Bekkestien 15F






Bekkestien 15F



Salgsoppgaven produsert 19. september 2025

— Ujekstad

Ganske sa smakfull leilighet med de rette solforholdene for deg som
skal nyte lange sommerdager. 1 soverom, El-bil lader

Prisantydning 2500 000,- Etasje 1

Fellesgjeld 212 1/9,- Boligtype Andelsleilighet
Ombkostninger 1350,- Eieform Andel

Totalpris 2713529~ Byggedr 1984

Fellesutgifter pr. mnd 4 417,-

BRA-i 65 kvm Ansvarlig megler Simen Smith Ringdal
Totalt BRA 65 kvm Telefon 92012 680

Soverom 1 E-post s.smith@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

# Delikat oppusset i lyse farger

# Store vinduer skaper hyggelige rammer

# Utgang til solrik balkong

# Romslig soverom med stort vindu

# Helt OK bad med dusjkabinett

Heisann, Simen Smith Ringdal fra NORDVIK BOLIG her. N& har jeg gleden
av 4 presentere en flott bolig for badde ung og gammel. Fordelaktig
beliggenhet med flotte og solrike omrader og en leilighet der
kvadratmeterne er godt disponert. Litt uvanlig utforming med at man gar
inn i 2 etg som bare bestdr av gang og trapp, fgr man gar ned til
hovedplanet. Badet er av god starrelse, kjgkkenet er delvis dpent og
soverommet er stort nok i massevis til bade dobbeltseng og skap. Resten
blir din en stor og solrik stue med utgang til terrasse
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Arealer og innhold

BRA-i: 65 kvm Beskrivelse .
1. etasje:
. 1 BRA-i: 60 kvm. Hovedetasje (stue, kjokken, bad, soverom
foralt BRA: QY Total BRA: 60 kvm.
TBA: 19 kvm TBA: 19 kvm.
2. etasje:

BRA-i: 5 kvm. Entré, trapperom
Total BRA: 5 kvm.



Plantegning 09

Forklaring av bilde/rommet
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
2 713 529,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

2722 829,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
40-0108/25

Andelsleilighet (Andel) NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
ndelsleilighet (Ande
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Bekkestien 15E, 3218 SANDEFJORD
Gnr 87, bnr 252 i Sandefjord kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Andelsnr 15 i Hagabakken Borettslag, org.nr. 951783811

Om boligen
Alexander Bjgrgum

1984
2 500 000,- (Prisantydning) :
212 179,- (Andel av fellesgjeld)
2 712179, (Pris inkl. fellesgjeld) 1
Ombkostninger:
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 65 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) Totalt BRA: 65 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 19 kvm

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

1350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) 1. etasje:

10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) BRA-i: 60 kvm. Hovedetasje (stue, kjgkken, bad, soverom
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Informasjon om boligen

Total BRA: 60 kvm.
TBA: 19 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 5 kvm. Entré, trapperom
Total BRA: 5 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under
posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.

Dette folges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er mdlt og star beskrevet under, malene er satt i m2

l.etg
Entré: 1.6kvm

Trappegang: 4.5kvm

U.etg

Trappegang: 8kvm
Dusjbad: 6.3kvm
Soveroml: 10.5kvm
Stue: 23.7kvm
Kjgkken: 10.7kvm

Gode solforhold

Velkommen inn pd en liten guidet tur gjennom denne flotte leiligheten.

Hart du ikke veaert i en slik terrasseleilighet s@ vil du bli overrasket nar du lukker opp
dgra. For bak dgra i 2 etg befinner det seg kun en liten gang og en lang trapp ned
til arealene du skal bo pd. Og det er jo det her det er gay og vise frem til deg.

| bunnen av trappa kommer du til et flott gangomrdade der det er plass til mange
kleer og sko og det du trenger i hverdagen. Du kan enkelt plassere et skap her om

det er gnskelig.

Videre innover finner du et greit bad pd venstre side. Flislagt og med toalett,
servant og dusjkabinett. Selvfglgelig har du ogsd plass til bdde vaskemaskin og

tarketrommel. Et fint sted og starte og avslutte dagen pad.

Rett ovenfor badet har du et romslig soverom med plass til bdde dobbeltseng,

nattbord og et voksent klesskap. Akkurat slik du mda ha pd et soverom.

Kjgkkenet ligger som et halvdpent rom pd venstre side, Her er det fylt opp med
skapplass og mange meter med benkplass. Dette kjgkkenet er nesten for stort for
leiligheten, men det er jo ren skjaer luksus med litt eksytra plass ndr du skal

kokkelere. Enten det er en Grandis eller det er de lekreste retter pd et tapasbord.

Resten av arealene er en stor stue der du kjapt skjgnner hvor spisestua skal std og
hvor det er mest logisk med sofaen. Og pd veggen mot soverommet har du plass
til en virkelig fet skjerm. Om sd& en 98er drammen sd& har du plass til det her ogsa.
Kanskje best av alt er at direkte fra stua sd lukker du popp dgra pd de varme
sommerdagene og flytter rett ut pd terrassen. Da viskes skille mellom inne og ute
ut. For pd sommeren kommer du til & tilbringe mye tid i solveggen her. For sola

kommer passe tidlig og blir det til langt pd ettermiddag.



Dette er en flott leilighet der du flytter rett inn og nyter fra fgrste stund. Det hadde
veert jalete med litt spenstigere farger pd veggene, men nd far du et flott og hvitt
lerret du kan forme selv om du gnsker. Som et tips kan jeg jo melde om at nar en
leilighet har s@ mye lysinnslipp sd er det stilig med litt mgrkere farger inne. Da vil
utsikten, og en himmel fylt av orange lys fra solnedgangen fortone seg som et
vakkert maleri som skifter tema og farger med drstidene. Det blir ikke helt

Tidemand og Gude, men det er flott nok her pd Gjekstad.

Velkommen pd visning. Husk og meld deg pa til tIf 92012680

Arealmadling rom for rom utfert av takstmann Einar Schau TIf. 480 480 00

l.etg
Entré: 1.6kvm

Trappegang: 4.5kvm

U.etg

Trappegang: 8kvm
Dusjbad: 6.3kvm
Soveroml: 10.5kvm
Stue: 23.7kvm
Kjgkken: 10.7kvm

TGIU
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Innvendig > Radon

TG-2

Informasjon om boligen

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vatrom > U.etg > Dusjbad > Sluk, membran og tettesjikt

TG -2

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsragr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Véatrom > U.etg > Dusjbad > Overflater vegger og himling
Vatrom > U.etg > Dusjbad > Overflater Gulv

Vatrom > U.etg > Dusjbad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > U.etg > Dusjbad > Ventilasjon

Vatrom > U.etg > Dusjbad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kjgkken > U.etg > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > U.etg > Kjgkken > Avtrekk

Egen oppmerket parkeringsplass pd felles parkeringsplass

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? (ny rapport 19.11.2025)

Einar Schau
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Informasjon om boligen

Konstruksjonsmessig er bygget oppfert med betong i alle baerende elementer som
yttervegger, beerevegger og etasjeskillere. | denne forenklede lyilighetsrapporten

er ikke byggets konstruksjon ytterligere omtalt.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfaglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pda visse Vvilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

D - red
Om bakgrunnen for beregningene, se WWW.ENERGIMERKING.NO for ytterligere

informasjon

Eiendommen benytter seg av elektronisk oppvarming

Det gjgres oppmerksom pd at dersom noen av rommene mangler

oppvarmingskilde, overtas boligen slik den fremstdr pd visning.

Strgmforbruk varierer fra husstand til husstand. En enebolig pd denne stgrrelsen
estimeres til ca +10 000 KWh. Sjekk gjerne WWW.ENOVA.NO for gode tips og triks
for & redusere strgmforbruket. Her ligger det ogsd informasjon om

stgtteordninger.

Dkonomi

Kr 4 417,- pr. mnd.

Inkluderer: Avdrag felleslan: kr. 551,-
Felleskostnader drift: kr. 2 280,-
Innkreving av dugnadstillegg: kr. 42,-
Renter felleslan: kr. 930,-

TV Kostnad: kr. 614,-

Felleskostander inkluderer blant annet:
Kommunale avgifter, tv, utvendig forsikring av bygget, utvendig vedlikehold,

vaktmestertjenester.

Andel renter og avdrag pd fellesgjelden reguleres minimum en gang i Igpet av



dret i henhold til gjeldende rente i banken. Det sendes ikke ut spesielt varsel ved
endring av ldnekostnadene, men kostnadene vil bli spesifisert pa

avtalegirovarsel/faktura.

Kommunale avgifter er dekket av felleskostnadene

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeerbolig: Kr 607 524,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 430 094,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sandefjord Bredband

Borettslaget

Boligbyggelaget Usbl

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Forkjgpsretten

Informasjon om boligen

avklares etter at bud er akseptert. Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer
har en frist pd ca. 8 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende. Fristen begynner &
Igpe dagen etter akseptert bud, og utgar dermed 8 dager etter aksept av bud

klokka 23:59. Kontakt megler for mer informasjon.

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret i
borettslaget. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistar med innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
beerer risikoen for & bli godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til @ gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent som ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pd at
boligen ikke kan tas i bruk fer styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis md kjgper videreselge boligen for egen regning og

risiko.

Kr 212 179,-pr. 19.09.2025
Avdrag: Kr 551,-
Rentekostnader: Kr 930,-

16369120631, DNB Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.09.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 76

Saldo per19.09.2025: 10 595 255

Andel av saldo: 212 179

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2044 )

Annuitet
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Informasjon om boligen

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Borettslaget er per i dag tilknyttet en sikringsordning som beskytter mot

gkonomisk tap dersom en andelseier ikke betaler sine felleskostnader.

Kr 33 672,- pr. 3112.2024

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta

kontakt med megleren for & f& dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Det krevers inn dugnadspenger over mnd felleskostnader. Etter endt
gjennomfart dugnad, sender styre inn oversikt over hvem som har deltatt pd

dugnaden og som skal f& utbetalt dugnadsrefusjon.

Det er tillat med dyr i borettslaget. Styret gnsker totaloversikt s ta kontakt for &

registrere dyret.

If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP561495

Tomt

Tomtestgrrelse: 10 956 kvm (Eiertomt)

Felles tomt som bestar av lekeplasser, noen spredte grantomrdder og mange
parkeringsplasser. Her har man uansett kort vei til naturen og den naturlige delen
du benytter deg er av din egen terrasse og det lille som nesten ikke kan kalles
hage foran din egen leilighet. Men utrolig nok har man skapt en liten oase her
ogsa. Skjult bak hekk finner du blomsterkasser og en steinhage som gir deg litt

Zen-fglelse. Velkommen til din nye hage om du liker noe lettstelt og solrikt

Fra sentrum kjgrer du Kilgata. Ta til venstre i rundkjgringen over i Hegnaveien ved
Shell pd Kilen. Ta hgyre i neste rundkjgring inn @stergyveien ved Rema 1000 og
falg veien til rett fagr svingen mot kastet. Ta inn til venstre mot Bekkeveien og fglg
veien til Bekkestien gdrinn til hayre.

Du ser husene ligge oppover fjellsiden. Selv om adkomsten virker litt kignete sa er

det lett @ finne frem her

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Midt pd Gjekstad ligger denne attraktive eiendommen, solrikt og i barnevennlige
omgivelser. Herfra er det kort vei til bdde barnehage, skole og utallige lekeplasser.
Eiendommen ligger med naerhet til Skjellvika badestrand som er kjent for mange
badegjester pd varme sommerdager samt gode fiskemuligheter og flotte

turomrdder. Og det er kort vei til en skokk med andre flotte sjgnaere plasser. Og



skulle du gnske @ ta beina fatt for en Igpetur, sa skal du ikke Igpe langt fgr du har

milevis med flotte turomrdder. Omrdadet har mye og by pd

Boligen ligger i et etablert og attraktivt boligstrgk ca. 3,5 km gst for Sandefjord
sentrum. Bra beliggenhet med gode solforhold gjgr dette attraktivt. Det er
gangavstand til matbutikk, ballgkke og idrettsplass. Flotte turomrdadene ligger
ogsd i gdavstand fra utgangsdgren. Og beliggenheten er slik at gar du oppover
kommer du fort mot Lahelle, mens gar du nedover s kommer du til fort til Kastet
og derifra er det bare & ta beina fatt og ga utover mot Mefjorden med alle sine

flotte badeplasser

Velkommen til et flott boomrade for bade liten og stor

Bebyggelsen i omrddet er tilsvarende leiligheter og eneboliger. Med lett industri i

ytterkant

Sjekk WWW.VKT.NO for rutetider.

Se nabolagsprofil for avstand til naerliggende tilbud.
Ta kontakt med skolekontoret i Sandefjord kommune, tIf. 33 41 60 00 for nsermere

informasjon.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 31.01.1985.

Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det

Informasjon om boligen

gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For @ kunne sgke om ferdigattest

mad det gjennomfares fglgende tiltak pd eiendommen:

- Handlist i trappinr.15A0g 15 C
- Gangadkomst pad loft til feieluker
- Adkomst til 13 D darlig.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

byggesaker/ byggemeldinger som er fra far 1998.

Det foreligger tegninger pd boligen, men ikke pd denne leiligheten. Kjgper patar

seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdalegg fra det offentlige.

Informasjon fra Sandefjord kommune:

Det foreligger ikke ferdigattest for oppf@ring av bygning pd eiendommenii
kommunens arkiv. Forholdet til manglende ferdigattest for eldre bygg er tatt inn i
lovteksten ved revisjon av plan og bygningsloven i 2014 i § 20-1 «Ferdigattest
utstedes ikke for tiltak det er sgkt om far 1. januar 1998». Siden bygningen er fra far

dette, betyr det at eiendommen kan benyttes uten ferdigattest.
Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som

kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for

bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Eiendommen har adkomst fra privat vei
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030 Informasjon om boligen

Kommuneplaner:

1D 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer:

Delareal2 256 m

KPANgittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Delareal 1988 m
KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Delareal 349 m
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Delareal 5 405 m
KPHensynsonenavn H310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal Tm

KPANgitt Hensyn Bevaring naturmiljz

KPHensynsonenavnH560

Delareal 1360 m
Arealbruk Bl&/grgnnstruktur,Framtidig

OmrddenavnG

Delareal 9 596 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Ndvaerende

Omrddenavn B

Reguleringsplaner:

1d 19800001

Navn Skaustua

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 30.06.1980
Bestemmelser -

http://kartl4.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/19800001_

Delarealer:
Delareal 922 m

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 1657 m

Formal Felles lekeareal

Delareal 1669 m

Formal Boliger



Delareal 48 m

Formadl Kjgrevei

Delareal 965 m
Formdl Boliger

Feltnavn J

Delareal 5 496 m
Formdl Boliger

Feltnavn F

Delareal 13 m
Formal Boliger

Feltnavn C

Delareal 110 m

Formal Felles avkjgrsel

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/87/252:

11.08.1983 - Dokumentnr: 5409 - Erklaering/avtale

RETT FOR KOMMUNEN TIL A KJ@PE UBEBYGGET GRUNN TIL KOMMUNALT
ELLER ANNET OFFENTLIG BRUK

Informasjon om boligen

11.08.1983 - Dokumentnr: 5409 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM VANN OG KLOAKKLEDNINGER MV

14.12.1982 - Dokumentnr: 8139 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3907 Gnr:87 Bnr:13

12.12.1983 - Dokumentnr: 8599 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3907 Gnr:87 Bnr:255

01.01.2020 - Dokumentnr: 1527823 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:87 Bnr:252

01.01.2024 - Dokumentnr: 384488 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:87 Bnr:252

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst p& andelen.

Ovrige kjopsforhold
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Informasjon om boligen

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Ispende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, mda dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjeper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte takst og megler har ikke kontrollmalt

boligen.

Kommuneplanen gjelder foran reguleringsplaner, bebyggelsesplaner og

kommuneplaner, i den grad slik plan strider mot kommuneplanens innhold.

Det gjgres oppmerksom pd at vedlagte 3D plantegninger ikke stemmer hva
gjelder faktisk innredning og meblering etc. Den er ikke mdlbar, samt at avvik og

feil kan forekomme.

Eiendommen vaskes ikke ytterligere etter utflytting, kun normalt renhold vil bli

foretatt sdfremt ikke annet fremsettes i bud.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mda forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Informasjon om boligen

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.



Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om

Informasjon om boligen

eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
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markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger

vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 3,60% av salgssum (min. kr. 45 000,-)

Anonnse SB: Eiendomsbasen, banner og eiendomskarusell kr. 2 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 14 900, -

Markedspakke i kr. 23 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar / UANSETT ANTALL  kr. 4 000,-

Utlegg:



Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 4 914,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Samlet skal selger betale kr. 193 812,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 000,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 19. september 2025

Simen Smith Ringdal, Daglig leder / Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
TIf. 92012680

Sebastian Ramsdal Lindell, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 45485573

Informasjon om boligen

Nordvik Sandefjord

Jernbanealleen 13

3210 SANDEFJORD

Juridisk navn: Meglerhuset Sandefjord AS
Org. nr.: 932434504

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hyvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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Tilstandsrapport

(@) Leilighet i kjedehus

@ Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD
(I} SANDEFJORD kommune

# gnr. 87, bnr. 252

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.:  20166-2209 Referansenummer: GU1697

Autorisert foretak: Schau Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Einar Schau

schaultakst as

N
o

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer p3 eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Schau Takst AS

Schau Takst AS er et uavhengig, lokalt selskap som leverer bygningstekniske ingenigrtjenester og et bredt spekter av taksering- og
tilstandsvurderinger. Siden oppstarten i 2009 har vi levert et betydelig antall til. dsrapporter i forbindelse med boligsalg, primaeert i
sgndre Vestfold og deler av Telemark.

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal & gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens
tekniske tilstand — ogsa for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og bygningsdeler er sjelden
entydige, men baserer seg pa en balansert beskrivelse som gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes
kostnadsfritt innenfor rimelige rammer pa takst@schau.no eller via SMS til 48048000.

Ansvarsforsikring via FrendeForsikring.

Rapportansvarlig

Einar Schau
Uavhengig Takstingenigr
einar@schau.no

480 48 000
schau|takst as

Oppdragsnr.:  20166-2209 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 2 av 18



Schau Takst AS
Bregneveien 5
Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD 3292 STAVERN
Gnr 87 - Bnr 252
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesen!llg « etasjeskillere «

nlleggsbvgg shksom garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ ige trapper e stpttemurer ¢ skjulte i j j utenfor
ing av el- og VVS-i . forhold og bygni plassering pa grunnen  bygningens
. i i g * lgspre slik som  utendgrs og . i estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).
iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen erat bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar b 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

0009
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GENERELT

Leilighet beliggende i underetasje av kjedehus i Bekkestien,
Sandefjord. Bygget er oppfert i 1984 og leiligheten har hatt noe,
normal innvendig overflatzeoppussing over tid, samt er blant
annet vinduer og terrassedgrer skiftet.

PLANL@SNING OG INNVENDIGE OVERFLATER

Planlgsningen bestar av trappegang, dusjbad, 1x soverom, stue
og kjgkken. Leilighetens inngangsparti ligger i byggets
overliggende etasje og her fplger saledes entré og trappegang til
leiligheten.

De innvendige overflater bestar eksempelvis av laminat pa gulv,
vegger av malt tapet, brystningspanel etc, samt himlinger av
malt betong. Boligen besitter normalt grei innvendig standard. Ei
knekt flis i entrégulv, samt generell elde og slitasje som alltid vil
registrere i en brukt bolig.

BYGGEMETODE

Konstruksjonsmessig er bygget oppfgrt med betong i alle
baerende elementer som yttervegger, baerevegger og
etasjeskillere. | denne forenklede lyilighetsrapporten er ikke
byggets konstruksjon ytterligere omtalt.

Enkeltflgyet terrassedgr og vinduer med rammeverk av PVC nye i
2011. Trelags isolerglass, OK fungerende.

19kvm stor veranda utenfor stue og trapp til lavereliggende
terreng.

KIBKKEN OG VATROM

Kjpkken beliggende med bred skyvedgr fra stue har innredning
fra byggear. Noe enklere oppussing foretatt i ettertid.

Dusjbad av ukjent dato; men som anslatt & veere fra seint 1990-
tallet og saledes er brorparten av forventet levetid medgatt med
dertil behov for renovering innen rimelig tid.

TEKNISK ANLEGG

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsanlegg. Jevnt
over eldre rgrfgringer, dog ingen kjente lekkasjer.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men
framstar a vaere naer sin opprinnelige stand/alder.

Oppvarming av bygget skjer via elektrisitet med
panelovner/varmekabel.

Det skal padminnes at bygget er ca 40+ar gammelt og at den
statistisk forventede levetid for flere bygningsdeler er utgatt /
naermer seg slutten. Det betyr ikke at det disse bygningsdeler er
«defekt», men det betyr at det ma forventes et hgyere
vedlikeholdsbehov enn pa en nyere bolig.

Generell informasjon — gjelder alle tilstandsrapporter fra Schau
Takst AS. Teksten er ikke spesifikk for boligen omtalt i denne
konkrete tilstandsrapporten.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i trad med gjeldende
forskrift til avhendingslova, og har som formal a gi en nyansert
og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand — ogsa for
personer uten bygningsteknisk bakgrunn.

Vurderinger av konstruksjoner og bygningsdeler bygger pa
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Schau Takst AS
Bregneveien 5
3292 STAVERN

visuelle observasjoner, malinger og tilgjengelig informasjon, og
presenteres pa en balansert mate som skal gi et realistisk bilde
av boligens tilstand pa befaringstidspunktet.

Tilstandsrapporten er et hjelpemiddel i bolighandelen, men
erstatter ikke kjppers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt.

Det gjgres oppmerksom pa at befaringen normalt gjennomfgres
i en mgblert bolig, der innredning og innbo kan hindre full
tilgang til alle flater og konstruksjoner. Det ma derfor paregnes at
enkelte forhold ikke lar seg vurdere, og slike skjulte forhold kan
ikke omtales i rapporten.

Informasjonen som inngdr i rapporten bygger, der det er aktuelt,
pa selgers egne opplysninger, dokumentasjon fra offentlige
registre og eventuelle fremlagte kvitteringer, vedlikeholdslogger
eller annen relevant dokumentasjon. Der slike kilder ikke
foreligger, ma vurderinger baseres pa observasjoner og skjgnn.
Det gjgres oppmerksom pa at det alltid vil vaere en viss grad av
usikkerhet knyttet til informasjonsgrunnlaget.

Rapporten ma derfor ikke oppfattes som en garanti eller en
absolutt fasit, men som en profesjonell vurdering basert pa
tilgjengelig informasjon og undersgkelse pa
befaringstidspunktet.

Det presiseres at bygninger oppfgrt etter tidligere tekniske
forskrifter (fgr TEK17), ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens
krav. Dette kan gi avvik og forhgyede tilstandsgrader selv om
bygningsdelen fungerer godt og er vedlikeholdt.

Boligens fremtoning pa visning eller ved overtakelse vil kunne
awvike fra tidspunktet for befaring, og rapporten ma vurderes i
lys av dette.

Kjpper anbefales a gjgre en grundig egenvurdering av
eiendommen, og sgke ytterligere faglig bistand der det vurderes
som ngdvendig. Spgrsmal om rapporten kan rettes kostnadsfritt
til undertegnede innen rimelighetens grenser, pa
takst@schau.no eller SMS til 48048000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg A tl side
Lovlighet Gt side

Leilighet i kjedehus
* Det foreligger ikke tegninger

Tegninger finnes, men forela ikke for undertegnede pr
befaring

18.09.2025 Side: 5av 18

Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD
Gnr 87 - Bnr 252
3907 SANDEFJORD

Schau Takst AS
Bregneveien 5
3292 STAVERN

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

QPP
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i kjedehus

(3T KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

@ Innvendig > Radon Gdtilside
({5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Vatrom > U.etg > Dusjbad > Sluk, membran og Gatilside

tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside.
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Vatrom > U.etg > Dusjbad > Overflater vegger og Gétilside

himling

Vitrom > U.etg > Dusjbad > Overflater Gulv Gé til side
Vétrom > U.etg > Dusjbad > Sanitarutstyr og Gatilside
innredning

Vétrom > U.etg > Dusjbad > Ventilasjon Gatilside.

Ga til side

Vatrom > U.etg > Dusjbad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > U.etg > Kigkken > Overflater og innredning SiliLside

Kjokken > U.etg > Kjgkken > Avtrekk Gé til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | KJEDEHUS

Byggear Kommentar
1984 Byggear oppgitt av selger
UTVENDIG

Vinduer

Enkeltflpyet terrassedgr og vinduer med rammeverk av PVC nye i 2011. Trelags isolerglass, OK fungerende. Betydelig restlevetid.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

19kvm stor veranda utenfor stue. Gulvdekke av terrassebord over ukjent underlag. Rekkverk av liggende bordganger i 90cm hgyde. Trapp til
lavereliggende terreng.

Merk; Svzert kraftig regnvzer gjore alle flater gjennomvate, det gjgr det problematisk & avdekke nyanser som kan tilsi avvik.

INNVENDIG

Overflater

Som det innledningsvis opplyses under "Premisser”, ble befaringen utfgrt med de begrensningene et mgblert hjem medfgrer. Det gjgres igjen
oppmerksom pa at innredning, lagrede gjenstander eller faste installasjoner ikke ble flyttet under befaringen. Som i alle boliger kan noen typer

over ing framsta som ige og noe generell oppussing bgr paregnes - dette er en smakssak som ma vurderes etter egne gnsker og
behov.

Gulv av laminat
Vegger av malt tapet, brystningspanel etc.
Himling av malt betong.

Boligen besitter normalt grei innvendig standard.
Ei knekt flis i entrégulv, samt generell elde og slitasje som alltid vil registrere i en brukt bolig.

CED Radon

Randonmaling ikke foretatt. Det kan ikke forventes a vaere utfgrt radonsikrende tiltak pa oppfgringsaret. Det foreld ikke krav til radonsikring pr byggear - ei
heller er det krav til radonmaling i slike leilgheter pr idag.

VATROM

U.ETG > DUSJBAD
Generell

Dusjbad av ukjent dato; men som anslatt & veere fra seint 1990-tallet og saledes er brorparten av forventet levetid medgatt med dertil behov for
renovering innen rimelig tid.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa de utfgrte arbeider.
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U.ETG > DUSJBAD
Overflater vegger og himling
Vegger av fliser, samt malt glassfiberstrie.
Himling av malt betong .
Rer montert som dpent anlegg langs vegg under servantinnredning.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Overflatenes forventet levetid er naer medgatt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Paregn oppgradering seinest pa det tidspunkt ogsa gulv ma paregnes renovert.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U.ETG > DUSJBAD
Overflater Gulv
Gulv av fliser. Oppkantflis til vegg. OK terskeloverhgdye, dog ikke synlig membranoppkant.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

« Det er pévist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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U.ETG > DUSJBAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Gulvsluk ikke vurdert grunnet plassering under kabinett.
Forventet levetid for sluk og membran er medgatt - paregn utskiftning.

Vurdering av awik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

U.ETG > DUSJBAD
Sanitaerutstyr og innredning

Avi j finnes jkabi Opplegg til servant med skapinnredning, samt toalett.

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

Generell elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Intet akutt behov, men utskiftninger ma forventes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
U.ETG > DUSJBAD
Ventilasjon
Ventilasjon via ventil pa vegg, denne forventes & ha avtrekk fra ventilator, dog uten at det kan garanteres.

Vurdering av awik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
U.ETG > DUSJBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ikke tilgj ig a foreta ivegg fra til vegg pr befaring.

Vegg bak dusj, under trapp, registreres a ha et parti med nyere gipsplater i vegg. Ukjent arsak. Foretatt fuktmaling med piggelektrode direkte i gipsplate,
ingen tegn til forhgyet fuktighet.

Vurdering av avvik:
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* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For @ oppna TG:1 ma vegg apnes / ti for i at alternativ ing er foretatt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIBKKEN

U.ETG > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kiokken beliggende med bred skyvedgr fra stue har innredning fra byggear. Noe enklere oppussing foretatt i ettertid.

Gulv av laminat..
Vegger av malte glassfiberstrie pa plater og betong. Fliser over benk.
Himling av malt betong..

Innredningen har fronter, skrog og benkeplate av foliert spon.
Frittstdende hvitevarer.
Det registreres noe, minimalt fuktsvell i benkeplate der hvor denne fuktbelastes fra vaskekum og gis damptrykk fra oppvaskmaskin.

Trykkvannsrgr av kobber og avigpsrgr av plast — ingen lekkasjer registrert, men avlgpsrgr er etter vannlas montert uten fall. Bgr legges med fall for & sikre
tilstrekkelig avrenningshastighet pa vannet (..og dertil unnga tiltettinger)
Vannstopper eller komfyrvakt ikke montert - ei heller krav til hensyntatt byggear.

Som forventet har innredningen noe slitasje, dog ikke utover hva som ma forventes ved «normal bruk» i en slik tidsperiode.
Vurdering av avvik:

* Det er awik:

Avlgpsrgr bpr monteres med fall for & ivareta korrekt avrenning.

Brorparten av innredningens forventet levetid er medgatt.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Avlgpsrgr bgr monteres med fall for & ivareta korrekt avrenning.

Innredning bgr pa sikt paregnes byttet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U.ETG > KIBKKEN
Avtrekk
Rommet er ventilert via ventilator over stekeovn med utblasning.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Ventilator framstar fungerende, men brorparten av forventet levetid er medgatt.

Konsekvens/tiltak
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* Tiltak:

Ventilator framstar fungerende, men brorparten av forventet levetid er medgatt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige trykkvannsrgr av kobber er delvis eksponert som apent anlegg i blant annet underetasjen. Ingen lekkasjer registrert.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr
Avigpsrgr av plast/PVC fra byggear. Disse har erfaringsmessig svaert god forventet levetid. Ingen lekkasjer registrert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har avtrekk pa kigkken og bad, forgvrig kun naturlig ventilasjon. Dette er ikke tilstrekkelig i henhold til dagens byggekrav, men sett mot byggetiden
er Igsningen OK.

Varmtvannstank

Varmtvannstank forventes & vaere plassert bak innkassing pa hgyre side i Ingen kontr utena kasse. De registreres at
tanken er tilkoblet strgm via stgpsel.

Vurdering av awik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18.i Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygnil ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg i opprinnelig stand fra byggear.

Selger oppgir at ingen arbeider ved anlegge er utfgrt som ufaglaert egeninnsats.

Det er ikke framlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
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Schau Takst AS
Bregneveien 5
Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD 3292 STAVERN
Gnr 87 - Bnr 252
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Nei
5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fijerne kapslinger?

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sparsmélene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke [ med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med En i ig har verken til & gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler montert.
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Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD

Schau Takst AS
Bregneveien 5
3292 STAVERN

Gnr 87 - Bnr 252
3907 SANDEFJORD

Brannslukker finnes - ukjent alder.
Det foreligger ikke brannteknisk dokumentasjon for byggverket.

1

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa ssknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa roykvarslere?
Nei
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Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD
Gnr 87 - Bnr 252
3907 SANDEFJORD

Schau Takst AS
Bregneveien 5
3292 STAVERN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

i

e

Om brannceller

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

etter kravene i forskrift pa skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD Schau Takst AS
Gnr 87 - Bnr 252 Bregneveien 5
3907 SANDEFJORD 3292 STAVERN

Arealer

Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD Schau Takst AS
Gnr 87 - Bnr 252 Bregneveien 5
3907 SANDEFJORD 3292 STAVERN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet i kjedehus

Bruksareal BRA m*
Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

letg 5 5

U.etg 60 60 19
sum 65 19
SUM BRA 65

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

letg Entré, trapperom

Etasje

Trapperom, dusjbad, soverom, stue,

Uetg kigkken

Kommentar

letg

Entre: 1.6kvm
Trappegang: 4.5kvm

U.etg

Trappegang: 8kvm
Dusjbad: 6.3kvm
Soverom1: 10.5kvm
Stue: 23.7kvm
Kjpkken: 10.7kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger finnes, men forela ikke for undertegnede pr befaring

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: ~ Rapportens instruks er @ kontrollere hvorvidt boligen har avvik fra dagens Teknisk Forskrifts' krav til branncelleinndeling. Uten
& gjore inngrep i konstruksjonen kan brannmotstanden i de ulike konstruksjoner i liten grad vurderes. Ergo, avvik kan
forekomme, men undertegnede har ikke sett umiddelbare tegn som tilsier at ikke byggetidens krav er ivaretatt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Befaring

Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Einar Schau Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 87 252 0 10956.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Bekkestien 15 E

Hjemmelshaver
Hagabakken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAGABAKKEN BORETTSLAG 951783811 Bjorgum Alexander
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15

Siste hjemmelsovergang
Kjppesum Ar
0

1983

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerkleerin, . N Nei
8 8 gjennomgatt
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Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD
Gnr 87 - Bnr 252
3907 SANDEFJORD

Revisjoner

Schau Takst AS
Bregneveien 5
3292 STAVERN

Bekkestien 15 E, 3218 SANDEFJORD
Gnr 87 - Bnr 252
3907 SANDEFJORD

Schau Takst AS
Bregneveien 5
3292 STAVERN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20166-2209

Befaringsdato:

18.09.2025

Side: 17 av 18

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pé krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
mé ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

i ten gjelder i , for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
i . Ti ing av til kan bestilles

som en tilleggstjeneste.

Awik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfort, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gior ikke fysiske inngrep for & avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfort funksjonsproving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersoke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gielder ogs integrert tilbehgr.

Stikkprovetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet il bygningsdelen eller rommet pa
soknadstidspunktet

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20166-2209 Befaringsdato:

Maling av i materiale eller i
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger)

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling o drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, falger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Bjargum, Alexander

0578-5000-4-1510752
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bekkestien 15E, 3218 SANDEFJORD Merdvik Sandefjord
Selgere

Alsxander Bjargum

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
3. oktober 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP5461495

Forsikret i IF Skadeforsikring NUF

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
18. zep. 2025

Oppdragsnummer
40-0108/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Side1av &
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Side 2 av &

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilsehoret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Mei

Eventuell kemmentar: Tilstandsrapport, 13.06.2023 (ugyldig)

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmaélinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Tilstandsrapport, 130462023 (ugyldig)

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vetduom det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kieperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjsper melde en raklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i art, men senast 2 maned
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

etter at feil eller mangler oppdages. Deter

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkioperforsikring, méa du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 40-0108/25
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bekkestien 15 E
Postnr 3218

Sted Sandefjord
Leilighetsnr.

Gnr. 87

Bnr. 252

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1430638

Dato 12.08.2022

Innmeldtav  Fenger Knut Grgn

Enargimarke

Enetguafiestn

BESOOEE

D

Enargikarakior

1 - —
Hoy andal L andel
Oppvarmingskarakter (anded of o fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
p& boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjenn fra den som har utfert energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak mé skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lannsomme. Tiltakene ber spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med detaljert registrering.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1984

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Dato for lekkasjetallméling:  Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): lkke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g inn pad www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan ndr som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.energimerking.no/
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
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Ordensregler for Higabakken Borettslag
Endret av styret 24/10-2019

1.Andelseier i Higabakken Borettslag plikter & rette seg etter borettslagsloven, vedtektene,
ordensreglene og vedtak fattet av generalforsamlingen og styret.

2.1 borettslaget skal det mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 vaere ro og orden. Skal man ha noen
form for selskapelighet etter kl. 23.00 skal det sendes nabovarsel (i god tid) 7 dager i
forveien. Skal det foretas vedlikeholdsarbeider i andelen/seksjonen skal disse i hovedsak
gjennomfgres i tidsrommet kl. 08.00 til kl. 19.00. Under szerlige forhold kan arbeidene
holde pa til kl. 21.00, men da etter sgknad og godkjenning fra styret.

3.Dyrehold er tillatt i borettslaget. Styret gnsker en totaloversikt pa dyreholdet i
borettslaget. Ta derfor kontakt med styret for registrering av dyret.

4.Avfall og kildesortering skal gjennomfgres i trad med Sandefjord kommunes sine
direktiver for avfallshandtering. Store pappesker skal rives opp og flates ut slik at det blir
bedre plass. Store kolli skal andelseier selv frakte bort til miljgstasjonen.

5.Garasjeporter skal alltid veere lukket og last.

6.Campingvogner, bater, avskiltede biler, eller biler som ikke er i bruk, ma ikke hensettes
parkeringsplassen eller naerliggende omrader i mer enn 30 dager.

7.Plassen pa sgrenden av garasjebygg er under vintersesongen ment for snglagring. Det ma
i vintersesongen ikke hensettes noe her som vanskeliggjgr dette.

8.Det er ikke tillatt & parkere pa fellesarealet eller pa stikkveiene (i bakken). Kun kjgring for
av- og palessing til andelen er tillatt.

9.Fremkommeligheten for utrykningskjgretgy, servicebil, hjemmehjelp osv. skal til en hver
tid vaere ivaretatt pa fellesarealet.

10.Styret innkaller til dugnad etter behov.

11.Fellesarealene i borettslaget skal til en hver tid vaere fremkommelig for alle. Alle
endringer og tiltak pa fellesarealet skal det spkes styret om godkjenning til fgr iverksetting.

12.Klager og eventuelle forslag hva angar drift, skal rettes til styret skriftlig.
13.Det er ikke tillatt med varmepumpe i borettslaget. Parabolantenne kan settes opp pa
ben pa terrassegulvet, men parabolen skal ikke vaere hgyere enn hgyden pa rekkverket

terrassen.

14.Alle andeler har enten oppmerkede plasser eller garasje som skal benyttes ved
parkering. Det er ogsa oppmerkede plasser for gjesteparkering pa borettslagets eiendom.
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Vedtekter

For Hagabakken borettslag org nr 951 783 811.

Tilknyttet

Boligbyggelaget Usbl

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 26.01.1983, endret den
28.04.2004. sist endret 25.04.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hagabakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi

andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 For i ’ i 1 og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i
Sandefjord kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 sSameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen md
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 feorste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 om forkjep

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, milit@rtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som

vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt regr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pidlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfprer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 lagets p i

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelegp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) styreleder skal sgrge for at styret holder mgte si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, md& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal va@re pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles v@re bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet v@re angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal serge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mpte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet



(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fplgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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VIKTIG INFORMASJON TIL EIENDOMSMEGLERE VEDR@RENDE SELSKAPSFORM VED INNHENTING
AV BOLIGOPPLYSINGER!

Nar du henter ut informasjon om den aktuelle boligen du skal bista med a selge, er du selv ansvarlig
for a hente riktig informasjonsskriv. Det er ulike informasjonsskriv til de ulike selskapsformene, og
som eiendomsmegler er du ansvarlig for a laste ned riktig dokument».
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Reguleringsplanforslag N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 87/252 A

Adresse: Bekkestien 15E
Utskriftsdato: 12.09.2025
Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Reguleringsplan Sandefjord
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Velkommen til

Nordvik
Sandefjord

Jernbanealleen 13, 3210 SANDEFJORD

Nordvik Sandefjord er eiendomsmegleren som vet hva
det er verdt, og som setter kunnskap, tillit og trygghet
hgyt ndr du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner alle
Sandefjords kriker og kroker. Fra Andebus dype skoger
til Granholmens sandstrand, via Stokkes bgkeskog og

begge gyenes svaberg.

nordvikbolig.no/sandefjord

Vivet hva som rgrer seg i markedet av bade selgere og
kigpere og vi skal passe pd at disse finner hverandre. Vi
er din heldigitale eiendomsmegler som ikke har Iast oss
til hverken ett omrdde eller en prisgruppe. Var kunnskap
skal komme deg som kunde til gode, og hos oss vil du
mgte et helkompetent meglerteam som ivaretar deg fra

Atil A

3347 3300



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Bekkestien 15E 3218 SANDEFJORD

Betegnelse: Gnr 87, bnr 252 i Sandefjord kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 40-0108/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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