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Nokkelinformasjon

Lys og innbydende 2-roms med solrik balkong pa 7 m? - God
takhgyde - Vender i sin helhet mot stille bakgard

Prisantydning 5590 000,- KO rt fO rta |t
Oleitlges 140 840;- Velkommen til Ole Vigs gate 4 - En lys og luftig 2-
Totalpris 5730 840,- roms i 3. etasje med balkong. Leiligheten har en
Fellesutgifter pr. mnd 3382,- god planlgsning og flott lysinnslipp fra store
BRA-i 42 kvm vindusflater. Sveert attraktiv beliggenhet pa
Majorstuen. Her bor du tilbaketrukket, men
Soverom 1 : .
sentralt i grgnne omgivelser med alt av
Boligtype Selveierleilighet servicetilbud rett utenfor daren.
Byggear 1916
Eierform Eierseksjon Heydepunkter:

- Lave felleskostnader

- Velholdt og veldrevet sameie

- Stor og solrik balkong pa 7 m?

- God takhgyde (2,75 m malt i stue)

- Romslig bad med opplegg for vaskemaskin
- Soverom med plass til dobbeltseng og
garderobe

- Romslig stue med plass til bade sofa- og
spisegruppe

- Flere flotte parker og rekreasjonsomrader i
naeromradet

- Sveert sentral beliggenhet med kort vei til alt av
fasiliteter

- Hele leiligheten og balkongen vender mot en
grenn og skjermet bakgard
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
13-0217/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Ole Vigs gate 4, 0357 OSLO
Gnr 214, bnr 203, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Hermann Zimmermann

Kjgpesum og omkostninger
5590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

139 750,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

140 840,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
153 840,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5730 840,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5743 840,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1916

Etasje
8

Antall soverom
y
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Arealer

BRA-i: 42 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 46 kvm
TBA: 7 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 42 kvm. Entré, stue/kjgkken, soverom og bad.
Total BRA: 42 kvm.

TBA: 7 kvm. Balkong.

1. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Ekstern bod i 1. etasje.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken, soverom og
bad.

Fra stue/kjgkken er det utgang til balkong pa 7 m>
| tillegg disponerer leiligheten bod i 1. etasje pa 4 m2

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra 2014. Kjgkkeninnredning med
glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt kum i
rustfritt stal. Kullfilterventilator. Opplegg for
oppvaskmaskin. Stekeovn, platetopp og kjal/frys er
integrert i innredningen.

Bad:

Badet er ifglge en tidligere salgsoppgave fra 1997.
Dokumentasjon p4 utfgrelse er ikke fremvist.
Innredningen er utskiftet i 2020. Dusjkabinett fra
2022/23. Baderomsinnredning bestédende av benkeskap
med glatte fronter og overskap med speilfronter.
Dusjkabinett, servant i helstgpt plate, klosett og opplegg
for vaskemaskin. Gulv har fliser pa betong. Sluk i plast.
Flislagte overflater pa vegger.



Hulltaking: Det ble borret et 73 mm. hull i badets
tilstatende vegg fra soverom. Det ble benyttet fuktmaler
med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke
pavist fukt utover normale verdier. Hullet er sikret etter
hulltaking med et plastlokk.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

-Sluket er plassert under dusjkabinettet med begrenset
tilgang for inspeksjon og rengjaring.

- Det er registrert svakt/ingen fall mot sluk pa gulvet i
henhold til gjeldende forskrifter. Forholdet medfagrer
risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig mot
sluket. Konsekvensen av forholdet er hgyere
fuktpakjenning pa konstruksjonen.

- Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom
kan veere at det ikke er oppnadd full limdekning, og/eller
bruksbelastning. Mindre omrader med bom i fliser utlgser
ingen store skader sé lenge stgrre deler av flisen har god
limdekning. | dette tilfellet er det registrert bom i et lite
omrade. Forholdet kan endres over tid og omradet bgr
kontrolleres med tiden.

- Det er satt inn dusjkabinett, og vann renner fra
dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik Igsning kan
forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for
tettesjikt/membran. Eldre vatromskonstruksjoner er en
risiko i forbindelse med fuktproblematikk, da det er
ukjent hvordan konstruksjonen og tettesijikt er
oppbygget.

- Tg 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold, samt alder sett i
forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt og sluk. Dette
medfarer en gkt risiko for lekkasjer som kan gi fuktskader
i konstruksjonen. Nevnte forhold medfarer gkt risiko for
lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

- Det erregistrert en del hull etter eldre innredning, samt
en sprukket flis over dgren. Vegger i vatrom skal ha
vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har ifglge Sintef Byggforsk normalt levetid
pa ca.15-20 ar og tilstandsvurdering er derfor basert pa
alder, da konstruksjonen har oppnadd mer enn forventet
levetid. Dette medfarer en gkt risiko for lekkasjer.

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendige gulv er belagt med laminat.

Vegger: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Himling: Sparklet og malte plater. Himlingshgyde ca. 2,75
m malt i stue/kjgkken.

Fast inventar:
Skyvedgrsgarderobe med glatte fronter i soverom.

Balkong:

Balkong i trekonstruksjon med adkomst fra stue/kjgkken,
ca. 7 m? Tremmer over terrassebord pa bjelkelag.
Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshayden er mailt til
103 cm.

Etasjeskille:

Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkpraver for
maling av gulvoverflater i stue/kjgkken og soverom.

Om boligen

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0
meter er méalt mellom 10 mm - 15 mm i stue/kjgkken og
soverom. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som
angir skjevheter mellom 10-20 mm pa 2 meter til
tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha
merkbar skjevhet.

Innvendige darer:
Profilerte innvendige dgrer.

Vinduer:
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1996.

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Vinduer er av eldre dato og det méa pa generelt grunnlag
paregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. TG
2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal
bruksslitasje.

Ytterder:

Balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i 1996.
Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel
lydmotstand.

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Dgrene er av noe eldre dato og det ma derfor paregnes
slitasje og noe redusert funksjon i forbindelse med
varmetap. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder pé ca. 116 liter, av ukjent dato,
montert i hjgrneskap i kjgkkenbenk.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:

Avigpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rgr i rgr
systemer med fordelerskap bak luke ved siden av
klosettet. Hovedstoppekran er montert i fordelerskapet.

Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Det er ikke fuktsikker avslutning pa varerar i
kjgkkenbenk, som medfgrer at eventuelle lekkasjer i
ledningsnettet vil renne ut i kjgkkenet.

- Fordelerskap ma ha vanntett bunn, vanntette
gjennomfagringer og overlgp til rom med sluk. Eventuell
sprut fra lekkasjer i skapet og drenert lekkasjevann fra
varergr skal ikke kunne trenge ut i
bygningskonstruksjoner. | dette tilfelle er fordelerskapet
utett og mangler overlgp, noe som medfgrer en risiko ved
en eventuell lekkasije.

- Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold, samt
alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil
pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.

Ventilasjon:

Friskluft via spalteventiler i vinduer. Oppdriftsventilasjon
med ventil i himlingen pa badet. Luftespalte med
lufttilfgrsel under dgr mot badet.
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Felgende er gitt tilstandsgrad 2:

- | referansenivaet for denne rapporten er det angitt av
det skal veere tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg
ikke gjgre uten elektrisk/mekanisk avtrekk. Ventilasjonen
er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av
forholdet kan bli noe redusert luftkvalitet, sammenlignet
med nyere boliger. Referanseniva pa luftbehandling er
satt til byggeéar og forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg:
Boligen har elektrisk oppvarming. Det er lagt elektrisk
gulvvarme pé badet.

Dokumentasjon:

Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de
oppgraderingsarbeider som ifglge eier har blitt utfgrt de
siste fem ar, er av en art som ikke krever dokumentasjon.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grlinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Bare byttet ut badekar med
dusjkabinett.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Byggets fasade ble fornyet i 2024.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja, fagleert.

Var tiltaket sgknadspliktig?
Ja.

18 Om boligen

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bruksendring
til boliger tidlig 1900-tall.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak
som kan gke husleien/?festeavgiften
/?fellesutgiftene/?fellesgjelden?

Ja. Beskriv: Det kommer to ekstra-innbetalinger til
sameiet ifm. fornying av indre fasade og balkonger. Jeg
har allerede betalt 7000x2 kr i 2025. Blir nok det samme
igjen.

Bygningssakkyndig
Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Byggemate

Bygningen er oppfgrt i 1916, og den tids byggeskikk
ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Referanseniva for rapporten er satt til byggeér og
Forskrift til avhendingslova. Aldersbetraktning er vurdert
ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av
bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger,
takkonstruksjon, drenering, grunnmuir,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har
tilknytning til leiligheten, som eks. overflater pa innside av
yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten,
etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong, med smijernsrekkverk.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

Innbo og lgsgre

Alle hvitevarer pa kjgkkenet medfglger. Vaskemaskin og
tgrketrommel pé& bad medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av



kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt. Styret skal orienteres om utleieforholdet.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa ca. 12 000
kWh, dette var fgr Norgespris. Energiforbruket vil variere
fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 3 382,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer bla. kommunale
avgifter, bygningsforsikring, strem i fellesomréder,
trappevask, internett og forretningsfarer.

Om boligen

Herav:
Internett kr. 390.00
Felleskostnader kr. 2 992.30

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Felleskostnader

- Strgm

- Innboforsikring

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1363 988,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 5 455 950,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Ole Vigs Gate 4, orgnr. 984920075

Om sameiet
Sameiet Ole Vigs Gate 4, org.nr. 984 920 075, bestar av
11 seksjoner.

Styrets leder: Erik Sandsdalen
Epost: erik@ecanh.no

Internett:

Sameiet har fellesavtale med Global Connect som
leverer fiber (1000/1000)
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Ngkler:
Bestilling kan gjgres til forretningsfgrer - Norian
Eiendomsforvaltning.

Skilt:
Kontakt/bestilles av styret.

Hva er gjort i sameiet de siste arene:
2025:
- Fasade mot gaten.

2023:

- Fatt orden pa ngkkelsystemet.
- Skiftet noen lassylindere.

- Nye takvinduer.

- Arskontroll pa brannmelder.

2021:
- Rengjort og byttet takvifter til fellesventilasjon.
- Utskifting deler av av avlgpsledning.

2018:
- Utbedret privat avlgpsledning.

Fremtidige planer i sameiet:
Oppussing av fasade mot bakgéarden.

Arsmatet 2025 vedtok 2 ekstraordinzere innbetalinger
(august og november) for & bedre likviditeten til fremtidig
vedlikehold. Den totale innbetalingen var pa kr 200.000,-
fordelt pa 11 seksjoner.

Innbetalingen i november var i tillegg starten pa de
innbetalinger sameiet behgver for & sette i gang med
fasadeoppussing av bakgarden.

Rehabiliteringen av bakgarden tenkes & gjgres pa samme
mate som fasaden mot gaten; hvor de med balkong
innbetaler ihht kostnaden for disse. det eri alt 7
balkongen mot bakgarden og rehabiliteringen av disse
ma dekkes av den enkelte eier. Bakfasade for gvrig deles
pa alle 11 seksjoner etter eierbrgk.

Antatt oppstart er var 2027.

Forretningsfarer
ECIT NORIAN AS

Forkjapsrett
Ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Sameiet Ole Vigs Gate 4 har ingen lan per 29.05.2026.

Fellesformue
Kr19 931,- pr. 31.12.2025
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Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Arsregnskapet for ar 2025 viste et overskudd pa kr. 194
262,-. Overskuddet ble overfart til sameiets egenkapital.

For ar 2026 er det budsjettert med et overskudd pa kr. 15
640,-.

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig i
salgsoppgaven og hos meglerforetaket. Ta kontakt med
megler for & fa dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Ingen bestemmelser i husordensreglene.

Sameiets forsikring
Gjensidige forsikring
Polisenr. 59755307

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 346 kvm (Eiertomt)

Sameiet har idyllisk, skjermet og pent opparbeidet
bakgard. Her har du flere sittegrupper og grill.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo kommune er vedlagt
salgsoppgaven. Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik
Eiendomsmegling visningsskilter fra eiendomsmegler.
Velkommen til visning!

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Ole Vigs Gate 4 har en meget populeer og sentral
beliggenhet i et veletablert omréade pa Majorstuen,
bestdende av pene og klassiske bygarder. Majorstuen er
et av Oslos mest etterspurte boligomrade med



umiddelbar neerhet til alt av det byen har a tilby. Fra
leiligheten er det umiddelbar naerhet til noen av
hovedstadens mest populaere handlegater, kafeer, barer
og restauranter, samt gangavstand til Frognerparken/
Vigelandsparken, Frognerbadet og Frogner Stadion med
skgytebane pa vinterstid etc.

Servicetilbud:

For den handleglade ligger Oslos desidert mest
populaere og eksklusive handlegate, Bogstadveien, rett
ved boligen. Her tilbys et godt utvalg av servicetilbud og
fasiliteter som dagligvareforretninger, spesialbutikker,
bakerier, caféer, barer, restauranter og mye mer. Valkyrien
kigpesenter ca. 5 minutter gangen fra leiligheten tilbyr
bl.a vinmonopol, food court, varierte butikker,
kaffebrenneriet mm. Det er ogsa kun en kort tur til Karl
Johans gate med sine utallige butikker, restauranter og
kafeer.

Aktivitet og fritid:

Av rekreasjonsmuligheter i neeromradet finner man blant
annet fantastiske Frognerparken med storslatte
Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet. Her
finner man turstier, dammer og grgntomrader perfekt for
turer, jogging og rekreasjon. Populaere Stensparken,
Slottsparken og flere andre grgntomrader ligger ogsa
innen gangavstand. Kort T-banetur til Sognsvann eller
Holmenkollen med sitt uendelige vei- og lgypenett.
Omradet tilbyr samtidig et stort spekter av
treningsmuligheter med bla. SATS sitt store senter under
bakken ved Colosseum Park, SATS Fagerborg, SATS
Bislett.

Offentlig kommunikasjon:

Det er meget god offentlig kommunikasjon i omradet. Fra
Majorstuen tar du deg enkelt frem hvor du matte gnske i
byen. Her stopper alle T-banelinjer, tre trikkelinjer, fem
busslinjer samt flybussen.

Skoler og barnehager:

Boligen sokner til Majorstuen barne- og ungdomsskole.
Det er et godt utvalg av barnehager i neeromrade med
Godbiten barnehage, Hjelmsgate barnehage og
Fagerborggaten barnehage, alle ca. 5 min gange fra
boligen. Det er ogsa praktisk og enkel forbindelse til bl.a.
Hgyskolen, Universitetet og BI.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen Ole Vigs Gate
4 - Vaningshus - fra 1914.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for
ekspedisjonsdokument for bruksforandr. til pensjonat -
fra 1939.

Det foreligger ferdigattest for ominnredning pa loft og
nye balkonger datert 26.03.1998.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
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nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Rominndelingen samsvarer ikke med tegningene fra 1914.
| tegningene fra 1998 i forbindelse med sgknad om
balkong er leiligheten lik med unntak av at deler av
kjgkkenet star oppfart som bod. Bruksendring er ikke
omsgkt eller godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Reguleringsplan: S-2255, Reguleringsbestemmelser i
tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og
indre sone i Oslo kommune. Planen er helt eller delvis
opphevet som fglge av bystyrets vedtak av 23.09.2015,
sak 262: Kommunedelplan 2015, Oslo mot 2030 - smart

trygg og grenn.

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger
vedlagt salgsoppgaven.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan. Dette far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider i naerliggende
omrader anbefaler vi et sgk pa plan og bygg sin
sakinnsyn portal:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende byggesaker i omradet:

Dronning Astrids gate 7 A - endring av beaerekonstruksjon
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?caseno=202605002

Vibes gate 10 - utskifting av vinduer
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede

t.asp?caseno=202512810

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.
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Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.10.1997 - Dokumentnr: 62656 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 52/709

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler
som for eksempel rett til kommunen til & anlegge vann-
og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomestrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil fglge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Bygningen stér ikke oppfgrt som bevaringsverdig eller pa
Gul liste.

@vrige kjapsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggj@r
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjaper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i



mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Om boligen

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
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kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
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ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,



behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr.13 000,-
Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjegrshonorar** kr. 8 500,-
Tilrettelegging kr. 15 000,-
Visningshonorar (de fire farste gratis) kr. O,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-

Samlet skal selger betale kr. 121 475,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 31. mai 2026

Megler

Marthe Skabo, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF /
Jurist / Partner

TIf. 99104502

Meglerforetaket

Nordvik Bygdgy Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til

Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
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rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-

kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bygday Alle
Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

OLE VIGS GATE 4, 0357 OSLO

Gnr: 214 Bnr: 203 Seksjon: 4
301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring: 11/05/2026
Utskriftsdato: 11/05/2026
Oppdragsnummer: 99485

Referansenr:

Pk Vbl Adbert

PEDER VILHELM AUBERT
992 33 432

pa@tyder.no

Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sa fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfgrelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms eierseksjon i bygard med en ekstern bod i 1. etasje.

Leiligheten ligger i 3. etasje med balkong.

Standard

Leilighet med normal standard i forhold til alder.
For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfert i 1916, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

2/12
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Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 3. etasje)

¢ Vatromsvegger (Bad / 3. etasje)

e Vinduer

e Ytterdgrer

¢ Etasjeskiller

¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
¢ Ventilasjon

3/12



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Hermann Ruud Zimmermann
Peder Vilhelm Aubert

Befaring med leietaker, Takstmann: Peder Vilhelm Aubert

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Eierseksjon

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:

Areal:

Eierbrgk seksjon:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 301 Oslo Gnr: 214 Bnr: 203 Seksjon: 4
Eiet

346.4 m?

52 /709

Hermann Ruud Zimmermann

Ole Vigs gate 4, 0357 OSLO

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato:
Eier 11/05/2026

Egenerkleering

Ambita infoland 10/05/2026

Kommentar: Status:
Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerkleering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggeér 1916

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)

1. etasje 0 4 0 0

3. etasje 42 0 0 7

Sum bolig: 42 4 0 7

Sum BRA: 46

Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) 381D (L es
balkong)
1. etasje Ekstern bod
3. etasje Bad, Stue/kjgkken, Soverom, Entré

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong, med smijernsrekkverk.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvdlifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem &r, er av en art som ikke krever dokumentasjon.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1996.

Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det mé pd generelt grunnlag paregnes hgyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Ytterdgrer

Beskrivelse: Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 1996.

Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Tilstandsvurdering: Dgrene er av noe eldre dato og det ma derfor paregnes slitasje og noe redusert

funksjon i forbindelse med varmetap. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.

Innvendige derer

Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Det er registrert mindre svellinger i underkant av dgren mot badet. TG: 1

6/12
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Etasjeskiller

Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i
stue/kjokken og soverom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er mélt mellom 10 mm -

15 mm i stue/kjokken og soverom. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som
angir skjevheter mellom 10-20 mm pa 2 meter til tilstandsgrad 2. Konsekvensen er
at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i trekonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken, ca. 7 m2. Tremmer over
terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til 103 cm.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade.

Enkelte handlapere sitter noe lgst, og har behov for justering. TG: 1

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 116 liter, av ukjent dato, montert i hjgrneskap i kjokkenbenk.

Tilstandsvurdering: Berederen er plassert i hjgrnet i kjgkkeninnredningen, uten mulighet for TG:
inspeksjon. Berederen er derfor ikke vurdert. Inspeksjonsmulighet bgr etableres. U

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap bak luke ved siden av klosettet.
Hovedstoppekran er montert i fordelerskapet.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

Det er ikke fuktsikker avslutning pa varergr i kjgkkenbenk, som medfgrer at
eventuelle lekkasjer i ledningsnettet vil renne ut i kjokkenet.

Fordelerskap ma ha vanntett bunn, vanntette gjennomfgringer og overlgp til rom
med sluk. Eventuell sprut fra lekkasjer i skapet og drenert lekkasjevann fra varergr
skal ikke kunne trenge ut i bygningskonstruksjoner. I dette tilfelle er
fordelerskapet utett og mangler overlgp, noe som medferer en risiko ved en
eventuell lekkasje.

Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold, samt alder sett i lys av forventet
levetid. Eldre ledningsnett vil p& generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for
lekkasjer.
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Ventilasjon

Beskrivelse: Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Oppdriftsventilasjon med ventil i himlingen p& badet.
Luftespalte med lufttilfersel under der mot badet.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, oppdriftsventilasjon med begrenset
avtrekk.

Tilstandsvurdering: I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjegre uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av forholdet kan
bli noe redusert luftkvalitet, ssmmenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggear og forskrift til avhendingslova.

Kjekken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.
Kullfilterventilator. Opplegg for oppvaskmaskin. Stekeovn, platetopp og kjel/frys er integrert
iinnredningen.
Kjgkkeninnredning fra 2014.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte

punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Mindre skade i benkeplate ved siden av kummen. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pé innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingshgyde ca. 2,75 m malt i stue/kjekken.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

8/12
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Fast inventar
Beskrivelse: Skyvedersgarderobe med glatte fronter i soverom.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfart
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pG mebler og annet
inventar for d besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn. Det elektriske anlegget ligger delvis skjulte og dpent.
Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilautomater, montert i entré.

Boligen har elektrisk oppvarming.
Det er lagt elektrisk gulvvarme pa badet.

Folgende spersmdl er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er av ukjent dato.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

- Nar ble det sist gjennomfert el-tilsyn i boligen? Det er fremvist dokumentasjon for utfert
eltilsyn, datert 22.11.2024. Det ble ikke funnet avvik ved tilsynet.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomfpringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Badet er ifelge en tidligere salgsoppgave fra 1997.
Dokumentasjon pa utferelse er ikke fremvist.
Innredningen er utskiftet i 2020. Dusjkabinett fra 2022/23.
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Vatromsgulv - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Tilstandsvurdering: Sluket er plassert under dusjkabinettet med begrenset tilgang for inspeksjon og
rengjering.

Det er registrert svakt/ingen fall mot sluk pa gulvet i henhold til gjeldende
forskrifter. Forholdet medferer risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig
mot sluket. Konsekvensen av forholdet er hgyere fuktpdkjenning pa
konstruksjonen.

Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omréde. Forholdet kan endres over tid
og omradet bgr kontrolleres med tiden.

Det er satt inn dusjkabinett, og vann renner fra dusjkabinett og direkte ned i sluk.
En slik lgsning kan forhindre fuktskade, men gir ingen erstatning for
tettesjikt/membran. Eldre vatromskonstruksjoner er en risiko i forbindelse med
fuktproblematikk, da det er ukjent hvordan konstruksjonen og tettesjikt er
oppbygget.

Tg 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold, samt alder sett i forhold til forventet
levetid pé vanntett sjikt og sluk. Dette medfarer en gkt risiko for lekkasjer som kan
gi fuktskader i konstruksjonen. Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer
som kan fore til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Vétromsvegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Det er registrert en del hull etter eldre innredning, samt en sprukket flis over
dgren. Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har ifglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 &r og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn forventet levetid. Dette medforer en gkt risiko for lekkasjer.

Fast inventar, generelt - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatte fronter og overskap med
speilfronter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Dusjkabinett, servant i helstopt plate, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra soverom. Det ble benyttet
fuktméler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

10/12
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og ¢gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering Uty dato

30. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 13-0217/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Ole Vigs gate 4, 0357 OSLO Nordvik Bygdey Allé

Selgere

Hermann Zimmermann

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. oktober 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 59755307

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Bare byttet ut badekar med dusjkabinett

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byggets fasade ble fornyet i 2024

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bruksendring til boliger tidlig 1900-tall

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det kommer to ekstra-innbetalinger til sameiet ifm. fornying av indre fasade og balkonger. Jeg har allerede betalt
T000x2 kri 2025, Blir nok det samme igjen.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Side4av5s



Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 13-0217/26
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Ole Vigs gate 4
Postnr 0357

Sted OSLO

Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 214

Bnr. 203

Seksjonsnr. 4

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1303497
Dato 26.08.2021
Innmeldtav  Didrik Tollefsen

Enargimarke

Enet guaffekir

gesoee®

Enargikaraktor

£ L |
Figy anial Ly ange
Oppvarmingskarakter (anded of og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

48

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1916
Betong

42

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Ole Vigs gate 4

Postnr/Sted: 0357 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 26.08.2021 10:28:47

Energimerkenummer: A2021-1303497

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Didrik Tollefsen

Gnr: 214
Bnr: 203
Seksjonsnr: 4
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetsprgving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

51



52

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kijgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Bygdgy Allé Eiendom AS
Bygdoy allé 34
02650SLO

eCit | NORIAN

Deres ref.: 13-0217/26
Var ref.: 595-1-04/9774
Dato: 29.05.2026

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Ole Vigs Gate 4.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Sameiet Ole Vigs Gate 4
Organisasjonsnummer: 984920075

Gards- og bruksnummer: 214 /203
Seksjons-/andelsnummer: 04

Adresse:

Ole Vigs Gate 4, 0357 OSLO

Eier/medeier:

Zimmermann, Hermann

Sidelav6
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FELLESKOSTNADER
Internett 390.00
Felleskostnader 2992.30
Felleskostnader Manedlig: kr. 3 382.30

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjor for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinaere innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i
boligselskapet.

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025: kr. 3 829
Andel formue pr. 31.12.2025: kr.19 931

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

Sameiet Ole Vigs Gate 4 har ingen lan per 29.05.2026

PRAKTISK INFORMASION

Forkjgpsrett:

Nei.

Styregodkjenning:

Nei, melding til forretningsfgrer.

Utleie:

Ja, iht Eierseksjonsloven. Melding til styret.

Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 59755307

Dyrehold: Ja.

Parkering: Gateparkering.

Internett/TV: Sameiet har inngatt avtale om kollektiv TV/INT avtale med
Global Connect.

Oppvarming: Det er egen oppvarming i hver leilighet.

Sikringsordning:

Nei.

Vedlikeholdshistorikk:

For mer informasjon, kontakt styrets leder. - 2021 rengjort
og byttet takvifter til fellesventilasjon. - 2021 utskifting
deler av av avlgpsledning - 2018 utbedret privat
avigpsledning

Ngkler: Bestilling kan gjgres til forretningsfgrer - Norian
Eiendomsforvaltning.
Skilt: Kontakt/bestilles av styret.
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EIERSKIFTEMELDING

eClt | NORIAN

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfplgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for & kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld og formue til offentlige
myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av
felleskostnader, samt en effektiv kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal veare registrert som hovedeier (fakturamottaker) i

systemet.

Vi giennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon om gjennomfgrt
eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger sendes oss i god tid fgr

overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

29.05.2026:

‘ kr. 0.00

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjersmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.

Side3 av6
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GEBYRER

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning | Kr. 8 406, - inkl. mva (fra. jan 2026)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)
Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 725, - inkl. mva. (fra jan. 2026)
Overdragelse av parkering/garasje per Kr..3 875, - ink. .mva (fra jan. 2025)
plass
Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 4 063, - inkl. mva (fra jan. 2026)
plass

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS
Epost: eierskifte@norian.no
Telefonnummer: 22911486

Styrets leder: Erik Sandsdalen
Epost: erik@ecanh.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

VEDLEGG

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsf@rer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler
e Innkalling til siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevarende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes

Side5av 6
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfarer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med a ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjppsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gijennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til 3
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa @ melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSIONSSAMEIET
Ole Vigs gate 4
{pr 12, november 1998}

Vedua | medheld av lov om eierseksjoner
23, mai 1997 ar, 31,

Innledende bestemmelser

&1 Navn
Sametets navn er: Sameiet Ole Vigs gate 4.
Sameict omfatter ciendommen Ole Vigs gate 4, gnr 214, bor 203 i Oslo kommune,

§2 Sameichrok
Fastseitelsen av seksjonenes sameickrok bygger pd bruksenhetenes areal 1 elendommen.

§3  Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen | sameiet. Hver sameier har hjemmel
til sin seksjon, med rett Gl bruk av den leilighetnasringslokale som er knyttet il
bruksenheten, Hwer sameier plikter 3 overholde bestemmelsene som folger av
appdelingsbegjenngen, lov om  elerseksjoner,  disse  vediekter  samt  generelle
ordensregler fastsatl av samelermatel.

Bruksenheten og fellesarcalene kan bare benyvites samsvar med formdlet, op mb ikke
nyttes slik at det er vl unadig eller urimelig ulempe for brukemne av de svrige scksjoner.

Fellesanlegget ma ikke nvttes shi at andre brukere unedip eller vrimelig hindres 1 den
bruk av anleggens som er aviall eller forutsatt,

Ledninger, rer op liknende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
hviz det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren, Sameieren skal gi adpang il
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av mstallasjonene.

Sameiermptet

§4 Om sameiermatet og innkalling

Den everste myndighet 1 samelet uteves av sameiermatel. Ordinent sameiermeote holdes
hvert &r innen utgangen av april maned. Ekstraordinent sameiermete skal holdes ndr
styret finser det nedvendig, eller ndr manst w0 samelere som Ul sammen bar minst en
tiendedel av stemmene krever det, op samtidipg oppair hvilke saker de ensker behandlet.
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Innkalling 1il sameiermetel skal skje skrifilip gl medlemmene med varsel pd minst dtte
dager, hoyst tue dager, Ekstraordinaet sameiermete kan likevel, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal vare minst 3 dager.

styret skal pd forldnd varsle samelerne om dato for sameiermstet og om siste frst for
innlevering av saker som enskes hehandlet

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedickiene mé vedias med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angint i innkallingen.

Sencst en uke for ordinzet sameicrmete skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut il alle sameieme med kjent adresse. Dokumentene skal
opsl vare tilgjengelige | sameiermenter.

Blir sameicrmete som skal holdes etter loven, vediekter eller vediak pd sameicrmete,
ikke innkalt, kan ¢n sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretien
snarest, op for sameiernes felles kostnad, innkaller Gl sameiermine.

&5  Saker som skal behandles pa ordinaart sameiermoete
P& det ordinaere sameicrmeter skal disse sakene behandles:

Konstituering.

Styrets drshereining

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar il eventucll godkjenning,
Walg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevat | innkallingen,

&6 Stemmerettsregler

Sameierne avgir stemme pd sameiermate basert pd den enkelte sameiers sumeichrok,
Hr. esl, § 37,

§7 Moteledelse og flertallskrav
Sametermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velper en annen
mateleder som ikke behover vazre sameier.

Med de unntak som folger av lov eller vedwekiene avgjeres alle saker med alminnetip
(sirmpelty lertall av de avgitte stemmer, Ved stemmelikler foretas loddirekning.

Dot kreves minst 1o tredjedeler av de avglite stemmene 1 spmeiermatet for vediak om
- ombygaing, pibypging cller andre endringer av bebygppelsen eller tomien som
etter forholdene i sameiet ghe utover vanlig forvalimng eller vedlikehold.

- omgjoring av felles arealer 6l nye hruksenbeter eller wtvidelse av eksisterende
hruksenleter,
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- salg, kjep, borleic eller leie av fast eiendom, heronder seksjon | sameiel som
tilherer eller skal tilhare sameierne 1 fellesskap,

- andre  retislige  disposisjoner over fast eiendom som gt utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formil for bruksenhet og il reseksjonering som
medfierer ukning av det samlede stermmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som pér
ut ever vanlig forvaltning op vedlikehold, nir tiltaket forer med sep ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 3 prosent av de Arlige
fellesumpifienc

Vediak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endrinper av sameiets karakier, krever tilslutning fra
samtlige sameicre,

§8 Gjennomforing av sameiermaotet

Sameieren har rett il & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal lepge frem skrifilip og
datert fullmake. Fullmakeen anses & gielde farstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgdr. Fullmakien kan nir som helst kalles tilbake

Sameieren har rett ul 4 e rddgiver. Raddgiveren har ren 61 & wiale seg dersom
sameiermatel gir lillmeise,

Styreleder o forretningstorer plikter & viere Glstede pd sameiermetet, med mindre det
er dpenbart unedvendig eller det forcligger gyvldig forfall. Revisor op ent ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett il & vaere tlstede pd sumeiermetet og
retl il d uttale sep.

Dt skal under metelederens ansvar fares protokall over de saker som behandles, o alle
vedtak som treffes av samelermatet. Protokollen leses opp for matets avshutning og
underskrives av metelederen op minst en av de tilstedevarrende sameiermne valgl av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelip for sameiemne,

Styret

§9 Styret

Sameiet skal ha et siyre med tre medlemmer. Styret skal bestd av en leder og 1o andre
medlemmer. Styret velges av sameiermetet med alminnelip Aertall, og for 10 dr. Stvrets
leder velpes smrskilt, Kun fysiske personer kan viere styremedlemmer.

§10 Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold op drifi av clendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameicts anliggender i samsvar med lov, vediekter og vedtak i
sameiermatet. Styret har herunder @ samsvar med lov om eierscksjoner 3 treffe alle
bestemmelser som ikke 1 loven cller vedicktene er lagt til sametermanet.
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Avgjerelser som kan tas av et vanlig flentall § sameienmetel, kan ogsd tas av styret om
ikke annet falger av lov om elerscksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke 1 loven
eller vediekiene er lagl il sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanhip fertall | samelermente, kan ogsd tas av siyret om
ikke annet falger av lov eller vediekter eller sameiermatets vediak i det enkelie tilfelle.

I felles anlyggender op ved salg, pamtsetielse eller bonfeste. representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin undersknft. Lederen op et styremedlem i
fellesskap forplikter sameict og tepner sameiets navn, Styret kan g prokura,

§11 Om styremotet
Styreleder skal sorge for at det avholdes styremater 54 ofte som det trenps, Bt
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vediak
treffes med alminnelig flertall, Ved stemmelikhet og, glor lederens stemme wislaget. De
som stemmer for et vedtak, ma  likevel wigiere mer enn en  tredjedel av
styremedlemmenc.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret wvelge en meeleder, Siyret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal undersknves av de fremmatte stvremedlemmene,

Habilitetsregler

§12 Habilitetsregler for sameiermate og styre

[ngen kan sem sameier eller fullmekig eller ved fullmektig detta 1 neen avstemming pa
sameiermatet om rettshande] overfor seg selv eller om eget ansvar, Heller ikke kan noen
dela i avstemming om retishandel overfor tredjemann eller om tredjemanns angsvar
dersom vedkommends har en fremtredende personlip eller okonomisk swrinteresse i
suken.

Styremedlem eller forretminpsforer ma ikke deha 1 behandlingen cller avgjerelsen av
noc sparsimal som vedkommende har en fremtredende perseonlig eller okonomisk
sirinteresse i

Ansvar og kostnadsfordeling

§13 registrering av sameiere

Erverver og leier av seksjon md meldes tl styret for registrenng,

§14 revisjon og regnskap
Sameiets revisor velges av sameicrmater og tienestegior inntil ny revisor velees,

g g D el o - g



Styret skal serge for ordentlip og tilstrekkelig regnskapstforsel.

§15 forretningsferer
Sametermatet kKan med vanlig Oertall vedia at sameiet skal ha en forretningsforer,

Det horer inn under styret 3 ansette forretningsforer og andre funksjonarer, gi instruks
for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfvller sine plikeer, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en appsigelsesfrist som ikke md overstipe
scks mdneder.

Med to trediedels fenall kan sameienmatet samiykke 1 at aviale om forretningstorsel
glares unppsigelig fra sameicts side for et lenpre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar,

§16 Forsikring
Sameiet plikter & holde ciendommen beherlig forsikret gjennom pardeierforsikring,
[nnboforsikeing for den enkelte sekspon pdhviler den enkelte seksjonseler.

§17 Vedlikehold

[envendip vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som harer inn under seksjonen,
pabwviler fullt w for egen regning den enkelte sameier. Inonvendige wvann- og
avlepsiedninger omfattes av vedlikeholdsplikten tl og med forgreiningspunktet inm il
seksjonen, og ¢lektriske ledninger 2] op med seksjonens sikringsboks.

Yire vedlikehold av ciendommen med bypninger, fellesrom, fellesarcaler, anlepe og
utstvr, herunder rappesppeanger og inngangsdarer il oppgangene or samelets ansvar.

§18 Bygningsmessige arbeider
Utskiftning av vinduer op darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger ete. Kan skje etter en samlet plan for den enkelte bypning og
etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbyesr op andre arbeider som skal meldes 6l hypmingsmyndighetene, mi
padkjennes av styrel Tor byegemelding kan sendes. Flvis det sokes om endrinper av ikke
uvesentlig betydning for de avrige sameieme, skal styret forelegge sporsmélet for
sameciermatel til avejorelse.

§1% Fellesutgifter

Fellesutgifier er wtgifter ved ciendommen som ikke er knytiet il den enkelte
bruksenhet.  Fellesutgifier skal fordeles mellom  sameierne  etter  stermelsen  ph
samelehrekene, med mindre annet pyldig vedias med tlstrekkelig flertall.

N g g | OV PideealDT S - L)
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Die andre sameiemne har lovbestemt panterell i seksjonen for krav mot sameicren som
felger av sameteforholdel. Pantekravet kan ikke overstige eof belap som for hver
bruksenhet svarer tl folketrvgdens grunnbelap pd det udspunkt da vangsdekning
besluttes gjennomfon.

§ 20 Vedlikeholdsfond

Samelermotet ken vedta med alminnelig fledall avsetning 1l fond tl dekning av
fremtidige vedlikeholdswgifier, pikostninger cller andre fellestiltak pd ciendemmen.
D belap seksjonscieme skal innbetale 6 fondet innkreves i den médnedlige hetaling 1il
dekning av fellesutgifienc.

Mislighold og fravikelse

§21 Mislighold
Hvis en sameier ol tross for advarsel vesentlip misligholder sine plikier, kan styret
palegge vedkommende 4 selpge seksjonen, jir. clerseksjonsloven § 26,

Advarsel skal gis sknftlig og opplyse om at vesentlig mishghold gir styret rett il 4
kreve seksjonen solpt. Pilegpet om salg skal gis skrifilig og opplyse om at seksjonen
kan kreves selpt ved tvanpgssalp hvis pilegpet ikke er etterkommet innen cn frist som
ikke skal seties kortere enn seks maneder fra phlegeet er mottat,

§ 22 Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlip forringelse av
eiendommen  eller er samelerens oppforsel 6l alverlig plage eller sjenanse for
ciendommens avrige brukere, kan sameiets styre kreve [ravikelse av seksjonen eller
teangsiullbyrdelseslovens kapiteel 13, fr. lov om clerseksjoner § 27,

Vedtektsendringer og forholdet til lov om eierseksjoner

§ 23 Endringer i vedtektene

Endringer i sametets veduekter kan besluttes av sameicrmatet med minst 1o tredjedeler
av de avginge stemmer.

§ 24 Forholdet til lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet gjelder folger av disse vediekter, eller nd vediektene strider mot
eierseksjonsloven, gielder reglene om lov om cterschsjoner av 27 mai 1997

M geln_mha e | L e 0 el
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Ole Vigs gate 4

2025

Sameiet Ole Vigs gate 4 Org.nr. 984320075
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Arsregnskap for Sameiet Ole Vigs gate 4

Alle belep | NOK

2025 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Driftsinntekter 702 136 594 542 475 140 540 966

Andre inntekter 0 0 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 1 702 136 594 542 475 140 540 966
Lenn og personalkostnader 2 35 371 35371 35 371 41 076

Renhold 33:525 37428 39 000 39 200

Kabel-TV/Bredband 50 083 48 708 54 900 54 000

Kommunale awgifter 119 310 110 066 123 400 125 000

Strem og nettleie 4 737 4443 4 700 5 800

Andre driftskostnader 3 0 25421 18 000 3 200

Reparasjon og vedlikehold 3 123 189 472 125 60 200 75 500

Eksterne tjenester 3 51 636 55 756 52 800 54 600

Seniceawvtaler 3 8 238 7542 7 900 8 600

Forsikringer 81 576 68 220 74 300 103 000

Andre kostnader 3 7647 7141 12 700 15 350

SUM DRIFTSKOSTNADER 515 312 872 221 483 271 525 326
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 186 824 =277 679 -8 131 15 640
DRIFTSRESULTAT: 186 824 =277 679 -8 131 15 640
Finansinntekter 7438 6 711 0 0

SUM NETTO FINANSPOSTER 7 438 6711 0 0
ARSRESULTAT 194 262 -270 968 -8 131 15 640
Resultat 194 262 -270 968 -8 131 15 640

Overfert annen egenkapital 194 262 -270 968 0 0
SUM DISPONERT 194 262 -270 968 0 0

Sameiet Ole Vigs gate 4

Org. nr 984920075

h&4cat

4660-b869

adb58f932-bcegd



Balanse

Sameiet Ole Vigs gate 4

Note 2025 2024
EIENDELER
Kundefordnnger 12 588 0
Forskuddsbetalte kostnader 19 373 25 368
Sum fordringer 31 961 25 368
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 191 521 32 695
SUM OML@PSMIDLER 223 482 58 063
SUM EIENDELER 223 482 58 063
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital 219 543 25 281
Sum opptjent egenkapital 219 543 25 281
SUM EGENKAPITAL 5 219 543 25 281
Leverandergjeld 385 8 854
Skyldige offentlige avgifter 0 16 025
Annen kortsiktig gjeld 3 555 7903
Sum kortsiktig gjeld 3 940 32 782
SUM GJELD 3 940 32 782
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 223 482 58 063

OSLO,

Sameiet Ole Vigs gate 4

Enk Sandsdalen Trne Kjellmo Hermann Ruud Zimmermann
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Sameiet Ole Vigs gate 4
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Foretakets virksomhet bestar av eiendomsforvaltning og drift av fast eiendom.
Foretaket drives i Oslo, Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlegpsmidler. Ved klassifiseringen av Kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som felge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjeres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet pkonomisk levetid. Avskrivhingene er som
hovedregel fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning fil
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 0



Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2025
Fakturerte felleskostnader 425 640
Fakturert Kabel-TV/Bredband 49 500
Fakturert ekstrainnbetaling ifm. tilleggsarbeider pa balkonger 27 000
Fakturert ekstrainnbetaling iht. arsmetevedtak 199 996
Sum driftsinntekter 702 136
Note 2 Lonnskostnhader
2025 2024
Styrehonorar 31000 31000
Arbeidsgiveravgift 4 371 4 371
Sum lennskostnader 35371 35371
Note 3 Driftskostnader
Reparasjon og vedlikehold
2025
Rep. og vedlikehold bygning 16 250
Maler- og fasadearbeider — Malermester Paal Karlung AS 62 740
Egenandel forsikring 16 000
Sesongarbeider pa uteomrader — Istappfjerning — Ren Service AS 28 199
Sum reparasjon og vedlikehold 123 189
Eksterne tjenester
2025
Andre konsulenthonorarer 4 641
Forretningsfersel og regnskap 44 495
Annen fremmed tjeneste 2 500

Sum eksterne tjenester 51 636




72

Serviceavtaler

2025
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler — Pelias Norsk Skadedyrkontroll AS 8 238
Sum serviceavtaler 8 238
Andre kostnader
2025
Lisens og systemkostnader 4740
Bank- og kortgebyrer 2695
Annen kostnad 212
Sum andre Kostnader 7 647
Note 4 Drift- og bundne midler
2025
Driftskonto 191 521
Skattetrekkskonto 0
Saldo per 31.12. 191 521
Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr 0,-
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2025 utgjorde kr 0,-
Note 5 Egenkapital
Annen EK
Saldo 01.01. 25 281
Arsresultat 194 262
Saldo 31.12 219 543
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2026-03-27 09:26:09 UTC+00:00

Erik Sandsdalen
z== bankID

NO BanklD - 9578-5999-4-1769272

2026-04-02 06:04:46 UTC+00:00
Hermann Zimmermann

==Z bankID

NO BanklD - 9578-5998-4-4238223

2026-03-27 11:33:08 UTC+00:00

Trine Kjellmo

NO Bankl|D - 9578-5993-4-2500174




Plan- og bygningsetaten
A,

Dato: 28.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533819
Deres ref: 9243095

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 214, BNR. 203.

Vi viser til bestilling av 28.05.2026 for eiendom gnr. 214, bnr. 203.

GNR. 214 BNR. 203
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 12.07.1894.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

346 m2,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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596300

596300

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hay

1se. Ved j ing legges 37 cm til denne kotehoyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 28.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende k delpl 17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 158628/ 86533819 Deres ref.:

Adresse: Ole Vigs gate 4

Kommentar:

Gnr/Bnr: 214/203

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomricodipark

T - Felles avkjaroed

73 - Felles gargareal

110 « Bokig m.tih, ankgg

130 « Fometning m.h.aniegg

134 - Honter m tilh. anlegg

160 - Offentiyg Bygaing m.iEh anlegg
162 - Skoda m. il aniegg

310 - Offentiy Kjorabans/vesgrmnn
311 = Annel vesareal

312 - Forlaw

316 - Gatetun'gagale

330 - Parkaring/utfansparkening

P 1181 - Barnehage

LA Eal - Spessalomiate bavanng bokg
R 655 - Spesinlomride bavaring offerilig
VA, BBE - Spesinloneide bevaring allmennytlig

— RbBavanngGrensa

70 - Falles avkjorsel

31 - Annat velaneal

312 - Fortau

330 - Parkenng - utfams pack eding
— — — = 913 - Formallimgrensning
———— 530 - Regquisringsinje

534 - Regquier trkkespor
------- 636 - Regulan fotgjengerovergang

Miila of avsiandingg (Dimensjons|ing)

T indutkjerng



6644700

6644400

6644100

596100

596100

@ QOslo

Dato: 28.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 158628/86533819

Deres ref.:

596400 506700

596400 596700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Fgr byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssparsméa let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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5. Egenerklaering om oppfyllelse av lovens krav (§7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklarer at

a) I:I seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
aller
seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealutnyttelse.
eller
seksjoneringen gjelder et betdende bygg hvor oppdelingen innebazrer endring(er) av tidligere arealutnyttelse, og
hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) IQ elendommen er oppdelt i s4 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hensikts-
messige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller
l:] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men oppdelingen
gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formél som borettslag, som er stiftet for 22.4.1983. (§ 5 nr. 3,
annet ledd)

d) fastsettelsen av sameiebraken bygger pa: (§5 nr. 4, farste ledd)

bruksenhetens areal.

eller
[:] bruksenhetens innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksfoneringen gfelder bestdende bygg:

8)? kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbedrings-
program, byfomyelse eller regulering til fornyelsesomride etter plan- og bygningsioven eller byfornyelsesioven
(§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
|:| kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g)® seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslding av eksisterende boliger eller oppdeling av eksisterende
baliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jf. § 91 a).

h) BJD seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 81 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

7. Underskrifter

Sted, dato Hijemmelshaver(nels underskrift{er) (\\\
’

oslo, ]_3fq..-q-+ / Y
Yl 7 Mads Agerup
« V&~
”7/\""‘ Einar Skjerven

Side 2 av 13
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(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

100 Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 13-0217/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Ole Vigs gate 4 0357 OSLO
Matrikkel: Gnr 214, bnr 203, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Marthe Skabo

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF /
Jurist / Partner
Nordvik Bygdgy Allé
m.skabo@nordvikbolig.no
991 04 502



