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Nokkelinformasjon
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Hel 2-mannsbolig med hybel. Fin utsikt, og solrikt beliggende.
Ypperlig investeringsobjekt med 3 enheter i nordbyen.

Prisantydning 4 650 000,- KO rt fO rta |t

Omkosltninger Wz Nordvik Eiendomsmegling v/ Hans Idar
Totalpris 4767 630,- Markestad presenterer Englandsvegen 5 - Hel
BRA-i 265 kvm tomannsbolig beliggende pa Engelandsjordet i
Soverom 6 norbyen av Gjgvik. Boligen er oppfart i 1949,

. . senere omsgkt med godkjent hybel i tillegg. Et
BoI|gty°pe UL IIECU godt etablert boligomrade med kort vei til skoler,
Byggear 1949 barnehager og byfasiliteter. Flott mjgsutsikt fra
Eierform Eiet eiendommen!

Hgydepunkter:

» Heltomannsbolig med hybel i underetasje
som har egen inngang.

o Hele 299m? bruksareal over tre etasjer.

o Totalt 6 soverom, tre pa hovedplan, to i
2.etasje og ett i underetasje.

o Tre baderom i tillegg til separat
vaskerom/teknisk rom i underetasije.

» Frittliggende garasje beliggende pé egen teig
med parkeringsmuligheter.

o Noe eldre standard, men likevel godt
vedlikeholdt.

e Ingen TGS i tilstandsrapport.



c 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 115 kvm
Total BRA: 115 kvm

Soverom
Soverom

Soverom

Kjokken Spisestue : 7

Entré

Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Viere Meget Pilitelige, Men lkke Garanterte,



F 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 45 kvm

Total BRA: 45 kvm

Soverom

Soverom

Soverom

Kjskken

Kjekken

Soverom

Vaskerom

Wbl Beregrees Med Cublcass- Teknoiogh. De Anses § Vimre Meget Plielige, Men Ikke Gararterte

Kjeller
BRA-i: 62 kvm
Total BRA: 62 kvm



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
71-0014/25

Boligtype og eierform
Tomannsbolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
Engelandsvegen 5, 2819 GJ@VIK
Gnr 67, bnr 675 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Selger
Vegar Holte

Kjgpesum og omkostninger
4 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

116 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

117 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
137 330,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4767 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4787 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1949

Antall soverom
6

Om boligen

Arealer

BRA-i: 265 kvm
BRA-e: 34 kvm
Totalt BRA: 299 kvm
TBA: 7 kvm

Beskrivelse:

Bolig

Kjeller:

BRA-i: 43 kvm. Gang, kjgkken, soverom, stue og
bad/vaskerom.

BRA-i: 62 kvm. Teknisk rom/vaskerom, bod, trapperom,
vindfang, kjgkken, kjellerstue og bad/vaskerom.

Total BRA: 105 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 115 kvm. Trapperom, entré, bad/vaskerom, 3
soverom, bod, stue og

kjgkken.

Total BRA: 115 kvm.

TBA: 7 kvm. Innglasset balkong/utestue.

2. etasje:

BRA-i: 45 kvm. Trapperom, gang, 2 soverom, kontor,
bad/vaskerom, kjgkken og

stue.

Total BRA: 45 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 34 kvm. Bod og garasje.
Total BRA: 34 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Kommentar: Det foreligger tegninger og ferdigattest.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til & omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av

bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle
boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet dersom disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke
er spesielt omtalt i

rapporten.
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Tekniske krav som for eksempel avstand mellom
byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende
konstruksjoner er

ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for &
skaffe informasjon

om disse inneholder bestemmelser av betydning for
kigpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Ikke malbare arealer:
| 2.etasje er det 35m? ikke malverdig areal.

Innhold

1.etasje

Trapperom, entré, bad/vaskerom, 3 soverom, bod, stue
og kjgkken.

Innglasset balkong/utestue.

2.etasje
Trapperom, gang, 2 soverom, kontor, bad/vaskerom,
kjgkken og stue.

Underetasje Hybel
Gang, kjgkken, soverom, stue, bad/vaskerom og bod.

Underetasje
Teknisk rom/vaskerom, bod, trapperom, vindfang,
kjgkken, kjellerstue og bad/vaskerom.

Garasje
To biloppstillingsplasser.

Standard

Boligen er fra 1949, pabygget, oppgradert og
modernisert giennom arene. Bygningen fremstér som
godt vedlikeholdt og tatt vare pa.

Kostnader til Izpende vedlikehold ma likevel paregnes,
likesa utskiftninger og moderniseringer.

Kjgkken

Kjgkken i farste etasje har lys innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat og med nedfelt dobbel
oppvaskkum i metall. Flislagt i benkeryggen. Det er
frittstdende plass til kjgleskap, komfyr og
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Godt med skapplass i over- og underskap.

Kjgkken i hybelleilighet har minikjgkken med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Hybelkomfyr med liten
integrert platetopp ved

vasken. Det er plass til lite kjgleskap. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken i leilighet har moderne innredning med glatte
fronter fra 2008, men montert i huset i 2025.
Benkeplaten er av laminat og det er flislagt i
benkeryggen. Det er frittstdende plass til hvitevarer.
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut til pipe. Generelt
godt med skap- og benkeplass.

Kjgkken i andre etasje har innredning med lyse og glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat med oppvaskkum i
metall. Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap frittstdende. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut i luftepipe.

Bad, wc og vaskerom

Bad i andre etasje er pusset opp i 2013. Veggene har
baderomsplater og taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.
Badeommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Toalett
fra 2026. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt
uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i | dusj fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 8.

Bad i farste etasje fra ca. 2000.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Veggene har fliser og taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. baderommet varmes opp med
panelovn som varmekilde. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Badet har innredning med
nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Dusjvegg fra bod..
Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 8.

Bad i leilighet underetasjen med ukjent alder. Flislagte
vegger og gulv. Taket har himlingsplater. Badeommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bad i hybelleilighet kjeller fra ca. 2011. Flislagte vegger og
gulv. Taket er malt. Elektriske varmekabler i gulv.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger
rundt bad.

Soverom

Boligen har totalt 7 soverom med varierende stgrrelser.
To soverom i 2.etasje,tre soverom i 1.etasje og to i
underetasjen.

Lagring

Det er bodrom i 1.etasje, underetasje og kjeller for
oppbevaring. Ellers utvendig oppbevaring i eventuelt
garasje.



Tekniske installasjoner

Synlige vannrgr i kobber. Synlige avlgpsrar i plast.

Det er to varmtvannsberedere pa ca. 200 liters kapasitet
hver. Hybel i kjeller har 120 liters bereder i benkeskap.

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk vifte pa vatrom
og ventilator pa kjgkken.

Det er tre sikringsskap med automatsikringer og
kursfortegnelse. | hovedsak apent ledningsnett. Boligen
har malte tretrapper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Generelle materialvalg

Innvendig er det gulv av laminat, treguly, flis og belegg.
Veggene har tapet, panel og malte plater. Innvendige tak
har himlingsplater.

Boligen har malte tretrapper mellom etasjer.

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendig > Veggkonstruksjon

Avvik: Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur. Det er ingen musesperre i nedre
kant av konstruksjon.

- Utvendig > Vinduer
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig > Dgrer
Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa tettesjikt/membran.

- Innvendig > Pipe og ildsted
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

- Innvendig > Rom Under Terreng

Avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Om boligen

- Innvendig > Innvendige trapper
Avvik: Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Avigpsrar
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet. Det er ukjent
type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

- Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger
og himling
Avvik: Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen.

- Kijgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger
og himling
Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm.
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- Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

- Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning
Avvik: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

- Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater
Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm.

- Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesijikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen.

- Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr
og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa innredning.

- Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesijikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Bygningsdeler som har fatt TG3:
- Ingen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Utvendig > Taktekking

Avvik: Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke neermere vurdert.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er
ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

- Utvendig > Utvendige trapper
Avvik: Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

- Tomteforhold > Terrengforhold
Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet

Bygningen er ikke utfgrt med radon-sperre. Det har vert
utfgrt radon malinger med gjennomsnittsverdier pé
110bgq.

Det er tidligere observert maur i huset ved overside, ikke
kjent om dette problemet er Igst.
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Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

- Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det
var ikke krav pa byggetidspunktet.

- Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Parkering
Parkering i frittliggende garasje med plass til to biler.
Ellers i offentlig gate etter gjeldende regler.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa
bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, ufagleert
Arbeid som er utfgrt: Oppgradert overflater pa gulv og
vegger pa bad i 2 etg bad gjort i 2013.

- 1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert? Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Ny membran ble péafert far
flislegging.

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, ufagleert
Arbeid som er utfgrt: fiernet vedovner i 2013. Bygget
boder i garasje 2017.

- 3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?Nei

Eventuell kommentar: vet at tidligere eier skal ha
oppgradert drenering.

- 4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid? Ja
Foreligger det en samsvarserklaering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Mjgs elektro
2023 utbedring etter tilsynsrapport. Mjgs elektro 2024
Fjernet sikringskap, slatt sammen kurser i bestdende
sikrings skap for boenhet 1 etg.

- 41 Vet du om det elektriske anlegget har blitt
kontrollert? Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? i 2021

- 6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.? Nei

Eventuell kommentar: tidligere eier har utfart arbeider,
mangler dokumentasjon péa dette.



-10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid? Ja

Nar ble méalingen gjennomfgrt og foreligger det
dokumentasjon? foreligger dokumentasjon 2013.

-16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende? Ja
Beskriv: skjevt golv i 1 etg. sprekker i terrasse mur.

- 18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende. Ja

Beskriv: Maur er sett innvendig i 2025 i kjeller ,har gjort
tiltak men er usikker om det har fijernet problemet.

- 21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel? Ja
Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel
godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene? Nei

Eventuell kommentar: utfgrt av tidligere eier.

- 23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende? Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt?
takstrapport datert 13.03.2011

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Bygningssakkyndig
Trond Hagen

Byggemate

Enebolig oppfart i 1949 med grunnmur i betong.
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stgpt
betong. Vegger i trekonstruksjoner med utvendig
stdende trekledning. Takkonstruksjon med
sperrekonstruksjon. Tak tekket med plater i metall,
utvendige beslag, renner og nedlgp i metall.
Fabrikklakkerte vinduer i tre med isolerglass, ukjent og
varierende alder. Ytterdgrer i tre med varierende alder og
utfgrelse. Boligen har mursteinspipe og peisovn.
Innglasset balkong, utvendige trapp i terreng og gangsti
med betongheller. Trapp til terrasse i betong.

Garasje oppfart i 1990, enkel trekosntruksjon med
utvendig stédende trekledning. Vippeporter i tre.
Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten.

Om boligen

Forhold som har fatt TG2 og TG3 mé gjennomgas
spesielt n@gye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring.
Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av
takstmann.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Selger opplyser om at det er en del mgbler og inventar i
boligen som har veert der som "utleid mgblert" som kan
medfglge om gnskelig.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut i trdd med gjeldende lovverk.

Det er krav om forsvarlige radonnivéer i utleieboliger. Er
det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
se https:/dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp med strgm og vedfyring.

Panelovner og gulvvarme péa enkelte rom. Peisovn i stue i
1. etasje.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand ut i
fra forbruk, antall husstandsmedlemmer og egne
preferanser.
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Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 37 717,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer:
Vann og avlgpsgebyrer: kr. 27216, -
Renovasjon: kr. 9980,-

Feiegebyr: kr. 593, -

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belap kan avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Andre utgifter

Det ma alltid paregnes kostnader til strgm, tv, internett,
forsikringer, moderniseringer og vedlikehold.
Kostnadene vil variere ut i fra forbruk, antall
husstandsmedlemmer og egne preferanser.

Det er opp til kigper & evt. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr10 980,- pr. 01.01.2025
Eiendomsskattetakst: kr. 2.747.200,- utgjer en
eiendomsskatt pa kr. 10.980,- for 2025.

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til Gjgvik kommune.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1478 775,- pr. 2025

Sekundaerbolig: Kr 5 915 100,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjar formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Forsikring

Trygg
Polisenr: 8565733

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 634 kvm (Eiertomt)

Liten lettstelt tomt p& under et mal som ligger gstvendt til
i svakt skranet terreng. Enkelte flate opparbeidede
partier. Dels gruset adkomst, gangstier belagt med heller.
Trapp i terreng med stgttemur. Flate arealer som er pent
opparbeidet med plen og noe beplatninger. Eiendom
med fantastisk mjgsutsikt mot @st. God solgang pa
vestsiden av boligen. Frittliggende garasje pa egen teig
rett over veien for boligen med to garasjeplasser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt pa oppsatte
fellesvisninger.

Radonmaling

Langtidsmaling viser at det er registrert 196 becquerel
per kubikkmeter. Verdien er lavere enn tiltaksgrensen pé
100 becquerel per kubikkmeter.

For mer informasjon se https:/www.dsa.no/radon.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Boligen har en sentral beliggenhet rett i utkanten av
Gjevik sentrum nord - Her er det umiddelbar neerhet til
alt av byfasiliteter og servicetilbud, s vel som
rekreasjonsmuligheter langs Mjgspromenaden og
Fastland. Videre har man Hovdetoppen hvor det ogsa
arrangeres konserter pa taket av Gjgvik i
sommerhalvaret. Mjgsas hvite svane, tradisjonsrike
Skibladner ligger til kai for den som vil oppleve byen til
vanns.

For den aktive byr Gjgvik pa en rekke treningssentre
innenfor gangavstand, tennis/volleyball m.m. ved
Fastland og flere baner med kunstgress og
aktivtetshaller. Gjgvik Stadion ligger kun f& hundre meter
fra deren.

Dagligvarehandelen kan for eksempel gjgres hos Kiwi
Gjevik i Trondheimsvegen, Rema 1000 Gjgvik Stadion
eller CC Mat for et enda bredere utvalg. CC Gjgvik ligger
kun et par hundre meter fra dgren og byr pa Innladets
bredeste shoppingtilboud. Her har man butikker i alle
kategorier samlet under ett og samme tak - | tillegg har
man et godt utvalg av serveringssteder med bade kafeer
og restauranter.

| Gjgvik Sentrum er utelivet ogsa rett utenfor dgren. Det
er gangavstand til populeere serveringssteder som
Hygge, Fahlstrgm og pizzarestauranten Fauno med flere.
Her kan man nyte god mat og godt selskap ute.



Gjevik har ogsa et meget godt kollektivtilbud med bade
tog og buss. Fra Gjgvik Stasjon kan man hoppe pa
ringruta som enkelt frakter deg rundt i Gjgvik og Toten
regionen, eller man kan ta buss retning
Hamar/Lillehammer. Toget har ogsa jevnlige avganger
som passerer Hadeland, Nittedal og med endestopp i
Oslo etter rundt 2 timer.

Offentlig kommunikasjon

Bussholdeplass "Jugerspissen" med linje B45, 410, 412,
423 0g 424 - 200 meter.

Gjgvik stasjon med tog og buss - 1,1km.

Oslo Lufthavn Gardermoen - 1,5 time med bil.

Skoler og barnehager

Lissomskogen barnehage (1-5ar) - 500 meter.
Trollhaugen barnehage (1-5ar) - 900 meter.
Gjgvik skole (1-7kl) - 1,2km.

Fredheim skole (1-7kl) - 1,3km.

Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10kl) - 1,4km.
Gjgvik VGS - 700 meter.

Rema 1000 Gjgvik stadion - 11 min gange.
Kiwi Gjgvik - 12 min gange.

Gjgvik stadion - 10 min gange.

Mova CC Gjgvik - 11 min gange.

SKOLEKRETS 1-GJ@VIK

Det er kjgpers og interessenters ansvar a sjekke
tilgjengeligheten med kommunen vedrgrende skole og
barnehageplass.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen:

Det foreligger ferdigattest datert 28.01.2026, for vedtak
om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjeller.
Det foreligger "Attest for fullfgrt byggearbeid" datert
07121949.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nér et sgknadspliktig tiltak er utfart i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler eier. Adkomst
via priat vei.

Om boligen

Regulerings- og arealplaner
Gjeldende arealplan med bestemmelser

Kommuneplanens arealdel (KP)

Navn: 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel
2020-2032

Formal: Bebyggelse og anlegg, Naveerende
Boligbebyggelse Bestemmelsesomrade

Stegysone: gul og rgd sone iht T-1442

Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Vedtaksdato: 29.10.2020 Endringer godkjent 14.
september 2023

Reguleringsplan (RP)

Navn: 3407 05020302 - Gjgvik sentrum nord

Formal: Frittiggende smahusbebyggelse, feltnavn Bolig
Fs4

Vedtaksdato: 26.3.2009

Merknad:

Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner som
gjelder foran kommuneplanens arealdel:
Reguleringsplanen gjelder uendret foran
kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens
bestemmelser og retningslinjer supplerer
reguleringsplanen pa tema som ikke er behandlet i
reguleringsplanen.

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde
foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/67/675:

03.02.2025 - Dokumentnr: 128924 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

03.071946 - Dokumentnr: 1693 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3407 Gnr:67 Bnr:29

18.11.1993 - Dokumentnr: 9701 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere
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01.01.2020 - Dokumentnr: 166122 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:67 Bnr:675

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen
med gnr. 67 bnr. 29 i Gjgvik kommune («hovedbglet»).

Pa hovedbglet kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler
som ogsa gjelder for denne eiendommen. Dette kan for
eksempel veere rett for kommunen til & anlegge og
reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om
bebyggelse, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene er tinglyst som heftelser pa den
utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg.
Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere
spesifikasjon av rettighetene.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Feiing og tilsyn

Siste status for tilsyn: 0112.2020, utfart.
Siste status for feiing: 09.05.2022, utfgrt.
Ingen avvik eller anmerkninger registrert.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering.
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Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet
i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.



Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.

Om boligen

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte
BankID. Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

om kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson
a forholde deg til, som vil gi deg gode rad og god hjelp
med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og féa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

40 Om boligen

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler péalagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Grunnpakke Hus kr.12 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 23
900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr.14 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegag:
Utlegg foto - Utebilder + plantegning - Isnitt kr. 4 700,-

Samlet skal selger betale kr. 107 890,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.



Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 26. mars 2026

Ansvarlig megler
Hans Idar Markestad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90779652

Meglerforetaket

Nordvik Gjavik

@vre Torvgate 21

2821 GJ@VIK

Juridisk navn: GLT Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927 267 500

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). GLT
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen

a1



Velkommen til

Nordvik
Gjavik

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gjavik og Toten godt, og vet hva boligkjgperne
i disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye
hjem. Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig pa helt nye méater,
tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

@vre Torvgate 21, 2821 GJBVIK
gjovik@nordvikbolig.no
950 89 800
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Norsk takst

Tilstandsrapport

&% Tomannsbolig

@ Engelandsvegen 5, 2819 GJ@VIK
(I GIBVIK kommune

# gnr. 67, bnr. 675 MarkEdsverdi
4 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 306 m? BRA-i: 265 m?

; P Pt
W R T
e ~
r_.ﬂ-j.iﬁ”' R ]

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 17.03.2026 Oppdragsnr.: 19276-1924

Eiendomsverdi ref nr: FX3923

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen Varref: 19276-1924

7. ;":!:\:5 W 3
—i-;éf,,_ ABACUS TAKST AS N N ITO

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

ABACUS Takst AS v/ Takstingenigr Trond Hagen har over 45 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppféring av ferdighus,
feltutbygging, prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som
foreleser ved Fagskolen Innlandet.

Vi er sertifisert siden 2008 for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til bygning og fast
eiendom.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

iy, s
" |‘|. A, I LA e=lETAEN  foryssath
|:y.u,!, ‘l{‘-.-“‘\-.':".l L
Trond Hagen Ole Kristian Engeseth
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no ole.kristian.engeseth@abacustakst.no
41508 373 994 93 320

‘ Modilem av
NN
k I I m N ITO A’E:ACUS TAKST AS

Norsk takst
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Engelandsvegen 5, 2819 GJ@VIK ABACUS TAKST AS ‘
Gnr 67 - Bnr 675 Stensjordvegen 9 |\ I I
3407 GJOVIK 2825 GJ@VIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 4 av 27
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Engelandsvegen 5, 2819 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 675
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9
2825 GJ@VIK Norsk takst

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til &
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Boligen er fra 1949, pabygget, oppgradert og modernisert
gjennom arene.

Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Ispende vedlikehold ma likevel paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppf@ringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder og inngrep i konstruksjon,
fremlagt dokumentasjon, opplysninger fra eier og
egenerklaeringsskjema.

Tomannsbolig - Byggear: 1949

UTVENDIG G4 til side

Tak er tekket med taksteinformede plater i metall.

Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse fra byggearet.
Fasade/kledning har stdende bordkledning av nyere dato.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med isolerglass. Med
ukjent alder.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Hovedytterdgr fra 2026 og inngangsdgrer i underetasje og
kjellerleilighet av eldre dato.

Innglasset balkong med adkomst fra stue.

Utvendig trapp i terrenget til leilighet av betongheller.

Trapp til terrasse i betong.

Pa dato for befaring var eiendommen og bygningen sngdekket.
Enkelte bygningsdeler er derfor minimalt besiktiget.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, treguly, flis og belegg. Veggene har
tapet, panel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stgpt betong.
Boligen har mursteinspipe og peisovn.

Branntilsyn 04.06.2025, ingen merknader.

Gulvet er av betong, til dels med fliser og laminat. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Boligen har malte tretrapper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

VATROM G4 til side

Bad i andre etasje er pusset opp i 2013.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato:

ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Toalett fra 2026.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | dusj fra soverom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Bad i fgrste etasje fra ca. 2000.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 20mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Dusjvegg fra bod.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Bad i leilighet underetasjen med ukjent alder.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 22mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad i hybelleilighet kjeller fra ca. 2011.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 50mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger rundt bad.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken i fgrste etasje har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er plass til kjgleskap, komfyr og
oppvaskmaskin.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken i hybelleilighet har minikjpkken med glatte fronter.

18.02.2026 Side: 5 av 27
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Benkeplaten er av laminat. det er integrert liten platetopp ved
vasken. Det er plass til lite kjgleskap
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken i leilighet har innredning med glatte fronter fra 2008,
montert i huset i 2025. Benkeplaten er av laminat. Det er plass til
oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut til pipe.

Kjgkken i andre etasje har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut i luftepipe.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.

Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Det er to varmtvannstanker pa ca. 200 liter hver.

Hybel i kjeller har en 120l benkebereder i kjgkkeninnredning.
Hovedsakelig dpent elektrisk anlegg.

Tre sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1949, ingen opplysninger om fornyinger.
Drenering av ukjent utfgrelse. Ikke kjente masser rundt og under
bygningen.

Det er utfgrt noen endringer med ukjent utfgrelse i senere tid.
Bygningen har betonggrunnmur.

Opparbeidet tomt i skrdnende terreng med gressplen og
beplantning. Gruset adkomst.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1949. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
og er fra 1949. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Pa dato for befaring var eiendommen og bygningen sngdekket.
Utvendige anlegg og tomten er derfor minimalt besiktiget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Bygningen er ikke utfgrt med radon-sperre. Det har vert utfgrt radon
malinger med gjennomsnittsverdier pa 110bg.

Det er tidligere observert maur i huset ved overside, ikke kjent om
dette problemet er Igst.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 306 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 272 m?

Totalpris 4 650 000

Arealer Ga til side

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato:

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4950 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Tomannsbolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger tegninger og ferdigattest.
Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet dersom
disse er fremlagt.
For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.
Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.
Kjpper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
Garasje
* Det foreligger ikke tegninger

18.02.2026 Side: 6 av 27
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Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
5
l .
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
(3T KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Utvendige trapper 4 til si
€ Tomteforhold > Terrengforhold Galtilside
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato:

@) Utvendig > Vinduer Ga til side
&) Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Pipe og ildsted G4 til side
@) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
4} Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il si
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

o

vegger og himling

&) Vitrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

o Vitrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi

og tettesjikt

0o Kjokken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og
- innredning

Piy Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater a til si

vegger og himling

@) vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

o og tettesjikt

o Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr

og innredning

4} Gulv

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk,

membran og tettesjikt

18.02.2026

Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ga til side
- Sanitaerutstyr og innredning
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside

og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato:  18.02.2026

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9
2825 GI@VIK

Norsk takst
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Boligens energimerking

Beskrivelse
Energi rapporten er gjort ved en forenklet modell uten & hensyn ta de utbedringer som
allerede er gort.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan veaere
behjelpelig med energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

A AAA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

oo vos

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 9 av 27
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ABACUS TAKST AS ‘
N ||

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1949 Byggearet er oppgitt i tidligere takst.
Anvendelse

Bygningen benyttes som bolig med utleie leiligheter for eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

D) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak er tekket med taksteinformede plater i metall.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

LW Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse fra byggearet.
Fasade/kledning har stdende bordkledning av nyere dato.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Musesperre ma etableres.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

~ Vinduer
Beskrivelse

Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med isolerglass. Med ukjent
alder.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Hovedytterdgr fra 2026 og inngangsdgrer i underetasje og
kjellerleilighet av eldre dato.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Innglasset balkong med adkomst fra stue.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

m Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i terrenget til leilighet av betongheller.
Trapp til terrasse i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er
sngfri.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

P& dato for befaring var eiendommen og bygningen sngdekket. Enkelte
bygningsdeler er derfor minimalt besiktiget.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, treguly, flis og belegg. Veggene har
tapet, panel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
P& denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det anbefales at en
kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere
eventuell kostnader til utbedringer der kjgper der kjgper har andre krav
til bruken, eller krav til estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stgpt betong.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i et
mgblert rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det vaere andre verdier.

4 G@'ﬁ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og peisovn.

Branntilsyn 04.06.2025, ingen merknader.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

|

I§< Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong, til dels med fliser og laminat. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon
som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

(259 Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har malte tretrapper.

Vurdering av avvik:

¢ Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Boligen oppvarmes med elektrisitet og vedfyring.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad i andre etasje er pusset opp i 2013.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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@ Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Dusjvegger hindrer vann i a na sluk.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

' Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9
2825 GJPVIK  Norsk takst

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
Toalett fra 2026.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

~ Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | dusj fra soverom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad i fgrste etasje fra ca. 2000.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Kilde: Eier

Arstall: 2000

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

L L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 20mm.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Dusjvegg fra bod.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad i leilighet underetasjen med ukjent alder.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
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Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

¢ 2 Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 22mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

¢ 2 Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

2 Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad i hybelleilighet kjeller fra ca. 2011.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
! L L]
Y N
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KJELLER > BAD/VASkEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 50mm.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger rundt bad.

KJAKKEN
2 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken i andre etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

el ‘
2 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut i luftepipe.

1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken i fgrste etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er plass til kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjokken i leilighet har innredning med glatte fronter fra 2008, montert i
huset i 2025. Benkeplaten er av laminat. Det er plass til oppvaskmaskin,
komfyr og kjgleskap.

Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 15 av 27
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UNDERETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut til pipe.

KJELLER > KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken i hybelleilighet har minikjgkken med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. det er integrert liten platetopp ved vasken. Det er plass til
lite kjgleskap

KJELLER > KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

159 vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er synlige avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.

Mekanisk vifte p& vatrom og ventilator pa kjgkken.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er to varmtvannstanker pa ca. 200 liter hver.
Hybel i kjeller har en 120l benkebereder i kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsakelig dpent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.
3 skap,

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ny innmat i sikringskap kjellerleilighet.Samsvarserklaering ligger i
boligmappa.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

ﬁ,ﬁ%’f Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1949, ingen opplysninger om fornyinger.
Drenering av ukjent utfgrelse. Ikke kjente masser rundt og under
bygningen.

Det er utfgrt noen endringer med ukjent utfgrelse i senere tid.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

i{ﬁ% Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

® Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet tomt i skranende terreng med gressplen og beplantning.
Gruset adkomst.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

mﬂ Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1949. Det er offentlig avigp via

private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1949. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Andre tomteforhold
Beskrivelse

Pa dato for befaring var eiendommen og bygningen sngdekket.
Utvendige anlegg og tomten er derfor minimalt besiktiget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Bygningen er ikke utfgrt med radon-sperre. Det har vert utfgrt radon
malinger med gjennomsnittsverdier pa 110bg.
Det er tidligere observert maur i huset ved overside, ikke kjent om dette
problemet er Igst.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
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¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 19276-1924 Befaringsdato: 18.02.2026
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Anvendelse
Bygningen benyttes til biloppstilling plass og rom for oppbevaring.

Byggear Kommentar
1990 Byggearet er oppgitt i tidligere salgsdokument.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
272 m?/265 m?

Tomannsbolig: 3 Trapperom, 2 Gang, 6 Soverom, 4
Bad/vaskerom, 4 Kjgkken, Kontor, 4 Stuer, Entré, 2
Bod, Teknisk rom, Vindfang

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 34 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 650 000

Konklusjon markedsverdi 4 650 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Austeens veg 7B ,2819 GJ@VIK
178 m? 1947 7 sov
) Rikard Nordraaks gate 3,2819 GJ@VIK
153 m? 1939 4 sov
3 Wergelands gate 6,2821 GJ@VIK
184 m? 1915 3 sov
M Kyrre Grepps gate 18,2819 GJ@VIK
148 m? 1949 3 sov
5 Ludvig Skattums gate 13,2819 GJ@VIK
222 m? 1933 5 sov
6 Kiellands gate 27,2819 GJ@VIK
193 m? 1950 5 sov
Marcus Thranes gate 20,2821 GJ@VIK
270 m? 1929 6 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 19276-1924

SALGSDATO

19-06-2022

13-09-2017

14-06-2020

22-05-2024

28-09-2020

20-01-2026

16-02-2025

Befaringsdato:

PRISANT

4000 000

3100 000

3700 000

3900 000

4130000

5650 000

5600 000

18.02.2026

PRIS

3 800 000

3200 000

3750000

3 800 000

4130000

5200 000

5100 000

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9

FELLESGJ.

2825 GIJ@VIK

TOTALPRIS

3800 000

3200 000

3750000

3800000

4130000

5200 000

5100 000

N [

Norsk takst

M? PRIS

21348

20915

20380

19 487

18 604

18118

13 564

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 20000
Kommunale avgifter Kr. 45 000
Vedlikeholdskostnader Kr.

18 000

Utover de nevnte kostnader palgper det kostnader til blant annet strgm, fyring/brensel, internett,
innboforsikring, og ordinare driftskostnader. Arlige kostnader er estimert.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 83 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3420000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

e = ~— 7#;_7: e uks " A, ' « «
ke Betang i (BRA)
L — —
I, oon B e i Areabe e 10 !
- e L Y [ c v. 1 >
“ s - (BRA-¢) K for .
Carnne . g vt Arealet av innglaiset Batong, veranda
| Leh balkong v cilee 1 N denne ¢ nytte
- LN e ] (0RA-b) Dosnheternte
- * Rrssty S it
beee—— Wb y
' [SPe L - ' oen 3 knytiet boenhes
Cornnpe !
s
Povesps Na Er sam av BRA (Druksares ALY
Sovaram [ i oy (GUA) aredl med v takhgyde
— C 1 Lok harpde (A o hh
L LR . ae getset —ry '-.| . .--'-f £ "j .' \ Ayide LT LaA
- Sanong % Sre emingsheyde
 p—
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmdl, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Etasje

2 Etasje

1 Etasje
Underetasje

Kjeller

SUmM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2 Etasje

1 Etasje

Underetasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

45
115 7
43

62

265 7
272

Internt bruksareal
(BRA-i)
Trapperom, gang, soverom 1, soverom
2, bad/vaskerom, kjgkken, kontor, stue

Trapperom, entré, bad/vaskerom,
soverom 1, soverom 2, soverom 3, bod,
kjgkken, stue

Gang, kjpkken, soverom, stue,
bad/vaskerom

Teknisk rom/vaskerom, bod, trapperom,
vindfang, kjgkken, bad/vaskerom,
kjellerstue

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9
2825 GI@BVIK

sum  Terrasse-ogbalkongareal Ikke maleverdig areal
(TBA) (ALH)
45 35
122
43
62
35

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Det foreligger tegninger og ferdigattest.

Gulvareal
(GUA)

80

122

43

62
307

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til & omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet dersom disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i

rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjpper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for & skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Garasje

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato:

18.02.2026

Ja

Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

[ Nei
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Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

1 Etasje

SUmM
SUM BRA 34

Romfordeling
Etasje

1 Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

ABACUS TAKST AS ‘ I I

Stensjordvegen 9 k
2825 GI@VIK Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong UM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
34 34
34

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i)

(BRA-e) (BRA-b)

Bod, garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.2.2026 Trond Hagen
Ole Kristian Engeseth

Vegar Holte

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3407 GI@VIK 67 675
Adresse

Engelandsvegen 5

Hjemmelshaver
Holte Vegar

Oppdragsnr.: 19276-1924

Rolle
Takstingenigr

Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 634.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og rolig boligomrade med kort avstand til sentrum. Omradet har en sentral, men skjermet beliggenhet, noe som gir
enkel tilgang til byens fasiliteter, skole, barnehage og kollektivtransport, samtidig som det er i naerheten av fine grgntarealer

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiet tomt i lett skrdende terreng. Tomten er pent opparbeidet med gressplen og noe beplantning. Gruset adkomst.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg 8565733

Kommentar

Opplysninger omkring forsikringsforhold er oppgitt av eier/rekvirent.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 07.02.2025 Fremvist Nei
Plantegning 17.02.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 02.02.2025 Igﬁiinomgé tt Nei
Kommunalinformasjon 04.02.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.03.2026
2 26.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

70

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato: 18.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pd visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 19276-1924

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FX3923

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

18.02.2026 Side: 27 av 27
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https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/FX3923
https://www.takstklagenemnd.no/
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GIOVIK KOMMUNE

Byggesak

Delegert sak

100/2026
Vegar Holte

Engelandsvegen 5
2819 GI@VIK

Deres ref.: Var ref.: Vedtaksdato:
25/13001 - 8 / G34441 © 28.01.2026

67/675 - Engelandsvegen 5, GI@VIK - Bruksendring ikjeller - Ferdigattest

Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Engelandsvegen 5 67 675

Tiltakshaver

Vegar Holte
Engelandsvegen 5
2819 GIPVIK

Vedtak
Kommunen gir ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjeller med

bygningsnummer 155672641-0 i trad med spknad mottatt 27.01.2026, jf. plan- og bygningsloven §
21-10.

Ferdigattest gis pd bakgrunn av ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften § 8-1. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p3 tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse p& kommunens avslutning av saken. -

Andre forhold

Vigjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan palegge utbedring av eventuelle mangler
eller feil i prosjektering og utfgrelse, i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3
syvende ledd.

Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjonen om tiltaket i fem ar etter gitt ferdigattest.
Ingen deler av tiltaket kan brukes til annet formél enn det som kommer frem i gitte tillatelser.

Opplysninger i byggesaken
Tillatelse ble gitt 06.11.2025, administrativt vedtaksnummer 850/2025.

Kontoradr.:  Kauffeldsplass 1 TIf: 61189500 Bank: 1813 64 45800
Postadr.: Postboks 630, 2810 Gjavik Foretaksnr.: 940 155 223
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no Hjemmeside:  www.gjovik.kommune.no



Du kan klage pa vedtaket

Frist for & klage pa vedtaket er tre uker. Skriftlig og begrunnet klage sender du til: Gjgvik kommune

v/byggesaksseksjonen, postboks 630, 2810 Gjgvik eller e-post postmottak@gjovik.kommune.no.

Ta gjerne kontakt med oss

e Har du spgrsmal om vedtaket, ta gjerne kontakt pa telefon eller e-post til undertegnende.

e P3 kommunens nettside finner du informasjon og skjemaer — www.gjovik.kommune.no

Med hilsen

Pal Arne Bustad Havard Bringa
Virksomhetsleder Bygge- og delesaksbehandler

e

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur =

Mottakere:
Vegar Holte Engelandsvegen 5 2819 GJ@BVIK

Side2av2
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Retur:

‘ Lo l v l A Elsikkerhet Norge AS
@ Midtstranda 51

2321 HAMAR
Saksnummer 5429551
Pinkode 2609
Dokumentdato 14.03.2025
Kontrolidato 14.03.2025
Malernummer 7359992895345354
Thomas Enge Yoshi Lund Inspektor Jergen @yehaug
Engelandsvegen 5 Nettkunde Thomas Enge Yoshi Lund

2819 GJBVIK

- Sak avsluttet

Avsluttet tilsynssak
Viviser til kontroll av ditt elektriske anlegg utfert den 14.03.2025 i Engelandsvegen 2, 2819 GJOVIK.

Kontrollen ble gjennomfert som en stikkpravekontroll etter feringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ved
kontrollen ble det ikke funnet avvik. Dette er likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.
Til stede ved kontroll: Thomas Enge Yoshi Lund

Spersmal kan rettes til Elsikkerhet Norge AS, fortrinnsvis pa e-post: tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 48 05 59 99 meliom
09:00-15:00. Husk & oppgi saksnummer 5429551.

Med vennlig hilsen
Elsikkerhet Norge AS

Jorgen @yehaug
Elsikkerhetsingenigr

Dot Lokale Eititsyn Foig 085 pa




Retur:

‘ — I V I A Elsikkerhet Norge AS
@ Midtstranda 51

2321HAMAR
Saksnummer 5321874
Pinkode 1989
" Dokumentdato 21.03.2023

Kontrolldato 2103.2023
Mélernummer . 7359992895493574

Vegar Holte :
Inspektar Svein Haugom

Engelandsvegen 5 Nettkund Vegar Holte

2819 GJOVIK etikunde ga
Sak avsluttet

Avsluttet tilsynssak
Viviser til kontroll av ditt elektriske anlegg utfert den 21.03.2023 i Engelandsvegen 5, 2819 GJ@VIK.

Kontrollen ble gjennomfart som en stikkprevekontroll etter faringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.
Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik. Dette er likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Til stede ved kontroll: Vegar Holte

Spersmal kan rettes til Elsikkerhet Norge AS, fortrinnsvis pd e-post: tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 48 05 59 99
mellom 09:00-15:00. Husk a oppgi saksnummer 5321874, R
Med vennlig hilsen

Elsikkerhet Norge AS

Svein Haugom
Elsikkerhetsingenier

Dot Lokale Bitisyn




Hjemmelsgrunnlag:

I henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter

utferdiget med hjemmel i denne loven, uteves det kontroll av elektriske anlegg. Deres anlegg er undergitt et offentlig
tilsyn som uteves av Det lokale eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §§ 3 og 5. ’ '

Tilsynsmyndigheten skal til enhver tid ha uhindret adgang til anlegg og virksomhet etter loven. Tilsynspersonellet skal
legitimere seg i samsvar med forvaltningsloven § 15 og om mulig sette seg i kontakt med eier av eller ansvarlig for
anlegget/virksomheten eller representant for denne. Jf. el-tilsynsloven § 6, tilsynsmyndigheten gir de palegg og treffer
de enkeltvedtak ellers som er nedvendige for gjennomfaringen av bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne lov.

-
Jf. el-tilsynsloven § 13, i palegg etter loven her kan det fastsettes en lopende tvangsmulkt for hver dag/uke/maned som
gér etter utlgpet av den frist som er satt for oppfylling av palegget, inntil palegget er oppfylt. Tvangsmulkt kan ogsa
fastsettes som engangsmulkt.

Det vises ogsa til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) 8§ 7 og 9.

Eier/bruker av elektriske anlegg er i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9,
ansvarlig for at det blir foretatt nedvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.

Du har rett til 3 ha vitne til stede under kontrollen og til & uttale deg i sakens anledning jf. forvaltningsloven §§15 og 16. Du
har ogsa rett til & se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

I henhold til forvaltningsloven & 27.3. ledd, gjer vi oppmerksom pa at innen 3 uker etter at vedtak
treffes, er adgang til & paklage dette til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), jf.
forvaltningsloven kapittel VI. En eventuell klage sendes gjennom Det lokale eltilsyn i Elvia AS.

For 3 lese om Elvia sin behandling av personopplysninger se: )

elvia.no/personvern

»
Mer om elsikkerhet kan leses pa https.//www.elsikkerhetsportalen.no/elvia

Definisjcner:
Avvik:
Manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov.

Anmerkning:
Et forhold som tilsynsetatene mener det er nedvendig & pdpeke, men som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

Kale Blilsyn

87



Retur:

@
‘ H— l V I A Elsikkerhet Norge AS
& Midtstranda 51

2321 HAMAR
Saksnummer 5316052
Pinkode - T 7374
Dokumentdato 31.03.2023
Kontrolldato 21.03.2023
. . Malernummer 7359992895490542
Skirmantas Ramanauskas .
Engelandsvegen 5 Inspektor . Svein Haugom
2819 GUBVIK Nettkunde Skirmantas Ramanauskas
Sak avsluttet

Avsluttet tilsynssak
Vi viser til kontroll av deres elektriske anlegg utfert den 21.03.2023 i Engelandsvegen 5, 2819 GJ@VIK.

Vi har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er utbedret. Saken er nd avsluttet.

Spersmal kan rettes til Elsikkerhet Norge AS, fortrinnsvis pa e-post: tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 48 0559 99
mellom 09:00-15:00. Husk & oppgi saksnummer 5316052.

Med vennlig hilsen
Elsikkerhet Norge AS

Morten Engen. -
Elsikkerhetsingenier

Dot Lokale Eitisyn
21485687
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geoPort - Drift vann og avliep

’?\

Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og.

https://gjovik.geminisuite.com/portal/map/19
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LY TERTAT

$185E3 ¥ .
GT/ETS Baak F-fer

ATTEST
for fullfert byggearbeid. :

Bygningssjefen { Gjevik foretok under . 0/12 - 1949  den i bygningss

lovens § 142 pibudte synsforretning for det av

herr Peder Pettersen

il bebygged
under . 8/7 - 19#6 anmeldte byggearbeid pd hans Hettgere :I-mj;:f e o

og 19/7 - 1945 =pproberte

Enplandsvepgen 2 b.

med herr M, Bjerkevold som ansvarshavende
Herunder fantes byggearbeidet i vare utfert i overensstemmelse med gjel=

dende lov, forskrifter og vedtekter, hvilket bevitnes.

Gjdvik Lysningsinspeksjoden 7/12 - 1949.
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SITUASJONSKART

Gnr: 67 Bnr: 675 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Engelandsvegen 5, 2819 GI@VIK
Hj.haver/Fester: | HOLTE VEGAR, ENGELANDSVEGEN 5, 2819 GJ@VIK
GJQVIK Dato: 3/2-2025 Sign: .
KOMMUNE Mélestokk 1:500
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.




Utskriftsdato:

GjQVik kommune 17.03.2026

Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G|@VIK KOMMUNE Telefon: 6118 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjgvik kommune

Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 67 Bruksnr. | 675 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Engelandsvegen 5, 2819 GJ@VIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i kroner
Vann og avlgp 27216,-
Renovasjon 9908,-
Feiegebyr 593,-
Slamtemming -
Eiendomsskatt 10980,-
Eiendomsskattetakst 2747200,-
Festeavgift, kommunal tomt -
Vannmaler Ja Nei
O X

- Sist avlest dato DD.MM.AAAA

- Sist avlest malerstand (kubikkmeter)
Kommentar:
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Velkommen til

Nordvik
Gjavik

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gjavik og Toten godt, og vet hva boligkjgperne
i disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye
hjem. Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig pa helt nye méater,
tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

@vre Torvgate 21, 2821 GJBVIK
gjovik@nordvikbolig.no
950 89 800




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Engelandsvegen 5 2819 GJ@VIK
Matrikkel: Gnr 67, bnr 675 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr.

Skriver

Oppdragsnr: 71-0014/25

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,

jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter

jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1:

Navn 2:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb:

Sted: Dato: Kl

Personnr:

Personnr:

Fax:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Underskrift:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Hans Idar Markestad

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Nordvik Gjgvik
h.i.markestad@nordvikbolig.no
907 79 652



