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Nokkelinformasjon

Attraktiv og moderne 2-roms med balkong og heis -
Totaloppusset 2024 - Fyring/varmtvann inkl. - Etterspurt

beliggenhet

Prisantydning 4850 000,-
Omkostninger 123 080,-
Totalpris 4992 045,-
Fellesgjeld 18 965,-
Fellesutgifter pr. mnd 3 378,-
BRA-i 38 kvm
Soverom 1

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1959
Eierform Eierseksjon

Kort fortalt

Fagerborggata 50B er en tiltalende og attraktiv 2-
roms selveierleilighet med etterspurt og
tilbaketrukket beliggenhet pa idylliske Fagerborg.
Leiligheten ble totaloppusset i 2023/24, med
blant annet nye overflater, nytt kjgkken, og
totalrenovert bad. Hele leiligheten holder en
moderne standard med tidsriktige farge- og
materialvalg. Fra stuen er det utgang til balkong
med hyggelig utsyn.

| umiddelbar neerhet finner du dagligvarebutikker,
kollektivtransport og anerkjente kaféer og
restauranter, og veien er kort til vakre
rekreasjons- og turomrader.

o  Attraktiv 2-roms

o Balkong

o Totaloppusseti2023/2024

e Nye vinduer 2026

o Bad med opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel

e Heis

o Fyring, varmtvann og fibernett inkludert i
felleskostnadene

o Hyggelige grentomrader



F 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 38 kvm

Total BRA: 38 kvm

Fagerborggata 50B 0360 OSLO
2. Etasje

2,96 m

A
Y
A

Balkong

1,06 m

Soverom

2,88 m
w /09

Stue/Kjokken

1,74 m

A
\J

3,69 m

Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
36-0098/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Fagerborggata 50B, 0360 OSLO
Gnr 216, bnr 33, snr 21 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Kjell Erik Skaare Vikerhagen

Kjgpesum og omkostninger
4 850 000,- (Prisantydning)
18 965,- (Andel av fellesgjeld)

4 868 965,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

121700,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

123 080,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
136 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 992 045,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 005 045,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
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Byggear
1959

Om boligen

Etasje
2

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 38 kvm
BRA-e: 9 kvm
Totalt BRA: 47 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

2. etasje:

BRA-i: 38 kvm. Entré, bad, stue/kjgkken, soverom
Total BRA: 38 kvm.

TBA: 3 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod
Total BRA: 4 kvm.

7. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré, bad,
soverom, stue med utgang til balkong og &pen
kjgkkenlgsning.

| tillegg disponerer leiligheten en kjeller- og en loftsbod.

Sameiet har sykkelbod, og fellesvaskeri i kjelleren med
vaskemaskin og tgrketrommel.

Entré
Velkommen inn! Innbydende entré, med plass til sko og
yttertay. Dgrcalling er installert.

Stue
Romslig stue med flere innredningsmuligheter. Store
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vindusflater gir rikelig med naturlig lys inn i rommet.
Herfra er det utgang til en gstvendt balkong med
hyggelig utsyn. Stuen og kjgkkenet eri en dpen og sosial
planlgsning. Laminatgulv fra Berry Alloc med Pergo
Smart underlag.

Kjgkken

Kjgkkenet er plassert i apen Igsning mot stue og har
innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjgkkenet har integrert koketopp, stekeovn fra Siemens,
oppvaskmaskin fra AEG, og kombiskap. Kjgkkenet er fra
2023/24 og har innredninger fra HTH, utformet og
tilpasset boligens planlgsning. Lgsningen bidrar til en
god utnyttelse av arealet og gir en naturlig sammenheng
mellom oppholdsrom og kjgkken. Benkeplaten er fra
IKEA, med oppvaskkum fra Franke og Silhouet Pro
kjgkkenkran med avstenging. Komfyrvakt og
vannstoppsystem er installert.

Bad

Lekkert bad, totalrenovert 2023/24 med moderne
materialvalg og Igsninger. Rommet har flislagte overflater
med 60x60 fliser pa vegger og gulv, samt elektriske
varmekabler i gulv. Dusjlgsning er etablert med
nedsenket dusjsone med 5x5 fliser pa gulv, og rommet er
innredet med vegghengt toalett med soft close-sete,
servant med innredning og Merkur servantkran mini, og
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Utfgrelsen er
dokumentert med opplysninger om arbeidene.

Soverom

Luftig soverom med plass til dobbeltseng og nattbord.
Skyvdgrsgarderoben pa soverommet er fra Sigdal i
utfgrelse Alu Light, med bronsespeil.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

Leiligheten er totaloppusset etter overtakelse i 2023,
med omfattende utbedringer og oppgraderinger. Alle
overflater er pusset opp, og arbeider ble ferdigstilt
vinteren og varen 2024. Det er blant annet gjort fglgende:
- Nytt bad bygget fra grunnen av, med rgr-i-rgr-system
pa vannledninger (bad og kjgkken) og nye avigpsrgr (bad
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og kjgkken)

- Alt elektrisk er nytt, inkludert nytt sikringsskap

- Ny romlgsning og bedre utnyttelse av arealet, med
stgrre dpning i beerevegg, samt starre bad og starre
soverom

- Nytt kjgkken

- Ny radiator i stue, og montert stoppekraner pa
radiatorer

- Nedlektet tak med innfelte spotter

- Nye gulv og generelt oppgraderte overflater

- Vinduene ble skiftet april 2026

Sammendrag selgers egenerklaring

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Strammen
Keramiske Handverk AS Totaloppusset bad ferdigstillet
pa nyaret 2024. Nytt rgropplegg fra fellesanlegg til
kjgkken og bad.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Strammen
Keramiske Handverk AS. Hele badet er nytt inkl. tettesjikt
membran mv. Byttet avlgpsrgr ifm oppussing av badet.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gulv er bygget
opp av Stremmen Keramiske Handverk AS. Vegger er
delvis bygget opp ved egeninnsats: stenderverk, rupanel,
vatromsplater. Deretter har Strammen Keramiske
Handverk utfart resterende: membran, flislegging,
rgropplegg, vannrgr osv.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bradrene BM
AS har skiftet vinduene og balkongdgren varen 2026.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Jeg er ikke kjent med om dette er
gjort.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?



Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Partner Elektro
AS. Det er nytt elektrisk anlegg fra 2024. Nye sikringer og
kurser, nytt ledningsnett, brytere og stgpsler. Anlegget
ligger hovedsakelig skjult. Alle skjulte ledninger ligger i K-
rer og foruten kabel til platetopp kommer alle kabler inn
over inngangsdgr og gér inn over himling pa badet. Kabel
til platetopp kommer inn fra vegg pa soverom mot nabo -
0g gar via taket pa badet, i gulvet mellom kjgkken-
innredningene.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Det ble utfgrt sluttkontroll etter
overlevering. Samsvarserkleering foreligger.

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble opplyst
i salgsoppgave fra da selger kjgpte boligen i 2023 at
dette var gjort i sameiets regi. | salgsannonsen
fremkommer at: "Soilrgr/avigpsrgr mellom etg er skiftet
2023.". Sa vidt jeg er kjent med ble dette utfgrt av Melba
VVS AS

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Det er ikke gjort noen utbygging i
selger eiertid. Det er boder bade i kjeller og pa loft.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Tror det er padkoblet kommunalt
anlegg.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Ja

Beskriv: Sameiet gjennomfarte en kontroll av
ventilasjonssjakt og "renset" ventilasjonsrgrene i selgers
eiertid (tror det var i 2025). Inspektar opplyste om at det
var darlig trekk. Det er ukjent hvilket firma som var
engasjert.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alle overflater
er pusset opp i selgers eiertid. Kjgkken: Skrogene er
delvis brukt og delvis nye, alle fronter og benkeplater er
nye i selgers eiertid. Alle vann- og avlgpsrgr pa kjgkken
er nye (skiftet i forbindelse med oppussing av bad,
Stremmen Keramiske Handverk AS). Det er montert
stoppekraner pa radiator-rgr (Melba VVS AS). Det er satt
inn ny radiator i stue (utfgrt av Rgrleggermester Johny
Smeby). Det er uttak til radiator pa pa soverom, men her
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er det ikke montert radiator. Gammel radiator er
oppbevart og fglger med i salget. (ikke kjent med
tilstanden pa denne). Det er gjort tiltak som bergrer
bzerende konstruksjon ved at det er laget en starre
derapning mellom kjgkken og gang/entré. Arbeidet er
omsgkt til kommunen og sameiet og ferdigattest
foreligger. Utfgrt av fagleert. Kledd med gips iht
veiledning fra ansvarlig kontrollerende. Omsgkt og
prosjektert av DAK & Ingenigrtjenester AS (ansvarlig
sgker og RIB) og kontrollert av Egil Berge AS. Se
saksinnsyn hos Oslo PBE: 202314502 - Byggesak.
Vinduene skiftes ut varen 2026.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Ikke kjent med og dette har heller
ikke veert tema i selgers eiertid.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske
anlegget?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke veert noen feil eller
antydninger til feil etter at det elektriske anlegget var nytt.
Ingen sikringer har "gatt" etter oppussingen.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke i min eiertid. Noen steder har
det blitt riss i skjgter etter sparkling - kun estetisk.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Nei

Eventuell kommentar: Ikke registrert eller hgrt om at dette
er eller har veert et problem i sameiet.

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner
slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Det er darlig trekk i felles
ventilasjonskanal.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke utover takstrapport som ligger
ved salgsoppgaven.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Fra
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salgsoppgave fra mitt kjgp opplyst at det er 38 kvm

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til
vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: | arsberetning for 2025 heter det at
"Styret mener det ikke er behov for & gke husleien i
2026".

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om?

Ja

Beskriv: Det er noe skjevhet i gulv. Klesskap pa soverom
medfglger, benk under tv medfglger (TV og TV fester
medfalger som utgangspunkt ikke). Stikkontakt i taket
ved stuevindu fungerer nar spottene er paskrudd. Det er
opplegg til radiator pa soverommet, men det er ingen
radiator pakoblet. Vaskemaskin medfglger ikke.

Samsvarserklaering:

Det foreligger samsvarserklaering som gjelder nytt og
endret elektrisk anlegg i leiligheten utfgrt i 2024. Dette
omfatter blant annet ny kursopplegg, belysning,
stikkontakter og installasjoner pa kjgkken, bad, stue,
soverom og entré, utfgrt i henhold til NEK 400:2022.

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags
glass.

Vinduer og balkongdgr er opplyst skiftet etter befaring.
Arbeidet er utfgrt av Bradrene BM AS. Det foreligger
bekreftelse fra utfgrende hadndverker om at arbeidene er
utfert i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Det er ikke foretatt ny befaring etter utskiftingen, og
vurderingen bygger derfor pa opplysninger og bilder.

Darer: Entrédgr er brann- og lydklassifisert dgr
(B30/dB35). Alder er ukjent. Det er ikke registrert avvik
utover normal slitasjegrad, og dgren fremstar med
forventet funksjon.

Balkongdar er opplyst skiftet etter befaring i 2026.
Arbeidet er utfgrt av Bradrene BM AS, og det foreligger
bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til
gjeldende forskriftskrav. Det er ikke foretatt ny befaring
etter utskiftingen, og vurderingen bygger pa
opplysninger fra eier og fremlagt dokumentasjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong
utfart i betong med rekkverk i betong og beslag pa topp.
Dekket har behandlet betongoverflate. Det er ikke
registrert avvik utover normal slitasjegrad ved visuell
kontroll.
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Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller antas & veere av
betongdekke.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjskken og
soverom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte
rom, samt flere punktmalinger innenfor 2m.

Maleavvik:

Entre
Ca 13mm fra hjgrne til hjgrne.
Ca 6mm innenfor 2 meter.

Stue/kjgkken.
ca10 mm fra hjgrne til hjgrne.
ca 7 mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er & anse
som normalt og ma forventes.

Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav
til godkjente maleavvik.

TG2

2. Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres
for & lukke avviket. Det kan veere at borettslag/sameie har
egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt
kan gjennomfgres.

2. Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bar det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det er
vanskelig & etablere andre Igsninger. Det kan veere at
borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak
ma derfor avklares neermere med styret i
borettslag/sameie fagr det eventuelt kan gjennomfares.

Helse, miljg og sikkerhet

Hms.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav.

Innbo og lgsere
Integrert kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr medfaggler.



Vaskemaskin kan medfglge etter avtale.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Klesskap pé soverom medfglger. Benk under TV
medfalger (TV og TV fester medfalger som utgangspunkt
ikke).

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Dersom en seksjonseier leier ut hele seksjonen, skal det
gis melding til forretningsfgreren om leietakeren(e)s navn.
Videre skal seksjonseieren opplyse om sin adresse. Det
er seksjonseiers ansvar at leietakere gjgres kjent med
sameiets vedtekter og husordensregler.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten har vannbaren oppvarming via vegghengt
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radiator i stue, med tilfgrsel fra fiernvarmeanlegg. Det er
etablert uttak pa soverom, men radiator er ikke montert.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Informasjon om stremforbruk

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 1658
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 3 378,- pr. mnd.

Inkluderer: Fiber (internett), stram i fellesareal, fiernvarme
(vannbaren varme til radiatorer), kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold av
fellesareal, vaktmestertjeneste, nedbetaling av
fellesgjeld, m.m.

Kommunale avgifter
Kr 99 312,-

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 993 123,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 3 972 490,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Bolig og Neeringssameiet Fagerborggaten 50, orgnr.
971274379

Om sameiet

Bolig og naeringssameiet Fagerborggaten 50 er et
sameie bestdende av 61 seksjoner, hvorav 59 er
boligseksjoner, 1 naeringsseksjon og 1 garasjeseksjon.
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Sameiet er i foretaksregisteret registrert med
organisasjonsnummer: 971 274 379 og ligger i Oslo
kommune.

Sameiet har vaktmester avtale med Frode Gran Service
A/S.

Det er én vaskemaskin og én tarketrommel til beboernes
disposisjon i oppgang A. Beboerne som benytter seg av
dette betaler via en app. Det er veiledning for dette
tilgjengelig i vaskeriet. Vasketider er hverdager fra kl.
08.00-20.00. Beboerne er ansvarlig for maskinene nar de
brukes.

Forretningsfarer
Skagen Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr18 965,-pr. 31.12.2025

BN Bank

Saldo: 143.470,-
Nedbet. dato: 15.07.26
Rente: 7,5%

Avdrag: 44.462,-

BN Bank

Saldo: 950.000,-
Nedbet. dato: 15.09.30
Rente: 7,5%

Avdrag: 50.000,-

Per 3112.2025.
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Komplett budsjett og regnskap er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler

Utgifter til trappevask kan iht. vedtektene innkasseres
saerskilt.

Vedtekter og husordensregler fglger vedlagt.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt etter godkjennelse av styret.

Eventuelt dyrehold ma ikke veere til sjenanse for andre
beboere. P4 sameiets eiendom er det bédndtvang hele
aret. Husdyreiere ma péase at dyrene ikke gjer fra seg pa
fellesarealene. Hvis dette skjer, ma dette fjernes med det
samme.

28 Om boligen

Sameiets forsikring
Gjensidige
Polisenr. 78935191

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1237 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Eiendommen har en tilbaketrukket og sveert ettertraktet
beliggenhet pa Fagerborg i et attraktivt boligomrade
mellom Majorstuen, Marienlyst og Boltelgkka.

Neermiljget og nabolaget oppleves hyggelig og rolig, og
tilbyr en unik kombinasjon av granne, frodige omgivelser
samtidig som du bor med kort vei til "alt". Omradet legger
tilrette for en praktisk hverdag med enkel tilgang til
servicetilbud og det meste man trenger. Her bor man i et
godt og trivelig bomiljg, med imgtekommende og
vennlige naboer.

Fagerborgomradet bestar hovedsakelig av eldre sméhus-
og kvartalsbebyggelse, med et karakteristisk saerpreg.
Her bor man tilbaketrukket og fredelig, samtidig som man
har kort vei til flotte parker og grentomréder for turer,
trening og rekreasjon, blant annet St. Hanshaugen.
Samtidig er det enkelt & ta del i bylivet, med kort avstand
til et bredt utvalg av kafeer, restauranter og butikker.
Fagerborg og neerliggende omrader som Majorstuen,
Adamstuen og St. Hanshaugen, representerer en
pulserende bydel, velkjent for sitt yrende liv og stemning.
Her finnes et mangfold av populaere spisesteder og
kaféer, spennende butikker, utdanningstilbud,
treningsmuligheter, kunst- og kulturliv.

Fra boligen er det f& minutters gange til buss i Kirkeveien
retning Skagyen i vest og Galgeberg i gst. Kort
gangavstand til trikk pa Adamstuen (reisetid Oslo
sentrum ca. 10 min.) og til Majorstuen som er et
knutepunkt for offentlig transport med T-bane, buss og
trikk. Det er neerhet til Ulleval sykehus, flere skoler og
noen minutters gangavstand til parker pa Marienlyst og
omradet rundt Blindern. Flybussen gar ogsa rett ved.

Bogstadveien og Majorstuen ligger noen f& minutters
gange fra boligen. Bogstadveien er kanskje Norges mest
kjente handlegate og er kjent for sitt rikelige tilbud av
service og nisjeforretninger. Fra leiligheten er det ogséa
kort vei til Adamstuen og St. Hanshaugen. Kort avstand til
parkanlegg, tur- og friomrader.



| neeromradet er det mange fine turmuligheter i granne
og rolige omgivelser, som f.eks. Stensparken og St.
Hanshaugen, som byr pa parkstier, hyggelige sitteplasser
og flotte utsiktspunkter. Det er ogsa fint & ga i de rolige
gatene pa Fagerborg og videre mot Adamstuen eller
Majorstuen, med flere sma parker og hyggelige byrom
underveis. For en litt lengre runde kan man ga mot
Majorstuen og Frognerparken. Omradet kan i tillegg by
pa frodige, grgnne lunger som Sophus Bugges plass
bare en kort spasertur unna.

Liker du & trene er det flere treningsmuligheter like rundt
hjgrnet med fa& minutter til flere treningssentre.

For naturopplevelser i skog og mark er Sognsvann og
omradene videre innover marka populaere utfartssteder
hele aret.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 1963.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for &pning i beerevegg datert
2024.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pé plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo

kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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- Pagaende plansaker i neerheten -

Saksnr: 202207037

Saken gjelder: Ullevéalsveien fra Colletts gate til Ring 2 -
Sykkeltrasé

Sakstype: Detaljregulering

- Pagaende byggesaker i neerheten -

Fagerborggata 50 A - installasjon av brannalarmanlegg
Saksnummer: 202512394

Fagerborggata 40 - boring av tre energibrgnner
Saksnummer: 202509221

August Cappelens gate 2 - gjenoppbygging etter brann -
etablering av ny takkonstruksjon
Saksnummer: 202508072

Kirkeveien 131 - utbedring av balkonger
Saksnummer: 202601189

August Cappelens gate 2 - oppfgring av en balkong
Saksnummer: 202513494

Ullevalsveien 114 - 116 - Kirkeveien 153 A-E - Oppfearing
av boligblokk
Saksnummer: 202511348

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/216/33/21:

05.09.1856 - Dokumentnr: 900112 - Erkleering/avtale
Forbud mot generende bedrift

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:33

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1956 - Dokumentnr: 308827 - Erkleering/avtale
vedr. begrensninger i utleiemulighetene

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:33

Gjelder denne registerenheten med flere

05.021957 - Dokumentnr: 301377 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:33

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2026 - Dokumentnr: 301594 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

12.05.1959 - Dokumentnr: 990260 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

Fagerborggt.52.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:33

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.031990 - Dokumentnr: 16383 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/5030

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 61 SEKSJONER

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.
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Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.



Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og

innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
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Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.
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Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.



Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Grunnpakke Leilighet kr. 9 500,-

Markedspakke kr. 22 500,-

Nordvik Ekstra Large - Tillegg kr. 12 200,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900, -

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 875,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 6 875,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 500,-

Samlet skal selger betale kr. 142 750,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfgrt arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 12. april 2026

Ansvarlig megler
Henrik Carlyle, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46856489

Meglerforetaket

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og

Om boligen

utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bislett
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.



Fagerborggata 50B

Nabolaget Fagerborg/Jessenlgkken - vurdert av 201 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
2R
* Etablerere @ Vestre Aker kirke 3min # R é&%
. o R
©  Familier med barn Linje FBI, 20, 25, 28 0-2km e 223 o Qe
BN = gem
¢ Godtvoksne @ Ullevdl sykehus i Sognsveien émin & X< 23 g - 3=
Linje 17,18 0.5km - 5o~ -
Skoler . X L
© Majorstuen 13 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
) i Linje1,2,3,4,5 11km  (0-124r)  (13-18ar)  (19-34dr)  (35-64ar)  (over 65 )
Marienlyst skole (1-10 kl.) 8 min #
971 elever, 65 klasser 07km @ Nationaltheatret stasjon 8 min & Omrade Personer Husholdninger
Totalt 10 ulike linjer 3km M Fagerborg/Jessenlgkken 2 821 1590
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 12 min # B Oslo og omegn 999185 490708
341 elever, 18 klasser lkm ® Oslo$ Tmin @ [ Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Ulleval skole (1-7 kl.) 14 min #
335 elever, 17 klasser 1.1 km
Barnehager
Fagerborg skole (8-10 kl.) 3min # Opplevd trygghet
416 elever, 25 klasser 02km  pagerborg menighetsbarnehage ... 2min # Veldig trygt 90/100
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 3min 4 759 O.Tkm DU
3T elever, 28 klasser ITkm  kirsebzerjordet barnehage (1-5 5min 4 va e Pttt
5 0 Veldig bra 89/100
Heltberg Bislett 14min A& 7P 4 km —
i ien SiO (0-4 & i Naboskapet
Kristelig gymnasium 14 min # Blindernveien SiO (0-4 ar) 6min & P
44 barn 0.5 km Godt vennskap 68/I00
450 elever, 15 klasser 1.3 km

Primaere transportmidler

© Buss

* Gdende

*  Trikk

Sport

& Sophus Bugges plass 2 min
& Fagerborg videregdende 2 min
4 Fresh Fitness Ulleval 5 min
% EVO Adamstuen 9 min

«Kjempekoselig pa Fagerborg.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Fagerborggata 50B, 0360 OSLO (I} 0SLO kommune

# gnr. 216, bnr. 33, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 38 m?

Fagerbarggata S0B 0360 OSLO
2. Etasje

U W e

—
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Befaringsdato: 20.03.2026 Rapportdato: 11.04.2026 Oppdragsnr.: 22342-1441 Eiendomsverdi ref nr: XT1567

Foretak: Holtet takst AS Takstingenigr:  Nikolai Norr

I' HOLTET
TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Holtet Takst AS

Holtet Takst er ett takstfirma med avdelinger i Oslo, Buskerud og Stavanger. Teamet bestar av ingenigrer og témrermestere med
bred erfaring fra byggebransjen, og leverer grundige, uavhengige og faglig forankrede bygningsfaglige vurderinger av bygg for
bade private og profesjonelle oppdragsgivere.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfalging

-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med
kombinasjonen av handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy
kvalitet, basert pa ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

3 !

Rapportansvarlig

Nikolai Norr

Uavhengig Takstingenigr
nikolai@holtettakst.no
924 62 230

Oppdragsnr.: 22342-1441 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 2 av 20



Fagerborggata 50B , 0360 OSLO Holtet takst AS
Gnr 216 - Bnr 33 Strandkaien 28
0301 OSLO 4005 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1441 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 3 av 20
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Fagerborggata 50B, 0360 OSLO Holtet takst AS
Gnr 216 - Bnr 33 Strandkaien 28
0301 OSLO 4005 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

Oppdragsnr.: 22342-1441 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 4 av 20
o

38



Fagerborggata 50B , 0360 OSLO
Gnr 216 - Bnr 33
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Holtet takst AS
Strandkaien 28
4005 STAVANGER

Leiligheten ligger i 2. etasje i et etablert sameie pa Fagerborg,
i et sentralt boligomrade med nzerhet til kollektivtransport,
handel og servicefunksjoner. Omradet bestar hovedsakelig av
bygardsbebyggelse og har kort avstand til flere parker og
rekreasjonsomrader.

Boligen har en funksjonell planlgsning med entré, stue med
apen kjgkkenlgsning, bad og soverom. Det er utgang til
balkong fra stue, samt bod pa loft og i kjeller. Innvendige
overflater bestar av laminat pa gulv, malte vegger og malte
himlinger. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og
laminat benkeplate, og er utstyrt med integrerte hvitevarer,
komfyrvakt og vannstoppsystem. Badet er opplyst oppfert i
2024 med flislagte overflater, elektriske varmekabler, dusjsone
og vegghengt toalett.

Bygningen er oppfgrt i 1959 og konstruksjoner og lgsninger
ma ses i sammenheng med byggear. Etasjeskiller er antatt
utfgrt i betong. Boligen har vannbaren oppvarming via
radiator tilknyttet fjernvarmeanlegg, samt sentralt
varmtvannsanlegg. Innvendige vann- og avlgpsrgr er av plast
og oppgradert i nyere tid. Det elektriske anlegget er i
hovedsak fornyet i 2024. Ventilasjonen skjer ved naturlig tilluft
og avtrekk via sjakt.

Eiendommen ligger pa eiet fellestomt med opparbeidede
fellesarealer. Balkong gir et tilleggsareal til boligen.

Boligen fremstar med jevn standard og normal funksjon ut fra
alder og utfgrte oppgraderinger. Det er gjennomfgrt
modernisering av blant annet bad, kjgkken og tekniske
installasjoner, noe som bidrar til en oppdatert bruksmessig
standard. Enkelte bygningsdeler har oppnadd hgy alder og ma
vurderes med bakgrunn i forventet levetid og normal slitasje.
Det er registrert enkelte forhold som krever oppfglging, men
det er ikke avdekket forhold som tilsier behov for
umiddelbare, omfattende tiltak.

Tilstandsrapporten er utarbeidet etter visuell befaring med
tilhgrende malinger og enkle undersgkelser av tilgjengelige
bygningsdeler. Vurderingene er gjort med utgangspunkt i
alder, normal bruk og forventet levetid. Rapporten ma leses i
sin helhet, og de enkelte vurderingene ma ses i sammenheng
med g@vrige opplysninger i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1959

UTVENDIG G til side

Bygningen fremstar som en del av et etablert bygardsanlegg fra
slutten av 1950-tallet, oppfgrt med tradisjonelle konstruksjoner for
perioden. Fasader, vinduer og balkonglgsninger er utfgrt i trdd med
byggets opprinnelige uttrykk, med senere utskiftninger og
vedlikehold der dette er gjennomfgrt. Balkong er etablert med
dekke i betong og rekkverk, og gir et funksjonelt uteareal i
tilknytning til leiligheten. Bygget inngar i et stgrre sameie med
felles vedlikehold og forvaltning av utvendige bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 22342-1441

INNVENDIG Ga til side

Leiligheten har en funksjonell planlgsning med entré, bad, stue
med apen kjgkkenlgsning og soverom. Innvendige overflater bestar
i hovedsak av laminat pa gulv, malte veggflater og malte himlinger.
Planlgsningen fremstar som arealeffektiv og tilpasset boligens
stgrrelse, med gode oppholdsarealer og naturlig inndeling mellom
funksjoner. Det er gjennomfg@rt oppgraderinger i senere tid, noe
som gir boligen et oppdatert preg sammenlignet med opprinnelig
byggear.

VATROM G til side

Badet er oppfgrt i nyere tid og fremstar med moderne materialvalg
og Igsninger. Rommet har flislagte overflater pa gulv og vegger,
samt installert elektriske varmekabler i gulv. Dusjlgsning er etablert
med nedsenket dusjsone, og rommet er innredet med vegghengt
toalett, servant med innredning og opplegg for vaskemaskin.
Utfgrelsen er dokumentert med opplysninger om arbeidene, og
badet fremstar som funksjonelt og tilpasset dagens bruk.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet er plassert i apen Igsning mot stue og har innredning
med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er integrert
koketopp og stekeovn, samt oppvaskmaskin, komfyrvakt og
vannstoppsystem. Deler av innredningen er oppgradert, noe som
gir et helhetlig og praktisk kjgkken tilpasset boligens planlgsning.
Lgsningen bidrar til en god utnyttelse av arealet og gir en naturlig
sammenheng mellom oppholdsrom og kjgkkenfunksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har innvendige vann- og avlgpsrgr av plast, med
oppgraderinger i nyere tid. Oppvarming skjer via vannbaren varme
med radiator i stue tilknyttet fjernvarmeanlegg, samt elektriske
varmekabler pa bad. Det elektriske anlegget er i hovedsak fornyet,
og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Ventilasjonslgsningen er basert pa naturlig ventilasjon med tilluft
via ventiler og avtrekk via sjakt. De tekniske installasjonene
fremstar samlet sett som tilpasset boligens bruk og standard.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen inngar i et etablert boligomrade med opparbeidede
utearealer og interne fellesomrader. Omradet rundt bygget bestar
av bebyggelse, gangarealer og tilhgrende utearealer som er
tilrettelagt for beboernes bruk. Beliggenheten gir nzerhet til
offentlig infrastruktur og grgntomrader, noe som bidrar til gode
rammer rundt eiendommen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er registrert avvik fra disse ved at vegg mellom stue og
soverom er flyttet, slik at soverommet er utvidet. Det er
opplyst om sgknad for apning av vegg, og det foreligger
ferdigattest for tiltaket. Det er ikke kontrollert om endringen
fullt ut samsvarer med godkjente tegninger.

Rammetillatelse gitt 26.06.1956. Igangsettingstillatelse gitt

14.11.1956. Bygget tatt i bruk 09.06.1959. Ferdigattest
foreligger datert 10.10.1963.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
.-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
"I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@  Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga il side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1959 Fra Eiendomsverdi

Anvendelse
Objektet benyttes som bolig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand, sa langt plikten ikke ligger pa den enkelte seksjonseier. Skade pa bolig
eller inventar som tilhgrer sameiet, skal sameiet utbedre dersom skaden skyldes mislighold fra en annen seksjonseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre tekniske installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet vedlikeholde. Sameiet har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen, sa lenge dette ikke medfgrer vesentlig ulempe for seksjonseier.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, inkludert ngdvendig utskifting av glassruter, samt ytterdgrer til boligen. Den
omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og innbygde rgr eller ledninger i beerende
konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Det anbefales a gjgre seg kjent med sameiets vedtekter.
Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Bad oppfért med nye overflater, membran, sanitaerutstyr og varmekabler
Innvendige vann- og avlgpsrgr oppgradert til rgr i rgr system
Elektrisk anlegg i hovedsak fornyet med nye kurser, installasjoner og dokumentasjon
Kjgkken delvis oppgradert med nye fronter og enkelte komponenter

2026 Modernisering Vinduer og balkong er skiftet

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vinduer og balkongdgr er opplyst skiftet etter befaring. Arbeidet er utfgrt av Brgdrene BM AS. Det foreligger bekreftelse fra utfgrende handverker om at
arbeidene er utfgrt i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Det er ikke foretatt ny befaring etter utskiftingen, og vurderingen bygger derfor pa opplysninger og bilder

Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Entrédgr er brann- og lydklassifisert dgr (B30/dB35). Alder er ukjent. Det er ikke registrert avvik utover normal slitasjegrad, og dgren fremstar med
forventet funksjon.

Balkongdgr er opplyst skiftet etter befaring i 2026. Arbeidet er utfgrt av Brédrene BM AS, og det foreligger bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold
til gjeldende forskriftskrav. Det er ikke foretatt ny befaring etter utskiftingen, og vurderingen bygger pa opplysninger fra eier og fremlagt dokumentasjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong utfgrt i betong med rekkverk i betong og beslag pa topp. Dekket har behandlet betongoverflate. Det er ikke registrert avvik utover normal
slitasjegrad ved visuell kontroll.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt
etter bom i fliser.

Merknad: Det er registrert noe knitring/lyd fra gulv ved belastning. Forholdet kan skyldes mindre bevegelser eller partikler mellom lag i konstruksjonen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller antas a vaere av betongdekke.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjskken og soverom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger innenfor
2m.
Maleavvik:

Entre
Ca 13mm fra hjgrne til hjgrne.
Ca 6mm innenfor 2 meter.

Stue/kjokken.
ca 10 mm fra hjgrne til hjgrne.

ca 7 mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er @ anse som normalt og méa forventes.
Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav til godkjente maleavvik.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 22342-1441 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 9 av 20
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2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura og kontrollerklaeringer.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er registrert fall mot sluk fra hele gulvflaten. Dusjsonen er nedsenket. | dusjsonen er det malt fall pa ca. 26 til
29 mm pr meter. Utenfor dusjsonen er det malt fall pa ca. 10 mm pr meter. Hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved terskel er malt til ca. 36 mm.
Fallforholdene vurderes som tilfredsstillende.

Det er registrert bom (hulrom) under enkelte fliser, hovedsakelig i storformatfliser. Forholdet vurderes a ha begrenset betydning for funksjon per i dag.

Badet er fra 2024, og det opplyses at det foreligger garanti pa utfgrt arbeid. Forholdet er meldt til Strammen Keramiske Handverk AS, som har bekreftet at
utbedring vil bli gijennomfgrt i uke 16. Bekreftelse pa dette er fremlagt.

Det er ikke foretatt kontroll av utfgrt utbedring. Vurderingen bygger pa opplysninger fra eier og fremlagt dokumentasjon.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er ogsa opplegg for tgrketrommel i
form av egen kurs.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
(37 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt mot vatsone fra tilstgtende soverom. Det ble ikke pavist unormale forhold. Fuktkvotemaling i konstruksjonen viste 0 vektprosent.
Det benyttede maleinstrumentet, Protimeter MMS3, gir ikke utslag under 6 %, og malingen indikerer derfor tgrre forhold.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Deler av
innredningen fremstar som nyere, mens enkelte skrog er av eldre dato. Fronter er skiftet.

Det er tidligere registrert fuktbelastning pa tre fronter. Forholdet vurderes a ha hatt begrenset omfang.

Eier opplyser at de aktuelle frontene er skiftet etter befaring. Vurderingen bygger pa opplysninger fra eier og fremlagt bildedokumentasjon.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(32 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

* Det er vanskelig 3 etablere andre Igsninger.
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45



Fagerborggata 50B, 0360 OSLO Holtet takst AS
Gnr 216 - Bnr 33 Strandkaien 28

0301 0SLO 4005 STAVANGER

Tilstandsrapport

46

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Avlgpsrogr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast invendig.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft via veggventil pa soverom og vindus ventiler. Avtrekk skjer via ventilasjonsjakt med naturlig oppdrift.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren oppvarming via vegghengt radiator i stue, med tilfgrsel fra fiernvarmeanlegg. Det er etablert uttak pa soverom, men radiator er
ikke montert. Eier opplyser at tidligere radiator er lagret i bod, men funksjon er ikke kjent. Det opplyses videre at eventuell utskifting av radiator pahviler
eier i henhold til sameiets bestemmelser.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner. Reguleringsventiler og termostater er ikke funksjonstestet.

Det er ikke registrert avvik ved synlige koblinger eller ventiler. Anlegget fremstar med normal slitasje ut fra alder. Eldre rgrfgringer inngar i sameiets
vedlikeholdsansvar.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i felles oppgang, utstyrt med automatsikringer. Det er opplyst at det elektriske anlegget i hovedsak er fornyet i
2024, med unntak av deler av kurs til platetopp som er av eldre dato. Arbeidene er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Hele anlegget er trukket om ( utenom at deler av kursen til platetopp er eldre )

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja det er opplyst at elektriske arbeider er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, Partner Elektro AS. Deler av skjultanlegg er
opplyst utfgrt av eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

det foreligger samsvarserklaering som gjelder nytt og endret elektrisk anlegg i leiligheten utfgrt i 2024. Dette omfatter blant annet ny
kursopplegg, belysning, stikkontakter og installasjoner pa kjgkken, bad, stue, soverom og entré, utfgrt i henhold til NEK 400:2022.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei ikke i mitt eierskap

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei lkke i mitt eierskap

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Ikke i mitt eierskap

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent
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Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i
forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Hms

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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pel der guhvflaten har en verdi og har
funks

ror

kaldioft, mlles of oppgls normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fagerborggata 50B, 0360 OSLO Holtet takst AS
Gnr 216 - Bnr 33 Strandkaien 28
0301 OSLO 4005 STAVANGER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum fienessegosibalkoneares]

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 38 38 3

Loft 5 5

Kjeller 4 4
SUM 38 9 3
SUM BRA 47

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom

Etasje

Loft Bod

Kjeller Bod

Kommentar

Bod er full av inventar og det er skrar tak. det er malt gulvareal pa 4,59
Takhgyde er malt til 2,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er registrert avvik fra disse ved at vegg mellom stue og soverom
er flyttet, slik at soverommet er utvidet. Det er opplyst om sgknad for apning av vegg, og det foreligger ferdigattest for tiltaket.
Det er ikke kontrollert om endringen fullt ut samsvarer med godkjente tegninger.

Rammetillatelse gitt 26.06.1956. Igangsettingstillatelse gitt 14.11.1956. Bygget tatt i bruk 09.06.1959. Ferdigattest foreligger
datert 10.10.1963.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Oppusning av overflater og Bad
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Fagerborggata 50B, 0360 OSLO Holtet takst AS
Gnr 216 - Bnr 33 Strandkaien 28
0301 OSLO 4005 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2026 Nikolai Norr Takstingenigr

Kjell Erik Skaare Vikerhagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 216 33 21 1270 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Fagerborggata 50B

Hjemmelshaver
Vikerhagen Kjell Erik Skaare

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Fagerborg i Oslo, i et etablert og sentralt boligomrade med hovedsakelig bygardsbebyggelse. Omradet har nzerhet til
daglige servicefunksjoner, handel, serveringssteder og kollektivtransport. Det er kort gangavstand til Majorstuen, Adamstuen og St.
Hanshaugen. Flere parker og grgntomrader finnes i naeromradet. Beliggenheten gir en kombinasjon av sentral plassering og rolige omgivelser.

Adkomstvei

Adkomst skjer fra offentlig gate. Det er inngang til bygget fra Fagerborggata med videre adkomst via felles trapperom og heis.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Det kan foreligge planer og byggesaker i naeromradet. Eventuelle forhold bgr
undersgkes naermere hos kommunen ved behov.

Om tomten

Eiendommen ligger pa eiet fellestomt. Tomten er opparbeidet med bebyggelse, gangarealer og tilhgrende fellesareal. Forholdene er typiske
for sentrumsnaer bygardsbebyggelse.
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Fagerborggata 50B, 0360 OSLO
Gnr 216 - Bnr 33
0301 OSLO

Holtet takst AS
Strandkaien 28
4005 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Plantegninger 13.03.2026 e Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 22.03.2026 . o Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 22.03.2026 . R Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fagerborggata 50B, 0360 OSLO
Gnr 216 - Bnr 33
0301 OSLO

Forutsetninger

Holtet takst AS
Strandkaien 28
4005 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Holtet takst AS
Strandkaien 28
4005 STAVANGER

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22342-1441

Befaringsdato: 20.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under befaring.
Boligen var mgblert og i bruk og saerlige tunge gjenstander flyttes
ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder. EL-anlegg er visuelt
besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes
pa bakgrunn av dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for
nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
eier/rekvirent og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er
oppgitt som bevis i form av kvittering eller lignende). Dette gjelder
ogsa oppmalte boder i fellesareal. Boder er fremvist av selger
eller representant for selger og ingen bruksrett eller lignende er
kontrollert. Gyldighet av rapport etter forskriften kan fravike hvis
det er forhold som ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt
eller ved spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG U i
disse tilfellene.

Det forutsettes at boligen er godkjent til dagens bruk og at
eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfyit.
Besiktigelsen er foretatt med deavgrensninger som felger av at
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feilog
mangler som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

Hjemmel er kontrollert fra eiendomsverdi.no

Arealene er angitt ihht malereglene i NS 3940, retningslinjer for
arealmaling.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selvom
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige feil
eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige myndigheter
eller forretningsforer.

Taksten er utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten binding til
oppdragsgiver. Taksten er utfgrt int. Norsk Takst's regler og
Takstbransjens retningslinjer ved areal maling.

Kunden/rekvirent plikter & lese gjennom takst dokumentet for
bruk, og gi tilbakemelding til takstingenigr dersom det er feil eller
mangler som ber rettes opp far bruk.
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Selgers egenerkleering Uty dato

29. mars 2026
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 36-0098/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Fagerborggata 50B, 0360 OSLO Nordvik Bislett
Selgere

Kjell Erik Skaare Vikerhagen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. august 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 78935192

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stremmen Keramiske Handverk AS Totaloppusset bad ferdigstillet pa nyaret 2024.
Nytt reropplegg fra fellesanlegg til kjskken og bad.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stremmen Keramiske Handverk AS. Hele badet er nytt inkl. tettesjikt membran mv.
Byttet avlgpsrer ifm oppussing av badet.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gulv er bygget opp av Stremmen Keramiske Handverk AS. Vegger er delvis bygget

opp ved egeninnsats: stenderverk, rupanel, vitromsplater. Deretter har Strammen Keramiske Handverk utfort resterende:
membran, flislegging, reropplegg, vannrar osv.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bradrene BM AS har skiftet vinduene og balkongdaren varen 2026,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Jeg er ikke kjent med om dette er gjort.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Partner Elektro AS. Det er nytt elektrisk anlegg fra 2024. Nye sikringer og kurser, nytt
ledningsnett, brytere og stepsler. Anlegget ligger hovedsakelig skjult. Alle skjulte ledninger ligger | K-rer og foruten kabel til

platetopp kommer alle kabler inn over inngangsder og gar inn over himling pa badet. Kabel til platetopp kommer inn fra vegg pa
soverom mot nabo - og gar via taket pa badet, i gulvet mellom kjekken-innredningene.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Det ble utfert sluttkontroll etter overlevering. Samsvarserklzering foreligger.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble opplyst i salgsoppgave fra da selger kjapte boligen i 2023 at dette var gjort i
sameiets regi. | salgsannonsen fremkommer at: "Soilrer/avlepsrer mellom etg er skiftet 2023.". Sa vidt jeg er kjent med ble dette
utfort av Melba VVS AS
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Nei

Eventuell kommentar: Det er ikke gjort noen utbygging i selger eiertid. Det er boder bade i kjeller og pa loft.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Tror det er pakoblet kommunalt anlegg.

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Sameiet gjennomfarte en kontroll av ventilasjonssjakt og "renset” ventilasjonsrarene i selgers eiertid (tror det var i
2025). Inspekter opplyste om at det var darlig trekk. Det er ukjent hvilket firma som var engasjert.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alle overflater er pusset opp i selgers eiertid. Kjekken: Skrogene er delvis brukt og
delvis nye, alle fronter og benkeplater er nye i selgers eiertid. Alle vann- og avlepsrer pa kjskken er nye (skiftet i forbindelse med
oppussing av bad, Strommen Keramiske Handverk AS). Det er montert stoppekraner pa radiator-ror (Melba VVS AS). Det er satt
inn ny radiator i stue (utfert av Rerleggermester Johny Smeby). Det er uttak til radiator pa pa soverom, men her er det ikke
montert radiator. Gammel radiator er oppbevart og falger med i salget. (ikke kjent med tilstanden pa denne). Det er gjort tiltak
som bersrer baerende konstruksjon ved at det er laget en starre derapning mellom kjokken og gang/entré. Arbeidet er omsekt til
kommunen og sameiet og ferdigattest foreligger. Utfart av faglzert. Kledd med gips iht veiledning fra ansvarlig kontrollerende.
Omsekt og prosjektert av DAK & Ingenisrtjenester AS (ansvarlig seker og RIB) og kontrollert av Egil Berge AS. Se saksinnsyn hos
Oslo PBE: 202314502 - Byggesak. Vinduene skiftes ut varen 2026.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: lkke aktuelt.
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: lkke kjent med og dette har heller ikke veert tema i selgers eiertid.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

Eventuell kommentar: lkke vaert noen feil eller antydninger til feil etter at det elektriske anlegget var nytt. Ingen sikringer har
"gatt" etter oppussingen.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: lkke i min eiertid. Noen steder har det blitt riss i skjoter etter sparkling - kun estetisk.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

Eventuell kommentar: lkke registrert eller hprt om at dette er eller har veert et problem i sameiet.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Det er darlig trekk i felles ventilasjonskanal.

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Side 4av é
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke utover takstrapport som ligger ved salgsoppgaven.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Fra salgsoppgave fra mitt kisp opplyst at det er 38 kvm.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: | drsheretning for 2025 heter det at "Styret mener det ikke er behov for & gke husleien i 2026".

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei
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32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Ja

Beskriv: Det er noe skjevhet i gulv. Klesskap pé soverom medfelger, benk under tv medfglger (TV og TV fester medfelger som
utgangspunkt ikke) Stikkontakt i taket ved stuevindu fungerer nar spottene er paskrudd. Det er opplegg til radiator pa
soverommet, men det er ingen radiator pakoblet. Vaskemaskin medfalger ikke.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 36-0098/26

Side 6av é
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N2
21 enova

(CE

Adresse

Fagerborggata 50B, 0360 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

13.03.2026 Energiattest-2026-270388
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80525567

Gardsnummer Bruksnummer

216 33

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

21 HO0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1959 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
38,0 m? 38,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
152,91 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
152,91 kWh/m? 9 994 kWh



A->>

Q)

Fagerborggata 50B, 0360 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Fagerborggata 50B, 0360 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snegsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

65



66

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedtekter for

BOLIG - OG NARINGSSAMEIET FAGERBORGGATEN 50

e Opprinnelig vedtatt pa sameiermgate 27. april 2000.
e Endret 31. mars 2019 i forbindelse med at ny eierseksjonslov tradte i kraft 1. januar
2018.

e Revidert av styret og fremmes som sak pa drsmgate 16. april 2024.

1. Om sameiet

Sameiets navn er Bolig og neeringssameiet Fagerborggaten 50. Sameiet bestar av eiendommen
Fagerborggaten 50, gardsnummer 216, bruksnummer 33 i Oslo kommune. Sameiet bestar av 61
seksjoner, hvorav 59 boligseksjoner, 1 neeringsseksjon og 1 garasje. Sameiebrgken er den
eierandelen som er tinglyst for hver seksjon.

2. Bruken av seksjonen

Boligseksjonene skal kun brukes til beboelse og ellers i samsvar med eierseksjonsloven.
Bruksenhetene og fellesarealer mé ikke brukes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for
andre beboere.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for det indre vedlikeholdet av sin bruksenhet, herunder
vatrom, darer, vinduer, balkonger og boder. Vedlikehold av radiatorkraner omfattes av eiers
indre vedlikeholdsansvar.

3. Rettslig radighet

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Utover dette er det ingen begrensningeriden
rettslige radigheten over seksjonene. Ved salg av en seksjon skal det gis melding til
forretningsfareren.

Dersom en seksjonseier leier ut hele seksjonen, skal det gis melding til forretningsfgreren om
leietakeren(e)s navn. Videre skal seksjonseieren opplyse om sin adresse. Det er seksjonseiers
ansvar at leietakere gjogres kjent med sameiets vedtekter og husordensregler.

4. Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader og fellesinntekter fordeles etter sameiebrgken. Det er gjort ett unntak fra dette
der garasjeseksjonen (seksjonsnummer 1) dekker en mindre andel av felleskostnadene enn
sameiebrgken skulle tilsi, ref. protokoll fra sameiermgte 21.16.1991.

Dersom det er seerlige grunner for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Felleskostnader skal forskuddsbetales hver méned og kan
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omfatte avsetning til fremtidig vedlikehold. Belgpets stgrrelse bestemmes pa drsmgtet som kan
delegere til styret & treffe neermere bestemmelser innenfor en angitt ramme. Utgifter til
trappevask kan innkasseres seerskilt.

5. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

| samsvar med eierseksjonsloven har seksjonseierne lovbestemt pant i hver seksjon for skyldig
andel av felleskostnader og andre krav mot seksjonseieren som folge av sameieforholdet.
Pantekravet utgjgr maksimalt et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelegp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

6. Styret

Sameiet ledes av et styre pa fem medlemmer, inklusiv styreleder, som velges for to ar av
gangen. Styreleder velges seerskilt. Styret skal fgre referat fra styrematene. Styret kan gjore
vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Styret ansetter forretningsfarer og eventuelt
vaktmester. Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av styrelederen og ett styremedlem.

7. Arsmotet

7.1. Arsmatets myndighet og om mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& &rsmgtet kan ikke ta beslutninger
som gir noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres
bekostning.

7.2. Ordineert arsmgte

Ordineert arsmgte holdes hvert ar, som regel innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede pa drsmgtet med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

Enhver seksjonseier kan mgte ved fullmektig, som ma ha skriftlig fullmakt.

7.3. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til &rsmgtet med minst to ukers skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Saksdokumenter skal s vidt mulig
sendes ut sammen med innkallingen.
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7.4. Saker som arsmgtet skal behandle
P43 drsmate behandles:

1. Styrets arsberetning og revidert regnskap.

2. Styrets forslag til budsjett for neste ar.

3. Valg av styre og revisor, samt fastsetting av godtgjorelse for disse.
4. Andre saker som matte veere nevntiinnkallingen.

Arsmatet kan fastsette husordensregler.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter punkt 7.2.

Pa arsmeatet har hver seksjonseier (hver seksjon) én stemme.

7.5. Ekstraordinaert arsmate

Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8. Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

All kommunikasjon fra styret til seksjonseierne foregar i hovedsak elektronisk. | tillegg kan
oppslagstavlene som henger i hver oppgang benyttes. Seksjonseier har ansvar for at styret til
enhver tid har korrekt e-post adresse.

Det er seksjonseiers ansvar at leietakere gjgres kjent med viktig informasjon fra styret.

9. Endring av vedtektene

Vedtektene kan endres med et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet, sa lenge endringene ikke er av slik art at den etter eierseksjonsloven krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere.

Oslo, Dato
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Husordensregler for

BOLIG - OG NARINGSSAMEIET FAGERBORGGATEN 50

e Sist oppdatert og vedtatt pa arsmgtet 22. juni 2020.

e Revidert av styret og fremmes som sak pa drsmgate 16. april 2024.

Husordensreglene skal skape gode forhold for alle beboerne i sameiet. | tillegg til & informere
om plikter og regler som gjelder for beboerne, gnsker vi a sikre trivsel og hygge i hiemmene og at
vi som bor her opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Husordensreglene er en del av husleiekontrakten. | tillegg vil lapende meldinger og beskjeder fra
styret til beboerne gjelde pa samme mate som husordensreglenes bestemmelser.

Ved utleie er det eiers ansvar & videreformidle husordensreglene til leietakere og sgrge for at
disse blir overholdt.

FELLESAREALER
Inngangsdarene skal veere last til alle degnets tider. Dgrene til loft, kjeller, sykkelrom, vaskeri
m.m. skal ogsa alltid veere ast.

Fugler o.l. ma ikke mates fra vinduer, balkonger eller rett utenfor husveggen da dette lett kan
fare til store plager med rotter og andre skadedyr.

Fyrstikker eller levende lys mé ikke benyttes i kjeller eller pa loft.

Beboerne er ansvarlig for renhold av egen dgrmatte og gulvet under den. Dette er ikke
renholdspersonalets ansvar.

Av hensyn til brannsikkerhet og generell fremkommelighet skal det ikke settes gjenstander i
gards- og portrom, trappeganger eller gvrige fellesareal.

SYKLER
Sykler skal parkeres i sykkelbodene til de respektive oppgangene og ikke settes ved innganger i
fellesarealene. Sykler som ikke er i bruk skal ikke oppbevares i sykkelbodene.

Feil hensatte sykler vil bli fijernet.

S@PPELHANDTERING
Alt sgppel som kastes i avfallsbeholderne ma pakkes forsvarlig inn iht. retningslinjene fra
kommunen. Stor pappemballasje ma deles opp far det plasseres i beholderen.

Vaer miljgbevisst! Kast ikke glass eller annet spesialavfall i avfallsbeholderne, men bruk
containerne som er utsatt til dette i neeromradene og gjenbruksstasjoner.
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Emballasje, store esker o.l. etter eksempelvis flytting ma ikke settes utenfor avfallsbeholderne.
Renholdsverket tar ikke dette med seg. Slikt avfall ma den enkelte selv kjare bort.

Det gjennomfares en arlig dugnad ved innleid hjelp, hvor det ogsa blir bestilt container. Dato for
dugnaden blir opplyst til sameiet i god tid, og det er da ogsd mulig for beboere & kaste avfall i
containeren.

DYREHOLD

Eventuelt dyrehold ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. P4 sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret. Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene. Hvis
dette skjer, méa dette fjernes med det samme.

VASKERI

Det er én vaskemaskin og én tarketrommel til beboernes disposisjon i oppgang A. Beboerne
som benytter seg av dette betaler via en app. Det er veiledning for dette tilgjengelig i vaskeriet.
Vasketider er hverdager fra kl. 08.00-20.00. Beboerne er ansvarlig for maskinene nar de brukes.

Forlat vaskeriet slik du selv forventer & finne det. Etter bruk av vaskeriet skal bdde maskiner og
gulv veere ordentlig rengjort og i orden. Kloakksluk og losamler i tarketrommel skal veere fri for
toyrester, lo og annet avfall.

BALKONGER/TERRASSER
Pa/fra balkonger, terrasser og vinduer ma det ikke tarkes, luftes, ristes eller bankes tay, tepper
o.l. Gulvtepper og dgrmatter ma heller ikke bankes eller ristes fra de samme steder.

Balkonger og terrasser ma ikke brukes som lagringsplass for esker, aviser, sgppel, gamle mgbler
o.l. Balkonger, terrasser og sluk méa holdes rene slik at man unngar fugleplager, lekkasjer m.m.

Det er ikke tillatt & grille pa balkongene. Det er kun leilighetene pa toppen av bygningen som har
lov til & grille pa tilhgrende terrasse, men kun med elektrisk grill.

BAD/KJOKKEN

Beboerne er selv ansvarlig for alle skader som paferes leiligheten. Skyll vasker og sluk med
avlgpsapner av typen Mudin eller tilsvarende med jevne mellomrom. Dette lgser opp fett og
belegg og hindrer tette sluk.

Vedlikehold og reparasjoner av kraner, sluk m.m. i leilighetene gar inn under indre vedlikehold
og ma holdes i stand og repareres for beboerens regning. Vannkraner ma etter tapping lukkes
forsvarlig.

Beboerne ma sgrge for at det ikke oppstar frysning av vannledninger eller tilstopping av
vasker/sluk i leiligheten. Eieren/leietakeren plikter i tilfelle & utbedre enhver skade for egen
regning.
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Ventilasjonshetter over komfyr kan bare brukes med kullfilter. Det er ikke tillatt & installere egen
vifte, da dette vil fgre til overtrykk i ventilasjonssystemet slik at luften kommer ut i andre
leiligheter.

SENTRALVARME
Sentralvarmeradiatorene ma reguleres slik at det kun benyttes nadvendig varme. Nar alle er
oppmerksomme pa fornuftig bruk vil dette bety store besparelser pa brenselsutgiftene.

BRANNVERN

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men
i egne boder eller anviste plasser. Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene
(fellesarealer, trapper eller trappeoppganger). Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med
brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og skifte batteri i brannvarslere arlig.
Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

Som en del av sameiets systematiske HMS-arbeid vil det én gang i aret gjiennomfgres befaring
og kontroll av Norsk Brannvern. Eiere er ansvarlige for & tilgjengeliggjore sine leiligheter for en
slik befaring.

RAOYKING
Royking i sameiets fellesarealer er ikke tillatt. Rgyking er ikke gnskelig fra balkonger og den
enkelte beboer ma ta hensyn til andre beboere slik at disse ikke blir ungdig sjenert av rayk.

Boretten ma ikke nyttes slik at det er til unedvendig eller urimelig skade eller ulempe for gvrige
beboere. Derfor forventes det fra sameiets side at de som rgyker tar hensyn til andre beboere og
ikke rayker fra balkongen néar en blir gjort oppmerksom pa at dette skaper ulemper for andre.

RO

Det skal holdes vanlig ro i leilighetene. Mellom kl. 22 og kl. 07 skal det normalt veere nattero.
Dette gjelder ogsa boligenes balkonger/terrasser. Skal det holdes selskap etter kl. 22, skal man i
god tid varsle andre beboere dersom disse kan bli sjenert.

Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke sjenerer andre beboere.

NAVNESKILT PA POSTKASSER

Det skal veere ensartet navneskilt pa postkassene i oppgangene da dette gir et ryddig uttrykk.
Hvite, enkle skilt kan bestilles hos Posten:

e Fagerborggaten 50A har postkasser med starre skilt:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004
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e Fagerborggaten 50B og Flintoesgate 2 har postkasser med mindre skilt:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-Llite-hvit-7001

Etter pAminnelse kan styret skaffe skilt pa eiers regning.

SKIKK OG BRUK

Leilighetene og fellesarealer ma ikke brukes pa en urimelig eller ungdvendig méate som er til
skade eller ulempe for andre beboere, og heller ikke pa en sdnn mate at det gar utover sameiets
omdgmme.

Ved flytting og transport av mgbler o.l. ma det utvises forsiktighet, spesielt i inngangspartier,
trapper og heisene.

Beboerne er ansvarlig for enhver skade som forarsakes av egen husstand. Dersom det
oppdages skader, feil eller mangler som beboeren selv mener hun/han ikke er forpliktet til &
utbedre, ma beboeren melde fra om dette sa fort som mulig til styret eller forretningsfarer.

Dersom det antas ngdvendig for & forebygge eller innskrenke skade pa eiendommen,
forbeholder styret seg retten til & ha adgang til og ta seg inni leilighetene.

STORRE OPPUSSINGSARBEIDER | SAMEIET

Varsel om oppussing

Storre oppussingsarbeider i sameiet skal varsles med oppslag i oppgangene senest to uker for
arbeidet starter. Varselet skal ogsa sendes til styret pa epost. Varselet skal opplyse om antatt
dato for ferdigstillelse.

Dersom arbeidet medfgrer at vann ma stenges, skal dette varsles senest 24 timer i forveien.
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Arbeidstid
Arbeidet skal starte tidligst kl. 08.00. Ved seerlig stgyende arbeid som pigging av gulv, rivning av
vegger og boring skal ikke arbeidet starte for kl. 09.00 og avsluttes senest kl. 17.00.

Lerdager avsluttes arbeidet senest kl.15.00. Arbeid pa sgndager skal ikke forekomme.

Renhold
Ved arbeidsdagens slutt skal heiser/inngangsparti rengjgres for eventuell tilgrising.

Annet
Inngangsder skal holdes lukket under hele rehabiliteringsperioden. Det ma sgrges for at
handverkerne har ngkler og at heisene ikke blir overbelastet.

Dersom beboere mener at det er oppussingsprosjekter som ikke folger disse reglene, tar beboer
direkte kontakt med eier av leiligheten det pusses opp i.

ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Husordensreglene kan endres innenfor rammen av eierseksjonslovens bestemmelser om
ordensregler. Endringer besluttes av &rsmatet med alminnelig flertall.
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Bislett Eiendomsmegling AS
Org.nr.: 918146326
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(452 Oslo

Med vennlig hilsen

Liv Tomter
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+47 480 33 007 / Ltomter@nordvikbolig.no

NORDVIK Nordvik Bislett

Crg.nr: 918146326
Thereses gate 14 B, 0452 Oslo
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Til Sameierne i Bolig og Neeringssameiet Fagerborggaten 50

REFERAT FRA ORDINZERT ARSM@TE 2024

Arsmote i Bolig og Naeringssameiet Fagerborggaten 50 ble avholdt hos Marit og Arne
Dahlsrud, Fagerborggt.50 A 6.etg Tirsdag 8. april kl. 18.00 og ble avsluttet ca kl 19.00

1. Konstituering:
- Godkjenning av innkalling og dagsorden. Denne ble godkjent.

- Opptak av navnefortegnelse. Det var 14 av 61 seksjoner tilsted i hht liste som vedlagt.
Ingen fullmakter ble fremlagt.

- Valg av mateleder, referent og to personer til & undertegne protokollen.
Meoteleder ble Arne Dahlsrud, referent ble forretningsferer Espen Riis-lohannessen
og til 3 undertegne protokollen ble Kare M S Solvag og Kjell E S Vikerhagen.

2. Styrets arsberetning (var vedlagt).
Arsberetningen ble gjennomgatt av mgteleder og spersmal ble besvart. Arsberetningen ble
godkjent.

3. Regnskap
- Regnskap for 2024 (var lagt).

Regnskapet ble kommentert av forr. fgrer og spersmal besvart av ham og styret.
- Budsjett for 2025 (var vedlagt).
Budsjett ble kommentert av forr. ferer med tilleggskommentarer fra styret. Spgrsmal
ble besvart.
- Revisjonsberetning (var vedlagt).
Revisjonsberetningen var fremlagt, og det var ikke kommentarer til denne.

Regnskap, budsjett og revisjonsberetning ble enstemmig godkjent.
4. Innkommende forslag.

Det var kommet inn forslag om beplantning. Styret vil avvente detaljert forslag og ta dette
videre i styresammenheng.

6. Valg av styre.
Styreleder Marit Dahlsrud takket for seg etter mange ar som styreleder og — medlem.

Sameiet takker og takket Marit for sin mangearige innsats.

Styremedlem Inger Lise Gruner og Amelia Lisiecka var ikke pa valg og har 1 ar igjen av sin
styreperiode. Morten Hiemeyer ble gjenvalgt for 2 ar som styremedlem. Arne Dahlsrud ble
valg som styrelederi 1 ar.
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Styret skal besta av 5 personer og det sgkes et medlem til. Ingen pa metet snsket a stille til
styret. Det nye styret skal arbeide med 3 skaffe et nytt medlem. Arsmgte stgttet denne
lgsningen.

7. Annet.
Etter arsmate ble konkludert at styret skulle besgrge innramming av inngangsder i oppgang
B med metallramme og at planter rundt spppelskuret skulle fa vokse hgyere for & skjerme
dette.

Oslo, 09.04.2025

Arne Dahlsrud

Kjell E S Vikerhagen

Kare M S Solvag

Espen Riis-Johannessen
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BOLIG-OG NARINGSSAMEIET FAGERBORGGATEN 50

DRIFTSRESULTAT
pr. 31.12.

Driftsinntekter:

Innbetalte fellesinntekter

2022

(1301 964) (1495 032)

Ekstra rer og tilbakestilling -1654692 -3406412
Brenselsinntekter -1267533 -1186176
Andel betjening lan/sparing -492 987 -560 148
Andre inntekter (vaskeri etc) -8 948 -8 423
Sum inntekter -4 726 124 -6 656 191
Driftskostnader

Styrehonorar 120 000

Arb avg 16 920

Vedlikehold bygninger/maskiner 85356

Ekstra ror og tilbakestilling 1687775

Vedlikehold heisanlegg 147 592

Inst./rep. fjernvarmeanlegg 32932

Strom gard/vaskeri/heis 60 320

Fjernvarme 976 085
Div.fremmede tjenester 23693

Kabel- tv 184 030
Komm.avgifter 362 823

Rydding og renhold 67 904
Forretningsfererhonorar inkl ekstra og lonn 108 952
Revisjonskostnader 22213

Forsikring bygning 203 708

Kjep av utstyr 0

Service brannutstyr 20 820
Driftsmateriell/uteareal 0

Diverse kostnader 4551

Vaktmester 125 203

Sum driftskostnader 4250877
Driftsresultat -475 247

Netto Finans

Finansinntekter -24 061
Finanskostnader 79763

Netto finansposter 55702

Arets resultat -419 545

Arets avdrag 357 887

3329722
-136 920

20000
NB opplaning
kr 500.000




BOLIG- OG NAERINGSSAMEIET FAGERBORGGT. 50

BALANSE
pr. 31. 12.

Note 2024 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmiddler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omlspsmidler
Bank driftskonto 368 762 355277 990 784
Kundefordringer 40 341
Kortsiktig fordring 393 417 35248 427 876
Sum omlepsmidler 802 520 390 525 1418 660
Sum eiendeler 802 520 390 525 1418 660
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Akk resultat pr. 01.01 1539299 1 859 701 2279 246
Arets overskudd/underskudd -171 104 -320 402 -419 545
Kapital pr.31.12 1368 195 1539299 1859701
Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld 1 -1472 751 -1339 346 -1699 138
Sum langsiktig gjeld -1472751 -1 339346 -1 699 138
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld -458 287 -353 309 -1 113 699
Forskuddsbet. fellesutg. -109 488 -102 885 -218 564
Annen kortsiktig gjeld -130 189 -134 284 -246 960
Sum kortsiktig gjeld -697 964 -590 478 -1579223
Sum gjeld og egenkapital -802 520 -390 525 -1418 660

Oslo, \\ / 7

[iosdisbisid

Morten Hiemeyer

‘Amelia Natalie Lisiecka

V4 ‘/ [/\
i &L\i wedi_

| nges L oo e

Inger Lise Gruner

rne Dahlsrud
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Bolig og Nzeringssameiet Fagerborggt 50

Inntekter . o : ', ; Brenselsoppgmr I

L a0 2024 2023 zozz ;
Akonto brenselsinntekt 1355448 1186 175; -,1257 5337

:KoStnadei‘ ,;

Hemvarme & 0 o000 epaey 917840/"_ 9“7'39"57:‘

Service f|ernvarmeanlegg et 15888 0 30048 390937
Sum kostnader : i 888 0;7’5':; , 956 888" 11006 889:‘:, :

Over + / underskudd -

Det er mnkalt 13 maneder felleskost og brensel i 2024
Brenseloppgjgr avregnes ikke. : .

Note 1
Sameiet har 2 1&n i BN Bank pa totalt kr 1.472.751 ved utlgp av 2024




Til Sameierne i Bolig og Naeringssameiet Fagerborggaten 50

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2024

Det innkalles herved til arsmgte i Bolig og Naeringssameiet Fagerborggaten 50.
Arsmgtet holdes hos Marit og Arne Dahlsrud , Fagerborggt.50 A 6.etg

Tirsdag 8. april kl. 18.00

1. Konstituering:

- Godkjenning av innkalling og dagsorden.

- Opptak av navnefortegnelse

- Valg av mgteleder, referent og to personer til 8 undertegne protokollen

2. Styrets arsberetning (vedlagt)

3. Regnskap
- Regnskap for 2024 (vedlagt)

- Budsjett for 2025 (vedlagt)
- Revisjonsberetning ( vedlagt)

4. Innkommende forslag.

6. Valg av styre.

Forslag til styret ma veere innkommet senest 29.mars
De av sameierne som ikke kan mgte pa arsmgtet kan fylle ut fullmakten pa nedenstaende
blankett som ma medbringes av den som gis fullmakt.

Oslo, 20.03.2025

Med vennlig hilsen

Bolig og Naeringssameiet Fagerborggaten 50
Marit Dahlsrud

Styreleder

BOLIG OG NARINGSSAMEIET FAGERBORGGATEN 50
Denne fullmakt bes levert i utfylt og undertegnet stand ved fremmgte pa arsmgtet
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Plan- og bygningsetaten Oslo

DAK & INGENIZRTJENESTER AS

Stroket 7
1383 ASKER
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 11.07.2024
202314502 -5 Edvard Bondi Knowles
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: FAGERBORGGATA 50B Eiendom: 216/33/0/0
Tiltakshaver: KJELL ERIK SKAARE VIKERHAGEN Sgker: DAK & INGENI@QRTJENESTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Fagerborggata 50 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for Apning i baerevegg -
HO0201, mottatt 05.07.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202314502
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 2 etasje 1802.01 28.09.2023 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage péa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202314502-5

Vennlig hilsen

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder
avdeling bygge- og eiendomssaker

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
KJELL ERIK SKAARE VIKERHAGEN, Fagerborggata 50B, 0360 OSLO

Side 2 av 2
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*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoy 1se. Ved legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 16.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeld

— Naturmangfold innenforrkartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 154547/ 86528632

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Fagerborggata 50

Deres ref.:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 216/33

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradedpark
41 - Turveilskilaype
P - Felles avkjorsel

T1 - Felles parkening

110 - Bolig m.kih, antegg

149 - Offentig/almensyitig
R 160 - Offantii bygaing .t ankigg

310~ Offentig kjershane/vesgrunn
P 341 - Annet vesareal
BN 312 - Forau

315 - Kollektivialtkollektivgate
P 317 - Offentig gang-lsykketvel
330 - Parkering/utfats parkeding
614 - Grav- og urnilund
936 - Regulert fotgiengerovergang

A
r
¥
o

1800 - Kombiner bebyggelse og anleggsiormal
S B0 - Spesialomride bovaring bolg

— RbBevanngGrense

= = = = = RpBasiemmelsalransea

211 - Annat volargal
312 - Fortau

———— 315- Kollektivfell - kolleklivgata
317 - Offenllig Gang-/sykkebvei
T30 - Parkering - ubfantsparketing

— — — = 813 - Formalavgronsning

= 930 - Regulanngsiinie

e e 836 - Reguiar fotgiengarovargang

— Formidljrenss

Forelopig plan
—— e FARgrense (gammel lov)
——— Prangronse (ny lov)

———— — Byggegrense

——————— Bygringens avgrensing i beb. plan

— — — - Byugegrense

—————— M og avstandiinje (Dimensjonsiing)

1 Inn-fulkjering

-— Awkjarsod
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 16.03.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 154547/86528632

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



Velkommen til

Nordvik
Bislett

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene
er opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo
bislett@nordvikbolig.no
489 56 666




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

98 Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 36-0098/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Fagerborggata 50B 0360 OSLO
Matrikkel: Gnr 216, bnr 33, snr 21 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Henrik Carlyle

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bislett
h.carlyle@nordvikbolig.no
468 56 489



