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Kaptein Oppegaards vei 40B



— Nordstrand

Sveert spennende oppussingsobjekt med stor, solrik tomt! Perfekt

beliggende pa Nordstrand, med dobbel garasje og basseng

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Boligtype

Byggeadr

14 750 000,-
370 100,-
15120 100,-
172 kvm

206 kvm

4

Enebolig
1963

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 2. juni 2025

Susanna Hjelset
470 25566
s.hjelset@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Kaptein Oppegaards vei 40B - Et oppussingsobjekt med sjeldent
stor tomt med potensiale og attraktiv beliggenhet pd Nordstand. Tomten er pd
hele 1050 og har sol fra morgen til kveld. Uteomrdadet er pent opparbeidet med
flere grentomrdder, pergola og basseng. Du har ogsé en dobbel garasje. Boligen
ligger i et meget barnevennlig omrdde med kort vei til skoler og barnehager.

Naturskjgnne omgivelser med skogsomrdde like i naerheten
Moderniseringsbehov, men med stort potensiale

Kort vei til Lambertseter senter og Seeterkrysset

Neerhet til @stmarka og @stensjgvannet

Skjermet og solrik tomt med lite innsyn

Gangavstand til T-bane og buss

Nydelig hage med stort basseng

Dobbel garasje og stor tomt!

Tilpasset rullestol /rullator

4 soverom

Velkommen til visning!
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Arealer og innhold

BRA-i: T994evm Beskrivelse Er)ebolig
Kjeller:
. 1 BRA-i: 55 kvm. Bod, bod 2, kjellerstue, hall, entré, vaskerom og toalettrom.
BRA-e: S5 Loy Total BRA: 55 kvm.
Totalt BRA: 206 kvm

1. etasje:

BRA-i: 117 kvm. Soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad,
toalettrom, dusjrom, kjokken, gang og stue.

Total BRA: 117 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 34 kvm. Garasje
Total BRA: 34 kvm.
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Tegnet av Boligkonsult AS, en del av Norske Boligrapporter.
Flantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme:
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Tegnet av Boligkonsult AS, en del av Morske Boligrapporter.
Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og awvik kan forekomme.
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028 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

13-0099/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Enebolig (Eiet) Om boligen

Kaptein Oppegaards vei 40B, 1164 OSLO 1963

Gnr158, bnr 627 i Oslo kommune
4

Tove Reidun Sjgnnesen
BRA-i: 172 kvm

14 750 000,- (Prisantydning) BRA-e: 34 kvm

Totalt BRA: 206 kvm
Omkostninger:

368 750,- (Dokumentavgift) Beskrivelse:

260,- (Pantattest kjgper) Enebolig

545,- (Tinglyst pantedokument) Kjeller:

545,- (Tinglyst skjgte) BRA-i: 55 kvm. Bod, bod 2, kjellerstue, hall, entré, vaskerom og toalettrom.
19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) Total BRA: 55 kvm.

370 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke)) 1. etasje:

389 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) BRA-i: 117 kvm. Soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad, toalettrom,

dusjrom, kjgkken, gang og stue.
15120 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke)) Total BRA: 117 kvm.
15139 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



Garasje

1. etasje:

BRA-e: 34 kvm. Garasje
Total BRA: 34 kvm.

Boligen gdr over to etasjer og inneholder:

Kjeller: Bod, bod 2, kjellerstue, hall, entré, vaskerom og toalettrom.
1. etasje: Soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad, toalettrom, dusjrom,

kjgkken, gang og stue.

Kjgkken:
Innredning: med glatte og profilerte fronter og benkebeslag med nedfelt kum og

utslagskum. Alder pd innredning: fra byggedret.

Baderom 1. etasje:
Vegger bestdr av fliser og treplater. Det er lagt fliser pd gulv. Baderommet er
utstyrt med to servanter, bidet og dusj i badekar. Naturlig oppdriftsventilasjon

med ventil i vegg. Luftespalte over dgr for lufttilfarsel.

Dusjrom 1. etasje:
Badet er ifglge eier pusset opp i 2020, med nytt sluk, nye overflater pa gulv og tre
av veggene. Baderommet er utstyrt med dusj pd gulv og servant i helstgpt plate.

Naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i rommet. Lufteventil i dgrbladet.

Vaskerom underetasje:

Vaskerommet er fra byggedret. Pusset og malte overflater pd vegger og

Informasjon om boligen

vinylbelegg pd& gulv. Vaskerommet er utstyrt med benkeskap med glatte fronter,
skyllekum i rustfritt stal og opplegg for vaskemaskin. Naturlig oppdriftsventilasjon.

Luftespalte under dar for lufttilfarsel.

Toalettrom 1. etasje:
Det er tapet pd vegger og laminat pd gulv. Toalettrommet er utstyrt med servant

og klosett. Oppdriftventiasjon med ventil. Luftespalte under dgr.

Innvendig gulv:

- Vinylbelegg.

- Parkett.

- Laminat.

- Heltre gulvbord.

- Vegg-til-vegg teppe.

Innvendig vegger:
- Tapet.
- Malt strie.

- Panel.

Innvendig himling:
- Sparklet og malte overflater/panel.
- Himlingshgyde er mdlt til ca. 2,1imeter i kjellerstuen.

- Himlingshgyde er malt til ca. 2,54 meter i stue i 1. etasje.

lldsted:
- Apen peis og vedkamin, montert i stuen. lldfast plate: lldfast plate er montert
foran ildstedet.

- Synlig feieluke i underetasjen.
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Informasjon om boligen

Vannledninger:

Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato. Anlegget er i hovedsak skjult.

Avigsprgr:
- Plast og stgpejern.
- Anlegget er i hovedsak skjult.

- Stakeluke er registrert i wc (1. etasje).

Ventilasjon:
- Naturlig ventilasjon.
- Naturlig oppdriftsventilasjon i vaskerom, bad, dusjrom og wc.

- Tilluft i bod, kjellerstue og oppholdsrom.

Varmtvannstank:

- Varmtvannsbereder, med en kapasitet pd ca. 200 liter.

- Produksjonsdato: Ikke synlig, men ifglge eier montert for ca. 10 dr siden.
- Strgmtilfarsel: Via stikkontakt.

- Lekkasjesikring: Ja, bereder er i rom med sluk.

- Plassering: | vaskerom.

- Understgttelse: Betonggulv.

Elektrisk anlegg:

- Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

- Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

- Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.
Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen.

- Sikringene ble skiftet rundt 2018, mens ledningsnett er i hovedsak eldre.

- Det er fremvist samsvarserkleering pd felgende opplyste arbeider: 2024: Ny kurs

til varmepumpe.

Felgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Innvendige overflater:

- Det er pdvist skader pd overflater.

- Det er registrert enkelte lokale felt med ujevn slitasje og merker/rifter utover
normal slitasje.

- Noe mindre nedbgydning i laminat i gvre del av 1. etasje.

- Overflatene eri hovedsak eldre, med enkelte unntak, og slitasje generelt ma

pdregnes.

Innvendig trapper:
- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Innvendige dgrer:

Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer.

Overflater vegger og himling bad 1. etasje:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er vindu/dar med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Izsningen eller byggematerialet er uegnet

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Det mangler to fliser.

- Enkelte Igsere fliser.

- Overflater generelt beerer preg av aldring og bruksslitasje.

Sluk, membran og tettesjikt bad 1. etasje:



Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen.

Saniteerutstyr og innredning bad 1. etasje:
Det mangler inspeksjonsmulighet og lufting under badekaret. TG 2 er gitt grunnet

alder og ovennevnte avvik.

Ventilasjon bad 1. etasje:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Dusjrom 1. etasje:

- Det er tegn pa fuktskader nederst pd vatromsplater.

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Izsningen eller byggematerialet er uegnet

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Noe ujevnheter pd nederste vegdfliser.

- Dgren er i selve dusjsonen.

Overflater gulv dusjrom:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Noe ujevnheter er registrert pd gulvet.

- Det er registrert at vannet kan renne mot dgren.

Sluk, membran og tettesjikt dusjrom:
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare

for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Informasjon om boligen

Saniteerutstyr og innredning dusjrom:

Det er pQvist riss/sprekker i utstyr pd vatrommet.

Ventilasjon dusjrom:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Overflater vegger og himling underetasje vaskerom:

Det er pdvist tegn til fuktskader i overflater.

Overflater gulv underetasje vaskerom:

Vinylbelegget har ikke tilfredstillende oppbrett pd veggen.

Sluk, membran og tettesjikt underetasje vaskerom:

- Det er rundt sluk pdvist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen.
- Det mangler oppbrett pd vegger, som nevnt under punkt for vegger.

- Det er registrert rustdannelser i sluket.

Saniteerutstyr og innredning underetasje vaskerom:

TG 2 er gitt grunnet alder og normal slitasje.

Overflater og innredning kjgkken:

TG 2 er gitt grunnet alder og bruksslitasje.

Avtrekk kjgkken:
TG 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje pd

ventilatoren.
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Informasjon om boligen

Overflater og konstruksjon toalettrom:
- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Overflater og konstruksjon toalettrom:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk

for & kunne gi TG 0/1. TG 2 er gitt grunnet alder, ovennevnte avvik og bruksslitasje.

Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

Avigpsrgr:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Ventilasjon:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Elektrisk anlegg:

Alder og manglende samsvarserklaering.

Fglgende punkter har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

Etasjeskille/gulv mot grunn

TG3 er gitt grunnet avvik som nevnt under punkt for krypekjeller, og skader p&
utkraget etasjeskiller utvendig. Skadene innebaerer avskallinger og synlig
armeringsjern. Det er registrert enkelte sprekker i betongdekket. Sprekkene kan

veere et resultat av bevegelse i konstruksjonen, noe som ofte er normalt i eldre

boliger. Noe glipper mellom gulvlister og parkett er registrert, som kan tyde pa
noe bevegelse i konstruksjonen. Glippene er registrert i omrade hvor en utvendig
skr@dende sprekk p& grunnmuren er registrert. Forholdet kan tyde pd en ujevn
setning i omrdde. Noe bevegelse i konstruksjoner md imidlertid pdregnes i eldre

boliger.

Pipe og ildsted:

2 av sidene pd pipen er registrert synlig, mens den tredje og fjerde er skjult.
Forholdet avviker fra gjeldende forskriftskrav, og er derfor gitt TG 3 i samsvar med
NS3600.

Overflater gulv bad 1. etasje:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
byggetidspunktet.

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Mdlinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

- Motfall er registrert pd ett felt pa gulvet.

- Kostnadsestimat: Over 300 000.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Under hulltakingen ble det registrert symptomer til soppdannelser pd platen i

veggen. Kostnadsestimat: Under 10 000.

Generelt:

Hele boligen er tilrettelagt for funksjonshemmede.



Dobbel garasje. Det er gode parkeringsmuligheter pd egen tomt.

En liste over utbedringer/oppgraderinger/ pdkostninger som er gjort med boligen:

- Varmepumpe montert i 2023.

- Asfaltert oppkjgrsel, ca. 2023.

- Robotklipper medfglger med vinteropplag. Hentes og settes ut av firma "Grgnn
montering". Koster ca. 3800 kr i to omganger, i oktober og april/mai. (Valgfritt om
man vil kjgre samme Igsning).

- Byttet duk pd bassenget i juli 2023.

- Borret dreneringshull i bakkant av garasjen, og la ned dreneringsrenne foran
garasjen for & hdndtere overvann, ca. 2023/2024.

- Byttet toalett pd wc i 1. etasje. Dusjrommet ble pusset opp i 2023.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tom Hemstad, kr 40.3379,-

flisla veggene/gulvet, membran og ny armaturer, pd dusjen.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VB Rgrleggertjenesten
AS,Ekebergvn 312 Oslo, byttet WC oppe 22.02.22. Kr.6.199,- T.A. Hemstad
ventilasjon og fliserep. Dusj kr 3925 06.06.20 Muremester Willy Herman,Oslo
reperasjon av Pool, sprengingsulykke fra nabo Oberst Rodesv 60 d, kr57568; 2017.

Vet du om det finnes dokumentasjon p& hvordan bad eller vaskerom er bygget

opp?

Informasjon om boligen

Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: April 1970 ble huset
pdbygget oppd garasjen med nytt stort bad med fliser pd gulv og vegger, Ideal

Standard rosa badekar, 2 sgyleservanter og bidet, + 1 soverom.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bdde fagleert og ufaglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 1981 ble
det lagt Planja takplater pd husets tak.+pipebeslag «. satte vi opp Widerg dobbelt
garasje, ferdigattest 08.07.81.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drammehagen

2017,drenerte rundt den gamle garasjen under pabygget fra 1970 /71.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja. Foreligger det en samsvarserkleering? Ja. Firmaets navn og beskrivelse av

arbeidet: Ekeberg Elektro ca 2014.

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Nar ble kontrollen utfart? Byttet ut skrusikringer til vippesikringer i 2014 v/
Ekeberg Elektro.

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?

Nei. Eventuell kommentar: Vi bygget svgmmebasseng bak huset i 1974.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bygget svgmmebasseng i

1974, av Torp snekker og Kjell Andresen muremester /fliselegger. Alfsen og
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Informasjon om boligen

Gundersen leverte utstyret med rgr ,pumpe og filter (fornyet i 2022).

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert. Var tiltaket sgknadspliktig? Ja. Har arbeidet blitt godkjent? Ja.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ferdigattest for nybygg av hus G.nr
158b.nr.637 datert 4.9.1963. Ferdigattest for pabygg 1971/72, datert 18.01.72.
forbehold ; i henhold til avgitt tinglyst erklaering fra Sverre Sypriansen i
Kpt.Oppegaardsv 42. G.nr 158 Bnr 339 bebygges inntil 1,90 meter fra min grense

(og senere eiere).

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern
eller liknende?

Ja. Beskriv: Har septiktank og overvannskum pd eiendommen. Vi ble direkte
tilkoblet hovedvannledningen i Kaptein Oppegaardsvei da Renseanlegget for
Nordstrand var ferdig. Septiktanken brukes 1 gang i dret til tsmming av

svgmmebassenget.

Vet du om det er gjort radonmdling p& eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja. Nar ble mdlingen gjennomfart og foreligger det dokumentasjon? 16.07.2010.
Og 29.042011.

Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei. Eventuell kommentar: Sjekket mai 2021.

Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert

fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja. Beskriv: Utbedret av Dremmehagen i 2015.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja. Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport 2025.

Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport 2025.

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for
kjgperen @ vite om?

Ja. Beskriv: Selgdende Gressklipper 2019 avtale med vinteropplag og
ingangsetting ca pris kr 3800 :- pr. Ar Ny duk p& svemmebasseng juli 2023.

SNARE BOLIGVURDERING AS V/ DANIEL SNARE

Hovedbygningen:

- Bygningen er oppfart med grunnmur i lettbetong.

- Yttervegger i en blanding av lettbetong og bindingsverk.

- Utvendig er boligen bdde pusset og malt, samt kledd med malt panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med metallplater.

- Saltak, i trekonstruksjon.

- Takplater i metall.



- Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
- Vindu med tolags isolerglass, produsert i 2012.
- Ytterdgr i tre, fra byggedret.

- Terrassedgr i trekonstruksjon i stuen, ifglge eier fra ca. 2009.

Garasje:

- Frittstdende garasje i enkel betong- og trekonstruksjon.

- Betongdekke mot grunn.

- Yttervegger er i trekonstruksjon, kledd utvendig med malt panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater i metall.

- To vippeporter.

- En ytterdgri tre i side.

Fglgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Taktekking:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.

Nedlgp og beslag:
- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om

dette pd byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag.

Takkonstruksjon/Loft:
- Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.
- Vindskier har slitasje, og utskiftning bar paregnes.

- Vepsebol er registrert.

Informasjon om boligen

- Det er registrert en skade pd veggkonstruksjonen i lettbetongblokker pd loftet.

Det er registrert isolasjon tett mot undertaket, som kan begrense Iuftsirkulasjonen
i konstruksjonen. P4 isolasjonen er det registrert merker etter mulig

fuktpdkjenninger.

Vinduer:
- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Ytterdgrer:
Ytterdgren tar i karmen, og bgr justeres for & unngd slitasjeskader og sikre normal
funksjon. Tilstandsgraden er satt pd grunn av ovennevnte avvik, alder og normal

slitasje.

Fransk balkong - soverom:
- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- TG 2 er gitt grunnet ovennevnte avvik, alder og bruksslitasje.

Radon:
Dokumentasjon av radonmalinger viser hgye verdier, men under anbefalte

grenseverdier.

Rom under terreng:

Det er pdvist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Grunnmur og fundamenter:

- Det er registrert skrdriss som er symptom pd setninger.
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- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er registrert vertikale riss i krypekjelleren.

Fglgende punkter har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

Veggkonstruksjon:

- Det eringen eller liten Iufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er pQvist rateskader i veggkonstruksjonen.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Kledningen er veerslitt og har slitasje. Tarkesprekker er registrert. Luftespalter
under panelet er ikke funnet tilfredsstillende. Manglende eller begrenset lufting
kan potensielt fare til fuktskader i veggkonstruksjonen, og oppstdr ofte skjult bak
panelet. Det er beplantning mot veggen, som bgr fjernes, da disse kan fgre til
fuktproblematikk.

Krypkjeller:

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

- Det er pavist skader i murkonstruksjoner i krypkjeller.

- Det er pavist skader pd konstruksjoner i krypkjeller som er fordrsaket av rate eller
sopp.

- Det er stedvis pavist fuktnivd som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Det er ikke tilfredsstillende fall i rommet.

- Det er registrert edderkoppkokkonger i rommet, som tyder pd hay fuktighet.

- Det er registrert vann i rommet, som tyder pa utilstrekkelig utvendig drenering og
fuktsikring.

- Det mangler fuktsikring av grunn.

- Ventiler utvendig er for naere terreng, som gir risiko for vanninntregning.

- Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Fuktsikring og drenering:
- Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet.

Det er registrert vann i krypekjelleren. Fuktindikator er anvendt pd innsiden av
grunnmuren, og mdlingene viser fuktverdier over normalt nivd. Dette kan tyde pa

at den utvendige dreneringen er svekket eller mangelfull.

Terrengforhold:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

- TG 3 er gitt da det er stedvis registrert fall mot deler av bygningen.

Dette i folge vedlagt tilstandsrapport.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.



Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Vaskemaskin i underetasje.

Fglgende Igsgre og tilbehgr medfglger:
- Fryser og kjgleskap i bod i underetasjen.
- Annet faste installasjoner i teknisk rom/vaskerom.

- Alt av hvitevarer pd kjgkkenet.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt veere anledning til
utleie av hele eiendommen eller enkeltrom, sdfremt utleiearealet er

bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige radonnivder.

Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

F - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

- Luft-til-luft varmepumpe i stuen.

Selger opplyser om at hun i 2024 hadde et strgmforbruk péd ca. 51 500 kWh.
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Streamforbruket vil variere fra husstand til husstand. For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

@konomi avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kr25 899,-pr. 2025 Primaerbolig: Kr 4 439 448,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr12 770 640,- pr. 2023

Eiendomsskatt: 9 962,- Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa

Feie-og tilsynsgebyr: 243,- SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

Renovasjonsgebyr: 10 254,89,- din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

Vann-og avigpsgebyr: 15 401,44,-
Totale avgifter: 35 861,33,-

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

If forsikring
- Bygningsforsikring. Ca. 6630 darlig premie. Polisenr: 2384409
- Strgm. Se eget punkt.
- Eiendomsskatt. Se eget punkt. Tomt
- Kommunale avgifter. Se eget punkt.
- Selger har i dag alarm fra Sikkerhetsgruppen AS. Hun betaler ca. kr. 3000 i
halvaret. Tomtestgrrelse: 1 050 kvm (Eiertomt)

Pent opparbeidet tomt med pene grgntomrdder, busker og traer. Dobbel garasje

Det er opp til kigper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere. og stor gardsplass.

Kr 9 962,- pr. 01.01.2025 Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik eiendomsmegling pd visningsdagen.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.
Dokumentasjon av radonmalinger viser hgye verdier, men under anbefalte



grenseverdier.

Omradebeskrivelse

Kaptein Oppegaards vei 40B ligger i det attraktive boligomrddet Munkerud i
bydel Nordstrand, Oslo. Omrddet er kjent for sin rolige og barnevennlige

atmosfeere, med naerhet til bade natur og byliv.

Flere busslinjer betjener omrddet, med naermeste holdeplasser som Blafjellet (8
minutters gange), Munkelia T (9 minutters gange) og Braten (9 minutters gange). |
tillegg er det tilgang til T-bane og trikk i naerliggende omrdder, som gir enkel

forbindelse til Oslo sentrum.

Eiendommen ligger ca. 8-9 minutters gange fra Munkerud skole og ca. 5 minutters
sykling til Nordseter ungdomsskole. Det finnes flere barnehager i naerheten,

inkludert Munkelia og Obersten barnehage, begge ca. 500 meter unna.

Omrddet byr pa flere fritidsmuligheter, som Nordstrand Arena med tennisanlegg,
svgmmehall, ridesenter og treningssenter. | tillegg er det kort vei til fiorden med
flere populaere badeplasser langs Bunnefjorden, inkludert Nordstrand Bad og

Sydstranda.
Det er flere dagligvarebutikker i naerheten, inkludert Kiwi Nordstrand som ligger

ca. 5 minutters gange fra boligen. Alternativt er det kort vei til Rema 1000

Seeterkrysset og ca. 8 minutters kjgring til gourmetbutikken Jacob’s pd Holtet.

Nordseter skole.

Informasjon om boligen

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 04.09.1963.
Det foreligger ferdigattest for garasje, datert 08.07.1981.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik:
- Kjellerstuen er byggesgkt som garasjerom.

- Gangen mot kjellerstuen i underetasjen er tilbygget.

A anvende et rom eller en bygning til et formdl som avviker fra den godkjente
bruken, krever en sgknad om bruksendring. Tiltaket er ikke byggesgkt, og ma
derfor sgkes om slik det star i dag. Dersom sgknad ikke innvilges, kan det bli

ngdvendig a tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst
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via offentlig vei.

Det er privat septik- og overvannstank pd tomten (mellom huset og garasjen) for
temming av bassenget. Overvannstanken er ikke i bruk, men septiktanken er
ifglge eier koblet pd det offentlige. Kloakkvann/gravann gar via privat

stikkledning til offentlig.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for smdhusomrdder i Oslos ytre by (S-
4220), ogsd kalt «smdhusplanen». Smdhusplanen styrer hvordan det kan bygges
og fortettes pd eiendommer som er omfattet av planen. Den legger ogsa

begrensninger for hvor mye det er lov & bygge pd eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av smdahusplanen, den reviderte
planen skal bidra til & skjerme smdhusomrddene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene ndr det bygges innenfor

smdhusplanen.

Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i de omrddene
smdhusplanen gjelder. Vedtaket forbyr alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-

6, og gir blant annet sterke begrensninger i muligheten for rivning, oppfaring og

bygningsmessige endringer. Det er gjort enkelte unntak fra forbudet. Det er for
eksempel tillat & gjgre innvendige tiltak, som bruksendring, sé lenge det ikke
innebaerer opprettelse av en ny boenhet. For mer informasjon se
https:/innsyn.pbe
.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?jno=2022072153&fileid=10231629.

Pdgdende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Det ble den 11.04.2025 gitt tillatelse til endring av starrelse pd garasjeport og
fasadeendring i Kaptein Oppegaards vei 38 E. Se mer om saken pd Oslo kommune
sine hjemmesider med saksnummer: 202552772.

- Det ble den 15.05.2024 gitt tillatelse til tilbygg, underbygg, pdbygg og
bruksendring av kjeller og loft i Kaptein Oppegaards vei 41 B. Se mer om saken pd
Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer: 202450569.

- Det ble den 11.12.2024 sgkt om rammetillatelse til pdbygg av ny etasje i Oberst

Rodes vei 57 A. Se mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med
saksnummer: 202460537.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.



P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/158/627:

21.06.1962 - Dokumentnr: 7507 - Erklaering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

Undertegnende eier og skjgteinnehaver av matrikkelnummer gnr. 158 og bnr.627,
Kaptein Oppegards vei 40B gate-vei som har vedtatt Oslo kommunes vann og
kloakk reglement, erkleerer herved fglgende som bindende for meg og senere eier

av eiendommen. Se erkleeringen vedlagt salgsoppgaven.

30.06.1962 - Dokumentnr: 8022 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

Undertegnende som eier av gnr. 158, bnr 627 Kaptein Oppegaards vei 40B,
forplikter seg til & forbinne overvannsledning til offentlig kloakk ndr som helst

kommunen mdtte forlange det.

17.03.1981 - Dokumentnr: 7156 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra vegsjefen

Med flere bestemmelser

Eier av eiendommen er forpliktet til & fjerne eller forandre ovennevnte

byggearbeid uten erstatning, ndr som helst veisjefen matte forlange det.

21.10.1961 - Dokumentnr: 13302 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Informasjon om boligen

Knr:0301 Gnr:158 Bnr:314

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Postnummeret er 1152, men er endret til 1164 grunnet omrade pd finn.no.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
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pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,

ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Informasjon om boligen

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to |an. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da

043



044

Informasjon om boligen

flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Informasjon om boligen

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 118 300,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900,-

Markedspakke Ekstra inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 15 000,-
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Informasjon om boligen

Samlet skal selger betale kr. 200 890,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 26. august 2025

Susanna Hjelset, Eiendomsmegler / Jurist / Partner
TIf. 47025566

Nordvik Bygdgy Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@gsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.



AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA




048

OOI/g dp3suuaA 3po9
32do)jsogqpN
001728 piq BIpIPA
aus|os pd 3931|DAY

0O0I/58 36411 BIp|aA
19y66A13 pas|ddo
985S +¥59 T [l g-ra gl abioN
0L 06+ S8l 666 uBswo 6o ojs0 [l
1zs ShelL oyxunin Il
1aBulupjoysny J1au0sIad 2pRIWO
(D G942A0) (IR 9-G¢) (U0 HE-61) (10 g1-¢1) (e z1-0)
a1p|3 ausjop  ausjoaabun  wopbun uiog
'k § ™ 3
© b
SER I
ox gz T EE
ES o oo m

% 685
% £°6§
% ¥'sy

5207 SV Ou'uug @ 1UBAdOD
-uayo1d | 10/BUDW/|13} 103 BIUDASUD SBPIOY il UDY SV OU'NNI4 19BDI0GOU JISPINA SUSOGDU UDPIOAY 10} AN 16 BO qam od E.
193UBYUUI 13 13303 5O J9BULISPINA "SWWOY104 UD)| J3[BUDW J3||3 194 BO “JSP|DIDP SXIIN DI} 133USY 13 US|I30dsBojOgDU | 39pjoyuU|

w90 uiog |g

y uwg (40 G-1) 86pYyauIDg DIUNIA

wi #°0 uiog g

¥y uwog (4D G-1) @6DYaUIDg USISAIDPDY

wi g0 uing 0/

y uwg **-1) uab|@qbupT J9palsiIaAbulse]
J19bpyauing

uwg'g Jaful 1IN Z 3o30L

= ulwgl SO0 ®

wi /g z19lun

= oUW/ uofsp3s PUDJISPION 88

un ' 6L'gLafun

¥ ulw gl J9):eS B

w #°0 ¥ ‘L afun

¥ uwg DIDUNN @

wizo 952 'VSL pLalun

y uwg usiaApniaiog M

OOI/06 RAIUAZ)S 9317
19DAIUAZLS
OOI/06 Piq BIPIoA
PNQIBAIDIS|I0)

001786 1331
Buuaindaipg

JUSM|DXO| US DIY DY ——

“dpopai) 50 oS>

¥ ulwgl 12}Udg 193953BWIDT OAT ¥
y uwg| 1939s2qUIDT SIVS ¥
¥ uwyz sso|d||pq uab|gqoniiN &
¥y uwg auDpqgssaJBisund pUDJISPION &
Jodg

aupg-3/60]

nquaby o

J9|piwiodsupy) a1ewliid

w3 67 19SSDP) [T ‘19A33 GZ§
= uw/ 3|0%s apuapbaIapIA 19)|0H
wy ' 135SDP| OF “1oA3[@ GZ8
¥ uwoz **|ods 9puapBaIapIA J939531I9qUIDT
w £ 135S} 07 49A92 HIS
¥y uwzz *** OL-g) 3|ovsswopbun pupJIspIoN
w gl 135SD) 9§ “U2A3ID @HG
¥ ulwgl ("1 OL-1) 3|0%s pPnas|ID)|
w ¢l 355D 0§ 494312 996
¥ uw/ (*P1 OL-1) @[03js J932spIoN
wyz'l 135D 9T “19A3]2 869
¥ uwgl (*P1 £-1) 31034 pnaajuniy
w90 19SSD]| 4§ ‘19A3ID G99
y uwg (*P1 OL-1) |03fs J939s312qWIDT

191038

BUSNOAIPOD o
21019|qP13  *

uiDq paw JaIIWDY o

Buijapioysiaply

Modsupiy Bij3usyo

104 3IpyaquD 3|31sads 396Dj0gDN

23U33|DYO] 4G AD HIPINA - DIS}UN|A 32BD|OGDN

qO+ 19A spaeegadd() ueydey



Tilstandsrapport

‘ Enebolig

@ Kaptein Oppegaards vei 40 B, 1152 (7 0SLO kommune
0osLo

# gnr. 158, bnr. 627

Sum areal alle bygg: BRA: 206 m? BRA-i: 172 m?

Befaringsdato: 05.02.2025 Rapportdato: 09.02.2025 Oppdragsnr.:  22392-1045 Referansenummer: YD3303

Autorisert foretak: Snare Boligvurdering AS Var ref:

Hediem iy

; NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
l For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Snare Boligvurdering AS

Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer seg pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter utarbeides
av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med betydelig bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Undertegnede har byggfagligbakgrunn innenfor tgmrerfaget, er videreutdannet som bygningsteknisk fagskoleingenigr, og
medlem i NITO — Norges Ingenigr- og teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere grundige og ngyaktige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

For mer informasjon, besgk www.snarebolig.no

Rapportansvarlig

Daniel Snare
Uavhengig Takstingenior
post@snarebolig.no

403 43 533

Medlem av

NITO

Oppdragsnr.: 22392-1045 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 2 av 41
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Gnr 158 - Bnr 627 Hagen Johansens Vei 10 Gnr 158 - Bnr 627 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI 0301 OSLO 1406 SKI

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen erat bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ad. Nar b 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du kj¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. q q q Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen 8P & Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ¢
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere » forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge b Tiltak mellom kr 10000 - 50 000
tilleggsbyge sik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre » utvendige trapper * stottemurer « skjulte installasjoner * installasjoner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full ing av el- og WS- . forhold og bygni plassering p3 grunnen « bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
. . . ing o lpsore slik som hvi o utendars og i estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % iltak mellom kr -
© iverdi 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22392-1045 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 3av 41 Oppdragsnr.: 22392-1045 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 4 av 41
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Boligens generelle tilstand: Boligen har i hovedsak eldre

Fordeling av tilstandsgrader

standard. Kostnader knyttet til oppgraderinger, enkelte Oppsummering av avvik
utbedringer og modernisering ma paregnes. 40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets 30 B
omfang. Enebolig
Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Flere lagrede (CITED STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK
i i i i 20 .
gj_enstander i b.oger. Tunge mgbler .Og mvethar er ikke flyttet ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
pa, og derfor vil ikke eventuelle avvik bak disse avslgres.
Terreng og grunnmuren rundt tomten er sngdekt, som
begrenser inspeksjonsmuligheten ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
. 10
Enebolig - Byggear: 1963 - ©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
k]
<
UTVENDIG Ga til side. 0 ©  Innvendig > Krypkjeller Gatil side
- Bygningen er oppfart med grunnmur i lettbetong. I 7G0: Ingen awik
- Vtter.vegget i en blanding av lettbetong og bindingsverk. Utvendig TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
er boligen bade pusset og malt, samt kledd med malt panel. TG2: Awik som ikke krever tiltak
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med metallplater. TG2: Awik som kan kreve tiltak Vitrom > . Tl Satilside
TEKNISKE INSTALLASIONER htlside B 763: store eller alvorlige awik o konstruksjoner vitrom
Oppvarming: I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
~ Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4 o > Fuktsikring og ing Gatil side
- Luft-til-luft varmepumpe i stuen.
©  Tomteforhold > Terrengforhold sid
Anslag pa utbedringskostnad
Arealer Shtiside 3 (CXZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Gatlside balkonger
Lovlighet Gatlside 2
@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Enebolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det ;
el 4 (L1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert @)  Utvendig > Taktekking Gatilside
fglgende avvik: =
- Kjellerstuen er byggesgkt som garasjerom. o ‘(E ©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side

- Gangen mot kjellersuen i underetasjen er tilbygget.

Ingen umiddelbare kostnader "
A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra Tiltak under kr 10 000 @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.

Tiltaket er ikke byggespkt, og ma derfor spkes om slik det star b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Utvendig > Vinduer Ga til side
i dag. Dersom spknad ikke innvilges, kan det bli ngdvendig & Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand. ®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig> Vindu - hovedsoverom Gatil
Q  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4 ©  Utvendig> Dgrer Ga til side

©  Utvendig > Fransk balkong - soverom Catlside

©  Innvendig > Overflater Gt

@  Innvendig > Radon Gatilside
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

o ¥ > je>T >Overflater Gitlside ENEBOLIG
" i konstruksjon
> Ga til side og
@  Innvendig > Rom Under Terreng Byggesr Kommentar
. . . " 1963 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Gatil side 3
©  innvendig > Innvendige trapper s @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Elondome?
©  innvendig > Innvendige dgrer Gatilside @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatitside UTVENDIG
Vitrom > 1, Etasje > Bad > Overfiater vegger og s ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside WED Taktekking
‘) himling Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside Type tekking: Takplater i metall
P Vitrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside Undertak: Ukjent/skjult.
tettesjikt (1] > og Galtilside Alder: Npyaktig arstall er ukjent, men omtrentlig slutten av 80-tallet/starten av 90-tallet, ifplge eier.
" o i Om undersgkelsen:
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr o Ll de,
[!] innredning 4 tyrog L ble gj t visuelt fra i henhold til HMS-retningslinjer. Dette medfgrer begrensninger i vurderingen av detaljer pa takets
overside. P& grunn av svak vinkel, er taket noe krevende & undersgke.
@)  vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gé til side Vedlikeholdsniva:
Normal slitasje i forhold til alder.
o Vitrom > 1. Etasje > Dusjrom > Overflater vegger og ~ Gatilside Vurdering av avvik:
himling « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
. . Gatilside
@)  vatrom > 1. Etasje > Dusjrom > Overflater Gulv Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:
Vétrom > 1. Etasje > Dusjrom > Sluk, membran o Ghfilakie . 5 et g ; .
0 o ie > Dus e Konstruksjonen har nadd en alder der utskiftning mé forventes innen naer fremtid.
tettesjikt
Vitrom > 1. Etasje > Dusjrom > Sanitzerutstyr og Ga til side (I Nedligp og beslag
o innredning
Type: Takrenner, nedigp og gvrige beslag i metall.
Alder: Av eldre dato.
@  vitrom > 1. Etasje > Dusjrom > Ventilasjon Gatil side
Bortledning av vann:
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gatilside ;tha;(st motéterrer.\get rundrhbollgen.d ool detaton »
vegger og himling unktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.
Sngfanger:
@)  vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gitilside Montert pa en langside, ved inngangspartiet.

Tilkomst pipe over yttertak:
Det er montert stigetrinn for feier.

o Vétrom > L je > > Sluk, Ga til side
og tettesjikt
Om undersgkelsen:

'Y Vétrom > L je > > Sani Ga til side er visuelt fra utvendig a, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer pa flere omrader.
og innredning

Vurdering av awvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

©  vitrom> je > > ilasj Gatilsidde, . . -
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
N * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side ) ) ) i ,
O fonredning er ikke funnet da dette ikke er montert pa baksiden av boligen, hvor personer og dyr kan ferdes. Byggverk skal sikres slik at is
og sng ikke kan falle ned pa omrader der personer eller husdyr ferdes. Sikringen skal dekke alle utsatte omrader rundt byggverket, inkludert vei, fortau,

) utearealer, balkonger og terrasser som ikke er avstengt. | tillegg bgr sngfangere monteres der sngras kan forarsake skade pa gjenstander, bygningsdeler

@  Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatllside eller installasjoner.

Manglende eller utilstrekkelige sngfangere kan medfgre risiko for skade pa personer, dyr eller eiendom. Det anbefales at tiltak iverksettes for & oppfylle

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Saltilside o
o krav og redusere risiko.

konstruksjon
Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Overvik tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedigp skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig &
si noe om.
* Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

(35D Veggkonstruksjon

Hovedkonstruksjon: Bindingsverk i trekonstruksjon og lettbetong.
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med staende malt panel. Enkelte flater er pusset og malt.

Lufting:
Ikke tilfredsstillende.

Stikktakning i treverk:
Treverket ble stikkprgvekontrollert med et skarpt redskap pa utvalgte steder, og det er funnet rateskadet treverk.

Om undersgkelsen:
Bygningsdelen er visuelt undersgkt fra utvendig iva, noe som beg

til & vurdere detaljer pa flere omrader.

Veggkonstruksjonens oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da ytterveggene er skjult bak overflater og fasade. Full vurdering krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngér i denne kontrollen. Tilstanden for skjulte konstruksjonsdeler er derfor vurdert ut fra bygningens alder og synlige tegn pa
deformasjoner eller fuktskader der inspeksjon er mulig.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

under panelet er ikke funnet tilfredsstillende. Manglende eller begrenset

Kledningen er vaerslitt og har slitasje. Tarkesp er registrert. L
i j og oppstar ofte skjult bak panelet.

lufting kan ielt fore til i

Det er beplantning mot veggen, som bgr fiernes, da disse kan fgre til fuktproblematikk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

P4 sikt bgr utskifting av panelet i sin helhet paregnes, men ngyaktig nar er vanskelig & si noe konkret om.
Lokale utbedringer av rateskadet treverk og undersgkelser av bakenforliggende konstruksjoner ma paregnes.

Estimat gjelder kun lokale utbedringer, og kan variere basert pa observasjoner av skjult konstruksjon.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(35 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktype: Saltak, i trekonstruksjon.
Loft: Loft med adkomst fra loftsluke.
Alder: Loftkonstruksjonen er i fplge eier fra byggearet.
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Undersgkt fra:
Loftsluken og utvendig bakkeniva. Innsiden av loftet er kun undersgkt fra loftsluken via kamera, da det ikke var gangbart gulv eller stige mot loftet. Det er
ogsa lagrede gjenstander pa loftet. Disse gir sveert begrenset inspeksjonsmulighet.

Lufting:
Det er registrert luftespalter i gesimser og ventiler i gavlvegger.

Kontroll av skadedyr og fuktskade:
Ikke registrert symptomer, men at skader forarsaket av skadedyr eller fukt kan vaere svaert vanskelig eller noen ganger umulig 4 oppdage ved denne typen
inspeksjon, spesielt kun fra luken.

Synlige nedbgyninger (svanker eller svai i mgne):
Enkelt visuelt undersgkt av synlige konstruksjoner, uten 4 registrere vesentlig synlig avvik.

Fuktmaling:
Det er malt etter fukt i treverket rundt luken uten & avdekke skadelig fukt. | undertaket, hvor i for fuktpi ikk normalt er stgrst, er
det ikke malt, da det ikke var mulig 8 male i undertaket fra luken.

Generelt:
Takkonstruksjoner bgr ha jevnlige tilsyn for a avdekke eventuelle forandringer og pa skader. Di j ing er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er awik:

Vindskier har slitasje, og utskiftning bgr paregnes.

Vepsebol er registrert.

Det er registrert en skade pa uksjonen i pé loftet.

Det er registrert isolasjon tett mot undertaket, som kan begrense luftsir j i konstruksj Pai
fuktpakjenninger.

er det registrert merker etter mulig
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr foretas naermere av uksjonen for & kartlegge fullstendig tilstand. Det er ikke inspeksjonsmulighet mot loft over tilbygget,
som anbefales & etablere for 4 kartlegge tilstanden.

Det bgr gjores tiltak for & bedre luftingen.

Skade i lettbetongvegg.

Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass. Enkelte vinduer med enkle glass i koblet utfgrelse.
Alder: Av varierende alder, blant annet fra byggearet, 1980 og 1988.

Apne-/lukkemekanisme:
Apne-/lukkemekanismen er kontrollert pa et utvalg vinduer. Justering av vinduer ma paregnes som en del av jevnlig vedlikehold, da dette ofte er
ig som fglge av kii jeller, bruksslitasje og naturlige i bygningen.
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Tilstandsrapport

Synlige innsetningsdetaljer:
Synlige innsetningsdetaljer, som vinduenes plassering i vegg og ytre tetting, er enkelt visuelt kontrollert pé et utvalg vinduer.

Kontroll av punkterte/knuste glass:
Det er visuelt undersgkt for punkterte og/eller knuste glass. Det bemerkes imidlertid at eventuelle punkterte glass kan vare vanskelige eller il tider
umulige & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avwvik ved ytre tetting gker risikoen for jennil og 8
Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. P4 sikt
kan utskiftning vaere aktuelt, men det er vanskelig a si noe om nar dette blir aktuelt.

Lokale utbedringer av ytre tetting br paregnes.

Vindu - hovedsoverom

Vindu med tolags isolerglass, produsert i 2012.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vinduet er hard a apne/lukke i en av stillingene og har behov for en justering.
Det er registrert avvik ved ytre tetting rundt vinduet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Justering og utbedring av ytre tetting ma paregnes.

@ Dgrer
Type: Ytterdgr i tre, fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ytterdgren tar i karmen, og bor justeres for & unng slitasjeskader og sikre normal funksjon.
Tilstandsgraden er satt pa grunn av ovennevnte awik, alder og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Terrassedgr

Terrassedgr i trekonstruksjon i stuen, ifglge eier fra ca. 2009.

Merk: Ytre tetting mot terskel er i fugemasse, som krever jevnlig tilsyn og vedlikehold.

CIED Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Steinlagt felt med adkomst fra stuen, men feltet er ikke vurdert i denne rapporten.

Fransk balkong - soverom

Fransk balkong ett i soverom.
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Rekkverk i metall- og trekonstruksjon.

Fallsikring er vurdert mot dagens krav pa befaringen.
Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebzrer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,88 meter.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
« Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

TG 2 er gitt grunnet avvik, alder og br

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av pninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

(I overflater

Gulv: Vinylbelegg, parkett, laminat, heltre gulvbord og vegg-til-vegg teppe.
Vegger: Tapet, malt strie og panel.
Himling: Sparklet og malte overflater/panel.

Himlingshgyder:
Underetasje: Ca. 2,11 meter, malt i kjellerstue.
1. etasje: Ca. 2,54 meter, malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv & undersoke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom og wc er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Det er registrert enkelte lokale felt med ujevn slitasje og merker/rifter utover normal slitasje.
Noe mindre nedbgydning i laminat i gvre del av 1. etasje.
Overflatene er i hovedsak eldre, med enkelte unntak, og slitasje generelt ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes enkelte lokale tiltak av skader/rifter utover normal slitasje. Interessenter oppfordres til 8 gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet
for gvrige tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

Oppdragsnr.: 22392-1045 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 12 av 41



Kaptein Oppegaards vei 40 B, 1152 OSLO Snare Boligvurdering AS

Gnr 158 - Bnr 627 Hagen Johansens Vei 10
0301 0SLO 1406 SKI

Kaptein Oppegaards vei 40 B, 1152 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 158 - Bnr 627 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Tilstandsrapport

Eksempel Eksempel

Eksempel

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type gulv pa grunn: Betonggulv pa grunn.
Synlighet: Delvis synlig i bod, men for gvrig skjult bak overflater og gjenstander, og ikke fullt mulig & visuelt inspisere.

Fuktsgk:

Fuktspk med over indi av typen MMS3 er benyttet som stikkprgvekontroll pa utvalgte punkter pa oversiden av gulvet, og malingene
viste indikasjoner pa fukt utover normale verdier. Ved tidspunkt for oppfgring av boligen ble det normalt ikke lagt vanntett sjikt mot grunn. Det ma derfor
normalt paregnes fuktighet i betongdekket.

Type jeskiller: jeskiller i igvre del av 1. etasjen. Etasjeskilleren mellom kryperom og 1. etasje i lettbetongelementer.
Synlighet: Synlig i krypekjeller. For gvrig skjult bak overflater, og ikke mulig & visuelt inspisere.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er mélt til ca. 11 mm.

Totalt avvik er malt til ca. 13 mm.

Det er malt i gang (underetasje), stue og gang (1. etasje).

Om malingen:

Horisontalmélingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble mélt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten & flytte mgbler. Malingen er en
stikkprgvekontroll og kan ikke garantere & avdekke alle mulige skj eller uj; . For hpyere i is ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Vurdering av awik:
* Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

TG 3: Graden er gitt grunnet avvik som nevnt under punkt for krypekjeller, og skader pa utkraget etasjeskiller utvendig. Skadene innebaerer avskallinger og
synlig armeringsjern.

Det er registrert enkelte sprekker i betongdekket. Sprekkene kan veere et resultat av bevegelse i konstruksjonen, noe som ofte er normalt i eldre boliger.
Sprekkene bgr pa generelt grunnlag holdes under jevn oppsikt, slik at eventuelle forandringer registreres.

Noe glipper mellom gulvlister og parkett er registrert, som kan tyde pa noe bevegelse i konstruksjonen. Glippene er registrert i omrade hvor en utvendig
skraende sprekk pa grunnmuren er registrert. Forholdet kan tyde pa en ujevn setning i omrade.

Noe bevegelse i konstruksjoner ma imidlertid paregnes i eldre boliger.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sprekker bgr holdes under jevnlig oppsikt.

Konsekvensen av skjevheter, er at gulvet kan oppleves som skjevt.
Det ma foretas utbedringer av skader i etasjeskiller.

Estimatet er grovt estimert, og avvik kan forekomme.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

n
Avskallinger i utkraget etasjeskiller.

-
Avskallinger i utkraget etasjeskiller.

I Radon

Generelt om radon:

Radon er en radioaktiv gass som utgjgr en helserisiko ved for hgye nivaer innendgrs. Den viktigste kilden til radon i bygninger er byggegrunnen, hvor
gassen kan sive inn gjennom sprekker og utettheter. Norges geologi og kalde klima bidrar til at landet har noen av de hgyeste gjennomsnittlige
radonnivaene i verden.

For mer informasjon om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:

Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og srlig hgy. For mer
informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon av radonmalinger viser hgye verdier, men under anbefalte grenseverdier

Arsmiddelverdi er ifglge malerapport fra 2011 malt til 180 ba/m3 i kjellerstuen.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det anbefales  gjgre tiltak for & redusere radonverdiene.

Oppdragsnr.: 22392-1045 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 14 av 41

055



056

Kaptein Oppegaards vei 40 B, 1152 OSLO Snare Boligvurdering AS

Gnr 158 - Bnr 627 Hagen Johansens Vei 10
0301 0SLO 1406 SKI

Kaptein Oppegaards vei 40 B, 1152 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 158 - Bnr 627 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Tilstandsrapport

Malerapport, fra 2011-

Pipe og ildsted

Pipe:
Type: Teglsteinspipe, fra byggearet.
Tilsynsrapport: Ikke fremvist.

Om undersgkelsen:
Pipens overflater er visuelt undersgkt. Inspeksjon av pipelgp gjgres ikke ved en slik kontroll.

lldsted:

Type: Apen peis og vedkamin, montert i stuen.
lldfast plate: lldfast plate er montert foran ildstedet.
Feieluke: Synlig feieluke i underetasjen.

Om undersgkelsen:

Ildsted er visuelt besiktiget, og er ikke funksjonstestet under befaringen.

Vurdering av awik:
* Pipevanger er ikke synlige.

2 av sidene pa pipen er registrert synlig, mens den tredje og fjerde er skjult. Forholdet avviker fra gjeldende forskriftskrav, og er derfor gitt TG 3 i samsvar
med NS3600.

I henhold til gjeldende forskrifter skal pipelgp ha minimum 10 cm avstand fra brennbare materialer og alle 4 sider skal vaere synlige for inspeksjon. Det bgr
pa generelt grunnlag paregnes ilitering av eldre inspiper med nye il ige pipelgp.

Det er registrert merker etter «renning» fra feieluken. Dette kan tyde pa at kondens kan oppsta i pipen, eller at pipen ikke er tilstrekkelig regnsikret over
yttertaket.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

A synliggjgre den tredje og fierde siden ser ikke ut til & la seg gjore, da disse sidene er dekket med lettbetong/grunnmur. Det anbefales derfor
rehabilitering av pipen med nytt innvendig stalrgr. Dersom pipen rehabiliteres med nytt stalrgr kreves normal to synlige sider.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oversiktsbilde av pipe i krypekjeller. Renning fra feieluke.

cm Rom Under Terreng
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Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Overflater gulv: Parkett (organisk materiale).
Overflater vegger: Pussede flater.
Nar rommene ble innredet, ifglge eier: pa 70-tallet.

Om konstruksjonen:

Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som for eksempel treverk eller gips og ligende, mé anses som risikoutsatt for fuktproblemer.
Organiske materialer i konstruksjonen er sarbare for fuktpakjenninger, som for eksempel kan oppsté giennom kapillzert oppsug fra grunnmuren, kondens
fra innendgrs luft, eller pa grunn av dérlig utvendig drenering.

Fuktmaling/sgk og observasjoner:
Det er utfprt fuktsgk pa grunnmuren, og det er registrert indikasjoner pa skadelig fukt. Hulltaking er ikke utfgrt i oppforet gulv, da hullet ville forringet
konstruksjonen.

Ventilasjon:

Det er registrert fri: il i yttervegg i

Vurdering av avvik:

« Det er pévist indikasjoner pa noe i ging inn i kjellermur.

Med indkasj; pa j egning menes nederst pa grunnmuren.

Det er registrert lukt i rommet som kan tyde pa at gulvet kan vzere utsatt for fuktproblematikk.

Forholdet ma sees i sammenheng med gulv pa grunn, da det er registrert indikasjoner pa hgyere fuktverdier i gulvet. Forholdet ma ogsa sees i
sammenheng med kryperom, da denne er utsatt for fuktproblematikk, og fallet er delvis rettet mot kjellerstuen.

Tilstandsgraden er gitt pa grunn av risikoen for fuktskader i denne typen konstruksjon og ovennevnte punkter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a etablere andre ikke-organiske materialer i rommet.

pé innsiden av gr , ik

Krypkjeller

Plassering: Under nedre del av 1. etasje.

Over/under terreng: Kryperommet ligger under terrengnivaet.

Konstruksjonen ma sees i sammenheng med utvendig drenering og terrengforhold.
Terreng i kryperommet: Terreng i kryperommet bestar av jordgulv.
Adkomstmulighet: Via luke i underetasjen.

Lufting: Friskluftsventiler er registrert pa yttervegger.

Fuktsperre mot grunn: Ingen.

Om kryperom: Kryperom er en konstruksjon med hgyere risiko for fuktpr ikk. Til ig og fuktsikring er viktige faktorer i kryperom

for & unnga fuktskader i konstruksjonen. Kryperommet bgr overvikes med jevne mellomrom.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er pavist skader i murkonstruksjoner i krypkjeller.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
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* Det er pavist andre awvik:

Det er ikke tilfredsstillende fall i rommet.

Det er registrert edderkoppkokkonger i rommet, som tyder pa hgy fuktighet.

Det er registrert vann i rommet, som tyder pa utilstrekkelig utvendig drenering og fuktsikring.
Det mangler fuktsikring av grunn.

Ventiler utvendig er for naere terreng, som gir risiko for vanninntregning.

Konsekvens/tiltak

« Bedre ventilering ma etableres.

* Andre tiltak:

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det er viktig & jevnlig overvake rommet for & oppdage tidlige tegn pa eventuell fukt eller skader.
Det ma paregnes kostnader knyttet til utbedring.

Kostandsestimat er sjablonmessig satt, men kan variere. For mer ngyaktig estimat og kartlegging av konkrete tiltak ma det innhentes grundigere
vurderinger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Edderkoppkokonger. Eksempel. Rateskadet treverk.

(2 Innvendige trapper

Type: Trapp i trekonstruksjon.
Fallsikring: Rekkverk er montert.
Rekkverkshgyde: mal til ca. 0,88 m.

Rekkverket/fallsikring er vurdert opp mot gj forskrift ved befari

| trappen er det montert en trappeheis, men denne er ikke vurdert i rapporten.

Vurdering av awik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Trappen har for gvrig knirk og normal slitasje i forhold til alderen.
Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

(22 Innvendige dgrer

Type: Profilerte og glatte innvendige dgrer.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karmen og har behov for en justering. Konsekvensen av avviket er at dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene oppleves som
harde.

Dgrvrideren mot kjgkkenet er lgs.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

* Enkelte dgrer ma justeres.

Sprukket glass, i dgr mot entré.

Andre innvendige forhold
Eier opplyser om en tidligere lekkasje i 2016 fra et rgr knyttet til bassenget, i vaskerommet.
I den forbindelse skal det ha blitt liggende vann i deler av underetasjen.
Utbedringer av skadede materialer skal ha blitt utfgrt. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Det er opplyst om tidligere mus i loftskonstruksjonen. Det er gjort enkelte lokale tiltak. Det anbefales a overvake konstruksjonen samt gjgre tiltak for &
begrense adkomstmuligheten.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Fra byggedret.

Dokumentasjon:
Foreligger ikke.

Badet er oppfert/pusset opp i en tidsperiode som normalt ikke har tilstrekkelig fuktsikring/vanntett sjikt etter dagens bruk, og frem til badet pusses opp,
bor fuktpakjenninger pa overflatene begrenses. Denne typen konstruksjon har generelt hgyere risiko for fuktskader, som ofte skjult i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD
(I overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Vegger: Fliser/treplater.

Himling: Tapet.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det mangler to fliser.

Enkelte Igsere fliser.
Overflater generelt baerer preg av aldring og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vegger bgr pusses opp samtidig som det vanntette sjiktet, innen naer fremtid.

1. ETASIE > BAD
D overflater Gulv

Gulv: Fliser p3 betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ikke tilfredstillende. Deler av gulvet har fall mot sluket, men det er registrert motfall pa et felt pa gulvet.
Hoydeforskjell mellom topp flis ved der og topp slukrist: Under 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingene er utfart punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebzerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:
Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp ved dgren. i else og hoyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Motfall er registrert pa ett felt p3 gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Oppussing av rommet i sin helhet ma paregnes grunnet alder, slitasje og utidsmessighet.

Kostandsestimat er basert pa en full oppussing av rommet.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Eldre stppejernssluk.

Membran: Kan ikke konstanteres.
Tilgj I (sluk): Sluket er tilgj fori jon og rengjgring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Oppussing av badet med nytt vanntett sjikt/membran bgr paregnes innen naer fremtid. Konstruksjonen har oppnadd en alder som gker risiko for
skader/fglgeskader.

1. ETASJE > BAD
(I sanitazrutstyr og innredning

Sanitaerutstyr: To servanter. Bidet. Dusj i badekar.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det mangler i j i og lufting under
TG 2 er gitt grunnet alder og ovennevnte awvik.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Konsekvensen av avvik ved badekaret er gkt risiko for fuktproblematikk.

1. ETASJE > BAD
(I ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i vegg.
Tilluft: Luftespalte over dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Badet er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlig luftstrgm. Luftsirkulasjonen i rommet pavirkes bade av
klimaforhold utenfor boligen, som temperatur og vind, og av forhold innendgrs, som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette kan fgre til variasjoner i
ventilasjonen, noe som er normalt for denne typen system. Slike variasjoner er en naturlig egenskap ved oppdriftsventilasjon og ma forventes i boliger
med denne Igsningen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

1. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade, er det utfgrt en hulltakning.
Undersgkelsen ble gjennomfgrt pa fglgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen

Malested: Utenfor dusjsonen, fra innsiden av skap i gangen. Pa grunn av tilgang bak dusj ble i med aling utfgrt utenfor
omrader som normalt er mer utsatt for fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av mélinger og observasjoner.

Maleresultat: Under 6 vektprosent (normale verdier).
Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade nzer hullet.

Milingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsté andre steder i

konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested, konstr ppbygning og i kan pavirke resultatet.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trdd med kravene i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.
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1. ETASJE > DUSJIROM
Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2020, med nytt sluk, nye overflater pa gulv og tre av veggene.

Dokumentasjon:
Det er fremvist dokumentasjon pa utskiftning av sluk. @vrige arbeider er ikke dokumentert.

1. ETASJE > DUSJIROM
(5 overflater vegger og himling
Vegger: Fliser.
Himling: Tapet.
Vurdering av avvik:
* Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Noe ujevnheter pa nederste veggfliser.
Dgren er i selve dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
« Det ma foretas utbedring av skadede plater.

* Andre tiltak:

av awvik ved va mulighet for videre i

og ber derfor utbedres innen nzer fremtid.

Dgren er i dusjsonen, og er direkte utsatt for vann som kan fgre til fuktrelaterte problemer.

1. ETASJE > DUSJROM
=) Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ikke tilfredstillende.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Under 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebzerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis blir avdekket.

Om méling av hgyde pa slukrist:
Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp ved dgren. else og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av awik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Noe ujevnheter er registrert pa gulvet.

Det er registrert at vannet kan renne mot dgren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

er at dgren og ti konstruksjon kan ta skade av vannsgl.

1. ETASJE > DUSJROM
(35 sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
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Tilstandsrapport

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Det er awvik:

Det mangler smgremembran pa membran i sluket.

Det er usikkerheter knyttet til membr i mellom og gul an.

Ifplge Sintef Byggforsks datablader br sluket plasseres minimum 300 mm fra veggen. Dette er for & oppna en god hindverksmessig montering av
membranen. | dette tilfellet er sluket plassert narmere enn anbefalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

kan vaere P

1. ETASJE > DUSJROM
(5 sanitarutstyr og innredning
Dusj pa gulv. Servant i helstgpt plate.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Sprekk er registrert pa servanten.

1. ETASIE > DUSIROM
(I ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i rommet.
Tilluft: Lufteventil i dgrbladet.
Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlig luftstrgm. Luftsirkulasjonen i rommet pavirkes bade av
klimaforhold utenfor boligen, som temperatur og vind, og av forhold innendgrs, som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette kan fgre til variasjoner i
ventilasjonen, noe som er normalt for denne typen system. Slike variasjoner er en naturlig egenskap ved oppdriftsventilasjon og ma forventes i boliger
med denne Igsningen.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > DUSJROM
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade, er det utfgrt en hulltakning.
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Tilstandsrapport

Undersgkelsen ble gjennomfprt pé fglgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode
Malte materialer: Treplater i veggen.

Malested: Bak dusjsonen.

Maleresultat: Under 6 vektprosent (normale verdier).

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade neer hullet.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsté andre steder i

konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested, , konstr og kan pavirke

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trdd med kravene i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra byggearet.
Oppussing med nytt sluk og vanntett sjikt bgr pa sikt paregnes.

UNDERETASJE > VASKEROM

) Overflater vegger og himling

Pusset og malte overflater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Med fuktskader menes «bobler» i malingen, som kan tyde p4 kappilzert oppsug fra krypekjelleren.

Symptomer pa fukt i veggen.

UNDERETASIJE > VASKEROM
=) Overflater Gulv

Gulv: Vinylbelegg.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet p3 + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ok.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:

Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebaerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:
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Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevarelse og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre awvik:
Vinylbelegget har ikke tilfredstillende oppbrett pa veggen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

kan vaere jenni i uksjoner, om veggene utsettes for vannsgl.
Tiltak er & begrense vannsgl og fuktpakjenninger mot veggen, samt overvaking. Dersom symptomer pa skader oppstar, kan utbedring vaere aktuelt.

UNDERETASJE > VASKEROM
(353 sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Stgpejernssluk.
Membran: Vinylbelegg pa gulvet, men dette er ikke klemt i sluket eller med oppbrett pa vegger.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av avvik:
 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det mangler oppbrett pa vegger, som nevnt under punkt for vegger.
Det er registrert rustdannelser i sluket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvensen er at konstruksjonen er utsatt for fuktrelaterte skader, og bgr overvakes jevnlig. Oppussing av rommet med nytt vanntett sjikt/membran og
sluk ber paregnes, men ngyaktig nar dette er helt ngdvendig er vanskelig a si noe om.

UNDERETASJE > VASKEROM
(I sanitarutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: Skyllekum i rustfritt stal. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

TG 2 er gitt grunnet alder og normal slitasje.

UNDERETASJE > VASKEROM
(5 ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlig luftstrgm. Luftsirkulasjonen i rommet pavirkes bade av
klimaforhold utenfor boligen, som temperatur og vind, og av forhold innendgrs, som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette kan fgre til variasjoner i
ventilasjonen, noe som er normalt for denne typen system. Slike variasjoner er en naturlig egenskap ved oppdriftsventilasjon og ma forventes i boliger
med denne Igsningen.

UNDERETASIJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om haren er det utfgrt en
Undersgkelsen ble gjennomfprt p fglgende méte, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode

Mailte materialer: Oversiden av trever ill'i uksjonen
Malested: Mot gangen.

Maleresultat: ca. 10 vektprosent.

Visuell inspeksjon: Tegn til fuktpakjenninger.

Malingen og den visuelle inspeksjonen tyder pa at konstruksjonen har veert utsatt for fukt. Dette skyldes enten kappilaert oppsug fra grunn, fukt fra
vaskerom, eller tidligere vannlekkasje fra vaskerommet. Ngyaktig arsak er vanskelig & si noe om, men forholdet br jevnlig overvakes.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta andre steder i

konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested, , konstr og kan pavirke resultatet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Under hulltakingen ble det registrert symptomer til soppdannelser pa platen i veggen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales grundigere undersgkelser for & kartlegge om det merkene er soppdannelser, og om tiltak er ngdvendig.
Estimater reflekterer kun grundigere undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 10 000

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: med glatte og profilerte fronter. Benkebeslag med nedfelt kum og utslagskum.
Alder p innredning: fra byggearet.

Fuktsgk:
Fuktover i er benyttet ved

Om kontrollen:
Huitevarer er ikke underspkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjpkkenvasken, ble ikke skuffer og skap giennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer méa paregnes med jevne mellomrom.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

TG 2 er gitt grunnet alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Interessenter oppfordres til a gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

1. ETASJE > KIBKKEN
(35 Avtrekk

Avtrekk: Fra kjgkkenventilator.
Tilluft: Friskluftventil i yttervegg.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

Vurdering av awik:
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uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden mé ansees som en stikkprgvekontroll.

* Det er awvik:
TG 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pa sikt bgr utskifting paregnes, men konkret nar det er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Tapet pa vegger. Laminat pa gulv.
Klosett.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

UNDERETASJE > TOALETTROM
(33 overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv.
Tapet pa vegger.

Servant og klosett.

Oppdriftventiasjon med ventil.
Luftespalte under dgr.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

TG 2 er gitt grunnet alder, ovennevnte awvik og bruksslitasje.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Type rer: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran:
Pa grunn av alder og iell fare for lekkasjer, har den ikke blitt testet. Det anbefales derfor at denne skiftes ut pa sikt.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder i forhold til forventet levetid, da eldre ledningsnett generelt har en hgyere risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
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« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.

(32 Avigpsrer

Type ror: Plast og stgpejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Stakeluke er registrert i wc (1. etasje).

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avigpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma ig med spi: ngasjer

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon i vaskerom, bad, dusjrom og wc.
Tilluft: I bod, kjellerstue og oppholdsrom.

Spersmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Anlegget er fra byggearet.

Vurdering av luftutveksling:
Ikke tilfredsstillende.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Denne boligen har et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlige luftstrgmmer. Systemet pavirkes bade av eksterne faktorer, som

utetemperatur og vindforhold, og av interne faktorer, som fuktighet og temperatur inne i boligen. Dette kan fgre til variasjoner i luftsirkulasjonen. Slike
variasjoner er normale og en forventet egenskap ved boliger med denne typen ventilasjonssystem.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Merk: det er registrert ventilasjonsrgr i materialer som kan inneholde asbest. For mer informasjon om asbest, se https://www.arbeidstilsynet.no/risikofylt
-arbeid/kjemikalier/asbest/

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter.
Produksjonsdato: Ikke synlig, men ifglge eier montert for ca. 10 ar siden.
Strgmtilfprsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Ja, bereder er i rom med sluk.
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Tilstandsrapport

Plassering: | vaskerom.
Understgttelse: Betonggulv.

Om vurderingen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omréadet. Ved behov for en mer
detaljert kontroll, m& ig med spi ngasjer

CIEID Andre installasjoner
Basseng og tilknyttede installasjoner er ikke vurdert i denne rapporten, da undertegnede ikke har kompetanse pa omrade.

Eier opplyser om en tidligere sprengningsskade knyttet til bygging av nabohuset. | den forbindelse skal det ha blitt skade pa bassengfliser, men forholdet
er blitt utbedret. Det henvises for gvrig til skaderapport datert 26.09.2016.

(I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.
Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i bader . Luft-til-luft var er montert i stuen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid p anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Sikringene ble skiftet rundt 2018, mens ledningsnett er i hovedsak eldre.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaring pé fglgende opplyste arbeider:
2024: Ny kurs til varmepumpe.
Samsvarserklzering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklzering ble lovpalagt, er ikke fremvist.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) p4 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja  Pa grunn av alder, og
kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

bgr en el- for en utvidet el-

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(I3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som f under. Til g er basert pa i injer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller je ing fra en radgiver med i En i ig har verken til  gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
Apparatet er produsert i 2015.
Brannvarsler er montert i himling.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller raykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt med til d i

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgk men minst ift 19852
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Oppdragsnr.: 22392-1045 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 29 av 41

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent og er ikke undersgkt. Eier opplyser om at boligen er fundamentert pé fiell.
Geologiske forhold er ikke undersgkt.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Alder: Ifglge eier fra byggearet/eldre dato.
Synlig fuktsikring: Rundt grunnmuren ved kjellerstuen. For gvrig ikke synlig.

Fuktsgk:
Fuktindikator er benyttet pa enkelte utvalgte punkter pa innsiden av grunnmuren og det er registrert indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Om undersgkelsen:

Dreneringssystemet rundt en bygning bestar vanligvis av flere komponenter, som drenerende masser, et vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr.
Slike elementer kan normalt ikke inspiseres visuelt, da de er skjult under terreng. Vurderingen av dreneringen baseres i hovedsak pa bygningens alder og
synlige forhold. Det forutsettes at dreneringen er utfgrt i samsvar med de forskriftskrav som gjaldt pa utfgrelsestidspunktet.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

TG 3: Det er registrert vann i krypekjelleren.

Fuktindikator er anvendt p innsiden av grunnmuren, og malingene viser fuktverdier over normalt niva. Dette kan tyde pa at den utvendige dreneringen er
svekket eller mangelfull.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fuktsikring rundt huset bgr utbedres, spesielt da det er vann i kryperommet.

Drenering ved boliger som er fundamentert pa fiell kan imidlertid vaere noe krevende, og noe fuktpakjenninger i slike konstruksjoner er ofte ikke til &
unnga.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

L9 Grunnmur og fundamenter

Type fundament: Ukjent, da disse er skjult under terrenget. Fundamenter er ikke vurdert.
Type grunnmur: Lettbetong og betong. Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.

Inspisert fra:
Innsiden av kjelleren, og utvendig. Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert vertikale riss i krypekjelleren.
Sprekkene generelt tyder pa bevegelse i konstruksjoner.

Skra sprekker tyder normalt pa setninger, mens vertikale sprekker tyder normalt pa belastning ovenfra.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det narmere av spi for & kartlegge om tiltak er ngdvendig, og generelt jevnlig observasjoner.
Dersom forandring oppstar, kan strakstiltak vaere ngdvendig.

rk
H

Skraende sprekk i grunnmuren. Vertikalsprekk i kryperom.

] =

Riss i bod. Sprekk i grunnmur.

(D Terrengforhold

Terrengtype: Plenarealer og beplantning.

Fallforhold:
Enkelte felt med fall langs boligen, enkelte felt med fall fra boligen, og enkelte felt med fall mot boligen.

Generelt:
Justeringer av terrenget ma normalt paregnes som en del av normalt vedlikehold, pa grunn av bevegelser i grunnen.

Undersgkelsesmetode:
Vurderingen av terrengforholdet er begrenset til en enkel visuell kontroll av fallforholdene rundt boligen. Grunnundersgkelser er ikke utfprt.
Punktet ma sees i sammenheng med utvendig drenering og krypekjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed i for storre

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

TG 3 er gitt da det er stedvis registrert fall mot deler av bygningen.

Terrenget rundt i bgr ha ti ig fall fra konstruksj , med et fall pa minst 1:50 over en avstand péa 3 meter fra veggen, dersom ikke andre
tiltak er iverksatt for & handtere overvann. Hvis fall bort fra bygningen ikke er mulig, kan fall langs veggen mot lavere terreng vurderes, gitt at forholdene
tillater det, med samme minimumsfall pa 1:50. Det er viktig & merke seg at tilbakefyllingsmasser kan sette seg over tid, og minimumsfallet bgr justeres
etter at massene har stabilisert seg.

Manglende fall kan gke risikoen for jenni i grunnmuren og fuktpr

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Estimatet gjelder terrengjusteringer hvor motfall er registrert. Terrengjusteringer av gvrige felt rundt boligen vil sannsynligvis overskride gitt estimat.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Eksempel, fall mot bygning
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1981 Kilde: Ambita Infoland, Norges Eiendommer
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittstdende garasje i enkel betong- og trekonstruksjon.
Betongdekke mot grunn. Yttervegger er i trekonstruksjon, kledd utvendig med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket
med takplater i metall. To vippeporter. En ytterdgr i tre i side.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fé registrert mélbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet innenfor boenheterde)
Arealet av alie rom utenfor
boerheten(e) oF Som tivorer denne,
sh som for eksempel boder

et bakong, veranda

er altan ndr denne er tilkryttet

boenhetent

weae |
Gacre

[ | -
Garaje

—— vod
aerim
| o
|

L .
gt [oars
[

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni ser pa inger hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vaere delt opp i

etter kravene i forskrift pa i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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alet av terrasser, dpne Balonger

pen altan tiknyttet boenheterde)
Guharea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
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de (ALH) er ike

s skrdtak

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum
1. Etasje 117 117
Underetasje 55 55
sum 172
SUM BRA 172

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
1. Etasje Soverom 4, Bad, Toalettrom, Dusjrom,
Kjpkken, Gang, Stue
. Bod, Bod 2, Kjellerstue, Hall, Entré,
Underetasje
Vaskerom, Toalettrom
Kommentar
Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt a aler som har pa +/-1mm.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig
opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealer oppfert for 1. etasje inkluderer begge gvre halvetasjer.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger og , men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik:
- Kjellerstuen er byggesgkt som garasjerom.
- Gangen mot kjellersuen i underetasjen er tilbygget.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.
Tiltaket er ikke byggesgkt, og ma derfor spkes om slik det star i dag. Dersom spknad ikke innvilges, kan det bli ngdvendig a
tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? a D Nei
Kommentar: ~ Det er fremlagt skriftlig bekreftelse eller annen dokumentasjon som bekrefter bruk av fglgende handverkstjenester i Igpet av
de siste fem érene:
2024: Ny kurs til luft-til-luft varmepumpe.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til r i i, eller yde? E] Ja Nei

Kommentar: | henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20
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m.
| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i underetasjen, hvor hgyden er under 2,4 meter i kjellerstuen.

Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar vindusapningene tilsvarer minst 10% av rommets bruksareal. | dette tilfellet er ikke
lyskravet oppnadd fullt ut i kjellerstuen.

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (ERAD) sum
1. Etasje 34 34
sum 34

SUM BRA 34

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 159 13
Garasje 0 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
05.2.2025 Daniel Snare

Tove Reidun Sjgnnesen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 0SLO 158 627
Adresse

Kaptein Oppegaards vei 40 B

Hjemmelshaver
Sjgnnesen Tove Reidun

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr
Kunde
for. snr. Areal
0 1048.9 m?

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Type
0 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Ordrebekreftelse 03.02.2025
Norges Eiendommer 03.02.2025
Eier 05.02.2025

Tegninger

Oppdragsnr.: 22392-1045

Kommentar

Egenerklaeringsskjema var ikke tilgjengelig
ved befaringen. Dette kan fgre til at
eierrelevante opplysninger ikke inngér i
rapporten.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Byggetegninger hentet fra kommunens
nettsider, datert mars 1962.

Befaringsdato: 05.02.2025

Snare Boligvurdering AS
Hagen Johansens Vei 10
1406 SKI

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Fremvist

Ingen

Ingen

Fremvist

Vedlagt
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Forutsetninger

Forutsetninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
((ryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er

og inkludert i Fora til
elementer og forhold som Ilgger utenfor rapporlens dekning,
det ainnhente y vurderinger.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nodvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

+Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygnlngen ble oppfart

ktet). Noen rom og bygr slik som
forhold som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv.,
vil den bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter
dagens regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten
at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Til ten gjelder il i , som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter/byggeregler pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

-Fastmontene installasjoner, for eksempel innfelt belysning og

, skal ikke for a sjekke ren bak.
Dene er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
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+Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan boligkjoper ta kontakt med offentlige
myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tllstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte til utover i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler.
Undersokelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg
til de i fysiske i Forskrift il
Avhendingslova som utferes ved stikkprever. Apning av
konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking der
forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt tillatelse.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

+det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

+inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke si ig forsvarlig &

taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprovetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende. Slike
stikkprover ma ikke oppfattes som en garanti for hele
bygningsdelen.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: eller i 1s tekniske,
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

+Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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*Fuktsek: overflatesok med egnet sokeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor

kan av og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i

boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
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utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
Vra 2012 Fordelmgen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

og bygnir i eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, i igren og

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaenng med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger. Rapporten fremhever enkelte
undersokelser, men ikke alle kravpalagte undersokelser er
beskrevet i detalj, selv om de er gjennomfart.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Det er ikke innhentet informasjon fra kommunens tekniske etat
om hva som faktisk er byggemeldt.

Teknisk verdi av boligen er ikke vurdert eller presentert i
rapporten.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en uttemmende oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold

Undersokelsene er hovedsakelig utfert gjennom visuelle
observasjoner samt de spesifikke fysiske undersgkelsene i
henhold il forskriften (Tryggere Bolighandel) som gjennomfares
ved hjelp av stikkprover. Selv om stikkprover ikke viser avvik, gir
dette ingen absolutt garanti og avik kan fortsatt forekomme.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede, da undertegnede ikke har nedvendig
spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
disse elementene, bor en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som
ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige - og andre forhold
som er synlig for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
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Forutsetninger

opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, folgeskader eller avvik som normalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar & informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden

Utferende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjoper fra sin lovpalagte undersokelsesplikt
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
gjennomga den naye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersokelser.

2]l
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Selgers egenerklzering -
26 mai 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 13-0099/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Kaptein Oppegaards vei 408, 1152 O5LO Nerdvik Bygdey Alls

Selgere

Tove Reidun Sjannesen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

25. mai 2024 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 2384460

Forsikret i If forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tom Hemstad, kr £0.3379,- flisla veggene/gulvet, membran og ny armaturer, pa

dusjen

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VB Rorleggertjenesten AS Ekebergyn 312 Oslo, byttet WC oppe 22.02 32 Kr6.199,-
T.A Hemstad ventilasjon og fliserep. Dusj kr 3925 06.06_20 Muremester Willy Herman, Oslo reperasjon av Pool,

sprengingsulykke fra nabo Oberst Rodesv 60 d, kr57568; 2017

Sidelavé



1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: April 1970 ble huset pAbygget oppa garasjen med nytt stort bad med fliser pa gulv og
vegger, ldeal Standard rosa badekar, 2 soyleservanter og bidet, + 1 soverom

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 1981 ble det lagt Planja takplater pa husets tak_+ pipebeslag «. satte vi opp Widera
dobbelt garasje, ferdigattest 08.07 .81

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dremmehagen 2017, drenerte rundt den gamle garasjen under pabygget fra 1970
£T1

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Ekeberg Elekiro ca 2014

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Jda

Mar ble kentrollen utfert? Byttet ut skrusikringer til vippesikringer | 2014 v/ Ekeberg Elektro

£.2 Erdet installert el-billader pa elendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Vi bygget svammabasseng bak huset i 1974

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Bygget svamim 11974, av Torp snekker og Kjell Andresen muremester
Aliselegger. Alfsen og Gundersen leverte utstyret med rer ,pumpe og filter (fornyet i 2022)

Side 2av &

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, fagleert

War tittaket soknadspliktig?
da

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ferdigattest for nybygg av hus G.nr 158b.nr 637 datert £.9.1963. Ferdigattest for
pabygg 1971772, datert 18.01.72. forbehold ; i henhold til avgitt tinglyst erklaring fra Sverre Sypri i Kpt.Oppegaardsy 42.
G.nr 158 Bnr 339 bebygges inntil 1,90 meter fra min grense {og senere eiera)

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Har septiktank og overvannskum pa eiendommen. Vi ble direkte tilko et hovedvannledningen i Kaptein
Opp dsvei da Ry legget for Nord, d var ferdig. Septi brukes 1 gang i aret til tamming av svemmebassenget.
ar!

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
WJa

Mar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon? 16.07.2010. Og 29.042011.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipefilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Sjekket mai 2021

SideSavé
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Utbadrat av Drammehagen i 2015

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiat
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

. sentralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og rstall: Tilstandsrap port 2025

Side &av &

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dokument ag ndr er malingen foretatt? Tilstandsrapport 2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Ja

Beskriv: Selgiende Grassklipper 2019 avtale med vinteropplag og ingangsetting ca pris kr 3800 - pr. Ar Ny duk pa
svommebasseng juli 2023
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 13-0099/25
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ENERGIATTEST

Adresse Kaptein Oppegaards vei 408
Postnummer 152

Sted osLo

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 158

Bruksnummer 627

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer -
Festenummer -
Bygningsnummer 80381824

Bruksenhetsnummer HO0101

Dato 01.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

A

S enova

..
2
ED
{D
gB
o
D
o
§ mD
w
:
2
e

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtyp
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmir skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- i ing av jeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1961
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 172
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om ié A i ing
eller gjer ing av gieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitlerjergimerking er beskrevet i

g (Pygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved b Ise og slas av al isk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det i at ikk slik at sr legget bade er P Ir- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Rand: isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

killere

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

r legget bade er P Ir-og r yrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 23: Montering av peisinnsats i 4pen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres reykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.



078

sy m7

Approbasjon.

Godkjenning av planer for arbisidet
Vitidir for byggetillateise

O5L0 KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Horalobagato 16" *11 50 &0

Abesdsi -
27" 458/627 Kaptein Oppegaards v 0 B | "80/1271
L., Garasje ""30.04.80 ‘
Bragnene B : -
Per 8jgnnesen, Kept. Oppegaards v 40 B, Oslo 11
A n " "
HH/ME Oslo.den 28, Juni 1980
Seknad om byggelillatelse med tegning ne. 1- approberes | samsvar med bygningsioven

deng vediokior og forsknfier, samt bestermmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd de vilkdr som er newnt nedenfor.

Det vises til vAr pltegning av 16.6.80 pA kartet. BSaken har vert ovep-
sendt velvesenet som dispenserer fra veglovens § 29 slik at garasjen kan
plasseres 7,0 m fra regulert senterlinje Kaptein Oppegaards vel. P&-
leggene mi f@lges. Kfr, vedlagte gjenpart, Det md avels tinglyst midler-
tidighetserklering for pernsjen. Skjema vedlegges. Bevitnelse fra
Byskriveren i Oslo, Tollbukaiam 1, Oslo 1, (k1.10-13) em at erklering er
innlevert til tinglysing, md imnsendes hertil. Dersom garasjen skal
fundamenteres froatfritt, forpliktes herved eieren til, til enhver tid

& rette mangler og forskyvninger etc. p.g.a. telehiving o.l. kfr. bygze-
forskriftenes kap. 42:2. Oaresjen md ventileres i samavar med byggefor-
skriftenes kap, 38:532. Oarasjen mé r& en farge of utvendig behandling
tilpasset hovedhuset.

Far byggetillotelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, mé felgende punkter mrk. X vaere ordnet:
[® &  anuvarshavende vaore godigent

F. wendillasjonsaniegget vare godijont.

B registraneg vil bli ] G komgede isgninges vasre innsendi og god
Tonstait av bypningaskon o, kjond,
B’ Samiykke etter Emblenngaioven foreliggn Cl'H

{Koerioret for nemnngslivet, Rbdhunet)

(o}

madding Toraligge fr vehenene B Bypgings: L
hartrollen om at vog, vann- of hloskk-spons-
rmjlet or groned

X 0. genpar av tinglyat erklsoring vire mnlewr, [1'4
phtort byskverons kvitsaning

E rodegereleo for konsiruksgoner, mod sinbeko LK
Beteghinges:. visne komrollen
Aubeidet mii ikke pibegynnes for ansva har it i ! lletelse fra bygningskonirolien,
Dt kan ta nosn tid & oppfylle enkelte av de vilkdr for  bygg Do bar dorfor onfon de svioyssede punkber e

lighg mom mulig for & unngd forsinkelsor nir byQge arbedel skal aeties Qang
Fristen | bygningstovens § 32, niste lodd, lopor fra datoon for denne approbasjon.
Dt vigan B regiene om kisge m.y. | Eygningsknans § 17 op forvaltningaicvens kg, V1 smrig §5 29 op 36,

A. Ojerstad Hanne Hiorth

Konferanser med feknisk persorale: Mandag—Onsdag m ki, 421K~ 14.00, w1, meomene aviale pr. rofgfon

Al pogt advezyeres wl Bygmingskonrrollen | Oslo, ke ril sobksbehandler.

EYSENDS g 08 v abrasgeqqd nledqed TEI\ER
08. 480,08 Lagzed
froolad 0 0PGENERELLE,BESTEMMELSER iuoun

1, Bypgearbeider som avvikar fra denae approbasjon mb ikke utgres uten, dkrilt.
lig godkjennahe (Hilrggemelding), Kortrollarte tegninger vedrgrends kon-
struksjoner eller tekniske anlogg er bare gyldige | den ubirekning de stemmer
overens med denne approbasjon,

2, Er arbeidet kks sat | gang seinast 1| B attar a0 sgknad am byggetillselse
o approbaort, faller approbasjonen bort. Sgknad om fomyelse kan innsendes
far oht-Brs-fristen er utlgpy, kie. & 96 | bygningswedieks for Qule.

3. Eter ot byggetillitelsa (gravetiateluo) o gitt skal oppmblingwosenet plvise
og kenrollers bygningem beliggenhet, samt angl en utgangsheyde. Nir en
bygnings sokkelbgyde (gesims) ikke er fastsatt | reguleringsplanen, skal forstag
til hgyde i samavar med approberte tegninger wites ph oppsatte salinger.
Sokkelhgyden, eventuell med mindee justeringer, skal godkjennes av byg-
ningskontrollen pd stedet og Il av oppmiling

4, Arrondering, fgyning og deling rekvi i Qo oppmilingavesen.

5 installasjor av oljefyringsanlegg, oljefyn idsted og tank for fydngiolje og
petroloum, samt spesialle cvror og anlegg mi anmeldes til Oulo Brannvesen,
avd, for byggesaker, fyringsanlagg m.v.

&, Rerleggerarbeidet mi anmaldes 1l Oule vann- og kloakkvesen, rgrlegger-
avdwlingen.

7. Elokiriske installasjoner mi ddes 11l Oslo Lysverker, anloggsavdelingen.

B. Bygningsk Flier dkjennslie av planone medigrer ingen rott #il avarfor

Oulo Lysverker & gidre keav ph olokirisk oppvarming. Selv om det idag ikke

finnes noen resiriksjoner for levering av sirgm 1l bolig-oppvarming, wil

lavaringsmulighetane Hl smihus | oksisterende boligomrider pb grunn av det
lokale fordelingsnett, vorre begrensot, Tilagn fra Oslo lysverker om ngdvendig
kraftiiideling, md derfor innhentes,

Elokirisitetsforskriftene kraver at det skel ofableres en jordelekirode. Denne

kean utfgres pd flare miter avhengig av fundementeringumetoden. For § unngl

ungdvendige omkostninger bar Do sd fidllg som mulig henvende Dem 1l en
elokiroinstallatgr eller Oulo Lysvarker, tiliynskentorer,

10, Stitlasar op byggegierder ph gategrunn, skal an til Statens arboidstilsyn,
2. distrikd.

=
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OSLO KOMMUMNE Ferdigattest
BYSNINGSKONTROLLEN flor mindre arbeider]
Harsletsgate 19 *1 1 5060

Atbedeti art
Garasje

Adbaiduied Masenr, e
Eaptein Oppegaards vei 40 B Gy, 158 ,bnr . 627 0/1271

MBygghere = [T Ansvaeshavesde

Per Sjgnnesen Varksm. Enut Br&then
Eaptein Oppegaarda vei 40 B 1963 TPosser i Hgland

08LO 11

L OF/as8 o i 3

Batg
8, juli 1881

. Det maddeles 1 man ved riste besiktigalie av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovuridip med hensyn Kl de bygringsmessiga forheld

For bygningsejefen

0. Pjellanger

F-&glmm cenfatier de bn.nilnnmsim forhold sami opparbaidelss av temien og gieldar ikka lor installasion av saniteranlegg,
logg, gass og s

LT ]
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OSLO KOMMUNE
BYGHNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 5% * 417200
Abedsted 158/627 av bur.31% Kapt.Oppaguadev, | ‘B57Iouk | ™™ 1
il Enebolip med garasje. k0 By ‘Yre2

Eygningens ari

Approbasjon.

hehet  Jor SjBrnepen Heridslaveien 11.

Srocsmlde Oddvar Pattersen, Hiiybrdtenveien 91,

20"junt 1962.  RGO/IN.
Byggemelding med gringer {se rubr. Togn. nr) approberes | samsvar med bygningsloven, dens vediekter og
forskrifter, samt b lsor som or baide! ph grunnlag herav, og pd felgende vilkbr:

Det vises til pAtegninger pd situasjonskartet, sist den 26/4-062 av by-
plankontoret.

Privetets plassering inne 1 bygningen ken ikke godkjennes uten helseridets

anbefaling. Det mA derfor innsendes speciell redegjgrelse for hvordan
privetet gnskes utformet eto.

Skjemategning av pels mid innsendes for godkjennelse.

Garasjens ve, mot nord mdé utfgres som forskriftsmessig brannvegg (Uten
noen Apning.

Fargwrig vises 1il «Sposielle krave pd bende side, punk ki /110 ,v,os,v;; R e s

og til =Alminnelige bestommelsars pf  —s—

Arbeidet mé ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillotelse fra bygningskentrollen,
For byggetillatelse kon gis, mé felgende punkter mrk. X, vare ordnet:
[5 A, anwvanshavends vare godkjent. [ D. gienpart av tinglest erklmring veore innlovert,
pligel byskriverens kvittering.
e " e plot: sv. Bygoels ﬁf- daglprobse ‘for k keeh vk
komtoret, Roald Amundiens gt 4, statisko banwﬂngu. vanre behandlet,
mc . mu]dinq foreligge fro m.und m hyg» g ilasj ggot vawre godk
flen om at g
sparemblel er ordnet,

PP

[0 G. kerrigerte tagninger venre inmsandl og god-
kjent.

O €. 2. spgssmblet om ervery, eventualt avstlelse O
wvnmnlllqmmlmoppudhm-
ol | oL
o
OBS. Byggeaorbeid som avviker fra denne basjon ma ke wth uten skriftlig godkjennelse
(el iding). K " ¥ e Lt S takahakis) anlane ! ae Biose
gyldige i den kning de st med denne approbasjon.
A.GJerstad
bem. R. Glasg-Olsen.

Approbasionen innebarer ingen rett til elekerisk stram til opprarming, selv om enkelte rom mangler otm.
All post adresseres til Bygningskomtrollen § Oslo, ikke ril saksbehandler.

-

=k

(Dot honvise

Dot mi innsendes plan | henhold 1l «Ret-
ningslinjer for grgnnanlegg.» Planen mé inn-
sendes +b tidlig a1 utgravede masser kan bli
riktig plasar.

4 kring Industribyag o.l. mb ikke

: b-wyﬁe: il opphq
: l'lvor voi olllr gate (fortau) gir umiddelbart
inn il

1, akal det fnn 1l grunn-
muren bire lyﬂu med rome fyllmasser som
koo forknaker vesentlig synking. Alunholdig
stein fillates ikke barytet | noe tilfalle, Byg-
gets ansvarshavende skal | alike fil-
folle varsle veivesenel for kon-

At ('

~valpasiolle kravige o J00 wd wa CSANBRS

sanrskilt til:de aktuslle punh-r_pg_qml’.,@. aldﬂ

nllodam

troll av fyllmasiene fdr glenfylling Fverk-
sathas,

IV. Redégigirelie for vinduors ufdralse. md; inn-
sendes, jir, Wlnn&dfmnn kep. 32 & 3
punkt 1,

V. Fonlag til utvendige farger Cee:i for tak)
mb Innsendes.

Vi. Andre oppbygg over tak enn de sem er vist
pa de innsendte tegninger kan ikke plreg-
nes godkjent,

Vil Far fard ddeles tkal det i d
film 1 lnm\ll 13 % 18 cm med losekopier | A 4
av korrokte tegringer.

. Byggherre og ansvarshavende mh vise akt

somhel ovarior nabosiendommar slik at disse
ikke wuisetter for ungdige skadevirkninger
under gravnings- og byggearbeider. Det hen-
vises i denne forbindeho 1il nabolovens be-
sommelsor, Bygningskontrollen mh varsles |
god fid fér gravning | nabogrenie tar fil.
Redegigrelsa for arbeidets fromdrift samt de
ngdvendige sikringatiltak kan kreves mnmldt
Det gigres appmorksom pd at byg

trellen or uten anwvar,

. Glrdiplass m3 planeres med fall 1l kum ph

#gen grunn og eventualt forsynos med fast
dakke.

. | bygning pd mer enn 5 etasjer md lovbefalt

trapp som mangler sidelys utstyres med o
servelys med strgm fra eget battesi,

I viningthus med mer enn en leilighet, md
hevedinngangsdsr og trapp 1l selvstendig
leilighet i 2, etaje, ha en fri bredde av miny
1 m.

, Frl hﬁydl | hovedirapp md intet sted vemre
under 2

m,

. Trapperskkvarks hgyde skal vasre minst 0.9 m

fra trinnforkant, og sprossens skal ikke ha
stdrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Dette
giolder ogsd balkongrekkvark m.m.

. Keorridorer og enfreer md ha en minste:

bredde av 1.2 m,

. Fymom skal ha vindu til dot fri.

Réykpiper og ventilasjonspiper md mures |

" full omknats.

10.
1.

Vemilasjonskanaler mb ikke utfgres av sink.
Avtrekk fra eljofyrt kjele skal | alminnelighet
fgres til egen reykpi

ipe.
. Rgykpipe mb ba minst 1 stens vange mo!

keott, skap, sgppelrom og garasjer.

13. Feleddrer md plasares slik ar de er lait 1l
glengelige. De m ikke plaseres | beboelses-
rom, keft, garaijer o.l

14, | badstubac mi dgrer slb vt

15, Redningstav mi anbringes etier faitsatte ref-

ningsfinjer.

16. Skeltak | beboel mh lsolerus.
Koverdi maks, 0.8

17. Gulv samt dalevegger. mellom lsilighster md
fseleres met lyd,

18. Loftbjelkelag mh ikke oppte faklast mod-
mindre det or baragne! for det.

19. PA taket aver port, innganger og balkonger
mb mhdlnqen mdhnm pl on mita som

20. Hm !‘dednlnq« qpnnum’brytur gulv og tak,
mb rerane stgpes inn. Rarena feres | ekspan-
sjonshylsar som omstdpes,

21. Utvendige frappereposer of lerrawer av
botong mh ikke stgpes direkte mot svill,

22. Utvendige dpne lysgraver, kjellemedgangir
og nedkjgrsler #il gorasjer ol mil gis avidp
fer overvann.

23, Vannbrett over utvendige dgcdpninger og
vinduer mA fdros Inn under panel og forsynes
med beslag tom skal fdres minst 5 ¢m opp
pd vogg bak panelet. Shlbenk og vannbrett
mb gis fall mins 1:3,

For gvrig vises bl a. ﬁlx

Regl instruks og b
ymreanlogg | Oslo.=

wRegler for imnredning av bad, dusjrom og
w. e.-tom | Oslo.w

afegler for anordning av ventilasjon i bygg |
Oslan

wRegler for gassinstallasjoner i Oslo.s

for sank
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OSLO KOMMUNE Kopl

BYGNINGSXONTROLLEN

TESNOHLIMEVIIEN S * 417260 Oslo, don20, des. 19683,

FERDIGATTEST
(For nybygg og sidrre arbeider.)

Arbaidured Josnalar,

Gar. 188 ,bar, 637 av bnr, 314, Kap. Oppegirdsve!l 40 b, 62/1044,
Arbeldet art Aviluttands iysafattetning
Enebeolig med garasje. 4.8.198063,
Bygaingens art

Bygahern

Herr Por Sjénnesen, Kapten Oppegaardsvei 40 b,

Bypgereider

Herr O, Pettersen, Hoybritenveien 91,
Anrarshaveade

Takn, Johan Moseng, Glads vel 6,

Ovennevnle byggearbeid er utfdrt under lovmessig tilsyn.
Ved den aviluttende synsforretning Ble dot ikke funnet noe lovatridig.

: Dratrim g
T. Busch

Der gjoves merksam pd a hygni;!yl’uw-m § 131 pas, 1—2 bestemmer ot det skol innsendes byggemelding o fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas § bruk 1l anaet gyemed enn forntsoit | den opprinselige bygge:
melding, eller — or eldre bygrings vedk. — i annet gyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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B BT 0000 ANTVOED JHMMY —

OS5L0 KOMMUNE pprobasjon.
+BYGNING SKONTROLLEN o
Trondhaimsva, 5™ *2072 10
Arbeidsated 58/6 X e nales, Togn. ne
156/627, Kaptein Oppegaards wei 40 b | 70/1763 -
Arbideti art [ ] i
______ Plbvgy (ovar garasjen). A6 /6,70
Bygningsar an Y
vgsheers = =
Fayr Sjtinocdnn. Kanteip Onpassard | TV 8 0 Os1d-11
= - o - e
Oddysy Daddoweos lgndolrgsy s =R % S Gl
Twia -

14, Juld 1970.. HL/RS
Byggemelding med evennevrto tegningor (1o rubr. Tegn. nr.) approberes | samwvar med bygningiloven, dens vediekior og
forskriftar, samt bestemmelser som er utarbeidot ph gronnlag -herav, og ph felgonde vilkin

Dat vises til vdr pltegning av 13/7-70 pd kartet.

Det md avgls tinglyst erklmring fra eisr av gnr. 158 bar. 339

om at han og senere elers forplikter seg til ikke & bebygge sin
elendom nmrmere enn bygningslovens bestemmelser om avstand mellom
bygninger tilsier. Sklema vedlagges. Bevitnelse fra Byskriveren
1 Oslo, Roald Amundsens gate 6 (k1.9-1%) om at erklmring er
innlavert til tinglysing, md innsendes hertil.

Deres lnnsendte erklmring kan ikke godkjennes.
Rirleggerarbeidet md anmeldes til Oslo vann- og kloakkvesen.

Forgivrig vises 1l «Spesinlle kravs pd kende side, punk

og til wAlminnelige bestemmeliarn pli —w—

Arbeidet mé Ikke pdbegynnes for ansvarshavende har fétt byggetillatelse fro bygningskontrolien.

For byggaetillatelse kan gis, ma felgonde punkter X, vmre ordnet:
/'. de vemro godki D. glenpart av tinglest erklmring vasre Innlever,
plfer

bykriverens kviftering.

[ & radegipralen, for. | o R mad
statiske bersgringer, venrs behandlat.

[0 & tegringone veasre stemplol v

kontoret, Roald Amundiens gt 4
m% 1. melding foreligge fra veivesanet il byg- 5 vaare f
ingskontrollen om 21 gatecpparbaic
speirumblal er ordoet, [ G. korrigerte tegninger vaore inmsendt og god-
Kent.
O C. 2. spensmiblet om erverv, eventualt avitbslie (=%
av grunn 1l gate vare tit opp ved
h claken; 1 abtgoptisRonskos o
Trondhaimevn, 5, Oslo 1.
ox
©B5. Byggearbeid som gvviker fra denne approbasjon mé ikke uth uten skriftli gk} !
{tilleggsmelding). Kontrellerte vedr. k ehesj oller tokniske onlegg er bare

gyldige | den utstrekning de med denne appbrobasjon.

Stein Flaata
fung. H. Larsep,
Al pose adresseres il Bygmingskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.

.

(<3

o

. Omrbdene omkring

Spesielle krav.
(Dot henvises scerskilt 1l de aktuelle punkter pb omsthends side.)

Det mh innsendes plan | henhold 1l «Ret-
ningslinjer for grennanlegg.« Panen mi inn-
sandes sb tidlig at utgravede masser kan bli
riktig plasert.

ibygg oL mb ikke

benyttes 1il opplag.

Hvor vei olter gate (fortau) ghr umiddelbart
inn fil bygeingen, skal det inn tl grunn-
muren hmlfylln m..d rene fylimassar som

L g synking.
stoin tillatos ikke benyttet | noo titfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal | slikt 1l

felle varsle veivesenel for kone
trell av fyllmassone fgr glentylling iverk-
saites.

V. Redegjgralse for vind fgrolse md inn-
0 jfr. byggeforkrifiones kap. 32 § 3
punks 1,

V. Forslag 1l utvendige farger (ogsd for tak)
mé innsendes.

Vi Andre oppbygg over fak enn de som er vist
pd de innsendie tegninger kan ikke plreg-

nes Mﬂl-

. Byggheme of ansvarshavends mb vise aki-

sembel overior nabosiendommer slik ot disse

14, | badstubad mil derer oli ot
15, Redningstau mh anbringes ofter fastiatte rot-

ikl utsattes for unddige sk g
under gravings- og byggeartaidet, Det hon-
wises i denne forbindelw 1il nabolovens be-
stommalser. Bygningskontrollen mb varsles i
god fid fegr graving | nabogremse tar til.
Redegidralse for arbeidets fromdrift samt de
gdvandige sikringaiitak kan kréves i
Dot gjgres oppmerksom ph at by k
trellen er ulen ansvar,

. Ghrdsplass mi planeres med fall #il kum pd

egen grunn og eventuelt forsynes mod fast
dakks,

16, Skrdtak | beboel mb isol
Kverdi maks. 0.8,

17, Guly samt delevegger mallom leiligheter mi
Toleras mot i,

18. Loftbjelkolag mé ikke oppla taklast med-
mindre det ar beregnet for det,

19. Ph taket over pon, innganger og balkonger
md anbringes suihﬂom pé en mbte som

1 it riE

20, Hvor rérledninger giennombrylor guly og fak,
md rdrene sigpes inn. Rdrene fgres | ekspan-

. | bygning pd mer enn 5 efasjer md lovbefall

trapp som manglor sidelys uttyres med fe-
servelys med strgm fra eget batterl.

| viningshus med mer enn en leliighet, mi
hovedinngangsdee of trapp til sslvstendig
lellighet | 2. atasja, ha on fri bredde av miny

Tm,

Fri heyde | hovedirapp mi intet sted vemro
under 2m.

Trapparakkverks hgyde tkal vaere minst 0.9 m
¥ Whinkoritel: oq ey sl ke b
stgrra innbyrdes avstand enn 15cm, Deite
gielder ogid balkengrekkverk m.m,
Korridorer og entfeer mb ha en minsto-
bredde av 1.2m,

Fyrrom skal ha vindu #il det fri,

Reykpiper og veniilasjonspiper md mures 1
full omkrets.

Ventilmjonskanaler mb iikke utfgres av sink.

- Y som
21 Usvendy pperap o av
betong mh Ikke sgpes dirokie mot il

ge dpne lysgr
o nedkjgnler 1l garasier ol mb ghs avigp
for overvann.

22,

e ir dige derl -
vinduer mh fgres inn under panel og forsynes
mod beslag som skel fgres minst 5om opp
pd vegg bak panslet. Silbenk og vannbrest
mi gin fall minat 163,

23,

For tilfluksrom phikier bygghomen & sende oft
seft tegainger | M. = 1:100 av det godkjente
tillluksrom 1l Oslo sivilforsvar, Mgllorgata 43,
Oslo 1. Kfr. tilftuktsromborskeifrone kap. 1, pkt. 5

For gvrig vises bla. 1l
Regh Instruks og b lser for sani-

- Avirekk fra oljefyrt Kjele skal i alminnoligh

fdres 1l egen réykpipe.

Refykpipe m3 ha minst 1 slens vange mat
kott, <kap, séppolrom of garasjer.
Feiedgror mi plaseres dlikc at do or lent il
giengolige. De mh ikke plasares i beboelies-
rom, kott, garasjer ol.

taaranlegg | Oslo.e

sReglor for innredning av bad, dusjrom og
w. erom i Oslowe

wRogler for anordning av ventilasjon | bygg i
Qila.

-ﬂ:du for gassintaliasjoner | Oslo.»
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Fer Sjgnonesen, Ingenigx Molv Thorstensen,
lhpug.n Oppegaards vel 40 b, Carl Grgndahisveld 16,
Oslo 11, Oslo 8.

:,__,Wﬂl , = = =
18, 1, 71,

Dut meddeles al man ved rive beskiigalse sv ovennavate srboid ikke fant ros lovatridig moed hansyn til do bygningsmessige lorhald.
Forxbeholds

I henhold til avgitt tinglyst erklaring.

AT
Brgemgiimenkiar
Q. Verndal,

Ferdigaltaston amfanter de bygnirgimessiga fochold samt opoarboidalio av lomien og gielder (kke lor innallasian av sanitesranlegg,
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Utskriftsdato: 25.05.2025

el
Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

I rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.
Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 25.05.2025

0301_158/627 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 25 899,33
Eiendomsadresse: Kaptein Oppegaards vei Eiendomsskatt NOK 9 962,00
40B
1152 0SLO
Fakturamottaker: Sjgnnesen Tove Reidun
Kaptein Oppegaards vei 40
B
1152 0SLO
Eiernavn: Sjgnnesen Tove Reidun Totalt NOK 35 861,33
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belep
2025 2025 2 8958,32 0,00 25040001046147028 11546384 24.04.2025 26.05.2025
Totalt & betale 8958,32

Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belop
Eiendomsskatt 9962,00
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 10 254,89
Vann- og avlgpsgebyr 15401,44
Totale avgifter 35861,33
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

@ Oslo

Dato: 26.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

o
[ ok 76
o &
74
. 1464 2 164
2 R N
58/191 o 2
g <3
E
g W
1
8 158/382.
8/6.
W= 1
[
=\ 7365 S < (\ 1
2 > ) i&
3 |t
158/997
58/30¢
a
B
)
@
R %
o 2
O\ 158609
14872
5 " & st L5 /ol
g 3 BE/E0: ‘Beb.
156/{0: S 9
@ o o & 158/803\ | G | Vezz
A ) 2 420,157 Y £ (
B 5.2 (. 0: ) ©
158/316 i) iv 32 ) 13862 I R o,
= NS\ %,
ﬁ § ©f ® %q'
3 o,
%'q 2 \ ‘ L RS
158/362 158/314 | » 3
W) K 58/338_Sa20 70O X 718 <
& &S < .14
% 2
% ' ! =
s, 53
& S
\ ) 3 tli56/853 7 *‘0‘,
o 59 W\ | v W
o z \
1562 @ 2 O oo ,, .
61 .
X 3
i) 758110, T »&\@
o 158/794 % .
o
g 2 2
g 5 -
9
3 7 T 51/439) )
3 7703 3 _,\ 3
158/70. 5] %
: X 181/457
168/354 A . o 5 D F =
158/360 s 14 A N P, A\Y
W, 2 T
158/696 ° ; A . \s
17409 (%
st % ggeomrade
- e
© T 0 810685763
3 Sereglbest.
158/57, - p
B 5 > “ Y.
et 181/455(5ogll
& ) 0 (1 80 0 m / %
2N
601300 601400
*regulert kotehayde Ved prosje legges 37 cm il ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

- g 2 (dvs. pa
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa egel ark

PlottiD/Best.nr: 143553/ 86512865 | Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP
Adresse: KAPTEIN OPPEGAARDS

VEI 40B Kommentar:

Gnr/Bnr: 158/627

6638100

6638000

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

I 70-Felles avkjersel
75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg
[ 163 - Kirke m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
314 - Holdeplass for bussi/trikk/taxi
332 - Omréade avsatt til sporvogn/trikk

1800 - yggelse og mal
2012 - Fortau
————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel
— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - inj
Formalgrense

Forelgpig plan
e = === Plangrense (gammel lov)

m== === === Plangrense (ny lov)

—————— Regulert eiendomsgrense

———— —— Grense for bebyggelse
i i beb. plan
— — — - Byggegrense
Male og inje (Di
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut ra terrenghaydene sik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 26.05.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er Sl viser dagens terreng- og
Bruker: FME (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). Pl g er tilgiengelig i
er: - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 | PlottiD/Best.nr: 143553/ 86512865 | Deres ref.. 41464/ IAB@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: KAPTEIN OPPEGAARDS
- Reguleringsplan: Se reg.best. VEI 40B Kommentar:
IN2000
Gnr/Bnr: 158/627

6638400

6638100

6637800

601500

601500

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 26.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 143553/86512865

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter

Se tegnforklaring pa eget ark.

vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

'-_/]7 H570 - Bevaring kulturmiljo

710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

m H810 _2 - Krav om felles planlegging

i\x\ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

W H820_1 - Omforming (kabling og
:\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H110 - Nedlagsfelt drikkevann
M

r- i
i 1'H190 - Andre sikringssoner

/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/-/i H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

/i H320_2 - Elveflom
#]

'-_/ZZ H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Arneberg Bauer
KAPTEIN OPPEGAARDS VEI 40B

Dato: 26.05.2025

Deres ref: Vr ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86512865
855011

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.158 BNR. 627

Vi viser til bestilling av 20250525 for KAPTEIN OPPEGAARDS VEI 40B.

GNR. 158 BNR. 627
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 21.10.1961.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1050 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920
ahls gate 1, 0167 Cuts Rusdeserteret 23491000 Ogpee: 971 M0 623 MVA
Beks 364 Semtrum TeleEaks 2349 1001

0102 Ok gt pha otk Ko ke E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljogmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

Far du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pé internett. Det vil i slike saker ogsa falge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (red skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten for seknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
& innhente uttalelse i forkant av at bygge seknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge seknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fere-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er serlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml 8§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt far nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomréder,
deponiomréder, grafter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rad skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggés der Miljedirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001  MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Side 2 av 2

1 saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres skologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden far den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas sarskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebzrer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, s skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
« Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas serskilt hensyn til forekomsten.
« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet farer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfaringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfaringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljadirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjer Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press p& naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grannstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellgvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer
og viktige bekkedrag. De starste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfering av fremmede arter.
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S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614,V021012,

V051114

Dokumentet bestér av 10 side(r) inkludert denne.

) Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av berorte automatisk fredete kulturminner sikres
for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersokelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at berorte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

1 Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de berorte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssons vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfores i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafore kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omrédet reguleres til byggeomréde for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke sméhusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omréadenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vare utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omréade ses i sammenheng.

1]

Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neromrade der tiltak ligger i~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vzre fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
narmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
nzromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spprsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngdr i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak mé ikke gjennomfgres n@rmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand méles ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omréder markert A pé plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

T omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omréder pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Folgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mg@nehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromrédet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omrédet.

I spknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pé terreng skal ikke vaere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent spknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
veere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal veere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at npdvendige tiltak gjennomfgres.

§18 A tisk fredete kulturmi — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vzre avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Segknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende traer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjor for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjorelse for lokal handtering av overvann.

=0

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

gl S| og reguleringsb ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem



Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virknii av plank |

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig spker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med

vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pd var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» méa velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» mé velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «<none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.
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@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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S$-259

Regulering av Sgndre Hellerud, gnr. 158,bnr. 1 m.fl.

Vedtaksdato: 04.02.1942

Vedtatt av: Innenriksdepartementet

Vedtaksdokumenter: .

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V050564, V060555, 83357,V171056, 41663, V200444,
21244,V180164, 12051, V270750, 7047, 54455, V190857, V170248

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;??187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-259

Ad gnr. 158 bnr. 1 m.fl. Sgndre Hellerud.
Vedtektene lyder sé&:
§ 1. Bebyggelsen skal veere apen villamessig med vaningshus i 2fulle etasjer og garasjer (uthus) i en etasje.

§ 2. Vaningshus og garasjer (uthus) legges i sant forhold til de regulerte veier og nabogrenser som
bebyggelsesplanen viser. Hvis forskriftsmessige avstander oppnés, kan mindre utbygg pa vaningshuset
tillates foran byggeflukten, nér de ikke gis starre framspring enn 2,5 meter og bare oppferes i 1 etasje.

§ 3. Vaningshusenes starrelse kan veere opp til 11 % av parsellens nettoareal, dog ikke over 120 m2.
Gesimshgyden ma ikke veere over 7 meter og mgnehgyden ikke over 9 meter. Ens takform m&
gjennomfares kvartalsvis eller i samme byggeflukt. Takvinkel fastsettes av bygningsvesenet, og ma vaere
den samme i samme byggeflukt.

§ 4. Garasjer (uthus) som kommer naermere nabogrense enn forskriftsmessig avstand, skal utfares av ildfast
materiale. Garasjenes (uthusenes) starrelse ma ikke overstige 25 m2. Hvor garasie tillates plassert i
vaningshusets kjeller, bortfaller retten til frittstdendegarasje. P& parseller hvor s&nn ikke er vist, er garasje
forutsatt innredd i vaningshusets kjeller.

§5. Paden til handelssted reserverte parsell nr. 46 kan oppferes forretningsgard med tilhgrende uthus.
Forretningsgérden ma veere i mur. Dens starrelse mé ikke overstige 200 m2. Gesimshgyden méa ikke
veere over 7 meter og mgnehgyden ikke over 9 meter. Takvinkelen skal vaere som for bebyggelsen for
ovrig. Garasje (uthus), lagerhus etc. ma ikke overstige 65 m2 og ma ikke vaere over 1 etasje.

§ 6. Hus- og gjerdefargen ma godkjennes av bygningsvesenet.

§7. Mot regulert vei ma oppsettes 1 m hgye tregjerder. Sammenhengende gjerder utfares av ensartet
konstruksjon, hgyde og farge, jfr. punkt 6. For gjerde mot vei oppsettes, ma terrenget planeres etter
reguleringsvesenets naermere bestemmelse, eventuelt oppsettes forstatningsmur hvor dette blir funnet
pakrevd.

§ 8. For heromhandlede reguleringsomrade gjgres gjeldende bestemmelsene i paragraf 22 i
bygningsvedtekter for Aker, hvoretter omradet betraktes som villastrek.

§9. Ingen parsell mé beplantes med traer eller busker som virker sjenerende for naboer.

81
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Parsellselger er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som star i strid med disse
vedtekter.

§ 11. Unntak fra disse vedtekters punkt 1, 2, 3, 4, 5 og 7 kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av
reguleringsradet innenfor den i bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for Aker opptrukne
ramme.

For gvrig gjelder bestemmelsene i bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for Aker.

S-259.doc Side 2 av 2
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ooy Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
OS lo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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25.05.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 158 Bnr 627 Fnr 0 Snr0
Eiendommens adresse:

Kaptein Oppegaards vei 40B, 1152 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 4 439 448
Som sekundzaerbolig:  kr 12 770 640

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Kartverket

BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
V/IMARTHE SKABO

BYGD@Y ALLE 34

0265 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referansc: 13-0099/25 26.05.2025
Vir referanse: 3762901/26499751

Bestilling: C3 2025-05-26 59

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8022 105 29.6.1962 ERKL/ERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gor. Bnr. Fnr. Sor.
0301 OSLO 158 627 0 0

M] Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no ST
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
; ien 21 Honefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i i no O isasj 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/8022/105 Side 1av 1
Uthentet 2025-05-26 14:36

30 JUR et

ERKLERING

Undertegnede som eier av gnr. 158 bor. 627
KRaptein Oppegeards vel 40 B, avgir herved nedenstiende
erklmring som skal tinglyses som hefte pd eiendommen eg
som ikke kan avlyses uten Oslo vaun- og kloakkvesens sam-
tykle:

Tndertegnede som eiler av gnr. 158 bnr. 627
Kaptein Oppegaards vei 40 B, forplikter seg til & for-
binne overvannsledning til offentlig kloakk nir som helst
kommunen mitte forlange det.

Oslo, den 26, juni 1962.
i 3 I" N
\. P\ C SN PRW

Per Sjbnnesen




Kartverket

BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
VIMARTHE SKABO

BYGD@Y ALLE 34

0265 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 13-0099/25 26.05.2025
Var referanse: 3762902/26499756

Bestilling: C3 2025-05-26 51

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7507 105 20.6.1962 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
0301 OSLO 158 627 0 0

[\ﬁ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er 4pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no ISR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no Of i + 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/7507/105 Sidelav 1
Uthentet 2025-05-26 09:22

21 _JUNi 1962
ERKLAERING rea ’/ .

-

Und de eier og skjoteinneh av mau‘.m‘.%’ 153 B 627

Kapt.Uppegaards veil 40 3 gare—vei som har vedratr Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklerer herved felgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-

anlegget i eiendommen.

Vann- og kloakkvesenet har rett til 4 inspisere eiendommens ledningsanlegg.

Nir vann- og kloakkvesener krever det, skal eieren slayfe godkjente private renseanlegg for eien-

dommens spillvann, fore avloper dirckte til offentlig kloakk og betale den fastsarte kloakkavgift.

4. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pd grunn av ar-

beider pi hovedledningsnetter, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, med-

mindre det bevislig skyldes forsommelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

Eieren er ansvarlig for skader pi offeatlig ledning som folge av at avlaper fra eiendommen inne-

holder vasker eller stoffer som ikke er tillare fort til kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann over

50°, fett, sement, kalk el

Kommunen har ikke noe ansvar for f pa

drifesstans pé offenclige ledninger eller snobroyting p gate eller vei.

7. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvemmelse
som folge av ekstraordinzre regnskyll eller som folge av at avlepet hemmes av hoyvann i fjord,
sja, elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller &pninger.

8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pd eiendommen som folge av at utstyr

er anbrake lavere enn gatenivd over uttrekkets f i

+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmalingsvesenets 0-punks). Eieren er ansvarlig for rersidig

stenging av sluk o.l. i kjeller.

Eieren er ansvarlig for skader som folge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlop i eien-

dommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at ciendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rert til nir som helst 3
keeve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle finne
der nadvendig.

11, Narvazrende erklzring blir tinglyst som hefte pi eiendommen og kan ikke avlyses uten vann- og

kloakkvesenets samtykke.

W

w

o

som folge av

hovedkloakk eller lavere enn kote

b

I [
Oslo, den ... Bt
. N
AANAL \ QJ 4
AN et i . A AN
Skjoteinnehaver Eier
Likelydendé erklering er i dag levere til tinglysing og gebyr kr. .......... betlc.
.
Oslo byskriverembete . ..... distrike,. ..

.LJ\'(\%\\% ‘




BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
V/IMARTHE SKABO
BYGD@Y ALLE 34

0265 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 13-0099/25 26.05.2025

Vir referanse: 3762900/26499746
Bestilling: C3 2025-05-26 52

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7156 105 17.3.1981 BEST OM GARASJE/PARKERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaor. Bnr. Fnor. Snr.
0301 OSLO 158 627 0 0

\[\l] Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vdre nettsider www.tinglysing.no. P&
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

21 Honefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 01
E-post; tingly no Organisas £ 971040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/7156/105 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-26 09:23

DAGBOKF@RT

1718021 07156

BYSKRIVEREN | 0SLo
AKER DISTRIKT

ERKLARING

vedrgrende

Gnr. 158, bnr. 627, Kaptein Oppegaards vei 40 B

eiendom

Garasje 80/1271
arbeidets art bygningskontr. jnr.

Den 11.6.80 har Oslo veisjef i henhold til veilovens
§ 30 meddelt midlertidig unntak fra samme lovs § 29 i

anledning bygningens avstand til kant regulert Kaptein
Oppegaards vei.

Eier av eiendommen er forpliktet til & fjerne eller
forandre ovennevnte byggearbeid uten erstatning, nir

som helst veisjefen mdtte forlange det.

Erklaring kan ikke avlyses uten Oslo veisjefs samtykke.
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

(%9) NORDVIK

Bol igkj@perpa kke - hus IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Ekalsivi
uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt
Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

Boligkjﬂperpakke Hus Boligkjnperpakke Hus + for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.
- - A o . A Garantiordning for skadeforsikring
Bolilg:J{ziperforskrlng albielplnediias Bolllgk]zperformknng fra Help med 5 ars Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
varigne varighet finansforetak og finanskonsern.
Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.
Flytteforsikring med 1 ars varighet - Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders - Innboforsikring Super med 3 maneders Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
varighet varighet tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
Husforsikring Super med 3 maneders . Husforsikring Super med 3 maneders 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nzermere detaljer henvises det til
ighet X finansforetaksloven.
varig varighet
Re'.‘tefors'kr"'_'g med 9 méned-ers HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
varighet (3 maneders karenstid) garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).
. i Pris
Pris: 19 200,- Pris: 24 200,- Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, sa du far ingen egen regning for

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen Forsikringene blir ikke fornyet.
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP
Scann QR-koden og les mer Scann QR-koden og les mer Q%) Storebrand ¢ HELP
om forsikringene om boligkjeperforsikringen
fra Storebrand. fra HELP. Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS
Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand. Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Kaptein Oppegaards vei 40B 1152 OSLO

Betegnelse: Gnr 158, bnr 627 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0099/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



