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— Stavanger (Dst

lys og luftig 2-roms leilighet i 14. etg. med fantastisk utsikt mot

fjorden, innglasset balkong og adkomst via heis

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

3090 000,-
71300,-
9503,-
3170 863,-
3573,-

52 kvm

64 kvm

1

Salgsoppgaven produsert 21. august 2025

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

14
Andelsleilighet
Andel

1972

Michael DeCourcy Boxill Knutsen
91542 477
m.boxill@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Rosenli 17 byr pd en romslig og gjennomtenkt 2-roms andelsleilighet. Her
bor du i et godt organisert borettslag som legger til rette for trivsel og
fellesskap. Blant fasilitetene finner du store fellesarealer med grillplass,

selskapslokale, gjestehybler og felles parkeringsplasser.

Leiligheten ligger hgyt og fritt til i byggets 14. etasje og har en innglasset

balkong med vakker utsikt mot fjorden. Planlgsningen er smart og fleksibel:

Stue og soverom er adskilt med en bred skyvedgr, noe som gir en luftig
falelse og slipper inn rikelig med naturlig lys fra store vindusflater.
Kjgkkenet har dpen Igsning med spiseplass og takhgy innredning, med
tilrettelagt plass for hvitevarer. Bad og separat toalettrom ligger praktisk til

vegg-i-vegg - badet har i tillegg plass til vaskemaskin.
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Arealer og innhold

. Beskrivelse
S N 14. etasje:
. 1 BRA-i: 52 kvm. Entré, toalettrom, bad, stue/kjokken, soverom.
e S BRA-b: 9 kvm. Innglasset balkong.
BRA-b: O kvm Total BRA: 61 kvm.
Totalt BRA: 64 kvm Kjeller:

BRA-e: 3 kvm. Bod i kjeller.
Total BRA: 3 kvm.



KJOKKEN

SOVEROM

BALKONG

Plantegning
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022 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 18 863,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3170 863,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
43-0196/25 3180 163,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Andelsleilighet (Andel)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

Rosenli 17, 4015 STAVANGER avgifter/gebyrer.
Gnr 54, bnr 674 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune
Andelsnr 153 i Rosenli Borettslaget, org.nr. 951412589 Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen
Linn Marie Flglo
1972
3 090 000,- (Prisantydning)
71300,- (Andel av fellesgjeld) 4
3161 300,- (Pris inkl. fellesgjeld)
1
Ombkostninger:
8 213,- (Gebyr forkjgpsrett)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 52 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) BRA-e: 3 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-b: 9 kvm
9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) Totalt BRA: 64 kvm

9 563,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke)) Beskrivelse:



14. etasje:

BRA-i: 52 kvm. Entré, toalettrom, bad, stue/kjgkken, soverom.
BRA-b: 9 kvm. Innglasset balkong.

Total BRA: 61 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Bod i kjeller.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Balkongen er vendt mot sgr-sgrvest og har ypperlige solforhold.

Kjeller: Bod

14. etasje: Entre, toalettrom, bad, stue/kjgkken, soverom.

Felles parkeringsplass p& tomten.

Leiligheten ligger i 14. etasje og har heisadkomst til felles trappegang.

Lys entré, malt i hvitt og med plassbygde garderobeskap. Her finnes ogsd en
praktisk garderobenisje med hattehylle og stang til & henge kleshengere pa.

Parkett pd gulvet og listefri overgang mellom vegg og tak gir et moderne og

Informasjon om boligen

helhetlig uttrykk.

Stuen er romslig og lys, med store vindusflater som gir bdde flott utsikt og godt
lysinnslipp. Herfra er det utgang til en innglasset balkong, perfekt for & nyte
utsikten i all slags veer. Rommets stgrrelse gir naturlig plass til bade sofakrok og
spiseomrdde, hvor sistnevnte ligger i dpen Igsning mot kjgkkenet. Mellom stue og
soverom er det en bred skyvedgr som kan dpnes helt, slik at rommene enkelt kan

integreres for en luftig og fleksibel romfalelse.

Soverommet er romslig og har store vinduer med flott utsikt. Innerst i rommet er
det flere garderobeskap, og det er plass til bdde dobbeltseng og annet
mgblement. Gulvet har parkett og veggene er lyse, noe som gir en rolig og

behagelig atmosfaere.

Kjgkkenet har takhgy lkea-innredning montert langs to parallelle vegger.

Kjgkkenet eri hvit innredning med glatte fronter og benkeplate i laminat.

Bad og separat toalettrom ligger praktisk plassert vegg-i-vegg. Toalettrommet
har belegg pd gulvet, toalett og hdndvask med speil over. Badet er innredet med
vegghengt servant, speil, plassbygd skap og dusjnisje med forheng. Her er det
ogsd opplegg for vaskemaskin. Badet har vinyl pa gulv. Det er elektriske

varmekabler i gulv p& bdde toalettrom og bad.

Til leiligheten hgrer det med en disponibel kjellerbod pd ca. 3 kvm, i tillegg til

lagringsplass i en fellesbod.

Det er felles utvendig parkering.
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Informasjon om boligen

Det er etablert totalt 15 ladere som beboerne kan benytte seg av. Disse laderne er
forbeholt EL-biler, men beboere med plug-in-hybrider kan fa tilgang sd lenge det
er god kapasitet. Ellers er parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.
Borettslaget har flere sykkelboder. Beboerne i Rosenli 17 disponerer to
sykkelboder: én ny mellom hgyblokkene i Rosenli 15 og 17 og den andre bortenfor
Rosenli 17 litt ned mot turveien. (@st for Rosenli 17). Tilgang fas hos vaktmester. Det

er ikke tillatt @ ha sykler stdende i ganger eller utenfor bodene i hayblokkene.

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger:

- Toalettrom oppgradert i 2025: nytt toalett, servant med vannlds og
blandebatteri, malte flater, nye lister, lampe m/dimmer, speil og tilbehgr.
- Vegger malt i stue (2023) og soverom (2025).

- Nye hdndtak pa degrer (we/bad) og pd innebygde skap (2025).

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Nei

Eventuell kommentar: WC (ikke vatrom) er oppgradert i 2025 gjennom
egeninnsats. Nytt toalett, ny servant med ny vannlds og nytt blandebatteri er
installert. Ny lampe montert i taket med tradlgs dimmer. Vegger og gulv er malt.

Nye gulvlister.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller

tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere salgsoppgave: Rogaland

Elektro byttet sikringer i skap, 2019.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?

Ja

Ndr ble kontrollen utfgrt? Ifglge tidligere salgsoppgave: El-kontroll av sikringsskap
utfert i 2019, sikringer byttet i 2019.

4.2 Er det installert el-billader p& eiendommen/boligen?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har installert felles ladere
for el-bil pa felles parkeringsplass. Ukjent

hvilket firma og ndr disse ble installert, ta kontakt med borettslaget for detaljer.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Oppgradering av WC i 2025: Montert ny servant med ny
vannlds og nytt blandebatteri. Installert nytt

toalett. Det er ikke gjort arbeid pd innvendige vann- eller avlgpsrgr (vegger og

gulv har ikke blitt dpnet opp).

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?



Nei

Eventuell kommentar: Sluk pd& bad begr byttes (borettslaget refunderer inntil 4500,-
for nytt sluk. Det skal veere fagmessig utfgrt.) Avigp fra vaskemaskin bgr legges
opp. Dusjarmatur drypper og bgr byttes. Vann renner inn under vaskemaskin ved

dusjing. Skjgte pd veggen i dusjen bgr fuges pd nytt

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Har ikke pipe eller ildsted.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje,
og/eller er det synlige skader?

Ja

Beskriv: Det lille vinduet pd soverommet er skjevt og lukker seg ikke helt. Et av de
store vindusglassene pd soverommet er ogsd Igst. Dette er borettslaget sitt ansvar

4 utbedre.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: Det forekommer enkelte smé muggbiller/fuktbiller. Men det er ikke

oppdaget noen feil eller skader som indikerer hvor billene kommer fra.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport i tidligere salgsoppgaver, sist fra
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2023.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Tidligere

salgsoppgave/tilstandsrapport fra 2023.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/ festeavgiften

/ fellesutgiftene/ fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Styret planlegger & skifte ut innglassingen pd balkongene i hgyblokkene. |
den forbindelse undersgker styret ogsad muligheten for & utvide balkongene med
en halvmeter, hvor styret venter pad tilbud fra leverandgr. Ndr et tilbud om
utvidelse foreligger, vil det bli holdt informasjonsmgte og ekstraordinaer
generalforsamling. Det skal ogsd etableres lagringsplass for kajakker og anskaffes

utstyr til sykkelreparasjon.

Tilleggsinformasjon fra selger:

- Soveromsvindu har skeive hengsler og lukker ikke helt. Ett glass i stort vindu er
lzst. Begge forholdene er borettslagets ansvar & utbedre.

-Badet har sluk som bgr skiftes. Borettslaget refunderer inntil kr 4 500,- for
fagmessig utfert arbeid.

-Dusjarmatur er slitt og drypper, vannstopplist anbefales ved dusj for & hindre

vann under vaskemaskin. Avlgp for vaskemaskin bgr oppgraderes.
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Informasjon om boligen

Se egenerklaeringsskjema og tilstandsrapport for neermere informasjon

Rogaland Takstpartner AS v/ Alexander Tgnnesen

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses @ veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Generelt vil eldre vinduer kunne
veere utsatt for punktering og mulig rateskader i treverk. Hengsler vil kunne f&
rustskader/funksjonssvikt. Det anbefales derfor jevnlig vedlikehold. Bygningen har
malte ytterdgrer i tre. Innglasset balkong. Pa ett generelt grunnlag gjgres det
oppmerksom pd at innglassede terrasser/balkonger samt hagestuer kan ha
utettheter rundt glass

og vinduer. Disse er ment som beskyttelse mot vaer og vind, men ikke som en tett
konstruksjon. Tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til
ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten. Vedlikeholdsplan for

sameiet/borettslaget forligger(ikke fremlagt pa befaringen):

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig - Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Generelt vil eldre vinduer kunne
vaere utsatt for punktering og mulig rdteskader i treverk. Hengsler vil kunne f&
rustskader/funksjonssvikt. Det anbefales derfor jevnlig vedlikehold.

Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det store vinduet pd soverom har litt bevegelse i glasset, trolig pga at pakninger
er darlige/sprukket.

Konsekvens/tiltak: Det md pdregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma
skiftes ut.

Utvendig - Dgrer:

Innglasset balkong.

P& ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pd at innglassede
terrasser/balkonger samt hagestuer kan ha utettheter rundt glass og vinduer.
Disse er ment som beskyttelse mot vaer og vind, men ikke som en tett konstruksjon.
Tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av
konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av

rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Innglasset balkong.

P& ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pd at innglassede
terrasser/balkonger samt hagestuer kan ha utettheter rundt glass og vinduer.
Disse er ment som beskyttelse mot vaer og vind, men ikke som en tett konstruksjon.
Tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av
konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten. Vurdering av avvik: Rekkverket er

for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Konsekvens/tiltak: Det er ikke



krav om utbedring av rekkverkshagyde opp til dagens forskriftskrav.

Innvendig - Overflater:
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og betong. Innvendige tak
har malte plater. Vurdering av avvik:

Merker etter fuktskade ved oppvaskmaskin. Ingen malbar fukt pa befaringen.

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med
stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne vaere avvik uten
at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke
malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
madleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & f& tilstandsgrad O eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstGende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Tekniske installasjoner - Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk
og lovlighet) ma rerlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for
denne rapporten").

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra

alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.
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Tekniske installasjoner - Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter. | fglge selger er det waterguard montert.
Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.

Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre tanker. Det bgr

etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg:

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserkleering pd alt av, eller
pd deler av det elektriske arbeidet som er utfart etter 1/1-1999(da kravet til
samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske
anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P& ett generelt grunnlag
anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg

av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Vatrom - 14. Etasje - Bad - Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

Vatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet
medfarer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller

lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Informasjon om boligen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

-ingen

Hvitevarer pd kjgkkenet (komfyr/ovn, oppvaskmaskin og kjgleskap) medfglger.

Vaskemaskin medfglger ikke. Fryser i fellesbod medfglger ikke.
Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- krokhengt lampe over spisebord

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

E-rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er ejer
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektriske varmekabler pd bad og toalettrom. | tillegg er det to panelovner, én

pd stuen og én pd soverommet.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.

Dkonomi



Kr 3 573,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:

vaktmestertjenester, kommunale avgifter, utvendig bygningsforsikring,
forretningsfarsel og styrehonorar, nedbetaling av andel fellesgjeld (renter og

avdrag), TV-pakke, drift og vedlikehold.

- Felleskostnader: kr. 3 414,-
- Internett: kr. 159,-

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Borettslaget stdr fritt til &
fremforhandle andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid. Kjgperen ma veere
inneforstatt med at fellesutgiftene kan variere over tid, ogsé at den kan gke som

falge av beslutninger i styre eller generalforsamlinger.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

Fellesutgifter: 3573 kr/mnd (inkl. TV og internett).
Innboforsikring: 73 kr/mnd (UNG Topp innbo hos Fremtind forsikring).
Strem (nettleie og forbruk): ca. 819 kr/mnd

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 658 894,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 635 574,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

Informasjon om boligen

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget har avtale med Telenor (Komplett 100) som gir hver leilighet 100
Mbit/s bredbdand, trédlgs ruter og TV-pakke med faste og valgfrie kanaler. Alt

utstyr (modem, dekoder og ruter) fglger leiligheten.

Borettslaget

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og raderett over en
neermere bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
gjeld, men borettslagets Ispende utgifter m& dekkes av andelseierne gjennom

madnedlige fellesutgifter (husleie).

Borettslaget Rosenli bestdr totalt 265 leiligheter fordelt pd 2 stk 17 etasjes blokker
med 2- og 3-roms leiligheter, og 2 stk 4 etasjes blokker med 1-5 roms leiligheter. |
hayblokkene er det et rom i hver etasje som er tenkt brukt til
terkeskap/terketrommel eller fryseskap etc. Plassen er begrenset til ca. 70 x 70 cm
pr leilighet (det gdr f.eks. ikke an & ha en 400 liters fryseboks eller annet som ikke

hgrer hjemme her.).
Webside: https:/www.rosenli.no

Borettslaget har eget festlokale, utleierom og tre leiligheter/gjesterom som leies ut

til beboerne. Det er egen vaskeplass til biler ved siden av redskapshuset. Vask av
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fellesrom, ganger, trapper, vinduer, heisdgrer o.l. blir utfgrt av rengjgringsfirma.
Borettslaget har egen vaktmester. Det er inngdatt avtale med Avarn Security som
har vakt utenom vaktmesters arbeidstid, mellom kl. 15.00 - 07.00, og i helgene. De

hjelper i tilfelle skader, innldsing, haerverk, trusler, innbrudd, tyveri og heisalarm.

Styrets arbeid i perioden:
Styret har fulgt opp Igpende drift og vedlikehold fra generalforsamlingen 22. april
2024 til 12. mars 2025. Borettslaget har god gkonomi og en veldrevet organisasjon

med fokus pd trygghet, bomiljg og fremtidig utvikling.

Vedlikehold og prosjekter:
| perioden er det utfert Izpende vedlikehold, inkludert |lasbytte, arbeid pa
endegavler og oppfglging av heiser, brannvern og lekeplass. Styret arbeider

videre med Igsning for balkongene i hgyblokkene.

Tilfluktsrom:
Hgyblokkene har tilfluktsrom som i dag brukes til boder. Styret vurderer tiltak for &
oppfylle beredskapskrav.

Elbillading:
Det er etablert 15 ladepunkter, hvorav 9 smarte. | 2024 ble det ladet over 53 000
kWh. Styret fglger utviklingen og vil utvide kapasiteten ved behov.

@konomi:
Borettslaget har solid gkonomi, med lan pd 21,6 millioner kroner. Leieinntekter fra

Edlandshuset, naeringslokaler og takplass bidrar positivt.

Drift og avtaler:

Rosenli har en fast vaktmesterordning via Tjensvoll Servicesentral, i tillegg til flere

service- og vedlikeholdsavtaler innen brannvern, heis, renhold og tekniske anlegg.

Styrets planer fremover:

De stgrre prosjektene som styret planlegger for neste periode er fglgende:
- Vurdere behovet for @ gke kapasiteten for elbillading

- Balkonger & innglassing i h@yblokkene

- Vurdere oppgradering av dgrer og vinduer i hgyblokkene

- Vurdere oppgradering av tilfluktsrommene

- Forsikringsavtale

Etter & ha veert forsikret i Gjensidige i mange dar, gikk vi over til IF forsikring i januar
2022. 01.10.2024 vedtok styret & akseptere et bedre tilbud fra Gjensidige. Fra
01.01.2025 er vi igjen forsikret i Gjensidige. Arspremien og forventet utbytte vil
vaere ca. Kr 200 000 lavere enn forventet drspremie i IF avhengig av antall skader.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer md selv sgrge for & ha

innboforsikring.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i borettslagets vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett, drsberetning, vedtak fra
drsmgte/generalforsamling m.m. Se seerlig om vedtekter og husordensregler

knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Bate Boligbyggelag

Forkjspsretten er forhdndsutlyst med meldefrist 21.08 kl. 12.00. Det er 17

medlemmer som har meldt forhadndsinteresse. Konferer megler for mer info.



Ansiennitetsregler:

1- Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby

2 - Medlem i Bate

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr71300,-pr. 14.08.2025

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16368091662, Dnb Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.08.2025: 5.24% pa.

Antall terminer til innfrielse: 114

Saldo per 14.08.2025: 21 488 443

Andel av saldo: 71 301

Farste termin/fagrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.12.2053 )

Pt rente

Borettslaget er medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

Informasjon om boligen

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap borettslaget far som fglge av
at andelseiere misligholder betaling av Igpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av boligbyggelag pd

vegne av tilknyttede borettslag.
| &rsregnskapet er det ikke oppagitt at det foreligger konkrete planer om

fremtidige prosjekter i borettslaget. Dette utelukker imidlertid ikke at det kan bli

fattet vedtak om vedlikehold eller oppgraderinger i fremtiden.

Kr 32 864,- pr. 14.08.2025

Fjorarets regnskap viser et underskudd pa kr. 484 414,-
Underskuddet skyldes hovedsakelig vedlikehold.

Budsjettet for innevaerende dr legger til grunn et overskudd pd kr. 1408 359,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & f& dette oversendt.

Informasjon om oppussing pd Rosenli.no sine nettsider:

Ombygging inne i leiligheten er tillatt (f.eks. flytte lettvegger), men alt arbeid ma
utfgres fagmessig. Det er ikke lov & meisle i betong.
Bad i hgyblokkene har vegger med asbestkjerner - disse mad ikke sages, men

fjernes hele. Andelshaver er selv ansvarlig for dette.
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Alt arbeid pd VVS og elektrisk anlegg skal utfgres av autorisert firma. Oppussing
av bad skal felge gjeldende vatromsnorm, og styret skal informeres ved endringer.
Ved arbeid pd vatrom kreves bruk av godkjent vatromsbedrift (se ffv.no).

Borettslaget anbefaler Centrum Rgar.

Refusjon fra borettslaget:

Inntil kr 4 500,- for nytt sluk (fagmessig utfert)

Inntil kr 8 000,- for ny varmtvannsbereder (autorisert rgrlegger, waterguard der
det mangler sluk)

Full dekning av ny hovedstoppekran dersom fagpersonell krever det

For refusjon ma betalt faktura sendes til leder@rosenli.no med navn og

kontonummer.

Vedlikeholdsplikten av andelene i borettslaget er regulert i vedtektene punkt 5.
Bdde andelseier og borettslaget har en vedlikeholdsplikt.

Andelseiers ansvar:

Som eier av en andel har du ansvar for & holde boligen i forsvarlig stand og
vedlikeholde vinduer, rar, sikringsskap, varmekabler, inventar og innvendige flater.
Vdatrom skal vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Alt rgr og elektrisk arbeid skal
utfgres av godkjente fagfolk. Se samarbeidspartnere for oversikt over
leverandgrer og styret skal informeres fgr arbeidet starter.

Som eier har du ansvar for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
til/fra egen vannlds og frem til borettslagets felles-/hovedledning. Du skal ogsa

holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Borettslagets ansvar:
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom

boligen skal borettslaget holde ved like.

Borettlagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskiftning av vinduer, reperasjoner
av tak, varmtvannsbereder, baerende veggkonstruksjon, sluk og rgr/ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner. Dette gjelder ikke varmekabler. Hvis en
beboer har behov for reparasjoner pd noe av dette skal styret eller vaktmester
kontaktes. For at borettslaget skal dekke kostnadene skal borettslagets egne

leverandgrer benyttes.

Andelseier plikter @ gi tilgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt.

Andre utbredinger

Styret har laget retningslinjer og begrensninger for fglgende:
- Innglassing av terrasse

- Innstallering av varmepumpe

F@r noe arbeid i gangsettes skal det skriftlig sgkes til styret.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad én til to ganger i dret.

Det er som hovedregel ikke adgang til &@ holde dyr. Beboer kan likeveld holde dyr
hvis gode velferdsgrunner taler for det, og sd lenge det ikke er til ulempe for

borettslaget eller de gvrige beboerne.

Gjensidige



Polisenr. 93480740

Tomt

Tomtestgrrelse: 29 856 kvm (Eiertomt)
Borettslaget har en felles tomt som er parkmessig opparbeidet med store
grgntarealer, opplyste gangstier, parkeringsplasser og sosiale mgteplasser. Her

finner du blant annet et stort grillanlegg med tak til felles bruk.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Eiendomsgrensene er oppgitt & vaere ngyaktige, med en oppmalingsngyaktighet
pd 13 cm eller mindre. Informasjon om eiendomsgrenser og tomtens areal er
hentet fra eiendomsmatrikkel, innhentet fra kommunen. Dette er ikke en sikker
kilde. P& bakgrunn av dette tas det forbehold om at arealets stgrrelse pd

eiendommen kan avvike ved en eventuell oppmdling. Kjgper aksepterer dette.

Apner du annonsen pa finn.no, finner du en kartskisse. Ved & trykke p& kartet far

du enkelt tilgang til en reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Informasjon om boligen

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et naturskjgnt omrdde pd Rosenli i Stavanger kommune.
Rosenli ligger mellom Emmaus og Breivik, pd tradisjonsrike Storhaug. Omrddet er
stille og rolig, men samtidig naert byen og alt man trenger i hverdagen. Fra
eiendommen er det gangavstand til flotte tur- og badeomrader. Like nedenfor
borettslaget finner du Rosenli strand, en populser badeplass med bdde stiger og

stupebrett.

Fra stranden gdr en vakker tursti som strekker seg fra Breivika til Hillevagsvatnet.
Dette er en av Stavangers 52 «hverdagsturer». Rosenli grenser ogsa til flere
friomrader, lekeplasser og Egeland discgolfpark med 9 hull - en hyggelig aktivitet
for hele familien. | tillegg er det kort vei til fotballbane, lyslaype og idrettshall.

Rosenli er en del av Stavanger @st, som er i sterk utvikling og byr pd et rikt og
mangfoldig tilbud. Her finner du blant annet et spennende kulturliv, restauranter,
kafeer og arrangementet Den spiselige byfest - en folkefest med gatemat,
grilling, konserter og piknik. Festivalen arrangeres av blant andre
Gladmatfestivalen, Tou Scene, Stavanger Brygghus, Idsge, @lbaren @ST og andre

lokale matprodusenter.

Tou Scene er for gvrig ett av Norges stgrste uavhengige kulturhus, med over 450
arrangementer arlig. Det er ogsd kun et par kilometer til Rogaland Teater og
Stavangeren revyscene. Stavanger @st byr dessuten pd skoler, barnehager,

treningssenter og daglige servicetilbud - med andre ord alt du trenger i neserheten

Omrddet har offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er Rosenli,
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som ligger ca. 170 meter fra boligen og har fire avganger i timen. Ved & benytte bil

tar det ca. 20 min til Forus og Stavanger Lufthavn.

Se vedlagt nabolagsprofil.

Ta kontakt med skolekontoret

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 23.08.1972.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstar arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. Det gjgres oppmerksom pd at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/ byggemeldinger som er
fra fgr 1998.

Det foreligger ferdigattest for sykkelbod datert 20.03.2023 og utvidelse av
dgrutsparing hgyblokk datert 11.11.2022.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 27.08.1989 som samstemmer

dagens situasjon og planlgsning.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdlegg fra det

offentlige.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen omfattes av flere eldre reguleringsplaner, der hovedformdlet er
boligbebyggelse. Blant annet gjelder reguleringsplan for «Sjgen fra Breivik til
Hillevagsvannet» (planid 865, ikrafttredelse 29.11.1978) med arealformal boliger,
gangvei og offentlig friomrdade. Videre gjelder reguleringsendring for deler av
Betania Waisenhus (planid 1121, ikrafttredelse 28.10.1985), samt planer for Emmaus-
Egeland (planid 1547, ikrafttredelse 03.03.1997) og Rosendal sykehjem/Emmaus
(planid 2266, ikrafttredelse 14.06.2010). Detaljregulering for felt B1, Rosendal
sykehjem (planid 2394P, ikrafttredelse 14.06.2012) omfatter naerliggende gang- og
sykkelveg.

| Kommuneplanens arealdel 2023-2040 (planid KP 2023-2040, ikrafttredelse
28.06.2024) er eiendommen avsatt til boligbebyggelse, samt friomrdde. Omradet

ligger ogsd innenfor en hensynssone for stay (H290_7).

Innenfor hensynssone H290 stilleomrader skal det ikke etableres stgykilder som

gker stgynivaet. Eventuelle avbgtende tiltak skal etableres ved staykilden.



Stayskjermingstiltaket skal veere tilpasset omrddets landskap, natur- og
kulturomgivelser og oppfares med robuste materialer. Stgyskjerming skal veere

mest mulig absorberende.
For eiendommen betyr dette at dagens bruk som boligbebyggelse er i trdd med
gjeldende planer. Naerliggende friomradder og gang-/sykkelveier sikrer gode

rekreasjonsmuligheter. Det er ingen kjente reguleringsplaner under arbeid som vil

fa direkte konsekvens for eiendommen.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stagrre enn 2 mal plikter kjgper @ undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/54/674:
23.12.1969 - Dokumentnr: 12270 - Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.
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Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for

mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige



opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet

offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
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utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfalger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser
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hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppagjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |



forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
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avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,60% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 49 600,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 6 900,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 1500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 600,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 300,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 135 670,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 22. august 2025

Michael DeCourcy Boxill Knutsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 91542477



Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3

4005 STAVANGER

Juridisk navn: Sgrvest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 933480879

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.

Informasjon om boligen
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Rosenli 1/

Nabolaget Midjord/Rosenli - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Familier med barn
o Enslige

o Studenter

Skoler

Nylund skole (1-7 kl.)
658 elever, 29 klasser

Storhaug skole (1-7 kl.)

337 elever, 22 klasser

St. Svithun skole (8-10 kl.)

44] elever, 30 klasser

Kannik skole (8-10 kl.)
657 elever, 37 klasser

Godalen videregdende skole

850 elever, 55 klasser

Bergeland videregdende skole

700 elever

14 min #
1.1km

21 min #
1.7 km

23 min A
1.9 km

9 min &=
3.4 km

19 min #
1.6 km

@ Rosenli 2min A
Linje 4 0.2 km
® Paradis stasjon 6 min =
Linje L5 2.4 km
® Stavanger stasjon 7 min &
Linje F5, LS 2.5km
4 Stavanger Sola 22 min &
Barnehager
Emmaus barnehage (1-5 ar) 4 min A
235 barn 0.3 km
Lervig Brygge barnehage (1-5 a... 9 min #
100 barn 0.7 km
Ramsvigskogen barnehage (1-5 &... N min #
56 barn 0.9 km

RS
IS ; o
o A SARC )
09 o r?: 0\0 °\O o o o\o
S~ O~ 3N N © O
M N 0.0 NN N
Lo < SR o 2
- N -
1 « 1 '
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Midjord/Rosenli 1629 895
B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Heaflige 62/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

e  Sykkel

e Gdende

Sport

& Rosenli ballgkke 3 min
& Midjord idrettspark 10 min
4 Storhaug Treningssenter (STS) 9 min
% SATS Storhaug 14 min

Stgynivdet
Lite stayniva 87/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100
Gateparkering
Lett 83/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

@ Rosenli 17, 4015 STAVANGER (I} STAVANGER kommune
# gnr. 54, bnr. 674

# Andelsnummer 153

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 52 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 14.08.2025 Rapportdato: 21.08.2025 Oppdragsnr.: 12301-3304 Referansenummer: XT1332

Foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

e
Alexander Tgnnessen

Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

NNITO

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 2 av 18
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Rosenli 17, 4015 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS Rosenli 17, 4015 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 54 - Bnr 674 Neptunveien 13 A Gnr 54 - Bnr 674 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER 1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen erat bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar b 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

2 . . . til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Nér du kj¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. q q q Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen 8P & Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ¢
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere » forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge b Tiltak mellom kr 10000 - 50 000
tilleggsbyge sik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre » utvendige trapper * stottemurer « skjulte installasjoner * installasjoner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full ing av el- og WS- . forhold og bygni plassering p3 grunnen « bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
. . . ing o lpsore slik som hvi o utendars og i estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % iltak mellom kr -
© iverdi 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 3av 18 Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 4 av 18
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Rosenli 17, 4015 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 674
1103 STAVANGER

Leiligheten fremstar i normalt god stand. Badet har avvik,
oppgradering ma paregnes.

Leilighet - Byggear: 1968

UTVENDIG Gil til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Generelt vil eldre
vinduer kunne veere utsatt for punktering og mulig rateskader i
treverk. Hengsler vil kunne fa rustskader/funksjonssvikt. Det
anbefales derfor jevnlig vedlikehold.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Innglasset balkong.

Pa ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at innglassede
terrasser, samt kan ha h rundt glass
og vinduer. Disse er ment som beskyttelse mot veer og vind, men
ikke som en tett konstruksjon. Tekking/tettesjikt, forhold rundt
sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke
er kontrollert i rapporten.

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget forligger(ikke fremlagt
pé befaringen).

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og betong.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen.
Det vil mao kunne vzere avvik uten at dette har blitt malt. | de
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Leiligheten har hvite slette innvendige dgrer.

VATROM G tl side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fuktmaling er foretatt i inspeksjonsluke ved stoppekran uten &

pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker,

eller ingen utslag. For & fa utslag ma det vaere noe fukt som leder
i 1 mellom pi odene. | dette tilfellet er det altsa

ingen malbar fukt som kan lede spenning.

Det er ogsa benyttet maleverktgy pa overflater uten & pavise

unormale forhold.

KIBKKEN Gatilside

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av

entilasjor For en teknisk gj av funksjon,
styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 12301-3304

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av
ror(faglig, teknisk og lovlighet) ma rorlegger kontaktes(Se ogsa
tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne
i vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder.

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i
yttervegg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en
teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma
kontaktes.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arealer Gi til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga tilside
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Leilighet
6 ((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vatrom > 14. Etasje > Bad > Generell Galtilside
4
, {{JI2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
3
- o £
B 760 ingen awik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Vinduer Gatil side
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak Utvendig > Dgrer Gatil side
B 763: store eller alvorlige awik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4 balkonger
Innvendig > Overflater Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
6
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
4
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
2
B
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4
Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
1968

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Generelt vil eldre vinduer kunne vaere utsatt for punktering og mulig rateskader i treverk. Hengsler vil
kunne f4 rustskader jonssvikt. Det derfor jevnlig vedlikehol

Vurdering av avvik:
« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det store vinduet pa soverom har litt bevegelse i glasset, trolig pga at pakninger er darlige/sprukket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Awviket gjelder balkong dgren.

Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Nye pakninger bgr ogsa paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong.

P4 ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at i terrasser/ samt kan ha rundt glass og vinduer. Disse er
ment som beskyttelse mot vzer og vind, men ikke som en tett konstruksjon. Tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av
konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

for sameiet, get forligger(ikke fremlagt pa befaringen).

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og betong. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Merker etter fuktskade ved oppvaskmaskin. Ingen malbar fukt pa befaringen.

Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 7 av 18

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ingen umiddelbare tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne vaere
avvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke mélinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
awvik ihht NS3600.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
Awvik er registrert i gangen.

Konsekvens/tiltak

* For afa il Oeller 1 ma rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Leiligheten har hvite slette innvendige dgrer.

VATROM

14. ETASJE > BAD

D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. D jon: ingen

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 8 av 18
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14. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

er foretatt i il j ved uten 3 pavise unormale forhold. Bilde av méleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For &
fé utslag ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.
Det er ogsa benyttet maleverktgy pa overflater uten & pavise unormale forhold.

KIPKKEN
14. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

14. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

SPESIALROM

14. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom
Rommet er oppgradert i 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For narmere kontroll av ror(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsé tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(I Avigpsror

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Mekanlsk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er giennomfgrt en teknisk kontroll av
For en teknisk gj av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Det er i folge eier montert waterguard under benk.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til (tryggere boli §2-18 . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og beg som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

1. Forellgger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent
Nye sikringer fra 2019.
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Tilstandsrapport

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier har ikke hatt el arbeid utfprt.

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eed

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

w

o

Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

N

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av, eller pa deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet
til samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag
anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller je ing fra en radgiver med En i ig har verken til é gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 12301-3304 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 11 av 18

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Arealer
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet m3 ha dor eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ser pa inger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-3304

Befaringsdato: 14.08.2025
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RA (brusareal) og ALH

e Lok hoyde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 18

Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
14. Etasje 52
Kjeller 3
sum 52 3
SUM BRA 64

Romfordeling
Internt bruksareal

SEpD (BRA-i) (BRA-e)
14, Etasje Eg\t/reér,o'lr':alettrom, Bad, Stue/kjgkken,

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

i dacclvefl khovde?

eller y

Er det pavist avvik i forhold til r

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

9

Eksternt bruksareal

sum  Terrasse-og balkongareal

61

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

e

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 52
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring

Dato Til stede
14.8.2025 Alexander Tgnnessen

Linn Marie Flglo

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Ordrebekreftelse

Egenerklaering

Status Sider Vedlagt

Fremvist Nei

Ikke

gjennomgatt

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 54 674 0 29856.3 m? BEREGNET AREAL Eiet ReVISJoner
(Ambita)

Adresse

Rosenli 17

Hjemmelshaver Versjon Ny versjon Kommentar

Rosenli Borettslaget

1 15.08.2025

Andelsobjekt 2 15.08.2025

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter 3

21.08.2025
/ROSENLI BORETTSLAGET 951412589 Flglo Linn Marie

For gyldighet pa rapporten se forside
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
153

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i blokk beliggende pa Storhaug.
Adkomstvei

Offentlig, gangvei frem til blokken.
Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Siste hjemmelsovergang
Kjppesum
0
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Rosenli 17, 4015 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS Rosenli 17, 4015 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 54 - Bnr 674 Neptunveien 13 A Gnr 54 - Bnr 674 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER 1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Forutsetninger

Forutsetninger

Ti

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Til ten gjelder ho il i , som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

+For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og

t , skal ikke for a sjekke ren bak.
Dette er av hensyn il bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 12301-3304
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundlgere

, kan bygnil anbefale
kontakt med fi tlig I eller en fi
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte til utover minil i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

+befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfort funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

+inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
+Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: eller 1s tekniske,
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.
+Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

+Fuktsok: overflatesok med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mmdre dette er angm saerskilt. Rom ulenfor

g dett
kan pavirke bollgens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940 2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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og bygnir eget skjgnn. P-ROM er
maleverdlge rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
Verdi, i igren og
som igren trenger for & kunne
ularbelde rapporten. Personvernerklaenng med mVormasJon om
inger og din finner du her

Personvernerklarlng - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avlepsrer og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rarlegger.

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersokelsene begrenset il
innvendig i leiligk wset og dennes

(boder/kott/altan eller lignende). loynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene i
atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.
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Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Flelo, Linn Marie

0578-5000-4-3281607

2

2025-08-12 00:46:20

Selgers egenerklzering -
12 aug 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 43-01956/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Rosenli 17, 4015 STAVANGER Neordvik Stavanger
Selgere
Linn Marie Flalo
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
20. oktober 2033 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 93480740

Forsikret i Gjensidige Forsikring ASA

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: WC (ikke vitrom) er oppgradert i 2025

s. Nytt toalett, ny servant med ny vannlis og

nytt blandebatteri er installert. My lampe montert i taket med tradlas dimmer. Vegger og gubv er malt. Mys gulvister.

2, Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Halgs tidligers salgsoppgave: Rogaland Elektro byttet sikringer i skap, 2019,

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mér ble kentrollen utfert? Ifolge tidligere salgsoppgave: El-kontroll av sikringsskap utfert i 2019, sikringer byttet i 2019.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
-Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har installert felles ladere for el-bil pa felles parkeringsplass. Ukjent
hvilket firma og nar disse ble installert, ta kontakt med borettslaget for detaljer.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglert

Arbeid som er utfart: Oppgradering av W | 2025: Montert ny servant med ny vannlis og nytt blandebatteri. Installert nytt
toalett. Det erikke gjort arbeid pa innvendige vann- eller aviopsror (vegger og gulv har ikke blitt &pnet opp).

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggesr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel cljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmélene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

Eventuell kommentar: Sluk pa bad ber byttes (borettslaget refunderer inntil 4500, - for nytt sluk. Det skal veere fagmessig
utfiart.) Avlep fra vaskemnaskin ber legges opp. Dusjarmatur drypper og ber byttes. Vann renner inn under vaskemaskin ved
dusjing. Skjete pi veggen i dusjen bor fuges pa nytt.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

Eventuell kommentar: Har ikke pipe ellerildsted.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Jda

Beskriv: Det lille vinduet p& soverommet er skjevt og lukker seg ikke helt. Et av de store vindusglassene pd soverommet er ogsd
last. Dette er borettslagst sitt answar & uthedre.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boeligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
a

Beskriv: Det forekormmer enkelte smé mugghillerfuktbiller. Men det er ikke oppdaget noen feil eller skader som indikerer hvor
billene kommer fra.
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port i tidligere salgsoppgaver, sist fra 2023,

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dok ter som sal , takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Tidligere salgsoppgavetilstandsrapport fra 2023,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Styret planlegger & skifte ut innglassingen pa balkongene i hayblokkene. | den forbindelse undersoker styret ogsi
muligheten for & utvide balkongene med en halvmeter, hvor styret wenter pd tilbud fra leverander. Nar et tilbud om utvidelse
foreligger, vil det bl holdt informasjonsmaete of ek i ger iling. Dt skal ogsd lagringsplass for
kajakker og anskaffes utstyr til sykkelreparasjon.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjspt boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangesl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/www . storebrand no/privat/forsikring
smeld-skade/hus-hytte-og-innko/boligselgerforsikring

Hviz du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri L5k

Oppdragsnummer: 43-0196/25
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ENERGIATTEST

Adresse Rosenli 17
Postnummer 4015

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Gérdsnummer 54
Bruksnummer 674
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 4504410

Bruksenhetsnummer  H1404.

Dato 11.08.2025
gii ket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

N2
21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter
LLLLLL
9

2

3

5

®

2

5

2 -

3 -
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- og ing av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 52
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn nedvendig.

Tiltak 2: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
e er og t. Del kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur 9 i og for may

inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern smv pa kjoleri og

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp hari for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmlvannel oker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

ijr det til en vane a folge med energlforbruke( Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens g gar til opp
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr p , for hver grad ing ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i

til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: ilasj med varmegj i til ing for j
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at It iftning skjer uten jenvinning. Det kan
vurderes 4 i llere et balansen som gir inning fra Nytt anlegg med bade
ur- og ing vil g for beho ing og dermed i ing. Ventilasjonsanlegget kan ha et

vannbarent eller eleklnsk varmebaﬂen

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det

tter eller ikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat et med i og tidsstyring.
Dersom mange slike stynngsenheter ogleller panelovner sklftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.
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Vedtekter

B/L Rosenli - org nr 951 412 589, tilknyttet Bate Boligbyggelag.

Vedtektene er vedtatt pa generalforsamling den 20.april 2005 med endringer 15.03.2010, 21.03.2012, 21.04.2015,
29.03.2016, 10.04.2018, 19.03.2019, 23.03.2020 og 25.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

1. Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.
2. Borettslaget er tilknyttet Bate Bolighyggelag

3. Styret star fritt til & velge forretningsfarer

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

1. Andelene skal vere pa kroner 100.

2. Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

3. Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til ssmmen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

4. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.
2-2 Sameie i andel

1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor
i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier

1. Enandelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3. Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sasknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.
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Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett il & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

1.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjapsrett.

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nér andelen overfares p skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter 1e i husstand: pslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjare forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjspsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Ncermere om forkjepsretten

1

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i bolighyggelaget
som skal f& overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller p& annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
1. Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
2. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
4. Endringer av den opprinnelige bygningsmasse er ikke tillat uten styrets samtykke. Skader eller uleilighet som

oppstar som falge av endringer eller manglende vedlikehold mé utbedres og dekkes av vedkommende
andelshaver.
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5.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendige p& grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

1

2.

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre, ut over det som fglger av
vedtektene punkt 4-2 2 og 4-2 3.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens
§ 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten godkjenning. I tillegg
kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Andelseier plikter a orientere styret i forkant av alle utleieforhold. Informasjon om leietaker og utleieforholdets
varighet skal oppgis.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. VVatrom mé&
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas

Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om hvordan skaden er
oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.
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7. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-13 og 5-15.

8. Andelseier er ansvarlig for at de arbeider han/hun skal utfare, er i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter, og at arbeidene holder god héndverksmessig standard. Ref. vedtektenes § 5.3.

9. Andelseier plikter ogsa sgrge for at det areal som er tillagt dennes leilighet holdes ryddig, for eksempel bod eller
uteareal som disponeres av leiligheten.

5-2 Boretislagets vedlikeholdsplikt

1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger p&
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

2. Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

3. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av ruter, og
ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar
eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold av sikringsskap plassert pa borettslagets fellesareal. Andels-
eiere kan ikke utfere endringer p4 sikringsskapene, uten skriftlig godkjenning fra styret i forkant. Styret kan sette
retningslinjer for utfarelsen.

5. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

6. Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5-3 Vatrom

Oppussing/modernisering av bad skal felge de vatroms-normer som til enhver tid gjelder. Arbeidet skal derfor veere utfart
av autoriserte fagfolk. Dette gjelder ogsa legging av membran til vatrom. Styret skal underrettes nar bad/vatrom
endres/moderniseres.

5-4 Rerarbeid
Rorarbeid skal utferes av godkjent rerleggerfirma
5-5 Elekirisk arbeid

Elektrisk arbeid skal utfares og dokumenteres av virksomhet som er registrert i Elvirksomhetsregisteret. Dette gjelder for
elektrisk arbeid inne i bruksenhetene, og pé borettslagets fellesareal
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende 4 selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

1. Felleskostnader fordeles mellom andelseierne etter brok. Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

2. Kostnader til kabel-TV og internett fordeles med likt belgp per andel. Det samme gjelder andre kostnader som
naturlig knyttes til andelen og ikke til fordeling etter brgk

3. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

1. Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 (4) andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mote s ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren kan
kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak

1. Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. awpke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens 9 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast eiendom,
& ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

[

andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
laget p& mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling

Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

3. linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordincer generalforsamling

«  Godkjenning av rsheretning fra styret
Godkjenning av arsregnskap
«  Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
< Eventuelt valg av revisor
Fastsetting av godtgjerelse til styret

«  Andre saker som er nevnt i innkallingen
9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
1. Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de

som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som
fér flest stemmer skal regnes som valgt.

3. Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1. Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet selv eller
nerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtekisendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de

avgitte stemmer.
Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra bolighyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

1

2.
vilkér for & vaere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra generalforsamling 2021 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all informasjon som
sendes ut til andelseierne fra styret og forretningsfarer. Dette med hensikt i & effektivisere kommunikasjonen og redusere
kostnadene. Alle andelseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail-adresse og har dermed samtykket at denne
blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i borettslaget. Andelseier som ikke disponerer e-post kan be om & motta

informasjonen pr post.
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Ordensreglene er ment & komme i tillegg til de regler

som gjelder i samfunnet forgvrig, inkludert for eksempel
Stavanger bys vedtekter om bruk av fyrverkeri, bruk av
vapen etc.. Fglger en Kardemommeloven sa gar alt fint:

Man skal ikke plage andre, man skal vaere grei og snill, og for gvrig kan man gjgre hva man vil.

Ordensreglene skal vare et vern for beboerne og sikre ro og gode forhold i
hele boligomradet. Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for a
overholde reglene og vaere med pa a skape den respekt for ordensreglene som
er ngdvendig for at omradet vart skal bli det trivelige stedet vi gnsker. | dette
ligger at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

s
e

&

ORDENSREGLER

. k)
——

BL ROSENLI

A. UTENDORS ORDENSREGLER

X

1. Avfall

Var behjelpelig med a plukke opp avfall som er sjenerende og kast
det i nsermeste avfallsdunk.

2.Mating av fugler
For a unnga at fuglemat tiltrekker seg skadedyr, sa er det satt opp fuglebrett
til formalet pa omradet. Matrester ma ikke ligge igjen pa bakken.

3.Balkonger
Det er ikke tillatt a riste eller lufte tay, klaer/sengklar fra balkonger eller
vinduer.

Lufting og terking av kleer ma bare skje pa en slik mate at det ikke
virker sjenerende for andre, og ma ikke henge hgyere enn
rekkverket.

Blomsterkasser skal av sikkerhetshensyn monteres pa innsiden av
balkongen.

Flaggstenger, antenner, varstasjoner, skilt o.l. ma ikke settes opp uten
godkjenning av styret.

Oppsetting av le-vegger, ogsa pa terrasser, krever skriftlig godkjenning av
styret fgr oppfaring tar til. Det samme gjelder maling av orginale
betongskillevegger mellom leilighetene, samt der til betongsale ved
inngangspartiene i enkelte leiligheter.

Oppsetting av private parabolantenner:

1. Styret kan etter skriftlig seknad gi tillatelse til at det settes opp
parabolantenne pa terrasse/balkong.

2. Antennen skal plasseres innenfor den enkelte terrasse/balkong, og
skal plasseres usynlig fra bakkeniva. Det betyr at overkant av
antennen skal veere i flukt med overkant av terrasse/balkong.

3. Arbeidet skal utferes av faglig kompetent firma, og seknader skal
vaere vedlagt fullstendig, malsatte tegninger. Kabeltrekk gjennom
yttervegg skal dokumenteres spesielt.

4. Montering av egen parabolantenne vil ikke medfere reduksjon i
fellesutgiftene, selv om det felles antenneanlegget ikke benyttes.

Ristene over sluk pa balkongen ma til enhver tid holdes apne slik at
vannet far fritt avlep og ikke trenger inn i boligen.

Skader som oppstar som en falge av tette avlgp kan medfere skonomisk
ansvar.

Brannlukene/remningslukene mellom etasjene i heyblokkene er
remningsvei ved brann o.l. Beboerne kan godt smgre dem av og til.
Det ma ikke settes noe over luken.

5.Beplantning
Pass pa at busker treer og beplantning ikke blir edelagt, for

qt eksempel under ballspill og lek.

5. Bilparkering

Bilparkering skal kun finne sted pa oppmerkede plasser. Det
er forbudt a parkere pa adkomstveier til de enkelte blokker.
Det henstilles til beboerne og besgkende at de ikke lar bilen ga
ungdig pa tomgang.

Avskiltede biler tillates ikke uten etter avtale med styret.

Se ogsa Informasjon om B/L Rosenli, Parkering.



6. Bilvask

Ved a betale et depositum pa kr. 50.- og en

B engangsleie pa kr. 150.- far du utlevert nakkel til

) vaskeplassen ved siden av redakspshuset av
vaktmester.

Husk a gjere rent etter deg, og sett utstyret pa plass

etter bruk og las.

7. Grilling

Grilling med tennveske og kull pa terrassene/foran
leilighetene er forbudt pa grunn av stor sjenanse

med lukt og reyk. Elektrisk eller gassfyrt grill er tillatt.

B . INNENDZRS ORDENSREGLER

‘}\-IIK 1.Husdyrhold
Det er som hovedregel ikke adgang til a holde dyr.
7 Beboer kan likevel holde dyr hvis gode
\\ { velferdsgrunner taler for det, og hvis det ikke er til
s % ulempe for borettslaget eller de gvrige beboerne, jfr.
| § 5.11 (4) i Lov om Borettslag.

Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet sgknad tillate at det holdes én
hund eller én katt. Sgknaden skrives pa eget skjema som fas utlevert ved
henvendelse til styret eller vaktmesteren. Skjemaet inneholder en erklaering
som angir narmere betingelser for tillatelsen, og underskrevet sgknad
innebaerer at man godtar disse betingelsene.

Seknaden skal veaere vedlagt en underskrevet erklaering fra

naboene om at de ikke motsetter seg dyreholdet. Med naboer 3
menes her:

- beboere i samme oppgang i Digranesveien

- beboere i samme etasje i Rosenli 15 0g 17

Seknaden skal behandles av styret. Et avslag kan paklages.

e pa dyrehold skal skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til
ale i saken.

Styret kan, ved et paklaget dyrehold, palegge den paklagede a
fjerne dyret. Ved vesentlig mislighold, eller dersom palegg om
fierning ikke blir imgtekommet, vil styret vurdere oppsigelse.

2.Kjellerrom
Alle inn- og utvendige kjellerdgrer skal vare lukket og last for a unnga at
ting forsvinner, og for a holde mus og rotter ute.

Det er ikke tillatt a sette fra seg kasserte gjenstander, kartonger eller annet
avfall i kjellerrommet. Det ma heller ikke lagres ildsfarlige/etsende vasker

her.
s
A

Bruk aldri levende lys i kjeller eller boder. )

3.Lufting

Lufting gjennom entredgren er ikke tillatt. Trappevinduer

skal som regel vaere lukket. Settes det opp for lufting , ma

J den som apner vinduet ogsa serge for a lukke det igjen.
Bruk kjgkkenviften under matlaging for a unnga at matos

trenger ut i gangen.

4.Renhold

Vask av fellesrom, ganger, trapper, vinduer, heisderer o.l. blir
utfert av rengjeringsfirma. Gulver og trapper blir vasket 1 gang
i uken, vinduer og heisdarer hver 4. uke.

5.Ro i leilighetene

/oppvaskmaskin ikke tillatt.
Smyende arbeid er ikke tillatt etter kl. 21.00. og ma ikke
skje pa sen- og helligdager eller 1.mai og 17.mai.

,I
I tiden kl. 23.00 - 06.00 er sang, hgyrgstet tale, spilling av
lh( j \| musikk/musikkinstrumenter og bruk av vaske-

Musikkgvelse er ikke tillatt etter kl. 20.00, og pa sen- og helligdager.
Musikkundervisning tillates bare etter godkjenning fra styret.
Forutsetningen ma vare at andre beboere ikke sjeneres.

Ved husbrak og brudd pa pkt. 5 i ordensreglene, er det full anledning for
naboer a ringe vekter/politi, men ferst etter a ha ringt pa deren og bedt
om a fa dempet stgyen. Kostnader ved utrykking vil bli belastet
ansvarlig beboer.

‘ X
)
6. Avfall
Se egen instruks i Informasjon for B/L Rosenli
)




7. Trapperom/ Gan

Trapperommene/gangene er blokkenes ansikt utad. Det ma derfor

vare i hver beboers interesse at disse tar seg sa pent ut som mulig. \ \’/
I lavblokkene har hver enkelt oppgang "selvstyre”. =

Det betyr at en kan bli enig om hvordan en for eksempel skal
benytte avfallsbodene som ikke lenger brukes til det formalet.

Barnevogner, ski, kjelker, sykler og leker skal ikke settes i trapperom eller

ganger, men plasseres i dertil avsatte rom.

Det er ikke tillatt a ta sykler og lignende med inn i
fellesgang/oppgang og/eller heis, ei heller a
oppbevare/lagre sykkel/er i fellesrom/tarkerom i

hayblokkene.

Unntak: Barnevogner kan settes i gangen pa gateplanet i

terrasseblokkene.

Opplever du noe som du synes ikke ser riktig ut, ta du kontakt med styret

eller vaktmester.

---00000000000--
=
= -
B ROSENLI Kontaktinfo:

Styreleder (per 2011) 92228123 51560654

Vaktmester 90047317 51562062
Utleie lokaler 99406070

Web adr.

SBBL 51849500
Securitas bomiljgvakt 51845541

Renning a/s 51828000

leder@rosenli.no
vaktmester@rosenli.no
utleie@rosenli.no
www.rosenli.no
post@stavanger.bbl.no

’/

_J\
\


mailto:leder@rosenli.no
mailto:utleie@rosenli.no
http://www.rosenli.no/
mailto:post@stavanger.bbl.no
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Kommuneplan N
Adresse:  Rosenli 17, 4015 STAVANGER Stavanger

Gnr/Bnr:  54/674/0/0 kommune

Dato: 2025-08-08 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Rosenli 17, 4015 STAVANGER

Gnr/Bnr:  54/674/0/0

Dato: 2025-08-08 Planident: 865
Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 29.11.1978
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Velkommen til

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3, 4005 STAYANGER

Nordvik Stavanger er eiendomsmegleren for deg som
verdsetter erfaring, trygghet og en profesjonell prosess.
Med over 40 drs samlet ekspertise, star Carl-Age
Herrem, Michael Boxill Knutsen, Thomas Birkeland, og
Thea Edland klare til & hjelpe deg med alle dine
eiendomsbehov i Stavanger, Sandnes, Sola, Ryfylke og

Sirdal. Vi kjenner disse markedene inngdende og forstar

hva boligkjgpere i regionen ser etter. Var solide
lokalkunnskap og faglige kompetanse sikrer optimale
resultater — enten det gjelder salg av eneboliger,
leiligheter, fritidsboliger, tomter, nybygg eller
naeringseiendom. Vi besitter de nyeste
markedsfgringsverktayene, for @ gi boligen din

maksimal eksponering.



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Rosenli 17 4015 STAVANGER

Betegnelse: Gnr 54, bnr 674 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 43-0196/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



