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Nokkelinformasjon

Innholdsrik enebolig med 3 soverom, 2 bad, loftstue og garasje.
Fine uteplasser i rolig og familievennlig omrade

Prisantydning 7 950 000,- KO rt fO rta |t

Omkosltninger 200130, Velkommen til Ringveien 42, presentert av Hege

Totalpris 8150 130,- Joldal i Nordvik Asker.

BRA-i 187 kvm

Soverom 3 Boligen har en attraktiv beliggenhet i et etablert

Boligtype Eneboli og familievennlig omrade pé Gullhella i Asker. Her
9 ycp 9 bor du rolig og tilbaketrukket, samtidig som du

Byggear 1978 har kort vei til det meste av fasiliteter.

Eierform Eiet Neaeromréadet byr pa neerhet til marka, fjorden,
skoler og barnehager, samt flotte tur- og
skimuligheter aret rundt. Vardésen skisenter
ligger i neerheten og gir gode tilbud for bade sma
og store. | tillegg er det kort vei til
dagligvarebutikk, buss og tog.

Hgydepunkter:

e Innholdsrik enebolig

o  Fin utsikt over naeromradet

o Romslig stue og koselig loftstue

o 3fine soverom og 2 bad

o Fine uteplasser med gode solforhold
gjennom dagen

o Opparbeidet hage over ulike nivaer

o Gode lagringsmuligheter

o Garasje



Underetasje

Planlgsning BRA-i: 59 kvm
Total BRA: 80 kvm

BOLIGTAKSTMANNEN

Ringveien 42 1386 Asker
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c 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 93 kvm

Total BRA: 93 kvm

(7)) BOLIGTAKSTMANNEN

Ringveien 42 1386 Asker
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Planlgsning

Ringveien 42 1386 Asker

Loft

{Kaldloft)
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2. Etasje
BRA-i: 35 kvm
Total BRA: 53 kvm

BOLIGTAKSTMANNEN



R T T W T T







11



12



14



15



16



17



18



20



L&my

e AR
e -




fa g
“ -4 .
. A

b
-
P

=

e

i
4

e

-

y
.

..... . E | B _. :
L 14 C) AN /
AR Y TN |

22



23



24



25



26



27



28




29



30






' S BT A
- (" S,







\.\\ \
L 7
x\

TR




’-fl-i.! mfs'?fgb'
£ il hid
LLLLRER EIB 1k i 41

;. Fﬂgﬂﬂﬂ;wﬂ




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
33-0024/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse

Ringveien 42,1386 ASKER

Gnr 61, bnr 496 (ideell andel 1/1) / Gnr 61, bnr 497 (ideell
andel 1/2) i Asker kommune

Selger
Olav Fgrde

Kjgpesum og omkostninger
7 950 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

198 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

200 130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
219 830,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8150 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8169 830,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1978

Antall soverom
3
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Arealer og innhold
BRA-i: 187 kvm
BRA-e: 39 kvm
Totalt BRA: 226 kvm
TBA: 44 kvm

Enebolig

Underetasije:

BRA-i: 59 kvm. Entré, kjellerstue, gang, bad/vaskerom, to
boder og soverom.

BRA-e: 21 kvm. Garasje.

Total BRA: 80 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 93 kvm. Stue, kjgkken, bad, gang og to soverom.
Total BRA: 93 kvm.

TBA: 17 kvm. Overbygd vestvendt terrasse ved stuen.
TBA: 22 kvm. Syd-gstvendt takterrasse over garasjetak
ved kjgkkenet.

2. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Loftstue og soverom.

BRA-e: 18 kvm. Kaldtloft (brukes til lagring).

Total BRA: 53 kvm.

TBA: 5 kvm. Overbygd balkong péa ca. 4,6 kvm. Gulvareal
er pa ca. 12 kvm, men det er skratak.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere
hgyde (mangler i utvendig trapp) enn det som kreves
etter dagens forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke
gjeldende sikkerhetsniva. For lav rekkverkshgyde gir gkt
risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Det er ikke montert sngfanger. Manglende sngfanger
gker risikoen for personskade og skade pa
bygningsdeler, kjgretgy og installasjoner ved sng- og
isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens
sikkerhetsniva og kan medfgre ansvar for eier ved
ulykker.

Ikke mélbare arealer:

Gulvareal (GUA):

Loftsetasje 78 kvm. Av dette arealet er 53 kvm malbart
areal og 25 kvm arealer med lav himlingshgyde (ALH).

Forklaring areal:

Internt bruksareal (BRA-1): Dette refererer til arealet
innenfor boenhetens yttervegger.

Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet
utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller



utvendig adkomst.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Dekker omrader som
balkonger, terrasser, altaner og verandaer. Dette arealet
vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Vedlagte plantegninger er ikke méalbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 13.04.2026,
utfert av Johannes Barbantonis. Arealene er beregnet og
rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av
hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Kjellerstuen og soverom i underetasjen er ikke
omsgkt/godkjent til varig opphold. Se mer under punkt
om "Ferdigattest".

Intervju med selger

Hva kommer du til & savne med boligen og omradet?
Frokost i morgensol pa terrasse. Kveldssol pa platting i
hage. Usjenert begge steder. Soverom med apen dgr ut
mot hage i sommerhalvaret - uten stgy fra naermiljg.

Beskriv naboene dine og nabolaget ditt.

Fornuftige naboer. Hjelpsomme, ingen uenighet.
Villaomrade med generasjonsskifte pa gang. Ser ofte
barn lgpende pa vei til skolen og hele klasser pa tur mot
Vardasen.

Fortell litt om neermiljget.

Fem minutters gange til Gullhella stasjon. Tog til Asker
sentrum tar tre minutter. Til Oslo ca 30 minutter. Syv min
til buss med forbindelse til Asker og Oslo. Kort vei til
Rema 1000-butikk, barnehage og barneskole. Gullhella
Vel eier barnehagen og gnsker velmedlemmer
velkommen. Gangavstand til oppkjgrte skilayper og
skiskole for barn. Kort vei til alpinanlegg (Vardasen).

Hva er dine favoritt-turer i neeromradet?

Fottur til Vardasen (350moh) med flott utsikt over Asker-
landet og Oslofjorden. Fottur langs Bondivannet. Skiturer
i preparerte lgyper i retning Heggedal og Sydskogen.

Standard

Entré

Boligen har adkomst via entré i underetasjen. | entréen er
det mulighet for oppheng av jakker. Videre inn mot
kjellerstuen er det integrert garderobeskap for ytterligere
oppbevaring. Gulvet er belagt med fliser med gulvvarme,
mens vegger er kledd med malt panel og himlingen har
panel.

Stue og spisestue

Stue og spisestue ligger i apen Igsning og utgjer et stort
oppholdsrom med naturlig soneinndeling. Rommet gir
god plass til bade sofagruppe og spisebord, og egner

seg godt til bade daglig bruk og sosiale sammenkomster.

Store vindusflater gir godt med lysinnslipp, og fra stuen
er det utgang til terrasse via skyvedgr, som gir en fin
forlengelse av oppholdsarealet. | stuen er det installert
kamin som bidrar til oppvarming. Overflatene bestéar av
parkett pa gulv, malt tapet pa vegger og panel i himling.

Om boligen

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning fra IKEA med hvite fronter,
bestdende av bade under- og hgyskap som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Benkeplaten er i limtre med
nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps, svingbart
blandingsbatteri i krom, og det er fliser pa vegg over
kokesonen. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer
som platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Rommet har plass til spisebord, og de store vindusflatene
slipper inn rikelig med naturlig lys og gir et apent preg.
Fra kjgkkenet er det utgang til en sydgstvendt
takterrasse. Kjgkkenet fungerer som det skal, men
fremstar noe utdatert, og det ma paregnes
modernisering. Overflatene bestar av parkett pa gulyv,
malte vegger og panel i himling.

Bad i 1. etasje

Bad i 1. etasje med flislagt gulv og delvis flislagte vegger,
for gvrig malt panel pa vegger og i himling. Badet er
innredet med servantskap med nedfelt servant,
veggskap, gulvmontert klosett og frittstdende badekar.
Det er varmekabler i gulvet.

Loftstue

| 2. etasje finner man en loftstue med flere
innredningsmuligheter. Rommet har skratak og god
takhgyde ved mgnet pa ca. 2,61 meter. Loftstuen fremstéar
som et hyggelig oppholdsrom, med god plass til
sofagruppe slik at det kan benyttes som en tv-stue. Fra
rommet er det utgang til en overbygd balkong.
Overflatene bestar av tregulv og panel pa vegger og i
himling.

Soverom

Boligen har tre soverom, med to i 1. etasje og et i
loftsetasjen ved loftstuen. Det er i tillegg innredet til et
fierde soverom i underetasjen, men dette er ikke
omsgkt/godkjent for varig opphold. Alle soverommene er
av god stgrrelse og pa de to i 1. etasje er det
garderobeskap plassert i nisje.

Kjellerstue

| underetasjen er det innredet til kjellerstue. Kjellerstuen
har god plass til bade sittegruppe og oppbevaring, og
egner seg godt som ekstra oppholdsrom. Rommet har
flislagt gulv med gulvvarme, malt panel pa vegger og
panel i himling. Rommet er ikke omsgkt/godkjent for
varig opphold.

Bad/vaskerom i underetasje

| underetasjen finner vi boligens andre bad, som er
kombinert med vaskerom. Rommet har flislagt gulv og
panel pa veggene. Det er varmekabler i gulvet. Rommet
er praktisk inndelt med dusjkabinett, vaskekum i stal og
opplegg for vaskemaskin, samt plass til gvrig
vaskeromsinnredning. Toalett og servant er plasserti en
separat del av rommet. Varmtvannsbereder, vannmaler
og stoppekran er plassert i rommet.
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Lagringsplass
| underetasjen er det to boder, samt at det er et stort loft i
gverste etasje.

Parkering
Parkering i enkeltgarasje med vippeport. @vrig parkering i
egen innkjgrsel.

Modernisering og pakostninger
Selger opplyser om at falgende arbeider er utfart i
boligen de senere ar.

2012:

- Nytt elektrisk anlegg, varmekabler i gulv og bad i
underetasjen. Installasjonen kontrollert og godkjent.
- Nye fliser i gulv og vegger pa bad i 1. etasje.

2014:
- Nytt kjgkken fra IKEA, komfyr og benkeplater i eik.

2022
- Kontroll av elektrisk anlegg. Godkjent.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger overtok eiendommen i august 1980. Av selgers
egenerkleering fremgar fglgende:

Har du kjennskap til eiendommen?
Ja.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Ing. Knut Edvardsen. Flislegging.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?
Ja, fagleert. Ing. Knut Edvardsen. Antatt ar 2000.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Innkledning av pipe Blikkenslager Ett pipelgp
tettet, vifte demontert Sandvika blikkenslagerverksted.

Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja. Foreligger det en samsvarserkleering? Ja. AB
Elektro/AB Entreprengr AS 26. juni, 2012 Nytt elektrisk
anlegg.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. 09.09. 2022.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Ja, fagleert. Var tiltaket sgknadspliktig? Ja. Har arbeidet
blitt godkjent? Ja. Ing. Knut Edvardsen.
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja. Sent pa 80-tallet. Ikke dokumentasjon.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/
fasade/ vinduer/ garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja. Ett vindu pé kjgkken, antatt punktert.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?
Nei. Alt star pa fjell.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilharende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Nei. Et og annet sglvkre, en og annen maur - ikke
ngdvendig & ta i bruk skadedyrforsikringen.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja. Veiledende takstvurdering 1985.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja. Areal oppgitt i takstvurdering av Axel O. Berner
30.mai 1985.

Bygningssakkyndig
Johannes Barbantonis

Byggemate

Enebolig over tre plan, herav en underetasje og en
loftsetasje. Byggear er 1978. Boligen ble tilbygget i 1988.
Grunnmuren er oppfart i betong. Veggkonstruksjonen er
oppfart i tre og er utvendig kledd med liggende panel.
Taket har saltaksform tekket med takstein. Etasjeskille er
med siporexplater. Vindu med 2-lags isolerglass.

Avlgpsrgr av plast. Vannledninger av kobber. Vannmaler
og stoppekran lett tilgjengelige plassert pa
bad/vaskerom. Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2020
plassert pa vaskerom. Naturlig ventilasjon med
klaffventiler pa yttervegg og med spalteventiler i vindu.
Mekanisk avtrekk pa kjgkkenet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod under
trapp. Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det ikke foreligger konkrete mangler
rundt det elektriske arbeidet i boligen. Det tas forbehold
om at det kan veere utfgrt andre arbeider pa det
elektriske anlegget som ikke har samsvarserkleering. Det
er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn Elvia datert
09.09.2022, avvik ble utbedret og saken ble avsluttet
med vedtak datert 21.10.2022.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.



Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter far bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt n@ye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten.

Oppsummering av TG pa eiendommen:
TG-0:2

TG-1: 9

TG-2:14

TG-3:0

TG-IU: 0

Bygningsdeler som har fatt TG-2:

- Drenering: Nadd en alder som gjgr tettheten usikker i
tiden som kommer.

- Rom under terreng: Ved bruk av fuktindikator mot fritt
eksponerte murflater indikeres noe forhgyde fuktverdier.
- Vinduer: Mer enn halve levetiden er oppbrukt for
isolerglass vinduene (glassene er eldre enn 30 ar).

- Yttervegger: Det er benyttet klosser som musesperre
bak kledning. Dette har medfgrt stedvis redusert lufting.
- Taktekking: Takstein med lekter har passert 30 ar og
tettheten i tiden som kommer er usikker.

- Kjgkken: Eldre kjgkken med fortsatt bra funksjon.

- Avlgpsrgr: Innvendige avilgpsrer fra byggeér har passert
25 ar og har nadd en alder som gir gkt risiko for skader i
tiden som kommer.

- Vannledninger: Vannrgr er fra byggeéaret, og har nadd en
alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasijer.

- Bad i 1. etasje: Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet er
restlevetiden pa rommet usikker. Det er en mindre
fuktskade péa servantskap pga vannsgl. Rommet har kun
naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og
st@rre temperaturforskjeller inne og ute.

- Bad/vaskerom i underetasje: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Gulvet er
neste flatt med svakt fall mot sluk. Rgrfgringer gjennom
gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt
ved vind og starre temperaturforskjeller inne og ute.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte
bygningsdeler. Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.
Les for gvrig mer om byggemate og den tekniske
tilstanden i rapporten.

Se vedlagt dokument til salgsoppgaven med selgers

egenerkleering for tilleggsinformasjon til
tilstandsrapporten.
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Innbo og lgsere
Folgende medfglger ved salg:
- Oppvaskmaskin, kjgleskap, fryser og vaskemaskin.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer
for utleie av hele boligen. Ved utleie er det krav om
forsvarlig radonniva.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen varmes opp ved bruk av elektrisitet og vedfyring.
Det er varmekabler pa begge bad, samt i entré og
kjellerstuen. | stuen i 1. etasje er det kamin. Ellers har
panelovner veert benyttet.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 22 293
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.

Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.
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Akonomi

Kommunale avgifter
Kr13 584,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp, renovasjon
og feiing.

Det er installert vannmaler pa eiendommen.

Oppgitt belgp er et estimat basert pa selgers forbruk
foregéende ar. Forbruk vil variere fra husstand til
husstand og endelig fakturert belgp kan derfor avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 11106,- pr ar.

- Internett fra Telenor kr 800,- pr mnd.

- Selger har benyttet ved til rundt kr 2 000,- i aret til

fyring.

Det er opp til kigper & ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Formuesverdi for inntektsaret 2024
Som primeerbolig: kr 1873 240
Som sekundeerbolig: kr 7 492 960

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjar formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring

IF
Polisenr: 7873962

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestgrrelse: 764 kvm (Eiertomt)
Boligen har en dels skranet tomt, med ulike nivaer.
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Den er opparbeidet med gruslagt innkjarsel, hekk,
plenarealer, treer, busker og gvrig beplantning.

Fra stuen er det utgang via skyvedgr til en vestvendt
terrasse péa ca. 17 kvm. Terrassen er delvis overbygd og
har videre adkomst til hagen. Her er det god plass til
bade loungegruppe og solsenger. Den vestvendte
beliggenheten gir gode solforhold utover ettermiddagen.

P& den andre siden av boligen finner vi en sydgstvendt
takterrasse pa ca. 22 kvm, beliggende over garasjetaket.
Terrassen har adkomst fra kjgkkenet. Her er det god plass
til bade spisegruppe og sittegruppe, og Igsningen legger
til rette for hyggelige maltider utendgrs. Den
sydgstvendte orienteringen gir gode solforhold fra
morgen. Samtlige uteplasser og rekkverk er utfgrt i
trekonstruksjon, som gir et helhetlig uttrykk.

Fra loftstuen er det utgang til en overbygd, vestvendt
balkong pa ca. 4,6 kvm. Balkongen oppleves starre i bruk,
med et gulvareal pa ca. 12 kvm under skratak. Her er det
plass til sittegruppe og et lite bord. Den overbygde
l@sningen gir ly for vaer og vind, samtidig som
beliggenheten sikrer gode solforhold utover
ettermiddagen og kvelden. Utsynet er luftig og vender
mot omkringliggende bebyggelse og grantomrader. Pa
motsatt side i 2. etasje har soverommet en fransk
balkong.

Selger beskriver gode solforhold pa eiendommen
gjennom sommerhalvaret, med flere soner som gir gode
muligheter for & nyte solen gjennom dagen. Terrasse mot
sydgst har sol fra ca. kl. 09 til ca. kl. 13, mens platting mot
vest overtar ettermiddagssolen med sol fra ca. kl. 13 til
ca. kl. 19. Balkongen i gverste etasje har sol omtrent en
snau time lenger enn dette. Hage og innkjgrsel, som
vender mot syd, har gode solforhold fra ca. kl. 09 til ca. kl.
17.

Eiendommen har en ideell andel pa 1/2 i et realsameie pa
gbnr. 61/497. Dette er ytterste del innkjgrselen som deles
med naboen i RIngveien 40. Arealet er regulert til felles
avkjarsel.

Adkomst

Se kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din
startdestinasjon til boligen.

P& visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra
Nordvik. Velkommen til visning!

Radonmaling

Selger opplyser om at det ble utfgrt radonmaling sent pa
80-tallet, men at det ikke foreligger dokumentasjon péa
dette. Det ble pavist noe forhgyet verdi pa soverom i 2.
etasje, sa ventiler er montert.

Det er ikke krav om radonmaling med mindre boligen er
helt eller delvis utleid.



Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Gullhella er et ettertraktet og familievennlig omrade i
Asker som byr péa et bredt spekter av
rekreasjonsmuligheter. Omradets popularitet skyldes
blant annet neerheten til marka, skoler, barnehager,
fjorden, lyslgyper og gode transportforbindelser.

Her finner du noen av Askers beste tur- og skimuligheter,
med Vardasen skisenter lett tilgjengelig til fots. P&
vinteren er det flotte skilgyper pa Eidsletta, og
Skiforeningen tilbyr kunstsng og lysbelagte Igyper.

For de som foretrekker sjgen, ligger populaere
badeplasser som Spirabukta og Blakstadbukta i kort
avstand. Asker seilforening ved Bgrsholmen og flere
bathavner som Leangbukta, Holmenskjseret og Vollen
Marina, gjgr omradet attraktivt for batentusiaster. Den
idylliske kyststien gar langs fjorden med nydelige
turmuligheter ut mot Konglungen. | neerheten finner du
ogséa Aaby gard med store jordbaerékere og Vollen
Handelssted, kjent for sin sgrlandsidyll med marina,
restauranter og smébutikker samt batrute til Aker Brygge.

Servicetilbudet i neeromréadet er godt dekket med blant
annet Rema 1000 p& Gullhella og Kiwi p& Bondi i gang-
og sykkelavstand. Ved Kiwi finner du og apotek,
blomsterbutikk og Europris. For et bredere utvalg av
butikker, spisesteder og kulturtilbud ligger Asker sentrum
kun 3,8 km unna, med Trekanten kjgpesenter, Asker
kulturhus, kino, bibliotek og et variert servicetilbud.

Nar det gjelder kollektivtransport, er omradet svaert godt
tilrettelagt. Det er ca. 10-12 minutters gange til Gullhella
stasjon som tilbyr hyppige togavganger mot Asker og
Oslo, og ca. 6 minutter til neermeste bussholdeplass ved
Eid langs Raykenveien. | tillegg er det hyppige
bussavganger i retning Asker og Blakstad terminal fra
bussholdeplassen Jgrgens vei som ligger ved Rema
1000. Ved Blakstad terminal kan man bytte til
ekspressbuss til Oslo. Asker sentrum fungerer som et
kollektivt knutepunkt med bade tog, flytog og buss, og
her finnes ogsé pendlerparkering for enkel videre
transport.

| neeromradet finner du barnehager, barneskole og
ungdomsskole innenfor kort gangavstand, blant annet
Espira Gullhella barnehage og Barnas Hus Gullhella.
Risenga omradet med svemmehall, ishockeyhall,
tennishall og fotballbane ligger ogsé i naerheten, og byr
pa rikelige muligheter for aktiviteter og fritidstilbud for
hele familien.

Alti alt er Gullhella og Eidsletta et utmerket sted & bo for
bade store og sma, med flotte naturomrader, bredt
aktivitetstiloud og kort vei til bade servicetilbud og
offentlig kommunikasjon.
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Bebyggelse
Nabolaget bestar av frittiggende smahusbebyggelse
med eneboliger.

Skoler og barnehager

Barnas hus Gullhella

Espira Gullhella

@stenstad Menighets barnehage

Blakstad barneskole
Hovedgarden ungdomsskole

Informasjon om tilhgrende skolekretser er hentet fra
Askerkart, og tilhgrigheten kan arlig endres av
kommunen. Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ber vi om at det rettes en seerskilt
henvendelse til kommunen for oppdatert informasjon.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
13.09.1979.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger tegninger som er stemplet av kommunen
31.03.1981 som viser oppf@ring av garasje inntil huset i
underetasjen. Megler har ikke lyktes med a finne
ferdigattest i kommunens arkiv for garasjen. Garasjen er
oppfert far 1998, det gjgres oppmerksom pé at det ikke
utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998. Kjgper
patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Boligen er senere tilbygget omkring 1988 i 1. etasje og
loftsetasjen. | 1. etasje er det innredet til to soverom og i
gverste etasje er det loft. Det foreligger tegninger som er
stemplet av kommunen, samt "melding om mindre
byggearbeider" sendt kommunen. Tiltaket er utfart etter
den gamle plan- og bygningsloven §86a, og da var det
ikke krav om & avslutte med ferdigattest.

Kjellerstuen og soverommet i underetasjen er
byggemeldt som disponibelt rom. De store vinduene i
underetasjen har veert der siden byggear. For at
rommene lovlig skal kunne benyttes som kjellerstue og
soverom ma det sgkes om bruksendring. Kjgper baerer
selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for
eventuelle palegg fra det offentlige. Dette omfatter ogséa
risikoen for om sgknad om bruksendring godkjennes og
alle kostnader i den forbindelse.
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Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler eier.

Adkomst via offentlig vei. Fgrste del av innkjgringen fra
Ringveien deles med nabien i nummer 40. Hver eier en
1/2 og det er felles vedlikeholdsansvar.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til frittliggende
sméahusbebyggelse i henhold til reguleringsplan Nordre
Gullhella datert 20.03.1936.

Eiendommen er avsatt til ndveerende boligbebyggelse i
Kommuneplan for Asker 2023 - 2035.

Det er en ubebygd tomt pa gbnr. 61/806 nord for
eiendommen, samt en vest for eiendommen pa gbnr.
61/756 (Ringveien 36C) som er regulert til bolig. Det eri
tillegg to ubebygde tomter langs Rgykenveien péa gbnr.
61/96 og 61/558 (Gamle Raykenvei 59B). Disse er avsatt
til boligbebyggelse i kommuneplanen. Det mé forventes
bygging her i fremtiden.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Det er tinglyst fglgende servitutter pd eiendommen.

Dagboknr 14219, tinglyst 30.08.1978, type heftelse:
Erkleering/avtale. Vedr. privat felles vann- og
spillvannsledning. Asker vann- og kloakkvesen kan nar
som helst avstenge felles hovedstoppekran nar det
finnes n@dvendig. Forpliktelse til & i fellesskap
vedlikeholde felles vann- og kloakkledninger. Gir rett for
ledningsnettet til & ligge over eiendommen, samt
adkomstrett for vedlikehold.

Dagboknr 27538, tinglyst 23121980, type heftelse:
Elektriske kraftlinjer. Det er tinglyst en servitutt pa
eiendommen som gir rettigheter til hgyspent kraftledning
som gér over/bergrer tomten. Kraftledningen er
oppgradert til 132 kV, og selv om master og ledninger er
skiftet ut, er traseen uendret. Servitutten innebaerer at
det gjelder restriksjoner i form av byggeforbud og
ryddebelte innenfor ledningstraseen. Tidligere rettigheter
fra opprinnelig skjgnn viderefgres, og nettselskapet har
rett til drift, vedlikehold og ngdvendige arbeider knyttet til
anlegget. Eventuelle skader eller ulemper som fglge av
arbeid pa anlegget skal erstattes etter gjeldende regler.
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Dagboknr 263383, tinglyst 27.09.2001, type heftelse:
Erkleering/avtale. Bestemmelse om vann/kloakkledning,
med flere bestemmelser. Avtale mellom naboene om at
partene kan knytte nye boliger til det eksisterende
fellesanlegget uten & betale vederlag til de @gvrige
partene.

Servituttene vil fglge eiendommen. Kjgpers bank vil fa
pant etter ovennevnte heftelser og servitutter.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.



Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med begering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil.
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Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen
av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid.



Sgk om boliglén i Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum
Kostnad for utsatt betaling kr. 3 500,-
Grunnpakke Hus kr.12 900,-
Markedspakke kr. 29 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 8 500,-
Tilrettelegging kr.17 900,-

Om boligen

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 4. mai 2026

Megler
Hege Jgldal, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97678363

Meglerforetaket

Nordvik Asker

Smuget 1

1383 ASKER

Juridisk navn: Asker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 930177849

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Ringveien 42

Nabolaget Gullhella - vurdert av 93 lokalkjente
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
_m pa& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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Ringveien 42
1386 ASKER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1978

BRA: 226 m?

BRA-i: 187 m?

Rapportdato: 13.4.2026 (Gyldig til 13.4.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Johannes Barbantonis
GNR: 61 BNR: 496 Takstingenigr.
Boligtakstmannen.no v/Linima AS

14

TG-3 TG-IU

post@boligtakstmannen.no
+4794246240

Ringveien 42
1386 Asker



TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ringveien 42, 1386 Asker 2 av 22
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41814

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ringveien 42, 1386 Asker 3av 22



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Drenering Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden
som kommer.

Rom under terreng Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres noe
forheyde fuktverdier.

Vinduer og derer Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglass vinduene (glassene er
eldre enn 30 ar).

Yttervegger Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert
stedvis redusert lufting.

Taktekking Takstein med lekter har passert 30 &r og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Kjgkken - Overflater og innredning Eldre kjgkken med fortsatt bra funksjon.

Avlgpsror Innvendige avlgpsrer fra byggear har passert 25 &r og har nadd en alder
som gir gkt risiko for skader i tiden som kommer.

Vannledninger Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko
for lekkasjer.

Vatrom: Baderom. - Membran, tettesjikt og sluk Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet er restlevetiden pa rommet usikker.

Vatrom: Baderom. - Saniteerutstyr Det er en mindre fuktskade pga vannsal.

Vatrom: Baderom. - Ventilasjon Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute.

Vatrom: Bad/vaskerom. - Overflater Det er pavist at haydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved derterskel er mindre enn 25 mm. Gulvet er neste flatt med svakt fall
mot sluk.

Vatrom: Bad/vaskerom. - Membran, tettesjikt og Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

sluk

Vatrom: Bad/vaskerom. - Ventilasjon Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute.

K Supertakst Ringveien 42, 1386 Asker 4 av 22
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Lovlighet / HMS

& Supertakst

Awvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pd balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hegyde (mangler i utvendig trapp) enn det
som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For lav
rekkverkshgyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Det er ikke montert snafanger. Manglende snefanger eker risikoen for personskade og skade pa

bygningsdeler, kjeretey og installasjoner ved sne- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke
dagens sikkerhetsniva og kan medfere ansvar for eier ved ulykker.

Ringveien 42, 1386 Asker 5av 22



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

10.4.2026 13.4.2026
Hjemmelshavere

Navn: Olav Ferde Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon: +4794246240
Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima AS Epost: post@boligtakstmannen.no
Tittel: Takstingenier. Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HOVIK

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg.

JOLEGTARS TRIRNNEY

Om bygningssakkyndig:

Johannes er en sertifisert takstmann hos NITO. Han er ogsa sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert prosjektieder
modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a. Prince2
sertifisering innen prosjektledelse og har bl.a. ledet NDVK (Norsk Der og Vinduskontroll) og Norsk Standard komite SN/K 27 "Derer, vinduer, skodder, beslag
og p&hengsvegger". Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag innen byggenaeringen) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Bruksarealet er oppmalt med handholdt laser etter vanlig praksis.. For mer ngyaktig oppmaling anbefales det utfert "3D-scan." Bygninger kan ha skijulte feil
og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Szerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og
avlgpsrer og drenering. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell
kontroll.

Loftet har skratak og arealet méles etter retningslinjene gitt i NS 3940:2012 (Areal- og volumberegning av bygninger): "Et areal er méleverdig nar fri heyde
over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde p& minst 0,60 m. Del av skratak regnes som maéleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m malt mot
skrahimling."

Informasjon om boligen

Adresse: Ringveien 42, 1386 Asker

Kommunenr: 3203 Gardsnr: 61 Bruksnr: 496 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: HO101

Byggear: 1978

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfart i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med takstein.
Etasjeskille er med siporexplater. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1988 2 etg ble utvidet mot nord med to nye soverom. Ja
K Supertakst Ringveien 42, 1386 Asker 6 av 22
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1982 Garasje ble bygd. Ja

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Enebolig

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 80 59 21 (0] (0]
Romfordeling: Romfordeling:

Entre, Kjellerstue, soverom, gang, Garasje.
bad/vaskerom og 2 boder.

1. etasje 93 93 (o] (0] 39
Romfordeling:
Stue, kjokken, baderom, gang og

to soverom.
Loft 53 35 18 (o] 5
Romfordeling: Romfordeling:
Loftstue og soverom. Kaldloft (brukes til lagring).
Totalt m? 226 187 39 (0] 44
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 78 53 25
Totalt m?2 78 53 25
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Kommentar til arealberegning

Det er etablert en overbygd balkong i i 2 etg pa ca. 4,6 m2 (gulvareal er pa ca. 12 m2, men det er skrétak), en overbygd vestvendt terrasse pé ca. 17 m2 og
en syd-gstvendt takterrasse (over garasjetak) pa ca. 22 m2. Samtlige uteplasser og rekkverk er i trekonstruksjon. Fransk balkong p& hovedsoverom i 2 etg.
Kaldloft med tilgang fra soverom 2 pa ca. 18 m2. Garasje for en bil pa ca. 21 m2. Tomteareal pé ca. 764 m2.

Loftet har skratak og arealet méles etter retningslinjene gitt i NS 3940:2012 (Areal- og volumberegning av bygninger): "Et areal er maleverdig nar fri heyde

over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde p& minst 0,60 m. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m malt mot

skrahimling."
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark, Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca. 30 &r. Terreng rundt boligen er noe flatt. Det er risiko
for vannansamlinger inn mot bygningen med péfelgende gkt belastning pd dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Terrenget mé ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Byggegrunn av fiell, Byggegrunn av pukk/stein
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign), Betong
Er det pavist sprekkeryriss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
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Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater i rom under terreng (bod) indikeres noe
forheyde fuktverdier. Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa
oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser trolig uten isolasjon og grunnmursplast.
Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etter min mening er det ikke behov for umiddelbare tiltak, men det anbefales & méle fukt i vegger

under terreng med jevne mellomrom slik at man kan forebygge eventuelle skader som kan oppsta
dersom drenering ikke fungerer som tiltenkt.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse, Takterrasse

Det er etablert en overbygd vestvendt balkong i i 2 etg med tilgang fra loftstue pé ca. 4,6 m2
(gulvareal er p& ca. 12 m2 men det er skratak), en vestvendt terrasse med tilgang fra stue og
terreng pa ca. 17 m2 og en syd-gstvendt takterrasse (over garasjetak) med tilgang fra kjgkkenet og
terreng pa ca. 22 m2. Samtlige uteplasser og rekkverk er i trekonstruksjon. Fransk balkong pa
hovedsoverom i 2 etg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

1 2025 ble det lagt nytt gulv pa terrassen.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket er lavere enn dagens standardkrav. Basert pa bygningens byggear er det ikke
nedvendig & oppgradere rekkverket til dagens forskriftskrav pa 100 cm. For & gke sikkerheten
anbefaler jeg likevel & heve rekkverket til minst 100 cm over ferdig gulv, selv om det ikke er pékrevd
med tanke pé byggeéret. Balkongen og takterrassen med behov for overflatebehandling.
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6.5 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Inngangsder i tre. Innvendige derer
med slette derblader. Balkongder med 3-lags isolerglass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres punktert glass i vindu mot ser pa kjgkkenet. Mer enn halve levetiden er oppbrukt for
isolerglass vinduene (glassene er eldre enn 30 &r). Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og
begrenset isolerings verdi. Glass er av eldre dato og det ma paregnes heyere varmetap og lavere
isolasjonsevne. Risiko for punktering/skader er storre i eldre glass og det kan dermed ikke
utelukkes at det er flere vinduer med punktert glass i boligen, enn den som ble registrert pa
kjokkenet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Murpuss

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fasaden ble ifelge eieren overflatebehandlet i 2022.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lusing av panel var helt vanlig pa byggeér, men det gir ofte redusert lufting. Det anbefales &
gjennomgé undersiden av hele kledningen rundt boligen sveert naye, og seke etter eventuelle
8pninger som kan tettes igjen med musesperre.

6.7 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa. lldstedene ble ikke funksjonstestet av takstmannen under befaringen. Det gjeres
likevel oppmerksom pé at pipa som er med element pipelgp er fra byggear, og er innkledd og ikke
mulig & kontrollere eventuelle sprekkdannelser.

6.8 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Delvis innredet / kaldtloft
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei

konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering p& innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

6.9 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak. Takstein
med lekter har passert 30 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak. Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd,
men det anbefales at man felger med, i tillegg til utvendige inspeksjoner, og kontrollere undertak
for eventuelle lekkasjer.

610 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkeninnredning fra IKEA med hvite fronter. Innredningen bestar av underskap og heyskap. Fliser
over benkeplate ved kokesonen. Benkeplaten er i limtre, nedfelt oppvaskkum i rustfritt stdl med
ettgreps svingbare blandingsbatteri i krom. Det er integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Det anbefales & montere komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfersel ved
vannlekkasije).

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjokkenet fungerer slik den skal, men er noe utdatert med moderniserings behov.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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6.1 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold Nei

til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pd balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere heyde (mangler i utvendig trapp) enn det
som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For lav
rekkverksheyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende ogy/eller feil/skader p& snefanger? Ja

Det er ikke montert snafanger. Manglende snefanger eker risikoen for personskade og skade pa
bygningsdeler, kjgretoy og installasjoner ved sn@- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke
dagens sikkerhetsniva og kan medfere ansvar for eier ved ulykker.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

612 Avlgpsror

Type avlegpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Avlgpsrer i underskap vask pa kjgkkenet.

Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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613 Vannledninger

Vannmaéler og stoppekran lett tilgjengelige
plassert p& bad/vaskerom.

6.14 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrar TG-2

Innvendige avlepsrer er fra byggear og har passert 25 &r, og har dermed n&dd en alder som gir gkt
risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for umiddelbare tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig
oppsté pé anlegg av eldre &rgang. Ved oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere
hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer. Stoppekran
ble testet og den fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
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Sikringsskap med automatsikringer plassert i
bod under trapp.

Kursfortegnelse sikringsskap.

rmtvannsbereder

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfart utvidet el-kontroll i Izpet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn Elvia datert 09.09.2022, avvik ble utbedret og saken
ble avsluttet med vedtak datert 2110.2022.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2020

Storrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Varmtvannsbereder plassert i bad/vaskerom.
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1

Det er installert ny varmtvannsbereder i 2020. Den nye berederen ble plassert samme sted og ved
bruk av eksisterende el-kurs med vanlig stikkontakt. For & unnga risiko for varmgang og brann,
anbefales at berederen kobles til stram med fast tilkobling.

616 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler p& yttervegg og med spalteventiler i vindu. Mekanisk avtrekk
pa kjokkenet.

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Det er naturlig ventilasjon via luftespalter pa vinduene og klaffventiler pa yttervegg. Ventilasjonen
oppfyller ikke dagens krav til ventilering av boliger, men tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet.

617 Vatrom: Baderom.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv. Vegger er delvis med fliser og malt panel. Panel i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eieren opplyser at det ble lagt nye varmekabler og gulvfliser i 2012.
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Baderomssluk plassert delvis under badekaret. Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Hulltaking med fuktmaling mot vatsone uten
avvik malt fra tilliggende soverom.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke mulig & undersgke membran og klemring rundt sluk fordi det er blitt pafert ekstra flislim
over dette omrédet noe som gjer undersgkelsen umulig. Tettesjikt og sluklasning har nddd en alder
som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Installering av tett dusjkabinett anbefales.

@nsker man & fjerne badekaret, uten & oppgradere vatrommets tettesjikt (membran og sluk)
anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, veggskap, gulvmontert klosett og frittstdende
badekar. Varmekabler i gulv.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
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6.18 Vatrom: Bad/vaskerom.

& Supertakst

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er en mindre fuktskade pga vannsel, i enden av den korte benkeplaten inn mot vasken.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilering av rommet ber utbedres. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft for &
tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra soverommet ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Dette gjelder punktet
hulltaking er foretatt og utelukker ikke at det kan vaere fukt andre steder p& rommet. Malinger ble
foretatt med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsmaéler. Det er
ellers utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling
/ fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklasningen gjer at
betongstep ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv, malt panel i vegger og himling.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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Baderomssluk plassert under vaskekum. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjiennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er pavist at heydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det er likevel s pass med fall pa gulv mot sluk at ved utett sluk vil vannet
renne i sluk fremfor over terskel.

Membran, tettesjikt og sluk

Hulltaking med fuktmaling mot vatsone uten

avvik mélt fra tilliggende bod (under trapp). Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke mulig & underseke membran og klemring rundt sluk fordi det er blitt pafert ekstra flislim
over dette omradet noe som gjer undersgkelsen umulig. Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig
membran / mansjetter over gulvet.

Med bakgrunn i alder pa sluk, membran og overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Lasningen/utferelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring

ma vurderes og fortsatt bruk av tett dusjkabinett anbefales dersom man utsetter renovering av
rommet. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert dusjkabinett, gulvmontert klosett og vask i separat rom, og vaskekum i stal.

Opplegg vaskemaskin. Varmekabler i gulv. Varmtvannsbereder, vannmaler og stoppekran er
plassert pa rommet.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilering av rommet ber utbedres. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft for &
tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra bod ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert skadelig
fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Dette gjelder punktet hulltaking
er foretatt og utelukker ikke at det kan veere fukt andre steder pd rommet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklgsningen gjer at
betongstep ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

619 lkke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller
¢ Oljetank
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
22 apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 33-0024/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Ringveien 42, 1386 ASKER Mordvik Asker

Selgere

Olav Forde

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

6. august 1980 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 7873962

Forsikret i: IF
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ing. Knut Edvardsen Flislegging
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglzert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ing. Knut Edvardsen Antatt 2r2000
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Innkledning av pipe Blikkenslager Ett pipelap tettet, vifte demontert Sandvika
blikkenslagerverksted

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: AB Elektro/AB Entreprengr AS 26. juni, 2012 Nytt elektrisk anlegg

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? 09.09. 2022

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ing. Knut Edvardsen

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Nar ble malingen gjennomfert og foreligger det dokumentasjon? Sent pa 80-tallet Ikke dokumentasjon

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Ett vindu pa kjskken, antatt punktert

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Alt star pa fiell

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

Side3av5s
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

Eventuell kommentar: Et og annet sglvkre, en og annen maur - ikke ngdvendig a ta i bruk skadedyrforsikringen

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Veiledende takstvurdering 1985

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? Areal oppgitt i takstvurdering av Axel O. Berner 30.mai 1985.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 33-0024/26
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N2
21 enova

(E)=

Adresse
Ringveien 42, 1386 ASKER

Dato for energimerking Merkenummer

18.04.2026 Energiattest-2026-283352
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 149881719

Gardsnummer Bruksnummer

61 496

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
226,0 m? 226,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
259,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
287,84 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
65 051 kWh
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Oversiktskart for eiendom 3203 - 61/496//

Utskriftsdato: 12.03.2026

i ) ] |6 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenSu'eetMap/NﬂSA, i A

Det tas om rikti eller i av

pplysningene i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opp

'g

4

grunnlag for 9



Grunnkart

' Eiendom: 61/496

Adresse: Ringveien 42

Dato:

12.03.2026

Asker kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

(== Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm
s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

== _Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

== Eiendomsgr. omtvistet
= w= == Hijelpelinje veikant

= == == Hjelpelinje punktfeste

== == == Hjelpelinje vannkant

idd R Hijelpelinje fiktiv

=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 12.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 61/496// A

| Eurspaveg '
# Eurepiveg
#* Eurcpineg tunnel
| Fiksueg
& Riksveqg
[~ #* Riksveq tunnel
Fulbgsvog
- # Plkesveg
‘ﬂ & Plesveg tunnel
| Fammunaheg
- # Fammunataeg
»° kammunakieg tunnol
- Frevatuen
1 & Privatveg
»7 privatveg tunnel
Ghagibibeg
Shagsbies
* skagabibaeg tunnel
Forn
. / Fere
| Gang - 0g svkkeheger
A Gang- gy s eheg
L".\ £ Rang- pg wdkeheg tunnel |
| &nnet gangareal
= # &nnnt gangareal
#° annet gangareal funinel
Det tas om rikti eller i av opp i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

pplysnir som for




Ledningskart N

s

Eiendom: 61/496 8
Adresse:  Ringveien 42 B
Asker kommune Dato: 12.03.2026 UTM-32

Malestokk: 1:1000

=== Vannledning - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

== == gpillvannsledning - Avigp felles !_] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

b =]

I'—_H-‘H.._L

©Norkart 2026 '-_ ,'
|

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

94

) |
Eiendom: 61/496 -
Adresse: Ringveien 42
Dato: 12.03.2026
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
‘_.--_‘-; Y A, ~M™ B T Al ‘_‘;' [ { Tm
- | -?.._:u_.-*' 'I-n-m}-\ 7 B = -—L_hi__l,"w 5 |
L] [ 5 —-ll'_l [ lll L= -
- [ —‘.‘_II

3 !
% ! \W.)_,

' W : - A f

= \.r"'#_." r-"‘""“'l“ i H 4

25 3

f n - ¥
\©Norkart 2026 (i = G ¢ and
b _I.T_: é A nrll '1_.—_1-‘

L | LT E s seool

|
|4 eooadh - |
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Fristhggends s Ehutbesbygoele
N Fjorevag
S Fellan avkjarsel
B Falles lekasresl forbam
LA Annetfelles areal for flere alendormemers
Reguleningsplan PBL 2008
Balighabyggelie - frittliggenda smBhusbebyg;
N Lekapladd
Ejaravag
N  Annen veggrunn - tekndskoe anbegg
Felles for reguler an PBL 19585 og 200
I -ﬂj-g"nil - mﬂvw-‘lmwﬂﬂ
— Planand bagrendring
" Fosmllzgrense
e~ Rmgulert tormite grense
- Byggegrense
— Planiagt babyooelie
e Babyggelis rom nngls | planen
. Babyggelis rom foruts athe s faemsat
N Ragulert senterdings
- Frigiktslings
— T Ragulartksnt kjsmbana
PSR b Flagulart stattaims
" Mblalinjafavstandioge
- Ak prsel
O Eksistarande tra som skal bevares
B B Bk rife faitn aen
B P Raksift reguleringsforrm b weslfornll
Abs PRkt bradds
Abe P Bakorife pl it bk
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Velkommen til

Nordvik
Asker

Nordvik er eiendomsmegleren som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Asker og Lier godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Smuget 1,1383 ASKER
asker@nordvikbolig.no
66787100




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 33-0024/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Ringveien 42 1386 ASKER
Matrikkel: Gnr 61, bnr 496 (ideell andel 1/1) / Gnr 61, bnr 497 (ideell andel 1/2) i Asker kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Hege Joldal

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Asker
h.joldal@nordvikbolig.no
976 78 363



