Smidsradveien 146D






Smidsradveien 146D



Salgsoppgaven produsert 31. januar 2025

— Velkommen til din nye bolig!

lys, og lekker selveierleilighet fra 2016 | Gode solforhold
Gjennomgdende god standard Rolig omradet!

Prisantydning 4190 000,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 106 100,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 4296 100,- Byggear 2016

Fellesutgifter pr. mnd 1 250,-

BRA-i 92 kvm Megler Christoffer Kvalshaugen

Totalt BRA 96 kvm Telefon 955 94 100

Soverom 3 E-post c.kvalshaugen@nordvikbolig.no

Etasje 2









Kort fortalt

Velkommen til Smidsrgdveien 146D! Ved inngangspartiet mgter du en
hyggelig overbygget uteplass. Inne blir du mgtt i en romslig hall, et
vaskerom med benkeplass og skapplass, samt et teknisk rom med
sentralstgvsuger. Baderommet er flislagt med dusj, toalett og servantskap.
Leiligheten har tre romslige soverom og et delikat kjgkken med god skap-
og benkeplass, dpen Igsning ut mot stuen og plass til spisebord. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys. Fra stuen har du utgang til en
koselig terrasse med landlig utsyn. Leiligheten har et loft med god
lagringsplass og en utvendig bod pd ca. 4 kvm. En funksjonell leilighet med
en flott beliggenhet - Praktisk og trivelig hjem og som er tilrettelagt for en

enkelt hverdag.

Velkommen til visning!
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Arealer og innhold

BRA-i: 0% Beskrivelse Leiligh(?t
2. etasje:
BRA-e: Ao 1 BRA-i: 92 kvm. Hall, Stue/Kjokken, 3 soverom/kontor, Bad/wc,
Vaskerom/tek. rom
. Total BRA: 92 kvm.
fotalt BRA: goe TBA: 13 kvm. Balkong areal
TBA: 13 kvm

1. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Utvendig bod i felles rekke
Total BRA: 4 kvm.
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020 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

25-0008/25 eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.
Selveierleilighet A
9 Om boligen
Smidsrgdveien 146D, 3140 NOTTER@Y 2016
Gnr 21, bnr12, snr 4 i Feerder kommune
2
Jarle Erlingsen
3
4190 000,- (Prisantydning)
Omkostninger: BRA-i: 92 kvm
104 750,- (Dokumentavgift) BRA-e: 4 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 96 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 13 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700,- (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:
Leilighet
2. etasje:

106 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
BRA-i: 92 kvm. Hall, Stue/Kjgkken, 3 soverom/kontor, Bad/wc, Vaskerom/tek. rom

Total BRA: 92 kvm.
TBA: 13 kvm. Balkong areal

118 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 296 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 308 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



1. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Utvendig bod i felles rekke
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin buksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til de er beregnet eller vanlig brukt til , og for @vrig til bruk som eri
samsvar med tiden og forholdene. Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak
om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene
ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner p&
fellesarealene md pd forhand godkjennes.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

BYGGETEGNINGER

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Et rom er benevnt som bod/tekn. rom. Rommet benyttes ogsd som
vaskerom. Yttervegg ved veranda er vist som inntrukket pa plantegning (faktisk

plantegning er vegg ikke inntrukket).

NYERE HANDVERKSTJENESTER

Utfart handverktjenester pda boligen siste 5 ar

Kommentar: Deler av veranda ble skiftet i 2023 samt at det ble lagt nytt gulvi
stue/kjokken/hall etter tidligere fuktskade ved verandadgr grunnet feil utfgrelse
ved oppfaring av bygget. Utfgrt av firma/fagfolk. Installert varmepumpe.

Det er ikke pavist tegne pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk

Informasjon om boligen

forskrift. Heller ikke pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller

takhgyde.

Kommentar P-rom: Et rom er benevnt som vaskerom /tekn. rom. Rommet er
inntegnet som bod/tekn.rom. Det er lagt til grunn at rommets hovedfunksjon er
vask av tgy og rommet er derfor vurdert som P-rom. Leiligheten har gulvet loft

som kan benyttes som areal for oppbevaring.

Ikke malbare arealer:

Loftet er ikke mdleverdig i hht takstbransjens retningslinjer ved arealmdling.

Selger opplyser om gode solforhold med flott morgensol med en varighet til

klokken 21 pd kveldstid pd sommeren pd sydvendt veranda.

Velkommen til Smidsradveien 146D! En moderne og gjennomgdende

selveierleiligheten fra 2016, hvor stil og funksjonalitet mgtes! Leiligheten liggeri 2.
etasje og har store vindusflater som slipper inn rikelig med lys, og skaper en lys og
luftig atmosfeere i hele boligen. De lyse, delikate fargene pd veggene gir en lys og

moderne fglelse.

Leiligheten byr pd en praktisk og areal effektiv planlgsning. Ved inngangspartiet
mgter du en koselig, overbygget uteplass. Nar du kommer inn i leiligheten, vil du
sette pris pd den romslige hallen som gir et luftig og dpent fgrsteinntrykk. Her
finner du ogsd et praktisk vaskerom med god benke- og skap, i tillegg til et teknisk
rom hvor blant annet sentralstgvsugeren er plassert — alt du trenger for en enkel
og effektiv hverdag. Baderommet er stort og flislagt, med dusjhjgrne, toalett og

servantskap, utfgrt i ngytrale og fine toner.
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Informasjon om boligen

Leiligheten har tre gode soverom, alle romslige og lyse, som gir deg fleksibilitet til
bdde privatliv og gjester. Kjgkkenet er delikat og funksjonelt, med rikelig med
skap- og benkeplass, og ligger i dpen Izsning mot stuen. Her er det god plass til et
spisebord, og de store vindusflatene gir masse lys og luft - det er virkelig

lysforhold som gjar at hele leiligheten fgles dpen og romslig.

Fra stuen har du utgang til en koselig terrasse med landlig utsyn. | tillegg far du et
loft med god lagringsplass og en utvendig bod pd ca. 4 kvm. Dette gir deg god
plass til & oppbevare det du ikke trenger daglig. En funksjonell leilighet med en

flott beliggenhet.

Leiligheten har en flott beliggenhet med naturskjgnne turomrdder i umiddelbar
naerhet, samtidig som du har Teie Torv og Tgnsberg sentrum kun en kort kjgretur

unna. Her har du bade roen og neerhet til alt du trenger i hverdagen!
En leilighet som kombinerer moderne standard, praktiske Igsninger og en attraktiv

beliggenhet - her far du virkelig muligheten til & skape et hjem du kan trives lenge

i. Her kan det enkelt flyttes rett inn.

Det er to plasser til hver leilighet. Parkeringsplasser pa felles parkering.

Det medfglger en bod per leilighet.

Selger opplyser & ha gjort falgende utbedringer i sin eiertid:
- Montert utv. elektriske screens pd syd og deler av vest vegg.

- 5 meter elektrisk markise over veranda.

- Montert mdltilpassede persienner i alle rom bortsett fra det som har blitt brukt
som kontor pd nordsiden.

- Det er ny veranda pd sydsiden og nye gulv stue/kjgkken og gang. Det sistnevnte
var en pagdende sak med utbygger av firemannsboligen hvor det fremkommer en

konstruksjons feil som gjorde at dette mdtte byttes.

Alt er dokumentert i sameiet og boligmappe for sameiet.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Boligtakst Vestfold AS

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjon i tre. Saltak. Finerplater som undertak.

Vinduer: Vinduer i tre.

Dgrer: Ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Veranda i tre (dels fra 2016/-23).

Innvendig:



Etasjeskille/gulv mot grunn: Trebjelkelag som etasjeskiller.

Malt hgydeforskjell/planavvik pd mindre enn ca 15 mm i hele rommet i

stue/kjokken og mindre enn ca 10 mm i hele rommet i soverom nordgst.

Mdalingene er utfgrt i to tilfeldig/relevante rom i etasjen og det kan ikke utelukkes

at andre rom kan ha tilsvarende, stgrre eller mindre hgydeforskjell/planavvik.

BOD

Redskapsbod oppfart i tre (felles rekke).

NB! Bod er kun oppmadlt og for gvrig ikke vurdert.

TG2

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler
i bygget.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 md& det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp

til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Radon

Dokumentasjon pd radonsperre foreligger ikke. Eneste dokumentasjon pd at
radonsperre skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at
kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette

har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
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med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av
plan- og bygningsloven.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

2. Etasje - Bad/wc - Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er et v&trom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll",
men det foreligger ingen dokumentasjon pd at det er utfgrt "uavhengig kontroll".
Eneste dokumentasjon pd at uavhengig kontroll skal veere gjennomfart er i
ferdigattest hvor det fremgdr at "kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

2. Etasje - Vaskerom/tekn. rom - Overflater Gulv
Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. Etasje - Vaskerom/tekn. rom - Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll",
men det foreligger ingen dokumentasjon pd at det er utfgrt "uavhengig kontroll".
Eneste dokumentasjon pd at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfert er i
ferdigattest hvor det fremgar at "kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med

tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.
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024 Informasjon om boligen

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig. Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
Vannledninger risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se
Rerkursene pd rgr-i-rar systemet pd vannledninger er ikke merket. https://dsa.no/radon
Konsekvens/tiltak: Rgrkurser pd rar-i-rgr system bar merkes.
Energi og oppvarming
Ventilasjon

Det er ikke avholdt service pd anlegget de senere ar. B J
-rg

Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres service pa anlegget. . . . .
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier

Integrerte hvitevarer medfglger. som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Vedlagt salgsoppgaven falger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. har ikke ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
. . . Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
. ) . - Varmepumpe (luft til luft).
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
- Varmekabler i bad og vaskerom.
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.
. - Balansert ventilasjon
Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller

lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
. . . Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette
handelen, md& det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme
med i handelen.
gjelder brunevarer.

) . . . L. Selger opplyser @ ha et arlig stremforbruk pd ca. 6000 kWh. Energiforbruket vil
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan leies ut i trdd meg gledende lovverk.
variere fra husstand til husstand.



Okonomi

Kr1250,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnader dekker utgifter til utvendig vedlikehold, snemdking og

andre forhold som trengs i felleskapet.

Det er kjennskap til at det vil komme en gkning av fellesutgiftene til sommeren.

Forslaget er kr. 1500,- og vil mulig bli gkt naermere sommeren.

Kr19 671,-pr. 2025

De kommunale avgiftene er estimert til kr. 19 671 for aret 2025 og fordeler seg som

felger.

Vann kr. 2799,-
Avlgp kr. 10953,-

Helars renovasjon kr. 3434,- med et fradrag pa -515,-.

Alle prisene er inkludert mva.

Primaerbolig: Kr 1012 019,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 4 048 077,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

Informasjon om boligen

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tv /internett tegnes selv av kjgper.

Sameiet

Smidsrgdveien 146, orgnr. 818405812

Sameiet Smidsrgdveien 146D er et lite sameie bestdende av 6 boligseksjoner
henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 17.10.2016.

Fremleie er tillat. Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av seksjon.
Smidsradveien 146 er et mindre sameie med 4 enheter, det blir fgrt forenklet

regnskap, kvitteringer for innkjgp og utlegg lagres digitalt.

Vdren 2023 ble det ferdigstilt en jobb vedrgrende feilbygde verandaer med innsig

avvann til 3 av leiligheten. Denne jobben ble utfgrt av Rune W. Johansen.

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Sameiet har ingen fellesgjeld

Det informeres om dugnad to ganger i dret i henhold til mgte protokollen.
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Informasjon om boligen

Det er ikke tillat med dyrehold, md behandles av styret/beboerne i tilfeller som

tilsier at dyrehold er ngdvendig.

Fremtind
Polisenr. 29665286

Tomt

Tomtestgrrelse: 1940 kvm (Eiertomt)

Pent opparbeidet eiet fellestomt pd 1.940 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er
fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og disponerer over
de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv
rett til bruk eller & disponere over omrddet/omrddene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Benytt deg av google maps eller se kart vedlagt i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet

med Nordvik visningsskilt p& fellesvisning.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Velkommen til Smidsrgdveien 146D, en leilighet beliggende i et rolig og sentralt

boligomrdde med saerdeles kort gangavstand til blant annet barnehage,
barneskole, og kort vei til Teie torv med alle sentrumsfunksjoner samt til Tensberg
sentrum. Ca. 4 km til Tansberg sentrum og ca. 2 km til Golfbane pd Borgheim. Fra
eiendommen har du ogsd kort avstand til flotte turomrdder og sjgen med
smdbdthavn og badeplasser. Det er sykkel- og gangvei helt fra Smidsrgdveien og
inn til Teie Torv. Dagligvarehandel kan gjgres ved Kiwi Hjemseng eller Spar

Kaldnes.

Naermeste bussholdeplass (Ekenesstokken) ligger 1 minutt gange fra boligen. Det
tar 10 minutter med bil inn til Tgnsberg stasjon og omtrent 30 minutter inn til

Sandefjord lufthavn.

Smidsrgd FUS barnehage, Foynland Barnehage og Tillas naturbarnehage ligger
samt Foynland skole (1-7 trinn) ligger ca. 20 minutter gange fra eiendommen.
Borgheim ungdomsskole, og Teigar ungsdomsskole samt Ngttergy og Feerder
videregdende skole ligger omtrent 5 minutter bil vei unna. Det er flere
barnehager, barneskoler og videregdende skoler som ligger innenfor korte
kjgreavstander.

Eiendommen sogner til Fgynland skolekrets.

Offentlige forhold

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller

godkjent. Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for



pdbegynte/ikke avsluttede byggesaker/ byggemeldinger som er eldre enn 1990.

Det foreligger ferdigattest, datert 01.02.2019. Tiltaket gjeldet firemannsbolig.
Ferdigattesten er gitt pd bakgrunn av dokumentasjon mottatt 01.02.2019, hvor det

erkleeres at tiltaket er gjennomfgrt som omsgkt og godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Et rom er benevnt som bod/tekn. rom; Rommet
benyttes ogsd som vaskerom. Yttervegg ved veranda er vist som inntrukket pd

plantegning (faktisk plantegning er vegg ikke inntrukket).

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen ligger i et regulert omrade som er regulert til Annen veggrunn -
grentareal, boligbebyggelse - konsentrert smdhusbebyggelse, lekeplass og

parkering i henhold til reguleringsplan for Ekenes - Brubakken, vedtatt 28.06.1978.
| gjeldende kommuneplan datert 06.09.2023 er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - ndveerende, Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

og ras- og skredfare. Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Ta kontakt med kommunen eller megler for eventuelle spgrsmal.

Det er nd blitt kjent at kommunestyret i Feerder nylig har gjort vedtak som
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innebaerer gnske om nedsatt konsesjonsgrense (boplikt) i hele Faerder kommune.

Det skal nd utarbeides forslag til forskrift, som sd@ skal pd hgring fer vedtak igjen
gjeres i kommunestyret. Dersom kommunestyret vedtar forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense sendes det videre til Landbruksdirektoratet, som er de som
endelig fastsetter forskrift. Det er altsd en prosess far det eventuelt er boplikt i

hele Faerder, og vi kan ikke nd si helt klart nar det i sa fall vil gjelde fra.

Regelverket pd tidspunktet for tinglysing av ervervet er uansett bestemmende.
Dersom det innfgres forskrift om nedsatt konsesjonsgrense, sa vil ikke
konsesjonsfrihet vaere erkleert fgr forskriften trdr i kraft gjelde for erverv som

gjennomfares (tinglyses) etter at den har tradt i kraft.

P& eiendommen med gnr. 21, bnr. 12, snr. 4 er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny

hjemmelshaver:

Eiendommens Heftelser:

3911/21/12/4:

15.06.1939 - Dokumentnr: 1871 - Best. om adkomstrett
Vegvesenets betingelser vedtatt i forbindelse med tillatelse
til & anbringe avkjgrsel

Overfart fra: Knr:3911 Gnr:21 Bnr:12

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar:

Eiendommens Grunndata:
17.10.2016 - Dokumentnr: 947275 - Seksjonering
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Informasjon om boligen

Opprettet seksjoner:
Snr: 4

Formadl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 25/150

Meglers kommentar:

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med i Feerder kommune

(«<hovedbglety).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsa gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel veere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene er tinglyst som
heftelser pa den utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg.

Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert



pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,

Informasjon om boligen

ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller sserskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)



og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis
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per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
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handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Det er avtalt at selger skal betale en provisjon pd fastpris 40.000,-. Videre skal
selger betale kr. 7 900,- for oppgjear, kr. 16 900,- for tilrettelegging. Utlegg: Selger
skal betale avtalte utlegg i samsvar med oppdragsavtalen. Dersom handel ikke

kommer i stand ma selger betale pdlgpte kostnader og utlegg.



Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 1. februar 2025

Christoffer Kvalshaugen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 95594100

Nordvik Tgnsberg

Jernbanegaten 3

3111 TONSBERG

Juridisk navn: Tensberg & Faerder Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925591270

Informasjon om boligen
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Leilighet

@ Smidsrgdveien 1460 , 3140 NETTERGY
[[]] FERDER kommune

gnr. 21, bor. 12, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 21.01.2025 Rapportdsto: 2501 2025 Oppdragsne.:  15278-1742 Referansenummer: KE1610

Autorisert foretak:  Baligmics oid A5 Var ref:

Rapporten kan brukes | inntil ett ir etter befaringsdataen, og kan ikke gjenbruies ved flere baligsals | denne perinden.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d elger be apport.

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tare Ranning

tore@baoligkstvestiold.ne
90697 664

Norsk takst

Oppdragsnr..  15278-1742 Befaringsdato: 21.01.2025

Side: 2av 17



Smidsrpdveien 1460 , 3140 NETTERGY Boligtakst vestfold A5 ‘

Gnr 21 - Bnr 12 Hermelinveien 31 L l I
3011 FERDER 3124 TONSBERE  morsic tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er

Vurdering mot byggear

Cen Bygningssekkyndigs vil vurders baligen mot hwardan det var vanlis &
byzze ag regler sam gjaldt da bygningen b= cpafict
{sPknadssidspunitzt). Den bygningssakkyndigs sar etter mndk som har
betydning far og sam reduserer boligens funksjan og verdi, ag som
kommer frem v Farskrit 6l avhendingslave.

Neen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam

puzset app eller endret, er det viktig & merke seg at farnyelze av gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den

ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje of normal vedibeholdstilstand » bagatedmessige forhold som ikke pavirker bysningens bruk eller verdi vesentlig » stasjeskillere »
tilleggsbysg =¥k sam garasje, bod, anneks, nawst ogsd viders » utvendige trapper o stpttemurer » sijuits instalasjoner » installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstasting av al- ag VVS-nstallasjoner + sealogizke forhald og bysningens plazsering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig
silknytning fl baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Maler il denne rapporten, inkludert standardzekssena frs Norsk takss, ar ernat atter Sndsveriloven og ken kun benyttes ay mediemsforats kene i Norsk taket of
& takstingenigrer som er sertifiserti slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, sam utskrit g annen kopiering sl bruk sam grunnlag for tilzvarende rapporter, bare tliatt ndr det er hjsmieti lov (kopiering 5l privat bruk, sitat
o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 15278-1742 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed avsik g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kestnader
Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte Tiltak wnder kr 10000

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
svvik ag tiltak som ke kammer frem av rapporten

Uthe dringskostnad avhenger blant annet av aersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

| rapacrten skal det settes anslag for utbedringskastrad for TE3,

o slikt anshag kan ogsh gis ved TG2. Tiftak mellcm kr 100 000 - 308 600

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Oppdragsnr.: 15278-1742 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 4 av 17
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst vestfold AS
Hermelinveian 31
3124 TEMSBERG Morsk tokst

smidsrgdveien 146D , 3140 N@TTERGY
Gnr 21-Boriz

Boligtakst vestiold A5 "
Hermelirveien 31 |
3124 TPMNSBEAS  Noask tokst

Seksjonert leilighet beliggende i 2. etasje i firemannsbolig
oppf@rt i tre over grunnmur i 2015/-16.

Utvendig sport-/redskapsbod oppfart i tre (felles rekke) |
2016.

Utfgrt fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i tlknytning til
bad/wc samt utfart hulltaking i vegg fra tilliggende rom og
inn mot vitrommet. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt
pavist. Rommet er fra 2016/byggear.

Utfgrt fuktsak pi tilsvarende mdte i il knytning til
vaskarom,/tekn.rom. Ingen unormale forhold vedrarende fukt
pavist. Rommet er fra 2016/byggedr.

Selger opplyser om felgende:

- deler av veranda samt gulv i stue/kjgkken/hall ble skiftet i
2023 grunnat tidligere fuktskade og fail
konstruksjon/utferelse under oppfaring &v bygget.

Leilighet - Byggear: 2016

UTVENDIG

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Finerplater som
undertak. Taket er tekket mad takstain.
Ytterwegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd
med liggende kledning.

Winduer of ytterdgrer i tra.

weranda i tre (dels fra 2016/-23).

Utvendig trapp i tre.

Utvendige fasader, felles anealer m.m. er antatt
sameiets felles ansvar.

INNVENDIG

Gulvoverflater med parkett. Malte vegger og tak.
Fliser pé wegg over kjgkkenbenk.

Trebjelkelzg som etasjeskiller.

Innvendige dareri tre.

vATROM

Vaskerom/tekn. rom

Fliser pa gulv og vegzg. Malt tak.
Inneholdende opplegg til vask kin. Plastsluk.
wentilering via via balansert ventilasjon
(avtrekksventil i vegg samt luftespalte i dar).

Bad/wc:

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger. Plastsluk

wentilering via via balansert ventilasjon
{avtrekksventil i vegg samt luftespalte i dpr).

KIBKKEN

Oppdragsnr.. 15278-1742

Befaringsdate: 21.01.202%

Kjskkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og to
kurnmer. Integrerte hvitevarer.

Avtrekk via balansert anlegs.

TEKMISKE INSTALLASIONER

innvendige vannledning i plast {rar i rgr).
innvendige avlgpsrar av plast.

wentilering med balansert ventilasjon.
warmepumpe (luft @il luft). varmekabler i bad og
waskerom.

warmtvannsbereder pa 167 |

Hovedsikring 50 A Teknisk 25 A @vrige kurser 15
A, Anlegget ar utstyrt med automatsikringer.
Reyicvarsier. Hindslukkezpparat.

Arealer o4t eias

Forutsetninger og vedlegg b il wide
Lovlighet 4 i siin

Leilighet

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Et rom ar benaunt sam bod/tekn. rom. Rommet bemyttes
ogsd som vaskerom.

witervegg ved veranda er vist som inntrukket pa plantegning
(faktisk planlgsning er vegg ikke inntruket)

Bod

= Det forelipger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: Sav 17

Fordeling av tilstandsgrader
. i
0
o
15 0
10
5
]
o 1
B TG0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moderate awvik
TG2Z: Awvik sam ikke krever tiltak
TGZ: Awvik sam kan krewe tiltak
I TG3: Store eleralvorlige avvik
I 76 IU: Kenstruksjoner som ke er undersgit
1 it o Hatasdagraer? Sa s 4
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
rapporten ar en forenklet utgave som kun gelder innvendige i
denne leiligheten. Utvendige fasader, felles arealer m.yv. anses
for det meste som sameiets felles ansvar og felgelig ikke
wurdert.
Rapporten kan brukes i inntl en 4r etter befa ringsdataoen, og
kanikke gienbrukes ved flers boligsalg | denne perioden.
skjer det endringer, oppstar skader ogsd videre pa boligen, bar
du som selger be om oppdatert rapport
Oppsummering av avvik
wil du vita mer? se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rappartn.
Leilighet
(CIIED AVVIK SOM KAM KREVE TILTAK
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ol gide.
@ nnvendig » Radan b il side
o Watrom > 2. Etasje » Bad/we > Sluk, membran og L]

tettesikt

Cppdragsnr.. 15278-1742

Befaringsdato:  21.01.2025

Vatrom = 2. Etasje » Vaskerom/tekn. rom > b bl eide
Overflater Gulv

Vatrom = 2. Etasje » Vasherom/tekn. rom = Sluk, ~ Shbleds
membran o tettesjikt

Teknizke installsgjoner = Vannlzdninger 2 Ul wids

Teknizke installsgjoner = Vantilasjon @iblegs

Side: §av 17



Srnidsradveien 1460 , 3140 N@TTERSY
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Tilstandsrapport

Boligtakst Vestfold A5 ‘
Hermelinveien 31 L I I
kst

3124 T@NSBERG  Norsl

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2016

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sommanhang med Taktakking

Takkorstruksion i tre. Saltak, Finerplater som undertak.

Vinduer

Vindueri tre.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Digrer

Ytterdgrer itre.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vieranda i tre |dels fra 2016/-23).

Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre.

() Andre utvendige forhold

Utvendige fasader, felles arealer m.m. er antatt sameiets felles ansvar.

Vurdering av awvik:

= For & lukke aviket ihht NG 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vediikehokisplan for fellesceler i bygpet Da
dette or opp t boretislag/sameie & rekuirere er kostnadsestimat jkke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med parkett. Malte vegger o tak. Fliser pa vegg over
kjgkkenbenk.

Stadvize mindre swinn sprekker i overflatar.

[Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjzlkelag som stasjeskillar.

Ml hydeforzkizl/plansviik 53 mindre 2nn ca 15 mm i hele rommet
stus/kjdkken ag mindre enn ca 10 mm i hele remmet | soverom nardéat.

MiBlingene er utfert i to tilfeldig/relevante rom i stasien og det kan ikke
utelukkes at andre rom kan ha Sisvarende, stgrre eller mindre.
hydefarskiell planawik,

{m Radon

Bygget skal i flz. gjeldande forskrifter vemre utfgrt med forzkriftsmassig
radansperre.

Vurdering av swik:
# Dokumentesjon pa radansperre forsligger ikie.

Eneste dokumentasjon pa at radonsperre skal vere gjennamifart er i
ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige far utfarelzen har
sprget for sluttkontroll of svsluttende gjiennomgang av
kontrolidokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjznnom dette har den
kantrollansvarligs hekrafte svenfor kammunen at kentroll ar foratas
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhald av plan- og bygningsiovan.

Konsehvens/titak

» Innhent dokumentasion, om mulis.

Innvendige dgrer

Innuendige derar i tre_

VATROM

2 ETASIE > BAD/WC

= Det er ikke utarbeidet Til 4 I pport, vedlikeholdsplan a1 Genarell
far fellesdeler i bygget.
Kensekvens/tiltak
Oppdragsnr. 27B-1742 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 7av 17
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Tilstandsrapport

Had/we:
Fliser & gulv o vegg. Malt tak.

Inneholdende vegzhengt toalett, innredning med servant, dusifvegger.
Plastsluk.

Ventilering via via balansart ventilasjon {avtrekksventil i vegg samt
luftespalte i dpr).

2. ETASIE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Panslt/malt tak.

2. ETASIE > BAD/WC
Overflater Gulw

Elisiagt gulv med zlektriske varmekabler. Fall £ sluk ca 1:50 7 dusjers
nedslagsfeitinedsanket del Tilnermet flat pulvkonstruksion for vrig.

2. ETASIE = BAD/WC
m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smaremembran med ukjent utfarelse.

Vurdering aw avvik:
» Rommet ar et vAtrom hvor det ved stablering var kraw om “usvhengis
kontrall’, men det fareligger ingsn dokumentasion pd et det - utfors
“usvhengig kertroll”.

Enmste dakumentasjon pa ot uswvhangiz kontrall sks| vere gjsnromfsrt
er i ferdigattest hvar det fremgar at “kantrollansvarligs for utfprelsen
hiar sargas for sustkentrell op svsluttends gjannomesng av
kortralldakumentasjon for det ferdige titaket Gjennom detts har den
kontrallansvarlige bekreftet overfor kommunen st kontrall er faretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitti
medhecld av plan- og bygningzloven.

Kansehvens/tiltak
» Innhent dakumentasion, om mulig.

2. ETASIE > BAD/WC
Sanitzrutstyr og innredning

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant, dusifvegger.

2. ETASIE > BAD/WC
Ventilasjon

Ventilering via via balansert ventilasjon {avtrekksventil i vegg samt
luftespatte | der).

2. ETASIE > BAD/WC

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsn

@
a

gtakst vestfold AS
Hermelinveien 31
3124 TBNSBERG

Hullteking er foretatt i vegg fra tilliggende rom. Fuktkvotermaling [vektS]
i kanstruksjanen Ble malt 619,
Ingen unormale forhold vedrprende fukt pavist.

2_ ETASIE = VASKEROM/TEKN. ROM

Generell

Vaskeram:
Fliser p& gulv ag vegg. Malt tak_

Innehabdende opplegs til vaskemaskin. Plastsluk.

Ventilering vin vin balanzert vertilasian (avtrekksventi | vegg samt
luftmspalte i dar].

2_ETASIE = VASKEROM/TEKN. ROM
Overflater vegger og himling

Fliser pé vegg. Platet/malt tak.

2_ETASIE = VASKEROM/TEKN. ROM

m Overflater Gulv

Flislagt gutv med elektriske varmeketler. Tinmrmet fat
gulvkonstruksion uten fall il sluk.

Vurdering av suvik:

+ Dt er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist 8l guby/synlig topp
membran ved darterckel ar mindre 2nn 25 mm.
Konsekvens/titak

» Vitrammet fungerer med dette svviket.

2. ETASIE > VASKEROM/TEKN. ROM
cm Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smeremembran med ukjent udfprelse.

Vurdering av awvik:
» Rammet er et vatrom hvar det ved etablering var krav om “usvhengig
kantroll”, men det foreligzer ingan dokumentasjon pa st det ar utfgrt
“uevhengig kantroll”.

Eneste dokumentesjan p@ ot uavhengig kentroll skel veere gjennamfart
eri ferdigattest huor det fremgar ot "kontrollansvarlige far utfdrelzen har
sprget far sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kantrolldokumentasian for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kantrollansvarligs hekraftes gvenfor kammunen at kontroll ar foretat
med tilfredastillende resultat i samavar med dllatelzer og keav gitt i
medhald av plan- og bygningsiovan.

Konsekvens/titak
* Innhent dokumentasian, am mulis.

2. ETASIE > VASKEROM/TEKN. ROM
Sanitarutstyr og innredning

de opplegs il

Befaringzdato: 21.01.2025 Side: Bav 17

039



040

Srnidsradveien 1460 , 3140 N@TTERSY
Gnr21-8nri2
3311 FER

2. ETASIE > VASKEROM,/TEKN. ROM

Ventilasjon

Ventilering via vis balansert wentilasion [avtrekksventil | vegg samt
luftespalte i dar).

2. ETASIE > VASKERCM/TEKN. ROM

QD

Hulltaking er faratatt i vegg fra tiliggende ram. Fuktivotemaling {vehtds)
i konstruksjonen ble malt 6l 8.
Ingen unarmele forhald wedrarende fukt pAvist.

nde konstruksjoner vatrom

KJBKKEN
2. ETASIE > STUE/KIBKKEN

Owerflater og innredning
Kjgkikeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfeit
benkebesing o to kummer. Integrerts huitavarer,
2. ETASIE > STUE/KJBKKEN

PAvtrekk

Avtrekk vis balansert anlegs.

TEKMNISKE INSTALLASIONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledning i plast {rér i rar).

Vurdering av avvik:
» Rgrkursene pa rpr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merkes.

Konsekvens/tiltak
« Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr meries.
Avigpsrar

Innvendige avlgpsrgr av plast. Stakeluke erikke pavist. Staking ma
utfgres fra eiternative steder.

m Ventilasjon

Ventilering med balansert vensiasjon.

Vurdering av avvik:
» Dt er mvuik:

Dt arikke avhalds servics pa snlszgst de senere Ar.

Oppdragsnr.:

m
a

gtakst Vestfold A5 ‘
Hermelinveien 31
3124 T@MSBERG  Morsk Rokst

Konsekvens/titak
= Tileak:

Det bpr utfres service pa anleggst.

Andre VW5-installasjoner

Warmekabler i bad og vaskerom.

Varmesentral

Varmepumpe (lusft til luft).
Selger har rekvirert service pa anlegges.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonser pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 157 1.

Elektrisk anlegg
Datte ar en farenkist kontroll begrenset ti de spersmal og undersghaizer
som forzirife £ ing {trvagera bol ded) § 2-18
innaholdar. Datte kan ikke sammanligres med an kontroll wifisrt ov
offentlig myndighat (Dat lokaie aitilsyn) aller registrart
i og en bygni fig har verken kamg
ellar lov £) & foreta en siik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fro den forenkiede o begrenzede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ho fail ag mangler
sam an slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vavr derfor
oppmarksom po denna risikoan, og sok videra veiledning effer fo en
fullstandig kontroll utfdet av registrert alaktrovirksombat.

Hovedsikring 50 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A Anlegzet er utstyrt

med sutomatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynzrappart de siste 5 &r, o det or ikke foretast
arbeid pa anlegget etter denne, utenam retting av eventuelle avvik |
altilzynzrappart [dvs an el-tlzynerapport uten swvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Mirble det elekiriske anlezget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstallj? Med totalt rehabilitart menes fullstendig
utzkiftet anlegg fra inntskssikring og viders.

2016

L

Eralle elektriske arbeider/anlegs i baligen utfart av en registrert
elektrainstallasjonzvirksomhet?
Ja Gjelder naverende siers mietid.

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tileggsarbeider
pi det elekiriske anlegget etter 1119957
Ia

Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarsarklmring?
Ia

Semasvarserklering{er) forcligger for nyanlegs - ref.

samsvarserklmring datert 30.08.2016.

5. Foreligger éet kontrollrapport fre offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn |DLE] eller eventuett andre tilvarende kantrollinstanser med
avik som ikke er utbedret eller kantrallen er aver 5 87
Mei

B. Forskommer det ofte at sikringene psas ut?

Mei
7. Hardet vert brann, branntilige sller varmgang (for eksampel

termizke skader ph deksler, kontsktpunkeer ller lignande) i baligens
slekirizhe anlegg?
Mei

Generelt om anlegget

E. Erdettegn til ot det har veert termiske skader {tegn pa varmgang) p&
kabler, brytere, downlights, stikkontaktar o slektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannshereder, jamfar eget punkt under varmivannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pé kaber cller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Hei

Inntak og sikringsskap
10. Erdet tegn péd et kebelinnferinger ag hull i inntak og sikringaskep
ikke er tette, 52 langt dette =r mulig 2 sjekke sten 2 ferne

kogslinger?
Hei

11. Finnes det kursfortegnelse, of er den i samsvar med antall sikringer?
In

12. Forets an helhetsvurdaring av det zlektriske anlagget, dets alder,
allmenne tilstand o3 fars for liv og helse: Ber det elektriske anlegget
ben 2 witvidet el-kontroll?

Mei

@ Branntekniske forhold

Dette ar an forenkiet kantroll begranset til de sprsmdl som
fremkammer under. Tilstandsgraden er bosert pé retningslinjer i dissa
spersmblone | brongjestandordan NSF600. Dette kan ikke semmanlignes
med en fullstendig kantroll av branntekniske farhald av offentiig

aller an vurdaring av boligans Forhald aller
prosjektaring fro en ridgiver med spesialkompatanse. En
dig Fa verken kamp #1 & gi slik: ing allar

faw 5] & fareta en slik kontroll,

Tilstandsgroden ar vurdart ut fra din forenkleds og begransede
kontrailen. Dat kan vare feil og mangler am branntekniske farkold som
&n siik farankist undersekeise ikke vil ovdekke. Var derfor oppmerksam
o danne risikoen, og sek videre veiladning elfar rédgivning.

Rgykvarslar. Handsiukkeapparst.

Oppdrags

27E-1742 Befaringzdato

Eoligtakst Vestfold A5 ‘
Hermelinveien 31

3124 TBNSBERG  Morsk tokst

1. Er det mangler for brannshukningsutstyr | boligen i
p& sgknadstidspunktet, men minst Bygseforskrift 19852
Mei

eller ar

2. Erdet ckader pa b
f
ar?
Mei

3. Erdet mangler pa raykvarsler i baligen it forskriftskrav pa
seknadstidspunitet, men minst Byggeforskrift 19857
Mei

4. Erdet skader pa rpykwarslers?
Moei

21.01.2025 Side: 10 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

041

Pt Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri heyde over guhvet o minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pd 0,60 m. Et loft mad skedtak ul for aksemgel bere fa registrart g i S
& mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma sam opptas oy ynervegzer.
Byggear Kommentar ha der eller luie, o ganghart sul. e
Standard

[y H

1
balkang mw
Beskrivelse i i TBRA-b}
Redskapsbod oppfert i tre (felles rekke). e |
| Hrizize. of

Bigalet av lerrasser. Are bal

NB! Bod er kun oppmalt og for @vrig ikke wurdert. g dpen ot

)

e

Gukareal
Sownreen Sy {ELA}

= I iy | ey
Ealnarg |

Catpert ogsuier Carmspoplan | Pllos CAImGRITE # ks mulisarh] B

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Diette kan kreve spinad og tllatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrom,eller hvis du endrer en balig £ 10
separete baliger.

Eizndommans markedzvardi ke ikke baseres pd an matamatizk beragning bazert p&
antsll kvadratmetsr opplyst i repparten. Opplysninger om areal kan alts8 kke slene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling : :

Rom for warig opphald har krev bl takhayd, romstgrreise rgmnin gave:
g lysforhicld sam md vere apafyt. Du ksn ke kemmunen sm unntsk
for lorwwene, men kan ikke regne med & 8 unntak for krav sam gar pd
helse og sikkerhat, for sksamast krav ol remningsvei.

Dien bygningssakkyndige ser pd inger s de e tilgjengzlige og detie er
en del 3 appdraget cg wrderer bruken 8 boligen opp mat tegningene. Fuiz den
bygningssakkyndig avdskker ot en balig ikks ser ser ut 6l & vere dalt ogp
brannceter stter kravere i byggteknisk forskrift pd Defaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Bruksendring som krever gedkjenning, og som e er skt Bruisendret,
arulavi. Kammunen kan aser pian- og bysningzlaven kapissl 32
forfalge cvertredelser. Kommunen kan pilegge deg & avaiutts den

ulewigs Bruken, sventuels & ratte allar tinskefisrs rommat bl godkjent
bruk

Reglene om b ller kan vamre kompliserte. Sk viders fagige
réd om rapaorten ikke grd:g svar. Den bygningssakkyndigs kmn ikke vurders ag
suare pé alle sparsmal, og kan heller ke vite am kommunen kan i unntak for
kravens som gjelder. Wil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15278-1742 Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 11 av 17 Oppdragsnr.; 15273-1742 sefaringsdato:  21.01.2025 Side: 1
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Sridsrgdveien 1460 , 3140 NOTTERSY Boligtakst vestfold AS
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Arealer

Leilighet

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

- F Terrasss- og balkegarel
Etasje Inkeret brukseresl (BRA) ] (BRa-b) SUM [
2. Etasje o2 a2 13
Loft
SuUM a2 13
SUM BRA az

Romfordeling

Etasj Internt bruksareal Eksternt bruk | t balkong
o (BRA-) (BRA-} (BRA-b)
Hall , Stue/kjskken , 3 Soverom/kontor ,
2. Etasje
Bad/wic, Vaskeromtekn. rom
Loft Uinnredet loft
Kommentar

Loft erikke n'-ileveraig i hint takstbransjens retningslinjer ved arealmiling.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Et rom er beneunt som bod/tekn. rom. Rommat benyttes ogsa som vaskerom.
Yitervegg ved veranda er vist som inntrukket pi plantagning (faktisk planl@sning er vegs ikke inntrukhet)

Brannceller

Er det pév‘in synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Mei

Myere handverkstjenester
Er det if¢lge eier utfare hindverkstjenester pﬁ boligen siste 5 ar? Ja D MNei

kKommentor:  Deler av veranda ble skiftet i 2023 samit at det ble lagt nytt gulv i stue/kjgkken/hall etter tidligere fuktskade ved verandadar
grunnet feil utferelse ved oppfaring av bygget. Utfart av firma,fagfolk. Installart varmepumpe i 2022,

Krav fior rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D la Mai

Kemmentar:

Bod

My arealstandard

Oppdragsnr.: 15278-1742 Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 13 av 17
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Etasje Intersit

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etagje

Lovlighet

Byggetegninger

weien 1460 , 3140 NETTEREY Boligtakst vestfold A5

Hermelinveien 31
3124 TANSBERG Moesk tokst

Bruksareal BRA m?
z Ineginsset balkong supy | Terresse- of balkegareal

L i (BRA-E) (TRA}
a4 4

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som sternmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pvist synlige tegn pa awvik | branncelleinndaling ut ifra dagens byggraknisk forskrifc? DJE Mei

Nyere handverkstjenaster

Er det if¢lge eier utfért hindverkstjenester pa boligan siste 5 3r? DJE Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til ramningsvei, dagsiysflate sller takhgyde? DJa Mei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til N5 3540: 2012, Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Leilighet
Bod

Kemmentar

Leilighet

Oppdragsnr.; 15278-1742

P-ROM( m2) 5-ROM| m2]
92 0
0 4

Et rom er benevnt som vaskerom/tekn.rom. Rommet er inntegnet som bad,tekn_rom. Det er lagt
til grunn at rommets hovedfunksjon er vask av tgy og rommet er derfor vurdert som P-rom.
Leiligheten har gutvet loft som kan benyttes som areal for oppbevaring.

Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 14 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

i) Bad, vaskerom (vétrc.'n]

Befaring
STRUKTUR®REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
Dato Til stede Rolle rekkverksheydenapninger. ulovlige bruksendringer, brannceller
21.1.2025% Tore Rgnning Takstingenigr Rappmen erbasert pa innhaldskrav i Forshrift til m.
{tryggere bolighandal). Formalet er & gi en : X .
Jarle Erlingsen Kunde Histandsanalyse bil bruk for den som bestiler ogleller | et salg ti + For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
forbruker. og ikke for andre tredjeparter. Rapportens strukiur, dokumentasjon, er kvalitet o alder vurdert.
rmetote og begrepsbruk falger i hovedsak MNorsk Standard NS
3600:2018 (Teknsk nlstandsanalyse wed omsmnlng av bolig). « Fastrnontente installasjoner, for eksempel inrifielt bely=ning
Matrikkeldata samit Taksth =1 for Imaling. {downlights), demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak.
~ Tilbakehelet eller uriktig |r|fcfmas]an soen har betydning for Detie av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og nsikoen
Kommune gnr. bnr. fr. snr. Areal Kilde Eieforhold ;‘"’:(e”“EE" ekf k:‘e WE";”GSES"K:{"GISEE ansvar. Rapporten for skade.
2 A ; te tista dari
3911 FERDER 12 a om? KKE OPPGITT (ambita]  lkke relevant el e aRa::(:,t; ,FEH;ZT;'nmfffki":%mw i -Kontroll 2w fukti konstruksjonen ved hultaking i bad og

Adresse
Smidsrgdvaien 146D

Hjemmelshaver
Erlingsen Jarle

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
3350 000

Kilder og vedlegg

2020

wed bofigen ut over det som frerngar av tilstandsgradens.
= Tilstanden angis | rapporten og gir uttrekk for en gitt forventet
tistand blant annet vurdert ut fra alder og nomnal bruk slic:

i|Tilstandsgrad 0. TGO: Ingen awik eller skader. Illllegg ma
bygningsdelen vare tilnamet my, mindre enn § ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faghy god utfarelse.

ii| Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awik. Normal slitasje.
Strakstitak ke nodvendip. TG1 kan gis nar hygmnqsdelen er
finazmet ny of det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig ged
utfarelse.

etter NS 3600 gir TG 2 merl som ikke nnduendlgvls krever
umiddelbare Iiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2 som krever tiltak og de
somm ikke krever umiddelbare tittak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, stark slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller titak frengs i naer fremtid, det er grunin til i
warsle fare for skader pa grunn av akler eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vare et symptom som kan gi

vaskerem (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, \mderetasie
og sohxelms.ej eller andre bygringsdeler skjer etber eiers
aksept. Hultaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

= Kontrall av romfunksjoner for P-ROM utferes kun na det ikke
foreligger godkjente og bygpgemeldie tegninger, eller ﬂarvegnlnger
ikke stemmer med dagens bruk_

- Bygningssakkyndhg gir en forenkdet vurdering aw branntekniske
farhold og elektriske installasjoner | bofigen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 3 konsulters offentige myndigheter aller kvalifisert
elekirofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan fstandsanalysen ubvides tl ogsa 3 omfatte
tilleggsundersaketser utover minimurnskravet | forskriften.

BEFARINGEN

Dokumenter TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdenng av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og mementer gi TG2. Awvik under TG2 kan gis bypningssakiymdig har cbserver, og som fremkommer av
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt sjablongmessig anslag. Forsknft til avhendingsioven. Ragporten er likevel ingen garant
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
Tk w)'lllslandsq.md 3. TG3: Store eller alverige awik. Kraflige 3600-2018 rl'elmlsk tilstandsanalyse ved cmsetni ing av balig) har
Energirapport 20.01.2025 2 . Mei symptomer pa forhald som man M regne med trenger utbedring urdersakelsesniva fra 1til 3, der undersokelsesniva 1 erdet
giennomgatt straks eller innen kort tid. Pavist furisponssvikt aller laveste op baseres. pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersekelsesniva | med fa unntak [vatrom og rom under
i i i i terreng). | praksis betyr defie at gjennomferingen av befaringen
Egenerklzringsskjema 24012025 Framuist Nei wTilstandsgrad TGil: lkke undersektikie tigiengelig for begranses som falger:
- - N _ undersohelse.
Kommunalinformasjon 25.01.2025 Framuvist Mei - Det utfares kun visuelle chservasjoner pé tigiengelipe fater
= Ved TGO og TG gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
Brukstillat./ferdigatt. 01.02.2013 Innhentet Mei tistandsgrad, fardi bygningen eller bygningsdelen da bare har ) .
normal slitasje. Fer anbefate titak ved TG2 og TG3 ma bruker av = Flater som er skjult av sno eller pa annen mate kke er
Tegninger 31.05.2013 Innhentet Mei rapporien vurdere om bltakene er nedvendige og lannsomme. tilgjemgelig eller skjult, bir ike kontrollert. Det foretas ke
Hva det vil koste & utbedre ram eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper.
sjablongmessig anslag basert pa registren avvik og angm:nltakl ventilasjen. el. anlegg, osv.
rapporien. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og baser pa
erfaringstall | seks intervaller, og kan ikke forveksles med en - Det gis ingen vurdering av baligens tilbehar, hyite- og
konlored vurdering og filbud fra en entreprenar eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dethe gielder ogsa integrert
Detma eventuelt innhentes tilbud for en narmere undersekelse, tilbehor.
og konkret og noyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awikiutbedringerfeil kan - Inspisering av yttertak er basert pa dat som er syriig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av persanlige innsiden fra loftet og utvendg fra snge-baln(enwa Befaring av tak
preferanser og markedspris pa matenialar og fienesteyter. ma vare sikicerhatsmassig forsvarig for a kunne giennomfares.
PRESISERINGER - Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pd urder everflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunkiet for Bypget. Moen bygnlngsdeler wurderes
etter gjeldende teknisk forskift pa befaringstidspunkiet. Dette
gjelder blant annet:
Oppdragsnr.: 15278-1742 Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 15 av 17 Oppdragsnr.: 15278-1742 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 18 av 1T
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

= Tilstand: Byggwerkets eller bygmngsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt idspunkt.

« Symptom: Observerbart fornold som gir indikasjon pa hvilken
tistand et byggverk eller en bygningsdel bafinmer seg i Benyttes
wed beskrivelse av avvik.

eller biologiske i i
houedsak rate, sopp o shadedyr.

« Fuktsek: Crverflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuele obsenasjoner.

« Fuktmaling: Mafng av fuktinnhold | materiale eller i
bakenfediggende konstruksjen ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode of pigger).

« Utvidet fuktsak (hulitaking): Boring av hull for inspeksjon og
fukctrnaling i risikoutsatte konstruksjoner, primart | tistetende
wegger til bad, utfarade kjellervegger og eventuelt i oppfarede
lpellergubv.

= Hormal slitasjegrad: Fon.-enbet nedsliting av materiala i
overflaten som er basert pa enkie visuelle cbservasjoner. Kan
wurderes sammen med bygningsdelens akder.

+ Forventat gjenvasrende brukstid: Anskatt fid et byggverk eller en
del av et bygguerk fortsatt vil vasre fenlig for st formal [NS3600,
Temner og definisjoner punkt 3.8)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Areal fastseties etter Forsknft til avhendingsloven og Maorsk
Standard 3040 Areal og velum-beregningar av bygninger fra

- Areal oppgis i hele kvadraimeter | rapporten, o gjelder for det
tidspunkt oppralingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt | gulvhayde (bruttsareal minus arealet
som apptas av yitervegger). | tilegg til gulvheyde gjelder regles
om fri bredde for at arealet skal vaere muwerdg rmed betydning
for BRA av for eksernpel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRAA), eksternt bruksareal (ERA-g) og innglasset
balkeng rmv (BRA-b). Temasse- og balkonpareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i baligomsetningen og der det
er aktuelt | tilegg kan gubarea (GUA) og areal med lav
takhoyde [(ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiueit °g
en del av oppdraget. Rom skal ha athomst og gangbart gulv for &
lunne regnes som BRAmaleverdig areal.

- Arealet malesoﬂ oppgis dersom arealet appfyber krav til |
maleverdighet. sk som at arealat ma ha minst en bradde pd
0,8m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennetse hos kammunen for
den aktuelle bruken, ulen at dette far betydnlng forom arealet
rmales og oppgis i tistandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikie hensyn tl om arealet er lovlig oppfent eller om bruken er
lodig. bruksendringer, fysforhold eller andre sikkerhetsmangles.

+ Esendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent
matematisk beregning i forhold fil antall kvadratmeter opplysti
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
fior beregning av eiendommens verdi.

- Rom som kgger utenfor boenheten, men som eier har pavist

Oppdragsnr.: 15278-1742 Befaringsdato:

og'eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt op inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremyist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenhieten, med mindre dette er angitt s=rskilt. Rom utenfor
boenheten kan orndisponeres av boretislagetisameiet og dette
kan pavirke boligens BRA Vaer oppmerksom pa at NS 3840-2023

op elersekspﬂslwen har ulik definisjon av fellesareal. Ved
area]mahng gielder NS 3040:2023 som definerer fellesareal slik:

“Delen av bygning som brukes av 1o eller fere bruksenheter eller
1il bygringens forvaltning, drift eller vediikehold.

= | en avergangsperiode skal rapponer som bemyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget egsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangs punkt | definisjonene som fremkommer av veiledringen il
Norsk Standard 3840 Areal og wolur-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellcm P-ROM og S5-ROM er basert pa
wveiledningen og bygningssakkyndiges eget skjonn. P-ROM er
maleverdlge rom som benyttes 6l kort eller langt cpphold. S-ROM
er maleverdige rom sam bemyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rorm pa befaringstidspunitet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
mmmet bade kan vaere i strid med teknisk forskrft og mangle
jennelse | kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
wil fa herydnng for waly av arealkategon.

= Se awrig infarmasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3840
(2012 og 2023} og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi A5, bygningssakkyndig og takstoretaket behmdler person-
opplysninger sarm bygningssakkyndig renger for 2 kunne
utarbeide rapparten. Personvemerklzring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine retigheter finner du her
Personvernerklzring - iVerdi

DELING AV PERSOMNOPPLYSNIMGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Morsk takst og deres samarbeigsparinere benytter
personogplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkiormal,
samt utvikling og drift av produkber og tienester for takstbransjen
©of andre aktorer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

hittges: v norsktakst. neinors kf'om-norsk-
takstipersonvernerklaeringireservasjon’

Wendu lager en boliganalyse basert pa oppiysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:htips-fisamtykke vendu.no/KK1810

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eler oppireden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wiwew takethlagenamnd no for mer informasjon

21.01.202% Side: 17 av 17
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Selgers egenerklzering -
24 jan. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 25-0008/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Smidsrodveien 1460, 3140 NETTERSY Nerdvik Tensberg
Selgere
Jarle Erlingsen
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
8. desember 2020 Mei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 23665286

Forsikret i- Fremtind

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn-Rune W.Johansen bygnings firma AS. Arbeidet bestod i og sette opp

nye verandaer/terrasser sydsiden og legge nye gulv stueskjskken og gang. Riving av terrasser ble gjort pa dugnad,innvendig gulv
ble fizrnat av bygnings firmaet. Arbeidet ble ferdigstilt/sluttfort mars 2023,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

Eventuell kommentar: Er ikke pipe/ildsted

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

Side 2av 5

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjensanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Nei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmaélinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nir er malingen foretatt? Takstmann Tore Renning gjorde takstrapport som er fra rundt sept/oktober
2020, hver arealoppmalinger blant annet ble gjort.

SideSavs



24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?

Ja

Beskriv: Dat vil frernmes et onske om of oke fellesutgifter til ke 1500,- pr.mnd i lapat av sommer/sensammer 2025

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Ja

Beskriv: Maling utvendig byge er tatt p dugnad hvor denne delen ikke er malt ennd. Dette bor giores i lopet av 2025, Sameiet
stiller med kostnadene rundt maling og verktey.

Side &av 5

047

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis du som kjeper av boligen har behov for & melde ifra om et farhold eller lese mer hvordan boligselgerforsikring
funmgerer kan du besake: Storebrand nos/boligselgarforsikring

Wi minner om at man ma melde ifra om forholdet innen rimelig tid. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og semest
innen 2 maneder etter at du oppdaget eller burde ha oppdaget forholdat.

Oppdragsnummer: 25-0008/25

Side5av s



048

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Erlingsen, Jarle 2025-01-24

dentifikas

;:: banle Erlingsen, Jarle

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 {2IDAS))




ENERGIATTEST

Adresse Smidsradveien 1460
Fostnummer 2140

Stad NETTERSY
Kommunenavn Famrder
Gérdsrummer 21

Bruksnummer -3

Festenummer =
Bygningsnummiar 00424618

Brukserhetsoummer  HI202

Dato. 001,202

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

Al

N enova

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Hoy ansel Lav andel

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol i, biob | og fj 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vadlegg 1)

-8la av lyset og bruk sparepaerer

- Spar stram pa kjekkenet

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Redusér innetemperaturen
- Wask med fulle maskiner
med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firarnannsbaolig
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Tra

BRA: a1

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Mai

Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmspumps

Ventilasjon Balansert ventilasjon

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

Sp 3l om iattesten, gimerkeordningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET SMIDSR@DVEIEN 146

Vedtatt i sameiermate
den 19.januar 2017
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31
Oppdatert i sameiemate
den 22.februar 2022

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Smidsrgdveien 146, og har gardsnummer 21 og bruksnummer 12 i
Ngttersy kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst
17.10.2016

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den
17.10.2016

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrak som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen*

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til & nekte
godkjenning.]

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
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eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til & nekte
godkjenning.]

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier skal informere
styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

Ved kortidsutleie folges paragraf 25 i eierseksjonsloven, klausul som tilsier at
korttidsutleien ikke kan pafere andre seksjoneiere skade eller ulempe pa urimelig eller
nadvendig mate

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet.
Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En
slik regel krever tilslutning fra de sameiere det gjelder.
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av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold?

3.1

3.2

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Selv om det
fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensasjon likevel gis hvis gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfert av navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sd som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler sameierne

4.

i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet nar vedlikeholds og
ansvarsplikt er fulgt.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrakene,
med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrak.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.



6.1

6.2

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermatet. Ordinzrt sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet far 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.®

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vere tilstede pa sameiermatet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede p&
sameiermatet og rett il & uttale seg.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermate, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett il & uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermate

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst tte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiet Smidsradveien 146 er et lite sameie. Derfor er det ogsa forventet en jamn
dialog mellom sameierne. Dette betyr sameiet/sameierne kan kalle inn til mater ved
behov og vi behandler ting kontinuerlig. Det er derfor ikke faste dato for drsmate eller
sameiermgter.
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6.3

3 | sameier med bade naeringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering
etter 1.1.1998 regnes flertall etter sameierbrok

Magteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veaere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermagtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mateleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjares av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7.1

7.2

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besté av en leder og fire andre medlemmer og med
ett varamedlem. Styreleder velges for ett ar, styremedlemmene velges for 2 ar, og
varamedlemmet velges for 2 ar. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av
eiendommen, og eller sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
lov, styreinstruks, vedtekter og vedtak i sameiermgte. Brudd pa sameiets vedtekter vil
fare til skriftig advarsel til seksjonseier. Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen
eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv eller narstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i felleskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Styret kan fakturere beboere for & sperre fellesarealene, og forsgpling. Faktureringen
vil veere skjgnnsmessig i forhold til kostnaden det vil pafere sameiet & fjerne
gjenstandene. Det vil veere en gvre grense pa 5 000 kroner.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret ssmmenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en

mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

8. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

10.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermatet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstéende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfares av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgéende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndigehetene mé godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forérsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
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12.

13.

14,

15.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFZRER

Sameiermgatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsferers
lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der
mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at det
blir fart regnskap og utarbeidet rsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13.
mai 1977 nr 35.)

Smidsradveien 146 er et mindre sameie med 4 enheter, det blir fort forenklet regnskap,
kvitteringer for innkjep og utlegg lagres digital.

16.

17.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.
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FARDER
KOMMUNE

Megleropplysninger

Dato: 24.01.2025

Gnr: 21 [Bnr: [12 Fnr: 0 [snr: [4
Adresse: | Smidsrgdveien 146D Selger: Erlingsen, Jarle
Legalpant

Kommunale gebyrer er betalt frem til: 20.01.25
Restanse: 0,-

Forfallsdatoer for kommunale gebyrer er den 20. hver maned.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 33390000  Bank: 2470.40.41000
Postboks 250 Borgheim  Tinghaugveien 18 Innbet. skatt:  6345.06.07292
3163 NGTTER@Y Org. nr.: 817 263 992

E-post: postmottak@faerder.kommune.no



= Feerder kommune

Utskriftsdato: 23.01.2025

Adresse Postboks 250 Borgheim, 3163

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kilde: Feerder kommune

Kommunenr.: 3911 Gardsnr.: 21 Bruksnr.: 12 Seksjonsnr.: 4
Adresse: Smidsragdveien 146D, 3140 N@TTERQY

Referanse: 25-0008/25

Kommuneplan vedtatt

Dato 06.09.2023
Planen vedlagt Ja
Boligbebyggelse - Navaerende

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

2010016 - Smidsredveien 146

Reguleringsformal

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse, lekeplass, annen
veggrunn - teknisk anlegg, annen veggrunn - grgntareal, parkering og
kioreveg

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p4 ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av

som oppgisi med
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21.01.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3911 FARDER
Gnr 21 Bnr 12 Fnr 0 Snr4
Eiendommens adresse:

Smidsradveien 146D, 3140 NOTTERQY

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1012 019
Som sekundzaerbolig:  kr 4 048 077

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Faerder kommune

Postboks 250

Borgheim

3163 Notterpy

Telefon: 33 39

0000

Dato: 21.01.2025

Snr: 4

EIENDOMSOPPLYSNINGER
Gnr: 21 Bnr.: 12 Fnr:
Adresse: Smidsrgdveien 146d, 3140 Ngttergy

Selger/Megler T@nsberg og Faerder Eiendomsmegling AS

Tilknytning til vann og avigp:

Vann

Merknad:

Avigp

Slamavskiller?

Kommunal slamtgmming?

Merknad:

Gar det kommunale ledninger over eiendommen?

kommunalt privat [J

kommunalt X privat [

JaOd Nei

JaOd Nei

JalX | Neild

Har eiendommen felles ledninger sammen med andre eiendommer? Jald | Nei
Merknad:

Slamavskiller o
Privat avigp Minirenseanlegg [J & Annet [J

Merknad:

infiltrasjon [J

059

Det kan komme pélegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste grunnene er:
e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke
separert (fellessystem).
e Ledninger som ikke er tette — primeert betongledninger/galvaniserte ledninger.
e Slamauvskiller i bruk.
o Ikke tilknyttet kommunalt avigp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar
gammelt.
e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad:

Adkomst:
Adkomst fra Fylkesvei [J Kommunal vei Privat vei [J
Merknad:

Kommunale gebyrer 2025:

Gebyr Arlig belgp
Vann 5799
Avigp 10953

Ved bruk av vannmadler er
fastgebyr og m3-pris oppgitt.
Vannmadlerleie:

Slamtgmming

Miljggebyr
Renovasjon
3434
Till fradrag-
illegg+/fradrag: 515

Helérs Sommer [J
Feiing
Merknad: Rabatt for felles beholdere.

Alle priser er inkl.mva.
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Olje/parafin:

Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli
palagt a fierne den.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig
for bruk av informasjon som oppgis i med eiend

esporsler.
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FARDER .
KOMMUNE Ferdigattest
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
Vestfold Bygg & Eiendom As Roger Nicolaisen
Postboks 1300 Smidsrgdveien 146
3105 T@NSBERG 3140 NBTTER@Y
Ferdigattest er gitt for
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Smidsrgdveien 146 21 12
Tiltaket: Saksnr. Vedtaksdato:
Tiltaket gjelder firemannsbolig. D-111/14 | 04.03.2014

Merknader:
Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av dokumentasjon mottatt 01.02.2019, hvor det erklzeres at tiltaket
er giennomfgrt som omsgkt og godkjent.

Mottatt dokumentasjonen bestar av:
* Sgknad om ferdigattest datert 01.02.2019

Tiltaket — eller deler av det — ma ikke brukes til annet formal enn tillatelsen forutsetter.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Lovgrunnlag:
e Plan- og bygningsloven § 21-10 — Sluttkontroll og ferdigattest
e Byggesaksforskriften kapittel 8 — Ferdigstillelse

Sted Dato Underskrift
Ngttergy 01.02.2019 Kjell Inge Sandvik
overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, i henhold til
interne rutiner.

Vedlegg:
Klageopplysningsskjema

Kopi til:
Tiltakshaver



Feerder kommune
Adresse Postboks 250 Borgheim, 3163
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3911 Gardsnr.: 21 Bruksnr.: 12 Seksjonsnr.: 4
Adresse: Smidsragdveien 146D, 3140 N@TTERQY
Referanse: 25-0008/25

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Utskriftsdato: 21.01.2025

Kilde: Feerder kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avwik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p& sammenheng g formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kitisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tlfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av som oppgisi
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Tinaksh:  Roger Nicolaisen

Mdeeme: Smidsrodveien 146

Gie: 21 Bar 12

Dago:  10,122013 Sign: WH




ONSTTERDY KOMMUNE  Adresse: Smidsredveden 146, 3140 NOTTEREY

Dato: 18/9-2013 Gr/BnefFoc/Snr: 21/12/0/0 e
Tegnforidaring:

- . Bendomsgrense, anslitt Y Mur

~ - Blendomsgrense, nayakiiq A Glerde Mlestokk 1:500
— Vannledning F Hekk

— . Overvannsledning =] Bygg takkant - nayaktig beliagenhet

e AViIp felles 1= Bygg fasadeliv - ansidtt beliggenhet

—.—. Spillvann Bygg fasadeliv - nayaktiy befiagenhet

Hortroder mdiestolt, nitenetiot skal were 10om x 1ov Def as forebebold om evertuolle fod ollor manghr | kartet.
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 21 |Bnr: 12 |Fnr:0 |Snr: 4 $
Adresse: Smidsrgdveien 146D
3140 NG@TTER@Y Mélestokk
Feerder kommune ) 1:1000
Annen info: |Kommuneplanens arealdel
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Tegnforklaring
~=“ Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast * Skap ~ Bygningslinje
" Bygningsavgrensning tiltak .~~~ Fasadeliv ~ Mgnelinje
o~ Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda " Annet vegareal avgrensning
L~ Vegdekkekant Vegoppmerking Traktorveg
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
o~ KpBestemmelseGrense i KpBestemmelseOmrade b KpBestemmelseGrense
...} KpBestemmelseOmrade .~~~ Hovedveg - P& bakken - #" Gang-Isykkelveg - P& bakken
Navaerende - Naveerende
" Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner #'# Ras- og skredfare
[ Bolighebyggelse - Naveerende [ LNFR-areal for ngdvendige [ KpOmréde gjeldende
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende
Hoydekurve
20.01.2025 13:01:44 Det kan feil eller Side 2 av 2




Feerder kommune

Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 21 Bnr: 12 Fnr: 0

Adresse:

Smidsrgdveien 146D
3140 NOTTERGY

Annen info:

Smidsrgdveien 146

Malestokk
1:1000

069

TN

=35

A ]
wesemn

RedaITI 4

BT

20.01.2025 13:01:19 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
~=“ Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt = RpOmrade =l RpOmrade vedtatt pa
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) ®  Mast
*  Skap Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak
.~ Fasadeliv Mgnelinje o~ Takkant
~ Takoverbyggkant o~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
" Veranda Godkjente byggetiltak ~~~" Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Vegoppmerking Traktorveg
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
# " RpGrense .~~~ RpFormalgrense »°#" RpSikringGrense
I Stengning av avkjarsel +~~" Eiendomsgrense som skal o~ Byggegrense
oppheves
P Byggelinje Far Bebyggelse som forutsettes ™ ! Regulert senterlinje
fiernet
A Frisiktlinje o~ Regulert stgyskjerm o~ Méle- og avstandslinje
[ Boligomrade 7 Landbruksomrade I Offentlig trafikkomrade
EEA Felles avkjarsel "™ Frisikt | Bolighebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse
(] Lekeplass = Kjgreveg — Gang-/sykkelveg
= Annen veggrunn - tekniske E=3 Annen veggrunn - grgntareal == Parkering
anlegg
1 LNFR areal for ngdvendige Hoydekurve
tiltak for naeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag
20.01.2025 13:01:23 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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#2 Kaldnes/Ramdal Sentel'stru ktur
og parkering

Omrédesenter
® Lokalsenter

rsenter
temmelsesomrader for parkering (Sone 1, 2, 3)
S Bestemmelsesomrader for sentrum (#)

= Sentrumsformal

Sone 4

Sone 4

;
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REGULERINGSBESTEMMELSER

til reguleringsplan for landbruksomrdde nr. 5 del E - Ekenes - Bugdrden
i Nettersy kommune.

Vedtatt i Nettersy kommunestyre 20.8.1931.
Stadfestet av Fylkesmannen i Vestfold 9.9.1981.

§1
Det regulerte omridet er vist pd plankartet med reguleringsgrense,

Landbruksomrdder.

§2
Innenfor landbruksomradet er det ikke tillatt & fere opp bygninger eller
anlegg bortsett fra slike som har direkte tilknytning til landbruket,
Eventuelle nye vaningshus og kdrbygninger ber plasseres i forbindelse
med eksisterende gdrdstun.
Eksisterende boliger innenfor planomrddet kan tillates utvidet eller
gjencppbygget etter totalskade.

Trafikkomrdder.
§13
Exsisterende veier inngdr i planen. Bygningsrddet kan tillate mindre

veiutvidelser, opparbeidelse av busslommer o0.s.v. som anses nedvendig
for en sikker trafikkavvikling pd det eksisterende veinett.

Byggeomrdde, boliger.

§4
Det kan oppferes frittTi?gende eneboliger i en etasje. Underetasje kan
innpasses etter bestemmelsene i byggeforskriftenes kap. 32.24 hvor terrenget
tilsier slike losninger.

For gnr. 23 bnr. 22 gjelder maks. utnyttelsesgrad 0,1.

Fer behandling av seknad om deling av tomter eller seknad om byggetillatelse,
skal det foreligge bebyggelsesplan for hele byggeomridet. Denne plan skal
vise tomtedeling, boligenes plassering, adkomstveier, garasjer og parkerings-
plasser og skal angi brutto gulvflate for boligene.

- Reguleringsbestemmelser shutt -

Nr. 173
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Nr. 156

REGULERINGSBESTEMMELSER
i tilknytning til reguleringsplan Ekenes - Bruabekken - Nottersy kommune,

Vedtatt i Notteroy kommunestyre 23.2.1978.
Stadfestet av Fylkesmannen i Vestfold 28.6.1978.

§1
Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen fares opp som vist pd planen,

Omrddet er regulert til:
1. Byggeomrider.
2. Trafikkomrider.
3. Felles adkomstvei.

Byggeomrdde for boligbebyggelse.

§2
i Bebyggelsen skal were dpen villamessig bebyggelse. Der terrenget etter
bygningsridets skjenn ligger til rette for det, kan det tillates innredet
underetasje i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

§3
Bebyggelsen plasseres innenfor de reguierte byggeavstandsgrenser. Nar
bygningsrddet finner det ubetenkelig, kan det tillate mindre justeringer
av plasseringen.

§4
Bebyggelsen skal gruppevis ha ensartet takform og takvinkel.
Bygningsrddet kan for en gruppe hus fastsette samme takform og samme
takvinkel. Takoppbygg og nedskjering i takflaten, unntatt takluker,
tillates ikke.

Garasjer og uthus.

§5
Det skal til hver bolig vare minet-&n biloppstillingsplass og &n garasje.
Garasjene kan vere frittliggende, i tilknytning til huset eller i felles- |
anlegg. Garasjer skal plasseres slik at det oppnds en god arkitektomisk
virkning. Garasjer (uthus) oppfores innenfor de regulerte byggelinjer og
kan med samtykke av bygningsrddet, innen rammen av bestemmelsene i bygge-
forskriftene, oppfores i nabogrense. Ingen bygningsdel (gesims e.1.) md
rage ut over nabogrense. Enkle garasjer {uthus) tillates med grunnflate
ikke over 40 m2. Plasseringen av garasje skal vere vist pd situasjonsplanen
som falger byggemeldingen for vdningshuset, selv om garasjen skal oppferes
senere,

Fellesbestemmelser.
§6

Inn- og utkjeringsforholdene til tomtene skal vare oversiktlige og mest
mulig trafikksikre og skal godkjennes av bygningsradet.

§7

Transformatorkiosker og stolper for elektrisitet og telefon skal sekes
plassert s& diskret som mulig.

§8

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor
szrlige grunner taler for det, tillates av bygningsridet innenfor rammen

av bygningslovgivaingen,
- Reguleringsbestemmeales sl -



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
DETALJREGULERING NR. 2010016

SMIDSR@DVEIEN 146

NGTTERZY KOMMUNE

Vedtatt av Hovedutvalg for miljgvern og kommunalteknikk 07.03.2012

§ 1 PLANENS AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist pa plankart med PlanIiD 2010016, datert 31.10.2011.

§ 2 PLANENS FORMAL
Planomrédet er regulert til fglgende formal (PBL kap.12)

Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse — konsentrert sm&husbebyggelse (B1 - B2)
Lekeplass (LEK)

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Kjereveg, offentlig (OV1)

Kjereveg, privat (PV1-PV2)

Gang-/sykkelveg (GS1)

Annen veggrunn — tekniske anlegg (AV1-AV2)
Annen veggrunn — grgntareal (AV3-AV5)
Parkeringsplasser (P1)

Landbruks-, natur og friluftsformal
Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF)

Hensynssoner
Sikringssone, frisikt

§ 3 REKKEFLGEBESTEMMELSER

§ 3.1 Opparbeidelse av lekeareal

Far det gis igangsettingstillatelse for felt B1 og B2 skal lekeareal LEK vaere opparbeidet.
Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse hvis det stilles ngdvendig garanti eller
annen sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen.

§3.2 Sammenfgyning
For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for den 1.boligen skal eiendom 21/12 og
21/24 sammenfgyes.

§3.3 Stengning av adkomst
Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for den 1. boligen skal dagens adkomst over
gang- og sykkelveg veere fysisk stengt.

§3.4 Opparbeidelse av parkeringsplass
For det gis ferdigattest, evt. midlertidig brukstillatelse for boenhetene i B1 og B2, skal
parkeringsplass P1 veere opparbeidet.

§3.4 Kommunaltekniske anlegg

Far det gis igangsettingstillatelse for felt B1 og B2 skal veg PV2 og andre ngdvendige
kommunaltekniske anlegg veere opparbeidet ihht. godkjent kommunalteknisk plan.
Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse hvis det stilles nedvendig garanti eller
annen sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER

§4.1 Kulturminnevern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut flytte, forandre,
tildekke, skjule eller p& annen méte utilberlig skiemme automatisk fredete kulturminne eller
fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen
varsles umiddelbart. Ansvaret hviler pa tiltakshaver og/eller ansvarshavende pa stedet.

§4.2 Utbyggingsavtale
Det skal fremforhandles en utbyggingsavtale med kommunen far rammetillatelse gis.

§4.3 Kommunalteknisk plan
For planomrédet skal det foreligge godkjent kommunalteknisk plan far rammetillatelse gis.
Kommunalteknisk plan skal vaere i henhold til Ngtteray kommunes retningslinjer.

§4.4 Utomhus
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en utomhusplan.
Utomhusplanen skal utarbeides i mélestokk 1:500 og skal dokumentere
disponeringen av omradet. Planen skal inneholde:
- Funksjonsangivelser
- Bebyggelsens plassering
- Kotesetting av bygninger og byggehgyder / mgnehayder
- Atkomstforhold, interne veger, parkeringsplasser og miljgstasjon/avfallsh&ndtering
- Opparbeiding av lekeareal, felles uteoppholdsareal og grantarealer
- Kotesetting av eksisterende og nye terrengflater med min. 0.5 meters koter
- Steyskjerming

§4.5 Geoteknikk og fundamentering
For igangsettingstillatelse gis skal det utarbeides en detaljert geoteknisk vurdering, som
angir detaljerte planer for fundamentering.

§4.6 Stoy

Kravene til stayniva jfr. retningslinje T-1442 og NS 8175 skal veere oppfylt.

Der veitrafikkstayen overskrider grenseverdiene for utvendig og innvendig staybelastning
skal det iverksettes tiltak. Ved sgknad om rammetillatelse ma det fremlegges dokumentasjon
pé hvilke staytiltak som skal gjennomfgres.

84.7
Bebyggelsen innenfor omrade B1 og B2 skal gis en enhetlig utforming med tanke pa farge
og volumoppbygging.

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG
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§5.1 Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse , fellesbhestemmelser B1 og B2

1. Innenfor de byggegrenser som er vist pa kartet kan det oppfares konsentrert
smé&husbebyggelse. Konsentrert smahusbebyggelse omfatter 2- mannsbolig, 3- §6.1 Kjareveg, offentlig
mannsbolig, 4-mannsbolig, rekkehus og kjedehus. OV1 er eksisterende offentlig veg.
2. Maks antall boenheter i planomrade er 6. §6.2 Kjgreveg, privat (PV1)
PV1 er eksisterende privat veg.
3. Bebyggelse kan etableres med flate tak eller saltak. Takform skal veere lik for
bebyggelse i B1 og B2. §6.3 Kjoreveg, privat (PV2)
PV2 er privat adkomst til parkeringsplass.
4. B1 og B2 kan bebygges med %BYA=40% som vist pa plankartet.
§ 6.4 Gang- og sykkelveg (GS1)
5. For hver boenhet over 60 m? skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser og 2 GSL er eksisterende offentlig gang- og sykkelveg.
oppstillingsplasser for sykkel.
For hver boenhet under 60 m2 skal det avsettes 1 biloppstillingsplass og 1 § 6.5 Annen veggrunn — grgntareal (AV3-AV5)
oppstillingsplass for sykkel. 5% av parkeringsplassene og minimum 1 skal veere Innenfor AV3 tillates det etablert stayskjerm.
plassert og tilrettelagt for bevegelseshemmede. Skjerm skal plasseres slik at den kan vedlikeholdes p& egen grunn.
6. Det skal avsettes et uteoppholdsareal per boenhet pa minimum: § 6.6 Annen veggrunn —tekniske anlegg (AV1-AV2)
- 150 m? for sammenbygde sméhus med inntil 3 boenheter Arealet kan brukes til grafter mv.
- 100 m? for 4-mannsboliger og rekkehus
Det skal vises i utomhusplan hvordan felles uteoppholdsareal er tenkt opparbeidet. §6.7 Parkeringsplass (P1)
Innenfor P1 skal det etableres parkeringsplasser. Parkeringsplassene er private.
7. Innenfor B1 og B2 tillates etablert gangvei. Gangvei skal opparbeides med en bredde
og dekke som gjer at den kan brgytes.
§52 Bl § 7 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER
1. Maks. mgnehgyde for bygg med saltak er 8,5 meter over gjennomsnittlig planert §7.1 LNF
terreng, og skal ikke overstige cote + 16,0. Maks. gesimshgyde for bygg med saltak Eksisterende adkomst mot gang- og sykkelveg skal stenges fysisk.
er 6,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng, og skal ikke overstige cote + 14,0.
For bygg med flatt tak tillates det gesimshgyde pa inntil 6 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. § 8 HENSYNSSONE - FRISIKT
2. Innenfor feltet tillates det inntil 4 boenheter.
Avkjgrsellkryss skal ha frisikt som vist pa plankartet. Terrenget i frisiktssonen skal ikke veere
hayere enn tilstatende kjgrebane og skal ikke ha hinder hgyere enn 0,5 meter over
§53 B2 ) " tilstatende veiers plan.
1. Maks. mgnehgyde bygg med saltak er 8,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng,
og skal ikke overstige cote + 14,5. Maks. gesimshgyde bygg med saltak er 6,5 meter
over gjennomsnittlig planert terreng, og skal ikke overstige cote + 12,5. For bygg med
flatt tak tillates det gesimshgyde pa inntil 6 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
2. Innenfor feltet tillates det inntil 2 boenheter.
3. Innenfor B2 kan det etableres felles renovasjonsstasjon. Stasjonen skal

dimensjoneres i forhold til antall boliger. Renovasjonsstasjon skal etableres i
tilknytning til gangvei og maksimalt 15 meter fra offentlig veg.

§5.4 Lekeplass

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det skal anlegges lekearealer i henhold til utfyllende bestemmelser og retningslinjer i
kommuneplanen. Lekeplassutstyr ma veere i trdd med forskrifter om sikkerhet ved
lekeplassutstyr. Lekeplassen skal sikres med gjerde mot trafikkomrade.
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Oversiktskart med VA Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 21 |Bnr: 12 |Fnr: 0 |Snr: 4 2} Kum - annen eier EH sk .= Avigp_felles
Adresse: Smidsrgdveien 146D =7 Overvannsledning Spillvannsledning " Vannledning - annen eier
3140 NOTTER@Y Malestokk = Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @ Ngyaktig grensepunkt
Faerder kommune . 1:1000 . .
Annen info: +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. *  Gatelys (belysningspunkt)
AR ®  Mast *  Skap " Bygningslinje
o~ Bygningsavgrensning tiltak ~~" Fasadeliv ~ = Manelinje
o~ Takkant .~~~ Takoverbyggkant ~~" Taksprang
~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda Godkjente byggetiltak
o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Vegoppmerking
Traktorveg Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . Haydekurve

20.01.2025 13:00:23 Det kan feil eller Side 1av 2 20.01.2025 13:00:26 Det kan feil eller i i j Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
lonsberg

Jernbanegaten 3, 3111 TONSBERG

I Nordvik vet vi hva det er verdt med en trygg og helt nye mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker
effektiv salgsprosess. i boligjakten.

Kontoret bestdr av lokalkjente eiendomsmeglere som

kjenner Tgnsberg, Faerder, Horten og Holmestrand godt.

Vi vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale

Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa

nordvikbolig.no/tonsberg 33313132



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Smidsrgdveien 146D 3140 N@TTER@Y

Betegnelse: Gnr 21, bnr 12, snr 4 i Feerder kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 25-0008/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



