Schenings gate 34






Schonings gate 34



Salgsoppgaven produsert 21. februar 2025

— Majorstuen

lys og hyggelig 1R med sentral og rolig beliggenhet - Bad 2016 -
VV/fyring og fibernett ink. - IN-ordning pa deler av FG

Prisantydning 3 850 000,- Boligtype Andelsleilighet

Fellesgjeld 224 000,- Eieform Andel

Omkostninger 1350,- Byggear 1925

Totalpris 4 075 350,-

Fellesutgifterpr.mnd 4 113- Megler Henrik Carlyle

BRA-i 29 kv Telefon 468 56 489

Totalt BRA 31 kvm E-post h.carlyle@nordvikbolig.no

Etasje 1









Kort fortalt

Henrik Carlyle v/ Nordvik har gleden av & presentere Schgnings gate 34! En lys
og hyggelig 1-roms andelsleilighet med sentral og attraktiv beliggenhet pa
Majorstuen. Boligen har en effektiv planlgsning og bestar av innbydende entré,
hyggelig stue med apen kjgkkenlgsning, praktisk alkovelgsning og flislagt
baderom.

° Hgy 1. etasje som i sin helhet vender mot rolig bakgard

° Varmtvann, fyring og fibernett er inkludert i felleskostnadene

. Lavt stramforbruk, 2 910 kWh i 2024

. Flislagt baderom fra 2016

. Godt utnyttet planlgsning med masse oppbevaringsplass

. Praktisk alkovelgsning med plass til dobbeltseng

° En-stavs parkett

° IN-ordning pa deler av fellesgjeld (nye felleskostnader ved innfrielse 2 912,-)

. Umiddelbar naerhet til kollektivtransport, dagligvarehandel, servicetilbud
og parker
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Arealer og innhold

Beskrivelse 1. etasje:
BRAE: Ty BRA-i: 20 kvm.
BRA-e: Dl 1 Total BRA: 29 kvm.
. Kjeller:
Totalt BRA: 31 kvm BERe  Rvim:

Total BRA: 2 kvm.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

36-0034/25

Andelsleilighet

Schgnings gate 34 - Vender i sin helhet mot indre bakgard, 0362 OSLO
Gnr 215, bnr 316 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 4 i Schgningsg 34 Borettslaget Ba, org.nr. 971060220

Karen Elgar

3850 000,- (Prisantydning)
224 000,- (Andel av fellesgjeld)

4 074 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 075 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

4 084 650,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1925

BRA-i: 29 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 31 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 29 kvm.
Total BRA: 29 kvm.



Kjeller:
BRA-e: 2 kvm.
Total BRA: 2 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Fellesareal:
- En kjellerbod pé ca. 1,9 m2

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Entré, stue/kjgkken, alkove og baderom.

Takhgyden i stuen ble madlt til 2,46 meter.

En kjellerbod pd ca. 1,9 kvm.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Entré:
Velkommen inn! Det fgrste som mgter deg er en lys og innbydende entré som gir

et godt fgrsteinntrykk av leiligheten. God plass til sko og yttertay.

Stue/kjokken:
Lys og hyggelig stue med god plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement, TV-

benk og spisebord. Store vindusflater som gir rikelig med luft og lys.

Informasjon om boligen

Kjskken med dpen Igsning mot stuen. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og
laminat benkeplate med nedfelt vask- og skyllekum. Integrert platetopp og

stekeovn. Kullfilterventilator over kokeplass.

Alkove:
Praktisk alkovelgsning med plass til dobbeltseng og garderobeskap.

Baderom:

Flislagt baderom fra 2016 med varme i gulvet. Baderommet ble pusset opp i regi
av borettslaget. Baderommet er innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon via lufteventil i vegg.

Konstruksjoner med TGIU, TG2 og TG3:

- Utvendig -

Vinduer - TG2

Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder.

Vanskelig & si ndr det er strakstiltak ngdvendig, men de har oppnddd minste
forventede brukstid, normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.

- Innvendig -

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG3

Det er registrert hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pd over 20 mm. Dette

er malt i stuen.
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Informasjon om boligen

Radon - TGIU

- Vatrom -

Overflater Gulv - TG2

Noe avskalling i en flis i dusjsonen.

Saniteer og innredning - TG2

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunn av skapinnredning.

Ventilasjon vatrom - TG2

Rommet har kun naturlig ventilasjon. NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte
for & kunne gi tg 0/1.

Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke

tillat til felles kanaler for bygget.

Tilliggende konstruksjoner - TGIU

- Kjgkken -

Avtrekk - TG2

Kjgkken har ventilator med omluft ( kullfilter) . NS3600 krever mekanisk for &
kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det
er normalt

ikke tilllat til felles kanaler for bygget.

- Tekniske installasjoner -

Vannledninger - TG2

Mer enn halvparten av forventet levetid pd vannledninger er overskredet

Avigpsrgr - TG2

Mer enn halvparten av forventet levetid pd avigpsrgr er overskredet.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Griinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Ndar ble boligen overtatt av ndvaerende eier(e)?
15. september 2021

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert



Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Entreprengr: Tore Orvei AS

Totalrennovert bad i 2016

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tore Orvei AS Totalrennovert bad i 2016

Vet du om det finnes dokumentasjon p& hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tore Orvei AS Totalrennovert bad i 2016

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert

Foreligger det en samsvarserkleering?

Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserkleering: Uvisst om det
foreligger en samsvarserklaering. Arbeidet pd det elektristke anlegget tar for seg
oppgradert calling-system. Det installeres ogsd i disse dager nytt fiber internett

fra Global Connect.

Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje,
rdte, lukt eller soppskader?
Ja

Beskriv: Liten avskalling pa flis i dusj, samt fuktsjolder i bunn av skapinnredning.

Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel

darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

Informasjon om boligen

Nei

Eventuell kommentar: Har ikke ildsted

Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Mye vann inn i kjeller ved store regn-mengder. Vet at styret arbeider med

utbedring av dette.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og darstall: Tilstandsrapport 2025

Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Gjort i trdd med tilstandsrapport i
2025

Marcus Johannessen Bratland

Boligblokk bygget i 1925. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige
masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger oppfgrt med

betong/murverk, utvendig pusset og malt. Saltak takkonstruksjon antatt tekket
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Informasjon om boligen

med plater e.l. (ikke besiktiget)

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Kommode i skap ved kjgkken
- TV med veggheng

- Vaskemaskin

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

F - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet vannbdren varme.

Elektrisk gulvvarme pd baderom.

Selger opplyser at stramforbruk i 2024 var pa 2 910 kWh.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.



Okonomi

Kr 4 1M3,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann, fyring, fiberinternett, betjening andel fellesgjeld,

kommunale avgifter, felles forsikring, kommunale avgifter, drift og vedlikehold etc.

Herav:
Felleskostnader: 2.912,-
Kapitalkost. [dn 1 OBBK04: 1.201,-

Primeerbolig: Kr1002 120,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 008 480,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

Borettslaget bestar av 44 andelsleiligheter.
Schgningsgt 34 BL er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med

organisasjonsnummer 971060220, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

Informasjon sendt fra styret til andelseierne i november 2024:

Informasjon om boligen

Styret har besluttet & gke fellesutgiftene med 15 % av felleskostnader ekskludert
IN-lan fra januar 2025. Dette vil bety mdnedlige gkninger pd ca Kr 370.00 for 1-5.
etasje, og ca 500.00 for 6 etasje. Styret minner pd renten pd IN-1&n vil justeres ned
ndr styringsrenten gar ned. Med denne gkningen gar budsjettet for 2025 i
utgangspunktet i pluss.

Det er varslet om en unormalt hgy premiegkning fra ndveerende

forsikringsselskap. Styret vil hente inn tilbud pd forsikring.

Prisgkningen/inflasjonen i samfunnet er pd vei ned, men styret ser at borettslaget
mad gke sine disponible midler for & mgte fremtidens vedlikeholdsbehov da gdrden
er eldre. Sittende styre har sgrget for at de store oppgraderings-, og
vedlikeholdskostnadene de siste 10 drene er tatt, men det vil kommende Izpende
behov for vedlikehold. Siden i fjor er det gkende kostnader under posten
uforutsatte kostnader, som blant annet kommer av innbrudd grunnet utleie pd
kort sikt, hdndverkere som er uaktsomme og som siste mdned gdela
inngangsdgren som vi fortsatt ikke er ferdig med. Det er i tillegg gkende frekvens
av oppussing der styret merket seg gkende bgter fra Oslo kommune, da bygge
materiell og annet settes igjen pa fortauet. Uforutsatte kostnader har na gkt fra et
snitt pd 20-25,000.00 per ar, til 50-60,000.00 per ar.

Videre har styret gleden & informere om at fiber fra Global Connect vil bli koblet til
garden, og borettslaget vil f& bland de beste internett og Tv tjenestene som
marked kan tilby, en oppgradering av dette slag vil naturlig gke kostnadene for

borettslaget.

Mer informasjon om dette vil komme naermere dato for ndr dette gdr live i
begynnelsen av mars 2025. Dette er en investering for fremtiden, og styret har

forhandlet frem rabatt pd ca 300,000.00 for graving og tilkobling til fiber. Styret
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Informasjon om boligen

har ogsd innhentet tilbud pd forretningsfaersel, og vurderer bytte fra Obos da det

er indikert besparelser pd ca 20% per ar.

Det eri 2025 satt av en egen post med ca kr 1000 000.00 til vedlikehold/
utbedring av gamle utdaterte bunnrgr, og system for & handtere det som spyles
ned i klosettene (til tross for gjentakende oppfordringer fra styret & ikke spyle ned
tamponger, vatservietter og annet). Det er i tillegg skende vann som trenger inn
grunnet gkende ekstremvaer. Styret jobber per nd med & se over innhentede tilbud
fra tre aktarer, og veier kostnad, sikkerhet mot baerekraft og funksjonalitet.
Oppgraderinger av elanlegget md gjennomfgres. Det vurderes ogsda
oppgradering av inngangspartiets utside, og ventilasjon i kjeller som en del av
dette prosjektet. Status pd balkongrekker ma kartlegges og noen rekker ma
utbedres/ byttes. Finansiering av prosjektet vil styret komme tilbake til nér en mer

presist kostnadsbilde foreligger.

Det som ikke brukes i Igpet av dret vil alts@ kunne bidra til oppbygning av
vedlikeholdsmidler, forutsatt at vi ikke overstiger budsjetteringen p& andre posteri
budsjettet. De offentlige avgiftene fortsetter & gke langt mer enn den alminnelige
prisgkningen med henholdsvis 17,75 % og 4 % for vann/avigp og renovasjon.

Borettslagets stgrste utgift er knyttet til strem.

Borettslaget har p.t. Kr 111 750.00 pd hgyrentekonto.

Pa driftskonto, fratrukket godkjente fakturaer som forfaller innen 2 uker (ogsd kalt
arbeidskapital), har vi p.t. ca. kr 80 000.

Styret jobber aktivt med & balansere ndveerende eieres belastning i form av gkte
fellesutgifter, Ispende utgifter ar for &r og behovet for midler for & dekke

fremtidige betydelige oppgraderings-, og vedlikeholdskostnader. Styret gnsker at

borettslaget skal fortsette & bygge opp en buffer, sa ldneopptak ikke blir
ngdvendig til vedlikehold. Andelseierne md pdregne fortsatt gkning av
fellesutgiftene i drene som kommer og at disse vil vaere hgyere enn den generelle
prisgkningen/inflasjonen i Norge, men samtidig vil kostnaden for IN-lan justeres
etter renten, altsd estimert nedover fra 2025. Beboere kan ogsd velge & Igse inn
IN-I&n som kan vaere gunstig. For at fellesutgiftene pa sikt ikke skal bli urimelig
haye, (disse har jo ogsd betydning for vare boligers verdi) s vil borettslaget nd
vurdere lanopptak for & mgte szerskilte dyre oppgraderings-, og
vedlikeholdsposter som overveies i 2025/2026. Inntil videre mener styret at

borettslaget har balansert, og god gkonomi og god kontroll.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.



Kr 224 000,- pr. 01.02.2025

Lanenummer: OBBK02-98207624691

Type lan: A

Restsaldo: 1.396.604,-

Restlgpetid: 12 &r 6 md.

Terminer per ar: 12

Type rente: Flytende

Rentesats: 5,95%

Mulighet for individuell nedbetaling pd dette lanet (IN-lan): Nei

Lanenummer: OBBK03-98207585637

Type lan: A

Restsaldo: 147.240,-

Restlgpetid: 3 ar 5 md.

Terminer per ar: 12

Type rente: Flytende

Rentesats: 5,95%

Mulighet for individuell nedbetaling pd dette lanet (IN-lan): Nei

Lanenummer: OBBK04-98207585629
Type lan: A

Restsaldo: 7.073.284,-

Restlgpetid: 21 ér

Terminer per ar: 12

Type rente: Flytende

Rentesats: 5,95%

Mulighet for individuell nedbetaling pd dette Idnet (IN-1an): Ja

Lanenummer: OBOS01-98207985082

Type l&n: A

Restsaldo: 769.960,-

Restlgpetid: 17 ar1 md

Terminer per ar: 12

Type rente: Flytende

Rentesats: 5,95%

Mulighet for individuell nedbetaling pd dette lanet (IN-lan): Nei

Lanenummer: OBBK02-98207624691
Restsaldo: 30.634,-
Kapitalkostnader: 290,-

Lanenummer: OBBK03-98207585637
Restsaldo: 3.224,-
Kapitalkostnader: 89,-

Lanenummer: OBBK04-98207585629
Restsaldo: 172.523,-
Kapitalkostnader: 1201,-

Lanenummer: OBOS01-98207985082

Restsaldo: 16.885,-
Kapitalkostnader: 132,-

Kr5120,- pr. 31.12.2024

Informasjon om boligen
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Informasjon om boligen

Regnskap for 2023 viste er overskudd pd kroner 236 639. | 2024 var det budsjettert
med et underskudd pd kroner 25 600.
Underskudd skyldes gkte kostnader knyttet til drift og vedlikehold.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt, men ikke dyr som er til ulempe eller sjenanse for andre

beboere.

If Skadeforsikring
Polisenr. 504749

Tomt

Tomtestgrrelse: 599 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Velkommen til Schgnings gate 34! Leiligheten har en svaert sentral og attraktiv

beliggenhet pd Majorstuen. Fra leiligheten er det kun & skritt til Bogstadveien, en

av hovedstadens mest ettertraktede handlegater, med et rikt utvalg av
forretninger og servicetilbud. Samtidig ligger leiligheten i en rolig sidegate med

lavere tempo. Her vil du trives!

Beliggenheten eri seg selv sa sentral at du har gangavstand til det meste av Oslos
ovrige fasiliteter og spennende bydeler. Her er det meste tilgjengelig innen en
liten tur til fots eller med sykkel. Restauranter, kafeer, nisjebutikker, forretninger og

dagligvarehandel finnes rett utenfor dgren.

Stensparken ligger et steinkast unna leiligheten og en kort spasertur tar deg til St.
Hanshaugen park. Begge er ypperlige steder & nyte varme sommerdager.
Gangavstand er det ogsd til hovedstadens mest anerkjente park, Frognerparken,
med skulpturparken Vigelandsanlegget og Frognerbadet. Her finner du flotte
skulpturer, frodig beplantning og grgntanlegg i saerklasse. Langaardsparken er
ogsd en kort spasertur unna leiligheten. Majorstuen tilbyr ogsd kino, lekeplasser,

fotballbaner, skgytebane og tennisanlegg m.m.

Majorstuen har gode velveere- og treningstilbud ogsd innendgrs med Sats ved
Colosseum Park, Fagerborg eller Bislett, Fresh Fitness i Bogstadveien, Barrys
Bootcamp i Parkveien og eksklusive Artesia i Majorstuveien. For den turglade er
det kort avstand med offentlig kommunikasjon til Sognsvann og Frognerseteren
med milevis av turlgyper sommer som vinter. Majorstuen er et knutepunkt for
offentlig kommunikasjon med bdade trikk, t-bane og buss, og med linjeri alle

retninger kommer du deg raskt og effektivt rundt i byen.

P& Valkyrieplassen arrangeres jevnlig det populaere arrangementet Bondens
Marked med ulike oster, gkologisk kjgtt, fisk og vilt, bakervarer, honning, frukt, baer
og grgnnsaker m.m. Kjent for mange er ogsd lgrdagsmarkedet pda Vestkanttorvet.

Her har det veert antikk, brukt og klesmarked hver Igrdag siden 1989. En populeser



samlings- og mgteplass for Oslos beboere.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1920.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke
endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

- Majorstuen stasjon -

Majorstuen stasjon skal over de neste drene gjennomgd en vesentlig utbygging.
Formdlet med oppgraderingen er & redusere stasjonsoppholdstiden for T-
banetogene, slik at det blir plass til flere tog gjennom sentrumstunnelen hver time.
Dermed skapes det plass for togene fra Fornebubanen som kommer i 2029, og det

gjer det mulig med flere avganger til/fra Vestli og Kolsds.

Informasjon om boligen

Oppgraderingen av Majorstuen T-banestasjon skal ikke bare fjerne en flaskehals
for T-banen. Ved @ bygge ny gang- og sykkelbru dpnes ogsd hele Majorstuen-
omrdadet opp, og reisende mellom Sgrkedalsveien og Slemdalsveien kan krysse

sporene enklere og mer effektivt.

For mer informasjon om prosjektet, se: https://www.sporveien.no/prosjekter-og-

arbeid/oppgradering-av-majorstuen-stasjon/

- Byggesaker -

Schgnings gate 27 - Ombygging av leilighet, bruksendring av kjeller til bolig og
fasadeendring

Saksnummer 202463023 - Byggesak

Mottatt sak 17.12.2024

Status Mottatt sgknad

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202463023

Kirkeveien 80 - 82 med flere - Riving og gjenoppbygging av 30 balkonger
Saksnummer 202459369 - Byggesak

Mottatt sak 29.08.2024

Status lgangsettingstillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202459369

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.
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Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/215/316:
20.12.1919 - Dokumentnr: 912746 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om veg

20.10.1937 - Dokumentnr: 404610 - Erkleering/avtale

ang. vaskeri

23.05.1916 - Dokumentnr: 900216 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRATIDL. BOGSTADVN 49 - UTGATT

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at

eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for

fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
e996bbe4elfbcbé5f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.



Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

Informasjon om boligen

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
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88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa



din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 900,-
Nordvik Ekstra (Valgfritt) kr. 11 200,-



Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging (Konsultering med stylist inkl). kr. 15 000,-
Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 22 820,-.

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 24. februar 2025

Henrik Carlyle, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46856489

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326
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Hva er en En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik.
tilstandsrapport?

Hva vurderer en Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme

bygningssakkyndig? alder og type. Vurderingen gjeres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som
gjaldt da boligen ble oppfart (saknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder,
slik som slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder Den bygningssakkyndige undersaker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

tilstandsrapporten? avhendingsloven. Tilstandsrapporten innehalder bare awik som den bygningssakkyndige kan se
eller kontrollere med enkla hjelpemidier. Det gjeres ikke nrmere undersakelser slik som dpning av
vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for
4 gjore enkle undersakelser slik som fuktsek.

Tilstandsrapporten Bygningssakkyndige ser for eksempel ikke pd {med mindre bygningsdelen er nevnt i rapporten):
beskriver ikke hele + vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand
boligen + bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig

= atasjeskillere

«tilleggsbyqgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videra
+ utvendige trapper
- = stattemurer
Tilstandsra ppo rt « sl nstatissoner
» installasjoner utenfor bygningen
« full funksjonstesting av el- og VWS-installasjoner
» geologiske forhald og bygningens plassering pd grunnen

Eiendom Schenings gate 34 Andelsobjekt + bygningens planlesning
0362 OSLO Matrikkel: 301/ 215/ 316 + bygningens innredning
BRA: 31 m? « Insere siik som huitevarer
Byggedr: 1925 + utenders svemmebasseng og pumpeanlegy
« bygningens estetikk og arkitektur
Teknisk tilstand » bygningens loviighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og foerhold som Apenbart kan
1 7 1 2 pavirke helse, milje og sikkarhet)
» fellesarealer {med mindre boligeier har vediikehaldsplikt for fellasarealer og dette er kjent for

bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Bygningssakkyndig Marcus Bratland Dato befaring: 17.2.2025 : i”l'
98468454 Oppdragsnr.: 513 Lt TAKSTRONSULENT]

mb@takstkonsulentl.no

e
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Nar du kjeper en brukt M3r du kjoper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom pa at dette ikke kan sammenlignes Nye arealbegreper For alle tilstandsrapparter som blir laget etter 1. januar 2024 skal arealene males opp og opplyses

bOlig med & kjepe en ny bolig. Miten boligen bla bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger am etter de nye arealreglene. De nye reglene innabarer at areal skal oppgis i bruksareal [BRA), og
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk og vaer og vind. Mange det skal ikke lenger angis fordeling mellom primeerdel {F-rom} og sekundserdel (S-rom). P-rom og
boliger fernyes helt eller delvis, noen i flere omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger S-ram er begreper som ikke lenger vil vaere | bruk | de nye arealreglene. Bygningssakkyndig skal
som er pusset opp eller endret, er det viktig & merke seq at fornyelse av overflater ikke méle boligens areal, og arealene skal opplyses i tilstandsrapporten, slik det gjeres i dag. Arealet vil
nedvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret. derfor bli oppgitt som ulike former for BRA slik som angitt under.

Vurdering mot byggear Den bygningssakkyndige vil vurders boligen mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som BRA {Bruksareal) deles opp i ulike kategorier

gjaldt da bygningen ble oppfart {seknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som

har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhandingslova. Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskarom, og forhold som gjeldar

BRA-i (internt bruksareal) er arealat innenfar boanhaten
sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot dagens
regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket m3 uthedres.
BRA-2 |eksternt bruksareal) er arealet av alle rom utenfor boenheten|e) og som tilherere denne, slik sam

for eksempel boder.

BRA-b BRA-b {innglassat balkong) er areal av innglasset balkong, veranda eller altan ndr denne er
tilknyttet boenhetene
TBA Er areal av terrasser og dpne balkonger og pen altan tilknyttet boenheten, (Dette er ikke

Bruksareal BRA).

GUA Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skritak og lav himlingshayde, kan oppais som en
tilleggsinformasjon, GUA oppgis som en sum av BRA (Bruksareal] og ALH {Areal med lav takhayde).

ALH Areal med lav himlingsheyde (ALH) males pd samme mite som BRA, men man ser bort fra krav til
himili wyda. ALH skal opply med BRA. Se GUA over.

Inteent bruksareal (BRA-)

Ekstarnt bruksoreal (BRa-a)

Innglasset balkang myv (BRA-B)

B | iment oreal (ikee brukserecl)

Takstkensulentl A% Side 3/18 Takstkonsulentl A5 Side /18
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TG1

Tilstandsgrad 0 Ingen avvik
Bygningsdelen skal vare tilnzrmet ny, ikks vise tegn pd slitasje og det skal vaere lagt
fremdokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden
kan ogsd brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelsemangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har wasentlige avvik

Bygningsdelen skal entan ha feil utferelse, en skade eller symptomer pd skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden
skal ogsd brukes ndr delen er gammal og det er grunn til & varsle omfaren for skader p& grunn av
alderen, eller ndr det er grunn til & overvike delen spesielt pAgrunn av fare for starre skader eller

falgeskader.

Tilstandsgrad 3 Store aller alvorlige avwik
Eygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsd brukes ved pavist funksjonssvik teller sammenbrudd.

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare snadekket tak
eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pd undersekelsestidspunktet; ellerbygningsdelen aller
arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktetfor analysen. Dersom TGIU
omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner, skal datte angissarlig.

Hva er et anslag pa
utbedringskostnad?

Takstkensulentl A%

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig anslag basert pd ndvarende
kvalitet, registrart avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og ma
ikke forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke
kommer frem av rapporten. Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenasteyter. | rapporten skal dat settes anslag for utbedringskostnad
far TG3, og slikt anslag kan ogsd gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 D00

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

s
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Om rapporten

Rapporten felger kravens i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av
Kommunal- og moderniseringsdepartementat 21.06.2021. Formalat mad rapperten er 3 kartlegge
boligens tekniske tilstand med tanke pd behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert
tilstandsanalyse for A bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte. Rapporten
erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjepars undersakelsesplikt ved aierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og sem har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapportan
gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar.

Dette gjelder ogsi om tilbeheret er intagrert.

Struktur og referansenivi

Rapportens omfang, struktur, matode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600,
Mormalt vil referanseniviet vare byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, alted en tilstand sem er dirligere enn referansenivlat.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Vied tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen

begr for valg awv tilst , fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har narmal
slitasje. Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakky ndige
redegjare for drsaken til og konsekvensan av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablongmessig anslag pd hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad
3. Itillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygnir slik som jeskillar og

terrengforhiold uten at det nadvendigvis krever umiddealbare tiltak.

Takstrapporten

Kundenfrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til dan
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/manaler som bar rettes opp. Rapporten kan ikka vare
eldra enn 14r pd det tidspunkt kjaperen binder seg til § kjepe baligan. Ved utgitt rapport bar
bygningssakkyndig kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dokumentasjon p&
ha&ndverkertjenester

Dersom det har waert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygaing eller lignende i
boligan de siste femn drens, og arbeidet ar utfart av kvalifisarte hindverkere, skal den
bygningssakkyndige be eieren dekumentere bruken av kvalifiserte hindverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekraftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan undersekelsene
utfares

Takstkonsulentl A5

Med mindre det fremgdr at et rom eller an bygningsdel skal undersakes mead milinger, 2t det skal
bores hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine
undersekelser pd det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal fiytte pd tepper, mebler og annat
inventar ndr det er nadvendig for 3 komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal
undersekes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretningar, og det haller ikke er andre grunner til 3 mistenke at
flytting vil kunne avdekke vesentlige forhald.

| - — Side 6/18
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Personvern Morsk Byggkompetanse behandler enkelte opplysninger om kunden som takstmannen trenger for & Sammendrag for bygning

1

utarbeide rapporten. For personver ing og i jon om bruk av personopply sninger gé til

denne siden: hitps:/fnarskbyggkompetanse.nofpersonvenm
Bygningen ble bygget | 1925. Boligen er oppfert etter byggeforskrifter som gjaldt pd oppferingstidspunktet. Navarende eier

; overtok boligen i 2021.
Egne forutsetninger

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfaties av eiers selvstendige vediikeholdsansvar som Sammendrag for tilstand
andelseier. Normalt utgjer detta alt innenfor leilighetens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnimur, drenering, og Andre utvendige forhold Baligblokk bygget i 1925. Bygningen antas fundamentert med batong til stedlige
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leilighaten. masser, Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yitervegger appfart med
betona/murverk, utvendig pussst og malt. Saltak takkonstruksjon antatt tekket med
Det anbefales pa generalt grunnlag 3 sette seg inn i borettslagets vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vediikeholdsplikter. plater e.l. (ikke besiktiget)
Egenerklzring er ikke mottatt fer rapporten er sendt ut. Det kan derfer vazre avvik mellom rapporten og egenerklaring som ikke Ovarflater Himlinger med malte plater. Vegger med malt betong og malte plater. Gulv med 1-
er fanget opp av takstmann. stavs parkett. Takhayden i stuen ble mait til: 2,46 m.
arme, genaralt Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet vannbdren varme. Elektrisk gulvvarme pi
bad.
Bad Himling mad malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, alekirisk guhvwarme.

Innredet med vegahengt klosstt, servant nadfelt i innredning og dusjhjerne mad
svingbare glassdarer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon via lufteventil i
vegg.

- Pusset opp i regi av borettslaget 2016.

Kjekken Kjakkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkaplate med nedfelt vask- og
skyllekumn. Integrart platetopp og stekeovn. Kullfilterventilator over kokeplass.

Konstruksjoner med TGIU, TGZ og TG3

Utvendig
Vinduer Paregnelig med utskiftninger pd sikt som felge av alder. TEa
Wanskelig 3 si ndr det er strakstiltak nedvendig, men de
har oppnadd minste forventede brukstid, normal tid fer
utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.
Innvendig
Takstkonsulentl AS Side 7/18 Takstkensulentl AS Side B/18
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Radon

Vatrom

Overflater Gulv

Sanitzr og innredning

Ventilasjon vatrom

Tilliggende konstruksjonar

Kjokken

Awrtrekk

Tekniske installasjoner

Vannledningear

Takstkensulentl A%

Det er registrert haydeforskjell i atasjeskille innenfar 2 TG3 Avlopsrar
meter pa over 20 mm. Dette ar malt i stuen.

MNee avskalling i en flis i dusjsonen. TG2

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunn av e
skapinnredning.

Rommet har kun naturlig ventilasjon. NS3600 krever TG?
mekanisk/elektrisk styrt vifte for 3 kunne gitg 0/1.

Maturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter,

g det er normalt ikke tillat til felles kanaler for bygget.

Kjekken har ventilator med omiuft ( kulifiter) . NS3600 D
kraver mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjekkenventilator

med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt

ikke tilliat til felles kanaler for bygget

Mar ann halvparten av forventet levetid pd vannledninger TG2

er overskredet.

E A AT Side 9/18 Takstkonsulentl A5

Mer enn halvparten av forventet levetid pd avlapsrer er

overskredet.

.
[ -

TG2
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Eiendomsopplysninger

Kommune Gnr. Brr. Andel Saksjon Festenr Araal Kilde Eierforhold
osLo 215 316 a o 0 Baligmappa Eiet
Adresse Schanings gate 34 0362 O5L0
Eiere Karen Sofia Elgar
Forsikringsdata
Selskap Avtalanummer Farsikringssum .!\rlig pramis Kommantar Type
Dt forutsettes at Ikke satt
boligen er fullverdi
forsikrat.
Befaring
Dato Mavn Rolle Telefon
3.2.2025 Marcus Bratland Takstmann 98468454
3.2.2025 Karen Sofie Elgar Hunde
Kilder og vedlegg
Kilde Dato Status Kommeantar
Egenerklzringsskjama 3.2.202% Ikke sett
Bygninge

Takstkonsulentl AS
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Andelsleilighet

Byggear 1925
Kommentar areal: Fellesareal:
= En kjellerbod pa ca. 1,9 m*.

Det gjeres srskilt oppmerksem pd at bod som er medtatt som BRA-2 og | totalt BRA ligger pd

fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Bandik: Godkjent byggetegning/plantegning er ikke mottatt, og er derfor ikke kontrollert opp mot

dagens planlasning.

Etasjetype BRA-i ERA-e BRA-b BRA TBA ALH GUA

1. etasje 29 o o 29

Kommentar: Entré, bad, alkove, kjekken og stue.

Kjeller 0 2 o 2
Kommentar: Kjellerbod

SUM 29 2 Le] 31 o o a

Utgétte arealbegreper som var gjeldende inntil 31.12.2023:

Etasjetype BRA P-ROM 5-ROM Kommentar

1. etasje 28 28 (1] Entré, bad, alkove, kjekken og stue.

Side 12/18
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Konstruksjoner andelsleilighet

Utvendig

Vinduer
Alder: 2001

Beskrivelse

Beskrivelse av awvik

Beskrivelse av tiltak

Darer
Alder: Ukjent

Beskrivelse

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Innvendig

Overflater

Beskrivalse

Takstkensulentl A%

TG2

Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 2001,
Paregnelig med utskiftninger pa sikt som falge av alder. Vanskelig & si nar det er strakstiltak
nedvendig, men de har oppnidd minste forventeda brukstid, normal tid fer utskifting av

trevinduer er 20 - 60 &r.

Owvervak tilstanden jevnlig. For & 13 tilstandsgrad O eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er nadvendig er vanskelig 3 i noe om.

Lyd- og brannklassifisert entréder.

Eoligblokk bygaet | 1925. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige massear.
Grunnmur av betong. Etasjeskillers av betong. Yitervegger oppfart med betona/murverk,
utvendig pusset og malt. Saltak takkonstruksjon antatt tekket med plater e.l. (ikke besiktiget)

Himlinger med malte plater. Vagger med malt beteng og malte plater. Gulv med 1-stavs parkett.
Takhayden i stuen bie malt til: 2,46 m.

s
BT S
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Etasjeskille/gulv mot grunn TG3
Aloar ) acedt Prisestimat for utbedring: 10.000-50.000

Beskrivalse Etasjeskilla av betong.

Beskrivalse av avvik Det er registrert heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa over 20 mm. Dette er malt i
stuen.

Beskrivalse av tiltak For & 4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vara

ekonomisk rasjonelt som et enkeltstidende tiltak | en bolig som dette. Dersom boligen en gang

skal renoveres, kan man vurdera slike tiltak.

Radon

Beskrivalse Det er ikke gjort undersekelsar av radonforekemst | forbindelse med rapporten. Dette gjeres
med egnet utstyr | de kaldeste manedene i drat.

Innvendige darer

Beskrivalse Glatte inmerderer,

Varme, generelt

Beskrivalse Eoligen varmes cpp av radiatorer tilknyttet vannbaren varme. Elektrisk gulvwarme pa bad.

Vitrom

Bad
Alder: 2016

| - — Side 14/18
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Beskrivalse Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvwarme. Innredet med
vegghengt klosett, servant nedfelt | innredning og dusjhjerne med svingbare glassderer.
Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon via lufteventil i vegg.
= Pusset opp i regi av borettslaget 2016.

Overflater vegger og himling

Alder: 2016

Beskrivalse Himling med malte plater, innfelt downlights. Vagger med fliser.

Overflater Gulv

Alder: 2016 i

Beskrivalse Gulv med fliser, elekirisk gubsvarme.

Beskrivelse av avvik Meoe avskalling i en flis | dusjsonen.

Beskrivelse av tiltak Det anses ikke vare noen strakstiltak nedvendig, men man bar vurdere & sette inn dusjkabinatt
pd sikt. Man kan oged forsegle fugena i dusjsonen. Dette for og minimere vannplkjenningen pa

flisene samt forlenge levatiden pd vatrommet,

Sluk, membran og tettesjikt
Alder: 2016

Beskrivalse Det er plastsluk og smeremambran mad ukjent utfaralse.

Sanitzer og innredning

Alder: Ukjent E

s
BT S
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Beskrivalse

Beskrivalse av avvik

Beskrivalze av tiltak

Ventilasjon vatrom

Beskrivalse

Beskrivalse av avvik

Beskrivalse av tiltak

Tilliggende konstruksjoner

Beskrivalse

Kjokken

Kjskken
Alder: Ukjent

Beskrivalse

Avtrekk

Takstkonsulentl A5

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjerne med svingbare
glassdarer. Opplegg for vaskemaskin.

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunn av skapinnredning.

Skadede deler av innredning/utstyr ma skiftes ut/utbedres for 3 lukke avviket.

TG2

MNaturlig wentilasjon via lufteventil | vegg.

Rommet har kun naturlig ventilasjon. NS3B00 kraver mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne gi
tg 0/1. Naturlig oppdriftswentilasjon er vanlig i blokkieiligheter, og det er normalt ikke tillat til
felles kanaler for bygget.

Det er vanskelig & etablere en annen lesning. Det er ikke alltid det er godkjent hos borettslaget &
installere mekanisk avtrekk til baderommene. 1 de tilfeller vil det ikke kunne gis bedre
tilstandsgrad ann TG2.

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vitsona.
TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask- og skyllekum.
Integrert platetopp og stekeown. Kullfilterventilator over kokeplass.

TG2

| - — Side 16/18
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Beskrivalse

Beskrivelse av avvik

Beskrivalse av tiltak

Tekniske installasjoner

Vannledninger

Beskrivelse

Beskrivelse av avvik

Beskrivelse av tiltak

Aviepsrar

Beskrivalse

Beskrivalse av awvik

Beskrivelse av tiltak

Ventilasjon

Takstkensulentl A%

Det er kjakkenventilator med kullfilter.

Kjokken har ventilator med omluft | kullfilter] . NS3800 krever mekanisk for & kunne gi tg 0/1.
Kjekkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tilllat til felles
kanaler for bygaet

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslag/sameie 3 fere denne luften i felles kanaler eller ut
av bygningen.

TG2

Vannrer av kobber. Vann- og avlepsledningene er begrenset visuelt kontrallert i forbindelse med
rapporten. Hvis riktig tilstand pa aviapsledningene skal kartiegges, kan dette gjeres ved hjelp av
TW-kontrall.

Mer enn halvparten av forventet levetid pd vannledninger er overskredat.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutsalig oppstd pd aldre anlegg.

TG2

Avlepsrar av plast. Vann- og aviepsledningene er bagrenset visuelt kontrollert i forbindelse med
rapporten. Hyis riktig tilstand pd avlapsledningene skal kartlegges, kan dette gjeres ved hjelp av
T=kontrall.

Mer enn halvparten av forventet levetid pd aviepsror er overskradet.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pd eldre anlegg.

| L Side 17/18

Beskrivalse

Vannbéren varme

Beskrivalse

Elektrisk anlegg

Beskrivalse

Branntekniske forhold

Beskrivalse

Takstkonsulentl A5

Maturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker | vegg.

Radiatorer tilknyttet vannbdren varme. Vannbren varme ar begrenset visuelt kontrollart i
forbindelse med rapparten. Hvis riktig tilstand pa rer skal kartlegges, kan dette gjeres ved hjelp
av TW=kontroll.

Det er ikringer i sil t. Undertagneds har ikke elektrokompetanse, og det
elekiriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. (Det er utfart el-kontroll av Elvia 03.06.2024,
sak avsluttet)

Dt elektriske er veldig begrensat kontroliert | forbindelse med rapporten da datte krever Nemko
godkjent kempetanse. PA generalt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert
firma. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontrodl utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksombet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse sller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden
&r vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften innehalder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Var derfor
appmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller 13 en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Lovpalagt rayh j

ingsutstyr g
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Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Schenings gate 34, 0362 OSLO Nordvik Bislett
Selgere
Karen Elgar

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
15. september 2021 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 27096405

Forsikret i IF skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn of b av arbeidet: Entreps * Tore Orvei AS Totalrennovert bad i 20146

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tore Orvei AS Totalrennovert bad i 2016

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrvelse av arbeidet: Tore Orvei AS Totalrennovert bad i 2016

Uiyt dato
19 feb. 2025

Oppdragsnummer
36-0034/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: Uvisst om det foreligger en samsvarserklaering. Arbeidet pa

det elektristhe anlagget tar for seg oppgradert calling-system. Det installeras ogsd i disse dager nytt fiber internett fra Global
Connect.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmilene?
Mei

Side 2av 5

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
WJa

Beskriv: Liten avskalling pa flis i dusj, samt fuktsjolder i bunn av skapinnredning.

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

Eventuell kemmentar: Har ikke ildsted

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Ja

Beskriv: Mye vann inn i kjisller ved store regn-mengder. Vet at styret arbeider med utbedring av dette.

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasadevinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Nei

SideSavs



19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port 2025

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Gjort i trad med tilstandsrapport i 2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

Side &av 5

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke ar beskrevat i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www.storebrand no/privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, mé du farst k ket ditt eget forsikri L

Oppdragsnummer: 36-0034/25

Side5av s
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Adresse  Schoningsgate 34

Pastnr 0362
Sted oslo
Aevoneian, 410104
G, 215

Bnr. 36
‘Sewsjonsnr.

Festenr.

Bygri. mr.

Ealger. 34, Ho104

Merkerr. AZ0Z1-1283526

Dato 24.06.2021

innmeidtav  Caroline Sancsth

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
LN-N-RRER

| |
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el og lessit)

Line anangmsigaiy

beknefte og offisieli. iderrified e Ikie beirefiet fn Makrikkeien

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
wamingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppyarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppyarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennorm-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er enengieffektiv, mens G betyr at

Malt en ruk.

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
bypgeforshriftene vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet [romeppvarming og varmtvann}
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass.

mens rad farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulers til akt bruk

av varmepumper, solenergi, bicbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.mo

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hvordan man benytter beligen, = deler av boligen ikke eri bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen. eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bl lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

\Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa baligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmivann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsomme.
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Isolering av varmerer, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
derfor kontaktes for & wurdere tiltakene nesrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje | samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over
oppgitte opplysninger, som baligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Dretaljert vegger:
Dretaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Der opplysninger ikke er oppgitt. brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon am beregninger, se

www_energimerking .na/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1920
Muritegl

29

Fjermvarme
Pericdisk avirekk fra bad/kjokken

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger am boligen kan finnes.

wed & ga inn pé waww.energimerking.no, o logge

inm via |D-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
baligen. For informasjon som ilke er oppgitt, brukes
fypiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidspenoden den bie bygd i Beregningzmetodens

for energikarakteren bazerer seg pa NS 3031
[wwaw_energimerking. neyhN530371)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisizlle enengiattester |
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger aller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Speraméf om er i aterm, gl Qe
eller gje ‘ering av energh iwizesnng og
tilzkuddserdninger kan rettes 1l Enova Swvarer pd

fif. 800 49 003 eller svaren@enova.no

Plikten til energimerking er bezkrevet |
energimerkeforskrifien [bygninger).

Neermere opplysninger om energimerfiecrdningen
kan du finne pa Www. energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende siendom (Vedlegg 1)
Adresse: Scheningsgate 34

PostneiSted: 0342 Oslo

Leibghetsnummer: 0104

Bolgnr: 34, HO104

Dato: 24.08.2021 13:36:14

Energimerkenummer: A2021-1283526

Ansvarlig for energlattasten:

Energimerking er utfart av: Caroline Sandsta

Gnr: 215
Bnr. 316
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnar:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luflekkasjer mellom kam og ramme pa vinduer og mellom karm of dorblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Listar i

siliken- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i Illslutnmg mellam bygningsdeler, rundt vindueridarer og ved giennomfaringer som bar tettes. Aktuelle

ialer er f.eks. bunr

med fug: , fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellorn

bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes | sammeheng med etterisoleringstittak.

‘Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 WimZK eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: T g ing og tetthetspreving

Bygmngens lufttetthet kan méles ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Teimcgrnfenng kan ogsa benyites
for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Diersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring sw/pa kan det vurderes & montere ny avirekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskifiningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radistorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte uermler Alternativt kam vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bide temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretstt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unedvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay | systemest.

Tiltak 9: Montering av termostatstyring pa gulvwarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pé gulvwamme menteres nye termostatstyringer. Det kan ngs-é vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemnperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og unadvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
‘Wanligvis er det nodvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 10: Izolering av varmerar, ventiler, pumper

Eventuelle remett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisclerte ber iscleres for a redusere unsd\rendlg wvarmetap. P4 ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare iscleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppné ensket tuttemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som il gi en retiferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer il
energisparing. Det mé& menteres nadvendig malerutsl)'rl warmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forsk]elllge
losninger of utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overforer forbruksverdier trédiest.
Leverander avleser arllg (eller oftere) alle méledata og utarbeider avregninger for alle lelligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energlforbluket Les aw maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparien av
baligens energibruk gar til oppwarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke |a vinduer st pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektive, da far du raskt skifia lufta | rommet og du unngar nedkjaling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat |nnenempermur far hwer grad nemperstursenknlng reduseres oppvarmlngshehwet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur | rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralreyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulers. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. Faor & ﬁnne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedus] kan du ta tiden pa fylling av i
vaskebatte: nye spsredus]er har et forbruk pa kum @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pé dryppende kraner,
Dersom deren har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til T0gr.
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Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
S1a av lys i rem som ikke er i bruk. Utniytt dagslyset. Bruk sparepserer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll cpp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips T: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem sely nér de ikke er i bruk, og ma derfor slis helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opR eller skyller. Bn.lk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nedvendig og slé ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjekkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbelgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inme i skapet/boksen (nye kjolekap har ofte automatisk
avriming). Fiem stev pé kjeleribber op kompressor pé baksiden. Sia av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppwaskmaskinen har innebygde varmeslementer for oppuarmlng awv wann og skal kohles 1il kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skyll fnr\egar i feil ir.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjspe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stnsmforhruk F'ro:luldene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsemer tileyr n& varer som gar ekstra langti & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Bislett Elendomszmegling AS
Mordvik Bislett v/Lars Nilsen
Thereses gate 14 B, 0452 O5LO
E-post: Lnilsen@nordvikbolig.no

8302316 3377104 110225

Megleropplysninger

i viser til forespersel av 11.02.2025.

Beligselskap: 5377 Scheningsgt 34 BI
Organisasjensnr: ~ 971.080.220

Andelseier: Karen Sofie Elgar
Leisobjekinr: 104

Adresse: Schenings Gt 34, 0362 OSLO
Andelsnummer: 4

Borettsinnskudd:  kr 43.500,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter g husordensregler folger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Mei

Styregoedkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger’klausuler: Se boligselskapets vediekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 504745,

Opplysninger om ferdigattestimidlertidig brukstillatelse ete. ma innhentes fra bygningsmyndighetens.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IM-lan): Ja

Qersom kjoper ansker a nedbetale sin andel fellesgjeld (sventuslt deler av gjelden), bes selskapsts

radgiver kontaktes for neermere opplysninger.

+  Manadiige falleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
yiterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

+  Paxostningsriutbedringer i boligselskapat: Se arsrapportsn.

+  Gateparkering.

+ Felleskostnader inkluderer fyring og varmt vann.

+  Det skal betales et fiyttegebyr kr. 400 - fil B/L bade ved kjep og utleie som bl.a. dekker skiltkostnader
m.m. Kjeper bes ta kontakt direkte med CBOS Eiendomsforvaltning AS wBjern Amble -
bjern.amble@obos.no

+ Rerbaderomsrehabilitering i 2016 - fellesgjelden er likt fordelt pa alle 44 leilighetene, da badene er like
store.

*  Wedtatt IN-ardmng 14.12.16. Ordningen startet 01.07.2017 med mulighet for innfrielse 30.09 og 30.03

arlig. (penger ma vaere pd OBOS sin konto minst 10 dager fer forfall).

Borettslaget har GBF.

E-post til styret: styret.e34i@gmail.com.

Felleskostnadene vil eke med 15% per 01.01.25

Planlagte tiltak og kommende prosjekter: Myt callinganlegg. Prosjektet vil bli lanefinansiert, budsjsttst

for denne oppgradering vil vasre ca 250-300 000.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Resisaldo Restlopetid Term fdr frihet  Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBBK02-98207624691 A 1.396.804- 123r&6md. 12 Flyt 5,95%

* OBBKO3-98207585637 A 147.240,- 3arsmd. 12 Flyt 5,95%

* OBBKO04-98207585629 A 7.073.284 - 21ar 12 Flyt 5,95%

* OBOS01-28207985082 A 769.960,- 1Tarimd 12 Flyt 5,95%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha moftatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.113,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader 2812
Kapitalkost. lan 1 OBBKO4 1201,

‘Ved oppgjer bes megler ta kontak‘t med OBOS Innhetallngssenrlce per fif. 22 86 56 25 eller e-post
lestanseforesgorsel @obos no for & fa oppgitt eventuelle utestdends felleskostnader/andre heftelser int.

Iskapet har avtale om IM ordning. @nsker kjoper 4 nedbetale hele eller deler av
=in andel rellesgjeld 5a bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. Fc-r zelskap med IN-
ardning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader {renter/avdrag) vil vasre spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakfuraen pafalgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for fidligere periode, felgerelger. Det kan derfor palepe restansefkrav for selger, selv om felleskostnadens
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter kostnader

23 - 13,658 - 5.120.- 224 469 -
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader
- OBBKO2-95207624691 30.634,- 280,
x OBBKO3-98207585637 3224 - 89,-
L. OBBKO04-98207585629 172.523 - 1.201,-
b 0OBOS01-98207985082  16.885,- 132.-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 224,000, {avrundet opp til nesrmeste hele tusen) pr. 01.02.2025

Kapjtalkostnader ., .

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkestnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt awvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under Punktet “"@koncmiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

\ed ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bjern Amble
if.22 &9 62 84 ev. pr. e-post: bjomn.amble@obos.no.

Annen informasjon:

COpplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsforer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, saerlig tidli ligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og
det som fremaar av anclre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer | god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningzansvar for feil | de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.
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Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjopsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Seknad om

styregodkjennelse av ny andelseier sendes fil styret viJesper Weissbach Trelastgata 21, 191 OSLO, e-post:

styret s34 @gmail.com.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt fil etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomaforvaltning AS pr. e-post: gierskifte @obos.no . Meldingsn ma
inneholde kjopers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt
kjopers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjepere ma vi fa tilsvarende
informasjon pr. kjeper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsfervalining vil kommunisere med eieme,elekhonisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «omin profils vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternafivi kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.cefficbos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570 — inkl. mva. Faktura ettersendes nar sierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. \i gjor oppmerksom pa at det kan
palepe yiterligere kostnader i forbindelse med eventuell averfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Wi ser fram fil et hygoelig samarbeid.

Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO

var ref: Dato:

S@KNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets
nawn:

Ny eier: Fedselsdato: Leilighetens
adresse:

Medeier: Fedselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjspt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat
salgsmelding til OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet
i boligselskapets eierliste.

Kiepers navarende adresse:

Kiepers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa seknaden reEurneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post



Eierskifterelaterte ®3 0BOS
tienester 2025

Pris inkludert
Tjenester mva.
Megleropplysninger i Ambita Infoland:
Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaart gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:
Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmeldingfp rotokoll/vedtekterfhusordensregler 525 kr
Eierskifter:
Borettslag | Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fjern medeier og overfaring til slektning i 4928 kr
BRL/sameier/boligAS
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:
Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051) 000 kr+ 0,08

Sist oppdatert 4.12.24
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HUSORDENSREGLER
FOR

BORETTSLAGET SCHONINGSGT. 34

1. Innledning.

1.1Beboeme plikter & felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til garden. Husk at en lojal oppfelging av
reglene fra den enkeltes side er et vesentlig bidrag til et godt bomilje.

1.2Meldinger fra styret til beboerne skal etterfelges.
1.3Vaktmesteren har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa

styrets vegne gripe inn ved overtredelser.

2. Fellesareal.
2.1Alle inngangsderer skal til enhver tid veere last (hovedinngangsder, der til
bakgard og kjellerder).

2.2Det er forbudt & reke i gardens innenders fellesarealer. Dat er ikke tillatt & stumpe
sigaretter i bakgard eller foran hovedinngangen.

2.3Pase at lys er slukket nar du forlater kjelleren.
Det tas som en selvfelge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa
eiendommens fellesarealer, men plukker opp slikt som er henslengt, og ellers
medvirker til at elendommen holdes velstelt og ryddig.
Reklame/uensket post skal ikke kastes pa gulvet, men legges i seppelkassen.

2.4 Det oppfordres til oppmete pa dugnader.

3. Balkonger

3.1Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vaere til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser og lignende ma

av denne grunn festes forsvarlig til rekkverket.

3.2Balkongene skal ikke benyttes som lagringsplass, men holdes representative.

4. Leiligheter

4.1Eier er ansvarlig for at autorisert personell utferer vatroms arbeid og arbeid pa
elektrisk anlegg.

4 .2Fjerning av baerevegger er ikke tillatt uten styrets godkjenning da dette kan
svekke byggets beereevne. Andelseier skal i seknad il styret vedlegge kopi av
beregninger og abeidsbeskrivelse utfert av fagperson med ansvarsrett.

4.3 Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

4 4 Eier skal pase at sluk og avlep rengjares regelmessig. Hvis det skulle oppsta for
eksempel vannskade fra en leilighet og det kan bringes pa det rene at
baderommet ikke er i henhold til forskriftene er eier ansvarlig for skaden.

4 5Alt innvendig vedlikehold av leiligheten, er eiers ansvar. Jf vedtektene §§ 5 og 6.

5. Ro og orden.

5.1Fra kl. 23 til kI. 07.00 (til kl. 09.00 pa ler-, sen- og helligdager) ma beboerne vise
saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres. Veer
spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene og haylytt tale pa
balkongene og i gangene kan forstyrre beboeme i stort omfang.

| tidsrommet kl. 23.00 til kI.O7.00 (til kl. 09.00 pa ler-, sen- og helligdager) ma ikke
spilles musikk med derer eller vinduer apne.

Skal man ha selskap er det god skikk & varsle naboer.
Meld fra til naboer ved oppussing som er spesielt stayende.

Ved sjenerende brak fra naboer. Ta det opp med vedkommende. —Eventuell
rapport til styret skal vaere skriftlig.

5.2 Av hensyn til trappevask, remningsvei ved brann og generell adkomst i
oppgangene og korridorene, er det ikke adgang til & ha gjenstander staende i
ganger eller trapper.

Sykler plasseres i kjelleren. Sportsutstyr og lignende plasseres i
bodene.

5.3Beboemne plikter & verne om beplantning, plen og ytre anlegg.

6. Skilt.
Mavneskilt pa postkasser skal veere ensartet av den typen styret har bestemt.
Hvitt skilt med svart trykk.

Mytt skilt blir bestilt automatisk, hvis annet ikke er avtalt. Skilt koster kr 400. Det er
eiers plikt & serge for korrekt skiftning av postkassen v/ fremleie. Skilt kan
bestilles fra skilti@servicegruppen.no




7. Seppel.
T.1All seppel skal kildesorteres, pakkes inn og kastes i seppelkassene utenfor
inngangen.

7.2 Store gjenstander, avfall fra oppussing, materialer m.v. samt avfall som ikke er
husholdningsavfall mé beboerne selv beserge bort kjert.

7.3 Spesialavfall leveras pa kommunens miljestasjoner.

T 4 Det er ikke tillatt & sette seppelposer | gangen utenfor leilighetene.

8. Bod.
&.1Hver leilighet har egen bod. Beboerne har selv ansvar for a beserge renhold og
holde boden last og merket med navn og leilighets nummer.

8.2Det er ikke tillatt & oppbevare ildsfarlige stoffer | bodene.
Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for evrig i
eiendommens kjeller.

9. Sykler.
Sykler skal plasseres i sykkelstativ i rommet i kjelleren. Det er ikke tillatt &
plassere sykler i korridorer eller trappecppganger eller foran hovedinngangen.

10. Vaskerom.
10.1 Sett deg inn i vaskemaskinens bruksanvisning og serg for forsvarlig
behandling av
maskinena i rommet.

10.2 Feil meldes til vaktmester/styrat.
10.3 Forlat rommet | den stand du selv ensker & finne det .
11. Dyrehold.

Dyrehold er tillatt, men ikke dyr som er til ulempe eller sjenanse for andre
beboere.

12. Trygghet.
For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsderen og deren til bakgarden
alltid vaere lukket og last.

Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget.

12.1  Eier er ansvarlig for 4 oppdatere og registrere alle nekkel — brikker ved bade
fremleie og salg. Dette gjeres ved legitimering hos Oslo Laseservice/ Smalvollveien
61. Dersom nekkelbrikkene ikke blir oppdatertiregistrert slettes disse i systemet, og
nye brikker ma bekostes av eier.

Det er viktig at dette overholdes for din egen trygghet og for a unnga haerverk og
innbrudd.

13. Meldeplikt.
13.1 Beboere plikter & underrette vaktmester om lekkasjer, skader og mangler slik
at skadens omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

13.2 Steng aldri hovedkran i kjeller uten at bererte naboer er varslet.

14. Framleie
141 Fremleie skal meddeles til forretningsferer og godkjennes av styret, jf. ogsa
vedtektenes § 4.

14.2  Styret vil normalt godkjenne framleie pa 3 ar ad gangen med mindre det finnes
viktige grunner for a avsla. Ved mislighold av vedtekter eller husordensregler kan
styre kreve at fremleien oppherer.

14.3 Eier skal serge for at forretningsferer far melding om navnet pa fremleietaker
og om dato for nar fremleie begynner, samt kontaktadresse for eier.

14.4 Eier plikter & gjere fremleier oppmerksom pa at husordensregler er en del av
framleie avtalen.

15.Endringer
Styret kan endre husordensreglene hvis dette er nedvendig for ivaretagelse av
borettslagets eiendom og beboemes trivsel.

20.03.2014
14.05.2024 siste endring
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Velkommen til Arsmete | Scheningsgt 34 BL

h o B OS . Innkallingen innehaolder alle sakene som skal behandles pd drsmaetet. Styret hiper du leser giennom heftet og
Fiendomslorvalining viser din interesse ved 4 delta p4 drsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 4. mars kl. 09:00 og lukker 11. mars k. 09:00.
Du finner avstemningen pa:
https:ffvibbono/5377
Hvordan deltar du digitalt?
2 * Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne matet ved & giinn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme ph Arsmotet?

+ Alle eiere har rett til 4 stemme pd dremetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, mé du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

I R

2_\falg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4 Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

& Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Arsmote 2024
Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6377
Scheningsgt 34 BL



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mateleder.

Styrets innstilling
Obos w Bjern Amble holder i mete.

Forslag til vedtak
Bjorn Amble

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Walg av to giere til 4 signere protokollan. Protokollen vil bl sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Trond Lundhaug og Fredrik Tobiasson er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslitt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak

Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrappo rt og rsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b} Styret foresldr overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrappart og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 5377_Arsrapport-2024 pdf

Sak5
Fastsettelse av honorarer

Kray til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 130 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til k. 130 000,

Sak§
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremediem
Folgende stiller til valg som styremediem:

* Fredrik Tobiasson
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinesre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jesper Weissbach Trelastgata 21
Styremedlem Hans Thomas Biernstad Schenings Gate 34
Styremedlem Trond Lundhaug Mobergvegen 5
Varamedlem Fredrik Tobiasson Schenings Gate 34
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Scheningsgt 34 BL

Borettslaget bestar av 44 andelsleiligheter.

Scheningsgt 34 BL er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjons-
nummer 971080220, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 316
5397 316

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid
Styrearbeid 2023/2024, borettslaget Schenings Gate 34

| tiden etter forrige generalforsamling har styret avholdt 2 styremater. Styremedlemmene har
holdt lgpende kontakt internt per e-post og telefon, og behandlet saker elektronisk. Samtlige
styremedlemmer gjgr med jevne mellomrom besgk i garden.

Det ble i perioden gjennomfart et antall befaringer, inspeksjoner, og oppgraderinger av en
rekke forskjellige entreprenarer innen ulike fagomrader. Blant annet er borettslagets er det
investert mye tid pa a eke sikkerheten i garden, med oppgradering av lassystem, foliering
av vinduer. Dette etter omfattende arbeid etter innbrudd i hestes, da en nekkel kom pa
avveie etter utleie pa Airbnb. Styremedlemmene inspiserer jevnlig alle bygardens arealer
for & oppdage avvik og rydde unna seppel. Privat kjsretey med henger er ved flere tilfeller
brukt for & kjere bort seppel, mebler og annet som beboere setter i fra seg i fellesarealene.

Styret har sett over samtlige avtaler borettslaget har for & se pa forhandlingsmuligheter
gjennom a kontakte relevante konkurrenter i respektive segment. Siden styret har fokusert
pa reforhandlinger de seneste arene sa er avtalene borettslaget har i dag sa oppdaterte og
gunstige som det er mulig @ oppna for eyeblikket. Grunnet dagens situasjon med
prisekning pa varer og tienester sa har det vist seg vanskelig a finne forhandlingsrom.

Borettslagets forsikringspremie har blitt reforhandlet arlig siden 2016, men har de seneste
tre arene ekt markant grunnet skader relatert til tilbakeslag grunnet tett avlep, fukt i noen
leiligheter, og skade pa eiendom grunnet innbrudd. Det er foretatt to kamerakontroller som
viste at enkelte beboere spyler ned vatservietter og andre saniteerprodukter i toalettet
hvilket tetter rerene som igjen farer til tilbakeslag. Styret vil allikevel papeke at premien pa
forsikringen per i dag fortsatt er noen prosent lavere i dag enn det den var i 2015, grunnet
tidligere forhandlinger med IF skadeforsikring.

Styret har fortsatt sitt arbeid med & fglge opp ulovlig bruksoverlating. Styret opererer med en
liberal utleiepolitikk og godkjenner utleie 5a lenge andelseier flger borettslagsloven og
borettslagets vedtekter. Pa tross av dette s& har dessverre styret | 2023 avdekket flere ulovlige
utleieforhold, hvilket igjen resulterer i ungdvendig tidsbruk og ungdvendige kostnader for
felleskapet som felge av gkt bruk av konsultentjenester. Styret har i tillegg til dette brukt store
tidsressurser pd innbrudd kjeller i hpstes, grunnet korttidsutleie pa Airbnb. I tillegg til mye
tidsbruk, ble kostnadspostene for borettslaget relative i forhold til skader, og utbedringer. For &
unnga at sikkerhet, og gkonomi risikerer a bli svekket anbefaler styret @ ikke leie ut pa plattformer
som Airbnb.

Som tidligere ar sa far styret fortsatt et stort antall henvendelser fra beboere om saker som ikke
faller under styrets ansvar. Dette har opptatt mye av styrets tid, og styret viser til beboers
egenansvar fgr styret involveres. Dessverre viser det & vaere et gjentakende problem at enkelte
beboere setter sin egen interesse foran fellesskapets. Styret har ogsa dessverre opplevd flere
uhpflige og usaklige henvendelser i dret som har gatt.

Ogsa i denne perioden har det vaert enkelte hendelser med husbrak_ Styret holder beboere som
ikke kan forholde seg til husordensreglene under oppsikt og vil sl hardt ned pa denne typen
brudd pa reglene. Dette for a sikre et best mulig bomiljg for felleskapet.
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Styret @nsker igjen a understreke at fett, har eller saniteerprodukter ikke skal skylles ned i vasken
eller i toalettet. Dette fgrer til tett kloakksystem og som igjen ferer til tilbakeslag og
oversvgmmelse av kloakk i kjeller.

Det har kommet inn stadig flere klager om at beboere setter spppelposer utenfor dgren i gangene.
Styret @nsker & understreke at fellesarealer ikke under noen omstendigheter skal brukes som et
lagringssted for sgppel. Dette utgjgr en brannfare, en fare i tilfelle remning om det skulle oppsta
brann, samt at det ikke er trivelig med stinkende spppelsekker staende i fellesarealene.

Ingen sykler skal lenes eller l3ses fast i gjerdet. Sykler som lenes eller lases fast ved gjerdet vil bli
fiernet, og eventuell skade pé gjerdet vil bli fakturert til eier av sykkelen.

Fremover fokuseres driften na fremst pa & oppna en sa kostnadseffektiv, og forutsigbar
drift som mulig i den utfordrende situasjonen vi na er i. Med de meget heye strampriser vi
na sett den siste tide, samt heye renter pa lan, felger styret neye med pa rente og
utviklingen pa stremprisene. Grunnet ekningen pa 7% av felleskostnader i ar, er en gkning
ikke relevant per dags dato, IN-lan justeres automatisk etter rentebanen. Med en usikker
rentebane, samt uforutsigbare strempriser, s er det naturlig at styret vurderer behov for
skning forlepende. Hvis ekning av felleskostnader blir vedtatt, vil varsel sendes ut i ged tid
fer vedtak blir gjeldende. Justering av felleskostnader motsatt vei blir vurdert nar
forutsetninger for dette foreligger.

Grunnet den utfordrende gkonomiske situasjonen, og ngdvendige prioriteringer blir noen planerte
tiltak viderefgrt fra forrige periode.

Tiltak sem vurderes og planlegges: Utskifte av dgr mot bakgard, og til fyringsrom. Styret har fatt
indikasjoner p3 at innbruddstyver tar seg inn denne veien, samt blir sluppet inn av beboere.
Installere brannvarselsystem i korridorene.

Styret har foretatt en maned-ti-maned-gjennomgang av borettslagets gkonomi for & sikre en
balansert gkonomi pa kort og lang sikt. Med en aktiv og balansert gkonomistyring sgrger styret for
at garden oppgraderes til moderne standard, med en holdbar og balansert belaningsgrad.

Gjennom god gkonomistyring skes gardens verdi teknisk, og driftsmessig med langt og kort
perspektiv.

Styreleder

Jesper Weissbach
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.
Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak skte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IMN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til 2
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere eker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet, og er positiv med kr. 355 378. De disponible midlene bar til enhver tid vasre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en ekning pa & % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023,

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Scheningsgt 34
BL.

Lan
Scheningsgt 34 BL har lan i OBOS-Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for ferelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024,

Budsjettet er basert pa 7 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

\rsrapport-2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Schanings Gate 34 Ba

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet til Borettslaget Schenings Gate 34 Ba.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
«  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* [Balanse per 31, desember *  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

*  Resultatregnskap for 2023 desember 2023, og av dets resultater for
= Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god
*  Moter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre farhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag fer kenklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I54-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av Arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjen, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien

BID AS, o2 vk absheselshap, o doltaker | BDO Mtérsational Limitod, et engbh sckiiGomed bagraniet anwar, o 47 on del an
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revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I15A-ene, alltid vil avdekke

vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
farventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Vedlagg T 8005, et sk aksjeseisaap, e deltaber § BD0 Mtermatinest Limited, ot engdfbciatdh med bogrensat ansvar, og ev en del av 5377

des insemasiarale nettverket B00, som besthr av uashosgige selskaper § do enkelte land. Fonstaksregisteres; MO 993 606 S50 MVA.
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BORETTSLAGET SCH@NINGS GATE 34 BA
ORG.NR. 971 060 220, KUNDEMNR. 5377

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetnlng i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vazre informasjon om borettslagets
skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Boretislagets disponible midler er
de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidier
fratrukket kortsiktig gjeld. Stemelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 435 435 207104 435435 355378
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 236 639 =240 701 -33 900 -25 600
Tillegg for nye langsiktige Lan 17 1] 850 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -316 696 -380 968 -353 000 -303 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -80 057 228331 -386900 -328 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 355 378 435 435 48 535 26 778
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omilepsmidler 477 820 535 553
Kortsiktig gjeld -122 442 -100 118
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 355 378 435 435
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BORETTSLAGET SCH@NINGS GATE 34 BA
ORG.NR. 971 060 220, KUNDENR. 5377
RESULTATREGNSKAP
MNote RegnskapRegnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Kapitalkostnader 544 589 440496 414 264 532836
Innkrevde felleskostnader 2 1294 464 1232 640 1294 736 1 385 164
Andre inntekter 3 17045 12 960 16 000 16 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1856 098 1 686 096 1725 000 1934 000

DRIFTSKOSTNADER:

10 Scheningsgt 24 BL

BORETTSLAGET SCH@NINGS GATE 34 BA
ORG.NR. 971 060 220, KUNDEMNR. 5377

Personalkostnader 4 -18330 16554 18300 -18 300
Styrehonorar 5 -130 000 -115000 -130000 -130 00O
Revisjonshonorar 6 -8 181 -7 791 -10 000 -10 000
Forretningsfarernonorar -87 100 -83738 -88500 -BOTOO
Konsulenthonorar 7 -7 738 -4 837 10000 -10 Q0O
Drift og vediikehold 8 -89 157 -698 836 -356 000 -294 00O
Forsikringer -114 816 -101 984 -117 000 -124 500
Kommunale avgifter 9 -208 101 174 713 -198 100 -241 100
Energiifyring -143 884 177 470 -160 000 -150 00O
TV-anlegg/bredband -179173 -146 673 -160 000 -185 00O
Andre driftskostnader 10 -143714 -119279  -131 000 -146 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1130 194-1 646 875 -1 378 900-1 398 600
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 725904 39221 346100 535400
DRIFTSRESULTAT 725904 39221 346100 535 400

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 6778 2480 1000 1000
Finanskostnader 12 -496 043 -282 402 -381000 -562 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -489 265 -279922 -380 000 -561 000
ARSRESULTAT 236639 240701 -33 900  -25 60O
Overfaringer:

Fra annen egenkapital 0 -240 701

Til annen egenkapital 236 639 0

BALANSE
Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 5775000 5775 000
Tomt 1725000 1725000
SUM ANLEGGSMIDLER 7 500 000 7 500 000
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 4 907 0
Forskuddsbetalte kostnader 88 805 78 497
Andre kortsiktige fordringer 14 1043 9416
Driftskento OBOS-banken 190 001 147 219
Sparekonto OBOS-banken 193 064 300421
SUM OML@PSMIDLER 477 820 535 553
SUM EIENDELER 7977 820 8 035 553
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 44 * 100 4 400 4 400
151
Annen egenkapital 6 -3 871556-4 108 195
SUM EGENKAPITAL -3 867 156 -4 103 795
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
10055
Pante- og gjeldsbrevian 17 9738534 230
Borettsinnskudd 18 1984 000 1984 000
11722 12039
SUM LANGSIKTIG GJELD 534 230
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 47 947 a7 887
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 50 000) i} 0
Palepte renter 49 637 2232
Palepte avdrag 24 858 0

SUM KORTSIKTIG GJELD 122 442 100 118
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7977 820 B 035 553
14 893 50 14 893 50

Pantstillelse 19 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.02.2024
Styret i Borettslaget Schenings Gate 34 BA

Jesper Weissbachfs/ Hans Thomas Biernstadfs/ Trond
Lundhaug/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
boretislag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidlier/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linegert over drftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiemnes side inntekiferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Medbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IM, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1294 464
Kapitalkostnader pa IN-lan 526 566
Kapitalkostnader regulert pa IN-Ian 18023
Overfart til kapitalkostnader -544 589
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1294 464
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 16 645
Innbetaling DMNE Eiendom 400
SUM ANDRE INNTEKTER 17 045
NOTE: 4

PERSOMNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER 18 330

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seq fil kr & 181.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 738
SUM KONSULENTHONORAR 1738
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -44 947
Driftivedlikehold VWS -13 201
Drift/vedlikehold elektro -3 250
Drift'vedlikehold heisanlegg -19 449
Driftivedlikehold vaskerianlegg -8 310
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -89 157

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er filstrekkelig for 2 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

ann- og aviepsavgift -128 290
Renovasjonsavgift -79 812
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -208 101
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -2 293
Vakimestertjenester -52 833
Renhold ved firmasr -57 993
Andre fremmede fjenester -26 219
Andre kontorkostnader -53
Telefon, annet -1 891
Bank- og kortgebyr -2 433
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 143714
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 780
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5998
SUM FINANSINNTEKTER 6778
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Ian i OBOS Boligkreditt -76 032
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -11038
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -366 017
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -40 951
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekraditt -1 005
SUM FINANSKOSTNADER -496 043
NOTE: 13

BYGNINGER

Saldo 1.1 5 775000
SUM BYGNINGER 5 775 000
Tomten ble kjept | 1995.

Gnr.215/bnr.316

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eieme 5915
Kreditnota mot kundefordring (produsert i 2024) -4 872
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1043
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -4 375 959
Egenkapital fra IM tidligere ar 712760
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -208 357
SUM ANNEN EGENKAPITAL -3 871 556

Egenkapital fra IM er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret | selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BOLIGKREDITT AS

Lanet er et annuitetsian mad flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,80 %. Lepetiden er 20 ar.

-1 481
853

-192 318

-T99 616

-2 000
Opprinnelig 2017 000
Nedbetalt tidligere 443 904
Medbetalt i ar 74 243
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetsian mad flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,80 %. Lepetiden er 11 ar.
Opprinnelig 2017 426 214
Medbetalt tidligere 196 645
Medbetalt i ar 37 251
OBOS Banken
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,80 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2022 -850 000
Nedbetalt tidligere 23 637
Medbetalt i ar 26 74T
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
For ytterligers informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se
note 1.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,80 %. Lepetiden er 30 ar.

-9610
Opprinnelig 2016 000
Medbetalt tidligere, ordingere avdrag 1542 880
Nedbetalt i &r, ordingere avdrag 178 455
Medbetalt tidligere, IN 623 918
Medbetalti ar, IN a

Restgjeld til banken pr.31.12.2023

Wedlegg 1 19 av
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SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 534
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2004 -43 500
Opprinnelig 2010 -43 500
-1 897
Saldo 1.1 000
-1984
SUM BORETTSINNSKUDD 000
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1984 000
Pantelan 9738534
Palepte avdrag 24 858
Beregnede IM-forpliktelser 504 403

12 251
TOTALT 795

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:

Byaninger 5 775000
Tomt 1725000
TOTALT 7 500 000

Vedlagg 1
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17 Schoeningsgt 34 BL
Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret | IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 504749. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet il skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost cef@obos no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall [forfallsdato] pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belepet blir returnert andelseier.
Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Wedlegg 1 2lavas
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2018
2017

2016
2012
201

2010
2008

2007
2005

2000

Vedlagg 1

Postkasser
EN@K tiltak, varmeanlegg og
etterisolert

Rer og baderomsrehabilitering

Maling oppgang
Skifte av taktekkingen

Utarbeidet tilstandsrapport
Skifte av laser

Balkongrehabilitering
Diverse oppussing

My oljetank

Scheningsgt 24 BL

Postkasser

EN@K tiltak, varmeanlegg og
etterisolert.

Nye vinduer og entrederer.

Nytt elektronisk lassystem.

Ny vaskemaskin.

Rer og baderomsrehabilitering

Maling oppgang

Skifte av taktekkingen. Eksisterende
taktekking revet og nytt lagt. Alle
takrenner og nedlep byttet.

Utarbeidet tilstandsrapport

Skifte av laser. Las/sylinder i
inngangsder, kjellerder og der til
bakgard skiftet. | kjellerder skiftet sla, il
smekklas. Disse tre lasene faren
heyere sikkerhetsklasse. Utlevert 2
nekler pr leilighet. Beboerne bruker sin
naveerende nekkel som i fremtiden kun
gér til lasen i leilighetens inngangsder.
Balkongrehabilitering

Diverse oppussing. Pusset opp
kjeller/boder, vaskerom, trapperom og
inngangsparti.

My oljetank. 6000 liter glassfibertank.
Utfert av Gardreform AS.

HArsrappont-2024.pdf
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Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere rsmete blir avholdt digitalt pd vibbono. Dette skjemast er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes £03.24 og er Apent for avstemning i 7 dager
Siste dato for awstemning er 11.03.24

Selskapsnummer: 53377 Selskapsnavn: Schaningsgt 34 BL
BRUK BLOKEBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn ph eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for anzket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Bjern Amble

O Feor
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Trond Lundhaug og Fredrik Tebiasson ervalgt.

[] Fer
O Mot

Sak3 Gedkjenning av moteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Leilighetanummer: Nawn pa eier{el:

Fortsstter pd neste side

Sak & Arsrappor't of Arsregnskap
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egankapital

O Feor
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 130 000

O For
O Mot

Sak & \Valg av tillitsvalgte
Styremedlem [kun 1 skal velges)

[ Fredrik Tobiasson

2dav 25

Leilighatsnummer: Nawn pa eierfel:
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3 oBOS

‘OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
wvw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til Arsmete 2024 for Scheningsgt 34 BL

Organisasjonsnummer: 871080220
Matet ble gjennomfart heldigitalt fra 4 mars kL 09:00 il 11. mars kl. 08:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmatet velger en meteleder eller forslitte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Obos v/ Bjern Amble holder i mate.

Forslag til vedtak:
Bjorn Amble
" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2.Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Trond Lundhaug og Fredrik Tobiasson er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskraw: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmetet er innkalt p4.
Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16

Antall stemmer mot vedtaket- 0

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

4, Arsrapport og Arsregnskap

a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b} Styret fareslar overforing av Arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Brsrapport of Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital
v Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13

Antall stemmer mot vedtaket:- 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslds satt til kr 130 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 130 000.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12

Antall stemmer mot vedtaket- 2

Antall blanke stemmer: 4
Flertaliskray: Alminnelig (50%)

6. Valg av fillitsvalgte

Styremediem (2 4r)
Folgende ble valgt:
Fredrik Tobiasson (15 stemmer)

Protokollen signeres av:
Meteleder : Bjorn Ambless/
Protokollvitner: Trond Lundhaug's! & Fredrik Tobiasson/s!
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S. 5377 Schenings gate 34 brl.

Vedtekter
for
Borettslaget Schgningsgate 34 org. nr. 971060220

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 11.05.2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Schgningsgate 34 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2)  Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

®3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(53]

4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2
(1)

@

(©)
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Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel.

Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1

Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

41
1)

@

(©)

(O]

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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Overlating av bruk

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

andelseieren er en juridisk person,

andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

@

(©)

“
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Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en méned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt.
6.1.3

Bygningsmessige arbeider

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

S. 5377 Schenings gate 34 brl.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2)  Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér giennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3)  Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1)  Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p&
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

?3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

?3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

S. 5377 Schenings gate 34 brl.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 og
hgyst 4 andre medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)  Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsferer og andre
eventuelle funksjonzerer.



S. 5377 Schgnings gate 34 brl.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p4 mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

S. 5377 Schenings gate 34 brl.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1)  Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles péa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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S. 5377 Schgnings gate 34 brl.

(2)  Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3)  Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1)  Etstyremedlem mé& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pé generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Notat )
Til: Dato: 16042013
Fra:
Saksbehandler: Sabina Trako Saksnr: 200406828-4

Sluttnotat byggesaker - Henleggelse - Schgnings gate 34

Saken er behandlet av R prosjekiet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gin av
Ledermptet 13.11.2006.

Sett Kryss | Arsak til henleggelse
Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 &r

x Tillatelse i en trinn eldre enn 3 ar

Igangsetingstillatelse eldre enn 3 &r

Brukstillatelse eldre enn 3 &r

Endringstillatelse cldre enn 3 r

Henleggelsen betyr nedvendigvis ikke at tiltaket er utfort eller at alle forhold i saken er
ferdigbehandlet, men at initiativet til videre sakshehandling ligger hos saker/tiltakshaver.

Ewt. viderefpring av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
1l den gamle analoge saken.

0102 Oudo www, phe 0sha keenmune no Espost: postmenak® phe oslo kommuine fo

Plan- og bygnimgsetaten Beskeadroue: Sentralbord: 02 10 Bankgiroc 1315.01.00357
Vahls gaic 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar: 971 040823 MVA
Baks 364 Sentrum Tebefaks: 2349 10001
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Plan- og bygningsetaten

BYGG OG BOLIGTAKST AS
Ringsveien 3
1368 STABEKK

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):

MICHAEL BO ANDERSEN 202211021 - 14
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SCHO@NINGS GATE 34
Tiltakshaver: Hans Thomas Bjgrnstad
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

o=

Oslo

Saksbehandler: Dato: 03.10.2022
Bard Soraas Pettersen

Eiendom: 215/316/0/0
Soker: BYGG OG BOLIGTAKST AS
Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Schonings gate 34

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for tiltak i

baerekonstruksjon mottatt 30.09.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger
Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202211021
Beskrivelse | Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 1/13
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202211021-14 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmél eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet,
jf. fvl. § 27 b. Se vére nettsider.

Vennlig hilsen

Bérd Soraas Pettersen - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
Hans Thomas Bjernstad, Schonings gate 34,0362 OSLO



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tore Orvei AS Autorisert rgrleggerbedrift
Ryensvingen 15
0680 OSLO

Dato: 13.09.2016

Deres ref.: Var ref.: 201518120-6 Saksbeh.: Ole Marius Manskow Leken Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SCH@NINGS GATE 34 Eiendom:  215/316/0/0
Tiltakshaver: BORETTSLAGET SCH@NINGS Adresse: c/o OBOS Eiendomsforvalting AS,
GATE 34 BA Postboks 6668 St. Olavs plass, 0129
OsLO
Seker: Tore Orvei AS Autorisert Adresse:  Ryensvingen 15, 0680 OSLO
rerleggerbedrift
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Schenings gate 34

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av 44 bad i
bygarden, mottatt 09.09.2016.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)
og tilherende forskrifter er oppfylt. P dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se

viére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 13.09.2016 av:

Ole Marius Manskow Leken - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

www.oslo. no/pbe F , tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201518120-6 Side 2 av 2

Kopi til:
BORETTSLAGET SCHONINGS GATE 34 BA, c/o OBOS Eiendomsforvalting AS, Postboks
6668 St. Olavs plass, 0129 OSLO, jes.weissbach@gmail.com
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Plan- og bygningsetaten Oslo
OPV CONSULTING AS
Karenslyst allé &
0278 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 02.12.2021
202101370-8 Zeeshan Aziz
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SCHO@NINGS GATE 34 Eiendom: 215/316/0/0
Tiltakshaver: Lisa Enge Haukas Soker: OPV CONSULTING AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Schonings gate 34
Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for dpning i barevegg
mellom stue og kjokken i leilighet HO404, mottatt 25.11.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger
Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202101370
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan, snitt og oppriss B-200-04-01 22.01.2021 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202101370-8
Vennlig hilsen

Z, han Aziz - saksbehandl

Sophie Sterud - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:

Lisa Enge Hauké&s, Schonings gate 34, 0362 OSLO

Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

MNORD ARKITEKTUR AS
Grinidammen 10
1359 EIKSMARKA

Date: 28.12.2017

Deres ref.: Marty ar raf: 2017119899 Saksbeh.: Kyme Robensen Arklvkode: 531
Bashevin Oppgls allfid ved nenvendelae
Byggeplass: SCHENINGS GATE 34 Eiendom:  215/316/0/0
Tiltakshaver: BORETTSLAGET SCHEMINGS Adresse: clo OBOS Eiendomsforvalting AS,

GATE 34 BA Postboks 6668 St. Olavs plass, 0129

3 OsLO
Seker: NORD ARKITEKTUR AS Adresse: Grinidammen 10, 1359 EIKSMARKA
Tiltakstype: Blokk/bygarditerrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske
installasjoner

Ferdigattest - Schenings gate 34

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for varmepumpeanlegg med
brennpark, mottatt 30,11.2017.

Dere har bekraftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir i ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er nulig i klage pa vedtaket. Fristen for i klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https:/"www oslo kommune no/plan-bygz-oz-siendom/klage klag-pa-vedtak-i-
bygzesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 29.12.2017 av:

Eyrre Robertsen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
BORETTSLAGET SCHONINGS GATE 34 BA, c/o OBOS Eiendomsforvalting AS. Postboks
6668 5t. Olavs plass, 0129 OSLO, styret s34@ gmail. com

w05l kommune nofbe : : . A 21802180
postmotizkbpoe oslo.kommune no  Bioks 354 Serfrum Wahis gate 1 wundesenterst. fft. 2349 1000

0102 Cslo D187 Oslo Bankglra: 1315.01.01357
Wby pEnaEio.ng argur.: NO 971 040 323 MyA
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Hoydereferanser

O A3

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

*regulert kotehayde Ved legges 37 cm il ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
2 (dve. pa reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 27.01.2025 Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
: Pl le vedtakskart er tigiengelig i Sak: .

Bruker: FME Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. lanens oniginale vediakskart er tiglengelig | Saksinnsyn.
Mélestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til 5o tegHforkianng FA 60t ark

byggesak.

6644800

PlottiD/Best.nr: 137777/ 86504463 | Deres ref.: 41245/ KB@MSNOP
Adresse: SCHONINGS GATE 34

Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/316

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m,tih, anlegg

140 - Bolig/for. fkontor
I 160 - Offentig bygning m.tEh. ankgg

340 - Offentiy kjorebanafsgrinn
P 311 - Annet vesardal
N 352 - Forau

934 - Reguiart fogiengarovergang

311 - Annat volarsal
32 - Forau
——— = 013 - Formdlavgrensning
932 - Reguleri karl kjprebane
—————— 936 - Reguiert fotglengerovergang
Formalgranse

— = Plangrense (gammel lov)

Feitinmdatng
s . Rqubinr. bjoe i
P Millg oy avstandirie (Dimensjons|ing)
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Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |

For gvrige juridisk bindende

Kart, se yn - pbe.oslo.kommune,

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Regulermgsplanef vedtatt etter 17.09.2014 og til 23 09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
ved

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

motstrid.

A

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

OEl.

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

- Aktivitetssone marka

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

IID]IIIDIIIDIDIIDIIII

Indre by (utviklingsomrader)

'/‘/- 4(1 H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
-

k \,i H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
-

f =3 . .
&&’_\5 H810 _2 - Krav om felles planlegging

i (Kabling og inger)
\ N

m | H110 - Nedlagsfelt drikkevann

1_\\-'

H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H190 - Andre sikringssoner
H310 1 - Kvikkleire

‘/i H310_2 - Steinsprang
|H320 1- Stormflo

;/ / /" H320_2 - Elveflom
!Z[ A H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Klara Brandrud
SCH@NINGS GATE 34

Dato: 27.01.2025

Deres ref: Vr ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86504463
826992

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.215 BNR. 316

Vi viser til bestilling av 20250127 for SCH@NINGS GATE 34.

GNR. 215 BNR. 316
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 23.05.1916.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

610 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Avdeling for Geodata

Bygningsetaten
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Velkommen til

Nordvik
Bislett

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

nordvikbolig.no/kontorer/bislett

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

489 56 666

097



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

99

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Schgnings gate 34 - Vender i sin helhet mot indre bakgdrd 0362 OSLO

Betegnelse: Gnr 215, bnr 316 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0034/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



