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Salgsoppgaven produsert 30. juli 2025

— O min fra Sotra Kystby

. 2 . . )
Innbydende enebolig m/96m~ solrikt terrasseareal, vinterhage & pent
opparbeidet hage. Nydelig sjoutsikt! 2 garasjer

Prisantydning 5500 000,-

Ombkostninger 138 850,- Megler Tonje Roaldsen

Totalpris 5 638 850,- Telefon 980 11 167

BRA-i 170 kvm E-post t.roaldsen@nordvikbolig.no
Totalt BRA 244 kvm

Soverom 2

Boligtype Enebolig

Byggedr 1970
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Kort fortalt

Nordvik Bolig v/Tonje Roaldsen har gleden av & presentere Ebbesvikveien
52 - En innbydende og pdkostet familiebolig over 2 plan i et ettertraktet
boligomrdde. Eiendommen ligger i enden av en blindvei, og oppleves
romslig og privat, godt skjermet for sjenerende innsyn. Nyt den unike
kombinasjonen av landlig men samtidig sentral beliggenhet, med kort vei

til det du skulle trenge i hverdagen.

2 terrasser (96m?) og pent opparbeidet hage vendt mot ulike solretninger
Vinterhage (15m?)

Jevnlig vedlikeholdt og modernisert, fremstdr som et godt hjem

Vedovn og varmepumpe

Smartstyring av lys

Gode parkeringsmuligheter i enkel- og dobbelgarasje, samt pd egen tomt

Kort vei til flere skoler og barnehager
1 min gange til buss
6 min kjgring til Sartor
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

BRA-b:

Totalt BRA:

TBA:

170 kvm
59 kvm
15 kvm
244 kvm
96 kvm

Beskrivelse

Enebolig

1. etasje:

BRA-i: 70 kvm. Entré, gang, 3 soverom, gang, stue, kjokken og bad
Total BRA: 70 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 100 kvm. Stue, kjokken, gang, bad, soverom og garderobe
BRA-b: 15 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 115 kvm.

TBA: 96 kvm. 2 terrasser

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 38 kvm.
Total BRA: 38 kvm.

Garasje 2

1. etasje:

BRA-e: 21 kvm.
Total BRA: 21 kvm.
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.















015




RIS

B S
%










019













023







025



















031







033


































P
255

e e
A e
e R T My iy o T g~ wh i
tmuwwww . .

SEaswas

T e Ry

T T e STy e . Sy T

==
OB D S

e
. l‘?‘%”‘}@?—t’-

e By O o P

e

..J.fa
RO

|

ot a

T

1






TG

\\\\\{"ﬁ\

A :
\\\. l\\\ RRTLY! '\‘

RURLLE \\\\\\ \!\\\\\L\\\\\\\.\.\.\
utm.\\ AL R ERRL A
\\n\\\u\\\\\\\\\\\.\\

‘ AT

Kk

'l 'l\

AR
\.'.\l.\\

'| lll'l\\l RALLELLLEARLY
‘ \!‘ “\‘m“\‘\{ \\l\\
\\\\\.\\\\.

\.lt










Nokkelinformasjon

32-0165/25

Enebolig

Ebbesvikvegen 52, 5350 BRATTHOLMEN

Gnr 43, bnr 379 (ideell andel 1/1) / Gnr 43, bnr 591 (ideell andel 1/1) i @ygarden

kommune

Henrik Gjerstad

5500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

137 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

138 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
158 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

5 638 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5 658 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1970

BRA-i: 170 kvm
BRA-e: 59 kvm
BRA-b: 15 kvm
Totalt BRA: 244 kvm
TBA: 96 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

1. etasje:

BRA-i: 70 kvm. Entré, gang, 3 soverom, gang, stue, kjgkken og bad
Total BRA: 70 kvm.
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Informasjon om boligen

2. etasje:

BRA-i: 100 kvm. Stue, kjgkken, gang, bad, soverom og garderobe
BRA-b: 15 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 115 kvm.

TBA: 96 kvm. 2 terrasser

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 38 kvm.
Total BRA: 38 kvm.

Garasje 2

1. etasje:

BRA-e: 21 kvm.
Total BRA: 21 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealer er mdlt med laser pd stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe
mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde
garderobeskap, innkassinger/pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av

bygningsmyndighetene.

Gode parkeringsmuligheter i to garasjer samt ellers pd egen tomt.

| felge selger er fglgende arbeider utfert pd eiendommen:

- Oppgradert til rgr-i-rgr i hele huset - vannskap til alt pa bad til utleidel

- Store deler av elektrisk anlegg oppgradert (3-fas og separat sikringsskap
utleiedel)

- Plejd smartstyring pd mye av lys i huset

- Varmtvann utekran

Utfgrende personell:

- VVS: Alt av kobbervannrgr er byttet til rar-i-rgr i bolig i 2023, helt ferdig 2024.
Utfert i lag med familiemedlem som er rgrlegger. lkke papirer pd det, men masse
dokumentasjon i form av bilder kan fremlegges. Lagt opp vannskap pd bad i
utleiedel.

- Elektrisk: Oppgradert masse av det elektriske med flere nye kurser i perioden
2024 og 2025. Utfgrt av Landro elektro, dokumentasjon finnes i boligmappa.

- Temrerarbeid: Deler av utleiedel og annet i hus er utfgrt av temrer. Blant annet
montert baderomsplater og stapt gulv. Faktura fra Snekker J. Alvheim kan
fremvises.

- Egeninnsats: Store mengder egeninnsats pd mesteparten av de utfgrte tingene i
huset, fatt rddgiving av fagfolk ved behov.

- Baderomsbelegg er utfgrt av gulvlegger som vennetjeneste.

Info rom for rom:

Hoveddel 1. etg:

Yttergang og gang:
- Ferdig oppusset i 2024



- 2x lyddempende hotelldgrer

- 2x Nimly Code easy access dgrhdndtak med kode og brikke
- Ny gips pd vegger

- Nytt laminat gulv

- Deler av elektrisk anlegg oppgradert

- Nye fliser i yttergang

- Skillevegg hoveddel og utleiedel har 10cm isolasjon og dobbel gips pd hver side.

Soverom naermest inngangsdgr:

- Nytt laminatgulv og lister

- Ny dgr

- Malt

- Ny lampe

- Varmefolie i gulv

- MDF plater pd vegger og gips i tak

- Eldre vindu med apning i topp og sidesving innover

Soverom 2 ved trapp (ikke godkjent):

- Alt nytt i 2025

- Stept nytt gulv av betong

- Stenderverk med 7cm isolasjon og plast mot yttervegger

- Varmekabler

- 2x nye Lyssand vinduer 80x100 1x sidesving remningsvindu og Ix toppsving
m/ventil

- Alt elektrisk nytt pd egen kurs- Tradlgs dimmer, spotter, termostat, stikkontakter
- Lufteventil gjennom vegg

- Nytt laminatgulv

- Gips pd vegger og tak

- Pipe og vinduer pusset

Informasjon om boligen

- Innhuk i vegg er tillaget klesskap type IKEA PAX med 201 hgyde og 35 cm dybde.
Forsterket platd med spon i bunn og stikkontakt hgyt pd vegg for lys

Teknisk rom under trapp:

- Ny vannpumpe med lydisolerende kasse 2025

- Sluk, avlgp vaskemaskin og membran 2024

- Hver sin egen kurs for VVB, vannpumpe og vaskemaskin

- Vanninntak fra vannbrgnn originalt pd kjgkken utleiedel, flyttet til teknisk rom
2023

- Gipset vegger

Trapp

- Trinn foliert og lister malt svart 2023

- Ny hengelampe og trekt elektrisk pd loft istedenfor utenpdliggende 2025

- Varmepumpe, ikke av nyeste standard (produsert 2008?) s@ det medfglger litt
ulyder og ikke like god funksjon som en fra 2025. | fglge tidligere tilstandsrapport

stdr det 2019, men dette kan ikke stemme. Star pumpen er ny i 2019.

Hoveddel 2. etg:

Stue:

- Nye dimmere til lys

- Vegger malt

- Nye lamper 2022

- Eldre vinduer med d&pning i topp og sidesving innover

- Jotul peis (gjetter litt nyere modell med eldre utseende, flytt toppen for @ se inn)

- Laminat gulv med matchende lister
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Informasjon om boligen

Kjgkken:

- Kjgkken fra 2010 (ref. Tidligere eier)
- Varmekabler og fliser pa gulv

- Platetopp fra 2021

- Mikrobglgeovn plassert inne i skap
- Stort lgst hgyskap kjgleskap

- Stort Igst hgyskap fryseskap

Bad:

- Laget i 2004 ref. Tidligere tilstandsrapport

- Malt alle vegger og vinyl/folie fliser pa gulv

- Nytt servantskap med vask og servantbatteri
- Nytt speilskap med lys og ny stikkontakt

- 3 nye led spotter

- Ny baderomsvifte

- 4x nye sanipex veggbokser til vann

- Nytt dusjkabinett

- Nytt toalettsete

- Ny termostat, bryter og dimmer pd vegg utenfor

- Hull i vegg nedenfor toalett er for & avdekke evt. Lekkasje fra sisterne

- Varmekabler i gulv

Gang oppe:

- Nytt elektrisk - Spotter, stikkontakter og tradlgs dimmer limt pd vegg

- Gipset tak og vegger
- Nytt laminatgulv

- Sikringsskap til hoveddel med strammaler og minusmdler til utleiedel

- Loftsluke

Soverom 3 (neermest bad):

- Nytt elektrisk - Spotter, stikkontakter og tradlgs dimmer limt pd vegg
- Gipset tak og vegger

- Nytt laminatgulv

- Nytt Lyssand 90x120 toppsving vindu 2-lags med ventil

- Ny plast og foret pd vegg 5cm innvendig (totalt 15cm)

Soverom 4 (walk-in closet):

- Nytt elektrisk - Spotter, stikkontakter og traddlgs dimmer limt pd vegg
- Gipset tak og vegger

- Nytt laminatgulv

- Nytt Lyssand 90x120 toppsving vindu 2-lags med ventil

- Ny plast og foret pd vegg 5cm innvendig (totalt 15cm)

Loft:
- Isolert rgr fra ventilator og ut samt luftergr til kloakk

- Fjernet det som er funnet av eternitt(asbest) pd loft, tidligere luftekanaler.

Utleiedel:
Utleid fra 20. januar i 2025 med en leieinntekt pd 9000kr i maned. Egen
minusmaler for strem i utleiedel. Parkeringsplass i bunn av bakke tiltenkt leietaker.

Leiligheten er ikke godkjent, har ikke sgkt om noe bruksendring.

Gang utleiedel:

- Nytt elektrisk - taklampe, stikkontakter og dimmere
- Gipset tak og vegger

- Nytt laminatgulv

- Lydbgyler i tak



Bad utleiedel:

- Nytt 2024

- Stgpt nytt gulv med varmekabler

- Belegg lagt pd gulv utfgrt av gulvlegger

- Vannskap til hele huset

- Sanipex veggbokser til vann pd bad

- 10cm vegger mot yttervegg, kjgkken og gang. 7cm mot trapp med gips bak
baderomspanel

- Baderomspanel Fibo Trespo montert av tgmrer
- Nytt vindu 90x70 med sidesving og ventil

- Nytt toalett

- Nytt servantskap med vask og servantbatteri

- Nye dusjdgrer

- Ny baderomsvifte appstyrt

- Alt elektrisk nytt

- Reropplegg og strgm til vaskemaskin lagt opp
- Skyvedgr for & spare plass

- Lydbgyler i tak

Kjgkken utleiedel:

- Nytt 2024

- Ikea kjgkken

- Alle hvitevarer integrert og helt nytt, nofrost p& frys for enklere hold for leietaker
- Kombiskap frys/kjal, 45 vaskemaskin, komfyr, platetopp med brannvakt,
ventilator

- 10cm vegger mot yttervegg

- Gips pd vegger og tak

- Nytt laminatgulv

- Nytt vindu 80x100(tror eg) med sidesving

Informasjon om boligen

- Alt elektrisk nytt
- Sikringsskap for utleiedelen

- Lydbgyler i tak

Stue utleiedel:

- Sponplater pd vegger som er sparklet og malt

- Nytt laminatgulv og lister

- Varmekabler i gulv med ny termostat

- Elektrisk er trekt opp pd nytt med nye kabler, nye dimmere, lamper og
stikkontakter

- 3 vinduer der ene er dpningsvindu

- Taket er lydisolert fra tidligere med 5 cm isolasjon, gips og takplater

Soverom utleiedel:

- Sponplater pd vegger som er sparklet og malt

- Nytt laminatgulv og lister

- Varmekabler i gulv med ny termostat

- Elektrisk er trekt opp pd nytt med nye kabler, ny dimmer, lampe og stikkontakter
- 1vindu og terrassedgr for rgmning

- Taket er lydisolert fra tidligere med 5 cm isolasjon, gips og takplater

Utvendig:

- Nymalt i 2024/2025

- Nye utelamper og spotter (deck lights) i kiste pd hus i front og over garasjeport

- Beiset begge terrasser i 2025

- Ny pipehatt av blikk fra 2020

- Taket er tatt rundt ar 2000, ref tidligere salgsrapport

- Vinterhage fra 2010, verdt & nevne at denne ikke er helt tett. Lekker noe vann fra

tak til tider ndr det regner mye.
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Informasjon om boligen

- Pipehatt ny i 2020
- Kledning fra 2010 p& veggen med vinterhage

- Kledning fra 2018 pd deler av vegg der med store garasje

Store Garasje:

- Satt opp i 2018

- Godkjent av kommunen, ferdigattest utfgrt rett far overtakelse i 2021

- Nytt elektrisk anlegg 16A 2024

- Stagpt nytt dekke av betong ar 2021

- (Lagt opp tjukt trekkergr opp til loft ved sikringsskap 2. etg ved gnske om
elbillader i fremtiden)

- Fukt steder i tak pd garasje, taket er tekket.

Lille Garasje:

- Malt port 2025

- Stagpt nytt dekke av betong ar 2021

- Det er lagt opp noe utvendig elektrisk anlegg

- Noe fuktig i garasje, saltutslag i tak. Tekket tak ut i fra det jeg ser.

- Stgpt inni setningssprekk som var der fra forrige tilstandsrapport 23.10.2019.

Vinterhage:

- Satt opp i 2009

- Noe tidvis lekking fra tak ved mye regn

- Satt opp hjgrnevegg i 2023 etter ene glasset knuste
- Lagt laminat i 2023

- Husvegg inne i vinterhage malt i 2025

Uteomrade:

- Gravd ut og fylt inn nye masser nedenfor huset tiltenkt hengerparkering osv.

- Opparbeidet 3-4x bed utenfor hus

- Lagt ny singel pd omrdade nedenfor hus

- Stgttet opp den gamle terrassen i 2025 grunnet noen av de gamle stgttene var
gdelagt

- Fjernet masse store traer som tidligere har veert pd tomten

- Fjernet tidligere mur i front av lille garasje, og erstattet med & lage bed.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdtrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

- Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert bad i 1. etg 2024. Etablert
teknisk rom for vannpumpe, VVB og vaskemaskin i 2023/2024. Bad 2. etg
overflateoppusset. Laget

manglende sladrehull og inspeksjonsluke i 2023. Vann og avigp er utfgrt som
egeninnsats i lag med familiemedlem som er rgrlegger. Alt elektrisk utfgrt av
Landro Elektro AS. Vatromsbelegg lagt av utdannet gulvlegger som
vennetjeneste. Baderomspanel, tak og deler av vegger utfgrt av Snekker J.
Alvheim. Elektrisk oppgradert inht dagens standard pd gvrige rom av Landro

Elektro AS. Egeninnsats pd mye av utfert arbeid.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad 1. etg har vatromsbelegg lagt av
utdannet gulvlegger som vennetjeneste.

Baderomsplater montert av Snekker J. Alvheim. Lagt opp ny sluk og nytt avigp til
vaskemaskin pd bade bad 1. etg og teknisk rom. Lagt smgremembran pd teknisk
rom av eier. Vann og avlgp utfgrt som egeninnsats i lag med familiemedlem som

er utdannet rgrlegger.



Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

- Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det finnes masse dokumentasjon i form
av bilder ettersom mye av arbeidet er utfgrt som egeninnsats i tillegg til hjelp av
fagfolk. Foreligger faktura fra Snekker J.Alvheim. Foreligger samsvarserkleering pd

elektrisk fra Landro Elektro.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fjernet oljefyringsanlegg og tettet
gjennomfaring i pipe 1. etg 2025 Malt utvendig 2024/2025 4 stgrre vinduer
bakside hus 1. etg, egeninnsats 2024/2025 Lagt opp noen nye stgtter terrasse
2025 Stgpt nytt betongdekke i begge garasjer 2021 Ny pipehatt 2020 Garasje satt
opp 2018, temrer Nils Lunde Vinterhage satt opp i 2010

Arbeid utfgrt 2021-2025 er gjort som egeninnsats.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

- Nei

Eventuell kommentar: Ukjent, men det er stapt opp mur pd bakside av hus som
trolig er gjort i ettertid grunnet funn av XPS ved flytting av vanninntak. Gjort funn
av betongrgr som gar ut fra under asfalt ved grusplass, mulig tilknyttet noe

drenering.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

-Ja

Informasjon om boligen

Foreligger det en samsvarserklaering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Landro Elektro AS har utfgrt arbeid i
2024 og 2025. Samsvarserkleering foreligger i boligmappa. Lagt opp flere nye
kurser i hoveddel og en til garasje samt nytt sikringsskap til utleiedel med flere
kurser der. Egen minusmadler for utleiedel. BKK har lagt opp 3-fas til huset og ny
stremmadler i 2024. Samsvarserklzering fra 2014 av Elektro Team

AS pd diverse arbeid i lillegarasje, vinterhage++

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Nei
Eventuell kommentar: Ikke kjent med at det er utfgrt EL-kontroll, men det er mye

nytt i huset med samsvarserklaering.

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?
- Nei
Eventuell kommentar: Trekkergr fra sikringsskap 2. etg lagt opp til loft for fremtidig

lader.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
- Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byttet til rgr-i-rgr i hele boligen i
2023/2024. Montert helt ny vannpumpe i 2025. Vanninntak flyttet til teknisk rom i
2024. Ny sluk og avlgp til vaskemaskin pd bad 1. etg og teknisk rom i 2024. Vann

og avlgp er utfgrt som egeninnsats i lag med familiemedlem som er rgrlegger.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
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Informasjon om boligen

- Ja, bade fagleert og ufaglaert

Var tiltaket sgknadspliktig?

-Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

- Nei

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Plantegninger samsvarer ikke med det
som kommunen innehar for huset. | perioden 2022-2025 har det blitt opparbeidet
hybelleilighet i 1. etg som ikke er sgkt bruksendring pd, i den forbindelse er
skillevegg i tidligere gang satt opp. Kjgkken i utleiedel er tidligere vaskerom, og
bad er utvidet ca. 1 kvm. Soverom i hoveddel 1. etg nsermest trapp er ikke
godkjent, det registert som bod. Gjort tiltak med starre vinduer og sidesving vindu
mtp. remming. Ikke sgkt om fasadeendring pd stgrre vinduer i 1. etg pd bakside av
hus som er satt inn. | 2. etg samsvarer ikke tegninger opp mot kommunen sitt.
Kjgkken er utvidet og stdr der det tidligere har veert soverom ut i fra min
kjennskap. Ut i fra min kjennskap er det ikke sgkt om ved innsetting av altandgr
og skyvedgr 2. etg. Utestue og takoverbygg ved inngangsparti ikke byggemeldt.
Dgr soverom utleiedel er ikke sgkt om. Garasje fra 1971 er ikke byggemeldt. Store
deler av arbeidet utfgrt 2022-2025 er med egeninnsats i samrdd med tgmrer
Snekker J. Alvheim, rgrlegger og Landro Elektro AS. Papirer pd elektrisk arbeid

finnes i boligmappa.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern
eller liknende?

-Ja

Beskriv: Egen privat vannbrgnn under terrasse ved den minste garasjen, som
benyttes av Ebbesvikvegen 52 og Ebbesvikvegen 48. Egen privat septiktank som

er plassert bak den nyeste garasjen. Denne tsmmes annenhvert ar.

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel

oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
-Ja
Beskriv: Tilsyn fyringsanlegg 25.02.25, ikke avdekket noen feil. Fjernet resterende

del av oljefyringsanlegg som var inne i hus. Oljetank fjernet (ref. tidligere eier).

Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

- Ja, bdde fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Renovert 2 soverom og gangi 2. etg i
2025. Etterisolert yttervegger med 5cm, totalt 15cm. Renovert bod/soverom 1. etg
hoveddel, stgpt nytt gulv og isolert 7cm innvendig av yttervegger av leka.
Oppusset soverom 1. etg (naermest inngang) og gang i hoveddel 2024. Laget
utleiedel, ferdig i 2024. Bygget opp nytt kjgkken og bad samt

gang der vegger er isolert 10cm mot yttervegger av leka. Pusset opp soverom og

stue.

Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, palegg,

fyringsforbud eller liknende?

-Ja

Beskriv: Riss i puss pd pipe (ref. tidligere takst), det er montert pipehatt for &
utbedre dette.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er
det synlige skader?

-Ja

Beskriv: Tak i vinterhage kan lekke ved masse regn. Fukt i tak pd store garasjen.

Fuktig i lille garasje ved mye regn.



Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
- Nei
Eventuell kommentar: BKK reparerte inntakskabel i 2022 etter brudd grunnet tre

som |d& inntil kabel.

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

-Ja

Beskriv: Riss i murpuss vegg bak hus. Det har veert sprekk i vegg pd den lille
garasjen som har veert likt siden 2019, men er nd

reparert med betong.

Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende
bygninger? For eksempel

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

-Ja

Beskriv: Observert noen fa skjeggkre/sglvkre i huset, har lagt ut noe stoff i
leilighet. Forgvrig ikke veert mye eller plagsomt. Observert muselort ved riving av
himling/tak der gang i leilighet er. Anticimex skadedyrfirma konkluderte med at
det er gammelt, og at det ikke er fare for gjentagelse. Isolasjon som var bergrt ble

byttet ut.

Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr,
varmepumpe, balansert

ventilasjonsanlegg eller liknende?

- Nei

Eventuell kommentar: Varmepumpe burde fa seg en service med tiden.

Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehgret som fglger med eiendommen?

Informasjon om boligen

- Nei
Eventuell kommentar: Oppvaskemaskin kjgkken hoveddel mangler "soft-open”

funksjon.

Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?

-Ja

Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse (rom til
varig opphold) av bygningsmyndighetene?

- Nei

Eventuell kommentar: Ut i fra tidligere salgsrapport er det mangel pd lysinnslipp i
stue(tidl. soverom) grunnet store garasjen, opplyst hos kommunen som bod.

Soverom leilighet tegnet som bod pd tegning fra 1969.

Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
- Nei
Eventuell kommentar: Ikke sgkt om bruksendring eller endring pd plantegninger.

Utleid som ikke-godkjent hybel.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

-Ja

Oppdgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport - 2025 Branntilsyn - 2025
Skadedyrsrapport - 2023 Tilstandsrapport - 2019

Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Oppmadlt i 2025 av takstmann,
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tilstandsrapport. Oppmalt i 2019 av takstmann, tilstandsrapport. | 2019 ble det

sendt byggesgknad om storegarasje

Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
-Ja
Beskriv: Tegninger fra 1969 av huset som kommunen innehar samsvarer ikke med

dagens bruk. Garasje fra 1971 er ikke byggemeldt.

Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

-Ja

Beskriv: | forbindelse med nytt byggefelt og ny vei (Arenavegen) i Ebbesvik sd er
utbygger (Soli eigedom) mulig ansvarlig for & utfere tiltak med vei nedenfor hus
(Ebbesvikbakken). Ikke kjent med omfang eller om kommunen lar de slippe unna

med eventuelle tiltak.

Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare,

grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

-Ja

Beskriv: Ebbesvikvegen 48 har bruksrett pd deler av veien opp til hus.
Vet du om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?
- Nei

Eventuell kommentar: Fjernet i fglge egenerklaering til forrige eier

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.

Berentsen Bygg AS

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Grunnmur oppfgrt i betong og lettklinker/leka.

- Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med bordkledning.
- Taket har saltaksform tekket med betongstein.

- Etasjeskille er et trebjelkelag.

- Vindu med 2-lags isolerglass.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Drenering.

- Grunnmur og fundament.

- Balkong, terrasse, platting: ekstern garasje.

- Balkong, terrasse, platting: tilhgrende garasje.
- Vinduer og dgrer.

- Yttervegger.

- Loft (konstruksjonsoppbygging).

- Taktekking.

- Trapp.

- Avigpsrar.

- Elektrisk.

- Varmesentral.

- Ventilasjon: utleiedel.

- Overflater pd vatrom i 2. etasje.

- Membran, tettesjikt og sluk pda vatrom i 2. etasje.



Det gjgres oppmerksom pa:

Det er avdekt forhold som tyder pd at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter
kravene i teknisk

forskrift:

- Brannskole mot annen hoveddel fra leilighet er ikke tilfredstillende.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte. Kjgper overtar ansvar

og risiko.

Integrerte hvitevarer samt frittstdende kjgleskap og fryseskap i 2. etasje
medfglger.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Garderobeskap

- Hylle pd vegg i stue og barnerom nede

- Vitrineskap pd kjgkken

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Rom kan bare leies ut til den bruk de er godkjent for. Rom som ikke er godkjent for

varig opphold, men leies ut som rom til varig opphold, kan ikke lovlig leies ut uten

Informasjon om boligen

godkjent bruksendring fra kommunen.

Stue og soverom i underetasjen er ikke godkjent for varig opphold, og kan ikke

lovlig leies ut.

Selger har ikke sgkt om bruksendring og baerer ingen risiko/ansvar for at slik

godkjennelse gis.

Energi og oppvarming

E-gul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler pd bad, stue og to soverom i 1. etasje, samt varmekabler pd bad og
kjgkken i 2. etasje

- Varmepumpe

- Vedovn

- Varmefolie pd soverom mot inngangsparti i 1. etasje

- Ellers elektrisk oppvarming

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pad visning, fglger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser @ ha et arlig stramforbruk pd ca. 14 576 kWh. Energiforbruket vil
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variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr7 774,-pr. 2025

Prognose for kommunale avgifter er kr 7 774,- for innevaerende ar. | dette inngdr

gebyr for slam og renovasjon.

Primaerbolig: Kr1082 134,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 4 328 535,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Fremtind Forsikring
Polisenr: 7616899

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 088 kvm (Eiertomt)

Eiet tomt.

Ifglge informasjonen fra kommunen er det samlede arealet for bnr 379 og 591 2
088 m? Det er usikkert om det er riktig areal, men det er en indikasjon p& tomtens
reelle stgrrelse. Eiendommen er etablert 11.09.1969 etter skylddelingsloven. | kart er
bnr 379 tegnet inn med ulik kvalitet pd grensene - god kvalitet i s@r, men ellers er

grenselinjene av darlig kvalitet.

Eiendommer som er etablert etter skylddelingsloven, og som ikke har veert
nyinnmalt ved kartforretning eller delingsloven eller oppmadlingsforretning etter

matrikkelloven, har stort sett ungyaktig plassering og areal i kart.
Det anbefales at kjgper gjennomfarer oppmadlingsforretning. Et eventuelt avvik

mellom areal etter oppmadling og det indikerte arealet pd om lag 2 088 m? er

kjgpers ansvar og risiko.

P& finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pd kartet far du enkelt

tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Ved fellesvisninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilt.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Velkommen til attraktive Brattholmen! Boligen ligger i et flott og veletablert

omrdade med kort vei til Sartor Storsenter og Sotra Kystby. Boligens plassering er



spesielt populaer da bilturen til Bergen sentrum tar ca. 20 minutter, og man har alt
av dagligvarebutikker og barnehager innen kort avstand. Naermeste busstopp
ligger kun 1 minutts gange fra boligen, og det er ogsa gode kollektivtilbud fra

Straume bussterminal.

Fasilitetstilbudene i omrddet er mange - Sartor senter har et bredt utvalg av
klesbutikker, dagligvarebutikker som blant annet Coop OBS og flere spisesteder. |
tillegg byr senteret pd egen kino, bingo og Bergen Gokartsenter. Straume Sentrum
har ogsd et godt utvalg av fasiliteter med dagligvarebutikker som Rema 1000 og
Meny, sistnevnte som forgvrig er sgndagsdpent, i tillegg til kiosk og bensinstasjon.
Det er ogsa flere offentlige tjenester som bank, legesenter, Straume tannklinikk,
Straume helsestasjon og postkontor. Snart dpner den nye veien mellom Ebbesvik

og Sotra arena, og kjgreturen til Straume blir enda kortere.

| neeromradet ligger flere skoler og barnehager som blant annet Brattholmen
skole, Danielsen barne- og ungdomsskule, Fjell ungdomsskule, Sotra

videregdende skole, Liljevatnet barnehage og Eventus Sartorlunden barnehage.

For den turglade byr omrdde pd et flott terreng med et godt utvalg av fjellturer og
turlgyper. Her kan blant annet turlgypene i Straume Idrettspark og Kyrkjevegen
(Foldnes - Hjelteryggen) nevnes. Dersom innendgrs trening er & foretrekke kan
man oppsgke treningssentre som Sprek og Blid Straume og Nrl FitnessXpress
Sotra. Det eri tillegg gode muligheter for bading og fiske, samt flotte plasser for &

dykke, seile, ro eller padle - alternativene er mange!

Hva kommer du til & savne med boligen og omradet?
- Fantastisk utsikt
- Sentralt - Brattholmen er creme de la creme av Sotra, av erfaring sd er det en

helt super plass @ vokse opp. Barnevennlig med blant annet mange leketilbud
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med fotballbinge pd skolen, lekeplass++

- God leieinntekt

- God garasjeplass

- 2 store terrasser p& 95 kvm, luksus at man kan sole seg i fred uten frykt for mye
innsyn pd begge terrassene

- Vinterhage

- Stor tomt og hage, fgles ut som man har sitt eget «friomrdde» med god plass
uten @ fale seg «kvelt» blant for mange naboer

- Hyggelige naboer

- Sgndagsdpen naerbutikk innen gangavstand, Joker Brattholmen kai

- Neerme Sartor Storsenter med alle slags butikker

- Mange byggvare butikker i neerheten

- Varmtvann i utekranen blir stort savn!

- Plejd smartstyring av lys

- Neerhet til barneskole, flott for barnefamilien. Ungdomsskole pd Straume

(Danielsen) og pa Bilday (fjell ungdomsskole).

Hva er dine favoritturer i nabolaget?

- Turlgypen mellom Sotraarena og Ebbesvik i umiddelbar neerhet

- Tur langs veien ut i Snekkevik, Skrubbeneset og utover i Ebbesvik er ogsa fint
- Fin turleype ved Foldnes kirke som er kort kjgretur unna

- Kystpasset - Mange fine destinasjoner i @ygarden

Hva er neermeste kollektivtilbud?

- Busstopp rett nedenfor huset - Rute 442 1 min gange

- Busstopp nede ved Brattholmen Skule, ca. 5-10 min gange - Rute 442

- Veldig godt busstilbud fra bussterminal pd Straume, kan f.eks. ta en sparkesykkel
eller g& opp der. 42 min gang i fglge kart, men om man gar mer effektivt vil jeg

ansld neermere 30 min.
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Hvordan er nabolaget?

- Stille og fredelig

- Det finnes mange hus i omradet pd andre siden av veien osv., men man har det
veldig ubergrt og rolig i huset. 2 naboer som er naermere, men fgles fortsatt som
man har sitt eget «friomrade».

- Det er en god miks av alle grupper. Mange i omradet som har bodd der hele
livet, men i nyere tid er det kommet yngre folk i de 3 husene som er solgt i nyere
tid. Begge nabohusene og det hvite pd andre siden av vegen som var solgt i fjor

mener jeg.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdalegg fra det

offentlige.

Det foreligger ferdigattest for oppfering av garasje med takterrasse, datert
19.03.2021.

Det gjgres oppmerksom pd at dagens planlgsning ikke stemmer overens med det
som opprinnelig er byggemeldt:

- Et soverom i 1. etasje er opprinnelig byggemeldt som hobbyrom jf.

byggetegninger, og er ikke godkjent for varig opphold. Innredning av rommet til
varig opphold er ikke bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av
kommunen. Konsekvensen ved sgknad kan veere at rommet ikke godkjennes som
varig opphold, og at rommet da md brukes som hobbyrom. Kjgper overtar videre
ansvar, kostnad og risiko for dette.

- Badil. etasje er opprinnelig byggemeldt som kott.

- Kjgkken i 1. etasje er opprinnelig byggemeldt som vaskerom.

- Stue i 1. etasje er opprinnelig byggemeldt som redskap jf. byggetegninger, og er
ikke godkjent for varig opphold. Innredning av rommet til varig opphold er ikke
bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av kommunen. Konsekvensen ved
sgknad kan veere at rommet ikke godkjennes som varig opphold, og at rommet da
mad brukes som hobbyrom. Kjgper overtar videre ansvar, kostnad og risiko for
dette.

- Det minste soverommet i 1. etasje er opprinnelig byggemeldt som matbod og
brensel jf. byggetegninger, og er ikke godkjent for varig opphold. Innredning av
rommet til varig opphold er ikke bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av
kommunen. Konsekvensen ved sgknad kan veere at rommet ikke godkjennes som
varig opphold, og at rommet da md brukes som hobbyrom. Kjgper overtar videre

ansvar, kostnad og risiko for dette.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger. Det gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har privat septikanlegg.

Det er en privat brgnn pad eiendommen som ogsda Ebbesvikvegen 48 benytter seg

av.



Eiendommen er iht. 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 -2026), datert
18.06.2015, regulert til boligbebyggelse.

Selger opplyser om at det tidligere har vaert snakket om & bygge hus pd
nabotomten der det i dag stdr en ubebodd hytte. Selger har ikke mottatt
nabovarsel, men ny eier mé pdregne at det potensielt kan komme nybygg pa

tomten i fremtiden.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjgper mé undertegne

egenerkleering om konsesjonsfrinet da gnr 43 bnr 591 er ubebygget.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst 19.03.1970 - Dokumentnr: 1555 - Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Bnr 283 gnr 43 har rett til vann fra brennen pd eiendommen. Eieren av bnr 283 og
bnr 379 har i fellesskap opparbeidet brgnnen og fremtidig vedlikehold og
reparasjon samt andre utgifter i forbindelse med brgnnen skal deles med halvpart

pd hver eiendom.

11.09.1969 - Dokumentnr: 205262 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:4626 Gnr:43 Bnr:1

Informasjon om boligen

Med flere bestemmelser
Registrert med feil dokumentnummer ved konvertering
Eiendommen har gjerdeplikt rundt den fraskilte parsell unntatt felles skiftelinje til

bnr182. Eiendommen har veirett i felles gdrdsvei fra fylkesvei og frem til parsellen.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
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hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer



og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

Informasjon om boligen

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.
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Informasjon om boligen

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.



Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Informasjon om boligen

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 55 000,-
Grunnpakke Hus kr. 14 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-

Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 10 900,-
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Informasjon om boligen

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 1900,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 8 900,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 15 000,-

Samlet skal selger betale kr. 139 490,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 30. juli 2025

Marcus Skudal Ellingsen, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
TIf. 40456462

Tonje Roaldsen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 9801167

Nordvik Bergen Vest

Kjgkkelvikbrekkene 20

5178 LODDEFJORD

Juridisk navn: Bergen Vest Eiendomsmegling AS

Org. nr.: 829235722

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hyvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Ebbesvikvegen 52
5350 BRATTHOLMEN

Tilstandsrapport
Eierskifte ez

Boligtype: Enebolig
Byggeaér: 1970
BRA: 170 m?

i 2 TG-3
BRA-i: 165 m

TG-IU

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

2 19 15

& Supertakst

GNR: 43 BNR: 379

Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no Ebbesvikvegen 52
Berentsen Bygg as 41004836 5350 Brattholmen

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/33612

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentiige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligen er oppfart med gulvkonstruksjon liggende over terreng, trolig p& sprengsteinsfylling eller annen
drenerende masse. Dette reduserer risikoen for fuktinntrenging via grunnmur, og knotteplast
(grunnmursplast) anses i slike tilfeller som unedvendig.

Det registreres likevel at ikke er benyttet grunnmursplast pa hele veggen, og at dreneringssystemet har
nadd en alder som tilsier usikker tetthet i tiden som kommer. Normal forventet levetid for drenering er ca.
304

Det er ikke mulig 4 fastsla dreneringens funksjonalitet med sikkerhet gjennom visuell kontroll.
Underjordiske forhold som vanndrer i fiell, tilsig eller kapillsert opptrekk kan ha betydning, selv om

konstruksjonen ligger over terreng.

Tilstandsgrad er mest satt pa bakgrunn av alder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig overvéking av innvendige Kjeller-/grunnmursarealer, serlig etter nedber. Dersom
symptomer pa fukt viser seg, ber det gjennomferes naermere undersekelser og eventuelt tiltak.
Ved omfattende graving rundt grunnmuren kan oppgradering av drenering vurderes.

Oppsummering
I bygninger av denne alderen ma det kunne antas at det ikke er benyttet diffusjon sperre mot grunn. Det
kan resultere i at vann/fukt kan trekkes inn via kapileerer i betongen.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. P4 befaringsdagen ble det ikke registrert
noe tegn til setninger i bygningen og p& bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene & vaere stabile.

Grunnmur er ikke fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil kreve inngripende tiltak.
Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn av alder, Innvendige synlige og synlige forhold over
bakkeniva utvendig.

Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn alder og av felgende forhold:

-Det registreres sprekk i fasaden i hjornet p4 baksiden ved soverom til kjellerleilighet

-Det registreres sprekker i fasade over vinduer som trolig skyldes rustspreng fra baerende stélbjelke over
vindu.

-Registrert noe svinnriss mot fielisiden og baksiden av huset.

Anbefalte tiltak
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov

Det anbefales & foreta en gjennpussing av sprekker | grunnmur, slik at forholdene kan observeres over tid,
med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

Ebbesvikvegen 52, 5350 Brattholmen 4 av 36

071



072

Balkong, terrasse, platting:
Ekstern garasje

Balkong, terrasse, platting:
Tilherende garasje.

& Supertakst

Oppsummering
Tilstandsgrad 2 e gitt p& bakgrunn av lav
fuktverdier i treverk pa undersiden av takterrassen

1oyde, samt registrert og forhayed

-Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

-Det pavises fuktmerker p& undersiden av konstruksjonen som er et symptom pé kondensering eller
utettheter.

-Ved bruk av fuktméler méles det 18,1 vekstprosent ved bruk av pigger i trevirke. | folge huseier har
tilstanden vaert like over lengre periode.

Pga terrassebord over tekkingen er ikke selve tekkingen inspisert eller fallforhold pa overflater ot seg ikke
kontrollere.

Anbefalte tiltak
For & lukke avviket m& hoyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Det anbefales jevnlig overvaking av tilstanden gjennom fuktmélinger og visuell kontroll for eventuelle
fuktmerker. Utviklingen ber felges neye for & vurdere om fuktinnholdet eller omfanget av fuktmerkene eker
over tid.

Regelmessig ettersyn gjer det mulig 4 iverksette nedvendige tiltak pa et tidlig tidspunkt dersom forholdene
forverres

Ved vedvarende eller okende jer bor ytterligere . og utbedringstiltak vurderes

Det anbefales jevnlig ettersyn og vedlikehold, som rensing og overflatebehandling for & forlenge levetiden.
Ved ytterligere forringelse ber utskifting av terrassebordene vurderes.

Oppsummering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa bakgrunn av felgende forhold

Tekking har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Noe antydninger til kondens
under undertak ved kontroll.
TG-2 pga alder/slitasje.

Det pavises saltutslag pa undersiden av konstruksjonen som er et symptom pa kondensering eller
utettheter.

Faliforhold pa overflater lot seg ikke kontrollere. Pga terrassebord over { er ikke selve
inspisert.

Tilstandsgrad 2 er ogsa gitt p& bakgrunn av felgende forhold:
Terrassebordene baerer preg av alder og slitasje, med visuell nedbrytning som kan omfatte
sprekkdannelser, fiberreisning og overflateavskalling. Dette pévirker bade estetikk og materialets levetid

Anbefalte tiltak

Alder pé tekking tilsier at utskiftning er naert forstdende. Terrassedekker ber demonteres enkelte steder for
kontroll. Ellers normal vediikehold av overflater.

Videre overvéking anbefales. Ved ekende symptomer ber det utferes naermere undersekelser og vurderes
tiltak for utbedring eller utskifting av tekkingen.

Normalt vedlikehold av terrassebord og gjerder pa paregnes. Det méa og paregnes at det med tiden ma
skiftes en del terrassebord pga slitasje. Akkurat ndr dette inntreffer er det vanskelig og si noe om.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Supertakst

Oppsummering
Det gjores oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt
Kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og
vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass
punkterer.

Karmer er veerslitte. Eldre vinduer baerer preg av alder/slitasje. Mer en halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt. Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevnen og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer(TG-2 )

Anbefalte tiltak

Overvék tilstanden, foreta utskiftninger ved behov. Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er vanskelig
& ansl& da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold. Vedlikholdsintervall etc.

Oppsummering

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukke konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive &pninger, noe som ikke ble foretatt p& befaringsdagen. Det ble ikke registrert tegn til sopp-
eller rdteskader ved innvendige og utvendige besiktigelse.

Undersakelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av rateskader.
Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn av felgende forhold:

Deler av kledningen er det manglende lufting(yttervegg mot inngangsparti) Manglende lufting gir ekt risiko
for fuktskader i konstruksjonen.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord méa

paregnes skiftet med tiden.
TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vediikehold/ utskiftinger.

Anbefalte tiltak
Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Overvék tilstanden, foreta utskiftninger av bordkledning ved behov.

Oppsummering

Punktet ma ses | sammenheng med taktekking.

Det er noe misfarging og saltutslag i sutak noen steder. Det kan skyldes mangelfull ventilering eller
punktering av dampsperr som kan fere til kondens pa vinterstid. Det er noe fuktmerker/fuktskjolder og

saltutslag noen steder i sutak

Awvik:
-Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Tilstandsgrad 2 pga ovennevnte punkt

Anbefalte tiltak
Lufting/ventilering ber forbedres. Det bar lages starre luftespalte mellom isolasjon - sutak.

For videre omtale se "Takkonstruksjon"
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Taktekking

Trapp

Aviepsrer

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva grunnet manglende stigetrinn pa tak. Det er derfor
ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

For vurdering av undertak anbefales det & gjennomfere en full taksjekk for vurdering av kvalitet pa
undertak/lekter/etc.

Ikke avdekket synlige tegn til awvik fra bakkeplan utover stedvis mosegroe.
Det registreres mosegroing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.
Tilstandsgrad 2 pga mosegroing pé tak og at taktekking ikke er kontrollert pé tak.

Anbefalte tiltak

mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

) og vurdering av ing nér forholdene gjer det mulig.

Oppsummering

Rekkverket males til 84 cm og er under 90 cm
Trappen mangler handleper langs veggen som er et krav it dagens forskrift.
Tg 2 er satt da rekkverk og handleper ikke er iht. dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak
Handloper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Ikke funnet nevneverdige awvik basert pa visuell kontroll.

Aviepsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boenheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

TG-2 pga alder.

Anbefalte tiltak

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Oppsummering
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa deler av anlegget. Det foreligger
samsvarserkleering i fra Landro elektro og Elektro team As pa deler av anlegget.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og ur som forskrift til avher

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.
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Varmesentral

Ventilasjon: Utleiedel

Vétrom: 2 ETG

Supertakst

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Oppsummering
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil p&
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Tilstandsgrad 2 pga alder og ingen dokumentasjon p4 service av anlegget.
Oljetank er fjerne av tidligere eier. Kilde: Huseier Har hentet ut informasjon fra egenerkleering.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjores
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor
ryker.

Oppsummering
Boligen har ventilasjon fra oppfaringstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden. Denne
type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standrad.

Kjeller leilighet ble ferdig i 2024. Det burde da blitt lagt opptil bedre ventilasjon iht dagens krav
standard. (Balansert ventilasjon)

gjeldene

Denne type ventilasjon til ikke dagens ved oppfering og TG-2 blir derfor satt.

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon

Anbefalte tiltak
Klaffventiler p yttervegg anbefales etablert.

Oppsummering av overflater
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. 10mm haydeforskiell fra topp gulv ved der
til topp gulv ved sluk

Det er ukjent om membranen er fart opp over ferdig gulvflis ved derterskel, da dette omradet er tettet med
silikon. Sikring av terskel omradet er en viktig del av fuktsikring p& vatrom, men uten inngrep i

gulvkonstruksjonen kan dette ikke verifiseres.

Grunnet oppkant ved der vurderes forholdene at vann ikke kan ledes ut derépning. Det ber dog
undersokes at membran er trukket opp bak terskel list.

Noen skruehull i veggfiis ved dusjsonen etter en tidligere innfesting som er demontert. (TG-2 )
Avtrekkskanal er fort gjennom tak og opp pa kaldloft.
Det er innfelte downlights i tak mot kaldloft.

Vindu med karmer vil ikke tale belastningen av fritt vann. lkke funnet skader som felge av dette
Grunnet dusjkabinett vurderes forholdene om at vindu ikke vil bli belastet med vannsprut.

Tilstandsgrad 2 (TG2) er satt med bakgrunn | alder, begrenset fall mot sluk, manglende dokumentasjon p&
oppbrett av tettesjikt ved der, samt eldre skruehull i veggfiiser ved dusjsonen
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Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppna bedre tilstandsgrader (TG~
0/TG-1) mé det paregnes oppgradering av vatrom.

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pé gulv
og vegger.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjores spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en

tilstandskontroll for denne type rapport.

Synlig klemmring men ikke mulig og se slukmansjetten ved visuell kontroll. Dette ikke ensbetydende at det
ikke er slukmansjett. For og eventuelt bekrefte dette, mé det det dokumentere.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppné bedre tilstandsgrader (TG-

0/TG-1) mé det paregnes oppgradering av vatrom.

Inntil badet renoveres vil det matte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av fritt
vann pé veggplater i dusj sonen.

ovlighet

Det er avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Brannskole mot annen hoveddel fra leilighet er ikke tilfredstillende.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.7.2025 1.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Henrik Gjerstad Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: B

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setnir For yttertak og p in over tak ko fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige rsaker (HMS, fallfare etc).

Det skal settes et anslag p4 pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiitak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tienesteyter.

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: i 52, 5350

Kommunenr: 4626 Gardsnr: 43 Bruksnr: 379 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr.

Byggear: 1970 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmuren er oppfert i betong og lettklinker/leka

Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med bordkledning.
Taket har saltaksform tekket med betongstein.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Vindu med 2-lags isolerglass.

OVERFLATER:

Gulv- Fliser | entre, kjokken og bad. Laminat p evrige rom. Baderomsbelegg pé bad 2 etg med fliser under.
Vegg- Fliser p& bad. Panel pa soverom i kjeller og kiokkenet 2 etg. Ellers malte slette overflater

Tak- Malt slett himling pa evrige rom. Kjokkenet har takesplater i himling.

OVERFLATER LEILIGHET:
Gulv- Gulvbelegg p4 bad. Laminat p4 evrige rom.
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Vegg- Baderomsplater pé bad ellers malte slette overflater.
Tak- Malt slett himling p& bad, kjekken og gang. Takesplater i himling pé stue og soverom

OPPVARMING LEILIGHET:
Varmekabler pa bad, stue og soverom i leilighet. Ellers elektrisk oppvarming.

OPPVARMING HOVEDDEL.
Varmekabler p& bad og kjokken. Varmepumpe i trappehus. Vedovn i stue. Varmekabeler i gulv pa et soverom i 1 etg. Varmefolie p& soverom mot
inngangsparti i 1 etg. Ellers elektrisk oppvarming.

VENTILASJON:
Naturlig ventilasjon med iaff ventil pa yttervegg og ventiler i vinduskarm + mekanisk avtrekk p& badene og kjokkenet
Tiltak etter byggedr:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2009/2010  Vinter hage ble montert. Ny kledning p& samme gavel vegg i 2009/2010. Kilde: Huseier  Nei

2018 Store garasjen bygget. (Utfert av Temrer Nils Lunde ) Kilde: Huseier Nei

2020 Ny pipehatt/pipebeslag av blikk. Kilde: Huseier Nei

2021 Stopt nytt betongdekke i store garasje og lagt ny betong pa gammelt dekke i lille Nei
garasje. Kilde: Huseier

2023 Etablert ror-i-ror i hele huset. (Kilde: Huseier) Nei

2023 Lagt ny laminat stue og soverom utleiedel. Nei

2023/2024  Overflater p& bad i 2 etg er oppusset. Vegger er det malt pa eldre fliser. Vinyl fiiser lagt ~ Nei
opp eldre fliser. Dusjkabinett, baderomsvifte og diverse oppheng. Ny

nredning, i il servant og Kilde: Huseier
2024 Malt hele huset utvendig. Kilde: Huseier Nei
2024 Etablert hybel leilighet i 1 etg. Skillevegg 2x4 med dobbel gips pé hver side mellom Nei

hoveddel og utleiedel. Lydbayler og dobbel gips i tak kiskken, bad og gang utleiedel.
Fra tidligere er stue og soverom lydisolert i tak med 5cm isolasjon, 11ag gips og
takplater. Kilde: Huseier

2024 Totalrenovert bad i hybelleilighet. Kilde: Huseier Nei
2024 Etablert kjekken i utleiedel. Kilde: Huseier Nei
2024 Alt av elektrisk i hybelleiligheten er nytt med eget sikringsskap. (Landro elektro) Ja

2024 BKK har oppgradert inntak til hus til 3-fas. Kilde: Huseier Nei
2025 Forsterket sgylepunkt under eldste terrassen. Kilde: Huseier Nei
2025 Beiset begge terrassene, malt rekkverk og garasjeport. Kilde: Huseier Nei
2026 Ny vannpumpe pa teknisk rom. Kilde: Huseier Nei
2025 Etter isolert yttervegg pa begge soverommene i 2 etg med 5 cm. Kilde: Huseier Nei
2025 Nye overflater p& soverommene og gang i 2 etg. Kilde: Huseier Nei
2023 Oppgradert til Ror-i-Rer i hele huset. Vennskap til at pa bad i hybel. Kilde: Huseier Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt X .

BRA-i innenfor \de vegger. Kan best4 av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-i jon-om-arealmaling-article2588-919.htm

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p4 den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA  BRAi (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 70 155 o 16 96

Ekstern garasje 38 0 38 o o

Ekstern Garasje 21 0 21 o 0

Totalt m? 229 155 59 15 96

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 70 70 o 0 0
2. etasje 100 85 o 15 96
Totalt m? 170 155 o 15 926
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

-Entre: 1,3 m*
-Gang: 10,2 m?
-Soverom: 9,6 m*
-Soverom: 8,7 m*
-Gang: 6,3 m*
-Stue: 14 m?
1. etasje 70 70 0 -Soverom: 6,9m*
-Kjokken: 5.4 m?
-Bad: 34 m*
4,7 g&r med som areal av innvendige
vegger/inkkassinger/pipelop etc.

Takheyde mélt i stue i kjeller leilighet. 2,26 m

-Stue: 39,8 m*
-Kjokken: 20,8 m?
-Gang: 45 )
-Bad: 35 m* -Garderobe: 6,4 m’
2. etasje 100 78 22 -Soverom: 6,3 m* -Innglasset balkong: 14,6 m'

055 gar med som areal av innvendige

3,2 g&r med som areal av innvendige ' ' ’
vegger/inkkassinger/pipelop etc.

vegger/inkkassinger/pipelop etc.

Takheyde mélt i stue 2,37 m

Totalt m? 170 148 22
Hovedareal
BRA (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
Garasje 38 o 38 o o
Totalt m? 38 o 38 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA S-ROM Beskri Beskrivelse S-Rol
Garasje 38 o 38 -Ekstern garasje: 37,8 m?
Totalt m? 38 o 38
Bygning: Ekstern Garasje
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) A (terrasse- og balkongareal)
Garasje tilherende
21 0 21 0 o]
huset.
Totalt m? 21 o 21 o o
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Garasje tilherende huset. 21 0 21 Ekstern garasje: 20,5 m*
Totalt m? 21 0 21

mmentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pé stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde , innkassir osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger (malt pé stedet dersom tilgiengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.
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Er det pévist sprekker/riss eller skader? Ja
6. Hovedrapport

o ing av og TG-2
6.1 Drenering | bygninger av denne alderen mé det kunne antas at det ikke er benyttet diffusjon sperre mot

grunn. Det kan resultere | at vann/fukt kan trekkes inn via kapileerer i betongen.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. P4 befaringsdagen ble det ikke

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
registrert noe tegn til setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene &
vaere stabile.
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Grunnmur er ikke fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil kreve inngripende tiltak.
Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn av alder, Innvendige synlige og synlige forhold over
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

bakkeniva utvendig.
grunn til & anta at dette mangler?

Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn alder og av felgende forhold:

Har drenering nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

-Det registreres sprekk i fasaden i hjornet pa baksiden ved soverom til Kjellerleilighet
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei -Det registreres sprekker i fasade over vinduer som trolig skyldes rustspreng fra baerende
funksjonssvikt? stalbjelke over vindu.

-Registrert noe svinnriss mot fiellsiden og baksiden av huset.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

tiltak / y

Er kontrollert bortleding av vann fra taknediep ved grunnmur mangelfull? Nei

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov
Oppsummering av drenering TG-2 Det anbefales 4 foreta en gjennpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdene kan observeres

over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

Boligen er oppfert med gulvkonstruksjon liggende over terreng, trolig pa sprengsteinsfyling eller
annen drenerende masse. Dette reduserer risikoen for fuktinntrenging via grunnmur, og knotteplast
(grunnmursplast) anses i slike tifeller som unedvendig.

Det registreres likevel at ikke er benyttet grunnmursplast pé hele veggen, og at dreneringssystemet 6.3 Balkong, terrasse, platting: Ekstern garasje
har n&dd en alder som tilsier usikker tetthet i tiden som kommer. Normal forventet levetid for
drenering er ca. 30 &r.

Type Takterrasse
Det er ikke mulig & fastsla dreneringens funksjonalitet med sikkerhet gjennom visuell kontroll
Underjordiske forhold som vannérer i fiell, tilsig eller kapilleert opptrekk kan ha betydning, selv om Takterrasse bygget i 2018 ( kilde: Hussier)
konstruksjonen ligger over terreng.
Tilstandsgrad er mest satt pa bakgrunn av alder. Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Er det synlig tegn p4 skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Det anbefales jevnlig overvéking av innvendige Kjeller-/grunnmursarealer, szerlig etter nedber.
Dersom symptomer pa fukt viser seg, ber det giennomferes naermere undersekelser og eventuelt Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
tiltak.
Ved omfattende graving rundt grunnmuren kan oppgradering av drenering vurderes.
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det awik pa rekkverksheyde og Apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

6.2 Grunnmur og fundament

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign), Betong

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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& Supertakst

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn av lav rekkverksheyde, samt registrerte fuktmerker og
forhayede fuktverdier i treverk p& undersiden av takterrassen

-Rekkverket blir mlt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

-Det pavises fuktmerker p& undersiden av konstruksjonen som er et symptom pé kondensering
eller utettheter.

-Ved bruk av fuktmaler males det 18 vekstprosent ved bruk av pigger i trevirke. | folge huseier har
tilstanden vaert like over lengre periode.

Pga terrassebord over tekkingen er ikke selve tekkingen inspisert eller fallforhold pa overflater lot
seg ikke kontrollere.

tiltak / ytterlig

For & lukke avviket m& hoyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Det anbefales jevnlig overvéking av tilstanden gjennom fuktmalinger og visuell kontroll for
eventuelle fuktmerker. Utviklingen ber felges neye for & vurdere om fuktinnholdet eller omfanget av
fuktmerkene eker over tid.

Regelmessig ettersyn gjer det mulig & iverksette nedvendige tiltak pa et tidlig tidspunkt dersom
forholdene forverres

Ved vedvarende eller okende fuktverdier ber ytterligere undersekelser og utbedringstiltak vurderes
Det anbefales jevnlig ettersyn og vediikehold, som rensing og overflatebehandling for 4 forlenge

levetiden.
Ved ytterligere forringelse ber utskifting av terrassebordene vurderes.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Tilherende garasje.

Type Takterrasse
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det awvik pa \eyde og &pninger i i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
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6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Er det symptom pa ¢ lufting/feil g av ko jonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn av falgende forhold

Tekking har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Noe antydninger til
kondens under undertak ved kontroll.
TG-2 pga alder/slitasje.

Det pavises saltutslag p& undersiden av konstruksjonen som er et symptom p& kondensering eller
utettheter.

Fallforhold pa overflater ot seg ikke kontrollere. Pga terrassebord over tekkingen er ikke selve
tekkingen inspisert.

Tilstandsgrad 2 er ogsa gitt p& bakgrunn av felgende forhold:

Terrassebordene beerer preg av alder og siitasje, med visuell nedbrytning som kan omfatte
sprekkdannelser, fiberreisning og overflateavskaling. Dette pavirker bade estetikk og materialets
levetid

tiltak / y

Alder pa tekking tilsier at utskiftning er neert forstdende. Terrassedekker ber demonteres enkelte
steder for kontroll. Ellers normal vedlikehold av overflater.

Videre overvaking anbefales. Ved ekende symptomer ber det utferes neermere undersekelser og
vurderes tiltak for utbedring eller utskifting av tekkingen.

Normalt vedlikehold av terrassebord og gjerder pé& paregnes. Det m& og paregnes at det med tiden
mé skiftes en del terrassebord pga slitasje. Akkurat nar dette inntreffer er det vanskelig og si noe
om
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Beskrivelse 6.6 Yttervegger
2ETG:
Balkong der med 2-lags isolerglass fra kjekken 1982 .
Vindu med 2-lags isolerglass 1969 Type fasade Bordkledning
Skyveder fra stue 1982
Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2024 (soverom og garderobe Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
KJELLER:
Vindu med 2-lags isolerglass fra 1969 (soverom) Er det pévist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Vindu med 2-lags isolerglass fra fra 2023 (Soverom)
Vindu med 3-lags isolerglass fra 2023 (Soverom)

Er det pavist fuktskade/sopprate eller slitt overflate? Nei
LEILIGHET:
Balkong der med 2-lags isolerglass fra 1990

" rererore)

S ) Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Vindu med 2-lags isolerglass fra 2022 ( bad )
Vindu med 2-lags isolerglass fra 2018 (kjekken ) Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukke konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive pninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert tegn til
sopp- eller rateskader ved innvendige og utvendige besiktigelse.

Se beskrivelse

Er det pAvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Undersakelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av

réteskader.
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Tilstandsgrad 2 er gitt p& bakgrunn av falgende forhold:

Deler av kledningen er det manglende lufting(yttervegg mot inngangsparti) Manglende lufting gir
Er det ved stikkprover registrert awvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei okt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei )

mé péregnes skiftet med tiden.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vediikeholdy utskiftinger.
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

tiltak / y

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pé befaringsdagen. Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll. Overvék tilstanden, foreta utskiftninger av bordkledning ved behov.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er
foretatt kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt
alle derer og vinduer trenger & vaere fullstendig funksjonstest

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Type loft Kaldtloft
Karmer er veersiitte. Eldre vinduer baerer preg av alder/slitasje. Mer en halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt. Eldre vinduer har normalt sett dérligere isoleringsevnen og darligere Loft med adkomst via luke med skyvestige.
vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer(TG-2 )

tiltak / ytteriig Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei

Overvék tilstanden, foreta utskiftninger ved behov. Tidspunkt for eventuell utskifting av vinduer er Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
vanskelig & ansl da dette vil variere ut i fra klimatiske forhold. Vedlikholdsintervall etc.

Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pé utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
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6.8 Renner og nedlap

6.9 Takkonstruksjon

& Supertakst

[ ing av loft i i TG-2
Punktet mé ses i sammenheng med taktekking.

Det er noe misfarging og saltutslag i sutak noen steder. Det kan skyldes mangelfull ventilering eller
punktering av dampsperr som kan fere til kondens pé vinterstid. Det er noe fuktmerker/fuktskjolder

og saltutslag noen steder i sutak

Awvik:
-Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Tilstandsgrad 2 pga ovennevnte punkt

tiltak / ytterlig

Lufting/ventilering ber forbedres. Det ber lages sterre luftespalte mellom isolasjon - sutak.

For videre omtale se "Takkonstruksjon"

Type Plast

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlep er skiftet i forbindelse med taktekking som ble skiftet i 2000 (kilde: Tidligere
tilstands rapport. )

Er det synlige skader p4 renner/nediop? Nei

‘Oppsummering av renner og nedlep
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Det var fint veer p4 befaringsdagen og dog vanskelig og oppdage eventuelt lekkasje fra renner.

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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6.1 Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering av takkonstruksjon

Punktet mé ses | sammenheng med taktekking.

Besiktigelsen fra bakkeplan og innvendig loft.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre
boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre
forskifter.

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking er oppgradert/skiftet i 2000 (Kilde: Tidligere takstrapport)

Er det skader p4 takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik p4 beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking 1G-2

Det er utfort en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva grunnet manglende stigetrinn p4 tak. Det er
derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

For vurdering av undertak anbefales det & gjennomfore en full taksjekk for vurdering av kvalitet p&
undertak/lekter/etc.

Ikke avdekket synlige tegn til avvik fra bakkeplan utover stedvis mosegroe.
Det registreres mosegroing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.

Tilstandsgrad 2 pga mosegroing pa tak og at taktekking ikke er kontrollert pa tak.

tiltak /y

mose pé taket som anbefales fiernet som et

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nér forholdene gjer det mulig.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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612 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.13 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader p4 stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke
krav til snofanger.

Det er bygget takoverbygg ved inngangsparti, med snefanger over inngangsparti p& hovedtak. |
dette tilfellet vurderer vi krav om sikring & vaere ivaretatt.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Skal det med tiden oppgradere taktekking til glatt overflate anbefales det & etablere snefangere for
god personsikkerhet.

Type Trebjelkelag, Oppforet tregulv p& betongdekke, Stapt gulv pa grunn
Kiellergulv er stepte. jeskillere er
Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nadvendigvis tilfredsstiller
dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter

Malingen er utfert med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Registrert planhetsavvik pa +/- 10 mm pé stue i kjeller leilighet

Registrert planhetsavvik pa +/- 5 mm pa soverom hoveddel.

2ETG:

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert planhetsavvik pa +/- 12mm i tillegg til lokale

skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

Registrert planhetsavvik pa +/- 10 mm i gang 2 etg

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
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6.14 Kjokken

& Supertakst

Er det pavist awik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det awik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
o av

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykksprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnende har ikke spesiell kompetanse vedr: Vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann og
feievesen.

Det foreligger en tilsynsrapport fra @ygarden brann og redning datert 26.02.2025. Det ble ikke
avdekket avvik i rapporten.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
kjokkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med vask.

Integrert hvitevarer:
-Stekeovn
-Platetopp
-~Oppvaskemaskin.
-Ventilator

Frittstdende hvitevarer:
-Kombiskap (kjel/frys

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjekkenbenken eller
pé gulv.

-Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjokkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pA brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.15 Kjekken: Leilighet
Overflater og innredning 617 Trapp
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Beskrivelse
Er det pAvist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

‘Oppsummering av overflater og innredning

Er det manglende rekkverk? Nei
kjekkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate med vask. Er heyden pé rekkverk under 90cm? Ja
Integrerte hvitevarer:
_Stekeovn Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
-Platetopp
-Oppvaskemaskin. =0 " 0 om? N
-Kombiskap (kjel/frys r &pninger mellom opptrinn over 10 cm? lei
-Ventilator

Mangler handioper i trappelap? Ja
Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme péa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjekkenbenken eller
pa gulv. Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
-Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Kjekkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand. Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverket méles til 84 cm og er under 90 cm

Avtrekk
Trappen mangler handlaper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Type avtrekk Mekanisk
Tg 2 er satt da rekkverk og handlaper ikke er iht. dagens forskriftskrav.
. . 5
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei titak/
Oppsummering av avtrekk Héndleper p& veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Type aviepsror Plast
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke Kontrollert Innvendige aviepsror av plast
Har boligen &penbare uloviigheter (F.eks uloviige bruksendringer)? Nei Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
teknisk forskrift?

" ; " Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Brannskole mot annen hoveddel fra leilighet er ikke tilfredstillende.

Mangler det stakemuligheter pé aviepsanlegget? Nei

Er det manglende i / midlertidig i Ikke kontrollert
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6.19 Vannledninger

Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer 1G6-2
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Aviepsrer fra boligen og ut til offentlig kioakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boenheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

TG-2 pga alder.

tiltak / ytterlig
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta p&
anlegg av eldre &rgang.

& Supertakst

Type anlegg Ror i ror system

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er skiftet innvendig i hele huset i forbindelse med oppgradering av huset, og bad kjokken i
leilighet.

2023
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/aviop fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn il lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Fordelerskap er plassert pa bad i kjeller leilighet

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll
Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg giennomferinger.
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6.21 Elektrisk: Leilighet

& Supertakst
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn il at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkizering p4 deler av anlegget. Det
foreligger samsvarserklaering i fra Landro elektro og Elektro team As pé deler av anlegget.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa deler av det elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

tiltak /y

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
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6.22 Varmesentral

& Supertakst

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget ble oppgradert/ skiftet ut i 2024 av Landro elektro

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmél til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom p& denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll
utfort av registrert elektrovirksomhet.

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Pumpen er ny i 2019 ( Kilde: Tidligere takstrapport)

N&r var siste service p4 anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
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6.24 Ventilasjon: Utleiedel
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Oppsummering av varmesentral 1G-2

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Tilstandsgrad 2 pga alder og ingen dokumentasjon p4 service av anlegget.

Oljetank er fierne av tidligere eier. Kilde: Huseier Har hentet ut informasjon fra egenerklaering.

tiltak /y

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vediikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir

oppdaget for kompressor ryker.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2013

Storrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stopsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
[ av

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vinduskarm og Klaffventil pa yttervegg pa soverom. + mekanisk
avtrekk pa bad og kjekkenet.
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6.25 Ventilasjon: Hoved del

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen har ventilasjon fra oppferingstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden.
Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standrad.

Kieller leilighet ble ferdig | 2024. Det burde da biitt lagt opptil bedre ventilasjon int dagens krav og
gjeldene standard. (Balansert ventilasjon)

Denne type ventilasjon ti
satt.

ikke dagens krav/star ved oppfering og TG-2 blir derfor

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler p4 yttervegg anbefales etablert.

6.26 Vatrom: 2 ETG

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventil p& yttervegg og ventiler i noen vinduskarmer + mekanisk avtrekk
p4 badog kjekkenet

Oppsummering av ventilasjon

Boligen har ventilasjon fra oppferingstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden.
Denne type ventilasjon ikke dagens d.

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv- Baderomsbelegg opp eldre fliser.

Vegg- Fliser
Tak- Malt slett himling.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Badet ble sist renovert i 2006 (kilde: huseier)

Huseier har i senere tid malt fiisene p& vegg og lagt selvklebende fliser fra lindas dekor, oppé eldre

flis.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Ebbesvikvegen 52, 5350 Brattholmen 3lav36 & Supertakst

Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vétsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn il kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa soppjréteskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall il sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. 10mm heydeforskiell fra topp gulv
ved dor til topp gulv ved sluk

Det er ukjent om membranen er fort opp over ferdig gulvfiis ved dorterskel, da dette omradet er
tettet med silikon. Sikring av terskel omradet er en viktig del av fuktsikring pé vétrom, men uten

inngrep i gulvkonstruksjonen kan dette ikke verifiseres.

Grunnet oppkant ved der vurderes forholdene at vann ikke kan ledes ut der&pning. Det ber dog
undersekes at membran er trukket opp bak terskel list.

Noen skruehull i veggfiis ved dusjsonen etter en tidligere innfesting som er demontert. (TG-2))
Avtrekkskanal er fort gjennom tak og opp pé kaldioft.
Det er innfelte downlights i tak mot kaldloft.

Vindu med karmer vil ikke tale belastningen av fritt vann. Ikke funnet skader som folge av dette
Grunnet dusjkabinett vurderes forholdene om at vindu ikke vil bli belastet med vannsprut.

Tilstandsgrad 2 (TG2) er satt med bakgrunn i alder, begrenset fall mot sluk, manglende
dokumentasjon pa oppbrett av tettesjikt ved der, samt eldre skruehull i veggfliser ved dusjsonen

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppnéa bedre tilstandsgrader
(TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unng# ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pé gulv og vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pAuvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt ndd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

‘Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Synlig Klemmring men ikke mulig og se slukmansjetten ved visuell kontroll. Dette ikke

ensbetydende at det ikke er slukmansjett. For og eventuelt bekrefte dette, ma det det

dokumentere.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppné bedre tilstandsgrader
(TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

Inntil badet renoveres vil det matte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av
fritt vann pa veggplater i dusj sonen.
Saniteerutstyr
Beskrivelse
INNEHOLDER:
Dusjkabinett

Innebygd sisterne
Servant.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr [G-

Ikke funnet nevneverdige awvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Ved hulltaking fra tilstatende rom bak dusjsonen registreres det ingen fukt i konstruksjonen.
Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sokt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forhayede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa

flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tort p4 befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv- Gulvbelegg.

Vegg- Baderomsplater
Tak- Malt slett himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert | 2024 ( kilde: Huseier)

Er det pavist awik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke ndr sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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‘Oppsummering av overflater

45mm haydeforskiell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. ca 16 mm fall fra der til start av
nedsenkte dusjs sone.Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved
der er tilfredstillende.

Grunnet dusjder i glass vurderes forholdene om at vindu ikke vil bli belastet med vannsprut.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist awvik ved utferelsen av membranytettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pAvist tegn pa utettheter feks. rundt rerforinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

‘Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll

Saniteerutstyr
Beskrivelse

INNEHOLDER:

Toalett

Innsvingbare dusjderer i glass
Opplegg for vaskemaskin

Servant
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

‘Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Ved hulltaking fra tilstetende rom bak dusjsonen registreres det ingen fukt i konstruksjonen.
Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sekt etter fukt pé tilgiengelige tilstotende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vtrom blir ikke foretatt da fuktsok ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne p&
flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Gjerstad, Henrik

0578-5003-4-3011093

2

2025-07-21 05:37:40

Selgers egenerklzering -
21 jul 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 32-0165/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Ebbesvikvegen 52, 5350 BRATTHOLMEN Neordvik Bergen Vest
Selgere

Henrik Gjerstad

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
14 april 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7616890

Forsikret i: Fremtind forsikeing

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglern og ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Total badi 1. etg 2024 Etablert teknisk rom for vannpumpe, VVB og
waskernaskin i 2023/2024. Bad 2. atg overflateoppusset. Lagat manglande sladrehull o inzpeksjonzluke i 2023, Vann of aviop
er utfart som i ilag med il dlem som er rerlegger. Alt elektrisk utfart av Landro Elektro AS. Watromsbelegg Lagt

av utdannet gulvlegger som vennetjeneste. Baderomspanel, tak of deler av vegger utfert av Snekker J. Alvheim. Elektrisk
opperadert ihht dagens standard pA avrige rom av Landro Elektro AS. Egeninnsats pd mye av utfert arbeid.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, bade faglert of ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad 1. etg har vitromsbelegg lagt av utdannet gulvlegger som vennetjeneste.
Baderomsplater montert av Snekker ). Alvheim. Lagt opp ny sluk og nytt avlep til vaskemaskin pi bide bad 1. atg og teknisk
rom. Lagt smeremembran pa teknisk rom av eier. Vann og avlap utfart som egeninnsats i lag med familiemediemn som ar
utdannet rarlegger.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, bade fagleert og ufaglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det finnes masse dokumentasjon i form av bilder ettersom mye av arbeidet er utfort

som egeninnsats i tillege til hjelp av fagfolk. Foreligger faktura fra Snekker JAlvheim. Foreligger samsvarserklzening pa elskirisk
fra Landro Elektro.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fjernet oljefyringsanlegg og tettet giennomfaring i pipe 1. etg 2025 Malt utvendig
2024,2025 4 starre vinduer bakside hus 1. etg, egeninnsats 20242025 Lagt opp noen nye statter terrasse 2025 Stapt nytt

betongdekke i begge garasjer 2021 Ny pipehatt 2020 Garasje satt opp 2018, temrer Mils Lunde Vinterhage satt opp i 2010
Arbeid utfort 2021-2025 er gjort som egeninnsats

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Ukjent, men det er stept opp mur p bakside av hus som trolig er gjort i ettertid grunnet funn av XPS ved
flytting av vanninntak. Gjort funn av betongrer som gar ut fra under asfalt ved grusplass, mulig tilknyttet noe drenering.

4. Vet .du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Landro Elektro AS har utfort arbeeid | 2024 og 2025, Samsvarserkleering foreligger i
beligmappa. Lagt opp flere nye kurser i hoveddel og en til garasje samt nytt sikringsskap til utleiedel med flere kurser der. Egen

rminusrmaler for utleledel. BEK har lagt opp 3-fas til huset og ny strammaéler | 2024. Samsvarserkleering fra 2014 av Elektro Team
AS pa diverse arbeid i lillegarasje, vinterhage++

4.1 Vetdu om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

Eventuell kemmentar: lkke kjent med at det er utfart EL-kontroll, men det er mye nytt | huset med samsvarserklering.

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Trekkeror fra sikringsskap 2. etg lagt opp til loft for fremtidig lader.

Side 2av T

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagler og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byttet til rar-i-ror i hele boligen | 20232024, Montert helt ny vannpumpe | 2025,
Wanninntak flyttat til teknisk rom i 2024, Ny sluk og aviap til vaskemaskin pa bad 1. etg og teknisk rom i 2024, Vann of aviep er
utfort som egeninnsats i lag med familiemedlem som er rorlegger.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, bade faglert og ufaglmrt

War tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Mei

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Plantegninger samsvarer ikke med det som kommunen innehar for huset. | perioden
2022-2025 har det blitt opparbeidet hybelleilighet i 1. etg som ikke er sakt bruksendring pd, i den forbindelse er skillevegg i
tidligers gang satt opp. Kjokken i utleiedal er tidligers vaskerom, of bad er utvidet ca_ 1 kvm. Soverom i hoveddel 1_atg
naermest trapp er ikke godkjent, det registert som bod. Gjort tiltak med stame vinduer og sidesving vindu mitp. ramming. lkke
sekt om fasadeendring pa storre vinduer i 1. etg pa bakside av hus som er satt inn. | 2. etg samisvarer ikke tegninger opp mot
kommunen sitt. Kjokken er utvidet og stir der det tidligere har vaert soverom ut i fra min kjennskap. Ut i fra min kjennskap er det
ikke sokt om ved innsetting av altander of skyveder 2. etg. Utastue og takoverbygg ved inngangsparti ikke byggemealdt. Dor
soverom utleiedel er ikke sakt om. Garasje fra 1971 er ikke byggemeldt. Store deler av arbeidet utfort 2022-2025 er med
egeninnsats i samrad med temrer Snekker J. Abvheim, rerlegger og Landro Elektro AS. Papirer pa elektrisk arbeid finnes i
boligmappa.

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
WJa

Beskriv: Egen privat vannbrenn under terrasse ved den minste garasjen, som benyttes av Ebbesvikvegen 52 og Ebbesvikvegen
48. Egen privat septiktank som er plassert bak den nyeste garasjen. Denne tommes annenbwert ir.

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
a

Beskriv: Tilsyn fyringsanlegg 2502 25, ikke avdekket noen feil. Fiernet resterende del av oljefyringsanlegg som var inne i hus.
Oljetank fiernet (ref. tidligers eiar].

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

Ja, bade faglert of ufaglmert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Renovert 2 soverom og gang i 2. etg | 2025. Etterisolert yitervegger med Scm, totalt
15cm. Renovert bod//soverom 1. etg hoveddel, stept nytt gulv og isolert Tom innvendig av yitervegger av leka, Oppusset

soverom 1_etg (neermest inngang) og gang i hoveddel 2024. Laget utleiedel, ferdig i 2024. Bygget opp nytt kjekken og bad samt
gang der vegger er isolart 10em miot yitervegger av leka. Pusset opp soverom o stue.

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

SideSavT
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Riss i puss pa pipe (ref. tidligere takst), det er montert pipehatt for & utbedre dette,

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Tak i vinterhage kan lekke ved masse regn. Fukt i tak pa store garasjen. Fuktig i lille garasje ved mye regn.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Eventuell kommentar: BKK repararte inntakskabel i 2022 etter brudd grunnet tre som LA inntil kabel.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Riss i murpuss vegg bak hus. Det har veert sprekk i vegg pa den lille garasjen som har veert likt siden 2019, men er ni
reparart mead batong.

17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, ratter eller lignende.

Ja

Beskriv: Observert noen fa skjegghre.solvkre | huset, har lagt ut noe stoff i leilighet. Forovrig ikke vaart mye eller plagsomt.

Observert muselort ved riving av himling/tak der gang i leilighet er. Anticimex skadedyrfirma konkluderte med at det er
gammelt, og at det ikke er fare for gientagelse. Isolasjon som var berert ble byttet ut.
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Varmepumpe burde fi seg en service med tiden.

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Oppvaskemaskin kjokken hoveddel mangler "soft-open” funksjon.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er rommene som benyttes til utleied el Leili hybel godkjent til beboelse (rom til vang opphold) av
bygningsmyndighetene?
Nei

Eventuell kommentar: Ut fra tidligere salgsrapport er det mangel p lysinnslipp i stue(tidl. soverom) grunnet store garasjen,
opplyst hos kemmunen som bod. Soverom leilighet tegnet som bod pa tegning fra 1969,

21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetens?

Mei

Eventuell kommentar: lkke sekt om bruksendring eller endring pa& pl i Utleid som ikke- kjent hybel
232. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport - 2025 Branntilsyn - 2025 Skadedyrsrapport - 2023 Tilstandsrapport - 2019

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Oppmalt i 2025 av takstmann, tilstandsrapport. Oppmdlt | 2019 av takstranmn,
tilstandsrapport. | 201% ble det sendt byggesaknad om storegarasje

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Ja

Beskriv: Tegninger fra 1969 av huset som kemmunen innehar samsvarer ikke med dagens bruk. Garasje fra 1971 er ikke
byggemeldt.

Side5av T



25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: | forbindelse med nytt byggefelt og ny vei (Arenavegen) | Ebbesvik s er utbygger (Soli eigadom) mulig ansvarlig for &
utfare tiltak med vei nedenfor hus (Ebbesvikbakken). lkke kjent med omfang eller om kommunen lar de slippe unna med
eventuelle titak.

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kj@per i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Ebbesvikwegen 48 har bruksrett pa deler av veien opp til hus.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Fjernet i foelge egenerkisering il forrige eier.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Mei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 32-0165/25
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gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 12 294 kWh pr. ar

12 029 kWh elekrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er giennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass.
0 kg bio (pellets/halm/flis) 200 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot grunn
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Sla av lyset og bruk sparepzerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

094

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1971

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 178

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utforelse avhenger av dagens losning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
losning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 6: i ing av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn nedvendig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 9: ikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 10: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
bade er - Of t. Det kan veere i form av en temperatur- og snofeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan uren i berederen

til 70gr.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvltevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst gi e. Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr for hver grad ing ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern slmv pa kjoleribber og kompressor pé baksiden.

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op har ir er for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den t|| varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil ar.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tiltak 19: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det

eller ikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat ny et med i og tidsstyring.
Dersom mange slike eter og/eller p skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 26: pjeld pa

Dersom kjokker i ikke har j bor dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.




Fbbesvikvegen 52

Nabolaget Arefjord/Bratholmen/Snekkevik - vurdert av 111 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Brattholmen skule (1-7 kl.) 9 min #
340 elever, 15 klasser 0.8 km
Danielsen barne- og ungdomssku... 5min &
434 elever, 32 klasser 2.2 km
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &
493 elever, 21 klasser 4.1 km
Sotra vidaregdande skule 8 min &
720 elever 4.1km
Olsvikésen videregdende skole 16 min &
430 elever, 26 klasser 10.3 km
Ladepunkt for el-bil

&' Brattholmen 9 min #

@ Ebbesvikbakken Tmin #
Linje 442 0.1km
® JernbanestasjoneniBergen 21 min &=
Linje F4, L4, R40 16.9 km
4 Bergen Flesland 24 min &=
Barnehager
Eventus Sartorlunden barnehage... 5min &
77 barn 2.6 km
Liljevatnet barnehage (0-5 ar) 5 min &
89 barn 3 km
Preg barnehager Straume (1-5 a... 6 min &
74 barn 2.9 km
Dagligvare
Joker Kaien Brattholmen 10 min #
Meny Sartor 5 min &=

e
S
. 9%
2RR 2R 2R
NN 0 >N oo Qogm 0
pefel A = <=2
U Sau A
1 = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Arefjord/Bratholmen/Sneki2.524 1031
B Knarrevik/Straume 12 303 5214
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
© Buss
Sport

& Brattholmen skule
© Straume ldrettspark
% Sprek & Blid Straume

4 Just Padel Sotra

Stgynivdet
Lite steyniva 88/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

Gateparkering

Lett 83/100

7 min

5 min

5 min

6 min
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
‘m pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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Grunnkart

Eiendom: 43/379
Adresse:  Ebbesvikvegen 52
Dato: 10.07.2025 UTM-32

@ygarden kommune | Malestokk: 1:1000

= Holpelinje vannkant

s Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm e Eiendomsgr. omtvistet

s Eiondomsgr. noyaktg <= 10 cm

=== Helpelii

Eiendomsgr. lite neyakiig >=500 cm

s Eiendomsgr. middels noyakl >10<=30 em
= Eiondomsgr. mindro noyakig >30<=200cm === Eiendomsgr. uiss noyaklighet == = Hjolpoiinjo punkioste.

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som i r situasyc i




101

Utskriftsdato: 10.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 4626 - 43/379// A

#* Euregiveg tunnel
Eikaveg

| # Riksveg
#* Riksveg tunnel

| 7 prwvatveg tunnet
Skagsbiheg
Skagsbiveg
skagituheg tunne!

,r: / Gang- oy sykkeheg
| Annet gangareal A
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Utskriftsdato: 10.07.2025
@ygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdrag 1S unc

og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune

Kommunenr. 4626 | Gardsnr. ‘ 43 | Bruksnr. | 379 | Festenr. | | Seksjonsnr.

Adresse Ebbesvikvegen 52, 5350 BRATTHOLMEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.06.2015

BeStemmelSer - hipe i arealpiansr no 4626 dokum 24620130020_F

Delarealer Delareal 1817 m?

KPHensynsonenavnH190_10
Andre sikringssoner

KPSikring

Delareal 1817 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal

KPStoy

1817 m?
KPHensynsonenavn H220_1
Gul sone iht. T-1442

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Reguleringsplankart

Eiendom: 43/379 ‘5
Adresse: Ebbesvikvegen 52 .
Utskriftsdato: 10.07.2025
@ygarden kommune | Malestokk:  1:1000

Tegnforklaring

—r r

N 6658200
T11
o -
m 1 I
L I
- |
|
~
~
n ~ -
©Norkart 2025 -~
£ ~ g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regulenngsplan-8 r3der (PBLIGSS §
Gmeldeforboliger med titherende anlegg

Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.

— Kjerevas

Annan yeggrurn

Regulenngsplan-Spesialomrdder (PBLISES §

———— Friluftsorrdde (pl land)

Requieringsplan-Fallesomrider (PBLI98S § .

Fallos avkjorsel

Fallas gangaresl

Falles lakearaslfor bam

Fafles glrdsplass

Falles grantankoy

Annatfalled araal forflare aisndornere:

Reguienngsplan-Feiles for P8L 1985 0?200
— g bebyggelsespianomedde

SIS

|
Ll 9

-~ Flanens bagrensring
— Formblrgmnse
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Kommuneplankart N

Eiendom: 43/379
Adresse: Ebbesvikvegen 52
Utskriftsdato: 10.07.2025
@ygarden kommune | Malestokk:  1:2000

- | =

st ; ! )

7o ; ©
. i) y
{ rr'la LS |

@Norkart 2025 S }

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PEL2:
Boligbebyggelse - nhvmrende
Bolighabyggelse - franiidg
~Landbruk-,natur- og friluftsf
~araai-nBumrands
Awnnwne;\!an-mnsvnsoﬂer (PBL2OVE §l1=
Sikringsone - Andre sikringssoner
Stoyrons - Gul rone tht, T-1442
~ dgannormferingsone - Kravom falles planeleg
Dataljeringrona-Regulanngsplan shal fota st
Actmnwnepfan Linje- og punktsymboler(PEL

- Sikringsonegrense
— Staysonegrnie
e Glennarmfarnggrenie
- Dataljaringgrense
Feﬂes for kommunepian PEL 1985 og 2008
L BELER
-~ Planan: begrarsring

—  Grenseforarastformil
— " Samlaveg - nhumrends
— " Adkomsteag - nlvmmnds
" Farled - nhvmrende




.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Bergen Vest

Kjokkelvikbrekkene 20, 5178 LODDEFJORD

Nordvik Bolig avd. Bergen Vest er eiendomsmegleren
for deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og
som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal
selge eller kjgpe bolig.Vi kjenner Bergen Vest, Askgy og
@ygarden sveert godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene vektlegger ndr de skal velge sitt nye hjem.

Vi er et solid team med engasjerte meglere som brenner

for yrket. Vi vet hva som kreves for @ oppnd de hayeste
salgssummene. Gjennom en eksklusiv boligpresentasjon
og digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig, pd helt nye mater.

Ta gjerne kontakt med oss for gode rdd i forbindelse
med kjgp/salg av bolig, be om en verdivurdering eller ta

en titt pd boliger vi har for salg.

900 20 945



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



108

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

(%9) NORDVIK

Bol igkj@perpa kke - hus IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Ekalsivi
uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt
Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

Boligkjﬂperpakke Hus Boligkjnperpakke Hus + for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.
- - A o . A Garantiordning for skadeforsikring
Bolilg:J{ziperforskrlng albielplnediias Bolllgk]zperformknng fra Help med 5 ars Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
varigne varighet finansforetak og finanskonsern.
Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.
Flytteforsikring med 1 ars varighet - Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders - Innboforsikring Super med 3 maneders Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
varighet varighet tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
Husforsikring Super med 3 maneders . Husforsikring Super med 3 maneders 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nzermere detaljer henvises det til
ighet X finansforetaksloven.
varig varighet
Re'.‘tefors'kr"'_'g med 9 méned-ers HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
varighet (3 maneders karenstid) garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).
. i Pris
Pris: 19 200,- Pris: 24 200,- Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, sa du far ingen egen regning for

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen Forsikringene blir ikke fornyet.
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP
Scann QR-koden og les mer Scann QR-koden og les mer Q%) Storebrand ¢ HELP
om forsikringene om boligkjeperforsikringen
fra Storebrand. fra HELP. Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS
Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand. Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema

Adresse: Ebbesvikvegen 52 5350 BRATTHOLMEN

Betegnelse: Gnr 43, bnr 379 (ideell andel 1/1) / Gnr 43, bnr 591 (ideell andel 1/1) i @ygarden kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Bud mottat:

kl.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 32-0165/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



