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— EKeberkskrenten/Gamlebyen

\ttraktiv 4-roms selveier. Garasje m/lader. Heis. Bad fra 2021 og
lekkert kjokken. Polig og populeer gate. Neer sjo og by!

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

7100 000,-
161 203,-
182 8/0,-
7444 073,-
7365,

82 kvm

86 kvm

3

Salgsoppgaven produsert 9. oktober 2025

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

1
Selveierleilighet

Fierseksjon

1991

Frode Briskeby
994 08 100
f.briskeby@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Konows gate 39 - En innbydende og moderne 4-roms
selveierleilighet med garasjeplass og elbillader.

Leiligheten byr pd en romslig og gjennomtenkt planlgsning -en perfekt
familiebolig. Boligen er smakfullt modernisert de siste drene og fremstar som lys,
stilren og innflyttingsklar.

Omrddet er en skjult perle med vakker trehusbebyggelse, stille omgivelser og
kort vei sentrum og alt byen har & by pd, og kun en kort sykkeltur unna

badeplassene langs fjorden.

Hgydepunkter:
Ankomst 1. etasje hovedside, 2. etasje stueside
Bad renovert i 2021
Kjgkken oppgradert i 2022 m/nye fronter, skap og benkeplate
Gjennomgdende og stilrene farge- og materialvalg
To franske balkonger
Gulv og overflater fra 2022

Velegnet for utleie - tidligere innredet med 5 soverom
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Arealer og innhold

BRA-i: M evm Beskrivelse .
1. etasje:

i BRA-i: 82 kvm. Entré/gang, stue/kjokken, 3 soverom og bad.
BRA-e: 4 kvm. Bod ved inngangsplan.
Total BRA: 86 kvm.

BRA-e: 4 kvm

Totalt BRA: 86 kvm
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Nokkelinformasjon

14-0152/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Konows gate 39, 0196 OSLO
Gnr 233, bnr 258, snr 6 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Christopher Nielsen Geving

Lena Nielsen Geving

7100 000,- (Prisantydning)
161 203,- (Andel av fellesgjeld)

7 261 203,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

181520,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

182 870,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

195 570,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7 444 073,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
7 456 773,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1991

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 86 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 82 kvm. Entré/gang, stue/kjgkken, 3 soverom og bad.
BRA-e: 4 kvm. Bod ved inngangsplan.
Total BRA: 86 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Leiligheten ligger i 1. etasje og har inngang via heis eller trapp. Ved stuesiden er

det i praksis 2. etasje.

Entré

Allerede i entréen far man et meget godt fagrsteinntrykk av boligen - lys, luftig og
innbydende. Her finner du en praktisk, innebygd garderobelgsning med god plass
til yttertay og sko. Det er i tillegg plass til bdde knaggrekke og skoskap for ekstra

oppbevaring.

Stue | Kjgkken

Leiligheten har en dpen og sosial stue-/kjgkkenlgsning som gir en behagelig
romfglelse. Her er det rikelig med plass til bdde sofagruppe og spisebord, og
planlgsningen gjgr det enkelt & mgblere etter gnske.

To-flgyede balkongdgrer med isolerglass fra 2014 leder ut til franske balkonger og
slipper inn lys og luft.

Kjskkenet er stort, lekkert og sveert funksjonelt. Her finner du integrert

induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.

12022 ble kjgkkenet oppgradert med nye skap, fronter, benkeplater og sittebenk.
Samtidig ble alle integrerte hvitevarer, med unntak av stekeovnen, skiftet ut.

Avtrekksvifte med kullfilter.

Soverom

Boligen har tre romslige soverom, men planlgsningen gir mulighet for @ etablere
inntil fem - perfekt for den som gnsker ekstra rom eller vurderer utleie.
Hovedsoverommet er stort og luftig, med plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobe.

Soverom Il og Ill er ogsd av god starrelse, og passer godt som barnerom,

gjesterom eller hjemmekontor - alt etter behov

Bad

Lekkert, flislagt bad fra 2021 med varmekabler i gulvet og downlights i himlingen.
| forbindelse med oppgraderingen ble sluk skiftet, nye vannrgr lagt,
paferingsmembran og mansjetter installert, samt nytt sanitserutstyr montert -
badet ble i praksis bygget helt nytt.

Rommet har heldekkende servant med servantskap, speilskap, veggmontert
toalett og dusjhjgrne med to svingbare glassvegger.

Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel. Avtrekk via sentralt
avtrekksanlegg i bygget.

120 liters ekspress varmtvannsbereder fra 2016 er plassert pd badet.
Bod

Boligen disponerer en bod pd inngangsplanet, merket «61», med et areal p& 3,7 m?

- ideell for oppbevaring av sesongutstyr og annet.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra



bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i
vinduer. Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de
I@sninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha

tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Kjgkken > 1. etasje > stue/kjgkken > Avtrekk
Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet. Forgvrig er det ikke

mekanisk avtrekksventilasjon i rommet, kun veggventil.

Det medfglger garasjeplass med elbillader.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - p&

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

Informasjon om boligen

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Tidligere eier:

- Monterte ny kjgkkeninnredning.

- Installert ladepunkt for el-bil ved garasjeplassen.

- Fornyet sikringsskap med ny innmat og oppgradert fordelingsnett.

- Skiftet darer til franske balkonger i stue og nye vinduer i soverommene.

Navaerende eijer (fra 2020):

- 12021 ble badet totalrenovert med flislegging, nytt sluk, pafgringsmembran,
mansjetter og varmekabler. Nye vannrgr og sanitaerutstyr ble montert, og det ble i
praksis bygget et helt nytt bad. Alt arbeid er dokumentert.

- Montert ny 200 liters ekspress varmtvannsbereder med dokumentasjon.

- 12022 revet to soverom. Pafglgende overflateoppussing, med nye gulv, maling

og delvis nytt kjgkken.

Sameiet (2023):
- Oppgangene er pusset opp med nye fliser i inngangspartiet, nytt belegg i
trapper og etasjer, samt maling av vegger og himlinger.

- Installert nytt brannvarslingsanlegg for gkt sikkerhet.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette nagye.

027



028

Informasjon om boligen

Fglgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: H-1 Elektro og Mgller Mur og Bygg AS.

Full renovasjon av bad, hgsten 2021.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja,
fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: H-1 Elektro og Mgller Mur og Bygg AS.

Full renovasjon av bad, hgsten 2021.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp? Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: H-I Elektro og Mgller Mur og Bygg AS.

Full renovasjon av bad, hgsten 2021.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, fagleert

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: H-1 Elektro og Elvern elektro. Alt
elektrisk ble byttet i forbindelse med renovasjon av bad hgsten 2021. Installasjon

og remontering av nye stikk i alle rom.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? Hasten 2021.

4.2 Er det installert el-billader p& eiendommen/boligen? Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: El-billader tilknyttet parkeringsplassen i

garasjen. Ble utfgrt av Flexibel AS.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.? Nei

Eventuell kommentar: Nar vi kjgpte boligen, ble den brukt til utleie og hadde fem

soverom. Vi pusset opp og gjorde to av soverommene om til stue.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon? Ja
Beskriv: | juni 2021 hadde vi en gjennomgang pd ventilasjonsanlegget i bygget,

utfgrt av Power Clean.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene? Ja, bade fagleert og ufagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Overflateoppussing av hele leiligheten i

2022. Nye gulv og delvis nytt kjgkken.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave i 2020.

Finn Halvor Bjgrntvedt

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen



med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan

derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten.

Utvendig:

Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

Betongsdle, antar fundamentert til komprimerte steinmasser.
Grunnmur i betong.

Yttervegger av bindingsverk, som utvendig har stdende kledning.

Vinduer i soverommene er med isolerglass er med isolerglass fra 2017 og -18.

2-flgyede balkongdgrer til Franske balkonger, er med isolerglass som er fra 2014.

Entredgr med brann- og lydklassifisering.
Etasjeskillere av stgpte dekker.

Saltak i trekonstruksjoner, som er tekket med betongstein.

Stgpte betongtrapper med flislagt inngangsparti og malte vegger i oppgangen.

Heis i oppgangen.

Innvendig:
Gulv med laminat og fliser.
Vegger med malte flater og fliser.

Himlinger med malte flater.

Vinduer i soverommene er med isolerglass er med isolerglass fra 2017 og -18.

Entredgr med brann- og lydklassifisering. Malte dgrer inne.

2-flgyede balkongdgrer til Franske balkonger, er med isolerglass som er fra 2014.

Bad:

Flislagt bad med varmekabler i gulvet og downlights.

Informasjon om boligen

1 2021 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av sluk og bruk av
pafgringsmembran med mansjetter og pdstgp med varmekabler.

Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et
nytt bad.

Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid/faktura med beskrivelse.

Heldekkende servant, servantskap, speilskap, veggmontert toalett m/synlig spalte
ved gulvet og 2 svingbare dusjvegger ved nedsenket dusjhjgrne.

Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tarketrommel.

Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget, som trekker ut luft fra badet.
Tilluftsspalte ved dgren.

120 | ekspress varmtvannsbereder fra 2016 som er montert i badet.

Varmtvannsbereder er montert med direktekoblet strgmtilfgrsel.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med folierte fronter som er montert i dpen Igsning med stuen.
Underlimt kjgkkenbeslag i laminat benkeplate. Avtrekksvifte.

Integrert induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin samt kjgleskap og
fryseskap.

12022 ble kjgkkeninnredning utvidet ved montering av noen nye skap samt nye
fronter og benkeplater, samt sittebenk.

1 2022 ble det alle integrerte hvitevarer skiftet, bortsett fra stekeovnen.
Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet. Det er kun naturlig avtrekk
fra kjgkkenet.

Vannrgr av plast, som er lagt rer-i-rgr og med fordelerskap i badet.

Det er stoppekran i fordelerskapet.

Vannrgr ble lagt nye i 2021.

Tekniske installasjoner:
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Informasjon om boligen

Vannrgr av plast, som ble skiftet i 2021 og lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i bad.
Naturlig avtrekk + felles avtrekksventilasjon, som trekker ut luft fra badet.

200 | ekspress varmtvannsbereder fra 2016 og som er montert i badet.

Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet, forgvrig panelovner.
Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett eri
jordet anlegg fra forskjellige ar. Det er utstedt

Samsvarserklaeringer for el-arbeid som er utfgrt i 2016 og 2021.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Integrerte hvitevarer pd kjgkken medfglger. Vaskemaskin, tgrketrommel og lampe

over spisebord medfglger ikke.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfaglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

E-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming

- Gulvvarme pd bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pad visning, fglger ikke dette

med i handelen.



Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd ca. 1200,- i mnd inkl. nettleie og

lading av bil. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr7 365,- pr. mnd.
Inkluderer: Fiber, kommunale avgifter, felles forsikring, renter/avdrag pa lan,

garasje, drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Kr 9 621,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primaerbolig: Kr 1776 843,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 7107 373,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

Informasjon om boligen

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Global connect fiber nett. Inkludert i felleskostnadene.

Sameiet

Boligsameiet Konowsgate 39, orgnr. 987050578

Sameiets navn er Boligsameiet Konowsgate 39 og bestar av 23 boligseksjoner og 1

garasjeseksjon (snr. 24).

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfagrer for boligselskapet, og avtalen

omfatter utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving.

Vedlikehold i sameie:
2015: Rehabilitering av fasaden
2022: Rens av ventilasjon og sluk

2022: Oppgradert brannvarslingsanlegget.

Brannvarslingsanlegget i garden ble rehabilitert i 2022. Det hadde en
kostnadsramme pd kr 240.000,- og finansieres med ekstra innbetalinger fra

sameierne med 607,- pr mnd over 16 mnd fra september 2022 til desember 2023.

Informasjon fra styreleder:

Det er ingen planer om gkning i fellesgjelden pa kort sikt. | Ispet av de kommende
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Informasjon om boligen

ukene vil sameiet utarbeide budsjettet for 2026, der det mulig vil bli en moderat

arlig gkning i felleskostnadene grunnet inflasjon.

12025 oppsto noen uforutsette vedlikeholdsutgifter, som medfgrte at sameiet
mdtte kreve inn ekstra midler fra seksjonseierne to ganger, i juni og september.
Dette gnsker de @ unngd i fremtiden, og har derfor nd etablert en bedre oversikt

over forventede vedlikeholdsbehov for & sikre mer forutsigbar skonomi fremover.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208128930
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 7,00%
Restsaldo 420 167,00
Innfrielsesdato: 30.07.2029
Type rente: Flytende rente

Terminer i dret: 12

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr161203,-pr. 22.09.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207414654
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%
Restsaldo 2 124 266,00
Innfrielsesdato: 30.10.2034
Type rente: Flytende rente

Terminer i dret: 12

Vi gjgr oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan

som ikke er iverksatt pr dags dato.

Det foreligger ikke sikringsordning

Kr 205 024,- pr. 31.12.2024

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Kullgrill kan kun benyttes fra terrasser i gverste etasjer.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i sameiets vedtekter,

husordensregler, protokoller, regnskap m.m. Dugnad md pdregnes.

Dyrehold er i utgangspunkter ikke tillatt i sameiet, men kan sgkes om til styret.

Selger informerer om at det er flere hunder i sameiet.



Tomt

Tomtestgrrelse: 771 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P& visningsdagen vil det bli

skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt. Velkommen til visning!

Omradebeskrivelse

Konows gate 39 har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet pd grensen mellom
Bekkelaget og Gamle Oslo med kort vei til bade Oslo sentrum og badeplasser og
restauranter langs fjorden. | tillegg er man omgitt av store naturskjgnne
rekreasjonsomrdader.

Her bor du i en rolig gate med lite gjiennomkjgring, men samtidig med
gangavstand til det meste.

En vellykket blanding av nybygg og omfattende rehabilitering av gammel,
historisk bebyggelse har gjort Baglerbyen til et attraktivt boomrade.

Her far du en unik kombinasjon av en litt stille, skjermet atmosfeaere ved foten av
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Ekebergskrenten, kombinert med sentral beliggenhet midt i byen.

Servicetilbud:

Naermeste dagligvareforretning er Bunnpris i Konows gate, dpen til klokken 23 alle
dager, og litt lenger ned i gaten finner du en stor Kiwi-forretning. Naermeste
serveringsted er Skrenten Pizza, rett ned ei gaten, med en liten uteservering og

quizkvelder. Et sosialt samlingspunkt for beboerne i omradet.

Utbygging av Bjarvika har dpnet bydelen mot sjgen, og nd er det gangavstand til
den populeere Sgrenga bystrand, Operastranden og alle serveringsstedene langs
sigkanten. | tillegg er det meste av utbyggingen langs fjorden med Munch-
museet, Deichmann hovedbibliotek og et allsidig utvalg av serveringssteder nad

helt i sluttfasen.

Kollektivtilbud:

Under ett minutts gange fra dgren er naermeste busstopp med flere avganger inn
mot sentrum.

Videre er det rundt 5 minutters gange til trikkeholdeplassen Oslo Hospital, hvor
bdde linje 13 og 19 har hyppige avganger.

Disse tar deg raskt til sentrale knutepunkter som Jernbanetorget,
Nationaltheatret, Majorstuen, Bislett, Lilleaker, Laren og Grefsen, avhengig av

linje.

| tillegg har du Oslo sentralstasjon (Oslo S) kun ca. 10-12 minutters gange unna -
eller 2-3 minutter med trikk. Dette gjgr det spesielt attraktivt for pendlere og
andre som reiser mye, da du herfra har tilgang til:

Flytoget med rask forbindelse til Gardermoen (ca. 19 minutter).

Region- og intercitytog til blant annet Ski, Moss, Lillestrgam, Drammen og

Lillehammer.
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T-banenettverket, hvor alle Oslos T-banelinjer samles pd Jernbanetorget.
Et stort antall bussruter og nattbusser.

Trikk og bysykkelordningen.

Neerhet til natur og rekreasjon:

Omrddet byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren. Du har
kort vei til den vakre Ekebergparken, med bdde skulpturer, lekeplasser, stier og
fantastisk utsikt over byen.

Den populzere "Kjeerlighetsstien" gir en nydelig gdtur opp til hgyden og opp til

EKebergrestauranten.

Det er kort vei opp til Ekebergsletta hvor det er fotballbaner og kjgres opp
skilgyper pd gode vinterdager. Her er det kafe og besgksbondegard for barna.

| neeromrddet finner dere Oslo Parkourpark og Gamlebyen Skatepark - populeere
steder for lek og aktivitet. Her kan barna utforske, utfordre seg og ha det gay i

trygge omgivelser, rett i naerheten av hjemmet.

Middelalderparken med sitt vannspeil er ferdig opprustet etter en periode med
oppgradering og er en vakker og familievennlig park som ligger mellom Konows
gate og sjgen. Det er heller ikke lange veien med sykkel eller kollektivtransport til

det nye Tayenbadet med bdde utvendige og innvendige badebasseng.
Skoler og barnehager:

Adressen sokner til populaere Ekeberg skole og neermeste barnehage er FUS

Balerbyen som ligger et kvartal unna.

Se vedlagt nabolagsprofil.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 09.09.1992.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Kjgkkenet er
flyttet ut i stuen, og det er etablert et ekstra soverom. | tillegg er boden innlemmet
i stuen, og en vegg er flyttet for & skape et stgrre oppholdsrom.

Rommet/arealet er ikke bruksendret/omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, ndveerende i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.
Eiendommen er regulert til underformdl bolig med tilhgrende anlegg i

reguleringsplan S-4165, vedtatt 22.06.2005.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny



kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i
kommunen.
For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende plansaker:
Saksnr: 202212750
Saken gjelder: Brynsbakken - Kapasitetsgkende jernbanetiltak

Saksnr: 202308043
Saken gjelder: Oslo gate 17 og 21 - Barnehage

Saksnr: 201508595
Saken gjelder: Ryenbergveien 64 og 66. Oppfgring av tre boligblokker.

Pagdende byggesaker:
Ribbunggata 10 - tilbygg og fasadeendringer
Saksnummer: 202509386

Konows gate 33 F - Oppfgring av rekkehus med 3 boenheter - Klage mottatt
2025/03823
Saksnummer: 202317907

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Informasjon om boligen

301/233/258/6:

19.01.1877 - Dokumentnr: 923616 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:258

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.2025 - Dokumentnr: 1115693 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

16.12.1859 - Dokumentnr: 900139 - Opprettelse av matrikkelenheten
Gjelder matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:233 Bnr:258

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

05.11.1991 - Dokumentnr: 58978 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 830/15625

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.
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Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.



Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for

mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.
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Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to Ia&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.



Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at

handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin
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anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa
« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
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hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 76 691,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 4 038,-

Utlegg foto - Interigr og fasade + omrdde og dronebilder fra arkiv ca. kr. 4 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 165 489,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 2. desember 2025

Frode Briskeby, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 99408100

Nordvik Frogner



Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). P33 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Informasjon om boligen
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Konows gate 39

Nabolaget Gamlebyen - vurdert av 188 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
o Etablerere

®  Familier med barn

Skoler

Gamlebyen skole (1-7 kl.)
303 elever, 21 klasser

Vdélerenga skole (1-7 kl.)
499 elever, 26 klasser

Ekeberg skole (1-7 kl.)

852 elever, 36 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)

616 elever, 46 klasser

Brannfjell skole (8-10 kl.)

597 elever, 36 klasser

Kongshavn videregdende skole

550 elever

Holtet videregdende skole
325 elever, 21 klasser

M min #
0.8 km

21 min #
1.4 km

26 min A
2 km

20 min #
1.5 km

6 min =
2.9 km

18 min #
1.4 km

7 min &
3.2 km

@ Lodalen Tmin #
Totalt 7 ulike linjer 0.1km
& Oslo Hospital 8 min #
Linje 13,19 0.6 km
® OsloS 22 min #
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
©® Grgnland 23 min 4
Linje1,2,3,4,5 1.8 km
4 Oslo Gardermoen 39 min &
Barnehager
Baglerbyen Fus barnehage (1-5 ... 2min #
68 barn 0.2 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager... 10 min #
70 barn 0.7 km
Kveernerbyen Fus barnehage (0-5... M min 4
77 barn 0.7 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Gamlebyen 2122 1206
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Heaflige 64/100



Primaere transportmidler

e Trikk

© Buss

o Egenbil

Sport

© Gamlebyen skole 8 min
@ Ruinparken ballgkke 1T min
% FitnessRoom Kvaernerbyen 10 min
% Barry's Barcode 16 min

Turmulighetene

Neaerhet til skog og mark 90/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/I00

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Norsk takst

Tilstandsrapport

® Konows gate 39, 0196 OSLO
(7 0SLO kommune
# gnr. 233, bnr. 258, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 13.03.2025 Rapportdato: 31.03.2025 Oppdragsnr.:  16520-25026 Referansenummer: XL7345

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr:  Finn H. Bjgrntvedt

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs videre p4 boligen, br du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrédet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

ﬁ.‘ H. G)n..hﬁ(
Finn H. Bjgrntvedt

Uavhengig Takstingenigr
fhb@taksator.no

920 25 670
G
taksator
oty
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Konows gate 39, 0196 OSLO Taksator AS
Gnr 233 - Bnr 258 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal i i . ige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ ige trapper ¢ * skjulte il j . j utenfor

ingen o full j ing av el- og VVS-i joner » iske forhold og bygnil plassering pa grunnen  bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og

arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygni kkyndige anbefaler tiltak, for ek |
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nér den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pd slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon p

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller flgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vare avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte }
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o900
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Konows gate 39, 0196 OSLO
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0301 0SLO

Beskrivelse av eiendommen

Praktisk innredet 4-roms eierseksjon i 1. etasje.
Franske balkonger i stuen.

I regi av tidligere eier ble det utfgrt fglgende oppgraderinger:

* Det ble montert ny kjgkkeninnredning.

* Det ble montert ladepunkt for el-bil ved garasjeplassen.

* Det ble montert ny innmat i sikringsskapet samt en generell
oppgradering/fornying av spred-/fordelernettet.

* Det ble montert nye dgrer til Franske balkonger i stue og nye
vinduer i soverommene.

Navaerende eier overtok leiligheten i 2020 og har fatt utfgrt
oppgraderinger, som i hovedtrekk har bestatt av:

*12021 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte
av sluk og bruk av pafgringsmembran med mansjetter og pastgp
med varmekabler. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt
saniteerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad. Eiere har
dokumentasjon for utfgrt arbeid.

* Det ble ogsa montert ny 200 | ekspress varmtvannsbereder.

Eier har dokumentasjon for arbeid som ble ufgrt arbeid i badet i
2021.

12023 og i regi av sameiet ble det utfgrt fglgende:

* Oppgangene ble pusset opp; ved legging av fliser i
inngangspartiet og nytt belegg i trappen og i de forskjellige
etasjene samt maling av vegger og himlinger.

* Det har blitt montert nytt brannvarslingsanlegg.

4-roms eierseksjon - Byggear: 1991

UTVENDIG Gatil side
* Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

* Betongsale, antar fundamentert til komprimerte steinmasser.

* Grunnmur i betong.

* Yttervegger av bindingsverk, som utvendig har stdende kledning.
* Vinduer i soverommene er med isolerglass er med isolerglass fra
2017 og -18.

* 2-flpyede balkongdgrer til Franske balkonger, er med isolerglass
som er fra 2014,

* Entredgr med brann- og lydklassifisering.

* Etasjeskillere av stgpte dekker.

* Saltak i trekonstruksjoner, som er tekket med betongstein.

* Stppte betongtrapper med flislagt inngangsparti og malte vegger i
oppgangen.

* Heis i oppgangen.

INNVENDIG Ga til side
Innvendige flater er ok.

VATROM G til side
12021 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av
sluk og bruk av pafgringsmembran med mansjetter og pastgp med
varmekabler. Det ble lagt nye vannrgr og montert nytt sanitaerutstyr.
Det ble i praksis bygget et nytt bad.

Oppdragsnr.: 16520-25026 Befaringsdato:

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Norsk takst

Eiere har dokumentasjon for utfgrt arbeid/faktura med beskrivelse.

KIBKKEN Gé il side

Kjgkkeninnredning med folierte fronter og integrerte hvitevarer, som
er montert i dpen Igsning med stuen.

12022 ble innredningen utvidet og nye hgyskap + sittebenk ved
langvegg.

12022 ble det alle integrerte hvitevarer skiftet, bortsett fra
stekeovnen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

* Vannrgr av plast, som ble skiftet i 2021 og lagt rer-i-rgr og med
fordelerskap i bad.

* Naturlig avtrekk + felles avtrekksventilasjon, som trekker ut luft fra
badet.

*200 | ekspress varmtvannsbereder fra 2016 og som er montert i
badet.

* Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet, forgvrig
panelovner.

* Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede
-/fordelernett er i jordet anlegg fra forskjellige &r. Det er utstedt
Samsvarserklaeringer for el-arbeid som er utfgrt i 2016 og 2021.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet Ga til side

4-roms eierseksjon

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vedrgrende avvik fra tegningene: Del av stuen der deler av
kjgkkeninnredningen er montert, er pa opprinnelige
tegninger byggemeldt som bod samt som Tilleggsdel.
Rommet/arealet benevnes som: Stue med apen
kjgkkenlgsning. Rommet/arealet er ikke bruksendret/omsgkt
fra Tilleggsdel til Hoveddel. Grunnet dagens bruk samt
innredning er arealet vurdert og medtatt som P-rom i
arealoppstillingen.

13.03.2025 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

4-roms eierseksjon

Fordeling av tilstandsgrader

20 p .
(50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon
] 15

@  Kigkken > 1. etasje > stue/kjskken > Avtrekk
10
5
0 £

B 7GO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av boliger/eiendommer, fylles det kun ut
egenerklaering som er utlevert til eier(e) fra eiendomsmegler og
som takstmannen har fatt kopi av. Det er ingen avvik i eiers
egenerklaering og takstmannens observasjoner og vurderinger.

Det ble ikke opplyst om feil eller mangler som ikke er
kommentert i rapporten.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens
yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner. Vinduer vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.
Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter. Den
tilfredsstiller dermed ikke de nyeste byggeforskrifters krav til
bl.a. tetthet, ventilasjon samt varme- og lydisolering. Bygningen
har komponenter av eldre dato/byggear.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 16520-25026 Befaringsdato:  13.03.2025

Norsk takst

G til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

4-ROMS EIERSEKSJON

Byggear Kommentar
1991 Iflg Norges Eiendommer.
Standard

Leiligheten har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.
Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG
Vinduer
Vinduer i soverommene er med isolerglass er med isolerglass fra 2017 og -18.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Dgrer
* Entredgr med brann- og lydklassifisering, som er ok.
* 2-flpyede balkongdgrer til Franske balkonger, er med isolerglass som er fra 2014.

Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa dpne- og lukkemekanismer av dgrer.

INNVENDIG

Overflater
Gulv med laminat og fliser.
Vegger med malte flater og fliser.
Himlinger med malte flater.

Innvendige flater er ok - ingen observerbare skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskillere av antar stgpte dekker og det antas at disse er dimensjonert og innenfor lengdekrav mht. naturlige belastninger.
Etasjeskille virker & ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Gulvene i stue/kjpkken og soverommet ved siden av badet ble ved befaringen nivellert med laser.
Hgydeforskjeller var innenfor standardens krav til avvik, det ble malt hgydeforskjell pa henholdsvis 14 og 13 mm.

Radon
Det er ikke opplyst om det er foretatt radonmalinger.

Ifplge kart pa http://geo.ngu.no/kart/radon/  har omradet moderat til lav forekomst av radon.

Innvendige dgrer
Malte dgrer.

Det er utfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Garderobeskap entre/gang og i 2 soverom.
Plassbygget sittebenk i stue.

Dgrtelefon/-calling pa app til oppgangens inngangsder.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad med varmekabler i gulvet og downlights.

12021 ble badet modernisert/flislagt. Arbeidet omfattet skifte av sluk og bruk av pafgringsmembran med mansjetter og pastgp med varmekabler. Det ble
lagt nye vannrgr og montert nytt sanitaerutstyr. Det ble i praksis bygget et nytt bad.

Eiere har dokumentasjon for utfprt arbeid/faktura med beskrivelse.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger.
Malt himling, med downlights.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Flislagt badegulv med varmekabel.
Forskriftskravet er at vdtrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter mé vaere minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist og dette er ok.

Litt lite fall til sluket i nedsenket dusjhjgrne, badet fungerer med dette avviket.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig klemring med membranmansjett i sluket. Sluket og membran ble skiftet/lagt i 2021.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
b de servant, ser t toalett m/synlig spalte ved gulvet og 2 svingbare dusjvegger ved nedsenket dusjhjgrne.
Opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget, som trekker ut luft fra badet. Tilluftsspalte ved dgren.

1. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Fukt i tilligende konstruksjoner

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

12021 ble badet modernisert/flislagt og eiere har dokumentasjon for utfgrelsen.

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner til dusjhjgrnet er ikke utfgrt av pa grunn av at badet er nyere enn 5 &r og eiere har dokumentasjon for utfgrelsen
samt at det ikke er ingen observerbare tegn til problemer.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kmkkemnnredmng med folierte fronter som er montert i dpen Igsning med stuen. Underlimt kj ilaminat b Avtr ifte. Integrert
stekeovn og oppvask kin samt kjgleskap og fryseskap.

12022 ble kjgkkeninnredning utvidet ved montering av noen nye skap samt nye fronter og benkeplater.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
I Avtrekk
Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet. Det er kun naturlig avtrekk fra kjgkkenet.

Vurdering av awik:
 Det er avvik:

Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekket fgres ut i rommet. Forgvrig er det ikke mekanisk avtr

irommet, kun

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke lovlig & ha mekanisk avtrekk ut av vegg i denne type bygg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgr av plast, som er lagt rgr-i-rgr og med fordelerskap i badet.
Det er stoppekran i fordelerskapet.
Vannregr ble lagt nye i 2021.
Rerfgringer og rerenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.
Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Avigpsrgr
Avigpsrgr av plast.
Rerferinger og rerenes tilstand kan vare vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.
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Tilstandsrapport

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

(I Ventilasjon

Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget - med avtrekk fra bad, forgvrig naturlig avtrekk. | fglge opprinnelig byggesgknad.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere
enn de Ipsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere 4 ha tilfredstillende itet eller i for iftni av luft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naturlig avtrekk vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

Varmtvannstank

120 | ekspress varmtvannsbereder fra 2016 som er montert i badet.
Varmtvannsbereder er montert med direktekoblet strgmtilfgrsel.

Andre installasjoner
Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet, forgvrig panelovner.

Varmekabler ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til (tryggere boligh 1) § 2-18 i Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet anlegg fra forskjellige ar.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap, som det er gjort korrigeringer pa og det antas at denne stemmer.

Det er strgmmiler i felles tavleskap i kjeller.

Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

Det er utstedt Samsvarserklzringer for el-arbeid som er utfgrt i 2016 og 2021.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de SpDrsmaI som under. Til er basert pd retnil injer til disse spy
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke med en ig kontroll av i forhold av offentlig myndighet, eller en vurdermg
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en rédgiver med i En b) ig har verken til G gi slik

veiledning eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr er installert.
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Tilstandsrapport

1. Erdet mangler for br kningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 16520-25026 Befaringsdato: 13.03.2025
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Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

0694 OSLO Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pé 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet méa
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for i er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

e

-

e
et Y
[Sven

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig  male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygnir ndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. His den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befarir skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16520-25026 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Brannceller
4-roms eierseksjon Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? a D Nei
Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
Bruksareal BRA m* En branncelle skal veaere bygd pa en slik méte at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-) '"""’:;;‘::',""“3 Sum LT azzegce balkoneareal celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.
1. etasje 82 82 Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Inngangsplan - 4 4 Nyere handverkstjenester
fellesareal
Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? .Ja D Nei
SUM 52 & Kommentar:  Se under beskrivelse av eiendommen side 5.
SUM BRA 86
Krav for rom til varig opphold
Romfordeling Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Kommentar:
d (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. etasje Entre/gang, bad, 3 soverom, Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
stue/kjpkken
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Inngangsplan - fellesareal Bod N Lo . N . op: R . B
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
Kommentar P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligblokk over 3 etasjer + innredet loft og garasje i byggets sokkel. 4-roms eierseksjon 82 0
Leiligheten ligger i 1. etasje og har inngang via heis eller trapp. Ved stuesiden er det i praksis 2. etasje.
Kommentar
Leiligheten er innredet med: ) ) —
4-roms eierseksjon Altinnvendig areal i leiligheten er vurdert som P-rom/P-areal.

Entre/gang, bad, 3 soverom og stue med dpen kjgkkenlgsning.
Romhgyde i stue/kjpkken er 2,39 m.

Det medfglger:

Befarings - og eiendomsopplysninger

* Generelt vedrgrende arealméling og vurdering av rom: Befaring

Innvendig malte arealer.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Dato Til stede Rolle
13.3.2025 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at Lena Nielsen Geving, som paviste og ga
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

opplysninger

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. Matrikkeldata

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. y .

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet. Kommune gnr. bnr. fr. snr. Areal Kilde Eieforhold

Boder er vist frem ved befaringen, og det er ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene. 301 0SLO 233 258 6 771.8 m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet
Adresse

Lovlighet Konows gate 39

Hjemmelshaver
Lena Nielsen Geving og Christopher Nielsen
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. Geving
Kommentar: ~ Vedrgrende avvik fra tegningene: Del av stuen der deler av kjgkkeninnredningen er montert, er pa opprinnelige tegninger Kommentar
byggemeldt som bod samt som Tilleggsdel. Rommet/arealet benevnes som: Stue med dpen kjgkkenlgsning. Rommet/arealet
er ikke bruksendret/omsgkt fra Tilleggsdel til Hoveddel. Grunnet dagens bruk samt innredning er arealet vurdert og medtatt

Byggetegninger

Felles tomt for sameiet.

som P-rom i arealoppstillingen. Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Boligsameiet Konowsgate 830/ 15625 0OBOS Eiendomsforvaltning 987050578
39 AS tlf: 22 86 59 99
Felles gjeld:

Kr. 168 000 01.03.2025

Oppdragsnr.: 16520-25026 Befaringsdato:  13.03.2025 Side: 13 av 18 Oppdragsnr.: 16520-25026 Befaringsdato:  13.03.2025 Side: 14 av 18



Konows gate 39, 0196 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 233 - Bnr 258 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet med kort vei til barnehager, skoler alle trinn, alle servicetilbud, forretninger og offentlig kommunikasjon i
umiddelbar naerhet samt tur- og rekreasjonsmuligheter pa Ekeberg eller ned mot byen.

Eier har garasjeplass nr 21 med ladepunkt for el-bil, i lukket fellesgarasje i byggets sokkel. Forgvrig gateparkering, omradet har
beboerparkering.

Adkomstvei

Eiendommen har atkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig- og naeringsbebyggelse.
Om tomten

Tomten er opparbeidet og beplantet.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnader er kr 7.365,- pr maned som inkluderer felleskostnader med kr 4.480,-, garasje med kr 228,-, Fiber med kr 297,- og
kapitalkostnader/Lan med kr 2.360,- og samt vanlige poster for boligsameier.

Bebyggelsen
Boligsameiet Konowsgate 39 bestar i alt 24 seksjoner.

Bygningen ble ferdigstillet i 1991 og er oppfert pa eiet tomt.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med org nr 987 050 578 og OBOS Eiendomsforvaltning AS er forretningsfgrer for
sameiet.

* Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av boligene i sameiet, datert 9.9.1992

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
KLP Skadeforsikring AS

Kommentar
Fellespolise for bygningsmassen, seksjonseier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysninger vedrgrende de

Eiere oppgraderinger som er utfgrt samt Gjennomgatt Nei

oversendt fotodokumentasjon vedr
modernisering av badet.

Opplysninger om felleskostnader,
Forretningsfgrer regnskapstall (eventuell andel gjeld) og Gjennomgatt Nei
forsikringsforhold.

Gnr., bnr., snr., eierbrgk, byggear,
Norges Eiendommer tomtestgrrelse og hjemmelshaver iflge Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer.

Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av

Ferdigattest boligene i sameiet, datert 9.9.1992 Gjennomegatt Nei
Tegninger Tegninger er innhentet/oversendt av Giennomgstt Nei
megler.
Samsvarserklarin Det er utstedt Samsvarserkleeringer for el- Giennomgatt Nei
8 arbeid som er utfprt i 2016 og 2021. d 8
Egenerklering Eieres Egenerkleering er mottatt i utfylt Giennomgitt Nei

stand.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.03.2025
2 01.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i av i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt T: jens retningslinjer for aling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er dérligere enn referanseniviet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)T TGiU:lkke ikke tilgj for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller awvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen i vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
i utover mini i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av befaringen som folger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : iske eller bi gjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatespk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktspk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Ansltt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nér arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan

av ameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom p at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik defini av Ved aling gjelder NS 3940:2023 som

definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veilednil til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iverdi AS, i ig og person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

p inger og dine rettig| finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XL7345

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerklzering -
20 sep. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 14-0152/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Kenows gate 39, 0196 OSLO Nerdvik Frogner
Selgere

Christopher Mielsen Geving, Lena Mielsen Geving

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. mai 2020 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 18997749

Forsikret i KLP

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: H-1 Elekiro og Meller Mur og Bygg AS. Full renovasjon av bad, hasten 2021,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: H-| Elektro og Meller Mur og Bygg AS. Full renovasjon av bad, hasten 2021,

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: H-| Elektro og Maller Mur og Bygg AS. Full renovasjon av bad, hasten 2021,
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Jda

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier skiftet ut el-anlegget i 2016, arbeidet ble utfart av H-1 Elektro og
inkluderte opplege/omlegg av rar/kabler/punkter samnt nye jordfeilautomater og ny hovedjordfeilbryter. | 2021 utfarte H-1

Elektro det elektriske arbeidet ifbm med renovering av bad og installasjon av nye varmekabler. Elvern elektro menterte nye stikk
of lamperi 2021.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfert? Hasten 2021,

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: EL-billader tilknyttet parkeringsplassen i garasjen. Ble utfort av Flexibel AS.

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

Eventuell kemmentar: Nar vi kjepte boligen, ble den brukt til utleie og hadde fem soverom. Vi pusset opp of giorde to av
soverommene om til stue.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: | juni 2021 hadde vi en giennomgang pa ventilasjonzanlegget i bygget, utfort av Power Clean.

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmilene?
Ja, bade faglert of ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Overfl ppussing av hele leiligheten i 2022: Mytt laminat, forlengelse av
kjokkenvegg og delvis nytt kjskken. Jobben ble delvis utfart ved egen innsats, delvis ved hjelp fra Montera AS (Benkeplate og
kobling av rer) of delvis ved bruk av snekkerfirma (lettvegg og gulv).

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipefilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

SideSavs
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

= tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesoknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Salgsoppgave | 2020,

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26, Vet du om det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

Side &av 5

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke ar beskrevat i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www.storebrand no/privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, mé du farst k ket ditt eget forsikri L

Oppdragsnummer: 14-0152/25
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ENERGIATTEST

Adresse Konows gate 39
Postnummer 0196
Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 233
Bruksnummer 258
Seksjonsnummer 6
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81095760
Bruksenhetsnummer  H0103
Dato 17.03.2025
gimerket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: E il er

NA

21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter
LLLLLL
9

2

3

5

®

2

5

2 -

3 -
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Spar strem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1991
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 85
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hoy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kj og pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har i

oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

GJw det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens il gar til opp!

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er p og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Ten og ing av
Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
bade er Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved gt og slas av isk etter fort i ilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvi til ing for j
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at It iftning skjer uten jenvinning. Det kan
vurderes 4 i llere et balansert som gir jenvinning fra Nytt anlegg med bade
ur- og ing vil gi for beho ing og dermed I ing. Ventilasjonsanlegget kan ha et

vannbérent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtr ifter /

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



P33 Eiendomsmegling AS

Nordvik Frogner v/Therese Kobbeltvedt
Parkveien 33b, 0258 OSLO

E-post: t.kobbeltvedt@nordvikbolig.no

Deres ref.: 14-0152/25 . Var ref.: 3972-1-06 Dato: 18.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Konowsgate 39

Organisasjonsnr: 987050578

Seksjonseier: Geving, Christopher Nielsen

Medeier: Geving, Lena Nielsen

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Konowsgt. 39, 0196 OSLO

Seksjonsnummer:

Gnr. 233

Bnr. 258

Det pre5|seres at OBOS kun err for b og avtalen omfatter utelukkende

fi | og innk g. De! betyr a! OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte

rehabiliteringer, vedlik j s endringer i s parkermg/garasje etc.

Ei ma selv forai ytterligere infor j

Elendomsmegler er ansvarlig for & lese alle |nnka|lmger, p og andre ekstra noye.

som ikke medfal, meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.

K ‘masjon til sty fi i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysnii om boligselsk

. Forkmpsretl Nei

e Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: Klp Skadeforsikring AS- polisenummer.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

*  Manedlige som ikke er i te, dekker boli drif . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

«  Pakostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207414654
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%

Restsaldo 2 124 266,00
Innfrielsesdato: 30.10.2034

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208128930
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%

Restsaldo 420 167,00
Innfrielsesdato: 30.07.2029

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 12 073,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Renter og avdrag pa 18n 2 360,00
Garasje EKSTRA 228,00
Fiber 297,00
Garasje 228,00
Felleskostnader EKSTRA 4 480,00
Felleskostnader 4 480,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende iht.
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 114,-
Fradragsberettigede kostnader: 13 120,-

Annen formue: 20524,-

Gjeld: 171 774,-

Fellesgjeld i der og Il avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207414654
Restsaldo: 134 585,01
Kapitalkostnader: 1664,30

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208128930
Restsaldo: 26 618,92
Kapitalkostnader: 652,35

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 161 203,93,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselsk lan gjelder fol: de for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i &ret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
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at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal bes megler vennligst ta kontakt med selskapets styreleder Ingvar Hinderaker Sunde pr. e-post
konowsgt_39_sameie@styrerommet.no

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: konowsgt_39_sameie@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Huseierne

VEDTEKTER
FOR Boligsameiet Konows gate 39

Vedtatt i arsmate
den 25/04/2023
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Konows gate 39, og har gardsnummer 233 og bruksnummer 258 i Oslo kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 05/11/1991.

Sameiet bestér av 23 boligseksjoner .

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til & bruke en
bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er fellesarealer.
2.2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie, med
de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

2.3 Seks;j ierens rettslige di isjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger av sameieforholdet,
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre |gsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Et ‘mular fra Huseiernes L Ettertrykk forbudt.
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Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn rlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor
lenge de skal leie.

2.4 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til & bruke fellesarealene til det
de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & folge
de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass p& sameiets eiendom, har med styrets samtykke rett til &
sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til & parkere p& sameiets eiendom, men uten & disponere egen plass, kan kreve at
det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger
saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.
2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som falger av farste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet, eller av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning.
Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter én méaneds varsel.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges,
og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og fierde
ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rar
eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett tilgiengelige
fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre beerende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forérsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med p&budt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pé&farer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

For skader pé fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes s langt den rekker, for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden oppsto betale
forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogs&
nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstétt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse vedtektene er
seksjonseierens ansvar, beerer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjer.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér giennom bruksenheter, slik som rer, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paferer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseieme selv,
ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever arsmgtets
samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse
til igangsettelse. Sgknad til bygningsmyndighetene méa godkjennes av styret for sgknad kan sendes.

6. MISLIGHOLD
6.1 Pdlegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.
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7. ARSM@TET

Mindr n

7.1 Ar myr

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& &rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordineert arsmgate

Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes behandlet.

Styret beslutter hvordan drsmgtet skal giennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nr et
krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom &rsmetet ikke gjennomferes som fysisk mete, ma styret sgrge for en
forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til &rsmgate er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende méte, og det m& benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordineert &rsmgte

Ekstraordineert &rsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmgate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det fer fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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7.5 Saker drsmgtet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgatet

a) behandle styrets eventuelle &rsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordineert &rsmate sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgatet.

7.6 Saker arsmeotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

7.7 Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller et
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa rsmetet og til &
uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig, eller
de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi
hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. R&dgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.8 Ledelse av drsmeotet

Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen moteleder. Mgtelederen behgver ikke & veere
seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike k inger pa &r . Seerlige begrensni iar myndighet

Beslutninger pa &rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er fastsatt i
loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmagtet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformél til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer enn
det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

7.10 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over vanlig forvaltning,
og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av
de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket ferer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Huvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte
seksjonseierne.

7.12 Inhabilitet
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Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens neerstéendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan
stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé rsmotet

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

7.14 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas p&
arsmatet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av &rsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er representert
ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever
samtykke fra den det gjelder bar det redegjares for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha fire medlemmer.
8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges seerskilt. Bare
myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmgatet har bestemt noe annet. Arsmetet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremgter
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Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sé ofte som det trengs. Et styremediem eller forretningsfareren kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgateleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestér av alle seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For slike
styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt for &rsmater, og styret er beslutningsdyktig nér
styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier
har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender
i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& &rsmetet.

8.5 Styrets beslutni yndighet. Mind n

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan tas
med et vanlig flertall pa rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
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seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9. FORRETNINGSF@RER

av forretni er

9.1 Ise eller engasj

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

9.2 Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsméal som forretningsfereren selv
eller dennes neerstéende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1 Plikt til & fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for det forrige
kalenderaret pa det ordinaere arsmetet.

Styret sarger for at det blir fert regnskap og utarbeidet &rsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2 Revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Arsmatet kan med vanlig flertall av de
avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven s& langt de
passer.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
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For sé vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER

For sameiet K39

1 Generelt:

Husordensregler har til hensikt & legge forholdene til rette for et hyggelig
bomiljg, hvor ingen tar seg til rette pd andres bekostning.

Vedtektene henviser til Husordensreglene som bare kan endres med
sameiemote- vedtak.

Eventuelle klager eller forslag sendes skriftlig til styret. Beboerne plikter til
enhver tid d rette seg etter de husordensregler som gjelder.

Vesentlig mislighold av Husordensreglene kan fore til pdlegg om salg av
seksjonen etter §26 i Loven om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr.31.

2 Overdragelse og utleie av leilighet

Styret skal alltid veere oppdatert pd hvem som bor i leilighetene, og skal alitid
informeres skriftlig ved bytting av leietagere. Ved salg av leilighet skal ogsd
styret informeres om de nye eierne. Utgifter til produksjon av nedvendige
navneskilt inngdr i overtagelses- eller utleiegebyret. Utleiere er ansvarlige for
at samtlige leietagere informeres om og folger gjeldende vedekter og
husordensregler. Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar, og utgifter til
nodvendige tolket jenester belastes eier.

3 Sappel

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose for det kastes i seppelcontainerne i
seppelrommet. Papir skal legges i papircontaineren pd seppelrommet. Fjernsyn og
hvitevarer skal leveres i forretning. Det er forbudt @ sette fra seg soppel eller
avfall pd fellesarealer og pd gulvet i seppelrommet. Forsopling av fellesarealer er
& anse som brudd p& Husordensreglene, og vil i tillegg bli gebyrbelagt av Styret.

4 Skilting

For & lette postbudenes arbeid og opprettholde et godt inntrykk av
inngangsarealene skal all skilting vaere ensartet. Skilting er obligatorisk, og skilt
blir montert etter mottak av navn pd nye beboere etter utleie eller eierskifte,
samt betaling av respektive gebyr. Ureglementerte skilt vil bli fjernet.
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5 Paraboler, blomsterkasser, markiser

Private antenner eller paraboler er ikke tillatt p& omrddet.

Blomsterkasser anbefales hengt pd innsiden av balkongen. Hengt pa utsiden, md
kassestativet veere fastmontert til balkongrekkverket og kassen festet til
kassestativet -kraftig vind mé ikke utgjere noen risiko for noen. Blomsterkasser
som kan fordrsake at vann renner ned pd andres eiendom md veere tette.

Styret gir opplysninger om hvilke farger og type markiser og baldakiner som er
tillatt.

6 Dyrehold
Dyrehold er i utgangspunktet ikke tillatt i Sameiet, men kan sokes om til styret.

Eventuelle dyr skal da ikke befinne seg i fellesarealene med mindre de er
sammen med eieren.

Dyrehold til urimelig sjenanse for andres beboere md bringes til oppher. Ved
lufting skal dyr holdes i bdnd og etterlatenskaper fjernes.

Dyret skal veere merket med eiers navn og telefonnummer.

7 Bruk av leiligheten
a. Den enkelte beboer plikter & serge for ro i sin bolig mellom kI.23.00 og 08.00

b. Steyende arbeider, som for eksempel banking eller boring, skal kun foregd pa
hverdager mellom kl.08.00 og 21.00, og pd lerdager og dag for helligdag mellom
kl. 10.000g 16.00.

Steyende arbeider er ikke tillatt pd sen- og helligdager.

c. Beboerne er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til boligen eller
omradet volder ubehag/ ulempe for svrige beboere eller skade pé felles
eiendom.

Dortelefonen i leiligheten ma ALDRI benyttes til & slippe ukjente inn pd
omrddet.

d. Luftavtrekkene pd kjokken og bad md holdes rene og dpne for & sikre
leilighetens luftkvantitet og kvalitet. Filteret i avtrekket pd kjokkenet bar
rengjeres regelmessig ved normal bruk av komfyren.
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e. Kullgrill kan kun benyttes fra terrasser i gverste etasje, men ogsd her
henstilles om @ vise hensyn.

f. Seksjonseier er ansvarlig for at innvendige flater av balkonger og terrasser
vedlikeholdes i sine opprinnelige farger.

8. Fellesarealer

a. All skade som péferes felleseiendom mg erstattes av den eller dem som
forvolder skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den
som eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet.

Det skal utvises varsomhet ved flytting, og derpumper skal aldri fraskilles!

b. Ingen private gjenstander (sykler, barnevogner, seppel, byggematerialer eller
lignende) skal oppbevares i oppganger/ svalganger. Og vil bli fjernet for eiers
regning og risiko. Brudd pd denne regelen medfarer ogs@ at man frasier seg
retten til renhold av gjeldende omrdde, selv om renholdet inngdr i
fellesutgiftene.

c. Royking er ikke tillatt i heiser, oppganger, garasjen eller pd andre felles
inneomrader. Sigarettsneiper skal ikke kastes i fellesarealene. Det skal heller
ikke spyttes pd gulvene i fellesarealene -her henvises det til egne leiligheter.
d. Oppganger og svalganger skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.
e. Foreldre har ansvar for tilsyn med egne barn.

f. Vinduer i oppganger md ikke std dpne om natten.

g. Det er seksjonseiers ansvar @ pase at egen bod holdes |&st, men det er alles
ansvar & passe pd at doren inn til fellesboden ALLTID er lukket!

h. Garasjen skal ikke brukes til oppbevaring av avfall/ defekte gjenstander.
i. Beboere md aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealene. Det mé utvises

drvakenhet ved passasje av fellesderer og porter, slik at uvedkommende ikke fér
tiltrede. Ukjente skal alltid henvises til ringetabld eller egen nokkel.

9. Tarking av tey og risting av tepper

Torking eller oppheng av tay skal bare finne sted dersom det ikke er synlig for
omgivelsene. Risting av tepper og matter pd sameiets omrdde skal ikke
forekomme.

Sameiet Konowsgate 39
Oktober 2004



Referat fra ekstraordinaert arsmate | Sameiet Konowsgate 39
den 26, sept. 2023 kl. 18.00.

Tistede var for &

L 7

1. Konstituering

A Valg av mateleder.
Som meteleder ble foreslati Helge Fossdal.
Vedtak: Godkjent

B Vailg av referent.
Som referent bie foresiatt Ame Leo Sarlie
Vedtak: Godkjent

C. Valg av 1 person til & protok med
Kaei Fossan ble foresian.
Vedtak: Gedkjent

D. Spersmal om metat er loviig kalt inn
Del ble foreslalt & godkgenne den mate arsmatet var innkalt pa. og erkiaere matel
for lovlig satt.
Veedlak Godkyent

E  Guodkjenning av dagsorden
Vedtak: Godkgent

2 Valg
A Valg av styreledes frem bl arsmete 2025
Sam shyrebeder ble ooeslall.
Ingvar Hnderaker Sunde
Vedlak Ensleniing valgl

B. Valg av 1 slyiervedian e Wl aisiwle 2024
Som for 1 ar ble i

Heidi Maiie Nore
Vedtak: Enstammig valgt

Siyret bestér etter vaiget av:

Styreleder Ingvar Hinderaker Sunde valgh for 2 dr1 2023

Styremediem Kristin Johnsen vaigt for 2 ar | 2023

Styremediem Heidi Marie Nore valgt for 1 ar | 2023

Styramadiam Amné Leo Sadlie valgh for 2 ar | 2022

Varamediem Hari Mossan vaigt for 1 ar | 2023
o = Y

Ame Leo Sorlie

Reforent

f godig av 4

L (s , \.;}}114;-/( { 55.\71\. A
He!ge%..sdnl ¥ari Fossan
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Innkalling til ekstraordinzert arsmete i
Sameiet Konowsgate 39.

Ekstraordingert arsmote | Sameiet Konowsgate 39, avholdes tirsdag 26, september
2023, kl. 19.00. Metet vil forega pa Teams,
Styreleder vil sende ut link til matet til seksjonseierne.

Til behandling foreligger:

1. Konstituering.

A Valg av meteleder.
B. Valg av referent.
C. Vialg av 1 person til & underskrive protokollen sammen med
moteleder.
D. Sparsmal om metet er lovlig kalt inn.
E. Godkjenning av dagsorden.
2. Valg.
A, Valg av styreleder frem til arsmate 2025.
B. Valg av 1 styremedlem frem til arsmete 2024,

| henhold til sameiets vedtekter skal styret velges for 2 ar.

Helge Fossdal og Kristine Fossdal har solgt sin seksjon i sameiet og det
ma derfor velges erstattere for gjenvaesrende del av deres perioder.

Styret oppfordrer seksjonseierne om a stille til valg.

Styret siden arsmote i april 2023 bestar av:

Styreleder Helge Fossdal valgt for 2 ari 2023
Styremediem Kristin Johnsen valgt for 2 ari 2023
Styremediem Kristine Fossdal valgt for 1 ari 2023
Styremediem Ame Leo Serlie valgt for 2 ar i 2022
Varamedlem Kari Fossan valgt for 1 &ri 2023

Oslo 14, september 2023
Styret | Boligsameiet Konowsgate 39




Innkalling til &rsmete i Boligsameiet Konowsgate 39.

Ondinaert sameiermete | Boligsameiet Konowsgate 39, avholdes tirsdag 28. mai
2024, kI. 19.00. Matet vil forega digitalt. Styreleder vil sende ul link til matet til

seksjonseiemne.

Til behandling foreligger.

1.

Konstituering.

A Valg av mateleder.

B. Valg av referent.

C. Valg av 1 person til & underskrive protokolien sammen med
mateleder.

0. Spersmal om matet er lovlig kalt inn,

E. Godkjenning av dagsorden,

Arsregnskap for 2023.

Budsjett for 2024,

Godtgjerelser.

A Styrel.

B. Revisar.

Innkemne saker

Forslagsstillers forklaring til sakene under punkt 5 falger som eget vedlegg.

A.

Endring i vedtektene
Forslag til vedtak:

§ 1.Navn og opprettelse
Sameiet bestar av | alt 24 seksjoner. 23 boligseksjoner og 1

garasjeseksjon.
B.
§ 5. 2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av
sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene eller reparasjon
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og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
samt rer eller ledninger som er bygd inn | baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Nytt punkt — Parkering

Sarskilte bestemmelser vedr administrasjon av garasjeseksjon
nr.24

(1)  Organisering

Garasjeseksjon nr. 24. bestar av 777 parkeringsplasser. Eierne
av garasjeseksjonen eier tinglyste ideelle andeler |
garasjeseksjonen, Den enkelte andel gir enerett til bruk aven - 1
- parkeringsplass.

Styretiforretningsferer ferer oversikt over hvem som til enhver tid
disponerer ekskiusiv bruksrett av de ulike parkeringsplasser,

Garasjeseksjon nr. 24 har ikke stemmerett i drsmate.

(2) Vedlikehold
Styret er pliktig til & serge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeseksjon nr. 24,

(4) Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget,
dekkes av garasjeseksjon 24, iht. sameiebreken for
garasjeseksjonan, Den enkelte eier av en ideell andel
(parkeringsplass) betaler en manedlig avgift. Avgiften reguleres
pa samme mate som for avrige fellesutgifter.

(5). Inntekter og utgifter
Inntekter og utgifter vedr garasjeseksjon nr. 24 skal fores i eget
underregnskap under Boligsameiet Konows gate 39 regnskap.

De ideelle eierne av garasjeseksjon 24 (garasjeplasser) skal bla.
dekke kostnader forbundet med innvendig drift og vedlikehold av
parkeringsarealet samt kjere- cg adkomnstarealer, porter, darer
og tekniske anlegg mv., strem, belysning, fiernvarme,
forsikringskostnader og saerskilte administrasjonskostnader og
avrige driftskostnader.

Underregnskap for garasjen

Forslag til vedtak:

Det utarbeides et samlet underregnskap for garasjeseksjonen for
arene fram til 2024. Regnskapet skal belyse sterre investeringer
som for eks. infrastruktur for el-lading, garasjeport, maling etc.
Fra og med 2024 feres underregnskap som framlegges pa
arsmetet.
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6. Valg.

A
B.

Vedlikeholdsplan
Forslag til vedtak 1:

Styret innhenter tilbud pa uhildet konsulent for & utarbeide en
vedlikeholdsplan for sameiet. Planen skal ha et ti-ars perspektiv.

Forslag til vedtak 2:

Det utarbeides en oppstiling pa omfanget av sameiere som har
gjort investeringer pa vegne av sameiet, hvilke kostnader dette
utgjer og hvordan disse skal tilgodesees ved framtidige
rehabiliteringer.

Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Valg av varamediemmer for 1 r.

| henhold til sameiets vedtekter skal styret velges for 2 ar. | ar skal det
velges 2 styremedlemmer for 2 ar. Varamedlemmer velges for 1 ar.

Styret 2023/2024 har bestatt av:

Styreleder Ingvar Hinderaker Sunde valgt for 2 ari 2023
Styremediem Kristin Johnsen valgt for 2 &r i 2023
Styremedlem Heidi Marie Nore valgt for 1 &r i 2023, pavalgi ar
Styremedlem Amne Leo Sarlie valgt for 2 &r i 2022, pa valg i ar
Varamedlem Kari Fossan wvalgt for 1 &r | 2023, pa valg i ar

Oslo 10. mai 2024
Styret | Boligsameiet Konowsgate 39

BOLIGSAMEIET KONOWSGATE 38
ORG.NR. 987 050 578, KUNDENR. 3972

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1270885 1101442 0 o
Andre i 1] 2235 1] i}
SUM DRIFTSINNTEKTER 1270865 1103677 1] a
DRIFTSKOSTNADER:
Parsonalkostnader 3 =7 050 -5 640 o o
Styrehonorar 4 -50 000 ~40 000 o 0
Revisjonshonorar 5 -8 500 -8 500 1] o
Regnskapsforerhonarar =41 144 -39 561 o 0
Konsulenthonorar -] =750 -2 250 0 o
Drift og vedlikehold T 1177391 -134 146 0 1]
Forsikringar -108 357 -108 076 0 i}
Kommunale avgifter 8 =187 856 -158 544 0 i}
Energifyring 51444 £3870 0 0
TW-anlegg/bredband -8B 722 -0 445 0 0
Andre driftskostnader 9 -121181 _ -108865 0 i}
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 844 375 =TE0 5387 0 1]
DRIFTSRESULTAT -573 510 342 6BO 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntakter 10 2343 11552 ] Q
Finanskosinader 11 -182 412 =120 751 (1] 0
RES. FINANSINNT -KOSTNADER -180 069 -109 199 0 0
ARSRESULTAT -763 679 233 481 [] 0
Overforinger:
Udekket tap -153 579 0
Reduksjon udekkel tap 1] 233481



2 Bobgsamaiat Kanowsgate 39
BOLIGSAMEIET KONOWSGATE 39
ORG.NR. 987 050 578, KUNDENR. 3872
BALANSE
Note 2023 2022

EIENDELER
OMLBPSMIDLER
Restanser pa felleskosinader 235 6235
Forskuddsbetalie kostnader 0 128384
Drifiskonto OB0S-banken 251972 438 551
SUM OMLBPSMIDLER 252207 573169
SUM EIENDELER 252 207 573 169
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -2 735 §75 -1 982 098
SUM EGENKAPITAL -2 735 675 -1 982 096
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gj i = 13 2947 034 2 526 064
SUM LANGSIKTIG GJELD 2047 034 2 526 064
KORTSIKTIG GJELD
F i 1 10 581
Leverandangjeld 3840 17817
Pélapte renter 16 583 824
Palapte avdrag 18 625 a
SUM KORTSIKTIG GJELD 40849 28202

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

252 207 573 168

Panistillelse
Garantiansvar

o ]
o ]
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Oslo, 23.04.2024
Styret | Boligsameiet Konowsgate 33

lrhnd 2L5t Haf o

I Kristin G Johnsan

Hoti Mo

Huidi Marie Nore
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4 Bobgsambinl Konowsgate 39
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp | med og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
[iiea —— efter

) W "

HCNEDNEGEL FOR KLASSIF!SERING 0OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
0 og ig gjeld omf: posier som forfaller til bemling mm ett &r. Gvrige
pos“tm ar klnuuﬁmrl som anleggsmidierflangsikiig gjeld. Omlepsmi il

ikbg gield til nominelt belop pa
Anleggsmidier vurd il i men ives B virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke & vaere forbigdende. Langsiklig gjeld balansefores til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsm og avskrives lineaart over
driftsmidienes ekonomiske levetid.

FORDRINGER
Ki inger og andre fordringer er opplert | bal il palyd edter fradrag for

ing til tap. A ing 1l tap gjares pa grunniag av indh ! Iger av
de enkelte fordrngene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat i OBOS-banken. | tilharer
myndighatena og kan ikke disponeres fritl.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 654 648
Lan 335940
Diverse 104 358
™ 82800
Ekstra innbataling 74875
Garagjelei 18144
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1270 865

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravaift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050
Det har verken vaert ansatte aller | betakinger i selsh ai aret apet ar

derav ikke plilig til & ha t g etter lov om blig il

Arbeidsgiveravgifien knytier seg til styrahonoram

5 Bolgsameiel Konowsgate 29

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gielder for perioden 202272023, og er pd kr 50 000,

NOTE: 5

REVISJONSHONCRAR

Revisjonshonorarel er i sin helhet knyttet til revision og beloper seg il kr 8 500,

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tibaggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS =750

SUM KONSULENTHONORAR -750

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Membran & Linoleumsendce Oslo - Gulvarbeid -240 000

Vakimester Andersen AS = Malearbeid m.m. -361 185

SUM ST2RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -621 185

Driftvadikehold bygninger -245 454

Driftivediikehold VWS -32 845

Driftivedikehokd heisanlegg -85 798

Drift/vedlikehold brannsikring (Nytt brannvarslingsaniegg) 153613

Egenandel forsikring =30 000

Kosinader dugnader (Materialer til utbedring av boder, o maling til antredarer til

alle leilighster] -7 385
1177

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 3

NOTE:

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og aviapsavgift -104 822

Renovasjonsavpift -83 034

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -187 856

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriel T3

Lyspeerer og sikringer 3558

Vaktmestertienester -54 090

Renhoid ved fimaer -60 116

Snarydding =70

Andre fremmede tjenester -449

Andre kontorkosinader -144

Bank- i -2 B62

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

=121 161




[ Beligsameit Konowsgate 39
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 1450
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 853
SUM FINANSINNTEKTER 2343
NOTE: 11 o -

FINANSKOSTNADER

Renler og gebyr pa |an | OBOS-banken -184 553
Renter og gebyt pa lan | OBOS-banken -17 858
SUM FINANSKOSTNADER -182 412
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem ti 31.12. | regnskapsdret. har hait hoyere kostnader enn inntekier.

Den i er finansiert ved &

| eierseksjonssamaiar fares ikke verdien av bygget | balansen. Arsaken er at den enkelte
, 0g ikke selve iat, star som aier av boli Dt arer at all C

ogsé evt. pé ing, i peri i utferes. Ei

som falge av titakene, tifaller den enkelte sameier uten at det fores | samesets balanse
Siden titakene er finansiert giennom felles laneopptak | sameiat, fremkommer [dne-
som gjeld i og agj i

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap i kanital) redi gjennom
fellesgietden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

QBOS BANKEN

Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,15 %. Lopatiden er 20 &r.

Opprinnelig 2014 -2 000 000
Nedbatalt tidiigare _526 064
Medbetalt i &r 145008
-2 381 056
OBOS Banken

Ldnet er et annuitetslan med fiytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,15 %. Lepetiden er 6 4r.

Opprinnelig 2023 500 000
MNedbetalt tidligere 600 000
Nedbetalt i &r -565 978

-565 978
SUM PANTE- OG GJELDSEREVLAN -2947 034

T Bolgsamesd Konowsgate 39

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 892181886,
Forsikringen dekker byaningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer | den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden, Skaden meldes til forsikringsavdelingen | OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868388, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skadan il forsikringsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon eg serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikingsselskapet.

Salv om samedets forsikring brukes, kan seksjonseser belastes hele eller deler av
egenandelen dersom ferholdet ligger innenfor seksjonselers ansvar.

Den enketlte seksjonseier ma selv serge for 2 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasare.

Storre vediikehold og rehabilitering
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M RS moEr @

Medlem av Den norske Revisorforening TN

Til drsmetet | Boligsameiet Konowsgate 39
Uavt i 2 Beretni

Konklusion

Vi har revidert drsregnskapet for Boligsameiet Konowsgate 39 som viser et underskudd pd
NOK 753 579. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. d ber 2023, resultatregnskap for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til 3 k I et
viktige regnskapsprinsipper.

M H

g av

Etter var mening

+  oppfyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og

= gir &rsregnskapet et reiivisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets for per denne datoen | samsvar med regnskapslovens
regler o god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har giennomfart revisionen | samsvar med International Standards on Auditing (I3A-ene]. Vire
oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og piikter ved revisjt av Wi er uavhengige av i med k i
relevante lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants

{ I rhengigh darder) utstedt av ional Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglenel), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse 3 isjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er tig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med kapsl regler og god i Morge. Ledelsen er ogsa lig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som lkke
innehold lig feilinf, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av ir mé sen ta standpunkt til samelets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sb lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

WVirt mil er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alitid vil avdekk g feilinf

Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligh aller feil. Feilinf jon er i anse

5t. Olavs Gate 28, 0166 Oslo » Postboks 8894 St. Olavs Plass, 0028 Oslo = TIf. 22 3360 22
revision@mpng.no « Www.mprg.no
Revisor- og organisasjonsnr, 918 494 138

o | » i Ctie e -

moré

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pdvirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av Sriregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/freviserforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Oslo, 24 april 2024
MPR Revisjon AS

Terje Brevik
Stotsautorisert revisor
[elektronisk signert)




Elektronisk signatur

Signert av n',"? "'"f
Brevik, Terje
Norwegion BankiD 04/24/2024 121331

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur, En slektronisk signatur er juridisk forpliltende pd semme mite som en
hindskrever signatur pd pagir. Denne 3iden er Lag ol dok for & vise grune U jon om signaturenie) of pi
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes cgsd en POF med signaiurdetaljer, og en XMLl med
innheldet i den elekironiske signaturenie). Vedleggenn kan brukes for § verifisere gyidigheten av dokumentets signatur ved behov.

Sameiet Konowsgate 39

Budsjett 2024

Driftsinntekter

Felleskosinader
Garasjelsie
Fiber
Innbetaling lan

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Honorar forretningsfarer
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi / strem

Fiber

Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresuitat
Finansinntekt/ kostnad:

Finansinntekt
Finanskostnad

Sum finansinntekt/ kostnad

Arsresultat

Avdrag pa lan 2024

Kontantstrem

785.424
30.384
79.764

446,820

1.342.392

7.050
50.000
11.000
44.000

5.000

180.000
120.000
200.000
80.000
80.000
120.000

877.050
465.342

10.000
-215.000

-205.000

260.342

230.000

30.342
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Saker til arsmeotet
Boligsameiet Konows gate 39.

Fremmet av seksjonseierne:

Seksjon: 3 Marit Figenschou
Seksjon: 8 Hans Teigland Holek

Sakene er konsultert advokatene i Usbl. Forslagene er i samsvar med anbefalingene
derfra og bestemmelsene i Eierseksjonsloven.

Sak 1: Endringer i vedtektene
Det foresliis tre endringer i vedtektene:

N
Forslag til vedtak:
Sameiet bestdr av { alt 24 seksjoner: 23 boligseksjoner og 1 garasjeseksjon.

3 snelels pukt bl 8 vedlikenolde og Dedre lellesarealer

Nve vedtekter ble vedtatt p firsmetet i 2023. De bygger pé lovhjemmelen i
Eierseksjonsloven fra 2018 og den tidligere elerseksjonsloven. Loven fastslar at
ansvar for vinduer og inngangsdorer til leilighetene er sameiets ansvar. Det til tross
ble det hosten skiftet vinduer i to seksjoner som sameierne betalte selv. Det er svaert
beklagelig.

Det mi ikke herske tvil om ansvarsfordelingen mellom sameiet og seksjonseierne.
Derfor foreslis et tillegg om vedlikeholdsplikten Pkt. 5.2:

Forslag til vedtak:
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omyfe ogsd slikt som uiskifting av sluk, vinduwer, veranda- og
yiterdorer til boligene eller reparasjon og wiskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

Nytt punkt - Parkering

Sarskilte bestemmelser vedr administrasjon av garasjeseksjon nr.24

(1) Organisering
Garasjeseksjon nr. 24. bestiir av ??? parkeringsplasser. Eierne av
garasjeseksjonen eier tinglyste ideelle andeler i garasjeseksjonen. Den enkelte
andel gir enerett til bruk av en - 1 - parkeringsplass.

Styret/forretningsforer forer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike parkeringsplasser.

Garasjeseksjon nr. 24 har ikke stemmerett i drsmote.

(2) Vedlikehold
Styret er pliktig til & sorge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeseksjon nr. 24.

(4) Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, dekkes av
garasjeseksjon 24, iht. sameiebroken for garasjeseksjonen. Den enkelte eier av en
ideell andel (parkeringsplass) betaler en méinedlig avgift. Avgiften reguleres pi
samme méite som for evrige fellesutgifter.

(5). Inntekter og utgifter
Inntekter og utgifter vedr garasjeseksjon nr. 24 skal fores i eget underregnskap
under Boligsameiet Konows gate 39 regnskap.

De ideelle eferne av garasjeseksjon 24 (garasjeplasser) skal bla. dekke kostnader
forbundet med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjore- og
adkomstarealer, porter, darer og tekniske anlegg mv., strom, belysning,
flernvarme, forsikringskostnader og sarskilte administrasjonskostnader og evrige
driftskostnader.

Sak 2 Underregnskap for garasjen

Garasjeseksjonen er en egen seksjon. De som har garasjeplass, er tinglyst som
sameiere i garasjen. Utgifter som kun dreier seg om garasjen som seksjon, vil vaere
smerutgifter for garasjen. Garasjeseksjonen mi behandles pé samme mite som andre
seksjoner niir det gjelder utgifter.

Utskiftning av derer og vinduer i sameier er sameiets ansvar i skifte ut. Det samme
vil gjelde for eks. garasjeporten og utgifter til infrastruktur til elbillading er en
fellesutgift for garasjeseksjonen. Kostnadene til ladeinfrastruktur ber da fordeles pa
de andelseierne eller seksjonseierne som kan ha nytte av at det blir lagt til rette for
elbillading. @vrige seksjonseiere skal holdes utenfor kostnadsfordelingen. Det kan
derfor vaere slik at utgiftene til ladeinfrastrukturen bare skal fordeles blant de som
har parkeringsmulighet.

@vrige driftsutgifter som for eksempel: strom, forsikring, vaktmester, lysarmatur og
ovrig drift og vedlikehold skal belastes seksjonseierne i garasjen. Slike kostander
fordeles etter en prosent av felleskostnadene.

Forslag til vedtak:

Det utarbeides et samlet underregnskap for garasjeseksjoren for drene fram til
2024. Regnskapet skal belyse storre investeringer som for eks. infrastruktur for el-
lading, garasjeport, maling ete. Fra og med 2024 fores underregnskap som
framlegges pd drsmotet.

Sak 3 Vedlikeholdsplan

Sameiet ved styret er ansvarlig for at bygningen forvaltes og sikres pél en
hensiktsmessig méte. Et eks. er at sameiet nfl er i en situasjon der noen av sameierne
har skiftet vindu og inngangsderer selv. Det reises folgende spersmil: hva med dem



som ikke har rad til & skifte vinduer, hvilke skader kan det pifore bygningen, hva om
det skjer uhell/skader som folge av det og hva med den estetisk uttrykket pi
bygningen? En vedlikeholdsplan ma angi en vurdering av fukt, riteskade, tak, piper,
ventilasjon, heis, ror, elektrisitet etc.

En vedlikeholdsplan vil kunne avdekke tiltak som mé / bor utfores slik at skader pa
bygningsmassen unngs. Dessuten vil det veere et planleggingsverktoy for styret i
budsjettarbeidet.

Ved to anledninger har eier av seksjon 3 kontaktet styret om hvem sitt ansvar det er &
ivareta vinduer og inngangsdorer. [ begge tilfellene har styret svar at det er
seksjonseier. Mest sannsynlig har flere sameier fatt samme beskjed. P bakgrunn av
tilstandsrapporten og vedlikeholdsplanen, er det rimelig at det utarbeides en oversikt
over hvilke sameiere som har gjort investeringer pé vegne av sameiet. Det mi
utarbeides oppstilling pi hvordan investeringen skal tilgodesees i framtiden.

Forslag til vedtak 1:
Styret innh tilbud pé whildet konsulent for & utarbeide en vedlikeholdsplan for
sameiet. Planen skal ha et ti-Grs perspektiv.

Forslag til vedtak 2:
Det utarbeides en oppstilling pé omfanget av sameiere som har gjort investeringer

pd vegne av sameiet, hvilke kostnader dette utgjor og hvordan disse skal tilyodesees
ved framtidige rehabiliteringer.

081



082

Referat fra arsmotet | Sameiet Konowsgate 39
Dato: 28.05.2024

KI. 19.00-20.30

Til stede:

Ingvar Hinderaker Sunde - lailighet 18
Amea Leo Sarle - lailighet 210,16 og 20
Heidi Marie More - leilighet 19

Kristin Gyldensten Johnsen - leilighet 23
Kari Fossan - lailighat 17

Marit Figenschou - leilighet 3

John Edison Acuna - leiliphet &

Gustav Dijkstra - leilighet 21

Hamns Hennk Teigland Holek - leilighet 8

SAKER:

SAK 1. Konslituering

A Ingvar Hindaker Sunde valgt som moteleder
Kristin G, Johnsen valgl sam referant

Kari Fossan underskriver protokoll

Matet er innkalt loviig

m o O @

Dagsarden godkjent

Kommentar: neste ar enskes det vedlagt en ken drsberetning.

SAK 2. ARSREGNSKAP 2023

Arsregnskap ar godkjent

SAK 3. BUDSJETT 2024

Kammeantar: Neste &r anskes det vadlagt budsjett for 2024 sammen med

budsjett 2025

SAK 4: GODTGJORELSER
A Vedtatt: Styrehonorar kr. 50,000, -
Vedtatt: Ravisor kr.11.000.-

SAK 5: INNKOMMNE SAKER
Sak A: Endringer i vediektene

Dat foreslas re endringer i vedtakiena:

S&-1: § 1. MNavn aq opprettelss

Ferslag til vediak

Sameic! bestdr av i alf 24 seksjoner: 23 boligseksjoner og 1 garasjesaksjon,
Det bie stemt over vedtakel: 1 stemme Ja og 11 stemmer nei

Sak 5A-1 § 1.Navn og oppretielse ikke vedtatt

5A-2: § 5. 2 Samei likt til i L i realer
Farslag il vedtak:

Sameiers vedikehoigsoikt omiatier ogsd utvendliy vedikehold av vinduer, veranda- og
yiterdarer fil bahgene.

Sameiets vedikeholdspiikt omfatter cgsd siikt som ulskifing av siuk, vindugr, veranda- og
yiterdarer i bohgene eller reparasjon og viskiffing av tak, bielkelag, beerende
vaggronstruksicner, sami ror elier ledninger sorm er bygd inn § baarende konstruksjoner med
unniak av varmakabler

et ble stem? over vediaket: 1 stemme ja og 11 stemmer ne
SAK 5A-2 § 5, 2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer ikke vedtatt

Kommentar: Styrer sar p& mulighet for 4 uthedre kiarere spesifikasjoner,

5A-3 Nytt punkt - Parkering

Serskilte bestemmelser vedr admini

ksjon ne.24

(1) Qrganisering

Garasjesaksjon nr. 24. bestdr av 777 parkeringsplasser. Eiemne av garasjeseksjonen ier
tinglyste ideelle andeler | garasjeseksjonen. Den enkelte andel gir eneratt til bruk av en -
1 - parkeringsplass.

Styretforratningsforer forar oversikt over hvem sem til enhver tid disponerer ekskiusiv
bruksrett av de ulke parkeringsplasser

Garasjeseksjon nr. 24 har kke stemmerelt 1 drsmele.



{2} Vedlikehold

Styret er pliktig il & serge tar farsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeseksion nr 24

{41 Falleskostnader

Felleskostnader knyttat til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, dekkes av
garasjeseksjon 24, iht. sameiehroken for garasjeseksjonen. Den enkelte cler av on deell
andal (parkaringsplass) bataler en manedlig avgift. Avgitten reguleres pd samme mate
som for evrige lellesuigifter.

(31, Inntekier ag utgifter

Inmiekter og uigitter vedr garasjeseksjon nr. 24 skal fares | eget underregnskap under
Bohgsameiat Konows gate 39 regnskap.

De ideslle eierne av garasjeseksjon 24 (garasjeplasser) skal Dla. dekke keslnader
tarbundet med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealat samt kjere- ¢g
adkomstarealer, porter, dorer og tekniske anlegg my,, stram, belysning, farnvarme,
forsikringskostnader og saerskilte administrasjonskosinader og evrige drittskosinader,

SAK 5A-3 Nytt punkt parkering ikke vedtatt

Sak 2 Underregnskap for garasjen
Forslag 1! vediak:

Der utarbeldes et samilet underregnskap for garasieseksionen for drene fram il 2024,
Regnskapet skal belyse sterrve investeringer som for eks, infrastruktur for el-lading,
garasjepart, utskifting av armatur, maling ete. Fra og med 2024 fores wnderregnskap som
Sramilegges pd drsmotet,

SAK 2 Underregnskap far garasjen ble stemt over 1 stemte ja 11 nal

SAK 2 Underregnskap for garasjen ble ikke vedtatt

Kommentar: Styret ser pa muligheter for & fare et enkell regnskap | Noter til neste &r

Sak 3 Vedlikeholdsplan

Forslag til vedtak 1:

Styrat innhanter tilbud pa vhiider kanswient for & ularboide en vedikeholdsplan for sameiel.
Planen skal ha ef N-drs perspekii:

Sak 3 vedtak 1: Vedtatt: Styret innhenter tilbud fra konsulent{er) for vediikehoidsplan
hvor planen skal ha et ti-irs perspektiv — detie legges frem pi drsmetet 2025.

Forslag til vediak 2:

Det uiarbeides en oppstilling pd omfanget av sameiere som har gjort investeringer pd vegne
av sameiat, hvilke kostnader defte ulgjer og hvordan disse skal tigodasees ved framtidige

Sak 3 - vedtak 2: Ikke vadtatt: Det ble ikke vedtatt at vi skulle lage an oppstilling som
torslaget sier, Dette er irelevant ettersom utskifting av vinduer er sameliets ansvar etter den nye
loven.

SAK 6: VALG:
A: Valg av 2 styremediemmer for 2 &r
B: Valg av varamedlemmer for 1 &r
| henhald til sameists vediektor skal styret velges for 2 4r.
| &r skal det velges 2 styremedlemmar for 2 &r. Varamediem veiges for 1 ar.

Styreleder ingvar Hinderaker Sunde valgt for 2 r i 2023
Styremediem Kristin G. Johnsen valgt for 2 &r | 2023
Styremediem Haidi Marie Nore valgt for 2 ar i 2024
Styremediem Arne Leo Sorlie valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem Kari Fossan valgt for 1 4r i 2024
/W‘ 77 A éi‘é
Ingvar Hindaker Sunde
t
HNan to Fow
Kari Fossan

Yt o Bhnsir.

Kristin G. Johnsen
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Plan- og bygningsetaten Oslo
FIRESAFE AS
Postboks 6411 Etterstad
0605 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 31.05.2024
202218097 - 5 Ragnhild Helene Falck
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: KONOWS GATE 39 Eiendom: 233/258/0/0
Tiltakshaver: BOLIGSAMEIET KONOWSGATE 39 Seker: FIRESAFE AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske
installasjoner

Ferdigattest - Konows gate 39

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 15.05.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Ragnhild Helene Falck - saksbehandler
Karine Bue Iversen - enhetsleder

enhet 3-ukers byggesaker

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202218097-5

Kopi til:
BOLIGSAMEIET KONOWSGATE 39, Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 OSLO
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PLAN-0G BYGNINGSETATEN

KART » PLAN = OYOOESAK

IS Konows Gate 19 Heymer, Morten F.

A.L.M. A8, Elvewn. 81 ‘Thomas Heftyes gate 54
1324 LYSAKER 0267 OSLO

Arkivar. Journe . Sakebah. Date

880100712 92/317621 PAl J. Engebretsen Y. september 1992

Arbeidssted : 231/0258 Konows gate 39
Byggherre @ IS ¥onows Gate 39, A.L.M. A/S, Elvevn. 81, 1324 LYSAKER
Arbeidets art: MYBYGG - BOLIGBLOKK

FERDIGATTEST

PA grunnlag av ansvarshaverdes bekreftelse i brev av 17.06.92 om at genstiende
arbeider i brev datert 19,03.92 er etterkommet, utstedes ferdigattest,

Ferdigattesten omfatter de forhold samt opparbeidelse av -
mﬂémummm av sentralvarmeanlegg, gass og

Det gjeres merkeam ph at bygningelovens paragraf 93, 3. ledd, bestemmer at
det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse fer bygning eller
noen del av denne tas L bruk til annet formll enn foruteatt | den opprinne-
lige byggemsldingen, eller - for eldre bygnings vedkosmende - til annet
formll enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Johan Koren Hau Phl J. Engebretsen
mm:m 1
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Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
VIMARTE MARIE FORBERG
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 14-0152/25 06.03.2025

Vir referanse: 3693754/25887657
Bestilling: C3 2025-03-06 (5) 151

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
58978 105 5.11.1991 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
0301 OSLO 233 258 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendor.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O isasj 1 971040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/58978/105

Uthentet 2025-03-06 10:45

[Re

0301 Oslo 233 258
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Eineres I DACBOKFDRT Begjzaering” om tinglysing av

oppdeling i eierseksjoner

Opplysningene i feltene ERYSIKIEEY Eﬂﬁw%kLnOSLo

4657087 . | L . . . Konowsgate 39 ANS
] I BT

il e gy e

| |

Eiendammen begieeres oppdelt | eierseksioner, ({fr_Iov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det ramgar av eftersidende fordalingsiiste
For-| Brak For-| Brak For- | Brok For-| Brok For | Brak For- | Brok

S0 Imai o (tatler)s |37 |mat 9] (etleq s S kmaio| qtetiens [S7 |maia | etiens [50° |ma1 9| tetlerys |5 maia|tener)

2| 5 |afef s |a§yshi-5 Fojaua Jal-al aslidzfe

1]s |es,5 || B[40 2|5 |s8,0 [ “ 51

2 [B |49,0|42| B (83,0 |5 |B (53,0 |3 42 52

2 |B |49,5| 5| B|68,5 |5 |B (69,0 | i -

4 |B | 47,04 | B 29,0 |2 G 253,0 | a4 44 54

5 |[B | 45,0 |5 | B|49,5 |2 s 45 55

6 |B |83,0|4 | B|47,0 |2 36 46 56

7 |B | 68,517 | B|45,0 |27 14 a7 57

e |B (49,0 || B|83,0 |2 8 48 58

o |[B |49,5| 19| B|62,0 |2 39 49 59

10 (B 47,020 | B |41,5 |30 40 50 60

Sum teflere: 1.562,5| = nevner: |1.552,5

[Obs! Her palares kun opplysningsr som skal og kan linglyses

T

knr: 58978 Tinglyst: 051
STATENS KARTVERK FAST E\ENDOM

Nol
0
2
3

5)

4) B=

or:
Beglemring. situasjonsplan og plantegning sandes tinglysingskontaret | to eksemplarer, hvarav et skal vesre pa tinglysingspapir.
Det er forataksragisterels foretaksnummer som skal nyttes.
Feltat [or idell andel ufyles bare nar de e flrs hiemmelshaver.
N= [ sB = balig, SN = jon nesring.
Ved oppdeling skal del for hvar seksjon fastsaties en sameisbrak med hels tall | tellar og nevner
Dat er bare rattsstltelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andra avtaler kan aventuelt tas inn | sin egen sameisaviale. Pante-
et saksjonane U do amicige sameist  dskring a llsuigiter m.v.som inntas | cppdeiingsbegizsringen bor ingiyses ved egne obiiga-
gir lkke

sjoner pé de enkeke seksjoner, Pantarett inntatt |

Nr.3034 Forlag: Sam & Slanersan Prokom AS, Oslo  4-90
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Undertegnede erklaarer at
&) [ seksioneringen gieldar et prosiektert under hvor i or gitt
eller
[X ssksioneringen gielder et bygg hvor skjor i samevar med tidiigere arealsutnyttelse.
eller

,.B

gielder et bygF hvor ingen innebaarer av tidligere areals-
ulnyttelse, og hvor alle nadvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) IX] elendommen er oppdelt | 54 mange seksjoner som det er bruksshheter. Den er appdelt i naturlige og hen-
sikismessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3},

) [X] nver boligseksjon har egen inngang, eget kiakken, bad og WC innenfor bruksennsten (§ 5 . 3).
allor ;
[ ke alle boligseksionene har egen inngang, eget Kjakken, bad WG fnnenior ‘fruksenhaten, men opp-

delingen gjeider borelisiag eller aksjeselskap med samme form borettslag, som er stiftet far
"?gasmg S 3. annet leda).

) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 . 4. ferste ledd)
[X] bruksennetenes areal.
eller
[C] oruksenhetenes innbyrdes verdi.
Fylles bare ut dersom seksjoneringen gielder bestdende bygg:

o[ kbmmunen et varslat om seksjoneringen qu mer enn 6 maneder siden. Dal er ke fattet vedtak ul:;vunwﬂ

fingsprogram, byfomyeise eiler rsgulsri elter plan-
fomyelsssbvsn § 5 nr. 4, tredje ledd).
eller

] vommunen har gjort unntak fra seksioneringsforbudet i § 5 ar. 4, Iredje ledd.
ellor

[X] kommunen har meddeltat § 5 . 4. tredie og fjecde ledd ikke er lil hinder for seksjaneringen.

] ssisjonarngen torseter el i bygging avnye buksennete e annen ominnredning
S oa Dyaningsioven § 93)

Q) "L—_| seksjoneringen forutsetter tillatelss til sammensiding av aksvslarands bolngsr eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 83 jir. §91

18] sesjoneringen fonutsetter tilatsise til bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 &).

Undertegnede er kjent med at det er stratibart & avgl eller benytts urlktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

8. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasionsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegningar over kjaller, alle etasjene og loft, all l M format og fortlepende sidenummerert.
P3

er grensene for {forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd). "
c) Kopi av varsal tit eller vedtak eller om at jonering kan (pkt. Se))

d) Byggetilatefsen (pkt. 51)
&) Tilatelsen til sammensiding av boliger aller oppdeling av bolig tl hybler (pkt. 5g)
D Bruksendringstiliatelsen (pkt. Sh)

fjemmejghaver(ne)s Undel )

o o

Noter:
7) Kopi av varslet sendt lor mer enn 6 mnd. sdmmlmpvnmmumnlvedmmmﬂnshlvud\eqms
8) Dersom dette altemaiivet er avirysset, mé 00
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, digitale mediene folk bruker i boligjakten.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Konows gate 39 0196 OSLO

Betegnelse: Gnr 233, bnr 258, snr 6 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0152/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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