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Nakkelinformasjon

Leilighet med en flott beliggenhet naer
UiA og sjgen - strender og batplasser
rett i naerheten - utsikt over

Groosefjorden

Prisantydning 2000 000,-
Omkostninger 51380,-
Totalpris 2051380,
Fellesutgifter pr. mnd 2 040,-
BRA-i 32 kvm
Soverom 1

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1974
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Grooseveien 64 - en lys og
tiltalende leilighet med flott utsikt mot
Groosefjorden. Boligen har en dpen og praktisk
stue-/kjgkkenlgsning som gir naturlige soner for
bade spiseplass og sofagruppe. Store
vindusflater sgrger for rikelig dagslys og en
behagelig atmosfaere. Fra stuen har du utgang til
en trivelig balkong hvor du kan nyte utsikten og
rolige stunder utendgrs. Leiligheten har et romslig
soverom, samt et funksjonelt bad. Dette er en
lettstelt og attraktiv bolig som passer bade
farstegangskjgpere, pendleren eller deg som
gnsker en sentral og komfortabel hverdag naer
turomrader, strand og Grimstad sentrum

o Strgm - internett og kabel-tv inkludert i
felleskost.

o Barnehage rett ved

o Kort vei til skole

e Turomrader i umiddelbar neerhet

o UiArettinaerheten



Planlgsning
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Plantegningen er ikke malbar, det tas ikke ansvar for eventuele feil

Areal: BRA-1 32
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Parkering rett pa utsiden av
leiligheten
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Batplasser ligger ca 200
meter unna leiligheten




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
39-0211/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD

Gnr 200, bnr 671, snr 56 (ideell andel 1/1) i Grimstad
kommune

Selger
Jostein Solheim Trondal

Kjgpesum og omkostninger
2 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

50 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

51 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
64 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
2 051 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

2 064 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1974

Etasje
4

Antall soverom

Om boligen

Arealer

BRA-i: 32 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 34 kvm
TBA: 7 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 32 kvm. Gang, bad, soverom, stue og kjgkken
Total BRA: 32 kvm.

TBA: 7 kvm. Terrasse

1. etasje:
BRA-e: 2 kvm. Bod
Total BRA: 2 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende
vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet
boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Innhold
4. etasje: Gang, bad, soverom, stue og kjgkken

Standard
1. etasje

Bod

[ 1. etasje finner du en praktisk bod - perfekt for
oppbevaring av alt du gnsker a ha lett tilgjengelig i
hverdagen.

4. etasje

Gang

Velkommen inn til en lys og hyggelig gang som gnsker
deg velkommen hjem.

Bad

Badet har fliser pa gulvet, og veggene bestar av mur med
malt strie og enkelte flislagte felt.
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Himlingen er av malt betong, og rommet er innredet med
servant, toalett og dusjl@sning.

Det er ventilasjon via ventil i veggen.

Badet har behov for oppgradering for a tilfredsstille
dagens standard, noe som gir en fin mulighet til 4 sette
sitt eget preg.

Soverom
Et romslig og lunt soverom med god plass til bade seng
og oppbevaring. Et behagelig sted a trekke seg tilbake.

Stue og kjgkken

Lys og luftig stue- og kjgkkenlgsning i apen plan gir en
behagelig atmosfaere.

Her er det romslig plass til bade sofagruppe og
spiseplass.

Gulvet er belagt med laminatparkett, og veggene har
malte plater som gir et rent og moderne uttrykk.

Kjgkkenet har slette fronter og egen kjgkkenventilator.
Fra stuen er det utgang til en hyggelig uteplass - et fint
sted for morgenkaffe, avslapning eller sene
sommerkvelder.

Parkering

Selger opplyser: Leiligheten (nummer 409) har en
biloppstillingsplass i form av et oblat som legges synlig i
bilen. Det er ikke nummererte (faste) plasser, men dette
har veert oppe til diskusjon i sameiet flere ganger.

Modernisering og pakostninger

Informasjon fra selger:

Etter at Groos Bolig tok over bygget fra
Studentsamskipnaden i Agder sa har de bl.a. montert
balkonger, fiberkabling, merket parkeringsplasser,
montert kameraovervaking, pusset opp fellesarealer, satt
opp lekeplass, og giennomfart taktekking av hele taket.
Far jeg kjgpte leiligheten tok de ogsé ned vegg mellom
kjgkken og stue, og foretok en oppussing. Etter at jeg
kjgpte leiligheten har jeg ikke gjort noen pakostninger.
Kun ordineert vedlikehold.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Om eierskapet

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?

6. mars 2019

Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen
bygningsforsikring? Ja

Polisenummer: SP2562825

Forsikret i: If

Utfart arbeid
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret i
sameiet har informert om at hele taket er tekket for noen
fa ar siden. Jeg antar at dette arbeidet er utfgrt av fagleert
arbeidskraft, men vet ikke hvem som har utfgrt dette.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende? Ja
Beskriv: Sa vidt jeg vet har ikke eiendommen noe slikt,
men er koblet direkte pd kommunens anlegg.

Offentlige og private forhold

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger /byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller

eiendommens omgivelser/naboer? Ja

Beskriv: Groos Bolig (som er representert i sameiets
styre) har tidligere presentert planer om a fjerne
festlokalet foran bygningen og sette opp noen nye
leiligheter. De har ogsé informert om planer for nytt
leilighetsbygg sydvest for bygget. Usikker pa status pa
disse planene per dags dato.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer
plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper & vite om? Nei

Eventuell kommentar: Det er rundt 60 boenheter i
bygningen, s noen uoverensstemmelser mellom noen
personer ma man regne med fra tid til annen, pa lik linje
med andre nabolag. Jeg og kona kjgpte 3 leiligheter i
bygget i 2019. Disse har vi leid ut frem til nd, og har hatt
mange leietakere. De aller fleste av disse leietakerne har
fortalt at de har trivdes med & bo i nabolaget, og at de vil
savne stedet. Noen fa av leietakerne har sagt at de har
opplevd irritasjon i noen grad over forhold i nabolaget.
Det er vanskelig a vite som utleier hvilken part som er
den "vanskelige" i slike tilfeller, om det har veert min
leieboer eller om det er naboen. Jeg tenker at nar de
fleste har veert forngyde sa sier det sitt. Jeg har opplevd
flere ganger at i den grad det oppstar en
uoverenstemmelse som gar pa brudd pa
husordensregler eller vedtekter, sé Igses slike saker pa
en ryddig mate enten direkte eller med statte fra et
samvittighetsfult styre (som for gvrig ikke mottar honorar
for dette arbeidet, noe jeg ogsa tolker positivt).

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du
selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen? Ja

Beskriv: Noen uenigheter dukker av og til opp, men ikke
veerre en at disse diskuteres i arsmgter og stemmes over
pa en saklig og ryddig mate.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Byggemate
Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.



Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter far bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt n@ye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

Terrenget er flatt rundet bygningen. Byggegrunn er
ukjent. Grunnmur bestéar av betong.

Utvendig drenering far ingen innvirkning for selve
leiligheten som ligger i 4. etasje.

Konstruksjonen bestar av betong. Vegger er utvendig
kledd med teglstein og noe stdende kledning, har vanlig
elde. Etasjeskillere er i betong.

Vinduene og ytterdgrer er i plast med isolerglass av
nyere dato og et i tre pa soverommet.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)
Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.

Vurdering / Avvik

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke tatt stilling
til. Fellesarealer menes konstruksjonsdeler, installasjoner
og utvendige overflater som sameiet i sin helhet har og
beerer ansvaret for.

Arsak / Konsekvens:

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.
Anbefalt tiltak:

For & lukke avviket iht. NS-3600 ma det fremskaffes
tilstandsrapport for fellesarealer

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Bad
Beskrivelse
Ukjent alder.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Gulv er med fliser, hvor en er knekt og flere har liten
limdekning. Gulv er tilnaermet flatt. Kun lokalt fall ved
sluk. Deler mangler oppkant ved dgr.

Overflater - Vegger

Vegger er i mur med strie og noe fliser. Fuger i innvendige
hjgrner er ikke elastiske Flere fliser har liten limdekning
og en er knekt.

Overflater - Himling

Himling er med malt betong.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Eventuelt primer/membran er né gatt ut pa dato. Vil ikke

Om boligen

la seg tette til soilsluk.

Avlgp og vannrgr

Avlgp og vannrgr er i plast og soil. Alder rgr er ukjent.
Ventilasjon

Ventil i vegg.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Enkel standard pa baderomsinnredning som bestéar av
vask, klosett og dusjlgsning.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfart i tilliggende konstruksjoner og selve
rommet. Fukt malt i gulv ved sluk og i bunnen av vegg
syd. Fukt er pga. fuger trekker vann, her bgr na pga.
kommentarer ikke dusjes rett pa fliser. Hulltaking er bort
valgt pga. vegger ved dusjen er i mur og mot felles areal.

Samlet vurdering:

Mht. kommentarer til gulv og membran bgr rommet na
oppgraderes fgr videre bruk.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder og utfgrelse.

Konsekvens: Kan ikke garantere at membran lengre er
tett.

Estimert kostnad:

125 000,-

Kommentar til estimert kostnad:

Renovering av rommets overflater.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Takkonstruksjon

Vurdering / Avvik

Taket er av type flatt. Ingen tilgang til konstruksjonen, er
kledd inne.

Yttertak

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med papp/duk, er ikke inspisert pga.
manglende tilgang.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Sikringsskap montert i felles gang pa vegg @st.
Hovedsikring 32 ampere, 5 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget
Spgrsmal til eier eller eiers representant

1: Nar ble det elektriske anlegget innstallert eller siste
gang totalrehabilitert?
2018

5: Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet,
det lokale el-tilsyn (DLE) eller aventuelle andre
tilsvarende kontrollinstanser?

Nei

7: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for

eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
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(Sjekk samtidig tilstanden pé stgpsel og stikkontakt for
varmtvannsbereder.)
Nei

8: Finnes det kursfortegnelse, og er det i samsvar med
antall sikringer?
Ja

Observerte mangler

9: Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Er det synlig defekter pa kabler, eller
er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

10: Foreligger det dokumentasjon for varmekabler og
innfelt belysning?
Nei

11: Ved uisolerte ledninger/koblinger som man kan
komme i bergring med. Er kabelinnfgringer og hull utette?
Nei

12:

Foreta en vurdering basert pa den visuelle kontrollen som
er utfgrt, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en
utvidet

el-kontroll? Dersom ja, noter det i rapporten.

Ja. Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da
undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for
vurdering av dette i henhold FEK §9

(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for
arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk utstyr). Det
er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert
pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i
boligen. Undersakelsen er basert pa spgrsmal og punkter
fra forskriften Tryggere

Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Branntekniske forhold
Sjekkliste for det branntekniske anlegget
Boligen generelt

1: Er det rgykvarsler (branndetektor) i boligen iht.
forskriftskrav? Ja

2: Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. forskriftskrav?
Ja

4: Er remningsveier fra rom for varig opphold fra og med
2. etasje iht. forskriftskrav? Gjelder boenhet over flere
plan.

Ja

Bolig med utgang fra og med 2. etasje
6: Er det raykvarslere (branndetektor) i remningsvei? Ja
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7: Er det utgang til to uavhengige trapperom eller
remningsvei iht. forskriftskrav? Bolig som ligger i 2. etasje
kan ha tilrettelagt vindusrgmning iht. forskrift.

Ja

8:

Finnes dokumentasjon pa brannsikkerhet for bygningen
?

Nei

Rom for varig opphold
Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Geologiske forhold

Vurdering / Avvik

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade
i henhold til kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelplan.

Innbo og lgsere

Fglgende hvitevarer medfglger handelen:

Kjgleskap (frysedaren inni kjgleskapet er defekt),
stekeovn, vaskemaskin med tark, benkoppvaskmaskin,
mikrobglgeovn.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin
seksjon. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett eller oppl@gsningsrett.

Leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering. Ved skifte av leietaker
kan det pélgpe et gebyr til sameiet og forretningsfarer.

Energi og oppvarming



Energimerking

F - rad

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Det er elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk
Strem er inkludert i felleskostnadene pr. mnd.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 2 040,- pr. mnd.

Inkluderer: Bragyting, serviceavtaler el/brann, regnskap,
revisjon strgm, TV/internett, felles forsikring av bygget,
renhold og vedlikehold av fellesareal.

Kommunale avgifter
Kr 8 177,-pr. 2024

Kommunale avgifter inkluderer: Renovasjon, vann og
avlgp for 2024.

Det er installert vannmaler pa eiendommen.

Oppgitt belgp er et estimat basert pa selgers forbruk
foregéende ar. Forbruk vil variere fra husstand til
husstand og endelig fakturert belgp kan derfor avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Eiendomsskatt

Kr1249,- pr. 01.01.2025

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
Grimstad kommune.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 327 485,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr1309 940,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeéar og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband
Telenor T-We via bredband

Sameiet

Navn og orgnr.
Grooshaven Sameie, orgnr. 921423969

Om sameiet

Om boligen

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin
seksjon. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett eller oppl@sningsrett.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan
ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier
er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til
bruk av seksjonen samt tilleggsareal i

samsvar med oppdelingsbegjaeringen og/eller arealer
som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen,
lovom

eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
husordensregler fastsatt av sameiermgatet eller styret.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar
med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til

ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for
seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og

eiendommen for gvrig. Fellesanleggene ma ikke nyttes
slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger,
rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift
og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte bruksenhet
eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke.
Styret skal pase at alle felleskostnader blir

dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for deres andel av sameiernes
fellesforpliktelser. Styret fastsetter stagrrelsen pa de a
konto belgp som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den
enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk. alle utgifter
knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens
fellesarealer og felles

tekniske anlegg, fordeles pa seksjonene i henhold til
sameiebrgken. Dersom en seksjonseier/leier driver
virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
seerlig haye kostnader kan vedkommende seksjonseier
palegges & baere en starre del av kostnadene enn
fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan
fastsettes av sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravets
starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som -
dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgpsvarer
til folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom

som hgrer under seksjonen (eventuelt tilleggsareal samt
eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler
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den enkelte sameier fullt ut. For vann- og
avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske
ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsskap.
Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann-
og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens grenser, med
unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i
etasjeskiller eller andre baerende

konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa
betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren
ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske
ledninger og opplegg i

bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og
utvendig, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer som
seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har
brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
reykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa
sameiernes vegne i alle forhold som gjelder sameiernes
felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer
kan veere styremedlemmer og styret

velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha 3 - 7 tre til syv medlemmer, en av disse skal
veere styrets leder. Styrets leder velges seerskilt av
sameiermgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen
og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender
i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.
Styret har i samsvar med lov om

eierseksjoner kompetanse til a treffe alle beslutninger
som i loven eller vedtektene ikke er lagt til andre organer.
Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av
sameiermgtet er samtlige sameiere.

Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen
av april maned.

Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nér styret
finner det nadvendig eller nar sameier(e) som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Sameiermgtet treffer vedtak i samsvar med
bestemmelsene nedenfor:

Saker som angar sameiet eller eiendommen som helhet,
avgjeres av flertallet, slik at hver av seksjonene har en
stemme.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med
unntak av beslutninger som etter eierseksjonsloven
krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

Seksjon 1,2,3,4 og 5 har bruksrett til hage/platting lik
lengden pa leilighet i front og med dybde 2,5 meter fra
vegg. Med bruksretten medfglger vedlikeholdsplikt.
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Se vedlagte vedtekter for utfyllende informasjon.

Forretningsfarer
Ellen Albrigtsen

Forkjapsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjennelse, men erverver av
seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til
sameiets styre og forretningsfagrer for registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et
gebyr til sameiet og forretningsfarer.

Informasjon om fellesgjeld
Sameiet har pri dag ingen fellesgjeld.

Fellesformue
Kr4 000,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskap og budsijett ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Forretningsfgrer opplyser at det ikke foreligger planlagt
gkning av dagens felleskostnader.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Styret kan kalle inn til dugnad for vedlikehold og liknende
etter behov, med plikt for de enkelte seksjoner & delta.

Dyrehold

Hold av husdyr er tillatt i boligsameiet, dog slik at huseier
forplikter seg til & falge regler for hundehold, utarbeidet
av Norsk Hundeeierforbund.

Husdyrhold mé ikke veere til sjenanse for andre beboere.
Ved lufting skal husdyr fgres til egnet sted og
ekskrementer skal fiernes. Hunder skal alltid ledsages av
fgrer og fagres i band.

Husdyr ma ikke veere alene i leiligheten hvis de bjeffer
eller pa annen mate er til sjenanse for andre.

Sameiets forsikring
IF
Polisenr. SP2562825

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 4 478 kvm (Eiertomt)
Felles eiet tomt.

Adkomst

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik under
annonserte visninger. Apner du annonsen pa hjem.no
eller nordvikbolig.no, finnes kartskisse. Ved a trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til reiserute fra din starts
destinasjon til boligen. Velkommen til visning!



Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Grooseveien 64 ligger i et attraktivt og veletablert
boligomrade i Grimstad, kjent for sin rolige atmosfeere og
neerhet til bAde natur og sj@. Her bor du med kort avstand
til vakre turomrader, badeplasser og Groosefjorden, som
gir mulighet for rekreasjon aret rundt.

Omradet har enkel tilgang til dagligvare, servicetilbud og
gode bussforbindelser inn mot Grimstad sentrum. |
tillegg er det kort vei til bade skoler og barnehager, noe
som gja@r beliggenheten praktisk for flere malgrupper.

Fra leiligheten har du naerhet til strand, kyststi og flotte
grentomrader - perfekt for deg som verdsetter
kombinasjonen av et rolig bomiljg og kort vei til byens
fasiliteter.

Offentlig kommunikasjon

Groosasen sgndre bussholdeplass - linje 101, N101,140 -
ca. 10 minutter i gdavstand.

Rise togstasjon - Linje R50 - ca. 20 minutter i
kjgreavstand.

Kristiansand Kjevik - ca. 36 minutter i kjgreavstand.

Skoler og barnehager

Barnehager

Askeladden Tur- og aktivitetsbarnehage - ca. 1 minutt i
gaavstand.

Alven eventyrbarnehage i Trollvika - ca. 10 minutter i
gaavstand.

Hokus Pokus barnehage Grimstad - ca. 14 minutter i
gaavstand

Skoler

Holviga barneskole (1-7 kl.) - ca. 17 minutter i gdavstand.
Frivoll skole (1-7 kl.) - ca. 6 minutter i kjgreavstand.
Jappa skole (1-7 kl.) - ca. 6 minutter i kjgreavstand.
Drottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) - ca. 15 minutter i
gaavstand.

Holviga ungdomsskole (8-10 kl.) - ca. 17 minutter i
gaavstand.

Dahlske videregdende skole - ca. 17 minutter i gdavstand.
Drottningborg videregdende skole - ca. 12 minutter i
kjgreavstand.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
0712.2015 for bruksendring til leiligheter.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa

grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nér et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
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tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ifglge tegninger fra kommunen er dagens romlgsning
forskjellig fra det som har veert byggesakt.

Det foreligger ingen byggemeldte tegninger for
seksjonen fra ombyggingen det foreligger ferdigattest for.

Med utgangspunkt i de byggemeldte tegningene fra
07.03.1991 og seksjoneringstegningene fra 12.10.2016 var
seksjonen i bruk som hybel med felles kjgkken, bad og
gang.

| dag er seksjonen i bruk som soverom med apen stue og
kjgkken lgsning med gang og bad.

Veggen mellom rom og kjgkken er tatt ned og eridagi
bruk som stue og kjgkken. Balkongen fremkommer ikke
fra de byggmeldte tegningene eller seksjoneringen.

Endring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig.
Endringer fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar risiko og
ansvar for eventuelle palegg/sgknader som fglger av
dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Arealplaner underarbeid - Plannavn: Bjgnneheia
renseanlegg og Grooseneset pumpestasjon - Planid:
356.

Reguleringsplan - Plannavn: Grooshaven - Planid: 281 -
Formal: 113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse, 1510 -
Energianlegg, 1550 - Renovasjonsanlegg, 1600 -
Uteoppholdsareal, 1610 - Lekeplass, 2014 - Gatetun, 2016
- Gangveg, -areal, gédgate, 2080 - Parkering, 2082 -
Parkeringsplasser, 3031 - Turvei, 3040 - Friomrade, 3060
- Vegetasjonsskjerm.

Planbestemmelser - detaljregulering for Grooshaven,
Grosseveien 64, Grimstad kommune - Planid: 281.
Kommuneplan Grimstad - Planid: O - Formal:
Boligbebyggelse ndveerende, Bruk og vern sjg, vassdr,
strands naveerende, LNRF, nav.

Selger opplyser fglgende: Groos Bolig har planlagt
utbygging av et nytt leilighetsbygg sydvest for bygget.
Forretningsfarer informerer: Ny reguleringsplan for
omradet er under behandling.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.
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Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4202/200/671/56:

23.08.1972 - Dokumentnr: 3191 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:671

Gjelder denne registerenheten med flere

Betyr: Skjgte som gir kommunen rett til & anlegge og
vedlikeholde vann- og kloakkledninger, sette opp
ledningsmaster og en stripe syd for bekken ma holdes
apen.

Se vedlagte servitutt for utfyllende informasjon.

0212.2025 - Dokumentnr: 1474071 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

12.10.2016 - Dokumentnr: 933468 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 56

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 34/2595

Betyr: Sgknad om & dele opp et starre bygg i flere
enheter.

Se vedlagte servitutt for utfyllende informasjon.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1680992 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0904 Gnr:200 Bnr:671 Snr:56

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
veere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pé at grunnboken er endret, slik
at det ikke lenger er mulig for kjgpers bank & forutsette 1.
prioritets pant der hvor det er tinglyste heftelser, som
ikke skal slettes for selgers regning. Eiendommen blir
overdratt fri for rene pengeheftelser med mindre annet er

oppagitt.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
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sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Selger informerer:

Det medfglger en bod i 1. etasje som er merket 409.
Taket ble tekket av MN TAK AS, Rislandsveien 269, 4820
Froland.

Styreleder informerer:

Dagens sykkel boden skal rives. | reguleringsplanen er
det tegnet inn en ny sykkelparkering pa ny plass.
Festlokalet: Leien er sagt opp av Sameiet og lokalet eies
av Groos Bolig. Det kan inntil videre leies for en symbolsk
sum om enn gnsker & benytte det.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgj@r og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.



Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
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Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.
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Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker

32 Om boligen

finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige



betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pé
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Andre forsikringer

Selger er forpliktet til & holde eiendommen
fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved
overtakelse gar forsikringsplikten over pa kjgper, eller pa
sameiet ved kjgp av eierseksjon.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr.12 900,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990, -

Tilrettelegging kr. 6 900,-

Om boligen

Utlegg:
Infoland - Informasjon forretningsfgrer kr.1000,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 500,-

Samlet skal selger betale kr. 108 190,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 500,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 10. desember 2025

Ansvarlig megler

Even Guttormsen, Salgsleder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 40408024

Meglerforetaket

Nordvik Arendal

Kirkegaten 5

4836 ARENDAL

Juridisk navn: Arendal Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932433192

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Arendal
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Grooseveien 64

Nabolaget Groosdsen sgr - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Familier med barn
* Etablerere

® Studenter

Skoler

Holviga barneskole (1-7 kl.) 17 min #
426 elever, 24 klasser 1.5 km
Frivoll skole (1-7 kl.) 6 min &
157 elever, 12 klasser 2.5 km
Jappa skole (1-7 kl.) 6min &
320 elever, 22 klasser 2.5 km
Drottningborg ungdomsskole (8-... 15 min #
178 elever, 14 klasser 1.3 km
Holviga ungdomsskole (8-10 kl.... 17 min #
173 elever, 10 klasser 1.5 km
Dahlske videregdende skole 17 min #
700 elever, 36 klasser 1.5 km
Drottningborg videregdende sko... 12 min &
200 elever, 7 klasser 8.6 km
Primaere transportmidier

* Egenbil

®  Sykkel

Sport

& Sondsen Syd - Ballgkke, Sandvo... 7 min A
& Stgyderbekken nzermiljganlegg b... 9 min #
% Gym36 15 min #
4 Fresh Fitness Grimstad 16 min #

Kulturelt mangfold, hyggelige mennesker og vakre

naturomgivelser»

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100
Stgynivdet
Lite stayniva 89/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 89/100

B3
@ Groosdsen sgndre 10 min # f §§)
- X N}
Linje 101, N101, 140 0.9 km 282 ffzf S QR
NN =M
® Rise stasjon 20min & B39 RER - e
- NN o
Linje R50 19.6 km I o~ I II
. .1 .
4 Kristiansand Kjevik 36 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Ba rnehqger Omrade Personer Husholdninger
B Groosasen sgr 858 415
L ) W Grimstad 13 647 6988
Askeladden Tur- og aktivitetsb... 1min #
Norge 5425 412 2 654 586
75 barn 0.1km
Alven eventyrbarnehage i Troll... 10 min #
20 barn 0.9 km
Hokus Pokus barnehage Grimstad... 14 min # Opplevd trygghet
115 barn 1.2 km Veldig trygt 917100
Daali Kvalitet pa skolene
agligvare .
g9 Veldig bra 84/100
Joker Holvika 14 min # o
Naboskapet
Coop Extra Grimstad 15 min 4 Godt vennskap 70/100
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Copyright ® Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



Tilstandsrapport - NS 3600

Grooseveien 64

4879 Grimstad
Gnr: 200 Bnr: 671 Snr: 56

Bygningssakkyndig Rapport kode: 008597
Erik Sgrensen Opprettet: 04.12.2025

Utskrift: 04.12.2025

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

*Pro Verk AS

Side 1 av 16
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Grooseveien 64

4879 Grimstad
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56

Innledning

Bygningsansvarlig:
Erik Sgrensen
Opprettet: 04.12.2025

Utskrift: 04.12.2025 Telefon:

Erik Sgrensen AS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
90635160

NI e

Paragrafer nodantor or medtalt | rapportans enkelts punkter
§ 2-1. Hvordan undersokelsena skal siga

§ 2-2. Viirom

§ 2-3. Kjokken (guiv. aviep of vanniar)

§ 2-4, Innvendigh vann- og aviepsroe

§ 2-5. varmtvannsberedor

§ 2-6. Vannkdren vamo

§ 2.7. Varmasentraler

§ 2:8. Venhlasjon

§ 2-8. Takkorstisajon, takiekking g skorstn over bk
§2-10. Lof (korstruksionsoppbygoing)

§2-11. YRervagger

§ 2-12. Vinduer og yRerdorer

§2-13. BaSongar, verandaar o lignenda

§2-14. Krypeigeder

§2+15. Rom under termeng {Kellortasis, understasie og
sokkelatasis)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenier, grunnmur, dremsenng of
sikiing mat wanm og fukiighst

§ 217, Temangharhold

§ 2-18. Elefirisk anlegy of samevarserdanng

§ 2-19. Dokumantasion pd handveriemenasior

§2-20. Cppmaling av areal

§2-21. Lovighetemangles, branncelier of fothold som kan
mediere fare for helse, mije og skkerhat

§ 2-22. Resailtatel av undersakelsend. Anslag pa
uthedringskostnader

§ 2-23. Fastssiting av bistandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjelerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fgr det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a folge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Grooseveien 64

4879 Grimstad
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56

Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Erik Sgrensen

Opprettet: 04.12.2025

Y

,,
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Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utfarelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersgkt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utferelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkjeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS

Side 3 av 16
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H Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Grooseveien 64 Foretaksnr.: 97920596

. Erik Sarensen Adresse: Lindtveit 35 m == .”\L
4879 Grimstad Opprettet: 04.12.2025 4821 Rykene : e |

E-post: post@eriksorensen.no

Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen
 Bygningssakkyndig

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neaering, skade, skjgnn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole. N I I 0

*Pro Verk AS
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H Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Grooseveien 64 Foretaksnr - 979205956

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 ""\J—[,—‘{\Q‘ - ,\L
. ik
4879 Grimstad Opprettet: 04.12.2025 4821 Rykene s |

E-post: post@eriksorensen.no

Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utforelse.

Det gjores oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utferelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet.

Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Drenering
Drenering og fuktsikring

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdgrer J

*Pro Verk AS

Side 5 av 16
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Grooseveien 64
4879 Grimstad

Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no

Erik Sgrensen

Opprettet: 04.12.2025

Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)

Bad
Samlet vurdering:

125 000,-

Estimerte kostnader pa TG3

125 000,-

\

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Bygningen har utvendig vanlig elde mht. alder og her gar vedlikehold pa sameiet.
Innvendig er leiligheten oppgradert og her er det na badet som farst star for tur videre.
Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

* Pro Verk AS

Side 6 av 16




H Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Grooseveien 64 Foretaksnr.: 576206556

. Erik Sgrensen Adresse: Lindtveit 35 M'x‘ == /\L
4879 Grimstad 4821 Rykene 7 =2

Opprettet: 04.12.2025 8
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Eier Rekvirert dato:

Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 03.12.2025

Matrikkelopplysninger

Adresse: Grooseveien 64, 4879 Grimstad Kommunnr: 4202 Kommune: Grimstad
Gnr Bnr Snr
200 671 56

Hjemmelshaver(e): Jostein Solheim Trondal

Tomteopplysninger

Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Tomt er ikke oppmalt i felge Norges Eiendommer.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1974 2018/19 Renovert.
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GI’OOSGVGI en 64 Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996

. Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 P _m; : ”"‘L
4879 Grimstad Opprettet: 04.12.2025 4821 Rykene j =3

E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e TBA

1. etasje 2

4. etasje 32 7
Sum: 32 2 7

Sum BRA: 34

Romfordeling

Etasje Romtype

1. etasje BRA-e: Bod.

4. etasje BRA-i: Gang, bad, soverom, stue, kjgkken.

TBA: Terrasse.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 32m2.
P-rom = 32m2.

*Pro Verk AS
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H Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Grooseveien 64 _ Foretaksnr - 979205956
-~
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 ‘vm; == \L

. 3

4879 Grimstad Opprettet: 04.12.2025 4821 Rykene o
E-post: post@eriksorensen.no

Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Bygningsbeskrivelse

Enebolig
Vurdering / Avvik
Terrengforhold
Terrenget er flatt rundet bygningen.
TG 1 Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Vann og avlgp er i plast fra byggear. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av betong.

Vurdering / Avvik
TG 0 Drenering og fuktsikring
, Utvendig drenering far ingen innvirkning for selve leiligheten som ligger i 4.

etasje.

Vurdering / Avvik
Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av betong.
TG 1 Kledning
Vegger er utvendig kledd med teglstein og noe stdende kledning, har vanlig
elde.

*Pro Verk AS
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GrOOSGvei en 64 Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996

. Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 ml
4879 Grimstad 4821 Rykene 4 G2

Opprettet: 04.12.2025 g
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

-

Vurdering / Avvik

TG 1 Vinduer og ytterdorer
, Vinduene og ytterdgrer er i plast med isolerglass av nyere dato og et i tre pa
soverommet.
Vinduene og dgrene har vanlig elde med hensyn til alder.
Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige overflater og smering av
hengsler.
Mangelfullt vedlikehold over tid kan medfere fuktinntrengning og redusert

levetid.

Vurdering / Avvik

TG 1 Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Terrasse side @st virker ok.

Vurdering / Avvik

TG IU Takkonstruksjon
, Taket er av type flatt. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

Vurdering / Avvik

TG IU Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
, Tekking er med papp/duk, er ikke inspisert pga. manglende tilgang.

*Pro Verk AS
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Grooseveien 64

4879 Grimstad
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56

Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 "\ _ﬂ/\" £ i
4821 Rykene L L

Opprettet: 04.12.2025
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Beskrivelse

Ukjent alder.
Vurdering / Avvik

TG 3

Overflater - Gulv
Gulv er med fliser, hvor en er knekt og flere har liten limdekning. Gulv er
tilnaermet flatt. Kun lokalt fall ved sluk. Deler mangler oppkant ved dgr.

Overflater - Vegger
Vegger er i mur med strie og noe fliser. Fuger i innvendige hjgrner er ikke
elastiske Flere fliser har liten limdekning og en er knekt.

Overflater - Himling
Himling er med malt betong.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Eventuelt primer/membran er na gatt ut pa dato. Vil ikke la seg tette til soilsluk.

Avlgp og vannrgr
Avlgp og vannrgr er i plast og soil. Alder rgr er ukjent.

Ventilasjon
Ventil i vegg.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Enkel standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett og
dusjlgsning.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfert i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Fukt malt i gulv ved
sluk og i bunnen av vegg syd. Fukt er pga. fuger trekker vann, her bgr na pga.

kommentarer ikke dusjes rett pa fliser. Hulltaking er bort valgt pga. vegger ved
dusjen er i mur og mot felles areal.

Samlet vurdering:
Mht. kommentarer til gulv og membran bgr rommet na oppgraderes for videre
bruk.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder og utfarelse.

Konsekvens: Kan ikke garantere at membran lengre er tett.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
125 000,- Renovering av rommets overflater.

*Pro Verk AS
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GrOOSGvei en 64 Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS

X Foretaksnr.: 979205996
Erik Sgrensen

. Adresse:  Lindtveit 35 m-l_ '-./\L
4879 Grimstad Opprettet: 04.12.2025 4821 Rykene : 22 |

E-post: post@eriksorensen.no

Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Beskrivelse

Gulv er laminatparkett og noe fliser.
Vegger med plater og noe fliser.
Himling er med malt betong.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulv er med laminatparkett, har gamle fuktmerker ved kum.

TG 1

:

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med plater som er malt.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malt betong.
TG 1 Avlgp og vannrgr
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
TG 1 Avtrekk
Kjokkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.
Innrednin
TG 1 v

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med slette fronter.

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Etasjeskillere er i betong.
TG er uti fra standard.

TG 1

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapp er av type repo i felles areal.

*Pro Verk AS
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Grooseveien 64

4879 Grimstad
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56

Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 m-l_ /1
4821 Rykene 2 52

Opprettet: 04.12.2025 g
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Skredfare
Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.

Vurdering / Avvik

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke tatt stilling til. Fellesarealer menes
konstruksjonsdeler, installasjoner og utvendige overflater som sameiet i sin
helhet har og baerer ansvaret for.

Arsak / Konsekvens:

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.

Anbefalt tiltak:
For & lukke avviket iht. NS-3600 ma det fremskaffes tilstandsrapport for
fellesarealer.

Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i er ikke lokalisert.

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrer er i plast og soil, alder ukjent.

*Pro Verk AS
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Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 \I_Ij_ﬂ/\" £ E
4879 Grimstad Opprettet: 04.12.2025 4821 Rykene L4 i
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 200 Bnr.: 671 Snr.: 56 Utskrift: 04.12.2025 Telefon: 90635160
TG 1 Varmtvannsbereder

Varmtvann i fra felles anlegg.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventil kun i vindu pa soverom. Egen ventil i badet.

TG 1

Beskrivelse

Sikringsskap montert i felles gang pa vegg ost.
Hovedsikring 32 ampere, 5 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2018
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjiennomfart vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stopsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

e Ja
samsvar med antall sikringer?

*Pro Verk AS
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Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og

9 elektrisk utstyr? Er det synlig defekter Nei
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfert,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja

forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

*Pro Verk AS
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H Bygningsansvarlig: Erik Sgrensen AS
Grooseveien 64 _ Foretaksnr.: 67205996 )
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NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.

4 forskriftskrav? Gjelder boenhet over Ja

flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller

regmningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

6 Er det raykvarslere (branndetektor) i Ja

remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa

brannsikkerhet for bygningen ? Nei

Signatur

N
Rykene - 04.12.2025

Sted - Dato BYGNINGSSAKKYNDIG ERIK SORENSEN
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Selgers egenerkleering Uty dato

5.des. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 39-0211/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD Mordvik Arendal

Selgere

Jostein Solheim Trondal

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

6. mars 2019 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja
Polisenummer: SP2562825
Forsikret i: If

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret i sameiet har informert om at hele taket er tekket for noen fa ar siden. Jeg antar
at dette arbeidet er utfort av fagleert arbeidskraft, men vet ikke hvem som har utfert dette.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s



4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: S& vidt jeg vet har ikke eiendommen noe slikt, men er koblet direkte pa4 kommunens anlegg.

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Side2av5
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14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Groos Bolig (som er representert i sameiets styre) har tidligere presentert planer om 4 fjerne festlokalet foran
bygningen og sette opp noen nye leiligheter. De har ogsa informert om planer for nytt leilighetsbygg sydvest for bygget. Usikker
pé status pa disse planene per dags dato.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Det er rundt 60 boenheter | bygningen, sa noen uoverensstemmelser mellom noen personer ma man
regne med fra tid til annen, pa lik linje med andre nabolag. Jeg og kona kjepte 3 leiligheter i bygget i 2019. Disse har vi leid ut
frem til na, og har hatt mange leietakere. De aller fleste av disse leietakerne har fortalt at de har trivdes med 4 bo i nabolaget, og
at de vil savne stedet. Noen fa av leietakerne har sagt at de har opplevd irritasjon i noen grad over forhold i nabolaget. Det er
vanskelig & vite som utleier hvilken part som er den "vanskelige" i slike tilfeller, om det har vaert min leieboer eller om det er
naboen. Jeg tenker at nar de fleste har veert forneyde sé sier det sitt. Jeg har opplevd flere ganger at i den grad det oppstér en
uoverenstemmelse som gar pa brudd pa husordensregler eller vedtekter, si leses slike saker pé en ryddig méate enten direkte
eller med stotte fra et samvittighetsfult styre (som for evrig ikke mottar honorar for dette arbeidet, noe jeg ogsa tolker positivt).

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Ja

Beskriv: Noen uenigheter dukker av og til opp, men ikke vaerre en at disse diskuteres i Arsmater og stemmes over pa en saklig og
ryddig mate.

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 39-0211/25
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ENERGIATTEST

Adresse Grooseveien 64
Postnummer 4879

Sted GRIMSTAD
Kommunenavn Grimstad
Géardsnummer 200
Bruksnummer 671
Seksjonsnummer 56
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 166755085
Bruksenhetsnummer H0409
Merkenummer Energiattest-2025-193295

Dato 26.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter

Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1975

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 34

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Ordinaert arsmate | Grooshaven Sameie ble avholdt den 28 april 2025, kL1700 i Industriveien
10, @sterhus Industriomrade.

Til behandling:
1. Konstituering av mete
a) Apning av mate ved styreformann

b) Opptak av navneferegnelse og fastsette stemmetall
Mawvn og stemmerattighet, fullmakter.

Til stede: Falgende seksjoner var representert:

_ Seksjon Navn | Fullmektig
| 5 Jan Erik Groos
| 14 Dagfinn Jernes
3 Kim Vidar Halvarsen - 7
41 Martine &rum Felipe Castillo
40 Jonas Svendsen Ann Elise Mostad
38 Jo Inge Pedersen
36 Crddvar Moe
26 Sivi Simonsen
25 Alexander Longnes
53 Ame Skyasen
52 Helge Bjerkholt
49 Vegard Tveter
80 Tom Albrigisen

13 stemmer totalt. 7 utgjer simpelt flartall,
c) Valg av mateleder: Tom Albrigtsen ble valgt som mateleder

d) Valg av sekreteer og en parson til a underskrive protokollen.
Jan Erik Groos ble valgt som sekretaer.
Jo Inge Pedersen ble valgt til a signere protokollen

e) Godkjenne innkallingen
Innkallingen ble enstemmig godkjant

f) Godkjenning av dagsorden
Dagsorden ble enstemmig godkjent,

2. Styrets beretning og arsregnskap 2024
a) Styrets beretning
Styrets beretning ble lest og tatt til felge uten kommentar.

b) Godkjenning av regnskap 2024 samt Revisors beretning ran. (Vedlagt)

-Resultatregnskapet og balansen ble fremlagt og enstemmig godkjent.
-Revisors beretning ble fremlagt og tatt til etterratning.

3, Budsjett 2025
Budsjettet ble fremlagt, gjennomgatt og enstemmig vedtatt.
Felleskostnader pr eierbrok fastholdes pa samme niva som i fjor og som foreslatt av styret.



4, Valget av styre

Felgande styre ble valgt:
Styreformann Tom Albrigtsen
Nestformann Vegard Tveter Jacobsen
Styremedlem Jan Erik Groos
Styremediem Jo Inge Pedersen
Styremedlem Helge Bjerkholt

Styret har fullmakt til a supplere seg selv med inntil to nye medlemmer i lopet av aret.
Styret ble enstemmig vedtatt.

5. Innkomne forslag

Sak 1: Kunne det vaere en ide om styret undersekte hva det ville koste med en betalt
forretningsferer og innleid vaktmester? Og hvordan dette ville sla ut pa felleskostnadene?
Dette kunne f.eks. sendes ut og tas opp pa arsmatet i april. Fra Dagfinn Jermes

Innspill tas til etterretning, styret vil vurdere dette videre og evt fremme forslag ved neste
arsmeate,

in Erik Groos ..Lu Inge Pedersen ;
Protokollfarer o L e TSN
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VEDTEKTER

for

Grooshaven Sameie i Grimstad kommune

MNav

_§l

Eierseksjonssameiets navn er Grooshaven Sameic. Sameiet har ] formadl & jvareta sameiernes
fellesinteresser op administrasjonen av ciendommen CGne, 200, bar, 671 | Grimstad kommune med

fellesanbegg av enhver art, herunder sikomst og parkering. Sameict ha
r fosretningskontor | Grimstad kommune,

Eiendommen er el bolighneringssameic med 60 sekgjoner til sammen, 39 boligseksjoner og |
neeringsseksjon. Boligseksjonene er fra seksjon 1 16l 59 og neeringsseksjonen er nr 60

Samedet er i henhold til seksjoneringsbegjenngen spesifisent i tabellen under:

Seksjons | Formil | Bolig Etasje Leilighet’ | Sameiebrok
Nr Nr. Ca. BRA m*
1 Bolig Under etasje 1204 m 1202504
2 Bolig Under etasje 624 mt BRS04
3 Boliy Under etasje 684 m? 682504
4 Bolig Under etasje ey 3450
5 Badig Under ctasje 672 m 672594
6 Bolig 1. ctasje 40,95 m' 4172594
7 Bolig 1. etasje MHIim 242804
8 " Balig 1. etasje 2w Ja2504
9 Badig 1. etasje 275m 4372594
10 Bolig 1. ctasje 62.7 v’ 632594
i Baolig 1. clisje 42,75 m? 4372594
12 Bolig 1. etasje 342w 3472594
13 Baolig 1. etasje M2m 142593
14 Bolig 1. etasje Ham 3472594
15 Bolig 1. etasje HIm' 3472504
16 Bolig 1. etasje 2o 3472594
17 Bolig 1. etasje Bm iG]
18 Balig 1. etasje 62,7 m? 6372594
12 Bodig 1. etasje 4275 m 4372594
20 “Bolig I. etsje 2w 342594
21 Botig 1. etasje H2Im 342594
12 “Rolig I. etasje 2o 342594
2 Holig 1. etasje 10,95 412594
M Bolig 2. etasje 40,95 m* 4112594
5 Bolig 2. ctasje H2m? 342504
2% Balig 2. etasje Ham? 3412554
Sehajons Formil Balig Etasje Leilighet! | Sameichrok
Vedtekter Grooshaven Sameie | Grimstad kommune Side lav?




Nr Nr. Ca. BRAm'
7 Bolig B 2. ctusje B 4372594
28 Balig 2. csie GG 632594
T Bolig 2. ctasje 2,75 m* 4372594
a0 Balig 2. ctasje M2m? M5y
3 Bolig 2. elagje H2m? [TLTT]
32 Bolig 2. etasie H2m? 3425
33 Bolig 2 etasie B 3472594
Y “Bolig | 2, clasje 34.2mt 3472504
35 Bolig 2 casie 273 m 4372594
L Bodig 2 etagje 6.7m | 6M2594
37 | Bolig 2. ctasje 42,75 m¢ 4372894
38 Bolig 2. ctasic M2m' | 342594
39 | Bolig 2. etasie TG 342594
40 Bolig 3 etasje M2 342594
4 Bolig T 2 ctasie 40,95 m* 412594
I Bolig 3. clasie 40,95 m? 412594
3 Bolig 3. clasie HIm® | 5%
7 Bolig 3, clasic M2 3425M
15 " Balig 3. elasie 275 | 4325
i Bolig 3, clasje 62,7 m* 63250
7 Bolig 3. elasje a2Bm 432594
45 Bolig 3. clasie I 34250
T Bolig . 3. claspe I | 3425M
50 Bolig 3. clasje 4rm 342594
51 Bolig | 3. cusie M2m 347250
53 Bolig | 3. easje H2mt 342504
53 Bolig 3. elasje 4275 m? 4372594
54 Bolig 1. clasje 62,7 m* 6312594
= Bolig 3, clasje a2nm 43250
56 Bolig 3, clasic T 34259
57 Bolig 3, elasje Him 34250
: =5 Bualig 3 dmjc HIm? 3402554
0 " Balig | 3. clasie WosmE | 4125m
&0 Naering Under ctasie 76,93 m? 72554
Sum 60 stk | Sz

Bosder og andre fellesarealer blir driflet og fordelt av styretforretningsfoner i sameiet.
§2

Den enkelie sameier har full rettslig ridighet over sin seksjon. De evrige sameiere har ikke forkjopsrett,
innlasningsrett eller opplasningsrett.

Alle seksjonseiere er deftagere i sameiet, Sekgjonen kan ikke skilles fra delagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin scksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksponen samt tilleggsareal |
samsvar med oppdelingsbegjeringen og/eller arcaler som er tilknyttet den enkelie seksjon giennom

Vedtekter Grooshaven Sameie 1| Grimstad kommune Side 2av 7
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v::dldnr_m. Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegiaringen, lov om
cierseksjoner, disse vediekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermetet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan hare nyties i samsvar med formdlet, og mé ikke nyties slik at det er til
unedig eller urimelig ulempe for brukeme av de ovrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgdr av
vedicktene, kan sameiermotet fastsetie ordensregler for seksjonsciemnes bruk av sine seksjoner og
ciendommen for evrig,

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig efler urimelig hindres i den bruk av anleggene
som e aviall eller forutsatt, Ledninger, ror og lignende nodvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameicren. Sameicren skal gi adgang til bruksenheten
for nexdvendig ettersyn og vedlikehold av installasionene.

§3

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet cller andre anealer sameicren har enerett 1il 4 bruke. Styret skal pése at alle felleskostnader blir
dekket av sameict etter hvert som de forfaller. slik at man unngdr o kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelie sameiere for deres andel av sameiernes fellesforplikielser, Styret Fastsetter stomrelsen pl de a konto
belop som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. méned.

For sameiernes fielles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameicbrok.

* alle wigifter knyttet til drifl, vedlikehold og fomyelse av ciendommens fellesarealer og Felles
tekniske anlegg, fordeles pd seksjonene i henhold 5l sameichroken,

Dersom en seksjonseiendeier driver virksomhet eller iverksetter tillak som péforer sameiet sarlig hove
kosinader kan vedkommende sckejonseicr pilegges & haere en stome del av kostnadene enn fordelingen i
dette punkn 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermotet med 23 Nenall,

Samcict har panterett | hver seksjon for krav mot sameicren som folger av sameicforholdet. Pantekravets
storrelse wigjer det belep for hver bruksenhet som - dersom ikke loviivmingen anviser el hayere belop -
svarer til folketrygdens grunnbelop pd det tidspunkt da tvangsdekning besluties gjennom ot

54
Inove vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som horer under seksjonen (eventuel tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), phviler den enkelte sameier fulll wl. For vann- og
avlopsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunkiet inn il seksjonen, og for
elckiriske ledninger regnes fra o med seksjonens sikringsskap.

Seksjonseieren har ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og aviepsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre hasrende
konstruksjoner. eller deler av ledningene som ogsd betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd sluk innvendig og utvendig, gulvbelege, utgangsder til og innsideén
av balkonger og terrasser og andre arsaler som seksjonseieren har enerent il & bruke.

Seksjonscieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pdbudie
raykvarslere o at disse er i forskriftsmessig stand,

Vediekter Grooshaven Sameie | Grimstad kommune Side3av 7



§5

IStreTi v

Erverver av seksjon (og lefetaker) av bruksenhet md meldes til sameiets styre og fomretningsfarer for

Ved eferskifte eller skifte av leictaker kan det pilope et gebyr il sameiet og forretningsforer.
g6
Stvret
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pd sameiemes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer og styret
velges av og blam seksjonseieme.

Styret skal ha 3 — 7 tre (il syv medlemmer, en av disse skal vazne styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av sameicrmatet.

Signaturbestemmelse: Signering kan foretas av 2- 1o styremedlemmer i fellesskap

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordineere sameiermate i det dret tjenestetiden utleaper.
Styret fungerer i alle tilfelle inntil nvit styre er valgl. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ir
av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksombet utoves av fomretningsferer, dersom slik er engasjent av styret.

Disposisjoner som medforer vesentlige uigifier eller ansvar, skal forclegges sameieme med mindre en
slik forsinkelse kan resultere | skade pd eiendommen,

§7

Stvrels Kompetanse

Styret skal sorge for vedlikehold og dnft av ciendommen og ellers sorge for forvaliningen av sameiels
anliggender i samsvar med lov, vediekier og vediak | sameiermotet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til & treffe alle beslutninger som i loven eller vediektene ikke er lagt til andre
organer, ‘
Dt horer wnder styret & ansette, si opp og avskjedige fomemingsforer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dern, aviale deres honorar og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid
vare markedsmessige,
Alle avtaler som inngis pd vegne av sameiet, skal disiribueres til alle sameieme.

Styret kan treffe vedtak nir minst fire medlemmer er til stede. Vediak ireffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gior lederens stemme utslaged.

| felles anliggender representerer styrél sameiet og forplikter det ved sin undersknift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikier sameiet og tegner sameiels navn, Styret kan gi prokur.

Styret skal fore protokoll over sine maoter, Protokollen skal underskrives av de fremmotie
styremedlemmer.

§8
Sameiermotet

Sameiermutel er Sameicts oversie organ, Medlemmer av sameienmetel er samilige sameiere.

Vedickter Grooshaven Sameie i Grimstad kommune Sidedav 7
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Ordingen sameiermete avholdes livert &r innen uigangen av april maned.

Ekstraordinen sameiermate skal avholdes ndr styret finner det nodvendig eller ndr sameien(e) som til
sammen har minst en tiendedel av siemmene krever det og samiidig oppeir hvilke saker de onsker
behandlet,

Innkalling 1il ordinert sameiermate skal skje med minst dtte og hoyst tjue dagers varsel, innkalling il
chstraordinen sameienmote skal skje med minimum tre dagers varsel, Innkallingen skal vare skriftlig.
Styret skal pd forhdind varsle sameieme om dato for metet, og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandled. Skal ef forslag, som ener lov om eierscksjoner eller vediekiene mi vedtas med minst 1o
tredjedelers flertall, kunne behandles, mi hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Sameiermotet skal
ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen meteleder. Det er ikke et vilkdr at
maleleder er seksjonscier,

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datent fullmaky
Fullmakien ansees 4 gielde forstkommende sameiermote, med mindre noe annet fremgdr uttrykkelig,
Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake,

Sameieren har rett til & 1 med ridgiver. Radgiveren har bare rett 1l 4 uttale seg dersom sameiermetet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vavre til stede pd sameiermotet, med mindre det er dpenbuarnt
unixivendig efler det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett t] § viere til stede ph sameiermatet og har rett
1il & uitale seg.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vediak som treffes
av sameiemmatel. Protokollen underskrives av motelederen op minst én av de tilsiedevasrende sameieme
valgt av samcicrmatet. Protokollen skal distribueres (il samilige sumeiere. Protokellen skal oppbevares av
styret/ forretningsforer,

&9

P de ordineene sameiermatet skal disse sabier belmndles:

I Konstituering {forste gang)

2 Styrets drsberetning.

3 Arsregnskap

4, Valg av styremedlemmer,

5. Andre saker som er nevit | innkallingen.

510
meiermetels vediak — stemm mi

Sameicrmetet treffer vediak | samsvar med bestemmelsene nedenfor;

Saker som angir sameict eller eiendommen som helhet, avgjores av fleraliet, slik at hver av scksjonene har
N Emme,

Alle beslutninger ireffes ved alminnelig flertall, med unntak av besluininger som etier cierseksjonsloven
krever 273 flertall av de avgitte stemmer.

Vedtekter Grooshaven Sameie | Grimstad kommune Sidesav7



§11

Sameict skal ha statsautorisert eller registrent revisor, som velges av sameiermotet og tienestegjor inntil ny
revisor velges,

Styret skal sevge for ordentlig og tlstirekkelig regnekapsforsel,

12
Mislighold

Den enkelte har plikt til 4 sette seg inn i sameiets vediatte hisordensregler, og folge de besluminger som
sameiets organer treffer,

Hvis en sameier til tross for advarse] vesentlig misligholder sine plikier, kan styret pllegge vedkommende &
selpe seksjonen, ji. cierseksjonsbovens § 26,

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om st vesentlig mislighold gir styret rett il 4 kreve seksjonen solgt.
Plegget om salg skal gis skrifilig og opplyse om al seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er eterkommed innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks mineder fra plilegget er
moftatt,

£13
Fravikelse

Medforer sameicrens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlip forringelse av eiendommen eller er
sumeierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for elendommens evrige brukere. kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, 1 lov om elerseksjoner
§3%.

g4
Erstatning

Nér skader p fellesarealer eller andre bruksenbeter er forvoldt ved uakisomher av en seksjonseier, kan
sameict kreve kosinadene ved wibedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nér skaden er
fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gin adgang 1l eiendommen
eller overlatt sin seksjon tl.

MNar skadene er en folge av at seksjonseicren eller noen han er ansvarlig for har oppiradt uaktsomi o
kosinadene ved wibedring dekkes av samebers forsikring, kan sameiet kreve al seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har aviall med forsikringsselskapet) og andre
direkte wlegg som ikke debkes av forsikringen og som er en folge av skaden,

§15
Bygningsmessige arbeider
Uskifting av vinduer og dorer, oppsetting av markiser, endring av fassdekledning, fasadeskilt, endring av
wivendige farger cte. kan bare skje etier en samict plan for bebyggelsen og etter forulgiende skrifilig
godkjenning av styred.

Vedtekter Grooshaven Sameie | Grimstad kommune Sidebav7
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e It /.

Tilhygg.fpd!:}m og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mi godkjennes av styret for
hg.'g:gmddnjg kan sendes. Hvis det sekes om endringer som mé amtas & viere av vesentlig betydning for de
evrige sameiere, skal styret forelegge sporsmdlet for sameiermaotet 1il avggjorelse,

§16

Ingen kan selv eller ved fullmekiig delta | noen avstemning pd sameiermetet om aviale med seg selv eller
nezestiende, eller om eget eller neersthendes forpliktelser eller ansvar. Et styremedlem eller forretningsforer
kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmdl som han selv eller narstiende har en
fremtredende personlig eller okonomisk serinteresse i,

§17

Saerskilte bestemmelser for nweringsseksjonen

Scksjon nr. 60 er en neeringsseksjon som ogsa inneholder eomhusarealer som senere planiegges utviklet
o wibyeget, prima (il boligformal. Eier av scksjon 60 har ret il 4 fradele disse arealer fra ciendommen
o sameiet plikier 4 positive medvirke til slik fradeling. Dersom slik uthygging skjer og kommunen ikke
goddkjenner fradeling, skal sameiet reseksjoneres og utvides slik at de nye bruksenheter innglr | sameiet.
Det fratsettes da nye sameicbroker basert pd innbyrdes arcal.  All slik wivikling skjer uten ekonomisk
kompensasion for sameict, men alle kostnader er sameiet uvedkommende.

I8

Seksjon 1,2,3,4 og 5 har bruksren til hage/platting lik lengden pa leilighet i front og med dybde
2,5 meter fra vegg. Med bruksretten medfolger vedlikeholdsplike

519
fil lov 4 Gher

For b vidi ikke annet folger av disse vedickier, eller nilr vedickiene strider mot elerseksjonsloven, gielder
bestemmelsene § lov om eierseksjoner av 23, mai 1997,

Grimstad den Ol /07 2018

Tom Albrigtsen */ JanFrik Groos
Stvrets Leder Airemediem
Vediekier Grooshaven Sameic i Grimstad kommune Side Tav 7



HUSORDENSREGLER FOR GROOSHAVEN SAMEIE

Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre, og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar og har forstaelse for hverandre, og at alle bidrar til et godt bomilja.

Husordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

§ 1 - Generelt

Formalet med husordensreglene er a legge forholdene til rette for et godt bomilje med gode
forhold mellom naboer, der ingen tar seg til rette pa annens bekostning. Husordensreglene
skal bidra til & verne om eiendom, anlegg og fellesutstyr samt bevare et enhetlig preg i
omradet.

Seksjonseierne/beboerne plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensregler som gjelder.
Beboere som gir fremmede adgang til sameiets omrader, er pliktig til & informere om
husordensreglene.

8 2 — Overdragelse/utleie av leilighet

| folge sameiets vedtekter § 5 skal enhver ny seksjonseier eller leietaker meldes skriftlig til
styret for registrering.

Utleier er ansvarlig for at leietaker informeres om og falger gjeldende vedtekter og
husordensregler. Disse skal vedlegges leiekontrakt.

Eventuelle sprakproblemer er seksjonseiers ansvar.

8 3 - Sappel

Sgppelrommene er kun til bruk for husholdningsavfall, matavfall, glass/metall, papir/papp,
plast og mindre elektrisk avfall. Husholdningsavfall og matavfall skal pakkes i egnede poser
far det kastes i sgppelcontainer. Papp/papir skal legges i papircontainerne i sammenbrettet
stand. Avfall utover det som fremgar av ferste setning, skal leveres i henhold til kommunale
renovasjonshestemmelser. Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainere, dvs. pa gulvet i
sgppelrom eller andre steder i fellesarealene.

§ 4 — Dyrehold
Hold av husdyr er tillatt i boligsameiet, dog slik at huseier forplikter seg til & falge regler for
hundehold, utarbeidet av Norsk Hundeeierforbund.

Husdyrhold ma ikke vere til sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal husdyr fares til
egnet sted og ekskrementer skal fjernes. Hunder skal alltid ledsages av farer og fares i band.
Husdyr ma ikke veare alene i leiligheten hvis de bjeffer eller pa annen méte er til sjenanse for
andre.

§ 6 — Bruk av uteomradene

Leiligheter som ligger pa bakkeplan, har egen terrasse pa et begrenset omrade som er angitt
pa seksjonseiers situasjonsplan/-kart. Lufting og terking av tgy kan skje pa balkonger og
terrasser, men aldri pa fellesomradene. Risting av tepper, matter og/eller tay over rekkverk pa
balkongene eller fra vinduer er ikke tillatt.
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Det er bare anledning til & bruke elektrisk eller gassgrill. Ved grilling skal det tas sarskilt
hensyn til naboene.

Mating av fugler tillates ikke fra balkong/terrasse eller pa fellesomradene.

8 7 — Parkering og bod

Sameiet er uten ansvar for tyveri av verdier som oppbevares i bilen eller for gvrig i bod.
Sameiet har ikke ansvar for skade som bil eller annen gjenstand matte bli pafert under
opphold pa parkeringen.

Ved store sngfall skal ingen parkere der andre har makt. Det er lov & bruke hode.

§ 8 — Bruk av leiligheten

Den enkelte seksjonseier/beboer plikter a sarge for ro i seksjonen mellom ki 23.00 og 07.00
hverdager, og kl 24:00 og 08:00 fredag/lgrdag. Det skal ikke brukes vaskemaskin mellom
k1.2300-0700. Ved festlige anledninger som forventes & innebzre stgy som sjenerer naboer,
skal disse varsles i forkant. Det skal vises szrlig hensyn med tanke pa hgy musikk, rop og
skrik, spesielt nar darer og vinduer er apne eller ved opphold pa balkong/terrasse.

Stgyende arbeider som blant annet banking og boring skal bare forega pa hverdager mellom
08.00 og 20.00. Stayende arbeid er ikke tillatt sgn- og helligdager.

Seksjonseierne/beboerne er ansvarlig for at ingen av dem man gir adgang til seksjonen, lager
ubehag/ulempe for gvrige seksjonseiere/beboere eller gjer skade pa felles eiendom.

Bruk av fyrverkeri fra balkong/terrasse er ikke tillatt.

Fasadene med balkonger og terrasser er sameiets ansikt utad. Det er svart viktig at disse
omradene fremstar som ryddige og innbydende.

8 9 — Arbeid som innebarer fare for vannlekkasje eller elektriske problemer

Arbeid pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg, samt alt arbeid i leilighetene
vedrgrende det elektriske anlegget, skal utfgres av autoriserte firmaer pa grunn av fare for
lekkasje eller problemer med det elektriske anlegget.

Vannkraner som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om.
Gjenstander skal ikke kastes i vask/WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

8 10 — Fellesarealene

All skade som pafares fellesarealene ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstaende, er det den som eventuelt har gitt vedkommende adgang
til omradet som er ansvarlig for at erstatning finner sted.

Det skal vises varsomhet ved flytting. Skade forvoldt pa eiendommen under flytting ma
erstattes av seksjonseier.

8 11 — Dugnad
Styret kan kalle inn til dugnad for vedlikehold og liknende etter behov, med plikt for de
enkelte seksjoner a delta.



§ 12 — Brudd pa husordensreglene

Eventuell klage pa nabo for brudd pa husordensreglene eller andre sjenerende forhold bar
alltid rettes direkte til naboen selv, slik at problemet pa denne maten lgses gjennom samtaler
partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal rapporteres
skriftlig til styret.

Nar overtredelse patales, skal dette skje ved skriftlig varsel som skal inneholde opplysning om
at gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av seksjonseiers
sameieplikter.

8§ 13 — Erstatningsansvar

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseiere er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og/eller fellesarealer (jf § 10 farste avsnitt).

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden(e). Styret har rett til pa seksjonseiers bekostning & foreta utbedring av skade
evt. mangler.

§ 14 — Fastsettelse/endring av husordensreglene
Endringer av husordensreglene kan kun skje pa ordinaere arsmgter i sameiet, med ordinart
flertall.

e



72

B Stramsbuveien 81
| KJELL 4836 Arendal

STATSAUTORISERTE REVISORER

Bankkontonr, 7310 05 47306
Fevans/Ovgnr. 575 962 752 MVA
Preben fobansen
Statsutosisert nevisor
Mobill. ¥ 6337 %0
Epoit  probemhassrmnnision o
Til Sameiermgtet i Tom Johasmen

, ; g 2 Statsauiceiserl nevisor
Grooshaven Sameie rerr gt
Eguat  sourijohansessevisionno

Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Grooshaven Sameie som viser et overskudd pd kr 406 216.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsiret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:

Oppfyller rsregnskapet gieldende lovkrav

gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024
og ay dets resultat for regnskapsdret avsluttet per denne datoen | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusionen

Vi har giennomf@rt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (15A-ene). Vire
oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er beskrever nedenfor under Revisors oppgaver
ag plikeer ved revision av drsvegnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene) og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vir kenklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsh ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inmeholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunm for drsregnskapet 5 lenge det ikke er sannzynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisars oppgaver og plikter ved revisfonen av drsregnskapet

Viirt mil er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsikrede feil, og & avgi en
revisjonsheretning som inneholder vir kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert | samsvar med 15A-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon,



Uavhengig revisors beretning 2024
Grooshaven Sameie

Feilinformasjon kan oppsti som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes § pivirke
gkonomiske beslutninger som brukermne foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https:/ frevisorforeningenno/revisionsberetninger

Arendal, 31 januar 2025
IqeLlnhgnsenMsjnn ANS

7oA A

Preben |ehansen
Statsautorisert revisor
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DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Deifsinntekter

Driftsinntekter

Sum driftyinntektar

Driftskostnader

Lennskostnad

Askriviing pd varige driftsmidier
annen driftskostnader

Summ drifiskostnader
DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinniekt

Sum finsnsinntekber

Finanskostnader

Annen rentekostnsd
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDCINERT RES. FER SKATTERDSTNAD

Skattekostinad pd ordinaert resultat

ARSRESULTAT

OVERFERINGER OG DISPONERINGER
Cheerfgringer annen egenkapital
SUM OVERFERINGER OG DISPONERINGER

Arsregnsk.ap 2024
for

Grooshaven Sameie
Ovpanisajonanr, 331411969

RESULTATREGNSKAP

Hote

2024

1917 160
1917 160

<13 242
35978
1486047
1509 782

07 378

1164
1164

2326
2326

-1 162

406 216

A06 216
a6 216

023

1776 561
1776 561

42436
05T
1683831
1766 243

w318

164
164

164

10282

10432

10482
10432



Grooshaven Samele org.nr 921423963

BALANSE pr 31.12.2024

Mote e 1023
EREMDELER
AMUEGGSMIDLER
Warige drifesmidier
Tomter, Bygainger of annen fast elendom F | 0T 110 083
Berannsenbasl F bl FF] A0 651
Sum varige driftsmadier 323 801 T
Sum Anleggemidier 323 B01 355 779
OMLAFIMIDUER
Forkuddsbetaling 1l leverandarer B2 G2 Fagar
Fardriaged
Kundefardringer 1 30350 114 R0
Andre kortsiktipe fordrisger i T4 484 14938
Sum fordringer 24 T4 129758
Investeriped
Banketinadd 233607 96 548
Sum Omispsmidier 37on 30D 353
SUN BIEENDELER 694 B22 560132
EGEMEAPITAL DG GIELD
EGENEAPTAL
Craptjent egeriapital
Annen epenkagial 454 396 4% 020
Surm cpptjent egenkapital 454236 8020
GHLD
KOSTHET: GIELD
Leverandergseid 133 276 B03 797
Skeylcig offeniige avpitier 1619 3661
Annen korsiktig geld 4681 4554
S hertilktig gjeld 240 5BL B12 112
Sum GILLD 240 585 612 112
SUM EGENEAPITAL OG GIILD £94 BIX 660 132
Grimstad 30001 3005
/f;.: - ,/Z W /@L-\_.-
Tesm Al i E il o FAksed n
Sryreti leder Eyremadiem Sayremadlem
: i & ,.ﬁ- i 'ﬂm
Torswry Bernhol-lacobsen Jo-Inge Padkersen j e 500 £l Valborgland

Styremnediem Styrenecerm ermedlem Spyremediem (yitetd



Grooshaven Sameie org.nr 921 423 969

NOTER pr 31.12.2024

Mote 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet | henhold til regnskapsloven og god regnskapsskikk for smi foretak.
Inntekter er fakiurerte felleskostnader til sameierne, disse inntekisfares mdnedlig.

Kundefordringer og andre fordringer er verdsatt til pilydende.

Sameie har en ansatt, som utgjer ca 0,2 drsverk
Samele har en avtale om varig lannsstillskudd fra NAY

Grooshaven Sameie bestar av 60 eierseksjoner,
Groos Bollg AS er per 31.12.2024 fortsatt eler av 2 av dem,

Mote 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tak Branmtavle
Anskaffelse 310 550 27T 435
Awskrivninger 200 462 27744
Inngdende balanse 2024 110 088 249 691
Avskrivoinger 2024 11009 24969
Utgdende balanse 2024 99 079 224722
Avskrivningssats 10 % 10%

Note 3 - Skattekostnad pd ordinaert resultat

Samele er ikke skattepliktig
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Grimstacd

kommuna
Delegert vedtak
Tomstad AS
Lillesandsveien 158
4876 GRIMSTAD
, - | Matedato: | Saksnr.
Delegasjonssak for teknisk utvalg 07.12.2015 BR7/15
Avgjﬂms‘av:' Enhet: Bygesaksnnheten Arkivsaknr.: Arkivkode:
Saksbeh.: Thor Berg-Larsen 20152147 20Hk67 1
2001671 - Grooseveien 64 - Ferdizattest - leiligheter - Groos Bolig AS
Ginr. 200  Bnr, 671 Adresse: | Grooseveien 64, 4879 Grimstad
Tiltakshaver: | Groos Boli lig AS | Adresse: | Molland 50, 4887 Grimstad
Seker: | Tomstad AS Adresse: | Lillesandsveien 158, 4876 Grimsiad
Tiltakstype: | Bruksendring Tiltaksant: | Leiligheter
Vedtak:

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan og bygningslovens (pbl) § 21-10 og
saksbehandlingsforskrifien (SAK 10} § 8-1, ferdigattest for bruksendring til leiligheter, uistedt pd
grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt 03.12.2015 fra Tomstad AS, jfr. pbl med tilharende
forsknifier.

Bygnmgsmyndigheten belandler denne sak etter mymdighet tildelt § kommumestyrevedtak av 28103013

Opplysning:
Tiltaket ¢ller del av denne méd ikke tas 1 bruk til annet formal en det tillatelsen forutsetter, da
bruksendring krever seerskilt godkjennelse. jir§ 20 -1,

Klageadgang:
Dette vedtaket kan piklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet.
Se vedlagie onentering.

Med vennlig hilsen
Thor Berg-Larsen Kai Fagervik
Fagansvarlig byvegesaksenheten Enhetsleder byggesaksenhbeten

Besoksadresse: Arendalsveien 23 Orp.nr.: 564 964 702
Sykkelby Tetefon: 372503 00 www.grimstad. kommune.ao

GHIMSTAD

Pmmdrem Posthoks 123, 4891 Grimstad  E-post: postmottal grinsstad kegssmuns po



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan piklages til Fylkesmannen i Aust-Agder som har it delegent myndighet fra
Kommunal- og regionaldepariementet til & avgjore saker om klage over vediak fattet av
kommunen,

Klageadressat:
Klagen skal stiles til Fylkesmannen i Aust-Agder, men sendes til Grimstad kommune,
Forvaliningstjenesten, Postboks 123, 4891 Grimstad, Besoksadresse: Arendalsveien 23,

Klagelrist:

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlop. Dersom du klager for sent, kan kommunen se bort fra klagen. Du kan seke
om & {3 forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du ensker det.

Innholdet 1 klagen:

Du md presisere/oppgi:

Hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer.

Arsaken til at du klager.

Den eller de endringer som du ensker.

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.

Klagen mé undertegnes.

Ussetting av gjennomforingen av vedtakel (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. Du kan imidlertid seke om
4 F wisatt gjennomforingen av vediaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (soke om
oppseitende virkning). Slik seknad sendes til kommunen v/Forvaliningstijenesten og begrunnes,
Kommunens avgjerelse om ileggelse av oppscitende virkning eller ikke, er ikke ¢t enkeltvediak
som kan paklages etter lorvaltningslovens regler, men du kan selv bringe sporsmalet om
oppseitende virkning dirckie inn for Fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 s gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du ren til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaliningsloven vl §8 18 og 19, Du md i tilfelle 1a kontakt med kommunen
v/Forvaliningstjenesten. Du vil da f neermere veiledning om adgangen til & klage, om
fremgangsméiten og reglene om saksbehandlingen.

Kostnader ved omgjering av vediak:

Nir ¢t vediak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etier reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for 4 [&
vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som trafl det opprinnelige vediaket
har gjort en feil slik at vediaket blir endret. Kravet ma settes frem for kommunen
v/Forvaliningstjenesten senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vediaket. Fylkesmannen eller
din advokat kan gi nazrmere opplysninger om dette.

Du kan ogsd seke om 4 fa dekket wigifier til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsridd. Vanligvis gjelder visse inntekis- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller din advokat
kan gi nzrmere opplysninger om dette,

Side 2
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4202 GRIMSTAD
Gnr 200 Bnr 671 FnrO
Eiendommens adresse:

Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 327 485
Som sekundeerbolig:  kr 1 309 940

Dato
26.11.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 56

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Agder Renovasjon IKS — Restanse renovasjon

Kommunenr. | Kommune navn | Gnr: Bnr: Fnr: Snr:
4202 Grimstad 200 671 56
Adresse til bygningen Grooseveien 64, 4879 Grimstad
Avtalenr. 40647
Kundenr. 106370
JA NEI

Restanse pr. dags dato pa eiendom: X
Belgp inkl. mva:
Fakturakopi vedlagt: X
Forfallsdato:

Maned Kvartal
Siste fakturerte termin: Oktober - desember 4. TERMIN
Antall terminer (valgt av kunde): 4

Kommentarer:

Dato: 26.11.2025

NB! Restanse er kun fakturaer som er forfalt. Hvis det er akkurat i forbindelse med forfall pa

fakturaen vil vi opplyse om forfallsdato pa fakturaen selv om det ikke er restanse.

Med vennlig hilsen

Agder Renovasjons IKS
Dalenveien 347

4849 Arendal
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Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 671 Seksjonsnr.: 56
Adresse: Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD

Referanse: 39-0211/25

Utskriftsdato: 26.11.2025

Kilde: Grimstad kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Kommentar

Eiendommen har en e-skatt pa kr 1249 i aret

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



PLANBESTEMMELSER

Detaljregulering for Grooshaven, Grooseveien 64,

Grimstad kommune

Plan ID: 281 Datert: 7.4.2022
Revidert: 20.11.2024

1. FORMALET MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for ny og sentrumsnzere leiligheter med tilhgrende
parkeringsplasser, uteopphold og annen aktuell infrastruktur for Grooseveien 64. | tillegg er
det a ivareta Groosedammen som et rekreasjonsomrade.

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1. OVERVANN

Overvann som ikke infiltreres pa egen tomt skal ledes til terreng eller samles opp i
overvannsledning iht. godkjent plan for lokal handtering av overvann, som skal utarbeides og
godkjennes som en del av teknisk plan.

2.2. TEKNISKE ANLEGG

Tekniske anlegg under terreng og grefter/anlegg for overvann kan anlegges i/gjennom bygge-
, samferdsels- og grennstrukturomrader. Tekniske bygninger kan plasseres pa egnede steder
innenfor bygge- og samferdselsomrader.

Det tillates etablert fremfgring for elektrisk kraft og VA (som nedgravde Igsninger) innenfor
hele planomradet. Omradet skal settes i stand etter etablering. Strgm-, fiberkabler o.l. skal i
stgrst mulig grad samordnes med andre tekniske anlegg.

2.3. ANLEGGSPERIODEN

Ved utarbeidelse av tekniske planer for opparbeidelse av hoved infrastruktur skal det
redegjgres for hvordan anleggstrafikken er tenkt gjennomfgrt pa mest mulig skansom og

Side1|7
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trygg mate. Rett myndighet kan stille saerskilte krav til hastighet og andre
sikkerhetsfremmende tiltak.

2.4. SITUASJONSPLAN

Sammen med sgknad om tiltak/rammesgknad, skal det leveres en situasjonsplan som viser
plassering og utforming av bygg og anlegg, parkering, atkomst, murer/ skjaeringer/
terrenginngrep og annet som er relevant for behandling av sgknaden.

2.5. UTOMHUSPLAN

Sammen med sgknad om tiltak/rammesgknad skal det utarbeides og leveres en utomhusplan
for alle arealer regulert til uteoppholdsareal, lekeplass og grgnnstruktur. Planen skal
godkjennes av kommunen, og vaere utarbeidet i trad med vedtekter for uteoppholdsareal i
Grimstad kommune.

2.6. EIENDOMSGRENSER

Nye interne eiendomsgrenser som ikke er satt i planen skal fremga av situasjonsplan ved
sgknad om fradeling av den enkelte eiendom.

2.7. TERRENGTILPASNINGER

Det tillates etablert stgttemur i terreng. Stgttemur som vender mot o_FRI3 kan ha synlig
hgyde maksimalt 6 meter. Murer med netto synlig hgyde over 3 meter skal terrasseres eller
tilrettelegges for beplantning. Ved terrassering skal det veere minimum 1 meter mellom
murene.

| bygge- og samferdsels- og grgnnstruktur, med unntak av pa fylkeskommunal eiendom, kan
det etableres skraninger fra tilliggende tomtearealer og veianlegg. Skraninger skal jordkles og

tilsdes/beplantes. Forstgtningsmurer kan etableres for a redusere fyllinger. Endelig utforming
av skraningsutslag og forstgtningsmurer skal vises og godkjennes i situasjonsplan.

2.8. AVKI@RSLER

Avkjgrsel er vist med pil pa plankartet.

Avkjgrsel internt i planomradet skal vaere iht Grimstad kommunens vegnormal.
Avkjgrsel fra fylkesveg skal utfgres iht tilhgrende regelverk (N100, 2023).
Planlagt avkjgrsel skal vises pa situasjonsplan ved byggesgknad.

Atkomst til parkeringskjeller, P, innenfor BB3 skal ha adkomst fra gatetunet, GT.

2.9. FRISIKT

Innenfor frisiktlinje/frisiktsone skal terrenget planeres slik at det ikke pa noe sted blir hgyere
enn 0,5m over tilstgtende vegers niva. Beplantingen tillates hvis denne ikke er hgyere enn 0,5
m over tilstgtende vegers niva.
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3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1. BEBYGGELSENS PLASSERING

Bebyggelsen innenfor BB1-BB3 skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.
All annen bebyggelse og anlegg som tillates innenfor arealformal bebyggelse og anlegg tillates
innenfor hele arealformalet.

Det tillates maksimalt 1,5 meters hgyt gjerde mot fylkesveien, over maksimal hgyde
stgyskjerm.

3.2. BOLIGBEBYGGELSE -BLOKKBEBYGGELSE (BB1 — BB3)

3.2.1.Antall boenheter
- Innenfor BB1 viderefgres eksisterende bebyggelse med leiligheter i blokk pa inntil 60
boenheter.
- Innenfor BB2 tillates det oppfgrt leiligheter i blokk med inntil 3 boenheter.
- Innenfor BB3 tillates det oppfert leiligheter i blokk med inntil 46 boenheter, samt
tilhgrende parkeringskjeller, felt P.

3.2.2.Utnyttelse
- Innenfor BB1 er tillatt bebygd areal (BYA) = 1200 mZ.

- Innenfor BB2 er tillatt bebygd areal (BYA) = 150 m?.
- Innenfor BB3 tillatt bebygd areal (BYA) = 900 mZ.

3.2.3.Utforming
Innenfor BB1 og BB2 skal bygningene ha flate tak. Fall for avrenning inntil 5 grader er tillatt.

Innenfor BB3 skal bygningen ha saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader.

Bebyggelsen skal ha en utforming som samlet gir boligomradet et helhetlig preg. Alle bygg
skal gis en god materialbruk og en utforming med hgy arkitektonisk kvalitet. Estetisk veileder
for Grimstad kommune skal fglges.

Alle takflater som er egnet skal utfgres med materiale som bidrar til fordrgyning av regnvann
eller energitiltak. Det skal etableres fordrgyningslgsninger for overvann. Min 650 m? av felt
BB3 skal ha permeable flater.

3.2.4.Hgyder
Bygningenes maksimale hgyde fremgar av plankartet. Bygningenes parkeringskjeller, felt P, er

satt til maks kote +7,5.

3.2.5.Tilgjengelig boenhet
Minimum 30 % av boenhetene innenfor BB3 skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet.

3.2.6.Parkering
Parkering til boligbebyggelse innenfor BB1-BB3 skal Igses i parkeringskjeller i felt BB3, felt P,

samt innenfor felles parkeringsplasser, f PP1 ogf PP2.

3.2.7.Tekniske installasjoner

Heishus, ventilasjonsbygg og tekniske innretninger kan tillates a stikke opp inntil 1,5 meter
over maksimal hgyde. Oppbygg og innretninger skal trekkes tilbake minimum 1,5 meter fra
gesims og kan maksimalt dekke 10 m? av takarealet.
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3.2.8.Sykkelparkering
Det avsettes areal til sykkelstativer for 1 sykkel pr. boenhet. Alle skal plasseres under tak

innenfor f_P1, eller i parkeringsanlegg innenfor BB3, felt P.

3.3. ENERGIANLEGG (EA1)

Innenfor omradet tillates oppf@rt tekniske anlegg som skal benyttes til transformatorstasjon.

3.4. RENOVASIONSANLEGG (f_RA1)

Innenfor omradet tillates oppf@rt tekniske anlegg som skal benyttes til renovasjonsanlegg for
bebyggelsen innenfor planomradet (BB1-BB3).

3.5. UTEOPPHOLDSAREAL

For hver bolig skal det avsettes minst 8 m? til privat skjermet uteoppholdsareal. Terrasse,
altan eller balkong kan medregnes. Altan kan veaere underbygget av apen eller lukket
bygningskropp.

f_UTE1-4 er felles for beboerne innenfor planomradet. f_UTE1 skal i tillegg veere tilgjengelig
for allmennheten.

f FRI1, o_FRI3 og o_FRI4 skal kunne medregnes i arealberegningen for uteoppholdsareal for
BB1 — BB3.

3.6. LEKEPLASS (f_LEK1, f_LEK2)

Innenfor omradet skal det etableres en lekeplass der lekeapparater for variert lek ivaretas.
Lekeplassen skal utformes slik at den kan fungere som en mgteplass, og ivareta behov for
ulike aldersgrupper. Lekeplassen skal planlegges for klatring, balanselek, sandlek etc. samt
areal for en eller flere mgteplasser. Det tillates etablert mindre bygning, inntil 15 m? BRA, som
lekestue, aktivitetsrom innenfor f_LEK1 og f LEK2.

f _LEK1- og f_LEK2 er felles for beboerne innenfor planomradet, men skal veere tilgjengelig for
allmennheten.

3.7. ST@Y
Stgyskjermingstiltak tillates innenfor bygge- og samferdselsomradene (jf. pbl. 12-5 nr. 1 og 2).

For & ivareta kravene til tilfredsstillende stgyniva ma det foretas skjermingstiltak, jf. regulert
stgyskjerm vist pa plankartet. Krav til tilfredsstillende stgyniva omfatter ogsa
uteoppholdsareal. Endelig skjermingslgsning for a ivareta tilfredsstillende stgyniva avklares i
forbindelse med igangsettingstillatelse. For boenheter innenfor gul stgysone skal kravene om
stille side og st@yskjermet uteplass ivaretas, iht. veileder T-1442.

Topp hgyde pa steyskjerm ved BB3 skal vaere kote +9,5.5tgyskjerm kan kombineres med
parkeringsanlegg innenfor BB3, felt P.

For stgyskjerming ved f_LEK1 skal topp hgyde veere 1,5 meter mot fv. 47. Mot turveg, o_TV1,
skal topp hgyde pa stgyskjerm vaere 1,8 meter og tilpasset eksisterende hagestue.
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4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1. KIBREVEG (SKV)

Kjgreveg tillates opparbeidet som vist pa plankartet.

4.2. GATETUN (f_GT)

Gatetun skal ikke bebygges. Formalet skal benyttes som areal for myke trafikanter og
besgkende og kan benyttes til sykkelparkering. Bilparkering er ikke tillatt, men bilatkomst til
parkeringsarealene og henting av renovasjon tillates.

Gatetunet er felles for beboerne innenfor planomradet, men skal vaere tilgjengelig for
allmennheten.

4.3. GANG-/SYKKELVEG (0_GS1-2)

Formalet omfatter areal tilgang-/sykkelveg. o_GS1-2 er offentlig og skal opparbeides som vist
pa plankartet.

4.4. GANGVEG/GANGAREAL (f_GG)

f GG1-3 er felles gangareal for beboerne innenfor planomradet, men skal vaere tilgjengelig
for allmennheten.

4.5. ANNEN VEGGRUNN GR@NTAREAL (AVG)

Omradet omfatter offentlig areal til grgfter, fyllinger, skjaeringer, stgttemurer og andre anlegg
som naturlig tilhgrer veg.

4.6. PARKERING (f_P)

Omradet skal benyttes til sykkelparkering og er felles for beboerne innenfor planomradet.
Sykkelparkeringen skal plasseres under tak innenfor f_P1.

4.7. PARKERINGSPLASSER (f_PP1-2)

Omradet skal benyttes til felles parkeringsplasser for beboerne innenfor planomradet. Det
inkluderer ogsa gjesteparkeringsplasser.

Samlet avsettes det maksimalt 72 biloppstillingsplasser. Antall parkeringsplasser inkluderer
ogsa gjesteparkeringsplasser og plasser innenfor innendgrs parkeringsanlegg i felt BB3.

Minimum 4 av p-plassene skal settes av til bildeling for beboerne innenfor planomradet.

Minimum 5% av p-plassene skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 meter. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i innendgrs parkeringsanlegg.
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4.8. TEKNISK PLAN

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Tekniske planer for vann, avlgp og overvann skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til eksisterende nett. Tekniske planer skal vise plassering av pumpestasjon og
trykkgkningsstasjon. Overvann skal primaert handteres som apne Igsninger.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med de
til enhver tid gjeldende kommunale normaler / offentlig lovverk og forskrifter.

5. GR@NNSTRUKTUR

5.1. TURSTI (0_TV1-2)

Innenfor omradet tillates det etablert offentlige turstier som skal opparbeides med naturlig
dekke, som eksempelvis flis, bark eller naturgrus der det passer.

5.2. FRIOMRADE (FRI1-4)
Innenfor f_FRI1 tillates etablering av treningsapparater/tuftepark.

f_FR1 er felles for beboerne innenfor planomradet, men skal veere tilgjengelig for
allmennheten.

o_FRI2-4 er offentlig friomrade.

Lekeplass som skal etableres innenfor o_FRI3 og/eller o_FRI4 skal innga i som en del av
arealkravet til uteoppholdsareal for BB1 — BB3.

S¢r for BB3/o_TV2, innenfor o_FRI4, kan det etableres trapp som snarvei til leilighetene
innenfor Grooseveien 70 (gnr. 200/bnr. 151), samt stgttemur med hgyde pa maksimalt
Grooseveien 70 sitt terrengniva.

6. HENSYNSSONER

6.1. FORURENSET GRUNN

Innenfor hensynssone — forurenset grunn skal det i prosjekteringsfasen for alle tiltak i grunn,
tas prgver av forurensning i grunn. Dersom prgveresultatene viser at forurensningen
overskrider de til enhver tid gjeldende grenseverdiene, skal det utarbeides tiltaksplan for
handtering av sulfidfgrende bergarter.
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6.2. BEVARING NATURMIU@

Innenfor avsatte hensynssone skal kantsonen langs Stgyderbekken bevares. Inngrep som
gdelegger eller reduserer den gkologiske funksjonen tillates ikke. Vegetasjonen skal styrkes
der det er mulig.

7. BESTEMMELSESOMRADE

Innenfor #1 skal detaljert Igsning vedrgrende erosjonstiltak, kulvertlgsning under o_TV1 og
hgyde pa flomvoll avklares i forbindelse med teknisk plan.

Innenfor omradet o_FRI3 skal det etableres flomvoll. Som flomvoll skal det benyttes rene
masser. Omradet skal reetableres som grgnnstruktur-friomrade. Denne skal vaere pa plass og
veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til BB3.

8. REKKEF@LGEKRAV

8.1 Fgr det gis rammetillatelse til tiltak i grunnen innenfor faresone — forurenset grunn,
skal;

a) tiltaksplan veere utarbeidet og godkjent av rette forurensningsmyndighet.

8.2 Fgr det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal;

a) det foreligge godkjent utomhusplan for alle arealer regulert til uteoppholdsareal,
lekeplass og grennstruktur, som viser hvordan lekeplass, ubebygd areal og felles
uteoppholdsareal skal opparbeides.

b) teknisk plan for teknisk infrastruktur (veg, vann, avlgp, overvann, flomvann og
renovasjon) veere utarbeidet og godkjent av kommunen. Teknisk plan inkluderer ogsa
utforming av stgyskjermingstiltak.

8.3 For det sis tillatelse til boliger, skals
Flyttet til 8.2 b)

8.4 For det gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse innenfor planomradet, skal;

a) brannvannskapasiteten veere ivaretatt og dokumentert.

8.5 For det gis brukstillatelse for boliger innenfor BB3, skal;

a) Kjgreveg, gatetun, parkeringsplasser, sykkelparkering, tekniske anlegg og infrastruktur
relatert til omsgkt tiltak veere ferdig opparbeidet.

b) Vann-, avlgp-, renovasjons- og overvannsanlegg relatert til omsgkt tiltak vaere ferdig
opparbeidet og tilkoblet enheten.

c) Stgyskjermingstiltak veere ferdig opparbeidet.

d) Lekeplassinnenfor f_LEK1-2 vaere ferdig opparbeidet.

e) Tuftepark innenfor Groos badeplass vaere sikret gjiennomfgrt.

f) en oppgradering av eksisterende lekeplass innenfor friomradene i reguleringsplan for
Groosasen sgndre (planid: 37), sgrvest for Groosdammen, veere sikret giennomfgrt.
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Reguleringsplan i Grimstad

Adresse: Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/671/0/56

kommune N

Planident: 281 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 11.12.2024 Dato: 2025-11-26
Plannavn: Grooshaven
Formal: 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse, 1510 - Energianlegg, 1550 - Renovasjonsanlegg,
1600 - Uteoppholdsareal, 1610 - Lekeplass, 2014 - Gatetun, 2016 - Gangveg, -areal, gagate, 2080 - Parkering,
2082 - Parkeringsplasser, 3031 - Turvei, 3040 - Friomrade, 3060 - Vegetasjonsskjerm
Hensynssone: RpAngittHensynSone, RpFareSone




Tegnforklaring - .
Reguleringsplan

1 1242 - Avkjorsel

= » = Reguleringsplan hensynssonegrense
= = = Avgrensning skriftlig bestemmelse
******** Reguleringsplan restriksjonsgrense

= = = Reguleringsplan bevaringsgrense
— 1203 - Regulert tomtegrense

————— 1211 - Byggegrense

— 1213 - Planlagt bebyggelse

— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
»»»»»»»» 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
»»»»»»»» 1222 - Frisiktlinje

————— 1223 - Regulert kant kjgrebane

————— 1225 - Regulert parkeringsfelt

————— 1226 - Regulert fotgjengerfelt

————— 1227 - Regulert stgyskjerm

— 1228 - Regulert stgttemur

Reguleringsplan formalsgrense
= == Reguleringsplanomriss

//// RpAngittHensynSone

///A RpFareSone

\\\\ RpSikringSone

——— 640 - Frisiktsone
| | | | | 660 - Bevaringsomrader
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Allmennyttig barnehage
Omrade for jord- og skogbruk
Kjarevei
Annen veggrunn
Trafikkomrade i sjg og vassdrag
FRIOMRADER
Park
Annet friomrade
E Felles parkeringsplass
E Felles lekeareal for barn
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1510 - Energianlegg
1550 - Renovasjonsanlegg
1600 - Uteoppholdsareal
1610 - Lekeplass
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2014 - Gatetun
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
- 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2080 - Parkering
2082 - Parkeringsplasser
3031 - Turvei
3040 - Friomrade
3060 - Vegetasjonsskjerm
3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning
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Grimstad
KDMmryune
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Kommuneplan | Grimstad

Adresse: Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr: 200/671/0/56

Planident: 0 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019 Dato: 2025-11-26
Plannavn: Grimstad

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0

Formal: Boligbebyggelse naveaerende, Bruk og vern sjg, vassdr, strands naveerende, LNRF, nav.
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Tegnforklaring -

e Kommuneplan
KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjo
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sj@
Strandlinje vassdrag

—-— Midtlinje vassdrag

— - Markagrense

Kvikkleire

LosmasseFlate

Omrade for planbestemmelse
KpHensynssoneOmrade
presentasjon
//// KpAngittHensynSone, FISK
KpAngittHensynSone, Bevaring naturmiljg
% KpAngittHensynSone, Friluftsliv
% KpAngittHensynSone, Kyststi
KpAngittHensynSone, Landskap
KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK
KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring

EZZEKpFareSone, Flom
I

!‘7‘_. ijFareSone, Skred

&\ KpSikringSone, Drikkevannskilde
in KpSikringSone, E18

.\ KpSikringSone, VERNA VASSDRAG
“\/KpGjennomferingSone, GIENNOMFORINGSSONE
| IKpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN
KpArealformalOmrade
KAO_Presentasjon
Bebyggelse naveerende

Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse navaerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse navaerende
Fritidsbebyggelse framtidig
Sentrumsformal navaerende
% Sentrumsformal framtidig
Kjgpesenter naveerende
Kjgpesenter framtidig
Forretninger navaerende
Forretninger framt
Tjenesteyting naveerende
Tjenesteyting framtidig
Fritids - og turistmal naveerende

Fritids - og turistmal framtidig
Rastoffutvinning navaerende
Rastoffutvinning framtidig
Neeringvirksomhet navaerende
Neeringsvirksomhet framtidig
Idrettsanlegg naveerende
Idrettsanlegg framtidig

Andre typer beb.anl.ndveerende

Andre typer beb.anl framtidig
Uteoppholdsareal, navaerende
Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund naveerende

- Grav - og urnelund framt

Komb beb.anl.form naveerende

Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg naveerende

Veg framtidig

Lufthavn navaerende

Lufthavn framtidig

Havn naveerende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt navaerende
Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass navaerende

Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur navaerende
Kombinert formal, navaerende
Kombinert formal, framtidig
Grennstruktur naveerende
Grennstruktur framtidig

Naturomrade navaerende

Naturomrade framtidig

Turdrag naveerende

Friomrade navaerende

Friomrade framtidig

Park navaerende

Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF navaerende

LNREF tiltak for stedb.negering ndvaerende
LNRF spredt bol.frit.neer. navaerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig
LNRF spredt boligbeb. navaerende
LNRF spredt boligbeb. framtidig

LNRF spredt fritidsbeb. navaerende
Bruk og vern sjg, vassdr, strands naveerende
Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig
Sjo og vassdr ferdsel navaerende

Sjo og vassr farleder naveerende

Sj@ og vassdr smabéathavn navaerende
Sj@ og vassdr smabathavn framtidig

Sj@ og vassdr fiske navaerende

Sjo og vassdr akvakultur naveerende
Sjo og vassdr., drikkevann, nav.

Sj@ og vassdr naturomr navaerende

Sjo og vassdr naturomr framtidig

Sjo og vassdr friluftsomr naveerende
Sjo og vassdr friluftsomr framtidig
Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD Grimstad
Gnr/Bnr:  200/671/0/56 kommune

Planident: 356 N
Plannavn: Bjgnneheia renseanlegg og Grooseneset pumpestasjon A

Malestokk: 1:5,000
Dato: 2025-11-26

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap




Grimstad

Ledningskart e
Adresse: Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 200/671/0/56 Areal: 7401 mOJ

Dato: 2025-11-26

T 200/231 E'
| ) 200/229 e

I‘Q ‘ IIHl I200/167o 0y 1!'?"! 1\5 1 l ;
I -
=

 Zoiges

- g -
ey P

f 200/162
‘.h"r#

b
Ty

P200/143] " ¥
oy

/A

¥

oy

101



102

Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser

noyaktighet
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Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 26.11.2025

ambita

Kommune: 4202 Grimstad
Eiendom: 4202/200/671/0/56

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense

--------- Punktfeste

v%

200/229

[ ‘%.‘

200/:1982

N\ ‘ [
e |

\J
o

;F, !"-.-;.

-
\B200/230)

i
i

/l/

b | ]
200/,143

200/1855

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 4202 Grimstad
Eiendom:

4202/200/671/0/56

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

Middels - hgy ngyaktighet

N

Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Vannkant

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.11.2025
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
© 200/1360 9/
— 200/5 :

200/231

13

200/1668

i

200/1982

200/
1652

200/230

Z

200/1855 ]

200/

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring
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Vegstatuskart N\
Kommune: Grimstad A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 200/671/0/56

Adresse: Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 26/11/2025
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Utskriftsdato: 26.11.2025
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 671 Festenr. Seksjonsnr. 56
Adresse Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Renovasjon 3 119,04 kr
Sum 3 119,04 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Delt Abonnement (fast del) 25% 57 stk 1445.58 1/57 0% 1 445,58 kr
Delt Abonnement (fast del) 25% 59 stk 1445.58 1/59 0% 1 445,58 kr
Restavfallsgebyr (variabel del) 25% 3960 liter 24.09 1/57 0% 1 673,45 kr
Restavfallsgebyr (variabel del) 25% 3960 liter 24.09 1/59 0% 1616,73 kr
Sum 6 181,34 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pé vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av &rsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon

Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 671 Seksjonsnr.: 56
Adresse: Grooseveien 64, 4879 GRIMSTAD

Referanse: 39-0211/25

Utskriftsdato: 26.11.2025

Kilde: Grimstad kommune

April 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.04.2024 30.04.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelgp: kr 421,48
Mars 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76
Abonnement avigp 01.03.2024 31.03.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelap: kr 421,48
Februar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76
Abonnement avlgp 01.02.2024 29.02.2024 kr 232,72
Totalt fakturert terminbelgp: kr 421,48
Januar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76
Abonnement avigp 01.01.2024 31.01.2024 kr 232,72

Totalt fakturert terminbelgp: kr 421,48
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: CHL3570
Matrikkel: 4202-
Bruksenhet: H0409
Andelsnr: M0/671/0/56
e
M — =
eyl
w 2
Hjemmelshavere: Adresse: .
Jostein Trondal Grooseveien 64,

4879 GRIMSTAD

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 3 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
2%21’84 - HAN har kjopt varmeovn til bad som (@STERHUS ELEKTRO AS Elektriker 2024-08-07
P
2%2f84 - HAn har kjopt varmeovn til bad som @STERHUS ELEKTRO AS Elektriker 2024-07-31
P
12180 - Vaskemaskin.pdf @STERHUS ELEKTRO AS Elektriker 2023-09-07

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan vaere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

ﬁ Bcligmuppu Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 979 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 200, Bruksnr 671, Kommune: 4202 Grimstad
Seksjonsnr 56

Adresse:

Veiadresse: Grooseveien 64, gatenr 1280 Grunnkrets: 212 Groosésen sgr
(fra bruksenhet) 4879 Grimstad Valgkrets: 2 Holvika
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5060202 Grimstad

Tettsted: 3523 Grimstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 12.10.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 34/2 595
Arealkilde: Areal felles tomt: 4 478,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2025 12:18 — Sist oppdatert 26.11.2025 12:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
4202/200/671
4202/200/671/0/1
4202/200/671/0/2
4202/200/671/0/3
4202/200/671/0/4
4202/200/671/0/5
4202/200/671/0/6
4202/200/671/0/7
4202/200/671/0/8
4202/200/671/0/9
4202/200/671/0/10
4202/200/671/0/11
4202/200/671/0/12
4202/200/671/0/13
4202/200/671/0/14
4202/200/671/0/15
4202/200/671/0/16
4202/200/671/0/17
4202/200/671/0/18
4202/200/671/0/19
4202/200/671/0/20
4202/200/671/0/21
4202/200/671/0/22
4202/200/671/0/23
4202/200/671/0/24
4202/200/671/0/25
4202/200/671/0/26
4202/200/671/0/27
4202/200/671/0/28
4202/200/671/0/29
4202/200/671/0/30
4202/200/671/0/31
4202/200/671/0/32
4202/200/671/0/33
4202/200/671/0/34
4202/200/671/0/35
4202/200/671/0/36
4202/200/671/0/37
4202/200/671/0/38
4202/200/671/0/39
4202/200/671/0/40
4202/200/671/0/41
4202/200/671/0/42
4202/200/671/0/43
4202/200/671/0/44
4202/200/671/0/45
4202/200/671/0/46
4202/200/671/0/47
4202/200/671/0/48
4202/200/671/0/49
4202/200/671/0/50
4202/200/671/0/51
4202/200/671/0/52
4202/200/671/0/53
4202/200/671/0/54
4202/200/671/0/55
4202/200/671/0/56
4202/200/671/0/57
4202/200/671/0/58
4202/200/671/0/59
4202/200/671/0/60

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

09.09.2016
04.10.2016

Avgiver

Berart

Bergart

Bergrt

Bergrt
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker

4202/200/671
4202/200/5
4202/200/151
4202/200/230
4202/203/47
4202/200/671/0/1
4202/200/671/0/2
4202/200/671/0/3
4202/200/671/0/4
4202/200/671/0/5
4202/200/671/0/6
4202/200/671/0/7
4202/200/671/0/8
4202/200/671/0/9
4202/200/671/0/10
4202/200/671/0/11
4202/200/671/0/12
4202/200/671/0/13
4202/200/671/0/14
4202/200/671/0/15
4202/200/671/0/16
4202/200/671/0/17
4202/200/671/0/18
4202/200/671/0/19
4202/200/671/0/20
4202/200/671/0/21
4202/200/671/0/22
4202/200/671/0/23
4202/200/671/0/24
4202/200/671/0/125
4202/200/671/0/126
4202/200/671/0/27
4202/200/671/0/28
4202/200/671/0/29
4202/200/671/0/30
4202/200/671/0/31
4202/200/671/0/32
4202/200/671/0/33
4202/200/671/0/34
4202/200/671/0/35
4202/200/671/0/36
4202/200/671/0/137
4202/200/671/0/38
4202/200/671/0/39
4202/200/671/0/40
4202/200/671/0/41
4202/200/671/0/42
4202/200/671/0/43
4202/200/671/0/44
4202/200/671/0/45
4202/200/671/0/46
4202/200/671/0/147
4202/200/671/0/48
4202/200/671/0/49
4202/200/671/0/50
4202/200/671/0/51
4202/200/671/0/52
4202/200/671/0/53
4202/200/671/0/54
4202/200/671/0/55
4202/200/671/0/56
4202/200/671/0/57
4202/200/671/0/58
4202/200/671/0/59
4202/200/671/0/60

-2922,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 200, Bruksnummer 671, Seksjonsnummer 56 i 4202 GRIMSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Grooseveien 64

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 6
HO02 18
HO03 18
HO4 18

Kulturminner:

Nr Type
H0409 Bolig
Ikke oppgitt
Tatt i bruk
166755085

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2025 12:18 — Sist oppdatert 26.11.2025 12:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 60
Antall etasjer: 4

Bolig Annet Totalt

Side 4 av 4
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18514,

| Returneres etter tinglysning til . =
GROOS BOLIG AS, org nr 915 602 975 Begjaring om
V/ Jan Erik Groos X oppdeling i eierseksjonen
Moland 50, 4887 Grimstad B 3
Mob: +47 416 59 000, E-post: jan.erik.groos@fairdeal.as [[] reseksjonering
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr [ Bnr | Festenr | Snr
0904 Grimstad kommune 200 671
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr/Orgmr (11/9 siffer) 2) | Navn Ideell andel 3)
950 437 537 Studentsamskipnaden i Agder 171
méi 4) | (tlie | leggs mal | (teller | leggs | mal | leggs mél | (teller | leggs | | mal | (teller | leggs
9 Lecg 4 | )9 |-areal 4 | )8 |-areal 4 [ )5 |-aeal| | 4 | )5 |-ameal
LR B ) | , & 1 | | 6) | = : 6) |
1 B (120 B | 14 [ B | 34 B | 43 B | 34 B | 43
2B |68 %[ B |34 B |63 B |4 B |4l % B |63 | B
3 [ B |68 % B |34 2 | B | 43 B | 41 I8 [ B |4
4 | B |34 | 17 [ B | 43 30| B |34 B | 34 | B | 34
5| B (68| B || B 63| B |3 | B |34 B | 34 B | 34
6 B 41 19 B 43 B 34 B 43 B 34
7 | B |34 B | 34 33 [ B | 34 B|6| B B | 41
8 | B |34 B | 34 34 | B | 34 | B |43 ¢ N [ 77 | BG
9 B 43 B | 34 ; 35 B 43 B 34
10| B |63|B |2 | B |4 (3 | B | 63| B | B | 34
1 B [43 24 | B |41 B |43 2 B | 34
12| B |34 25 | B | 34 B | 34 B | 34 64
13 B 34 26 B 34 39 B 34 B 34
Sum tellere: 2595 = sum nevner: 2505
[4. Supplerende tekst 7) :
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Dato i nes) underskrift(er) A{ [
fom %
b/g-| b i Tom Albrigtsén
© Seksjonering blanfet Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune Side 1 av 3

Rett fotokopi bekreftes W
GRIMSTAD OPPMAL\.NGSVES N
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5. Egenerklzaring

a) D
X

b) g

c) g

d) g
O

e)

f)

9)

h)

OO X X X

)

Undertegnede erkleerer at

Seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig

utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
bruksenhetens formal (boli eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

g:(terforeligger tillatelser til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke

vaktmesterbolig som er utlleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgpsrett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og

har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktige erkleering (stra

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjonéringsbegjsﬁngén:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

angitt (§ 7, annet ledd).

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
d)  Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysning.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter : ;
Sted, dato Hemmelshaver (§ 7)/ Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner o :
paer:r’)er for de ;i;‘%nerv:vsor sameiebreken reduseres
5 Studentsamskipnaden i Agder .
e Iht fullmakt utstedt til hlréd_lghet- g BT
rims Groos Bolig AS, org 915 602 975 eringsmegleren Seedbergiog
den 619 2016 E & Hodne AS, samtykker til denne
For Groos Bolig AS selisjanieringen.
v Iht firmaatt
I /,déﬁ Erik Groos
Wr:
o~ Al \l«
: Tom Albrigtsen ©
Styremedlem:
© Seksjonering blanket Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune Side 2 av 3

Rett fotokopi pekrefies
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8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering

Styrets samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemeotet har samtykket til restriksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[X|] Befaring er foretatt

E Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
E Tillatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr | Bnr [ Festenr TSnr | kommune

200 L7 0904 Grimstad
Dato | Stempel og underskrift &

9/9,207(5 G RIMN\TF
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering /reseksjonering og skal deretter sende begjeringen til tilngslysning. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysningspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = nzeringsseksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samlebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade
bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjoneringsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i moen ilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
ngdvendig, innstar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevskart med tinglysningsgjenpart.

Plass for tinglysningsattest, pategninger mv

Sporsmal vedrorende denne seksjoneringen kan rettes til:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Ser AS | Org nr. 980 225 216
Kongens Gate 69B, 4608 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Dato s) undersknﬂ(e/r)/ A d,v
L / 9-1b ; Tom Albngtsen
A
© Seksjonering blanket Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune Side3av 3
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&
o B
2=
D -
Plantegning over underetasje ved seksjonering av Grooseveien 64, 4879 Grimstad 23
Gnr 200, bnr 671 i Grimstad kommune S &
- Plantegningen viser oversikt over seksjon 1 til 5 og 60 samt fellesarealer. g %X
D) Planen viser ogsa tilleggsareal til seksjon 1, 5 og 60. 2 m
%v Det er 60 seksjoner totalt i sameiet. —2x
o &S
U
>
...]
1 @@ ® @ 6 ® a ® ® ® ® ® ® @ @ a8 W @ G @ @
- L] ] ] ] ] ] ] ] ;3 » ] ] ] ] ] ] o ] “. -
g ; PRI
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Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Grooseveien 64, 4879 Grimstad

=
)
e
>
w
ke B2
Gnr 200, bnr 671 i Grimstad kommune = =
Plantegningen viser oversikt over seksjon 6 til 23 samt fellesarealer. 2 =
% Planen viser ogsa tilleggsareal til seksjon 10 og 18. g
Det er 60 seksjoner totalt i sameiet. 3°
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Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Grooseveien 64, 4879 Grimstad
Gnr 200, bnr 671 i Grimstad kommune
Plantegningen viser oversikt over seksjon 24 til 41 samt fellesarealer. .
Planen viser ogsa tilleggsareal til seksjon 28 og 36. ;
Det er 60 seksjoner totalt i sameiet. s
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Plantegning over 3. etasje ved seksjonering av Grooseveien 64, 4879 Grimstad
Gnr 200, bnr 671 i Grimstad kommune
Plantegningen viser oversikt over seksjon 43 til 59 samt fellesarealer.
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Gnr. ~Bor. i

Radius

Radius

" Festenr.
200 = Gl S B0
Representasjonspunkt
N 365222 @ 113783 o T o
Kartblad . X |Landsnett
NGO Il BP008-1-31 {2 Rl T
Malestokk Areal
1: 500 g T m’
Punkt N-koord @-koord Lengde
C209 36498,62 11383,37 24,81
C208 36502,97 11358,94 4,51
C214 36507,41 11359,73 2,00
Cc213 36507,06 11361,69 2,51
C193 36504,59 11361,26 7,91
C192 36503,20 11369,04 10,19
C191 36513,24 11370,80 7,89
C190 36514,64 11363,04 4,92
C212 36509,80 11362,18 2,00
c211 36510,15 11360,21 33,09
C210 36542,73 11365,97 12,59
c123 36541,50 11378,50 9,09
C124 36537,00 11386,40 14,45
AB53 36537,00 11400,85 6,37
A654 36531,17 11398,28 35,81
Gnr. R = T AN S SO e e
e ooy ol T ey S B T
Representasjonspunkt
Mohkingk L@ deeass CLihT L
Kartblad | X Landsnett
NGO Il BP008-1-31
Malestokk s |Areal ",
1: 500 . 1810,1 mf ;
Punkt N-koord @-koord Lengde
C207 36456,86 11364,23 30,46
AB55 36429,16 11351,54 19,29
V2 36411,39 11344,04 27,48
c27 36422,27 11318,81 7,00
c29 36425,04 11312,38 40,66
C204 36465,48 11316,57 23,66
C205 36461,27 11339,85 3,30
C199 36458,03 11339,26 6,17
C198 36456,93 11345,33 3,29
C206 36460,17 11345,91 18,62
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Malebrev nr.

2016-0278

Beskrivelse
PKT

PKT
PKT
PKT
HJMU
HJMU
HJMU
HJMU
PKT
PKT
PKT
PKT
PKT
PKT
PKT

Mélebrevnr.
2016-0279

Beskrivelse
PKT
PKT
PKT
BOLT
PKT
PKT
MUR
HIJMU
HJMU
MUR

Rett fotokopi bekreftes +:
GRIMSTAD OPPMALINGSVER*
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EUREF_89, akse 32 koordinater

PunktlD  Tema  N-koord.  @-koord.
GRAAS.A653  PKT 6465393,22 - 475383,96
GRAAS.A654  PKT 6465387,42  475381,34
'GRAAS.A655 PKT 6465 285,89 475 333,69
GRAAS.C123  PKT 6465397,92 475 361,66
GRAAS.C124 PKT ~ 6465393,36  475369,52
GRAAS.C190 HIMU  6465371,22 475 345,96
GRAAS.C191 HIMU 6 465 369,75 475 353,71
‘GRAAS.C192 HIMU 6 465 359,73 475 351,86
GRAAS.C193 HIMU 6 465 361,19 475 344,10
'GRAAS.C198 HIMU 6465 313,71 475 327,74
GRAAS.C199 HIMU 6 465 314,85 475 321,68
GRAAS.C204  PKT 6 465 322,51 475 299,07
GRAAS.C205 MUR 6 465 318,09 475 322,30
GRAAS.C206 MUR 6 465 316,94 475 328,35
GRAAS.C207  PKT ~ 6465313,45 475 346,63
‘GRAAS.C208  PKT 6 465 359,60 475 341,76
GRAAS.C209  PKT 6 465 355,02 475 366,14
GRAAS.C210 PKT 6 465 399,27 475 349,16
GRAAS.C211  PKT 6 465 366,76 475 343,10
GRAAS.C212  PKT 6465366,39 475 345,06
GRAAS.C213  PKT 6465363,66 475 344,55
GRAAS.C214 PKT 6 465 364,03 475 342,59
GRAAS.C27 BOLT 6 465 279,30 475 300,92
GRAAS.C29 PKT 6 465 282,13 475 294,52
GRAAS.V2 PKT 6 465 268,20 475 326,04

Otokopi bekreftes

PPMAI INGQY CQCRY

U ster
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N
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Stink.. er R, '
SKJOTE

Grimstad kommune ved ordfgreren skjdter og overdrar
herved i henhold til bystyrevedtaX en parsell av l.nr. 5,
som ved kartforretning av 14. juli 1972 har fitt betegnelsen
Grooseveien nr. 64 til Stiftelsen for elevhjemmet -ved Sgr-
landets tekniske skole. 1

Eiendommen overdras vederlagsfritt. Av hensyn til
sebyrberegningen settes verdien til kr 7 000,-.

Overdragelsen skjer pé fdlgende betingelser:

1. Xommunen forbeholder seg rett til & legge og
ha liggende vann- og kloakkledninger over eien~
dommen og uhindret adgang til ndr som helst &
% 8 foreta ngdvendig graving, reparasjon og ettersyn
e ' av disse ledninger.

2. Kommunen forbeholder seg rett til & sette opp J
ledningsmaster pd eiendommen.

3.  En stripe syd for bekken md holdes ipen for
ferdsel fra Grooseveien til kommuner eiendom ved
Groosedammen. Kommunen forbeholder seg rett til
4 opparbeide vei p2 denne stripe.

Grimstad, den‘%éﬂ@f...1972

ézi;é?tbwaﬂ( VA%;rfgééﬁ’)//—_—\

ordfgrer
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Velkommen til

Nordvik
Arendal

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som vet hva det
er verdt, og setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar
du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner hele Sgrlandet
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger fra
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Kirkegaten 5, 4836 ARENDAL
arendal@nordvikbolig.no
480 03 992




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

142 Oversikt over lgsare og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 39-0211/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Grooseveien 64 4879 GRIMSTAD
Matrikkel: Gnr 200, bnr 671, snr 56 (ideell andel 1/1) i Grimstad kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Even Guttormsen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Arendal Eiendomsmegling AS
e.guttormsen@nordvikbolig.no

404 08 024



