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Nokkelinformasjon

Stilren 4-R hjgrneleilighet m/vestvendt balkong. Heis. "Alt" inkl.
i fk. Garasjeplass m/el. | fgrste rekke mot Akerselva

Prisantyd.ning 9990 000,- KO rt fO rta |t

Ol esilie s 253 500~ Velkommen til Fernanda Nissens gate 1C!

Totalpris 10 338 695,-

Fellesgjeld 95195, Dette er en lys og moderne 4-roms

Fellesutgifter pr. mnd 5334,- hjgrneleilighet beliggende i 2. etasje, midt i hjertet

BRA-i 80 kvm av Nydalen. Boligen har en attraktiv og bynaer
beliggenhet med kort gangavstand til et bredt

Soverom 3 utvalg av servicetilbud som dagligvarebutikker,

Boligtype Selveierleilighet treningssentre, apotek, restauranter, kafeer og

Byggear 2013 offentlig kommunikasjon. | tillegg ligger Akerselva

Ere Eierseksjon like i neerheten og gir omradet en grenn og

idyllisk ramme for turer, trening og rekreasjon.

Innbydende 4-roms hjgrneleilighet med god
planlgsning

Vestvendt balkong pé 12 kvm med flott utsyn mot
Akerselva

Balansert ventilasjon

Tre romslige soverom

"Alt" inkl. i felleskostnadene

Garasjeplass m/elbillader

Tilhgrende kjellerbod

Heisadkomst til alle plan

Akerselva som neermeste nabo

Sveert attraktiv beliggenhet



c Kjeller
Planlgsning Total BRA: 5 kvm

BOLIGTAKSTMANNEN

Fernanda Nissens gate 1C 0484 Oslo
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Alle mal er innvendige mal. Planskissen kan ikke brukes til detaljmaling i det avvik kan forekomme. Boligtakstmannen.no
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
20-0388/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Fernanda Nissens gate 1C, 0484 OSLO
Gnr 77, bnr 112, snr 69 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selgere
Per Georg Fergus Skavlan
Johanne Steen Paasche

Kjgpesum og omkostninger
9 990 000,- (Prisantydning)
95 195,- (Andel av fellesgjeld)

10 085 195,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

252 120,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

253 500,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
266 200,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
10 338 695,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

10 351 395, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2013
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Etasje
2

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 85 kvm
TBA: 12 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 80 kvm. Entré/gang, kjgkken, spisestue, stue, 3
soverom, walk-in-closet og bad/vaskerom.

Total BRA: 80 kvm.

TBA: 12 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Sportsbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold

Leilighet beliggende i byggets 2. etasje. Det er adkomst
via heis og felles trappeoppgang. Callinganlegg med
kamera.

Leiligheten inneholder entré/gang, bad/vaskerom,
kjgkken, spisestue, stue og 3 soverom. Det er adkomst til
walk-in-garderobe fra det ene soverommet.

ENTRE:
Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré
som skaper et umiddelbart godt fgrsteinntrykk.

LYS OG LUFTIG STUE M/UTGANG TIL BALKONG:
Stuen er lys og luftig med store vindusflater som sgrger
for rikelig med innslipp av naturlig lys. Planlgsningen
apner opp for flere mgbleringsmuligheter med god plass
til sofagruppe, TV-mgbler og spisebord med tilhgrende
stoler. Rommet har parkettgulv og overflater malt i



delikate, moderne fargetoner, som skaper en lun og
harmonisk atmosfaere. Et perfekt utgangspunkt for &
innrede med egne mgbler og gjenstander for & skape ditt
dremmehjem.

Fra stuen er det utgang til en herlig, vestvendt balkong pa
12 kvm med flott utsyn utover Akerselva. | var- og
sommerhalvaret blir balkongen en naturlig forlengelse av
stuen, perfekt for hyggelige stunder med familie og
venner. Her kan du enkelt skape en koselig uteoase med
utemeabler, beplantning og en gassgrill. Det er installert
utelys samt dobbel stikkontakt.

APEN KJBKKENLBSNING:

Kjgkkenet fremstar som moderne og stilrent, med rikelig
skap- og benkeplass samt en praktisk kjgkkengy som
bidrar til bade funksjonalitet og sosial sone. Innredningen
har glatte fronter, med benkeplate i slitesterkt
komposittmateriale, mens kjgkkengyen har benkeplate i
limtre. Det er nedfelt oppvaskkum i stal med ettgreps,
svingbart blandebatteri i krom. Kjgkkeninnredningen
bestar av bade over- og underskap, med belysning under
overskap som gir godt arbeidslys. Mellom benkeplate og
overskap er det montert glassplate. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer, herunder induksjonsplatetopp,
stekeovn og oppvaskmaskin. Videre medfalger
frittstdende kjsleskap og fryser. Det er installert
komfyrvakt.

HOVEDSOVEROM M/ADKOMST TIL
OMKLEDNINGSROM:

Soverommet fremstar som romslig og innbydende, med
god plass til dobbeltseng, nattbord og @vrig mgblement.
Harmoniske og moderne fargevalg, i kombinasjon med
store vindusflater, gir rikelig med naturlig lys og en
behagelig romfglelse. Fra soverommet er det direkte
adkomst til en romslig walk-in-garderobe som tilbyr
sveert gode oppbevaringsmuligheter for klaer, sko og
tilbehar.

SOVEROM 2 og 3:

Soverommene er noe mindre, men har likevel god plass
til bade seng og @vrig mgblement. Rommene er fleksible
0g egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor, tilpasset ulike behov. Videre har rommene
gode oppbevaringsmuligheter med garderobeskap.

BADEROM:

Pent, flislagt baderom med gulvvarme og downlights i
himlingen. Badet bestar av servantskap med nedfelt
servant, veggskap med speildgrer, vegghengt klosett
med innebygd sisterne og dusjsone med innfelte
dusjdgrer i herdet glass. Det er opplegg vaskemaskin og
tgrketrommel.

OPPBEVARING:

Det medfglger en sportsbod pé ca. 5 kvm beliggende i
kjeller, merket med bodnummer «100». Det gjgres
seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men
disponeres av denne leiligheten.

Om boligen

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Lyd og brannisolert inngangsdgr med kikkhull.
Vinduer: Vinduer og balkongdgr med 3-lags isolerglass
med rammer og karmer av tre.

Innvendige dgrer: Innvendige dgrer er med slette malte
dgrblader.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer
plassert i walk-in closet.

Oppvarming: Radiatorer og gulvvarme pa baderommet.
Varmeanlegget er av typen vannbarent varmeanlegg
(fiernvarme) med radiatorer.

Standard
Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering
Det medfglger en garasjeplass med elbillader merket
med nr. 78.

Ladeanlegget styres via SmartCharge-skytjeneste. Eier
av ladeboks/p-plass kan bruke SmartCharge-appen. Ved
eierskifte ma ny eier registreres ved & sende e-post til
styret@fernandashage.no. Nye eiere vil motta
informasjon fra SmartCharge etter registrering. Forbruk
og en fast driftskostnad for vedlikehold faktureres
etterskuddsvis, enten halvarlig eller arlig. Prisen per kWh
baseres pa sameiets faktiske stramkostnader, mens
driftskostnaden per ladeboks er 50 kr/mnd, fakturert
sammen med forbruk. Faktura sendes til seksjonseier.

Det er to gjesteparkeringsplasser tilgjengelig i sameiets
felles garasjeanlegg.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsé
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

2020: Oppheng av taklamper over spisebord og
montering dommer pé kjgkken og i stuen. av spotskinne
over kjgkkengy. SDS elektro AS gjennomfgrte arbeidet.
2024: Oppheng av taklamper i stue og montering av
spotskinne over kjgkkengy. Bytte termostat pa
bad/vaskerom. SDS elektro AS gjennomfarte arbeidet.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Garasje. Vet
ikke, det ble gjort av sameiet.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

-Ja

Oppgi type rapport og arstall: ja, i forbindelse med salg
né er det gjort en tilstandsrapport, desember 2025

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Ja, ifm.
tilstandsrapport i desember 2025.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger /byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

-Ja

Beskriv: Regulering: mulig studentboligere til nord-gst for
leiligheten.

Bygningssakkyndig
Johannes Barbantonis

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningen er oppfgrt med grunnmur og baerende
konstruksjoner i betong, antatt fundamentert til last
fordelende fundament. Over grunnmur har bygningen
yttervegger av betong. Utvendige fasader forblendet med
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teglstein. Flatt tak tekket med papp. Lyd og brannisolert
inngangsdgar. Vinduer og balkongdgr med 3-lags
isolerglass.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Varmtvannsbereder
- Vatrom: Bad/vaskerom: Fukt

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfglger, herunder kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Falgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:
Lamper over kjgkkenbenk, lamper over spisebordet og
vaskemaskinen.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Radiatorer og gulvvarme pa baderommet. Varmeanlegget
er av typen vannbarent varmeanlegg (fiernvarme) med
radiatorer.

Informasjon om stremforbruk

Selger har opplyst at eiendommens éarlige
streamkostnader er beregnet til ca. kr 5 400.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.



Akonomi

Felleskostnader

Kr 5 334,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader pr. ménedlig intervall:
5.334,-

Herav:

Lan nr: 9820812030; Adm. lan 1 - Akonto renter 554,16
Lan nr: 9820812030; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 232,13
Felleskostnad likt 232,00

Internett 230,00

Felleskostnad brgk 3 605,40

Kabel-tv 209,00

Garasje 271,00

Det ble installert vannmalere desember 2024.

Felleskostnadene inkluderer blant annet
forretningsfarsel, drift og vedlikehold, bygnignsforsikring,
kommunale avgifter, kabel-tv, internett, a-konto
varmtvann og fyring, garasje, sngrydding, trappevask
m.m.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt

Kr1760,- pr. 01.01.2025

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 2 031 969,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 8 127 877,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeér og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband

TV og internett er inkludert i felleskostnadene, levert av
Viken Fiber/Altibox. 1 dekoder med opptaksmuligheter og
100/100 fiberbredband inngar.

Sameiet

Navn og orgnr.
Fernandas Hage Sameie , orgnr. 911 982 552

Om boligen

Om sameiet

Fernandas Hage Sameie er registrert i Foretaksregisteret
i Branngysund med organisasjonsnummer 911982552,
og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med fglgende
adresse: Fernanda Nissens Gate 1A, B, C, D. Gards- og
bruksnummer: 77/112. Sameiet bestar av 117 seksjoner.
Forretningsfgrselen er utfart av OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets dialog mellom styret og beboere foregar
gjennom Vibbo.

| sameiet er det installert videoovervaking i
inngangspartier, garasjekjeller, bodomrader og
sykkelbod. Det er ogsa felles innendgrs
sykkelbod/smgrerom med god plass til sykler og smgring
av ski om vinteren.

Det er installert elektroniske nagkkelbrikker pa
inngangsdgrer og dgrer i fellesomradene. Det er installert
infrastruktur for elbillading, slik at alle garasjeplassene
kan ha elbillader.

Vedlikehold:

Frem til 2030 er det forventet at det ma gjares vesentlige
utbedringer eller utskiftinger p3;

- Male vinduer pa utsiden, vaske fasade, og
kontrollere/utbedre blikk pa fasade

- Vask av ventilasjon innvendig, og spyling av avlgpsrar
og drensrgr

- Skifte utelys og lys i fellesarealer

Vedlikeholdsplanen viser at det er behov for vedlikehold
utover normal drift for ca. NOK 400 000 érlig de to
naermeste arene. Eter at sameiet er 20-25 ar ma det
forventes at kostnadene gker yterligere.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 95 195,-pr. 02.01.2026

Lanenr.: 98208120301
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,60%
Restsaldo 3 998 073,10
Innfrielsesdato: 30.06.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Restsaldo: 95 195,34
Kapitalkostnader: 737,24
Administrasjonsavtale: Ja

Sameiet har ikke sikringsordning.

Fellesformue
Kr 33 388,- pr. 3112.2024

25



Regnskap/Budsjett/Kostnadsekninger

Forrige ars regnskap viste er overskudd pa kroner 4 647
B47. 1 inneveerende ar er det budsjettert med et
overskudd pa kroner 755 518.

Vedtekter og husordensregler

Fet er kun tillatt med bruk av gassgrill eller elektrisk grill
dersom det skal brukes grill. Kullgrill er ikke tillatt. Det er
forbudt & bygge eller oppbevare gjenstander pa
balkongene og takterrassene som er hgyere enn 140 cm
(unntatt parasoll), uten at styret godkjenner det pa
forhand Jf. §3 i husordensreglene.

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate
mot fellesareal, som utskifting av vinduer og dgrer (pa
eller ut til fellesareal), utvendige lamper péa balkong til den
enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
endring av utvendige farger etc., kan bare gjennomfagres
etter godkjenning fra styret. Jf. §6 i vedtektene.

Seksjonseier plikter & pase at ringeklokken og
postkassen er korrekt merket med navn pa beboere i
seksjonen. Jf. §6 i husordensreglene.

Eierandel i garasjesameiet kan dersom den ikke selges
eller overfgres sammen med eierseksjon i Fernandas
Hage sameie ikke selges eller overfgres til andre enn
eiere av eierseksjon i Sameiet Fernandas Hage eller til
Sandakerveien 112 AS. Parkeringsplassene kan fritt leies
eller lanes ut til beboere i Fernandas Hage sameie. Jf. §7 i
vedtektene.

| avtrekket pa kjgkkenet og pa badet, s& mé det ikke
monteres ventilator med vifte, da det vil gdelegge
balansen i ventilasjonsanlegget. Jf. §19 i
husordensreglene.

Dyrehold

Dyrehold er i alminnelighet tillatt med mindre det er til
sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i
band og avfering fjernes. Dyr skal veere merket med eiers
telefonnummer. Det er ikke tillatt & lufte hundene pa
sameiets fellesareal. Jf. §20 i husordensreglene.

Sameiets forsikring
Protector Forsikring Asa
Polisenr. 1493692

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 6 013 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med

26 Om boligen

mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra
Nordvik.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade i
Nydalen i Oslo kommune. Nydalen har de siste arene
gjennomgéatt en totalforvandling og er na et urbant,
levende og meget moderne bydelssenter. Antall beboere
og brukere av omradet er i sterk vekst og i takt med
etterspgrselen er det etablert en rekke serveringssteder
og butikker. | 2024 ble ogsa Lilleborg elvebadstue
etablert, kun f& minutters gange langs Akerselva.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny, Coop
Mega og Rema 1000. Ikke mange minutter unna
leiligheten finner man Storo Storsenter, et av Norges
stgrste kjgpesentre med 130 butikker, spisesteder og
tjenester. Like ved Storo Storsenter er Norges stgrste og
farste IMAX-kino a finne. Kinoen stod klar i mars 2018 og
huser hele 11 saler, hvor det tilrettelegges for en fantastisk
filmopplevelse. Torgbygget i Nydalen, senteret som dpnet
i 2016, har servicetilbud som bade vinmonopol,
matvarebutikk, restauranter/cafeer, baker, apotek,
blomsterbutikk, barberer og eiendomsmegling.

Lillo Gard ligger like i neerheten av boligen. Dette er et
nytt omrade bestédende av flere servicetiloud som blant
annet en stor Meny, Lille O, Kompis, Lille Saigon 1, Lillo
Lounge, blomsterforretning, apotek, kafé m.m. Se vedlagt
link for mer informasjon: https:/lillogard.no/torget/

| 2023, ble Vertikal Nydalen bygget pa et konsept av
Snghetta, et hgyreist og spektakuleert bygg pa 18 etasjer,
plassert ved Akerselva i sentrum av Nydalen. P&
bakkeplan i Vertikal Nydalen er det lansert et spennende
italiensk matkonsept, flott uteservering,
personalrestaurant og et tilhgrende mgteromssenter i
regi av Fursetgruppen. P& kveldstid og i helger kan det
her ogsa arrangeres eventer i unike omgivelser

St. Hanshaugen, Griinerlgkka, Grgnland og Oslo sentrum
liggeri tillegg godt innen rekkevidde med alt det
innebeerer av fasiliteter og servicetilbud.

Det er kort vei til ypperlige tur- og treningsfasiliteter, med
blant annet Maridalen som et naturlig valg dersom man
gnsker rolige sykkelveier. Her har man ogsé tilgang til et
fantastisk utvalg av turstier, bade til fots, pa sykkel eller
pa ski. Kort vei ogsa til Sognsvann og Nordmarka, med
alle sine muligheter. Like i neerheten ligger ogséa
Grefsenkollen med muligheter for motbakketrening til



fots eller pa sykkel. P4 toppen kan man nyte den
fantastiske utsikten over hele Oslo by evt. sammen med
ett godt maltid pa Grefsenkollen restaurant. Her
arrangeres det ogsa utekonserter i sommerhalvaret kalt
"OVER OSLQO" Sveert populeert. For den treningsglade er
det ogsé fint med SATS/Elixia i Nydalen og Storo og Evo,
ikke mange minutter unna leiligheten. Akerselva renner
gjennom Nydalen og er med péa a forsterke den idylliske
opplevelsen av omradet. Elven kan benyttes til bade
bading (Nydalsdammen) og fisking.

Fglger du Akerselva som strekker seg mer enn 8 km fra
Maridalsvannet i Maridalen og videre ned gjennom
Nydalen forbi Lillo og til slutt ut ved Paulsenkaia i
Bjgrvika, kan du kombinere markatur eller bytur langs en
elv med historisk "brus".

Akerselva har mange historiske minner og falger du den
hele veien vil du mgte 20 fosser og hele 45 bruer og flere
badeplasser. Badeplassen i Nydalen ligger kun ett godt
steinkast unna leiligheten.

Om man ikke gnsker en historisk elvevandring, anbefales
allikevel at man fglger turstiene langs med elva dersom
formalet er en tur dypere inn i marka. Maridalsvannet er i
denne sammenheng det perfekte utgangspunkt i alle
arstider for & utforske marka, enten til fots, pa sykkel eller
pa ski- man er garantert en opplevelse.

Nydalen er et knutepunkt for kollektiv transport, og man
kan velge mellom trikk, buss, T-bane, flybuss eller tog, alt
innenfor f& minutters gangavstand. Med hyppige
avganger og linjer i alle retninger kommer man seg enkelt
dit man skal.

Offentlig kommunikasjon

Leiligheten har kort vei til offentlig transport, med
Nydalen T-bane, busslinje 54 fra Badebakken, busslinje
37 fra Fernanda Nissens skole og busslinje 56 til
Solemskogen fra Nydalen.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for oppfering av to
boligblokker med felles garasjeanlegg under terreng,
datert 27.03.2019.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Om boligen

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg, med
formal som bolig, forretning, offentlig eller privat
tjenesteyting (f.eks. barnehage, helse, frisgr, kiosk),
bevertning og annen naering (f.eks. datasentral), i henhold
til reguleringsplan S-4793. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende plansaker i omradet:
Pagaende plansaker:

Detaljregulering - Kristoffer Aamots gate (gnr. 77 bnr. 412)
Saksnummer: 2025/21687 - Plansak

Mottatt sak: 13.11.2025

Status: Under behandling

Saken gjelder detaljregulering for et omrade i Kristoffer
Aamots gate (gnr. 77 bnr. 412). Formalet med
reguleringsarbeidet er & fastsette framtidig arealbruk og
rammer for eventuell utbygging eller endret bruk av
eiendommen. Planforslaget er mottatt av kommunen
13.11.2025 og er per i dag under behandling.
Detaljreguleringen vil blant annet kunne avklare
bebyggelsens omfang, plassering, hgyder,
utnyttelsesgrad samt Igsninger for adkomst, parkering og
uteoppholdsarealer. Planen er ikke endelig vedtatt, og
endringer kan forekomme i Igpet av den videre
behandlingen.

Fernanda Nissens gate 10 - Bestilling av oppstartsmgte -
Friomrade og turvei til Akerselva fra Lillo gard
Saksnummer: 202457321 - Reguleringssak

Mottatt sak: 13.06.2024

Kommunen gnsker & eie deler av friomradet innenfor
gnr./bnr. 77/147 av hensyn til drift og vedlikehold, og for &
sikre allmenn tilgjengelighet til friomradet og turveien
som er opparbeidet. Drift og vedlikehold av turveien er
overtatt av Oslo kommune ved BYM. Planomradet
omfattes av to reguleringsplaner som er eldre enn 10 ar.
Hensikten med reguleringsendringen er a tilrettelegge for
at kommunen far rettighet til & erverve friomradet. EBY
har forsgkt & komme fram til en minnelig avtale med
grunneier uten at dette har fgrt frem.
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ANG SKUR
Nycoveien 1 0g 1B - Detaljregulering tilbygg til Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:112
naeringsbygg - Utarbeidelse av planforslag Gjelder denne registerenheten med flere
Saksnummer: 202209898 - Reguleringssak
Mottatt sak: 30.06.2022

22.06.1938 - Dokumentnr: 7361 - Best. om

Saksnummer: 201912539 - Reguleringssak vann/kloakkledn.
Nydalsveien 36 - 38 - Planforslag til politisk behandling Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:112
Bakgrunn og hensikt: Storebrand gnsker & utvikle Gjelder denne registerenheten med flere

eiendommene Nydalsveien 36/38 med fokus pa
bymessige kvaliteter og samtidig skape et pilotprosjekt

for bygg oppfart av gjenbrukte materialer. Det gnskes 29101938 - Dokumentnr: 13276 - Bestemmelse om veg
bygging av boliger, neering, undervisning, offentlig eller Bestemmelse om kloakkledning
privat tjenesteyting, forsamlig, kultur, handel, servering Bestemmelse om gjerde
m.m. Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:112
Saksnummer: 202011062 - Reguleringssak Gjelder denne registerenheten med flere

Gullhaug torg 1 - Planforslag til politisk behandling
Nydalen er i sterk transformasjon, og mange av

eiendommene i neerheten av Gullhaug Torg er i ulike faser 28.071939 - Dokumentnr: 10776 - Erkleering/avtale
av omregulering eller utvikling. Neeringsbebyggelsen Bestemmelse om vannledning

som star pa Gullhaug Torg 1i dag ble bygget for omtrent Med flere bestemmelser

tretti ar siden, i en periode hvor kontor- og naeringsbygg Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
gradvis erstattet industribebyggelsen i Nydalen. Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:112

Dagens bygningsmasse er i liten grad tilpasset gnsket Gjelder denne registerenheten med flere

om a gjgre Nydalen til et attraktivt og mangfoldig
byomrade, med aktive og apne fasader pa gateplan.

Avantor gnsker & utvikle Gullhaug Torg 1i trad med 14111955 - Dokumentnr: 14569 - Best om
dagens overordnede fgringer for omradet, blant annet garasje/parkering

gjennom etablering av flere boliger og hgyere utnyttelse i Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:112
tilknytning til kollektivknutepunktet Gullhaug Torg. Gjelder denne registerenheten med flere

Det planlegges bygging av boliger, bevertning, forretning,
kulturformal og almennyttige formal med mer..
05.02.2013 - Dokumentnr: 103829 - Bestemmelse om

Sandakerveien 121 - Planforslag til politisk behandling - veg
Oppfering av boliger - Offentlig park Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Saksnummer: 201619470 - Reguleringssak Kristoffer Aamots gate godkjennes inntil videre i sin
Mottatt sak: 27.12.2016 naveerende bredde

Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til
Sandakerveien 113 - 119 - Planforslag til politisk Oslo kommune
behandling - Park, boliger og forretning Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Saksnummer: 201604130 - Reguleringssak Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:112
Mottatt sak: 18.03.2016 Gjelder denne registerenheten med flere

Vitaminveien - Opparbeidelse av gate - Detaljregulering

Saksnummer: 201816207 - Reguleringssak 18.05.2015 - Dokumentnr: 429650 - Bestemmelse om
Mottatt sak: 09.11.2018 veg

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:412
Tinglyste heftelser og rettigheter Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og Olso kommune
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved Gjelder denne registerenheten med flere

overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/112/69: 2911.2021 - Dokumentnr: 1498244 - Jordskifte
16101937 - Dokumentnr: 11239 - Bestemmelse om veg Sak: 20-012215REN-JOOV/JLST Fernanda Nissens gate
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:112 Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2022 - Dokumentnr: 1401716 - Erklaering/avtale
23.03.1938 - Dokumentnr: 3232 - Bestemmelse om Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:109 Snr:19
bebyggelse Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:109 Snr:20
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Bestemmelse om oppstillingsplass for tamming av
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Bestemmelse om oppstillingsplass for
brannutrykningskjgretgy

Bestemmelse om inn- og utkjgring til
oppstillingsplassene

Gjelder denne registerenheten med flere
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Snr: 69
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 80/7230
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Bestemmelse om drift- og vedlikeholdskostnader
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De



gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger veere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far

Om boligen

bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3

dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
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kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:
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Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.



Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess
- Svar pa dagen

Om boligen

- Fast kontaktperson & forholde deg til
- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 80 761,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr.12 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave (uten hjem.no)
kr.19 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. (gratis
privatvisninger) kr. 3 900,-
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Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 2 750,-
Utlegg boligstyling kr. 2 000,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 167 271,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 11. januar 2026

Megler

Isan Kvamme Alim, Salgsleder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 99488712

Meglerforetaket

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Fernanda Nissens gate 1C
0484 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2013
BRA: 85 m?

BRA-i: 80 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

TG-3 TG-IU
0 o 1N
& Supertakst

Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no'(::emanda Nissens gate 1

GNR: 77 BNR: 112 SNR: : .
Boligtakstmannen.no v/Linima
69 AS +4794246240 0484 Oslo
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Fernanda Nissens gate 1 C, 0484 Oslo 2avl4



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38520

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte h&ndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte h&ndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Fernanda Nissens gate 1 C, 0484 Oslo 3avl4
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

e Varmtvannsbereder
e Vatrom: Bad/vaskerom.:
o Fukt

2 Supertakst Fernanda Nissens gate 1 C, 0484 Oslo 4avl14



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

16.12.2025 18.12.2025
Hjemmelshavere

Navn: Johanne Steen Paasche Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Per Georg Fergus Skavlan Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon: +4794246240
Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima i 2y -
AS Epost: post@boligtakstmannen.no

Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HGVIK
FOUFCTARSTRIAHNER

Om bygningssakkyndig:
Johannes er en sertifisert takstmann hos NITO. Han er ogsé sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert prosjektieder
modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a. Prince2

sertifisering innen prosjektledelse og har bl.a. ledet NDVK (Norsk Der Og Vinduskontroll) og Norsk Standard komite SN/K 27 "derer, vinduer, skodder, beslag
og pahengsvegger". Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag innen byggenaeringen) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Bruksarealet er oppmalt med handholdt laser etter vanlig praksis. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Szerlig
kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlepsrer og drenering. Elde og utidsmessighet kombinert
med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Informasjon om boligen

Adresse: Fernanda Nissens gate 1 C, 0484 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 77 Bruksnr: 12 Festenr:
Seksjonsnr: 69 Andelsnr: Leilighetsnr: HO0203

Byggeaér: 2013

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Bygningen er oppfert med grunnmur og baerende konstruksjoner i betong, antatt fundamentert til last fordelende fundament. Over grunnmur har
bygningen yttervegger av betong. Utvendige fasader forblendet med teglstein. Flatt tak tekket med papp. Lyd og brannisolert inngangsder. Vinduer og
balkongder med 3-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2020 Oppheng av taklamper over spisebord og montering dommer pa kjekken og i stuen. Ja

av spotskinne over kjokkengy. SDS elektro AS gjennomferte arbeidet.
2024 Oppheng av taklamper i stue og montering av spotskinne over kjgkkengy. Bytte Ja

termostat pa bad/vaskerom. SDS elektro AS gjennomferte arbeidet.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e K " . . .

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-€e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet i boligblokk

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 85 80 5 0 12

Totalt m? 85 80 5 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entré/gang, kigkken, spisestue, stue, 3 soverom, walk-in-closet og

2. etasje 80 &e © bad/vaskerom.

Totalt m? 80 80 o

Kommentar til arealberegning

Det felger med en sportsbod i kjelleren merket med "100", som er pa ca. 5,0 m2. Vestvendt balkong pé ca. 12 m2. Sykkelstativer utenders og i felles
sykkelparkering i kjeller. Parkeringsplass merket med nr. 78, i felles, lukket garasjeanlegg i kjelleren med el-billader. Det er ellers gateparkering etter
gjeldende bestemmelser, det er beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan du parkere fritt i omradet rundt boligen. Eier m& veere registrert i
Folkeregisteret og kommunen tar seg arlig betalt for parkering. Bensin/diesel/hybrid-biler ma &rlig betale kr 6.200, el-biler (helelektriske) kr 2.090, el-
motorsykkel/el-moped kr 1.045 og motorsykkel/moped kr 3.100. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/#toc-1
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Balkong

Det er etablert en vestvendt, overbygd balkong med tilgang fra stue, pa ca. 12 m2. Gulvet er dekket

med trefliser. Rekkverk med herdet glassplater i aluminiums ramme. Utelys og dobbel stikkontakt er

installert.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Vinduer og balkongder med 3-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Lyd og brannisolert

inngangsder med kikkhull. Innvendige derer er med slette malte derblader.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <I0mm og totalt avvik <15 mm pr. rom. Det
gjeres oppmerksomt pa at malingene ble foretatt pa vilkérlige retninger i rommene til boligen og
sterre avvik kan dermed ikke utelukkes.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og underskap, lys under
overskap. Glassplate mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i komposittmateriale, mens
benkeplate pa kjgkkengy er av limtre. Nedfelt oppvaskkum i stal med ettgreps svingbare
blandingsbatteri i krom. Det er integrerte hvitevarer som induksjonsplatetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Frittstdende kjgleskap og frys. Kjgkkengy. Det er montert komfyrvakt, det
anbefales & montere aquastopp (stopper vanntilfersel ved vannlekkasje).

Kjekkenet er fra byggear med naturlig bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er montert et felles sprinkleranlegg. Sprinklerhodene er montert i taket eller pa vegg oppunder
taket. Sprinklerhodene fungerer bade som branndetektor og slukkedyse. Sprinklerhodene utleses
individuelt nar temperaturen ved hvert enkelt sprinklerhode kommer opp i ca. 68°C. Anlegget
utlgses derved kun over omréder som er utsatt for branntillzp eller som av andre grunner oppnar
sveert hgye temperaturer.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Avigpsrer i underskap vask pa kjgkkenet.

Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsror

Avlgpsrer under vasken er festet med en plastiskstrips som eier opplyser ble montert av rerlegger
for & holde den nederste delen av reret pa plass. Stripsen som er montert der anbefales ikke fiernet.

6.7 Vannledninger
|
Type anlegg Rer i ror system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Rerfordelerskap plassert i vegg pa
bad/vaskerom.
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6.8 Elektrisk

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran ble testet og den fungerer som tiltenkt.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i
walk-in closet.

Kursfortegnelse sikringsskap.

& Supertakst

52

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.9 Vannbéaren varme

Rerfordelerskap for vannbaren varme
(radiatorer) er plassert i vegg pa walk-in closet.

Kursfortegnelse radiatorer i boligen,

6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Type anlegg Radiatorer

Varmeanlegget er av typen vannbarent varmeanlegg (fiernvarme) med radiatorer.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er felles varmtvann, bygget er tilknyttet fiernvarmeanlegg.
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611 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Ventilasjon i leiligheten er av type balansert ventilasjon, med varmegjenvinning. At den er balansert
betyr at det sendes lik mengde Iuft inn i leiligheten som det trekkes ut.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

2025

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-1

6.12 Vatrom: Bad/vaskerom.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderommet er en prefabrikkert baderomskabin med flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Fuktmalinger p& overflater til bad/vaskerom, og
fra tiligende rom viser normale fuktverdier.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-1

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Baderomssluk plassert i dusjsonen.

& Supertakst

Type sluk Rustfritt stal

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Nei
Nei
Nei

Nei

Baderommet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er etablert servantskap med nedfelt servant,
veggskap med speilderer, vegghengt klosett med innebygd sisterne og dusjsone med innfelte
dusjderer i herdet glass. Opplegg vaskemaskin og terk. Varmekabler i gulv og nedsenket tak med

downlights.

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Ja

Nei

Nei

TG-IU

Baderommet er en prefabrikkert baderomskabin og av den grunn er det ikke foretatt hulltaking iht.
§2-2 i forskrift til avhendingsloven. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom

mot vatsone pa vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt. Det er utfert sek med

fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner.

Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Toalettrom

e Trapp

e Varmesentral

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Leilighet i boligblokk

2. etasje
P H TR TS
Faimuinada Modid Gl 1C 0454 Oalo
3 Flamm

b

m 7

i S T = __l:-
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Selgers egenerkleering Uty dato

3.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0388/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Fernanda Nissens gate 1C, 0484 OSLO Nordvik Nydalen

Selgere

Per Georg Fergus Skavlan, Johanne Steen Paasche

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. februar 2020 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Nei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Det vet jeg ikke

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Garasje. Vet ikke, det ble gjort av sameiet.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Det tror jeg ikke det er gjort

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

Eventuell kommentar: Det har det ikke
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: ja, i forbindelse med salg na er det gjort en tilstandsrapport, desember 2025

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Ja, ifm. tilstandsrapport i desember 2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Regulering: mulig studentboligere til nord-gst for leiligheten.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

Side4av5s
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32.

Nei

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/ privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0388/25
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Nordre Aker Eiendomsmegling AS

Nordvik Nydalen v/Alexandra @ren Hammer
Nydalsveien 33, 0484 OSLO

E-post: a.hammer@nordvikbolig.no

Deres ref.: 20-0388/25 .  Var ref.: 2928-1-069 Dato: 15.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Fernandas Hage Sameie
Organisasjonsnr: 911982552

Seksjonseier: Skavlan, Per Georg Fergus

Medeier: Paasche, Johanne Steen
Leilighetsnummer: 069

Adresse: Fernanda Nissens Gate 1 C, 0484 OSLO
Seksjonsnummer: 69

Gnr. 77

Bnr. 112

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer 1493692.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Ja, administrasjonslan

Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se selskapets

vedtekter.

e Sikringsordning: Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.
Se selskapets vedtekter.

o Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogséa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Linje «Felleskostnader brgk» er satt ned med 10% fra den 01.07.2025.

Styret kan kontaktes pa styret@fernandashage.no 81 garasjeplasser i nzeringsseksjon 117 som er garasjeanlegget.
Tinglyses med Gnr 77, bnr 112, snr 117. Ideell 1/81. Tinglyses pa person. Se § 7.2 i sameiets vedtekter vedrgrende
disposisjonsrett over garasjeplassene. Naermere om disposisjonsrett over P-plassene: 1. Salg og annet eierskifte P-
plasser som tilhagrer eiere av eierseksjoner i Fernandas Hage sameie: P-plassene kan ikke selges eller overferes til
andre enn eiere av eierseksjoner i Fernandas Hage sameie. | alle tilfeller ma andelen av garasjelanet nedbetales for
eventuelle salg. b) P-plasser som eies av eksterne eiere Ved eventuelt fremtidig internt salg av de to p-plassene som
eies av eksterne, ma andelen av garasjelan nedbetales pa de to plassene for eventuelle salg. Ved salg tilkommer et
administrasjonsgebyr iht var prisliste. Felleskostnader tilknyttet garasje kommer i tillegg. Ved ytterligere spgrsmal
angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Regine Kjeer Eriksen tIf. 22 99 18 52 ev. pr. e-post:
regine.eriksen@obos.no Se ogsa innkalling og protokoll fra 2024 arsmetet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208120301
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,60%

Restsaldo 3998 073,10
Innfrielsesdato: 30.06.2043

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 062,69,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Lan nr: 9820812030; Adm. lan 1 - Akonto renter 554,16
Lan nr: 9820812030; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 232,13
Felleskostnad likt 232,00
Internett 230,00
Felleskostnad brgk 3 605,40
Kabel-tv 209,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1035,-
Fradragsberettigede kostnader: 6719,-
Annen formue: 33 388,-
Gjeld: 97 068,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208120301
Restsaldo: 95 195,34
Kapitalkostnader: 737,24
Administrasjonsavtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 95 195,34,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte l1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale Ian for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Regine Kjeer Eriksen pr. e-
post: regine.eriksen@obos.no eller telefon: 22 99 18 52.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Arsmoate 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmote i FERNANDAS HAGE SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:

8. mai 2025 kl. 19:00, Bjglsenhjemmet (tidligere Akerselva sykehjem).

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Senke fellesutgifter med 10%

8. Felles container for sameiet 2 ganger i aret

9. Automatisk dgrapner til sykkelrom

10. Vedtektsendring vedrgrende bruksrett pa takterrasse i 1D

11. Vedtektsendring vedrgrende maksimum antall dager for korttidsutleie
12. Mandat til kjgp av parkeringsplasser for etablering av el-sykkel parkering
13. Salg av parkeringsplasser

14. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FERNANDAS HAGE SAMEIE

2av 32
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene, avkrysset frammgteliste og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsregnskap 2024 - 2928 Fernandas Hage Sameie.pdf

2. FERNANDAS HAGE SAMEIE Revisors beretning 2024.pdf

3. FERNANDAS HAGE SAMEIE - Utvidede noter til Arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 150.000,-
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Sak7
Senke fellesutgifter med 10%

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har god gkonomi, hvor vi ligger i avre sjiktet vedrgrende egenkapital sett mot sammenlignbare sameier
i omradet. P& bakgrunn av dette gnskes det & belyse og diskutere forslag om a senke felleskostnader med 10%.
Detaljer rundt gkonomien ligger i innkallingen.

Styrets innstilling

Styret har ingen klar innstilling.

Forslag til vedtak

Felleskostnadene senkes med 10%

Sak 8
Felles container for sameiet 2 ganger i aret

Forslag fremmet av:
Knut Staalesen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ifm. dugnaden pa varpartene er det vanlig at sameiet leier inn en stor kontainer til & kaste det som rydde 9, og
som beboerne ogsa kan bruke pa samme dag(kveld/tid.

Det hadde veert anskelig & ogsa fa til en slik kontainer pa hgsten for & kunne kaste ting etter opprydning.

Der er begrenset muligheter til & kaste stgrre ting i den vanlige sgppelhandteringen, og ikke alle har muligheten
til & kjgre til de offentlige avfallsanleggene/innleveringspunktene.

Det foreslas derfor at sameiet 2 gangeri aret leier inn en kontainer som beboerne kan benytte for & kaste starre
ting (inkl. den ene gangen ifm. dugnaden). Dette vil veere en liten merkostnad for sameie, men samtidig nyttig
for beboerne.

Styrets innstilling

Forslag vedtas

Forslag til vedtak

Sameiet skal minst 2 ganger i aret, 1 gang pa varen og 1 gang pa hasten, leie inn & plassere en avfallskontainer
pa utsiden av sameiet som beboerne kan benytte.
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Sak 9
Automatisk dgrapner til sykkelrom

Forslag fremmet av:
Havard Sjursen Lie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De to darene inn til sykkelrom et er veldig tunge, og veldig upraktisk & apne nar man leier sykkel.

Styrets innstilling

Forslag vedtas

Forslag til vedtak

Installere automatisk dgrapner pa de to derene, slik at de apner seg automatisk nar man skanner ngkkelbrikke.

Sak 10
Vedtektsendring vedrarende bruksrett pa takterrasse i 1D

Forslag fremmet av:
Ole Vestersjo

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

En av takterrassene i 1D har skiftet eier, og er slatt sammen med en av de andre takterrassene. Dette arealet er
reseksjonert, slik at seksjon 115 ikke lenger har takterrasse. | forbindelse med eierskiftet, har eier av seksjon 115
frasagt seg retten til tilgang til taket. Vedtektene begr derfor endres, slik at de samsvarer med seksjoneringen.

Eier av seksjon 115 har ovenfor styret bekreftet at det gis samtykke til denne vedtektsendringen.

Vedtektene punkt 4.3, 3. avsnitt ;

Seksjon 113,114,115 og 116 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang D, samt
gangareal pa tak. Trappelgp mellom 7. og 8 etg. er fysisk avstengt for andre enn styret og nevnte seksjoner.

Avsnittet foreslas endret til ;

Seksjon 113, 114, 115 og 116 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang D.
Trappelop mellom 7. og 8 etg. er fysisk avstengt for andre enn styret og nevnte seksjoner. Seksjon 113, 114 og
116 har eksklusiv bruksrett til gangareal pa tak.

Styrets innstilling

Forslag vedtas
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Forslag til vedtak
Vedtektenes § 4.3, 3. avsnitt endres til:

Seksjon 113, 114,115 og 116 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang D.
Trappelop mellom 7. og 8 etg. er fysisk avstengt for andre enn styret og nevnte seksjoner. Seksjon 113, 114 og
116 har eksklusiv bruksrett til gangareal pa tak.

Sak 11
Vedtektsendring vedrerende maksimum antall dager for korttidsutleie

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det har veert klager rundt stay og sappel pa flere seksjoner som driver med korttidsutleie det siste aret. | tillegg
til & publisere et skjema for bedre kontakt med personer som oppholder seg i bygget er det ogsa et anske om
a begrense korttidsutleie for & bedre bomiljzet.

Pa bakgrunn av dette foreslas det & endre vedtektene vedrgrende maksimum antall dager korttidsutleie fra 90

til 60 dager. Dette er i nedre sjiktet av hva loven tillater et sameie & begrense korttidsutleie til (60-120 dager).

Forslag til vedtak

Vedtektenes §4 3. avsnitt endres til: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sak 12
Mandat til kjgp av parkeringsplasser for etablering av el-sykkel parkering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

For & muliggjere etablering av el-sykkel parkering i garasjeanlegget gnsker styret mandat til kjgp av inntil 2 stk
parkeringsplasser for omgjgring til dette formalet. Det vil i s tilfelle ses pa i sammenheng med areal rundt
plassene som kan veere aktuelle.

Detaljer for modell for leie og oppsett av ladere vurderes senere.

Forslag til vedtak

Styret gis mandat til kjgp av 2 stk garasjeplasser til markedspris for plassene i sameiet.
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Sak 13
Salg av parkeringsplasser

Forslag fremmet av:
Eva Pia Aberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi ensker a forandre paragraf 7 punkt 1a : P-plasser som tilhgrer eiere av eierseksjoner i Fernandas Hage
sameie. Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfgres til andre enn eier av eierseksjon i
Sameiet Fernandas Hage eller Sandakerveien 112 AS.

Styrets innstilling

Styret har ingen klar innstilling. Saken ber behandles som vedtektsendring under garasjesameiets mgte.

Forslag til vedtak

Vignsker at det endres i vedtakene, se over, s& vi som er eier av vare p-plasser, som vi har kjgpt, 300.000 x 2 og
betalt, og i tillegg ogsa betalt ned lanet, 100.000 x2 etter renoveringen i garasjen. Ser at det er forslag om a fa
betalt ved kortere utleie innen sameiet. Fint forslag, men vi ma ma fa leie ut i 3200!!! dager for & fa tilbakebetalt
utbetalt 4000.000.Vi ansker og ber om at fa selge til utenforstdende! Det er ikke noe praktiske problemer med
dette, da vi har egne brikker til respektive oppgang. Mvh. Aberg/ Larsen

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR FERNANDAS HAGE SAMEIE FOR 2024
Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

* Leder - Eirik Sola Fischer - Fernanda Nissens Gate 1 D

* Styremedlem - Daria Khoteeva - Fernanda Nissens Gate 1 C

¢ Styremedlem - Jan Gunnar Brandvold - Fernanda Nissens Gate 1 B
* Varamedlem - Sissi Wing Sze Suen - Spireaveien 6 E

¢ Varamedlem - Magnus Duesund Helland - Fernanda Nissens Gate 1 A

Valgkomiteen

¢ Joénina Margrét Arnérsdéttir - Fernanda Nissens Gate 1 A

* Knut Staalesen - Fernanda Nissens Gate 1 D
Styret bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa
grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.
Informasjon om boligselskapet og boforhold

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Fernandas Hage Sameie

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen. Sameiet bestar av 117 seksjoner.

Fernandas Hage Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 911 982
552, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune,

Gards- og bruksnummer: 77/112.
Fernandas Hage Sameie har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiets Radgiver i
OBOS Eiendomsforvaltning AS er Pernille Olsen.
Oppdragsansvarlig er Hani Al Saidy (autorisert regnskapsfarer).

Sameiets revisor er Alfa Revisjon AS.
Styrets arbeid

Styret har hatt formelle mgter med ca. en maneds mellomrom gjennom aret, totalt 10 mgter i perioden
fra 30.05.2024 til 08.05.2025. Varamedlemmer har deltatt pa mgtene med forslags- og uttalerett.[Mellom
styrematene har saker blitt handtert fortlgpende av styret giennom egne arbeidsmgter, e-post, telefon og
lepende personlig kontakt.
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Ordineert fysisk arsmete i Fernandas Hage Sameie ble avholdt den 6.mai 2024. | tillegg til ordinzert arsmate,
ble det avholdt et ekstraordinzert arsmate den 30.05.2024 for & velge nytt styre.

Informasjon om driften i siste styreperioden

Styret prover sa langt som mulig a fglge anbefalinger i vedlikeholdsplanen. Det utfgres arlige servicearbeider
pa heiser, elektriske anlegg, brannsikring, VVS, raykventilasjon, kontroll av bygningene inne og ute.
Vedlikeholdskostnadene vil bli neermere omtalt under presentasjonen av arsregnskapet og budsjett.

Prioritert vedlikehold i 2025 er spyling av drens og bunnledninger, installasjon av stakeluker, skifte av noe
utvendig belysning, oppgradering av kommunikasjon pa heiser, UPS pa adgangskontroll og utbedring av kablet
og tradlgst IT-nettverk.

Nye vannmalere

Vann- og avlgpsgebyrene i Oslo vil gke med over 63 prosent fram mot 2027. Oslo Kommune har i sitt
budsjettforslag for 2025 lagt til grunn at vanngebyret gkes med 27,4% sammenlignet med 2024. For & redusere
fremtidige kostnader ble det installert vannmalere i desember 2024. Kostnaden for installasjon var 92,5 TNOK.
Forste faktura fro Q1 kom i mars 2025 og viser reduksjon av vanngebyret pa ca 30 TNOK (15 %) sammenlignet
med Q4 2024. Tilbakebetalingstiden for installasjonen er beregnet til ca. 1 ar.

Klimaanlegg

Det eri 2024 gjennomfart ordinzert service og vedlikehold pa ventilasjonsanlegget. Det forventet noe utskifting
av slitedeler i 2025/2026.

Skifte utvendig belysning

Pullertene til utelys er utsatt for korrosjon pa grunn av hundeurin. Nye som skal veere bedre beskyttet er
montert for & erstatte de som er plassert langs gangstiene ned mot Akerselva.[JFlere av utelysene i mastene
foran blokkene har sluttet & virke og oppgradering av disse planlegges for var/sommer 2025.

Ekstra service heiser

Heisene har stoppet noen ganger i Igpet av aret. Det har veert en sterre reparasjon i oppg. D grunnet feil pa
kondensatorene i drivmodul samt feil pa andre funksjoner. Selv om det er gjort en del forebyggende vedlikehold,
ma det fortsatt paregnes en del utgifter pa heisene i arene som kommer.

2G-senderne for ngdanrop vil bli skiftet med 4G-sendere i lgpet av 1h 2025.

Avfall

Kapasiteten pa avfallsbrgnnene ser ut til & veere god i forhold til behovet. Dette er malt ngyaktig i fra hasten
2024 til d.d. og malingene viser god kapasitet. Oslo kommune har hentet avfall regelmessig.

Det er ved enkelte anledninger hensatt stgrre gjenstander, glass og blandet avfall utenfor sgppelbrgnnene.
Dette skaper merarbeid, og ber veere ungdvendig. Hver var er det mulig & kaste stgrre ting i
dugnadskontaineren. Ellers ma det leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Lekkasje i oppgang C

Det har veert en lekkasje i trappen i oppgang C over lengere tid. Denne lekkasjen ble sterre i forbindelse med
massivt regnvaer i mai 2024. Konsekvensen av lekkasjen hadde veert relativt begrenset, men gkte na og det kom
ogsa vann inn i heissjakten. Etter en ngye gijennomgang ble det funnet lekkasje ved et av slukene pa taket. Dette
ble rettet av blikkenslager og virker na helt tett.

Nettside/beboerportal

Pa linje med tidligere ar benyttes beboerportalen Vibbo for & informere seksjonseiere og leietakere. Vibbo har
mye nyttig informasjon og lapende nyheter. Informasjonsskriv blir ikke sendt ut, men informasjon blir lagt ut
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fortlgpende pa Vibbo. Viktige meldinger sendes ogsa som epost eller sms, mindre viktige meldinger legges ut
som nyheter uten at det sendes melding til andre enn de som har lagt inn varsel pa app. Vibbo oppdateres
etter hvert som vi ser behov for det. Den enkelte seksjonseier og leietaker vil finne informasjon om det meste
pa denne siden. Her vil vi spesielt papeke at all dokumentasjon vedrgrende Forvaltning, Drift og Vedlikehold er
lagt ut. Fernandashage.no vil forbli en enkel nettside med kontaktopplysninger.

Skifte av eier gjgres automatisk pa Vibbo. Alle utleiere skal registrere leietakerne pa Vibbo. Dette er den
registreringen av utleie som skal gjgres i henhold til vedtektene.[][|[Dette omfatter ogsa korttidsutleie pa under
30 dager.

Facebookgruppen “Fernandas Hage sameie” administreres av styret, men blir ikke benyttet av styret, siden
gruppen nar ikke ut til alle eiere og beboere. Vibbo er en bedre kanal for informasjon som treffer de som skal
informeres. Sameiere og leietakere kan veere medlem av denne gruppen for & informere/hjelpe hverandre.

HMS/internkontroll

Obos har et HMS/internkontrollsystem, som vi har inkludert i inngatt avtale om forretningsforsel. HMS
og internkontroll fglges opp med rutiner for kontroller ihht. til det som lovpalagt.[IStyret sender arlig ut
informasjon om hva den enkelte skal kontrollere i sin leilighet, og styret gar befaring pa fellesarealer.

Etter kontrollen av felles systemet for brannalarm ble det sendt ut informasjon om egenkontroll for & sjekke
brannberedskapen i alle seksjoner. Dette er den enkelte eier ansvar & pase at dette blir utfert Det er ogsa den
enkelte eiers ansvar a ha fungerende rgykdetektor i leiligheten.

Avvik pa kontroller er fulgt opp og utbedres av de vi har serviceavtaler med.

Husorden og beboersaker

Generell orden i sameiet er bra. Det har veert et gkende antall saker med s@ppel som ikke tas hand om riktig.
Det har veert noen fa brudd pa husordensreglene og det gjor at styret vil spesielt falge opp de seksjonene hvor
det er korttidsutleie. Vi anbefaler ikke at eiere som leier ut tillater framleie eller korttidsutleie.

Det er alltid noe vi kan bli flinkere p&, men inntrykket er at de aller fleste er hensynsfulle, tenker pa naboene,
og gjor sitt beste for at sameiet skal vaere en god plass & bo for alle.

Dugnad

| mai 2024 hadde vi en tradisjonell dugnad med godt frammate. Det ble gjort endel jobb ute, blant annet[Ifeiing,
raking av lgv, fylle pa jord, og rydding. Dette fortsetter vi med pa 6. mai i 2025. Om frammgte blir for lavt pa
dugnaden ma vi vurdere tiltak, f.eks. en vedlikeholdsavgift som tilbakebetales til de som mater pa dugnad.

Postkasser

Det er samlet info om gnsket postkasseskilt og levert ut nye plastdeksler med oppdaterte navneskilt i mars-april
2025. Det oppfordres til & benytte disse. @nske om endringer sendes til styret i Vibbo. Vi kommer til & male
postkassene varen 2025.

Porttelefonanlegget

Porttelefonene i alle oppganger er oppdatert i flere omganger og senest i desember 2024. @nske om endringer
sendes til styret i Vibbo.

Adgangskontroll

Adgangskontrollanlegget ble byttet hasten 2022. Det nye anlegget har fungert fint. Leserne har i noen tilfeller
gatt offline etter strambrudd. Det medfarer at brikker som ikke har veert i bruk palang tid, kan slutte & virke inntil
serveren er restartet. Det er derfor gjort endringer i nettverksoppsettet for systemet og resten av IT-nettverket
i2025.
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Internett og TV

Altibox leverer internett og TV, og dette har fungert tilnsermet uten problemer. Altibox skarer godt pa
kundeundersgkelser og styret har fatt minimalt med klager fra beboere.

Utomhusanlegget

Det har veert normal drift pa utomhusanlegget. | mai 2024 var det et sveert kraftig nedber som nok en gang
medfert vann i garasjen. Dette ble sugd opp etterhvert. Arsaken til at dette skjedde er overvann fra Fernanda
Nissens gate 3. Styret folger opp vare naboer for & finne en god lgsning .

Jord i gressarmeringen pa gstsiden siger sammen og det vurderes for etterfylling ogsa i ar.
Avtaler pa drift og kontroll

Det er driftsavtaler pa mange av de store og viktige installasjonene i bygget (heis, rer/sprinkel, ventilasjon,
elektro, garasjeport etc.) hvor det utfares periodisk kontroll av tekniske anlegg. Som generell vaktmester
benyttes Avantor, som sjekker sprinkel, lys, elbilladere, pumper, dagrer etc. | tillegg tilkalles de ved behov, og
laser opp for, og setter i gang handverkere, De har ogsa utfart noen reparasjoner og ryddeoppgaver selv, nar
dette er ngdvendig. Avtalen er timebasert.

Vaktmester bruker fortsatt relativt fa timer i maneden i FN1, siden sameiet har avtaler pa drift av de store
installasjonene. Vaktmesteravtalen er allikevel en god sikkerhet & ha, for & sikre at saker fglges opp med rett
kompetanse. Styret tar fortsatt selv hdnd om mange befaringer, og bestiller og viser rundt handverkere etc. nar
de har mulighet.[]Det ma forventes at en i fremtiden bruker vaktmester mer aktivt for & folge opp vedlikehold
og andre som gjar service pa installasjoner. En kan ikke forvente at styret gjor dette arbeidet.

Vedlikeholdsplan

Byggene er tatt i bruki2013. Vi ma i arene som kommer forvente utskifting og utbedring av enkeltkomponenter
og teknisk anlegg, samt gkt vedlikehold. Det ble derfor utarbeidet en vedlikeholdsplan i 2020, slik at vi kan spre
vedlikeholdet over tid.

P& enkelte installasjoner kan det ogsa veere vanskelig & fa tak i reservedeler og kompetent servicepersonell.
Dette kan medfere utskifting tidligere enn forutsatt. | andre tilfeller viser det seg at vi kan utsette vedlikeholdet.

Planen viser at det er behov for vedlikehold utover normal drift for ca. NOK 400 000 arlig de to naermeste
arene. Etter at sameiet er 20-25 ar ma det forventes at kostnadene gker ytterligere.

Frem til 2030 er det forventet at det ma gjares vesentlige utbedringer eller utskiftinger p3;

« Male vinduer pa utsiden, vaske fasade, og kontrollere/utbedre blikk pa fasade
* Vask av ventilasjon innvendig, og spyling av avlgpsrer og drensror

« Skifte utelys og lys i fellesarealer[Jog garasje

* Utbedringer pa styring av lys og varme

* Pusse opp postkassene

« Skifte avfallsbeholderne

Energiforbruk/kostnad

Sameiet har omtrent samme forbruk av elektrisitet og fiernvarme i 2024 som i 2023 (ca. 230 000 kWh og 730
000 kWh henholdsvis). Stremprisene har gatt ned i 2024/2025 sammenlignet med 2023. Som folge av dette
er kostnader for elektrisitet og fiernvarme gikk ned med 10 %. Det store forbruket gar til varme og varmtvann
i leilighetene, noe som den enkelte ma falge opp. De hgye prisene gjor det mer aktuelt & vurdere om det bear
installeres malere i hver leilighet.[]l tillegg vil vannbehandlingsanlegg for vannvarmen vurderes i samrad med
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Hafslund Celius. Dersom “Norgespris” innfgres pa strem til boliger sa vil fiernvarmen til varmt tappevann og
fyring ogsa omfattes. Dette er basert pa politiske signaler og kan selvsagt endres.

Elbilladere

Det er fortsatt problemer med enkelte ladere av gammel type. Disse er dessverre na utenfor
garanti/reklamasjon og den enkelte eier av ladeboks ma derfor dekke kostnader knyttet til service/reparasjon
selv.

Styret har sagt opp avtalen med bedriften som i 2022-2024 har utfert montering av nye ladebokser og
tilknytning av disse til Current/SmartCharge. Avtale med en annen bedrift er tegnet og de startet sin forste
installasjon i desember 2024 og erfaringene er forelgpig sveert gode.

Garasjeporten/utebommer

Garasjeporten har gatt uten problemer. Det er viktig at det gis beskjed til styret med en gang om den ikke
fungerer.

Det er fiernkontroller tilgjengelig for de som @nsker a kjgpe. Se informasjon pa Vibbo.
Gjesteparkering og intern korttidsutleie av parkeringsplasser

Beboere i Fernandas Hage Sameie kan utstede en digital parkeringstillatelse nar de far besgk. Man ma logge
inn pa gjest.p-service.no for a registrere dette. Informasjon om hvordan dette gjores ligger ute pa Vibbo.

Styret har fatt opprettet var egen tjeneste for garasjeutleie. Dette er en enkel tjeneste hvor de legger til rette
for at vi kan leie plasser oss i mellom, og gjere opp med vipps. Hver plass registrerer seg med én bruker

pa https://fernandashage.garasjeplasser.no/ for utleie. Alle som gnsker kan registrere seg uten plass for leie.
Forelgpige satser er satt til 15,- timen og 125,- degnet. Dette kan vi justere etter en tid nar vi far prevd ut bruken
litt.

Oversikt garasje

Det er viktig at separat salg av plasser internt i sameiet blir meldt til bade styret og Obos, samt at eierskifte
blir tinglyst.[IDet er ogsa pakrevet at de som leier ut sin p-plass til leietakere som ikke bor i vart sameie melder
dette spesielt til styret og bestiller Salto-brikke eller fiernkontroll med adgang kun til garasjen.

Vask av garasje

| vinteren 2024/2025 er det ikke utfert garasjevask, men det vil bli utfert 13. Mai i ar. Det er ogséa kjgpt inn en
ny manuell feiemaskin som beboerne kan benytte nar det er tart. Svabere er tilgjengelige for a flytte vann. Det
er dessverre kun ved rennen ved garasjeporten at en kan svabre vannet sa det blir fiernet.

Sykkelboden

Sykkelboden er helt full igjen og det ser ut som at beboere bruker den for oppbevaring av syklene som er ikke
i bruk. Ubrukte sykler bgr lagres i egen bod og ikke oppta plass i sykkelboden. Det vil bli giennomfart merking
og pafglgende fierning av sykler uten eier far sommeren 2025.

Veilag Fernanda Nissens gate
Veilaget er stiftet, men arbeidet gar fortsatt grunnet mangel pa representanter fra alle sameier. Vi har betalt
en avtalt del av kostnadene i 2024.

Veilag med Fernanda Nissens gate 3
Vi har en avtale om felles drift av veien til garasjer og vare blokker med FN3. FN3 administrerer avtalen og
viderefakturerer oss.
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Det oppstar fortsatt problemer rundt Domino’s Pizza med framkommelighet samt fotgjengere som kommer fra
turstien. Vi har en god doalog med FN3 om disse problemene som er felle for begge sameier.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.
Vesentlige avvik fra budsjett

Driftsinntektene for 2024 er 3 % lavere (ca 200 TNOK) enn budsjettert grunnet lavere ladeinntekter for el-biler.
Sammenlignet med 2023 er innkrevde felleskostnader gkt med 7 % (ca 370 TNOK) som tilsvarer ordinzere
innbetalinger av lan tatti 2023 i forbindelse med rehabilitering av garasjen. Andre driftsinntekter redusert med
ca 560 TNOK sammenlignet med andre inntekter for 2023 som gjelder stort sett mottatt forsikring i forbindelse
med garasjearbeidet.

Driftskostnadene er 16 % lavere (ca 850 TNOK) enn budsjettert. Dette skyldes lavere kostnader for drift og
vedlikehold (ca 350 TNOK), energi og fyring (ca 270 TNOK), samt andre driftskostnader inkl. TV/bredband
(ca 220 TNOK). Sammenlignet med 2023-tall er driftskostnadene redusert med 66 % (ca 8[]570 TNOK) som i
hovedsak skyldes omfattende arbeid med betongrehabilitering i garasjen til summen 8,5 MNOK. Arbeidet er
detaljert omtalt i fjorarets arsrapport. Ordineere driftskostnader er pa samme niva som i 2023.

Finansinntekter bestar av renteinntekter pa bankkonto og er gkt med ca 50 TNOK sammenlignet med 2023
grunnet hgyre bankbeholdning (3,2 MNOK per 31.12.2024 mot 2,2 MNOK per 3112.2023).

Finanskostnader bestar av rentekostnader pa lan som er tatt i forbindelse med arbeidet i garasjen i 2023.
Nominell rente pa lanet er 6,95%. Rentekostnader for 2024 er 164 TNOK hgyere enn i 2023 grunnet at lanet er
tatt i juni-november 2023. Lanebelapet var 7,7 MNOK per 3112.2023, men en vesentlig del av lanet er nedbetalt
ved ordinaere og ekstraordinzere (februar og august 2024) avdrag og per 3112.2024 utgjer lanet 4,2 MNOK.

Ordinaert driftsresultat for 2024 er NOK 1[]314 786 (- 6[1977[1579 for 2023) og arsresultat er pa NOK 4[]647[1547
(NOK —7[1127[1737 for 2023). Sameiet har fortsatt negativ egenkapital i balansen grunnet omfattende kostnader
i forbindelse med rehabilitering av garasjen i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112.2024 var NOK 2[]970[]002 (NOK 1[1840 023 per 3112.2023).

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.
Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn at vanngebyret akes med 27,4 %, avlgpsgebyret
okes med 4,2 % prosent og renovasjonsgebyret gkes med 4 %. Installasjon av vannmalere hjelper oss & redusere
kostnaden.
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Energikostnader

Energikostnadene i 2024 har redusert med 10 % sammenlignet med 2023 grunnet reduksjon i stremprisene.
Det er fortsatt risiko for at prisene gar opp og vi velger a forsikre oss og budsjetterer kost pa samme niva som
i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Fernandas Hage Sameie. Faktura for forsikring er mottatt i januar
2025 og faktisk gkning fra 2024 er 10,5 %. Faktisk belgp er lagt inn i budsjettet.

Drift og vedlikehold

Styret har gjennomgéatt vedlikeholdsplan og har planlagt felgende utbedringer i 2025 utaver ordinser
vedlikehold:

» Brannalarm, NOK 100[]000

» Heiser, NOK 220[]000

« Stakeluker og spyling, NOK 140[]000

TV og internett
Fra 1.7.2024 hadde vi prisgkning pa Altibox pa 4,8 %. Vi har lagt samme pris i budsjett for 2025.
Lan

Fernandas Hage Sameie har et Ian i OBOS Banken opptatt i forbindelse med renovasjon i garasjen. Styret har
ikke fatt noe indikasjon pa at flere garasjeere vil nedbetale lanet og derfor rentekostnaden pa lanet er beregnet
ut ifra bankens avdragsplan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og

tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025.
Sameiet har oppspart en bankbeholdning pa over 3,2 MNOK som i realiteten behandles som sameiets
reservefond. Beholdningen er tilstrekkelig med tanke pa bygningenes tilstand per i dag og planlagt vedlikehold.
Felleskostnadene i presentert budsjett er uendret. Dette gir oss ytterligere endring av var reserve med ca 750
TNOK. Styret gnsker & gjennomfare avstemning pa arsmate om beboere gnsker & beholde felleskostnadene
eller redusere de med 10 %.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

15 av 32

79



FERNANDAS HAGE SAMEIE
ORG.NR. 911 982 552, KUNDENR. 2928

80

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5770442 5403512 5888000 5796060
Ladeinntekter EL-bil 0 81 689 100 000 100 000
Andre inntekter 3 15 484 579 149 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5785926 6064350 5988000 5896 060
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 035 -18 330 -20 000 -21 150
Styrehonorar 5 -135 000 -130 000 -135 000 -150 000
Avskrivninger 14 -17 430 -17 430 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 493 -9 988 -10 500 -11 000
Forretningsfgrerhonorar -154 638 -147 060 -155 000 -163 000
Konsulenthonorar 7 -7 228 -457 998 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -932190 -9037809 -1285000 -1085000
Forsikringer -237 437 -210 365 -232 000 -262 346
Kommunale avgifter 9 -1067671 -905 868 -1 049 000 -961 520
Energi/fyring 10 -1132795 -1262388 -1400000 -1400 000
TV-anlegg/bredband -508 386 -583 411 -604 000 -620 000
Andre driftskostnader 11 -248 839 -261 282 -373 999 -315 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4471140 -13041929 -5314499 -5039016
DRIFTSRESULTAT FZR IN/ADM.AVT: 1314786 -6977 579 673 501 857 044
Innbetalt andel fellesgjeld 3594 840 0 0 97 474
DRIFTSRESULTAT 4909 626 -6977 579 673 501 954 518
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 91 929 39 857 25 000 90 000
Finanskostnader 13 -354 008 -190 015 -376 810 -289 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -262 078 -150 158 -351 810 -199 000
ARSRESULTAT 4647 547 -7 127 737 321 691 755 518
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -1239620
Udekket tap 0 -5888117
Til annen egenkapital 4 647 547 0
Vedlegg 1 16 av 32 Arsregnskap 2024 - 2928 Fernandas Hage Sameie.pdf



FERNANDAS HAGE SAMEIE
ORG.NR. 911 982 552, KUNDENR. 2928

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 17 431
SUM ANLEGGSMIDLER 1 17 431
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1017 40 963
Forskuddsbetalte kostnader 2920 2 608
Andre Kkortsiktige fordringer 15 2012 81 689
Driftskonto OBOS-banken 1149219 639 549
Sparekonto OBOS-banken 836 873 1598 833
Sparekonto OBOS-banken Il 1249 115 0
SUM OML@PSMIDLER 3241 157 2 363 642
SUM EIENDELER 3241158 2381073
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 16, 17 -1240570 -5888117
SUM EGENKAPITAL -1240570 -5888117
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 4210573 7745571
SUM LANGSIKTIG GJELD 4210573 7745571
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 239 52132
Leverandgrgjeld 210 760 408 733
Palgpte renter 1599 46 269
Palgpte avdrag 0 16 485
Annen kortsiktig gjeld 19 6 557 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 271 155 523 619
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3241 158 2381073
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Fernandas Hage Sameie
Daria Olegovna Khoteeva/s/

Eirik Sola Fischer/s/ Jan Gunnar Brandvold/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. P& grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad brgk 4193712
Garasje 392 812
Lanekostnad | (Adm-avtale) 361 151
Felleskostnad likt 322944
Internett 315 520
Kabel-TV 286 288
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 2012
Avregning elbil -103 997
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5770 442
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Garasje, innbetaling DB Norway AS 11 334
Ngkler 4 150
SUM ANDRE INNTEKTER 15 484
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken veaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 135 000.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 493.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1125
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 103
SUM KONSULENTHONORAR -7 228
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -63 939
Drift/vedlikehold VVS -152 793
Drift/vedlikehold elektro -160 983
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -154 280
Drift/vedlikehold heisanlegg -120 998
Drift/vedlikehold brannsikring -12 990
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -149 026
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -98 182
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -9 000
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -932 190
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -761 374
Renovasjonsavgift -306 296
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 067 671
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -272 733
Fjernvarme -860 062
SUM ENERGI / FYRING -1 132 795
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -5 000
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5919
Lyspeerer og sikringer -4 662
Vaktmestertjenester -35571
Vakthold -22 087
Renhold ved firmaer -135 889
Andre fremmede tjenester -28 175
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 000
Andre kontorkostnader -5 027
Bank- og kortgebyr -4 509
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -248 839
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4876
Renter av sparekonto i OBOS-banken 86 316
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 716
Andre renteinntekter 21
SUM FINANSINNTEKTER 91 929
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa l&n -353 730
Renter pa leverandgrgjeld -278
SUM FINANSKOSTNADER -354 008
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Stagvsuger
Tilgang 2019 27 302
Avskrevet tidligere -27 301
Avgang 2024 -1

0
Sykkelstativ
Tilgang 2020 87 150
Avskrevet tidligere -69 720
Avskrevet i ar -17 429

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 430
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NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne 2012
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2012
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Annen egenkapital -4 835 410
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 0
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 3594 840
SUM ANNEN EGENKAPITAL -1 240 570

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -7 850 000
Lanegkning 2024 -189 863
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 104 429
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 130 021
Nedbetalt tidligere, administrasjonsavtale 0
Nedbetalt i &r, administrasjonsavtale 3594 840
-4 210 573
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 210 573
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt krav 2024, ikke attestert av styret -6 557
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 557
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ALFA
REVISJION

Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i FERNANDAS HAGE SAMEIE

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for FERNANDAS HAGE SAMEIE som viser et overskudd pa kr 4 647 547.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sasmmendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
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ALFA
REVISJON

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Tromsg, 28. mars 2025
Alfa Revisjon AS

Anna Olsen

Anna Olsen
Statsautorisert revisor

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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FERNANDAS HAGE SAMEIE
ORG.NR. 911 982 552

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5770442 5403512 5888000 5796060
Ladeinntekter EL-bil 0 81689 100 000 100 000
Andre inntekter 3 15 484 579 149 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5785926 6064350 5988000 5896060
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 035 -18 330 -20 000 -21 150
Styrehonorar 5 -135000 -130000 -135000 -150 000
Avskrivninger 14 -17 430 -17 430 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 493 -9 988 -10 500 -11 000
Forretningsfererhonorar -154638 -147060 -155000 -163 000
Konsulenthonorar 7 -7 228 -457 998 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -932190 -9037809 -1285000 -1085000
Forsikringer -237437 -210365 -232000 -262 346
Kommunale avgifter 9 -1067 671 -905 868 -1049000 -961 520
Energi/fyring 10 -1132795 -1262 388 -1400000 -1400000
TV-anlegg/bredband -508 386  -583411 -604 000 -620 000
Andre driftskostnader 11  -248839 -261282 -373999 -315000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 471 140 -13 041 929 -5314 499 -5039 016

DRIFTSRESULTAT FGR IN/ADM.AVT: 1314786 -6977 579 673 501 857 044
Innbetalt andel fellesgjeld 3594 840 0 0 97 474

DRIFTSRESULTAT 4909 626 -6 977 579 673 501 954 518

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 91 929 39 857 25000 90 000
Finanskostnader 13 -354008 -190015 -376810 -289 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -262078 -150158 -351810 -199 000
ARSRESULTAT 4 647 547 -7 127 737 321 691 755 518
Overfaringer:

Fra opptjent egenkapital 0 -1239620

Udekket tap 0 -5888117

Til annen egenkapital 4 647 547 0
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 17 431
SUM ANLEGGSMIDLER 1 17 431
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1017 40 963
Forskuddsbetalte kostnader 2920 2608
Andre kortsiktige fordringer 15 2012 81689
Driftskonto OBOS-banken 1149 219 639 549
Sparekonto OBOS-banken 836 873 1598 833
Sparekonto OBOS-banken
Il 1249 115 0
SUM OML@PSMIDLER 3241157 2 363 642
SUM
EIENDELER 3241 158 2 381073
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen
egenkapital 16, 17 -1 240 570 -5 888 117
SUM EGENKAPITAL -1 240 570 -5 888 117
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 4210573 7 745 571
SUM LANGSIKTIG GJELD 4210 573 7745 571
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 52 239 52 132
Leverandgrgjeld 210 760 408 733
Palgpte renter 1599 46 269
Palgpte avdrag 0 16 485
Annen kortsiktig gjeld 19 6 557 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 271 155 523 619
SUM EGENKAPITAL OG
GJELD 3241 158 2381073
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinzer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024 2023
Felleskostnad brgk 4193712 4093 884
Garasje 392812 539012
Lanekostnad | (Adm-avtale) 361 151
Felleskostnad likt 322944 315288
Internett 315520 292 320
Kabel-TV 286288 277 008
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 2012

Avregning elbil -103997  -114 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5770442 5403 512
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER 2024 2023
Garasje, innbetaling DB Norway AS / eksterne eiere 11 334 189 157
Ngkler 4150 4 250
Rettshjelpdekning 385 637
Regnskapskorrigeringer 105
SUM ANDRE INNTEKTER 15484 579 149
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Arbeidsgiveravgift -19 035 -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035 -19 035

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 135 000 (kr 130 000 betalt ut i
2023 for for perioden 2022/2023).

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 493 (kr 9 988 for
2023).

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR 2024 2023
Juridisk bistand -1125 -367 826
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 103 -6 188
Garasjekjeller, Millab Consult AS 0 -83 984
SUM KONSULENTHONORAR -7 228  -457 998
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD 2024 2023
Drift/vedlikehold bygninger -63 939 -27 521
Drift/vedlikehold VVS -152793  -230 402
Drift/vedlikehold elektro -160 983 -41 515
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -154 280 -197 789
Drift/vedlikehold heisanlegg -120998 -197 621
Drift/vedlikehold brannsikring -12 990 -8 743
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -149 026 -17 673
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -98 182 -8 304 236
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -9 000

Egenandel forsikring -10 000 -10 000
Kostnader dugnader -2 310
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -932 190 -9 037 809
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Vedlegg 3

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER 2024 2023
Vann- og avlgpsavgift -761 374 -624 862
Renovasjonsavgift -306 296 -281 006
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 067 671 -905 868
NOTE: 10

ENERGI/FYRING 2024 2023
Elektrisk energi -272 733  -306 939
Fjernvarme -860 062  -955 449
SUM ENERGI / FYRING -1132795 -1262 388
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Lokalleie -5 000 0
Container 0 -4 481
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5919 -3 391
Verktgy og redskaper /driftsmateriell 0 -9 022
Lyspaerer og sikringer -4 662 -17 756
Vaktmestertjenester -35 571 -18 462
Vakthold -22 087 -56 325
Renhold ved firmaer -135889 -142 697
Andre fremmede tjenester -28 175 -3 512
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 000 0
Andre kontorkostnader -5 027 -1 112
Bank- og kortgebyr -4 509 -4 525
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -248 839  -261 282
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER 2024 2023
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 876 3283
Renter av sparekonto i OBOS-banken 86 316 34 775
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 716 1363
Andre renteinntekter 21 436
SUM FINANSINNTEKTER 91 929 39 857
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER 2024 2023
Renter og gebyr pa lan -353730 -189795
Renter pa leverandgrgjeld -278 -220
SUM FINANSKOSTNADER -354 008  -190 015
NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER 2024 2023
Stovsuger

Tilgang 2019 27 302 27 302
Avskrevet tidligere -27 301 -27 301
Avgang 2024 -1 0
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Vedlegg 3

Sykkelstativ

Tilgang 2020 87 150 87 150
Avskrevet tidligere -69 720 -52 290
Avskrevet i ar -17 429 -17 430
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 17 431
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 430 -17 430
NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2024 2023
Til gode av eierne 2012
Ladeinntekter 2023, utfakturert 2024 81689
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2012 81 689
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL 2024 2023
Annen egenkapital 1B -5888 117 1239620
Arets driftsresultat 1112549 617 834
Laneopptak i ar -189 863 -7 850 000
Nedbetalt lan i ar 3724 861 104 429
Annen egenkapital UB -1 240 570 -5 888 117

Laneopptak / nedbetaling av lanet er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjiennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN 2024 2023
Obos-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 % (6,80 % per 31.12.23). Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -7 850 000 -7 850 000
Lanegkning 2024 -189 863
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Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 104 429

Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 130 021

Nedbetalt tidligere, administrasjonsavtale 0

Nedbetalt i ar, administrasjonsavtale 3594 840 104 429
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 210 573 -7 745 571
NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD 2024 2023
Avsatt krav 2024, ikke attestert av styret -6 557 0
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 557 0

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer

1493692. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinaer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til a innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av
andel fellesgjeld.

Vedlegg 3 30RERIRANDAS HAGE SAMEIE - Utvidede noter til Alrsregnskap.pdf



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for FERNANDAS HAGE SAMEIE

Organisasjonsnummer: 911982552
Mgatet ble avholdt 8. mai kl. 19:00, Bjalsenhjemmet (tidligere Akerselva sykehjem).

Antall stemmeberettigede som deltok: 31
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Eirik Sola Fischer er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene, avkrysset frammateliste og eventuelt
fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

s~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fagrer av protokollen ble Pernille Olsen fra OBOS foreslatt. Som protokollvitne ble Christine Furuholmen
foreslatt.

w Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+# Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+# Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 150.000,-

. Vedtatt.

7. Senke fellesutgifter med 10%

Sameiet har god skonomi, hvor vi ligger i gvre sjiktet vedrarende egenkapital sett mot sammenlignbare sameier
i omradet. P& bakgrunn av dette gnskes det & belyse og diskutere forslag om a senke felleskostnader med 10%.
Detaljer rundt gkonomien ligger i innkallingen.

Styrets innstilling
Styret har ingen klar innstilling.

Forslag til vedtak:
Felleskostnadene senkes med 10%

. Vedtatt.

Kommentar: 22 eiere stemte for og det var 9 eiere som stemte i mot.

8. Felles container for sameiet 2 ganger i aret

Fremmet av: Knut Staalesen

Ifm. dugnaden pa varpartene er det vanlig at sameiet leier inn en stor kontainer til & kaste det som rydde 9, og
som beboerne ogsa kan bruke pa samme dag(kveld/tid.

Det hadde veert anskelig & ogsa fa til en slik kontainer pa hasten for & kunne kaste ting etter opprydning.

Der er begrenset muligheter til & kaste stgrre ting i den vanlige sgppelhandteringen, og ikke alle har muligheten
til & kjgre til de offentlige avfallsanleggene/innleveringspunktene.

Det foreslas derfor at sameiet 2 ganger i aret leier inn en kontainer som beboerne kan benytte for & kaste sterre
ting (inkl. den ene gangen ifm. dugnaden). Dette vil veere en liten merkostnad for sameie, men samtidig nyttig
for beboerne.

Styrets innstilling
Forslag vedtas

Forslag til vedtak:
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Sameiet skal minst 2 gangeri aret, 1 gang pavaren og 1 gang pa hgsten, leie inn & plassere en avfallskontainer
pa utsiden av sameiet som beboerne kan benytte.

+ \Vedtatt. Enstemmig.

9. Automatisk darapner til sykkelrom

Fremmet av: Havard Sjursen Lie
De to darene inn til sykkelrom et er veldig tunge, og veldig upraktisk & apne nar man leier sykkel.

Styrets innstilling
Forslag vedtas

Forslag til vedtak:
Installere automatisk dgrapner pa de to dgrene, slik at de apner seg automatisk nar man skanner
nakkelbrikke.

. Vedtatt.

10. Vedtektsendring vedrgrende bruksrett pa takterrasse i 1D

Fremmet av: Ole Vestersjo

En av takterrassene i 1D har skiftet eier, og er slatt sammen med en av de andre takterrassene. Dette arealet er
reseksjonert, slik at seksjon 115 ikke lenger har takterrasse. | forbindelse med eierskiftet, har eier av seksjon 115
frasagt seg retten til tilgang til taket. Vedtektene ber derfor endres, slik at de samsvarer med seksjoneringen.

Eier av seksjon 115 har ovenfor styret bekreftet at det gis samtykke til denne vedtektsendringen.

Vedtektene punkt 4.3, 3. avsnitt ;

Seksjon 113,114,115 og 116 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang D, samt
gangareal pa tak. Trappelgp mellom 7. og 8 etg. er fysisk avstengt for andre enn styret og nevnte seksjoner.

Avsnittet foreslas endret til ;

Seksjon 113, 114,115 og 116 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang D.
Trappelgp mellom 7. og 8 etg. er fysisk avstengt for andre enn styret og nevnte seksjoner. Seksjon 113, 114 og
116 har eksklusiv bruksrett til gangareal pa tak.

Styrets innstilling
Forslag vedtas

Forslag til vedtak:

Vedtektenes § 4.3, 3. avsnitt endres til:

Seksjon 113, 114,115 og 116 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang D.
Trappelgp mellom 7. og 8 etg. er fysisk avstengt for andre enn styret og nevnte seksjoner. Seksjon 113, 114 og
116 har eksklusiv bruksrett til gangareal pa tak.

+ Vedtatt.

Kommentar: Man gikk til avstemming som ga 31 stemmer for, 0 stemmer imot og 0 blanke stemmer.

11. Vedtektsendring vedrerende maksimum antall dager for korttidsutleie



Det har veert klager rundt stay og seppel pa flere seksjoner som driver med korttidsutleie det siste aret. | tillegg
til & publisere et skjema for bedre kontakt med personer som oppholder seg i bygget er det ogsa et anske om
a begrense korttidsutleie for & bedre bomiljeet.

Pa bakgrunn av dette foreslas det & endre vedtektene vedrgrende maksimum antall dager korttidsutleie fra 90
til 60 dager. Dette er i nedre sjiktet av hva loven tillater et sameie & begrense korttidsutleie til (60-120 dager).

Forslag til vedtak:
Vedtektenes §4 3. avsnitt endres til: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

+ Vedtatt.

Kommentar: Man gikk til avstemming som ga 31 stemmer for, 0 stemmer imot og O blanke stemmer.

12. Mandat til kjgp av parkeringsplasser for etablering av el-sykkel parkering

For & muliggjere etablering av el-sykkel parkering i garasjeanlegget gnsker styret mandat til kjgp av inntil 2 stk
parkeringsplasser for omgjgring til dette formalet. Det vil i s tilfelle ses pa i sammenheng med areal rundt
plassene som kan vaere aktuelle.

Detaljer for modell for leie og oppsett av ladere vurderes senere.

Forslag til vedtak:
3 Ikke vedtatt.

Kommentar: Det var 1 eier som stemte for, det var O blanke stemmer og 30 stemmer imot.

13. Salg av parkeringsplasser

Fremmet av: Eva Pia Aberg

Vi gnsker & forandre paragraf 7 punkt 1a : P-plasser som tilhgrer eiere av eierseksjoner i Fernandas Hage
sameie. Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfgres til andre enn eier av eierseksjon i
Sameiet Fernandas Hage eller Sandakerveien 112 AS.

Styrets innstilling
Styret har ingen klar innstilling. Saken bgr behandles som vedtektsendring under garasjesameiets mate.

Forslag til vedtak:
}{\ Ikke vedtatt.
Kommentar: Styret avventer & motta et forslag om & endre vedtektene i garasjessameiet.

14. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Jan Gunnar Brandvold

Folgende stilte til valg:
Jan Gunnar Brandvold

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Martha Monica Villegas Skalvoll
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Folgende stilte til valg:
Martha Monica Villegas Skalvoll

Valgkomite (1 &r)
Folgende ble valgt:
Siri Stray

Knut Staalesen

Felgende stilte til valg:
Siri Stray
Knut Staalesen

Mgtet ble hevet Kl.: 20:50. Protokollen signeres av
Mgteleder: Eirik Sola Fischer/s/

Farer av protokollen: Pernille Olsen/s/
Protokollvitne: Christine Furuholmen/s/

Ved valgene pa generalforsamlingen har styret fatt falgende sammensetning:

Styreleder Eirik Sola Fischer 2024-2026
Styremedlem Daria Olegovna Khoteeva 2024-2026
Styremedlem Jan Gunnar Brandvold 2025-2027
Varamedlem Martha Monica Villegas Skalvoll 2025-2026
Varamedlem Magnus Duesund Helland 2024-2026
Valgkomite  Siri Stray 2025-2026
Valgkomite  Knut Staalesen 2025-2026
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VEDTEKTER
for
Fernandas Hage sameie

fastsatt i forbindelse med seksjonering
vedtatt av hjemmelshaver til samtlige seksjoner Sandakerveien 112 AS ekstraordinaert arsmgte
11.3.2013,
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31,
Ny bestemmelse § 21, vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 17.06.2013
Ny bestemmelse § 22 vedtatt pa ordinzaert arsmgte 21.03.2017

Ny bestemmelse § 23 og §4-2 tredje og fjerde ledd vedtatt pa ordinaert arsmgte 10.04.2019
Ny bestemmelse § 3 tredje ledd, § 4-4 og § 11 andre ledd vedtatt pa ordinzert arsmgte 10. mai
2021. Ny bestemmelse § 7 23, vedtatt pa ekstraordinzert ordinaert arsmgte 25. oktober 2023.

Ny bestemmelse § 4.3, tredje ledd og § 4.4, fgrste ledd vedtatt pa ordinzert arsmgte 08. mai 2025.

§1

Eiendommen - formal

Fernandas Hage sameie er et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 77, bnr. 112 i Oslo

kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som «seksjonene») som fremgar
tinglyst seksjonsbegjeering av 6.3.2013 (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 116 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som «bolig») og 1 naeringsseksjon. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse. For boligseksjonene
bygger sameiebrgkene hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger, mark- og takterrasser og evt.
tilleggsareal i grunn. For nzeringsseksjon er det fastsatt en vektet sameiebrgk, basert pa 25% av ca. sum
areal for p-plasser som inngar i naeringsseksjonen som hoveddel med tilleggsdeler.

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er
fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebrgken.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens stgrrelse framgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

§3

Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven § 31.
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner:
Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap

fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i

eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i

inntil 30 dggn sammenhengende.
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngari 2 ledd
om korttidsutleie. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

§4

Rett til bruk

4.1 Seksjonen

Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av seksjonen. Bruken
av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for den enkelte seksjon.
Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering etter
eierseksjonsloven § 21 andre ledd.

4.2 Fellesareal

Den enkelte sameier har rett til 3 nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet for eller

vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
sameiere.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert
pa sameiets eiendom.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for ladbare biler i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiet har etablert infrastruktur for lading av ladbare biler, med lastbalansering for a ha tilstrekkelig
kapasitet til alle parkeringsplassene. Lader for elbil ma derfor bestilles via styret, slik at lader og
infrastrukturen fungerer sammen. Laderen eies av den enkelte, men periodisk vedlikehold, utbedring av feil
og ettersyn foretas av sameiet. Kostnader i forbindelse med drift, vedlikehold og stremforbruk faktureres
eier. Det er ikke tillatt & lade ladbare biler andre steder enn pa godkjente ladestasjoner.

4.3 Midlertidig enerett til bruk

Iht. eierseksjonsloven § 25 femte ledd har seksjoner pa bakkeplan eksklusiv bruksrett til uteareal tilliggende
seksjonen som vist pa vedlegg 2. Arealet vil av utbygger bli sgkt (re)seksjonert som tilleggsareal grunn til
aktuelle seksjoner. Sameierne er forpliktet til 8 medvirke til reseksjonering av sameiet i denne forbindelse.
Seksjon 55, 56, 57 og 58 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang B,
samt gangareal pa tak.

Seksjon 113, 114, 115 og 116 har eksklusiv bruksrett til gang- og trappeareal mellom 7. og 8. etg. i oppgang
D. Trappelgp mellom 7. og 8 etg. er fysisk avstengt for andre enn styret og nevnte seksjoner. Seksjon 113,
114 og 116 har eksklusiv bruksrett til gangareal pa tak.

4.4 Korttidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngar i 2 ledd
om korttidsutleie. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

§5
Ordensregler
Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og dgrer (pa
eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av
markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves


http://etg.er/

styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller elektrisitet dersom
arbeidene kan medfgre en saerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.
Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke og membran over garasjekjeller og
tekniske rom.

Ledning, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

§7

Felleskostnader

7.1 Generelt

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles pa
sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse eller sarlige grunner
taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.
Kostnader til styrehonorar, revisjon, forretningsfgrsel og andre administrasjonskostnader skal fordeles med
lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fjernvarme (oppvarming/tappevann), vil bli fordelt etter sameiebrgk.
Dersom sameiet vedtar a installere individuelle energimalere skal kostnader til oppvarming og varmt
tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

7. 2 Saerskilt fordeling av kostnader mellom nzeringsseksjon snr. 117 og sameiets gjesteparkeringsplasser i
fellesareal

Det er 83 parkeringsplasser i garasjeanlegget som er organisert i egen naeringsseksjon snr. 117. Sameiet har
2 gjesteparkeringsplasser i fellesareal til garasjeanlegg. Kjgre- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.
For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og

tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som naeringsseksjon snr. 117 og sameiet disponerer skal det,
betales like stort utgiftsbidrag.

Nzeringsseksjon snr. 117 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og vedlikehold av
seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg mv. som kan tilknyttes
parkeringsarealet. Sameiet skal dekke tilsvarende for sin andel av gjesteparkeringsplasser tilknyttet
parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan adskilles eller males, skal det betales en
forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

§8

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som overflater av mark og takterrasser, balkonger, dgrer og vinduer innvendig, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa mark-
og takterrasser, verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
sameieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og
uveer. Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren straks a
melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i seksjonen selv om
det skulle ha veert utfgrt av den forrige sameieren.

§9

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger

pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne som har
bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoglass og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av takterrasser, balkonger,
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og tilleggsarealer slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som iht. § 7.

§10

Utbedringsansvar og erstatning

Fgrer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig hgrer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet.

Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle skader pa
skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren misligholder sine
plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter samme regler
i som borettslagslovens § 5-18.

§11

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Medfgrer sameieren eller brukerens oppfgrsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 39.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

§12

Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to medlemmer. Styrets leder velges saerskilt.
Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgtet i det ar
tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke
oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere sameiere eller tilhgre
noen sameiers husstand.



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter loven eller
vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to styremedlemmer
stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

§13
Arsmgtet
Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinzere arsmgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkalling til arsmgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi de saker
som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet alltid
behandle:

e styrets arsberetning

e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare
rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
naerstaende eller om sitt eget eller naerstaende sitt ansvar.

§14

Sameiermgtets vedtak

Ved avstemming regnes flertall etter sameiebrgken.

Ved avstemming i saker som bare angar boligseksjonene, har bare boligseksjonene stemmerett og
hver boligseksjon har én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets beslutning det
som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter. Salg,
kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer sameierne i
felleskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet formal.
Tiltak som har sasmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover vanlig
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forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:
e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet ved like utover det som
fglger av disse vedtekter jf. §§ 8 og 9.
e Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen.
e Innfgring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemti § 7.
Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av
eiendommen.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

§15

Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med lov om eierseksjoner § 61.

8§16

Forsikring

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent selskap.
Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17

Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18

Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om
ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19

Generelle plikter

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmgtet.

§20

Generelle bestemmelser vedr. naeringsseksjon snr. 117

For naeringsseksjon snr. 117, Fernandas Hage Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne.

Styret i Fernandas Hage sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for
naeringsseksjon snr 117, med mindre Fernandas Hage Garasjesameie velger sitt eget styre.

§21

Kameraovervakning av fellesarealer

Sameiet har godkjent en eventuell installering og kamera/videoovervaking av sameiets fellesarealer
og parkeringskjeller. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og
retningslinjer.

Styret forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

§22
Midlertidig enerett



Eier av bod 103 har midlertidig enerett til et areal pa 146 cm x 92 cm utenfor sin egen bod, og kan
flytte dgren 90 grader i forhold til opprinnelig plantegning.

§23

Sameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte |dn. Denne ordningen
er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Sameiet og forretningsfgrer, og hver enkelt
seksjonseier som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale med forretningsfgrer.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordinaer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere

som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.

Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er

innfridd, risikerer 3 matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold.

OBOS Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette
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Vedlegg 1: Seksjoneringsbegjzering
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Vedlegg 2: Private hagearealer:
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VEDLEGG:
GJELDER FOR EIERE | SEKSJON 117, GNR 77, BNR 112

VEDTEKTER/ SAMEIEAVTALE
FOR
FERNANDAS HAGE GARASJESAMEIE

Vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 11.3.2013
Fastsatt av utbygger Sandakerveien 112 AS og opprinnelig hjemmelshaver Lorentzen
Eiendom AS
Gnr.77, bnr. 112, snr. 117 i Oslo kommune
§ 7 er endret pa ekstraordinzert ordinzert arsmgte 25. oktober 2023.

§1
Navn
Sameiets navn er Fernandas Hage Garasjesameie.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 77, bnr. 112, snr. 117, i Oslo som inneholder en

naeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og bod(er) i

Fernandas Hage sameie.

Sameiet er et ideelt sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets eiendom, men hvor
sameierne iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av sameiet.

Sameiet er delt i sameieandeler med en sameiebrgk pa 1/81 del pr. parkeringsplass.

§3
Formal
Sameiets formal er 3 eie og forvalte parkeringsarealet til det beste for eierne av sameiet.

§4

Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser (og evt. boder) i parkeringskjelleren slik
det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte parkeringskjellerens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-plasser som
skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask, verksted eller utgve
verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom. For @vrig vises til evt.
ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

§5

Rettslige disposisjoner over sameieandel

Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.

sameiebrgken, jf. § 2.

Sameierene kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av disse
vedtekter.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret i Fernandas
Hage sameie eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke
parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierene kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.



§6

Bruksrett til parkeringsplasser

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av vedlagte bruksplan i
vedlegg 1.

§7

Narmere om disposisjonsrett over p-plassene

1. Salg og annet eierskifte

P-plasser som tilhgrer eiere av eierseksjoner i Fernandas Hage sameie

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Fernandas Hage sameie ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av

eierseksjon i Fernandas Hage sameie.

b) P-plasser som eies av eksterne eiere

Eier som ikke eier leilighet i Fernandas Hage sameie kan fritt selge eller overfgre sine
eierandeler enkeltvis eller samlet. Ved eventuelt fremtidig salg av de to p-plassene som eies
av ekstern til andre enn eiere av eierseksjon i Fernandas Hage sameie, ma andelen av
garasjelan nedbetales pa de to plassene fgr eventuelle salg.

A. P-plasser som tilhgrer eiere av eierseksjoner i Fernandas Hage sameie
Parkeringsplassene kan fritt leies eller lanes ut til beboere i Fernandas Hage sameie.
Parkeringsplassene kan leies eller Ianes ut til andre enn til beboere i Fernandas Hage sameie etter fglgende
retningslinjer:
e gnske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til styret i
Fernandas Hage sameie.
e Styreti Fernandas Hage sameie skal til enhver tid fgre lister over dem som har meldt fra til styret
med gnske om 3 leie hhv. leie ut parkeringsplass.
e Beboere i Fernandas Hage sameie som star pa listen, skal ha fortrinnsrett til leie/lIan pa ellers like
vilkar nar utleie skjer for perioder ut over 1 maned av gangen. Bruk av fortrinnsretten forutsetter at

styret gjgr fortrinnsretten gjeldende innen 14 dager fra mottakelse av skriftlig varsel om utleie/utlan.

e Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet, har
sameiets styre rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig med
lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i
garasjeanlegget.

B. P-plasser som tilhgrer Sandakerveien 112 AS
P-plasser som tilhgrer Sandakerveien 112 AS kan fritt leies eller lanes ut.
e Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet, har
sameiets styre rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.
e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig med
lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i
garasjeanlegget.

3. Strgm
Eiere av parkeringsplass, har ikke tilgang til uttak av strem med mindre dette er godkjent og
avtalt skriftlig med styret i Fernandas Hage sameie.

§8

Arsmgte

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til arsmgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
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Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Dersom
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan mgte ved
fullmektig, og har ogsa rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet.
Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmgtet.

§9

Arsmgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin sameiebrgk, jf.
§ 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene
beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i arsmgtet for vedtak om blant annet:

e endring av vedtektene,

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning, tiltak som har
sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de
arlige fellesutgiftene,

e samtykke til at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 maneder.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
e at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet

e ved like,
e innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i
§14,

e endring av §§ 5 og 6, samt denne bestemmelse
Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameiernes bekostning.

§10

Styret

Arsmgtet kan fastsette at sameiet skal ha et styre. Styret skal i s3 fall besta av 3

medlemmer som velges av arsmgtet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal
organiseres.

Styret i Fernandas Hage sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for
naeringsseksjon snr. 117, med mindre Fernandas Hage Garasjesameie velger sitt eget styre.

§11

Styrets adgang til & forplikte sameiet

Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet

og forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsfgrer a representere Sameiet i saker som gjelder vanlig forvaltning
og mindre Igpende vedlikehold.

§12

Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av sameiets formal.



§13

Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader skal fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.
Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:
e eiendomsforsikring, jf.§ 19,
e kostnader til vedlikehold av sameiets eiendom
e andel av strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,
e drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e renhold av fellesarealer
e kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.
Se ogsa § 7 i vedtektene for Fernandas Hage sameie.

Fernandas Hage sameie kan gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt over alle
inntekter og kostnader forbundet med sameiet (parkeringsseksjonen) og fordele kostnadene pa sameierne i
denne. Kostnader for dette skal dekkes av Fernandas Hage Garasjesameie.

Fernandas Hage Garasjesameie ma etablere egen regnskapsfgrsel dersom dette ikke

ivaretas

Fernandas Hage sameie eller Fernandas Hage Garasjesameie vedtar dette.

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelgp til dekning av sin
andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Ippet av ett ar.

§15

Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlige for forpliktelser som er gyldig
stiftet iht. kompetansebestemmelsene i vedtektene.

Vedlegg 1: Oversikt over P-kjeller og fordeling av p-plasser og boder (UTARBEIDES AV SELGER;
SANDAKERVEIEN 112 AS)
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ORDENSREGLER FERNANDAS HAGE SAMEIE

Ordensregler vedtatt pa ekstraordineert sameiermgte den 17.06.13. Endret pa
ekstraordinaer generalforsamling den 09.12.13, 18.06.14, 15.01.15, 16.03.2015,
06.04.2016 og 21.03.2017. Sist endret pa ordineert sameiermgte 24.05.2022.

§ 1. HENSIKT

Ordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom

naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg i bygget!

| ordensreglementet er tatt inn regler for de mest alminnelige ting. Ogsa nar det
gjelder ting som ikke er tatt med i reglementet, plikter enhver beboer & vise god
orden og & ta hensyn til naboer. Leieboerne plikter & overholde ordensreglene, og er
ogsa ansvarlige for at husstanden, fremleieboere og besgkende gjar det samme. (se
husleielovens § 22). Leieboer blir erstatningspliktig for all skade som skyldes ham
selv, hans husstand, fremleieboere eller besgkende (se husleielovens § 20).

§ 2. HENSYNET TIL @VRIGE BEBOERE

Enhver seksjonseier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov
for hvile og sgvn. Det skal vaere alminnelig ro etter kl. 23.00, og
vaskemaskin/tgrketrommel i leilighetene skal derfor sa langt mulig ikke brukes etter
dette tidspunkt.

Ved oppussing av leiligheter ma det tas hensyn til naboene. Banking og boring ma
ikke skje etter kl. 20.00 eller fer kl. 08.00. Pa sgn- og helligdager skal det ikke
forekomme hgylytt oppussing.

Ved private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bar
holdes lukket under arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelle
etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen
etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rgyke i heisen, garasjeanlegg gvrige
fellesomrader innendars.

Radio, stereoanlegg og fiernsyn ma ikke settes sa hgyt pa at det sjenerer
naboene, og ma heller ikke brukes utenders, eller for apne vinduer eller derer.
Musikkavelser er ikke tillatt etter kl. 20.00 og pa s@n- og helligdager. Musikk- og
sangundervisning er ikke tillatt uten etter samtykke fra styret.

Det er ikke tillatt & benytte droner, fly eller andre flyvende radiostyrte innretninger pa
sameiets omrade, uten etter skriftlig godkjenning fra styret, jf. Forskrift om luftfartay
som ikke har fgrer om bord mv. 86 andre ledd bokstav b.

All bruk av fyrverkeri som ikke er beregnet pa & holde i handen er forbudt pa
sameiets omrade, inkludert uteomrader, takterrasser og balkonger. Dette forbudet
innbefatter ogsa bakkefyrverkeri og kinesiske lykter.

For gvrig gjelder eierseksjonsloven §25 annet ledd, som lyder «Bruksenheten og
fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.»
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§ 3. BALKONGER, TAKTERRASSER OG PRIVATE UTEAREAL

Det er kun tillatt med bruk av gassgrill eller elektrisk grill dersom det skal brukes grill.
Kullgrill er ikke tillatt.

Av hensyn til gvrige beboere bar rgyking pa balkongene begrenses. Dette fordi flere
beboere har soverom som ligger tett inn mot balkongene til andre beboere. Rayking
vil dermed kunne medfgre betydelig sjenanse

Det er forbudt & bygge eller oppbevare gjenstander pa balkongene og takterrassene
som er hgyere enn 140 cm (unntatt parasoll), uten at styret godkjenner det pa
forhand.

Det er ikke tillatt & montere opp paviljong/partytelt uten i forbindelse med spesielle
arrangement. | disse tilfellene ma det sgkes godkjenning fra styret.

Uttrykket skal veere helhetlig. All belysning pa balkonger skal derfor veere konstant og
i fargespekteret varmhvit til hvit. Det er ikke tillatt med hengende blomsterkrukker
som festes i overhengende balkong. Det er heller ikke tillatt & plante planter som kan
skade fasaden (klatreplanter som fester seg i mur, vegg ol.) eller borre hull i fasaden.
Andre type slyngplanter, som f.eks. kaprifol, klematis ol, som klatrer i trad, er tillatt
innenfor rimelighetens grenser, jf. malet om et helhetlig uttrykk og hensynet til
tilstgtende leiligheter.

Utomhus levert fra landskapsarkitekt viser hvordan beplantningen i

fellesarealene skal veere. Eventuell beplantning i fellesarealer utover det som
fremkommer p& utomhusplanen, ma tas opp med styret for godkjenning.

For & sikre et enhetlig preg pa sameiets uteomrader er det kun tillatt med hekk av
begk som overgang mellom fellesareal og de private hagene. | de private hagene star
den enkelte beboer fritt til & plante det de matte gnske sa lenge det ikke kan skade
byggets fasade, eller er sjenerer naboene. Eventuelle traer ma plasseres 1/3 av
hayden fra hekken og hayden ma ikke overstige 250 cm.

Fellesbalkonger:

Av hensyn til gvrige beboere er rgyking pa fellesbalkongene ikke tillatt. Det ma tas
hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn. Det skal vaere alminnelig ro
mellom kl. 23.00 og kl. 08.00. Det er ikke tillatt & grille eller spille musikk pa
fellesbalkongene.

§ 4. ORDEN I FELLESOMRADENE INNE OG UTE

Pa grunn av brannvern og av hensyn til renhold ma sykler, barnevogner, sportsutstyr,
sko, skohyller, planter o.l. ikke hensettes i ganger, trapper eller avsatser, da dette er
remningsveier, jf. forskrift om brannforebygging § 11 bokstav c. Gjenstander som blir
satt i nevnte omrader vil kunne fiernes uten forvarsel. Ekstra kostnader som sameiet
far for fierning av dette vil kunne faktureres de beboere som ikke har fulgt
retningslinjene. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodomradene.
Dgrene til bodomradene skal veere Iast til enhver tid.

| bodene er det ikke tillatt & tildekke eller sette opp tette vegger eller montere opp
presenninger pa veggene i boden da dette vil medfgre at bade sprinkelanlegg og
ventilasjon ikke vil fungere som det skal. Videre er det ikke tillatt & plassere
gjenstander naermere enn 50 cm fra sprinkelhoder. Det er ikke tillatt & henge ting i
rgropplegg eller legge ting pa kabelgater i boder og fellesomrader. Farlige materialer
samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser, mat eller stoffer som kan tiltrekke
seg utay, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene. Det er ikke tillatt



oppbevare brannfarlig gass kategori 1 og 2 (f.eks. propan og butan) i kjelleren, jf.
temaveiledining om oppbevaring av farlig stoff pkt. 15.2 fjerde ledd, utgitt av
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

| sykkelboden er det kun tillatt & parkere sykler. Sykkelboden kan benyttes til enkle
sykkelreparasjoner og smaring av ski, pa naermere anvist plass av styret. All sgppel
og utstyr som ikke tilhgrer plassen, skal fijernes etter bruk.

Sykler skal parkeres i sykkelstativ eller i sykkelboden. Det er ikke tillatt & hensette
sykler ved inngangspartier eller lase sykler andre steder enn i sykkelstativer og i
sykkelboden. Sykler som er fastlast i postkassestativer, treer og andre steder vil bli
fiernet.

Det er ikke tillatt & etablere kompostbinger pa eiendommen pga. fare for ev. skadedyr
og heller ikke lov a legge organiske materialer inntil husveggen.

Kjaretay som ikke er tillatt brukt i Norge er ikke tillatt & benytte eller parkere pa
sameiets eiendom.

§ 5. AVFALLSHANDTERING

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt.
Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i avfallssystemet. Hvis det ikke er
plass til avfallet skal det oppbevares i husstanden til avfallssystemet fungerer som
det skal. Reduser volumet pa sgppelet s godt som det lar seg gjere far det kastes.
For & unnga tilstramning av skadedyr m& sgl omkring sgppelanlegget unngas og
fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i
fellesarealene, utenfor egen inngangsdgar eller p& balkongene/terrassene. Skarpe
gjenstander skal pakkes godt inn, slik at posene i sgppelanlegget ikke blir skadet.
Unnlatelse vil kunne medfare erstatningsansvar.

| Oslo gjelder «Forskrift om renovasjon av husholdningsavfall, Oslo Kommune, Oslo»
som bl.a. innebeerer at avfall skal kildesorteres.

Beboere som kaster avfall som skulle veert kildesortert (eksempelvis hvitevarer) vil
kunne faktureres direkte fra sameiet v/forretningsfarer for de merkostnadene det
innebzerer & fa fiernet dette. Det samme gjelder for beboere som kaster store
mengder sgppel nar det er dpenbart at sgppelanlegget av ulike arsaker er fullt.

§ 6. MERKING AV POSTKASSER 0G RINGEKLOKKER

Seksjonseier plikter & pase at ringeklokken og postkassen er korrekt merket med
navn pa beboere i seksjonen. Den enkelte beboer er ansvarlig for & merke
postkasseskiltene i samsvar med de retningslinjer som er etablert i sameiet. Merking
av ringeklokker utfgres av styret eller den styret delegerer oppgaven til. Merkingen
gjeres i formatet: Etternavn, Etternavnl/Etternavn2 eller leilighetsnummer med 4
siffer.

For & opprettholde en helhetlig merking skal postkasseskilt bestilles via styret.
Kostnader for merkingen belastes seksjonseier.

§ 7. ORDEN

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som pafgres eiendommen, av
seksjonseier eller den vedkommende gir adgang til eiendommen. Beboerne
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oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og medvirke til at omradet i

og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.

Beboere som péafarer fellesarealet (oppganger, boder, garasje eller utomhus) skader,

har ansvar for at skader utbedres umiddelbart (ref. § 20 om erstatningsansvar). Dette

innebeerer ogsa at vegger med merker etter barnevogner og sykler skal vaskes, slik at
merkene forsvinner helt.

§ 8. SIKKERHET

Beboere skal alltid lase darer etter seg nar de gar gjennom inngangsdgrer, dgrer til
bodarealer eller garasjeanlegget. Ved inn-/utkjgring av garasjen skal fgrer vente med
a kjere videre til porten har gatt helt ned etter passering. Det er hver enkelt sitt
ansvar a sgrge for at ikke uvedkommende kommer inn i sameiet.

Dersom det er mistanke om at uvedkommende har kommet seg inn i fellesomradene,
eller at det har veert innbrudd i biler, leiligheter eller boder, sa skal styret kontaktes sa
snart det er mulig. Det anmodes om at verdigjenstander ikke oppbevares synlig i
verken biler eller boder. Dette inkluderer ogsa tomme kartonger etter TV, PC,
stereoanlegg og andre lett omsettelige varer, da det lett kan oppmuntre til innbrudd.

§ 9. DUGNAD

Styret har anledning til & innkalle til dugnad ved behov, normalt en til to ganger pr. ar.
Det er gnskelig at s& mange som mulig har anledning til & mate, da dette bidrar til &
skape et hyggelig bomiljg og gode forhold innen sameiet og mellom naboer.
Dugnaden er frivillig.

§ 10. ARBEIDER SOM INNEBZARER FARE FOR VANNLEKKASJE

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner
som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges reparert.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar
tilstoppes.

§ 11. FELLES SIGNALANLEGG

For at fellesanlegget for distribusjon av tv, radio og internett skal fungere optimalt, ma
det kun benyttes tilkoblingsledninger som er beregnet til det enkelte formal. Det skal
ikke utfares modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er
avtalt med styret og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

§ 12. BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat
og en eller flere raykvarslere i de seksjonene han eller hun rar over. Det bgr veere
raykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfares
funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. ar. Sameiet har som del av
organiseringen av internkontroll en arlig selvrapportering fra samtlige beboere om



status for internkontroll i de enkelte leilighetene. Det er i tillegg lovkrav som gjer at
beboere arlig er pliktig til & slippe inn kontrollar for kontroll av sprinkleranlegg.
Dersom avtale om kontroll ikke blir overholdt vil det medfgre kostnader for beboer.
Selvrapporteringen og kontrollen er obligatorisk for samtlige seksjoner.

§ 13. BLOMSTERKASSER PA BALKONGENE

Grunnet sikkerhet skal det ikke monteres blomsterkasser som henger utenfor
balkongene. Ved vanning av blomster er det viktig & vise hensyn til naboene.
Beboere anmodes derfor om a bruke begrenset med vann, slik at det ikke blir
overskytende vann som renner ned pa beboere i etasjene under.

§ 14. VASKING AV BALKONGENE

Vasking av balkonger bgr gjgres uten at det medfarer sgl pa andre beboere eller
andre beboeres balkonger. Dette innebeerer at en bgr vaske balkongene i forbindelse
med at det regner ute eller mellom kl. 22.00 og kl. 08.00. Undersgk fgrst hvorvidt det
er noen som er i etasjene under. Det anmodes ogsa om at bruk av vaskemidler
unngas.

§ 15. MARKISER 0G SOLSKJERMING

Byggets enkle fasade og lyse karakter vil gjgre at eventuelle markiser og screens
blir godt synlige. Seksjonseiere med balkong over sin balkong, far godkjennelse til &
montere markiser i balkongen. Dersom man skal feste en markise direkte pa
fasaden, ma en lgsning godkjennes av styret. Utvendige screens pa vinduer kan
installeres. For all fastmontert solskjerming, forutsettes det at de leveres av
leverandgr sameiet har avtale med, og i henhold til retningslinjer som er avtalt med
denne leverandgren.

§. 16 PARABOLANTENNE

Det er ikke tillatt for beboere & montere parabolantenne. Dette gjelder bade pa
veggene pa utsiden av bygget, pa taket og pa balkongene.

§ 17. FILTER/FILM PA GLASSENE PA BALKONGEN

Beboere har ikke anledning til & montere filter/film pa& glassene pa balkongene for &
dempe innsyn eller sollys. Det er heller ikke tillatt & montere andre innretninger hvor
formalet er skjerming.

For seksjon 54 og 112 er det tillatt & montere skjermvegg mot rekkeverket pa
takterrasen sin sydside, i farge godkjent av styret. Skjermveggen kan veere inntil 140
cm hgy, regnet fra terrassegulvet og bygge inntil 350 cm ut fra veggen. Dette gjelder
kun sydsiden, slik at skjiermveggen ikke skygger for solen til gvrige naboer.

19



120

§ 18. PARKERING

Pa parkeringsplassene i garasjen er det kun anledning til & parkere kjgretgy innenfor
oppmerket plass. De som disponerer flere plasser ved siden av hverandre skal
parkere innenfor ytterkantene av plassene. Det er ikke tillatt & oppbevare maling,
sgppel eller lignende i garasjeanlegget. Beboere bes ellers vise hensyn til de med
tilgrensende plasser ved parkering slik at det ikke blir ungdvendig trangt & komme
inn og ut av bilen, med gkt fare for skader pa bilene.

De gjeldende retningslinjene for parkering vil alltid fremkomme tydelig pa
parkeringstillatelsen utstedt av styret og pa skiltene pa eiendommen. Plass 1 og 2 i
garasjen er til gjesteparkering. Det er ikke tillatt for beboere, firmaer eller personer
som eier seksjoner i sameiet & benytte disse plassene. Gjester har lov til & parkere pa
plass 1 og 2 totalt opp til det antall timer som fremkommer pa parkeringstillatelsen og
skilt ved gjesteplassene. | tilfeller der bilen er parkert pa en mate som strider med skilt
og parkeringstillatelsen, vil det kunne bestilles borttauing av bilene for eiers regning
og risiko. Eier skal i tilfelle bli forsgkt varslet i forkant og gis rimelig frist til & fierne
bilen. Ved bruk av gjesteplass skal det alltid brukes parkeringstillatelse utstedt av
styret, samt angis tidspunkt for parkering med dato klokkeslett pa egen lapp. | tilfeller
hvor noen har parkert pa plasser som ikke tilhgrer dem, kan borttauing bestilles for
eiers regning og risiko. Eier skal i tilfelle bli forsgkt varslet i forkant og gis rimelig frist
til & fierne bilen. Det er ikke tillatt & parkere utenfor byggene til sameiet, verken pa
forsiden, ved siden av eller pa baksiden (mot Akerselva). Overtredelser vil kunne fare
til kontrollavgift og borttauing. Dersom sameiet far tillatelse fra Plan- og
Bygningsetaten, kan omrader omreguleres til parkering.

Det er ikke tillatt med parkering av motoriserte kjgretay pa sameiets
utomhusomrader, unntatt pa spesielt oppmerkede plasser. Dette innbefatter ogsa
scooter, moped og motorsykler. Elektriske sykler som ikke er registreringspliktige kan
plasseres i sykkelstativene. Parkering i forbindelse med synlig av- og palessing er
tillatt. Med synlig av- og palessing menes det at det skal vaere synlig aktivitet i
tilknytning til kjgretgyet minimum hvert 10. minutt.

§ 19. VENTILASJONSAVTREKK I LEILIGHETENE

| avtrekket pa kjgkkenet og pa badet, s& ma det ikke monters ventilator med vifte, da
det vil gdelegge balansen i ventilasjonsanlegget. Det er en felles avtrekksvifte som er
montert i kjelleren som suger luft ut. Hvis den far lufttrykk mot seg vil viften fungere
darligere.

§ 20. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til plage eller sjenanse for
andre seksjonseiere/beboere/leietakere.

Hunder og katter ma fgres i band pa fellesarealet. Ekskrementer skal umiddelbart
fiernes av dyreeier. Dyreeier er ansvarlig for skader dyret matte pafgre person,
eiendom eller andre dyr. Ved gjentatte klager pa et dyr kan styret beslutte & forby
hold av dette dyret hvis det kan bevises at det er til ulempe for andre beboere eller
brukere av eiendommen.



§ 21. NOKLER

| forbindelse med revisjon av adgang til sameiet plikter seksjonseier a fremvise alle aktive
ngkler pa oppfordring fra styret. Ngkler som det ikke kan redegjares for har styret
anledning til & deaktivere.

De som leier ut garasjeplass til personer eller firmaer som ikke har tilhgrighet til
sameiet, plikter & kjgpe ngkkel som kun gir tilgang til garasjeanlegget, og gi denne til
leietaker.

Tap av ngkler skal meldes til styret uten ungdig opphold. Ved utlevering av nye ngkler i
forbindelse med tap, skal alle aktive ngkler fremvises, slik bortkomne ngkler kan
deaktiveres.

§ 22. BRUDD PA ORDENSREGLENE

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa ordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses giennom samtaler partene mellom. Gjentatte og/eller
grove overtredelser av ordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha
myndighet til & treffe naermere forfayninger i sakens anledning.

§ 23. ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse
av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt
adgang til seksjonen og fellesareal. Skader som pafares sameiets eiendeler skal raskest
mulig meldes til styret og utbedres av den som har forarsaket skaden.
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S-4793

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FERNANDA NISSENS GATE 3
Gnr.77 Bnr. 109, 112, 147, 367

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP3-201114876 og datert 08.01.2013.

§ 2. Arealformal
Omradet reguleres til:
- Bebyggelse og anlegg
Bolig/forretning/offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage/ annen offentlig eller privat
tjenesteyting (helse, frisgr, kiosk)/bevertning/ annen nering (datasentral).
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg
Annen veggrunn — grgntareal

§ 3. Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=19.500 m”, herav forretning med maks 1000 m? og bevertning
[kiosk/frisgr/helsevirksomhet samlet med maks 1000 m’. Parkering pé terreng medregnes i BRA med 15 m” pr.
plass.

Forretning tillates under terreng. Naeringsvirksomhet (datasentral) skal etableres under terreng. Det tillates
maks 1900 m® nzringsvirksomhet (datasentral). Bruksareal under terreng skal ikke inngd i
beregningsgrunnlaget.

For hver boenhet skal det avsettes minimum 25 m” uteareal, hvorav minst 75 % av utearealet skal vzre pa
terreng.

§ 4.  Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal oppfgres innenfor maks kotehgyder, byggegrenser og bestemmelsesgrenser som vist pa
plankartet. Nedkjgring til garasjeanlegg tillates etablert utenfor byggegrenser.

Det skal innpasses barnehage p4 minimum 500 m® BRA i 1. etasje i sgndre lamell. Uteoppholdsareal for
barnehage skal vaere minimum 900 m?, og skal plasseres pa sgrsiden av bebyggelsen. Barnehagens uteareal skal
veere tilgjengelig for beboere i nzeromradet utenom barnehagens apningstider.

Arealet mellom Fernanda Nisses gate, gstre lamell og nordre lamell skal opparbeides som et
sammenhengende, kjgrbart torg. Det tillates etablering av forretning, bevertning og tjenesteyting i 1.
etasje i nordre og gstre lamell med inngang fra torget. Forretning og bevertning skal ikke ha
henvendelse mot boligenes uteareal.

§5.  Utforming
Det skal benyttes fasadematerial som gir et variert uttrykk pa den enkelte lamell. Svalganger er ikke tillatt.

Balkonger skal vare innenfor angitt byggegrense og ha maks dybde 2,0 meter. Alle leiligheter skal ha minst ett
vindu pa balkongsiden uten utkragede elementer over. Maks 1/3 av bygningens fasade kan ha balkonger.

Tekniske takoppbygg tillates a stikke inntil 2,5 m opp over tillatt kotehgyde, og med maks.

10 % av underliggende etasjeplan. Tekniske takoppbygg skal innebygges og inngé i den arkitektoniske
utformingen.
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Pa barnehagens uteareal skal det gjennom bruk av terreng, vegetasjon og mgblering etableres ulike soner for lek
og opphold. Terrenget skal ha varierte formasjoner. Det skal benyttes lekeapparater av varige
kvalitetsmaterialer.

For boligenes uteareal i felles gardsrom skal det gjennom terreng, vegetasjon og mgblering skapes ulike soner
for lek og opphold. Oppholdssoner skal utformes med sikte pa skjerming mot innsyn fra private balkonger.

Det skal plantes stgrre treer i deler av gardsrommet og pa barnehagens utearealer. Minimum 20 % av utearealet
pa lokk skal ha jorddybde pa 0,8 meter eller mer.

Leilighetsfordeling skal vare fglgende:

Maks 35 % leiligheter med 35 — 50 m> BRA

Minst 40 % leiligheter over 80 m” BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som kombinasjonsbolig med
utleieenhet pa ca. 20 m* BRA integrert.

Det skal ikke vere ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

§6. Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for den ubebygde delen av omradet i
malestokk 1:200. Planen skal omfatte torg, felles kjgrevei og uteareal bade for boligene og barnehagen. Planen
skal vise atkomst, parkering (bil og sykkel), interne og eksterne gangveikoblinger, trapper, ramper, areal for
lek/opphold, mgblering, sgppelhandtering, terrengbehandling, fordrgyningsanlegg og beplantning. Planen skal
vise lokal handtering av overvann, og hvordan dette kan benyttes som kvalitet i utomhusarealene.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelsen.

Utomhusarealene skal vare ferdig opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse.

§ 7.  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg skal veere felles for gnr. 999 bnr. 1, og gnr. 77 bnr. 41, 109, 112, 111, 118, 120, 123, 126, 128, 133,
135, 147, 220, 221, 230, 367, 393, 395, 410, 411. Kjgreveien skal ha god lesbarhet for gaende og kjgrende, og
det skal etableres et tydelig skille mellom

trafikkareal og gang-/oppholdsarealer. Tilsvarende gjelder forholdet mellom felles kjgrevei og Kristoffer
Aamots gate.

§ 8. Parkering

Bilparkering for neringsvirksomhet skal etableres etter minimumstall i den til enhver tid gjeldende
parkeringsnormen. Bilparkering for bolig skal etableres med maksimalt 15 % flere parkeringsplasser enn
minimumstallet i den til enhver tid gjeldende parkeringsnormen.

Minst 5 % av plassene skal veare tilrettelagt for funksjonshemmede. Parkering skal etableres i parkeringsanlegg
under terreng innenfor viste bestemmelsesgrenser. Unntak gjelder gjesteparkering og parkering for barnehage
og forretning som tillates pa bakkeplan med inntil 10 plasser for forretningen og 4 plasser for barnehagen.
Sykkelparkering skal etableres etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm.

§9.  Forurensning
Fgr sgknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningsloven, skal det gjennomfgres detaljerte
undersgkelser av forurenset grunn og utarbeides tiltaksplan i henhold til forurensningsforskriftens kapittel 2.

§ 10.  Stgy

Stgyniva pa uteoppholdsareal skal pa sgknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i

tabell 3 i retningslinje for behandling av st@y i arealplanleggingen, T-1442/2012 eller senere retningslinjer som
erstatter denne. Dokumentasjon som viser at stgykrav er oppfylt skal vedlegges rammesgknad.

§ 11.  Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av

tiltaket. Det skal redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved
spknad om rammetillatelse.
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§ 12.  Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til
grunn. Det kan gjgres unntak fra dette i fglgende tilfeller:

» Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av

disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fjernvarme.

* Dersom rgrnettet ikke er eller vil vere tilstrekkelig utbygget i Igpet av en periode pa 5

ar fra sgknadstidspunktet.

* Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning.

§ 13.  Rekkefglgebestemmelser

For det gis midlertidig brukstillatelse til nye boliger skal felles kjgrevei fra Fernanda Nissens gate, inkludert
snuplass, vere ferdig opparbeidet.

Fgr siste byggetrinn gis midlertidig brukstillatelse, skal det vare etablert barnehage i sgndre lamell.

Fgr det gis midlertidig brukstillatelse skal turvei nordvest for planen vare opparbeidet etter gjeldende
regulering pa strekningen fra eksisterende turvei til fortauet i Kristoffer Aamots gate.

Det skal veere en midlertidig gangforbindelse mellom eksisterende turvei og fortau i Kristoffer Aamots gate
under byggeperioden pa Fernanda Nissens gate 3.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 03.09.2014 sak 224.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 08.09.2014

Emilie Stang, bem.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BLOKK ARKITEKTER AS
Industrigata 36
0357 OSLO

Dato: 27.03.2019

Deres ref.: Var ref.: 201006471-152 Saksbeh.: Ane Poulsson Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FERNANDA NISSENS GATE 1 Eiendom:  77/112/0/0

Tiltakshaver: Sandakerveien 112 AS Adresse:  Sgrkedalsveien 7, 0369 OSLO
Soker: BLOKK ARKITEKTER AS Adresse: Industrigata 36, 0357 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfaring

Ferdigattest - Fernanda Nissens gate 1

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for to boligblokker med felles
garasjeanlegg under terreng mottatt 07.06.2018 med tilleggsdokumentasjon den 27.02.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Beskrivelse Tegnings nr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-01 16.06.2010 2/16
Situasjonsplan - biologisk 217
mangfold
Utomhusplan D-02 16.06.2010 2/18
Oversiktskart 2/21
Kjellerplan E-37 25.06.2010 2/22
Snitt B-B - bygning 2 E32 21.06.2010 2/51
Snitt C-C - bygning 2 E31 21.06.2010 2/52
Snitt A-A bygning 1 El4 21.06.2010 9/3
Snitt A-A bygning 2 E30 26.07.2010 9/4
Takplan bygning 1 E9 26.07.2010 9/13
Takplan bygning 2 E25 26.07.2010 9/22
Fasade nord - bygning 1 A-06-B1-00-001 14.02.2012 39/5
Fasade nord - bygning 2 A-06-B2-00-001 14.02.2012 39/6
Fasade sor - bygning 1 A-06-B1-00-002 14.02.2012 39/7
Fasade sor - bygning 2 A-06-B2-00-002 14.02.2012 39/8
Fasade vest - bygning 1 A-06-B1-00-004 14.02.2012 39/9
Fasade vest - bygning 2 A-06-B2-00-004 14.02.2012 39/10
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

131



132

Saksnr: 201006471-152

Side2av3

Fasade ost - bygning 1 A-06-B1-00-003 14.02.2012 39/11
Fasade ost - bygning 2 A-06-B2-00-003 14.02.2012 39/12
Terrengsnitt gjennom bygning 2 index 01 14.02.2012 39/13
Plan 1. etasje bygning 1 02.04.2012 4172
Plan 2. etasje bygning 1 02.04.2012 41/3
Plan 3. etasje bygning 1 02.04.2012 41/4
Plan 4. etasje bygning 1 02.04.2012 41/5
Plan 5. etasje bygning 1 02.04.2012 41/6
Plan 6. etasje bygning 1 02.04.2012 41/7
Plan 7. etasje bygning 1 02.04.2012 41/8
Plan 8. etasje bygning 1 02.04.2012 41/9
Plan 9. etasje bygning 1 02.04.2012 41/10
Plan 1. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/11
Plan 2. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/12
Plan 3. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/13
Plan 4. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/14
Plan 5. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/15
Plan 6. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/16
Plan 7. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/17
Plan 8. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/18
Plan 9. etasje, bygning 2 02.04.2012 41/19
Illustrasjon stettemur lufterer sor 47/3
[lustrasjon lufterer nord 47/4
Ilustrasjon lufterer sor 47/5
Situasjonsoppriss E-01 26.10.2012 47/7
Nettstasjon - skjema E3 24.10.2012 47/8
Innkassing av luftetérn - skjema E2 24.10.2012 47/9
Situasjonsplan D-02 26.11.2012 52/2
Revidert avkjerselsplan Cl 24.01.2013 69/2

Andre forhold

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pa et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn

Sluttrapport for avfallshdndtering er godkjent 18.11.2013.

Vi viser til rapporten fra overvakingsprogrammet for grunnvannet datert 20.01.2015 og vedtak
om godkjenning av tiltaksplan datert 27.05.2013 med vilkar om overvakingsprogram. Resultatene
fra de utforte grunnundersekelsene er tatt til orientering og overvakingsprogrammet kan avsluttes.
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Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeutvikling byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 27.03.2019 av:
Ane Poulsson - saksbehandler

Ase Munthe Sandvik - prosjektleder

Kopi til:
- Sandakerveien 112 AS, Serkedalsveien 7, 0369 OSLO, firmapost@naturbetong.no
- Espen Burud, espen@burud.net
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Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 20-0388/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Fernanda Nissens gate 1C 0484 OSLO
Matrikkel: Gnr 77, bnr 112, snr 69 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Isan Kvamme Alim

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Nordre Aker Eiendomsmegling AS
i.kvamme@nordvikbolig.no
994 88 712



