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— Bergkrystallen;

Salgsoppgaven produsert 20. oktober 2025

lys og gjennomgaende 3-roms med barnevennlig beliggenhet | Solrik

balkong | Moderniseringsbehov | Varmtvann inkl. i FK

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

4400 000,-
371782,-
9592,-
4781 374,-
4799,-

67 kvm

79 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

2
Andelsleilighet
Andel

1958

Kenny Nguyen
457 69 831

kenny@nordvikbolig.no

Eirik Halvorsen

455 02 606

e.halvorsen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Kenny Nguyen v/Nordvik Eiendomsmegling gnsker velkommen til Steinspranget
9!

En lys og trivelig leilighet med gjennomtenkt planlgsning og solrik balkong pd 7
m?Z. Boligen inneholder romslig entré, stor og lys stue med naturlig sone for
spisebord, separat kjgkken med gode arbeidsflater, bad med dusjlgsning og to
romslige soverom. Praktisk bodplass gir ryddig hverdagsliv. Her bor du i et
etablert og rolig omrdde med kort vei til dagligvare, kafeer og servicetilbud.
Gode kollektivforbindelser gjgr hverdagen smidig, og naeromradet byr pa

grgnne lunger, lekeplasser og fine turmuligheter.

. Verdt @ merke seg
- Vestvendt balkong
- Pent kjgkken
- Moderniseringsbehov
- Barnevennlig omrdade
- To boder

- Kort vei til Lambertseter senter med et bredt utvalg av butikker

Velkommen til visning!
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Arealer og innhold

BRA-i: 67 kvm Beskrivelse .
2. etasje:

-e: 1 BRA-i: 67 kvm.
e ik Total BRA: 67 kvm.
Totalt BRA: 79 kvm TBA: 7 kvm.

: Underetasje:

o =" BRA-e: 8 kvm.

Total BRA: 8 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 4 kvm.
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022 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 18 892,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 781 374,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

64-0154/25 4790 674,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Andelsleilighet (Andel)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

Steinspranget 9, 1156 OSLO avgifter/gebyrer.
Gnr 159, bnr 131 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Andelsnr 113 i Steinspranget Borettslag, org.nr. 947991639 Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
Khalid Saleem Janjua

1958
4 400 000,- (Prisantydning)
371782,- (Andel av fellesgjeld) )
4 771782,- (Pris inkl. fellesgjeld)

2
Ombkostninger:
8 212,- (Gebyr forkjgpsrett)
290,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 67 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) BRA-e: 12 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) Totalt BRA: 79 kvm
9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) TBA: 7 kvm

9 592,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke)) Beskrivelse:



2. etasje:

BRA-i: 67 kvm.
Total BRA: 67 kvm.
TBA: 7 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 8 kvm.
Total BRA: 8 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealoppmadling er foretatt av byggesakskyndig.

Ikke malbare arealer:
Loft
ALH: 5kvm

2. Etasje:

Entre/gang, bad, kjgkken, soverom, soverom 2, bod.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

Informasjon om boligen

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Ifzlge info fra borettslaget er badet oppgradert i 2008/2009 i regi av
borettslaget.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er mdlt til ca. 25 mm.

Det er nyere stdlsluk og membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger. lht. byggesakskyndig.

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Iht. byggesakskyndig.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rar). Det er
besiktiget i takluke pd bad.

Det er avigpsregr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Informasjon om boligen

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Det er sentralanlegg for varmt vann.
Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler. Iht. byggesakskyndig.

Parkeringsplasser fglger ikke leiligheten.

Leie for p-plass/garasje kommer i tillegg til felleskostnadene. Det pdlgper et
administrasjonsgebyr til forretningsfgrer ved overtagelse av garasje/ p-plass etter
gjeldende priser Borettslaget har parkeringsplasser som fordeles etter lister. Ved

gnske om parkeringsplass, ta kontakt med OBOS.

Samsvarserkleering:
Det fremgdr av tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt

samsvarserkleering for det elektriske anlegget

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & giennomgd dette naye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Boretslaget oppusset badet og utferte
arbeid.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Via borettslag ble tak, vinduer

vindurammer og balkongdgrer byttet for ca 2 ar siden.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller

soppskader?

Ja

Beskriv: Pga ddrlig ventilasjon som vi ikke har fatt kontroll pd fra borttelslaget fikk
vi muggsopp i badet. Muggsoppet er fjernet via

firmaet Ateko AS i oktober 2025. Har dokumentasjon pd dette. Vi har ogsd
snakket med styret i borettslaget og bestilt service og

rens for ventilasjonsrgr pd badet.

Olav Ramstad

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses @ vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra

normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler



som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:

Boligblokk med saltak tekket med takstein. Yttervegger i
murkonstruksjon. Utvendig fasade er kledd med tegl, bordkledning
og pussede malte flater. Etasjeskillere i betong.

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. Tilstand av borettslagets bygningsmasse og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved kontakt til styret.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
oppgave som tas hdnd om av boligsameiet/borettslaget og det

falges en fastsatt vedlikeholdsplan. Tht. byggesakskyndig.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Iht. byggesakskyndig.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

TG2 - Etasjeskille / gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av betongdekke.
Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele

Informasjon om boligen

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er madlt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet i
stue.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 m@ hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

TG2 - Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Radonmadlinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfares radonmdlinger.

TG2 - Bad - Overflater vegger og himling:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
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Informasjon om boligen

- Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.
- Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvdkes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.

Dette md en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

TG2 - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:

Det er nyere stdlsluk og membran.

Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & @ tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

TG2 - Bad - Saniteerutstyr og innredning:

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Ifglge eier er nedfelt servant og dusjvegg fra 2025.

Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra

innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
- Det ma gjares tiltak for & lukke avviket.

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

TG2 - Bad - Ventilasjon:

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bagr monteres for & lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak md& derfor
avklares neermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan

gjennomfgres.

TG2 - Kjgkken - Overflater og innredning:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Avrstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pd dette
kjgkkenet ut ifra alder.

- Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pd kjgkkenet ut ifra alder.
Ifglge eier er det noe feil med Kjgleskaptemperatur.

Konsekvens/tiltak

- Komfyrvakt md& monteres.

- Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.



Det ma sjekke kjgleskaptemperatur, tiltak kan forekomme.

TG2 - Kjgkken - Avtrekk:

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

- Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan

gjennomfares.

TG2 - Tekniske installasjoner - Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rar i rgr). Det er
besiktiget i takluke pd bad.

Med tanke pd alder og materialvalg pd innvending synlig rgropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

- Rarkursene pd rar-i-rgr systemet pd vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

- Rarkurser pd rar-i-rgr system bar merkes.

TG2 - Elektrisk anlegg:
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

Informasjon om boligen

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en

fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmdl til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider
pd det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Informasjon om boligen

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader p& deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn p& varmgang) pd
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pad elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget
9. Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne

kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell

besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Pa generelt grunnlag av manglende
samsvarserkleering og manglende kunnskap om anlegget anbefales

det en gjennomgang av EL-fagmann.

Generell kommentar

TG 2 er gitt pga. manglende samsvarserkleering.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

TG3 - Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Tilstand pd pipe er ukjent for undertegnede. Kontakt borettslaget for ytterligere

informasjon.
Vurdering av avvik:
- lldfast plate mangler pda gulvet under/foran ildstedet.

Konsekvens/tiltak



- Det md monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

TG IU- Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i
vegg bak vdtsone.

Konsekvens/tiltak

- TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Integrerte hvitevarer medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i

handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

Informasjon om boligen

gjelder brunevarer.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdr kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G -red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.
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Informasjon om boligen

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Badet har elektriske varmekabler i gulv

@konomi

Kr 4 799,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer:
Felles byggforsikring, diverse honorarer, drift og vedlikehold, kommunale avgifter,

strgm fellesareal, TV/internett og varmtvann.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

okes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Primeerbolig: Kr 1255 979,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 023 914,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Inkudert i felleskostnader.

Borettslaget

Borettslaget bestdr av 270 andelsleiligheter.
Steinspranget Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med

organisasjonsnummer 947991639, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune
Alle fellesvaskeriene kan benyttes av alle beboere.

Vibbo.no er beboerportalen til borettslaget.

Vedlikeholdshistorikk:

2024/2025

- Sluttbefaring og ettarsbefaring av Vedlikeholdsprosjektet. Avdekking av feil og
mangler som skal rettes opp av underentreprengrer.

- Beplantning av fellesarealer (etter Vedlikeholdsprosjektet) - Ferdigstillelse

- Beslutning om utskiftning av tak over verandaer i toppetasjen

2023/2024

- Vedlikeholdsprosjekt (tak, fasader, vinduer/balkongdgrer og oppganger, calling,
samt kontinuerlig informasjon og tilbakemeldinger til andelseiere).

- Sluttfering av Vedlikeholdsprosjektet (sluttbefaringer av delprosjekter)

- Beplantning i borettslaget etter avslutning av Vedlikeholdsprosjektet (komité
opprettet - Innhenting og vurdering av tilbud, samt beslutning av omfang og
leverander.

- Utskifting av ventiler i alle varmtvannsberedere

- Kontroll av El-anlegg - Rapport mht. ngdvendige tiltak som utbedres (TGl og
TG2)



2022/2023

- Vedlikeholdsprosjekt (tak, fasader, vinduer/balkongdgrer og oppganger, samt
kontinuerlig informasjon og tilbakemeldinger til andelseiere).

- Fjerning av hekker under/rundt verandaene

- Etablering av elvestein rundt blokkene

2021/2022

- Kontrollert EL-anlegg - Rapport for vedlikehold

- Etablert div. sykkelskur (i gamle tgrkestativ)

- Utskiftning av inntaksventiler for vann inn til blokkene
- Lokalisert og merket alle stoppekraner til blokkene

- Ferdigstilt utskiftning av brannvarslere og pulverapparat

2020/2021

- Kontrollert og utbedret tak, piper m/beslag og vindskier

- Nytt digitalt I&ssystem inngangsdgrer

- Utbedring varmvannsberedere - utskiftning av kraner og tilbakeslagsventiler
- Utskiftning feieluker (kjeller) i alle enheter

- Inspeksjon m/ rapport lekeplass - Avvik utbedret

- Utskiftning brannvarslere og pulverapparat (ny avtale)

201972020
- Utskifting av takvinduer trappeoppganger
- Oppussing/utbedring av fasade, blokk SP 7-15

- Oppgradering av 26 biloppstillingsplasser til ladbare plasser (feltene; 3, 5 og 8).

2018/2019
- Utredning i forhold til ladeplasser

Informasjon om boligen

2017/2018

- Utskifting av stikkvannsledning fra nr. 25 til kommunalt nett

2016/2017
- Rensing av avigpsrer ut fra borettslaget til kommunalt rgrnett

- Fasadevask

2015/2016

- Rensing av ventilasjonssjakter

2013/2014

- Opparbeidelse av 48 nye biloppstillingsplasser, samt sanering i eksisterende
parkeringsfelt.

- Byttet belysning i alle oppganger.

- Totalrehabilitering av lekeplassen.

- Ny trapp ved Steinspranget 8 og 47.

2012/2013

- Byttet tgrketromler i fellesvaskeriene i nr. 16, 32 og 37.

2011/2012

- Nye pulverapparat og rgykvarslere (10 drs levetid pd batteri).

2009/2010
- Oppgradering av 3 fellesvaskerier i nr. 16, 32 og 37.

200972010

- Full gjennomgang av dgrtelefonanlegg
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200872009
- Rehabilitering av vatrom, med oppussing av alle bad og utskifting av
rgrsystemer.

- Installering av felles varmtvannsberedere i kjellere.

2006/2007
- Overflatebehandling av vinduer samt stalkonstruksjoner, golv og panelte felt pa

balkonger og rensing av fasadepartier.

200572006
- Ny beplanting rundt Steinspranget 7 - 23.

2004/2005

- Ny drenering og rehabilitering av overvannsledingene og hovedvannkranene
rundt Steinspranget 7 - 23.

- Ny beplanting rundt blokkene Steinspranget 33 - 47.

2003/2004
- Ny drenering og rehabilitering av overvannsledingene og hovedvannkranene
rundt Steinspranget 33 - 47.

- Tette alle pipedpningene med netting.

2001/2002
- Skiftet dgrtelefonanlegg i samtlige oppganger og leiligheter.
- Satt beslag pd alle piper

- Skiftet takvinduer pd loftene.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget og OBOS sine medlemmer har forkjgpsrett. Forkjgpsretten utlyses
parallelt med salget, og avklares etter budaksept. Kontakt megler for mer

informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 371782,-pr. 01.07.2025

Lanenummer: OBOS02-98208000578
Restsaldo: 17.866.490,-

Restlgpetid: 15 ar

Renter: 5,45 %

Andel fellesgjeld: 65.906,-

Andel kapitalkostnader: 539,-
IN-ordning: Nei

Lanenummer: OBOS03-98208231715



Restsaldo: 76.263.705,-
Restlgpetid: 37 ar 5 mnd.
Renter: 5,30%

Andel fellesgjeld: 281.326,-
Andel kapitalkostnader: 1.470,-
IN-ordning: Nei

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver madned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale

om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Borettslaget hadde i 2024 et arsresultat pd -1103 521 kroner, mot -22 340 827
kroner aret far. Driftsinntektene utgjorde 14 472 668 kroner, mens driftskostnadene
var 10 488 392 kroner. Underskuddet skyldtes hovedsakelig gkte renteutgifter pa
1&n pd& 96 523 224 kroner samt etterarbeid etter rehabiliteringsprosjektet. Til tross
for dette gkte likviditeten, og disponible midler var 4 920 121 kroner per 31.12.2024.
Budsjettet for 2025 er basert p& uendrede felleskostnader (15 295 000 kroner) og
et forventet drsresultat pd -1 079 540 kroner. @konomien vurderes som stabil med

positiv likviditet.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad md pdberegnes.

Informasjon om boligen

Det er ikke tillatt & holde dyr. Dette gjelder allikevel ikke dersom det ikke er til
ulempe for andre brukere av eiendommen. Andelseier ma sgke styret om tillatelse

til dyrehold.

If Skadeforsikring
Polisenr. 2085400

Tomt

Tomtestgrrelse: 34 607 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Det vil bli skiltet i regi av Nordvik ved fellesvisning.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Sentralt beliggende bolig i et attraktivt og barnevennlig omrdde pd Lambertseter:
Boligen har en svaert attraktiv beliggenhet i et veletablert og populaert
boligomrdde pd Lambertseter, i bydel Nordstrand. Omrddet bestar i hovedsak av
lavblokker og fremstdar som rolig og familievennlig, samtidig som det byr pd kort

vei til et bredt spekter av fasiliteter.
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Barnevennlig og godt tilrettelagt for familier:

Fra boligen er det kun noen f& minutters gange til flere lekeplasser, barnehager og
skoler for alle klassetrinn. Mellombglgen barnehage ligger nsermest - nesten rett
rundt hjgrnet - mens bade Lambertseter barneskole og ungdomsskole er lett
tilgjengelige til fots. Det finnes ogsa flere fritidstilbud i naeromradet for barn og

unge.

Alt du trenger i hverdagen, rett i neerheten:

Lambertseter er et levende og ettertraktet nabolag for bdde unge, voksne og
eldre. Innen kort gangavstand finner du dagligvarebutikker som Rema 1000 (ca. 2
minutters gange) og Kiwi (ca. 9 minutter). | tillegg har du tilgang til flere

treningssentre, frisgrsalonger, kaféer og restauranter i omradet.

Lambertseter senter ligger kun en liten spasertur unna og tilbyr et stort og variert
servicetilbud. Her finner du blant annet Symra kino, et moderne bibliotek,
dagligvareforretningen Meny, vinmonopol, apotek, klesbutikker,
sportsforretninger og flere hyggelige spisesteder. Omrdadet har ogsd kort
kjgreavstand til kjigpesentre som Saeter, Holtet, Manglerud og Bryn, som utvider

utvalget av butikker og tjenester.

Rikelig med fritidsaktiviteter og grentomrader:

For den aktive finnes det flere lokale idrettslag innen fotball, handball, friidrett,
bryting og svemming. Treningsentusiaster vil sette pris pd naerheten til
treningssentre som SATS Lambertseter og SATS Karlsrud. | tillegg er omrddet
omgitt av flotte turomrader og grgntarealer. Ekebergsletta er lett tilgjengelig, og
den nyoppgraderte lyslgypa som starter ved Steinspranget barnehage gir fine
turmuligheter dret rundt - enten du foretrekker barnevogntrilling, joggeturer eller

sykkelturer pd sommeren.

@nsker du stgrre naturopplevelser, er det kort vei til bdde @stmarka og
Oslofjorden. En gangbro over Eé og kryssing av Skullerudveien gir trygg og direkte

adkomst til turveier inn i marka - perfekt for sendagsturer eller lengre skogsturer.

Utmerkede kollektivforbindelser:

Kort vei til offentlig transport med bade T-bane og buss. Bergkrystallen T-
banestasjon ligger kun 2 minutters gange unna, og herfra tar det ca. 20 minutter
til Oslo sentrum med linje 4. Bussforbindelser fra bdde Langbglgen og
Lambertseter senter gir ytterligere fleksibilitet for daglig pendling. Med bil er det
ca. 12 minutters kjgring til sentrum via E6, som ogsd gir rask forbindelse til gvrige

deler av byen og regionen.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra det
offentlige.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av vatrom datert 03.06.2009.
Det foreligger ferdigattest for utvendig rehabilitering av vatrom datert 06.01.1994.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt



dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggegodkjente tegnigner datert 11.09.1953. Disse samsvarer med

dagens bruk av boligen.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pahviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -
Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere
informasjon.Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr

pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Informasjon om boligen

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjzp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/159/131:
09.12.1986 - Dokumentnr: 80711 - Best. om adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

26.10.1953 - Dokumentnr: 14163 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:0301 Gnr:159 Bnr:1

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Ispende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, mé& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Informasjon om boligen

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller sserskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og

uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).



Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Informasjon om boligen

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at

handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
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Informasjon om boligen

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Selger er forpliktet til & holde borettslagets eiendom fullverdiforsikret frem til

overtakelsesdagen. Ved overtakelse gar forsikringsplikten over pd borettslaget



Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-

Gebyr utlegg faktura for fotografering kr. 650,-
Gebyr utlegg faktura for takstmann kr. 650,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Naborabatt kr. 5 000,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar per stykk 3 900,- kr. 0,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer fra kr. 4 038,-
Utlegg foto + Digital styling kr. 5 800,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 350,-

Samlet skal selger betale kr. 132 348,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 22. oktober 2025

Kenny Nguyen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45769831

Eirik Halvorsen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 45502606

Nordvik Griinerlgkka

Sofienberggata 23C

0588 OSLO

Juridisk navn: Puls Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 819884382

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslagsninger og forsikringer til
kjgper
- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

041



042 Informasjon om boligen

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© steinspranget 9, 1156 0SLO
[II] 0OSLO kommune

# gnr. 159, bnr. 131

# Andelsnummer 113

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 15.10.2025 Rapportdato: 17.10.2025 Oppdragsnr.: 14283-1944 Referansenummer: TU6129

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr:  Olav Ramstad

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

(2 v

]

Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenigr
olav@ramstadtakst.no

95040937
Norsk takst

Oppdragsnr.:  14283-1944 Befaringsdato: 15.10.2025

RAMSTADESD

Side: 2 av 16
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Steinspranget 9, 1156 OSLO Ramstad Takst ‘
Gnr 159 - Bnr 131 Bakaslia 11 |\ I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14283-1944 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 3 av 16

Steinspranget 9, 1156 OSLO Ramstad Takst
Gnr 159 - Bnr 131 Bakaslia 11
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

0009
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Boligbygg med flere boenheter - Byggeér: 1958

UTVENDIG Gd til side. Forutsetninger og vedlegg

Bolighlokk med saltak tekket med takstein. Yttervegger i
murkonstruksjon. Utvendig fasade er kledd med tegl, bordkledning
og pussede malte flater. Etasjeskillere i betong.

Lovlighet

Bolighygg med flere boenheter

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt * Det foreligger ikke tegninger

tilstandsgrad. Tilstand av borettslagets bygningsmasse og eventuelt Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte
utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved kontakt til styret. tegninger.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
oppgave som tas hand om av boligsameiet/borettslaget og det
fglges en fastsatt vedlikeholdsplan.

INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Lsid

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Ifglge info fra borettslaget er badet oppgradert i 2008/2009 i regi av
borettslaget.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 25 mm.

Det er nyere stalsluk og membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjprne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

KIBKKEN Gé tl side.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Deter
besiktiget i takluke pa bad.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Oppdragsnr.: 14283-1944 Befaringsdato: 15.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik

rapporten.
[ | " P

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

8 Boligbygg med flere boenheter
6 (XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
) ((3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
- - E Vitrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gitilside
o < véatrom
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik {{J720 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik -
©  Innvendig > Radon Gatilside,
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt 0 €
Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatlside
. ) @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
1 o Vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
0.8
o Vitrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
06 tettesjikt
04 o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
N innredning
02 _ @)  Vitrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0 o Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader ¥ innredning
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Kigkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Galil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear
1958

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt balkongder i tre.
Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer -2

Bygningen har eldre malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong p& 7 m? med utgang fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Ifglge eier er vegger og tak(himling) overflatebehandlet i 2025.
Ifglge eier er laminatgulv fra 2018.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

« Det er malt hoydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er mélt hpydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet i
stue.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

Ramstad Takst
Bakaslia 11 k
1900 FETSUND  Norsk takst

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Tilstand pa pipe er ukjent for undertegnede. Kontakt borettslaget for
ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:

« Ildfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Konsekvens/tiltak

« Det m& monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon.

Ifglge info fra borettslaget er badet oppgradert i 2008/2009 i regi av
borettslaget.

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag
vurdere slike tiltak.
Oppdragsnr.: 14283-1944 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 7 av 16

Steinspranget 9, 1156 OSLO
Gnr 159 - Bnr 131
0301 OSLO

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

 Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 25 mm.

Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag

2. ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og membran.
Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m&

jil skiftes ut, men ti for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.
* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 14283-1944
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2. ETASJE > BAD
cm Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Ifglge eier er nedfelt servant og dusjvegg fra 2025.

Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist til i lpsning for a synliggjore lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.
« Det ma gj es ytterligere

2. ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomferes.

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

Arstall: 2009 Kilde: Info fra sameie/borettslag
Vurdering av awvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
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2. ETASIE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

« Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Ifglge eier er det noe feil med Kjgleskaptemperatur.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt ma monteres.

* Det bgr monteres jon ved opp

Det ma sjekke kj atur, tiltak kan

2. ETASJE > KIBKKEN

m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kulffilter.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/ i i fra

Konsekvens/tiltak

* Det er vanskelig & etablere andre lgsninger.

Det kan vzere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nermere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rer i rgr). Det er
besiktiget i takluke pa bad.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlig reropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Oppdragsnr.: 14283-1944
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e\

Avigpsrgr
Det er avlppsrgr av plast.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlig reropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boligh )§2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 9 av 16
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Ramstad Takst Y
Bakaslia 11 ‘
1900 FETSUND  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

f under. Til g1 er basert pa ingslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

d

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Pa generelt grunnlag av manglende

ing og om anlegget

det en gjennomgang av EL-fagmann.

Generell kommentar

TG 2 er gitt pga. manglende samsvarserklzering.

Branntekniske forhold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde p3 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert for er minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Nobtan |
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & mle opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. His den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vzere delt opp i

brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

o Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal  Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) (GUA)
2. Etasje 67 67 7 67
Loft 4 4 5 9
Kjeller 8 8 8
SumMm 67 12 7 5] 84
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt br | balk

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Easie Entré/gang, bad, kjgkken, soverom,
soverom 2, bod
Loft Bod
Kjeller Bod, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens b isk forskrift?
Kommentar:  Ytterdgr er ikke branndgr.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 65 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger y Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 17.10.2025
15.10.2025  Olav Ramstad Takstingenigr

Khalid Saleem Janjua Kunde For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 159 131 0 34607.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Steinspranget 9

Hjemmelshaver
Steinspranget Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/STEINSPRANGET 947991639 Janjua Khalid Saleem
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
113

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1623876 1986

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eier Som fremviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
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Steinspranget 9, 1156 OSLO
Gnr 159 - Bnr 131
0301 OSLO

Ramstad Takst 'Y I

Bakaslia 11 k
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Steinspranget 9, 1156 OSLO
Gnr 159 - Bnr 131
0301 OSLO

Ramstad Takst Y
Bakaslia 11 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert p generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa soknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

Oppdragsnr.: 14283-1944 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj og
eller andre bygningsdeler skier etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte fei, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terren). | praksis betyr dette at

av befaringen som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

. Ulwdet fuklswk (hulltaking): Bonng av hull for inspeksjon og
j , primaert i til vegger til
bad, uﬁorede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal viere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfort eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 14283-1944 Befaringsdato:

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pé en rent matematisk

gning i forhold til antall opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes il kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes il lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av

produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-

omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
ps:, A T sk-

P ing/ !

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TU6129

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Steinspranget 9, 1156 OSLO Neordvik Grineriokka
Selgere
Khalid Saleem Janjua

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. juni 1989 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 2085400

Forsikret i IF Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn of b av arbeidet: B laget opp badet og utferte arbeid.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Uiyt dato
17. okt. 2025

Oppdragsnummer
64-0154/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Via borattslag ble tak, vinduer vindurammer og balkongdarer byttet for ca 2 ir siden_

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mesi

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Mar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon? Ble utfort via borettslag.
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja
Beskriv: Pa dirlig ventilasjon som vi ikke har fatt kontroll pé fra borttelslaget fikk vi muggsopp | badet. Muggsoppet er figrnet via

firmaet Ateko AS i oktober 2025, Har dokumentasjon pd dette. Vi har ogsd snakket med styret i borettslaget og bestilt service og
rens for ventilasjonsrer pi badet.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20, Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

SideSavs



Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj 2
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet duom det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper a vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?

Mei
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31

Nei

32,

Mei

055

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kam kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/www.storebrand no/privat/forikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsikring, méa du farst k kte ditt eget forsikri Lk

Oppdragsnummer: 64-0154/25
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Protokoll til ekstraordingert &rsmete 2025 for Steinspranget Borettslag

Organisasjonsnummer: 947991639
Motet ble gijennomfert heldigitalt fra 15. september kl. 09:00 til 18. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 93.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Heidi Wilhelmine Svendsen (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som moteleder.

5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 25
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Christel R. Morch og Jane C. Hindahl er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 25
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor

Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven § 9-1, har borettslag revisjonsplikt.
Borettslagets navaerende revisor, PwC sitt oppdrag, utleper na, og det er derfor nedvendig & velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Folgende kandidat er foreslatt:

* PwC Assurance AS — Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse
innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS videreferer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palope etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen
Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS orgnr 834 836 912, som borettslagets nye revisor.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 28
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Meteleder Protokollvitne Protokollvitne

Heidi W. Svendsen /s/ Christel R. Morch /s/ Jane C. Hindahl /s/
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5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 81
Steinspranget Borettslag

Velkommen til arsmete i Steinspranget Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
23. april 2025 k. 18:00, Storstua, Mellombglgen 45.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon
Motet starter kl. 18.00. Innregistrering fra kl. 17.30 til kl. 18.00

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorar til styret

7. Honorar til representant for kjellerstua

8. Honorar til valgkomite

9. Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 5-1 (1) Andelseiernes vedlikeholdsplikt
10. Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 5-2 (3) Borettslagets vedlikeholdsplikt
11. Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 8-1 Styret

12. Valg av tillitsvalgte

13. Representant for Kjellerstua Cathrine Iser

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Med vennlig hilsen,
Styret i Steinspranget Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Arild Rebbeng

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Protokollfgrer og protokollviten foreslas valgt i generalforsamlingen

4av28
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 0081 Steinspranget 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 433.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 433.000.

5av28

Sak 7
Honorar til representant for kjellerstua

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Honorar til representant for kjellerstua foreslas satt til kr 12000

Forslag til vedtak
Honorar settes til kr. 12.000

Sak 8
Honorar til valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Honorar til valgkomite foreslas satt til kr. 22000

Styrets innstilling
Honorar settes til kr. 2.000

Forslag til vedtak
Honorar settes til kr. 2.000

Sak 9
Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 5-1 (1) Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Eksisterende ordlyd:

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som derer inklusive karmer knyttet til bruksenheten innvendig og utvendig, vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater. | den grad reparasjoner av varmekabler
dekkes av borettslagets forsikring, skal andelseier betale den til enhver tid gjeldende egenandel. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Forslag til ny ordlyd:

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som derer inklusive karmer knyttet til bruksenheten innvendig og utvendig, vinduer
6av 28



innvendig, ror, apparater og innvendige flater. | den grad reparasjoner av varmekabler eller andre, faste
installasjoner dekkes av borettslagets forsikring, skal andelseier betale den til enhver tid gjeldende egenandel
og eventuell avkortning pga. alder. Vatrom og kjskken méa brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas

Styrets innstilling
Siden enkelte faste installasjoner (les; varmekabler og lekkasjer i rerinstallasjoner ved kjokken som er flyttet),
ikke dekkes av andelseieres innboforsikring, mener styret at dette er eneste méate & oppna forsikringsdekning.

Forslag til vedtak
Forslaget vedtas

Sak 10
Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 5-2 (3) Borettslagets vedlikeholdsplikt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Eksisterende ordlyd:

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, ytterdorer til felles oppganger og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Forslag til ny ordlyd:

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, ytterderer til felles oppganger og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner

Styrets innstilling

Dette er en konsekvens av endringsforslaget i sak nr. 9

Forslag til vedtak
Forslaget vedtas

Sak 11
Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 8-1 Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas & legge inn en ny paragraf.

Forslag til ny § 8-1(4):

7av28
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Styret (ordinzere medlemmer og varamedlemmer), kan ikke besta av naerstdende medlemmer, bl.a.
samboere/gifte, slektninger eller andre som defineres som neerstaende.

Et styremedlem/varamedlem kan ikke inneha verv i valgkomiteen.
Styrets innstilling

For & unnga at styret og dets medlemmer skal komme i en potensiell interessekonflikt, fremmes dette nye
forslaget

Forslag til vedtak
Forslaget vedtas

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
« Christel Renee Morch

+ Victoria Skorgevik

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
* Hammad Ashraf
+ Tuva Lima Molde

« Velges i generalforsamlingen
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

« ‘'Velges i generalforsamlingen
« Ainhoa Jacobsen Yarza

+ Tuva Lima Molde

Vedlegg
1.0081 Valgkomiteens innstilling.pdf
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Sak 13
Representant for Kjellerstua Cathrine Iser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som representant for Kjellersuta innstiller valgkomiteen Cathrine Iser

Forslag til vedtak

Cathrine Iser velges til representant for kjellerstua

Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Velges i generalforsamlingen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Hammad Ashraf

9av28

Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 11 meter. Av sakstyper som har veert behandlet

pa disse motene, kan nevnes:

- Godkjenning av nye andelseiere

- Seknader om dyrehold

- Henvendelser fra andelseiere

- Gjennomgang og oppfolging driftsoppgaver

- Kontinuerlig skonomi- og budsjettoppfelging.

| tillegg har styret besorget:

- Kontortid forste og tredje tirsdag hver maned, hvor det ogsa har blitt solgt vasketid.
- Vasketid har ogsé blitt solgt utenom kontortid ved behov
- Klipping av plener og buskvekster

- Snemaking

- Flagging

- Rusken ble gijennomfort i mai

- Loft- og kjellerrydding om varen

- Julegrantenning

Det har veert brukt mye tid til sluttbefaringer vedr. vedlikeholdsprosjektet (tak, fasader, vinduer/balkongderer

og oppganger, samt kontinuerlig informasjon og tilbakemeldinger til andelseiere).

I tillegg har styret beserget beplanting av fellesarealer (etter ferdigstillelse av Vedlikeholdsprosjektet).

Videre, har styret besluttet a skifte ut tak over verandaer i toppetasjene.

Videre har det veert relativt mye arbeid med vaktmestertjenesten i forbindelse med anbudsutsetting,

evaluering av tilbud og valg av leverander.
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Til generalforsamlingen i Steinspranget Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Steinspranget Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogs& budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved\egﬁthsautorisene revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnska@squgg@lmnge( 2024.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé& ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Vedlegg 1 12av 28 0081 Steinspranget 2024.pdf

063



064

STEINSPRANGET BORETTSLAG
ORG.NR. 947 991 639, KUNDENR. 81

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om &rsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved &rsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa 1&n, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp I&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pé eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4442531 8298 762

B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) -1103521 -22 340 827
Tillegg for nye langsiktige 1&n 17 3000000 112445974
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1412 618 -93 957 638
Innsk. gremerk. bankkto -6 270 -3 740
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 477591 -3 856 231
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4920121 4442530
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 5211239 5256 299
Kortsiktig gjeld -291 117 -813 769
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4920122 4442530

Vedlegg 1 13av 28 0081 Steinspranget 2024.pdf

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14111165 13627266 13628000 15295000
Antenneanlegg 50 594 48 626 50 000 50 000
Andre inntekter 3 310 909 20 197 10 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14 472 668 13696 089 13688000 15 375 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -70 069 -90 567 -63 000 -63 000
Styrehonorar 5 -433 000 -433 000 -433 000 -433 000
Avskrivninger 15 0 0 -124 000 -124 000
Revisjonshonorar 6 -15 625 -15 625 -13 000 -14 000
Andre honorarer -14 000 -209 320 -14 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -288 230 -273720 -290 000 -305 000
Konsulenthonorar 7 -23611 -22 352 -250 000 -250 000
Kontingenter -54 000 -54 000 -54 000 -54 000
Drift og vedlikehold 8 -2046374 -23902172 -8545000 -2 095000
Forsikringer -603 937 -530 192 -634 000 -567 000
Kommunale avgifter 9 -2665946 -2251805 -2641000 -2982540
Energi/fyring -1024242 -1110348 -1100000 -1 100 000
TV-anlegg/bredband -1303647 -1238679 -1290000 -1 342000
Andre driftskostnader 10 -1945711 -2020261 -2003000 -1 749 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 488 392 -32 152 041 -17 454000 -11 092 540
DRIFTSRESULTAT 3984276 -18455952 -3 766 000 4 282 460
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 82003 65 750 40 000 40 000
Finanskostnader 12 -5169801 -3950625 -4811000 -5402 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5087798 -3884876 -4771000 -5362 000
ARSRESULTAT -1103521 -22340827 -8537000 -1079 540
Overfgringer:
Udekket tap -1103 521 -22 340 827
Vedlegg 1 14 av 28 0081 Steinspranget 2024.pdf
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Oslo, 25.02.2025

BALANSE Styret i Steinspranget Borettslag
Note 2024 2023
EIENDELER Oddne John Aase Harald Branes Jane Koppang
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13,14 32129980 32129 980 Lars Mangseth Aage Pedersen
Tomt 1760 232 1760 232
Andre varige driftsmidler 15 2 2 NOTE: 1
Miljgbankkonto, gremerket 63 806 228 096 REGNSKAPSPRINSIPPER
SUM ANLEGGSMIDLER 33954 020 34118 310 Borettslagets &rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for smé foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
OML@PSMIDLER borettslag.
Forskuddsbetalte kostnader 576 357 552 631
Driftskonto OBOS-banken 804890 4652731 INNTEKTER
Driftskonto OBOS-banken I 85 810 2997 Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.
Sparekonto OBOS-banken 3744182 47 941
SUM OML@PSMIDLER 5211239 5 256 299 HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
SUM EIENDELER 39165259 39 374 609 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
EGENKAPITAL OG GJELD etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
EGENKAPITAL virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
Innskutt egenkapital 270 * 100 27 000 27 000 balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
Udekket tap 16 -59 230 938 -58 127 416 det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
SUM EGENKAPITAL -59 203 938 -58 100 416 Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.
LANGSIKTIG GJELD SKATTETREKKSKONTO
Pante- og gjeldsbrevlan 17 96 523 224 94 935 842 Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
Borettsinnskudd 18 1501 792 1501 792 myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
Avsetning bomiljgtiltak 19 53 063 223 623
SUM LANGSIKTIG GJELD 98 078 079 96 661 257 NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
KORTSIKTIG GJELD Felleskostnader 13 344 953
Leverandgrgjeld 261 490 234 336 Parkeringsleie 338 368
Skyldige offentlige avgifter 20 109 0 Vatromstillegg 324 000
Palgpte renter 28 746 430 509 Strgm el-bil 104 400
Palgpte avdrag 0 118 924 Frysebokser 1200
Annen kortsiktig gjeld 21 72 30 000 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14112 921
SUM KORTSIKTIG GJELD 291117 813 769
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 165 259 39 374 609 Parkering 1456
Pantstillelse 22 100 501 792 100 501 792 Stram el-bil -300
Garantiansvar 0 0 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 111 165
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Automatpenger 82 813
Miljgfond fra OBOS 228 096
SUM ANDRE INNTEKTER 310 909
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NOTE: 4 NOTE: 9
PERSONALKOSTNADER KOMMUNALE AVGIFTER
Ordineer lgnn, fast ansatte -5 400 Vann- og avlgpsavgift -1 745 689
Palgpte feriepenger -772 Feieavgift -56 304
Arbeidsgiveravgift -63 897 Renovasjonsavgift -863 953
SUM PERSONALKOSTNADER -70 069 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 665 946
Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste- NOTE: 10
pensjon. ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -4 315
NOTE: 5 Vaktmestertjenester -1 461 552
STYREHONORAR Renhold ved firmaer -370 138
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 433 000. Obos ngkkel/ Plan og bygg -54 552
1 tillegg har styret féatt dekket bevertning for kr 9 500, jf. noten om andre driftskostnader. Trykksaker -5 335
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2714
NOTE: 6 Andre kostnader tillitsvalgte -9 500
REVISJONSHONORAR Andre kontorkostnader -21341
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 625. Telefon, annet -6187
Porto -75
NOTE: 7 Bank- og kortgebyr -2 964
KONSULENTHONORAR Velferdskostnader -7 038
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 111 SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1945711
Arild Rebbeng Regnskap og konsulenttjenester -7 500
SUM KONSULENTHONORAR 23611 NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
NOTE: 8 Renter av driftskonto i OBOS-banken 11579
DRIFT OG VEDLIKEHOLD Renter av sparekonto i OBOS-banken 70 424
Selvaag Prosjekt AS 5875 SUM FINANSINNTEKTER 82 003
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5875
Drift/vediikehold bygninger -66 209 NOTE: 12
Drift/ivedlikehold VVS -83214 FINANSKOSTNADER
Drift/vediikehold elektro -158 644 Renter og gebyr pa 1&n i OBOS-banken -976 930
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1583 786 Renter og gebyr pé I&n i OBOS-banken -4 175 081
Drift/vedlikehold brannsikring -100 350 Renter pé leverandergjeld -17 790
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -20 784 SUM FINANSKOSTNADER -5 169 801
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -13 350
Egenandel forsikring -10 000 NOTE: 13
Kostnader dugnader -4 163 BYGNINGER
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 046 374 Oppskrevet 1955 464 180
Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av Kostpris/bokfartverdi 1955 12 266 700
bygningene. Tilgang 1994 19 399 100
SUM BYGNINGER 32 129 980

Tomten ble kjgpt i 1986
Gnr.159/bnr.131

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
REHABILITERING

Prosjektledelse 2024 5875
Kostnadsfgring prosjekt 2024 -5875
Prosjektledelse 2023 838 613
Selvaag Prosjekt AS 2023 80618 833
Kostnadsfgring prosjekt 2023 -81 457 446
SUM REHABILITERING 0

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Traktor nr. 2

Kostpris 1999 317 340
Avskrevet tidligere -317 339

Ladestasjon for el bil

Tilgang 2019 962 295
Avskrevet tidligere -962 294
Avskrevet i ar 0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lepetiden er 16 &r.

Opprinnelig 2023 -18 768 053

Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

Vedlegg 1
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OBOS-BANKEN

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,30 %. Lepetiden er 38 ar.

067

Opprinnelig 2023 -76 677 921
Oppkvittert 2024 -3.000 000
Nedbetalt tidligere 57 064
Nedbetalt i &r 635 327

-78 985 530
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -96 523 224
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1955 -1 301 790
Dket tidligere -200 002
SUM BORETTSINNSKUDD -1 501 792
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -53 063
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -53 063
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -109
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -109
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -772
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -772
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1501 792
Pantelén 96 523 224
TOTALT 98 025 016

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 32129 980
Tomt 1760 232
TOTALT 33890 212
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er tilsvarende budsjetterte inntekter

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak progresjon i arbeidet
med utbedring av uteomradene etter rehabiliteringen av borettslaget.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteoppgang.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hegyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering
2024/2025

o Sluttbefaring og ettarsbefaring av Vedlikeholdsprosjektet. Avdekking av feil og
mangler som skal rettes opp av underentreprengrer.

« Beplantning av fellesarealer (etter Vedlikeholdsprosjektet) — Ferdigstillelse

e Beslutning om utskiftning av tak over verandaer i toppetasjen

2023/2024

« Vedlikeholdsprosjekt (tak, fasader, vinduer/balkongdgrer og oppganger, calling,
samt kontinuerlig informasjon og tilbakemeldinger til andelseiere).

o Sluttfaring av Vedlikeholdsprosjektet (sluttbefaringer av delprosjekter)

e Beplantning i borettslaget etter avslutning av Vedlikeholdsprosjektet (komité
opprettet — Innhenting og vurdering av tilbud, samt beslutning av omfang og
leverander.

e Utskifting av ventiler i alle varmtvannsberedere

« Kontroll av El-anlegg — Rapport mht. ngdvendige tiltak som utbedres (TG1 og TG2)

2022/2023
« Vedlikeholdsprosjekt (tak, fasader, vinduer/balkongdgrer og oppganger, calling,
samt kontinuerlig informasjon og tilbakemeldinger til andelseiere).
e Fjerning av hekker under/rundt verandaene
* Fjerning av all vegetasjon rundt alle blokker, legge elvestein.
e Fjerne hekker rundt plasser ved P9 og 10

2021/2022

« Kontrollert EL-anlegg — Rapport for vedlikehold
Etablert div. sykkelskur (i gamle tarkestativ)
Utskiftning av inntaksventiler for vann inn til blokkene
Lokalisert og merket alle stoppekraner til blokkene
Ferdigstilt utskiftning av brannvarslere og pulverapparat

e o o o

2020/2021
« Kontrollert og utbedret tak, piper m/beslag og vindskier
Nytt digitalt I&ssystem inngangsdgrer
Utbedring varmvannsberedere — utskiftning av kraner og tilbakeslagsventiler
Utskiftning feieluker (kjeller) i alle enheter
Inspeksjon m/ rapport lekeplass — Avvik utbedret
Utskiftning brannvarslere og pulverapparat (ny avtale)

e o o o o

2019/2020

e Utskifting av takvinduer trappeoppganger

e Oppussing/utbedring av fasade, blokk SP 7-15

« Oppgradering av 26 biloppstillingsplasser til ladbare plasser (feltene; 3, 5 og 8).
2018/2019
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e Utredning i forhold til ladeplasser
2017/2018
e Utskifting av stikkvannsledning fra nr. 25 til kommunalt nett
2016/2017
e Rensing av avlgpsrar ut fra borettslaget til kommunalt rgrnett
e Fasadevask
2015/2016
e Rensing av ventilasjonssjakter
2013/2014
e Opparbeidelse av 48 nye biloppstillingsplasser, samt sanering i eksisterende
parkeringsfelt.
e Byttet belysning i alle oppganger.
e Totalrehabilitering av lekeplassen.
e Ny trapp ved Steinspranget 8 og 47.
2012/2013
« Byttet tarketromler i fellesvaskeriene i nr. 16, 32 og 37.
2011/2012
¢ Nye pulverapparat og rgykvarslere (10 ars levetid pa batteri).
2009/2010
e Oppgradering av 3 fellesvaskerier i nr. 16, 32 og 37.
2009/2010
e Full giennomgang av dgrtelefonanlegg
2008/2009
» Rehabilitering av vatrom, med oppussing av alle bad og utskifting av rgrsystemer.
* Installering av felles varmtvannsberedere i kjellere.
2006/2007
¢ Overflatebehandling av vinduer samt stalkonstruksjoner, golv og panelte felt pa
balkonger og rensing av fasadepartier.
2005/2006
* Ny beplanting rundt Steinspranget 7 — 23.
2004/2005
* Ny drenering og rehabilitering av overvannsledingene og hovedvannkranene rundt
Steinspranget 7 — 23.
e Ny beplanting rundt blokkene Steinspranget 33 - 47.
2003/2004
« Ny drenering og rehabilitering av overvannsledingene og hovedvannkranene rundt
Steinspranget 33 — 47.
e Tette alle pipedpningene med netting.
2001/2002
« Skiftet dortelefonanlegg i samtlige oppganger og leiligheter.
e Satt beslag pa alle piper
o Skiftet takvinduer pa loftene.

2000/2001
e Rehabilitert spillvannsledningene fra blokkene til kommunalt avigp.
1999/2000

« Full oppussing av oppganger, vaskerier, kjeller og loft.

0081 Steinspranget 2024.pdf
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« Oppgradering av kabelanlegg, Byttet antennekabel i alle leiligheter.
e Oppgradert lekeplassen.
1996/1997
e Utskifting av elektrisk anlegg
* Montering av motorvarmere og utebelysning.
1994/1995
* Oppgradering av grgntanlegg.
1992/1994
« Rehabilitering, etterisolering og nye verandaer.
1990/1991

* Montering av lamper/brytere i oppgangene, brytere og ledninger i kjellere.

1988

e Utskifting av vinduer.

e Utskifting av utgangsderer med porttelefon.
1986/1987

« Rehabilitering av hustakene, lagt nye takplater.
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INNSTILLING TIL GENERALFORSAMLING 2025

NAVN VERV
Christel Rennee Morch Styremedlem
Victoria Skorgevik Styremedlem
Cathrine Iser Representant for kjellerstua
Hammad Ashraf Varamedlem
Tuva Lima Molde Varamedlem
Varamedlem
Ainhoa Jocaobsen Yarza Valgkomiteen
Tuva Lima Molde Valgkomiteen

Valgkomiteen
Representant til OBOS generalforsamling
Hammad Ashraf Vara til OBOS-generalforsamling

BEGRUNNELSE FOR INNSTILLIGEN

Valgkomiteen har gjennomfert et grundig arbeid med & velge kandidater til &rets styreverv.
Det var i alt 6 kompetente og engasjerte personer som gnsket seg styreverv, dermed ble
det et vanskelig valg. P& den andre siden, har vi ikke fatt inn nok personer til & fylle alle de
andre vervene. Derfor stér et verv til valgkomiteen, et verv som varamedlem og
representant til OBOS-generalforsamling ledig.

Vi har lagt vekt pa en rekke faktorer i var avgjgrelse. For det farste sjekket vi hvem som
sitter i styret og hvem som er pa valg. Vi anser det som viktig & ha en variert
sammensetningen av personligheter, kompetanse og erfaring. Vi har tatt hensyn til
pagaende prosjekter og saker, men anser en god overlapp til & vaere kritisk. Det er ogsa
viktig at kunnskapen tidligere styremedlemmer har opparbeidet seg ikke forblir
personspesifikk.

Utover dette, har vi vurdert andre faktorer som anses som viktige for borettslaget.
Valgkomiteen har vurdert det som hensiktsmessig a variere egenskaper, for & forsikre oss
om fornyelse og et friskt blikk pa styrearbeidet. | tillegg, anses det som hgyst viktig & sikre
demokratisk styring av borettslaget. Dermed, har vi prioritert & f& nye personer inn, bade
som styremedlem og varamedlem. Representantene som velges er en sammensetning av
ulik alder, ansiennitet i borettslaget og kjgnn.
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmotet avholdes 23.04.25
Selskapsnummer: 81 Selskapsnavn: Steinspranget Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

27 av 28

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter

for Steinspranget Borettslag org nr 947991639.

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 27. april 2006, endret 17. juni 2013, 27.mai
2021, 10. mai 2022, 03. mai 2023, og 23. april 2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Steinspranget Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sasmmen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Juridiske personer kan ikke eie andeler i borettslaget utover det som falger av den
bestemmelse pkt. (3).

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsméte tas i bruk. Meldinger
skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nér en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun
gjere dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa
den méten laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vare eller gis skriftlig, er ikke til
hinder for elektronisk kommunikasjon.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige

andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.



3-2 Interne forkjepsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navzarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overforing av andel etter at andelseier har benyttet forkjapsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:
o paskifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
« ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har eller venter barn
sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méte.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen
som de to siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen nd er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nér andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Det er ikke tillatt &
oppfare byggverk/installasjoner i fellesareal/uteareal uten skriftlig sgknad til
borettslagets styre. Styrets samtykke skal foreligge for arbeidene settes i gang.
Andelseier ma for egen regning fijerne oppfarte byggverk/installasjoner dersom
gjennomfaring av felles vedlikehold i borettslaget gjer dette nadvendig. Andelseier
har i denne anledning ikke krav pa kompensasjon fra borettslaget.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre dr,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.
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(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
parabolantenner, markiser mv. samt fysiske installasjoner i fellesarealer, er ikke
tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4-4 Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider.

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett il & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostander til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den
enkelte andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller
ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen méaler

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn
til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer inklusive karmer knyttet
til bruksenheten innvendig og utvendig, vinduer innvendig, rer, apparater, og
innvendige flater. | den grad reparasjoner av varmekabler eller andre, faste
installasjoner dekkes av borettslagets forsikring, skal andelseier betale den til enhver
tid gjeldende egenandel og eventuell avkortning pga. alder. Vatrom og kjgkken ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer

med karmer. Andelseier er ogsa ansvarlig for reparasjon og utskifting av utvendige
dgrer med karmer knyttet til bruksenheten.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer og ytterdarer til felles oppganger.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, ytterdgrer til felles oppganger og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.



(2) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(3) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av ssknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer, og med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styret (ordinere medlemmer og varamedlemmer), kan ikke besté av naerstaende
medlemmer, bl.a. samboere/gifte, slektninger eller andre som defineres som
nerstaende.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
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2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsholig i borettslaget

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst tjuesyv andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(5) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles p& ordiner generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett il én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
pkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstéende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
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Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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Protokoll til arsmgte 2025 for Steinspranget Borettslag

Organisasjonsnummer: 947991639
Motet ble avholdt 23. april kl. 18:00, Storstua, Mellombglgen 45.

Antall stemmeberettigede som deltok: 37
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Arild Rebbeng

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Heidi Svendsen foreslas som protokollferer og Tuva Lima Molde som protokollvitne

+~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorar til styret

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 433.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 433.000.

+~ Vedtatt.

7. Honorar til representant for kjellerstua

Styrets innstilling
Honorar til representant for kjellerstua foreslas satt til kr 12000

Forslag til vedtak:
Honorar settes til kr. 12.000

+/ Vedtatt.

8. Honorar til valgkomite

Honorar til valgkomite foreslas satt til kr. 22000

Styrets innstilling
Honorar settes til kr. 2.000

Forslag til vedtak:
Honorar settes til kr. 2000

+~ Vedtatt.

9. Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 5-1 (1) Andelseiernes vedlikeholdsplikt
Eksisterende ordlyd:

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som derer inklusive karmer knyttet til bruksenheten innvendig og utvendig, vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater. | den grad reparasjoner av varmekabler



dekkes av borettslagets forsikring, skal andelseier betale den til enhver tid gjeldende egenandel. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Forslag til ny ordlyd:

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som derer inklusive karmer knyttet til bruksenheten innvendig og utvendig, vinduer
innvendig, rer, apparater og innvendige flater. | den grad reparasjoner av varmekabler eller andre, faste
installasjoner dekkes av borettslagets forsikring, skal andelseier betale den til enhver tid gjeldende egenandel
og eventuell avkortning pga. alder. Vatrom og kjskken méa brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas

Styrets innstilling
Siden enkelte faste installasjoner (les; varmekabler og lekkasjer i rerinstallasjoner ved kjekken som er flyttet),
ikke dekkes av andelseieres innboforsikring, mener styret at dette er eneste mate & oppna forsikringsdekning.

Forslag til vedtak:
Forslaget vedtas

+ Vedtatt. 37 stemte for forslaget

10. Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 5-2 (3) Borettslagets vedlikeholdsplikt

Eksisterende ordlyd:

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, ytterdorer til felles oppganger og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Forslag til ny ordlyd:

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, ytterderer til felles oppganger og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner

Styrets innstilling
Dette er en konsekvens av endringsforslaget i sak nr. 9

Forslag til vedtak:
Forslaget vedtas

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

11. Forslag fra styret om endring i vedtektenes § 8-1 Styret
Det foreslas a legge inn en ny paragraf.
Forslag til ny § 8-1(4):

Styret (ordineere medlemmer og varamedlemmer), kan ikke besté av neerstdende medlemmer, bl.a.
samboere/gifte, slektninger eller andre som defineres som neerstaende.

Et styremedlem/varamedlem kan ikke inneha verv i valgkomiteen.

Styrets innstilling

For & unnga at styret og dets medlemmer skal komme i en potensiell interessekonflikt, fremmes dette nye

forslaget

Forslag til vedtak:
Forslaget vedtas

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

12. Valg av tillitsvalgte

Tellekorps Heidi Svendsen og Arild Rebbeng

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Lars Mangseth
Victoria Skorgevik

Folgende stilte til valg:
Harald Branes

Lars Mangseth
Christel Renee Morch
Victoria Skorgevik

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Hammad Ashraf
Magne Guldbrandsen
Branes Harald

Folgende stilte til valg:
Hammad Ashraf
Magne Guldbrandsen
Branes Harald

Valgkomite (1 &r)
Folgende ble valgt:
Tuva Lima Molde
Malisa Saldo

Ainhoa Jacobsen Yarza

Folgende stilte til valg:
Tuva Lima Molde
Malisa Saldo

Ainhoa Jacobsen Yarza

13. Representant for Kjellerstua Cathrine Iser

Som representant for Kjellersuta innstiller valgkomiteen Cathrine Iser som trakk seg.

Josefin Séderberg stiller som representant for kjellerstua
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Forslag til vedtak:
Josefin Soderberg representant for kjellerstua

v
Vedtatt.

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 4r)
Folgende ble valgt:
Hammad Ashraf

Folgende stilte til valg:
Hammad Ashraf

Varadelegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Tuva Lima Molde

Folgende stilte til valg:
Tuva Lima Molde

Moteleder Farer av protokollen Protokollvitne
Arild Rebbeng /s/ Heidi Svendsen /s/ Tuva Lima Molde /s/



Steinspranget Borettslag ligger i et stille og usjenert strgk med kort vei til
barnehager, skole, svemmehall og butikker. Lambertseter senter som dekker de
fleste behov ligger kun 10 minutters gange unna. Borettslaget bestér av 270
leiligheter fordelt pa 11 blokker, i 3. og 4. etasjer. Vi har en flott lekeplass og mange
fine grentomrader hvor bade smabarnsfamilier og eldre trives.

Her fglger litt informasjon fra styret og husordensreglene.

e Vi har egne internettsider www.vibbo.no/steinspranget hvor du vil finne
nyttig informasjon, en aktivitetskalender og oppslagstavle for beboere.

e Det finnes 3 fellesvaskerier i borettslaget. Disse finner du i kjelleren
inr. 16, 32 og 37.

e Skilt til postkasse og ringeklokke bestilles hos styret, det samme gjelder rekvisisjon for
bestilling av ngkler til utgangsder og seppelskur.

e Post til styret legges i postkassen ved oppslagstavlen (krysset mellom nr. 23 og 25) eller du
kan sende styret e-post til styrerommet@steinspranget.no, eller kontakte oss p& VIBBO

o @nsker du parkeringsplass ma du stille deg pé venteliste, dette administreres av OBOS
Lambertseter. Skal du parkere i oppkjersel ma du ha parkeringstillatelse. Denne far du av
styret.

e Vihar eget selskapslokale i nr. 35 som kan leies til private selskaper.

e Vierioppstarten med omfattende vedlikehold av Tak, Vinduer, Fasader, oppganger og
calling anlegget, med oppstart varen 2022

@nsker du & komme i kontakt med styret skriver du til oss pa VIBBO, eller ringer
464 48 517.

Styret har kontortid for beboere mellom kl. 18 og 19 farste og tredje tirsdag i maneden hele
&ret, IKKE JULI i kjellerstuen i Steinspranget 35. Ut over dette treffes styret pa VIBBO eller
telefon.

/

Husordensregler
for
Steinspranget Borettslag

vedtatt pa ordinar generalforsamling 27. april 2006,
endret pa ordinzr generalforsamling 26. april 2007,
endret pa ordinzr generalforsamling 28. april 2009,
endret pa ordinzr generalforsamling 10. mai 2011,
endret pa ordinzr generalforsamling 9. mai 2019,
endret pa ordinzr generalforsamling 27. mai 2021.
endret pa ordinar generalforsamling 16. juni 2025.

INNLEDNING

Steinspranget Borettslag er et samvirkelag som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med dette.

Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og sikrer
ro og orden. | tillegg er det var oppgave som beboere & bidra til at Steinspranget
borettslag blir et trivelig sted & bo.

For & oppné dette og for & skape gode relasjoner mellom de enkelte beboere har vi
utarbeidet noen regler for boretten i borettslaget. Det er hver enkelt beboer sitt
ansvar og interesse a overholde disse. Husordenens bestemmelser er vedtatt av
generalforsamling i Steinspranget borettslag.

Meldinger fra styret eller forretningsferer ved oppslag, rundskriv eller pa vére
hjemmesider gjelder som tillegg til husordensreglene.

Borettslaget skal ha en vaktmestertjeneste som skal sgrge for orden, vedlikehold og
for & ha tilsyn med eiendommen. Han har plikt til & p&se at husordenen blir overholdt
og melde fra om eventuelle overtredelser til styret. Dette fritar ikke beboer fra & varsle
styret om eventuelle overtredelser

1. UTVENDIGE ORDENSREGLER

1.1
All bilparkering skal skje pa oppmerkede plasser. Reparasjoner av biler og
motorsykler, nar det medfarer stay, oljesgl eller annen ulempe, er ikke tillatt pa lagets

omrade. Se ogsa pkt 10. Parkering i Steinspranget Borettslag

1.2

Fotballsparking, ballkast og andre leker som kan volde skade pa eiendom, er ikke
tillatt i umiddelbar naerhet av bygningene.

13
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All bruk av vapen, herunder sprettert, pil og bue er forbudt pa lagets omréade.

1.4
Grgntanlegg med beplantning er felleseiendom og bruksomrade som ma vernes om.
Beplantningen vedlikeholdes av vaktmestertjeneste og beboerne i fellesskap.

15
Mat ma ikke legges eller kastes ut til fugler slik at dette trekker rotter og mus til
eiendommen.

1.6
a)
Grilling pa balkong er kun tillatt med elektrisk grill og gassgrill.

b)
Grilling pa borettslagets uteomrader er kun tillatt dersom det ikke er til sjenanse eller
brannfare.

1.7
Balkonger og vinduer mé& ikke brukes til lufting eller banking av tepper.

1.8

Markiser og balkongskjermer ma ikke settes opp uten godkjenning av styret. Hver
enkelt andelseier er ansvarlig for vedlikehold og eventuelle skader dette pafarer
bygningene.

1.9
Det er ikke lov & sette opp parabolantenner eller liknende utvendige installasjoner.

1.10
Néar skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefares p& en bestemt
andelseier, vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

1.11
Utplassering og bruk av lekeapparater i fellesomradet

1. Eiere av slike lekeapparater m& underskrive avtale om at de alltid vil ha fullt
ansvar for apparatet, dets beskaffenhet og bruk av dette, samt eventuelle
folgeskader som falge av bruk.

2. Utsettelse og bruk av lekeapparater ma tidsbegrenses til & gjelde:
a. Hverdager: KI. 14.00 — 20.00
b. Lerdager, sendager og helligdager: Kl. 10.00 — 20.00

3. Lekeapparater mé fiernes fra fellesomrader, og lases inn (for eksempel i
sykkelskur eller kjeller) nar de ikke er i bruk

2. INNVENDIGE ORDENSREGLER

2.1
Utgangsdgren skal alltid veere 1ast. Dette gjelder ogsé kjeller- og loftsdarer.

2.2



| trapperom eller kjellerganger skal det ikke settes sykler, ski, kjelker eller andre
uvedkommende ting. Disse skal plasseres i oppbevaringsrommene eller i egen
kjeller- eller loftsbod. Det er dog tillatt & plassere barnevogner og rullatorer i
trapperommene, dersom dette ikke er til hinder.

2.3
All lek i trapperom, kjeller og loft er forbudt.

2.4
Entredgrer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.

25

Av hensyn til brannsikkerhet skal oppgangen veere fri for gjenstander. Der er derfor
ikke lov & sette skostativ og liknende i trapperommet. Gjenstander i oppgangen vil bli
fiernet uten forutgaende varsel.

2.6.

Ved fjerning av flyttbare lgsgregjenstander som er plassert i fellesareal inne og ute,
vil gjenstandenes eier bli belastet med de faktiske utgifter som pélgper borettslaget i
forbindelse med fierningen, samt et administrasjonsgebyr pa kroner 500,-.

3. BESTEMMELSER OM RO OG ORDEN | LEILIGHETENE

3.1
Det skal i alminnelighet veere ro mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 (ler, sgn- og
helligdager mellom kl. 22.00 og kl. 09.00).

3.2

Skal man ha en festlig sammenkomst som kan fare til mer stay enn vanlig, og som
varer utover det tidspunkt det skal vaere ro, skal naboene varsles. Et slikt varsel
tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn.

33

Sang- og musikkavelser er ikke tillatt i tidsrommet fra kl. 20.00 til kl. 08.00 (Igr- s@n-
og helligdager mellom kl. 22.00 kl 09.00). Sang- og musikkundervisning kan bare
foregd med styrets tillatelse og med samtykke fra beboere som kan sjeneres.

34

Snekring, banking, boring eller annen sjenerende stay ma ikke forekomme i
tidsrommet fra kl. 20.00 til kl. 07.00 pa hverdager (lgr-, sgn- og helligdager fra kl.
18.00 til kI 09.00) og ellers utfgres til minst mulig sjenanse for naboene.

Pa helligdag fra kl. 00 til kl. 24 samt paske-, pinse — og julaften etter kl. 16 skal det
«veere helligdagsfred som intet noe sted mé forstyrre med utilbgrlig larm».

35
Ved bruk av musikkanlegg ma det tas rimelig nabohensyn. Vi henviser til punkt 3.1.
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4. DYREHOLD

4.1

Det er ikke tillatt & holde dyr.

Dette gjelder allikevel ikke dersom det ikke er til ulempe for andre brukere av
eiendommen.

4.2

Andelseier m& sgke styret om tillatelse til dyrehold. Fgr sgknad om dyrehold sendes
styret ma andelseier skriftlig orientere alle beboere i oppgangen med begrunnelse for
sgknaden om dyreholdet. Nar styret har mottatt sgknaden vil alle andelseierne i
oppgangen bli kontaktet av styret for & avklare om det er innsigelser mot dyreholdet.
Det er ikke lov & anskaffe dyr fer godkjenning foreligger. Skjemaene som er tatt inn
bak benyttes.
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4.3
Ved dyrehold skal reglementet for dyrehold fglges. Reglementet ligger bak.

4.4
Dyr skal til en hver tid holdes i band pa borettslagets eiendom.

4.5
Det er kun lov med "innekatt". Skal katten ferdes ute ma den holdes i band.

4.6
Midlertidig pass av dyr regnes som dyrehold.

5. RENHOLD OG S@PPEL

51

For & unnga uhygieniske forhold og stank, skal husholdningsavfall pakkes forsvarlig
inn for det kastes i sgppelcontaineren. Det er ikke lov & sette sgppel i oppgangene
eller foran sgppelskur.

5.2
Vannklosett og avigp ma ikke brukes til uvedkommende avfall eller p& annen mate
som kan fare til "forstoppelse av eller skade pa felles avigp".

5.3
Det er ikke tillatt & kaste juletreer pa andre steder enn anvist av vaktmestertjeneste /
styret.

5.4
Kjeller- og loftsrydding skjer hver var ved at styret bestiller bortkjaring.

55
Av hensyn til brannsikkerhet er det ikke anledning til & sette fra seg ting i
fellesomrader pa loft og i kjeller, unntak gjelder sykler, ski og kjelker i sykkelrom.

5.6

Sappel utover vanlig husholdningsavfall er i utgangspunktet andelseiers eget ansvar
a fierne. Borettslaget arrangerer hver var en felles varrydding der vi har felles
bortkjering av slikt avfall.

5.7
Dersom veggdyr eller annet utgy merkes ma dette straks meldes til styret.

6. BRUK AV FELLESVASKERIENE

6.1
Alle fellesvaskeriene kan benyttes av alle beboere.

6.2

Bestilling av vasketid gjeres ved & plassere reservasjonslas pa den dag og tid som
gnskes.

Nar vasketiden er benyttet skal lasen fiernes.

Det er ikke lov & reservere vasketid mer enn 3 uker frem i tid.

Kun l&s Kjapt av borettslaget skal brukes.

Det er kun tillatt med en reservasjonslas pr. leilighet.

6.3

Vasketidene er som fglger:

Mandag til fredag: 08.00 - 11.00,
11.00 - 14.00,
14.00 - 17.00 og
17.00 - 20.00.

Lordag: 10.00 - 13.00,
13.00 - 16.00 og
16.00 — 20.00

Tarkerom og tarketrommel kan benyttes 1 time etter at vasketiden er avsluttet. Etter
denne tiden bar teyet fiernes. P& sgndag og helligdager er vaskeriet stengt.

6.4
Feil ved maskiner ev. automater ma meldes vaktmestertjeneste eller styret.

6.5
Den naermeste tarkebasen ute skal veere tilgjengelig for den eller de som bruker
vaskeriene.

6.6
Den enkelte bruker plikter & etterlate vaskeriet ryddig og rent etter bruk.

6.7
Tey som blir liggende i vaskeriene mer enn to dager vil uten varsel kunne blir fiernet
av styret.

6.8

| vaskeriene benyttes det kort og spesialldser som faes kjgpt av styret. Kjgp av laser,
kort og pafylling av kort gjares i styrets trefftid som skal vaere minst 1 time 2 ganger
pr. mnd. Disse trefftidene kunngjeres med oppslag i vaskeriene.

7. BRUKSOVERLATING (FRAMLEIE)

7.1

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. @nsker andelseier & overlate boligen for en kortere periode til en annen bruker
ber vi andelseier sette seg inn i gjeldende regler om bruksoverlating som er nedfelt i
borettslagets vedtekter.

7.2
Bruker ma ikke flytte inn fgr godkjenning fra styret foreligger.



7.3
Bruker og andelseier har sammen og hver for seg ansvar overfor borettslaget for alle
skader og ulemper som paferes av bruker, samt at husordensreglene overholdes.

7.4
Bruker ma forplikte seg til & overta andelseierens plikter innenfor borettslaget, hvis
denne ikke selv kan skjgtte disse. Dette gjelder ikke for verv valgt pa arsmetet.

8. STYRET

8.1
Saker som gnskes behandlet av styret skal leveres skriftlig og det ma komme tydelig
fram hvem som fremmer saken. Saken ma veere signert og datert.

9. VEDTEKTER FOR "KJELLERSTUA"

9.1
Rommet skal i farste rekke nyttes som mgterom for styret og valgte organer i
borettslaget.

9.2
Nar det ikke er til hinder for lagets matevirksomhet, kan rommet leies ut.

9.3
Leietaker er ansvarlig for rommet og dets inventar, og kan trekkes til gkonomisk
ansvar for oppstatt skade.

9.4
Det er mulig og l&ne bord og stoler til bruk andre steder p& dagsbasis.

9.5
Leieavgiften fastsettes av styret.

9.6
Renhold og vedlikehold utfgres av representant for kjellerstua som velges av
generalforsamlingen.

9.7
Det er totalforbud mot rayking i kjellerstua.

10. PARKERINGSREGLER | STEINSPRANGET BORETTSLAG

10.1 Faste biloppstillingsplasser

Skulle plassen din veere opptatt av uvedkommende, kan plasseier selv kontakte
parkeringsfirma for & rekvirere borttauing/kontrollavgift av/pa kjgretayet. Det
kreves at plasseier fremviser leiekontrakt eller legitimasjon.
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10.2 Tildeling av biloppstillingsplasser

Tildeling av faste biloppstillingsplasser administreres av OBOS Lambertseter

tif. 23 16 51 00. De har ogsa oversikt over ventelister, og beboere som gnsker &
bytte plass.

10.3 Fremleie salg av biloppstillingsplasser
Biloppstillingsplassene er egne utleieobjekter og falger ikke leiligheten ved salg
eller bruksoverlating (fremleie).

Det er ikke anledning til & fremleie eller selge biloppstillingsplassen. Ved salg eller
bruksoverlating av leilighet mister man biloppstillingsplassen, men har fortrinnsrett pa
ny plass nar man selv flytter tilbake til leiligheten. Se for gvrig leiekontrakten for
biloppstillingsplassen.

10.4 Parkering forbudt

Parkering pa stikkvei inntil bygning, utenfor anvist plass for parkering og evrige
omrader som ikke er regulert for parkering og lignende, er ikke tillatt, men det er tillatt
med stans for synlig av/palessing i inntil 20 minutter.

Ved behov for stans utover 20 minutter (handverkere, ved flytting m.v.), ma det
innhentes parkeringstillatelse fra styret eller vaktmester (tlf. 22 28 09 64).

Parkeringsbeviset skal, i forkant av parkeringen, plasseres godt synlig i kjgretgyets
frontrute, venstre side, for kontroll.

10.5 All stans forbudt

All stans forbudt gjelder ved stans med ett eller flere hjul pa plen/grentareal. Til
hinder for utrykningskjeretayer og normal ferdsel samt parkering med
uregistrert/avskiltet kjgretay.

10.6 Biloppstillingsplasser for ladbare biler

a) Disse er i utgangspunktet forbeholdt andelseiere med ladbare biler. | den
utstrekning det ikke er beboere med ladbare biler til en plass, kan plassen leies ut til
andelseiere med fossile biler. Disse vil bli belastet den, til enhver tid gjeldende pris
for disse plassene. Dersom andelseier med ladbar bil star for tur for plass, ma
andelseiere uten ladbar bil bytte plass. Dette byttet gjgres uten kostnad for
andelseier som tvinges til & bytte plass. Slike bytter avgjgres etter
ansiennitetsprinsippet («sist inn — farst ut»).

b) Andelseiere med ladbare biler belastes for bruk av strem. Ettersom det er ulike
ladesystem, gjgres dette etter fglgende prinsipp:
1. Oppstillingsplasser med gamle ladesystem (feltene P1 og P10):
Strem belastes med et fast tillegg i m&nedsleien.
2. Oppstillingsplasser med nye ladesystem (feltene P3, P5 og P8):
Strgm belastes direkte til bruker i henhold til forbruk (via Charge 365).
3. Oppstillingsplasser som i fremtiden bygges, vil underlegges regimet nevnt i
pkt. 2 over.

For & unngé misforstéelser eller ungdvendige utgifter i form av kontrollavgifter,
ber vi alle om & sette seg inn i parkeringsbestemmelsene. Omradet er
kontrollert og skiltet etter privatrettslige regler. Parkeringsselskapets
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inspeksjoner utfgres som stikkprgver. Brudd pa parkeringsreglement kan
medfgre kontrollavgift og/eller borttauing av kjeretoyet. Parkeringsreglementet
gjelder alle dager, hele dggnet og omfatter alle motorkjgretayer, tilhengere med
videre.

Reglement for dyrehold i
Steinspranget Borettslag

Det er ikke tillatt & holde dyr.

Dette gjelder allikevel ikke dersom gode grunner taler for dyreholdet og det ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Sgknad om dyrehold sendes til styret (skjema som er tatt inn bak benyttes). Far
sgknad om dyrehold sendes styret ma andelseier skriftlig orientere alle beboere i
oppgangen med begrunnelse for sgknaden om dyreholdet (skjema som er tatt inn
bak benyttes). Styret innhenter deretter uttalelser fra naboer i oppgangen, der disse
bes om & komme med eventuelle innvendinger. Disse uttalelsene er konfidensielle og
er kun for styrets behandling av sgknaden.

Ved et eventuelt dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1.

Det forutsettes at eier av dyret er kient med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Dyr skal fares i band
innenfor borettslagets omréade.

Eier av dyret ma straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer,
skader pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

Det er ikke anledning til & lufte dyr pa borettslagets lekeplass.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak, etc. eller pd annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.



Sgknad om dyrehold
(leveres/sendes styret)

Undertegnede adresse

sgker herved om rett til & holde

Begrunnelse er:

Erkleering

1. Jeg har i brev av varslet naboene i oppgang nr. om det
gnskede dyrehold.

2. Jeg er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Dyr skal fgres i band innenfor borettslagets omréade.

3. Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt husdyr métte etterlate
pa eiendommen.

4. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr
matte pafere person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og
karmer, skader pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
beboere. Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet
sjenerer naboer gjennom lukt, brak, etc. eller p& annen mate er til ulempe, for
eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg
meg til & fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnaés. |
tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen
blir & betrakte som mislighold.

Andelseiers underskrift Medeiers underskrift

Forespagrsel til bergrte naboer i forbindelse med sgknad om dyrehold
(Henges som oppslag i oppgangen)

Dato

Navn

Leilighetsnummer

Adresse:

Jeg har planer om & sgke styret om adgang til & holde

Begrunnelsen for dette er:

En forutsetning for tillatelse er at dyreholdet ikke vil veere til ulempe for noen av de
gvrige beboerne.

For ulempesvurderingen kan fglgende opplysninger om dyret/dyreholdet veere av
betydning:

Med vennlig hilsen

Navn

Leilighetsnummer

Adresse:
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Sgknad om dyrehold
(skjemaet distribueres av styret etter mottatt sgknad om dyrehold)

Styret i Steinspranget Borettslag har mottatt sgknad om dyrehold fra

Navn:

Leilighetsnummer:

Steinspranget nr.

En forutsetning for tillatelse er at dyreholdet ikke vil veere til ulempe for noen av de
gvrige beboerne.

Jeg er imot dyreholdet fordi:

Eventuelle innvendinger mot dyreholdet bes sendt styret innen til;

e Styrets rgde postkasse mellom Steinspranget 23 og 25
e styret@steinspranget.no
e Steinspranget Borettslag

Steinspranget 33

1156 OSLO

HUSK A fylle ut navn og adresse. Styret har taushetsplikt, men ma vite hvem som
eventuelt motsetter seg dyreholdet for & behandle sgknaden.

Navn

Leilighetsnummer

Adresse:

Med vennlig hilsen
Steinspranget Borettslag
styret



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

5-BYGG AS

vf Monica Skarphagen
Stamveien §

1481 HAGAN

monika(@s-bygg no 07 JUM 2009
Dato:

Deres rel Vs gl (saksark: J00TI2847-5 Saksbeh: John Philip Santillan Adkavkode: 831
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  STEINSPRANGET 7-15  Eiendom:  159/131

Tiltakshaver:  Steinspranget borettslag ~ Adresse:  Steinspranget 16, 1156 OSLO

vilorgen Oswald
Soker: S-BYGG AS Adresse:  Stamveien 8, 1481 HAGAN
Tiltakstype: Blokk/bygird Tiltaksart: Endring/rep. av byg.tek. inst.: Utskifting av sluk

og roropplegg ifm. rehab av vitrom

FERDIGATTEST - STEINSPRANGET 7-15
Jiz. plane og bygningsh § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsertes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyit.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold,

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dersom behandling av klage medforer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt vedtak
innebaerer at tiltaket mi renes, md eventuell ny ferdigattest utstedes ph bakgrunn av sluttkontroll av
endringen av tiltaket.

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av detie brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Teknisk fagavdeling
Enhet for Avfall, vei, vann og refusjon

g

Kopi til: Steinspranget borettslag v/Jorgen Oswald, Steinspranget 16, 1156 OSLO
Flan-og b Semralbond: 0180 Bankgiro: 600305 58520
Vabls gate 1, 0187 Oslo Kundesenlerel: 2349 1000 Ongne.: 571 040 823 MVA
Bioks 164 Semtrom Telefaks: 1266 24 94

no

02 Osls W, plbes 05l 80 Eepint;
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PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART = PLAM = BYOOESAK

Oslo komimune

Ansvarshavende
Steinspranget Brl. v/Roger Karlsen Elvevoll, Svein 0.
gteinspranget 30 Fredheimveien 33 C
1156 OSLO 1087 OSLO
Arkivnekkel vir rel/mappenc. Journg.
531.7 920321192 94 /940
Deres ref. Vir saksbah. Date
Anders Sundt &. januac 1994
Arbeidssted @ 158/0131 Steinspranget 7-11-15
Bygoherre : Steinspranget Brl. v/Roger Karlsen, Steinspranget 30, 1156 OSLO
Arbeidets art: BOLIGBLOKE, UIVEMDIG FENABITITERING

FERDIGATTEST

et meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnbe arbeid ikke fant
noe lovetridig med hensyn til de bygmingsmessige forhold.

Ferdigattesten onfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av
tomten og gjelder ikke for installsajon av sanitaranlegy, sentralvarme-
anlegy, gass og eloktrisitet.

PLAN~ OG BYGNTNGSETATEN
Avdeling tet

Tore Barntzen Anders sundt
Sekejonsleder Aond. ing. IT
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fripmride/park

41 - Turveilskiloypa

75 - Felles garasjeanieqgq - P-hus.

110~ Belig m.th. ankegg

149 - Offentlig/atmenriytti

310 - Offentiig kjorebanatveigrunn
P 317 - Oftenti gang-/sykketve:
DN 622 - Areal avsall il kemmunaitekn, an.

159/385,

g 18
b H —————— 317 - Ofienlig gang-/sykkeivel
— — — — 013 - Frmlavgrensning
200 - Roguleringsin
Formigronse

— = Plangrense (gammel lov)

—— — Gionsa for betyppetse
w e = Frigikilinge
Ml g e (Dimens;

Z Oppheving av esandomsgranse
1 Inn-utijoring

6638200

6638200

TR

HOTOROF

6638100
203100

S
6638100

*regulert kotehoyde med Oslo Ved ing legges 37 cm til ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 13.10.2025 - gielder ivs. reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Braber: EME _ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-7 Planens originale vedtakskart er tigjengelig i Saksinnsyn.
. aturmangfold innenfor Kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottlD/Best.nr: 148506/ 86520872 [ Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Steil 9

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 159/131
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602100

602400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 148506/86520872

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

og «Plankart 2-2 +

be.oslo.kommune.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 For ovrige juridisk bindende
ol

kart, se yn -

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplanef vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

0028899

0018899,

008899

Tegnforklaring - kommuneplan
weremmem— Farled

— e Fjernveg (tunnel)
—Fjernveg

— w—\|arkagrense

mmmmm== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|+ Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)
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- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig
[ ] cronnstruktur, eksisterende
- Gronnstruktur, fremtidig
[ JFosvaret

:I LNF-areal, eksisterende
- LNF-areal, fremtidig

:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende

[ ] spreat boiigbebyagelse, fremiicig

- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

[ | soreatiiasbebyggetse, fremtidig

\:I Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone

[ Farea

- Smabéthavn, eksisterende

I smavéthavn, fremiicig
Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

:I Friluftsomrade

- Ytre by (utvikiingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
pr——

f ] R N -
|Z./- / H570 - Bevaring kulturmilje

r IH710- a ing for ing etter pbl.

el il

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

R&:\z H810 _2 - Krav om felles planlegging

820_1 - O

(kabling og inger)

IF/[ / H320_2 - Elveflom
iZ [ A H390 - Deponi
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: Plan- og
¢ bygningsetaten

Steinspranget 9 Mélestokk 1: 1000 (Ad) Dato: 13.10.2025



Oversiktskart

Adr.: Steinspranget 9

Bydel:
Gnrbnr: 159/131

NORDSTRAND

1): L

Dato: 13.10.2025

Malestokk 1: 7 500 (A4)

= Jernbane - == = Mark " s -
P = [0 Andre tygg " frigmrade
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sebastian Qvigstad

Dato: 14.10.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Storegjerde, Lars Kjeti
Bestilingsnr.: 86520872
43234] SEQV@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.159 BNR. 131

Vi viser til bestilling av 20251013 for STEINSPRANGET 9.

GNR. 159 BNR. 131
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.10.1953.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

34607,4 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestdr av 3 teiger.

Vi gjer oppmerksom pa at eiendommen har grenser som er usikre. Det vil derfor
kunne veere uoverensstemmelse mellom arealet malt i kartet og arealet oppgitt

i arealbekreftelsen.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata

Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Besakandoesse Searabosd G210 Baskgue 60030558920
Vahls gate 1, 0107 Oads Buadesenteret 23451000  Opgae: 971040 823 MVA
Telefaks 2349 1001

gt pha otk Ko ke E-port: pratmenak@pbe osle kommunt no

Produsert: 14.10.2025_Malestokk 1: 2000 |




S-438

Regulering av Lambertseter sor, gnr. 159,bnr. 1, Oslo.

Vedtaksdato: 16.05.1952

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet

Vedtaksdokumenter: 195203177

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 62252, V041060, V210157, V200464N2, V250361,
V220254,25954, 13753, 45752,V071156, 68356, 70260, 11658, 9861, V020265, V020156,
2967, 42459, 19766, V180161, 56053, 57855, 44465, V220757N2, VO41154N2, 81855,
V290357, 13653, V270984N2, 7254, 32060, 46653, V030353, 58858,V270453,V191157,
18156, 7463, V210201, 10452, V080702

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

S-438

Se endringer i Vedt.21.02.2001(S-438) for Felt C, gnr.159 bnr.156
Se endringer i Vedt.08.07.2002(S-438) for Felt B, gnr.159 bnr.125

ad gnr.159 bnr.1,Lambertseter,Oslo.
Vedtektene lyder:

§1. Detregulerte omrade er begrenset med rad strek. De markegult betegnede gater skal vaere
fasadefri, det vil si at private innkjgrsler fra gaten ikke er tillatt uten etter tillatelse av
reguleringsradet.

De forskjellige byggefelter er betegnet ved en ytre byggelinje mot gate. Bebyggelsen skal holde
seg innenfor denne. Hvert felt er betegnet med bokstav, og romertall og pa egen liste er for hvert
felt angitt hva slags bebyggelse som er tillatt pa feltet, s& som smahus rekkehus, &pen
blokkbebyggelse med inntil et visst etasjetall og tettbebyggelse med etasjetall. Ved dpen
blokkbebyggelse skal utnyttelsesgraden ikke veere starre enn 0,50 og ved rekkehus ikke over
0,25. Et felts utnyttelsesgrad er i dette tilfelle bebyggelsens brutto golvareal unntatt ubebodd
kjeller og loft, dividert med felts grunnareal helt frem til midte av tilstatende lokal gate eller 8
meter inn pa starre gate, eller 8 m inn pa tilstatende offentlig friareal.

De enkelte byggs plassering kan ikke behandles uten p& grunnlag av en samlet bebyggelsesplan
som er godkjent for hele feltet. | samsvar hermed kan reguleringsradet godkjenne bebyggelsens
plassering, hgyde og utforming.

Reguleringsradet kan foreta mindre vesentlige endringer i bebyggelsesplanene og i denne
vedtekt innenfor rammen av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for Oslo.

§2. Boliggrender, feltene A-/.
For disse gjelder fglgende saerbestemmelser:

1. Bygningene skal innredes til beboelse. Dessuten kan anordnes, vaskeri, garasjer,
klesstativer og sgppelkasser som hgrer til hver grend. Andre innretninger kan bare tillates
av reguleringsradet nar dette finner at szerlige grunner taler for det.

2. For bygningsanmeldelse innsendes for enkelte hus, skal reguleringsradet ha seg forelagt
og godkjent en plan i malestokk 1:500 for hvert felt som viser plassering av garasjer,
parkeringsplasser, anlegg for teppebank, terkestativer, sgppelkasser, lekeplasser,
beplantninger, planeringer m.v. Naturlig terreng og vegetasjon skal bevares mest mulig.

3. Gjerder tillates bare oppsatt etter godkjennelse av reguleringsradet. Reguleringsradet kan
nekte oppfart gjerde mellom eiendom mer som tilhgrer de enkelte rekkehusenheter.
Likeledes kan reguleringsradet nekte oppfart gjerde i nabogrense for saerlig sma tomter
bebygget med sméhus. | sa fall kan reguleringsradet ogsa nekte oppfert innhegning mot
vei hvis estetiske eller trafikkmessige hensyn krever det. Videre kan reguleringsradet
nekte oppfert gjerde i forbindelse med fellesarealer.

§3. Forretningsstrek, felt VI og VII.
For disse gjelder fglgende saerbestemmelser:

1. | bygningene kan innredes butikker, lager, mindre verksteder, kontorer og ngdvendige
birom, garasjer osv. Leiligheter for beboelse kan oppfares i egne hus eller innredes i
forretningsgérder nar dette godkjennes av bygningsradet. Det tillates ikke virksomhet i
stroket som etter reguleringsradets skjgnn er sjenerende for omgivelsene.

2. Gardsplasser i kvartalene skal veere til felles bruk for husene i kvartalet, og det skal
anordnes mist en felles innkjgrsel til gardsplassen. Gjerder og andre hindringer for dette
tillates ikke oppsatt. Anlegg for temming av avfall, eventuelt for klestark og andre
lignende anlegg ma plasseres etter bygningsradets anvisning.

§4. Fellesgrender, feltene I-V.
For disse gjelder fglgende saerbestemmelser:
1. Bygninger kan oppfgres for innredning av butikker, lager og verksteder som etter
reguleringsradets skjenn ikke virker sjenerende, dessuten av kontorer, garasjer,

S-438.doc Side 2 av 3
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195203177&rplan=1
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S-438

barneanlegg, klubblokaler, mgterom og lign. Boliger kan tillates i seerlige tilfelle etter
reguleringsradets samtykke.

2 og 3 Beplantninger, gjerder og andre anlegg.

Saerbestemmelser 2 og 3 for par.2,Boliggrender, fér tilsvarende anvendelse.

§5. Industriarealer.
For disse gjelder fglgende saerbestemmelser:
1. Reguleringsradet kan forby virksomhet som etter dets skjenn er sjenerende for de tilgrensende
boligstrgk. Boliger kan ikke oppferes i industristrak.
2. Reguleringsradet kan stille slike krav til anordning av gardsplass og innkjgrsel for bebyggelsen at
parkering, lossing og lasting kan forega pa bedriftens egen grunn pa tilfredsstillende mate.

§6. Parker, angitt med grent p& planen.
Parkanleggene og beplantningene i de forskjellige strgk skal sammen med de offentlige
parker innga i en felles parkplan for hele omradet.
§7. Offentlig bebyggelse, felt VIIL,IX,X.
For offentlige bygninger gjelder ikke bestemmelsene om hgyde og etasjeantall n&r bygningen
feres opp av brannfast materiale.
Fellesbestemmelser.
§8. | forbindelse med byggemelding for det enkelte hus skal innsendes takplan som viser alle
oppbygg over tak. Planering, terrengmurer og andre ytre anlegg i tilknytning til bygningen skal
inntegnes pa situasjonsplanen.

§9. Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som star i strid med
disse vedtekter.

§10. Unntak fra disse vedtekters par. 2,3,4,5 og 8 kan hvor szerlige grunner taler for det tillates av
reguleringsradet innenfor bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

For gvrig gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

S-438.doc Side 3av 3
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Regulerings- og bebyggelsesplan for Steinspranget, del av gnr. 159 bnr. 1, Lambertseter.

13653 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.

Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 195303349

Vedtaksdato: 24.03.1953
Vedtatt av: Byplanrddet
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-438

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Oslo kugmr!\ﬁmeg Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Velkommen til

Nordvik
Grunerlokka

Sofienberggata 23C, 0588 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe bolig.
Vivektlegger faglig kunnskap i kombinasjon med solid
bransjeerfaring, og vet hva boligkjgperne er opptatt av
i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale

Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa

nordvikbolig.no/kontorer/grunerloekka

helt nye mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.
Ta gjerne kontakt med en av vdre dyktige meglere for

en boligprat, be om en verdivurdering eller ta en titt p&

boligene vi har for salg

940 58 565



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Steinspranget 9 1156 OSLO

Betegnelse: Gnr 159, bnr 131 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 64-0154/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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