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BELSET/PYKKINN

Hyooelio enderekkehus m/flott hage, utsikt og solrike terrasser.
Pabygget vinterhage og rom med egen inngang. Garasje

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris

BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

5490 000,-
157 990,-
5647 990,-
119 kvm
126 kvm

2

2

Rekkehus

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 4. oktober 2024

1974

Runa Rghmer Moen
950 80 751

r.moen@nordvikbolig.no

Guttorm B. Olsen
018 98 488

g.olsen@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Moderne og pdbygget rekkehus over to plan med seerdeles hyggelig
beliggenhet grensende mot friareal. Her far du en bolig med sseregen stil

og mange muligheter. Meget barnevennlig med stor hage i bilfritt bomilja.

Egen garasjeplass.

Enderekkehus med stor, barnevennlig hage
Solrike terrasser og fine uteplasser

Meget usjenert og tilbaketrukket

Flott vinterhage og meget romslig stue med nydelig utsikt
Koselig kjgkken med stor spiseplass

Delikat, flislagt bad

P&bygget bod med egen inngang
Garasjeplass i nabobygget

Godt med lagringsplass

Kort vei til buss og naersenter

Naerhet til marka med lyslgype og skiterreng
Meget barnevennlig i trygt, bilfritt naermiljz
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

119 kvm
7/ kvm
126 kvm
53 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 57 kvm. Entre/gang/garderobe m/trapp, bad, 2 boder, toalettrom, 2
soverom, bad 2, innredet rom

BRA-e: /7 kvm. Utebod

Total BRA: 64 kvm.

TBA: 53 kvm. Terrasse

2. etasje:
BRA-i: 62 kvm. Stue, kjokken m/spiseplass, vinterstue
Total BRA: 62 kvm.
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026  Informasjon om boligen

Ngkkelinformasjon 5 647 990,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))
56-0219/24 Om boligen

Rekkehus 1974

Belsetveien 74, 1348 RYKKINN 2

Gnr 94, bnr 351 i Baeerum kommune

2

Elisabeth Enger

Vidar Sve
BRA-i: 119 kvm
BRA-e: 7 kvm

5 490 000,- (Prisantydning) Totalt BRA: 126 kvm
TBA: 53 kvm

Ombkostninger:

137 250,- (Dokumentavgift) Beskrivelse:

240,- (Pantattest kjgper) 1. etasje:

500,- (Tinglyst pantedokument) BRA-i: 57 kvm. Entre/gang/garderobe m/trapp, bad, 2 boder, toalettrom, 2
500,- (Tinglyst skjate) soverom, bad 2, innredet rom

BRA-e: 7 kvm. Utebod

Total BRA: 64 kvm.

TBA: 53 kvm. Terrasse

19 500,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

138 490,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))

157 990,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))
2. etasje:

5 628 490,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper)) BRA-i: 62 kvm. Stue, kjgkken m/spiseplass, vinterstue



Total BRA: 62 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Arealet er regnet ut fra mdl tatt under befaring.

Frittstdende uthus/bod, malt til 4 m2. Dette er plassert i hagen.

2. etasje: Stort kjgkken med spisestue og utgang til vestvendt terrasse og hage.
Romslig stue med murt peis og utgang til gstvendt veranda. Vinterhage med
utgang til stor syd/vestvendt terrasse og hage.

1. etasje: Entre/hall, stort baderom med dusj og opplegg til vaskemaskin, separat

toalettrom og 1(2) soverom. Innredet bod med separat inngang.

Loft med noe lagringsplass.

Utvendig isolert bodrom ved inngangspartiet.

Utvendig

Yttertak i trekonstruksjoner med saltak form tekket med papp/shingel. Sperretak
med pdliggende osb plater. Takrenner, nedlgp og beslag av stal/blikk.
Bindingsverkskonstruksjon med liggende kledning. Yttertak bygget opp av

sperrekonstruksjon med paliggende osb plater. Taket er kaldt med lufting i gesims

Vinduer med 2 og 3- lags isolerglass produsert i 1985 og 1974. Trefyllings ytterdgrer
med vindu. Balkongdgrer med 2- lags isolerglass produsert i 1985 og 1974.
Sgrvestvendt markterrasse (ca 47 m2) og gstvendt balkong (ca 6 m2) i

trekonstruksjoner.

Innvendig

Informasjon om boligen

Varierende typer overflater. Normal bruksslitasje generelt. Takhgyden i stuen er
malt til 2,34 m. Downlights og gulvvarme i deler av boligen. Trapper i tre med tette
trinn mellom etasjene.

Profilerte innerdgrer. Mursteinspipe, helbeslatt over tak. lldsted i stue.

Entre

Overbygget inngangsparti med steinbelagt adkomst og stor, isolert bod.
Entre/gang med garderobeoppheng.

| enden av gangen er det et rom som kan benyttes som en liten tv-krok eller

hjemmekontor.

Stue
Stor og romslig stue med god plass til bdde sofagruppe og spisestue. | stuen er det
peisovn som gir fin varme vinterstid. Fra stuen er det utgang til gstvendt balkong

med flott utsikt mot Nordre Kolsdstopp og over naeromradet.

Vinterstue
Pabygget vinterstue med store vindusflater mot hyggelig skogholt. Fra vinterstuen

er det utgang til terrassen og hagen.

Kjgkken

Koselig kjgkken med stor og hyggelig spiseplass. Kjgkkeninnredning med profilerte
fronter. Benkeplate med mikrosement og med mikrosement mellom overskap og
benk. Integrert stekeovn. Nedfelt induksjon platetopp. Ventilator utgdende over
kokeplass. Integrert oppvaskmaskin og kjgleskap. Nedfelt oppvaskkum. Det bagr
monteres waterguard og komfyrvakt. Enkelte merker/slitasje er observert og
enkelte justeringer pd hengsler mé pdregnes.

Fra kjgkkenet er det utgang til koselig terrasse og hagen.
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Informasjon om boligen

Soverom
Det eridag 2 soverom i boligen. Hovedsoverommet har utgang til den padbygde
boden.

Boden hari dag stort vindu og dgr direkte ut til hagen.

Bad

Pent, flislagt bad som er oppgradert i 2016, men med kobberrgr fra byggear.
Baderomsinnredning og speil er fra 2020. Baderom med fliser p& vegger og gulv
og malte plater i himlingen. Gulvvarme og downlights. Servantinnredning og dusj
pd gulv. Speil med lys pd vegg. Naturlig ventilering, mangel pa tilluft fra
luftespalte under dgr. Opplegg og plass til vaskesgyle. Bereder. Normal
bruksslitasje generelt. Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i | vegg i gang mot dusjsone.

wcC

Toalettrom med fliser pd gulv, plater/tapet og fliser pd vegger og malte plater i
himlingen. Downlights. Klosett og servantinnredning. Speil pd vegg. Naturlig
ventilering, tilluft fra luftespalte

under dgr. Normal bruksslitasje generelt. Det bgr monteres nytt stgrre stramlokk.

Vannldsen ma rennes da det er darlig avrenning fra sluk.

Lagring
Det er en innvendig bod under vinterhagen med utgang ut til hagen, og det er en
isolert utebod i forkant av boligen.

Kryploft med noe lagring.

Det er tinglyst rett til garasjeplass for 1 bil i felles garasjeanlegg under

boligblokken i Belsetveien 78 m.fl. For gvrig er det parkering pa felles

parkeringsplasser og gjesteparkering i hht. gjeldende regler.
Det er mulighet for elbil lading. Det koster kr 5 050,- i engangskostnad for & koble
seg opp og ca. kr 24 000,- pr ladeboks. Manedspris kr 290,-kommer i tillegg.

Selger har bygget stgrre platting i hagen.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pd bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Byttet innredning pd bad. Utfgrt av en fagleert rgrlegger jeg kjenner.

Byttet toalett pd egenhdnd.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Fikk satt inn dear til et tilbygg, og da ble stremkabelen kappet. Har fatt
bekjente elektrikere til & trekke nye kabler, men dette er ikke koblet opp ennd.
Mdtte utbedre litt etter El-tilsyn i 2022. Dette ble utfert av Ess installasjon.

Arbeid utfgrt av: Ess installasjon.

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hadde El-tilsyn i 2022.

15 Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

Svar: Ja.



Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Utvidet platting selv/dugnadsinnsats.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: PAbygg med Vinterhage og bod. Bod har blitt brukt som hybel av
tidligere eier. Vi har strippet rommet og lagt opp for nytt El.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja

Beskrivelse: Godkjent som bod i underetasje og Vinterhage i overetasje.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja
Beskrivelse: Tilbygget i underetasjen er ikke sgkt om endring i brukstillatelse til noe

annet enn det opprinnelige, bod.

Tek-Norge AS

Rekkehus fundamentert med grunnmur av mur- og betongkonstruksjon til antatt
komprimerte masser/fast grunn. Drenering fra byggedr. Grunnet skjult i
byggegrunn er

materialvalg ikke mulig @ konstatere. Etasjeskiller i trebjelkelag og lecastav, isolert
etter byggedrets standard. Yttervegger oppfart med isolert bindingsverk.
Utvendig kledd

Informasjon om boligen

med panel og slammet/malt ringmur. Yttertak i trekonstruksjoner med saltak form
tekket med papp/shingel (ikke besiktiget).

Rekkehus over 2 plan oppfert i 1974, og oppgradert noe over tid. Les rapport og
egenerklaering for naermere informasjon.

Fremstdar under befaringen med normal bruksslitasje og standard pd alle
overflater generelt. Enkelte merker/hakk md pdregnes da dette ogsd er en brukt
bolig, dette gjelder pd overflater og innredningen. Enkelte oppgraderinger ma
pdregnes da dette er en brukt bolig.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pd bygningsdelen - ikke ngdvendigvis
grunnet funksjonssvikt.

Erfaringsmessig ber det alltid paregnes noe kosmetisk oppgradering av utstyr,
overflater og innredninger i brukte boliger. Det vises forgvrig til rapporten for

utfyllende beskrivelser og vurderinger av tilstandsgrader.

Tilstandsgrader gis ut fra fglgende kriterier:

-Tilstandsgrad O: Ingen avvik.

-Tilstandsgrad 1: Mindre avvik

-Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS gir Tilstandsgrad
2.

-Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.

-TG IU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Denne eiendom har fatt fglgende tilstandsgrad 1:

Se vedlagte boligsalgsrapport.

Denne eiendom har fatt fglgende tilstandsgrad 2:
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Informasjon om boligen

UTVENDIG

Taktekking

Yttertak i trekonstruksjoner med saltak form tekket med papp/shingel. Sperretak
med pdliggende osb plater. Lepende vedlikehold md pdregnes da
konstruksjonsdelen er utsatt for veer og vind. Vindskier av trevirke. Takstmann har
ikke veert oppe pd taket s@ innfestninger, overganger, oppbretter og
gjennomfaringer er ikke observert. Taket er tekket om i . Observert en del mose pd
taket. Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.
Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder pd undertak og takpapp.
Konsekvens/tiltak

» Overvdk tilstanden jevnlig. For @ 4 tilstandsgrad O eller 1 md& tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved alder er

det stgrre sjanser for skader og slitasje.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon med liggende kledning. Ingen rdte ble observert under
befaringen. Det betyr ikke at rate ikke kan fremkomme, takstmannen har ikke
sjekket hvert bord. Lgpende vedlikehold ma forventes. Det er usikkert om
kledningen er luftet (da det ikke foreligger noe dokumentasjon), men det forventes
at dette er ivaretatt. Usikkert ndr kledningen er fra. Enkelte vaerslitte bord samt
sprukne tgrre ender.

Vurdering av avvik:

« Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av lite lufting og at det er gatt mer enn
halvparten av antatt levetid pd deler av kledningen. Antatt levetid er 40 ar.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

Lapende vedlikehold er viktig. Utskiftning/vedlikehold av panel mda pdregnes over
tid. Ved alder er det stgrre sjans for rate bl.a. Ved lite lufting av kledningen er det
starre risiko for kondens og fuktutfordringer i veggkonstruksjoner. Det m&

forventes hyppigere kontroll og vedlikehold av kledning med lite lufting.

Vinduer

Vinduer med 2- 3- lags isolerglass produsert i 1985 og 1974. Enkelte vinduer er ikke
merket med produksjonsdr. Omramming og karm av trevirke med beslag pa
vannbrett. Enkelte merker og utvendig slitasje er observert ellers normal
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder pd de eldste vinduene og noe
slitasje.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak, men vil ha behov for utskiftning over tid. Med alder er

det starre sjanser for slitasje og for at bygningsdelen ma skiftes ut.

Dgrer

Trefyllings ytterdgrer med vindu. Normal bruksslitasje. Usikkert arstall. Noe slark i
handtak.

Balkongdgrer med 2- lags isolerglass produsert i 1985 og 1974. Omramming og
karm av trevirke. Normal bruksslitasje. Skyvedgren gdr noe tregt samt det er
observert noe slitasje. Den enkle dgren gdr ikke skikkelig igjen, den star skjevt i
karmen og bgr skiftes.

Vurdering av avvik:

« Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan



oppstd.

» Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder, utetthet og slitasje.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Vil ha behov for oppgraderinger over tid. Den eldste dgren bgr skiftet. Ved alder

er det stgrre sjanser for skader og slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Sgrvestvendt markterrasse (ca 47 m2) og gstvendt balkong (ca 6 m2) i
trekonstruksjoner. Leapende vedlikehold er viktig pd utsatt trevirke. Noe veerslitasje
ma forventes og enkelte utskiftninger ma paregnes generelt, spesielt balkongen.
Grunn under markterrasse er ikke undersgkt. Rekkverk pa balkongen er malt til 85
cm.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av for lavt rekkverk og slitasje pd balkongen.
Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak:

» Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Mangel pd vedlikehold farer til stgrre skader pd konstruksjonsdeler.

INNVENDIG

Overflater

Varierende typer overflater. Normal bruksslitasje generelt. Enkelte merker er
observert og md pdregnes da dette er en brukt bolig. Bygningsdelene fungerer
med dagens tilstand, enkelte overflater ma paregnes oppgraderinger over tid.

Takhgyden i stuen er malt til 2,34 m. Downlights og gulvvarme i deler av boligen.

Informasjon om boligen

Et rom i kjelleren er ikke ferdig. Dette er opprinnelig 2 stk uteboder som er
innlemmet i boligen. Tiltaket er ikke byggemeldt.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av slitasje pd enkelte overflater.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Enkelte oppgraderinger md pdregnes over tid.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trekonstruksjoner og lecastav i etasjeskille, stapt sdle til grunn. Det ble malt 5 mm
haydeforskjell generelt i boligen. Bygningsdelene fungerer med dagens tilstand.
Etasjeskille er ellers ikke observert undersgkt da det ikke er mulig & komme til.
Enkelte steder er det knirk samt noe bevegelse/svikt i dekke.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av at det er noe bevegelse/svikt i dekke
enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bygningsdelene fungerer med dagens tilstand.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe, helbeslatt over tak. lldsted i stue. Sotluke ved peis. Feier har feid
pipelgpet annen hvert ar siden 2020 ifglge eier.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder pd pipelgp.

Konsekvens/tiltak
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Informasjon om boligen

« Tiltak:

Ved alder er det stgrre sjanser skader og slitasje.

Innvendige trapper

Trapper i tre med tette trinn mellom etasjene. Rekkverk i trevirke malt til 90 cm,
kravet er 90 cm. Mellomrom mellom spiler er mailt til 15 cm, kravet er 10 cm.
Normal bruksslitasje, enkelte merker mda paregnes da det er en brukt trapp. Det er
ikke handlgpere i trappen. Trappen vibrerer noe ndr man gar i den. Rekkverket er
ikke ideelt da det er mulig & klatre i den, og pd den maten enkelt kan falle over.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

» Det mangler handlgper pd vegg i trappelgpet.

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av mangel p& handlgper og mangel pd krav
for mellomrom pa rekkverk og at rekkverket kanklatres i.

Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

» Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pd byggetidspunktet.

Rekkverket bgr bygges om da dette er en familiebolig.

Innvendige dgrer

Profilerte innerdgrer. Normal bruksslitasje. Den ene dgren tar i karm/terskel.
Vurdering av avvik:

« Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak p& enkelte dgrer.
Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av at den ene dgren tar i karm/terskel.
Konsekvens/tiltak

« Enkelte dgrer md justeres.

Badil. etasje

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast og med klemring. Synlig mansjett i sluk og membran rundt rgr under
servant. Ingen dokumentasjon foreligger pd utfgrt arbeid.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av at det ikke foreligger tilstrekkelig
dokumentasjon. Utfgrelsen er ukjent.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Om mulig fa sjekket om det kan foreligge tilstrekkelig dokumentasjon. Videre
undersgkelser ma pdregnes.

Ventilasjon

Naturlig ventilering, mangel pa tilluft fra luftespalte under der.

Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av mangel pd elektrisk styrt vifte.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bar monteres for & lukke avviket. @kt sirkulasjon vil

redusere risiko for fuktskader pd bad og tilstatende rom.

WCil. etasje

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa guly, plater/tapet og fliser pd vegger og malte plater i
himlingen. Downlights. Klosett og servantinnredning. Speil pd vegg.

Naturlig ventilering, tilluft fra luftespalte under dgr. Normal bruksslitasje generelt.
Det bgr monteres nytt stgrre strgmlokk. Vannldsen ma renses da det er ddrlig
avrenning fra sluk.

Vurdering av avvik:



» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

« Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av mangel pd ventilering og darlig
avrenning.

Konsekvens/tiltak

» Mekanisk avtrekk bgr etableres pd toalettrom.

« Tiltak:

Kjgkken fra 2016

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate med mikrosement og med
mikrosement mellom overskap og benk. Integrert stekeovn. Nedfelt induksjon
platetopp. Ventilator utgdende over kokeplass. Integrert oppvaskmaskin og
kombiskap. Nedfelt oppvaskkum. Det bgr monteres waterguard og komfyrvakt.
Enkelte merker/slitasje er observert og enkelte justeringer pd hengsler mé
pdregnes.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

« Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pda dette kjgkkenet ut ifra
alder.

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av noe slitasje pa fronter/skrog og at det
mangler komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak

« Komfyrvakt m& monteres.

« Tiltak:

Kjgkkenet fungerer med dagens tilstand men vil ha behov for oppgraderinger

over tid.

Informasjon om boligen

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og kompiflex. Tilgang til stoppekran pd bad under vask. Ellers
lokale stoppekraner. Ingen skader er observert pd synlige rgr, for naermere
undersgkelser md rgrlegger tilkalles. De skjulte rgrene er ikke undersgkt/besiktiget.
Det foreligger enkelte fakturaer pd utfert arbeid i 2016.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger.

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder pd kobberrgrene.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales gjennomgang av rgrlegger pd hele anlegget da dette er utenfor

takstmannens omrdde.

Avigpsrar

Avlgpsrgr av plast. Stort sett skjulte rer. Ingen skader er observert pd synlige rer,
for neermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles. De skjulte rgrene er ikke
undersgkt/besiktiget. Det foreligger enkelte fakturaer pd utfert arbeid i 2016. Det
er ikke tilgang til stakeluke i boligen.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avilgpsledninger. Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder pd enkelte eldre
avigpsrgr.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
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alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.
Gjennomgang av rgrlegger av avigpsrgr anbefales da det ikke foreligger noen

dokumentasjon.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen. Tilluft via enkelte luker i vegger og luftespalter i
vinduer.

Vurdering av avvik:

« Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.
Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av mangel pd elektrisk styrt vifte pd badet.
Konsekvens/tiltak

» Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Det bar monteres elektrisk styrt vifte pd badet.

Varmtvannstank

Bereder pd ca 200 liter produsert i 2014. Fundament pd flislagtgulv. Koblet til
stikkontakt.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av at den ikke er koblet til punkt med bryter.
Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Tilkobling med stikkontakt gker risiko for varmegang i tilkobling.

TOMTEFORHOLD

Drenering

Drenering og fuktsikring trolig fra byggedr. Grunnet skjult i byggegrunn er
materialvalg ikke mulig & konstatere. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
selve dreneringen, det foretas derfor forbehold. Det er observert noe drenspapp,
enkelte steder.

Kontroll av drenering og fuktsikring er ikke utfgrt da dette krever stgrre og mer
omfattende undersgkelser.

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er nd ingen
symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en
risikokonstruksjon.

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak

« Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 m& dreneringen skiftes
ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjegrende. Ved alder er det starre sjanser for skader

og slitasje.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betongkonstruksjoner. Ukjent fundamenteringsprinsipp. Det er
observert enkelte riss og avskalling av puss i grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Bgr holdes under oppsyn. Ved riss, observer tilstand jevnlig. Ved negativ utvikling



md tiltak iverksettes. Ved alder er det stgrre sjanser for skader og slitasje.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsrgr er ukjent for takstmannen da disse er gravd ned og
det ikke foreligger dokumentasjon. Antar at det er bygget i samsvar med
kommunale normer og krav.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige vannledninger.
Tilstandsgraden er satt pd bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Ved alder er det starre sjanser

for skader og slitasje.

Denne eiendom har fatt fglgende tilstandsgrad 3:

BAD/bod i 1. etasje

Tidligere bygget bad i underetasjen er delvis revet. Badet ma totalrenoveres far
det kan brukes. Det er ikke observert membran pd gulvet bl.a. Helle dette rommet
er regulert som bod hos kommunen. Tidligere eier har bygget bad og innredet
rommene slik at vedkommende kunne leie ut dette som en hybel.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet md oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Tilstandgraden er satt pd bakgrunn av at badet delvis er revet og at det bl.a ikke
er membran pd gulvet.

Konsekvens/tiltak

» Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
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dokumenteres. Det anbefales full oppgradering da badet ikke har noe
dokumentasjon pd& oppbyggingen.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Integrert steketopp, ovn, kjgleskap og oppvaskmaskin pd kjgkkenet fglger
boligen. | flg. forrige selgers salgsoppgave er hvitevarene fra 2016. Selger har ikke

ansvar for at disse vil fungere i fremtiden.

Boligen kan leies ut i sin helhet.

Energi og oppvarming

E - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er ejer
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Elektrisk oppvarming med varmekabler og varmepumpe. Peis i stuen.

Selgers strgmforbruk i 2023 var 20 095 kWh.
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Okonomi

Kr10 969,-pr. 2023

Kommunale avgifter inkluderer:
Avlgp kr 3 495,-

Feiing kr 262,-

Renovasjon kr 4 383,-

Vann kr 2 828,-

Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.

Kr12 000,- pr. ar
Det er pliktig medlemskap i Gommerud Huseierforeningen som bl.a. besgrger
sngrydding, strging, veilys, drift av garasjeanlegget og har avtale med Telenor om

levering av signaler til tv og internett.

Det er fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Mdnedlige kostander til Huseierforeningen kr 1167,-. Disse kostnadene inkl.
garasjeanlegg, Telenor, bragyting og vedlikehold av fellesarealene. Disse
kostnadene faktureres 2 ganger i dret med kr 7000,- pr gang.

- Arlig bygningsforsikring

- Strgm

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 1743 231,- pr. 2022

Sekundaeerbolig: Kr 6 624 276,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Gjensidige
Polisenr: 88492579

Telenor leverer tv og internett. Dette er inkl. i fellesutgiftene til huseierforeningen.

Tomt

Tomtestgrrelse: 378 kvm (Eiertomt)

Pent, opparbeidet tomt med plen, bed og busker. Gode solforhold. Plass til
ballspill og trampoline. Hagen grenser til usjenert friomrdde.

Det gjgres oppmerksom pd at gjerdet mot syd ikke falger tomtegrensen, men star
litt inn p& nabotomten, som er et friareal eid av Beerum kommune, se vedlagte

situasjonskart.

Parkeringsplass med adkomst via Paal Bergs vei.



Dagens eier har ikke foretatt radonmadling.
Forrige eier har opplyst at det ble foretatt radonmaling i 2009. resultatet fra
radonmadlingen var under tiltaksgrensen den gang. | flg. forrige eier var mdalingene

i sokkeletasje 40 Bg/kvm og i stuen 50 Bg/kvm.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger tilbaketrukket og usjenert til pa Belset i svaert barnevennlig og

rolig naturskjgnne omgivelser med idylliske marka i umiddelbar naerhet.

Boligen ligger i sveert rolig og fin til med naerhet til barnehager, skoler, offentlig
kommunikasjon, marka og Rykkinn naersenter som har de fleste butikker og
servicetilbud. Her finner du blant annet kafé, stor Meny butikk, interigrbutikker,
jernvare forhandler, apotek, frisgr, treningssenter, Mc Donalds, Jonathan sushi,
blomsterbutikk og mye mer. Her bor man i meget stille og rolige omgivelser

samtidig som man har kort vei til det aller meste.

Naeromrddet er rikt pd aktiviteter for barn og voksne i alle aldre. For de som er
interessert i turgding er det flotte turmuligheter med gode stier pd nzerliggende
Einedsen. Gommerudbanen fotballbane, Rykkinnhallen og Rud Svgmmehall er
alle innenfor gangavstand eller en kort kjgretur. Ellers er det flotte
naturopplevelser pd Kols@stoppen med fantastisk utsikt mot Oslofjorden og mot

Holmenkollen med mer.

Det er kort avstand til Kolsas, Krydsby og Kirkerud Alpinanlegg som er attraktive
og populaere alpinanlegg i Baerum. De tilbyr flotte bakker for lek og moro, topp

treningsmiljg og samt alpinkurs. De som er mer interessert i langrenn kan finne
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flere gode og sngsikre skilgyper pd @vre Rykkinn. Der gar man over til
Sukkertoppen pd Gullhaug, som tilbyr flott lyslaype. Idylliske Vestmarka og

Tverrelva finner du ogsd, kun en kort biltur unna.

For de som gnsker byliv ligger Sandvika med et av Nordens stgrste kjgpesentre en
kort biltur fra boligen. Her finnes det meste av butikker og tjenester, samt
restauranter og cafeer, bade pd senteret og i byen. Andre fasiliteter i Sandvika er
blant annet ODEON Kino, Baerum kulturhus og Vinmonopolet.

Fantastiske Kadettangen med stupetdrn, badestrand og idylliske turmuligheter ut
pd Kalvgya. Beerum Roklubb pd Kalvaya tilbyr kurs for alle aldersklasser og det er

flere flotte steder og gyer som kan ndes med kajakk eller bat.

Et trygt og godt bomilja for store og smda med flotte oppvekstsvilkar.

Fra Skytten bussholdeplass er det hyppige avganger til Oslo via Sandvika, og i
rushtiden kan du benytte ekspressbuss til/fra Oslo (31 minutter med ekspressbuss).
Fra Sandvika kan du bytte over til flytoget, eller ta toget videre i retning Drammen

og Oslo.

Barnevennlige internveier leder direkte til Gommerud barnehage, og det er flere
andre alternativer i neeromrddet. Adressen tilhgrer kretsen for Rykkinn barneskole,
som ligger rundt 900 meter unna via barnevennlige internveier og gangveier. Helt
nye Einedsen ungdomsskole stod ferdig i januar 2024 og ligger kun f& minutters
gange unna. Den nye skolen har nye fine uteomrader med aktivitetstilbud som
sandvolleyball, bordtennis, basket- og fotballbane, samt treningsapparater ute.
Boligomrddet har enkel adkomst til videregdende utdanningstilbud ved Valler,

Sandvika, Rud, Dgnski og Rosenvilde skole.
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Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for rekkehuset fra 1973, se vedlegg i salgsoppgaven.
Det foreligger ferdigattest for tilbygg fra 1980, se vedlegg i salgsoppgaven.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tilbygg fra 1989.
Kopi av byggetillatelse for vinterhage og bod av 11.08.1989, samt plantegning til
byggesgknaden, er inntatt i salgsoppgaven.

Det foreligger ferdigattest for nytt tak fra 1997, se vedlegg i salgsoppgaven.

Boligen ble i 1989 padbygget mot syd med vinterhage i 1. etasje og en bod i
underetasjen. Bodrommet er senere innredet som et soverom/oppholdsrom og
det er bygget et dusjbad (som nd er delvis revet). Den beskrevne bruksendringen,
dpningen fra hovedsoverom inn til boden og innredningen er ikke byggemeldt.
Kjgper overtar ansvaret og evt. kostnadene med & fa dette godkjent hos
kommunen.

| flg. salgsoppgave fra forrige eier er det ikke sgkt kommunen om takoverbygg
over terrassen ut fra kjgkkenet. Dagens eiere har utvidet terrassen. Dette er ikke

byggemeldt.

Det er avvik fra de originale byggemeldte tegningene og dagens bruk. Kjgper

overtar ansvaret og kostnadene med @ evt. f& dette godkjent hos kommunen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

eier/huseierforeningen. Adkomst via private stikkveier til offentlig vei.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101
(https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenumme
r=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delarealer Delareal 379 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Ndaveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 1968128 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenumm
er=3201&planidentifikasjon=1968128)

Navn GOMMERUD/BELSET

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.04.1973

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8792/1968128.pdf
Delarealer Delareal 379 m

Formal Konsentrert smdhusbebyggelse

Feltnavn G2V

Det er ikke boplikt for eiendommen.



Nei

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/94/351:

24.05.1974 - Dokumentnr: 7342 - Rettigheter iflg. skjste

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser, se vedlegg i salgsoppgaven.

04.09.2024 - Dokumentnr: 1903723 - Registerenheten kan ikke disponeres over
uten samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

26.02.1975 - Dokumentnr: 2912 - Registrering av grunn

Informasjon om boligen

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3201 Gnr:94 Bnr:310

01.01.2020 - Dokumentnr: 327042 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:94 Bnr:351

01.01.2024 - Dokumentnr: 92277 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:94 Bnr:351

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Gommerud Huseierforening bestdr av rekkehusfelt G2-vest.

Brayting og strging utfgres av Asker og Baerum Vaktmesterkompani.

Det arrangeres to drlige dugnader.

Det arrangeres drlig, hyggelige sommerfester.

Aggregatet til varmepumpen mangler bl.a. deksel.

Det er dagens eiere som har satt inn dgr mellom hovedsoverommet og ut til
boden. Denne forandringen er ikke byggemeldt. Da dette ble gjort ble det kappet
ledninger som gjgr at det ikke er lys i boden. Kjgper md evt. utbedre dette for
egen regning.

Det gjgres oppmerksom pd at det under potentillaene i hagen er etablert i en stor,

nedgravd og gjenstgpt stdlsylinder. Selger fikk opplyst dette nar de kjgpte
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eiendommen. Hyvis det skulle komme pdbud om & fjerne denne, er det kjgper som

md ta arbeidet og kostnadene for dette.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt ar. Trygghetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Med Super Husforsikring har du overlatt den stgrste gkonomiske risikoen til If hvis
det oppstdr skader etter at du overtar huset ditt. | tillegg far du tilgang til

eksperter som kan gi rdd og tips om bdde oppussing og vedlikehold.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pd to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel

etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsa gi deg juridisk bistand til &
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rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmgtet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

Informasjon om boligen

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. 45 000,-) - estimert til kr. 52 000,-
Tilrettelegging: 15 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-

Visning /overtagelse pr. stk: 3 200,-

Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 38 900,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 143 800,- for vederlag og utlegg ved salg til
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prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 26. juni 2025

Runa Rghmer Moen, Eiendomsmegler
TIf. 95080751

Guttorm B. Olsen, Eiendomsmegler
TIf. 91898488

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863






Norsk takst

Tilstandsrapport

wigg Rekkehus

© Belsetveien 74, 1348 RYKKINN
(7 BARUM kommune

# gnr. 94, bnr. 351

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 119 m?

=

Befaringsdato: 22.09.2024 Rapportdato: 09.10.2024 Oppdragsnr.: 11416-1577 Referansenummer: TJ1118

Autorisert foretak: TEK-Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Wasjg Kjuus

T=C vorce

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b

medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEK-Norge AS

TEK-Norge bestar av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av vare takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og skonomi/markedsfgring. Dette setter oss i en unik
posisjon til & se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for & hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjgpere.
Var kompetanse gir trygge rammer for vére kunder.

Christian Wasj Kjuus
Uavhengig Takstingenir
christian.kjuus@tek-norge.no

922 42 266

N[ ~

Norsk takst
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger k ). Den bygnil dige ser etter avvik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Rekkehus fundamentert med grunnmur av mur- og
betongkonstruksjon til antatt komprimerte masser/fast
grunn. Drenering fra byggear. Grunnet skjult i byggegrunn er
materialvalg ikke mulig a konstatere. Etasjeskiller i
trebjelkelag og lecastav, isolert etter byggearets standard.
Yttervegger oppfgrt med isolert bindingsverk. Utvendig kledd
med panel og slammet/malt ringmur. Yttertak i
trekonstruksjoner med saltak form tekket med papp/shingel

Beskrivelse av eiendommen

TEK-Norge AS
Gamle Drammensvei 40
1369 STABEKK Norsk takst

Varierende typer overfalter. Normal bruksslitasje
generelt. Takhgyden i stuen er malt til 2,34 m.
Downlights og gulvvarme i deler av boligen.

Trapper i tre med tette trinn mellom etasjene.
Profilerte innerdgrer.

Mursteinspipe, helbeslatt over tak. lldsted i stue.

(ikke besiktiget) VATROM Gt side
Rekkehus over 2 plan oppfgrt i 1974, og oppgradert noe over B_ad,h . . .
. N . . Tidligere bygget bad i underetasjen er delvis
tid. Les rapport og egenerkleering for nsermere informasjon. N
. 3 L revet. Badet ma totalrenoveres for det kan
Fremstar under befaringen med normal bruksslitasje og brukes. Det er ikke observert membran pa gulvet
5 3 pag
st'andard paalle ovem?ter generelt. En.kelte mer.ker/hakk ma bl.a. Helle dette rommet er regulert som bod hos
paregnes da dette ogsa er en brukt bolig, dette gjelder pa kommunen. Tidligere eier har bygget bad og
overflater og innredningen. Enkelte oppgraderinger ma innredet rommene slik at vedkommende kunne
paregnes da dette er en brukt bolig. leie ut dette som en hybel.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen - mulig pga tilliggende konstruksjoner,
ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt. betongkonstruksjoner.
Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk Bad 2:
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte Badet er oppgradert i 2016, ellers er
boliger. Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende kobberrgrene fra byggear. Det foreligger enkelte
beskrivelser og vurderinger av tilstandsgrader. ;ﬂsk(”fae’ fra Asker og Baerum Mur og Flisservice
Rekkehus - Byggear: 1974 Baderom med fliser pa vegger og gulv og malte
plater i himlingen. Gulvvarme og downlights.
UTVENDIG chtlside Servantinnredning og dusj pa gulv. Speil med lys
Yttertak i trekonstruksjoner med saltak form pa vegg. Naturlig ventilering, mangel pa ﬁllm fra
tekket med papp/shingel. Sperretak med luftespalte under dor. Opplegg og plfss _“I
paliggende osb plater. vaskesgyle. Bereder. Normal bruksslitasje
generelt.
Takrenner, nedigp og beslag av stal/blikk. Hulltaking er fofetatt uten pévise‘unorm.ale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | vegg i gang
Bindingsverkskonstruksjon med liggende mot dusjsone.
kledning. KIZRKEN Gatil side
Yttertak bygget opp av sperrekonstruksjon med Kjpkkeninnredning med profilerte fronter.
paliggende osb plater. Taket er kaldt med lufting i Benkeplate med mikrosement og med
gesims . mikrosement mellom overskap og benk. Integrert
k Nedfelt induksj i
Vinduer med 2- 3- lags isolerglass produsert i utgaende over kokeplass. Integrert
1985 og 1974. oppvaskmaskin og kombiskap. Nedfelt
oppvaskkum. Det bgr monteres waterguard og
Trefyllings ytterdgrer med vindu. Balkongdgrer komfyrvakt. Enkelte merker/slitasje er observert
med 2- lags isolerglass produsert i 1985 og 1974. og enkelte justeringer pa hengsler ma paregnes.
G til side
Servestvendt markterrasse (ca 47 m2) og SPESIALROM S
gstvendt balkong (ca 6 m2) i trekonstruksjoner. Toalettrom med fliser pa gulv, plater/tapet og
G til side. fliser pa vegger og malte plater i himlingen.
INNVENDIG Downlights. Klosett og servantinnredning. Speil
pa vegg. Naturlig ventilering, tilluft fra luftespalte
under dgr. Normal bruksslitasje generelt. Det bgr
monteres nytt stgrre strgmlokk. Vannlasen ma
rennes da det er darlig avrenning fra sluk.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Naturlig ventilasjon i boligen. Tilluft via enkelte
luker i vegger og luftespalter i vinduer.

Bereder pa ca 200 liter produsert i 2014.
Fundament pa flislagtgulv. Koblet til stikkontakt.

Automatsikringer. Det foreligger eltilsynsrapport
fra Elvia i 2022 samt dokumentasjon pa utfgrt
arbeid ved utbedringer av awvik, utfgrt av Ess
installasjon AS.

Branntekniske forhold er undersgkt etter beste
evne da dette er utenfor takstmannens omréade.

Ivaretatt fra forskrift i 1987.
Brannslukkingapparat. 1 rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn. Kontroll av byggegrunn
er ikke utfgrt da dette krever stgrre og mer
omfattende undersgkelser.

Drenering og fuktsikring trolig fra byggear.
Grunnmur i betongkonstruksjoner.

Generelt skrdende tomt.

Utvendige vann- og avigpsrer er ukjent for
takstmannen da disse er gravd ned og det ikke

foreligger dokumentasjon. Antar at det er bygget
i samsvar med kommunale normer og krav.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Rekkehus
* Det foreligger ikke tegninger

Beskrivelse av eiendommen

TEK-Norge AS
Gamle Drammensvei 40
1369 STABEKK Norsk takst

Gatil side

Takstmann er ikke forelagt godkjente/byggemeldte tegninger

og lovlighet/godkjent bruker derfor ikke vurdert. Det kan

derfor ikke utelukkes at enkelte rom har endret bruk og ma

omsgkes. Tidligere bod i gavivegg, er bygget om (innredet

rom og bad) og innlemmet i bolig i senere tid. Dette tilfellet er

ikke byggesgkt i kommunen. Rommet er regulert som bod i

kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

. . . Spesialrom > U. etasje > toalettrom > Overflater og ~ Gailside
Fordeling av tilstandsgrader [!]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten ~ konstruksjon
2 Det er ikke gjort kostnadsestimat for TG2 i denne rapporten. N
Forskrift til avhendingslova krever kun kostnadsestimat av TG3. @ Tekniske installasjoner > Vannledninger .
20 H i -
Oppsummering av avvik @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
15 rapporten. @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
) " Rekkehus @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G tilside
(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK ©  Tomteforhold > Drenering it side
5 @  vitrom > U. etasje > bad > Generell il si
= (1] > Grunnmur og il si
[ 0 e 0 < (3T KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT -
' (') st dige vann- og " Ga til side
W 760: ngen awik Vatrom > U. etasje > bad > Fukt i tilliggende Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik konstruksjoner

TG2: Awvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
B 7G3: Store eller alvorlige awvik

B 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt z—-‘:;, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil duvite mer om tistandsgrader? S side 4
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Veggkonstruksjon il si
! @  Utvendig > Vinduer Ga til side
08 @  Utvendig > Dgrer il si
06 Gatil side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
. balkonger og terrasser

04
©  Innvendig > Overflater Gatil side
02
.:g @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader ©  Innvendig > Pipe og ildsted Galil side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
®@  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 h
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
Q  Tiltak over kr 300000  Vatroms U, etasie » had 25 Shuk . cattae
Hva er ansag p3 utbedringskostnad? S side 4. o (eﬂreos;‘kt . etasje > ba uk, membran og
@  vitrom > U. etasje > bad 2 > Ventilasjon Gatil side

~  Kigkken > 1. etasje > kigkken m/ spiseplass > i si
o N N
Overflater og innredning
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
1974 Eier

Tilbygg / modernisering

1989 Tilbygg Tilbygg over to etasjer i gavivegg. Opplysningene er hentet fra tidligere takstrapport.
2001 Ombygging Endring fra flat jon til saltak jon. 0| i er hentet fra tidligere takstrapport.
UTVENDIG

(37 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vttertak i trekonstruksjoner med saltak form tekket med papp/shingel. Sperretak med paliggende osb plater. Lapende vedikehold mé péregnes da
konstruksjonsdelen er utsatt for vaer og vind. Vindskier av trevirke. Takstmann har ikke vaert oppe pa taket sa i » opp og
giennomfgringer er ikke observert. Taket er tekket om i . Observert en del mose pa taket.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder pa undertak og takpapp.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved alder er det stgrre sjanser for skader og slitasje.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stal/blikk. Nedlgp er rettet ned i grunn, det er uvisst hvor eksakt vannet fra nedlgp gar. Viktig a rense renner og nedlgp
etter behov. Ene nedligpet har Igsnet fra rgr i grunn og bgr settes pa plass.

(%) Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon med liggende kledning. Ingen réte ble observert under befaringen. Det betyr ikke at rate ikke kan fremkomme, takstmanne har
ikke sjekket hvert bord. Lgpende vedlikehold ma forventes. Det er usikkert om kledningen er luftet (da det ikke foreligger noe dokumentasjon), men det
forvnetes at dette er ivaretatt. Usikkert nar kledningen er fra. Enkelte veerslitte bord samt sprukne tgrre ender.

Vurdering av avvik:
« Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Tilstandgraden er satt pa bakgrunn av lite lufting og at det er gatt mer enn halvparten av antatt levetid pa deler av kledningen. Antatt levetid er 40 &r.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lgpende i er viktig. Utskiftni i av panel ma paregnes over tid. Ved alder er det stgrre sjans for rate bl.a. Ved lite lufting av
kledningen er det stgrre risiko for kondens og fuktutfordringer i veggkonstruksjoner. Det ma forventes hyppigere kontroll og vedlikehold av kledning med
lite lufting.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Yttertak bygget opp av sperrekonstruksjon med paliggende osb plater. Taket er kaldt med lufting i gesims . Tilgang til loft via luke med stige i himling.

Loftet er innredet med gulv.
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Tilstandsrapport

I vinduer

Vinduer med 2- 3- lags isolerglass produsert | 1985 og 1974. Enkelte vinduer er ikke merket med produksjonsar. Omramming og karm av trevirke med
beslag pa vannbrett. Enkelte merker og utvendig slitasje er observert ellers normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder pa de elsdate vinduene og noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak, men vil ha behov for utskiftning over tid. Med alder er det storre sjanser for slitasje og for at bygningsdelen mé skiftes ut.

I pgrer

Trefyllings ytterdgrer med vindu. Normal bruksslitasje. Usikkert arstall. Noe slark i handtak.

Balkongdgrer med 2- lags isolerglass produsert i 1985 og 1974. Omramming og karm av trevirke. Normal bruksslitasje. Skyvedgren gar noe tregt samt det
er observert noe slitasje. Den enkle dgren gar ikke skikkelig igjen, den star skjevt i karmen og ber skiftes.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
* Det er avvik:

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder, utetthet og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vil ha behov for oppgraderinger over tid. Den eldste dgren bgr skiftet. Ved alder er det stgrre sjanser for skader og slitasje.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Sgrvestvendt markterrasse (ca 47 m2) og gstvendt balkong (ca 6 m2) i trekonstruksjoner. Lgpende vedlikehold er viktig p utsatt trevirke. Noe vaerslitasje
ma forventes og enkelte utskiftninger ma paregnes generelt, spesielt balkongen. Grunn under markterrasse er ikke undersgkt. Rekkverk pa balkongen er
malt til 85 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av for lavt rekkverk og slitasje pa balkongen.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Mangel pa vedlikehold fgrer til stgrre skader pa konstruksjonsdeler.
INNVENDIG

(5 overflater

Varierende typer overfalter. Normal bruksslitasje generelt. Enkelte merker er observert og ma paregnes da dette er en brukt bolig. Bygningsdelene
fungerer med dagens tilstand, enkelte overflater ma paregnes oppgraderinger over tid. Takhgyden i stuen er malt til 2,34 m. Downlights og gulvvarme i
deler av boligen.
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Et rom i kjelleren er ikke ferdig. Dette er opprinnelig 2 stk uteboder som er innlemmet i boligen. Tiltaket er ikke byggemeldt.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av slitasje pa enkelte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte oppgraderinger ma paregnes over tid.

(2 Etasjeskille/gulv mot grunn

Trekonstruksjoner og lecastav i etasjeskille, stopt sale til grunn. Det ble malt 5 mm hgydeforskjell generelt i boligen. Bygningsdelene fungerer med dagens
tilstand. Etasjeskille er ellers ikke observert underspkt da det ikke er mulig & komme til. Enkelte steder er det knirk samt noe bevegelse/svikt i dekke.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Tilstandgraden er satt pa bakgrunn av at det er noe bevegelse/svikt i dekke enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Bygningsdelene fungerer med dagens tilstand.

(I Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og mélinger ligger under grenseverdier.

(2 pipe og ildsted

Mursteinspipe, helbeslatt over tak. Ildsted i stue. Sotluke ved peis. Feier har feid pipelgpet annenhvert ar siden 2020 ifalge eier.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder pé pipelgp.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ved alder er det stgrre sjanser skader og slitasje.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble mélt for fukt i utforet vegg i garderobe/gang. Det ble ikke registrert noen fuktutslag. Det var heller ingen synlige tegn til fuktskader.

(I Innvendige trapper

Trapper i tre med tette trinn mellom etasjene. Rekkverk i trevirke malt til 90 cm, kravet er 90 cm. Mellomrom mellom spiler er malt til 15 cm, kravet er 10

cm. Normal bruksslitasje, enkelte merker ma paregnes da det er en brukt trapp. Det er ikke handlgpere i trappen. Trappen vibrerer noe nar man gar i den.

Rekkverket er ikke ideelt da det er mulig 4 klatre i den, og pa den maten enkelt kan falle over.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av mangel pa handigper og mangel pé krav for mellomrom p rekkverk og at rekkverket kanklatres i.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Rekkverket bgr bygges om da dette er en familiebolig.

(I Innvendige dgrer

Profilerte innerdgrer. Normal bruksslitasje. Den ene dgren tar i karm/terskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tilstandgraden er satt pa bakgrunn av at den ene dgren tar i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

U. ETASJE > BAD
Generell

Tidligere bygget bad i underetasjen er delvis revet. Badet ma totalrenoveres fgr det kan brukes. Det er ikke observert membran pa gulvet bl.a. Helle dette
rommet er regulert som bod hos kommunen. Tidligere eier har bygget bad og innredet rommene slik at vedkommende kunne leie ut dette som en hybel.
Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Tilstandgraden er satt pa bakgrunn av at badet delvis er revet og at det bl.a ikke er membran pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det anbefales full oppgradering da badet ikke har noe dokumentasjon pa oppbyggingen.
Kostnadsestimat: Over 300 000

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og malte plater. Himlinger med malte plater. Normal bruksslitasje. Ingen lgse fliser er observert. Det er observert sprekker/riss fuger i
dusjsonen.

U. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv med overflater av fliser. Det er ikke observert sprekk i fliser eller Igse fliser/fuger. Normal bruksslitasje generelt.
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Tilstandsrapport

U. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne ved vegg av stal og plast. Eier har pafgrt smgremembran selv, det er brukt band og mansjetter der det skal brukes, dette kommer frem av bilder.

Ingen dokumentasjon fra fagpersonell da eier har gjort dette selv pa dugnad.

U. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj pa gulv. Speil og lys pa vegg. Normal brukkslitasje.

U. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte, tilluft fra luftespalte under dgr. Viften gikk ikke under befaringen.

U. ETASJE > BAD
CIED Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, betongkonstruksjoner.

U. ETASJE > BAD 2
Generell
Badet er oppgradert i 2016, ellers er kobberrgrene fra byggear. Det foreligger enkelte fakturaer fra Asker og Baerum Mur og Flisservice AS.

Baderom med fliser pa vegger og gulv og malte plater i himli Gulvvarme og I Ser ing og dusj pa gulv. Speil med lys pa vegg.
Naturlig ventilering, mangel pa tilluft fra luftespalte under dgr. Opplegg og plass til vaskeswvle Bereder. Normal bruksslitasje generelt.

U. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Vegger med fliser. Himlinger med malte plater. Normal bruksslitasje. Ingen Igse fliser eller sprekker i fliser er observert. Hull i flis, tilgang til rgropplegg.

U. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulv med overflater av fliser. Det er ikke observert sprekk i fliser eller Igse fliser/fuger. Normal bruksslitasje generelt. Det er ikke optimalt fall i dusjsonen,
men fall til terskel.
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U. ETASJE > BAD 2
(3 sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast og med klemring. Synlig mansjett i sluk og membran rundt rgr under servant. Ingen dokumentasjon foreligger pa utfgrt arbeid.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Tilstandsgraden er satt p bakgrunn av at det ikke foreligger tilstrekkelig dokumentasjon. Utfarelsen er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om mulig fa sjekket om det kan foreligge tilstrekkelig dokumentasjon. Videre undersgkelser ma paregnes.

U. ETASJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusj pa gulv. Speil med lys pa vegg. Opplegg og plass til vaskesgyle. Bereder. Normal brukkslitasje.

U. ETASJE > BAD 2
(I ventilasjon

Naturlig ventilering, mangel pa tilluft fra luftespalte under dgr.

Vurdering av avvik:
« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tilstandgraden er satt pa bakgrunn av mangel pa elektrisk styrt vifte.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

@kt sirkulasjon vil redusere risiko for fuktskader pa bad og tilstgtende rom.

U. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | vegg i gang mot dusjsone.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN M/ SPISEPLASS
(I overflater og innredning

mellom overskap og benk. Integrert stekeovn. Nedfelt
Det bgr monteres waterguard og

Kigkkeninnredning med profilerte fronter. med mi og med

8 over Integrert opp in og i Nedfelt
komfyrvakt. Enkelte merker/slitasje er observert og enkelte justeringer pa hengsler ma paregnes.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
« Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Tilstandgraden er satt pa bakgrunn av noe slitasje pa fronter/skrog og at det mangler komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt ma monteres.
* Tiltak:

Kjpkkenet fungerer med dagens tilstand men vil ha behov for oppgraderinger over tid.

1. ETASJE > KIBKKEN M/ SPISEPLASS
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut, opp over tak.

SPESIALROM

U. ETASJE > TOALETTROM
(2 overflater og konstruksjon
Toalettrom med fliser pa gulv, plater/tapet og fliser pa vegger og malte plater i himlingen. Downlights. Klosett og servantinnredning. Speil pa vegg.

Naturlig ventilering, tilluft fra luftespalte under dgr. Normal bruksslitasje generelt. Det bgr monteres nytt stgrre strgmlokk. Vannlasen ma rennes da det er
darlig avrenning fra sluk.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

« Det er awvik:
Tilstandgraden er satt p& bakgrunn av mangel pé ventilering og darlig avrenning.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Tiltak:

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Vannrgr av kobber og kompiflex. Tilgang til stoppekran pa bad under vask. Ellers lokale stoppekraner. Ingen skader er observert pa synlige rgr, for
naermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles. De skjulte rgrene er ikke undersgkt/besiktiget. Det foreligger enkelte fakturaer pa utfgrt arbeid i 2016.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder pa kobberrgrene.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales gjennomgang av rgrlegger pa hele anlegget da dette er utenfor takstmannens omrade.

(2 Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Stort sett skjulte rgr. Ingen skader er observert pa synlige rgr, for neermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles. De skjulte rgrene er
ikke underspkt/besiktiget. Det foreligger enkelte fakturaer pa utfgrt arbeid i 2016. Det er ikke tilgang til stakeluke i boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder p4 enkelte eldre avigpsrr.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Gjennomgang av rgrlegger av avlgpsrgr anbefales da det ikke foreligger noen dokumentasjon.

(I Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen. Tilluft via enkelte luker i vegger og luftespalter i vinduer.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av mangel pa elektrisk styrt vifte pa badet.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Det bgr monteres elektrisk styrt vifte pa badet.

(I varmtvannstank

Bereder pé ca 200 liter produsert i 2014. . pa flislagtgulv. Koblet til

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av var iht. gj forskrift.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av at den ikke er koblet til punkt med bryter.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tilkobling med stikkontakt gker risiko for varmegang i tilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Det foreligger eltilsynsrapport fra Elvia i 2022 samt dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved utbedringer av awvik, utfgrt av Ess installasjon

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

Automatsikringer. Det foreligger eltilsynsrapport fra Elvia i 2022 samt dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved utbedringer av awvik, utfgrt av Ess installasjon

(I3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som under. Til g er basert pa linjer til disse spgrsma i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller j ing fra en radgiver med i En i ig har verken til é gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Branntekniske forhold er undersgkt etter beste evne da dette er utenfor takstmannens omrade. Ivaretatt fra forskrift i 1987. Brannslukkingapparat og
rpykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i , men minst By ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Kontroll av byggegrunn er ikke utfgrt da dette krever stgrre og mer omfattende undersgkelser.

(2 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og fuktsikring trolig fra byggear. Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
selve dreneringen, det foretas derfor forbehold. Det er observert noe drenspapp, enkelte steder.

Kontroll av drenering og fuktsikring er ikke utfgrt da dette krever storre og mer omfattende underspkelser.

Vurdering av awvik:
« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa til 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nr dette er er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
Ved alder er det stgrre sjanser for skader og slitasje.
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(3 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i uksjoner. Ukjent fur ingsprinsipp. Det er observert enkelte riss og avskalling av puss i grunnmur.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Bor holdes under oppsyn. Ved riss, observer tilstand jevnlig. Ved negativ utvikling m4 tiltak iverksettes. Ved alder er det stgrre sjanser for skader og
slitasje.

@ Terrengforhold

Generelt skréende tomt.

ad . dige vann- og avigpsledni

Utvendige vann- og avlgpsrgr er ukjent for takstmannen da disse er gravd ned og det ikke foreligger dokumentasjon. Antar at det er bygget i samsvar med
kommunale normer og krav.

Arstall: 1962

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tilstandgraden er satt pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ved alder er det stgrre sjanser for skader og slitasje.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

A

| B
| [
|
Cormpe
Sorerne
-
egaset AL
[how—-
e————
-

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p&
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den i ser pa i hvis de er tilgje ige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11416-1577 Befaringsdato:

Arealet innen

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefre rommet til godkjent
bruk

22.09.2024 Side: 19 av 24
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Rekkehus
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TeA)

1. etasje 62 62 53

U. etasje 57 7 64

sumMm 119 7 53

SUM BRA 126

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. etasje stue, kjgkken m/ spiseplass, vinterstue

entre/gang/garederobe m/ trapp, bad, 2
U. etasje boder, toalettrom, 2 soverom, bad 2, utebod
innredet rom

Kommentar

Arealet er regnet ut fra mal tatt under befaring.

Frittstdende uthus/bod, méalt til 4 m2. Dette er plassert i hagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Takstmann er ikke forelagt godkjente/byggemeldte tegninger og lovlighet/godkjent bruker derfor ikke vurdert. Det kan derfor
ikke utelukkes at enkelte rom har endret bruk og ma omsgkes. Tidligere bod i gavlvegg, er bygget om (innredet rom og bad) og
innlemmet i bolig i senere tid. Dette tilfellet er ikke byggesgkt i kommunen. Rommet er regulert som bod i kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brar deling ut ifra dagens b isk forskrift? Dja
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 119 0

Kilder og vedlegg

. . . Dokumenter
Befarings - og eiendomsopplysninger 4 '
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Befaring Eiendomsverdi.no glennomestt Nei
Dato Til stede Rolle Infoland.no lkke . Nei
22.9.2024  Christian Wasjg Kjuus Takstingenigr gjennomgatt
Egenerklaering ;zanomgén Nei

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3201 BARUM 94 351 0 378.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Belsetveien 74, 1348 Rykkinn

Hjemmelshaver
Enger Elisabeth, Sve Vidar

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

TGiU:lkke i i for

V)Ti
undersokelse.

. Ved TGO og TG1 gis det normalt il ingen begrunnelse for valg av
fordi eller bygr 1 da bare har

normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbednngskostnad

til ikke ger/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11416-1577

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
pninger, ulovlige , brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

je) eller andre bygr skjer etter eiers
aksept Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ener avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfane
utover minimt i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

eller I jorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsok: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

«+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj Forventet ing av iale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongarea\ (TBA) opplyses

skal benyttes i gen og der det
er akluelt | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11416-1577

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygnir og person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Perscnvernerklaarmg med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
\erklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:http: endu.no/TJ1118

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 22.09.2024 Side: 24 av 24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

56-021924

‘idar Sve Elisabeth Enger

Belsetveien T4

RYHKINN 1348

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2020 |

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 4

Antall mineder 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Oxe BAs

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

Farslknngsselskap Glensidige |
Pollsa/amalenr. 88492579 |

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mel O

nifiaker selzer: V5, EE

56-0219/24

Document reference:

21

22

1.

-

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av uiagleiegeninnsaisidugnad

Beskrivelse Byttet nnredning pd bad. Utfon av en fagien roregger [2g kenner. Byttet tnalett pd egenndnd.

Ble tettespit'membran'siuk cppgradertifornyet?

Hue [

Er arbeidet byggemskdt?

HAue [

Kpenner du il om det erhar vast tibakeslag av avlep: i sluk efier ignend,
HAne O

Kgenner du il fail eller om har vart utfart arbeidkontrol pa vanniavop?

Svar [l

Kpenner du til om det erhar vaert problermer med drenering, fuktinnsig, awig fukt eller fukdmerker | underetasjelgeler?
Hue [

Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?

HAue [ua

Kjenner du til om det erhar vart prod med ildstedisk infpipe f eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hue [

Hyenner du til om det erhar vaert feks. sprekker i mur, skpeve guly eler ignenda?

E Nel D a

Kgenner du ti om det erfhar vart soppirateskadeninsekter/skadedyr pa siendemmen som rotter, mus, maur eller lignende?

M ne O

Kjenner du til om det er'har wast skiegghre i boligen?

Hue [

Kgenner du il om det erhar vaert utfrt arbeid pa el-anlegget eler andre installasjoner (f eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av tagiert og ufagiErtier or

Fikic 5at Inn dor il e Hibygg. g da ble stromkabelen kapp!
men dette e Ikice kabiet opp ennd. Mitte utbedrs it etter

Beskriveiza

Har Tt bekjente elektrkers Bl 3 rekke nye kabler,
yn | 2022. Dette ble ufort av Ess Installagjan.

Arbeld uttart av 55 Installasjon

Foreligger det samsvarserklzzring (i henhaold il forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?
One Aaa

Kpenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget cglelier andre installasjoner (f.eks. olietank. sentralfyr, ventilasion)?
One  Ha

Beskriveiza Hadde E-Isyn | 2022

Fller

Faktura-5538.pdf
Har du ladeanleggtadebaoks for elbili dag?
Hue [

nifialer selger: VS, EE

: 56-0219/24

Document refe



14 Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaere, wtover det som er nevnt tidigere (f.eks. drenening,
murerarbeid, tomrerarbeid eto)?
HAue [
15  Er det nedgravd ofetank pa eiendommen?
Owe A
15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om & fiame tanken?
N [Jda
15.2 Ertanken plombert?
O wel A
16  Kjenner du & om det har vaert utfort arbeid pé terasse/garasjefakfasade?
Sar Ja, kun &v Wtagleriegeninnsats/dugnad
Beskriveise Utvidet platting selwdugnadsinnsats
17 Selges eiendommen med utleiedel, ksilighet, hybel eller tisvarende?
Hne [
18 HKjenner du il om det er innredet'bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft ller andre defer av boligen?
One A
Tt ‘Ppaoygg med Vintamage og bod. Sod har bl brukt som fybel av toilgere eler. V1 nar strippet rommet og 1agl oop
Lo for rytt £,
18.1 Er innredningfutbyggingen gadkjent hos bygningsmyndighetena?
One  [Aa
Beskriveise |chkjentsum bod | underetagje og Vinternage | overatasje
1% Kjenner du til forslag eller vediatte regulerngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offertiige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Mol [ da
20 Kjenner dutd om det foreligger pabud/heftelserkravimanglende Slatelser vedrorende siendommen?
Hue [a
21 Er det foretatt radonmaling?
M na O
22 Kjenner du td manglende brukstatelse eller ferdigattest?
O (A
Beskriveise Tibygget | uneeretas|en 2r Ikke soktam ending | brukstiiEtelse i noe annet ann det opprnnElige, tod.
23 Kjenner du i om det foreligger ter/ il inger eler utforte malinger?
HAue [
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjaper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler|?
el O
Spersmal for bolig | samei ttslag boli jeselskap:
25 Kjenner du tl om sameistlaget’selskapet er invobvert i tvister av noe =lag?
M ne (]
26 Hjenner du til vedtakforslag bl vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/okt febesgjeld?

= -

Inifiaker celer: VS, EE

e 56-0213/24

Ument referen

Dot

27 Kjenner du til om det erhar vaert soppirateskaderinsekten skadedyr | sameietiaget'selskapet (fellesareal eller i andre baliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

HAne O
2B Kjenner du til om det erhar vaert skjegpkre | sameietlaget’selskapet (fellesarzal eler | andre boliger)?
MAue Oua

Imitialer selger: VS, EE 4

e 56-0219/24

ument refieren:
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Tilleggskommentar

Jeghel.rzﬂeratupptysmergﬂteﬂzrbeshshﬂnn Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt uriktige eller

1, vl fo kunne seke hel eler delvis regress for sine Lﬂbeiallngerellerredumslﬂiﬂsuirl\dl
ellu dehns ]1' vilkar for boligseigerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitiel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kjppsioven jeboliger). og om forsiknr ver sitt
boligselgerforskringstilbud.

Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiveri & —seks — maneder fricppdagsinngielse med megler.
Etter detie vil premien og forsikringsvillarene kunne justeres. Nar premistilbudet ke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkl=ringsskjemast signeres pé nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Dt kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ekiefeller eller slekbninger i reft uppﬁigende eller nedstigenede linje, sosken, afer
mellom personar som bor eler har bodd pa hullgzlendununzn ogleler

.

+ nar salget skjor som ledd i sikredes naring: &N N

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritk ig er det krav il at det igger filsta i henhold til Forskrift til avhendingslova (inyggera
bolighandel).

Far kan wed skriflig akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennewnte tifalier,

Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig cppfordrer selger potensielle kjopere 1il 3 undersake eier grundig, jf i §3-10 og kjapsl §20
|aksjeboliger).

Giyldig forsikring forutsetter at dat for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lestfursi:nngswlkareﬂeog informaspensbrosjyre td selger i
med kjupavm sikring. Forsikri freri kraft pa det tidspunkt detfeteiggeren budaksept mellom pariene,

begrenset til tolv maneder far overtagelse. \fed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringsaiendom, at den ikke
selges som ledd | narngsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler
meliom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikrng forutsetter 3t det for helars- og fritidsbolig
forefigger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til baly \. Forsikrngen er ugyldig dersom
den tagnes i strid med forsikringsvilkarene. Jag er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjore wntak fra
ovennevnts begrensninger. Jeg er oppmerkscm pa at B% av totsl forsikringskosinader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg A kjepe ik forsikring.
O Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.

Inifiaker celer: VS, EE

Document refierence: 56-0213/24



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Belsetveien 74
Postnr 1348

Sted RYKKINN
Leilighetsnr.

Gnr. 94

Bnr. 351

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 16124354
Bolignr. U0101

Merkenr. A2020-1101360

Dato 24.02.2020

Innmeldtav ~ Glenn Kenneth Skram

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimorke

Encrgmfickin

LLELEL

(E'

Enurgikaraktor

1 - S .
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og

beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
felgende energi ivi de tiltak.

Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.
Bygningskategori: Sméhus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear: 1974

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallméling:  Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Kun naturlig

Angis kun for nybygg

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en gd inn p& www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nazermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pé tIf. 800 49 003.
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N Attestert kopl av dok.nr. 1974/7342/100 Side 1av 1
B Kartverket oot 2024-09-11 11:59
Slompatmesher kr.;ws-n ‘~<".,‘¢~'v [ m————-
By WER 0f 1
POoeh o geoumen 6},}«“{4 AETREDS 3KV A EHRETE
o fil i
da "SRITA NS AL 07342 B245.74
AfS Selvengbygg BkiZtor.of overdrar herved sin elerdos
parasll TA v gnr, 94, bar, 310 i Vostre Baxum til
. Ingri Selvik, f, B/3-1943,

35

Kj#pasummen kr, 23,350, or batelt,

Alle omkostainger i forbindelse med overdragelsen
beras av kjbparen,

Ovordragelson skjor ph f8lgonde vilkir,

1. Eloren av ovenfevnte ofendon skal batalo on &rlig avgift til Berum
. kommane for drift av rensoanlogg mod dot beltp kommuncotyret til
onhver tid bestemser, for tiden kr, 50,- pr. ar.

2, Eleren pliktor & std som medlom av on forening bosthonda av rekkohus—
olore 4 Gesmorud/Belset oerdde, betole cn drlig avgift til foreningen
. og retto seg otter do avgjsrolser foreningun fatter 1 henhold til
sine vedtokter, Elercn or via huselerforoningon sedoior & follea-
prenlor og folles garasjosnlegg og forpliktat til & botelo en
forholdomensig dol av utgifteno til drift og vedlikehold av follea-
argaler og garasjeanlogg.

3. Berum kommune har forkjdporett til elondommen, Hjemmolseverféring
44l ondro onn Berun kommune ollsr person oller institusjon utpokt
av Barun kosmune, mi ikko finne stod wten komsupons akriftlige semtykke,
. Utlote av helo viondommon for ot tidsrem av over 1 ar mi 1kks finno |
stod uten kommunens samtykke, |

4. Peerum kommuno skal ha rott til 4 fiire og vadlikcholde ledningor of
kablor over olondomeon anst rett til & gi amdro grunncicro slik
rott for nidvendige tilknytningsledningoer og kablor,

5, Berum kommuno or uton anovar for gjordshold met sine clondommer,

6, Den utvendigs bod pd clondosmon er v bygningsvesonet tillatt ikke
=) frostfritt fundesontert, Tillstolson er gitt pa botingelso av at
mongler op forskyvninger sem fGlge av tolehiv rettos av alor uten
utgift for Berus kommuno nir bygningsvesorst forlanger det,

7. Kiperen tror inn i Berus kommunos kontrakt av 26, julil 1973 med

. Antonne-Sorvice &/S. Kopi av kontrakten blir sondt huselerfor-

oningen,

8, Ved brannsksder or eleron forpliktat til & gjonoppfiire boligen til
full verdi innem 2 4r., Er boligon belint i Husbonken, skal gjenopp=
firolso skjo ctter togninger og byggoplen gedkjent av Husbankon.
Denne bestommelso ken ikke slettos oller ondros uton lusbankens
eantykko,

Sondvika, den 9, mei 1974,
/S SELVAAGBYGS
Olav Selvasg (sign.)
. Dot bokreftus ot Olav Selvang ogenhondig hor undorskruvet dette
skjtte 1 mitt/virt merver, og at han or over 20 ir,

Oslo, gon 9. mab 1974,

borg {sign.}
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Husordensregler for Gommerud huseierforening

Husordensreglene er et supplement til vedtektene og inngar som en del av det felles ansvaret
vi alle har for et rolig og ryddig felleskap.

Fellesomrédet er definert som alt arealet mellom rekkehusene, samt fotballbanen p&
nedsiden av de gré rekkehusene.

1

Felles ansvar for fellesomradet

- Hver seksjon bgr veere representert pa fellesdugnadene var og hgst.

- Plenklipping og sngmaking (ved sgppelboder/bod/postkassestativ) er ikke
organisert, men basert pa dugnad gjennom sommeren og vinteren.

- Unngé forsgpling og bruk seppelbodene. Husk & oppfordre dine barn om & gjere
det samme. Ser vi «eierlgs» sgppel plukker vi det opp og putter det i
seppelboden.

Stay

- Innflytting, modernisering, reparasjoner osv. av rekkehusene som medferer
banking, saging, sliping, boring og lignende ber forekomme mellom 09.00-22.00
pé hverdager og pa lerdager mellom kI.10.00-18.00. P& sgn- og helligdager skal
det tas hensyn til helligdagsfreden.

- Annen type stgy som musikk, bar ikke forekomme mellom 23.00-09.00.

- Stgyende aktiviteter og lek skal ikke forekomme pé fellesomradet mellom 22.00-
08.00.

- Husk & varsle bergrte naboer ved planlagt ekstraordinaer stay.

Kjering og parkering

- Vedtektene sier: «Det er ikke tillatt & parkere pé fellesarealet eller andre steder i
og rundt boligomradet. Parkering skal skje pd oppmerkede plasser ved Paal
Bergs vei eller i garasjen.»

- Kjeretay som parkeres pa parkeringsplassen ute skal vaere i normal bruk og
flyttes jevnlig, seerlig om vinteren p& grunn av sngmaking.

- Auvskiltede biler eller andre kjgretay uten gyldig registreringsskilt ma ikke
plasseres pa sameiets omrade, verken ute eller i garasjeanlegget.

- Kjering pa fellesomrédet skal unngés s& mye som mulig, men husk at ngdvendig
kjering alltid skal skje i gangfart.

Sikkerhet

- Deter eierens plikt & pase at sin seksjon har rgykvarslere og godkjent
brannslukningsutstyr.

- Propanbeholdere og annet brannfarlig materiale mé plasseres etter
brannvesenets bestemmelser.

Annet
- Det er ikke tillatt & legge ut mat til fugler p& bakkeniv&. Dette er lokkemat for rotter
og andre ugnskede dyr.

Husordensreglene kan endres av generalforsamlingen med alminnelig flertall.
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Vedtekter for GOMMERUD HUSEIERFORENING

- Vedtatt p& konstituerende generalforsamling 17.04.1974
- Endret 84 pa generalforsamling 23.03.1988

- Endret 84 og 85 pé generalforsamling 14.03.2002

- Endret §3 og 84 pé generalforsamling 18.03.2010

§1 Foreningens navn

Foreningens navn er Gommerud Huseierforening.

§2 Foreningens formal

Foreningens formal er ivaretagelse og koordinering av medlemmenes felles
interesser med sikte pa oppnaelse av et trivelig miljg.

§3 Medlemmenes rettigheter og plikter

Huseiere i rekkehus-felt G2-vest Gommerud er medlemmer av foreningen.
Alle medlemmer kan velges til verv i foreningen.

Et medlem kan nekte gjenvalg den pafelgende periode og kan ikke sitte i mer enn to
perioder sammenhengende.

Fraveerende medlem kan velges.

Eier av flere enn ett hus og sameiere har bare en stemme.

Medlem kan stemme ved fullmakt, men fullmakt kan bare gis til annet medlem eller
til person i medlemmets husstand.

Medlemmene skal rette seg etter foreningens vedtekter, vedtak fattet p&
generalforsamling og vedtak av styret.

Medlemmene plikter & holde sitt hus med bod forsvarlig sikret. Brannforsikring
(fullverdi), vannledningskade (rarskade) og ansvarsforsikring mé tegnes.

Valg av farger utvendig, oppussing samt utvendig bygningsmessige arbeider skal
forelegges styret til godkjennelse. Seksjonene i en rekke skal males i samme farge.
Man er pliktig til & sende ut nabovarsel til naboer i umiddelbar neerhet hvis man
skal gjare utvendig byggearbeid eller lignende ved sin enhet. Du har i tillegg plikt
til & melde fra til kommunen. Kopi av nabovarsel skal sendes styret.

Vedtekter Side 1

§4 Sty

1334 Rykkinn

Det er ikke tillatt & parkere pa fellesarealet eller andre steder i og rundt
boligomradet. Parkering skal skje pa oppmerkede plasser ved Paal Bergsvei eller i
garasjen.

ret

Styret velges av generalforsamlingen. Alle i styret har stemmerett. Man ma
imidlertid veere til stede pé styremgtene for & kunne stemme. Begge kjgnn ber veere
representert.

Det bar tilstrebes at styret bestar av minst 1 person fra hver husrekke.
Styremedlemmene velges for to -2- &r av gangen, farste gang (pa konstituerende
generalforsamling) velges ett medlem for ett &r.

Styret velges pé generalforsamling og bestar av styreleder, kasserer, sekreter,
styremedlem og to vara medlemmer. Alle har mgterett.

Styret forestar den daglige drift av foreningen i samsvar med dens vedtekter samt
vedtak som er fattet pa generalforsamling.

Styret farer regnskap som falger kalenderaret

Styret er beslutningsdyktig nar tre medlemmer mater. Det kan ikke avholdes
styremgte uten at minst tre medlemmer er tilstede.

Styret kan ikke padra medlemmene gkonomisk ansvar utover & disponere
budsjetterte midler og innbetalte kontingenter i hht vedtak fattet p& ordineer eller
ekstraordinar generalforsamling.

85 Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighet.
Generalforsamlingen holdes hvert ar i farste halvdel av mars.
Generalforsamlingen velger en mgteleder og en referent.

Generalforsamlingen er beslutningsdyktig nar minst 12 stemmeberettigede
medlemmer er representert, enten ved personlig fremmgte eller ved fullmakt.

Generalforsamlingen treffer sine vedtak med alminnelig flertall.
Vedtektsendring krever tilslutning fra minst 2/3-deler av de stemmeberettigede

Vedtekter Side 2
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Gommerud Huseierforening
Postboks 117
1334 RyRKinn

medlemmer pa generalforsamlingen.
Innkallelse til generalforsamling skjer skriftlig med fire ukers varsel.

Innkallelse skal vaere ledsaget av forslag til dagsorden, utskrift av arsregnskap,
styrets arsheretning, forslag til budsjett og tillitsvalgte samt orientering om de saker
som styret fremmer til behandling pa generalforsamlingen.

Saker som de gvrige medlemmer fremmer til behandling skal skriftlig forelegges
styret og veere ett av styrets medlemmer i hende senest tre uker far
generalforsamlingen avholdes. Styret distribuerer medlemmenes skriftlige forslag
senest en uke far generalforsamling avholdes.

86Ekstraordinar generalforsamling
Ekstraordinar generalforsamling holdes dersom styret finner det ngdvendig eller
fem stemmeberettigede medlemmer skriftlig framsetter krav om det. Reglene om
ordinzr generalforsamling gjelder sa langt de passer.

Revisor

Revisor velges av generalforsamlingen for to ar. Revisor gjennomgar arsregnskap
og fremlegger sine bemerkninger senest p& generalforsamlingen.

Utleie

Dersom et medlem leier ut sin bolig eller garasje, skal leietakeren skriftlig forplikte
seg til & folge foreningens vedtekter og vedtak fattet pa generalforsamling og av
styret.

Opplgsning

Huseierforeningen kan ikke opplases uten samtykke fra Baerum kommune.

Vedtekter Side 3



Gommerud Huseierforening
Belsetveien 35-74
1348 Rykkinn

Til huseiere i Gommerud Huseierforening
Belsetveien 35-74
1348 Rykkinn

Referat GENERALFORSAMLING 2024
Tid: Onsdag den 20. mars, kl 19-21:00.

Sted: Einedsen skole adr.: Stian Kristensens vei 114, Rykkinn

Antall stemmeberettigede var 20 huseiere totalt, medregnet medbrakte

fullmakter. Generalforsamlingen var dermed a anse som beslutningsdyktig jfr.

Gommerud Huseierforenings vedtekter §5.
Agenda:

-Valg av ordstyrer og referent: ordstyrer, valgt Otto Haraldsen,
referent, valgt Elin Fagerhaug.

-Godkjenning av innkalling og agenda: Godkjent.

-Arsberetning 2022/23:

Styret har bestatt av:

Otto Haraldsen styreleder,

Tobias Nordin kasserer,

Elin Fagerhaug sekreteer,

Jgrn Jeppe Paulsen styremedlem,

Yilmaz Erdemir og Ggran Studsrud varamedlemmer,
Frank Hage prosjektmedlem av garasjegruppa.

Styret har hatt mer enn 8 styremgter, flere ad-hoc mgter og diverse
giennomganger av saker pa Massenger, siden forrige

Gommerud Huseierforening
Belsetveien 35-74
1348 Rykkinn

generalforsamling den 27.3.2023, som ble avholdt pa Belset skole,

-Garasjesaken: Vi bevilget kr.75.000,- til garasjesaken pa forrige
generalforsamling, men brukte bare kr.37.000,- pa advokat Martin Arsheim,
som var helt ngdvendig. Avtalen til Belset Boligsameie (BB), hvor de fgrst
foreslo at vi skulle betale kr.195.000,-, og deretter dele regningen for alt mulig
som angar garasjene. Otto, Jgrn og Frank, i samarbeid med advokat, fikk
endret den til at bare de som kobler seg til el-lader ma betale. Rettsforliket fra
2004 gjelder fortsatt som hovedavtale.

Men det er laget en tilleggsavtale, som kun gjelder el-lading i garasjeanlegget,
og som fordrer til et godt samarbeid i fremtiden. Det vil koste kr.5.206,- i
engangsavgift for a koble seg opp. Det blir en gkning i manedspris for
garasjene fra kr.242,- til kr.290,- fra 1.1.2024. Vi betaler da samme pris som
beboerne i BB.

Vi far fra na av, kvartals-vise garasjeregnskap fra OBOS. Vi skal ogsa etter
avtale, ha kvartals-vise mgter med styret i BB.

-Renovasjon: Krav om glass- og metallbeholdere, disse har vi allerede fatt.
Baerum kommune vil fijerne oppsamlingsboksene pa Rykkinn senter. Vi har et
hap om & kunne lage et felles system med BB, slik at vi kan grave ned
beholderne f.eks. der grushaugene er na. Med godkjenning blir det arbeidet
videre med i styret.

- Spppeltgmming: det har skjedd at de ikke far tamt sgppelbeholderne pa
grunn av is eller sng. De blir tamt bare hvis de star riktig plassert, og hvis de er
lett & dra ut for sgppeltgmmerne. Det oppfordres alle a huske og kaste i riktig
beholder, og at vi leerer barna det ogsa, (samt nye beboere). Dersom man
skulle veere uheldig a kaste feil, finnes ngkkel til sgppelskapene i skapet i
boden.
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Gommerud Huseierforening
Belsetveien 35-74
1348 Rykkinn

-Brgyting: Utfgres av Asker og Baerum Vaktmesterkompani. De brgyter og
strgr, men kan nok vaere raskere etter sngfall. De har laget en stor haug med
grus pa den nedre parkeringsplassen, samt visstnok brgytet generelt darlig.
Dette er tema som styret blant annet vil ta opp pa de kvartals-vise mgtene
med BB.

-Dugnad: Har blitt avholdt to ganger. Det ble bestilt for stor container i ar, og
for liten i fjor. Vi forsgker a bestille 10 kubikks, pa arets vardugnad, som ser ut
til & veere passe.

Vasket sgppelboksene, kostet, feid, raket og ryddet. Vi takker alle som har
bidratt til at vi har sa fine utearealer, (og oppfordrer flere til a ta en tur med
gressklipperen ved behov).

-17.mai: Ble gjennomfgrt med felles leker og skramletog. Det er en fin
tradisjon som vi gjerne forsetter med, pa barnas dag. Vi oppfordrer flere til 3
mgte opp kl. 1700 i ar.

-Sommeravslutning: Avholdt i september med felles grill, langbord og gode
samtaler med naboen var veldig hyggelig. Huseierforeningen feirer 50 ars
jubileum i 2024 som bgr feires.

-Regnskap: 2023 tallene godkjennes: spgrsmal om de innbetalingene som
mangler. Det er privatpersoner og naboer det gjelder, vi sender derfor ut
paminnelser og snakker med vedkommende. Inkassobyra vil veere mye dyrere.

-Budsjett: Forslag til budsjett 2024 godkjennes: Telenor antas a gke svaert mye.
Fra kr. 164.000,- til estimerte kr.182.097,-. Sngryddinga har ogsa gkt, men der
har vi justert riktig. Veilys har gatt over til LED-lys, og det ser ut til & fungere
greit. Vi har satt av kr. 10.000,- og hdper at det er for mye. Styrehonorar holder
vi fast, pa tross av gkende mgteaktivitet. Garasjemgter, forhandling med
Telenor, samt utfordringer rundt renovasjon, herunder tak.

Gommerud Huseierforening
Belsetveien 35-74
1348 Rykkinn

Til takbygging over renovasjon vil vi sette av kr.10.000,-. Vi vil prgve a sette
sammen en dugnadsgruppe til 3 tegne og bygge tak over sgppelboksene.

Kontingent ma gkes til kr.12.000,- (6.000,-*2) for a kunne betale det det
koster. Vi haper dette er nok.

-Valg 2024:
Valg av 3 styremedlemmer. Sunniva Vannebo og Silje Bjerkelund har meldt seg
frivillig til to ar. Jgrn Jeppe Paulsen blir med ett ar til.

-Valg av leder for 17.mai-komité 2024: Otto spgr Maj-Linn i nr 64.

-Innkommende saker fra huseierne:
-Ingen. Men det blir stilt spgrsmal i fora: Det er gnskelig med en navneliste og
oversikt over hvem som bor hvor. Vi legger ut en liste med samtykke til dette.

-Saker meldt inn fra styret:

-Informasjon om garasjesaken/ el-billading endelig i havn.

-Informasjon om renovasjon: utgifter ved ekstra temming, kr.1.686,- pr. boks.
Denne kostnaden betaler den enkelte huseier 1/38 del av pa egen
renovasjonsregningen.

-Krav om plassering av ny glass- og metallbeholder. Settes inntil veggen pa
boden. Disse blir ikke tgmt fgr i mai. Frem til det kan beholderne pa Rykkinn
senter benyttes. For mer info, se App’en «Min renovasjon» fra Baerum
kommune.

-Status Telenors tv/internett-avtale: Sveert stor prisgkning fra Telenor. Skal vi
evt. vurdere a ga over til Viken Fiber? Det legges na fiberkabel-nett i blokkene
pa oversiden, kanskje dette kan vaere en god anledning til a henge oss pa? Med
forsamlingens samtykke vil styret fortsette a jobbe med denne saken. Det ser
ut som det ikke blir saerlig kostnadsgkning og pa sikt kan vi spare penger.



Gommerud Huseierforening
Belsetveien 35-74
1348 Rykkinn

Telenoravtalen sjekkes om hvor lenge avtalen gjelder og om hva det evt. vil
koste oss a bryte den. Dersom vi far et aktuelt tilbud som blir dyrere, vil vi
innkalle til en ekstraordinaer generalforsamling om dette. Om vi far et godt
tilbud fra Viken Fiber som ikke vil koste mer enn dagens Telenoravtale, trenger
vi ikke et nytt mgte jfr. Vedtektene.

-Informasjon om brgyteavtalen med Asker og Baerum Vaktmesterkompani:
Avtalen fortsetter med samme betingelser og har en gjensidig opsjonsavtale.

-Eventuelt: Grete etterlyste referat fra Arsmgte i 2021. Vi vil prgve & finne det.

-Biler kjgrer for fort inn i grenda. Det blir vedtatt 38 montere pa fartsdumpene
igjen for a begrense farta. Otto vil kontakte Langeleiken barnehage, om at
foreldrene der ikke skal kjgre gjennom grenda var.

-Ny oppfordring om at snuplass ikke er parkeringsplass! Det er til fare for
brann- og redningsbiler, samt nar andre som har kjgrt ned for avlessing ma
rygge ut.

Mgtet ble avsluttet kl. 2100.
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BZARUM KOMMUNE i

1301 SANDVIKA

AVDELING LEVEKAR Telefon *67 50 44 63
PLANSEKSJONEN Telefax *67 50 43 15
DALEN, GEIR
BELSETVEIEN 74
1349 RYKKINN
Deres ref: Var ref: Dato:
97-3084 27. mai 1998
BILAG 1-9, |0
RAMMETILLATELSE.

AVGJORELSE VEDRORENDE PLANLAGT NYTT TAK PA REKKEHUS PA GNR. 94
BNR. 355, 356, 357, 358,

TILTAKSADRESSE: BELSETVEIEN 60 — 74

TILTAKSHAVER: DALEN, GEIR

Det vises til Deres segknad mottatt her 23.12.97.

Planlagt tiltak/arbeid fremgdr av

— seknad, bilag 1.

— situasjonskart, bilag 2.

- tegninger, bilag 3 og 4.

Tiltaket behandles etter plan- og bygningslovens § 87.

Avgierelsesmyndighet i saken er delegert til sijef for
lanseksionen som ut fra de grunner som er anfert si i brevet
fatter folgende
vedtak:
Byggverket tillates med plassering som vist pd situasjonsplan
bilag 2.

Arbeidene md8 utferes slik godkjente tegninger viser. Ett sett
tegninger legges ved i retur. Disse ma vare tilgjengelige pa
byggeplassen. Godkjente supplerende eller reviderte tegninger
skal ogsd vare tilgjengelige pd byggeplassen.

IGANGSETTING AV TILTAKET.

Tillatelsen gis normalt i to trinn ved at det ferst gis
rammetillatelse pd endel vilkdr. Tillatelse til igangsetting gis
i eget dokument ndr vilkdrene for dette er oppfylt. Samtlige
betingelser md oppfylles for eller under byggeprosessen.
Byggetillatelse/tillatelse til igangsetting kan paregnes nar:

- seknad fra ansvarlig utferende (ansvarshavende) er
godkjent.

077

Post adresseres til etaten - lkke til enkeltpersoner
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Jnr. 97-3084 side 2

Giroblankett for behandlingsgebyr kr. 7255.00 folger vedlagt.
Betalingsfristen fremgdr av blanketten.

ORIENTERING OM VEDTAK OG VILKAR

Det er en betingelse at de forhold ved byggeseknaden som ikke
fremgdr av seknaden felger bygningslovgivningen i den utstrekning
dispensasjon ikke er uttrykkelig sekt om og gitt.

varighet og gyldighet foregvrig.

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 3r etter at rammetillatelsen
er gitt, faller den bort. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 8r, jfr. plan- og bygningslovens
§ 96.

Tillatelsen med sine vilkdr og mulige dispensasjoner danner et
samlet hele, og forutsetter at arbeidet/tiltaket gjennomfores i
sin helhet slik det er sekt om. F .eks. vil gitte dispensasjoner
i utgangspunktet falle bort ved endrede planer. Dersom det er
gitt avkjeringstillatelse gjelder denne for det konkrete tiltak
og den angitte bruk.

@gvrige instanser og myndigheter.

Byggetillatelsen gjelder kun i forhold under plan- og
bygningsloven med vedtekt med mindre annet er spesielt angitt i
begrunnelsen. Annet lovverk felges opp av andre myndigheter.

KLAGE — VIRKNING AV KLAGE.

Partene har rett til & pdklage avgjerelsen, jfr. vedlagte skjema
"orientering om klage'".

om klage pd vedtaket innkommer og blir tatt til felge, kan dette
fore til omgjering av vedtaket. Eventuelle tiltak utfert i
mellomtiden m& rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den
forbindelse er Barum kommune uvedkommende.
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Jnr. 97-3084 side 3

BEGRUNNELSE

Eiendommene ligger innenfor reguleringsplan for Gommerud/Belset,
R.jnr. 128-68, stadfestet 26.04.73.

Da disse rekkehusene ble bygget i 1974, ble noen bygget med
saltak og noen med flatt tak.

De husene som har flatt tak har fatt store problemer med
lekkasjer.

Planseksjonen mener at det som nd sokes utfort er bdde estetisk
og arkitektonisk en mye bedre lesning.
Det er ogsd bygningsteknisk en bedre lesning.

Det gjeres oppmerksom pd at mellom hver leilighet md det utferes
B-30 konstruksjon helt opp til nytt tak.

Brannskillet md ogsd@ feres helt opp til nytt tak, samt at
gesimskasser m3 utfores i B-30 konstruksjon minst 2m ut til hver
side. |

B
avdelingsleder - Mm
~ | \Jan Petter Andresen
‘ saksbehandler

Vedlegg:

Giroblankett

Skjema orientering om klage
skriv "nyttige opplysninger"
Skjema Soknad om ansvarsrett
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BZARUM KOMMUNE
AVDELING LEVEKAR
PLANSEKSJONEN
GEIR DALEN
BELSETVEIEN 74
1349 RYKKINN
FERDIGATTEST

JOURNALNR.:1997-3084, BILAG 14

GNR 94, BNR 351 OG GNR 94, BNR 352 OG GNR 94, BNR 353 OG GNR 94, BNR 354
OG GNR 94, BNR 355 OG GNR 94, BNR 356 OG GNR 94, BNR 357 OG GNR 94, BNR
358

TILTAKSADRESSE: BELSETVEIEN 60 - 74

FERDIGBESIKTIGELSE AVHOLDT: 11.06.01.

ARBEIDETS ART: NYTT TAK PA REKKEHUS
TILTAKSHAVER: DALEN, GEIR
ANSVARLIG SOKER: GEIR DALEN

ANSVARLIG UTF@RENDE:

ANSVARLIG UTF@RENDE:

Det vises til Deres anmodning om ferdigkontroll.

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som strider mot den gitte tillatelsen
og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen sé langt arbeidet ut fra praktiske hensyn
lot seg kontrollere.

Sandvika den 18.06.2001

For sjef planseksjonen

Gunvor Bjernsen %W/ /
Geir Cr: Z

-anner
Saksbehandler

Kopi:
Kommunalteknisk seksjon (VA)

TIf : 67 50 44 63 Org.nr: NO 935 478 715
Faks: 67 50 43 15




Eiendomskart for eiendom 3201 - 94/351//

Utskriftsdato: 03.09.2024

Det

t Det kan

folge av at nger.
R ® e neiiia Cronsepunikt - sfentiy godkiend
ﬁﬁﬁﬁﬁ Hipstng vegkant [ ] mindes nayskeg COmrG -hel.
.......... Phipting e vy X L
Heipebng pusktissts L neyitg £ e
cmmevememnees Huipsings vanskant EMNBIMI DVEAEY <5 10 B Cienaapunkt neyikty @ Grensspunict - Basapunitannat

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 378,50 m?

Rep K Y
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6644259,36 583145,39 200 cm
2 66442473 583174,04 200 cm
3 6644240,79 583171,3 200 cm
4 6644241,76 583165,03 200 cm
5 6644238,8 583142,98 200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Nord  6644247,86

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  583152,86

Grenselinjer (m)

Lengde
20,70
31,08

7,06
6,34

22,25

Radius
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 94 | Bnr: I 351 | Fnr: | | Snr:
Adresse: Belsetveien 74, 1348 RYKKINN

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
73/221 Rekkehus X |Ferdigattest| [] |MidI. brukstillatelse | [] |Ingen
80/345 Tilbygg X |Ferdigattest| [] |MidI. brukstillatelse | [ |Ingen
89/721 Tilbygg [ |Ferdigattest | [] |MidI. brukstillatelse | [X] |Ingen
97/3084 Nytt tak Xl |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:
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Utskriftsdato: 03.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 94/351// Ay

= \\ B

#* Riksveq tunnel
Fulkesveq

7 Fveseg

L & Fyliesveg wanel

| keemmunateg
# Kammunateg

|| »* kammunateg tunnel ;

7 privatveg tunnel
Shagsbitey
& Skogsbivey

S Fere
| Gang - ag skkeneger
I S Gang- og syvheteg
L Annet gangareal
[ annet gangareal
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Beerum kommune: Grunneiendom 3201-94/351

NORKART

Utskriftsdato: 03.09.2024 13:40

Det tas forbehold om rikti 1 eller ligheten av i i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-94/351

NORKART

Utskriftsdato: 03.09.2024 13:40

Bruksnavn Beregnet areal 3785
Etablert dato 26.02.1975 Historisk oppgitt areal 378,9
Oppdatert dato 25.05.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader
1] Tinglyst |_|Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
=] [ Under O
|| Seksjonert [ Kiage er anmerket [ 1 Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ 1Har fester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelforingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype Mfor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
‘Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 94/351
‘Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
‘Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 94/351
‘Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 26.02.1975 57-74 94/310 (-378,9), 94/351 (378,9)
Skylddeling
Kvalitetsheving for eksist. 26.02.1975 23/3703
eiendom 30.07.2024 93/189, 94/69, 94/310, 94/351, 94/352, 94/353, 94/354, 94/355,
Annen forretningstype 94/356, 94/357, 94/358, 94/359, 94/360, 94/361, 94/362, 94/363,
94/364, 94/365, 94/366, 94/367, 94/368, 94/369, 94/370, 94/371,
94/372, 94/373, 94/374, 94/375, 94/376, 94/377, 94/378, 94/379,
94/380, 94/381, 94/382, 94/383, 94/384, 94/385, 94/386, 94/387,
94/388, 94/419, 94/420, 94/421, 94/453, 210/1

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

|Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad |
| Eiendomsteig 6644247.86 583152.86 0 Ja 378.5 |
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

ENGER ELISABETH Hjemmelshaver (H) BELSETVEIEN 74 Bosatt (B)
F070886™*** 2 1348 1348 RYKKINN

SVE VIDAR Hjemmelshaver (H) BELSETVEIEN 74 Bosatt (B)
F200284"**** 12 1348 1348 RYKKINN

Vegadresse: Belsetveien 74 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1348 RYKKINN Kirkesogn 01060601 Bryn

Grunnkrets 1907 Rykkinn 07 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 16 Rykkinn

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |
[1 [16124354 [ [Rekkehus (131) [Tatti bruk (7B) [1005.1974 |

1: Bygning 16124354: Rekkehus (131), Tatt i bruk 10.05.1974

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 118

i Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 118

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlop Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk
I Bygningsstatus I Dato | Reg.dato |

[Tatti bruk [1005.1974 [10.05.1974 |

Bruksenheter

[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang |
[Bolig [Belsetveien 74 [uoto1 [04/351 [118 [4 [1 [1 [Kiokken |

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 60 0 60 0 0 0

uot 1 58 0 58 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av2



Lokal kulturminnerapport NORKART

[Eiendom [3201 94/351 [
| utskriftsdato [03.00.2024 [ Antalt gatasett B

Ingen datasett

‘

© Kulturmiljoer - lokalt registrerte iljoer i Baerum i - Fredete
© Kulturminner - Kulturmiljoer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
o i - lokalt regi i i Baerum o i - SEFRAK

Norkart Lokal kulturminnerapport 03.09.2024 Side 1av 1
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Utskriftsdato: 03.09.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 94 ‘ Bruksnr. ‘ 351 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Belsetveien 74, 1348 RYKKINN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Aviep 3494,82 kr
Feiing 262,00 kr
Renovasjon 4 383,02 kr
Vann 2 828,32 kr
Sum 10 968,16 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
1A - Standard renovasjonsgebyr 38 stk | 4338,59 kr 1/38 0% 4 338,59 kr 2892,40 kr
Vann etter areal 86 m2 39,38 kr 11 0% 3386,25 kr 2 257,50 kr
Avlgp etter areal 86 m2 48,75 kr N 0% 4192,50 kr 2795,00 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelep) 1 stk 84,00 kr 1 0% 84,00 kr 56,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 stk 171,00 kr n 0% 171,00 kr 114,00 kr
Sum 12172,34 kr 8 114,90 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Alle belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 94/351 B
Adresse: Belsetveien 74 i
Utskriftsdato: 03.09.2024 UTM-32

1:1000

Baerum kommune Malestokk:

A

©ONorkart 2024 |
g

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om elendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppitt stan

d.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

Utskriftsdato: 04.09.2024

EM §6-7 Oppdrac 1s und kel og opplysni likt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. | 3201 | Gardsnr. | 94 | Bruksnr. | 351 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Belsetveien 74, 1348 RYKKINN

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter hos Baerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID: 100949433701933181
Forfall: 20.09.2024

Kr: 1.014,36

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med:

Kommentarer

oppgis i g med ei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 03.09.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 94 ‘ Bruksnr. ‘ 351 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Belsetveien 74, 1348 RYKKINN

Avtale 90151886 (Avgiftsadresse: Belsetveien 74)

Situasjon

Roykvarslere

0 sammenkoblet, 3 enkel

Slukkere

0 slange, 0 pulver, 1 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lldsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

1 etasje stue 1 14.11.2023 06.03.2023 Utfort Utfort
Registrerte avvik

Objekt Avvik Kommentar Registrert

Enhet 18B Slokkeutstyret er ikke vedlikeholdt 14.11.2023

Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.09.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 94 ‘ Bruksnr. ‘ 351 ’ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Belsetveien 74, 1348 RYKKINN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato ‘ Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Plankart N Tegnforklaring
A Matnikkaikart
. Grunnelendom
Eiendom: 94/351 ™ Grense < 500 e

Adresse:  Belsetveien 74 Reguieringsplan-Byggeomrdder (PELISES
Dato: 03.09.2024 UTM-32 namqu&qn-mlhu-m-m( g
Baerum kommune Malestokk: 1:1000 Blokkbabyggelse
I Offenth (skol )
ingsplan-Offenthge trafikkoenrdder (.
Fioravag

s Gang-f aykkeheg
quspian-.‘m&kr (PBL19ES § 25,
Friomelder
w;;:llm-&ksh@r PBL 1985 og 200
o9
g - Planens bagransrrg

" Formblisgrense
- Regulert santerdirge

0

@Norkart 2024 |
g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommunedelplan N

Eiendom: 94/351
Adresse: Belsetveien 74

Utskriftsdato: 03.09.2024
Baerum kommune Malestokk: ~ 1:2000

UTM-32

m

Tegnforklaring

Rt
il

MiEnss
: 8.

(S I I m
Otkrnt 2024

o

E bf'll

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 03.09.2024
Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdrag 1S UNC og opply plikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 94 | Bruksnr. | 351 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Belsetveien 74, 1348 RYKKINN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pdgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021071 (nitpswww arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlanakommunenummer=32018piaridentika 101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023
Bestemmelser - i

Delarealer Delareal 379 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1968128 (ritps:/w arealpianer no/3201/gizfunksjon=VisPrankommunenummer 3201 Splanidentikasion=196512)
Navn GOMMERUD/BELSET

Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av 2

Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan
26.04.1973
- hitps:/iwww.arealplaner.no/a201/dokumenter/8792/1968128.pdl

Delareal 379 m?
Formal  Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn G2V

Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1968128
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8792/1968128.pdf
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Kommuneplankart A

Eiendom: 94/351
Adresse: Belsetveien 74
Utskriftsdato: 03.09.2024

Baerum kommune Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er ullevert il uten samiykke fra kommunen f. lov om andsverk.

’:’I’fb’c’wqq-ho nlw-ndt fhpea

P Tjenaiteyting - nlverends
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL200S §11

Turdrag - nlvmrends
Friomelde - nlverende
Kor far-# er (PBL200S §li-
\ lclnnquuwﬂnh mmnqm

Kormmu) -Linje- o punktsymboler(PEL
—~ Sikringronsyeras

Fefles for kommuneplan PBL 1885 og 2008
. ¢ anorlde

""" dranseforaresiformll

T Tumag/turdrag - nlvimrends

e Sporvegtunnel - framtidig

" Kollektivtrase- nlvasrende

s Kommune(del)alan - plekeft




Baerum kommune

VAledninger

Eiendom: 94/351
Adresse:  Belsetveien 74
Dato: 03.09.2024
Malestokk: 1:500

m— \/annledning == wm= Overvannsledning O Kkum &  Hydrant
= == Spilvannsledning == Aviop felles 1 sk
VAedninger

Dersom det er behov for nayakig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og aviep i Baerum kommune kontaktes.

©Norkart 2024
1 1}

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
ing for situasi y

Dette kartet kan ikke brukes som

i
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BARUM KOMMUNE
Plannummer 1968128

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Miljgverndepartementet 26.04.1973
stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GOMMERUD/BELSET

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2

For innflyttingstillatelse gis kan bygningsradet kreve at det er innredet garasjer og/eller
opparbeidet oppstillingsplasser for biler pd egen grunn i den utstrekning det etter
bygningsradets skjgnn anses ngdvendig for eiendommens bruk.

§3
Eventuelt gjerde langs vei (unntatt Paal Bergs vei) og nabogrense skal vere 0,8 m hayt.
Gjerders utfarelse, hgyde og farge skal pa forhand veere godkjent av bygningsradet.

§4

Ingen tomt ma beplantes med trzer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan virke
sjenerende for naboer eller trafikken. Eksisterende vegetasjon bgr dog sgkes bevart i den
utstrekning det ikke vil stride mot denne bestemmelse. Det bar legges vekt pa & bevare natur
0g vegetasjon i anleggs- og byggeperioden i sterst mulig utstrekning.

§5

Mindre vesentlige unntak fra reguleringsplanen og reguleringshestemmelsene kan godkjennes
av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Barum
kommune.

TOMTER TIL OFFENTLIGE INSTITUSJONER

§6

Bebyggelse for tomter til skole, barneparkering, ungdomsintitusjon, daginstitusjon, sykehjem
o.l. skal plasseres etter bygningsradets nermere bestemmelse. Byggehayde og utnyttelse
fremgar av planen.

§7

De deler av tomten som ikke gar med til bebyggelse, vei eller plass, skal opparbeides
parkmessig etter plan sompa forhand skal forelegges bygningradet til godkjennelse. Gjerder
kan bare oppsettes med bygningsradets samtykke.

TOMTER FOR FRIAREAL, LEKEPLASSER M.M.

§8

Tomter avsatt for friareal, sentralt lekefelt, ballfelt, kvartalslekeplasser tillates ikke bebygget.
Dog kan det pa disse tomter med bygningsradets samtykke anbringes innretninger og
kontrusjoner som anses ngdvendig for arealenes bruk til fritidsaktiviteter og rekreasjon.

TOMT TIL FORRETNING

§9

Bebyggelsens plassering fastsettes av bygningsradet. Den ubebygde del av omradet ma ikke
nyttes til lagring, men opparbeides parkmessig etter plan som pa forh&nd er godkjent av
bygningsradet. | bygningen kan innpasses lokaler for sosiale fellesfunksjoner. Byggehayde
og utnyttelse fremgér av planen.

VEISYSTEMET

§10

Turveier, turstier og skilgper kan innpasses i det offentlige friareal. Opparbeidelse skjer etter
en av bygningsradet godkjent plan.

§11
Gangveier og sykkelveier er vist pa planen og skal opparbeides i minimum 2,5 m bredde.
Anleggelse av turstier og skilgyper skal tilpasses terrenget i starst mulig utstrekning.

§12

Paal Bergs vei har en reguleringsbredde pa 15 m, herav skal opparbeides 6 m asfaltert
kjorebane. Veien skal ikke ha fortau, og kan dersom bygningsradet finner det ngdvendig
utstyres med gjerde mot bebyggelsen.

TOMTER TIL BOLIGFORMAL

§13

Boligomradene er markert med G11, G12, G21, G22, G23, G31, G32, G33, OG G34, og kan
bebygges med blokker forutenn rekkehus, kjedehus, atriumhus o.l. De enkelte felters
starrelse, utnyttingsgrad og byggehayde fremgér av planen.

§14

Far byggetillatelse innen hvert felt gis mé det foreligge bebyggelsesplan for hele feltet,
godkjent av bygningsradet. Det forutsettes utarbeidet i bebyggelsesplanen for hvert felt
planer for terrenginngrep, beplantning herunder hensyntagen til eksisterende vegetasjon,
lekeplasser evt. forstgtningsmurer, plass for telefonkiosk, trafostasjon etc. samt
detaljutformingen av trafikksystemet og parkeringsanlegg.

§15

Forhager, mellomrom mellom blokker og parkareal for gvrig ma gis en etter bygningsradets
skjgnn tiltalende utforming og behandling. Det er ikke tillatt uten bygningsradets samtykke &
sette opp gjerder mellom tomtene for de forskjellige boligene i rekkehus. Blokkbebyggelsen
kan bare inngjerde med bygningsradets samtykke.

SPESIALOMRADE

§16

Omrédet ved Gommerud gérd er regulert til spesialomréade p.g.a. historisk og antikvarisk
verdi.

000000000
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med

felles bygningsforsikring

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renteforsikring gjelder ikke
for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

A Soéderberg
W &Partners

L1 STUDIONO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdok )

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger a vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til a sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes sarskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ensker a kjope forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de evrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Spersmal om
Trygghetspakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen,

sé& du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981290 666
if.no

Bruke Trygghetspakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Meld skade pa hus- eller innboforsikring
Fa juridisk hjelp

boligkjoperforsikring@soderberg
partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Soéderberg
Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Soderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker


https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
http://if.no
mailto:boligkjoper%40if.no?subject=
mailto:post%40finkn.no?subject=
https://www.if.no/privat/meld-skade
https://www.if.no/privat/meld-skade/bolig-og-eiendeler/boligkjoperforsikring
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter/send-klage
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:klage%40soderbergpartners.com?subject=

Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Belsetveien 74 1348 RYKKINN

Betegnelse: Gnr 94, bnr 351 i Beerum kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 56-0219/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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