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Nakkelinformasjon

Moderne og lekker 3-roms fra 2021 med god standard -
Overbygget sydvendt veranda - Peis- P-plass - Utebod

Prisantydning 2900 000,- KO rt fO rta |t
Omkosltninger 73880, Velkommen til Vestre Totenveg 259C - Moderne
Totalpris 2973 880, og innbydende 3-roms fra 2021 med sentral
Fellesutgifter pr. mnd 1400, beliggenhet pa Kopperud. Gjennomgaende
BRA-i 68 kvm planlgsning meq god staandard og tidsriktige
Soverom 9 fgrge- og mgterlalvalg. Aperll stue- og

_ L kjgkkenlgsning med store vindusflater og utgang
Boligtype Selveierleilighet til overbygget veranda med hyggelig utsyn.
Byggear 2021 Leiligheten byr videre pa to gode soverom,
Eierform Eierseksjon delikat bad og innvendig bod. Boligen disponerer

0gsé p-plass og utvendig sportsbod.

Hgydepunkter:

o Lekker og lys selveier fra 2021

o God standard og flotte farge- og materialvalg

o Overbygget sydvendt veranda med hyggelig
utsyn

o To gode soverom

o Praktisk innvendig bod og utvendig
sportsbod

o Peis ogvarme i gulv pé stue, kjgkken, bad og
gang

o Balansert ventilasjon

« Gangavstand til skole, barnehage og offentlig
kommunikasjon



En moderne og innbydende
3-roms fra 2021

Leiligheten har en romslig
sydvendt veranda med
plass til sittegruppe,
beplantning og grill

Innvendig fremstar
leiligheten lys og
innbydende med moderne
farge-og materialvalg.




Kjgkkenet ligger i en sosial
apen lgsning mot stuen.

Her er det god plass til
spisestue

Kjgkkenet er tidsriktig med
glatte fronter og har
integrerte hvitevarer som
stekeovn, koketopp og
kjgleskap med frysedel.




Stuen er enkel & innrede
med romslig sofagruppe og
bord.

De store vindusflaten gjar
leiligheten sveert lys og
innbydende.



Hovedsoverommet er av
god stgrrelse

Soverom 2 er ogsa av god
stgrrelse. Rommet benyttes i
dag som barnerom

Pent bad med
baderomsfliser pa vegg og
belegg pa gulvet. Moderne
innredning med glatte
fronter.




Badet er av god stgrrelse.
Opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Sveert praktisk entré med
stort garderobeskap.

Tm

Innbydende inngangsparti.




o,
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
13-0158/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Vestre Totenveg 259C, 2817 GJ@VIK
Gnr 51, bnr 222, snr 8 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Selger
Veronica Glemmestad

Kjgpesum og omkostninger
2 900 000,- (Prisantydning)
550,- (Andel av fellesgjeld)

2 900 550,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

72 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

73 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
86 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
2 974 430,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

2 987 430,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2021

Om boligen

Etasje
2

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 68 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 73 kvm
TBA: 10 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 68 kvm. Gang, bod, to soverom, bad og
stue/kjgkken.

Total BRA: 68 kvm.

TBA: 10 kvm. Overbygget veranda.

1. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,41 m.
Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling péa stedet
iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske
bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.

Innhold

Leilighet i 2.etasje og inneholder gang, innvendig bod, to
soverom, bad og stue/kjgkken.

Veranda med utgang fra stue, overbygget.

Boligen disponerer en egen bod pa ca. 5 kvm i tilknytning
til boligen, merket C og plassert utenfor huset.

| tillegg er det tilgang til felles, apen bod for oppbevaring
av utstyr til sameiet samt sykler.
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Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og
laminert benkeplate med oppvaskkum. Det er
laminat/kitchenboard og belysning over benkeplate. Det
er plass til integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjgleskap. Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

Bad:

Badet har gulv med belegg, vegger med baderomsplater
og himling med himlingsplater. Baderomsinnredningen
bestar av skap med glatte fronter, heldekkende servant
og speil med tilhgrende belysning. Det er gulvmontert
toalett og dusjhjgrne med glassvegger, samt opplegg og
plass til vaskemaskin. Badet har varmekabler i gulv,
ventilasjon via ventil i himling og tilluft gjennom spalte i
der. Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale
forhold. Selger opplyser at entreprengr vil utbedre glippe
i baderomsplatene pa badet som del av garanti pa
boligen.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegg: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.
Malte glatte innvendige dgrer.

@vrig:

| selgers eiertid er det gjennomfgrt enkelte
oppgraderinger i boligen. Vegger i yttergang og
innergang er malt, samt vegger i stue og kjgkken. Det er
montert selvklebne fliser som sprutbeskyttelse bak
kjgkkenbenk, og det er etablert skap i yttergang for
praktisk oppbevaring.

Diverse:

-Synlige vannrgr i: Plast, r@r-i-rar. Innvendig
hovedstoppekran er plassert i bod.

-Synlige avlgpsrer i: Plast.

-Ventilasjonen bestéar av balansert ventilasjon. Vifter
sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.
-Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i
bod. El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa bod.

- Raykvarsler.

- Brannslukningsapparat .

- Stalpipe. lldsted er montert.

- Praktisk utvendig sportsbod

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Overflater vegger og himling (bad):
Det er slipp i overflaten pa plater i skjgt i dusjsone. Selger
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opplyser at entreprengr vil utbedre glippe i
baderomsplatene pa badet som del av garanti pa
boligen.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Hver seksjon har en parkeringsplass til radighet, avrige
plasser er gjesteplasser. Boligen disponerer en
biloppstillingsplass ( nr. 4 fra sgppelhus).

Det er lagt opp for elbillading ved parkeringsplass, med
strem fremfart via kabler, men ladeboks er ikke installert.
Lasningen er koblet direkte til leilighetens stremmaler,
slik at forbruk faktureres via eget stramabonnement.

Sammendrag selgers egenerklaering

- 1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa
bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei.

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfgrt arbeid etter
byggear 2021.

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei.

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfgrt arbeid etter
byggear 2021.

- 3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

Nei.

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfgrt arbeid etter
byggear 2021.

- 4. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei.

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfgrt arbeid etter
byggear 2021.

- 5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten
i din eller tidligere eiertid?

Nei.

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfgrt arbeid etter
byggear 2021.

- 6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Nei.

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfgrt arbeid etter
byggear 2021.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja



Beskriv: Det er en slipp i overflate plate i dusj sone. Det er
bekreftet av boligstiftelsen at dette skal fikses.

- 22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja.

Oppgi type rapport og arstall: Full takst i 2024 og 2026

- 23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja.

Hvilket dokument og nar er méalingen foretatt? Takst i
2024 og 2026

- 25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja.

Beskriv: Det er sendt ut varsel for bygging pé jordet
ovenfor leiligheten av kommunen. Dette pavirker ikke
bruken av boligen.

- 32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om?

Ja.

Beskriv: Boligene pa omradet er/har veert en del av "leie
far eie" konseptet til kommunen. Denne boligen ble kjgpt
ut 30.09.2024. Det har kun veert jeg som har bade leid og
eid denne leiligheten etter den ble bygd.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset

Byggemate

Firemannsbolig (2+2) oppsatt med stgpt plate p& mark.
Etasjeskiller utfgrt med trekonstruksjoner. Vegger er
utfgrt i tradisjonelle trekonstruksjoner, isolert og utvendig
kledd med malt trepanel. Mgnet saltak i
trekonstruksjoner, tekket med papp/folie. Tilhgrende
takrenner, nedlgp og beslag.

Leiligheten har veranda med utgang fra stue. Vinduer og
ytterdgr/balkongdgr utfart i treverk med isolerglass. Det
er felles inngangsparti med innvendig trapp til andre
etasje.

Innbo og Igsgre
Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende Igsgre og tilbehgr fglger ikke med:
- Vitrineskap og bokhyller i gang

- Kommoder pa soverommene

- Hylleseksjon i utebod

- Vaskemaskin og tgrketrommel

Om boligen

Felgende hvitevarer medfglger:
- Stekeovn

- Stekeplate

- Kjgleskap med fryser

- Oppvaskmaskin

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes i hovedsak med varmekabler i
gulvigang, innergang, bad, kigkken og stue, mens
soverom er utstyrt med panelovner. | tillegg er det peis i
boligen.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med aggregat
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plassert i innvendig bod, hvor filter bar skiftes cirka én
gang per ar iflg. selger.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 9 125
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa strgm.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@konomi

Felleskostnader

Kr1400,- pr. mnd.

Inkluderer: Sngrydding, felles forsikring, forretningsfarsel,
styrehonorar og strem pé fellesomréadene.

Kommunale avgifter
Kr13 620,-pr. 2025

- Vann og avlgp kr. 9 420,-
- Renovasjon kr. 4 200,-

Andre utgifter

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Felleskostnader kr. 1400,- pr. mnd.

- Fiberbredband kr. 1129,- pr. mnd.

- Kommunale avgifter kr. 13 620,- pr. 2025.

- Eiendomsskatt kr. 4 812,- pr. 2025.

Strgmkostnader kommer i tillegg.

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr 4 812,- pr. 01.01.2025

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til Gjgvik kommune.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 937 473,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 3 749 891,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
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eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband

Boligen er tilknyttet fibernett. Det er ogsd mulighet for &
tegne abonnement med TV via Altibox. Navaerende
kostnad for fiberbredband (750/750 Mbit/s) er kr.1129,-
per maned.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameie Vestre Totenveg 251-261, orgnr. 934500458

Om sameiet

Sameiet bestéar av 12 eierseksjoner, samtlige benyttet til
boligformal. Det er i tillegg planlagt ytterligere 4
eierseksjoner pa omradet, som kan bli en del av sameiet.

Sameiet er tilknyttet et "leie far eie™-konsept, hvor
utbygger (juridisk person) eier enkelte seksjoner. Denne
seksjonen er kjgpt ut av konseptet.

Seksjonene dette gjelder disponeres av beboere som har
inngéatt avtale om leie far eie. Formelt eierskifte skjer nar
vilkarene i avtalene er oppfylt, herunder avtalt botid og
opparbeidet egenandel. | leieperioden er det utbygger
som star som hjemmelshaver, og som dermed utaver
tilhgrende eierrettigheter, herunder stemmerett pa
arsmgtet. Beboerne forholder seg i denne perioden til
inngatt leiekontrakt samt sameiets vedtekter og
husordensregler.

Innkommende saker pa arsmgatet:

Det ble besluttet & sette opp nytt gjerde pé oversiden av
eiendommen for & hindre gjennomgangstrafikk.

Det ble ogsa presisert at parkering kun skal skje pa
oppmerkede plasser, av hensyn til fremkommelighet,
seerlig for utrykningskjgretay.

Videre ble det informert om at en huskestativbolt har
Izsnet, og at dette vil bli fulgt opp og utbedret.

Forretningsferer
NORIAN Regnskap AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Sameie Vestre Totenveg 251-261 har ingen lan per
24.04.2026

Det er opplyst kr 550,- i fellesgjeld pr 3112.2025 pa
seksjonen. Fellesgjelden gjelder kortsiktig
leverandgrgjeld.



Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 2 955,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Arsregnskapet for 2025 er godkjent og viser inntekter pa
kr 151101 og kostnader pa kr. 159 194, noe som gir et
underskudd pa kr. 8 093,-.

Videre er budsjettet for 2026 vedtatt med forventede
inntekter péa kr. 194 880,- og et budsjettert overskudd pa
kr.7 380,-. | den forbindelse er det vedtatt & gke
felleskostnadene fra 01.05.2026 til kr. 1 400,- per maned
for mindre leiligheter og kr. 1550,- per maned for stgrre
leiligheter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det er et felles ansvar for sameierne & bidra til at
fellesomradene, bade inne og ute, fremstar ryddige og
velholdte.

Renhold av trapp og gang organiseres etter en rullerende
ordning, hvor gvre etasje har ansvar for gvre gang samt
halve trappeoppgangen. Sngmaéking foran utgangspartiet
og frem til parkeringsplass utfgres ved behov av
beboerne, og nadvendig utstyr dekkes av sameiet.

Det arrangeres arlig dugnad for opprydding etter
vinteren, inkludert rengjgring av sgppeldunker og
bortkjgring av hageavfall. Vask av felles ganger
organiseres etter en rullerende ordning, og det
forutsettes at alle beboere bidrar.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt innenfor vedtatte husordensregler.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 94470206

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 3 181 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt som er flat og skrdnende og opparbeidet
med plen. Asfaltert gardsplass og adkomstveg.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Om boligen

Matrikkelbrev fra Gjgvik er vedlagt salgsoppgaven.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet langs Vestre
Totenveg, med kort avstand til Gjgvik sentrum. Her bor du
sentralt, samtidig som omradet byr pa rolige omgivelser
og naerhet til fine tur- og rekreasjonsomrader.

Det er gang- og sykkelavstand til dagligvarebutikker,
skoler og barnehager, samt gode kollektivforbindelser i
omradet. Gjgvik sentrum ligger kun ca. 3 km unna og
tilbyr et bredt utvalg av servicetilbud, kjgpesenter,
spisesteder og togstasjon. Byen har ogsa
utdanningstilbud pa alle nivaer, inkludert
universitet/NTNU.

Bebyggelse
Omradet bestéar av variert smahusbebyggelse.

Skoler og barnehager

Gjevik sentrum ligger ca. 10 minutters kjgring unna med
bil, og kan friste med innlandets stgrste kjgpesenter og
trivelige sentrumsgater med gode handlefasiliteter

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for firemannsbolig og en
sportsbod datert 22.01.2024.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nér et sgknadspliktig tiltak er utfart i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent:

- Iht. byggemeldte tegninger har boligen tre soverom,
mens dagens |gsning har to soverom.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel
2020-2032, hvor omradet er avsatt til boligbebyggelse,
naermere bestemt smahusbebyggelse. | tillegg gjelder
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reguleringsplan for Skoglund @st boligomrade (vedtatt
28.04.2016), hvor eiendommen er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse.

Eiendommen ligger innenfor gul stgysone, og det kan
derfor stilles sezerlige krav vedrgrende stgyforhold ved
tiltak. Det er per dags dato ikke registrert pagaende
planarbeid som bergrer eiendommen. Selger opplyser at
det er gitt varsel om utbygging péa jordet ovenfor boligen
(pa tomten mellom Vestre totenveg og Skoglundsletta).
For mer informasjon se Gjgvik kommune sine
hjemmesider eller konferer megler.

Plansaker i neerheten:

Holmbo boligomrade (ikke vedtatt)

- PlanID: 0471

- Plantype: Detaljregulering

- Planstatus: Planlegging igangsatt

Meglers kommentar: Det pagéar planarbeid for utvikling av
Holmbo pa Kopperud, ved krysset mellom Gamle og Nye
Vestre Totenveg. Omradet planlegges utviklet til et
boligomrade med fokus pa gode bokvaliteter, grgnne
omgivelser og sosiale mgteplasser. Planforslaget er
under regulering, med mal om godkjenning innen
utgangen av 2026.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/51/222/8:

10.01.2017 - Dokumentnr: 28585 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Eidsiva Nett AS

Org.nr: 981963 849

Avtale om rettigheter og plikter ved frittstdende
nettstasjon

Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:51 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.2026 - Dokumentnr: 454394 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

02.09.2024 - Dokumentnr: 1887614 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/12
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Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er ikke registrert som verneverdig.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigspekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder



uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
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opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
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ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess
- Svar pa dagen



- Fast kontaktperson a forholde deg til
- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pé
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 55 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon for tidligere e-takst kr.3 900,-
Tilrettelegging kr. 19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Om boligen

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. (direktefaktureres
kunde om ikke annet avtales) kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. (direktefaktureres kunde om
ikke annet avtales) kr. 14 000,-

Samlet skal selger betale kr. 153 375,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 9. mai 2026

Megler
Camilla Lindstad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90915649

Meglerforetaket

Nordvik Bygdagy Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-

kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bygday Alle
Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vestre Totenveg 259 C, 2817 GJ@VIK
(1) GIBVIK kommune

# gnr. 51, bnr. 222, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

'|1‘|.‘1‘ .“ W
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i 1

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 19185-1861 Eiendomsverdi ref nr: MT6530

Autorisert foretak: Factum Nazeringstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Naeringstakst

\

Norsk takst

Factum Neaeringstakst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 13 ar og over 5 000 oppdrag som takstmann bak seg og har
opparbeidet seg en unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt
utvikling av eiendom gjgr at oppdraget er i trygge hender. Vi takserer hovedsakelig landbruks- og naeringseiendommer, men tar ogsa
med enkelte boligeiendommer selv om ikke dette er vart fokusomrade lenger. Vi er en av fa aktgrer i landet som innehar REV

sertifisering pa naeringseiendom.

Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er skader, erstatninger eller kjgp/salg . Vi har

landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon. generasjonsskifter og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takseringsoppdrag og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk. Vi er godkjent som

energiradgiver og kan bista med a prosjektere energisbesparende tiltak pa bygninger.

Rapportansvarlig

Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr
amund@factum.as

90110938

N [ T

2, =
Norsk takst @, w &,,.,mq“

Oppdragsnr.: 19185-1861 Befaringsdato: 30.04.2026
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Vestre Totenveg 259 C, 2817 GJ@VIK Factum Neeringstakst AS ‘
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3407 GJOVIK 2848 SKREIA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 19185-1861 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Factum Naringstakst AS ‘

Balkelinna 164 |\ I I

2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Leilighet i andre etasje med primaer-areal pd 68 m2. | tillegg er
utvendig bod p& 5 m2.

Veranda med utgang fra stue, overbygget.

STANDARD:

Boligen er fra 2021 og fremstar i all hovedsak som fra byggear.
Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt som er flat og skrdnende og opparbeidet med
plen. Asfaltert gardsplass og adkomstveg.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

Ga til side

UTVENDIG

Firemannsbolig (2+2)oppsatt med stgpt plate pa mark. Etasjeskiller
utfgrt med trekonstruksjoner. Vegger er utfgrt i tradisjonelle
trekonstruksjoner, isolert og utvendig kledd med malt trepanel.
Mgnet saltak i trekonstruksjoner, tekket med papp/folie. Tilhgrende
takrenner, nedlgp og beslag.

Veranda med utgang fra stue.

Vinduer og ytterdgr/balkongdgr utfgrt i treverk med isolerglass.
Det er felles inngangsparti med innvendig trapp til andre etasje.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat.

Vegg: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.

Malte glatte innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad:

Overflater:

Gulv: Belegg.

Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter,
heldekkende servant, og speil over med tilhgrende belysning. Det er
gulvmontert toalett og disjhjgrne med glassvegger. Opplegg/plass til
vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i himling. og tilluft i dgr.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med oppvaskkum. Det er laminat/kitchenboard og
belysning over benkeplate. Det er plass til integrert koketopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenventilator er montert
over komfyr.

Oppdragsnr.: 19185-1861

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Innvendig hovedstoppekran er
plassert i bod.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i bod.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert pa bod.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Stalpipe. lldsted er montert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatiside
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk.
Malsetting og arealer og er ikke kontrollert.

30.04.2026 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

L I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

00000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med boligen. Begrensning av
rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller
lignende).

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(ITF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
himling

Oppdragsnr.: 19185-1861 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 6 av 20
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen er bygget etter TEK-17 med krav til isolasjon og tetthet som der er angitt. Det skal vaere
utfgrt kontroll av tetthet og det er spesifikke krav til de de enkelte bygningskomponenter i
bygget som skal vaere fulgt. Dette er utbyggers ansvar.

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for 3 vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 19185-1861 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
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Byggear Kommentar
2021 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen
Standard
Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold

Bygningen ansees omtrent som ny, men vedlikehold ma etterhvert paregnes. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i
boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt
skje i regi Sameiet som boligen er en del av.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 3-lags energiglass.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr til felles gang med brann- og lydmotstand.
Balkongdgr, heve/skyvedgr i treverk med 3-lags energiglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Veranda med utgang fra stue/kjgkken. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk, overbygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat.

Vegg: Panelplater.

Himling: Himlingsplater.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner. Pa grunn av lukket konstruksjon er ikke brann- eller lydskiller kontrollert. Dette gjelder ogsa vegger/overganger
mellom boenheter.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Stalpipe. lldsted er montert. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at
det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet
av takstmann.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Overflater:

Gulv: Belegg.

Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, og speil over med tilhgrende belysning. Det er gulvmontert toalett
og disjhjgrne med glassvegger. Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er varme i gulv, ventil i himling. og tilluft i dgr.

2. ETASIE > BAD
D overflater vegger og himling

Beskrivelse

Pa vegg er: Baderomsplater.
| himling er: Himlingsplater.

Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er slipp i overflaten pa plater i skjgt i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaden ma utbedres da vann kan trenge inn inkonstruksjonen ved bruk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Belegg pa gulv. Med gulvvarme.
Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, og speil over med tilhgrende belysning. Det er gulvmontert toalett og disjhjgrne med
glassvegger. Opplegg/plass til vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er varme i gulv, ventil i himling. og tilluft i dgr.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med oppvaskkum. Det er flislagt og belysning over benkeplate. Det er plass
til integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Synlige vannregr i: Plast, rgr-i-rgr. Innvendig hovedstoppekran er plassert i bod. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt
rgrlegger for evt. nsermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i bod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa bod. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden veaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart
av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert
EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om
jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

34

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19185-1861
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2. etasje 68 5 73 10
sumMm 68 5 10
SUM BRA 73
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod, soverom, soverom 2, bad
2. etasi , , , , -
etasje stue/kjgkken, gang Utvendig bod
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,41 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk. Malsetting og arealer og er ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

36

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Amund Forset Takstingenigr

Veronica Kvivesen Glemmestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GI@VIK 51 222 8 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vestre Totenveg 259 C

Hjemmelshaver
Glemmestad Veronica Kvivesen

Eierandel
1/12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Kopperud med gangavstand til Kopperud skole og Kopperud senter med butikk. Det er gode forbindelser med
buss i omrader.
Det er ca 3 km til Gjgvik sentrum med alle de servicetilbud og fasiliteter som finnes der.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Skoglund @st BKS 1.
Deler av tomten ligger inne under hensynssone stgy.

Om tomten
Felles flatere tomt som er pent opparbeidet med plen. Det er asfaltert gardsplass og adkomstveg.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen
bolig utvendig og innvendig, men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er
ikke opplyst om at der er etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det
gjores oppmerksom pa at sistnevnte er et  Ikke

E klaeri . . . . Nei

generkiaering avvik fra instruksen om gjennomgatt €l
Boligsalgsrapportering.

. . Kart over eiendommen pa befaringsdagen, _. . .

Situasjonskart P gsdag Gjennomgatt Nei

tatt ut fra kommunens kartverk.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget

etter 1999, skal dokumenteres med Ikke
Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for Nei

- . jennomgatt
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt & €
er utfgrt i trdd med forskriftene.
Statens Kartverk Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk Gjennomgatt Nei

Eiendomsinformasjon.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.05.2026
2 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

38

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19185-1861
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Vestre Totenveg 259 C, 2817 GJ@VIK
Gnr 51 - Bnr 222
3407 GIBVIK

Factum Naeringstakst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA

N1

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 19185-1861

Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MT6530

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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40

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 19185-1861 Befaringsdato: 30.04.2026
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Selgers egenerkleering Uty dato

9. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 13-0158/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Vestre Totenveg 259C, 2817 GJ@VIK Nordvik Bygdey Allé

Selgere

Veronica Glemmestad

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

30. september 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 94470206

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfert arbeid etter byggear 2021

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfart arbeid etter byggear 2021

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfert arbeid etter byggear 2021
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfert arbeid etter byggear 2021

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfert arbeid etter byggear 2021

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Har ikke blitt utfert arbeid etter byggear 2021

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Det er en slipp i overflate plate i dusj sone. Det er bekreftet av boligstiftelsen at dette skal fikses.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Full takst i 2024 og 2026.
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Takst i 2024 og 2026.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det er sendt ut varsel for bygging pa jordet ovenfor leiligheten av kommunen. Dette pavirker ikke bruken av boligen.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei
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32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Ja

Beskriv: Boligene p4 omradet er/har vaert en del av "leie fer eie" konseptet til kommunen. Denne boligen ble kjgpt ut
30.09.2024. Det har kun vaert jeg som har bade leid og eid denne leiligheten etter den ble bygd.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 13-0158/26
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Adresse

Vestre Totenveg 259C, 2817 GJ@VIK

Dato for energimerking Merkenummer

22.04.2026 Energiattest-2026-285027
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300800029

Gardsnummer Bruksnummer

51 222

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
68,0 m? 68,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
117,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
131,75 kWh/m? 9 161 kWh
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Q)

Vestre Totenveg 259C, 2817 GJOVIK

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Vestre Totenveg 259C, 2817 GJOVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Bygday Allé Eiendom AS
Bygdey allé 34
02650SLO

ecCit | NORIAN

Deres ref.: 13-0158/26
Var ref.: 665-1-08/9693
Dato: 24.04.2026

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameie Vestre Totenveg 251 -261.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag:

Sameie Vestre Totenveg 251 -261

Organisasjonsnummer: 934500458
Gards- og bruksnummer: 51/222
Seksjons-/andelsnummer: 08

Adresse:

Vestre Totenveg 259D, 2817 GJ@VIK

Eier/medeier:

Kvivesen Glemmestad, Veronica

Sidelavé6
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ecCit | NORIAN

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1 060.00
Felleskostnader Manedlig: kr. 1 060.00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjor for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzre innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025:

kr. 550

Andel formue pr. 31.12.2025:

kr. 2 955

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Sameie Vestre Totenveg 251 -261 har ingen |Ian per 24.04.2026

PRAKTISK INFORMASJON

Gjerne ta kontakt med styret

morten.korslund@gjovik-boligstiftelse.no

Forsikring:

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 94470206
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EIERSKIFTEMELDING

ecCit | NORIAN

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal veere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

24.04.2026:

‘ kr. 0.00

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.

Side3 av6
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GEBYRER

ecCit | NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 8 406, - inkl. mva (fra. jan 2026)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 725, - inkl. mva. (fra jan. 2026)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr..3 875, - ink. .mva (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 4 063, - inkl. mva (fra jan. 2026)

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASIJON

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

22911486

Styrets leder:

Jan Morten Korslund

Epost:

morten.korslund@gjovik-boligstiftelse.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

VEDLEGG

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0Oppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes

Side5av 6
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjppsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med 3 ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjppsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjiennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjppsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til 3 by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Nzermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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PROTOKOLL FRA ARSM@TE | SAMEIE VESTRE TOTENVEG 251 — 261
13.04.2026

Mgtetidspunkt: 17:00

Metested: Heimdalsgate 3, 2815 Gjavik

Tilstede: Line Joraasen Lelde Bonfelde Lapina, Stine Kobberstad, Aimat
Sadyk og Morten Korslund.

Saker:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av moteleder
Morten ble valgt til mateleder

1.2.Valg av protokollferer og protokollvitne
Morten ble valgt til & skrive protokollen.
Linn Joraasen, ble valgt til og signerer.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Det var 5 stemmeberettiget til stedet.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av metet
Innkallingen ble godkjent.

2. Regnskap for 2025

Regnskap for sameie for 2025 ble gjennomgatt. Inntekter pa kr 151.101,- og
kostnader pa kr 159.194 som gir et underskudd pa kr 8.093,00.
Regnskapet godkjennes.

3. Budsjett for 2026

Budsijett 2026 med en inntekt pa kr 194.880,- og et resultat pa kr 7.380,-
Det ble vedtatt en gkning i felleskostnadene til kr 1.400,- for liten leilighet og
kr 1.550,- for stor leilighet, fra 01.05.2026

Budsijettet godkjennes.

4. Valg.
Morten Korslund ble gjenvalgt som leder. Styremedlemmer: Line Jgraasen og
Linn Grettjord. Vararepresentanter: Thomas Nybraten og Dusan Borjan.

Det ble vedtatt et arlig styrehonorar pa kr 5.000,- til hvert styremedlem som
bor pa omradet.
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5. Eventuelt.

Gjerde pa oversiden.

Det skal settes opp nytt gjerde pa oversiden av 259, slik at andre ikke bruker omradet til
snarvei.

Parkering utenom oppmerkede plasser.

Viktig at det ikke star biler utenom oppmerkede parkeringsplasser, da dette hindrer adkomst
for andre, og ev utrykningskjgretgy.

Huskestativ har Igsnet.
Dette skal kontrolleres av GBS na.
Dugnad
Det er alles ansvar og bidra til at det er ryddig og pent ut og inne i felles omréder.

Settes opp en dugnad for a byte opp etter vinteren ute, vaske sgppeldunker og kjgre bort
kvist.

Felles ganger skal vaskes av alle pa rundgang, alle ma bidra.

/ M Shas. ewesated

Mogteleder Protokollvitne




PROTOKOLL FRA ARSM@TE | SAMEIE VESTRE TOTENVEG 251 — 261
10.09.2025

Mgatetidspunkt: 18:00
Mgtested: Heimdalsgate 3, 2815 Gjgvik
Tilstede: Line, Linn, Veronica, Mozepper og Morten Korslund.

Saker:

. KONSTITUERING
1.1.Valg av meteleder
Morten ble valgt til mateleder

1.2.Valg av protokoliferer og protokollvitne
Morten ble valgt til & skrive protokolien.
Linn ble valgt til og signerer.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Det var 5 stemmeberettiget til stedet.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av motet
Innkallingen ble godkjent.

. Regnskap for 2024
Regnskap for sameie for 2024 ble gjennomgatt. Inntekter pa kr 43.225,-
overskudd kr 8.690,05.
Regnskapet godkjennes.
. Budsjett for 2025
Budsjett 2025 med en inntekt pa kr 152.640,- og et resultat pa kr 6.840,-
Budsjettet godkjennes.
. Vedtektsendring.
Vedtektsendring med brek etter starrelse ble gjennomgatt.
Vedtektene godkjennes.
. Valg.

Morten Korslund ble gjenvalgt som leder. Styremedlemmer: Line Jaraasen og
Linn Gregttjord. Vararepresentanter: Thomas Nybraten og Dusan Borjan.
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6. Eventuelt.

Sortering av sgppel har veert et gjentagende problem, dette kan fare til skte
felleskostnader hvis Horisont ma sende en annen bil for & hente usortert
sappel, for det sender de ogsa faktura pa.

Alle skal veere med 3 bidra med plenklipping og sngrydding. Kan bli
nadvending med turnusliste for hvem som skal utfgre disse oppgavene.
Terrassene er laget av impregnert materiale som ikke behgver beis, men kan
beises hvis noen @nsker det. Da ber samme farge benytte pa alle steder.
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET VESTRE TOTENVEG 251 - 261

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Vestre Totenveg sameie.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 51 bnr 222 i Gjgvik kommune.

Sameiet bestar av 12 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner ytterligere 4 eierseksjoner er planlagt
pa omradet og kan bli en del av sameiet.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjaering med vedlegg.

2. Eierform og eierskifte

Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i eierseksjonssameiet knyttet til
leie fgr eie — konseptet. Utbygger har rett til 8 overlate bruken av boligen til brukere som har
inngatt avtale om leie fgr eie — konseptet.

Formelt eierskifte skjer nar vilkarene iht. avtalene er oppfylt om leietid og egenandel. Dette
har betydning for arsmgtet, styret og husordensreglene, se nedenfor. | leieperioden gjelder
inngatt leiekontrakt og avgjgrelser besluttet av beboerstyret, herunder husordensregler.

3. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan endre vanlige ordensregler for eiendommen.

4, Vedlikehold

Det skal fastsettes naermere vedtekter om vedlikehold nar seksjonene er gatt over til privat eie.
Forgvrig gjelder kontraktenes bestemmelser om vedlikehold.

5. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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Hver seksjon har en parkeringsplass til radighet, gvrige plasser er gjesteplasser.

5.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til @ bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

6. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

7. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8. Arsmgtet
8.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Inntil flertallet av seksjonene er gatt over til
privat eie, skal det ogsa etableres et midlertidig beboerstyre i eierseksjonssameiet. Nar flertallet av
seksjonene er gatt over til privat eie, gjelder falgende om arsmgtet:

8.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet
Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.



Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjiennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til a veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mg@te og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

8.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

8.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet,

a) behandle styrets arsberetning,
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b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veare tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

8.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gj@res av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9. Styret - beboerstyre
9.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer, hvorav minst to medlemmer skal veere
beboere i sameiet.

Beboerstyret er midlertidig og eksisterer sa lenge det er mindretall av eierseksjonene i privat eie.
Beboerstyret har ansvar for a tilpasse husordensreglene som fglger disse vedtektene. Nar flertallet av
seksjonene er gatt over til privat eie, skal beboerstyret opplgses av seg selv og det skal velges et
ordineert styre i sameiet.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.

9.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.



Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

9.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Beboerstyret kan ogsa fastsette og innga avtaler om drift og vedlikehold for den perioden
beboerstyret eksisterer etter disse reglene.

9.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10. Forretningsfgrer

Gjovik Boligstiftelse er sameiets forretningsfgrer.

11. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

12. Revisjon

Sameiet skal ikke ha revisor. Arsmgtet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer, vedta at
sameiet skal ha revisor.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til & veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.

13. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

14. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse fra styret.
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Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

15. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

16. Dyrehold

Dyrehold er tillatt innenfor vedtatte husordensregler i leieperioden.
17. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Fra: Gro Asen

Sendt: fredag 11. april 2025 09:10

Til: Anne Lise Talsnes Bgrg

Kopi: geir.arne.hagaseth@norgeshus.no

Emne: 51/222 - Vestre Totenveg 251-261, Gjgvik - Vedrgrende oppfgrt
renovasjonsbygg

Hei!

Viser til «Melding om frittliggende bygning eller tilbygg som er unntatt sgknadsplikt» mottatt
26.03.2025.

Na er bygget endret i det kommunale kartverket og det er registrert i matrikkelen.

God helg og god paske etter hvert!

Vennlig hilsen

Gro Asen
Byggesaksbehandler

Sektor for samfunnsutvikling — Seksjon Byggesak
E-post: gro.asen@gjovik.kommune.no
Telefon: 46 83 76 97

www.gjovik.kommune.no

A
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GJ@VIK KOMMUNE

Gjgvik kommune
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815

Gjovik

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Kommunale gebyrer

Telefon: 61 18 95 00

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjgvik kommune
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 51 Bruksnr. | 222 Festenr. Seksjonsnr. | 8
Adresse: Vestre Totenveg 259C, 2817 GJGVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i kroner
Vann og avlgp 9420,-
Renovasjon 4200,-
Feiegebyr -
Slamtemming -
Eiendomsskatt 4812,-
Eiendomsskattetakst 1205600,-
Festeavgift, kommunal tomt -
Vannmaler Ja Nei
O X
- Sist avlest dato DD.MM.AAAA

- Sist avlest malerstand (kubikkmeter)

Kommentar:




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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. . Utskriftsdato:
Gjevik kommune 23.04.2026
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjavik

G|@VIK KOMMUNE Telefon: 6118 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjavik kommune
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 51 Bruksnr. | 222 Festenr. Seksjonsnr. | 8
Adresse: Vestre Totenveg 259C, 2817 GJGVIK

Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger. Navn: Formal: Vedtaksdato: Vedlegg
sendt
Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- Bebyggelse og 29.10.2020 X
2032 - anlegg, Naveerende Endringer
Kommuneplanens Boligbebyggelse godkjent 14.
arealdel 2020- september
2032 Bestemmelsesomrade | 2023
1: Smahusbebyggelse
jf. §9-3.1

Infrastruktursone: Krav
vedrgrende
infrastruktur, jf. § 16-1

Reguleringsplan skal
fortsatt gjelde, jf. § 1-3

Se merknadsfelt om
reguleringsplan

Kommunedelplan (KDP) d
Reguleringsplan (RP) Skoglund gst Boligformal - 28.04.2016 X
boligomrade konsentrert

smahusbebyggelse -

BKS1

Gul stgysone
Bebyggelsesplan (BP) O
Uregulert O




Bestemmelser X

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad:

Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanens arealdel:
Reguleringsplanen gjelder uendret foran kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens bestemmelser og
retningslinjer supplerer reguleringsplanen pa tema som ikke er behandlet i reguleringsplanen.

Arealplaner under arbeid:
Ikke godkjente planforslag under forberedelse / behandling: Ja: [] Nei: X

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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BESTEMMELSER
DETALJREGULERING FOR
SKOGLUND @ST BOLIGOMRADE

Plandato: 07.05.2015

Sist revidert: 31.03.2016
Godkjent: 28.04.2016, sak 40/16
Mindre endring: 04.12.2017, sak 28/17
Mindre endring: 21.02.2018, sak 17/10116-4
Mindre endring: 12.12.2019, sak 18/2019
Rettet inkurie: 11.12.2023

Mindre endring: 16.10.2025, sak 783/2025
Plan-id: 05020343

§1 PLANENS FORMAL

Tilrettelegge for boligbygging med tilhgrende infrastruktur og grennstruktur.

§2 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart.

§ 3 REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSSONER

Omradet reguleres til falgende formal og hensynssoner, jf. Plan- og bygningsloven (PBL)
§§ 12-5 og 12-6:

Reguleringsformal (PBL § 12-5):
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
- Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS 1-5)
- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS 1-3)
- Boligbebyggelse - garasjeanlegg (BG)
- Energianlegg (o_BE)
- Vannforsyningsanlegg (o_VF1-2)
- Felles naerlekeplass (f_BLK)

Samferdselsanlegg (PBL § 12-5 nr. 2)

- Kjoreveg, offentlig (0_SKV1-3)

- Kjoreveg, felles (f_KV4)

- Gang- og sykkelveg, offentlig (0_SGS 1-3)

- Gangveg, (0_SGG)

- Annen veggrunn-grgntareal, offentlig (o_SVG)

DETALJREGULERING FOR SKOGLUND @ST - PLANBESTEMMELSER Side 1 av 12
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Gronnstruktur (PBL § 12-5 nr.3)
- Bla/gregnnstruktur (o_B/G)
- Blagrennstruktur/fordrgyningsanlegg (o_GAA)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL § 12-5 nr.6)
- Bekkedrag (0_V)

Hensynssoner (PBL § 12-6):
- Frisiktsone (H140)

- Stgysone (H220)

- Flomsone (H320)

§4

FELLESBESTEMMELSER

§ 4.1

Rekkefolgekrav

§4.1.1 Rekkefolgekrav for rammetillatelse

Tekniske planer
For det kan gis rammetillatelse til bygge- og anleggstiltak pa det enkelte

byggeomrade for frittliggende smahusbebyggelse som helhet (BFS 1-3) og
byggeomrade for konsentrert smahusbebyggelse BKS1, BKS2 og BKS3 hver for seg,
skal Teknisk detaljplan for Vann- og avlep, Plan for overvannshdndtering og Teknisk
detaljplan for Veg vaere godkjent av Gjevik kommune, jf. § 4.4.

Situasjonsplaner
For det kan gis rammetillatelse til bygge- og anleggstiltak innenfor den enkelte

tomt pa BFS 1-3 skal det foreligge godkjent situasjonsplan for den enkelte tomt.

Far det kan gis rammetillatelse til bygge- og anleggstiltak innenfor omrade for
konsentrert smahusbebyggelse BKS 1 og 3 skal det foreligge godkjent situasjonsplan
for hvert byggeomrade som helhet. BKS2 kan deles inn i inntil to delomrader, hver
med sin situasjonsplan som skal inkludere adkomstveg helt ut til o_SKV1.

Situasjonsplaner skal vaere i samsvar med krav til innhold gitt i § 4.2.

Utomhusplaner

Fer det kan gis rammetillatelse til bygge- og anleggstiltak skal det foreligge
godkjent utomhusplan for naerlekeplass (f_BLK) i samsvar med §

5.4. Gangveg mellom BKS2 og naerlekeplass (f_BLK)/vendehammeren i o_SKV2 og
langs bekken mot gang- og sykkelveg (0_SGS2) skal inngé i utomhusplan.

Oppdyrking
Far det kan gis rammetillatelse til bygge- og anleggstiltak pa byggeomrade BKS2

skal myra pa Rydland nord for BKS1, ca. 20 daa, dreneres og tilrettelegges for
jordbruksdrift. Matjord fra byggeomrade BKS2 skal flyttes over og benyttes pa myra
pa Rydland.

DETALJREGULERING FOR SKOGLUND @ST - PLANBESTEMMELSER Side 2 av 12
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§4.2

§ 4.1.2 Rekkefolgekrav for ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Haydebasseng for vannforsyning
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og anleggstiltak
skal nytt haydebasseng for vannforsyning veaere ferdig utbygd.

Felles leke- og uteoppholdsarealer

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til byggetiltak pa
byggeomrade BFS 1-3 og BKS2 skal felles naerlekeplass (f_BLK) vaere ferdig
opparbeidet i samsvar med godkjente utomhusplaner, jf. 8§ 5.2 og 5.4. Det skal
opparbeides en gangveg langs bekken samtidig med opparbeiding av f_BLK.
Gangvegen langs bekken skal tilknyttes gang- og sykkelveg (0_SGS2).

Ved ferdigstilling av boliger i vinterhalvaret, kan det gis utsettelse for ferdigstilling
av naerlekeplass (f_BLK) til pafalgende sommer, senest 1. juli.

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til byggetiltak pa omrader
for konsentrert smahusbebyggelse (BKS 1-3) skal utearealer inklusive bil- og
sykkeloppstillingsplasser, felles garasjeanlegg vaere ferdig opparbeidet innenfor det
respektive byggeomradet.

Offentlig Kjgreveg, Gang- og sykkelveger og Gangveger

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og anleggstiltak pa
byggeomrade (BFS 1-3) skal kjareveger (o_SKV 1-2) vaere ferdig opparbeidet. Gang-
og sykkelveger 0_SGS2 og o_SGS3 skal opparbeides samtidig med kjereveger
0_SKV1-2.

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til byggetiltak pa
byggeomrade BKS2 skal det opparbeides en gangveg med bro/klopp til lekeplass
(f_BLK)/vendehammeren i o_SKV2.

Stgyskjermingstiltak
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og anleggstiltak
innenfor gul staysone skal tilstrekkelig stayskjermingstiltak vaere etablert, jf. § 4.6.

Flomsikringstiltak og fordrgyningstiltak

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og anleggstiltak
skal nadvendige flomsikringstiltak i bekkene gjennom omradet og fordragyningstiltak
(0_GAA) veere ferdig opparbeidet, jf. § 4.5.

Situasjonsplan
For den enkelte tomt innenfor omrade for frittliggende smahusbebyggelse, samt for
omrade BKS1, BKS2 og BKS3 gjelder:

Far byggearbeidene kan pabegynnes skal det foreligge godkjent situasjonsplan. Den
skal vise eksisterende og planlagt bebyggelse, plassering og utforming av adkomst,
stigningsforhold, parkering- og biloppstillingsplasser, felles garasjeanlegg,
ngdvendige overdekte areal og andre markfaste installasjoner. Planen skal videre
vise terrengbehandling med gamle og nye kotehgyder, forstgtningsmurer,
tomtegrenser, bevaring/planting av vegetasjon m.m.

Kommunen kan kreve tegninger som viser bebyggelsens haydetilpassing i forhold til
omkringliggende bygninger og vegetasjon. Haydetilpasning kan vises med
fotomontasjer, perspektivskisser eller fasadetegninger som viser flere bygninger i
sammenheng.

DETALJREGULERING FOR SKOGLUND @ST - PLANBESTEMMELSER Side 3 av 12



§4.3

§4.4

§4.5

Utforming

Det skal tillegges betydelig vekt pa estetisk kvalitet ved utforming av ny bebyggelse
og utomhusanlegg. Ny bebyggelse skal nar det gjelder volumer, takform,
stiluttrykk, materialbruk og fargesetting, utformes slik at omradet samlet fremstar
med et godt helhetlig preg.

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng.
Valg av utforming og plassering skal medfgre sa lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjaeringer, fyllinger, murer osv som mulig.

Ny bebyggelse skal tilpasses slik at det oppnas en helhetsvirkning i forhold til
eksisterende tilstatende bebyggelse og milja. Inngrep pa tomten skal konsentreres
slik at mest mulig grannstruktur blir bevart. | omrader med enhetlig
bebyggelsesmanster (planmessig plassering av bygning i forhold til andre bygninger,
veg, eiendomsgrense, maneretning) skal det legges seerlig vekt pa at ny bebyggelse
viderefarer omradets typiske egenskaper. Det samme gjelder ved rehabilitering,
tilbygg/pabygg og fasadeendring.

Hele garasjetaket kan benyttes til terrasse. Terrasser skal utformes slik at de blir
til minst mulig sjenanse for nabo. Terrasser skal i forhold til utforming og sterrelse
tilpasses slik at den harmonerer med bygget for evrig. Rekkverk skal enten utfgres
som en del av vegglivet (parapet) eller med glass/galvanisert stal som er minst
mulig reflekterbart.

Tekniske anlegg

Nye hgyspentlinjer, fordelingsnett for stremforsyning og for tele-/tv-
/datakommunikasjon og lignende skal innenfor planomradet legges som jordkabler.
Tilsvarende gjelder ved sterre utskiftninger eller utbedringer av eksisterende nett.

Disse tekniske planene skal godkjennes av Gjgvik kommune:

e Teknisk detaljplan for Vann- og avlgp og plan for overvannshandtering for
frittliggende smahusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.
Detaljplaner for eneboligomrade skal vare i trad med overordna VA-plan,
datert 10.03.2015. For de konsentrerte byggeomradene (BKS1 og BKS2) er
overordna VA-plan kun veiledende.

e Teknisk detaljplan for veg i trad med Handbok for Statens vegvesen N100 og
N200. Detaljplan skal inneholde som skal inneholde vegtype, tverrprofil,
vertikalkurver og ngdvendig sideareal. Tegninger og/eller beskrivelser av
vegkropp.

Flomsikring/Overvann

Nye utbyggingstiltak skal ha lokal overvannshandtering (LOD). Gjgvik kommune kan
kreve egne anlegg for oppsamling, fordrayning, rensing og bortleding av
overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet. Innenfor grennstruktur-
fordreyning, kan det etableres fordrgyningsanlegg med «grgnn» overflate (kun
vannspeil ved store vannmengder).

Overvannshandteringen innenfor omradet skal primaert baseres pa overflatebaserte
lesninger. Overvannet skal utnyttes som ressurs for a oppna okt rekreasjonsverdi og
trivsel, og samtidig bidra til a skape et best mulig bomiljg. Dette forutsetter at det
oppnas estetisk gode lasninger med akseptabel vannkvalitet som ogsa er
driftsmessig forsvarlige. Eksisterende og omlagte mindre vassdrag, vist i planen som
bruk og vern av sjo og vassdrag, skal plastres og sikres mot utgraving og flomskade.
Omradene inngar som en del av grannstrukturen i boligomradet. Alle
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§4.6

§4.7

§4.8

vassdragskryssinger (veger, stier og gang-og sykkelveger) ma dimensjoneres til a
kunne ta unna for en 200 ars flom + klimapaslag. Utforming og plassering ma ikke
fore til uheldige vassdragstekniske konsekvenser slik som erosjon og flom.

Gjevik kommune vil som hovedregel ikke tillate a fare overvann til kommunalt
avlgp/overvannsnett.

Stoy

For utendears stayniva skal prinsipper og staygrenser i Miljeverndepartementets
retningslinje T-1442, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter
disse, legges til grunn for alle tiltak i omrader. Stagyniva innendars skal tilfredsstille
kravene i TEK 10, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter
disse.

Ved etablering av stgyskjermer og andre tiltak mot stgy skal det legges spesielt
vekt pa estetiske kvaliteter og tilpasning til naerliggende bebyggelse.

Universell utforming

Bygninger og utearealer skal i stgrst mulig grad vaere universelt utformet med
tilfredsstillende atkomst til alle bygninger, og med veier og gangveier som gir god
framkommelighet for personer med nedsatt funksjonsevne.

Det skal redegjeres for hvordan universell utforming er ivaretatt i forbindelse med
byggesaksbehandling. Det er stilt krav om tilgjengelig boenhet for noen bestemte
byggeomrader, jf. § 5.1 og 5.3. Bygge- og anleggstiltak kan ikke igangsettes for det
er dokumentert hvordan ngdvendige hensyn er ivaretatt.

Alle boenheter som ikke har alle hovedfunksjoner pa bygningens inngangsplan skal
forberedes for ettermontering av trappeheis eller lafteplattform. Dette skal
dokumenters i byggesgknad.

Bruk av giftige, pollenrike traer og planter, som for eksempel or, bjark og hassel
skal unngas.

Avkjorsler og parkering
§ 4.8.1 Krav til avkjersel

Avkjorsel til det enkelte byggeomrade/tomt er vist i plankartet. Avkjarselspilen er
juridisk bindende med hensyn til hvilken veg avkjgrselen skal komme fra, men
avkjerselen kan sideforskyves langs vegen for best mulig tilpasning mellom veg og
bebyggelse/uteareal pa tomta.

Avkjarslene skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten. Avkjersel skal:

¢ ha en maksimal bredde pa 5.0 meter.

o ikke ligge hgyere enn vegkanten pa den offentlige vegen

¢ hvis mulig ligge vinkelrett pa offentlig veg

o Avkjarsel skal utformes slik at det blir akseptable stigningsforhold mellom
kjoreveg og biloppstillingsplass pa den enkelte tomt.

| tilknytning til avkjarselen skal det fortrinnsvis vaere mulig a vende aktuell
kjgretaytype pa egen eiendom eller felles adkomst.
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§ 4.8.2 Krav til parkering

a) For frittliggende smahusbebyggelse skal det etableres 2 biloppstillingsplasser
per boenhet. Dette skal lgses pa egen tomt.

b) For konsentrert smahusbebyggelse skal det etableres 1,5 parkeringsplass per
boenhet over 60 m? og 1 plass for boenheter under 60 m?, samt 1 gjesteplass
per 10. boenhet. Det skal vurderes om det bar anlegges felles garasjeanlegg for
a fa en best mulig arealutnyttelse og best mulig uteomrader for den
konsentrerte smahusbebyggelsen.

¢) For boliger mindre enn 60 m? BRA skal det etableres min. 1
sykkeloppstillingsplass pr boenhet. For boliger starre enn 60 m* BRA skal det
etableres min. 2 sykkeloppstillingsplass pr boenhet.

Lasning av kravet til oppstillingsplasser for bil og sykkel skal foreligge ved sgknad
om rammetillatelse og vises i situasjonsplan.

Krav til uteoppholdsareal

§4.9.1 Krav til private uteoppholdsarealer

Private uteoppholdsaraler skal dekkes gjennom private balkonger, terrasser
og/eller andre uteplasser pa bakkeniva. Private uteplasser skal vaere beskyttet mot
stay og biltrafikk, og innfri rimelige krav til sol og lysforhold.
Minsteuteoppholdsareal (MUA) for private uteoppholdsarealer er:

a) Minsteutoppholdsareal (MUA) for eneboliger er 200 m? pr boenhet.

b) Minsteutoppholdsareal (MUA) for sekundaerleilighet er 50 m? pr boenhet.

c) Minsteutoppholdsareal (MUA) for tomannsboliger er 150 m? pr boenhet.

d) Minsteutoppholdsareal (MUA) for rekkehus og flerfamiliehus er 30 m? pr
boenhet.

e) Minsteutoppholdsareal (MUA) for blokkbebyggelse er 6 m? pr boenhet.

Private uteplasser skal ha solinnfall i sommerhalvaret, og skjermes mot stgy og
biltrafikk.

§4.9.2 Krav til felles uteoppholdsarealer/mateplass

Det skal avsettes areal til felles uteoppholdsareal/mgteplass med
minimumsstarrelse 25 m? i omrader for konsentrert smahusbebyggelse der
det etableres 5 eller flere boenheter. Mateplassen skal ligge i tilknytning til
boligbebyggelsen og besta av bord og benker.

Minsteuteoppholdsareal (MUA) for felles uteoppholdsarealer er:

a) Minsteutoppholdsareal (MUA) for Konsentrert smahusbebyggelse som for
eksempel kjedehus og rekkehus er 25 m? pr boenhet.

b) Minsteutoppholdsareal (MUA) for Blokkbebyggelse er 15 m? pr. boenhet.
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§4.10

§4.11

§4.12

Den ubebygde del av tomta og vegetasjon

Det kan plasseres gjerder, hekker, steinmur eller lignende i eiendomsgrensene.
Materialvalg og fargebruk pa gjerde skal vare avstemt mot omgivelsene og
maksimal tillatt hgyde er 1,1 meter. Mot grentstruktur, felles gangveg og felles
lekeareal skal eiendomsgrense markeres med gjerde, hekk e.l.

Elektromagnetiske felt og radon

Ved nyanlegg av trafoer, nettstasjoner og hayspente ledninger/kabler, og ved
arealdisponering inntil/over slike anlegg, skal det sgkes & unnga at boliger og
lekeplasser utsettes for elektormagnetiske felt over 0,4 puT (mikrostesla) fra disse
anleggene (utredningsniva).

Energiforsyning og miljo

Byggeomrader og byggverk skal lokaliseres og utformes med hensyn til
energieffektivitet og fleksible energilgsninger. Det skal legges vekt pa a finne
lgsninger preget av miljg- og ressurstenkning.

§5

AREALFORMAL BEBYGGELSE OG ANLEGG

§5.1

Frittliggende smahusbebyggelse, BFS 1- 3

§5.1.1 Boligtype

Frittliggende smahusbebyggelse omfatter eneboliger. | eneboliger kan det tillates
sekundaerleiligheter med bruksareal (BRA) pa inntil 60 m? forutsatt at
sekundaerleiligheten ligger i tilknytning til eneboligen. Innenfor BFS 1 tillates det
ogsa tomannsboliger.

§ 5.1.2 Utforming av boliger
Bebyggelsen skal ikke overskride BYA=300 m? pr tomt inkludert
biloppstillingsplasser.

a) pr tomtinkludert biloppstillingsplasser.

b) Bygninger kan ha saltak med takvinkel mellom 18 og 35 grader, eller pulttak
med takvinkel mellom 6 og 20 grader. Flatt tak kan ogsa godkjennes.

c) Byggehayder skal ikke overstige falgende byggehgyder med antall meter
malt fra planert terreng til hgyeste punkt og fra gjennomsnittlig planert
terreng:

- Saltak: Maksimal gesimshayde er 6,5 meter og maksimal mgnehgyde er
9 meter.

- Pulttak: Hgyeste gesims tillatt inntil 8,0 meter og laveste gesims tillatt
inntil 6,5 meter.

- Flatt tak: Maks tillatte gesimshgyde er 7 meter.

Ark og takopplaft med utstrekning pa inntil 30 % av takflaten, kan tillates i
tillegg til tillatte gesimshgyder. Som hovedregel skal ikke takets framkant
brytes. Frambygg, flayer og vinkler i bebyggelsen skal falge gitte bestemmelser
for mgne- og gesimshayder.
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d) | skratt terreng skal smahusbebyggelsen ha underetasje eller avtrappes med
flere plan (”halvetasjer”) for a tilpasses terrenget. Med skratt terreng menes at
terrenget faller minst 2,0 meter i bygningens bredde. Alternativt kan
bygningskroppen gjgres smalere og/eller deles opp i mindre enheter.

e) Tomtegrenser
Tomtegrenser er vist i plankartet. Ved fradeling av tomter kan det gjgres
mindre justeringer av grenser etter kommunens skjgnn.

f) Byggegrenser
Byggegrenser er vist i plankartet.
Bolighus bar plasseres narmest mulig adkomstveg pa rekke for a sikre en god
struktur og best mulig sol- og utsiktsforhold for alle boligene.

g) Privat uteoppholdsareal, jf. § 4.10.
Verandaer og balkonger skal ikke ha samlet areal starre enn 40 m? per boenhet,
og skal ikke vaere sammenhengende over mer enn 2 av boligens fasader. Unntak
gis for terrasse pa garasjetak, jf. § 4.3.

h) Tilgjengelig boenhet
Alle eneboligtomter BFS1, BFS2 og BFS3 skal ha tilgjengelig boenhet med
trinnfri adkomst i samsvar med gjeldende byggteknisk forskrift.

§ 5.1.3 Garasjer og uthus

a) Frittliggende garasjer og uthus skal fremsta som underordnet i forhold til
boligen, og kan verken ha samlet bruksareal eller bebygd areal over 50 mZ.
Ingen del av garasje/uthus kan innredes til boligformal.

b) Maksimal mgnehgyde for garasjebygg er 6 meter og maksimal gesimshgyde er
3,5 meter.

c) Mindre, frittliggende garasjer og boder kan plasseres 2 meter fra tomtegrense
mot veg, og 1 meter fra eiendomsgrense.

§ 5.2 Situasjonsplan og Utomhusplan for konsentrert smahusbebyggelse, BKS 1-3
Det skal utarbeides egen situasjonsplan i samsvar med § 4.2 for BKS1, BKS2 og
BKS3.

Det skal utarbeides en egen utomhusplan for hver av omradene BKS1 og BKS3.
BKS2 kan deles inn i inntil to delomrader - hver med sin utomhusplan.
Utomhusplan skal vise materialbruk i uteanlegget, vegetasjonsbruk og bearbeiding
av terreng, stigningsforhold, ledelinjer, plassering av lyspunkter, utforming og
plassering av lekeapparat, benker og annen innredning. Utomhusplanen skal vise
uteoppholdsareal i samsvar med krav stilt i § 4.9.
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§5.3

§5.4

Konsentrert smahusbebyggelse, BKS1 - BKS3
Innenfor omrade BKS1 kan det etableres rekkehus. Det skal etableres minimum 14
boenheter.

Innenfor omrade BKS2 kan det etableres rekkehus, kjeda eneboliger eller lavblokk.
Det skal etableres minimum 28 boenheter.

Innenfor omrade BKS3 kan det etableres rekkehus eller kjeda eneboliger. Det skal
etableres minimum 12 boenheter.

Bygninger kan ha saltak med takvinkel mellom 18 og 35 grader, eller pulttak med
takvinkel mellom 6 og 20 grader. Flatt tak kan ogsa godkjennes. Det skal vare
samme takform pa boligene innenfor BKS2. Maks tillatt % BYA = 45 %.

Byggehgyder skal ikke overstige fglgende byggehgyder med antall meter malt fra

planert terreng til hayeste punkt:

a) Bygninger med saltak, gesimshgyde inntil 6,5 meter og maksimal mgnehayde
inntil 9 meter

b) Bygninger med pulttak - hgyeste gesims inntil 8 meter og laveste gesims inntil
6,5 meter

c) Bygninger med flatt tak - gesimshgyde inntil 7 meter

Mindre, frittliggende garasjer og boder kan plasseres 2 meter fra tomtegrense mot
veg, og 1 m fra eiendomsgrense. Stigningsforhold fra adkomstveg til garasje ber
ikke overstige 1:12,5. Maks mgnehgyde er 6 meter, gesimshgyde er 3,5 meter.

Garasje/carport kan veere felles og gjerne legges ut mot vegen pa annen veggrunn
som stayskjermingstiltak.

Det er krav om tilgjengelig boenhet pa minimum 50 % av alle boliger pa omrader
for konsentrert smahusbebyggelse pa BKS1 og BKS2. Pa omrade BKS3 skal det
tilstrebes etablering av tilgjengelig boenhet der dette er mulig. Hvilke boenheter
som skal veere tilgjengelige skal framga av byggesgknad og samlet
situasjonsplan/detaljplan.

Matjord fra byggeomrade BKS2 skal flyttes over og benyttes pa myra pa Rydland,
jf. rekkefglgekrav § 4.1.1.

Felles nzerlekeplass, f_BLK

Lekeplassen er felles for alle boliger innenfor planomradet, og skal utformes som
naerlekeplass i samsvar med prinsipper som framgar av Gjavik kommunes veileder
for leke- og aktivitetsomrader.

Det skal opparbeides en felles utomhusplan for Lekeplass (f_BLK) og Gatetun
(f_SGT) som skal godkjennes far det kan gis rammetillatelse, jf. 4.1.1.
Utomhusplan skal vise materialbruk i uteanlegget, vegetasjonsbruk og
bearbeiding av terreng, stigningsforhold, ledelinjer, plassering av lyspunkter,
utforming og plassering av lekeapparat, benker og annen innredning.

Naerlekeplass (f_BLK) skal som minimum inneholde:

e Mgteplass pa minimum 25 m? med bord og benker for barn og voksne som er
godt skjermet mot vind.

Sandkasse pa minimum 10m?med sand som det er mulig & ”bake” med
Minimum tre lekeapparater (huske, sklie, rollelek osv)

Minst to naturlige elementer

Minimum 100 m? av lekeplassen skal vaere

tilnaermet flatt Lekeapparater skal ha

DETALJREGULERING FOR SKOGLUND @ST - PLANBESTEMMELSER Side 9 av 12



§5.5

§5.6

§5.7

stetdempende underlag.

Naturlige elementer skal i sterst mulig grad tas vare pa innenfor
uteoppholdsarealet. Bekkedrag skal sikres mot erosjon og flom, men innga som
en naturlig del av grgntdraget/lekeplassen. Det skal ikke legges opp til
vanndybder stgrre enn 20 cm ved vannfaring utenom flomsituasjon. Behov for
gjerde mot bekken ma vurderes i utomhusplan.

Energianlegg (o_BE)
Innen omradet tillates oppfart Trafo - nettstasjon.

Boligbebyggelse/Garasjeanlegg, BG

Innenfor omradet kan det etableres garasjeanlegg/carport, og/eller
renovasjonsanlegg for omrade BKS2. Arealer som ikke utnyttes til dette formalet
etableres som grgnnstruktur med skjermingseffekt.

Vannforsyningsanlegg, o_V1-2
Innenfor omradet kan det etableres vannforsyningsanlegg.

§6

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

Offentlig kjereveg, o_SKV1-3
a) Offentlige kjoreveger skal ha fast dekke og gatelys. Alle offentlige veger skal
opparbeides i samsvar med Handbok for Statens vegvesen N100 og N200.

b) Offentlige kjareveger skal ha 4 meter kjgrebanebredde.

c) Vegplan, datert 07.05.2015 skal legges til grunn for detaljplanlegging av veg.

Offentlig gang- og sykkelveg, o_SGS 1- 3
a) Offentlige gang- og sykkelveger skal opparbeides med en minimumsbredde pa
2,5 meter med fast dekke.

b) Offentlige gang- og sykkelveger skal vaere universelt utformet i trad med til
enhver tid gjeldende Forskrift om tekniske krav til byggverk.

c) Det er tillatt med kjering til eiendommen 51/221 fra o_SKV3 via 0_SGS3.

Felles kjoreveg, f_KV4
Kjereveg f_KV4 er felles for BKS1 og eiendommen 51/14.

Gangveger, o_SGG

a) Offentlige gangveg o_SGG skal opparbeides med minimum 2,0 meter bred
gruset gangsti med bro/klopp over bekken.

b) Det skal etableres en gangveg mellom BKS2 og naerlekeplass
(f_BLK)/snuhammer i 0_SKV2 med en gangbro/klopp over bekken. Denne
gangvegen skal vaere universelt utformet. Gangvegen skal sa viderefgres vest
for bekken mot gang- og sykkelveg (0_SGS2). Denne delen av gangvegen skal
utformes slik at den i stgrst mulig grad far en akseptabel stigning med
hensyn til universell utforming.

DETALJREGULERING FOR SKOGLUND @ST - PLANBESTEMMELSER

Side 10 av 12

85



§7

GRONNSTRUKTUR

§7.1

Grennstruktur

§ 7.1.1 Bla/grennstruktur, B/G

Omrade o_B/G er avsatt til offentlig bla/grennstruktur. Innenfor omradene skal det
ivaretas eksisterende og etableres naturlik vegetasjon, slik at omradet framstar som
en naturlig randsone/vegetasjonsskjerm. Nadvendig skjotsel ma gjennomfares for a
oppna og ivareta et slikt uttrykk. For & knytte ganglinjene i omradet sammen skal
det etableres gangveg gjennom grgnnstrukturomradene som vist i illustrasjonsplan.

§ 7.1.2 Kombinert grennstruktur/fordrgyningsanlegg, o_GAA

Innenfor omradet kan det etableres fordrayningsbasseng, ev. terrassering for a
bremse vannets hastighet og blagrennstruktur som ivaretar behovet for fordrgyning
og transport av overflatevann produsert innenfor planomradet.

Fordrgyningsbassengene skal framsta som grenne flater ved normalvannstand, og vil
kun ha vannspeil i flomsituasjoner. Generell bestemmelse for Grannstruktur
gjelder.

§8

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED STRANDSONE

§ 8.1

Bruk og vern av sjo og vassdrag

§9.1.1 Bekkedrag, o_V

Eksisterende bekkedrag er til dels omlagt pa plankartet og det skal utferes
sikringstiltak mot flom og utgraving. Eksisterende randvegetasjon tas vare pa sa
langt det er mulig.

§9

HENSYNSSONER

§9.1

Sikringssone - Frisiktsone, H140

| frisiktsonen skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og
gjenstander (herunder parkering) slik at disse ikke rager mer enn 0,5 m over
tilstatende vegers niva. Gjerder i ikke sikthindrende utfgrelse kan likevel tillates
med hayde opp til 0,8 m over tilstatende vegers niva. Likeledes kan enkeltstaende
oppstammede traer inntil 15 cm i diameter som ikke hindrer sikten tillates.
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§ 9.2 Faresone - flomfare, H320
| omradet avmerket med flomfare skal det ikke etableres nye bygninger og anlegg.
Vassdrag skal sikres mot flom og erosjon og kantvegetasjon skal reetableres. Det
skal legges vekt pa a gjenskape mest mulig naturlige forhold, med gjennomtenkte
bla/grenne lasninger. Alle vassdragskryssinger ma utformes og plasseres slik at de
ikke farer til uheldige vassdragstekniske konsekvenser. Dette gjelder seerlig ved
kryssing med gangveg, ny kryssing dimensjoneres for 200 ars flom + klimapaslag.

§ 9.3 Faresone - Hoyspenningsanlegg, H370
| omradet avmerket med flomfare skal det ikke etableres nye bygninger og anlegg.
Vassdrag skal sikres mot flom og erosjon og kantvegetasjon skal reetableres. Det
skal legges vekt pa a gjenskape mest mulig naturlige forhold, med gjennomtenkte
bla/grenne lasninger. Alle vassdragskryssinger ma utformes og plasseres slik at de
ikke farer til uheldige vassdragstekniske konsekvenser. Dette gjelder seerlig ved
kryssing med gangveg, ny kryssing dimensjoneres for 200 ars flom + klimapaslag.

§ 9.3 Steysone, (H220)
Boliger innenfor staysone ma skjermes mot vegtrafikkstay i henhold til
Miljeverndepartementets retningslinje T-1442, eller senere vedtatte
forskrifter/retningslinjer som erstatter disse.

RETNINGSLINJER

Automatisk freda kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk freda kulturminner, skal
arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa fem
meter, jf. lov om kulturminne § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at disse kan gjennomfare en
befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfares og eventuelt vilkarene for dette.

*hkhhkkhhhhhhhd
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 51

Bnr: 222

Fnr: 0

Snr: 8

Adresse: Vestre Totenveg 259C, 2817 GIJ@VIK

Hj.haver/Fester:

—=>

GIQVIK
KOMMUNE

Dato: 23/4-2026 Sign:

Malestokk
1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.




SITUASJONSKART

Gnr: 51 Bnr: 222 Fnr: 0 Snr: 8
Eiendom:
Adresse: Vestre Totenveg 259C, 2817 GIJ@VIK

Hj.haver/Fester:

GIQVIK Dato: 23/4-2026 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1887614/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-23 09:13

Sgknad om seksjonering

Side 2 av 19

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

2o GieVIC O o PR\D GWVK

Kontaktperson

M@\ Tra s el

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kemmunen. Dette kan vare den som eier eiendemmen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaverenie).

Nawvn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Gjevik boligstiftelse 988024090 morten.korslund@gjovik-boligstiftelse.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
PB 1198 Sentrum 2806 GI@VIK 95092320

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3407 GIBVIK 51 222

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
i Bl : oL ibd Al A P BT P TN T, I K L som brak)
988 024 090 GI@VIK BOLIGSTIFTELSE 1/1

4. Spknad (snsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sskes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal

nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon balig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmélingsforretning)
5N = samleseksjon naering

S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- |5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-

mil | (teller) areal mal | (teller] areal mil | {eeller) areal mil | {teller) areal mal | (teller) areal

=] 1 B |13 5 37 49

2 |B 1 B |14 26 38 50

2B 1 B |15 27 39 51

4 | B 1 B |16 28 40 52

B 1 B 17 29 41 53

& (|KB 1 B |18 30 42 54

F A ) 1 B |19 31 43 a5

8 | B 1 B |20 32 a4 56

9 | B 1 B |21 33 45 57

10| B 1 B |22 34 46 58

11| B 1 B |23 35 a7 59

12| B 1 B |24 36 48 60

Sumi tellere] 12 Nevner=|12

e R, #4977

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1887614/200 Side 3 av 19

M Kartverket  aptesteringstidspunkt 2026-04-23 09:13

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
innehalder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameisandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) hver seksjonseier har enerett til § bruke en bruksenhet

b) IZ' hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsartt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kemmunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

(]

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom

eller

[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

WAL T AV .
o Bay T L %&%

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1887614/200 Side 4 av 19

Attesteringstidspunkt 2026-04-23 09:13

Vedlegg som skal fglge spknaden

a)

b)

<}
d)

L]

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendegrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter
Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gér ut pd at eiend ikke kan di 25 over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlasningen

10. Underskrifter
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
v Gjovik ,Qé/é _Q/‘/ MORTEN KORSLUND
¢
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted Eé date _I"I']'erhrndshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelsha\rérs underskrift Gj.e;lt.a. navn med blokkbokstaver &
| Sted og dato Hiemmelshavers underskrift “Glenta navn med blokkbokstaver i
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
TRTI TR S Bl | v L LS B Ll SN SR P L TR I T Lt PR L S T
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kemmunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) [5A] Brevmed orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

LYo} G e | Yt

| Underskrift Stempe

Mool gt p— | WSS

wrG

Dato

ﬂ/ / ;
S Tk o

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side 3avd
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= Cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 2024/1887614/200 Side 5 av 19
Attesteringstidspunkt 2026-04-23 09:13
4, Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Til
nummear | B = Boligseksjon [omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsbaliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning 7
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn [krever cppmalingsforretning)
5B = samleseksjon balig BG = tilleggsareal i bygning og grunn [krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nazring -
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mél | [teller) areal mal | (taller) araal mal | [teller) areal mil |iteller} areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 | 157
62 \ 86 110 134 158
63 87 111 /’( 135 159
64 \aQ 12 136 160
65 89 13 & 137 161
66 90 \ 114 138 162
67 91 1154 139 163
68 92 \\ 116 140 164
69 93 % 1w 141 165
70 94 kY 118 12 166
71 95 / \ 119 143 167
72 96 120 184 168
73 97 My 145 169
74 98 AN 145 170
75 gg/; 123 \ 147 mn
76 /w 124 \ 148 172
77 101 125 o 149 173
78 / 102 126 \\ 150 174
79 103 127 \ 151 175
20 / 104 128 152 176
Bl / 105 129 \éa 177
82 106 130 154 178
83 / 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telleres] Newner =
Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava



Attestert kopi av dok.nr. 2024/1887614/200 Side 6 av 19
B Kartverket 5o cteringstidspunkt 2026-04-23 09:13

T

4. Sgknad (#nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt | eizrsaksj slik det fremgdr av fordelingsli nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdi Sameiebrok (teller) Tilleggsareal

B= ogsh | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tillaggsaraal i bygning

N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet, G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingslorretning) |

5B = samleseksjon bolig BG = tillaggsareal | bygning og grunn {krever oppmélingsforretning) |

SN = samleseksjon narring |
5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |

midl | freller) areal mél | (teller) areal mal | [teller) areal mdl | [teller) areal midl | {veller) areal |
61 85 109 133 157 I
62 86 110 134 158 I
63 87 111 135 159 [
64 BB 112 136 160 I
65 89 113 137 161
66 390 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
55 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 118 143 167
72 96 120 144 168
73 97 jE 145 169
74 98 122 146 170
75 59 123 147 171
76 100 124 148 172
77 1 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 1m 158 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Newner =
4
Dato [ Innsenderens underskrift 7 /‘;,1///
v

2/6 -7 : KW/ leal A

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdeparternentet med hjemmael i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedava
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= W Attestert kopi av dok.nr. 2017/28585/200 Side1av s
By Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-04-22 13:03
lo)09859-Y
8 Lo
Eidsiva Nett AS I""‘.\

Postboks 4100, 2307 H 'd 2
gt Eidsiva

360: 16/02989-2

AVTALE OM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED

FRITTSTAENDE NETTSTASION

Mellom Eidsiva Nett AS (nedenfor kalt EN) og Gjevik kommune, som eier og
hjemmelsinnehaver av gnr. 51 og bnr. 14 , i Gjevik kommune (nedenfor kalt
grunneieren) er det inngétt slik avtale om rettighetserverv for plassering av
fordelingstransformator med tilhgrende apparater, hgy- og lavspennings-kabelanlegg
(nedenfor kalt nettstasjonen).

Plassering av nettstasjonen pa ovennevnte eiendom er vist pa tegning nr. 1, datert
04.10.16.

Nettstasjonens areal er om lag 4,5 m? og nettstasjonens hgyde over marken vil vare
maksimalt 2 m.

Lengden av kabeltraseen over eiendommen er ca. 330 meter.

For de elektriske anleggene gjelder de bestemmelser som er fastsatt i "Forskrift om
elektriske forsyningsanlegg med veiledning (FEF 2006)" eller senere forskrifter som
erstatter disse.

1. ENs RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold, ombygging og fornyelse

Grunneieren gir herved EN stedsevarig rett til 8 bygge, drive, vedlikeholde, ombygge og
fornye en nettstasjon pd eiendommen.

EN bekoster og foretar bygging av nettstasjonen, som skal veere forelagt for, og godkjent
av bygningsmyndighetene.

EN utfarer og bekoster alt vedlikehold av nettstasjonen.

EN har rett til bygging, drift, vedlikehold, ombygging og fornying av eventuelle andre
installasjoner for infrastruktur enn elektrisk nett, forutsatt at dette ikke medfarer
utvidelse av arealer, eller andre erstatningsbetingede endringer i det tekniske anlegget.

Grunneier varsles for arbeidet igangsettes.

1.2 Transport og ferdsel

EN har rett til &8 bruke ndvaerende og framtidige veier som grunneieren eier pa
eiendommen, samt rett til ngdvendig fremkomst over eiendommen for gvrig, for utpvelse
av de i avtalen nevnte rettigheter. Rettighetene omfatter ogsd utbedring av eksisterende
veier for ENs regning.

Skader, herunder ekstraordinzer slitasje, pd veier og/eller eiendommen for gvrig, som
matte oppstd pd grunn av ENs transport og ferdsel, er EN ansvarlig for 8 rette opp.

Ordinaert vedlikehold av veier er EN ikke ansvarlig for. P& den annen side er grunneieren
- veieieren - ikke forpliktet til & vedlikeholde, eller opprettholde de veier som EN erverver
rett til 3 benytte.

All ferdsel skal skje med minst mulig ulempe for grunneieren.
1.3 Opprydding
EN plikter 3 rydde opp etter seg pd anleggsstedet.

Doknr: 28585 Tinglyst: 10.01.2017
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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1.4 Byggeforbud mv.

Grunneier har ikke rett til 8 foreta noen form for bebyggelse, oppfylling av masse, eller
andre tiltak som kan vzere til skade, eller hinder for driften og vedlikeholdet av
nettstasjonen, uten forutgdende skriftlig tillatelse fra EN.

Byggeavstanden til nettstasjonen er i henhold til forskriften (FEF 2006).
2. ANDRE RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Eiendomsrett til grunn

Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen, og kan fritt disponere denne til
dyrking, beiting, transport og lignende, dog med de begrensninger som felger av denne
avtalen og gjeldende lover og forskrifter.

2.2  Arbeid nzr nettstasjonen

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for den skade han, eller
noen som utfgrer arbeid pﬁ hans vegne, pafgrer nettstasjonen, ved for eksempel
sprengningsarbeid, nedsetting av gjerdestolper, graving eller terrengforandring mv.

For slike arbeider iverksettes skal grunneier varsle EN, som snarest og senest innen 5
virkedager, anviser eller iverksetter nodvendige sikkerhetstiltak. Kostnader EN har ved &
bistd med sikkerhetstiltak, baeres av EN.

N3r grunneier har iverksatt de anviste tiltak, er grunneieren ansvarsfri.

Dersom EN ikke varsles, og/eller de anviste tiltak ikke fglges, kan grunneier bli ansvarlig
etter alminnelige erstatningsregler.

2.3 Avvikling av nettstasjon/bortfall av behov for nettstasjon

Dersom ENs behov for nettstasjonen faller bort, skal EN fjerne nettstasjonen for egen
regningo, samt de deler av kabilanlegget som er til vesentlig ulempe for grunneier. EN
plikter a rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

3. ERSTATNING

3.1 ENs rettigheter

EN skal ikke betale noen erstatning for rettighetene etter avtalens pkt 1.1 og 1.2.
3.2 Ulempeerstatning

EN skal ikke betale noen ulempeerstatning.

3.3 Anleggsskader

Skader EN matte forarsake under anleggsarbeidet, eller senere, som pafgrer grunneier et
okonomisk tap, og som det ikke er tatt hensyn til i denne avtalen, utbedres eller
godtgjeres etter szerskilt avtale.

4. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Overdragelse

EN kan overdra sine rettigheter og plikter etter denne avtalen til andre selskaper.

Oppdatert 4. februar 2016 Side 2 av 3
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4.2 Tinglysing

Grunneier samtykker i at avtalen kan tinglyses som heftelse p& eiendommen(e). EN
betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

Ved oppher sletter EN de heftelser som matte ligge pa eiendommen som skyldes
anlegget. EN bekoster dette.

5. SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Avtalen inneholder ingen saerskilte bestemmelser.

6. UNDERSKRIFT

Denne avtalen er utstedt i 2 - to - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar.

Sted!datc:h?/a/fﬂ;’?’g I%/é’ Han':nar/dato ‘-.ffl ‘3{0’}
B Tlfehg e Sadln”

Eidsiva Nett AS
Org.nr. 981 963 849
Simen Sandbu

Eidsiva Nett AS
Org.nr. 981 963 849
Ronny Hatterud

Gjevik kommune v/ordfarer
Org.nr 940 155 223

Saksbehandler: Cathrine Kristiansen Lund

Prosjektnummer: 19167841
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GJOVIK KOMMUNE

Byggesak
Delegert sak
57/2024
Norgeshus AS
Postboks 161
7223 MELHUS
Deres ref.: Var ref.: Vedtaksdato:
21/7309 - 22 / AGJO 22.01.2024

51/222 - Vestre Totenveg 251, GI@VIK - Ferdigattest for en firemannsbolig og en sportsbod

Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Vestre Totenveg 251 51 222
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver
Norgeshus AS Gjgvik Boligstiftelse
Postboks 161 Postboks 1198 Sentrum
7223 MELHUS 2806 GI@VIK
Vedtak

Kommunen gir ferdigattest for oppfgrte firemannsbolig med bygningsnummer 301109594 og
sportshod med bygningsnummer 301109632 i trad med sgknad datert 12.01.2024, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Ferdigattest gis pa bakgrunn av ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften § 8-1. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa kommunens avslutning av saken.

Andre forhold
Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan palegge utbedring av eventuelle mangler

eller feil i prosjektering og utfgrelse, i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3
syvende ledd.

Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjonen om tiltaket i fem ar etter gitt ferdigattest.

Ingen deler av tiltaket kan brukes til annet formal enn det som kommer frem i gitte tillatelser.

Kontoradr.:  Kauffeldsplass 1 TIf: 611895 00 Bank: 1813 64 45800
Postadr.: Postboks 630, 2810 Gjgvik Foretaksnr.: 940 155 223
E-post: postmottak@gjovik.kommune.no Hjemmeside:  www.gjovik.kommune.no

109



Opplysninger i byggesaken
Vedtak om dispensasjon fra krav om antall boenheter og byggegrense, samt tillatelse til oppfgring av
en firemannsbolig og en sportsbod ble fattet den 16.11.2021 i administrativt vedtak nr. 832/2021.

Det spkes na om ferdigattest for byggene. Sgknad er datert 12.01.2024.
Du kan klage pa vedtaket

Frist for a klage pa vedtaket er tre uker. Skriftlig og begrunnet klage sender du til: Gjgvik kommune
v/byggesaksseksjonen, Postboks 630, 2810 Gjgvik eller e-post postmottak@gjovik.kommune.no.

Adressemerker
Husnummerskilt og eventuelt adressemerke ma monteres pa et godt synlig sted pa eller ved
inngangsdgren. Dette er huseieren sitt ansvar.

Ta gjerne kontakt med oss
e Har du spgrsmal om vedtaket, ta gjerne kontakt pa telefon eller e-post til undertegnende.
e Pa kommunens nettside finner du informasjon og skjemaer — www.gjovik.kommune.no

Med hilsen
Pal Arne Bustad Gunvor Jgranli
Virksomhetsleder Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Gjpvik Boligstiftelse Postboks 1198 Sentrum 2806 GI@VIK
Mottakere:
Norgeshus AS Postboks 161 7223 MELHUS

Side2av2
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MERKNADER

er angitt fra fra Ambita,
Norgeshus AS er ke ansvarilg for eventuelle fell | kartdata.

Angitte hayder er estimert etter karidata fra Ambita,
Arealutnyttelse:

Areal BKS1: 3 181,6 m?

BYA Firemannsbelig, trinn 1 (3- og 4-roms): 2 x 215,8 m?= 431,6 m*
BYA Firemannsbosg, trinn 2 (4-roms): 229,1 m* m
ﬂt?ﬂﬂvﬂi\ﬁi 1916 m? +25 m* 367 m?

38,6 + 38,6 + 36,7 m? =113,9 m?
BYA Renovasjon: ca. 36 m? =36 m?

TOTAL BYA: 1177,6 m*
S BYA: (1177,6m/ 31816 m*) * 100 =37 %
——— Tordrgren

|
I 08111 tegm i fee imgang s
Index Dato_Beskriveise sign ko
[OvGGEROMMINE: RN [rosTha: POSTSTIO:
Gjovik ‘ si222 |
T T
Skoglung BKS1
e A OTROLERT A | paTo: 7.
as | ss¢ 27.09.21 l A3 ‘
v pr—
Skoglund BKS1 trinn 2 21-0483
TEGAINGEN VISER. | vecuan e
Situasj BKS1 ARK-1-0-01
s i e5Tone
| Bygg: 1:500
[r——
Gjovik Boligstiftelse
BYGGEFIRMA:
NORGESHUS
’l Renningen
_ 1:500 Situasjonsplan Byggtjenester AS
S —
e s Ay Lo
NORGESHUS AS. TEGNTVGER SKAL JCE RENYTTES UTEN WAR TALATISE. A
TGAINGEN GILCCR IEAF SON ARBIITSTIGATIG.
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er angitt fra

Arealutnyttelse:
Aread BKS1: 3 181,6 m*

BYA Firemannsbobg, trinn 1 (3- og 4-rems): 2 x 215,8
BYA Firemannsbokg, trinn 2 (4-roms): 229,1 m*

BYA Parkering:  19x18 m? +25 m*

BYA Sportsboder: 38,6 + 38,6 + 36,7 m?

BYA Renovason: ca. 36 m?

TOTAL BYA

% BYA: (1177,6m’ / 3 181,6 m*) * 100

fra Ambi

Angitte hoyder er estimert etter kartdata fra Ambita,

1177,6 m*
=37 %

ta,

MNorgeshus AS er sike ansvariig for eventuelle fell | kartdata.

367 m?
13,
36 m!

Tegaing skal kun ses Som prinsipPSKisse. EndeNg vaky og
plassering av lekeutstyr, benker, avfall, markvelegg 0g evt.

beplantning e ikke ovklart.

8 001131 speraer cg e ares o fokes ueseponoiotares (AL |
sign  Konkr.

|index Dato Beskriveise

mi= 431,6 m*
=229,1

Gjevik Boligstiftelse

P

"
NORGESHUS

| | iveevion. 06 mrTeovTORET WomsE s 43, 7813

Renningen

Byggtjenester AS

o, TR MO, T 7283

e w
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MERKNADER:
Ambita,

er angitt fra fra
Norgeshus AS er ke ansvarilg for eventuelle fell | kartdata.
Angitte hoyder er estimert etter kartdata fra Ambita,
Arealutnyttelse:
Areal BKS1: 3 181,6 m?

BYA Firemannsbolig: 2 x 215,8 m? =431,6 m’
=240 m?
=421 m?
2 =1372m*
BYA Renovasjon: ¢a. 18 mé =18m?
TOTAL BYA: 12478 m*

S BYA: (12478 m*f 3 181,6 m?) * 100 =392%

[Tegning skal kun ses som prinsippskisse. Endelig valg og
plassering av lekeutstyr, benker, avfall, markvelegg 0g evt.
beptantning er ikke avilart.

11 [
[ 1 L1

;I 081,11 Soiutmen o skt e o ltes sspohiaresl A8 |
|index Dato Beskriveise signKontr.
[OvGGEROMMINE: “m’ /TR o [eesTsTID:
Giovik 517222 |
e T
Skoglung BKS1 1
Lo | WonTROCLERT A [ pato: [romear. 1
ALB | SSF 127.09.21 | A3 ‘
e kI
Skoglund BKS1 trinn 2 21-0483
TEGNINGEN VISER. ‘lm LS
Utomhusplan 1_300 ARK-1-0-06
STATUS - Testons:
| Byggemeldi 1:300
TUTANS VR
Gjovik
srGeanEs

o~
NORGESHUS

Renningen
Byggtienester AS

VNI 0% ARKITIXTXONTOREY WORGESHGS A5, 78141, 7223 IS, TLF 723380 60
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| R,
" Ak |
TEGNINGEN GILDER IXKE 50N ARSEIDSTEGNTNG. |
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MERKNADER:

Arealutnyttelse:
Aread BKS1: 3 181,6 m*

BYA Firemannsbelig: 2 x 2158 m?* =431,6 m’

= 240 m?

=421 m?

=1372m
BYA Renovasjon: ¢a. 18 mé =18m?
TOTAL BYA: 12478 m*

S BYA: (12478 m*f 3 181,6 m?) * 100 =392%

[Tegning skal kun ses som prinsippskisse. Endelig valg og
plassering av lekeutstyr, benker, avfall, markvelegg 0g evt.
beptantning er ikke avilart.
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MERKNADER:

jon er angitt fra fra Ambita,
Norgeshus AS er ikke ansvarlig for eventuelle feil i kartdata.

Angitte hoyder er estimert etter kartdata fra Ambita.

Arealutnyttelse:

Areal BKS1: 3 181,6 m?

BYA Firemannsbolig, trinn 1 (3- og 4-roms): 2 x 215,8 m?= 431,6 m?
29,1 m?

BYA Firemannsbolig, trinn 2 (4-roms): 229,1 m?
BYA Parkering: 19x18 m? + 25 m?
BYA

1:500 Situasjonsplan

38,6 + 38,6 + 36,7 m?
BYA Renovasjon: ca. 36 m?

[ TOTAL BYA: 1177,6 m?
% BYA: (1177,6m?/ 3 181,6 m?) * 100 =37%
——— Tomtegrense.
- N

——————— Omriss byag
(] akfiate nytt tiltak

| — T

| e— U
[ exsisterende bebyagelse

B [esos. vs e
A [oa.11.21]angitt pilfor inngang e
|Sign _ [Kontr.
(GNR/BNR POSTNR: POSTSTED:
Gjovik 51/222
ADRESSE: MoH:
Skoglund BKS1

TEGNET AV: YONTROLLERT AV: | DATO: FoRAT:
|ALB | SSF 27.09.21 | A3 |
PROSIEXT: PROSIEKTNA -
Skoglund BKS1 trinn 2 21-0483
TEGNINGEN VISER: TEGNING NR.
Situasjonsplan BKS1 ARK-1-0-01
STATUS: MALESTOKK:
By Idi 1:500
TILTAKSHAVER:
Gjevik Boligstiftelse
BYGaEFTRMA:

P
NORGESHUS

Ronningen
Byggtjenester AS

INGENIGR. 0G ARKITEKTKONTORET NORGESHUS A5, P8 161, 7223 MELHUS, TLF: 7285 69 00

E.

v
TaTELSE.

TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.
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(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 13-0158/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Vestre Totenveg 259C 2817 GJ@VIK
Matrikkel: Gnr 51, bnr 222, snr 8 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Camilla Lindstad

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Nordvik Bygdgy Allé
c.lindstad@nordvikbolig.no
909 15 649



