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Nakkelinformasjon

Klassisk, nyoppusset og utrolig fin 3/4-
roms leilighet med balkong og hay
standard. V. vann inkl. Ingen dok.
avgift.

Prisantydning 8200 000,-
Omkostninger 1380,-
Totalpris 8 541 380,-
Fellesgjeld 340 000,-
Fellesutgifter pr. mnd 5794,
BRA-i 87 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1894
Eierform Andel
Kort fortalt

En lys, klassisk og gjennomfgrt 3/4-roms leilighet
pa Kampen. Leiligheten holder en
gjennomgaende god standard da hele leiligheten
er pusset opp i 2024/2025 med gjennomtenkte
farge- og materialvalg. Standarden er hgy, med
en perfekt kombinasjon av klassiske mot det
moderne.

Originalt tregulv

Genergs takhgyde

2 soverom + kontor

Gode lysforhold og utsikt

Nytt elektrisk anlegg m/ smartstyring via Plejd
Mange, store vindusflater

Felles takterrasse og forhage

Utrolig fint bad, pusset opp i 2024

Stukkatur, rosett og 17 cm hgye fotlister

Stort, separat kjgkken fra Epoq med benkeplate i
stein

Ny balkong fra 2025 med hyggelig utsikt mot
indre gardsrom

Kampen er et utrolig hyggelig og veletablert
boligomrédde med fine greantomrader, hyggelige
kaféer og kort vei til sentrum
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Hyggelig utsikt fra kjgkken
og balkong mot
neeromradet. Her ser man
de sma trehusene samt.
Kampen Kirke.

Balkongen fungerer som en
forlengelse av kjgkkenet om
sommeren.

18

Doble dgrer, som begge kan
apnes, tar deg med ut pa
den nye balkongen.
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Balkongen er av god
stgrrelse og ble montert i
2025.

Det er lagt pen
fiskebeinsparkett pa
kjgkken.

Legg merke til de stilige,
vegghengte lampene og
benkeplaten i stein som er
trukket opp pé veggen.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
29-0039/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Hglandsgata 2B, 0655 OSLO

Gnr 231, bnr 31, snr15 i Oslo kommune

Andelsnr13 i HOLANDSGATA 2 BRL, org.nr. 931807226

Selger
Silje Raise

Kjgpesum og omkostninger
8200 000,- (Prisantydning)
340 000,- (Andel av fellesgjeld)

8 540 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8 541 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 550 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
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Byggear
1894

Etasje
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4

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 87 kvm
BRA-e: 8 kvm
Totalt BRA: 95 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

Leilighet

4, etasje:

BRA-i: 87 kvm. Entré, stue, arbeidsrom, baderom,
soverom 1, soverom 2, kjgkken, gang og spisestue.
Total BRA: 87 kvm.

TBA: 4 kvm. Balkong.

Underetasije:

BRA-e: 8 kvm. En kjellerbod péa ca. 6 kvm og en bod i
trappeoppgang pa ca. 2 kvm.

Total BRA: 8 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
3-D skannet areal: Boligens areal er beregnet med 3D-
laserskanner fra Leica som gir en garantert ngyaktighet
innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022,

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet av undertegnede. Det
er bruken av rommet pé befaringstidspunktet som avgjar
hva det defineres som.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f&
betydning for takstmannens valg.

MERK: Det minste soverommet er oppmalt til 6,59m2
som er mindre enn dagens anbefalte stgrrelse for rom til
varig opphold. "For boenhet anbefales et minste areal pa
7 m2 for rom for varig opphold. Kilde: Byggteknisk
forskrift (TEK10), § 12-7. Krav til rom og annet



oppholdsareal.’

Innhold

Leiligheten ligger hayt og fritt til i byggets 4. etasje og
bestar av gang, to soverom, kjgkken, stue, kontor og bad.
Utgang fra kjgkkenet til en herlig balkong pé ca. 4 kvm. |
tillegg disponerer leiligheten en stor kjellerbod pa ca. 6
kvm og en bod pa ca. 2 kvm i trappeoppgangen (en halv
trapp ned).

Videre har man tilgang til en felles takterrasse, forhage
med gressplen og en bakgard som etter planen skal
oppgraderes.

Utvendig sykkelstativ og barnevogner kan forelgpig
plasseres i portrommet.

Standard

GANG

Innbydende og praktisk entré med god plass til
oppbevaring i plasstilpassede garderobeskap. Praktisk
med nyere callinganlegg fra Defigo slik at man kan dpne
opp via telefon. Sikringsskapet er plassert i
mellomgangen utenfor leiligheten. Sikringsskap med
automatsikringer. Det ble montert nytt, elektrisk anlegg i
2023/2024.

Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og har adkomst via
felles trappeoppgang. Nar man kommer inn hovedporten
er det fgrste der til venstre og s opp i 4. etasje. Utenfor
leiligheten er det en liten mellomgang som deles mellom
denne leiligheten og en annen leiligheten som for tiden er
under rehabilitering. | falge selger og dokumenter
publisert pa byggesak hos Plan og Byngningsetaten vil
ikke leiligheten ha hoved-inngangsdgr her.

STUE

Utrolig lyst og hyggelig oppholdsrom med mange, store
vindusflater. Her har man god plass til spisebord,
sofagruppe og gnsket TV-mgblement. Praktisk med stor
apning mellom stue og kjgkken. De mange store
vindusflatene slipper inn godt med naturlig lys. Originalt
tregulv som er slipt og behandlet. Listverk er i treverk,
fotlister er spesialbestilt fra Sverige, i tidsriktig stil fra
1800-tallet- 17 cm hgye.

Original stapejernsovn som er renovert: "Drammens
jernstgberi no12", tidsriktig fra byggear.Pipelgpene i
borettslaget ble rehabilitert i 2021 med nytt stalrgr.

Alle lamper/lysbrytere er koblet opp til et system som
heter Plejd, og kan om gnskelig ogsé styres via app.

KJ@KKEN

Moderne og pakostet kjgkken med to spiseplasser og
utgang til balkong. Kjgkkeninnredning fra Epoq med
glatte fronter og kompositt/stein benkeplate. Legg merke
til at benkeplaten er forlenget opp péa veggen som gir et
eksklusivt utrykk. Stilige vegglamper som gir rommet
saerpreg og koselig stemning. Det er spesiallaget en stilig
hylle med buer, samt en barlgsning med plass til to stoler.
Det er lagt fiskebeinsparkett pé kjgkkengulv. Underlimt
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stalkum med blandebatteri. Integrerte hvitevarer som
micro, kjgl/frys, oppvaskmaskin, pakostet platetopp med
integrert kullfilter og stekeovn. Det er montert automatisk
vannstopper. Kjgkkenet er helt nytt i desember 2024.

BALKONG

Utgang fra kjgkkenet til en herlig balkong med god plass
til utemgbler og grill. Balkongen var ny i 2025 og vender i
sin helhet mot indre gardsrom. Balkongen fungerer som
en forlengelse av kjgkkenet om sommeren. | fglge selger
har balkongen noe morgensol.

TO SOVEROM

Leiligheten har to romslige soverom. Begge rommene har
god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap.
Hovedsoverom av god stgrrelse med stort vindu og
genergs takhgyde. Naturlig plass til dobbeltseng og
nattbord, samt spesialtilpasset garderobelgsning som er
laget i klassisk stil. Det er ogsa plass til & sette inn
skrivebord eller ekstra kommode hvis det er gnskelig.

Soverom |l er i dag innredet som soverom/gjesterom.
Stort vindu som gir godt med naturlig lys. Det er god
plass til dobbeltseng, skrivebord og garderobeskap som
medfalger. Begge soverommene vender mot rolig gate.

BAD

Romslig og utrolig fint bad med downlights og
gulvvarme. Stilig med bla detalj-fliser i dusj, samt 60x60
fliser og malte vegger. Rommet er innredet med
dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer, servant i
innredning, speil med lys, opplegg for vaskemaskin og
vegghengt toalett. Felles varmtvannstanker i bygget. Det
er naturlig oppdriftsventilasjon i baderommet. Badet er
renovert i 2024/2025. Utfgrt av Norsk Ragrservice AS, A-
Membran AS og FFSE AS. Dokumentasjon er fremvist for
takstmann. Praktisk med inngang til badet fra
mellomgang, like ved soverommene.

Se tilstandsrapporten for ytterligere opplysninger og
detaljer.

Parkering

Mulighet for leie av garasjeplass i omréadet dersom man
gnsker det, sjekk for eksempel Finn.no og garasjeplasser
til leier hvis det er gnskelig. Det er mange kommunale
ladere til EL-bil i gaten nedenfor bygéarden.

Ellers er det tilrettelagt for beboerparkering i omradet.
Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere
dagnet rundt - ogsé utover det som er maksimal
parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar
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El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

- Balkong satt inn i 2025.

- Sentral brannvaslingssystem installert i 2025.

- Totalrenovering av bad med nytt rgropplegg, membran,
fliser og baderomsmgbler. Gjennomfart i 2024/2025.

- Nytt kjgkken m. nye hvitevarer installert i desember
2024

- Original st@pejernsovn som er renovert: "Drammens
jernstgberi no12", tidsriktig fra byggear.

- Listverk er i treverk, fotlister er spesialbestilt fra
Sverige(far ikke i Norge) i tidsriktig stil fra 1800-tallet- 17
cm hgye.

- Originale flgydgrer som er pusset ned, restaurert med
originale hengsler og laskasse.

- Originalt tregulv der gulvet var mulig & bevare.

- Utskiftning av alle glass i alle vinduer.

- Nytt elektrisk anlegg - smartstyring Plejd

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)? SVAR: 1.
september 2024

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

SVAR: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Badet er totalrenovert i 2023/2024. Utfgrt av
Norsk Rgrservice AS, A-Membran AS. og FFSE AS

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

SVAR: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Utfgrt av A-Membran AS

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

SVAR: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Utfgrt av Norsk Rarservice AS, A- Membran of
FFSE AS.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? SVAR: Ja,
fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Peis er
montert og meldt inn til brann og redningsetaten. Utfart
av Syljesets antikke ovner. Balkong er installert i 2025,
utfgrt av Balkongteam AS.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

SVAR: Ja. Foreligger det en samsvarserkleering? SVAR:
Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utskiftning
av hele det elektriske anlegget. Smartstyring av lys via
Plejd. Utfgrt av Euro Elektro AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
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SVAR: Ja. Nar ble kontrollen utfgrt? Sluttkontroll utfert av
Euro Elektro AS i desember 2024.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

SVAR: Ja, bade fagleert og ufagleert. Firmaets navn og
beskrivelse av arbeidet: Nytt kigkken med nye hvitevarer
ble montert i desember 2024. Det ble skiftet glass i
samtlige vinduer i 2025. Utfgrt av Pedersen Glasservice
AS. Originalt tregulv slipt i desember 2024.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

SVAR: Ja. Beskriv: Originalt tregulv med noe skjevheter,
men det har ikke merkbart for oss.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilharende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende. SVAR: Ja. Beskriv: Har vaert observert et tilfelle
av mus i kjelleren. | etterkant av dette er hele bygningen
sikret for mus/rotter og vi har inngéatt avtale om lgpende
kontroll. Ikke veert oppdaget igjen siden.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende? SVAR: Ja. Hvilket dokument
og nar er malingen foretatt? Maling foretatt i 2024 da vi
kjgpte leiligheten. Leiligheten var da oppmalt til 85kvm
ihht takstrapporten.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/
byggegodkjenninger/ byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfgre endinger i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?
SVAR: Ja. Beskriv: Sameiets naeringsseksjon nr 2,
bodareal mellom de to oppgangene B/C er na godkjent
omgjort til to leiligheter. Disse skal innlemmes i
borettslaget ved ferdigstillelse og tilfgrer borettslaget
positiv likviditet. | tillegg er utbygger ogsa pliktig til &
dekke kostnadene til oppgradering av bakgard. Dette er
fint for borettslaget, se plan og bygg for mer info.

Boligen selges med boligselgerforsikring.
H-nummer: H-0401.

Bygningssakkyndig
Anders Bryhn

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har



fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt n@ye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

- Gjennomgéende andelsleilighet i klassisk bygard fra ar
1894.

- Leiligheten fremstar som lys og trivelig. Den har
gjennomgatt omfattende oppussing i perioden 2023 til
2025.

- Vinduer med treramme er fra 1979, disse gis TG2.

- Nye vindusglass ble montert i 2025, disse gis TG1.
Utfgrt av Pedersen Glasservice AS.

- Brann- og lydsertifisert inngangsdar fra 2023 med én
las.

- Balkongdgr fra 2025.

- Etasjeskiller: Originalt trebjelkelag.

- Dgrcalling.

- Internett.

- Felles brannvarslingsanlegg, ny i 2025.

- Lekkasjestopper: Pa kjgkken

- Komfyrvakt: Ja

- Sprinkleranlegg: Nei

- Innbruddsalarm: Nei

Falgende har fatt tilstandsgrad 2:

- Vinduer: Generell elde og slitasje av vinduer/handtak.
Enkelte vinduer subber mot vinduskarm.

- Overflater - originale tregulv: Originale tregulv gis TG2
pga. generell elde og slitasje. Stedvise sar/bruksmerker
ansees a ha ingen praktisk betydning mht. bruk.

- Original innerdgr: Original fyllingsdar. Ingen praktisk
bruk utover at dgrbladene kan lukkes mot hverandre.
Dgrene ansees a kun ha en estetisk funksjon. Elde og
slitasje. Tiltak: Ingen tiltak.

- Vannledninger: Det gis TG2 da hovedstoppekran for
boligen eri et fellesomrade. Tiltak: Ingen tiltak ansees
som ngdvendig men veer klar over forholdet.

- Baderom > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Andre tiltak: Ingen tiltak ansees som
ngdvendig

- Kjgkken > Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det anbefales
a montere en luftespalte i vinduet over balkongdgren
dersom mulig. Det er ikke luftespalte over vindu eller
annen lufteventil i rommet.

Falgende har fatt tilstandsgrad 3:

- Etasjeskiller: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde péa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Konsekvens/tiltak: For a fa
tilstandsgrad O eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
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en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Se tilstandsrapporten vedlagt i salgsoppgaven for mer
informasjon. Alle interessenter bgr pa generellt grunnlag
alltid lese igjennom tilstandsrapport og hele
salgsoppgaven med vedlegg fgr bud inngis.

Innbo og lgsere

Dette medfglger:

- Hvitevarer pa kjgkken.

- Alle fastmonterte lamper bade pa vegg og i tak, men
unntak av lysekrone i stue.

Dette medfglger ikke:
- Vaskemaskin.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
B-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.
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Oppvarming
Leiligheten har elektrisk oppvarming via panelovner,
vedovn i stue og gulvvarme pa bad.

Dersom rom varmer oppvarmingskilde pa visning vil det
heller ikke fglge med.

Informasjon om stremforbruk

Selger har oppgitt fglgende informasjon angédende
stremforbruk:

Det siste aret har vi brukt totalt 9 549 kWh, totalt ~12.000
kr totalt (rundt 1000kr i mnd --> Varierer fra 300kr pa det
laveste til litt over 2000 pa det aller hgyeste). Dette er
oppvarming av leiligheten helt uten vedfyring (vi har enda
ikke brukt peisen).

Vitegnet Norgespris i oktober mener jeg og jeg ser at
stremkostnaden januar i ar var ca 1000kr lavere enn
januar 2025. Vil tro at streamkostnaden i snitt lander en
del lavere i 2026 mpt norgespris.

Stramkostnader vil alltid variere fra husstand til husstand.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr5 794,- pr. mnd.

Inkluderer: Blant annet varmtvann, internett fra Telenor,
felles byningsforsikring, diverse drift og vedlikehold,
forretningsfgrer, renter pé fellesgjeld m.m.

Fordelt slik:
Felleskostnader: 4 014,-
Renter: 1431,-
Bredband Telenor: 349,-

Fellesgjelden som borettslaget har i dag er avdragsfritt til
ca. september 2028. Etter avdragsfriheten vil
felleskostnadene gke med at avdrag skal betales pa
lanet.

Det gjgres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
borettslaget kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1899 943,- pr. 2025

Sekundaerbolig: Kr7 599 773,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
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salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 16 (+ 3) andeler. Sa totalt snart 19
andeler.

- Forretningsfarer er Halden Boligbyggelag.

- Felles takterrasse, bakgérd og forhage. | forbindelse
med at det na etableres to enheter til i borettslaget
(tidligere bodomrade utenfor leiligheten) er utbygger
palagt oppgradering av bakgarden og det vil ogsa
etableres oppbevaring for sykler i kjeller. Barnevogn kan
forelgpig plasseres i portrommet, men pé tegninger av
bakgarden innsent til PBE fra utbygger vil det etableres
omrade med tak i bakgéarden til barnevogn.

- Felles varmtvannstanker i bygget.

Borettslaget ble opprettet i 2023 etter at tidligere eier
konverterte bygarden til et borettslag og solgte ut
samtlige enheter til nye andelseiere. Alle leilighetene har
stort sett blitt totalrenovert og de er na et fulltallig
borettslag. Dagens styre bestar av 3 styremedlemmer, 1
varamedlem og en styreleder.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret
har behandlet er vedlagt salgsoppgaven. Der finner du
ogsa oversikt over saker under arbeid og planlegging.

Borettslaget har nylig meldt seg inn i Huseierne, som
befarte bygarden tidligere i ar. Dette for & bista styret
med en vedlikeholdsplan for borettslaget. Rapporten og
vedlikeholdsplanen skulle vaere en ledesnor for styret i en
oppstartsprosess, ettersom det ikke var mye informasjon
om garden & oppdrive fra tidligere.

Under arsmgte 2025 ble fglgende sak vedtatt:

Legge plan for fremtidig takbytte:

Vedtak:

To andelseiere arbeider videre med & innhente tilbud pa
vedlikehold som holder i farste omgang. Styret arbeider
med & innlemme rehabilitering av taket i en
vedlikeholdsplan for de kommende arene. Styret
arbeider ogsé med en gkonomiplan for de kommende
arene hvor det planlagte vedlikeholdet hensyntas, samt
at styret ser pa mer kostnadseffektive Igsninger i denne



forbindelse.

Stearre vedlikehold og oppgradering:

- Rehabilitering av fasade og pipelap

- Oppgradering av kjellerareal med nye boder

- Felles brannvarslingssystem tilkoblet alle andeler
- Montert nytt callinganlegg fra Defigo

- Utbedring av membran pa private takterrasse

Informasjon fra styreleder den 11.06.2025:

Vi har hatt flere prosjekter i garden det siste aret hvor vi
blant annet har: installert brannvarslingssystem i alle
leiligheter, oppgradert rgr-anlegget i kjelleren, bygd opp
nye boder med ny inndeling i kjelleren, installert
varmekabler i takrenner, utbedret underlag pa alle private
takterasser ++. | forbindelse med disse arbeidene har vi
fortsatt noe utestdende som gjelder ferdigstilling av rar-
anlegg i kjeller. Det har ogsa dukket opp en mindre
lekkasje pé rar-strekket i B-oppgangen som vi holder pa
a lokalisere/kartlegge i samarbeid med
forsikringsselskap (dette gjelder da r@rstrekket pa den
andre oppgangen. | tillegg til dette jobber vimed a
reparere mindre lekkasjer fra taket lokalt. Utover dette
jobber vi med en mer langsiktig vedlikeholdsplan for
garden totalt sett - det har pa seneste generalforsamling
blant annet veert diskutert utskifting av tak, utskifting av
inngangsdgrer, overflateoppussing i fellesarealer,
fasadeoppgradering mm.

Vi har ogsa en naeringsseksjon som holder pa a
omdannes til det som skal bli andel 17,18 og 19 i blokka. |
forbindelse med omgjgringen av denne
naeringsseksjonen til bolig har utbygger fatt krav om &
utbedre bakgarden som en del av omreguleringsplanen.
Dette innebaerer at vi ogsé i Igpet av aret (forhapentligvis)
kommer til & fa et lgft i bakgérden (s&fremt de andre
forholdene i den totale sgknaden blir godkjent
selvfglgelig). Laftet innebeerer blant annet etablering av
overdekt sykkelparkering, platting, utbedring av
drenering og underlag samt etablering av
blomsterkasser/beplantning. Tror det kommer til & gi et
positivt Igft for de bakgarden, dersom sgknaden gér etter
planen.

Er det planlagt noen nye laneopptak? Hvis ja, hva er det i
forbindelse med.

Nei, vi tok opp et 1an pa 1,5 millioner i fjor som har blitt
brukt til overnevnte vedlikeholdsprosjekter. Det har ikke
veert diskutert eller konkretisert at det skal tas opp et
ytterligere lan pt. Vil allikevel presisere at flere av
vedlikeholdsprosjektene som diskuteres vil kreve at det
pa sikt tas opp et ytterligere lan. Denne garden ble farst
omgjort til borettslag i slutten av 2023, og vi har startet
med blanke ark i en gard som krever vedlikehold etter
mange ars etterslep. De fleste som bor her er godt kjent
med og informert om at det (som i de aller fleste
borettslag vel og merke) vil kunne dukke opp ting som
gjer at vi muligens ma se pa mulighet for & lane
ytterligere. Da tenker jeg seerlig pa dette med tak og evt.
fasaderenovering (indre gard).
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Er det planlagt gkning i fellesgjeld og felleskostnader?
Hvis ja, hva er arsaken til det?

Nei, pt. har vi ikke planer om & gke felleskostnadene - og
vi har som mal og gnske & holde de nede s& godt det lar
seg gjgre. Det er allikevel verdt & merke seg at lanet vi
hittil har tatt opp (ca. 5 millioner) er avdragsfritt i det jeg
tror er ca. 2 ytterligere ar. Med andre ord ma man etter
det paberegne noe gkt méanedlig utgift.

Balkonger: Har dere gjennomfgrt generalforsamling hvor
dere stemmer over forslaget? Er dette en av andelene
som kan fa balkong?

Ja, dette forslaget gikk i gjennom péa ekstraordinaer
generalforsamling avholdt i november 2024. Det var 6
leiligheter som hadde mulighet til 8 bygge balkong, og
det er 5 stk. som kommer til & fa balkong i lgpet av
august/september. Estimert oppstart i august.

Alle andelene som far balkong i lapet av
sensommeren/hgsten har inngétt og tegnet individuelle
avtaler med Balkongteam. Borettslaget holdes utenfor
prosjektet kostnadsmessig.

Har dere eller i generalforsamling veert snakk om
oppussing av oppgangene?

Ja, dette har veert tatt opp som gnske fra bdde beboere
og styret. Vi har snakket om at vi pé sikt, fgrst og fremst,
gnsker & gjgre noe med gulvet/trappene, og forslaget
som forelgpig har veert diskutert dreier seg da om a slipe
og lakke gulvet. Vi har for gvrig, pa dugnad, malt listverk
og vinduskarmer i oppgangene pa dugnad det siste aret.

Hvilke utbedringer er gjort opp igjennom arene /
vedlikeholdstiltakene som er gjort?

- Installering av fiber.

- Installering av sentralt calling-anlegg (Defigo).

- Piperehab (v/tidligere gardeier).

- Fasaderenovering (ytre del v/tidlige gardeier).

- Installering av varmekabler i takrenner.

- Utbedring av rgr-anlegg i kjeller.

- -Oppbygging og ny inndeling av boder i kjeller.

- Oppgradering av det elektriske anlegget i kjeller samt.
- Installering av belysning i kjeller.

- Utbedring av membran pa private takterasser i b. etg.
- Utbedring av mindre lekkasjer pé tak.

- Utbedring av flere vannlekkasjer i kjeller.

Hvordan opplever selger driften og informasjonen fra
styret?

Svar: Veldig god. Styreleder sender ut informasjonsskriv
lapende med oppdateringer pa hva som skjer i
borettslaget. Styret har siden oppstart av borettsalget
gjennomfgrt en lang liste med vedlikehold og det gjgres
alltid grundig undersgkelser fgr valg av leverandgr. |
tillegg har vi ogsa en messengergruppe med alle
andelseiere hvor informasjon legges ut Igpende.

Forretningsfarer
Halden Boligbyggelag

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.
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Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 340 000,-

Lanenummer: 16369276674, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 90

Saldo per 09.02.2026: 5200 000

Andel av saldo: 340 000

Farste termin: 31.12.2024

Neste avdrag: 30.09.2028 ( siste termin 30.06.2048 )
Flytende rente DnB

Flytende rente DnB, ikke IN

Legg merke til at lanet er avdragsfritt frem til 30.09.2028.
Etter det vil felleskostnadene gke med kapitalkostnaden
som gker.

Boligselskapet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Fjorarets regnskap (2024) viser et underskudd pa kr.
304.122,-

Budsijettet for innevaerende ar (2025) legger til grunn et
overskudd pé kr. 0,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig i
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Borettslagets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma péaregnes, se vedtekter og husordensregler
for mer informasjon.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne. Ved
dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
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- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret
matte etterlate pa eiendommen.

Borettslagets forsikring
If Forsikring
Polisenr. SP5410607.21

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 658 kvm (Eiertomt)

Opparbeidet gardsrom/bakgard med betongheller og
gjerde mot naboeiendommer.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene. Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt
salgsoppgaven. Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
P& visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilter. Velkommen til visning!

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Kampen. Her
bor man i idylliske omgivelser, tilbaketrukket fra bylivet
men allikevel veldig sentrumsneert. Dette er en perfekt
bolig for alle som gnsker & bo sentralt, men samtidig
skjermet for bylivets stay.

Hglandsgata ligger mellom Kampen, Tayen, Valerenga og
Ensjg. Omradet bestar hovedsakelig av sjarmerende
trehusbebyggelser og teglstein bygarder. Omradet rundt
her er ogsé under stor utvikling. Ensjg bydel er ett
steinkast unna. Her far du bo i en etablert bydel med kort
avstand til alt det spennende som skjer pa Ensjg.

Kampen har et hyggelig, lite "sentrum" med butikker,
serveringssteder, den populeaere kaféen "Farine’,
blomsterbutikk m.m. Det er ogsé kort vei til flere andre
hyggelige kaféer, spisesteder, butikker og mange gode
servicetilbud. Av dagligvarebutikker kan man velge
mellom bl.a. Kiwi, Bunnpris, Coop Prix og Rema 1000. Det
skal ikke sté pa utvalget her og alle butikkene er rett i
naerheten.

Dersom du gnsker deg ned til sentrum for & kjenne pa
bypulsen, sé er det bare til 4 ta beina fatt. Det er nemlig
gangavstand. Pa veien ned vil du oppdage flere
servicetilbud, spiseplasser og hyggelige kafeer. Dersom
en foretrekker offentlig kommunikasjon sa har du valget



mellom buss nr. 37, 20 og 60, hvor alle har busstopp
innen kort rekkevidde fra leiligheten. Skal heller ikke
glemme Ensjg T-banestasjon som er bare er 10 min

gange unna.

Flotte tur- og rekreasjonsomrader som Jordal Amfi som
er omtrent rett utenfor dgren. Like ved har du Kampen
park som er frodig og idyllisk pd sommeren. Litt lenger
gst finner du Valerengaparken som ligger skjermet til.
Den stagrste parken i naerheten er Tayenparken. Ta med
den venner og nyt late sommerdager her og nyt den
fantastiske utsikten.

| tillegg har man Kampen barnebondegéard, barnehager
og skoler i neeromradet. For dem som liker & holde seg i
form og veere aktive s ma det nevnes at det er veldig
kort vei til SATS Kampen. Det tar deg kun 9 minutter, men
dersom du heller gnsker & trene péa Fresh Fitness pa
Ensjg s& méa du belage deg & ga 11 min. Ellers blir
idrettsanlegg pa Jordal flittig brukt.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 28.12.1899.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dagens planlgsning er noe endret mht. original
ark.tegning men det ansees & vaere uten betydning mht.
lovlighet.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsbestemmelser: S-2255
Vedtatt: 28.07.1977

Formal: Bolig m.tilh. anlegg

S-195G0O

Vedtatt: 28.04.1947

Formal: Méale- og avstandslinje, Offentlig
kjgrebane/veigrunn

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
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delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grgnn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon.

Eiendommen er regulert til bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende byggesaker i neerheten:

Hglandsgata 2 - Oppfgring av fem balkonger -
Saksnummer: 202551250

Mottatt sak: 11.02.2025

Status: Ferdigattest gitt

Sgknaden omfatter oppfering av fem balkonger pa to
fasader mot bakgard. Det etableres to balkongeri 3. og 4.
etasje pa fasaden mot nord, og tre balkongeri 2., 3. og 4.
etasje pa fasaden mot vest.

Hglandsgata 2 - Installering av brannalarmanlegg -
Saksnummer: 202313054

Mottatt sak: 02.09.2023

Status: Tillatelse gitt

Hglandsgata 2 - Bruksendring av andre, tredje og fijerde
etasje - Saksnummer: 202461797

Mottatt sak: 08.11.2024

| forbindelse med oppgradering av bygarden ca. 1978 ble
det innredet loftsleiligheter. Samtidig ble opprinnelig ett-
roms leiligheter i hjgrnene omgjort til boderi 3.0g 4.
etasje. | 2.etasje ble det innredet vaktmesterbod. Det er
né gnskelig & innrede disse 3 lokalene fra boder til
hybelleiligheter. Leilighetene blir 2-roms, ca. 32m2 BRA.
De far bod i ledig areal i kjeller. @vrige leiligheter har
allerede tilstrekkelig bodareal i kjeller.

Hglandsgata 2 - Etablering av to nye enheter: Se
felgende sak pa PBE:

- Disse to nye enhetene skal innlemmes i borretslaget og
vil bidra postivt med betjening av borettslagets lgpende
driftskostnader.

- Utbygger er som tidligere nevnt ogsa plikitg til &
utbedre bakgéarden til borettsalget i forbindelse med
etablering av de to nye leilighetene. Utbedring av
bakgarden er et krav satt av PBE og et forbehold som er
satt for at de to nye boligene blir godkjent. Utbedring av
bakgard bekostes i sin helhet av utbygger.

Normannsgata 14 A - Bruksendring av stallbygning til
bolig - Saksnummer: 202463180

Mottatt sak: 20.12.2024

Status: Rammetillatelse gitt

Det sgkes om & bruksendre eksisterende stall i bakgéard
til bolig med tilhgrende fasadeendringer.

Pagaende plansaker i omradet:
Hakons gate 14 - 16 -Omsorgsboliger - Saksnr:
201905974 - Er pa offentlig ettersyn

Akebergveien 11 - Nytt Oslo fengsel pa Grgnland - S-
5256 - Saksnr: 202305104 - Detaljregulering
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egengodkjent fra bystyret

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/31/15:

06.031894 - Dokumentnr: 990919 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1960 - Dokumentnr: 514186 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.2023 - Dokumentnr: 775922 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 85/1422

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4e1fbocb65f69299a7167

@vrige kjapsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
Izpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
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dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjaper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.



Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt

boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med begering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
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avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
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eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.



Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 59 780, -

Kostnad for utsatt betaling*** Kan slettes ved betaling av
faktura rett etter budaksept, gi beskjed hvis det er
gnskelig. kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 7 500,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon - kr. -10 000,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 8

MNOK kr.1500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr til forretningsfgrer, kostpris kr. 6 725,-
Foto - Kostpris, Paul tar ca. 6 250,-. Pris kan variere noe
kr. 6 250,-

Informasjon forretningsfgrer ca. - Pris varierer pa
forretningsfarer og pakke kr. 2 028,-

Samlet skal selger betale kr. 134 083,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Om boligen

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 8. mars 2026

Ansvarlig megler
Vilde Nadden, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93855940

Megler
Ine-Camilla Fiskum Graven, Eiendomsmegler
TIf. 90184046

Meglerforetaket

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport AB TAKSERING

—
S EIENDOM as

£ ANDELSLEILIGHET I KLASSISK BYGARD
(® Hglandsgata 28, 0655 OSLO {i} 0SLO kommune
# gnr. 231, bnr. 31

# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m2? BRA-i: 87 m?

i ™ [n
A TH

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 06.03.2026 Oppdragsnr.: 18333-2253 Eiendomsverdi ref nr: PJ5650

Foretak: AB Taksering & Eiendom AS Takstingenigr:  Anders Jgrgen Bryhn

AH TAKSERING
A
& EHEHEIDH AS BO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




AB Taksering & Eiendom AS

Takstmann/sivilingenigr Anders J. Bryhn.  Org.nr. 987726172  Email: anders.bryhn@online.no  Mobiltlf.: +47 93 43 78 61
Adr.: Huldreveien 19E, 0781 Oslo
Takstmann i kontorfelleskapet Taksthuset. Takstmann siden 2003. Sertifisert bruker av Leica 3D-skanner. www.BO3D.no

"Taksering av eiendom. Tilstandsrapport. Verditaksering. Bolig. Nzering. Leica 3D-skanning."

Rapportansvarlig

Anders Jgrgen Bryhn

anders.bryhn@online.no

93437 861
o AB TAKSERING
mNITO IRTTHTTI ST
Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 2 av 31
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Hglandsgata 2B, 0655 OSLO AB Taksering & Eiendom AS
Gnr231-Bnr 31 Huldreveien 19 E
0301 OSLO 0781 OSLO

AB TAKSERING
e Lk
& EIENDOM as

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Gjennomgaende andelsleilighet i klassisk bygard fra ar 1894.
Sentralt beliggende pa Kampen i veletablert omrade
bestdende av bade klassiske bygarder, gammel
trehusbebyggelse og nyere boligblokker. Det er naerbutikker i
omradet. Kampen park og Kampen skole er fa minutters gange
unna. Jordal park er like bortenfor. Det er gangavstand til bl.a.
Valerenga, Tgyen og Gamlebyen.

Leiligheten fremstar som lys og trivelig. Den har gjennomgatt
omfattende oppussing i perioden 2023 til 2025.

Tilstandsgrad er hovedsaklig satt pa bakgrunn av enten
NS3600 eller innhentet dokumentasjon.

Adkomst til felles trappegang inn fra fortau i gaten. Det er ikke
heis i bygget.

Hyggelig utsikt til omradet rundt med bebyggelse, gate, indre
gardsrom og litt av Ekebergskrenten.

Det disponeres 1 bod 1/2 etasje ned i fellesgangen og 1
kjellerbod.

Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5 794,-

Det er felles takterrasse.

Opparbeidet gardsrom/bakgard med betongheller og gjerde
mot naboeiendommer.

Parkering i offentlig gate etter gjeldende regler.
Borettslaget bestar av 19 andeler.

Norges Eiendommer opplyser:
Kirkesogn: Kampen
Grunnkrets: Kampen rode 7
Valgkrets: Kampen skole
Skolekrets: Kampen

Takstmann er ikke kjent med bygningens vedlikeholdsplan
eller historikk utover det som evt. er nevnt i denne rapporten.
Det presiseres at det i tilstandsvurderingen er lagt til grunn at
den er utfgrt pa brukt bolig. Ingen synlige feil eller mangler
ved bygningens baerende konstruksjoner ble oppdaget. En
tilstandbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 18333-2253

Befaringsdato: 18.02.2026
o

Lovlighet G4 til side

ANDELSLEILIGHET | KLASSISK BYGARD

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

MERK: Dagens planlgsning er noe endret mht. original
ark.tegning men det ansees a veere uten betydning mht.
lovlighet.

BRANNCELLER

Brann- og eksplosjonsvernloven har som formal & forebygge
brann og eksplosjoner og a sikre liv, helse, miljg og materielle
verdier. Loven regulerer blant annet krav til brannsikkerhet i
bygninger, handtering av farlige stoffer og beredskapstiltak.
Den legger ogsa vekt pa samarbeid mellom ulike myndigheter
og aktgrer for @ oppna et helhetlig og effektivt brann- og
eksplosjonsvern. For a sikre et nedre minimum av
sikkerhetsniva for alle eldre bygg palegger lov om brann og
eksplosjonsvern eier av ethvert byggverk & sgrge for
ngdvendige sikringstiltak mot brann i bygget. Etter forskriften
palegges eier av byggverk a sgrge for & oppgradere
sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer nivaet
som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift
1985 (BF85) eller senere byggeregler. Bygninger som er lovlig
oppfart i henhold til byggeforskrift 1985 eller senere
forskrifter oppfyller kravet til sikkerhetsniva i forskriften. Eier
av byggverk som ble oppfgrt fgr 1985 plikter & oppgradere
sikkerhetsnivaet uavhengig av nar bygget ble lovlig oppfart.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa at sikkerhetsnivaet for
brannsikkerhet i dette bygget tilfredsstiller byggeforskrift
1985.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader A .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
[ rapporten.
5 ANDELSLEILIGHET I KLASSISK BYGARD
((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 T
@  Innvendig > Etasjeskille (i stue) il si
5 .. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @  Utvendig > Vinduer Galtilside
0 s il an
1 dig > Overflater - originale tregul Ga til side
B 760 ingen awik @) Innvendig > Overflater - originale tregulv
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Original innerdar Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik T
=2 ore eller alvoriige awi @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
e I @) vatrom > 4.etasje, leilighet > Baderom > Ventilasjon ~Gatilside
@) Kjskken > 4.etasje, leilighet > Kjskken > Avtrekk Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.8 Ga til side
0.6
0.4
0.2
k]
[=4
0 <
% Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 6 av 31
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ANDELSLEILIGHET | KLASSISK BYGARD
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Byggear Kommentar
1894 Iflg. Kartverket

Standard

Bygningstype: Boligblokk
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Godkjent dato: -

lgangsatt dato: 01.01.1894
Tatt i bruk dato: 01.01.1894
Kilde: Kartverket

Rammespknad: Datert 8/11-24. Tiltakets art: Bruksendring og Fasade.

Ferdigattest for rehabilitering av garden og innredning av leiligheter pa loft datert i 1981 iflg. forrige prospekt.

Vedlikehold
Boligselskapets vedlikeholdsoversikt (utfgrte eller planlagte arbeider) er ikke kjent for takstmann. Hovedkonstruksjoner er fra byggearet med den
slitasje og elde/utidsmessighet dette medfgrer.

Tre skorsteiner er rehabilitert. Ferdigattest datert i 2021.
Fasade mot gaten er nymalt i 2023.
Oppgangen malt i 2023.

Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget de siste arene:
1. Rehabilitering av fasade

2. Rehabilitering av pipelgp

3. Oppgradering av kjellerareal med tilhgrende nye boder

4. Felles brannvarslingssystem tilkoblet alle andeler

5. Nytt callingsystem v/Defigo

6. Utbedring av membran pa private takterrasser

Annen info om borettslaget, eller styrets arbeid:

Styret har stor tro pa at arbeidet som har blitt utfgrt de seneste arene har vaert fornuftig

prioritert, og til samtlige beboeres beste interesse. Styret understreker at det fortsatt er

mer vedlikeholdsarbeid som gjenstar pa garden, men vi er veldig positive til de arbeidene som allerede er utfgrt, og ser hvilket Igft det gir garden
totalt. Styret vil fortsette a ta

Igpende vurderinger av hvilke vedlikeholdsarbeider som skal/bgr prioriteres, og vi ser

frem til & fortsette a forvalte garden pa best mulig mate fremover.

Tilbygg / modernisering

Eier opplyser om 1) Elektrisk anlegg montert nytt i 2024, sluttbefaring var i 2025. Samsvarserkleering, risikovurdering og sluttkontroll er utstedt.
folgende 2) Bad totalrenovert i 2023/2024, dokumentasjon fra rerlegger, flislegger og membran er utstedt.
oppgraderinger/a 3) gulv slipt i 2024
rbeider gjort i 4) Nytt kjgkken i 2024
regi av dagens 5) glass skiftet ut i alle vinduer i 2025
eier: 6) balkong montert i 2025, balkongens AS. Ferdigattest levert.
7) sentralt brannvarslingsanlegg montert i 2025. Branntek AS, ferdigattest levert.
8) alle vegger og overflater ble pusset opp i 2024
9) Peis montert i 2025. Syljeset Antikke ovner. Pipelgpet ble renovert i 2023 av Pewi AS.
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Tilstandsrapport

UTVENDIG

I Vinduer

Kommentar

Vinduer med treramme er fra 1979, disse gis TG2.
Nye vindusglass ble montert i 2025, disse gis TG1. Utfgrt av Pedersen Glasservice AS.

Arstall: 1979

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Generell elde og slitasje av vinduer/handtak. Enkelte vinduer subber mot vinduskarm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig men vaer klar over avvik.

Vindustype Stedvis avskalling.

Dato (2025) for vindusglass. Vindustype

Inngangsdgr

Kommentar

Brann- og lydsertifisert inngangsdgr med én |Ias.

Arstall: 2023

Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

Inngangsdgr Dgrtype

Laskasse

0

 Balkongdgr

5

Kommentar
Balkongdgr med isolérglass montert i 2025. To-flgyet dgr.

Arstall: 2025

Balkongdgr Utvendig beslag.

o
G

' Balkong

Kommentar

Balkong er installert i 2025, utfgrt av Balkongteam AS.

Adkomst fra kjgkken. Bygget med metallramme forankret til ytterveggen.
Ved nedbgr er det naturlig avrenning.

Rekkverk hgyde: 120 cm

Generelt krav: Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal
rekkverk ha en hgyde pa minimum 1,2 m.

Arstall: 2025

Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

Vedlikeholdsoversikt felles konstruksjoner

Kommentar

Punktet handler om boligselskapets vedlikeholdsoversikt (utfgrte eller planlagte arbeider) over felles konstruksjoner ihht. NS3600 er tilgjengelig eller ikke.

Hovedkonstruksjoner er fra byggearet med den slitasje og elde/utidsmessighet dette medfgrer. Felles konstruksjoner er ikke vurdert og gis heller ikke TG
med mindre det opplyses spesifikt her.

Borettslaget har en oversikt over utfgrte og planlagte arbeider. Det er ikke en Tilstandsanalyse men en generell og enkel vedlikeholdsplan for bygningen.

INNVENDIG

{19 Overflater - originale tregulv
Kommentar

Originale tregulv. Originalt tregulv slipt i desember 2024.

Arstall: 1894

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Originale tregulv gis TG2 pga. generell elde og slitasje. Stedvise sar/bruksmerker ansees & ha ingen praktisk betydning mht. bruk.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak.

Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

Originalt tregulv.

Overflater

Kommentar

Gulvflater bestar av: Fliser pa baderom. Ny parkett.
Veggflater bestar av: Malte plater. Malt mur. Fliser pa baderom.
Himlinger bestar av: Malte plater.

Noen sar/bruksmerker etter ordinzger bruk.

Nyere parkett pa bildet.

Etasjeskille (pa kjgkken)

Kommentar

Originalt trebjelkelag som etasjeskillere.
Maéling av hgydeforskjeller med laser gjortirom:  KIBKKEN

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrst avvik: 3 mm pa 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrst avwik: 4 mm

Tilfeldig valgte malesteder i rommene.

Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 11 av 31
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Tilstandsrapport

Skjevheter pa kjgkken ble malt med elektronisk laservater pa ftilfeldig
valgte steder i boligen.

Etasjeskille (i stue)

Kommentar

Originalt trebjelkelag som etasjeskillere. Stedvise glipper under listverk av varierende grad.
Maling av hgydeforskjeller med laser gjortirom:  STUE

Lokalt avvik males med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrstavvik: 12 mm pd 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrst avvik: 56 mm

Tilfeldig valgte malesteder i rommene.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Skjevheter ble malt med elektronisk laservater pa tilfeldig valgte steder i
boligen.

__i= ) Pipe ogildsted
Kommentar

Ildsted: Klassisk rundovn. Restaurert og montert av Syljeset Antikke Ovner i 2025. Faktura er fremvist.
Type pipelgp: Stalpipe i forbindelse med piperehabilitering i regi av sameiet. Ferdigattest er fremvist.
Ikke brennbar plate pa gulv: Tilfredstillende

Synlige sider av pipelgp: ~ To sider

Avstand til brennbart materiale: Tilfredstillende

Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 12 av 31
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Pipe over tak er ikke besiktiget da det krever sikringstiltak mht. adkomst og opphold pa yttertaket.

lldsted og pipelgp. Reykrgr og pipelgp. Ingen sprekkdannelser.

Ferdigattest rehabilitering av tre skorstener. Datert 24.06.2021.

Innvendige trapper

Kommentar
Originale staltrapper i fellesgang. Felles forgang deles av denne leiligheten og annen leilighet (under planlegging).

Felles trappegang.

Original innerdgr

Kommentar
Original fyllingsdgr. Ingen praktisk bruk utover at dgrbladene kan lukkes mot hverandre. Dgrene ansees a kun ha en estetisk funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak.

Oppdragsnr.: 18333-2253 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 13 av 31



Hglandsgata 2B, 0655 OSLO AB Taksering & Eiendom AS B TALSERIHE
Gnr231-Bnr 31 Huldreveien 19 euopiss
0301 OSLO 0781 OSLO

Tilstandsrapport

Original dgr.

Innvendige dgrer

Kommentar
Slagdgrer med profilerte dgrblad.

Innerdgr Innerdgrer

VATROM

4.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM
Generell

Kommentar
Badet er totalrenovert i 2023/2024. Utfgrt av Norsk Rgrservice AS, A-Membran AS og FFSE AS. Dokumentasjon er fremuvist.

Arstall: 2023
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49



Hglandsgata 2B, 0655 OSLO AB Taksering & Eiendom AS

R AB TAKSERING
Gnr231-Bnr31 Huldreveien 19E  —fimonins
0301 OSLO 0781 OSLO

Tilstandsrapport

50

Baderom Baderom

Baderom
4.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM

Overflater vegger og himling

Kommentar
Flislagte vegger. Malte plater i himling.

Arstall: 2023

A

Himling Dusjhjgrne

Veggflate i dus;j.
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4.ETASJE, LEILIGHET > BADEROM
Overflater Gulv

Kommentar

Flislagt gulv med varmekabler.

Fglgende malinger av fall i retning sluk (hgydeforskjeller) ble gjort pa BADEROMMET:
Fra gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 51 mm, tilfredstillende mht. dagens forskrift. Malt med krysslaser.

Fall > 1:100 pa hele gulvet.

Fall > 1:100 pa gulvet utenfor dusj malt mellom dgrterskel og dus;j.

Fall > 1:50 malt 80cm ut fra senter sluk.

Evt. membranoppkant > 15mm ved dgrterskel er ikke mulig @ konstatere visuelt, det vises til evt. dokumentasjon for a vurdere dette.
Det er fall til sluk i dusjsonen malt med handholdt vater pa flere tilfeldig valgte steder.

Det er fall pa gulv ved dgrterskel i retning sluk malt med handholdt vater .

Det er fall pa gulvet i rommet i retning sluk for gvrig malt med handholdt vater pa tilfeldig valgte steder.

Fall nevnt over er malt med handholdt vater og krysslaser. Oppmalingen er gjort ved tilfeldig valgte steder pa baderomsgulvet.

Arstall: 2023

Fallforhold malt i retning sluk.

Fallforhold malt i retning sluk.

4.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Type sluk:  Plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og rengjgring.

Type membran: Synlig dukmembran under klemring i sluk. Membran pa vegger og gulv og evt. membranoppkant under/ved dgrterskel er ikke mulig &
konstatere visuelt. Det vises til evt. dokumentasjon for a konstatere hvilken Igsning som er valgt.

Protimeter fuktapparat: Gjorde ingen unormale utslag ved fuktsgk i dus;j.
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Levetidsbetraktning:
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Arstall: 2023

4. ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar
Veggmontert toalett med synlig drensspalte nederst pa siden av toalettsisternen. Dusjhjgrne med dusjarmatur. Servantskap med blandebatteri. Opplegg
til vaskemaskin.

Arstall: 2023

Synlig drensspalte. Dusjarmatur

Servantskap Opplegg til vaskemaskin.
4.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM
Ventilasjon

Kommentar
Det er naturlig oppdriftsventilasjon i baderommet, ikke elektrisk avtrekksvifte/mekanisk avtrekksventilasjon.
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Det er luftespalte under dgrbladet.
Det gis TG2 pga. ventilasjonsprinsippet.

Arstall: 2023

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ingen tiltak ansees som ngdvendig.

Avtrekksventil Luftespalte under dgrbladet.

4.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner(murvegger rundt). For & kunne utfgre hulltaking skal det gjgres fra
utsiden av baderommet som det ikke er tilgang til, helst der det erfaringsmessig forekommer skader.

Metoden var ikke gjennomfgrbar pga. byggematen og tilstgtende konstruksjoner.

Vurderingen er gjort basert pa ordinzert fuktsgk med Protimeter fuktapparat.

Det ansees heller ikke som ngdvendig a utfgre hulltaking (dersom det hadde vaert mulig) da baderommet er i kategorien 0-5 ar gammelt.

Fuktsgk med Protimeter fuktapparat.

KI@KKEN

4.ETASJE, LEILIGHET > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kommentar

Nytt kjgkken med nye hvitevarer ble montert i desember 2024.
Bestar av glatte fronter med héndtak, kompositt/stein benkeplate med kant mot bakvegg, underlimt stalkum med blandebatteri, integrert koketopp og
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
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Arstall: 2024

Kjgkken Kjgkken

Kjgkken Kjgkken
4.ETASJE, LEILIGHET > KJ@KKEN

I Avtrekk

Kommentar
Ventilator med kullfilter gis automatisk TG2 pga. ventilasjonsprinsippet (omluft med kullfilter).

Arstall: 2024

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er ikke luftespalte over vindu eller annen lufteventil i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det anbefales @ montere en luftespalte i vinduet over balkongdgren dersom mulig.
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Ventilator med kullfiltervifte i koketoppen. Utkast for avtrekksluften i sokkelen pa kjgkkenet.

Vindu over balkongdgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar

Hovedstoppekran for boligen: i felles kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det gis TG2 da hovedstoppekran for boligen er i et fellesomrade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak ansees som ngdvendig men veer klar over forholdet.

Vannledninger

Kommentar

Type rgr: Rgr-i-rgr. Montert av Norsk Rgrservice AS. Dokumentasjon er fremvist.

Fordelerskap: Ja, i veggen bak toalettet. Evt. lekkasjevann fra fordelerskap blir ledet til drensspalte i vegg pa baderommet.
MERK:

-Dgren til fordelerskapet er montert etter takstbefaring, dokumentasjon mottatt.

-Lekkasjesensorledning i underskap pa kjgkken er montert etter takstbefaring.

Lekkasjestopper: Pa kjgkken.
MERK: Lekkasjestopper har ingen funksjon dersom lekkasje oppstar pa vannrgr pa kjskken like under lekkasjesensor koblingspunktet.

Stoppekraner: Stoppekraner som er tilkoblet baderommet ble testet og fungerte 100%.
Levetidsbetraktninger:

Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Rgr i rgr system over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
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TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Arstall: 2023

L L

Bla lekkasjestoppere. Fordelerskap

Drensspalte for fordelerskapet.

Avlgpsrgr

Kommentar

Levetidsbetraktning
Levetid | Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Stgpejernsrgr. Dominerende rgrmateriale mellom 1950 og 1970 = TG 2/3

Ventilasjon

Kommentar
Det er naturlig oppdriftsventilasjon i leiligheten. Det er luftespalter over vinduer.

Se egne punkter for ventilasjon pa Bad og Kjgkken.
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Luftespalte Luftespalte

.- Oppvarming

Kommentar

Varmekabler pa baderom. For gvrig benyttes det mobile, elektriske ovner.

Termostatbryter for varmekabler pa bad.

Varmtvannstank

Kommentar
Det er felles varmtvannsforsyning i bygningen. Det ansees som en felles installasjon i bygningen og er derfor ikke gitt TG.

_ . Alarm- og signalanlegg

Kommentar

Dgrcalling.

Internett.

Felles brannvarslingsanlegg, ny i 2025.
Lekkasjestopper:  Pa kjgkken
Komfyrvakt:  Ja

Sprinkleranlegg:  Nei
Innbruddsalarm:  Nei

Generell info: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.
Kilde: https://www.dsb.no

TEK10

Teknisk forskrift fra 2010 (TEK10). Der bygningens vanninstallasjon er uten overlgp, ma det veere montert automatisk lekkasjestopper. Med automatisk
lekkasjestopper menes en fuktfgler som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.

TEK17

Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar
DET BLE OBSERVERT OG OPPLYST F@LGENDE PA BEFARINGSDAGEN:

Nytt el.anlegg i leiligheten i 2023. iflg. eier. Utskiftning av hele det elektriske anlegget. Smartstyring av lys via Plejd. Utfgrt av Euro Elektro AS.

-Automatsikringer i el.skap uten forbruksmaler er plassert i fellesgang.
-Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder:  Ukjent
-Overbelastningsvern: 40 Amp iflg. kursanvisningen
-Utenpaliggende / skjult ledningsnett.

Evt. dokumentasjon pa utfgrte elektroarbeider i boligen er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering er utstedt 2025-01-13. Anleggsbeskrivelse: Rehabilitering av leilighet.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Alder pa automatsikringene er ukjent.

El.skap i fellesgang. Kursanvisning

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG  avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Kommentar
Det er gjort fglgende vurderinger (med mindre det er uaktuelt) i boligen mht. sikkerhet av:

Radon, balkong, trapper, elektrisk anlegg, brannteknisk, asbest, remningsvei, forstgtningsmurer, flom- og rasfare.

Eiendommen star pa kartet over Radon Aktsomhet men ingen tiltak er ngdvendig da leiligheten er i 4.etasje.

Eiendommen star ikke pa kartet over kvikkleire.

[
'L}

Kart over kvikkleire.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

asse
b ng my

{BRA-D)

realet

¢ altan ndr denne er tilryttet

Inngsset DaRong, veranda

boenhetenie)

Terrasse. o
5 Arealet av Lerras:

¢ Aone halkonper
Dakorgaresl (. 3pne Dalkonge

(TBA) of Jpen stan tiknyttet boenheterde)
Guhareal Er sum av ERA (beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med lre Lakhayde)

mbeverdig areal som

og lav himingsheyde

GUA kan opplyses | markedsforng

det o aktuek for den konkrete bo
Og kun sammen med BRA-, for ek
pel der guhvflaten har en verdi og har
funks

ror

kaldioft, mlles of oppgls normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

ANDELSLEILIGHET | KLASSISK BYGARD

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
4.etasje, leilighet 87 87 4
Bod 1/2 etg. ned i
2 2
fellesgang
Kjellerbod 6 6
SUM 87 8 4
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, stue, arbeidsrom, baderom,
4.etasje, leilighet soverom 1, soverom 2, kjgkken, gang,

spisestue
Bod 1/2 etg. ned i .
fellesgang Bod 1/2 etg. ned i fellesgang
Kjellerbod Kjellerbod
Kommentar

Balkong er 4m2 (TBA).
Bod 1/2 etg. ned i fellesgang er 2m2 (BRA-e).
Kjellerbod er 5,8m2 som avrundes opp til naermeste hele tall 6m2 (BRA-e).

3D-SKANNET AREAL. BOLIGENS AREAL ER BEREGNET MED 3D-LASERSKANNER FRA LEICA SOM GIR EN GARANTERT N@YAKTIGHET INNENFOR
2% SOM ER KRAVET | NY AVHENDINGSLOV PER 1. JANUAR 2022.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet av undertegnede. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva det defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

MERK: Det minste soverommet er oppmalt til 6,59m2 som er mindre enn dagens anbefalte stgrrelse for rom til varig opphold. "For boenhet
anbefales et minste areal pa 7 m2 for rom for varig opphold. Kilde: Byggteknisk forskrift (TEK10), § 12-7. Krav til rom og annet oppholdsareal."

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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MERK: Dagens planlgsning er noe endret mht. original ark.tegning men det ansees a vaere uten betydning mht. lovlighet.

BRANNCELLER

Brann- og eksplosjonsvernloven har som formal a forebygge brann og eksplosjoner og a sikre liv, helse, miljp og materielle
verdier. Loven regulerer blant annet krav til brannsikkerhet i bygninger, handtering av farlige stoffer og beredskapstiltak. Den
legger ogsa vekt pa samarbeid mellom ulike myndigheter og aktgrer for a oppna et helhetlig og effektivt brann- og
eksplosjonsvern. For a sikre et nedre minimum av sikkerhetsniva for alle eldre bygg palegger lov om brann og
eksplosjonsvern eier av ethvert byggverk a sgrge for ngdvendige sikringstiltak mot brann i bygget. Etter forskriften palegges
eier av byggverk a sgrge for 3 oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer nivdet som fremkommer av
de samlede kravene gitt i byggeforskrift 1985 (BF85) eller senere byggeregler. Bygninger som er lovlig oppfgrt i henhold til
byggeforskrift 1985 eller senere forskrifter oppfyller kravet til sikkerhetsniva i forskriften. Eier av byggverk som ble oppfegrt fgr
1985 plikter a oppgradere sikkerhetsnivaet uavhengig av nar bygget ble lovlig oppfegrt. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
at sikkerhetsnivaet for brannsikkerhet i dette bygget tilfredsstiller byggeforskrift 1985.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Se rapport.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

18.2.2026 Anders Jgrgen Bryhn Takstingenigr
Silje Rgise ga opplysninger og viste Kunde
leiligheten.

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 31 0 658.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hglandsgata 2B
Hjemmelshaver

Silje Rpise

Kommentar

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0401/Hglandsgate 2 Brl 931807226 H0401 www.habo.no Silje Rgise

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
13 31933 31.12.2025 340 000 31.12.2025
Kommentar

Ajourf. andel f.gj. (Ian): 340 000  Gjeld siste arsoppg.: 340000  Palydende for andelen er ikke oppgitt.
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Hglandsgata 2B, 0655 OSLO
Gnr 231 -Bnr31
0301 OSLO

Arsregnskap

Regnskapsar 2025
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar
Ikke tilgjengelig

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Felles portrom inn fra fortau i gate.

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

S-2255

Vedtatt: 28.07.1977

Formal: Bolig m.tilh. anlegg

S-195GO

Vedtatt: 28.04.1947

Formal: Male- og avstandslinje, Offentlig kjgrebane/veigrunn

Om tomten

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

AB TAKSERING
—
& EIENDDM as

Samlet aksjekapital: 0

0 Samlet innskuddskapital: 0

0 Langsiktig gjeld (+): + 0

0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0

Svakt skranende tomt. Kvartalsbebyggelse med skjermet indre gardsrom.

Tinglyste/andre forhold
Det planlegges bygging av nye leiligheter i deler av bygarden.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 94170732

Kommentar
Felles polise for borettslaget
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Hglandsgata 2B, 0655 OSLO
Gnr231-Bnr31
0301 OSLO

AB Taksering & Eiendom AS

Huldreveien 19 E

Kilder og vedlegg

AB TAKSERING
—
&TEIENDDN s

0781 OSLO

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Eier

Forretningsfgrer

Tegninger

Revisjoner

Dato Kommentar Status

Utfylt av eier. Takstmann viser til
Egenerklaeringen i sin helhet for Gjennomgatt
opplysninger gitt av eier.

Eiendomsinfo som bl.a. matrikkel, byggear,
tomtestgrrelse, hjemmelshaver, Gjennomgatt
bygningsopplysninger m.m.

Eier har gitt opplysninger enten pa

; . Gi st
befaring og/eller pr. email. jennomga

Felleskostnader, forsikring, andel formue,
andel gjeld, generell informasjon fra Gjennomgatt
boligselskapet.

Ark.tegninger fra saksinnsyn hos Plan- og

. Gjennomgatt
Bygningsetaten. ) g

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 19.02.2026
2 19.02.2026
3 06.03.2026
4 06.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18333-2253
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Hglandsgata 2B, 0655 OSLO
Gnr231-Bnr31
0301 OSLO

Forutsetninger

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

AB TAKSERING
—
& EIENDOM #s

Tilstandsrapportens avgrensninger
Egne forutsetninger

Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Det gjegres
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjesering og
eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest o.1.) i
kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er

opplyst. Dokumentasjon/samsvarserklzeringer o.l. pa evt.
byggearbeider, vvs-, rgr- og elektroarbeider, uavhengig el-kontroll
eller kontroll av pipelgp/ildsted utfert av Brann- og
remningsetaten er ikke kjent for takstmann dersom ikke annet er
nevnt spesifikt i rapporten. Dersom det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfarelse som er pakrevd iht. reglerverket for
utfarelse gis det TG2 iht. NS3600.

MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjeres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjaper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.
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Hglandsgata 2B, 0655 OSLO
Gnr231-Bnr31
0301 OSLO

Forutsetninger

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

AB TAKSERING
—
S EIENDDM s

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til

Oppdragsnr.: 18333-2253

Befaringsdato: 18.02.2026

maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Det gjores
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjeering og
eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest o.l.) i
kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er opplyst.
Dokumentasjon/samsvarserklaeringer o.l. pa evt. byggearbeider,
vvs-, rar- og elektroarbeider, uavhengig el-kontroll eller kontroll av
pipelgp/ildsted utfert av Brann- og remningsetaten er ikke kjent
for takstmann dersom ikke annet er nevnt spesifikt i rapporten.
Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa utferelse som er
pakrevd iht. reglerverket for utferelse gis det TG2 iht. NS3600.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjeres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.
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Selgers egenerkleering Uty dato

9.feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 29-0039/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Heglandsgata 2B, 0655 OSLO Mordvik Torshov

Selgere

Silje Roise

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. september 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 94170732

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badet er totalrenovert i 2023/2024. Utfert av Norsk Rerservice AS, A-Membran AS
og FFSE AS

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfart av A-Membran AS

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utfart av Norsk Rerservice AS, A- Membran of FFSE AS.
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Peis er montert og meldt inn til brann og redningsetaten. Utfert av Syljesets antikke
ovner. Balkong er installert i 2025, utfort av Balkongteam AS.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Utskiftning av hele det elektriske anlegget. Smartstyring av lys via Plejd. Utfart av
Euro Elektro AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Sluttkontroll utfert av Euro Elektro AS i desember 2024.

4,2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vart utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade faglaert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt kjskken med nye hvitevarer ble montert i desember 2024. Det ble skiftet glass i
samtlige vinduer i 2025. Utfort av Pedersen Glasservice AS. Qriginalt tregulv slipt i desember 2024

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Originalt tregulv med noe skjevheter, men det har ikke merkbart for oss.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Har vzaert observert et tilfelle av mus i kjelleren. | etterkant av dette er hele bygningen sikret for mus/rotter og vi har
inngétt avtale om lepende kontroll. Ikke vaert oppdaget igjen siden

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Maling foretatt i 2024 da vi kjopte leiligheten. Leiligheten var da oppmailt til
85kvm ihht takstrapporten.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Sameiets nzeringsseksjon nr 2, bodareal mellom de to oppgangene B/C er na godkjent omgjort til to leiligheter. Disse
skal innlemmes i borettslaget ved ferdigstillelse og tilferer borettslaget positiv likviditet. | tillegg er utbygger ogsa pliktig til &
dekke kostnadene til oppgradering av bakgard. Dette er fint for borettslaget, se plan og bygg for mer info.
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 29-0039/26
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bjgrnar Hagerup Nilssen
HOLANDSGATA 2C

Dato: 30.05.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Bestillingsnr.: 86513241
8563488

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.231 BNR. 31

Vi viser til bestilling av 20250530 for HOLANDSGATA 2C.

GNR. 231 BNR. 31

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 06.03.1894.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

645 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse

Vahls gate 1, OLET O4ls
Boks 364 Sestrum
0102 Oda warw Bl ol KommEss iy
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Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA
Tebefaks

E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 30.05.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeld 1 KDP-17

— Natur gfold i for kar i Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 143863/ 86513241 Deres ref.: 61383/ BJNI@MSNOP

Adresse: HILANDSGATA 2C

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/31

Se tegnforklaring pa eget ark
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599600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 30.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
~ Gjeld P 1olnl

: KDP-17

— Naturmangfold |nnenfor kanutsnmet Se eget kart.

— Kartet er ilt for: Eiend.

byggesak.

ning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 143863/ 86513241

Deres ref.: 61383/ BINI@MSNOP

Adresse: HILANDSGATA 2C

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/31

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fromradeipark

70 - Felles avkjorse

T2 - Folles lekoareal

73 - Felles gangareal

74 - Folles gardsplass

110 - Bodkig m.tEh. anbegg

140 - Baolig/Tor. konlor

160 - Cffentig bygring m k. anlegg
168 - Barnethage muilh.aniagg
310 - Offentig kjorebansvesgrann
311 - Anrat vesareal

312 - Fonau

316 - Gabtelun/ghgaie

317 - Offentiig gang-leykketved
330 - Parkering/utfantsparkesing

T 1161 - Bamehage
SR 1400 - Kiretizaniegg

I 1560 - @vrige kommunaliekniske ankogg

. 1802 - Bolig/fomalning/konbor
2090 - Vg
2071 - Kjereveq
012 - Forsu
015 - Gang-lsykkelveg
2016 - Gangreg'gangarealgigate
20T - Sykkelveg-felt
I 2019 - Annan veggeunn - grontareal
[ 2063 - Parkerningshus! -amegg
3040 - Friomeade
3050 - Park

317 - Offentlig gang-sykkeivei
— —— = 813 : Formalavgrensning
s 530 - Requieringsliinje
—— 4 - Requlen u-gradgransa
— Forrdigrense

Fowalopig plan
— e Elangrense (gammel lov)

—— e Plangrense iy lov)

Fedtinniialing
—— — Gronse for bebygoelse
— e —  Bafeqnel senlekne veg

— By, Kulturminner mm. scem skal bevanes

Bobyggelse Som inngdr i planen
- — - - - Bobyggeise som forutseties formot
Mita of avsiandinge (Dimensjonslingg)

7. Oppheving av esndomsgrense
! Inn-futkjoring

— pukjorsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 143863/ 86513241

Adresse: HILANDSGATA 2C

Deres ref.: 61383/ BINI@MSNOP

Gnr/Bnr: 231/31

Kommentar:
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@ Oslo

Dato: 30.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 143863/86513241

Deres ref.: 61383/ BINI@MSNOP

599400 599700

599400 599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =
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H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine @berg Dato utkjgrt: 09.02.26 Side 1 av 2
Helandsgate 2 Brl Var ref.: 549/13 Fedselsdato eier: 11.11.1994
Hglandsgata 2 B Type: BORETTSLAG FRITTSTAENDE
0655 OSLO Eiere: Silie Reise
Organisasjonsnr: 931 807 226 Andelsnr: 13
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5794
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 4014
Renter 1431
Tilleggsytelser: Bredband Telenor 349

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Felleskostnader ved salg blir avregnet og kreditert av systemet. Skal ikke gjgres opp mellom partene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 340 000 Gjeld siste arsoppg.: 340 000
Klient ajourf. lan: 5200 000 Klient gj. s. rsoppg.: 5200 000

Spesifikasjon av l&n:
Lanenummer: 16369276674, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 09.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 90
Saldo per 09.02.2026: 5 200 000
Andel av saldo: 340 000
Farste termin: 31.12.2024Neste avdrag: 30.09.2028 ( siste termin 30.06.2048 )
Flytende rente DnB
Flytende rente DnB, ikke IN.

Evnt planlagte l&neopptak og/eller byggelan er ikke med i oversikten.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Iselin Granly
Adresse: Hglandsgata 2 C
Postnr/-sted: 0655 OSLO
Telefon: Mob.: 90188393
E-post: iselin0807 @hotmail.com
Webside: www.habo.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 09.02.2026
Utestaende saldo: 11 312,22
Felleskostnader: 11 093 Restanse: 11 312,22
Gebyr: 140 Forskudd: 0
Rente: 79,22 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 340 000 Andre inntekter: 1679
Annen formue: 31933 Utgifter: 18 787
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 13 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 231/31
Bygningstype: Bygérd
Feste/eiet tomt: Eiet




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine @berg Dato utkjgrt: 09.02.26 Side 2 av 2
Helandsgate 2 Brl Var ref.: 549/13 Fadselsdato eier: 11.11.1994
Hglandsgata 2 B Type: BORETTSLAG FRITTSTAENDE
0655 OSLO Eiere: Silie Raise
Organisasjonsnr: 931 807 226
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA - nr 2 Polisenr: 94170732
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.09.2023 SSBnr: HO0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elektrisk energi
Heis: Nei BRA 85
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan pévirke felleskostnader og
fellesgjeld.

TV og Bredband, ta kontakt med styret for mer informasjon.

Annen informasjon:
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HALDEN BOLIGBYGGELAG E-post: habo@habo.no
Org nr: 935 892 910 Telefon: 69 21 37 77

MELDING OM FORKJ@PSRETT - FORHANDSAVKLARING

Ved forhandsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt. Prisen som fremkommer pa
boligen er forventet salgssum. Interessenter ma da melde sin interesse innen gitte frist.
En slik melding er ikke bindende.

Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at HABO henvender seg til de som
tidligere har meldt interesse. Ved en slik henvendelse ma interessentene innen 24 timer,
og med bindende virkning, ta stilling til om forkjgpsrett gjares gjeldende.

Hvis det gar mer enn 3 mnd fer boligen blir solgt, vil boligen bli kunngjort for medlemmene pa
nytt. Na til fast pris.

Bolig i borettslag:

Adresse:

Jeg gnsker med dette & melde min interesse for bruk av min forkjgpsrett som medlem i
HABO.

Straks endelig pris er avklart vil HABO kontakte meg. Beslutningen om & benytte
forkjgpsretten ma jeg ta innen kort tid og seines innen 24 timer etter at melding er mottatt.

Skal du benytte deg av forkjgpsretten, ma finansiering av hele kjgpesummen dokumenteres
skriftlig av langiver innen meldefristen.

Eventuell egenkapital ma ogsa dokumenteres skriftlig.

| tillegg til kigpesummen kommer omkostninger til HABO.

Navn: Fadt:
Adresse: Medlemsnummer:
Postnummer: Sted:
TIf privat: TIf. arbeid: Mobil:

Type forkjgpsrett (kryss av i rubrikkene under)

[ ] Er andelseier i samme borettslag andel nr:

] Medlem i HABO

[1 Medlem i annet Boligbyggelag med felles forkjgpsrett.
Boligbyggelaget er:

Undertegnede bekrefter & ha gjort seg kjent med boligen og de forutsetninger som ligger til
grunn for salget.

Dersom forkjgpsretten benyttes treer jeg inn i den avtalen som er avtalt mellom opprinnelig
kjgper og selger av boligen.

Sted dato signatur

H/Habo/forkjgpsrett/forhdndsavklaring melding om forkjgpsrett
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HALDEN BOLIGBYGGELAG E-post: habo@habo.no
Org nr: 935 892 910 Telefon: 39 21 37 77

MELDING OM FORKJ@PSRETT

Melding om forkjopsrett er bindende.

Dersom du melder forkjgpsrett og er den som har lengst ansiennitet, plikter du & overta
boligen pa de vilkar som er avtalt mellom kjgper og selger. Du trer inn i budet.

Den med lengst ansiennitet far normalt melding etter kl 12:00 ved fristens utlap.

Tar du boligen pa forkjgpsrett, tikommer det et avklaringsgebyr til HABO pa kr 7 768,-.

Henvendelser om resultatet av forkjgpsrettsprgvingen kan normalt besvares etter
kl 12:00 den dagen fristen gar ut

Bolig i borettslag:

Adresse:

Jeg gnsker med dette & melde min interesse for bruk av min forkjgpsrett som medlem i
HABO. Melding om forkjgpsrett kan ikke inneholde forbehold.

NB! Skal du benytte deg av forkjgpsretten, ma finansiering av hele kjgpesummen
dokumenteres skriftlig av langiver innen meldefristen gar ut.
Eventuell egenkapital ma ogsa dokumenteres skriftlig.

Navn: Fadt:
Adresse: Medlemsnummer:
Postnummer: Sted:
TIf privat: TIf. arbeid: Mobil:

Type forkjgpsrett (kryss av i rubrikkene under)

[ ] Er andelseier i samme borettslag andel nr:

L] Medlem i HABO

[] Medlem i annet Boligbyggelag med felles forkjgpsrett.
Boligbyggelaget er:

Undertegnede bekrefter a ha gjort seg kjent med boligen og de forutsetninger som ligger til
grunn for salget.

Dersom forkjgpsretten benyttes, trer jeg inn i den avtalen som er avtalt mellom opprinnelig
kjgper og selger av boligen.

Sted dato signatur

H/Habo/forkjgpsrett/ melding om forkjgpsrett
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Informasjon til megler om avklaring av forkjgpsretten

Saksgangen ved fastprisavklaring
1) Megler sender melding om eierskifte til HABO Mailadresse: habo@habo.no
2) Salgsmeldingen ma inneholde:
Borettslagets navn, leilighetsnr og adresse
Andelseiers navn, telefonnr og E-postadresse
Eventuelt fullmektigens navn, adresse og telefonnummer
Kjgpers navn, adresse, telefonnr, E-postadresse samt personnr
Avtalt pris, herunder avtalt forskudd og betalingstidspunkt
Akseptdato
Overtagelsesdato
Andre avtalte vilk8r og evt. szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, evt.
ansvarsfraskrivelser, etc
Eller send kopi av kjgpekontrakten.
Meglers telefonnr og E-postadresse

2) Dersom det er mer enn én kjgper m& HABO f& oppgitt navn og fgdselsnr. pa alle, samt
hvilket medlemsnummer som skal knyttes til boligen og benyttes ved bruk av
forkjgpsretten

3) HABO har i henhold til lov om borettslag, § 4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende.

4) Meldefristen vil vaere minimum 5 hverdager etter utlysning.

5) HABO sender melding til megler om resultatet av forkjgpsrettsprgvingen.

Saksgangen ved forhdndsavklaring
1) Etter at kunde har signert oppdrag hos megler, sendes melding om prgving av
forh&ndsvarsel til habo@habo.no Meldingen ma inneholde:
Borettslagets navn, leilighetsnr og adresse
Andelseiers navn, telefonnr og E-postadresse
Eventuelt fullmektigens navn, adresse og telefonnummer
Evt. visningstidspunkt og hvem som avholder forkjgpsrettsvisningen
Overtagelsesdato
Meglers telefonnr og E-postadresse

2) HABO avd for medlemsfordeler mottar melding om forhdndsvarsel og annonserer pa
HABOs hjemmeside og i boligavisa. Meldefristen m& veere minimum 5 hverdager etter
kunngjgring.

3) Megler far melding fra HABO om hvor mange som har meldt sin interesse etter at
meldefristen har utlgpt. Hvis ingen melder sin interesse innen fristen, kan megler innen
en periode p& 3 maneder annonsere boligen for salg uten mer avklaring av
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forkjopsretten. Gar det mer enn 3 maneder etter at forhdndsvarselet er kommet fram til
HABO, ma forkjgpsretten annonseres pa nytt. HABO lar nytt forhdndsvarsel inngd i
opprinnelig gebyr, forutsatt at ny annonsebestilling fra selger/megler kommer til oss
innen utlgpet av forste 3-manedersperiode.
4) Nar selger aksepterer bud pd aktuell bolig, sendes salgsmelding til habo@habo.no.
Salgsmeldingen ma inneholde:

Borettslagets navn, boligens nr og adresse

Andelseiers navn, telefonnr og E-postadresse

Eventuelt fullmektigens navn, adresse og telefonnummer

Kjgpers navn, adresse, telefonnr, E-postadresse samt personnr

Avtalt pris, herunder avtalt forskudd og betalingstidspunkt

Akseptdato

Overtagelsesdato

Andre avtalte vilkdr og evt. szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, evt.

ansvarsfraskrivelser, etc

det beste er & sende over kjopekontrakten.

Opplysninger om kjgper har veaert budgiver fgr meldefristens utlgp.

5) HABO tar kontakt med de som eventuelt har meldt sin interesse og gir de en frist pa
24 timer dvs. ca et dggn til & benytte seg av forkjgpsretten. Hvis ingen har meldt sin
interesse pd den aktuelle boligen eller HABO ser at opprinnelig kjgper er den med best
ansiennitet, avklarer vi forkjgpsretten med en gang eller s3 fort det lar seg gjgre. HABO
har iflg. loven 5 hverdager pd seg til & avklare forkjgpsretten hvis salgsmelding kommer
etter 15- dagersfristen. Mottar HABO salgsmelding fgr 15-dagersfristen er utlgpt, har
HABO (i teorien) 20 dager pa seg til 8 avklare forkjgpsrett.

6) Det er viktig at megler sender melding om salg til HABO slik at HABO far meldt fra til
styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Borettslaget har 20 dager pa seg
etter salgsmelding er mottatt til & godkjenne ny andelseier.

Spesielt om visning

Det er selger som har ansvaret for 8 gjgre boligen tilgjengelig for forkjgpsrettsvisning,
men selger kan avtale med megler at de tar visningen. Visningstidspunkt blir annonsert
ndr dette er oppgitt i meldingen fra megler. Hvis dette ikke er oppgitt, vil det bli henvist
til selger for & avtale tidspunkt for slik visning. HABO vil i denne sammenheng vise til lov
om borettslag, § 4-19, som sier at den som har krevd forkjgpsrett kan si seg ubundet av
Igsningskravet hvis boligen ikke veert gjort tilgjengelig for forkjgpsrettsvisning innen
forkjgpsrettsfristens utlgp.

HABO anmoder eiendomsmegler om 3

informere sine kunder om at det er forkjgpsrett i henhold til borettslagets vedtekter
og gi informasjon til kundene om at de m& melde seg til HABO dersom de gnsker &
benytte forkjgpsretten.

avholde kontraktsmgte med den forkjgpsberettigede og ordne med oppgjgr.

oversende selgers nye adresse s& snart denne foreligger.

oversende kopi av kontrakten til HABO snarest mulig etter kontraktsmgtet.

sende HABO melding om eierskiftet med bekreftelse pd at andelen er overfgrt, og at
ny eier skal registreres i borettslagets register. Melding om endring av hjemmel og
pantenoteringer sendes til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysing borettslag, 5788
Kinsarvik.
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kreve inn gebyr til HABO herunder andelskapital og avgift pd kr 500,- hvis ny eier ikke

er medlem i boligbyggelaget. Alle md veaere medlem av HABO for & flytte inn i et
tilknyttet borettslag. Ogsa andre kan ha bestemmelser om dette.

Styregodkjenning

Borettslaget har en frist pd 20 dager fra sgknaden kom frem til laget eller
boligbyggelaget til & godkjenne ny andelseier. HABO vil sende melding til styret i
borettslaget om godkjenning av ny andelseier. En forutsetning for godkjenning er at
kjgper er medlem av HABO der det er et krav iflg. vedtektene.

Kjoper har ikke rett til 8 overta boligen fgr sgknaden er godkjent, jfr borettslagsloven
§ 4-5.

Gebyrer

Eierskiftegebyr 4 x R (R = rettsgebyr) p.t. kr 6 215,- ink. mva.

Gebyr for 8 forhdndsvarsle forkjgpsretten 5 x R p.t. kr 7 768,- ink. mva.

Gebyr for 8 ha benyttet forkjgpsrett 5 x R p.t. kr 7 768,- ink. mva.

Det framgar av informasjonen i meglerpakkene fra HABO om det er mva eller ikke pd
eierskifte- og forkjgpsrettsgebyret.

Ta gjerne kontakt med Cathrine @berg pa tif 69 21 37 77 eller pa E-post habo@habo.no hvis du har
spgrsmal om forkjgpsretten.


mailto:habo@habo.no

Velkommen til

Nordvik
Torshov

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov, Sandaker, Sagene, Bjglsen og Gamle
Oslo, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Vogts gate 47,0477 OSLO
torshov@nordvikbolig.no
23240000
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Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 29-0039/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hglandsgata 2B 0655 OSLO
Matrikkel: Gnr 231, bnr 31, snr15 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Vilde Nadden Ine-Camilla Fiskum Graven

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmegler
Sagene Eiendomsmegling AS Sagene Eiendomsmegling AS
v.nadden@nordvikbolig.no i.graven@nordvikbolig.no
938 55 940 901 84 046

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




