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— Poga

3-roms toppleilighet med fantastisk utsikt og sen kveldssol| Garasje

Varmtv. inkl.

lo bad

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

Boligtype

6250 000,-
167 890,-

6 417 890,-
3 898,-

82 kvm

85 kvm

2

4

Selveierleilighet

Eieform

Byggear

Tomt

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 29. juli 2024

Eierseksjon
1983
52 641 kvm, eiet

Joakim Swartling
988 22 420
j.swartling@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Lys og gjennomgdende toppleilighet med fantastisk utsikt. Usjenert, vestvendt
terrasse med sen kveldssol. Rolige og naturskjgnne omgivelser naer marka med
utallige tur- og skimuligheter like utenfor inngangsdgren. Det er kort vei til
barnehage, skole, buss og Rga sentrum.

. Fantastisk utsikt over Bogstadvannet, marka og Oslofjorden
° Gode solforhold - sen kveldssol

° To usjenerte terrasser

° Romslig, separat kjgkken med spiseplass

° Luftig stue med skyvedgr ut til terrasse

° Meget gode lysforhold

° To bad

° To soverom

. Garasjeplass

° To boder + to kott

° Umiddelbar naerhet til marka med flotte tur- og skimuligheter
° Gangavstand til Bogstadvannet

. Kort gange til buss

° Naer bhg. og skole

° Veldrevet og populaert sameie

. Flotte fellesarealer med flere lekeplasser og ballbane
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Arealer oo innhold

BRA-i: 82 kvm Beskrivelse .
4. etasje:
-e: 3 BRA-i: 82 kvm. Entré, to bad, stue, to soverom, kjokken og to kott
e oF : BRA-e: 3 kvm. To boder
: Total BRA: 85 kvm.
foratERs S TBA: 19 kvm. Terrasse- og balkongareal

TBA: 19 kvm



Plantegning 09

Olaf Bulls vei 60
4, Etasje

Ts@gss

Kjekken

Tegnet av Bolig og Eiendomslakst AS.
Mebilnr: 93007718

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av beligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan awvike og malene er ikke juridisk bindende
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Nokkelinformasjon

22-0090/24

Selveierleilighet

Olaf Bulls vei 60, 0765 OSLO
Gnr 33, bnr 2168, snr 241i Oslo kommune

Tone Innstgy Sgrby

1983

Informasjon om boligen

6250 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

6250 000,- (Pris inkl. evt. fellesgjeld)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr skjgte - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument - Statens Kartverk)
156 250,- (Dokumentavgift 2,5% av salgssum)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

157 490,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke))
167 890,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke))

6 407 490,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke))
6 417 890,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
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Informasjon om boligen

Om boligen

Leiligheten inneholder falgende: Entré, to bad, stue, to soverom, kjgkken og to

kott. To lagringsboder pd& hver av terrassene.

Stue:

Lys og luftig stue med svaert gode lysforhold og fantastisk utsikt. Hayt og fritt i
rolige omgivelser, uten innsyn. Fra stuen er det utgang til en stor terrasse pd ca. 12
kvm. med sen kveldssol og nydelig utsikt over idylliske Bogstadvannet, deler av
Baerums- og Nordmarka, og videre mot Oslofjorden. Skyvedgren ut mot terrassen
ble montert i 2017. Terrassen utgjgr en fin forlengelse av rommet og blir nsermest
som en ekstra stue i sommerhalvdret. God plass til flere sittegrupper og
beplantning. Terrassen har markise, samt stgpt blomsterkasse i front som kan
prydes med fargerike sommerblomster og vintergrgnt etter eget gnske. Fra

terrassen har man direkte adkomst til en praktisk lagringsbod pd ca. to kvm.

Kjgkken:

Romslig, separat kjgkken med terrasseutgang og plass for spisegruppe.
Kjgkkeninnredning fra 2005 med malte, profilerte fronter og ventilator. Kjgkkenet
har integrert komfyr med platetopp og opplegg til oppvaskmaskin. Benkeplater,
oppvaskkum, komfyr og platetopp er fra 2018. Kjgkkenet er praktisk utformet med
store arbeidsflater og gode oppbevaringsmuligheter. Oppvaskmaskin, stekeovn
og kokeplatetopp medfalger. Det er avsatt plass til kjgleskap. Adkomst til praktisk
kott. Fra kjskkenet er det utgang til terrasse pd ca. syv kvm. med adkomst til
lagringsbod pd ca. 1 kvm. Terrassen har plass for en liten sittegruppe og er et fint

sted & medbringe frokosten ut.

Bad - adkomst fra entré:
Helfliset bad med opplegg for vaskemaskin. Badet er innredet med toalett og en

moderne baderomsinnredning. Innredning og utstyr er fra 2020.

Bad - adkomst fra hovedsoverom:
Helfliset bad med direkte adkomst fra hovedsoverom. Badet er innredet med
speilskap, to stk. hgyskap og massasjebadekar/dusjkabinett. Baderomsinnredning

med gode oppbevaringsmuligheter. Det er innredning og utstyr fra 2020.

Soverom:

Leiligheten inneholder to soverom. Lyst og fint hovedsoverom med flott utsikt og
gode lysforhold. Soverommet er innredet med skyvedgrsgarderobe og har direkte
adkomst til bad. Leilighetens 2. soverom er romslig med gode
mgbleringsmuligheter. Soverommet er innredet med garderobeskap og har

adkomst til praktisk kott med lagringsmuligheter.

Flere i sameiet har sgkt om ekstra vindu pd kott mellom soverom og kjgkken, og

laget et ekstra soverom. Konferer megler ved spagrsmal.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
- Svar: Ja, kun av faglaert
- Beskrivelse: garasjegulv i hele sameiet

- Arbeid utfert av: utfgrt i regi av sameiet

Jan-Petter Vie



Bygningssakkyndig opplyser fgalgende om byggemdte:

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1983
Bygning fundamentert med stgpt mur, yttervegger i betong og treverk med
teglstein og trepanel pd fasader, etasjeskillere i betong, malte dgrer, 3-lags

vinduer, flatt tak antatt tekket med papp.

Boligen har en normal standard. Boligen er pdkostet med bl.a.

- Flere gulv og overflater i flere rom i 2016

- Komfyr, platetopp, benkeplater og blandebatteri pd kjgkken i 2018
- Innredninger og utstyr pd bad i 2020 mm.

Bygningen er pdkostet med rehabilitering av gavivegger og skyveder til terrasse i
2017

Det er nyere innmat i sikringsskap fra 2012.

Det er eldre vinduer, entredgr, terrassedgr ut fra kjgkken, baderomskonstruksjoner,

sluk, mye elektrisk mm.

Fglgende bygningsdeler har féatt TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

« Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

» Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en

Informasjon om boligen

bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Vatrom > 4 Etasje > Bad > Generell:
« Vurdering av avvik: Vatrommet md oppgraderes for & tale normal bruk etter

dagens krav.

« Konsekvens/tiltak: Vatrommet mad totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,

vdatsone, sluk m.m. md& dokumenteres. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Vatrom > 4 Etasje > Bad 2 > Generell:
« Vurdering av avvik: Vatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter

dagens krav.

» Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,

vdtsone, sluk m.m. mé dokumenteres. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

« Det er rateskader pd trepanel pd bod ut fra stue.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
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Informasjon om boligen

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avviki eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

3. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det
elektriske anlegget etter 1.1.1999?
- Ja, det er skiftet innmat i sikringsskap, det er byttet enkelte brytere m.m. Det

foreligger ingen samsvarserkleering pd dette.

Eksisterer det samsvarserklaering?
- Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Ja. Utvidet el-kontroll anbefales alltid pd el-anlegg uten samsvarserkleering/eldre

el-anlegg.

Generell kommentar:

Det mangler deksel pd stikkontakt pd soverom.

Fglgende bygningsdeler har fatt TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Vinduer:

« Det er enkelte trege vinduer. Det er noe slitasje pd vinduer.

Innvendig > Overflater:
« Det er stedvise glipper og fuktsvellinger i skjgter pa gulv. Det er stedvis noe

slitasje pd overflater.

Innvendig > Radon:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med

radonsperre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avligpsrgr:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Tilstandsrapport fglger vedlagt salgsoppgaven.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Fglgende medfglger:
- Balkonglampe
- Taklamper pé kjgkken, gang og to soverom.

- Oppvaskmaskin, stekeovn og kokeplatetopp



Om gnskelig kan ogsé felgende medfglge:
- Hylleseksjon pd ett soverom og inneboder
- Kunstgress pd balkongene

- Kommode pd bad

Utover dette er det NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar" som
gjelder. Dette med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen ligger

vedlagt salgsoppgaven.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Leietakere av seksjon skal registreres minst 14 dager fgr overdragelse og

innflytting. Seksjonseiere som ikke bor i sameiet, m& melde sin adresse til styret.

Korttidsutleie er begrenset tillatt til kun 60 degn i dret. Med korttidsutleie menes

utleie pd dggn- eller ukes basis i inntil 30 dagn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F-red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Informasjon om boligen

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 5521 kWh. (2023). Energiforbruket

vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 898,- pr. mnd.

Inkluderer: Kommunale avgifter, varmtvann, kabel-tv/bredbdnd, felles
bygningsforsikring, vaktmestertjeneste, forretningsfarsel, samt drift og
vedlikehold.

- 60% av felleskostnadene fordeles likt pd seksjonene, 40% fordeles etter
bruksareal. Seksjonene erinndelt i 25 arealgrupper. Styret fastsetter et a
kontobelgp som forfaller forskuddsvis hver maned.

- Etter styrevedtak blir kjgper fakturert kr 354,- inkl. fakturagebyr for kostnad til
ringetabld og skilt.

Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene til sameiet.

Kr 4 800,- pr. 01.01.2023
Boligen har ifglge selger blitt ilagt kroner 4800,- i eiendomsskatt for 2023.

Primaerbolig: Kr 1544 282,- pr. 2022
Sekundaerbolig: Kr 5 868 271,- pr. 2022
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa

SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
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Informasjon om boligen

din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Liabakken Boligsameie, orgnr. 971277289

Liabakken Boligsameie har organisasjonsnummer 971 277 289. Formdlet er &
ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen gnr. 33 bnr. 2168 i Oslo.
Sameiet bestar av 329 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den
26.01.83.

Styreleder i sameiet: Elisabeth Natvig

Mail til styret: liabakken@styrerommet.net

Saker vedtatt pd Arsmgte 2024:

» Garasjerehabilitering

* Solceller

» Oppussing av gang i underetasjen
» Garasjeplasser

 Vedlikeholdsplan

Styret anbefaler at fremtidige investeringer som ikke kan dekkes inn via
fellesutgiftene, skal finansieres gjennom kapitalinnkallinger, for pd denne maten &

holde de manedlige fellesutgiftene pd et rimelig nivd. Pt. er det ingen konkrete

planer eller vedtak om kapitalinnkalling (28.11.23.).

Stagrre vedlikehold og rehabilitering:

2016-2018:

Fasaderehabilitering

2015:
Maling av oppganger + Nytt callinganlegg

2014:
Oppussing av oppganger

2008-2011:
Utskifting av rgropplegg

Alle interessenter oppfordres til & til & sette seg inn i dokumenter fra Arsmgte samt

sameiets vedtekter og husordensregler. Dokumentene er vedlagt salgsoppgaven.

Sameiets vedlikeholdsplan:

Vedlikeholdsngkkelen er vedtatt som styrets praktiske verktgy for & sikre at
bygningsmassen og uteomrdader holdes i god stand med forutsigbare kostnader.
Vedlikeholdsngkkel for perioden 2020-2024 ble utarbeidet og ferdigstilt i april
2020 av OBOS prosjekt. Vedlikeholdsngkkelen viser fglgende plan etter prioritet:

1. Rehabilitering av garasjeanlegg (2020/21/22/23) (Deler av garasjen er
rehabilitert ferdig, men resterende rehabilitering er stoppet inntil videre)

2. Vedlikehold stgttemurer (2020/2024)

3. Vedlikehold og kontroll hovedtak, samt utredning av "grgnne tak" (2023)



4. Oppgradering av avfallsystem (2024)

Garasjerehabilitering:

Etter vel gjennomfgrt praveprosjekt med rehabilitering av garasjedekke under 52-
56 ble det i fjor hgst igangsatt kartlegging av skader i resten av garasjen.
Undersgkelsene viser at det innenfor en tidsperiode pa tre - fem ar vil vaere
ngdvendig med reparasjoner i alle garasjer. Styret har mottatt tilbud pd dette fra
Consolvo og arbeider nd videre med en oppdeling av arealer slik at utgifter

periodiseres.

"Grgnne" tak:

Styret gnsker pd sikt & utrede muligheten for @ installere solcellepanel pd tak gvre
felt og etablere grgnne tak pd nedre felt. Installering av grgnne tak pa flate
takoverflater. Styret utreder og beslutter hvilken type tak som er best tilpasset
Liabakken boligsameie. Tiltaket ble pd nytt tatt opp pd arsmete i 2024. Status p.t.
er at styret skal f& utarbeidet en rapport om etablering av solcelleanlegg som skal
avklare fysisk utforming og plassering, investeringskostnader, nedbetalingstid og

Iznnsomhet.

Kartleggingsoppgaver:

12024 er det lagt opp til & innhente en tilstandsrapport og tidfeste gjennomfgring
av ngdvendige vedlikeholdsarbeider pd fglgende omrdader:

Balkong- og terrassedekker

Kledning, vinduer og balkongdgrer pd langfasader

Inngangspartier og oppganger

Takene, inkl. montering av solcellepaneler

Oppussing av bodomrader i underetasjene:

P.g.a. streng prioritering av vedlikehold i sameiet, vil maling og evt. andre

Informasjon om boligen

oppgraderinger i bodomrddene/underetasjen gjgres pd dugnad.

Av vedlikehold er det garasjerehabilitering og brannsikringstiltak som er

farsteprioritet.

Alle interessenter oppfordres til & til & sette seg inn i dokumenter fra Arsmgte samt

sameiets vedtekter og husordensregler. Dokumentene er vedlagt salgsoppgaven.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse, men kjgpere av seksjon skal

registreres minst 14 dager fgr overdragelse og innflytting.

Det eringen 1&n registrert pd selskapet.

Liabakken boligsameie har ingen 1an pr. 01.07.24.

Kr 25190,- pr. 31.12.2023

Forrige drs regnskap viste et overskudd pd kr. 12 332 184,-. | innevaerende dr er det

budsjettert med et overskudd pd kr. 4 900 106,-.
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Informasjon om boligen

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt i salgsoppgaven.

Dugnad mad pdregnes.

Dyrehold er tillatt.

For ytterligere informasjon se sameiets husordensregler punkt 5.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 72099249

Tomt

Tomtestgrrelse: 52 641 kvm (Eiertomt)
Fellesarealene bestdr av en solrik skrdnende tomt som er pent opparbeidet med
gressplen, prydbusker og asfalterte gangstier. Lekeplass med fotballmdl,

sandkasse og flere sittebenker.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Seksjonen disponerer parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

EL-BIL:
Sameiet har etablert ladeinfrastruktur. Bravida og Grgnn Kontakt har statt for

arbeidene.

Oppgradering av hovedtavler, samt etablering av infrastruktur ble bekostet av
sameiet. Bruk av ladeboksen faktureres med kr. 39,- per mdned. | tillegg faktureres

strgm basert pd eget forbruk (abonnement fra Mer).

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et idyllisk og naturskjgnt boligomrade pa
Holmenkollens vestside. Rett ved markagrensen med utallige tur- og skimuligheter
like utenfor inngangsdagren. Omrddet ligger hgyt og fritt med meget gode
solforhold og fantastisk utsikt.

Omrddet er veletablert, rolig og barnevennlig, tilrettelagt for at barn og unge skal
f& en aktiv og innholdsrik fritid. Det er gangavstand til Grindbakken barneskole og
flere barnehager, bl.a. Liabakken barnehage som ligger pd sameiets tomt.

Naermeste bussholdeplass er Liabakken som ligger ligger ca. fem minutters gange

fra leiligheten. Det er T-banestasjon pd Rga, og herfra kommer du deg bl.a. til



Majorstuen pd kun 11 minutter.

Omrddet er et flott utgangspunkt for rekreasjon og fritid. Det er kort vei til
fotballbane, lekeplass, idrettshall og hesteridning. P& vinterstid kan man spenne
pd seg skiene like utenfor inngangsdgren og velge forskjellige lgypealternativ i
Baerums- eller Nordmarka. Perfekt for skogsturer, Igping, langrenn og sykling. P&
Fossum og i Sgrkedalen er det kunstsnganlegg for langrenn, noe som gir skifgre
selv med sngfattige vintre. P& Rga finner du treningssenteret EVO og Sats Rga

med egen velvaereavdeling, samt flere bade- og svemmebasseng, badstuer m.m.

Fra leiligheten er det gangavstand til Bogstadvannet med flotte
rekreasjonsmuligheter, bdde sommer og vinter. Her ligger ogsd det populsere
utfartsstedet Bogstad gard med café, kulturarrangementer og dpent fjgs for
barna hele aret. Leiligheten har ekstra kort vei hit med trapp fra plattingen ned til
grussti. Bogstad golfklubb ligger i nydelige omgivelser, og tilbyr 18 hulls bane og
driving range. Fra leiligheten er det dessuten kort vei til nasjonalanlegget i
Holmenkollen og aerverdige Frognerseteren, samt populsere Tryvann sommer- og
vinterpark. Sistnevnte er et unikt hel@rsanlegg med skibakker og terrengpark pa

vinterstid, og sykkel-/klatreanlegg sommerstid.

Offentlige forhold

Det foreligger Ferdigattest datert 07.10.1983 som omhandler Nybygg terrasseblokk
med garasje

Det foreligger Ferdigattest datert 11.04.2019 som omhandler Fasadeendring /
Fasadekledning, fornying av inngangsparti og innsetting av nye vinduer

Det foreligger Ferdigattest datert 19.09.2022 som omhandler Oppfaring av

bygningstekniske installasjoner / Installasjon av brannalarmanlegg

Informasjon om boligen

Det foreligger Ferdigattest datert 30.01.2024 som omhandler Endring/reparasjon
av bygningstekniske installasjoner / Nytt reropplegg

Eiendommen er regulert til Byggeomrdade for boliger - S-2401.

P&gdende plansaker i omradet:

Byveien ved Bogstad badeplass - Detaljregulering - Utvidelse av kapasitet i
vannforsyningssystem - S-5120

Saksnummer: 201710678 - Reguleringssak

Mottatt sak: 07.07.2017

Status: Saken er avsluttet

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201710678

Ankerveien 123, Himstadjordet - Bestilling av oppstartsmgte - Friomrdde som
erstatning for Husebyjordet

Saksnummer: 202451336 - Reguleringssak

Mottatt sak: 30.01.2024

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202451336

Planomrade S-4102 - Detaljregulering for Liaskogen
Saksnummer: 202218591 - Reguleringssak
Mottatt sak: 22.12.2022

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202218591

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -
Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon. For

mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd
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saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/33/2168/241:

25.11.1981 - Dokumentnr: 30714 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2168

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1983 - Dokumentnr: 2558 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK: 15,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE KJBPESUM

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1983 - Dokumentnr: 2558 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 241

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/920

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 329 SEKSJONER
Teller er rettet pd snr 11 m/fl. iht tgl.l. 18.
10,1,03.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.



Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

Informasjon om boligen

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
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88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veaere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pd to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsa gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmgatet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.



Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

lle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet til

skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

Informasjon om boligen

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.
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Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

o

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundekontroll og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1% av salgssum (min. 45 000,-) - estimert til kr. 62 500,-
Tilrettelegging: 15 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-

Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-

Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 31 924,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 143 624,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.
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Status salgsoppgave

Salgsoppgaven er sist endret 29. juli 2024

Megler
Joakim Swartling, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 98822420

Meglerforetaket

Nordvik Rga

Tore Hals Mejdells vei 5

0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 873 396






Norsk takst

Tilstandsrapport

© Olaf Bulls vei 60, 0765 0SLO
UJ: 0OSLO kommune
#: gnr. 33, bnr. 2168, snr. 241

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 22.07.2024 Rapportdato: 28.07.2024 Oppdragsnr.: 11114-1880 Referansenummer: 1J1683

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

frora
k]
Meb: 00T 18
O T
Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skier det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Bl IS
3 ann -V U \J AR
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11114-1880 Befaringsdato: 22.07.2024

Norsk takst

Side: 2 av 16
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Olaf Bulls vei 60, 0765 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 2168 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 0SLO

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O.‘ | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

L eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger k ). Den bygnil dige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-1880 Befaringsdato: 22.07.2024 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

°TG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Bygning fundamentert med stgpt mur, yttervegger i betong
og treverk med teglstein og trepanel pa fasader,
etasjeskillere i betong, malte dgrer, 3-lags vinduer, flatt tak
antatt tekket med papp.

Boligen har en normal standard.

Boligen er pakostet med bl.a. flere gulv og overflater i flere

rom i 2016, komfyr, platetopp, benkeplater og blandebatteri
pa kjgkken i 2018, innredninger og utstyr pa bad i 2020 m.m.

Bygningen er pakostet rehabilitering av gavlvegger og
skyvedgr til terrasse i 2017.

Det er nyere innmat i sikringsskap fra 2012.

Det er eldre vinduer, entredgr, terrassedgr ut fra kjgkken,
baderomskonstruksjoner, sluk, mye elektrisk m.m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggeér: 1983

Gatilside
UTVENDIG

Originale vinduer med 3-lags glass og trekarmer.
Eldre terrassedgr ut fra kjgkken, og eldre glatt
lyd/brannklassifisert entredgr. Skyvedgr til
terrasse ut fra stue fra 2017.

Terrasse med stgpt dekke og Igse trelemmer ut
fra stue. Terrassen har lagringsbod. Stgrrelse p&
terrasse er 12 m2 og bod 2 m2.

Terrasse med stppt dekke ut fra kjgkken.
Terrassen har lagringsbod. Stgrrelse pa terrasse
er 7m2 ogbod 1 m2.

INNVENDIG

Gulv med laminat, parkett, betonggulv og fliser.
Vegger med malte flater, gipsplater og fliser.
Himlinger med malte flater og ubehandlet
betong.

Etasjeskillere med stgpt dekke.

Innvendige malte eldre dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 11114-1880

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 22.07.2024

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43

0751 OSLO Norsk takst

Bad

Fliselagt eldre baderom med servant wc og
opplegg til vaskemaskin. Det er glatt innredning
og speilskap i rommet. Det er eldre
baderomskonstruksjon og sluk i rommet. Det er
innredning og utstyr fra 2020. Rommet er i bruk.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Hulltaking er ikke foretatt, da det er fliselagte
vegger pa bad og kjgkkeninnredning mot vatsone
i rommet.

Bad 2

Fliselagt eldre baderom med servant og
massasjebadekar/dusjkabinett. Det er glatt
innredning og speilskap i rommet. Det er eldre
baderomskonstruksjon og sluk i rommet. Det er
innredning og utstyr fra 2020. Rommet er i bruk.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Hulltaking er ikke foretatt, da det dusjes i lukket
kabinett.

Gt side

KIGKKEN

Kjpkkeninnredning fra 2005 med malte profilerte
fronter og ventilator. Kjgkkenet har integrert
komfyr med platetopp og opplegg til

PP » opp
komfyr og platetopp er fra 2018. Normal elde og
slitasje etter alder.
Ventilator med avtrekk ut fra 2005.
GA til side.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er vannrgr av type galvaniserte kobberrgr fra
2008 i boligen.
Det er eldre avlgpsrer i plast i boligen.
Det er mekanisk avtrekk fra et bad og fra
kjgkken. Ellers naturlig tilluft fra ventiler i vinduer
og yttervegger.
Det er el-anlegg med eldre og noe nyere
komponenter, stikkontakter, brytere m.m.
Sikringsskap med automatsikringer.
Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet R

igbygg med flere
 Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- E

5
4
3
2
1
0 &
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil duvite mer om tistandsgrader? Se side 4
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2

1
- 0

Antall

®
®
hd
?

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11114-1880
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CIEXD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

@©  Vitrom > 4 Etasje > Bad > Generell Gé til side

@© Vitrom > 4 Etasje > Bad 2 > Generell Galtil side

(1575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
- balkonger

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftilside
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer GatiLside
Innvendig > Overflater Gé til side
Innvendig > Radon Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside

22.07.2024 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1983

UTVENDIG

Vinduer

Originale vinduer med 3-lags glass og trekarmer.
Vurdering av avvik:

 Det er awik:

Det er enkelte trege vinduer. Det er noe slitasje pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Justering mé paregnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Eldre terrassedgr ut fra kjpkken, og eldre glatt lyd/brannklassifisert
entredgr. Skyveder til terrasse ut fra stue fra 2017.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med stgpt dekke og Igse trelemmer ut fra stue. Terrassen har
lagringsbod. Stgrrelse pa terrasse er 12 m2 og bod 2 m2.

Terrasse med stgpt dekke ut fra kjgkken. Terrassen har lagringsbod.
Stgrrelse pa terrasse er 7 m2 og bod 1 m2.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Det er rateskader pa trepanel pa bod ut fra stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadet panel bgr skiftes.
INNVENDIG

Overflater

Gulv med laminat, parkett, betonggulv og fliser. Vegger med malte
flater, gipsplater og fliser. Himlinger med malte flater og ubehandlet
betong.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er stedvise glipper og fuktsvellinger i skjgter pa gulv. Det er stedvis
noe slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11114-1880

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43

0751 OSLO  Norsk takst

* Tiltak:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere med stgpt dekke.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige malte eldre dgrer.

VATROM

4 ETASIE > BAD

m Generell

Fliselagt eldre baderom med servant wc og opplegg til vaskemaskin. Det
er glatt innredning og speilskap i rommet. Det er eldre
baderomskonstruksjon og sluk i rommet. Det er innredning og utstyr fra
2020. Rommet er i bruk. Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mé oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

4 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det er fliselagte vegger pa bad og
kjskkeninnredning mot vatsone i rommet.

4 ETASJE > BAD 2
LAY Generell

Fliselagt eldre baderom med servant og massasjebadekar/dusjkabinett.
Det er glatt innredning og speilskap i rommet. Det er eldre
baderomskonstruksjon og sluk i rommet. Det er innredning og utstyr fra
2020. Rommet er i bruk. Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. mé dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 11114-1880

Elvefaret 43
0751 0SLO  Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ! I

4 ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det dusjes i lukket kabinett.

KIBKKEN
4 ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning fra 2005 med malte profilerte fronter og ventilator.

Kjgkkenet har integrert komfyr med platetopp og opplegg til
i komfyr og erfra

2018. Normal elde og slitasje etter alder.

Arstall: 2005

4 ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut fra 2005.
Arstall: 2005

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Bolig og Eiendomstakst AS
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Vannledninger

Det er vannrgr av type galvaniserte kobberrgr fra 2008 i boligen.
Arstall: 2008
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Det er eldre avigpsror i plast i boligen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
 Tidspunkt for utskiftning av avigpsrar naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra et bad og fra kjgkken. Ellers naturlig tilluft
fra ventiler i vinduer og yttervegger.

") Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

lektrovirksomhet, og en ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som i i g legget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sok videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfprt av registrert elektrovirksomhet.

Det er el-anlegg med eldre og noe nyere komponenter, stikkontakter,

brytere m.m. Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 4, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Sporsmal til eier

Oppdragsnr.: 11114-1880

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja  Det er skiftet innmat i sikringsskap, det er byttet enkelte
brytere m.m. Det foreligger ingen samsvarserklaring pa dette.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utvidet el-kontroll anbefales alltid p3 el-anlegg uten
samsvarserklaring/eldre el-anlegg .
Generell kommentar

Det mangler deksel pa stikkontakt pa soverom.

m Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til g er basert pa ingslinjer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en g av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til G gi slik veil ing eller

lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rpykvarslere og pulverapparat i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
p spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
Er det skader pa i ellerer eldre enn 10
ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst Bygg: ift 19852

~

w

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
07510SLO  Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p&
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den i ser pa hvis de er tilgje ige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-1880 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei
og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefre rommet til godkjent
bruk
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Olaf Bulls vei 60, 0765 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS
Gnr 33 - Bnr 2168 Elvefaret43 |\
0301 05LO 07510SLO  Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m*

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  Ikke méleverdigareal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) (GuA)
4 Etasje 82 3 85 19 85
sum 82 3 19 85
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt br { balk

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, Bad , Bad 2, Stue , Soverom,
4 Et:

ase Soverom 2, Kjgkken , Kott , Kott 2 Bod, Bod 2
Kommentar
| tillegg:

1 egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brar lleinndeling ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 76 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
22.7.2024 Jan-Petter Vie Takstingenigr N

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Tone Innstgy Sgrby Kunde

Eier Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 33 2168 241 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Olaf Bulls vei 60

Hjemmelshaver
Sgrby Tone Innstgy

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade i Holmenkollen.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m
Det er gode lysforhold og flott utsikt i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, gangveier, naturtomt m.m

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2300 000 2005
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Olaf Bulls vei 60, 0765 OSLO
Gnr 33 - Bnr 2168
0301 OSLO

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

TGiU:lkke i i for

V)Ti
undersokelse.

. Ved TGO og TG1 gis det normalt il ingen begrunnelse for valg av
fordi eller bygr 1 da bare har

normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbednngskostnad

til ikke ger/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11114-1880

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
pninger, ulovlige , brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

je) eller andre bygr skjer etter eiers
aksept Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ener avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfane
utover minimt i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

eller I jorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsok: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

«+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj Forventet ing av iale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongarea\ (TBA) opplyses

skal benyttes i gen og der det
er akluelt | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygmngssakkyndlg og takstforetaket behandler
trenger for & kunne
ularbelde rapporlen Perscnvernerklaarmg med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
\erklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her: .

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Roa

22008024

Tone Innstay Sorby

Olaf Bulls vei 60

0s5L0 0785

Er det dedsbo?
B mel O
Avdodes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2005 |

Hyvor lenge har du eid boligen?
Antall 3 19

Antall mineder &

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

Forslkringsselskap Glensldige Forslking |
Prilse/avialenr. T2095248 |

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mel O

Inifialer seler: TIS

0090/ 24

nce: 22-

referes

Uiment

Doo

11 Kpenner du til om det enhar vasrt utfort arbeid pa el-anisgget eber andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

12 Henner du il om det er utfiort kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

13 Har duladeanleggiadeboks for elbili dag?

051

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar el
Kpenner du til om det erhar vart tibakeslag av P i sluk eller ignend,
EA mel O

Kgenner du il feil eller om har vaert ulfart arbeidkontroll pa vanniasiop?

Svar [l

5 Kpenner du til om det erhar vasrt problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdimerker | underetasjetgeler?

EA mel Oa
3 Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?
HAne O
7 Kjenner du til om det erhar vaert prot med ildsted/sk infpipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hue [
Kpenner du il om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?
Hue O

9 Kpenner du tl om det erhar vaert sopp-'r!ites'kaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maar eller lignende?

Hue [

10 Kjenner du tl om det er'har waert skjegghre i boligen?

HAne [

Svar Mel

A me O

Mue  [Ja

14 Hpenner du til om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglzere, wover det som er newnt tidbigere (f.eks. drenedng,

murerarbeid, tamrerarbeid ete)?

M nal 4
15  Erdet nedgravd ofjstank p!i eiendornmen?
B mel O
16 Kjenner du & om det har vaert utfort arbeid pé temasse/garasjetakfasade?
Svar Ja, kun av tagier
Beskrivelse garasjegulv | hele samalet
Arbeid uttart av utfart | ragl av samelet

17 Selges eiendommen med wileiedel, kilighet, hybel eller tisvansnds?

Hee Q4

18 Hpenner du til om det erinnredet/bruksendretbygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

B mel [

18 Hpenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vediak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

A mel O

20 Kjenner du ti om det foreligger pabud/hefielsenkr e Glatelser de eiendommen?

HAne [

Initsaler selger: TIS 2



052

21 Erdet foratatt radonmaling?

Hue [Ja
22 Kjenner du i manglende brukstiatelse eler ferdigattest?
HAwe [
23 Kjenner du @ om det foreligger ter/ i inger eller utforte malinger?
HAne [
24  Er det andra forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjopear & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold aller private
avtaler|?
Mel O«
Spersmal for balig | samei ttslag/b p:

25 Kjenner du ti om sameistlaget’selskapet er invobvert i teister av noe slag?
Hue [

28 Kjenner du il vedtakforslag tl vedtak om forhold vedr. slendommen som kan medfare ekbe felleskostnader!okt febesgjeld?
Hue [

37 Kjenner du til om det enhar vart soppirs isar
maur eller lignende?

HAne [

28 Kjenner du til om det erhar vart
Ml [ da

{Felk | eller i andre baliger) som rotter, mus.

jepgkre i i eller i andre boligar|?

Inifialer seler: TIS 3

Document reference: 22-00090/ 24

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delis regress for sine utbetalinger Eller redusare sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsk etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie vll prEmm ug blsllungsui&alene kunne justeres. Nar prErr‘ethudet ikke lenger er bindende ﬁxfwslnngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

mihetier en nanngseiendom

.

Forsikri et kan ved skriflig

aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftiig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og japsioven § 20

Forarig selger

|aksjeboliger).

ielle kjopere tila 1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fofsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
bagrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringssiendom, at den ikke
selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa boliges rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Initialer salmer: TIS

Document reference: 22-0090/ 24
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ENERGIATTEST

Adresse Olaf Bulls vei 60
Postnummer 0765
Sted osLo
Kommunenavn Osio
Gardsnummer 33
Bruksnummer 2168
Seksjonsnummer 241
Andelsnummer -
Festenummer -
Bygningsnummer 80889321
Bruksenhetsnummer  H0401
bdb9996-dd63-4def-aas bd1127¢0
Dato 21.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

A
\

1/
705

Q
7/

B
3
! D
g
5
e
L
w
2
&
e | D |
E
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Termostat- og ing av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1983
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Ei

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P al om energi , i dning
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om ir ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Olaf Bulls vei 60 Kommunenummer: 0301

Postnummer: 0765 Gardsnummer: 33

Sted: OSLO Bruksnummer: 2168

Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 241

Bolignummer: H0401 Festenummer: 0

Dato: 21.06.2024 11:07:41 Bygningsnummer: 80889321
imerkenummer: dd63-4def-aabe-cc07bd1127c0

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Nordvik Rea

v/Lene Solem
|.solem@nordvikbolig.no

7902116 1268/241 01.07.24
Megleropplysninger

Vi viser til forespersel av 24.06.24.

Boligselskap: 1268, Liabakken Boligsameie
Organisasjonsnr: 971.277.289

Eier: Tone Innstey Serby
Leieobjekt: 241

Seksjonsnummer: 241

Adresse: Olaf Bulls Vei 60, 0765 OSLO
Hjemmeside: http://liabakken.no

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll mé& eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmete.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 72099249.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Selskapet har noen boder til utleie. Boden fglger ikke boligseksjonen ved salg.

Med hver leilighet falger en parkeringsplass i garasjeanlegg.

Etter styrevedtak blir kjgper fakturert kr 354,- inkl fakturagebyr for kostnad til ringetabla og skilt.
Styret anbefaler at fremtidige investeringer som ikke kan dekkes inn via fellesutgiftene, skal finansieres

gjennom kapitalinnkallinger, for pa denne maten a holde de manedlige fellesutgiftene pa et rimelig niva.

P.t. er det ingen konkrete planer eller vedtak om kapitalinnkalling (28.11.23.).

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert for selskap

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.898,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter  kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 767,- 52,- 25.190,- 0,-

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Ingen lan registrert for leilighet

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mia Gabrielsen
tif.22 86 56 29 ev. pr. e-post: mia.gabrielsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2024

® oBoOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland

4 560 kr

Meglerpakke 1 via Ambita Infoland

3875 kr

Meglerpakke 2 via Ambita Infoland

2 650 kr

Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr)

1000 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6385 kr

Pafor/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS

4 789 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

9 688 kr

Parkeringsplass, uten dokumenter

825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 650kr

Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer

7 981 kr

Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer

6 385 kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4000 kr

Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland

370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)

5750 kr
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VEDTEKTER FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ENDRET SENEST | ORDINAERT ARSM@TE DEN 21.04.2022

§ 1 NAVN OG FORMAL
Liabakken Boligsameie har organisasjonsnummer 971 277 289.
Formalet er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen gnr. 33 bnr. 2168 i Oslo.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Sameiet bestér av 329 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 26.01.83.
Alle seksjoner er med i sameiet, og ingen seksjon kan fritas for deltakelse.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & bruke fellesarealer til det disse
arealene er beregnet til. Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller f
fellesanleggene kan vedtas med 2/3 flertall etter regelen i eierseksjonslovens § 25, 5. ledd.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak truffet av arsmatet og
sameiets styre.

Seksjonseierne plikter ogsé & gi adgang til seksjonene i forbindelse med brannvern- og
vedlikeholdsarbeid (for eksempel rensing av ventilasjonssystemet).

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.

Seksjonene kan bare brukes til boligformal og slik at gvrige seksjoner ikke p&fgres ungdig
eller urimelig ulempe ved for eksempel stay, lukt eller lignende.

Korttidsutleie er begrenset tillatt til kun 60 degn i aret. Med korttidsutleie menes utleie pa
dagn- eller ukes basis i inntil 30 dggn sammenhengende.

Fellesanleggene ma ikke anvendes pa en slik mate at andre hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt.

Lading av el-biler skal skje i henhold til bestemmelser vedtatt av arsmgte.

§ 3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MM

a) Starre arbeider

Endringer som bergrer bygningenes felles infrastruktur (herunder ventilasjon, installasjon
varmepumper, rer- og ledningsopplegg) er ikke tillatt uten styrets og/eller &rsmgatets samtykke,
jf 8 13 Det samme gjelder innvendige endringer som medfgrer inngrep i beerende
konstruksjoner. Arbeider inne i seksjonene som forutsetter offentlige tillatelser, ma godkjennes
av styret og/eller arsmgte far byggemelding kan sendes. Det samme gjelder ved endring fra
en boenhet til flere, for eksempel ombygging til flere hybler for utleie. Ferdigattest oversendes
styret nar arbeidet er gjennomfert. Endringer som strider mot gjeldende byggeforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Seksjonseier skal fylle ut egenerkleering som
sendes til styret fgr oppussing starter.

b) Andre bestemmelser

Uten samtykke fra drsmgtet kan seksjonseiere ikke forandre utvendige fasader eller foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner (for eksempel endre farge, skifte vinduer,
montere parabolantenne, foreta innglassing av terrasse/balkong) Installasjon av gasspeis skal
godkjennes av styret. Styret kan fastsette naermere spesifikasjoner for gjennomfering av slike
tiltak. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger saklig grunn.

Installering av matavfallskverner i tilknytning til aviepssystemet er forbudt. Det er ogsa forbudt
a koble kjgkkenvifter direkte til ventilasjonsanlegget. Det er ikke tillatt & montere utvendig
solavskjerming p& gaviveggene. Det er ogsé forbudt & montere avtrekk fra leilighetene
gjennom gavlveggene.

Styret kan gi seksjonseiere p& gvre C- og D-felt med seksjoner pa bakkeplan midlertidig
tillatelse til & utvide terrasseringen der dette kan gjares pa en estetisk og praktisk méate. Slik
tillatelse forutsetter at utvidelsen ikke hindrer transport og opp/nedheising av gjenstander til
[fra seksjoner over. Styret kan pélegge at slike utbygginger fiernes og at fasaden tilbakestilles
dersom dette kreves av andre seksjonseiere.

Seksjonseiere p& nedre C- og D-felt kan sgke styret om & sette opp trapp og platting pa
fellesomrédet som er tilknyttet leiligheten. Styret skal godkjenne
tegninger/materialvalg/farge/starrelse.

Ledninger, rer og liknende installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten, hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren.

§ 4 VEDLIKEHOLD

a) Seksjonseiernes plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Det vises til § 32 i lov om eierseksjoner.
Den enkelte seksjonseierens skal vedlikeholde bruksenheten og andre arealer som
vedkommende har eksklusiv bruksrett til pa en forsvarlig mate slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonseierne har vedlikeholdsansvar omfatter bl.a.:

1. Innvendige vannledninger t.0.m. stoppekran og avlgpsledninger frem til forgreningspunktet
pa eiendommens hovedledning inn til seksjonene.

2. Elektriske ledninger til og med seksjonens hovedsikringspunkt.

Seksjonseieren er forpliktet til & utfare forsvarlig vedlikehold av levegg, gjerder, boder og
lignende som er bygget pa fellesareal som seksjonseieren disponerer. Seksjonseieren er
ansvarlig for skader pa egen eller andre seksjon, eventuelt fellesareal, som matte veere
forarsaket disse innretningene.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Skader pa fellesomrader, for eksempel uteomrader, trappeoppganger og ytterdgrer, som er
forarsaket av flytting eller oppussing, skal utbedres av den som forarsaker skaden. Hvis dette
er en tredjepart, er det seksjonseiers ansvar & reparere skaden.

Egenandel ved forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet
eller i utstyr, som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, skal dekkes av
seksjonseieren med mindre styret finner det &penbart urimelig.

Sameiet gir et fast tilskudd til utskifting av innvendig sluk. Tilskuddet utbetales nar styret har
mottatt dokumentasjon pa at dette er forskriftsmessig utfart.

b) Sameiets plikt til vedlikehold av fellesareal m.m.
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg, som ikke er omfattet av seksjonseiers

vedlikeholdsplikt etter pkt. a, s& som tomten, hele bygningskroppen med vegger, utvendigside
av vinduer og tak, rer og ledninger frem til seksjonen, drenering mv. pahviler seksjonseierne i



fellesskap (sameiet). Utskifting av vinduer, inngangsdgrer og balkongdarer til seksjonene
pahviler sameiet.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og derav falgende vedlikeholdsansvar.

§ 5 FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT.
Felleskostnader er kostnader som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet, men gjelder drift
og vedlikehold av bygninger, veier og fellesgarasjer mm.

60 % av felleskostnadene fordeles likt pa seksjonene, 40 % fordeles etter bruksareal.
Seksjonene er inndelt i 25 arealgrupper.

Styret fastsetter et a kontobelgp som forfaller forskuddsvis hver maned. Ved forsinket betaling
kan styret palegge morarenter og purregebyr.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

De gvrige seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 6 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan vedta avsetning av midler til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet kreves inn som del av felleskostnadene.

§ 7 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Kjopere og leietakere av seksjon skal registreres minst 14 dager for overdragelse og
innflytting.

Seksjonseiere som ikke bor i sameiet, m& melde sin adresse til styret.

§ 8 STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre med fem medlemmer som velges for to ar av gangen dersom
arsmetet ikke bestemmer annet. Styreleder velges saerskilt. Ved valget anses den eller de
kandidater valgt som oppnar flest stemmer selv om vedkommende ikke oppnar vanlig flertall.

Bare fysiske personer kan velges til styremedlemmer. Umyndige kan ikke velges. Styret skal
sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og forvalte sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak i &rsmatet.

Styret er ansvarlig for & holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid. Avgjerelser som kan
fattes med vanlig flertall i &rsmgtet kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
sameiet og undertegner for sameiets navn.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer
representereseksjonseierne.
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§ 9 STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styrelederen. Ved forfall velger styret mateleder.

Det skal fores referat over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes. Referatet skal
underskrives av styremedlemmene.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjer matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

§ 10 ARSM@TET
Arsmgtet er gverste myndighet i sameiet.

Ordinaert &rsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av
seksjonseierne krever det og oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Blir det ikke innkalt til &rsmgate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i &rsmate,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til arsmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett.
Likeledes har seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiernes
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leietakere har mgte- og talerett.

Seksjonseiere kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt
som anses 4 gjelde farstkommende &rsmgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst trekkes tilbake.

Det skal fares referat over de saker som behandles og de vedtak som fattes av arsmete.
Referatet skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes blant dem
som er til stede. Referatet publiseres pa sameiets nettside.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES | ORDINART ARSM@ZTE

* Konstituering

e Styrets arsberetning

o Styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
e Styrets forslag til budsjett

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

e Valg av styremedlemmer og -leder

§ 12 INNKALLING OG M@TELEDELSE
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Styret skal i god tid varsle seksjonseierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innsending av saker som gnskes behandlet

Innkalling til &rsmete skal skje skriftlig minst atte og hayst tjue dager fer matet holdes.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut senest en uke far
ordinzert &rsmate.

Ekstraordingert arsmate kan, om ngdvendig, innkalles med kortere varsel, men fristen skal
likevel vaere minst 3 dager.

Innkallingen skal inneholde oversikt over saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et
forslag etter lov om eierseksjoner eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall, ma
hovedinnholdet i forslaget fremga av innkallingen for at det skal kunne behandles.

Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgte velger en annen mgteleder.
Vedkommende behgver ikke & veere seksjonseier.

§ 13 ARSM@TETS VEDTAK
| arsmete har hver seksjon en stemme. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene
avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertall.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene for vedtak om:

« endring av vedtektene

« ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

» omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
« salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

« andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

« samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmeantallet

« tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Dersom tiltaket medferer
gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis
disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

+ endring av hovedprinsipp for vaktmesterordningen (fast ansatt vaktmester eller kjgp av
tjenester)

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pé& kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

§ 14 HABILITET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming p& &rsmatet om avtale overfor seg selv
eller neerstaende eller saker som sitt eget eller neerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller neerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§ 15 MINDRETALLSVERN

Arsmagtet, styret, forretningsfarer eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 og § 61
representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning, jf. Eierseksjonsloven § 40 annet
punktum, § 58 annet ledd og § 62 tredje ledd.

§ 16 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for god og tilstrekkelig regnskapsfersel. Det skal fares regnskap og
utarbeides arsoppgjer i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov.

Regnskapet for foregdende kalenderar legges frem pa ordinaert &rsmate.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

§ 17 FORRETNINGSFZRER OG ANDRE FUNKSJONARER

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styret som ansetter forretningsferer og medarbeidere, fastsetter instrukser og lgnn,
farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt sier dem opp eller gir dem avskjed.

Ansettelse av forretningsferer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmate samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, maksimalt fem ar.

§ 18 MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg

hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§ 19 FRAVIKELSE (UTKASTELSE)



Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf eierseksjonsloven § 39.

§ 20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Om ikke annet fglger av disse vedtektene gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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HUSORDENSREGLER FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

Sist endret p& ordingert sameiermgte 23. april 2015.

§1

Beboere plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Beboerne plikter & sette seg inn i
hvordan ventilasjonssystemet fungerer. Leiligheten og terrasse ma ikke brukes slik at
det sjenerer eller er til skade for andre. Beboere plikter & verne om alle fellesanlegg.

§2
Vaktmester har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes.
Henvendelse til styret om husorden skjer skriftlig.

§3

Bil- og motorsykkelkjering pa gangveier er ikke tillatt. Unntatt fra dette er: syke- og
invalidetransport, mgbeltransport og renovasjonsbiler. Parkering av motorkjgretgy er
kun tillatt pa de tildelte plasser i garasjeanleggene.

Hver seksjon er tildelt disposisjonsrett til en biloppstillingsplass i fellesgarasje.
Seksjonseier plikter & pase at ingen som tilhgrer husstanden, evt. leieboer og dennes
husstand, benytter gjesteparkeringsplasser.

P& grunn av hensynet til brannsikkerhet er det ikke tillatt & benytte biloppstillingsplass
til lagring av inventar og lgsere. Det er kun tillatt & oppbevare nedvendig utstyr i
tilknytning til bil. Seksjonseiere/beboere som har biloppstillingsplass hvor det er
installert separate skyveporter, plikter & holde disse Iast til en hver tid, samt sgrge for
ngdvendig vedlikehold av portene.

8§84

Seppelsjaktene brukes til tarrsgppel og ordinaert husholdningsavfall som ma
innpakkes slik at sgppelet ikke faller ut.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelige og legg knuselig avfall ned i
containerne.

Starre gjenstander m.v. ma kun kastes i container pa anviste plasser slik:

- Papp og papir i egen container (ikke isopor og plast, m.v.

Glass og flasker i gjenvinningscontainer (plastpose i egen container ved
siden av).

- Husholdningseletronikk leveres pa gjenvinningsplass hos
elektroforhandlere.

- Store gjenstander i egen container eller bringes til gjenvinningsplass

§5

Dyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene.

For hundehold gjelder politivedtektene.

Beboere med ansvar for dyr plikter & fierne deres ekskrementer fra sameiets
eiendom. Beboere bes spesielt pase at dyr holdes borte fra sandkasser og
lekeplasser. Det er bandtvang aret rundt pa hele sameiets omrade.

§6
Det henstilles til beboerne & holde ro i leilighetene og pa terrassene fra kI 23.00 til ki
07.00. Ytterdgrene skal holdes I3st hele degnet

8§87

Beboere ma ikke sette fra seg barnevogner, sportsutstyr, leker eller annet i felles
trapperom eller ganger, men benytte fellesbodene til dette. Der dette ikke er til hinder
for vanlig ferdsel kan barnevogner likevel settes i trapperom. | fellesboder ma det
ikke settes ting som er til sjenanse for andre beboere. Pa garasjeplassene skal det
holdes alminnelig god orden.

88

Beboerne plikter & holde trapper og ganger rene, samt holde avigpsrenner fra
terrassene &pne. Beboere plikter & pase at busker, markiser og lignende ikke
befinner seg nevneverdig utenfor sin egne terrasses fysiske avgrensning.

89

Skilt til ringeklokke og postkasse skal veere ensartet i sameiet. Kun skilt godkjent av
styret kan benyttes. Vaktmester har fullmakt til & fierne andre typer skilt og ga til
innkjgp av nytt skilt for den enkelte sameiers regning.

§10
Grilling med trekull pa terrassene er ikke tillatt. Grilling med propangrill eller elektrisk
grill skal skje med minst mulig sjenanse for naboene.

8§11
Varmtvann er kun tillatt brukt til tappevann, og ikke til faste installasjoner, s& som
vaskemaskin/oppvaskmaskin e.a.

§12

Stgyende bygningsarbeid kan kun foregd mandag - fredag i tidsrommet 08:00 —
20:00 og lgrdager 09:00 — 18:00.

Steyende bygningsarbeider er ikke tillatt pa sendager og helligdager.




065

BESTILLING AV SKILT FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

SKILT TIL RINGETABLA (str. 1):

20x 92 MM

SKILT TIL RINGETABLA (str. 2):

28x 92 MM

SKILT TIL POSTKASSE:

32x78 MM

DATO: (znsket montering)

ADRESSE LEVERING: ADRESSE FAKTURA:

NB! For nye eiere/leietakere - vennligst oppgi etternavn pa tidligere eier/leietaker av
leilighet:

Skriv navn inn i ruten(e) ovenfor slik du gnsker det skal veaere, med blokkbokstaver.
Sendes til: firmapost@datacall.no eller til Data-Call AS, Postboks 53, 1330 Fornebu.

(For Data-Call: Skrifttype: Arial Black fete, rette og store bokstaver, 16 i skriftsterrelse, ca. 5
mm fra venstre.)

Liabakken boligsameie - Olaf Bulls vei 30-48/52-82 - 0765 Oslo - liabakken@styrerommet.net
Organisasjonsnr: 971 277 289

Selskapsnr: 1268 OBOS Eiendomsforvaltning AS - Pb 6668 - St. Olavs Plass - 0129 Oslo
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1268
Liabakken Boligsameie

Velkommen til arsmgte i Liabakken boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles i matet. Styret
haper at du leser gjennom dokumentet og viser din interesse ved a delta.

Arsmatet er ogsa i &r lagt opp som en kombinasjon mellom digitalt og fysisk
mgte.
Den fysiske delen finner sted 21. mars kl. 18 i Voksen kirke.

Den digitale delen er apen fra 21. mars klokken 18 til 24. mars klokken 18.

Arsmgtedokumentene publiseres digitalt og sendes i tillegg ut pr. post.
Stemmegivningen foregér digitalt. Det blir altsd ingen avstemning i det
fysiske matet.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pé arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

¢ Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal
og avgi din stemme.

Hvordan stemmer du hvis du ikke kan delta digitalt?

Du bruker stemmeseddelen som er vedlagt arsmgtedokumentene. Denne
leverer du enten i Voksen kirke eller i styrets postkasse ved styrerommet i
Olaf Bulls vei 64. Merk tidsfrist: kl.18 den 24.mars.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av magteinnkallingen
4. Arsrapport og rsregnskap

5. Fastsetelse av honorarer

6. Garasjerehabiliteringen

7. En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar



8. Solceller i Liabakken

9. Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

10. Farge pé terrasseveggene

11. Oppussing av/olje skadede dgrer i oppgangene

12. Undersgke mulighet og kostnad for & bygge om dagens ballplass til tennisbane
13. Oppussing gang i underetasjen

14. Garasjeplasser 2 av 43

15. Trampoline

16. Vedlikeholdsplan

17. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

Styret i Liabakken Boligsameie
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Elisabeth Natvig er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Christian Hundevadt og Kristin @gaard er valgt.

Sak3
Godkjenning av megteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4av43
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b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.1268 Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 417 000,-.

Styrets innstilling

Ingen endring fra i fior.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 417 000.-

Sak 6
Garasjerehabiliteringen

Forslag fremmet av:
Fredrik Knutsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Denne saken ligger ved som PDF

Styrets innstilling

Styret redegjer for saken i arsmetet

Rehabilitering av garasjeanlegget er pt. sameiets storste vedlikeholdsprosjekt. Det ble pabegynt i 2020, og
arbeidet er fullfert pa deler av D-feltet.

Tidlig i 2023 valgte styret a sette prosjektet pa vent fordi det ble vurdert som nedvendig a kvalitetssikre
beslutningsgrunnlaget og kostnadsberegningene. Flere firmaer og faginstanser ble kontaktet, men uten at vi
kom neermere et klart bilde. Ingen gnsket & uttale seg forpliktende, ingen ville gi fast pris osv.

Styret besluttet derfor & be om en tredjepartsuttalelse fra SINTEF, som besitter spisskompetanse, men som
ikke har bindinger til markedsakterer. Prosjektets omfang og heye kostnader tatt i betraktning fant styret at
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dette var det eneste forsvarlige.
Styret vedlegger ikke rapporten i saksunderlaget da den omtaler leveranderer og arbeid som er gjort tidligere.

Styret ma na vurdere hva som skal gjeres videre i denne saken.
SINTEF skisserer tre alternativer:
«A. Godkjenn eksisterende forslag som det er og utfer arbeidet nd.

B. &L og Consolvo ber bes om @ revurdere sin tilnserming og basere sine tiltak pd en grundig tilstandsanalyse
og forvaltningsplan.

C. Utvikle en forvaltningsplan og en kostnad/nytte-analyse forst.

SINTEF anbefaler alternativ B basert pd at det vil gi sameiet:

Et klarere bilde og en strategi for mellomlang og lang sikt.
Transparent og tydelig forhold mellom kostnader og nytte.

En langsiktig forpliktelse til G holde bygningen i god stand.

Liabakken vil kunne ta en informert beslutning om videre fremdrift.»

SINTEF anbefaler ogsa at Liabakken engasjerer en prosjektleder.

Styret vil pa denne bakgrunn ga i dialog med OBOS Prosjekt, eventuelt andre, for & engasjere en prosjektleder.
Prosjektet er bokstavelig talt grunnleggende for sameiet, og styret ma tilknytte seg fagkompetanse for a
giennomfere det. Rehabilitering av garasjeanlegget er nadvendig, og styret vil komme tilbake til &rsmotet med
fremdriftsplan og kostnadsoverslag samt forslag til finansiering nar dette er klart.

Forslag til vedtak
Forslaget ligger ved som PDF

Vedlegg
2. Garasjerehablitering forslag.pdf

Sak7
En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar

Forslag fremmet av:
Fredrik Knutsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dette forslaget ligger ved som PDF

Styrets innstilling
En maneds husleie tilsvarer omtrent 1.350 000. Det er en relativt liten sum sammenholdt med de utgiftene
sameiet har pa arlig vedlikehold. Styret anser det bedre & opparbeide tilstrekkelig arbeidskapital, hvilket i
prinsippet blir det samme, og kalle inn egenkapital der hvor sameiet star ovenfor store prosjekter. Fellesgjeld
i et sameie er lite gunstig da renten er hoyere enn renten den enkelte sameier kan oppné. Dette skyldes at
fellesskapet, i motsetning til den enkelte sameier, ikke kan stille sikkerhet.
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Sameiet star ovenfor store utgifter i forbindelse med garasjerehabilteringen, og finansiering av dette prosjektet
maé loses forst. Et fond vil ikke pa kort sikt svare pa denne utfordringen og kan eventuelt vurderes senere.
Styret anbefaler at arsmetet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak
Forslag til vedtak star i PDF vedlegget

Vedlegg

3. Ekstra mahedes husleie.pdf

Sak 8
Solceller i Liabakken

Forslag fremmet av:
@ystein Lunde

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@kningen i stremprisene ser ut til & veere kommet for & bli. Samtidig er investeringskostnadene for
solcelle-anlegg betydelig redusert de siste arene. Dette gjor det aktuelt & vurdere solstrem som supplement til
stremforsyningen i Liabakken.

Himstadplassen brl har gjennomfart en utbygging av solcelleanlegg som har veert i drift siden mars 2023.
Investeringen var pa 1,7 mill. Av dette mottok borettslaget et tilskudd fra Oslo kommune pa kr 300.000,-.
Stremmen fra anlegget brukes til oppvarming av varmtvann. Borettslaget har til tider overskudd pa strem,
som blir solgt pa nettet.

| Liabakken vil jeg anta at det vil veere mest aktuelt og praktisk i forste omgang & bruke takene pa gvre felt til
solpanelene.

Selv om dette ma regnes som kjent teknologi, vil jeg anbefale at sameiet i forkant av prosjektet gjer en enkel
utredning som avklarer de viktige sidene ved prosjektet. Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging
av solcelleanlegget.

Styrets innstilling

Styret har startet vurderingen av ulike miljgbesparende tiltak hvor solceller er ett av dem. Styret har veert i
dialog med Himstadplassen som har montert solceller pa takene i borettslaget og har positive erfaringer bade
med tanke pa gkonomi og leverandgrer som vi kan nyttiggjere oss. Tiltaket ber utredes og styret vil komme
tilbake til arsmotet pa egnet mate.

Styret anbefaler at arsmeotet stemmer ja til forslaget.
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Forslag til vedtak

Sameiet far utarbeidet en rapport om etablering av solcelleanlegg. Utredningen skal avklare:
- Fysisk utforming og plassering

- Investeringskostnader

- Nedbetalingstid og lennsomhet

Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging anlegget.

Sak9
Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

Forslag fremmet av:
Fred Jaang

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei.

Jeg vil gjerne foresla at det blir opparbeidet en Petanque bane i sameiet. Petanque (samme prinsipp som boule
og boccia) krever et underlag av grus. Lengde og bredde pa bane som brukes til seriespill skal veere 15 x 4 m.
Vi skal vel ikke spille nasjonale eller internasjonale kamper. Da kan banen veere 12 x 3 m.

Jeg harveert rundt og kikket pa mulige steder for plassering av en slik bane i Sameiet. For at det ikke skal komme
for neere boenheter og konflikter rundt dette sé er eneste mulige plassering mellom bordtennisbordomradet
og gjerdet til barnehagen pa ballplassen.

Petanque er et veldig sosialt spill hvor alle aldersgrupper kan delta og banen kan ogsa tilrettelegges for
rullestolbrukere. Her kan vi lage Liabakken Cup hvor familier og naboer kan danne lag. Kulesett kan familier
selv kjgpe (Clas Ohlson og Biltema har til en pris i underkant av 200,- kroner). Eventuelle reservasjoner for
timer til banen kan sikkert gjeres via Vibbo.

Det bor graves ca. 20 cm ned i terreng og sa fylles det opp med ulike type pukk, smagrus etc. for best mulig
drenering. Duk eller plast ma ogsé legges for & unngé ugress etc far vokse fram. Jeg har alle detaljer pa hvordan
en slik bane skal bygges. Ta kontakt med undertegnede for ytterligere detaljer.

Kanskje vi kan alliere oss med en av vére naboer (Bogstad gard og Bymiljgetaten) for minigraver og annet
utstyr? Man kan sikkert ogsa seke pa midler fra ulike steder. Slik jeg har lest meg opp pa dette sa ber det ikke
bli veldig kostbart.

Mvh
Fred Jaang

Olaf Bulls vei 32

Styrets innstilling
Det har veert giennomfert oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet ma na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget Bade
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etablering av miljgvennlige lesninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene ber ga foran
ytterligere tiltak pa uteomradene.

Styret anbefaler at det stemmes nei til forslaget.

Forslag til vedtak
Styret innhenter anbud og igangsetter arbeidet med & f& opparbeidet en petanque bane var/sommer 2024

Sak10
Farge pa terrasseveggene

Forslag fremmet av:
Monika Stacha

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Terrasseveggene er i dag malt i gratt.

Gratt harmonerer ikke nedvendigvis med andre farger den enkelte beboer gnsker & ha inne pa stua.
| hvert fall opplever vi gratt som upassende med innredningen og farger vi har valgt innvendig.
Fargeforskere sier ogsa at gratt hverken er ngytralt eller tidlost.

Jeg lurer derfor pa om det var mulig & male terrasseveggene i en ngytral farge, f.eks. hvit, som det er tilfellet i
flere borettslag i Olaf Bulls vei.

F.eks. Hvit S-0502Y, ogsa kalt Bomull, som er standard farge pa ferdigmalte derer og vindu.
Styrets innstilling
Da sameiet ble rehabilitert, var utvendig fargesetting basert pa en faglig vurdering. Styret valgte en lgsning

man mente alle kunne leve greit med - vel vitende om at meningene er mange og ulike. Styret anbefaler ikke &
starte et kostbart prosjekt med & male terrassene i sameiet for det er nedvendig.

Styret anbefaler at arsmetet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak
Jeg ber om & stemme for forslaget, hvis dere er enige i det.
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Sak 1
Oppussing av/olje skadede derer i oppgangene

Forslag fremmet av:
Christian Hundevadt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange av ytterderene til leilighetene i oppgang 46 er slitne med avskalling, merker og falmet maling. Det virker
ikke som det er gjort noe med ytterderene pé sveert lang tid. Dette senker totalinntrykket av oppgangen og gir et
lite hyggelig fersteinntrykk. Av andre oppganger innsender har veert i har tilsvarende problem vaert observert.

Forslag til vedtak: Det gjores forst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og derer som trenger
utbedring for sa & hyre selskap til & utfere arbeidet.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjer en vesentlig
utgiftspost de neste arene. Styret har derfor kun gjennomfert vedlikehold som er helt nedvendig. Tiltak som er
av ren estetisk verdi ma vente. Samtidig ma vi serge for at ikke verdiene i sameiet forringes. Styret vil derfor
lage en plan for oppussing av oppgang for oppgang slik at bade vegger, postkasser, rekkverk og inngangsdgrer
blir vedlikeholdt. Dette er ogsé omtalt i vedlikeholdsplanen i sak 16.

Styret anbefaler at &rsmeotet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak
Det gjores forst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og dgrer som trenger utbedring for s & hyre
selskap til & utfere arbeidet.

Sak 12
Undersgke mulighet og kostnad for & bygge om dagens ballplass til tennisbane

Forslag fremmet av:
Christian Hundevadt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det fremmes forslag om se pa muligheten til & etablere tennisbane der dagens ballplass ligger (mest sannsynlig
hardcourt). Dette forslaget bygger hovedsakelig pa tre hovedargumenter:

1. Standard: Dagens ballbane trenger en oppgradering for & kunne brukes skikkelig. Asfalten har sprukket og
hevet seg flere steder noe som gjor det vanskelig & bruke banen til ballspill.

2. Bruk: Vi ser ballplassen hver dag og har kun observert at den har veert brukt et fatall ganger gjennom
sommerhalvéret i flor. Den har da hovedsakelig blitt brukt til ballek, men aldri av flere for & ha en
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basketball/fotballkamp. Dette henger mest sannsynlig sammen med punkt 1 samt at det er flere bedre
alternativer for ballspill i omradet.

3. Utnyttelse: Det er plass til bade en tennisbane og et felt for ballspill og benker pa dagens omrade. Ved
hardcourt tennisbane kan den ogsa brukes til ballek og andre aktiviteter.

Generelt kostnadsoverslag fra leveranderer pa etablering av hardcourtbane ligger mellom 250 000 - 500 000,
Dvs mellom 750kr og 1500 kr per leilighet (gitt 329 leiligheter).

Forslag til vedtak: Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til & befare og gi tilbud pa
etablering av tennisbane der dagens ballplass ligger.

Styrets innstilling

Det har veert gjennomfert oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet ma na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget. Bade
etablering av miljevennlige lasninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene bor ga foran
ytterligere tiltak pa uteomréadene.

Styret anbefaler at &rsmatet stemmer nei til forslaget.
Forslag til vedtak

Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til & befare og gi tilbud pa etablering av
tennisbane der dagens ballplass ligger.

Sak13
Oppussing gang i underetasjen

Forslag fremmet av:
Merete Straume

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gangen i underetasjen hvor bodene og syklene er ser na veldig slitt og trist ut. Jeg vil foresla at det blir malt et
par strok slik at det ser litt penere ut.

Det bor ogsa gjeres noe med gulvet.

Foreslar at det stemmes for at dette kan bli giennomfert.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjer en vesentlig
utgiftspost de neste arene. Styret har derfor kun gjennomfart vedlikehold som er helt ngdvendig. Tiltak som er

av ren estetisk verdi mé vente.
Styret vil organisere en dugnad for & f4 malt veggene i kjellergangene.

Styret anbefaler at &rsmatet stemmer ja til forslaget under forutsetning av at arbeidet utferes pa dugnad.

Tav 43

Forslag til vedtak

Jeg vil foresla at det blir malt et par strok slik at det ser litt penere ut. Det bar ogsa gjeres noe med gulvet.

Sak 14
Garasjeplasser

Forslag fremmet av:
Trygve Poppe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Moderne biler er betydelig bredere enn tidligere. En praktisk konsekvens av dette er at de oppmerkede, private
parkeringsplassene etter hvert blir for trange. Nar tre brede biler skal ha plass blir det rett og slett for trangt til
at man kan komme inn og ut av bilen. | praksis betyr dette at parkeringsplassen rett og slett ikke kan anvendes.

Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan leses, f.eks ved endret

parkeringsmenster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

Styrets innstilling

Styret er kjent med denne utfordringen i vart og andre sameier/borettslag. Styret vil sgke informasjon om
hvilke vurderinger som er gjort og hvilke lasninger som eventuelt er valgt andre steder. Av kapasitetsmessige
arsaker er det ikke sikkert at styret far giennomfert denne vurderingen det neste aret.

Styret anbefaler at arsmetet stemmer ja til forslaget.

Forslag til vedtak
Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret
parkeringsmenster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

Sak 15
Trampoline

Forslag fremmet av:
Familien Fodchenko Pettersen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Innmelding av sak til Arsmete i Liabakken boligsameie 21. mars klokken 1800
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Det bor mange barn i Liabakken boligsameie. Mange savner tilgang til hage, og trampoline har blitt en naturlig
del av barnas lekemilje. Med den gkende tilstremningen av barn til sameiet, ser vi et gkende behov for &
tilrettelegge for moderne utendersaktiviteter. Vi foreslar & installere en trampoline i perioden fra mai til
september pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82, eller et annet passende omréade.

Trampolinen har vist seg & veere den mest populeere utenderslekeapparat for barn, og vi mener at dette

vil veere et verdifullt tilleggstiltak for & styrke samholdet og trivselen i sameiet. En trampoline gir barna en
morsom og samtidig fysisk aktivitet, noe som erviktig for deres helse og velveere i stadig mer digitalisert verden.
Trampolinen vil veere et naturlig samlingspunkt for barna og bidra til & styrke bandene mellom naboene i
sameiet. Plasseringen pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82 utnytter ledig plass effektivt og gir et egnet
omrade for barna a leke i tilknytning til eksisterende tilbud. Ved & innfgre slike tiltak viser sameie at de er opptatt
av a skape et positivt og barnevennlig nabolag, noe som kan ha en positiv innvirkning pa sameiets omdgmme.

Estimert kostnadsoversikt og leveranderforslag:

10,950.00 kr inkl mva - 4,3 m Rund Combo Trampoline, Leverander: JumpKing
https://jumpking.no/product/43-m-rund-combo-trampoline/

1.890,00 kr inkl mva - Montering ny JumpKing trampoline, Leverander: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/Montere_ny_JumpKing_Trampoline

3.500,00 kr inkl mva - Vinteroppbevaring inkl ned- og opp- montering. Leverander: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/vinteroppbevaring-av-trampoline

Kostnadene knyttet til anskaffelse, montering og vinteroppbevaring er moderate i forhold til de langvarige
fordelene det kan gi sameiet, spesielt med tanke p& barnas trivsel og sameiets samhold. Det kan eventuelt
sokes om tilskudd til inkludering av barn og unge fra Oslo kommune.

Vi hdper pa deres stotte under arsmetet.

Styrets innstilling

Det har vaert fremmet anske om trampoline pa sameiets omrade tidligere, men dette ble avvist. Arsaken var at
sameiet kommer i ansvar ved eventuelle ulykker. Denne begrunnelsen star seg fremdeles.

Advokaten svarer: - Hvem har ansvar for trampoliner p& sameiets eiendom? | Huseierne

Styret anbefaler at &rsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak
Sette opp trampoline pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82.

Sak 16
Vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gijeldende vedlikeholdsngkkel er utarbeidet av OBOS Prosjekt AS for perioden 2020-2024. Den bygger pa

en omfattende gjennomgang av bygningsmassen og omradet rundt. A giennomfere et tilsvarende arbeid
etter relativt fa ar er vanskelig & forsvare i et kost-nytte-perspektiv. Styret har derfor valgt & bruke det
foreliggende dokumentet som utgangspunkt for en noe enklere vedlikeholdsplan for de naermeste arene. Denne
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er tenkt gjort rullerende. Pa et senere tidspunkt vil det veere naturlig med en full giennomgang av den typen
vedlikeholdsngkkelen bygger pa.

Styret har konkludert pa falgende mate:

1. Rehabilitering av garasjeanlegget blir det storste og viktigste vedlikeholdsprosjektet i &rene som kommer
Se egen sak i arsmgtedokumentene.

2. Kartleggingsoppgaver

Det legges i 2024 opp til & innhente en tilstandsrapport og tidfeste gjennomfering av ngdvendige
vedlikeholdsarbeider pa folgende omrader:

- balkong- og terrassedekker

- kledning, vinduer og balkongderer pé langfasadene

- inngangspartier og oppganger

- takene, inkl. montering av solcellepaneler

3. Rateskader, spesielt pa terrasser, balkonger pa bakkeplan mot gst og pa garasjevegger

Nodvendig vedlikehold/ utskifting vil bli giennomfert.

4. Overvannshandtering

Tiltak vil bli iverksatt pa de kritiske punktene. Se forevrig styrets arsberetning.

5. Kartlegging av behovet for utbedring av stettemurer - eventuell gjennomfering

Stettemurene mellom blokkene pa nedre plan vil i 2024 bli ettersett og nedvendige utbedringer gjennomfert.

Forslag til vedtak
Vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmgtet som rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold av sameiet

Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Foelgende stiller til valg som styreleder:
« Elisabeth Natvig
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Foelgende stiller til valg som styremedlem:
« Elin Ryan
Vedlegg
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Elisabeth Natvig Hospitsveien 11 B
Nestleder Marit Sagen Astvedt Olaf Bulls Vei 76
Styremedlem Ralph Racin Kolnes Olaf Bulls Vei 62
Styremedlem Aslak Mithassel Olaf Bulls Vei 74
Styremedlem Hege Thronsen Olaf Bulls Vei 58

Valgkomiteen
Kristin @gaard Olaf Bulls Vei 46
Lisbeth Wille-Sveum Olaf Bulls Vei 74

Kontaktinformasjon - Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

All informasjon fra styret formidles na pa Vibbo. Du kan ogsa komme i kontakt med styret
via Vibbo.no. Kun seksjonseiere som har reservert seg mot digital kommunikasjon vil
motta informasjon analogt.

Generelle opplysninger om Liabakken Boligsameie

Sameiet bestar av 329 seksjoner.

Liabakken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971277289, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
33 2168

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Liabakken Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.
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SAK 2 ARSBERETNING FOR 2023
1. Generelt om styrets arbeid

Det ble i 2023 holdt 11 styremgter.

Liabakken boligsameie forvalter store verdier. Profesjonell drift er viktig av flere
arsaker. Det er ngdvendig for a holde bygningsmassen i hevd og fordi eksterne

instanser kikker oss i kortene (for eksempel eiendomsmeglere og forsikringsselskap).

Profesjonell drift er ogsa ngdvendig for at Liabakken boligsameie skal kunne tilby
hgy bokvalitet og godt bomiljg.

2. Garasjeprosjektet

Rehabilitering av garasjeanlegget er pt. sameiets stgrste vedlikeholdsprosjekt. Det
ble pabegynt i 2020, og arbeidet er fullfgrt pa deler av D-feltet.

Tidlig i 2023 valgte styret a sette prosjektet pa vent fordi det ble vurdert som
ngdvendig a kvalitetssikre beslutningsgrunnlaget og kostnadsberegningene. Flere
firmaer og faginstanser ble kontaktet, men uten at vi kom naermere et klart bilde.
Ingen gnsket a uttale seg forpliktende, ingen ville gi fast pris osv.

Styret besluttet derfor @ be om en tredjepartsuttalelse fra SINTEF, som besitter
spisskompetanse, men som ikke har bindinger til markedsaktgrer. Prosjektets
omfang og hgye kostnader tatt i betraktning fant styret at dette var det eneste
forsvarlige.

Garasjeprosjektet fremmes som egen sak i arsmgtet 2024.
3. @konomi

@konomistyringen har vaert stram, og det er kun utfgrt ngdvendig vedlikehold. Med
unntak av fjerning av traer er ingen nye tiltak gjennomfgrt pa uteomradene.

Vaktmesterleiligheten er solgt, og 1an og kassakreditt innfridd. | 2023 er det
opparbeidet egenkapital, hvilket er helt ngdvendig gitt at det de neste arene vil
palgpe store utgifter i forbindelse med garasjerehabiliteringen.

4. Vaktmestertjenester — bytte av leverandgr
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ISS har hatt ansvar for vaktmestertjenester og en del andre driftstjenester siden
1. mars 2022. En hovedgrunn til at ISS den gangen ble valgt var tilbudet om bistand
med nettopp driftstjenester.

Styret har dessverre ikke veert tilfreds med kvaliteten pa leveransen. Dette gjelder
spesielt gressklipping, vintertjenester og oppfglgingsoppgaver. Det presiseres at
samarbeidet med vaktmester Alf E. Brattgy har vaert utmerket.

Gjentatte forsgk pa a fa ISS til a levere i henhold til avtale har ikke har fgrt til
nevneverdige resultater. Det ble derfor gjennomfgrt en anbudsrunde hgsten 2023,
og 1 Hjelpende Hand AS (1HH) er valgt som ny leverandgr fra 1. mai 2024. Endringen
innebaerer at vi far en vaktmester som mgter frem alle hverdager i stedet for tre
ganger pr.uke som i dag.

5. HMS

Styrets mal har som tidligere veert a sikre at myndighetskrav innfris og at bomiljget
er trygt og godt.

Brannvern

De senere ar er det gijennomfgrt betydelige tiltak nar det gjelder brannsikkerhet
(felles brannvarslingsanlegg i alle oppganger, rgykluker med elektrisk
apningsmekanisme, brannslukkingsapparater i alle oppganger, kjellerganger og
garasjer, merking av rgmningsveier mv.) Utskifting av en del brannstiger mv. inngikk
i rehabiliteringsprosjektet (2016 — 2018).

Det gjennomfgres arlig kontroll av brannvarslingsanlegget, og reyklukene etterses to
ganger pr. ar. Styret har i 2023 gjennomfgrt kontroll av brannslukkingsapparatene i
fellesanleggene.

Kontroll av brannvernutstyr i den enkelte leilighet er beboernes eget ansvar, og
paminnelse om dette fremgar av styrets arlige HMS-informasjon som sendes alle i
sameiet.

En del beboere plasserer umerkede gjenstander i bodganger og garasjer. Dette er et
tilbakevendende problem som bade reduserer brannsikkerheten, pafgrer
vaktmesteren ungdvendig arbeid og fgrer til ekstra kostnader for fellesskapet. Styret
presiserer at gjenstander som skal avhendes, ikke skal plasseres i fellesarealene.
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@vrig sikkerhetsarbeid

« Handheving av parkeringsreglene

Mange parkerer ureglementert pa gangveier, stikkveier, foran
sgppelcontainere og andre steder der det er skiltet med parkeringsforbud.
Dette er til hinder for utrykningskjgretgy, sgppelbil og bil som tsmmer
papircontainer. Den ureglementerte parkeringen vanskeliggjgr dessuten
sngrydding. Etter forslag fra styret innfgrte arsmgtet i 2016 gebyr ved
overtredelse av parkeringsbestemmelsene. Det er inngatt avtale med
VestPark AS om handheving av reglene.

Stans for synlig av- og palessing (mgbelleveranser, levering av tunge

gjenstander) er tillatt. Det samme gjelder henting/bringing av
bevegelseshemmede.

e Lekeapparatene
Inspeksjon av lekeapparatene gjennomfgres arlig, og feil og mangler rettes.

o Inngangsdgrer - kodeldsene
Det gjennomfgres arlig kontroll av Iassystem/dgrlaser. Kodene skiftes med jevne
mellomrom — neste gang i fgrste halvar 2024. Seksjonseierne bgr av
sikkerhetshensyn ikke spre dgrkodene til flere enn strengt ngdvendig.

o Utelys og varmekabler
12023 ble en betydelig del av lampene pa platdene mellom nr. 56 og 58 og nr. 34 og
44 skiftet ut. Varmekabelen pa fgrstnevnte plata er defekt, og det er fgrst mulig a

reparere den til varen.

Av HMS-hensyn ble det montert et nytt utelys som lyser opp gangveien fra nr.78 til
garasjen.

6. Trefelling

Arsmgtet 2023 behandlet et innsendt forslag om fjerning av sjenerende treer. |
forslaget var klyngen av bartraer nedenfor nr. 82 nevnt spesielt.
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Etter dette arbeidet styret langs to linjer:

e Traer pa kommunens grunn: Det ble gjennomfgrt befaringer med to
avdelinger i Bymiljgetaten, men styret nadde ikke frem. Tillatelse til & felle
den omsgkte klyngen ble ikke gitt, med den begrunnelse at det ikke er
«gnskelig at disse traerne felles».

e Treer pa sameiets tomt: Trefelling ble iverksatt i de tilfeller der traerne ble
vurdert a representere risiko.

Nar det gjelder omradet foran nr. 78 - 82, ble tomtegrensen ngyaktig
dokumentert, og vegetasjonen pa egen grunn ble tatt en del ned.

| etterkant av dette arbeidet ble dgde traer i skogen over indre del av gvre D-felt
kartlagt med tanke pa a fjerne slike som kunne falle over stien og forarsake
personskade. Styret fulgte den faglige anbefalingen som var & «redusere de dgde
traerne til en trygg hgyde som kan holdes for biologisk mangfold. Greinene og veden
fra de reduserte traerne skal stables ved siden av stien i habitathauger.»

Styret vil heretter hver var gjennomfgre en vurdering av behovet for a felle
traer/holde vegetasjonen nede. Naturinngrep vil bli gjort pa en skansom mate som
ikke forringer bomiljget.

7. Overvann — ekstremvaeret «Hans»

Alti alt slapp Liabakken boligsameie billig fra ekstremvaeret, mye takket vaere at ISS
klarte & skaffe bil med slamsuger samme kveld som uveeret pagikk.

Fglgende svakheter ble avdekket:

e Grgften langs den bratte delen av bakken opp mot undergangen under
Olaf Bulls vei ma holdes apen og ryddes for vegetasjon mm.

e Kummen mellom nr. 56 og 58 fungerte ikke tilfredsstillende; heller ikke
sluket utenfor kjellerdgren i nr.56 og avlgpsrgret ved den utvendige
sykkelboden tilhgrende nr. 74.

Styret vil i 2024 iverksette tiltak som kan Igse overvannsproblemet. Styret vil ogsa
sgrge for at vaktmesteren gjgr det til en hgyt prioritert oppgave a holde alle sluk og
kummer apne.
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8. Det elektriske anlegget

El-infrastukturen bestar av bade gammelt og nytt. Stremtavler og armaturer i
garasjer og kjellerganger ble skiftet for noen ar siden, men en del gamle elementer
gjensto. Disse forarsaket feil og gjorde feilspking komplisert. Som et ledd i
oppryddingen ble de over 40 ar gamle strgmuttakene pa garasjeplassene frakoblet.
Det ble i den anledning oppdaget et par sikringsskap med gamle skrusikringer i
garasjeanlegget. Disse ble oppgradert til dagens standard, og det ble besluttet a
skifte lysarmaturer ogsa i de utvendige sykkelbodene. Arbeidet er ferdigstilt.

Av hensyn til beboere som gnsker a stgvsuge bilen mv. er det montert strgmuttak
to steder: pa fgrste gjesteplass til venstre pa nedre D-felt og pa gjesteplass i andre

«bas» til venstre pa nedre C-felt. Merk: Plassene er fremdeles gjesteplasser og skal
ikke benyttes av beboere til parkering.

9. Problemer med varmtvannstilfgrsel

Det har siden tidlig hgst vaert en del problemer med varmtvannet, spesielt pa C-
feltet. Det tar lang tid & fa varmt vann i kranen, eller man far varmt vann der det
skulle vaere kaldt — og omvendt. Arsaken ligger ofte i gamle blandebatterier eller
blandebatterier av lav kvalitet installert f.eks. i forbindelse med oppussing. Nar dette
er arsaken, pavirkes varmtvannstilfgrselen ogsa i omkringliggende leiligheter.

10. Kommunikasjon

Styret legger vekt pa at seksjonseierne skal vaere godt informert bade om saker som
det arbeides med og om praktiske forhold i sameiet. Dette gjgres gjennom egne
skriv som i hovedregel sendes ut én gang pr. maned og gjennom temasidene pa
Vibbo. Det er viktig at alle setter seg inn i opplysningene som gis her: Temaer | Vibbo
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 6 492 756,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak salg av
vaktmesterleilighet.

Ladeinntekter Elbil er feil periodisert og ser derfor kunstig hayt ut i 2023.Ladebelgp for
2023 er kr 361.832,- | 2022 var ladeinntektene pa kr 421 521

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere forbruk enn pa
forhand antatt nar det gjelder postene drift og vedlikehold, energi/fyring og andre
driftskostnader.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert, da sameiets lan ble innfridd tidlig 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen som vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler, gir
uttrykk for sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 8 654 588.

Neste ars budsjett er nsermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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7 Liabakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 800 000 til pAbegynnelse av:

1) kontroll/utbedring av utvendig treverk, 2) nadvendig vedlikehold av inngangspartier og
oppganger, 3) kartlegging av behovet for utbedring av murer/eventuell gjennomfgring av
arbeid.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyr. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hoye ogsa i 2024, men antar at stromstetten
viderefgres Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva
som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Liabakken
boligsameie.

Lan

Liabakken boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 3,3% okning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmetet i LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til LIABAKKEN BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e  Gir rsregnskapet et rettvisende
« Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnad betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedlegfgtinternasionale nettverket BDO. som bestér av uavhengige selskagg gp erelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 Mgy Arsrapi9ei®023.pdf
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I BDO 10 Liabakken Boligsameie

S ———
LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er ORG.NR. 971 277 289, KUNDENR. 1268

en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-

ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som felge av RESULTATREGNSKAP

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske

beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av &rsregnskapet. Note RegnskapRegnskap -  Budsjett  Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: DRIFTSINNTEKTER:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger Innkrevde felleskostnader 2 15921173 15532332 15989000 16412106
Ladeinntekter EL-bil 3 416 303 181 059 185 000 300 000
Salg anleggsmidler 4 6158774 0 0 0
Andre inntekter 5 170 506 16 443 577 0 3000
BDO AS SUM DRIFTSINNTEKTER 22 666 756 32 156 968 16 174 000 16 715 106
Johan Henrik L'orange . DRIFTSKOSTNADER:
statsautorisert revisor S Personalkostnader 6 -66 602 -147 663 -218 500 -58 000
(elektronisk signert) Styrehonorar 7 -417 000 -417 000  -417 000  -417 000
Revisjonshonorar 8 -29 203 -31 063 -27 000 -32 000
Andre honorarer 0 -90 000 -90 000 0
Forretningsfererhonorar -362 685 -396 205 -415 000 -371 000
Konsulenthonorar 9 -88 866 -93 243 -100 000 -150 000
Drift og vedlikehold 10 -1889035 -7561615 -4535000 -2531000
Forsikringer -1112 262 -1003312 -1112000 -1223000
Kommunale avgifter 11 -2790 886 -2402786 -2980000 -3 304000
Energiffyring -1490 727 -1880896 -2000000 -1400000
TV-anlegg/bredband -1026 789 -867 524 -1000000 -1 066 000
Andre driftskostnader 12 -1309 385 -1879308 -1909000 -1363000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10583440 -16 770 615 -14 803 500 -11 915 000
DRIFTSRESULTAT 12 083 316 15386354 1370500 4800106

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 13 266 794 118 001 100 000 100 000
Finanskostnader 14 -17 925 -720 409 -451 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 248 869 -602 408 -351 000 100 000
ARSRESULTAT 12 332184 14783945 1019500 4900 106
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 8 654 590 0

Reduksjon udekket tap 3677 594 14 783 945

BDO AS, et norsk er deltaker | BDO Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 277 289, KUNDENR. 1268

Liabakken Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 1 1
Leiligheter/lokaler 0 1
Andre varige driftsmidler 16 0 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 3
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 66 766 34913
Kundefordringer 1156 199 296
Forskuddsbetalte kostnader 277 525 227 010
Driftskonto OBOS-banken 1482594 1287 064
Sparekonto OBOS-banken 7 634 876 503 502
SUM OML@PSMIDLER 9462917 2251785
SUM EIENDELER 9462919 2251788
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 8 654 590 0
Udekket tap 0 -367759%
SUM EGENKAPITAL 8 654 590 -3 677 594
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 0 5204835
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 5204835
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 156 785 232616
Leverandargjeld 650 677 486 928
Skyldige offentlige avgifter 18 107 442
Palgpte renter 0 1440
Annen kortsiktig gjeld 19 759 3121
SUM KORTSIKTIG GJELD 808 329 724 547
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9462919 2251788
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.03.2024, Styret i Liabakken Boligsameie

Elisabeth Natvig/s/
Aslak Mithassel/s/

Hege Thronsen/s/

Marit Sagen Astvedt/s/
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Ralph Racin Kolnes/s/

1268 Arsrapport 2023.pdf

12 Liabakken Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 15600 972
Bod 193 800
Parkering 161 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 956 372
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -31 227
Felleskostnader -3 972
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15921173
NOTE: 3

Ladeinntekter EL-bil

Ladeinntekter EL-bil 416 303
SUM LADEINNTEKTER EL-BIL 416 303

*Feil i periodisering, se kommenter til arsregnskap
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NOTE: 4
Salg anleggsmidler

Liabakken Boligsameie

Gevinst etter rentegodtgjerelse 6 158 774
SUM ANDRE INNTEKTER 6 158 774
NOTE: 5

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 98
Skilt, manuelt fakturert 5908
Tilskudd, OBOS git tilbake 164 500
SUM ANDRE INNTEKTER 170 506
NOTE: 6

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -6 075
Palgpte feriepenger -759
Arbeidsgiveravgift -59 762
Pensjonskostnader innskudd -6
SUM PERSONALKOSTNADER -66 602

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gijennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 7
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 417 000.

NOTE: 8

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 29
203.

NOTE: 9

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -4 532
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 634
Kontroll lekeplassutstyr, Aktiv Areal AS -4 500
Gebyr pa ferdigattest pa nytt reropplegg, Plan og

bygningsetaten -72 200
SUM KONSULENTHONORAR -88 866
NOTE: 10

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Murerarbeid, Calle Andersen Murmester AS -25 000
Garasjerehabilitering, Sintef AS og Consolvo AS -161 261
Byggarbeid, Art Oppussing Heba -273 798
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Malerarbeid, Malerfirmaet Ingar Gregersen AS -18 425
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -478 484
Drift/vedlikehold bygninger -287 425
Drift/vedlikehold VVS -184 370
Drift/vedlikehold elektro -188 379
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -441 274
Drift/vedlikehold brannsikring -117 830
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -91 273
Egenandel forsikring -100 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 889 035

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 11
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 565 903
Renovasjonsavgift -1224 983
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 790 886
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 750
Container -2 560
Skadedyrarbeid/soppkontroll -45 215
Driftsmateriell -22 446
Vaktmestertjenester -553 450
Renhold ved firmaer -308 896
Snerydding -260 747
Gressklipping -79 997
Andre fremmede tjenester -8 746
Trykksaker -6 200
Andre kontorkostnader -394
Porto -6 860
Bank- og kortgebyr -9 024
Konstaterte tap -100
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 309 385
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 475
Renter av sparekonto i OBOS-banken 131374
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4403
Kundeutbytte fra Gjensidige 109 435
Andre renteinntekter 11107
SUM FINANSINNTEKTER 266 794
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NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -17 925
SUM FINANSKOSTNADER -17 925
NOTE: 15
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1984 400 000
Pakostning, nye boder 1989 144 000
Pakostning, nye boder 1990 43 991
Avskrevet tidligere ar -587 990

SUM BYGNINGER

1

Sameiet er registrert med gardsnummer 33 og bruksnummer 2168, i Oslo Kommune.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Traktor

Tilgang 2004 355 320
Avskrevet tidligere -355 319
Avgang i ar -1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2022 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 4795 165
Nedbetalt i ar 5204 835

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

-107

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-107

NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldige feriepenger

-759

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-759

1268 Arsrapport 2023.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 72099249.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2016 - 2018  Fasaderehabilitering

2015 Maling av oppganger + nytt
callinganlegg
2014 Oppussing av oppganger

2008 - 2011 Utskifting av reropplegg
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Fredrik Knutsen

Olaf Bullsvei 74
0765 Oslo
Mobil: 907 83 901
E post: fredrik@huff.no

Liabakken Boligsameie
Olaf Bullsvei
0765 Oslo

Oslo 04.02.2024

Ang.:Forslag til sak pa arsmete i Liabakken Boligsameie
21.mars 2024 kI 1800 i Voksen kirke

Forslag:

Styret redegjer for hvordan Garasjerehabiliteringarasjerehabiliteringen blir
behandlet, og legger fram alle rapporten og papirer som har kommet fram i
denne saken.

Med vennlig hilsen

Fredrik Knutsen

Vedlegg 2 33av43
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Fredrik Knutsen

Olaf Bullsvei 74
0765 Oslo
Mobil: 907 83 901
E post: fredrik@huff.no

Liabakken Boligsameie
Olaf Bullsvei
0765 Oslo

Oslo 04.02.2024

Ang.:Forslag til sak pa arsmete i Liabakken Boligsameie
21.mars 2024 ki 1800 i Voksen kirke

Forslag:

Arsmote vedtar at det betales inn en ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.
ar.

Denne ekstra manedsinnbetalingen pr. boligenhet skal settes av pa fond for
hver ar og kan ikke brukes til annet enn vedlikeholdsprosjekter som er vedtatt
av arsmete, eller ekstraordineere arsmater.

For at fondets midler skal kunne brukes ma det settes fram forslag pa et
ordineert arsmete, eller ekstraordinzert arsmate hvor det legges fram en plan,
et tilbud og tidsaspekt for hva pengene som star pa fondet skal brukes til av
vedlikeholdsprosjekter.

Grunnen til at dette forslaget legges fram for arsmeate er at Liabakken
Boligsameie star foran vedlikeholdsprosjekter i arene framover, og for & spare
beboerne for & ta opp lan med haye renter, er det mye bedre & spare opp
midler over tid.
Forslag til vedtak.
Det innbetales en ekstra manedshusleie pr. ar som settes av til fond
Jmfr. § 6 Vedlikeholdsfond i vedtektene for Liabakken Boligsameie av
21,04,2022.
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For at fondets midler skal kunne brukes ma det settes fram forslag pa et
ordineert arsmete, eller ekstraordinsert arsmgte hvor det legges fram en plan,
et pristilbud over kostnader forbundet med vedlikeholdet fra en entrepengr

i kt for h tar pa fi t skal kes til.
og tidsaspekt for hva pengene som stér pa fondet skal brukes ti Sak XX Valg av tilitsvalgte

Med vennlig hilsen 1. Dagens styre har felgende sammensetning:

Fredrik Knutsen Elisabeth Natvig, styreleder (valgt for 2022-2024)
Hege Pernille Thronsen, styremedlem (valgt for 2022-2024)
Marit Sagen Astvedt, styremedlem (valgt for 2023-2025)
Aslak Mithassel, styremedlem (valgt for 2023-2025)
Ralph Racin Kolnes, styremedlem (valgt for 2023-2025)
Elisabeth Natvig og Hege Pernille Thronsen er pa valg. Natvig ensker gjenvalg som
styreleder, Thronsen ensker & tre ut av styret.
2. Valgkomiteens innstilling
Som styreleder for to ar foreslas:
Elisabeth Natvig, Hospitsveien 11B, 0789 Oslo
Natvig har tidligere bodd i Liabakken boligsameie i en arrekke. Hun har bade veert
styreleder og - medlem i flere valgperioder, herunder ledet hun oss gjennom den
store fasaderehabiliteringen fra 2015-2019. Hun har saledes sveert god kjennskap til
sameiet.
Natvig har som presentert vaert styrets leder i innevaerende periode.

Elisabeth Natvig (63) er na spesialradgiver i Forsvarsmateriell etter at hun gikk av
som Sjef for Forsvarsstaben da hun pensjonerte seg.

Natvig har sterke lederegenskaper, er effektiv, har stor forvaltningskompetanse og
arbeidskapasitet. Hun har ogsa holdt godt tak i skonomistyringen i sameiet.
Styret har saledes veert ledet pa en trygg og profesjonell mate.

Natvig er motivert for & pata seg en ny periode som styreleder.

Som styremediem for to ar foreslas:

Elin Ryan, OBV 68, 0765 Oslo
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Vedlegg 4 37 av 43

Elin Ryan (40) er nyinnflyttet i Liabakken boligsameie. Hun har doktorgrad i dyrs
fysiologi og arbeider som kreftforsker pa Radiumhospitalet.

Ryan er meget positiv til & gjere en innsats for fellesskapet i Liabakken. Hun er
engasjert i det som skjer i nsermiljoet, beskriver seg som problemlosningsorientert,
handlekraftig og motivert til a forfelge oppgaver hun blir palagt til de er lgst.

Ryan vil veere en sart tiltrengt representant for de yngre beboerne i Liabakken,

samtidig som hun vil vaere et positivt innslag av mangfold, da hun har sin
opprinnelse fra Iran.

Som valgkomite for ett ar foreslas:
Kristin @gaard, OBV 46, 0765 Oslo

Lisbeth Wille-Sveum, OBV 74, 0765 Oslo

3. Valgkomiteens vurderinger

Liabakken boligsameie bestar av 329 enheter og huser en mindre kommunes
befolkning. Styret forvalter store verdier pa vegne av felleskapet og et ikke
ubetydelig budsjett pa vegne av alle sameiere.

Valgkomiteen har hatt som mal a finne kandidater med god kompetanse innen
samarbeid og forvaltning, samt med robust energi til & pata seg det grunnleggende
ansvaret et styreverv i Liabakken innebeerer. Vi har i tillegg onsket yngre, engasjerte
sameiere, sikre mangfold og hensynta kjonnsbalansen i styret.

Nar det gjelder valgkomiteen, foreslas det kontinuitet i sammensetningen da vi

mener det vil lette arbeidet med & forberede neste ars valg. Komiteen er motivert og
vil etter beste skjonn ha gode muligheter for & lose denne viktige oppgaven.

Valgkomiteen for Liabakken boligsameie
27. februar 2024
Kristin @gaard

Lisbeth Wille-Sveum

Valgkomiteens innstilling 27022024.pdf

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordineere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 21.03.24 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.03.24
Selskapsnummer: 1268 Selskapsnavn: Liabakken Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til 4 levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38av43

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pé neste side




Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Elisabeth Natvig er valgt.

[J For
[J Mot

Sak 6 Garasjerehabiliteringen
Forslaget ligger ved som PDF

[ For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Christian Hundevadt og Kristin @gaard er valgt.

[ For
[ Mot

Sak7 En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar
Forslag til vedtak star i PDF vedlegget

[ For
[ Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[] For
] Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

] For
[ Mot

Sak8 Solcelleri Liabakken

Sameiet far utarbeidet en rapport om etablering av solcelleanlegg. Utredningen skal avklare:

- Fysisk utforming og plassering
- Investeringskostnader
- Nedbetalingstid og lannsomhet

Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging anlegget.

O For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 417 000.-

[ For
[ Mot

Sak9 Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

Styret innhenter anbud og igangsetter arbeidet med & fa opparbeidet en petanque bane var/sommer
2024

[ For
[ Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

39av43

Sak10 Farge pa terrasseveggene

Jeg ber om & stemme for forslaget, hvis dere er enige i det.

[ For
[ Mot
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Sak11 Oppussing av/olje skadede derer i oppgangene

Det gjores forst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og derer som trenger utbedring for s&
a hyre selskap til & utfere arbeidet.

[ For
[ Mot

Sak16  Vedlikeholdsplan

Vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmetet som rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold av
sameiet

O For
[ Mot

Sak12 Undersoke mulighet og kostnad for & bygge om dagens ballplass til tennisbane

Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til & befare og gi tilbud pa etablering av
tennisbane der dagens ballplass ligger.

[] For
] Mot

Sak17 Valg av tillitsvalgte
Styreleder (kun 1 skal velges)
[ Elisabeth Natvig
Styremedlem (kun 1 skal velges)

[C] ElinRyan

Sak13 Oppussing gang i underetasjen

Jeg vil foresla at det blir malt et par strok slik at det ser litt penere ut. Det ber ogsa gjeres noe med
gulvet.

[ For
[ Mot

Sak14 Garasjeplasser

Jeg vil oppfordre styret om a vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret
parkeringsmenster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

[ For
[] Mot

Sak15 Trampoline

Sette opp trampoline pé lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82.

[ For
[ Mot

4lav 43
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3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Liabakken Boligsameie

Innkalling til ekstraordinzert arsmgte

Registreringsblankett
ved ekstraordinaert arsmete i

Ekstraordinaert arsmete i Liabakken boligsameie Liabakken Boligsameie

avholdes 7. september 2021 kl. 18.00 i Voksen Kirke
Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til motelokalet.

TIL BEHANDLING FORELIGGER: Eierens navn:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder .
B) Godkjenning av de stemmeberettigede Eierens adresse:
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. INNKOMNE FORSLAG Seksjonsnummer:
A) Brannsikringstiltak - brannalarmanlegg
B) Endring av hovedprinsipp for vaktmesterordning

C) Vannforsyning Oslo | arsmeatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Seksjons-
D) Internett og TV eieren har rett til & mote ved fullmektig.
E) Grenne tak
F) Gjesteparkering Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og neden-
G) Varmekabler og asfaltkant utenfor OBV 42 staende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til:

Oslo, 24. august 2021

Fullmekti :
Styret i Liabakken boligsameie dimextigens navn

Kristin @gaard  Eigil Thorberg Jorn Hanzes Erik Ekker Solberg Kare Qvreness & mote i ekstraordinzert srsmote i Liabakken Boligsameie

Eiers signatur Dato
| arsmeotet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Seksjons- ! ignatu ( )

eieren har rett til 8 mate ved fullmektig.




Liabakken Boligsameie

A. Styret: Brannsikringstiltak - Brannalarmanlegg

Bakgrunn
Under Arsmatet i 2019 ble den justerte vedlikeholdsplanen godkjent som rettesnor for styrets
arbeide. Forste prioritet pa denne planen var Brannsikringstiltak.

Styrets begrunnelse for a sette denne opp som ny sak var flg:

Styret mener at remningsveiene er til dels darlige og at det derfor er viktig & foreta en
systematisk gjennomgang med sikte pa

a) etablering av brannvarslingssystem

b) forbedring av remningsveier der dette lar seg gjere

c) eventuelle andre tiltak

Hgsten 2019 engasjerte styret Multiconsult for brannteknisk radgivning og anbefaling for
bygningsmessige og tekniske brannsikringstiltak, med formal & gi best mulig personsikkerhet
for beboere i sameiet. Styret mottok rapport desember 2019.

Multiconsult anbefalte felgende prioriteringer av brannsikringstiltak:

1. Utbedre lukkefunksjon for dgrer inn til bodgang pa @vre - D (utbedret februar 2020)
2. Fjerne remningskilt pa derer inntil bodganger pa @vre - D (utbedret januar 2020)

3. Branntetting og brannisolering av gjennomfgringer (utbedret februar 2020)

4. Brannalarmanlegg for leiligheter og fellesarealer (drsmatesak 2021)

5. Manuelt slokkeutstyr pa styrerommet (utbedret desember 2019)

Brannforskrifter/Branncellekrav

Branncellekravet for alle bygninger er brannmotstand El 60 A2-s1, dO (A60). Bygningene er
iht gjeldende lover og forskrifter den gang de ble bygget jfr. Byggeforskrift 1969, endringer
FOR-1977-11-21 nr. 000. Iht. dagens forskrifter er det for nye bygninger et krav til a installere
et heldekkende brannalarmanlegg med optiske rgykdetektorer i alle omrader.

Hver leilighet i sameiet er a anse som en egen branncelle med brannklassifisert inngangsder.
Hver leilighet har 1 roykdetektor. Multiconsult informerer om at dagens lgsning gjer at
beboere kan oppholde seg i egen leilighet i 1 time dersom brann oppstar i oppgangen eller
naboleilighet(er) for en eventuell evakuering ma finne sted.

A) Etablering av brannvarslingssystem

Et brannalarmanlegg er et aktivt brannsikringstiltak som vil kunne gi et tidlig varsel ved brann
slik at de som oppholder seg i bygningen raskt kan remme til sikkert sted ut av bygningen. Det
er ikke krav om 3 installere dette i gamle bygg. For nye bygg er det krav om et heldekkende
brannalarmanlegg med optiske raykdetektorer i alle omrader som er gjeldende.

For Liabakken Boligsameie anbefaler Multiconsult a installere et automatisk, heldekkende
brannalarmanlegg med optiske reykdetektorer i alle leiligheter og fellesarealer (trappe-
rom/oppganger). Multiconsult mener at det ikke er ngdvendig med brannalarmanlegg i
parkerings-anlegg da det ikke er noen direkte innvendige forbindelser mellom parkerings-
anlegg og leilighetene/fellesarealene. Styret stotter dette.

Liabakken Boligsameie

Styret har gjennomfert en anbudskonkurranse med 7 deltakere.

Firesafe AS har det mest gkonomiske fordelaktige pristilbudet, et godt gjennomarbeidet og
dokumentert tilbud, anerkjent teknologi og gode referanser (som styret har sjekket).

| tilbudet er det inkludert 1 branndetektor og 1 avstillingsenhet i 329 leiligheter samt brann-
detektorer og 1 brannsentral i hver oppgang.

Leiligheter i en oppgang er knyttet sammen i ett brannalarmanlegg og er ikke knyttet sammen
med andre oppganger i sameiet. Bakgrunnen for valg av en slik Igsning er at feilalarm i en
oppgang/leilighet ikke skal utlgse brannalarm i hele sameiet, dette etter anbefaling fra
Multiconsult.

Styret foreslar at brannalarmanlegg ikke knyttes opp til en vaktsentral da dette kan medfare
ekstra utgifter ved ev. falske branner. En lgsning hvor sameiere ma ringe til brannvesen ved
brann anbefales.

Teknisk lgsning vil bli presentert pa arsmeote av leverander.

B) Forbedring av remningsvei der hvor det er mulig

Under rehabilitering av fasader i 2016-2018 ble remningsveier forbedret i henholdt til
anbefalinger fra Hjellnes Consult (na Multiconsult). Rgmningsmuligheter fra terrasse til nabo-
terrasse gjennom stige/planke ble utbedret ved & bytte til godkjente remningstiger.

Byggforskrift 1969 - krav mht remningsveier og garasje er det som gir faringer for sameiet.
Der stér bl.a;
«Bygning skal ha tilstrekkelig antall utganger, trapper og andre remningsveier til a gi
ngdvendig trygghet ved brann.
Remningsvei skal pa en oversiktlig mate fore til det fri uten lommer og retnings-
forandringer o.l. som kan hindre personer fra &8 komme ut under brann.
Rom for varig opphold skal ha uhindret adgang til 2 remningsveier (trapper, utganger,
ganger).
Romningsvinduer som ligger mer enn 5 m over underliggende terreng kan ogsa
brukes som remningsvei dersom det treffes tiltak slik at remningene kan forega like
betryggende som i de to farste alternativene. Ngdvendig tiltak kan veere fastmontert
stige fra vindu til terreng.»

Trapperom, remming fra leiligheter

Alle leiligheter har adkomst og remming via ett trapperom med utgang pa terrengplan som er
den forskriftsmessige Igsningen for disse, forutsatt at det er tilgjengelighet for brannvesenets
hgyderedskap til vindu eller balkong i hver leilighet.

Et av de viktigste brannsikringstiltakene er & serge for at trapperom er i forskriftsmessig stand.
Multiconsult skriver «at trapperommene er av «meget god standard og brannsikkerhet, med
brannklassifiserte derer, murvegger, betongtrapper/-repos, og reykventilasjonsluker i taket.»
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Styret har sett pa ulike lgsninger for de leilighetene som ikke er tilgjengelig for brannvesenets
heyderedskap. Gjelder spesifikt for noen leiligheter pa nedre C og D. Montering av rygg-
vernstiger pa utsiden av bygg har veert et alternativ. Det er innhentet rad mht hvordan dette er
lgst pa andre terrasserte blokker. Etter det styret og Multiconsult erfarer er det ingen andre
Selvaagblokker som har slike Iasninger.

Styret mener at en forbedring av brannvarsling vil ivareta remningsveiproblematikken for de
bergrte leiligheter og ensker a fglge Multiconsults anbefaling pa dette omradet.

C) Eventuelle andre tiltak
Styret ser ikke behov for andre tiltak da dette ikke er papekt av brannradgivereksperter eller er
avdekket under HMS- runder i sameiet.

Bkonomi

Tilbudet fra Firesafe for installasjon av brannalarmanlegg inkl. prosjektering, bygge-
seknad, samt driftsettelse er kr. 2 136 875 inkl. mva.

| tillegg kommer service (kontroll) som utgjer kr. 485 000 inkl mva for 5 ar, dvs kr. 97 000 pr.ar.
Sameiet ma i fremtidige budsjetter regne inn denne arlige kostnaden, ogsa utover angitt 5 ars
periode.

Kostnaden for installering og service tas over driftsbudsjett.

Styrets forslag til vedtak:
Arsmetet vedtar installering av nytt brannvarslingsanlegg i alle leiligheter og oppganger.

B. Styret: Endring av hovedprinsipp for vaktmesterordning

Sameiet har egen ansatt vaktmester i 100 % stilling. Vaktmesteren har ansvar for daglig tilsyn
og vedlikehold av sameiets bygninger, installasjoner og fellesarealer. Vaktmesteren naermer
seg pensjonsalder og kan ikke viderefgre sitt arbeid pga yrkesskade. | forbindelse med dette
onsker styret & fremme forslag til endring i fremtidig vaktmesterordning ref. sameiets
vedtekter, paragraf 13, pkt. 8.

Det har tidligere veert vanlig med fast ansatt vaktmester med egen leilighet i borettslag og
sameie, noe som medfgrer at styret har arbeidsgiver- og personalansvar. En slik ordning
krever god og tett oppfalging fra styret. Ved sykdom og ferie méa vikar rekvireres.

| dag er det vanlig a sette ut vaktmestertjenester. Dette gjeres for naeringsbygg, skoler og
borettslag/sameie. Innen drift og vedlikehold av bygninger skjer det en rask utvikling i bruk av
ny teknologi og kompetanse. Mange av de oppgavene som den gamle vaktmesterordningen
kunne utfere tidligere er i dag ikke tillatt pga. HMS krav/ fagbrev /spesial kompetanse pa
omradet.

Liabakken Boligsameie

Styret opplever at sameiere stiller stadig starre krav til omgivelsene og forventer at sameiet
driftes pa en profesjonell mate med hoy servicegrad. Tjenesteutsetting vil kunne gi bedre og
mer driftssikre tienester ved a gi sameiet tilgang til et profesjonelt miljg av en viss kritisk
storrelse. En ekstern bedrift vil ha service desk som kan besvare henvendelser utover normal
arbeidstid.

Styret har god erfaring med tjenesteutsetting (gjort det siden november 2019) og ser pa det
som en driftsvennlig lgsning.

Dkonomi

Kostnader for dagens ordning med vaktmester ligger rundt kr. 780 000 per ar. | denne
kostnaden ligger bl.a lgnn, arbeidsgiveravgift, overtid, pensjon, samt kompensasjon for
husleie.

| tillegg har vaktmester en tjenesteleilighet som sameiet subsidierer med ca Kr. 180.000 pr ar.

Dagens innleieordning har kostet sameiet rundt kr. 560 000 pr ar( inkl. lgnn, snemaking/
strging).

Vaktmesterens tjenesteleilighet i OBV 82 kan selges eller leies ut hvis dagens vaktmester-
oppgaver blir tienesteutsatt. Et evt. salg vil kunne redusere fellesgjelden i sameiet. Arsmatet i
2022 ma ta stilling til om leilighet skal leies ut videre eller selges. Dette m& opp iht sameiets
vedtekter; «Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som til-
hgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap».

Styrets forslag til vedtak:
Sameiet tjenesteutsetter vaktmestertjenesten til et profesjonelt vaktmesterfirma.

C. Fredrik Knutsen, OBV 74: Vannforsyning i Oslo

Jeg har felgende spgrsmal til arsmete i Liabakken Boligsameie 2021

1. Hva vil styret i Liabakken Boligsameie gjare for & holde seg orientert om hva som skal skje i
nabolaget til Liabakken Boligsameie i 2021 - 2024

2. Hvordan vil styret i Liabakken Boligsameie jobbe for at det skal bli foretatt en undersgkelse
av husene som ligger i gvre D-felt Nedre D-Felt.

3. Har styret i Liabakken Boligsameie sjekket ut om det skal bli foretatt en undersgkelse av
boligenhetene som ligger i @avre D-felt Nedre D-Felt.

4. Hvordan vil styret i Liabakken Boligsameie jobbe for & pavirke utbyggerne nar det gjelder
riggplassen som skal opprettes pa parkeringsplassen nedenfor OBV 66 - 82. Her tenker jeg
mest pa landskapsvern osv.?

5. Hvordan vil styret i Liabakken Boligsameie jobbe for & pavirke nar det gjelder utkjering av
masse fra tunellen som skal sprenges? Her tenker jeg mest pa dagkjering kontra nattkjering.
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Knutsens forslag til vedtak:

Styret lager en oversikt om hvordan de jobber, og hvordan de har tenkt & pavirke Oslo
kommune pa en slik mate at punktene som er nevnt ovenfor blir til minst mulig sjenanse, og at
det oppstar minst mulig skade pa bygninger, seksjoner, stgy og natur i den perioden anleggs-
arbeid vil paga.

Styrets innstilling:

For & sikre vannforsyningen i omradet Voksenasen, planlegger Vann- og avlgpsetaten (VAV)
a legge ny vannledning i fiell mellom turvei ved Bogstad badeplass og Voksenkollveien syd for
Soria Moria. Byggestart antagelig januar 2022 med 3 ars byggetid dersom prosjekt blir
godkjent.

Styret har siden utbygging ble offentlig kjent veert dedikert for & ivareta sameiets interesser i
prosjektet. Videre har det vaert styrebehandlet nar det har veert pakrevet. Dialog med
Norconsult vedregrende dokumentasjon for sikring av bygningsmassen for aktuelle blokker pa
D-feltet, landskapsvern, muligheter for minst mulig inngripen i skogen ved Bogstad badeplass
er blant de temaer som det har veert jobbet med. Styret har bedt om at prosjektets nettside
https://www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/ny-overforingsledning-for-vann-til-holmenkol-
len-og-voksenasen/#gref oppdateres med en fil som angir tidsflyten i prosjektet og varsler i
god tid fer det skjer. Hva skjer nar og hvor? Hvilken stgybelastning forventes? Siste nytt med
nyttige lenker kan felges fra sameiets hjemmeside til enhver tid.

Styrets forslag til vedtak:

Styret fortsetter det systematiske arbeidet opp mot Oslo Kommune og Norconsult og vil
informere beboere fortlgpende om de forestadende prosesser for & minske sjenanse og skade
pa bygninger, seksjoner, stay og natur i anleggsperiode.

D. Fredrik Knutsen, OBV 74: Ny avtale med leverander av Internett
og TV til Liabakken Boligsameie 2021

Navaerende avtale med Get/Telia gar ut i desember 2021. Nar styret skal forhandle fram en ny
avtale er det viktig at styret forstar viktigheten av at vi har et anlegg og en avtale som tar vare
pa de mest elementzere behov beboerene i Liabakken Boligsameie har nar det gjelder TV/
Internett.

| dagens samfunn er vi alle avhengig av et internett som fungerer. Det er her vi kommuniserer
med omverden. Vi far meldinger fra det offentlige som, NAV, skatteetaten, Oslo kommune og
andre offentlige etater gjiennom Altinn. Betaling av regninger i banken er helt ngdvendig. Vi er
avhengig av & logge oss pa mine sider som i f.eks. forsikringsselskaper, organisasjoner vi er
medlem av og forretninger vi handler mye i, og som sender oss elektroniske fakturaer. Vi
bestiller flybilletter, togbilletter, batbilletter, reiser og hoteller via nettet. Vi bestiller legetimer,
tannlegetimer, timer overalt i det offentlige systemet. Sporing av pakker som blir sendt til oss. |
framtiden vil tilbud om online kurs gke. Mer vil komme, vi har bare sett en smakebit av hva
som vil komme.

Liabakken Boligsameie

Knutsens forslag til vedtak:
Jeg foreslar at Styret i Liabakken boligsameie sender ut et sparreskjema til alle seksjonseiere
om hva de gnsker skal veere med i en avtale nar det gjelder TV og Internett.

Jeg har lagd et forslag til spgrre skiema som kanskje kan brukes som en mal.
Forslag til sperreskjema:
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Styrets innstilling:

Liabakken Boligsameie har avtale med Telia om levering av Internett og TV-signaler. Avtalen
har en varighet pa fem ar og utlgper 01.04.2022.

Styret har arbeidet med innhenting av konkurrerende tilbud som vil ivareta den enkeltes behov
sett opp mot dagens bruk av bade TV og Internett. Fra brukerstatistikk utarbeidet av Telia har
styret et godt grunnlag for & vurdere behovet i sameiet. Samtidig er styret opptatt av & sette
sammen en grunnpakke som tilfredsstiller et basisbehov, og som kan utvides med tilleggs-
tjenester for de med spesielle behov.

Styret mener at pris for grunnpakken skal vaere inkludert i sameiets felleskostnader og ikke
medfere en okt utgift for den enkelte sameier. Styret vil pa bakgrunn av dette foreta en
vurdering av innkomne tilbud og ta en avgjerelse om valg av ny leverander hgst 2021.

Styrets forslag til vedtak:
Styret gijennomferer ingen spgrreundersgkelse.
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E. Fredrik Knutsen, OBV 74: Protokoll til arsmate 2020 for Liabakken
Boligsameie: Forslag 6. Installering av grenne tak

Jeg foreslar at denne saken kommer opp pa nytt og da med fglgende krav som legges fram

for arsmate:

1. Hvilken kostnader koster etableringen av grenne tak? Jeg forutser at de som skal gjere
jobben har HMS kostnader med i anbudet, og at styret kvalitetssikrer dette. Her er det
viktig at styret ber om en HMS plan fra leverandgrene.

2. Hva blir de arlige vedlikeholdskostnadene?

3. Hvilke krav til sikkerhet vil matte kreves for de som skal utfere vedlikeholde? Her er det
viktig at styret ber om en HMS plan fra leverandgrene. Hvilken verdi har dette bortsett fra
det rent estetiske for de som matte finne det interessant a sitte & se ned pa disse takene.

4. Nar dette er kartlagt og alle fakta om verdien av dette, og alle kostnader som
gjelder etablering og arlig vedlikehold er utredet legges saken fram pa ny, med minimum
kravene i pkt. 1,2 og 3.

Knutsens forslag til vedtak:

Vedtaket fra 2020 omgjeres og far falgende form: Styret utreder etableringskostnader for
grenne tak, og drift- og vedlikeholds utgifter for dette. Nar dette er gjort legges saken fram for
arsmgte pa nytt.

Styrets innstilling:

| det ekstraordinzere Arsmgte i 2020 sa ble falgende vedtak fattet:

Installering av grenne tak pa flate tak-overflater. Styret utreder og beslutter hvilken type tak
som er best tilpasset Liabakken boligsameie.

Til Arsmate i April 2021 informerte styret om at grenne tak vurderes i Vedlikeholdsngkkelen i
2023. Et naturlig tidspunkt for & vurdere oppgradering i form av grenne tak vil etter var vurde-
ring vaere ved neste omtekking.

Styret mener at det ligger innenfor styrets mandat og styringsrett a falge opp vedtaket samt
gjere en teknisk og skonomisk vurdering.

Styrets forslag til vedtak:
Fjorarets arsmgtevedtak opprettholdes.

F. Mette Pedersen, OBV 40: Innfering av nytt system for gjeste-
parkering

Jeg vet at temaet har vaert oppe flere ganger uten at det er kommet til noen lgsning. Jeg ma
innremme at jeg har sett meg ganske lei av at gjesteplassene opptas av beboere i OBV.

Liabakken Boligsameie

Jeg har et forslag til lzsning:

50% av gjesteplassene gjgres om til utleieplasser, som kan leies av beboere som gnsker
parkeringsplass til bil nr 2, til vanlig leie. De er jo likevel opptatt av beboeres biler i dag.

Samtidig forbys beboere & benytte gjesteplassene slik som praksis er i andre borettslag i
omradet. Kan overvakes av parkeringsselskap.

Dette vil gi inntekter til fellesskapet.
Det er urimelig at beboere skal ha gratis parkeringsplass eller oppta plassen beregnet til
gjester.

Pedersens forslag til vedtak:
50% av gjesteplassene gjeres om til utleieplasser, som kan leies av beboere som @nsker
parkeringsplass til bil nr 2, til vanlig leie.

Samtidig forbys beboere a benytte gjesteplassene slik som praksis er i andre borettslag i
omradet. Kan overvakes av parkeringsselskap.

Styrets innstilling:

Parkeringsnormen fra 1979 er farende for antall gjesteparkeringsplasser som ble bygget av
Selvaag. Normen tilsa 66 gjesteplasser, sameiet har idag 80 plasser inne i garasjene. Dette
betyr at sameiet har 14 plasser som kan leies ut.

Seksjonseiere parkerer idag gratis pa gjesteparkeringsplasser, seksjonseiere parkerer bade
med bil nr. 1 og nr. 2 pa gjesteparkering. Dette oppfattes av mange som en urettferdig los-
ning.

Det tilbys idag nettbaserte system hvor beboere selv kan innvilge parkeringstillatelse fra egen
PC, nettbrett eller Smart Phone. Kontrollgren fra parkeringsselskap scanner bilnummer for &
se om parkeringstillatelse er innhentet. Hvis sa ikke er tilfelle vil parkeringsgebyr ilegges.

Det er ogsa mulig for sameiet a innvilge fast parkeringstillatelse pa gjesteplasser for et visst
antall kjgretoy, disse omfattes ikke av kontrollsystemet.
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Kontrollavgift som ilegges tilfaller parkeringsselskap.
Kostnadene ved a innfgre systemet er kun til nedvendig skilting og informasjonsmateriell.
Styret vil anbefale falgende:

1. Avgiftsfriparkering pa dagtid

2. Avgiftsparkering mellom 01.00- 08.00, kr 50 per natt

3. 3 degn per maned gratis pa et bilnummer per seksjon

4. Leie av parkeringsplass med avtale med sameiet; kr 800 pr mnd

Styrets forslag til vedtak:

Vedtak 1: Innfering av parkeringssystem for gjesteplasser

Styret stotter forslagsstiller og mener at det er rimelig at det innfares avgiftsparkering pa
sameiets gjesteparkeringsplasser pa nattestid.

Styret anbefaler arsmeotet a gi styret i oppdrag a innfgre avgiftsbelagt parkering med en prgve-
periode pa 12 maneder for deretter a fremme forslag til arsmgte om fremtidig lgsning.

Vedtak 2: Utleie av definert antall gjesteplasser til beboere med behov for mer enn en
parkeringsplass

Styret gis mandat til & utstede leieavtale av inntil 14 gjesteparkeringsplasser til kr. 800 per
maned til beboere.

G. Svein Wiig, OBV 42: Krav om at styret gjennomfgrer arsmeteved-
tak vedr. varmekabler og asfaltkant utenfor OBV 42

JEG FREMMER F@LGENDE SAK.

KRAV OM AT STYRET GJENNOMF@RER ARSM@TETS VEDTAK AV 01.10.2020 | SAK
NR. 11 OM AT: « ... VARMEKABELEN REPARERES OG ASFALTKANTEN FRESES OPP
SNAREST SLIK AT VANNET RENNER NED MOT VANNRISTEN OG IKKE INN PA
PLATTINGEN / TRAPPEN>.

P& Arsmgtet i fior opplyste styret om at: « ... arbeidet er prosjektert og vil bli utfgrt».
Ved purringer er det opplyst at: « ... skaden skulle bli reparert pa 3 bestemte datoer»
senere svar var at: « ... arbeider som er varslet blir fulgt opp av styret»,

og siste svaret er at: « ... det er inngatt avtale med firma for & utfere oppdraget».
INTET ARBEIDE ER PABEGYNT 160 dager etter Arsmatet / vedtaket.

Pa Arsmgtet i fjor opplyste styret om at: «| sluttoppgigret med entreprener sa er reparasjonen
av skaden kompenserty.

Liabakken Boligsameie

Det er na ca. 30 maneder og 3 vintre siden varmekabelen i trappen mot OBV NR. 42 ble
adelagt av entreprengren i forbindelse med rehabiliteringen.

Problemet med at varmekabelen i trappen ikke virker blir ytterligere forsterket ved at den nye
asfalten er lagt feil / for heyt i kjgrebanen / er lagt kant i kant med steinene i plattingen med
det resultat at vannet renner ned mot / ut pa plattingen og ned i trappen ved OBV NR. 42.
Resultat er is i trappen.

Dette skaper «farlige» brukerforhold i trappen og er etter min vurdering et klart brudd pa
sameiets HMS (sikkerhets) regler.

| fjor vinter falt en nabo i trappen og slo seg kraftig.
En annen nabo kjepte ishakke for selv & hakke opp isen i trappen.
Vi er flere beboere som ikke aksepterer at det skal veere slik.

Hvorfor ble ikke nevnte asfaltkant, ca. 3 m lang, frest opp m.v. samtidig som tilsvarende
arbeide ble utfgrt mellom OBV NR. 76 og NR. 78 mot NR. 80 i fjor h@st?

FREMDRIFT.
For meg synes det som om styret ikke har hatt vilje eller kompetanse til & gjennomfere
Arsmotets vedtak fra i fior.

JEG ANMODER DERFOR ARSM@TET | AR A PALEGGE NESTE ARS STYRE A
GJENNMOMF@RE VEDTAKET FRA | FJOR.

Varmekablene i trappen mot OBV NR. 42 repareres og den omtalte asfaltkanten freses opp
snarest m.v.

Avslutningsvis minner jeg om at de omtalte skadene ble pafert sameiet av entreprengren i
forbindelse med rehabiliteringen og skulle ha veert reparert tidligere.

Jeg minner ogsa om at entreprengren, istedenfor a reparere skaden som ble pafgrt oss, i
sluttoppgjeret kompenserte sameiet gkonomisk for skaden.

Wiigs forslag til vedtak:
Jeg anmoder derfor drsmgtet i ar & palegge neste ars styre og gjennomfpre vedtaket fra ifjor.

Styrets innstilling:

Styret informerte til sak under ekstraordineert arsmgte i 2020 at arbeidet var prosjektert fra
styrets side og det ville bli utfgrt etter en anbudsevaluering. Avtale ble inngatt med Anleggs-
gartnermester Guttorm Hoff AS. Styret valgte en leverander med god, anbefalt kompetanse
for arbeidet som skulle utbedres. Grunnet stor oppdragsmengde hos Hoff kunne arbeide forst
pabegynnes i 2021, nar temperatur tillot det. Utbedring ble gjennomfert var 2021.

Styret har gjennomfert arsmetevedtaket som Wiig referer til.

Styrets forslag til vedtak:
Wiigs forslag til vedtak faller da utbedring er gjennomfart.

093



094

Protokoll til arsmgte 2024 for Liabakken Boligsameie

Organisasjonsnummer: 971277289
Det ble gjennomfert digital avstemning med mote. Avstemningen varte fra 21. mars kl. 18:00 til 24. mars kl. 18:00
og metet ble avholdt 21. mars 2024, Voksen kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 156.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Elisabeth Natvig er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 130
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 23
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Christian Hundevadt og Kristin @gaard er valgt.
++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 130
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes

.+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 134
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

ransaksjon 09222115557513686942

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.
«+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 129

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 417 000,-.

Styrets innstilling
Ingen endring fra i fior.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 417 000.-
" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 125

Antall stemmer mot vedtaket: 7

Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Garasjerehabiliteringen

Fremmet av: Fredrik Knutsen
Denne saken ligger ved som PDF

Styrets innstilling
Styret redegjor for saken i arsmatet

Rehabilitering av garasjeanlegget er pt. sameiets sterste vedlikeholdsprosjekt. Det ble pabegynt i 2020, og
arbeidet er fullfert pa deler av D-feltet.

Tidlig i 2023 valgte styret & sette prosjektet pa vent fordi det ble vurdert som ngdvendig & kvalitetssikre
beslutningsgrunnlaget og kostnadsberegningene. Flere firmaer og faginstanser ble kontaktet, men uten at vi
kom naermere et klart bilde. Ingen gnsket a uttale seg forpliktende, ingen ville gi fast pris osv.

Styret besluttet derfor & be om en tredjepartsuttalelse fra SINTEF, som besitter spisskompetanse, men som
ikke har bindinger til markedsakterer. Prosjektets omfang og hoye kostnader tatt i betraktning fant styret at
dette var det eneste forsvarlige.

Styret vedlegger ikke rapporten i saksunderlaget da den omtaler leveranderer og arbeid som er gjort tidligere.

Styret ma na vurdere hva som skal gjgres videre i denne saken.

nsaksjon 09222115557




SINTEF skisserer tre alternativer:
«A. Godkjenn eksisterende forslag som det er og utfer arbeidet nd.

B. @&L og Consolvo bar bes om d revurdere sin tilnaerming og basere sine tiltak pd en grundig tilstandsanalyse
og forvaltningsplan.

C. Utvikle en forvaltningsplan og en kostnad/nytte-analyse forst.

SINTEF anbefaler alternativ B basert pd at det vil gi sameiet:

Et klarere bilde og en strategi for mellomlang og lang sikt.
Transparent og tydelig forhold mellom kostnader og nytte.

En langsiktig forpliktelse til & holde bygningen i god stand.
Liabakken vil kunne ta en informert beslutning om videre fremdrift.»

SINTEF anbefaler ogsa at Liabakken engasjerer en prosjektleder.

Styret vil p& denne bakgrunn gé i dialog med OBOS Prosjekt, eventuelt andre, for & engasjere en prosjektleder.
Prosjektet er bokstavelig talt grunnleggende for sameiet, og styret ma tilknytte seg fagkompetanse for &
giennomfere det. Rehabilitering av garasjeanlegget er nadvendig, og styret vil komme tilbake til &rsmotet med
fremdriftsplan og kostnadsoverslag samt forslag til finansiering nar dette er klart.

Forslag til vedtak:
Forslaget ligger ved som PDF

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 96
Antall stemmer mot vedtaket: 32
Antall blanke stemmer: 28
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. En ekstra manedshusleie pr. boligenhet pr.ar

Fremmet av: Fredrik Knutsen
Dette forslaget ligger ved som PDF

Styrets innstilling

En méaneds husleie tilsvarer omtrent 1.350 000. Det er en relativt liten sum sammenholdt med de utgiftene
sameiet har pa arlig vedlikehold. Styret anser det bedre & opparbeide tilstrekkelig arbeidskapital, hvilket i
prinsippet blir det samme, og kalle inn egenkapital der hvor sameiet star ovenfor store prosjekter. Fellesgjeld
i et sameie er lite gunstig da renten er hgyere enn renten den enkelte sameier kan oppna. Dette skyldes at
fellesskapet, i motsetning til den enkelte sameier, ikke kan stille sikkerhet.

Sameiet star ovenfor store utgifter i forbindelse med garasjerehabilteringen, og finansiering av dette prosjektet
ma lgses forst. Et fond vil ikke pa kort sikt svare pa denne utfordringen og kan eventuelt vurderes senere.

Styret anbefaler at &rsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
“ Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 123
Antall blanke stemmer: 12

N, CH, K&
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Solceller i Liabakken

Fremmet av: @ystein Lunde

@kningen i stremprisene ser ut til & veere kommet for & bli. Samtidig er investeringskostnadene for
solcelle-anlegg betydelig redusert de siste arene. Dette gjor det aktuelt & vurdere solstrem som supplement til
stremforsyningen i Liabakken.

Himstadplassen brl har giennomfert en utbygging av solcelleanlegg som har veert i drift siden mars 2023.
Investeringen var p 1,7 mill. Av dette mottok borettslaget et tilskudd fra Oslo kommune pé kr 300.000,-.
Stremmen fra anlegget brukes til oppvarming av varmtvann. Borettslaget har til tider overskudd pa strem,
som blir solgt pa nettet.

| Liabakken vil jeg anta at det vil vaere mest aktuelt og praktisk i forste omgang & bruke takene pa evre felt til
solpanelene.

Selv om dette ma regnes som kjent teknologi, vil jeg anbefale at sameiet i forkant av prosjektet gjor en enkel
utredning som avklarer de viktige sidene ved prosjektet. Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging
av solcelleanlegget.

Styrets innstilling

Styret har startet vurderingen av ulike miljgbesparende tiltak hvor solceller er ett av dem. Styret har veert i
dialog med Himstadplassen som har montert solceller pa takene i borettslaget og har positive erfaringer bade
med tanke pa gkonomi og leverandgrer som vi kan nyttiggjore oss. Tiltaket ber utredes og styret vil komme
tilbake til arsmeotet pa egnet mate.

Styret anbefaler at arsmeotet stemmer ja til forslaget.
Forslag til vedtak:
Sameiet far utarbeidet en rapport om etablering av solcelleanlegg. Utredningen skal avklare:
- Fysisk utforming og plassering
- Investeringskostnader
- Nedbetalingstid og leannsomhet
Rapporten legges til grunn for et anbud om utbygging anlegget.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 102
Antall stemmer mot vedtaket: 41
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Forslag om opparbeidelse av Petanque (boule, boccia) bane i Sameiet

Fremmet av: Fred Jaang

Hei.
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Jeg vil gjerne foresla at det blir opparbeidet en Petanque bane i sameiet. Petanque (samme prinsipp som boule
og boccia) krever et underlag av grus. Lengde og bredde pa bane som brukes til seriespill skal veere 15 x 4 m.
Vi skal vel ikke spille nasjonale eller internasjonale kamper. Da kan banen veere 12 x 3 m.

Jeg harveert rundt og kikket pa mulige steder for plassering av en slik bane i Sameiet. For at det ikke skal komme
for neere boenheter og konflikter rundt dette sa er eneste mulige plassering mellom bordtennisbordomradet
og gjerdet til barnehagen pa ballplassen.

Petanque er et veldig sosialt spill hvor alle aldersgrupper kan delta og banen kan ogsa tilrettelegges for
rullestolbrukere. Her kan vi lage Liabakken Cup hvor familier og naboer kan danne lag. Kulesett kan familier
selv kigpe (Clas Ohlson og Biltema har til en pris i underkant av 200,- kroner). Eventuelle reservasjoner for
timer til banen kan sikkert gjeres via Vibbo.

Det bar graves ca. 20 cm ned i terreng og sa fylles det opp med ulike type pukk, smagrus etc. for best mulig
drenering. Duk eller plast m& ogsé legges for 4 unnga ugress etc far vokse fram. Jeg har alle detaljer p& hvordan
en slik bane skal bygges. Ta kontakt med undertegnede for ytterligere detaljer.

Kanskje vi kan alliere oss med en av vére naboer (Bogstad gard og Bymiljgetaten) for minigraver og annet
utstyr? Man kan sikkert ogsé seke pa midler fra ulike steder. Slik jeg har lest meg opp pa dette sa ber det ikke
bli veldig kostbart.

Mvh
Fred Jaang
Olaf Bulls vei 32

Styrets innstilling

Det har veert gjennomfert oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet ma na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget Bade
etablering av miljevennlige lasninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene ber ga foran
ytterligere tiltak pa uteomradene.

Styret anbefaler at det stemmes nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
 Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 131
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Farge pa terrasseveggene

Fremmet av: Monika Stacha

Terrasseveggene er i dag malt i gratt.

Gratt harmonerer ikke nedvendigvis med andre farger den enkelte beboer gnsker & ha inne pa stua.
| hvert fall opplever vi gratt som upassende med innredningen og farger vi har valgt innvendig.

Fargeforskere sier ogsa at gratt hverken er neytralt eller tidlest.

Jeg lurer derfor p&4 om det var mulig & male terrasseveggene i en ngytral farge, f.eks. hvit, som det er tilfellet i
flere borettslag i Olaf Bulls vei.

F.eks. Hvit S-0502Y, ogsa kalt Bomull, som er standard farge pa ferdigmalte derer og vindu.

Styrets innstilling

Da sameiet ble rehabilitert, var utvendig fargesetting basert pa en faglig vurdering. Styret valgte en lgsning
man mente alle kunne leve greit med - vel vitende om at meningene er mange og ulike. Styret anbefaler ikke &
starte et kostbart prosjekt med & male terrassene i sameiet fer det er nedvendig.

Styret anbefaler at arsmetet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
¢ Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 1
Antall stemmer mot vedtaket: 143
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Oppussing av/olje skadede derer i oppgangene

Fremmet av: Christian Hundevadt

Mange av ytterderene til leilighetene i oppgang 46 er slitne med avskalling, merker og falmet maling. Det virker
ikke som det er gjort noe med ytterdgrene pa svaert lang tid. Dette senker totalinntrykket av oppgangen og gir et
lite hyggelig fersteinntrykk. Av andre oppganger innsender har veert i har tilsvarende problem veert observert.

Forslag til vedtak: Det gjores forst en befaring og kartlegging av hvilke oppganger og derer som trenger
utbedring for sa & hyre selskap til & utfore arbeidet.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjer en vesentlig
utgiftspost de neste &rene. Styret har derfor kun gjennomfgrt vedlikehold som er helt ngdvendig. Tiltak som er
av ren estetisk verdi ma vente. Samtidig méa vi serge for at ikke verdiene i sameiet forringes. Styret vil derfor
lage en plan for oppussing av oppgang for oppgang slik at bade vegger, postkasser, rekkverk og inngangsderer
blir vedlikeholdt. Dette er ogsa omtalt i vedlikeholdsplanen i sak 16.

Styret anbefaler at &rsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
¢ Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 123
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Undersgke mulighet og kostnad for a bygge om dagens ballplass til tennisbane

Fremmet av: Christian Hundevadt




Det fremmes forslag om se pa muligheten til & etablere tennisbane der dagens ballplass ligger (mest sannsynlig
hardcourt). Dette forslaget bygger hovedsakelig pa tre hovedargumenter:

1. Standard: Dagens ballbane trenger en oppgradering for & kunne brukes skikkelig. Asfalten har sprukket og
hevet seg flere steder noe som gjer det vanskelig & bruke banen til ballspill.

2. Bruk: Vi ser ballplassen hver dag og har kun observert at den har veaert brukt et fatall ganger gjennom
sommerhalvaret i fior. Den har da hovedsakelig blitt brukt til ballek, men aldri av flere for & ha en
basketball/fotballkamp. Dette henger mest sannsynlig sammen med punkt 1 samt at det er flere bedre
alternativer for ballspill i omréadet.

3. Utnyttelse: Det er plass til bade en tennisbane og et felt for ballspill og benker pa dagens omrade. Ved
hardcourt tennisbane kan den ogsa brukes til ballek og andre aktiviteter.

Generelt kostnadsoverslag fra leveranderer pé etablering av hardcourtbane ligger mellom 250 000 - 500 000,
Dvs mellom 750kr og 1500 kr per leilighet (gitt 329 leiligheter).

Forslag til vedtak: Styret engasjerer 2-3 entreprengrer som leverer tennisbaner til & befare og gi tilbud pa
etablering av tennisbane der dagens ballplass ligger.

Styrets innstilling

Det har veert gijennomfert oppgraderinger av uteomradene inkludert aktivitetsomradene de senere ar.
Sameiet ma na prioritere grunnleggende vedlikehold/oppgraderinger som for eksempel garasjeanlegget. Bade
etablering av miljevennlige lasninger som solcellepanel pa takene og oppussing av oppgangene ber ga foran
ytterligere tiltak pa uteomradene.

Styret anbefaler at arsmeotet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 133
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Oppussing gang i underetasjen

Fremmet av: Merete Straume

Gangen i underetasjen hvor bodene og syklene er ser né veldig slitt og trist ut. Jeg vil foresla at det blir malt et
par strok slik at det ser litt penere ut.

Det ber ogsa gjeres noe med gulvet.
Foreslar at det stemmes for at dette kan bli giennomfort.

Styrets innstilling

Sameiet har behov for & prioritere strengt, bl.a. fordi rehabilitering av garasjeanlegget utgjer en vesentlig
utgiftspost de neste arene. Styret har derfor kun gjennomfert vedlikehold som er helt nadvendig. Tiltak som er
av ren estetisk verdi ma vente.

Styret vil organisere en dugnad for & fa malt veggene i kjellergangene.

Styret anbefaler at arsmatet stemmer ja til forslaget under forutsetning av at arbeidet utferes pa dugnad.

I Forslag til vedtak:

Jeg vil foresla at det blir malt et par strok slik at det ser litt penere ut. Det bar ogsa gjeres noe med gulvet.

+~" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 69
Antall stemmer mot vedtaket: 65
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

14. Garasjeplasser

Fremmet av: Trygve Poppe

Moderne biler er betydelig bredere enn tidligere. En praktisk konsekvens av dette er at de oppmerkede, private
parkeringsplassene etter hvert blir for trange. Nar tre brede biler skal ha plass blir det rett og slett for trangt til
at man kan komme inn og ut av bilen. | praksis betyr dette at parkeringsplassen rett og slett ikke kan anvendes.

Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret
parkeringsmenster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

Styrets innstilling

Styret er kjent med denne utfordringen i vart og andre sameier/borettslag. Styret vil seke informasjon om
hvilke vurderinger som er gjort og hvilke lasninger som eventuelt er valgt andre steder. Av kapasitetsmessige
arsaker er det ikke sikkert at styret far giennomfert denne vurderingen det neste aret.

Styret anbefaler at arsmeotet stemmer ja til forslaget.

Forslag til vedtak:
Jeg vil oppfordre styret om & vurdere hvordan disse utfordringene kan lgses, f.eks ved endret
parkeringsmenster eller bruk av flere gjesteparkeringsplasser.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: 59
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

15. Trampoline

Fremmet av: Familien Fodchenko Pettersen
Innmelding av sak til arsmete i Liabakken boligsameie 21. mars klokken 1800

Det bor mange barn i Liabakken boligsameie. Mange savner tilgang til hage, og trampoline har blitt en naturlig
del av barnas lekemiljg. Med den gkende tilstremningen av barn til sameiet, ser vi et skende behov for &
tilrettelegge for moderne utendersaktiviteter. Vi foreslar & installere en trampoline i perioden fra mai til
september pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82, eller et annet passende omrade.

Trampolinen har vist seg & veere den mest populzere utenderslekeapparat for barn, og vi mener at dette

vil veere et verdifullt tilleggstiltak for & styrke samholdet og trivselen i sameiet. En trampoline gir barna en
morsom og samtidig fysisk aktivitet, noe som er viktig for deres helse og velveere i stadig mer digitalisert verden.
Trampolinen vil veere et naturlig samlingspunkt for barna og bidra til & styrke bandene mellom naboene i
sameiet. Plasseringen pa lekeplassen ved Olaf Bulls vei 76-82 utnytter ledig plass effektivt og gir et egnet
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omrade for barna & leke i tilknytning til eksisterende tilbud. Ved & innfare slike tiltak viser sameie at de er opptatt
av & skape et positivt og barnevennlig nabolag, noe som kan ha en positiv innvirkning pa sameiets omdemme.

Estimert kostnadsoversikt og leverandgrforslag:

10,950.00 kr inkl mva - 4,3 m Rund Combo Trampoline, Leverander: JumpKing
https://jumpking.no/product/43-m-rund-combo-trampoline/

1.890,00 kr inkl mva - Montering ny JumpKing trampoline, Leverander: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/Montere_ny_JumpKing_Trampoline

3.500,00 krinkl mva - Vinteroppbevaring inkl ned- og opp- montering. Leverander: Happy Kid
https://www.happykid.no/trampolinemontering/vinteroppbevaring-av-trampoline

Kostnadene knyttet til anskaffelse, montering og vinteroppbevaring er moderate i forhold til de langvarige
fordelene det kan gi sameiet, spesielt med tanke pa barnas trivsel og sameiets samhold. Det kan eventuelt
sokes om tilskudd til inkludering av barn og unge fra Oslo kommune.

Vi haper pa deres stotte under arsmeotet.

Styrets innstilling

Det har vaert fremmet anske om trampoline pa sameiets omrade tidligere, men dette ble avvist. Arsaken var at
sameiet kommer i ansvar ved eventuelle ulykker. Denne begrunnelsen star seg fremdeles.

Advokaten svarer: - Hvem har ansvar for trampoliner p& sameiets eiendom? | Huseierne

Styret anbefaler at arsmatet stemmer nei til forslaget.

Forslag til vedtak:
¢ Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 132
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

16. Vedlikeholdsplan

Gjeldende vedlikeholdsngkkel er utarbeidet av OBOS Prosjekt AS for perioden 2020-2024. Den bygger pa

en omfattende gjennomgang av bygningsmassen og omradet rundt. A giennomfere et tilsvarende arbeid
etter relativt fa ar er vanskelig & forsvare i et kost-nytte-perspektiv. Styret har derfor valgt & bruke det
foreliggende dokumentet som utgangspunkt for en noe enklere vedlikeholdsplan for de neermeste arene. Denne
er tenkt gjort rullerende. P4 et senere tidspunkt vil det veere naturlig med en full giennomgang av den typen
vedlikeholdsngokkelen bygger pa.

Styret har konkludert pa felgende mate:

1. Rehabilitering av garasjeanlegget blir det starste og viktigste vedlikeholdsprosjektet i &rene som kommer
Se egen sak i arsmgtedokumentene.

2. Kartleggingsoppgaver

Det legges i 2024 opp til & innhente en tilstandsrapport og tidfeste gijennomfering av nedvendige
vedlikeholdsarbeider pa folgende omrader:

- balkong- og terrassedekker

1saksjon 09222115557513686942 @ Signert EN, CH, K&

- kledning, vinduer og balkongderer pa langfasadene

-inngangspartier og oppganger

- takene, inkl. montering av solcellepaneler

3. Rateskader, spesielt pa terrasser, balkonger pa bakkeplan mot gst og pa garasjevegger

Nedvendig vedlikehold/ utskifting vil bli gijennomfart.

4. Overvannshandtering

Tiltak vil bli iverksatt pa de kritiske punktene. Se forgvrig styrets arsberetning.

5. Kartlegging av behovet for utbedring av stettemurer - eventuell giennomfering

Stettemurene mellom blokkene pa nedre plan vil i 2024 bli ettersett og nedvendige utbedringer gjennomfort.

Forslag til vedtak:
Vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmetet som rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold av sameiet

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 133
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

17. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Elisabeth Natvig (116 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Elisabeth Natvig

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Elin Ryan (119 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Elin Ryan

nsaksjon 09222115557513686942 @ Signert EN, CH, K&



Liabakken Boligsameie

Protokoll fra ekstraordinzert &rsmgte i Liabakken Boligsameie

Mgtedato: 07.09.21

Magtetidspunkt: 18.00

Mgtested: Voksen kirke

Til stede: 66 seksjonseiere, 33 representert ved fullmakt, totalt 99 stemmeberettigede.

Forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kari-Anne B. Lindland.

Mgtet ble &pnet av Kristin @gaard

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som meteleder ble Jan-Erik Nielsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

[os)

Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Til & fgre protokoll ble Kari-Anne B. Lindland foreslatt, og som protokollvitne ble Rasmus
Eger foreslatt.
Vedtak: Godkjent.
Som tellekorps ble falgende valgt: Gistein Lunde og Mai Britt Wang

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmatet var innkalt p&, og erkleere meotet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Forslag
A Styret: Brannsikringstiltak - Brannalarmanlegg
Under Arsmatet i 2019 ble den justerte vedlikeholdsplanen godkjent som rettesnor for
styrets arbeide. Fgrste prioritet p& denne planen var Brannsikringstiltak.

Styrets begrunnelse for & sette denne opp som ny sak var flg:

Styret mener at remningsveiene er til dels darlige og at det derfor er viktig & foreta en
systematisk giennomgang med sikte pa

a) etablering av brannvarslingssystem

b) forbedring av remningsveier der dette lar seg gjere

c) eventuelle andre tiltak

ve)
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@konomi

Tilbudet fra Firesafe for installasjon av brannalarmanlegg inkl. prosjektering, bygge-
sgknad, samt driftsettelse er kr. 2 136 875 inkl. mva.

| tillegg kommer service (kontroll) som utgjar kr. 485 000 inkl mva for 5 &r, dvs kr. 97 000
pr.ar. Sameiet ma i fremtidige budsjetter regne inn denne &rlige kostnaden, ogsé utover
angitt 5 ars periode. Kostnaden for installering og service tas over driftsbudsjett.

Se innkallingen for fullstendig saksfremstilling

Styrets forslag til vedtak:
Arsmagtet vedtar installering av nytt brannvarslingsanlegg i alle leiligheter og oppganger.

Vedtak: Godkjent mot 21 stemmer.

Styret: Endring av hovedprinsipp for vaktmesterordning

Sameiet har egen ansatt vaktmester i 100 % stilling. Vaktmesteren har ansvar for daglig
tilsyn og vedlikehold av sameiets bygninger, installasjoner og fellesarealer.
Vaktmesteren naermer seg pensjonsalder og kan ikke viderefgre sitt arbeid pga
yrkesskade. | forbindelse med dette @nsker styret & fremme forslag til endring i fremtidig
vaktmesterordning ref. sameiets vedtekter, paragraf 13, pkt. 8.

Styret opplever at sameiere stiller stadig starre krav til omgivelsene og forventer at
sameiet driftes pa en profesjonell méte med hgy servicegrad. Tjenesteutsetting vil kunne
gi bedre og mer driftssikre tienester ved & gi sameiet tilgang til et profesjonelt miljg av en
viss kritisk starrelse. En ekstern bedrift vil ha service desk som kan besvare
henvendelser utover normal arbeidstid.

Styret har god erfaring med tjenesteutsetting (gjort det siden november 2019) og ser pa
det som en driftsvennlig lasning.

Dkonomi

Kostnader for dagens ordning med vaktmester ligger rundt kr. 780 000 per &r. | denne
kostnaden ligger bl.a lgnn, arbeidsgiveravgift, overtid, pensjon, samt kompensasjon for
husleie. | tillegg har vaktmester en tjenesteleilighet som sameiet subsidierer med ca Kr.
180.000 pr 4r.

Dagens innleieordning har kostet sameiet rundt kr. 560 000 pr &r (inkl. lann, sngmaking/
strging).

Vaktmesterens tjenesteleilighet i OBV 82 kan selges eller leies ut hvis dagens
vaktmester-oppgaver blir ienesteutsatt. Et evt. salg vil kunne redusere fellesgjelden i
sameiet. Arsmgtet i 2022 ma ta stilling til om leilighet skal leies ut videre eller selges.
Dette m& opp iht sameiets vedtekter; «Salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom,
herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap».

Se innkallingen for fullstendig saksfremstilling.

Det ble informert om at det p.t. er ca. kr 260 000 rimeligere med vaktmestertjeneste.
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Liabakken Boligsameie

Styrets forslag til vedtak:
Sameiet tjenesteutsetter vaktmestertjenesten til et profesjonelt vaktmesterfirma.

Vedtak: Godkjent mot 2 stemmer.

C. Fredrik Knutsen, OBV 74: Vannforsyning i Oslo
Jeg har fglgende sparsmal til &rsmate i Liabakken Boligsameie 2021

1. Hva vil styret i Liabakken Boligsameie gjgre for & holde seg orientert om hva som skal
skje i nabolaget til Liabakken Boligsameie i 2021 - 2024

2. Hvordan vil styret i Liabakken Boligsameie jobbe for at det skal bli foretatt en
undersgkelse av husene som ligger i gvre D-felt Nedre D-Felt.

3. Har styret i Liabakken Boligsameie sjekket ut om det skal bli foretatt en undersgkelse
av boligenhetene som ligger i gvre D-felt Nedre D-Felt.

4. Hvordan vil styret i Liabakken Boligsameie jobbe for & pavirke utbyggerne nar det
gjelder riggplassen som skal opprettes pa parkeringsplassen nedenfor OBV 66 - 82. Her
tenker jeg mest pa landskapsvern osv.?

5. Hvordan vil styret i Liabakken Boligsameie jobbe for & pavirke nar det gjelder utkjgring
av masse fra tunellen som skal sprenges? Her tenker jeg mest pa dagkjering kontra
nattkjgring.

Knutsens forslag til vedtak:

Styret lager en oversikt om hvordan de jobber, og hvordan de har tenkt & pavirke Oslo
kommune pa en slik méte at punktene som er nevnt ovenfor blir til minst mulig sjenanse,
og at det oppstar minst mulig skade pa bygninger, seksjoner, stay og natur i den
perioden anleggsarbeid vil paga.

Styrets forslag til vedtak:

Styret fortsetter det systematiske arbeidet opp mot Oslo Kommune og Norconsult og vil
informere beboere fortigpende om de forestdende prosesser for & minske sjenanse og
skade pa bygninger, seksjoner, stgy og natur i anleggsperiode.

Vedtak: Styrets forslag til vedtak ble godkjent mot 1 stemme.

D. Fredrik Knutsen, OBV 74: Ny avtale med leverandgr av Internett og TV til
Liabakken Boligsameie 2021

Naveerende avtale med Get/Telia gar ut i desember 2021. Nar styret skal forhandle fram
en ny avtale er det viktig at styret forstar viktigheten av at vi har et anlegg og en avtale
som tar vare pa de mest elementaere behov beboerene i Liabakken Boligsameie har nar
det gjelder TV/Internett.

| dagens samfunn er vi alle avhengig av et internett som fungerer. Det er her vi
kommuniserer med omverden. Vi far meldinger fra det offentlige som, NAV,
skatteetaten, Oslo kommune og andre offentlige etater giennom Altinn. Betaling av
regninger i banken er helt ngdvendig. Vi er avhengig av & logge oss p& mine sider som i
f.eks. forsikringsselskaper, organisasjoner vi er medlem av og forretninger vi handler
mye i, og som sender oss elektroniske fakturaer. Vi bestiller flybilletter, togbilletter,
bétbilletter, reiser og hoteller via nettet. Vi bestiller legetimer, tannlegetimer, timer overalt
i det offentlige systemet. Sporing av pakker som blir sendt til oss. | framtiden vil tilbud om
online kurs gke. Mer vil komme, vi har bare sett en smakebit av hva som vil komme.

Liabakken Boligsameie

Knutsens forslag til vedtak:

Jeg foreslar at Styret i Liabakken boligsameie sender ut et spgrreskjema til alle
seksjonseiere om hva de gnsker skal veere med i en avtale nar det gjelder TV og
Internett.

Forslagstiller trakk sitt forslag og erstattet dette med et benkeforslag (se vedlegg).

Styrets forslag til vedtak:
Styret gjennomfgrer ingen sparreundersgkelse.

Vedtak: Styrets forslag ble godkjent mot 27 stemmer.

E. Fredrik Knutsen, OBV 74: Protokoll til arsmgte 2020 for Liabakken Boligsameie:

Forslag 6. Installering av grgnne tak

Jeg foreslar at denne saken kommer opp pa nytt og da med felgende krav som legges

fram for arsmete:

1. Huvilken kostnader koster etableringen av grgnne tak? Jeg forutser at de som skal

gjore jobben har HMS kostnader med i anbudet, og at styret kvalitetssikrer dette.

Her er det

viktig at styret ber om en HMS plan fra leverandgrene.

Hva blir de &rlige vedlikeholdskostnadene?

3. Huvilke krav til sikkerhet vil matte kreves for de som skal utfgre vedlikeholde? Her er
det viktig at styret ber om en HMS plan fra leverandgrene. Hvilken verdi har dette
bortsett fra det rent estetiske for de som métte finne det interessant & sitte & se ned
pa disse takene.

4. Nar dette er kartlagt og alle fakta om verdien av dette, og alle kostnader som
gjelder etablering og arlig vedlikehold er utredet legges saken fram pa ny, med
minimum kravene i pkt. 1,2 og 3.

N

Knutsens forslag til vedtak:

Vedtaket fra 2020 omgjgres og far fglgende form: Styret utreder etableringskostnader for
grgnne tak, og drift- og vedlikeholds utgifter for dette. Nar dette er gjort legges saken
fram for arsmate pa nytt.

Styrets forslag til vedtak:
Fjorarets arsmegtevedtak opprettholdes.

Forslag til vedtak: Styret trakk sitt forslag og Knutsen forslag til vedtak ble
godkjent ved akklamasjon.

F. Mette Pedersen, OBV 40: Innfgring av nytt system for gjesteparkering

Jeg vet at temaet har veert oppe flere ganger uten at det er kommet til noen lgsning. Jeg
ma innrgmme at jeg har sett meg ganske lei av at gjesteplassene opptas av beboere i
OBV.

Jeg har et forslag til lgsning:

50% av gjesteplassene gjgres om til utleieplasser, som kan leies av beboere som
gnsker parkeringsplass til bil nr 2, til vanlig leie. De er jo likevel opptatt av beboeres biler
idag.



Liabakken Boligsameie

Samtidig forbys beboere & benytte gjesteplassene slik som praksis er i andre borettslag i
omrédet. Kan overvakes av parkeringsselskap.

Dette vil gi inntekter til fellesskapet.
Det er urimelig at beboere skal ha gratis parkeringsplass eller oppta plassen beregnet til
gjester.

Pedersens forslag til vedtak:
50% av gjesteplassene gjgres om til utleieplasser, som kan leies av beboere som
gnsker parkeringsplass til bil nr 2, til vanlig leie.

Samtidig forbys beboere & benytte gjesteplassene slik som praksis er i andre borettslag i
omrédet. Kan overvakes av parkeringsselskap.

Vedtak: Forslaget falt med 4 stemmer for
Styrets forslag til vedtak:

Vedtak 1: Innfgring av parkeringssystem for gjesteplasser

Styret statter forslagsstiller og mener at det er rimelig at det innfgres avgiftsparkering pa
sameiets gjesteparkeringsplasser pa nattestid.

Styret anbefaler rsmgtet & gi styret i oppdrag & innfare avgiftshelagt parkering med en
preveperiode pa 12 maneder for deretter & fremme forslag til &rsmate om fremtidig
lgsning.

Vedtak: Forslaget falt med 30 stemmer for og 33 stemmer mot.

Vedtak 2: Utleie av definert antall gjesteplasser til beboere med behov for mer enn
en parkeringsplass

Styret gis mandat til & utstede leieavtale av inntil 14 gjesteparkeringsplasser til kr. 800
per maned til beboere.

Vedtak: Forslaget ble vedtatt med 35 stemmer for og 29 stemmer mot.

G. Svein Wiig, OBV 42: Krav om at styret gjennomfarer arsmgtevedtak vedr.
varmekabler og asfaltkant utenfor OBV 42

JEG FREMMER F@LGENDE SAK.

KRAV OM AT STYRET GJENNOMFZRER ARSM@TETS VEDTAK AV 01.10.2020 |
SAK NR. 11 OM AT: « ... VARMEKABELEN REPARERES OG ASFALTKANTEN
FRESES OPP SNAREST SLIK AT VANNET RENNER NED MOT VANNRISTEN OG
IKKE INN PA PLATTINGEN / TRAPPEN>.

Se innkalling for fullstendig saksfremstilling.

Wiigs forslag til vedtak:

Jeg anmoder derfor arsmatet i &r & pélegge neste ars styre og giennomfare vedtaket fra
ifjor.

Styrets forslag til vedtak:
Wiigs forslag til vedtak faller da utbedring er gjennomfart.

Liabakken Boligsameie

Vedtak: Forslagstiller trakk forslaget.

Matet ble hevet kl.: 20.40. Protokollen signeres av

Mgteleder: Jan-Erik Nielsen /s/

Protokollvitne: Rasmus Eger /s/

Farer av protokollen: Kari-Anne B. Lindland /s/
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Forslag til arsmate:

Styret ma forhandle fram en teknisk lasning som inneholder disse
minimumskravene:

. Innholdet et vist antall kanaler

Opptaksmulighet

Start forfra pa TV programmer

TV arkiv

Boksen som plasseres i hver eierseksjon mé til svare Telia Box. Ficzz Te -
Internet hastighet:

Minimups;

A’ﬁ it's 0 e\lg_smjgg/L_

Forslaget er fra

Fredrik Knutsen
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Saksnr.: 201015186-9 Side 2 av 2
o=
Plan_ Og bygningsetaten OS'.O §27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/
Vennlig hilsen
ANDENAS VVS AS
Postboks 33 Valerenga Jetmir Sabani - saksbehandler
0626 OSLO Gaute Dekko - prosjektleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 30.01.2024
Eskild Muri Bo 201015186 - 9 Jetmir Sabani -
Oppgis alltid ved Kopi til:
henvendelse LIABAKKEN BOLIGSAMEIE, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666, St. Olavs plass,
0129 OSLO
Adresse: OLAF BULLS VEI 58, 60, 62 OG 64 Eiendom: 33/2168/0/0
Tiltakshaver: LIABAKKEN BOLIGSAMEIE Soker: ANDENAS VVS AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Olaf Bulls vei 58, 60, 62 og 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for montering av nye
vannledninger, mottatt 19.12.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Fglgende tegninger og Kkart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201015186
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan - Leilighet type 2 119457-DR-H-004 07.08.2009 1/6
Plan - Leilighet type 2 119457-DR-H-011 06.05.2010 1/7
Plan - Leilighet type 1 119457-DR-H-002 06.08.2009 1/8
Plan - Leilighet type 1 119457-DR-H-002 06.08.2009 1/9
Oppleggskjema 119457-DR-H-010 09.02.2010 1/10

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmél eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arkitektkontoret GASA AS
Mollergata 12
0179 OSLO

Dato: 11.04.2019

Deres ref.: Var ref.: 201602062-8 Saksbeh.: Ingrid Tungesvik Helleve Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: OLAF BULLS VEI 52-56, 58-64 OG Eiendom:  33/2168//

66-72
Tiltakshaver: LIABAKKEN BOLIGSAMEIE Adresse: Olaf Bulls vei 64, 0765 OSLO
Soker: Arkitektkontoret GASA AS Adresse: Mgllergata 12, 0179 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

Ferdigattest - Olaf Bulls vei 52-56, 58-64 og 66-72

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for fasadeendringer, mottatt
11.02.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfort ikke-
seknadspliktige endringer som ikke gér utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pd «som
bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Saksnr: 201602062-8 Side 2 av 2
Fasade nord som bygget 66-72 A FN 05-2 RA 01 720
Fasade syd som bygget 66-72 A FN 05-1 RA 02 7/21
Fasade ost som bygget 66-72 ‘A FN 05-3 RA 01 7/22

Folgend i og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201602062
Beskrivelse Ti Dato PBE-id

Situasjonsplan del 2 A SPO1 RA 01 03.05.2016 3/4
}5’l6an 1.etasje som ble bygget 52- A PN 03-1 RA 00 719
Fasade nord som bygget 52-56 ‘A FN 03-2 RA 02 7/10
Fasade syd som bygget 52-56 A FN 03-1 RA 02 7/11
Fasade ost som bygget 52-56 ‘A FN 03-3 RA 01 15.01.2019 7/12
Plan 1.ctasje som bygget 58-64  |A PN 04-1 RA 00 12.02.2016 7/13
Plan 2.etasje som bygget 58-64  |A PN 04-2 RA 00 12.02.2016 7/14
Plan 4.etasje som bygget 58-64  |A PE 04-4 RA 00 12.02.2016 7/15
Fasade nord som bygget 58-64 ‘A FN 04-2 RA 02 15.02.2019 7/16
Fasade syd som bygget 58-64 A FN 04-1 RA 01 15.01.2019 7/17
Fasade st som bygget 58-64 ‘A FN 04-3 RA 01 15.01.2019 7/18
Plan 1.ctasje som bygget 66-72  |A PN 05-1 RA 00 12.02.2016 7/19

www.oslo nolpbe P : : f: 2180 2180

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 2349 10 00

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage pé vedtaket Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedta.ket Se

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Vest

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 11.04.2019 av:
Ingrid Tungesvik Helleve - saksbehandler

Murtaza Hussain - fungerende enhetsleder

Kopi til:
LIABAKKEN BOLIGSAMEIE, Olaf Bulls vei 64, 0765 OSLO, elisabeth.natvig@fd.dep.no
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. ©
Plan- og bygningsetaten Oslo
FIRESAFE AS
Postboks 6411 Etterstad
0605 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 19.09.2022
Marius Pedersen 202116406 - 5 Belin Fatahi
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: OLAF BULLS VEI 30 - 82 Eiendom: 33/2168/0/0
Tiltakshaver: LIABAKKEN BOLIGSAMEIE Soker: FIRESAFE AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Olaf Bulls vei 30 - 82

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 13.09.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmél eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Belin Fatahi - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202116406-5

Kopi til:
LIABAKKEN BOLIGSAMEIE, Postboks 6668 St Olavs plass, 0129 OSLO

Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem
OLAF BULLS VEI 60

Dato: 24.06.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86493851
7902095

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 2168

Vi viser til bestilling av 20240624 for OLAF BULLS VEI 60.

GNR. 33 BNR. 2168
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.05.1981.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

52672 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan eg bygningsetaren Beroksadresss: Fentrabond: 02 180 Baskgire 60030333920

Vahls gate 1, 0187 Ol Husdesenrerer. 2349 1000 Cpgag 971 040 625 MVA
Bevks 364 Sexbmm Telefaks 2347 1001
010% ek wrw phe ofl Ko mmERe. R E-port: pertmenak@pbe oale kemmunt 6y

: Plan- og

B]rgningseﬁhn
> © Avdaling for Geodata
Produser\ 24.06.2024 Mélestokk 1: 2000
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Oslo kommune

oy
Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny
%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




afs) Oslo

S-2401

Reguleringsplan med rguleringsbestemmelser for utbyggingsomrédene Voksen Skog, Sen-
teromrade, Skogen, samt turveiene - gnr.13, Bnr. 36, gnr. 27,bnr. 50 m.fl. og gnr. 33, bnr. &

m.fl. (del av Holmenkollen).

Vedtaksdato: 10.07.1979

Vedtatt av: Miljgverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 197901621

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Gjelder foran KDP-6 Oslomarka

Knytning(er) mot andre planer: 8981, V040182, 3979, V080581, V200686, 24182,
V240780, V181181, V220481, 27980

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:
Vahls gate 1,0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse- Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

S-2401

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLANEN FOR
UTBYGGINGSOMRADENE VOKSEN SKOG, SENTEROMRADET, SKOGEN SAMT TURVEIENE - GNR. 13,
BNR. 36, GNR. 27, BNR. 50 M. FL. OG GNR. 33, BNR. 4 M. FL. (DEL AV HOLMENKOLLUTBYGGINGEN),
OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrade er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.Omradet er regulert til:
- Byggeomrade for boliger med tilhgrende anlegg.
- Byggeomrade for offentlig bygning - skole, barnehage, idrettshall m.m.
- Byggeomrade for forretning/kontor (lokalservice).
- Trafikkomrade - kjgrevei, busslomme, gangvei.
- Friomréde - turvei, anlegg for lek - idrett og sport.
- Fareomrade - anlegg for hgyspentledning.

§ 3.Fer sgknad om byggetillatelse behandles, skal bygningsradet ha godkjent detaljerte bebyggelsesplaner for
de aktuelle utbygningsfelter hvor bebyggelsen er prgvestukket i terrenget.

§ 4. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes for godkjennelse plan i mél 1:500 for den
ubebygde del av tomten (utomhusplan) i henhold til paragraf 69 i bygningsloven med vedtekt for Oslo.
Eksisterende terreng og vegetasjon ma i sterst mulig grad bevares og beskyttes mot skader i
anleggsperioden.

Sammen med byggemelding skal innsendes plan som viser tilriggingsplasser, lagerplasser, arbeidsbrakker
og disponering av overskuddsmasser etc.

§ 5. Voksen Skogq, feltene A, B, C, D, E og F kan bebygges med terrassehus/terrasse- blokker i inntil 4 etasjer
over eksisterende terreng i bakkant hus/blokkrekke og maks. gesimshgyde = 17 m i forkant hus/blokk-
rekke. Endeseksjonene i hvert felt skal avtrappes til maks. 3 etasjer over eksisterende terreng i bakkant
hus/blokkrekke. Utnyttelsesgrad for omrédet Voksen Skog skal veere maks. U=0,5.

Tomter for barnehage kan bebygges med maks. 500 m2 brutto. Samtlige barnehagetomter skal endelig
avgrenses i bebyggelsesplanen. Om ngdvendig kan utenders lekeareal inngjerdes.

Senteromrédet, felt G, H og | kan bebygges med henholdsvis:

Felt G: Barnehage, barneskole, ungdomsskole, idrettshall, ungdomsklubb i maks. 2 etasjer over
eksisterende terreng.

Felt H: Boliger som terrassehus/terrasseblokker i maks. 3 etasjer over eksisterende terreng i bakkant
blokkrekke. Endeseksjonene skal veere avtrappet til maks 2 etasjer. Brutto boligareal skal veere maks. 5500
m2.

Felt I: Dagligvareforretning, straksbetjenende kontorvirksomhet (lokalservice). Det skal ogsa kunne
innpasses lokaler for offentlig helse- og sosialsenter, samfunnshusfunksjoner (matelokaler), ungdomsklubb
etc. Bebyggelsen skal veere i maks. 2 etasjer over eksisterende terreng i bakkant bygning og maks. 3500
m2 bruttoareal.

Skogen felt N, kan bebygges med boliger som terrassert bebyggelse i inntil 3 etasjer over eksisterende
terreng i bakkant husrekke og maks gesimshayde = 17 m over eksisterende terreng i forkant husrekke.
Vest for felt N skal det innpasses tomt for barnehage som kan bebygges med maks. 500 m2 brutto. Om
ngdvendig kan utendgrs lekeareal inngjerdes. Bebyggelsen skal inneholde en heis som forbinder det nedre
niv& ved samleveien med det gvre niva ved Skogen stasjon. Utnyttelsesgraden for omradet Skogen skal
veere maks. U =0,5.

§ 6. Parkering skal anordnes etter normen:
For rekkehus
Egenparkering 1.1 bilplass pr. bolig
Besgksparkering 0,2 bilplass pr. bolig
Reserve 0.2 bilplass pr. bolig
Til sammen 1,5 bilplass pr. bolig
For leiligheter
Egenparkering 1,0 bilplass pr. bolig
Bespksparkering 0,2 bilplass pr. bolig
Reserve, 0,2 bilplass pr. bolig
Til sammen 1,4 bilplass pr. bolig

S-2401.doc Side 2 av 3
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Egenparkering og besgksparkering skal anordnes i eller under bebyggelsen. Reserveplassene skal ikke
opparbeides, men vises i tilknytning til trafikkarealene pa bebyggelsesplanene. Parkering for skolene skal
dimensjoneres med 0,4 bilplasser pr. ansatt som skal avsettes pa skolens grunn, d.v.s.:

for barneskolen ca. 8 - 10 bilplasser

for ungdomsskolen ca. 12 - 14 bilplasser

Parkering for barnehagene skal dimensjoneres med 0,4 bilplasser pr. ansatt. Bilplassene skal avsettes pa
barnehagens tomt eller annet angitt sted (kfr. paragraf 8).

§ 7.Innenfor boligomradene skal leilighetsfordelingen veere:
15% 2-roms leiligheter
25% 3-roms leiligheter
50% 4-roms leiligheter
10% 5-roms leiligheter

For omradet Skogen kan leilighetsfordelingen veere:
20% 2-roms leiligheter

20% 3-roms leiligheter

60% 4- og 5-roms leiligheter

§ 8.Kjereatkomst til barneskolen og barnehage i felt G skjer fra Malstrostveien. For gvrig skjer atkomst til felt G

fra vei 3051 (samleveien).
Felles avkjgrsel til felt C og D er ogsa felles for barnehagen i felt D.
Fellesareal/parkering i forbindelse med snuplassen nord i felt G er felles for ungdomsskolen og

idrettshallen.
Barnehagen i felt E skal ha kjarbar atkomstrett over offentlig gangvei fra vei 3051 (samleveien). Parkering

for barnehagen skal skje i felt E.
Felles avkjersel fra snuplassen i enden av vei 3051 (samleveien) skal veere felles for felt N og barnehagen.

§ 9.Ubebygget areal innenfor feltene A, B, C, D, E, F, H, N skal veere felles for strokets beboere.

§10. P& offentlig og privat gang- og sykkelvei kan det bare tillates strengt ngdvendig kjering

(utrykningskjeretayer, sgppelbiler o..).
P& gangvei i turvei A-10 tillates kjering til eiendommene gnr. 27, bnr. 50, 786 og 1206. Pa gangvei i
forlengelsen av veien Jerpefaret tillates kjgring til eiendommene gnr. 33, bnr. 959, 1084, 1219 og 1482.

§11. Parktanteplass med hus kan oppsettes i fellesareal utenfor den angitte grense for bebyggelse.
Beliggenhet og nadvendig innkjaring skal godkjennes i forbindelse med plan for den ubebygde del av
tomten (kfr. paragraf 4, 1. avsnitt).

§12. Gjerde som ikke har hjemmel i reguleringsbestemmelsene tillates ikke oppfart i fellesarealene med
unntak av gjerde for sikring av fareomrade, f.eks. mot veier, stay o.l.

S-2401.doc Side 3av 3
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Oslo

8981

Forslag til bebyggelsesplan og endret reguleringsplan for Voksen skog.

8981 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.

Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 198103599

Vedtaksdato: 09.04.1981
Vedtatt av: Bygningsrédet
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-2401

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

. Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Py

Oslo

3979

Forslag til bebyggelsesplan for feltene A,B,C,E og F, Utbyggingsomré&dene Voksen Skog.

3979 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.

Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 197903018

Vedtaksdato: 15.02.1979
Vedtatt av: Bygningsrédet
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-2401

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

. Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo

V040182

Forslag til mindre vesentlig endring av reguleringsplan S-2401 Gnr.33 bnr.988

V040182 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 04.01.1982
Vedtatt av: Byplansjefen
Vedtaksdokumenter: 198203176
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-2401

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

. Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

ns
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Friomréd
Turvei A3
. £5-2401,10.7]

Byggeomrade
bolger

52401, 10.7.79
se reg.best,

*regulert kotehayde med Oslo lokal som haydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 24.06.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

- ittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pé planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigjengelig i Saksinnsyn.

[Setegnforkiaring pa egetark |

PlottID/Best.nr: 131739/ 86493851

Adresse: OLAF BULLS VEI 60

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Gnr/Bnr: 33/2168

Kommentar:

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomeddelpark

41 - Turveiiskilaype

110 - Bobig moilh. anlegy
I 150 - Offentlig bygning m.tilh.anlogg
N 158 - Bamehage mtilh.anlegg

310 - OManti kjorabanaheigrinn
IS 312 - Fortau

313 - Shuldenbankett

314 - Holdeptass for bussitrikitad
N 17 - Offenklg gang-sykkehvel
[ 522 - Aveal avsalt B kommunatiekn, anl,

S0 - Hoyspanningsaniesg avgrensing
F12 - Fonau

= 13 - Skulder - bankeit
17 - Offentiig gang-/sykkebved

- @3-F grensning
930 - Reguleringslinje
832 - Reguler kant kjerebane
Forrslgrense

Frealopig plan
— — — Plangrense [gamine lov)
—— AN rense [y o)

——— — Grenza ior bebyggelse
—— e ATRAGIENEE
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591800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 24.06.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pé planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 131739/ 86493851

Adresse: OLAF BULLS VEI 60

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Gnr/Bnr: 33/2168

Kommentar:

6649000

6649500

6649200

6648900

i T GJ o
| X }}%
o]
] SRR

A

WOy
2

591600

591900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 24.06.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 131739/86493851

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Veditatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.no/kart/?

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter

Se tegnforklaring pa eget ark.

0056799

0026799

0068799

n7
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Tegnforklaring - kommuneplan
"""""""" Farled

— w Fiernveg (tunnel)
—Fjcrnveg
s mmmm Markagrense

== Plangrense

= —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——1—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

| } Jernbane, eksi de

— w—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = = Banetrase (ikke juridisk)

ffef=—f= Fjordtrikk (ikke juridisk)

=== == = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse

r
]

Aktivitetssone marka

-
Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Gronnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)
[rm—

i/ [ ‘/Ji H570 - Bevaring kulturmilje

i |11 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

INLLNRR OO oNomneane

\\-\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&\-\! H810 _2 - Krav om felles planlegging
LS
N H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)
e
\\N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
s

H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i H190 - Andre sikringssoner

//1. H310_1 - Kvikkleire

AV

bt ‘

/‘Z_: H310_2 - Steinsprang

l// ‘,ﬂ H320_1 - Stormflo

[V 4}

b

H 1 -

// {/_J H320_2 - Elveflom
// H390 - Deponi

AV A 4

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oversiktskart

Adr.: Bydel : VESTRE AKER
Gnrbnr: 3372168 (2020/2021):
s B
{ Dskogan
H |
!
/ |
!
[
L
%
A
i 5
] %
1
|
1
|
1}

(.Qsip kommpng, Pan- g9 Grornnguetaten 2000
Dato: 26.06.2024 Mélestokk 1: 7 500 (A4)

—Jernbandg === = Narkagrensa Bolig Oft. friomeade
— T:hane R Andre BYEE @ Adrazsaiziendom
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Plan- og
ygningsetaten

Olaf Bulls vei 60 Mélestokk 1: 1000 (A4) Dato: 24.06.2024
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Velkommen til

Nordvik
RPoa

Tore Hals Mejdells vei 9C, 0751 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner omradet godt og vet hva boligkjgperne i disse

omrddene er opptatt avi valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare nye digitale Igsninger skaper vi interessen

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/roa

du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

222 25500

123



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boliglan
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd& storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For eiendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjoper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

19 500,-

Pakken inneholder
boligkjgper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

10 400,-

Renteforsikring gjelder ikke
for fritidsboliger.

Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

19 500,-

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

A Séderberg
'/AG &Partners

191 sTUDIONO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger a vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til & sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes searskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelesning kan Boligkjoper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ensker a kjope forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de ovrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Spersmal om
Trygghetspakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soéderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngétte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kigpesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666
if.no

Bruke Trygghetspakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Meld skade pa hus- eller innboforsikring
Fa juridisk hjelp

boligkjoperforsikring@soderberg
partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Séderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Soderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andeler i
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

§ 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over Igsgre
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kijgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pd annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil lgsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hdndkleholdere,
herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Ilgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsé
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfalger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Ladses boder, uthus e.l. med
hengelds, skal I&s og ngkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
s@fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd& tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra I. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning p&d eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

|. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hayere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

I. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke gnsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Né&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Olaf Bulls vei 60 0765 OSLO

Betegnelse: Gnr 33, bnr 2168, snr 241 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 22-0090/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette
til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[[]Jeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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