(>0) NORDVIK

Avre Hellandvei

2 soverom | 54 kvm | Fritidseiendom







Velkommen il

Avre Hellandvei 7

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder

42 Om boligen

52 Nabolagsprofil

54 Tilstandsrapport

73 Egenerkleeringsskjema

80 Andre vedlegg
136 Vedlegg
143 Kontaktinfo
146 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
149 Forbrukerinformasjon om budgivning
150 Budskjema

Salgsoppgave produsert 15.05.2026



Nakkelinformasjon

Nydelig hytte med panoramautsikt
over fjorden! | Gode solforhold |
Anneks | Stor og solrik terrasse!

Prisantydning 3500000,
Omkostninger 88 880,-
Totalpris 3588 880,-
BRA-i 54 kvm
Soverom 2

Boligtype Fritidseiendom
Byggear 1960

Eierform Eiet

Kort fortalt

Velkommen til @vre Hellandvei 7!

En perle av en fritidseiendom med en utsikt du
sent vil glemme! Hytta kombinerer klassisk hygge
med moderne komfort, inkludert innlagt vann,
strem og et fint bad. Her far du en innholdsrik og
tiltalende hovedhytte, samt et praktisk anneks
med flere bruksmuligheter.

Eiendommens uteomrader ma ogsa fremheves!
Det er en stor og flott terrasse som binder
bygningene sammen. Her kan du nyte solen fra
grytidlig morgen til tidlig kveld, enten under dpen
himmel eller i den lune pergolaen.

Med umiddelbar neerhet til Kyststien, bathavn og
badestrender, er dette det perfekte
utgangspunktet for gode sommerminner.

Kun en time fra Oslo og 20 minutter fra Tansberg.

Velkommen til visning!



c 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 54 kvm

Total BRA: 54 kvm

= -
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7. Terrasse
L—_E1

Stue

Soverom

Terrasse

Venanda

Carport

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
25-0078/26

Boligtype og eierform
Fritidseiendom (Eiet)

Adresse og betegnelse

@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE

Gnr 509, bnr 22 (ideell andel 1/1) i Holmestrand
kommune

Selgere
Glenn Tarraldsen
Linda Myhre Tarraldsen

Kjgpesum og omkostninger
3500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

87 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

88 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
108 580,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 588 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3608 580,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1960

Etasje
’
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Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 22 kvm
Totalt BRA: 76 kvm
TBA: 78 kvm

Beskrivelse:

Fritidsbolig

1. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Vindfang, stue/kjgkken, 2 soverom,
toalettrom m. dus;j

Total BRA: 54 kvm.

TBA: 78 kvm.

Anneks

1. etasje:

BRA-e: 15 kvm. Soverom/stue
Total BRA: 15 kvm.

Bod

1. etasje:

BRA-e: 7 kvm. Bod
Total BRA: 7 kvm.

Solforhold

Selger opplyser om sol fra kl. 04.00 til 19.50 om
sommeren og om vinteren er det sol frem til ca. 12.00 og
delvis sol til den gar ned.

Innhold
Innholdsrik hytte med god planlgsning.

Hovedhytte:

Entré, soverom, disponibelt rom benyttet som soverom
nr. to, moderne bad med dusjkabinett, kjgskken med
oppvaskmaskin, og en lys stue med peis, utgang til
terrasse og plass til en stor spisestue.

Anneks:
Ekstra stue/oppholdsrom med gode muligheter for
ekstra soveplasser.

Uteomrade/Parkering:
Stor terrasse og veranda (delvis overbygd/pergola),
gruslagt parkering, utvendig bod.

Standard



Denne hytta pa Helland fremstar som en lys og
innbydende hytte med en giennomgéende god standard.
Her er det lagt vekt pa & bevare den lune hyttefglelsen
med panel pa vegger, samtidig som moderne fasiliteter
som innlagt vann og strgm er pa plass.

Stue og kjgkken:

Stuen er lys og trivelig med store vindusflater som
rammer inn den fantastiske sjgutsikten. En pen peis
sentralt i rommet sgrger for bdde varme og hygge pa
kjgligere dager. Kjgkkenet er praktisk innredet i en lys stil
og er fullt utstyrt med hvitevarer, inkludert
oppvaskmaskin.

Bad:
Badet er utstyrt med dusjkabinett, servant med mgbel og
toalett.

Soverom:

Hovedhytta er innredet med to rom benyttet som
soverom. Begge med plass til dobbeltseng og
garderobeskap. Annekset fungerer i dag som en ekstra
stue og romslig soveavdeling for gjester eller
ungdommen. Det gjgres oppmerksom pé at soverommet
med doble dgrer ut, ikke er omsgkt som soverom til
kommunen.

Uteplassen:

Den store terrassen fungerer som en naturlig utvidelse av
hytta. Her er det plass til flere sittegrupper, langbord og
grill. Pergolaen gir skjerming mot veer og vind, slik at
utesesongen kan forlenges.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for neermere informasjon om tilstandsgrad.

Velkommen!

Parkering
Det er god plass til parkering pa egen tomt.

Modernisering og pakostninger
Fglgende moderniseringer og pakostninger er utfart ihht.
informasjon fra selger:

- Koblet til vann og avlgp.
- Laget et soverom til.
- Bygd pé et inngangsparti.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- | februar 2017 la hyttefeltet inn vann og avigp. Brekke
Saniteer koplet til vann og avlgp og installerte toalett,
vvbereder, blandebatterier pa kjgkken og bad, samt
koplet til dusjkabinett.

- Hytta er pabygd i 2009/2010. Dette er utfgrt av eieren
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far eieren vi kjgpte hytta av. Hvilket firma de brukte er vi
ikke kjent med. Det er satt inn pipe i 2013 av
Varmegkonomi AS og kontrollert av Brannvesen i 2017
uten anmerkninger. Inngangspartiet er gjort om til et
soverom og nytt inngangsdgr er satt inn ved utgang til
veranda. Arbeidet er utfart av byggmester Terje Strange i
juni 2019. Redskapsbod er satt opp i mai 2015 via
egeninnsats. Liten vedbod er satt opp i 2016. Uteplass
med 3 vegger og tak er satt opp i 2017 og taket byttet i
2026, begge deler via egeninnsats.

- Kjenner ikke til firma. Men hytta ble pabygd i 2009/2010
og dreneringsrgr er synlig pa nedsiden av hytte.

- Vi har pumpekum.

- Ingen oljetank, sentralfyr eller ventilasjonsanlegg er
installert.

- Fuktutslag i anneks og utedo. Noen terrassebord er
darlige.

- Det har veert maur, men har fatt tatt maurtue ut i
skogen.

- Det foreligger en skriftlig avtale om bruksrett til vegen
ned til eiendommen.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema at det
foreligger samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i
boligen. Arbeid ble utfgrt av Taranrgd Elektro i 2019. Det
tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre arbeider
pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Boligtakst Vestfold AS

Byggemate

Fritidsbolig oppfart i tre over grunnmur/ringmur i 1960 og
tilbygd i 2009 og dels ombygd i 2019. Boligen er oppfart i
en etasje samt dels krypeloft og dels krypekjeller.
Frittliggende anneks oppfart i tre pa pilarer i 2008.
Frittliggende redskapsbod oppfart i tre i 2015.
Frittliggende vedbod og frittliggende utedo/privet
oppfart i tre.

Utfart fuktsek ved hjelp av fuktindikator i toalettrom med
dusjkabinett. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt
pavist. Rommet har ikke sluk og er ikke bygd med
vanntette konstruksjoner og kan derfor ikke
sammenlignes med dagens standard og krav til utfgrelse
av vatrom selv om det er installert dusjkabinett.

Selger opplyser om fglgende:

- Det har veert enkelte maur ved enkelte anledninger.
- Det har vaert mus ved en anledning.

- Det har nylig utbedret spiker/hull i
asfaltshingel/taktekking med fugemasse.

- Det var lynnedslag i neeromrade for et par ar siden.
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Dette resulterte at varmekolbe til varmtvannsbereder
reyk. Denne ble skiftet av

elektriker men det foreligger ikke samsvarserkleering pa
dette.

Selger opplyser videre at det har blitt utfgrt diverse
bygningsmessige arbeider ved egeninnsats.

Arbeider utfgrt ved egeninnsats innebaerer en risiko for at
utfgrelsen ikke fglger gjeldende tekniske regler eller
normal byggeskikk. Konsekvensen kan veere redusert
kvalitet og funksjon, samt gkt sannsynlighet for feil og
mangler.

UTVENDIG:

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Bordtak som undertak.
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra
takfot i stige. Deler av

takkonstruksjonen er gjenbygget. Takrenner/beslag i stal.
Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med
liggende kledning.

Vinduer i tre fra 2009 og eldre.

Ytterdarer i tre 2009/-18/-19/-21.
Veranda/terrasseplatting i tre.

Utvendig trapp i tre.

INNVENDIG:

Malte tregulv. For det meste panelte/malte vegger og tak.
Dels pusset/malt murvegg. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Boligen har isolert stalpipe og peisovn.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Det er kun deler av krypekjeller som er
tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige dgrer i tre.

TEKNISK:

- Innvendige vannledning i plast (rar i rar).

- Innvendige avlgpsrgr av plast. Stakeluke er ikke pavist.
Staking ma utfgres fra alternative steder.

- Boligen har naturlig ventilasjon med ventil i yttervegger i
alle rom.

- Varmtvannsbereder pa 101 .

- Hovedsikring 50 A. Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/10 A.
Anlegget er utstyrt med automatsikringer.

- Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat.

TOMTEFORHOLD:

Det er byggegrunn av fjell/stein Synlig grunnmurplast.
Utfarelse og omfang for gvrig er ukjent.

Grunnmur i betong eventuelt med sparestein. Det er
grunn til 8 tro at deler av grunnmur kan veere bygd i
Lecablokker eller tilsvarende.

Skréanende tomt.

Utvendige vann-/avlgpsrar er av plast og er fra 2018.
Boligen er tilkoplet felles privat vannverk og felles privat
avlgp.

Avigp til septiktank med kvern og pumpe. Gjerde i tre.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
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ma leses ngye av interessenter far bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt nagye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Krypkjeller

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Andre tomteforhold

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom m. dusj > Overflater
og konstruksjon

Forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Innbo og lgsere
Fglgende hvitevarer medfglger handelen:
Oppvaskmaskin og kjgleskap.

Falgende hvitevarer medfglger ikke:

Komfyr.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,



lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er
det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
se https:/dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Energimerking

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Vedovn i stue.

- Varmtvannsbereder pa 101 1.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa ca. 4
000kWh med en arlig kostnad péa kr. 9 400,-.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 5 957,-pr. 2026

De kommunale avgiftene er stipulert til kr. 5 957,- og
inneholder;

Sommerrenovasjon inkludert 15% rabatt for felleslgsning
kr. 4 372,-

Branntilsyn, feiing kr. 577,-

Eiendomsskatt kr. 1008,-

Se eget punkt for kostnad vedrgrende privat vann og
avlgp.

Andre utgifter
Selger opplyser a ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring fra IF Skadeforsikring - kr 4
136,- prar.

Det er opp til kjgper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr1008,- pr. 01.01.2026
Eiendomsskatten pa 1008,- er inkludert i de kommunale
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avgiftene.

Formuesverdi

Kr76 508,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenr: 3831736

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 656 kvm (Eiertomt)

Eiendommen ligger péa en fantastisk utsiktstomt, hgyt og
fritt plassert pa Helland. Tomten er naturlig kupert og
omgitt av frodig natur som sikrer en privat og fredelig
atmosfeere.

Det absolutte hgydepunktet er det enorme
terrasseanlegget som binder hytten og annekset
sammen. Her kan du flytte deg etter solen eller trekke inn
i den fastbygde pergolaen for en lunere opplevelse pa
kveldstid. Terrassen er for det meste dpen for &
maksimere den spektakulaere panoramautsikten over
fijorden. Her er det plass til bade langbord og lounge.

Det er godt med parkeringsmuligheter pa egen gruslagt
gardsplass.

Matrikkelbrev fra Holmestrand er vedlagt salgsoppgaven.
Matrikkelkartet viser eiendommen med sikre
eiendomsgrenser.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i finn-annonsen, eller benytt deg av
google maps. Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt
pa fellesvisning.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
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dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nazeromradet

Hytta ligger idyllisk til pa Helland, pa en solrik og fredelig
eiendom omgitt av frodig natur. Omradet er barnevennlig
og rolig, og egner seg godt for den som gnsker a nyte
naturngere omgivelser og friluftsliv. Med god avstand til
naboer kan du virkelig finne roen her - enten det er for
helgeturer eller lengre opphold.

Fra eiendommen er det kun en spasertur ned til fjorden.
Her finner du en felles brygge med badeplass og
mulighet for batplass i @stre Helland bathavn, der en ny
eier har rett til medlemskap. | havna er det ogsa stativ for
kajakk, klubbhus med kjgkken som kan leies til ulike
anledninger. Mer informasjon finnes pa bathavnas eget
nettsted: bit.ly/ghbh.

Bade- og friluftsmulighetene er mange: det er populaert &
bade fra skjeeret ved moloen, og en 15 minutters
spasertur tar deg til Sand Camping med sandstrand,
kiosk og isutsalg. Rett utenfor hyttedgra gar Kyststien -
perfekt for bAde sma og lengre turer. Fra hytta kan ogsa
turen legges Frebergskastet, Mulvika og Varnestangen.

Dagligvarehandelen gjgres enkelt pa Spar Nykirke, kun
seks minutter unna med bil. Kiwi Kleivbrottet er 8
minutter unna med bil, og det er ogsa kort vei til
bensinstasjon og flere smabathavner i neeromradet.

Det tar rundt ti minutter & kjgre til Holmestrand sentrum
og ca. 15 minutter til Horten - begge med et godt utvalg
av butikker, vinmonopol, apotek, kafeer og restauranter.
E18 nas pa fem minutter, og herfra er det ca. én time til
Oslo, 20 minutter til Tansberg og 30 minutter til Torp
flyplass. Togstasjoner finnes bade pa Skoppum og i
Holmestrand, og neermeste ekspressbusstopp med
forbindelse til Oslo/Kristiansand er pa Kopstad.

Med sin sentrale beliggenhet i Oslofjordens skjeergard,
ligger hytta perfekt til for & utforske fjorden - enten med
bat, sykkel eller til fots. Sjarmerende Holmsbu ligger bare
en liten battur unna.

Offentlig kommunikasjon
Neermeste bussholdeplass ligger pa Helland, ca. 8
minutters gange fra eiendommen.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger godkjente og stemplede
bygningstegninger fra Re kommune, datert 30.06.2008
for anneks, samt stemplede tegninger datert 03.06.2008
av hyttas fasade og etasjeplan i forbindelse med tilbygg
av hytta i 2009/2010. Tilbygget er en forlengelse av
stuen.

46 Om boligen

Naveerende eier har ogsa bygget pa inngangspartiet i
forlengelse av tilbygget til stuen, samt at opprinnelig
vindfang og to boder er omgjort til et ekstra soverom
med dobbel dar i front. Omgjgring av tilleggsdel til
hoveddel er et sgknadspliktig tiltak hos kommunen, og
det foreligger ikke dokumentasjon péa at dette er omsgkt
til soverom.

Det foreligger en ferdigattest for annekset datert
18.08.2015.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp

Vei:

Eiendommen har adkomst/veirett via privat vei med bom.
Det er egen vei ned til hytta med tinglyst, vederlagsfri
bruksrett. Veien gar over eiendommen med gnr. 509, bnr.
5. Lgpende vedlikehold bekostes av eierne av denne
eiendommen, men ved bruk av gnr. 9, bnr. 22 som
eventuelt medfgrer unormal slitasje/skade, for eksempel
ved bruk av hogstmaskiner og tesmmerbiler, skal eieren
av gnr. 9, bnr. 5 sette veien i stand slik den var fgr den
ekstraordinaere slitasje/skade skjedde. Den tinglyste
rettigheten med kartskisse er innhentet og vedlagt bak i
salgsoppgaven.

Vann:
Eiendommen har privat vanntilfgrsel. Dette driftes av
vannverket Helland vannverk SA.

Avigp:

Eiendommen er knyttet til felles minirenseanlegg
sammen med andre hytter i feltet. Dette driftes ogsa via
Helland Vannverk SA.

Helland Vannverk AS handterer i tillegg felles
renovasjonsordning og vedlikehold av adkomstvei il
hyttefeltet.

Arlig kostnad / arsavagift til vannverket i 2026, er pa kr. 9
200,- for vann og avlgp.
| tillegg kommer arlig avgift for bom pa kr. 750,-.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade, og falger
reguleringsplan for Helland, datert 22.06.1995 med
planid: 3903 R50_0003.

553,62 kvm er avsatt til fritidsbebyggelse og en liten del
av eiendommen (102,52 kvm) er avsatt til jord- og
skogbruk. Det gjgres oppmerksom pé at hytta ikke kan
ytterligere bygges pa i denne retningen, pa grunn av
bygge- og deleforbud, som da vil komme i strid med
arealformalet.



| kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023-2035,
datert 03.03.2023 er eiendommen avsatt til
fritidsbebyggelse - ndveerende.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Odelsrett
Det er ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er st@grre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen med gnr. 509, bnr. 22 er det tinglyst
fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Eiendommens grunndata:

3903/509/22:

06.09.1991 - Dokumentnr: 4174 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0716 Gnr:9 Bnr:4

Midlertidig forretning.

14.05.1992 - Dokumentnr: 2419 - Malebrev

09.01.2008 - Dokumentnr: 18640 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 276288 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0716 Gnr:9 Bnr:22

01.01.2024 - Dokumentnr: 550517 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3802 Gnr:509 Bnr:22

Eiendommens rettigheter:

28.02.2008 - Dokumentnr: 1775099 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3903 Gnr:509 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:3903 Gnr:509 Bnr:69

Rettighet hefter i: Knr:3903 Ginr:509 Bnr:70

Rettighet hefter i: Knr:3903 Gnr:509 Bnr:75
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Tinglyst avtale mellom eier av denne
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eiendommen og eier av gbnr. 9/5. Avtalen omhandler
endret/ny veirett til erstatning for eksisterende veirett og
adkomst med tilhgrende vilkar/bestemmelser.
Rettigheten er innhentet og vedlagt bak i salgsoppgaven.

18.09.2012 - Dokumentnr: 765256 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3903 Gnr:509 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:3903 Gnr:509 Bnr:69

Rettighet hefter i: Knr:3903 Gnr:509 Bnr:70

Rettighet hefter i: Knr:3903 Gnr:509 Bnr:75
Opprinnelig tinglyst 20.03.1991 med dagboknummer
1344

Retting etter tingl. § 18, jf. vedtak av 17.09.2012. EN
Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Heftelsen er forsgkt innhentet fra
Karverket, men dokumentet kan ikke leveres.

Det er per 07.05.2026 ingen tinglyste heftelser pa
eiendommen.

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen
med gnr. 9, bnr. 22 i Holmestrand kommune
(«hovedbglet»).

Pa hovedbglet kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler
som ogsa gjelder for denne eiendommen. Dette kan for
eksempel veere rett for kommunen til & anlegge og
reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om
bebyggelse, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere
spesifikasjon av rettighetene.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

a7



Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
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Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal vaere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbeharsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.



Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke hytte inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
hytteforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Hytteforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
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via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten

ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
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anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentligrettslig palegg

Det ble utfgrt tilsyn med fyringsanlegget samt feiing
14.09.2017. Det ble under tilsynet ikke avdekket avvik,
anmerkninger eller andre forhold som har betydning for
sikkerheten eller adkomsten for anlegget.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik

Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.
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Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Fritid kr. 10 900,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Markedspakke med salgsoppgave, interigrveileder og
digital markedsfgring kr. 28 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-

Visningspakke ink ubegrenset antall visninger og
privatvisninger kr. 3 900,-

Utlegag:
Fotopakke ink dronefoto, stemningsfulle bilder og reels-
video kr.6 500,-

Samlet skal selger betale kr. 122 350,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 15. mai 2026

Megler

Caroline Wivestad, Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
/ Partner

TIf. 93897331

Meglerforetaket
Nordvik Tgnsberg
Jernbanegaten 3



3111 TONSBERG
Juridisk navn: Tansberg & Feerder Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925591270

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen
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Norsk takst

Tilstandsrapport

& Fritidsbolig

@ @vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
(1] HOLMESTRAND kommune

F gnr. 509, bnr. 22

— M/
/)

\\
\

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 15278-2011 Eiendomsverdi ref nr: JT5259

Autorisert foretak: Boligtakst Vestfold AS Varref: TR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tore Rgnning

tore@boligtakstvestfold.no
906 97 664

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato: 12.05.2026
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@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 509 - Bnr 22 Hermelinveien31 |\ I I
3903 HOLMESTRAND 3124 TONSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 4 av 19



@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31 k I
3124 TONSBERG Norsk takst

Fritidsbolig oppfgrt i tre over grunnmur/ringmur i 1960 og
tilbygd i 2009 og dels ombygd i 2019. Boligen er oppfgrt i en
etasje samt dels krypeloft og dels krypekjeller.

Frittliggende anneks oppfgrt i tre pa pilarer i 2008.
Frittliggende redskapsbod oppfgrt i tre i 2015.

Frittliggende vedbod og frittliggende utedo/privet oppfert i tre.

Utfgrt fuktspk ved hjelp av fuktindikator i toalettrom med
dusjkabinett. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.
Rommet har ikke sluk og er ikke bygd med vanntette
konstruksjoner og kan derfor ikke sammenlignes med dagens
standard og krav til utfgrelse av vatrom selv om det er installert
dusjkabinett.

Selger opplyser om fglgende:

- har veert enkelte maur ved enkelte anledninger.

- vaert mus ved en anledning.

- har nylig utbedret spiker/hull i asfaltshingel/taktekking med
fugemasse.

- var lynnedslag i neeromrade for et par ar siden. Dette resulterte
at varmekolbe til varmtvannsbereder rgyk. Denne ble skiftet av
elektrikker men det foreligger ikke samsvarserkleering pa dette.

Selger opplyser videre at det har blitt utfgrt diverse
bygningsmessige arbeider ved egeninnsats.

Arbeider utfgrt ved egeninnsats innebaerer en risiko for at
utfgrelsen ikke fglger gjeldende tekniske regler eller normal
byggeskikk. Konsekvensen kan vare redusert kvalitet og
funksjon, samt gkt sannsynlighet for feil og mangler.

Fritidsbolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Bordtak som undertak. Taktekkingen
er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Deler av
takkonstruksjonen er gjenbygget.

Takrenner/beslag i stal.

Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med liggende
kledning.

Vinduer i tre fra 2009 og eldre.

Ytterdgrer i tre 2009/-18/-19/-21.

Veranda/terrasseplatting i tre.

Utvendig trapp i tre.

INNVENDIG Ga til side

Malte tregulv. For det meste panelte/malte vegger og tak. Dels
pusset/malt murvegg.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe og peisovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er
kun deler av krypekjeller som er tilgjengelig for inspeksjon.
Innvendige dgrer i tre.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag/kum.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom inneholdende toalett, innredning med servant og
dusjkabinett. Ventilering via ventil i yttervegg samt luftespalte i dgr.
Malt tregulv. Dels malt murvegg. Dels panelt/malte vegger for gvrig.
Panelt malt tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledning i plast (rgr i rgr). Innvendige avigpsrgr av
plast. Stakeluke er ikke pavist. Staking ma utfgres fra alternative
steder.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventil i yttervegger i alle rom.
Varmtvannsbereder pa 101 .

Hovedsikring 50 A. Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/10 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell/stein

Synlig grunnmurplast. Utfgrelse og omfang for gvrig er ukjent.
Grunnmur i betong eventuelt med sparestein. Det er grunn til a tro
at deler av grunnmur kan vaere bygd i Lecablokker eller tilsvarende.
Skranende tomt.

Utvendige vann-/avlgpsrer er av plast og er fra 2018. Boligen er
tilkoplet felles privat vannverk og felles privat avigp.

Avlgp til septiktank med kvern og pumpe.

Gjerde i tre.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR il side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side.
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligens faktiske bruk og planlgsning avviker fra innsendte
byggetegninger.
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@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE Boligtakst Vestfold AS
Gnr 509 - Bnr 22 Hermelinveien 31 k I
3903 HOLMESTRAND 3124 TONSBERG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader

15 @) Utvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. balkonger
10 @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Krypkjeller 4 til si
5 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galtil side
o = @ Tomteforhold > Terrengforhold a fil i
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 4’. Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Storeeller alvorlige awvik @ Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. _ Spesialrom >1. Etasje > Toalettrom m. dusj > a til si
L ! ] .
Overflater og konstruksjon
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i  Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
SpESIE|t for dette Oppd ragEt/rapporten Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdatoen, og kan forhold til dagens krav.
|kk.e gjenbruke?s ved flere bcollgsalg ! denoneiperlodeen. . Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr rekkverk i utvendige trapper.
du som selger be om oppdatert rapport.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som anneks, boder m.v. er ikke tilstandsvurdert, selv om det er
gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
{1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
@) utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 6 av 19
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@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
Gnr 509 - Bnr 22
3903 HOLMESTRAND

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1960

Anvendelse
Fritidsbolig
Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2009 Tilbygg
2019 Ombygging
UTVENDIG

Kﬁ% Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Undertak og taktekking bgr fglges opp jevnlig for & avdekke eventuelle
tegn til slitasje eller lekkasjer.

Utskifting vurderes etter behov for a unnga risiko for vanninntrengning
og pafglgende skader pa takkonstruksjonen.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner/beslag i stal.

i@m Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15278-2011

Befaringsdato: 12.05.2026

Hermelinveien 31
3124 TONSBERG  Norsk takst

Boligtakst Vestfold AS ‘ I I

Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med liggende kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Deler av utvendig kledning har liten eller ingen lufting i nedkant. Dette
kan medfgre gkt risiko for fuktansamling og redusert levetid pa
kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedkant av kledningen for deler
av vegg som ikke har dette for a redusere risikoen for fuktansamling og
forlenget levetid pa kledningen.

Manglende lufting kan fgre til fuktskader og redusert holdbarhet pa
ytterveggen.

(JZ) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Bordtak som undertak.

Deler av konstruksjonen er gjenbygget. Vurdering og tilstandsgrad er
derfor utelukkende basert pa alder og risiko ved skjulte/gjenbygde
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Spor etter mus pa loft.

Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget, noe som medfgrer at det ikke
er mulig a foreta en fullstendig vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etasje.

Gjenbygd takkonstruksjon betraktes som risikokonstruksjon, da skjulte
eller utilgjengelige konstruksjonsdeler kan skjule skader eller mangler
som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser dersom det oppstar
mistanke om skade eller feil.

Spor etter mus pa loftet bgr fglges opp med tiltak for & hindre videre
inntrenging og skade, da mus kan forarsake gdeleggelser pa isolasjon og
elektriske installasjoner.

Gjenbygde konstruksjoner medfgrer at eventuelle skjulte feil eller
skader ikke kan avdekkes uten inngrep, noe som gir gkt risiko for
uoppdagede skader og hgyere utbedringskostnader pa sikt.

m Vinduer

Beskrivelse
Vinduer i tre fra 2009 og eldre.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Utvendige vinduslister er fgrt helt ned til vannbrett/beslag uten
dryppkant/tilfredsstillende avstand til vannbrett/beslag, noe som kan
medfgre gkt risiko for fuktansamling og redusert levetid pa
vindu/utvendig lister m.v.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Utvendige vinduslister bgr tilpasses slik at det er tilstrekkelig avstand til
vannbrett/beslag, for a sikre god drenering og hindre fuktinntrengning i
konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta rateskader og redusert levetid
pa vinduene og tilstgtende bygningsdeler.

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i tre 2009/-18/-19/-21.

K}Iﬁ’ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Veranda/terrasseplatting i tre.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:
Veerslitasje/elde.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskifting av veerslitte deler av
verandaen/terrasseplattingen for & forhindre ytterligere forringelse og
redusert levetid pa konstruksjonen. Manglende tiltak kan fgre til gkt
risiko for rate, skader og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig trapp i tre.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Malte tregulv. For det meste panelte/malte vegger og tak. Dels
pusset/malt murvegg.

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

® Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15278-2011

Befaringsdato: 12.05.2026

Hermelinveien 31
3124 TONSBERG  Norsk takst

Boligtakst Vestfold AS ‘ I I

Malt hgydeforskjell/planavvik pa ca. 10 mm innenfor en lengde pa 2 m
og ca. 20 mm i hele rommet i stue/kjgkken.

Tilsvarende for soverom nordvest er henholdsvis ca. 10 mm i hele
rommet.

Malingene er utfgrt i to tilfeldig utvalgte og relevante rom i boligen. Det
kan ikke utelukkes at andre rom har tilsvarende, stgrre eller mindre
hgydeforskjell/planavvik. Det anbefales & kontrollere gvrige rom dersom
dette er av betydning.

Tilstandsgrad 2 gis blant annet med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For 3 oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette vil normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en eksisterende bolig, men kan vurderes ved en eventuell
fremtidig renovering.

Utbedring av hgydeforskjeller bgr vurderes dersom det er til hinder for
bruk eller ved fremtidig oppussing, for a unnga gkt slitasje pa gulv og
eventuelle fglgeskader pa konstruksjonen.

Konsekvensen av skjevheter er hovedsakelig estetisk, men kan ogsa
pavirke mgblering og innredning.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har isolert stalpipe og peisovn.

——

5D Krypkieller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres adkomst til hele krypkjelleren slik at fullstendig
inspeksjon kan gjennomfgres.

Manglende tilgang medfgrer usikkerhet om tilstanden til skjulte
konstruksjoner, og det kan foreligge skjulte fukt- eller rateskader som
ikke er avdekket. Dette kan medfgre gkt risiko for skader pa bunnsvill,
trebjelkelag og tilstgtende konstruksjoner.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer i tre.
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Arstall: 2019 Kilde: Eier

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag/kum.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(0D Avtrekk

Beskrivelse

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

NS 3600 stiller krav til forsert avtrekk fra kokesonen, noe som ikke er
etablert i dette kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres forsert mekanisk avtrekk fra kokesonen for a oppfylle
kravene i NS 3600. Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig
luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for luktspredning i boligen.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM M. DUSJ

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom inneholdende toalett, innredning med servant og
dusjkabinett. Ventilering via ventil i yttervegg samt luftespalte i dgr.
Malt tregulv. Dels malt murvegg. Dels panelt/malte vegger for gvrig.
Panelt malt tak.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Rommet har ikke sluk og er ikke bygd med vanntette konstruksjoner og
kan derfor ikke sammenlignes med dagens standard og krav til utfgrelse
av vatrom selv om det er installert dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres mekanisk avtrekk for a oppfylle dagens krav og
redusere risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Videre bgr det vurderes a etablere sluk og vanntette konstruksjoner

dersom rommet skal benyttes til dusjing, for @ unnga risiko for
vannskader i omkringliggende konstruksjoner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 15278-2011

Befaringsdato: 12.05.2026

Boligtakst Vestfold AS ‘ I I

Hermelinveien 31
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Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledning i plast (rgr i rgr).

Avigpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr av plast. Stakeluke er ikke pavist. Staking ma
utfgres fra alternative steder.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med ventil i yttervegger i alle rom.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 101 |

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring 50 A. Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/10 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1960

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Gjelder navaerende eiers eietid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Diverse arbeider p3 elektrisk anlegg - ref. samsvarserklaering datert
07.06.2019.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det bgr utfgres en utvidet kontroll av det elektriske anlegget
grunnet anleggets alder, og eventuelt manglende dokumentasjon
pa utfgrte arbeider under tidligere eieres eietid samt at det ikke
har vaert avholdt el-tilsyn.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell/stein

0 CF?F Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Synlig grunnmurplast. Utfgrelse og omfang for gvrig er ukjent.

Oppdragsnr.: 15278-2011

Befaringsdato: 12.05.2026

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr om mulig innhentes naermere informasjon om utfgrelse og
omfang av grunnmurplast og drenering.

Manglende kunnskap om utfgrelsen medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning i kjeller og skader pa konstruksjonen.

=,
L2 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i betong eventuelt med sparestein. Det er grunn til  tro at
deler av grunnmur kan veere bygd i Lecablokker eller tilsvarende.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Enkelte sprekker i grunnmur/yttervegg av blokker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkene bgr utbedres med egnet materiale for & hindre
vanninntrenging og videre forringelse av konstruksjonen.
Dersom sprekkene ikke utbedres, kan det oppsta gkt risiko for
fuktskader og redusert baereevne i grunnmuren/yttervegg.

A2 Terrengforhold
Beskrivelse
Skranende tomt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot deler av grunnmur og
dermed muligheter for vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende fall fra grunnmur for de delene som
mangler dette, eller alternativt etableres en dreneringsrenne langs
grunnmuren.

Dette for & unngd vannansamlinger mot grunnmuren, som kan fgre til
gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader i krypekjeller og konstruksjon.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann-/avlgpsrgr er av plast og er fra 2018. Boligen er tilkoplet
felles privat vannverk og felles privat avigp.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Septiktank
Beskrivelse
Avlgp til septiktank med kvern og pumpe.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Andre tomteforhold
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Beskrivelse
Gjerde i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Generell veerslitasje/elde samt dels loddavvik/skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelle utbedringer av gjerdet for a
rette opp skjevheter og redusere slitasje.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan gjerdet forringes ytterligere og
miste funksjon eller stabilitet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat.

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk pd utvendige trapper.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Eiendommen ligger i et omrade markert med usikker radonforekomst i
hht NGU aktsomhetskart.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avklare om radonnivaene i
boligen er innenfor anbefalte grenser.

Konsekvensen av forhgyede radonnivaer er gkt helserisiko for
beboerne, spesielt over tid.

Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato: 12.05.2026
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2008
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittliggende anneks oppfart i tre.

NB! Bygningen er kun oppmalt og for gvrig ikke vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittliggende redskapsbod oppfgrt i tre.

NB! Bod er kun oppmalt og for gvrig ikke vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato:  12.05.2026

N1

Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

e = ~— 7#*_7: e uks " A, ' « «
ke Betang i (BRA)
L — —
I, oon B e £k Areale e 1 !
- e L Y [ c v. 1 >
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- LN e ] (0RA-b) Doenhetente
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 13 av 19

66


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE Boligtakst Vestfold AS
Gnr 509 - Bnr 22 Hermelinveien 31
3903 HOLMESTRAND 3124 T@NSBERG
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) sum (TBA)
Krypkjeller
1. Etasje 54 54 78
Loft
SUmMm 54 78
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Krypkjeller
1. Etasje Vindfang, stue/kj¢_kken, 2 soverom,

toalettrom m. dusj

Loft
Kommentar

Arealet er avrundet og oppgitt uten desimaler.
Arealet for veranda/terrasse (TBA) er vanskelig a8 male opp ngyaktig grunnet utforming. Arealet er derfor oppgitt som ca.
Veranda/terrasseplatting fremgar kun delvis av plantegning. Lovlighet av veranda/terrasseplatting er derfor ikke vurdert.

Loft og krypekjellerer ikke maleverdig i hht takstbransjens retningslinjer ved arealmaling fra 2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Boligens faktiske bruk og planlgsning avviker fra innsendte byggetegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Utfgrt diverse arbeider som justering av dgr(er). Utfgrt av firma i flg. selger.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja
Kommentar: Enkelte rom er bruksendret (endret status fra tilleggsdel til hoveddel) uten at dette er byggemeldt/omsgkt.
Vindfang er innbygd uten at tiltaket er byggemeldt/omsgkt.

E] Nei

[:] Nei

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(:‘tAl*f:I)kong Ssum USRS (:5§:)Ikongareal
Etasje 15 15
SUM 15
SUM BRA 15
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Soverom/stue
Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 14 av 19
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@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
Gnr 509 - Bnr 22
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Hermelinveien 31 k

3903 HOLMESTRAND 3124 TGNSBERG Norsk takst
Kommentar
Arealet er avrundet og oppgitt uten desimaler.
Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:tAtf:I)kong Ssum USRS ?5: :)Ikongareal
Etasje 7 7
SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Arealet er avrundet og oppgitt uten desimaler.

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
12.5.2026 Tore Rgnning

Glenn Tarraldsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3903 HOLMESTRAND 509 22
Adresse

@vre Hellandvei 7

Hjemmelshaver
Tarraldsen Glenn, Tarraldsen Linda Myhre

Oppdragsnr.: 15278-2011
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Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
0 656.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
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@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 509 - Bnr 22 A I I

Hermelinveien 31
3903 HOLMESTRAND 3124 TGNSBERG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 12.05.2026 Ik'ke o Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 07.05.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 18.08.2015 NB! Gjelder vedbod. Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

70

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15278-2011

Befaringsdato: 12.05.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 15278-2011
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JT5259

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

12.05.2026 Side: 18 av 19

e


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/JT5259

@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
Gnr 509 - Bnr 22
3903 HOLMESTRAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Hermelinveien 31
3124 TGNSBERG Norsk takst

Boligtakst Vestfold AS ‘ I I

72

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 15278-2011 Befaringsdato: 12.05.2026
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Selgers egenerkleering Uty dato

15. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 25-0078/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE Nordvik Tensherg

Selgere

Linda Myhre Tarraldsen, Glenn Tarraldsen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

23. mai 2014 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja
Polisenummer: 3831736
Forsikret i: If

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | februar 2017 la hytte feltet inn vann og avlep. Brekke Sanitzer koplet til vann og
avlep og installerte toalett, vv bereder, blandebatterier p kjgkken og bad, samt koplet til dusjkabinett.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hytta er pabygd i 2009/2010. Dette er utfert av eieren fer eieren vi kjepte hytta av.
Hvilket firma de brukte er vi ikke kjent med. Det er satt inn pipe i 2013 av Varmegkonomi AS og kontrollert av Brannvesen i 2017
uten anmerkninger. Inngangspartiet er gjort om til et soverom og nytt inngangsder er satt inn ved utgang til veranda. Arbeidet er

utfert av byggmester Terje Strange i juni 2019. Redskapsbod er satt opp i mai 2015 vha egeninnsats. Liten vedbod er satt opp i
2016. Uteplass m 3 vegger og tak er satt opp i 2017 og taket byttet i 2026, begge deler vha egeninnsats.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Kjenner ikke til firma. Men hytta blei pibygd i 2009/2010 og dreneringsrar er synlig
pa nedsiden av hytte.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Taranrad Elektro i 2019

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Beskrevet tidligere

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

Var tiltaket spknadspliktig?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke, har ingen info om dette
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Vi har pumpekum

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: Ingen oljetank, sentralfyrr eller ventilasjonsanlegg er innstallert

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Ja, fuktutslag i anneks og utedo Noen terrassebord er darlige.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei
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17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Maur, en kort tid tidlig pa varen.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Takstrapport blir foretatt 12.mai i ar.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Kommer i salgsoppgave.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?

Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Ja, det foreligger en skriftlig avtale om bruksrett til vegen ned til eiendommen.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kKjgperen a vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Manglende fall pa takrenner pa anneks og bod. Vannfordeling m stoppekraner er under trappa ved
inngang til badet, det vil si ikke fullt innbygd.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 25-0078/26
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Glenn Tarraldsen

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Dato Nawn Dato
2026-05-15 Linda Myhre Tarraldsen 2026-05-15
dentifikasjon
@ Glenn Tarraldsen @ Linda Myhre Tarraldsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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N2
21 enova

Adresse
@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292648
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163507846

Gardsnummer Bruksnummer

509 22

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
51,0 m? 51,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
507,37 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
534,17 kWh/m? 29 135 kWh



A
+
G

G

@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer

Ja

Lekkasjetall
Nei
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@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
vZ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendeors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 509, Bruksnr 22 Kommune: 3903 Holmestrand

Adresse:

Veiadresse: @vre Hellandvei 7, gatenr 1922 Grunnkrets: 108 Mulvika
3180 Nykirke Valgkrets: 5 Holmestrand

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 4030404 Botne

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.09.1991 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 656,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pad matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2026 12:53 — Sist oppdatert 28.04.2026 12:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav 7



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Grensejustering

Grunneiendom fra feste

Kart- og delingsforretning

Gardsnummer 509, Bruksnummer 22 i 3903

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020

01.01.2020

22.10.2007

11.11.1992

02.09.1991

Rolle
Mottaker

Mottaker
Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3903/509/22

3903/509/22

3903/509/5

3903/509/22

0716/9/4/2
3903/509/22

0716/9/4
3903/509/22

Arealendring
0,0

0,0
-108,7

108,7

0,0
0,0

-547,9
547,9
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Gardsnummer 509, Bruksnummer 22 i 3903 HOLMESTRAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)

90

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
@vre Hellandvei 7 Fritidsbolig 51,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 54,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 51,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 51,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 163507846 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 51,0 51,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol — Tilbygg

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WwC
Ingen registrert adresse Fritidsbolig 22,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse: 03.06.2008
Bygningsstatus: Rammetillatelse BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 22,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 22,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr / lgpenr: 163507846/ 1 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 22,0 22,0

Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Fossum Liv

Tiltakshaver Fossum Frank R.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol — Tilbygg

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Fritidsbolig 4,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse: 03.06.2008
Bygningsstatus: Rammetillatelse BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 4,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 4,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr / lgpenr: 163507846/ 2 Antall etasjer: 1

Etasjeopplysninger:

Utskrift

Utskrif
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Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 4,0 4,0

Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Fossum Liv

Tiltakshaver Fossum Frank R.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol — Tilbygg

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Fritidsbolig 23,0

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:

Annet som ikke er neering

Bebygd areal:

Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Rammetillatelse BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 23,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 23,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr / lgpenr: 163507846/ 3 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 23,0 23,0
Kontaktpersoner:
Rolle Navn
Tiltakshaver Fossum Frank R.
Tiltakshaver Fossum Liv
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 12,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 12,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 163507854 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 12,0 12,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet Totalt

Bad wC
03.06.2008
1

1

Annet Totalt

Bad wC

Annet Totalt

9
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Gardsnummer 509, Bruksnummer 22 i 3903 HOLMESTRAND kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardavik) Hieipelinjor
= 10 emeller mindre = 201 - 500 cm == Yannkani
= 11 -30cm. — [Dhwer 500 cm == Veikant
— - 200 £ = luko angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2026 12:53 — Sist oppdatert 28.04.2026 12:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

serr Fiktiv { Teigdeler
e Bynkilests

Symbaler
2 Bygningspunkt
A Selrak kullurmanne

r Eraeia T Lo

L o
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Teig 1 (Hovedteig)
1:150
&5
23
L

L]

¥E

Hoyaktighet [standardawik)

Hjgipalingor

Symbaler

&
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Ga imer 509, Bruksnummer 22 MESTRAND kommune
Areal og koordinater
Areal: 656,10m? Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6590 704,69 577 632,02 4,37m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6590 708,74 577 633,67 16,12m = Terrengmalt 13 Fijell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6590 724,05 577 628,61 13,87m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6590 722,78 577 642,42 7,95m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6590 727,03 577 649,14 13,82m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6590 713,55 577 652,20 23,88m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6590 689,70 577 651,04 15,76m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6590689,10 577 635,29 15,93m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Tilsymet for smi avigpsaniegg

Holmestrand @vre Hellandvei 7 Megleropplysninger

Kommune: Holmestrand

Gnr./Bnr./Fnr./Snr: | 509/22/0/0

Adresse: @vre Hellandvei 7
Ansvarlig: TARRALDSEN LINDA MYHRE
Dato: 04.05.2026

Anleggstype avigp

Komponenttype: UKJIENT

Tgmmefrekvens Tilsynet er ikke kjent med at det foreligger et utslipp pa

Tot. slamvolum m3: | eiendommen.

Utslippstillatelse Ja O nNei X

Tilsynet har ikke gitt en utslippstillatelse her.

Foreligger det avvik fra dagens krav til utslipp Ja ] Nei |

Tilsynet er ikke kjent med at det er lagt vann inn i bygningen(e) pa

eiendommen.

Dagens krav til utslipp av saniteert avigpsvann er fastsatt av blant annet
forurensningsforskriften kapittel 12 og forskrift om utslipp av avlgpsvann,

Holmestrand.

Innlagt vann = krav om godkjent avigpslgsning

Hva regnes som innlagt vann?

e Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn, cisterneanlegg eller
lignende som gjennom rgr eller ledninger er fgrt innendgrs.
o Hageslanger omfattes av utrykket "rgr eller ledning" (aktiv oppfylling
av innvendig tank.)

o Det samme gjelder om man leder regnvann gjennom takrenne og

videre inn i bygningen (passiv oppfylling av innvendig tank.)




UL AR

Tilsymet for smi avigpsaniegg

e Sma innvendige beholdere/tanker pa 20-25 liter oppfattes ikke som innlagt
vann.
o Utslipp av gravann fra bygning uten innlagt vann, regnes normalt
som forurensning uten nevneverdig skade eller ulempe og trenger

ikke utslippstillatelse, jf. forurensningsloven § 8 tredje ledd.

¢ Kommunen kan, som forurensningsmyndighet, sette krav til utslipp av
gravann under 50 pe fra bygning uten innlagt vann dersom det medfgrer en
fare for forurensning jf. forurensningsloven §§ 7 og 11.
e Dersom vann er lagt inn i bygningen(e) ber vi eier om 8 ta kontakt for &
avklare avigpsforholdet p& eiendommen.
e Toalettlgsninger som kan etableres uten & sgke om utslippstillatelse er:
o Forbrenningstoalett
o Biologisk toalett

For mer informasjon

e For mer informasjon om dagens krav til ulike typer avigpsanlegg, se

vare nettsider: http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-

smaa-avlopsanlegg/nytt-avlopsanlegg/

Foreligger det pdlegg om endring av anlegget: Ja O Nei |

Hjemmel:

Forbehold ved utlevering av data i forbindelse med forespgrsler.

Det tas forbehold om at Tilsynets registre, kart og arkiv ikke er tilstrekkelig kvalitetssikret og
ngyaktige med hensyn til uttak/utvalg av relevante data i alle slags sammenhenger. Brukere av slike
data m& vaere bevisst p8 sammenheng og formal som dataene benyttes samt bruke dataene kritisk.
Kommunen kan ikke stilles til gkonomisk ansvar for bruk av data som oppgis i sammenheng med
eiendomsinformasjon.


http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/nytt-avlopsanlegg/
http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/nytt-avlopsanlegg/

Holmestrand kommune

Adresse Postboks 312, 3081
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7

Tilknytning til vei, vann og avilgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3903 Gardsnr.: 509 Bruksnr.: 22
Adresse: @vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
Referanse: 25-0078/26

Utskriftsdato: 28.04.2026

Kilde: Holmestrand kommune

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TARRALDSEN GLENN
TVEITENVEIEN 21
3186 HORTEN

Eiendom 509/22/0/0/7846 - @vre Hellandvei 7
Eier TARRALDSEN GLENN

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR TERMIN 5/2026

Holmestrand kommune 3903

POSTBOKS 312

3081 HOLMESTRAND

FAKTURA - AVTALEGIRO
Fakturanummer 100650639
Kundenummer 365950
Fakturadato 27.04.2026
Forfallsdato 20.05.2026

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnummer

Var ref.
Telefon
Deres ref.

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
EIENDOMSSKATT FRITIDSBOLIG 336300,00 0/00 3,00 1/1 010526-310526
SOMMERRENOVASJON 2,00 stk 2057,00 1/1 010526-310526
15% RABATT FOR FELLESL@SNING 2,00 stk -309,00 1/1 010526-310526
TILSYN OG FEIING PR.SKORSTEINSLZP 1,00 stk 577,00 1/1 010526-310526
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 291,33, MVA: 72,83 @reavrunding

Generell informasjon: www.holmestrand.kommune.no/eiendomsgebyr
Spersmal om faktura rettes til : postmottak@holmestrand.kommune.no

Belastes avtalegiro

Tilsyn/feiing: VIB, feier@uvibr.no, tIf.33 00 36 00. Renovasjon: VESAR, post@vesar.no, tIf.33 35 43 80

Ved forsinket betaling palgper renter og gebyrer etter gjeldende satser.

IBAN NO1724805959599 BIC VEFONO21

496,24

Eiendomsgebyrer
917151229MVA
Foretaksregisteret

33059500

TERMINBELZP MVA
84,00
342,83 25%
-51,50
48,08

423,41
72,83
0,00
496,24



Oversktskart med VA

Eiendom: Gnr: 509 |Bnr: 22

Fnr: 0

Snr: 0

: Adresse: @vre Hellandvei 7

Holmestrand 3180 NYKIRKE

kommune Annen info:

Malestokk
1:1000

28.04.2026 13:02:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

Brgnn

Kum - annen eier

Ngyaktig eiendomsgrense
MatrikkelnummermedFnr.
Bygningslinje

Takkant

Veranda

Traktorveg
Kommunegrense

Hgydekurve

Renseanlegg

Spillvannsledning

Ngyaktig grensepunkt

Bygg og anlegg
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Elv og bekk

Slamavskiller

Vannledning uten Vestfold
vann

Matrikkelnummer.
Mast

Mgnelinje
Taksprang
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .

Hgydekurve

28.04.2026 13:02:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




HOLMESTRAND KOMMUNE
PLAN - BYGGESAK - GEODATA

Knut Taraldsen
Tveitenv 24B
3186 HORTEN

Saksbehandler: Thomas Bjgrgan

tif.dir.: 3306 41 62
Arkiv: GBNR - 9/22, K2 - L45
Deres ref.: Var ref.: 15/3274-2 1 15/11369 Dato: 18.08.2015

Gbnr 9/22 - Helland 2 - Re - ferdigattest jf plan- og bygningsloven § 21-10

Tiltakshaver/sgker: Knut Tarraldsen, Tveitenv 24B, 3186 Horten
Godkjent sak: DDEN- sak 046/15 datert 28.04.15
Type tiltak: Ved/redskapsbod

Ferdigattesten gis pa grunnlag av innsendt erkleering fra tiltakshaver, pa at tiltaket tilfredsstiller
kravene etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter og bestemmelser.

Jf. for gvrig Forskrift om byggesak, SAK 10 §§ 8-1 og 8-2

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sak.

Det gjennomfgrte tiltak, eller deler av det, mé ikke benyttes til annet formal enn det tillatelsen
forutsetter.

Med hilsen

Thomas Bjgrgan
Saksbehandler plan- og bygg

Besgksadresse Postadresse Telefon 33 06 4100
Radhusgaten 11 Postboks 312 Telefaks

3081 HOLMESTRAND
Webside E-post Org. nr. 838 500 382
www.holmestrand.kommune.no postmottak@holmestrand.kommune.no Bankgiro 2480.09.26595
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Saksbehandler: L Fred
Tonsberg kommune St (e

ikli Var ref.: 2018087178
Kommuneutvikling A?kri\:‘:a GBR-9/22, BNR-163507846

Deres ref.:
Dato: 06.11.2018

Knut Tarrald Tarraldsen

Tveitenveien 24 B

3186 HORTEN

Utvalg Saksnummer

Utvalg for bygge- og arealsaker 819/18

RE - @vre Hellandvei 7 - 9/22 - tilbygg til hytte - ett-trinnsvedtak § 20-4 - avslag

Tiltakshaver
Knut Tarrald Tarraldsen | Tveitenveien 24 B | 3186 | HORTEN

Folgende vedtak er fattet i medhold av plan- og bygningsloven etter delegert fullmakt

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 avslas sgknad om dispensasjon fra
reguleringsplanens § 2-3 annet ledd og arealformal.

Ett-trinns sgknad om tillatelse til tilbygg til hytte, bestdende av dokumentasjon som angitt i

sgknaden, avslas med hjemmel i plan- og bygningsloven, § 21-4 og bestemmelser gitt i
medhold av loven pa fglgende betingelser:

RE - @vre Hellandvei 7 - 9/22 - tilbygg til hytte - ett-trinnsvedtak § 20-4 - avslag

Tiltakets formal . Hytte/fritidseiendom

Tiltakets art . Tilbygg

ArkivsaklID. : 18/5749

Gbnr. 1 9/22

Bygningsnummer : 163507846

Behandlingsgebyr Type Varenr
Kr. 6 670,- Gebyrreg pkt 2.6.1 1624

Sum Kr. 6 670,-

Sgknaden bestar av:

Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33348000 Bank:
Besgksadresse: Telefaks: 33 34 80 10 Org.nr. 950 611 839
E-post: postmottak@tonsberg.kommune.no Internett: www.tonsberg.kommune.no
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Seknad :02.05.2018 jf. 12.07.2018
Situasjonskart : 20.04.2018
Byggetegninger : 01.06.2018
Nabovarsel : 24.04.2018

Saksopplysninger:

Det er sgkt om dispensasjon til bygging av nytt tilbygg til hytte/fritidsbygg. Tilbygget er pa
6,6m?2.

Situasjonskart:
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Plankart:
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Side 4 av 5

Tegninger:
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Areal:

Bebygd areal:

Hytte: 54m?, Anneks 15,2m?, Bod 8m?, Utedo: 2,56m?, Veranda: 22,3m>.
Sum: 102,06m?2.

Nytt tilbygg: 6,6m?2.

Totalt: 108,66m?2.

Nabomerknader:

Det har ikke kommet inn merknader fra varslede naboer.

Rettslig grunnlag:
Regqulering:
Eiendommen inngar i reguleringsplan for Helland hytteomrade, vedtatt 22.06.1995.

Plan- og bygningsloven:
§ 20-4 jf. § 19-2.

Vurderinger:

Reguleringsplan § 2-3 annet ledd:

Det er sgkt om oppfering av et tilbygg pa 6,6m?2. Samlet sett vil bebygd areal pa eiendommen
dermed bli pa 108,66m>. Dette er i strid med reguleringsplanen § 2-3 annet ledd, som tillater
utvidelse opp til 100m? grunnflate som summen av gammel og ny grunnflate. Tiltaket er
derfor avhengig av dispensasjon fra denne bestemmelsen for a bli godkjent.

I henhold til § 19-2 kan det gis dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. |
tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

En reguleringsplan blir til etter en langvarig og grunndig prosess, der de bergrte parter og
almenhetens interesser er ivaretatt. Det skal derfor ikke vaere kurant & dispensere fra
reguleringsplaner.

| foreliggende sak er det snakk om en forholdsvis liten overskridelse, naermere bestemt
8,6m?2. Bygningsmyndigheten er likevel av den oppfatning at hensynene bak bestemmelsen
blir vesentlig tilsidesatt ved & gi dispensasjon i denne saken. Vi vektlegger at det vil kunne
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fore til vesentlig endret og utvidet bruk, og vil medfgre gkt privatisering av omradet som ikke
er gnskelig. Ved a tillate utbygging utover 100m?2 i denne konkrete saken, er det med pa a
uthule reguleringsplanen, og vil dessuten kunne skape forventninger om utvidet bruk i
tilsvarende saker.

Bygningsmyndigheten har pa denne bakgrunn kommet til at hensynene bak bestemmelsen
blir vesentlig tilsidesatt dersom det gis dispensasjon til utvidelse utover 100m>.

Vilkarene for a gi dispensasjon fra reguleringsplan § 2-3 annet ledd er derfor ikke oppfylt.

Dispensasjon fra arealformalet i reguleringsplanen:

Det ble i 2007 foretatt en grensejustering pa eiendommen. Det medferer at deler av
eiendommen og tilbygget ligger i omradet avsatt til skog- og jordbruksformal. Nar et omrade
er avsatt til skog- og jordbruksformal, betyr det et bygge- og deleforbud. En grensejustering
endrer ikke arealformalet.

Bygningsmyndigheten har forstaelse for bakgrunnen for sgknaden, men tiltaket er i strid med
arealformalet. Hensynene bak jord- og skogbruksformalet blir vesentlig tilsidesatt, og
vilkarene for a dispensasjon fra arealformalet er heller ikke oppfylt.

Konklusjon:

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplanen og arealformalet avslas, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2, jf. § 21-4.

Med hilsen

Lasse Frednes
saksbehandler

Kontroll:

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til
Wenche Petersen saksbehandler Geodata
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LRE KOMMUNE Adresse: HELLANDL 5
Dato: 13/5-2008 GnrfBnr/ForfSnr: 9/22/000 LUTM3? Euref@g
Tegnforklaring: !
Eiendomsgrense, ansiatt Mur
Elendomsgrenss, nayalklig Qjerde Mlestokk 1= 1000
Vannledning
— —_ Overvannsledning I;'I Bygg takkant - neyaktig beliggenhet
Avlap felles I B-,'gg fasadeliv - anskdtt beliggenhet
Spillvann [ Bygq fasadeliv - neyaktig beliggenhet
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Holmestrand
kommune

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 509 |Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @vre Hellandvei 7

3180 NYKIRKE
Annen info: |Helland

Malestokk
1:1000

!
=

I

e\

Hellan

28.04.2026 13:04:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




Tegnforklaring

Ngyaktig eiendomsgrense

Matrikkelnummer.
Mast

Mgnelinje
Taksprang
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
Byggegrense
Fritidsbebyggelse
Turveg

Haydekurve

L=

Ngyaktig grensepunkt

MatrikkelnummermedFnr.

Bygningslinje
Takkant

Veranda

Traktorveg
RpGrense
Strandlinje sjg
Annet byggeomrade
Kommunegrense

Hgydekurve

]

[ -

RpOmréde vedtatt p&
bakkeniva

Bygg og anlegg
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Annet vegareal avgrensning
Husnummer
RpFormalgrense

Bevaring av anlegg

Jord- og skogbruk

Elv og bekk

28.04.2026 13:04:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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g‘ Holmestrand

kommune
&/

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HELLAND HYTTEFELT - PlanID R-50/0003

HOLMESTRAND KOMMUNE

PLANBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO:

13.10.1994 Varsel om oppstart av regulering

06.03.1995 1. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker
20.03.95-28.04.95  Haring og offentlig ettersyn

22.05.1995 2. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker

22.06.1995 Kommunestyrevedtak

14.10.2010 Rev. § 2 Byggeomrader og § 7 Fellesbestemmelser (E1)
06.08.2018 Rev. § 2 Byggeomrader og § 8 Fellesbestemmelser (Korrektur av

ovenstdende punkt jf. Vedtak 14.10.2010: §7 endres til §8 i ovenstaende
punkt. Ingen endring i bestemmelsene) (E2)

08.09.2023 Vedtak DS-503/23 — Holmestrand kommune. Kurant endring (E3)
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HELLAND
§ 1 FORMAL

Disse reguleringshestemmelser gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense og omfatter:

a) Byggeomrader

b) Landbruksomrader

c) Trafikkomrader

d) Fellesomrader for flere eiendommer/brukere
e) Friomrader

f) Spesialomrader

§ 2 BYGGEOMRADER

§ 2-1 | innregulerte nye hytteomrader kan det oppfares maksimalt 6 hytter i felt A, 8 hytter i
felt B og 1 hytte i feltene C (Garnbakken i Valstad) og D ("Pynten”).

8§ 2-2 Ny hyttebebyggelse skal veere i 1 — en etasje og grunnflata skal ikke overstige 100 m.
For feltene A og B er byggelinje inntegnet pa plankart. For feltene C og D er

inntegnet hytteplassering hensyntatt terrengsilhuett.

§2-3 | eksisterende hytteomrader tillates ikke ny hyttebebyggelse eller vesentlig utvidelse
av eksisterende hytter innenfor 100 metersbeltet malt fra strandlinje ved

gjennomsnittlig flomvannstand i dette omradet.

Utenfor 100 meters beltet kan utvidelse skje i 1-en etasje opp til 120 m2 med samlet grunnflate
opp til 120m2 BYA pé eiendommen.

Allmenhetens frie ferdsel gjelder utenfor en 10-meterssone fra hytteveggen.
§ 2-4 Fradeling er ikke tillatt i 100 metersbeltet og nye enkeltbrygger tillates ikke anlagt.

§ 2-5 Inngjerding i de nye hytteomrader er ikke tillatt, men unntak av sikring mot
stup/bratte skrenter.

§ 3 LANDBRUKSOMRADER
8§ 3-1 Drift av skogen skal tilpasses kulturlandskapet og det skal sgkes opprettholdt et variert
skogsbilde av bar- og lgvskog. Barlind vernes og det skal sgkes opprettholdt en

bestand av egnede vertstraer for misteltein.

Hogst- og skogskjetseltiltak av betydning skal meldes til kommunen og utfares i
samarbeid med den skogbrukskyndige i kommunen.

§ 4 TRAFIKKOMRADER
§ 4-1 Kjgrbare veier i omradet og parkeringsplasser er private og knyttet til
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garden/gardsdrift, boligeiendommen gnr. 9, bnr. 20 og hytteomradet. Kjgring pa
veiene skal reguleres ved bruk av bom(mer) eller lignende.

§ 4-2 Veiene og stier i omradet kan benyttes av gaende selv om disse ikke har tilknytning
som nevnt i foregdende §4-1.

Ridning er ikke tillatt og organisert bruk som for eksempel ved arrangement av
turmarsj, turpass og lignende er ikke tillatt uten samtykke fra grunneieren.

§ 4-3 Adkomst til deler av det regulerte omradet skjer over eiendommen gnr. 9, bnr. 20. Far
utbygging av innregulerte hytteomrader A og B starter, skal adkomst sikres utenom
denne eiendommen.

§ 5 FELLESOMRADER FOR FLERE EIENDOMMER/BRUKERE

§ 5-1 | omradet er det innregulert 2 fellesomrader:

a) Bathavn/molo ved Hellandskjeret. (reguleringsplanens nordende)

b) Badeplassen ved Valstadskjeerene ved kommunegrensen til Borre kommune.
(reguleringsplanenes sydende)

§5-2 Béathavn/molo disponeres av grunneieren, samt eieren av gnr. 9, bnr. 3 og et nermere
definert antall hytteeiere i henhold til inngétt festekontrakt og andre skriftlige avtaler
mellom disse parter.

Bruk av bathavn/moloarealet av andre enn nevnt i foregdende ledd er ikke tillatt uten
skriftlig samtykke fra begge grunneierne og rettighetshaver i henhold til festekontrakt.
§5-3 Badeplassen ved Valstad er et fellesomrade for grunneieren, hytteeiere under gnr.9,
bnr. 5 og @vrige eiendommer innenfor det regulerte omradet.

Turgaere, f. eks. naboer og brukere av Kyststien har adgang til omradet.

§6 FRIOMRADER - KYSTSTI BREIANGEN VEST

86-1 Reguleringsplanen har inntegnet trasé for Kyststi.

86-2 Kyststien kan kun benyttes av gaende. Ridning, sykling og motorisert ferdsel er
forbudt. Sykling og motorisert ferdsel er dog tillatt der Kyststien har samme trasé som

innregulert drifts- og hyttevei.

86-3 I "Midtre legda” mellom hytte nr. 42 (feste nr. 55) og hytte nr. 43 (feste nr. 33) er det
innregulert en utvidelse av Kyststien til utsiktspunkt og rasteplass.

86-4 Der Kyststien ikke falger innregulert kjgrevei skal bredden pa stien vaere maksimum 1
meter. De gvrige betingelser knyttet til opparbeidelse, drift, vedlikehold, ansvar,
gkonomisk kompensasjon m.v. skal reguleres i skriftlig avtale mellom grunneieren og

Vale kommune.

86-5 Kyststien og gvrige stier til allmennheten bruk er regulert med formal friomrader.



§7 SPESIALOMRADER
Det er innregulert 2 spesialomrader:

§7-1 Steingjerder gst for gardens bebyggelse, langs reguleringsplanens sydvestre grense og
i Valstad skal bevares.

§7-2 Garnbakken er regulert som et friluftsomrade som skal nyttes av grunneieren.
Omradet gjelder som friluftsomrade ogsa for de gvrige eiendommer i det regulerte
omradet og kan benyttes av allmennheten generelt.

Omradet skal ikke opparbeides i nevneverdig grad for friluftsaktiviteter og det skal
utarbeides adferdsregler etter Friluftslovens § 15.

87-3 Garnbakken har et seereget preg av en furulund, av nabo og dikter Gunnar Fegstad
omtalt som “nordisk palmelund” i diktet ” I MAI”.

Skogshildet pd Garnbakken skal opprettholdes og omradet skal vernes ved sarlig
skansom bruk. Graving, camping og teltslaging er forbudt og det er ikke tillatt &
overnatte i bat, fartay, flate eller lignende i vannet ut for Garnbakken sa langt som
eiendomsretten gar. Med overnatting menes tidsrommet fra kl. 23.00 til kl. 06.00.

87-4 Navnet Garnbakken viser til fiske og fangst og de rettigheter som er gitt andre brukere
av omradet ekskluderer ikke grunneierens rett til & drive fiske- og fangstvirksomhet
fra omréadet.

88 FELLESBESTEMMELSER

8 8.1 Tekniske anlegg

Det kan sgkes om felles utslippstillatelse for hele eller deler av hytteomrade benevnt
som “eksisterende hytteomrade” og i byggefeltene A — D. Sgknad skal vise
ledningstraseer og kummer, terrengmessige inngrep, konsekvenser for eksisterende
vegetasjon og teknisk avlgpslgsning.

Ved anleggsarbeid skal det vises varsomhet i forhold til vegetasjon og terreng.
Ngdvendig inngrep skal etterbehandles og sées til/ beplantes slik at det far et naturlig
utseende.

8 8.2 Bygge- og anleggsstay
Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet skal tilfredsstille kravene i T-1442 kapittel 4:
retningslinjer for begrensning av bygge- og anleggsvirksomhet.

§ 8.3 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredete kulturminner, ma
arbeidet straks stanses, og ansvarlig myndighet varsles, jfr. kulturminnelovens § 8.2.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pé stedet.

Vedtatt av Vale kommunestyre den 22.06.1995 jfr. sak 29/95.

Revidert av hovedutvalg for drift, eiendom og naering (DEN) i Re kommune 14.10.10 jfr. Sak
58/10

Holmestrand kommune - vedtak DS-503/23 datert 08.09.23
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Plan- byggesak og landbruk

Holmestrand kommune
Hﬂlme‘itfand Pb 312, 3081 Holmestrand
kﬂ‘m mune Radhusgaten 11, 3080 Holmestrand
tﬁ.-""
s

TIf: 33 0595 00
postmottak@holmestrand.kommune.no
Org.nr.: NO 917 151 229

Jostein Lodve Trones
Solliveien 8
1464 FJELLHAMAR

Saksbehandler: Ellen Margrethe Storrusten
TIf. dir.: 901 12519
Deres ref.: Varref.: 23/62762 04.12.2023

Helland hyttefelt PlanID R50/0003 - utsendelse av reviderte planbestemmelser etter delegert
vedtak om planendring

Det vises til vedtak DS-503/23 datert 08.09.23 om endring i reguleringsbestemmelsene for Helland
hyttefelt. Her fglger den opprettede versjon som vil erstatte versjonen som ligger pa kommunens
hjemmeside- Kart og geodata i dag.

Samtidig vil kommunen beklage at den i vedtaksbrevet kom i skade for a skrive at grunneier og

bortfester i Helland Hyttefelt, Magne Rasten ikke ville godta den vedtatte endringen. Dette er ikke riktig.
Han er for.

DELEGERT VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens §12-14 annet ledd, kommuneloven §13.1, sjette ledd og
delegeringsreglementet for Holmestrand kommune vedtas kurant endring i form av harmonisering av §
2.3 annet ledd i reguleringsplan (Planld R50/0003) mot planbestemmelse § 24 fgrste ledd i Holmestrand
kommunes kommuneplan. Ny bestemmelse lyder «Utenfor 100 meters beltet kan utvidelser skje i 1-
etasje med samlet grunnflate opp til 120 m2 BYA pd eiendommen.»

Vedlagt reviderte planbestemmelser

Med hilsen

Ellen Margrethe Storrusten
saksbehandler
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| Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 509 |Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0
e Adresse: @vre Hellandvei 7 .
Holmestrand 3180 NYKIRKE Malestokk
1:1000
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel for Holmestrand
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B \

A

d

]

| i

! F
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28.04.2026 13:05:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

Ngyaktig eiendomsgrense
MatrikkelnummermedFnr.
Bygningslinje

~=" Takkant

~"  Veranda
Traktorveg

=" KpBestemmelseGrense

- KpBestemmelseOmrade

~" Grense for arealformal

#"# Ras- og skredfare

[ ] KpOmrade igangsatt
Elv og bekk

]

Ngyaktig grensepunkt

Bygg og anlegg
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Annet vegareal avgrensning
Husnummer
KpBestemmelseOmréde

Plangrense

Grense for detaljeringsoner

Fritidsbebyggelse -
Navaerende

KpOmrade gjeldende

Hgydekurve

Matrikkelnummer.

Mast

Mgnelinje

Taksprang
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
KpBestemmelseGrense

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Kommunegrense

Hgydekurve

28.04.2026 13:05:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Skatteetaten

MARTE H@GLUND
BUERASVEIEN 9 H0101
3132 HUS@YSUND

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3903 HOLMESTRAND
Gnr 509 Bnr 22 FnrO
Eiendommens adresse:

@vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Dato
28.04.2026

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 76 508

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Vestfold

« Interkommunale
VIB Brannvesen IKS

28.04.2026

Feie og tilsynsopplysninger:

3903/509/22/0/0

3180 NYKIRKE

Adresse: @vre Hellandvei 7,

Ja Nei

Er det utfort tilsyn med Det ble utfgrt tilsyn med
fyringsanlegget? Tilsynet er | fyringsanlegget i
en visuell kontroll og ikke ovennevnte adresse den
noen tilstandskontroll av 14.09.17
fyringsanlegget. Tilsynet var et visuelt tilsyn

og rapporten kan ikke

benyttes som en

tilstandsrapport.

Dato Utfort Ikke utfort

Siste feiebesok 14.09.17 X
Postadresse Fakturaadresse
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Ngttergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Brannvesen Ollebukta 6, Tensberg Kirkeveien 222, Borgheim
TIf 33 00 36 00 c/o Fakturamottak Faks: 33 00 36 09 Faks: 33402273
E-post: post@uvibr.no Postboks 4228

Org.nr.: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

8608 Mo i Rana
E-post: 4228@invoicecenter.net

Kopstad brannstasjon
Nykirke
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Saksbehandler: Marie Thorup Surlien
VeSthId Direkte tif: 40 62 85 64

Interkommunale Var ref.: 17/2652
Deres ref.:
Brannvesen IKS

Var dato: 26.09.2017

Knut Tarrald Tarraldsen
Tveitenveien 24 B
3186 HORTEN

OVRE HELLANDVEI 7 - 0009/0022 - RE KOMMUNE - RAPPORT ETTER TILSYN MED
FYRINGSANLEGG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfgrte tilsyn med fyringsanlegget den
14.09.17 i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd bokstav h, samt forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Til stede ved tilsynet:
Eier/representant for eier: Knut Tarrald Tarraldsen
For VIB: Marie T. Surlien

Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget
for oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann
eller annen skade.

Status
Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik, anmerkninger eller andre forhold som har
betydning for sikkerheten eller atkomsten for anlegget.

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Med vennlig hilsen

Marie Thorup Surlien Mona Larsen
Feiersvenn Feiermester

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse: Fakturaadresse:

Ollebukta 6, 3126 Tensberg c/o Fakturamottak Tonsberg brannstasjon  Ollebukta 6, Tensberg

TIf 33 00 36 00 Postboks 4228 Ngttergy brannstasjon  Kirkeveien 222, Borgheim
E-post: post@vibr.no 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon Nykirke

Org.nr.: 982 847 796 E-post: 4228@invoicecenter.net

Bankkonto: 2470.25.42215
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= Kartverket
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AVTALE 23 Fepamg

MELLOM LIV OG FRANK R FOSSUM SOM EIERE AV GNR 9, BNR 22  RE KOMMOKRENS KARTVERK
0OG MAGNE RASTEN SOM EIER AV GNR 9, BNR 5 | RE KOMMUNE:

Mellom Liv og Frank R Fossum som eiere av gnr 9, bnr 22 i Re kommune og Magne Rasten som eier av gor
9, bor 5 i Re kommune er det inngétt avtale om at gnr 9, bor 22 for fremtiden skal fa endret/ny veirett til
erstatning for eksisterende veirett og atkomst som i dag gar dels over gnr 9, bor 5 i Re og dels over gnr 9,
bnr 20 i Re kommune.

Eksisterende veirett og adkomst fremgér av erklering om veirett tinglyst 20.03.1991 ved Horten
sorenskriverembete som dagboknr 1344, og erklzring om heftelser p gor 9, bor 20 i Vile kommune,
tinglyst 26.09.1991 ved Horten sorenskriverembete som dagboknr 4492, Disse rettighetene skal avlyses, jfr.
avtalens pkt. 15.

Som ny veirett er avtalt at gnr 9, bar 22 skal ha veirett over eksisterende gardsvei og vei til hyttefelt pa
nordsiden av dagens gardsvei. Det skal anlegges ny hyttevei i utmarken til gnr 9, bnr 5 i en lengde av ca 75
meter frem til gnr 9, bor 22. Den nye veien skal anlegges som typisk hyttevei, med grus i hjulsporene og
gress i midten, ca 2 meter total bredde, samt at det p4 hver side av veitraseen skal vare 1 meter fri for
treer/vegetasjon som kan vere til sjenanse for trafikkerende motorvogn.

Den nye hytteveien anlegges etter tillatelse gitt av Re kommune i klagesak den 25.01.2007 i Hovedutvalg
for drift, eiendom og nering, sak nr DEN-008/07. Eierne av gnr 9, bnr 22 er ansvarlige tiltakshavere for den
praktiske gjennomfering av nyanlegget, herunder 4 felge kommunens pélegg. Den nye veien er & anse som
“sommervei”. Den nye veitraseen fremghr av kartutsnitt som er vedlagt denne avtalen. Veitraseen er ikke
neyaktig innmélt pi vedlagt kartutsnitt og den neyaktige veitrase blir 4 anvise av eieren av gor 9, bor 5.
Kostnadene til opparbeidelse/anleggelse av den nye veitraseen bares av eierne av gor 9, bor 22, men dersom
det i fremtiden gis bruksrett til nye brukere av veien, skal eierne av gnr 9, bnr 22 ha krav pa en
forholdsmessig refusjon av kostnadene ved nyanlegget.

De treer som stér i veitraseen skal fjernes av eierne av gnr 9, bor 22. Trme skal kappes i lengder a 30 cm og
leveres vederlagsfritt til eieren av gnr 9, bnr 5 pd anvist sted. Kvist plasseres pé gnr 9, bor 5 etter anvisning
av eier. Som kvist defineres diameter under 15 cm malt utenpa bark.

Den nye veien blir 4 anse som eiendom tilherende gnr 9, bor 5 og med vederlagsfri bruksrett for denne
eiendommen. Lepende vedlikehold bekostes av eierne av gnr 9, bnr 22, men ved bruk av gnr 9, bnr 5 som
eventuelt medferer unormal slitasje/skade, for eksempel ved bruk av hogstmaskiner og temmerbiler, skal
eieren av gnr 9, bor 5 sette veien i stand slik den var fer den ekstraordinzre slitasje/skade skjedde.

Eieren av gnr 9, bnr 5 kan foreta hel eller delvis omlegging av vei til gnr 9, bor 22, forutsatt at dette skjer
kostnadsfritt for eierne av gnr 9, bnr 22 og det ikke medferer vesentlig ulempe for eierne av gar 9, bnr 22.

For bruk av evrig vei fra offentlig vei og frem til den nye veitraseen skal betales et &rlig, forholdsmessig
bidrag til eieren av gnr 9, bnr 5 eller til vei-/hytte-/velforening som métte std ansvarlig for
vedlikehold/vedlikeholdskostnadene. Eierne av gnr 9, bnr 22 skal i tillegg betale et vederlag pa kr 3.000,-
skrivertretusen 00/100 til Helland vannverk A/L som "tilknytningsavgift” for opparbeidet felles
parkeringsplass og oppstillingsplass for seppelcontainere, jfr. pkt. 15.

Selv om eierne av gnr 9, bnr 22 ved denne avtale sikres ny veirett frem til egen tomt, vil de ha smi
muligheter for parkering p4 egen tomt. Eieren av gnr 9, bnr 5 forplikter seg ved undertegning av denne
avtale til innen 30 dager 4 seke kommunen om tillatelse til 4 fradele et areal pa ca 100 m” for salg som
tilleggsareal til gnr 9, bar 22. Tilleggsarealet vil bli liggende p4 nordsiden av gnr 9, bor 22.

Doknr: 175088 Tinglyst: 28.02.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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10. Ved eventuell fradelingstillatelse fra kommunens side skal det nye arealet oppmiles og sammenfeyes med
gnr 9, bar 22. Det skal hvile falgende, stedsevarige heftelser pé tilleggsarealet:

a. Det gér i dag en sti over arealet som ikke skal sperres.

b. Tilleggsarealet tillates ikke bebygd.

c. Patilleggsarealet tillates ikke treer, planter, vegetasjon, master, antenner, flaggstenger eller lignende
heyere enn 4-fire-meter regnet fra tilleggsarealets laveste punkt. Ved eventuell oppfylling av arealet
skal maksimumsheyden reduseres tilsvarende.

11 Heftelsene nevnt under pkt. 10 ovenfor kan kun slettes med samtykke fra eieren av gnr 9, bnr 5.

12 Tilleggsarealet selges “som forevist”, herunder uten ansvar for grunnens beskaffenhet/innhold av noe slag.
Péstiende traer tilfaller kjeperen, som straks eventuelt samtykke om fradeling foreligger fra kommunen skal
serge for nedvendige tiltak for 4 overholde bestemmelsen om heyde nevnt i pkt. 10c ovenfor.

13 Det antas at pris for hyttetomter i aktuelt omrade vil veere ca kr 700,- til kr 800,- pr kvadratmeter. P4 grunn
av heftelsene til tilleggsarealet nevnt ovenfor under pkt. 10 settes kjepesum for tilleggsarealet til kr 400,- pr.
kvadratmeter. Oppgjer skal foretas til eieren av gnr 9, bor 5 innen 14-fjorten dager etter utstedt
milebrev/kart som viser tilleggsarealets neyaktige sterrelse.

i) 14 Kostnadene til avholdelse av kartforretning for tilleggsarealet blir 4 betale av eierne av gnr 9, bar 22.

15 Innen 14-fjorten dager etter at tillatelse fra kommunen foreligger til 4 fradele tilleggsarealet, jfr. pkt. 9
ovenfor, forplikter eierne av gnr 9, bnr 22 seg til 4 innfri folgende:

a) Innbetale kr 100.000,-skriveretthundretusen 00/100 til eieren av gnr 9, bnr 5 som godtgjerelse for denne
stedsevarige veirett.

b) Innbetale kr 3.000,-skrivertretusen 00/100 til Helland Vannverk A/L, jfr. pkt. 8 ovenfor.

¢) Slette eksisterende avtaler om veirett, jfr. pkt. 2 ovenfor.

16 Avtalen undertegnes i 2-to eksemplarer med ett eksemplar til hver av partene. Avtalen kan tinglyses som
heftelse pé eiendommen gnr 9, bor 5 i Re kommune, Utgiftene til tinglysing betales av eierne til gnr 9, bor
22 mens partene for evrig dekker hver sine omkostninger i forbindelse med avtaleinngéelsen.

17 Eierne av gnr 9, bor 22 gis rett til 4 starte veianlegget ved undertegning av denne avtale, men dersom Re
kommune ikke gir sitt samtykke til 4 fradele omsekt areal pa ca 100m®, jfr. pkt. 9 ovenfor, eller tillatelse
ikke foreligger innen 12-tolv mndr. fra dato, har hver av partene rett til 4 heve avtalen. Underretning om
dette skjer i rekommandert brev. Det skal ikke foretas noe etteroppgjer mellom partene selv om avtalen
heves.

Helland, 18. juli 2007

B, ek LIS

Liv Fossum Frank R Fossum

Eier av gnr 9, bar 22 EieravEInr Eier av gnr 9, bor 5

or R Zo0s 7 il 03105}
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] Holmestrand kommune Utskriftsdato: 28.04.2026
Adresse Postboks 312, 3081
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Restanser og legalpant Kilde: Holmestrand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3903 Gardsnr.: 509 Bruksnr.: 22
Adresse: @vre Hellandvei 7, 3180 NYKIRKE
Referanse: 25-0078/26

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Pa denne eiendommen er det pr dd ingen restanser. Kom. eiendomsgebyr er betalt til og med april. Det er fakturert
avgifter for mai. Faktura har forfall 20.05.2026 og er pr dd ikke betalt. Kopi av faktur ligger vedlagt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel mé& derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Velkommen til

Nordvik
Tonsberg

| Nordvik vet vi hva det er verdt med en trygg og
effektiv salgsprosess.

Kontoret bestar av lokalkjente eiendomsmeglere som
kjenner Tansberg, Feerder, Horten og Holmestrand
godt. Vi vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Jernbanegaten 3 (Egenesgarden), 3111 TONSBERG
tonsberg@nordvikbolig.no
33313132




(>0) NORDVIK

Boligkjoperpakke - Hytte

Er du klar for & realisere hyttedremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Boligkjgperpakke Hytte

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars varighet
Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders varighet
Hytteforsikring Super med 3 maneders varighet

Pris: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat til 16 800,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hytte- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring kjgpes alene via eiendomsmegleren i
Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For neermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 25-0078/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: @vre Hellandvei 7 3180 NYKIRKE
Matrikkel: Gnr 509, bnr 22 (ideell andel 1/1) i Holmestrand kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Caroline Wivestad

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF /
Partner
Nordvik Tgnsberg
c.wivestad@nordvikbolig.no
938 97 331



