





Velkommen il

Adolph Bergs vei 14

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder
23 Om boligen
32 Nabolagsprofil
33 Tilstandsrapport
50 Egenerklaeringsskjema
56 Andre vedlegg
105 Kontaktinfo
108 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
111 Forbrukerinformasjon om budgivning
112 Budskjema

Salgsoppgave produsert 23.04.2026



Nokkelinformasjon

y

Innbydende 4-roms toppleilighet over 2 plan m/12m? solrik
altan! Pakostet og modernisert. Parkeringsmulighet.

Prisantyd.ning 4690 000,- KO rt fO rta |t

Ol esilie s 119:350,- Nordvik Bolig v/Tonje Roaldsen har gleden av &

Totalpris 4 838497- presentere Adolph Bergs vei 14 - En innbydende

Fellesgjeld 29147~ 4-roms toppleilighet med praktisk planlgsning

Fellesutgifter pr. mnd 2500,- over to plan, solrik uteplass og

BRA-i 84 kvm parkeringsmulighet. Her bor du med naerhet til
"alt" av hverdagslige fasiliteter og servicetilbud du

Soverom 2 skulle trenge.

Boligtype Selveierleilighet

Byggear 1970 o Privat altan pa 12m? med gode solforhold

S — Eierseksjon o Pakostet og modernisert de senere arene

med bla. nyere kjgkken, nye gulv,
smarthusstyring mm.
o Lave bo- og felleskostnader
o Ekstern bod - praktisk for ekstra oppbevaring
o Parkering pa sameiets felles tomt

« 3 min gange til busstopp, 7 min til bybanen

e 7 min gange til Sletten Senter

e 10 min busstur til Haukeland
universitetssykehus

o 13 min kjgring til bykjernen

2. etg: entré, 2 sov, bad, kjgkken, gang
3. etg: tv-stue



. 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 63 kvm

Total BRA: 65 kvm
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2. Etasje
BRA-i: 21 kvm

Total BRA: 21 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
32-0069/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Adolph Bergs vei 14, 5089 BERGEN

Gnr 160, bnr 640, snr12 (ideell andel 1/1) i Bergen
kommune

Selger
Simen Tra

Kjgpesum og omkostninger
4 600 000,- (Prisantydning)
29 147,- (Andel av fellesgjeld)

4 629 147,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

115 720,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

117 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
130 100,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 746 247,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4759 247,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1970

Om boligen

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 84 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 86 kvm
TBA: 12 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:
BRA-i: 63 kvm. Entre, 2 soverom, bad, kjgkken,

gang/trapp
Total BRA: 63 kvm.

3. etasje:
BRA-i: 21 kvm. Trapp/tv-stue
Total BRA: 21 kvm.

1. etasje:

BRA-e: 2 kvm. Ekstern bod
Total BRA: 2 kvm.

TBA: 12 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom
for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette
skyldes differansen bestdende av innvendige vegger,
piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde
garderobeskap, innkassinger/pipelgp osv. Arealet er
beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Parkering

Parkering pa sameiets felles tomt med lademulighet.
Det gjgres oppmerksom pa at seksjon 2, 3 og 4 har
prioritet pa parkeringsplasser bak bygget.

Modernisering og pakostninger

- Bad pusset opp i 2016 i forrige eiers regi og kjgkken
innredning i 2020.

- Alle gulv skiftet i 1. etg i 2024-2025.

- Alle stikkontakter, brytere, dimmere, spotter, lamper og
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innmat i sikringsskap er skiftet eller nytt 2024-2026.
- Smarthus pa alt elektrisk 2025.
- Alle flater sparklet og malt 2024-2026 unntatt bad.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset i
2016 i forrige eiers regi

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset i
2016 i forrige eiers regi

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: @sterbg
solutions AS Nytt sikringsskap. Nye stikkontakter,
brytere, dimmere, termostater, spotter/belysning overalt
unntatt skjult inni kjgkken det er bare sett over. Utfgrt i
2023-2026

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
-Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? Kontrollert 2026

Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dr elektro
Felles ladeanlegg i sameie installert i 2021-2022

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset i
2016 i forrige eiers regi og kjgkken i 2020 i forrige eiers
regi

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

- Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Skiftet alle tak
og gulv i1.etg untatt pa bad og alle vegger er sparklet og
malt. | perioden 2023-2026

Selgers egenerkleeringsskjema faglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen
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Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Fundamenter pa antatte faste masser. Grunnmur/sale
og fundamenter av betong. Oppfart i plasstapte
betongkonstruksjoner som baerevegger/etasjeskillere og
trappehus.

- Yttervegger av bindingsverk, kledd med fasadeplater.

- Flat tak, samt parti med pultak. Tekket med Sanafil eller
tilsvarende membrantekking.

- Renner og nedlgp av metall.

- Vinduer: Isolerglass, utvendig kledd med aluminium
beslag.

- Terrassedgr: Skyvedgr - isolerglass, utvendig kledd
med aluminium.

- Ytterdagr: Formpresset huntonitt dgrblad med felt av
isolerglass.

- Etasjeskillere av betong.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Balkong, terrasse, platting

- Vinduer og darer

- Vannledninger

- Varmtvannsbereder

- Membran, tettesjikt og sluk pa vatrom

Fglgende bygningsdeler er ikke undersgkt:
- Takkonstruksjon og loft

Lovlighet / HMS:

- Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker
fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke anbefalt
sikkerhetsniva. Manglende handlgper reduserer
muligheten for stgtte og stabilitet ved bruk av trappen, og
oker risikoen for fallulykker, sgerlig for barn, eldre og
personer med redusert balanse.

- Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere
hgyde enn det som kreves etter dagens forskriftskrav.
Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For
lav rekkverkshgyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare
for alvorlig personskade.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om
overnevnte. Kjgper overtar ansvar og risiko

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.



Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 60 dager. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler pa bad og i entré

- Ellers elektrisk oppvarming

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 9 000
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@konomi

Felleskostnader

Kr 2 500,- pr. mnd.

Inkluderer: Felles byggforsikring, fiber, renter og avdrag
pé felles Ian og strgm i fellesareal.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven, men styreleder opplyser om at det pt.
ikke er vedtatt noen gkninger.

Kommunale avgifter
Kr 9 754,-pr. 2026

Prognose for kommunale avgifter er kr 9 754,- for
innevaerende ar. | dette inngér gebyr for vann, avlgp og
renovasjon.

Eiendomsskatt

Kr5 918,- pr. 01.01.2026

Prognose for eiendomsskatt er kr 5 918,- for
innevaerende ar.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1 080 826,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr4 323 305,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret

Om boligen

2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Adolph Bergs vei 14, orgnr. 986920560

Om sameiet

Sameiet bestéar av 16 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
(seksjon 17). Sameiet har leieinntekter fra minilagerlokalet
estimert ca. kr. 240 000,- i aret.

Sameiet har felles vaskekjeller med mulighet for & leie
plass til vaskemaskin og tgrketrommel. Mulighet for &
lase inn sykler her. Det er ogsa felles innvendig bod for
lagring av felles utstyr og verktay.

Forretningsferer
Sameiet Adolph Bergs vei 14

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse

Overdragelse av seksjonen til ny eier ma godkjennes av
styret i sameiet. Godkjennelse kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn. Eiendomsmegler bistar med
innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
beerer risikoen for & bli godkjent som ny eier i sameiet, og
kjgper er forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig
av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent som
ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis ma kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 29 147,-pr. 23.04.2026

Sameiet har en samlet fellesgjeld pa 466 356,-
DNB
Annuitetslan

Rentesats: 8,50%
Andel av saldo: 29 147,-
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Innfrielsesdato: 18.04.2036

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Sameiet hadde et positivt arsresultat pa kr 157.396 ,- i
2024.

Sameiets regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne forplikter seg til enhver tid gjeldende vedtekter
og husordensregler.

- Hver enkelt seksjon har eksklusiv bruksrett til egen
tilknyttet terrasse/balkong. Den enkelte seksjon skal
likevel vedlikeholde og dekke alle kostnader med egen
terrasse/balkong.

- Det arrangeres ca. 2 dugnader i aret i tillegg til liste over
dugnadsaktiviteter som man kan bidra med om man ikke
kan stille pa dugnadene.

- Vask av fellesarealer, sngrydding pa eiendommen som
tilligger den enkelte sameier etter turnus osv. avtales
med den som til enhver til har ansvar for at denne type
arbeide blir utfgrt.

- Sameier som bruker vaskekjeller skal betale et tillegg pa
kr. 100 per maned i fellesutgifter (inkludert ved bruk av
egen vaskemaskin eller tgrketrommel. Hver enkelt
sameier plikter & orientere styret om at de bruker
vaskekjelleren.

- Hver enkelt sameier plikter & holde sin seksjon i
tilfredsstillende bygningsteknisk stand til enhver tid.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for
gvrige beboere.

Sameiets forsikring
Fremtind
Polisenr. 31158125

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestgrrelse: 2 469 kvm (Eiertomt)
Felles eiet tomt for sameiet.

Tomten er fellesareal, noe som innebaerer at sameiet eier
og disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap.
Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv rett til bruk
eller & disponere arealene, med mindre annet er
uttrykkelig avtalt i avtale eller at det falger av vedtektene.
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Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved 4 trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilt.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet ved
Minde med neerhet til det man skulle trenge i hverdagen.
Et perfekt utgangspunkt for deg som gnsker & bo neerme
sentrum, samtidig som man er tilbaketrukket fra byens
stgy. Med bare 4 minutters gange til bybanestoppet
Sletten Senter kommer man seg raskt inn til bykjernen
eller ut mot Flesland. Neermeste busstopp Fagerdsen
ligger ogsa bare 4 minutters gange unna, hvor linje 5 og
49 gar.

Omradet er hyggelig og godt utviklet med flere skoler og
barnehager i neerheten. Treningssenter Feel24 Landas
ligger 9 minutters gange unna. Kiwi Birkeveien ligger en
kort spasertur opp veien, og hvis du gnsker enda stgrre
utvalg av butikker kan du ta turen til Sletten senter. Her
finner man blant annet dagligvarebutikker, butikker,
apotek og vinmonopol. Tar du turen ned til Wergeland har
du flere spisesteder som Stefano, Pizzabakeren og Isushi.

Er man av den turglade har denne leiligheten perfekt
beliggenhet. Ulriken ligger i neerheten og kan by pa en
flott fielltur med nydelig utsikt. @nsker man lettere turer
eller nyte en deilig dag i parken, er det ikke lange veien til
Tveitevannet, Leaparken eller Christieparken.

En kort prat med selger:

Hva kommer du til & savne med boligen og omradet?

- Kommer til & savne neerhet til gode buss- og
bybaneforbindelser, naerhet til sentrum, gangavstand til
butikker og Sletten og naerhet til turmuligheter. Kommer
ogsa til & savne alle Igsningene jeg har laget til i boligen.

Hvordan er nabolaget?
- Rolige, hyggelige naboer.

Hvordan er naermiljget?
- Fine parker, samt mange butikker og spisesteder i
naerheten.

Hva er dine favoritturer i neeromrédet?
- Ulriken, Nattlandsfjellet og byfjellene ellers, samt tur
rundt Tveitevannet og Storetveit.



Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 10.011972. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer
at boligen lovlig kan brukes, men at det gjenstar arbeider
fgr ferdigattest kan utstedes. Det fremkommer ikke av
den midlertidige brukstillatelsen hvilke tiltak som
gjenstod for a4 sgke om ferdigattest.

Det gjgres oppmerksom p4 at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/
byggemeldinger som er fra fgr 1998. Kjgper patar seg
risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg
fra det offentlige.

Ferdigattester pa eiendommen:

- Ferdigattest for tilbygg bolig, datert 14.03.2007

- Ferdigattest for bruksendring bolig, datert 11.10.2022

- Ferdigattest for bygg- innvendig - baerekonstruksjoner i
bygg, datert 27.09.2024

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nér et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres oppmerksom pé at dagens planlgsning ikke
stemmer overens med det som er byggemeldt og
godkjent:

- Det minste soverommet er byggemeldt som kjgkken jf.
byggetegninger. Bruksendring fra hoveddel til hoveddel
er normalt sett ikke sgknadspliktig.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp via
private stikk- og fellesledninger. Det gjgres oppmerksom
pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har vannmaler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er iht. reguleringsplan Arstad.
Bergensdalens sydlige del, distr. Slettebakken, datert
22.05.1950, regulert til beboelse.

Hensynssoner i kommuneplanen:
- Kulturmiljg - Landas - bergringsgrad 100%
- Faresone - luftkvalitet, gul sone - bergringsgrad 100%

Kommuneplaner under arbeid:

- Planid: 71740000 - Kommuneplanens arealdel KPA
2027
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Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

- Gnr160 bnr 654 - Adolph Bergs vei 33 - nybygg
sykehjem mm. Det er gitt tillatelse til nybygg av
sykehjem, uteomhusarealer og riving av eksisterende
bygninger. Det skal rives 2 282m? og ny bebyggelse blir
pa 3 802m? Ny eier méa paregne en gkt mengde trafikk
og stay i forbindelse med riving og nybygging.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst 06.02.1956 - Dokumentnr: 1292 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:640

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst 19.05.1972 - Dokumentnr: 3143 - Bestemmelse
om bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lager-
virksomhet

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:640

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst 09.06.1972 - Dokumentnr: 3650 - Bestemmelse
om bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
lagerlokaler til garasjer

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:640

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen er seksjonert, og kopi av seksjoneringen
kan fas ved henvendelse til megler.

Tinglyst 21.06.1984 - Dokumentnr: 17161 - Seksjonering
Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 10/220

Eiendommen er oppdelt i 017 seksjoner

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.
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Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr



10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
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kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
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annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 46 291,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 11 900,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 27 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 200,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 500,-

Samlet skal selger betale kr. 121 691,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.



Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 23. april 2026

Ansvarlig megler
Tonje Roaldsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 98011167

Meglerforetaket

Nordvik Bergen Vest

Kjgkkelvikbrekkene 20

5178 LODDEFRJORD

Juridisk navn: Bergen Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 829235722

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen
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Adolph Bergs vei 14

Nabolaget Nedre Landds - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
&S
* Etablerere @ Adolph Bergs vei 3min 4 X Y %
- ~R B
*  Familier med barn Linje 84 02km o 5 03 R e o®
) nEe S S
° Enslige @ Sletten 7min & SEY oFF “ S
- <t N =
Linje 1 0.6 km - 5o~ -
Skoler ® Jernb tasj iB 10 min & -
ernbanestasjonen | Bergen min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje F4, L4, R40 5km  (0-124r) (13-18 ér) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Fridalen skole (1-7 kl.) 9 min #
440 elever, 37 klasser 0.8km 4 Bergen Flesland 19 min & Omréde Personer Husholdninger
B Nedre Landas 1206 683
Slettebakken skole (1-7 kl.) 10 min # W Bergen 265933 136695
399 elever, 24 klasser 08km Barnehager I Norge 5425 412 2654586
Landés skole (1-7 kl.) 12min £ gietten barnehage (1-5 ér) 4min #
465 elever, 32 klasser 0.9 km 37barn 0.3km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 13min % Birken barnehage (1-5 &r) 7 min # Opplevd trygghet
196 elever, 12 klasser 1Tkm 17 pam 0.6 km Veldig trygt 73/100
S;;“Ie Oppveksttun (8-10 kl.) 21min % gy rebg barnehage (0-5 ér) 8 min 4 Naboskapet
elever, 35 klasser 1.8 km 57 barn 0.6 km
. Heflige 65/100
Langhaugen videregdende skole 7min # —
567 elever, 21 klasser 0.6 km Kvalitet P& skolene
NTG Brann Stadion Bmin % Bra 64/100

Primeaere transportmidler

* Bybane

* Egenbil

® Buss

Sport

& Grusbane Aldolph Bergs vei 5 min
& Langhaugen skole 7 min
% Feel24 Landds 9 min
4 Bergen Tennis Arena Treningsse... 11 min

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100
Stgynivdet
Lite steyniva 84/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Adolph Bergs vei 14

5089 BERGEN

Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1970
Hovedbygg BRA: 84 m?
Hovedbygg BRA-i: 84 m?
Sum alle bygg BRA: 86 m?

b

Sum alle bygg BRA-i: 84 m
Rapportdato: 18.3.2026 (Gyldig til 18.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

1 5

« Supertakst

Sindre Berentsen
GNR: 160 BNR: 640 SNR: Takstmann / Bygningssakkyndig /
12 Temrer

Berentsen Bygg as

TG-3 TG-IU

Adolph Bergs vei
14

Sindre@Berentsentakst.no

CARREELS 5089 Bergen
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Adolph Bergs vei 14, 5089 Bergen 2av17



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41067

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Vannledninger
Varmtvannsbereder

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-2 pga slitasje/skade pa terrassebord

TG-2 pga veerslitasje pa ytterder samt det registrert skjevheter i vindu pa
soverom ved entre.

TG-2 pga eldre kobbergr.
TG-2 pga alder

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel

Takkonstruksjon og loft

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-IU pga det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Lovlighet / HMS

& Supertakst
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Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller 4pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handleper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker
risikoen for fallulykker, szerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Awvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk p& balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hayde enn det som kreves etter dagens

forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverkshgyde gir ekt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.3.2026 18.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Simen Tra Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Tittel: Takstmann / Bygningssakkyndig / Temrer Adresse: s

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg Forsikring

Madlam av

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkernetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersokt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Adolph Bergs vei 14, 5089 Bergen

Kommunenr: 4601 Gérdsnr: 160 Bruksnr: 640 Festenr:
Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1970 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Fundamenter pd antatte faste masser. Grunnmur/séle og fundamenter av betong.
Oppfert i plasstopte betongkonstruksjoner som baerevegger/etasjeskillere og trappehus.
Yttervegger av bindingsverk, kledd med fasadeplater.

Flat tak, samt parti med pultak. Tekket med Sanafil eller tilsvarende membrantekking.
Renner og nedlgp av metall.

Vinduer: Isolerglass, utvendig kledd med aluminium beslag.
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Terrasseder: Skyveder - isolerglass, utvendig kledd med aluminium.
Ytterder: Formpresset huntonitt derblad med felt av isolerglass.
Etasjeskillere av betong.

OVERFLATER:

Gulv- Fliser pa bad. Laminat pa evrige rom.
Vegg- Fliser pa bad. Ellers malte slette overflater.
Tak- Malt slett himling p& evrige rom.

OPPVARMING:
Varmekabler p& bad og entre. Ellers elektrisk oppvarming.

VENTILASJON:
Naturlig ventilasjon + Mekansik avtrekk pa bad og kjekken.

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggear. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma vaere klar over at boligen opprinnelig er fra 1970 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & vaere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det mé& derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2016 Bad pusset opp i 2016(Kilde: Eier) Nei

2023-  Osterbg solutions AS Nytt sikringsskap. Nye stikkontakter, brytere, dimmere, Ja

2026 termostater, spotter/belysning overalt unntatt skjult inni kjskken det er bare sett over.

2023-  Skiftet alle tak og gulv i 1.etg untatt p& bad og alle vegger er sparklet og malt. Kilde: Nei

2026 Eier)

2026 Det Elektrikker kontrollert Ja

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset O Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong i innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 84 84 (0] (0] 12
Ekstern bod 2 0 2 0 0
Totalt m? 86 84 2 (o} 12
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Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 63 63 (0] (0] (0]
Romfordeling:
-Entre: 9,4 m®
-Soverom: 12,56 m?
-Bad: 29 m*
-Kjokken: 20,7 m?
-Gang/trapp: 7,8 m?
-Soverom: 6,9 m?
Takhgyde malt pa kjekken: 2,31 m

3 gar med som areal av
innvendige
vegger/inkkassinger/pipelgp etc.
Loft 21 21 (o] (o] 12

Romfordeling:
-Trapp/TV-stue: 21,2

0,2 gar med som areal av
innvendige
vegger/inkkassinger/pipelap etc.

Totalt m? 84 84 (o} (o] 12

Bygning: Ekstern bod

Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 2 (0] 2 (0] (0]
Romfordeling:
-Ekstern bod: 2,3 m*

Totalt m? 2 0 2 (] o

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelep osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Eksterne boder i samme bygg: Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke
kontrollert til eierforhold, bruksrett etc.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type Takterrasse
1256 m?
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fasader, inklusiv vinduer, terrassedgrer, ytterderer og terrasser samt taktekking ble fornyet i 2006.
(Kilde: Eier)

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Normal veerslitasje pa terrassedekke og rekkverk.
Det registerers slitasje/skade pa to terrassebord (TG-2)

Fallforhold pa selve tekkingen lot seg ikke kontrollere. Pga terrassebord over tekkingen er ikke selve
tekkingen inspisert.

Takterrasser er en type konstruksjon som er 8 betrakte som en risikokonstruksjon. Konstruksjonen
er lukket og ikke synlig for kontroll. Evt. beslag/oppbrett langs vegger var ikke mulig & kontrollere.

Synlig del fremstar uten avvik. Skjult del av konstruksjon ( tekking, ventilering etc.) er ikke
tilgjengelig for kontroll uten demontering. Det gjeres derfor oppmerksom pa at dette er & anse som

en risikokonstruksjon med hensyn til fukt.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Eventuelt bytte ut terrassebord som er skade/slitasje. Overvak tilstanden, foreta utskiftninger etter
behov.

Normalt vedlikehold som vask/beis anbefales jevnlig.
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6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Ytterder

Vinduer med 2-lags isolerglass
Balkong/skyveder med 2-lags isolerglass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduene er byttet i perioden

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er
foretatt kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt

alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Vindu pé soverom Ved entre lot seg ikke lukke/apne enkelt. Det er registrert skjevheter i mellom
vindu og vinduskarm. (TG-2)

Ytterder er veerslitte.(TG-2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Justeringer av vindu pé soverom ved entre anbefales.

Overflatebehandlinger méa paregnes.

6.3 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak, Flatt tak
Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Ikke kontrollerbart

konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
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Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering p& innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater. Utvendige forhold er ikke kontrollert i denne rapporten.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Viktig & merke
seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da
disse er bygget etter eldre forskrifter.

Det er ikke registrert avvik basert pa innvendig visuell kontroll.

TG-IU pga det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med underlimt vask.

Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn

-Platetopp
-Microbglgeovn
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjal/frys)
-Ventilator

Det ble foretatt kontroll av dpne-lukke mekanisme pa kjgkkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kigkkenbenken eller
pa gulv.

-Teknisk tilstand pé& hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjekkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registerers sug i kanalen.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pad innvendig trapp i forhold Ja

til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handleper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker
risikoen for fallulykker, szerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pé balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverkshgyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast

Synlige innvendige avlgps rer av plast.

Er det gjennomfaert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Ukjent nar avlgpsrer ble sist oppgradert.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent

Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette 8 veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er oppgradert til rer-i-rer i 2016(kilde: Eier)

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger TG-2
Fordelerskap er plassert pé bad.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Avrenning fra fordelerskap gér ut i toalettskap.

Ikke avdekket lekkasjer Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved
vegg gjennomferinger.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.(TG-2 pga alder av eldre kobberar)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er gjennomfart en elkontroll datert 06.04.2026 uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Plassert i skap ved trapp

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1993
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Storrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Det er montert waterguard for & oppdage eventuelt lekkasje fra varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilasjon med klaffventiler p& yttervegg.

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Boligen har ventilasjon fra oppferingstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden.
Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standrad.

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon

611 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Gulv- Fliser
Vegg- Fliser
Tak- Malt slett himling med downlights

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er sist oppgradert i 2016 (kilde: Eier)
Er det pévist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-]

36mm hgydeforskijell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. ca 17mm fall fra der til start av
nedsenkte dusjs sone.

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredstillende.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.
Fordelerskap er plassert i vatsone ved dusjsone, det er ikke synlig tetting rundt fordelerskap. Dette
medfarer okt risiko for lekkasjer. | henhold til teknisk forskrift star det at det skal benyttes membran

og fuktbestandige materialer 1 meter utenfor dusjderer.

Dagens lgsning er en dusjvegg mellom dusj og fordelerskap. Med denne lasningen vil risiko for
lekkasje vaere noe mindre, men ikke tilfredsstille krav til tetting av vegger i vatsone

Synlig klemmring men ikke mulig og se slukmansjetten ved visuell kontroll rundt hele sluken. Det er

ikke ensbetydende at slukmansjett ikke er klemt under klemring pa hele sluken. For og eventuelt
bekrefte dette, m& det det dokumentere.

Xy Supertakst Adolph Bergs vei 14, 5089 Bergen 15 av 17



Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det anbefales & etablere tetting/membran rundt &pning i vegg til fordelerskapet.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

INNEHOLDER:

Innfellbare dusjderer i glass
Servant med underskap
Innebygd sisterne

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen samt tilluft spalte under der

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er brukt eksisterende hull fra tidligere hulltaking direkte bak dusjsonen. Undersgkelsen viser
ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sgkt etter fukt pa tilgiengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forneyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa
flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll. Det gjeres oppmerksom pé at malingen kun er utfert pa
et begrenset sted som stikkpreve. Det kan derfor ikke utelukkes at det forekommer fukt eller

skader andre steder i skjult konstruksjon. Resultatet gir kun et gyeblikksbilde av forholdene, og
verdier kan endre seg med arstid, fuktighet og temperaturforhold.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
15. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 32-0069/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Adolph Bergs vei 14, 5089 BERGEN MNordvik Bergen Vest
Selgere
Simen Tra
Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
2. desember 2022 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja
Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja
Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: Forsikret via sameie
Forsikret i: Forsikret via sameie
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset i 2016 i forrige eiers regi
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglzert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset i 2016 i forrige eiers regi
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
Sidelav5
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: @sterba solutions AS Nytt sikringsskap. Nye stikkontakter, brytere, dimmere,
termostater, spotter/belysning overalt unntatt skjult inni kjgkken det er bare sett over. Utfart i 2023-2026

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kontrollen utfert? Kontrollert 2026

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dr elektro Felles ladeanlegg i sameie installert i 2021-2022

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset i 2016 i forrige eiers regi og kjekken i 2020 i forrige eiers regi

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade faglaert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Skiftet alle tak og gulv i 1.etg untatt pa bad og alle vegger er sparklet og malt. |
perioden 2023-2026

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Malt opp ved takst og salg i 2022

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,

kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring

/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 32-0069/26
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Adresse

Adolph Bergs vei 14, 5089 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

21.04.2026 Energiattest-2026-284858
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139236602

Gardsnummer Bruksnummer

160 640

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

12 H0103

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
164,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
159,54 kWh/m? 13 561 kWh
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D)

Adolph Bergs vei 14, 5089 BERGEN

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterdarer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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D)

Adolph Bergs vei 14, 5089 BERGEN

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET ADOLPH BERGS VEI 14

Vedtatt pa arsmgte
Den 21. mars 2018

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er «Sameiet Adolph Bergs Vei 14», og har gardsnummer 160 og
bruksnummer 640 i Bergen kommune.

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (seksjon 17) i henhold til
kommunens seksjoneringsvedtak tinglyst den 21. juni 1984. Naringsseksjonen eies
av Sameiet Adolph Bergs Vei 14, og skal brukes til utleie.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten. Eierne har enerett til 3 bruke en
bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke
etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og tilhgrende bod i kjeller, med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge og pantsette sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa
pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta
andre rettslige disposisjoner over seksjonen. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser. For utleie gjelder fglgede:

e Korttidsutleie (utleie som varer kortere enn 12 maneder) er bare tillatt i to
maneder i Igpet av ett kalenderar.

e Langtidsutleie (utleie som varer 12 maneder eller mer) er tillat.

e Sameiets styre skal underrettes om alle leieforhold fgr leietaker flytter inn.
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2.4.

2.6.

e Ved utleie plikter seksjonseier selv a fgre ngdvendig tilsyn og vedlikehold.
e Ved utleie skal seksjonseier ta inn en klausul i leieavtalen som palegger
leietaker a delta pa dugnad dersom utleier selv ikke kan mgte.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet og tilhgrende bod i kjeller.
Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare
brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (herunder
nzringsseksjonen), skal tilfalle sameiet og brukes til vedlikehold av bebyggelsen og
tomten.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet i henhold til de til enhver tid gjeldende regler i
eierseksjonsloven. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



5.1.

5.2.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap (i den enkelte bruksenhet)

i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
i annet og tredje ledd ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter i tillegg utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk. Seksjonseier er videre
ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
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5.3.

5.4.

6.1.

installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for 3 pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de g@vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate 3 varsle.

Saerskilt om terasser/balkong

| samsvar med eierseksjonsloven § 33 tredje ledd og vedtak fra ekstraordineaert
arsmgte den 21. februar 2005 gjelder fglgende spesialregel vedrgrende
terasser/balkong:

Hver enkelt seksjon har eksklusiv bruksrett til egen tilknyttet terasse/balkong. Den
enkelte seksjon skal likevel vedlikeholde og dekke alle kostnader med egen
terasse/balkong. Plikten til & vedlikeholde og dekke kostnader omfatter enhver
reparasjon og utskiftning, og er ikke begrenset til det som er nevnt i punkt 5.1.

Dersom ngdvendig kan styret fremsette krav om vedlikehold (inkludert utskiftning
og/eller reparasjon) til den enkelte sameier. Dersom sameier ikke utfgrer arbeidet
innen 30 dager etter at et slikt krav er fremsatt, kan styret utfgre arbeidet og kreve at
den aktuelle seksjonseier dekker kostnadene.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og vytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tiloygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD
Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.



6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens g@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.10.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmegte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmete for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pd arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt



7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bar det redegjsres for hvem som har gitt samtykke.
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre til fem medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i ett ar. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til
styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.



8.6.

8.7.

10.

10.1.

11.

12.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nazerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

* *k %k
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Sameiet Adolph Bergsv. 14

Reglene nedenfor ble sist endret pa ekstraordinert drsmgte 08.11.2023

§ 1. Beboere plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at reglene overholdes av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten, herunder eventuelle leietakere.

§ 2. Leiligheten og terrassen/balustraden m/rekkverk ma ikke brukes slik at det sjenerer eller er til
skade for andre.

§ 3. Beboere plikter & verne om alle fellesanlegg. Hver enkelt beboer skal pése at det ikke plasseres
gjenstander som sportsustyr, leker, pyntegjenstander eller annet lgsgre pa fellesareal bade innendgrs
og utendgrs, herunder i vaskekjeller, fellesbod, fellesgang og balestrade. Sykler og barnevogner kan
plasseres ved postkasser/under trappp i fellesgang, i vaskekjeller eller i den enkelte sameiers
leilighet. Det skal alltid veere alminnelig god orden pa fellesareal.

§ 4. Uten samtykke fra styret er det ikke tilltatt & endre utsende pa eller skifte ut vinduer,
utgangsdgrer, listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal. Likeledes er det ikke
tillatt & montere parabolantenne, lykter, markiser eller liknende, ei heller & foreta andre endinger
eller pAmonteringer i tilknytning til fellesarealer og fasade.

§ 5. Parkering av motorkjgretgyer er kun tillatt pa anviste plasser. Seksjon 2, 3 og 4 har prioritet pa
parkeringsplasser bak bygget.

§ 6. Ordinzre bosscontainere skal kun brukes til husholdningsavfall. Dette ma pakkes slik at
sgppelet ikke faller ut. Containerne ma ikke overfylles slik at lokk blir stdende dpne og dermed
utsatt for tilgang av fugl/dyr. Papircontainere skal kun benyttes til papp/papiravfall. Kartonger skal
skjeres opp eller brettes. Stgrre gjenstander, herunder papp i forbindelse med innfytting/oppussing,
skal ikke kastes i sameiets containere

§ 7. Dyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. For hundehold gjelder
politivedtektene.



§ 8. Hver enkelt beboer plikter & sgrge for ro og orden i egen leilighet og ikke & volde ubehag eller
ulempe for gvrige beboere. Det skal vaere nattero i leilighetene og pa sameiets fellesarealer mellom
kl.23.00 og kl. 07.00. Pa sgndager gjelder hele dggnet, jf. Lov om helligdagsfred.

8.1. Det skal i tidsrommet mellom k1. 20.00 og kl. 08.00 ikke forekomme st@gy over alminnelig niva
(f.eks oppussingsarbeid, borring, saging, hgy musikk mm.) som er til ungdig sjenanse for naboene.
Varsling om forventet stgy skal skje senest 24 timer fgr oppstart, med oppslag i fellesareal og varsel
pé e-mail til seksjonene i sameiet. Varslet skal inneholde hva som skal utfgres og angitt tidsrom.
Stgy som er strengt ngdvendig utenfor dette tidsrommet ma sgkes til de nerliggende seksjonene
som matte bli bergrt og godkjennes fgr det kan finne sted.

8.2. Fest: Ved planlagt fest i seksjon som kan vere til sjenanse for n&ermeste naboseksjoner skal det
gis forhandsvarsling senest 24 timer ved direkte forhdndsvarsling som for eksempel e-mail eller
sms. Stgynivaet ma begrenses slik at det er til minst mulig sjenanse for beboerne i sameiet og vare
avsluttet innen k1 23:00. Forventet hgyt stgyniva ved stgrre fester som vil vare over alminnelig niva
krever ogsa godkjenning fra nzrliggende naboseksjoner pa lik linje som ngdvendig arbeid utenom
fastsatt klokkeslett for ro i sameiet. Dette skal ogsé varsles med oppslag i fellesareal innenfor satt
varslingstid.

§ 9. Ytterdgrene skal holdes last hele dggnet.

§ 10. Rgyking er ikke tillatt pa inne pa sameiets fellesareal, og skal uansett skje pa en slik méte at
det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

§ 11. Skilt til ringeklokker i hovedinngang skal vere ensartet for beboerne. Likeledes skal
postkasseinnretning benyttes. Bruk av annen type skilt/postkasse ma godkjennes av styret. Bruk
uten samtykke kan medfgre at disse fjernes uten forhandvarsel.

§ 12. Vask av fellesarealer, sngrydding pa eiendommen som tilligger den enkelte sameier etter
turnus osv. avtales med den som til enhver til har ansvar for at denne type arbeide blir utfgrt.

§ 13. Sameier som bruker vaskekjeller skal betale et tillegg pa kr. 100 per méaned i fellesutgifter
(inkludert ved bruk av egen vaskemaskin eller tgrketommel. Hver enkelt sameier plikter & orientere
styret om at de bruker vaskekjelleren.

§ 14. En sameier skal skriftlig melde fra til styret om utleie eller fremleie av leilighet. Dette for &
sikre at styret til enhver tid har oversikt over beboerne og hvem som har tilgang til sameiet. Dersom
en sameier ikke selv bor i leiligheten, plikter han selv & fgre ngdvendig tilsyn og vedlikehold. Ved
utleie plikter sameier ogsa a ta inne en klausul i leieavtalen som palegger leietaker a delta pa
dugnad dersom utleier selv ikke kan mgte.

§ 15. Hver enkelt sameier plikter & holde sin seksjon i tilfredsstillende bygningsteknisk stand til
enhver tid. Endringer eller vedlikehold i seksjonen som krever fagkyndig personell skal utfgres av
fagkyndig, slik som for eksempel rgrlegger- eller elektrikerarbeider.

§ 16. Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, ogsé ved delegering av slik
myndighet. Henvendelser til styret om brudd pé reglene, herunder eventuelle klager, skal skje
skriftlig.

Brudd pa husordensreglene kan medfgre at vedtektenes innhold og/eller sameielovens
bestemmelser om sanksjoner tas i bruk overfor sameier.

e
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Innkalling til arsmgte, Sameiget Adolph Bergs vei 14

Stad: Tranehuset, V. Bjerknesvei 30, 5081 Bergen
Tid: 05.05.2026 kL 18:00

Saksliste:

Sak 1 - Konstituering
e Val avmgteleiar
e Valavreferent
e Val avminst éin seksjonseigar til 4 signera protokollen
e Godkjenning av innkalling og saksliste

Sak 2 - Arsmelding 2025
e @konomistyring og gkonomisystem
e Boss-skuret
e Grusplassen pa nordaust-sida
o Utbedring altandarer
e Glass-rekkverk ved inngangspartiet

Sak 3 - Rekneskap 2025
e Gjennomgang av resultat og balanse
e Godkjenning av arsrekneskap for 2025

Sak 4 - Budsjett 2026
e Godkjenning av budsjett for 2026

Sak 5 - Parkering pa sameigets grunn
e Forslag om spesifisering i husordensreglane om at bilar som parkerer pa
sameigets grunn skal vera registrerte (ikkje avskilta).

Sak 6 - Dugnad
Sak 7 - Taket
Sak 8 - Andre innkomne saker
Sak 9-Val av styre
e Val av styreleiar
e Valavstyremedlemmer
Sak 10 - Eventuelt (NB: Det kan ikkje gjerast vedtak under eventuelt)
Praktisk informasjon
e Frist for 8 melda inn saker: 27.04.2026.

o Fullmakt kan nyttast dersom ein ikkje kan mgta.
« Arsmelding, rekneskap og forslag til budsjett blir sendt ut i forkant av mgatet.
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Arsmote i Sameiet Adolph
Bergs vei 14

9.april 2025

Program

» @Okonomi
» Valg av styremedlemmer

» Saker



@konomi

Fellesformue og gjeld
Per 1.april 2025

 Formue: 505 029,-
* Gjeld: 496 543,-
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Regnskap 2024

Resultat: + 157 396 kr

» Dette er bedre enn budsjettert for 2024 ( + 37 896 kr).

« Arsak: avventet arbeid p& baksiden av bygget(v. Seksjon 2,3 og 4), og skuret.
Overfort til i ar. Utgjer 60 000kr i pluss pa resultatet.

Dkt husleie pa arsmotet 2024.

6000kr i eierskiftegebyrer.

Budsjett 2025

Planlagt budsjettresultat: + 74 558 kr

Budsjettert med 100 000kr til arbeid
bak bygget og 20 000 til bosskuret.

50 000 kr til generelt vedlikehold

16 000kr forespeilet kostnad seksjon
2.

Tilbakebetalt 12 000 kr fra Telenor Fiber og T-we.

10 000kr for arbeid ved trapp/innsyn til seksjon 2,3 og 4 ikke utfert enda.

Budsjett 2025 Sameiet Adolph Bergs vei 14

Husleie kr 480 000
Leieinntekt Minilager kr 240 520
Inntekt totalt kr 720 520
[Pogore ______________|

Strom kr 25 000
Kommunale avgifter kr 42 000
Lan - Avdrag og gebyr kr 71832
Myrent systemleie kr 8 000
Telenor fibernett og T-WE kr 162 000
Vedlikehold kr 50 000
Dugnad kr 6 000
Planlagt arbeid baksiden av bygget (40 000 kr 100 000
overfort fra 2024)

Forsikring kr 84 000
Takinspeksjon kr 2 500
Styrehonorar kr 54 000
Overfort fra 2024: bosskur kr 20 000
Arsmote kr 2500
Forespeilet utgift terrasseder seksjon 2 kr 16 000
Huseiernes Landsforbund kr2 130
Utgifter totalt kr 645 962
Inntekt minus utgifter kr 74 558

Penger ut

149% [

@ Strom
Kommunale avgifter
© Lan - Avdrag og gebyr
Myrent systemleie
@ Telenor fibernett og T-WE
@ Vedlikehold



Valg av styremediemmer

 Styret er i dag bestdende av Aldo (medlem) og Havard (leder).
» Styreleder trekker sitt verv i dag.
* Ideelt skal styret besta av 3 personer.

» Honorar er 20 000kr per ar for leder, 17 000kr per ar for medlemmer, justert pa
ekstraordineert arsmate 2024.

» @nsker du 4 stille ?

Saker
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Videreforing av arbeid pa baksiden

Uteomrader og skur

* Arbeidet pa baksiden av bygget ble overfert til i ar. Besluttet pa
ekstraordineert arsmate a avvente til 2025 og oke budsjettert sum. Planlagt
100 00Okr i arets budsijett, opp fra 40 000kr i 2024.

* Arbeid med doarer til bosskur: 20 000kr.

» Videre arbeid med uteomradet ?

Sak om VVB og varmepumpe seksjon 14

« Sak om VVB

Utfordringer omkring plasseringen og vilje til lasning med forrige eier
Til tross for avstemming og endelig beslutning ingen lasning, eier bestrider krav

Radfert med advokat i huseierne. Eneste lasning blir & ta saken til retten, eller
legge saken til side.

Advokat peker pa stor risiko for tap i retten grunnet «langvarig aksept» og ord
mot ord.

Styret valgte 8 avslutte saken til fordel for seksjon 14.



Varmepumpe

» Styret har godkjent sgknad om varmepumpe fra
seksjon 14

* Bakgrunn i huseiernes landsforbund og tidligere 7
dom fra Oslo tingrett. Huselerne

Hvilke vurderinger skal styret gjore?

 Styret kan ikke avsla sgknaden nar alle forhold Mange syt tor s dersom e il n sknad om varmepumpe, ma

de se ja til alle andre, ogsa. Slik er det ikke. Det vil vaere en konkret

Jf H use | ernes Lan d Sfo rb un d Og Sj e kk| iste fra vurdering i hvert tilfelle. Det betyr at man kan forskjellsbehandle.
1 H - Kanskije er det slik at de som bor overst i en blokk har det uutholdelig varmt om
norsk varmepumpeforening er ivaretatt. commeren- agsamtdig nsermetblkongsom o st en varmepumpe kst
vil vaere synlig fra veien. Da vil de ha stort behov for pumpen for kjoling, og

ulempen fasademessig vil veere liten. De i lavere etasjer vil kanskje ikke ha
samme behov - og samtidig vil synligheten vaere storre. Dette er vurderinger

 Slik styret ser det oppfyller seksjon 14 alle
d |Sse krlterlene Advokaten anbefaler at for styret eventuelt godkjenner installasjon av

varmepumpe bgr det lages en rammebeskrivelse med krav til kvalitet,
leverandor, plassering, montering, lydnivi og andre forhold som kan
vare viktige.

Myrent

Ulike betalingsalternativer

* Myrent tilbyr andre alternativer enn faktura per epost.

e Onskes dette ? ko i e e for e ook

Bekreft farst at du ensk iduelle innstillinger for dette
leieforholdet, ved & benytte knappen til hoyre. Dersom du ensker &
endre fakturainnstillinger for alle dine selskaper kan du gjere dette
under "Fakturainnstillinger" under "Administrasjon”. Pris
eFaktura/Vipps: 9,- Pris EHF: 9,- Pris Digipost: 19,-

@ Jeg onsker a tilby mulighet for AvtaleGiro

Faktura Bet. paminnelse Purring Inkassovarsel

Epost

@ eFaktura/ Vipps
Digipost

Post
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Okt kostnad for fibernett og TV-pakke

» Telenor har sendt varsel om gkt kostnad for fibernett og TV for alle sine
kunder.

» Kostnaden stiger 75kr/mnd per seksjon. Vi har fritak forste aret for
prisstigning, som medferer okt kostnad for var del fra oktober.

» Ny pris per mnd: 914 kr (fra 839,-)

Arbeid ved sykehjemmet

» Forespeilet arbeidsstart ved telenorbygget og sykehjemmet i host.

» Medfarer stengt gate for gjennomkjoering retning Sletten Senter.



Andre innspill til saker ?

* Ordet er fritt
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Regnskap 2024 Sameiet Adolph Bergs vei 14

Type inntekt, fra Sum Arkiv
Husleie myrent, 126565 DNB
1.kv

Husleie myrent, 223307 DNB
2.kv

Husleie myrent, 172421 DNB
3.kv

Husleie myrent, 178921 DNB
4.kv

Eierskifte seksjon 5, 2000 DNB
5/11-24

Eierskifte seksjon 2000 DNB
14, 5/3-24

Fjordkraft, 1624 | DNB

tilbakebetaling
faktura, 2/1-24

Eierskifte seksjon
14,19/11-24

2000 DNB

Telenor Norge, 593 DNB
tilbakebetaling,

27/9-24

Telenor Norge, 42050 DNB

tilbakebetaling,
04/10-24

Type utgift, til

Sum

Avdrag lan 2024,
DNB

24528

Renter/omk. Lan
2024, DNB

47212

Antiskli, Synne
Austgulen, 02.01

160

Minde Blikk AS,
02.01.

8237,5

Strom, Fjordkraft
AS, 12.01

1467,8

Systemleie, Myrent,
12.01

1789

Diverse innkjop,
Aldo Dyrvik, 15.01

188

Arskontingent,
Huseiernes
Landsforbund,
15.01

2130

Kommunale
avgifter, Bergen
kommune, 15.01

8812,6

El-arbeid trapp,
OneCo Elektro AS,
08.02

18700

Kommunale
avgifter, Bergen
kommune, 15.02

9954,6

Systemleie, Myrent,
26.02

624

Systemleie, Myrent,
06.03

624

Strom, Fjordkraft
AS, 06.03

1965

Minde Blikk AS,
06.03

13637,5

Fibernett/TV,
Telenor Norge AS,
07.03

42050,3

Diverse innkjop,
Aldo Dyrvik, 18.03

1954

Minde Blikk AS,
18.03

42400

Systemleie Abv14
domene, one.com,
02.04

829

Forsikring, Fremtind
AS, 02.04

35337

Leie Tranehuset,
Sportsklubben
Trane, 03.04

2000

Systemleie, Myrent,
09.04

624

Strom, Fjordkraft
AS, 10.04

1659

Strem, Intrum AS -
forsinkelse, 25.04

2311,7



http://one.com

Strom, Fjordkraft
AS, 13.05

1499

Systemleie, Myrent,
13.05

2954

Kommunale
avgifter, Bergen
kommune, 15.05

9954,6

Styrehonorar, Aldo
Dyrvik, 22.05

4000

Styrehonorar,
Havard @vrebe,
22.05

4000

Styrehonorar, Guro
Vaagbe, 22.05

4000

Diverse innkjop,
Aldo Dyrvik, 22.05

10210

Innkjop dugnad,
Geir Hauge, 24.05

613

Diverse innkjop,
Hévard Qvrebg,
03.06

168

Systemleie, Myrent,
12.06

624

Strem, Fjordkraft
AS, 12.06

1443,8

Diverse innkjop
hage, Trond
Wilhelmsen, 12.06

2619

Fibernett/TV,
Telenor Norge AS,
12.06

42050,3

Kommunale
avgifter, Bergen
kommune, 05.07

162,5

Systemleie, Myrent,
05.07

663

Strom, Fjordkraft
AS, 17.07

1431,3

Leie Tranehuset,
Sportsklubben
Trane, 05.08

1500

Systemleie, Myrent,
07.08

663

Strem, Fjordkraft
AS, 07.08

1382

Kommunale
avgifter, Bergen
kommune, 07.08

10022

Styrehonorar, Aldo
Dyrvik, 30.08

11333

Styrehonorar,
Havard @vrebeo,
30.08

13333

Systemleie, Myrent,
09.09

663

Diverse innkjop,
Guro Vaagbo

5346

Fibernett/TV,
Telenor Norge AS,
09.09

42050

Strom, Fjordkraft
AS, 11.09

1357

Forsikring, Fremtind
AS, 24.09

41163
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Diverse innkjop,
Aldo Dyrvik, 27.09

978

Fibernett/TV,
Telenor Norge AS,
11.10

40272

Systemleie, Myrent,
21.10

663

Strom, Fjordkraft
AS, 21.10

1373

Andel kostnad
skifte av sluk
seksjon 14. Omgea
Eiendomsutvikling
AS, 24.10

4900

Systemleie, Myrent,
08.11

663

Strom, Fjordkraft
AS, 08.11

1448,8

Kommunale
avgifter, Bergen
kommune, 08.11

10480

Murarbeid trapp,
murmester Tore
Salbu AS, 09.12

19500

Systemleie, Myrent,
10.12

741

Strem, Fjordkraft
AS, 10.12

1818,8

Fibernett/TV,
Telenor Norge AS,
11.12

26848

-594085

Balanse

751481 -594085
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/640/0/12
KOMMUNE Dato: 12.03.2026 Adresse: Adolph Bergs vei 14, 5089 BERGEN
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Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/640/0/12
KOMMUNE Dato: 12.03.2026 Adresse: Adolph Bergs vei 14, 5089 BERGEN
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R Lo PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/640/0/0
Utlistet 12. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

260808045 Grunneiendom 0 Ja 2462,3 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=640&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=160/640
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/160/640/0/0

PlaniD Plantype Plannavn Status

10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. 3 - Endelig vedtatt
SLETTEBAKKEN arealplan
66420000 35 Arstad. Gnr 160 bnr 654 mfl., Slettemarken sykehjem 3 - Endelig vedtatt

arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

66420000 2012 - Gate med fortau 0,7 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ikrafttradt

22.05.1950

26.03.2025

Saksnr

202220588

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 95,4 %
65270000 1-Naverende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 4,6 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele = Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landas 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtattarealplan 15.01.1996 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
9730000 1-Navarende 110 -Boligomrader 100,0 %
Planer i nerheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato
160/654 139747313 - Bo- og servicesenter Bygning godkjent for riving/brenning  17.10.2025
160/654 139747313-1  Tilbygg Bo- og servicesenter Bygning godkjent for riving/brenning  17.10.2025
160/654 139747321 - Sykehjem Bygning godkjent for riving/brenning  17.10.2025
160/654 139747321-1 Tilbygg Sykehjem Bygning godkjent for riving/brenning 17.10.2025
160/654 301537142 - Sykehjem Rammetillatelse 17.10.2025
160/650 139838637 - Butikk/forretningsbygning Bygning godkjent for riving/brenning 17.10.2025
160/650 139838637-1 Tilbygg Butikk/forretningsbygning Bygning godkjent for riving/brenning 17.10.2025

Side2av 3

Saksnr

941370

941370

202514417

Dekningsgrad

99,3 %

0,7 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66420000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66420000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/941370
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/941370
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202514417
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Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status

160/608 301229593 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side3av 3

Dato

26.07.2023

Saksnr

202313060


https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202313060

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/640

BERGEN  Dato: 12.03.2026 Adresse: Adolph Bergs vei 14
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlaniD(er): 66420000, 10520000
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/640

Adresse: Adolph Bergs vei 14

BERGEN  pato: 12.03.2026
KOMMUNE
PlanID(er): 66420000, 10520000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [] Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Arealformal PBL §12-5

——= 1242 - Avkjorsel Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
Juridisklinje 1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
¥, 1204 - Eiendomsgrense oppheves 1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
7 \\. 7 1211 - Byggegrense 1168 - Helse-/omsorgsinstitusjon

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngér i planen ~ Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

«, 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet 2001 - Samf.anl. og teknisk infrastr.

/SN, 1222 - Frisiktlinje 2010 - Veg

U 1259 - Male- og avstandslinje 2011 - Kjoreveg
Regulert hgydelinje 2012 - Gate med fortau

/\\\/ Regulert hgydelinje 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Bestemmelsegrense 4 2019 - Annen veggrunn, grentareal
/> ( 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse 2082 - Parkeringsplasser

Midlertidig bygg og anlegg grense
/> ( / Midlertidig bygg og anlegg grense
Hensynssonegrense
f'\~ Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
N \ 540 - Rasfare
Hensynssoner PBL §12-6
4 / Angitthensynsone
N \ Sikringsone
Plangrense
AV Reguleringsplanomriss
Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

\‘ Bolig / Forretning / Kontor /




Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/640

BERGEN  Dato: 12.03.2026  Adresse: Adolph Bergs vei 14
KOMMUNE

PlanID(er): 66420000, 10520000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [] Eiend

lomsflate
o



https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel x

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/640
KOMMUNE Dato: 12.03.2026 Adresse: Adolph Bergs vei 14

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Tegnforklaring for kommuneplan |

/\/ Arealformalgrense
_/-‘_. Angitthensyn kulturmiljg
r__/z Faresone

EE Gjennomfgringsone

';\_'_' Infrastruktursone

[\_’_' Stgysone gul
KPA2018 Arealformal

Byfortettingssone

Grgnnstruktur
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 9730000
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/640

BERGEN .
Dato: 12.03.2026 Adresse: Adolph Bergs vei 14
KOMMUNE 9
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [[_] Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
N .+ Gangveg

Va
/°~_, Grense for restriksjonsomrade

/\/ Arealformalgrense

///// Andre restriksjoner
KDP Arealbruk-PBL1985

Boligomrade (N)
Forretning (N)

Friomrade (N)




Velkommen til

Nordvik
Bergen Vest

Nordvik Bolig avd. Bergen Vest er eiendomsmegleren
for deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og
som setter kunnskap, tillit og trygghet hayt nar du skal
selge eller kjgpe bolig. Vi kjenner Bergen Vest, Askay
og @ygarden sveert godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene vektlegger nar de skal velge sitt nye
hjem.

Vi er et solid team med engasjerte meglere som
brenner for yrket. Vi vet hva som kreves for & oppna de
hgyeste salgssummene. Gjennom en eksklusiv
boligpresentasjon og digitale Igsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig, pa helt nye mater.

Ta gjerne kontakt med oss for gode rad i forbindelse
med kjgp/salg av bolig, be om en verdivurdering eller
ta en titt pa boliger vi har for salg.

Kjgkkelvikbrekkene 20, 5178 LODDEFRJORD
bergenvest@nordvikbolig.no
90020945




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 32-0069/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Adolph Bergs vei 14 5089 BERGEN
Matrikkel: Gnr 160, bnr 640, snr 12 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Tonje Roaldsen

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bergen Vest
t.roaldsen@nordvikbolig.no
980 11167



