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Nakkelinformasjon

Leilighet over 2 plan med sjaglatt |
Takterrasse pa ca.350 kvm | Heis og
Carport | IN-ordning

Prisantydning 1700 000,
Omkostninger 9262,-
Totalpris 3013 639,-
Fellesgjeld 1304 377,-
Fellesutgifter pr. mnd 11851,-
BRA-i 50 kvm
Soverom 1

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 2008
Eierform Andel
Kort fortalt

Her vil Nordvik Bolig ved Emil Samland gnske
deg velkommen til denne lekre leiligheten i 2.
etasje med en helt fantastisk utsikt. Kort avstand
til bade sentrum og diverse flotte turomrader. Her
kan "alle" bo og trives godt da det er bade
parkering i carport og heis i bygget. Balkongen
blir ekstra péa de solfylte og deilige hast- og
vardagene. Skal du av garde? Da tar du bare &
laser leiligheten a drar av sted. Dette er sa enkel
hverdag du kan fa. Det skal ogsé nevnes at du har
en av Norges beste Meny butikker, en gatur unna!

# Sjoglott

# Felles takterrasse

# Delikat romslig soverom

# Kjgkken med apen lgsning
# Kort vei til bade sentrum og
rekreasjonsmuligheter



A 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 27 kvm

Total BRA: 27 kvm

Balkong Stue / Kjekken

Plantegningen er kun en skisse som B er malbar - ik kan forekomme
Rommene er definert ut itra dagens Bruk of hensyntar ikke om det er godijent for vanig opphold,

Kontor

Apent ned
Soverom

gningen er kun en skisse b malbar - avvik kan forekomme.
Rommene er definert utifra dagens bruk og hensyntar ikie om det er godkient for varig opphoid

3. Etasje
BRA-i: 23 kvm
Total BRA: 23 kvm
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Borettslaget ligger sveert
naer sjgen

En balkong med full oversikt

Dette er rett & slett en
fantastisk utsikt
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Badet er romslig med
opplegg for vaskemaskin

Vi tar turen opp i leilighetens
andre etasje

Soverommet er romslig og
kommer med utgang til en
liten terrasse
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
40-0012/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Vestergyveien 28, 3235 SANDEFRJORD

Gnr 116, bnr 14 i Sandefjord kommune

Andelsnr 14 i Vesthouse Borettslag, org.nr. 893108602

Selger
Louise Pettersen

Kjgpesum og omkostninger
1700 000,- (Prisantydning)
1304 377,- (Andel av fellesgjeld)

3 004 377,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 882,- (Gebyr forhdndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 262,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 762,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 013 639,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3 023 139,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2008
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Etasje
2

Antall soverom
1

Arealer

BRA-i: 50 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 55 kvm
TBA: 12 kvm

Beskrivelse:

Leilighet

2. etasje:

BRA-i: 27 kvm. Stue og kjgkken, bad og gang
Total BRA: 27 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong utenfor stue

3. etasje:

BRA-i: 23 kvm. Soverom, kontor og trappegang
Total BRA: 23 kvm.

TBA: 6 kvm. Terrasse i treverk

1. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Oppgitt BRA: 55.0 m? - Malt BRA: 54.8 m? - Avvik: -0.2 m?
(-0.4%)

Innhold

Velkommen til denne leiligheten som har en nydelig
utsikt mot fjorden og Indre havn. Her er det aller meste
tenkt pd. Du har en carport pa bakkeniva og enkel
adkomst til inngangspartiet, hvor du kan ta heis til 2.
etasje der inngangen til leiligheten er. Men far vi gér ut av
heisen og inn til leiligheten, sé fortsetter vi helt til toppen,
der vi vil ved & ga ut dgren pa taket mgte en sveer
takterrasse. Som beboer s& har du rett til & bruke
takterrassen, her vil du ogsé se pergolaen.

Vi gar tilbake i heisen og tar heisen ned til 2. etasje der vi
kan entre din nye leilighet. Det fgrste du vil mgte nar du
apner inngangsdgra er en grei gang med plass til 8 henge
fra seg t@gy og badet er til hagyre. Vi fortsetter inn i den
apne stuen og kjgkkenlgsningen som gir et moderne
uttrykk. Stuen er romslig og gir det deg et koselig sted &
invitere inn til middag og spillkvelder. Med de store
vinduene i stua har du masse naturlig lys som slippes inn.



Nar vi nd beveger oss gjennom stuen sd kommer vi til
balkongdgren og gér ut pa den 6 kvm store balkongen
hvor du kan nyte morgenkaffe mens du vurderer om det
er dagen for & utforske de mange turstiene i omradet.
Leiligheten har ikke bare ett plan, men 2. plan. Vi beveger
oss opp trappa og her vil du finne et kontor som har
mange bruksomrader. Soverommet er romslig og du far
plass til en god seng og garderobe. | bakkant har du en
liten sgt veranda. Den kan faktisk regnes som starrelsen
pa en balkong i Oslo, altsa meget liten.

Hgres dette interessant ut? Da méa du huske & melde deg
pa og du er hjertelig velkommen. Vi sees!

Standard

Innvendig:

De innvendige overflater bestar av laminat pa gulv, malte
plater pa vegger og malte plater i himling. Gulvet i 1.etg
opplyses skiftet i 2025. Boligen besitter normalt
tilfredsstillende innvendig standard.

Vatrom:

Dusjbad i 1.etg i opprinnelig stand med flislagt gulv og
flislagte vegger. Gulv og vegger av keramiske fliser.
Himling av malte plater. Rommet har vegghengt toalett,
dusjhjgrne, servant med innredning og opplegg til
vaskemaskin.

Kjgkken:

Kjgkken i boligens 1.etg med innredning fra byggeér.
Skrog, fronter og benkeplate av foliert spon fra byggear.
Laminatgulv opplyst skiftet i 2025. Vegger og himling av
malte plater. 115-liters varmtvannstank med
overtrykksventil tilkoblet avlgp er plassert i underskap.

Leiligheten er tilkoblet kommunalt vann og avigp.
Trykkvannsrgr av kobber og avigpsrgr av plast.
Varmtvannbereder pa 115 liter fra byggeéar er montert i
underskap pa kjgkken. Ventilasjon Igses via mekanisk
avtrekk med Villavent-aggregat montert i kjigkkenskap,
tilkoblet flere avirekkskanaler. Elektrisk anlegg er ikke
teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres
a veere fra byggear med automatsikringer og
jordfeilbrytere. Rgykvarsler er registrert i leiligheten, og
brannslukkeapparat (pulver) er plassert i fellesgang.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering
Det er parkering pa reservert plass i carport, samt pa
utendars gjesteparkering.

@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

Tiltaksoversikt

Felgende éarstall er oppgitt av selger.

2025 - Ny gulvlaminat i stue og kjgkken

2025 - Ny oppvaskmaskin installert i kjgkkeninnredning

Om boligen

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Selger opplyser: Nei. Eventuell kommentar: Det er lagt
opp for el-bil lading.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Selger opplyser: Ja. Oppgi type rapport og arstall: 2026:
lekasje i forbindelse med oppvaskmaskin (ny
oppvaskmaskin installert og nytt gulv).

Samsvarserklaering:
Det fremgar av tilstandsrapporten at det ikke er fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget

Bygningssakkyndig
Einar Schau

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Generelt

Leilighet over to plan beliggende i boligblokks farste
boligplan. Bygget ble oppfgrt i 2009, og boligen fremstéar
i normalt god stand for alderen.

Planlgsning

Grunnplanet ved terreng (1.etg) inneholder bod (merket
nr. 23). 2.etg, leilighetens fgrste boligplan, bestar av gang,
dusjbad, stue og kjgkken. 3.etg innredet med
trappegang, kontor og soverom. Innvendige overflater er
laminat pa gulv, malte plater pa vegger og himlinger.
Bruksslitasje i samsvar med boligens alder. Nytt
laminatgulv i stue/kjgkken i 2025.

Byggemetode

Vinduer med isolerglass fra byggear. Terrasseskyvedear i
stue og enkeltflgyet terrassedgr pa soverom, samt
vinduer med tolags isolerglass fra byggear. Leiligheten
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har 2x uteareal: en takoverbygget balkong pa 6 kvm
utenfor stue med gulvdekke av impregnerte trebord og
rekkverk av metall og glass, samt en terrasseplatting pa 6
kvm utenfor soverom i overetasjen, naturlig tilpasset
tilstatende fjellterreng. Felles takterrasse er ikke omtalt i
denne rapporten, da kun arealer tilhgrende denne
enheten vurderes.

Kjgkken og vatrom

Kjgkken i1.etg med apen Igsning mot stue og innredning
fra byggear. Fremstar i god stand. Dusjbad i 1.etg i
opprinnelig stand med flislagt gulv og flislagte vegger. Se
egne kontrollpunkt for ytterligere omtale av vdtrommene.

Tekniske anlegg

Leiligheten er tilkoblet kommunalt vann og avigp.
Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrar av plast.
Varmtvannbereder pa 115 liter fra byggeéar er montert i
underskap pé kjgkken. Ventilasjon Igses via mekanisk
avtrekk med Villavent-aggregat montert i kjgkkenskap,
tilkoblet flere avirekkskanaler. Elektrisk anlegg er ikke
teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres
a veere fra byggear med automatsikringer og
jordfeilbrytere. Rgykvarsler er registrert i leiligheten, og
brannslukkeapparat (pulver) er plassert i fellesgang.

Tiltaksoversikt

Felgende érstall er oppgitt av selger.

2025 - Ny gulvlaminat i stue og kjgkken

2025 - Ny oppvaskmaskin installert i kjgkkeninnredning

Bygningsdeler som har fatt TG2:

INNVENDIGE TRAPPER:

- Trapper - Samlet vurdering:

Smal tretrapp til overetasjen. Rekkverk og handlgper er
montert pa én side - handlgper langs vegg mangler (er av
plasshensyn utelat)

Arsak til forhgyet TG: Trappen er utformet uten handlgper
langs vegg, noe som ikke tilfredsstiller krav i TEKO7.
Konsekvens: Manglende handlgper pa begge sider
reduserer sikkerheten ved bruk av trappen.

BALKONGER OG TERRASSER:

- Balkong, veranda, terrasse og platting

Takoverbygget balkong pa 6 kvm utenfor stue med
gulvdekke av impregnerte bord og rekkverk av metall og
glass. Underliggende membran er ikke kontrollert.
Terrasseplatting pa 6 kvm utenfor soverom i overetasjen
er naturlig tilpasset tilstgtende fjellterreng.

Arsak til forhgyet TG: Membran fra byggear er ikke
dokumentert kontrollert eller skiftet, og neermer seg
forventet levetid.

Konsekvens: Sviktende tettesjikt kan medfare
vanninntrengning i underliggende konstruksjon.

DUSJBAD:

- Gulv

Keramiske gulvfliser uten synlige avvik. Ikke korrekt fall til
sluk (se foto). Dusjsokkel er silikoner til gulv -
lekkasjevann utenfor dusj har enklere vei ut av rommet
enn til sluk.
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Arsak til forhgyet TG: Gulvet heller ikke korrekt mot sluk,
og dusjsokkelens tette silikonering mot grunn hindrer at
lekkasjevann ledes til sluk.

Konsekvens: Vann som havner utenfor dusjen kan renne
ut av rommet og gi fuktskade i tilstgtende konstruksjoner.

- Sluk, membran og tettesijikt

Plastsluk inne i dusj. Klemring montert, dog er ikke
membran synlig for kontroll. Tettesjikt/membran har over
50% medgatt forventet levetid.

Arsak til forhgyet TG: Smaremembran fra byggear med
en alder pa omlag 17 ar neermer seg forventet levetid.
Dokumentasjon foreligger ikke.

Konsekvens: Tilstanden bak fliser og i konstruksjonen er
ikke verifisert, og skjulte fuktskader kan ikke utelukkes.

- Ventilasjon

Rommet er ventilert via avtrekksvifte som utgjar
ventilator pa kjgkken. Noe svertesopp pa silikofuger i
dusj vitner om at ventilasjon ikke tgrker opp rommet
tilstrekkelig raskt etter dusjing.

Arsak til forhgyet TG: Manglende tilluftspalte gir
utilstrekkelig ventilasjon ved lukket dgr.

Konsekvens: Utilstrekkelig uttgrking etter dusjing gker
fuktbelastningen pa overflater og fuger over tid.

- Utstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusjhjgrne, servant med innredning
og opplegg til vaskemaskin. Ingen synlig drensépning fra
vegginnbygget toalettsisterne.

Arsak til forhgyet TG: Installasjonenes alder vurdert opp
mot forventet levetid.

Konsekvens: Manglende synliggjering av lekkasjevann fra
innbygget sisterne gjgr det vanskelig & oppdage lekkasje
for skade har oppstatt.

-Fuktmaling og hulltaking

Hulltaking for kontroll av membran bak dusjsone kunne
ikke utfgres grunnet vegger mot nabo og tilstatende
kjgkkeninnredning. Foretatt kompenserende fuktmaling
uten negative avvik.

Arsak til forhgyet TG: Ikke mulig & gjennomfere hulltaking
i bruksvannssonen.

Konsekvens: Tilstanden bak vatromsinstallasjonene er
ikke verifisert, og skjulte fuktskader kan ikke utelukkes.
Rommet har en helhetlig risikoprofil som tilsier

oppfelging.

VENTILASJON:

- Tilluft og luftskifte

Villavent ventilasjonsaggregat montert i kjigkkenskap.
Aggregatet er fra byggear med en alder pa omlag 17 ér og
naermer seg slutten av forventet levetid.

Arsak til forhgyet TG: Ventilasjonsaggregat fra byggear
med brorparten av forventet levetid medgatt og usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens: Kan gi utilstrekkelig luftskifte. Forhgyet
risiko for kondens

Bygningsdeler som har fatt TG3:



Ingen bygningsdeler har fatt TG3.

Innbo og lgsere

Falger med boligen: Oppvaskmaskin og komfyr | Falger
ikke med boligen: Kjgleskap, mikrobglgeovn,
vaskemaskin

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- elektrisk

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 11 706

Om boligen

kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Sjekk gierne WWW.ENOVA.NO for gode tips og triks for
a redusere strgmforbruket. Her ligger det ogséa
informasjon om stgtteordninger.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 11 851,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer Sandefjord
bredband/Altibox (grunnpakke TV/internett), brgyting,
husforsikring, forretningsfarer, stram i felles arealer,
diverse vedlikehold og kommunale avgifter.

Felleskostnader:
Felleskostnader drift: 3 537,-
Avdrag IN-lan: 2 383,-
Renter IN-1an: 5 931,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i de manedlige
felleskostnadene.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 581 884,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 2 327 534,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og

deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Sandefjord bredband
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Borettslaget

Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl

Forkjgpsrett

Borettslaget har forkjgpsrett. Forkjgpsretten avklares
etter at bud er akseptert. Borettslaget har en frist pa
maksimalt 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
Fristen begynner a Igpe dagen etter budaksept, og utgér
dermed den 8 dager etter aksept av bud. Kontakt megler
for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Vesthouse Borettslag er et frittstdende borettslag. @vrige
andelseiere i borettslaget har forkjgpsrett til boligen.
Boligen lyses ut pa forkjgpsrett i regi av borettslaget etter
at selger har akseptert bud pa andelen, og fristen for
avklaring er ca. 20 dager. Konferer eventuelt med megler.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr1304 377,-pr. 01.04.2026
Avdrag: Kr 2 383,-
Rentekostnader: Kr 5 931,-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 62728229719, Nordea Bank ABP, Filial i
Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.05.2025: 6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 04.05.2025: 31 606 911

Andel av saldo: 789 145

Farste termin: 30.06.2019Fgrste avdrag: 30.09.2024 (
siste termin 31.03.2049 )

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 62728229719, Nordea Bank ABP, Filial i
Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar

Rentesats per 01.04.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 92

Saldo per 01.04.2026: 29 654 453

Andel av saldo: 1304 377

Farste termin: 30.06.2019Fgrste avdrag: 30.09.2024 (
siste termin 31.03.2049 )

IN-lan | Flytende rente, kvartalsvise terminer
IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest to uker far nedbetaling.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder
er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa
deres hjemmesider.
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Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader.
Borettslaget har lan med IN ordning og da kan ikke
avtalen sies opp fgr lanet er nedbetalt.

Borettslagets Ian utgjgr totalt kr 29 654 453,- pr.
01.04.2026, og er tatt opp i 2019. Renten pa lanet utgjer
6% pr 04.05.2025. Restlgpetid er 96 terminer, betales i 4
terminer per ar.

Det er individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) i
borettslaget. Dette gir andelseierne mulighet til &
nedbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling kan foretas
to ganger pr. ar med termin 15 mars og 15 september.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 60 518,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megleren for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Falgende forpliktelser er satt i ordensreglene som ligger
vedlagt. Megler anmoder & lese disse da dette kun er et
utdrag av ordensreglene:

# Girilling pa veranda méa kun skje med gass eller
elektrisk grill.

# Parkering i garasje pa respektive plasser méa en vise
hensyn til sidemann.

# Alle ytterdarer skal veere last hele dggnet.

# Terking av tgy pa terrasser, bgr ikke veere til sjenanse
for andre.

# Sykler o.l. settes péa anvist fellesplass ute, eller i egen
bod/garasje.

# Det vil bli organisert dugnad i borettslaget, nar styret
finner dette ngdvendig.

# Pergola méa bookes i Bonabo. Ved benyttelse av
takterrasse/pergola, skal disse forlates ryddige etter
bruk.

# Beboere ma bidra i felleskap for & holde sgppelrom
ryddig.

Dyrehold

Dyrehold skal ikke veere til seerlig sjenanse for andre
beboere. Ved seerlig sjenanse kan styret gi forbud ved
enkelt tilfelle.

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP1128781



Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 3 002 kvm (Eiertomt)

Praktfull felles takterrasse med sveert gode sol- og
utsiktsforhold. Her har man sol fra tidlig morgen til sent
pa kveld. Felleseiendommen er i all hovedsak asfaltert,
opparbeidet med rekkverk og hvitmalte murer, felles
sykkelparkering, samt felles uteplass med
utemgbelment. Overraskende flott og skjermet bak
huset, samt en helt ra takterasse.

Adkomst

Fra sentrum fglger du Kilgata og passerer Meny Indre
Havn. Ta til hgyre mot Vestergya. Falg veien i 300 meter
og eiendommen ligger pa venstre side. Det vil bli skiltet
med NORDVIK visningsskilt og "Til Salgs" plakat ved
fellesvisninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Boligen ligger attraktivt ved foten av Fjellvikésen, i Indre
Havn/Kilen i Sandefjord kommune, med gangavstand til
Sandefjord sentrum. Fjellvikdsen byr pa gode
rekreasjonsmuligheter i kupert terreng. Vel oppe pa
toppen belgnnes du med flott utsikt over havneomradet
og Sandefjord sentrum. | tillegg er det gangavstand til
alle fasiliteter i sentrum. Leiligheten egner seg like godt
for helarsboende, som for den som gnsker seg en herlig
ferieleilighet om sommeren.

Alle fasiliteter ligger i gangavstand, slik som butikker,
restauranter, skoler (Skagerak International School),
barnehager, bussholdeplass og flotte friluftsomrader.
@nsker du en tur til Sverige, er det kun en spasertur bort
til Color Line-terminalen. Det er ellers kort vei til
lekeplass, fotballbane, treningssenter, samt noen av
Sandefjords fineste badeplasser. Ca. 3,5 km fra boligen
ligger blant annet fine badeplasser som Asnes og
Tangen.

Sandefjord fremstar som en idyllisk sommerby med gode
restauranter, fjorden, skulpturpark og flotte badeplasser.
Byen er et eldorado for vannsport med blant annet
Sandefjord Brettseilerklubb, og Sandefjord kommune har
over 45 km med kyststier

Bebyggelse
Omradet er bebygget med leilighetsbygg, smahus og
naeringsbygg.

Offentlig kommunikasjon
Sjekk WWW.VKT.NO for rutetider.

Skoler og barnehager
Se nabolagsprofil for avstand til neerliggende tilbud.
Ta kontakt med skolekontoret i Sandefjord kommune, tif.
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33 4160 00 for neermere informasjon.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen art Rive bolig
og bygge hybelhus datert 02.12.2008. Det foreligger
ferdigattest for eiendommens art Innvendig ombygging
datert 18.05.2016. Denne gjelder kun 10 leiligheter.
Leilighet som selges er ikke inkludert i denne.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei. Eiendommen har vannmaler.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id: 20220010

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.09.2023

Delareal 2 599 m
BestemmelseOmrédenavn#F4
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 486 m
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavnH530

Delareal 2 889 m
KPHensynsonenavnH390
KPFare Annen fare

Delareal 3002 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 1492 m
KPHensynsonenavnH210
KPStgy Rad sone iht. T-1442

Delareal 3003 m
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BestemmelseOmradenavnFortettingsone
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1510 m
KPHensynsonenavnH220
KPStgy Gul sone iht. T-1442

Delareal 3003 m
KPHensynsonenavnH310
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id: 20050003

Navn: Vestergyveien Framnesveien strekningen Kilen
Langestrandveien syd

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 14.02.2008

Bestemmelser:
http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsplane
r/20050003.pdf
http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbeste
mmelser/20050003_best.pdf

Delareal 15 m
Formal Annen veigrunn

Id: 19810001

Navn: Kamfjord-/Kilen-rysset-Framnes

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 28.01.1981

Bestemmelser - http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/r
eguleringsplaner/19810001.pdf

Delareal 826 m
Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid

20220015 Hvalfangstmonumentet via Kamfjordkilen til
krysset

Framnesveien/Vestergyveien (Plan for rekreasjon og
tilgjengelighet - Felt E)

Planen for Felt E er en del av plan for rekreasjon og
tilgjengelighet i indre del av Sandefjordsfjorden (PLART).
Det jobbes med muligheten for & fremfgre en lgsning for
géende langs sjgen gjennom omradet, og det vil veere
fokus pa tilgjengelighet og fremkommelighet for
allmennheten langs sjgen og tilrettelegging i friomrader
langs sjg. Det vil i hovedsak vaere eiendommene med
strandlinje/nsermest sjg som eventuelt kan bli bergrt av
dette arbeidet.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.
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Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/116/14:

07121932 - Dokumentnr: 910083 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:0706 Gnr:116 Bnr:6

06.101987 - Dokumentnr: 7681 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:116 Bnr:14

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0706 Gnr:116 Bnr:6

19111990 - Dokumentnr: 8591 - Erkleering/avtale
RETT FOR KOMMUNEN TIL A KJ@PE UBEBYGGET
GRUNN TIL KOMMUNALT

ELLER ANNET OFFENTLIG BRUK

19111990 - Dokumentnr: 8591 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM VANN OG KLOAKKLEDNINGER
M.V

06.05.1909 - Dokumentnr: 900013 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:116 Bnr:12

14111916 - Dokumentnr: 900080 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0706 Gnr:116 Bnr:42

30.10.2007 - Dokumentnr: 875946 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0706 Gnr:116 Bnr:6

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0706 Gnr:116 Bnr:42

01.01.2020 - Dokumentnr: 1067020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:116 Bnr:14



01.01.2024 - Dokumentnr: 395879 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:116 Bnr:14

05.021924 - Dokumentnr: 901561 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefteri: Knr:3907 Gnr:116 Bnr:12

Rettighet hefteri: Knr:3907 Gnr:116 Bnr:371
Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

06.101987 - Dokumentnr: 7681 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighet hefteri: Knr:3907 Gnr:116 Bnr:14

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

Overfegrt fra: Knr:0706 Gnr:116 Bnr:6

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte takst og megler
har ikke kontrollmalt boligen.

Kommuneplanen gjelder foran reguleringsplaner,
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bebyggelsesplaner og kommuneplaner, i den grad slik
plan strider mot kommuneplanens innhold.

Det gjgres oppmerksom pé at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og mgblering
etc. Den er ikke méalbar, samt at avvik og feil kan
forekomme.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av

avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
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Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal veere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.



Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid

Om boligen

til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
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eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Anonnse SB: Eiendomsbasen, banner og
eiendomskarusell kr. 2 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 14 900,-
Markedspakke kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-
Tilrettelegging kr. 22 000,-
Visningshonorar/UANSETT ANTALL kr. 6 000,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 5 137,-
Utlegg foto - Interigr og fasade INKL DRONE kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 144 262,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
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samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 000,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 13. april 2026

Megler
Emil Samland, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 97087127

Megler 2
Emil Samland, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 97087127

Meglerforetaket

Nordvik Sandefjord

Jernbanealleen 13

3210 SANDEFRJORD

Juridisk navn: Meglerhuset Sandefjord AS
Org. nr.: 932434504

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Meglerhuset
Sandefjord AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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schaultakst as

Tilstandsrapport for bolig

Vestergyveien 28, Sandefjord

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Vestergyveien 28 Leilighet 2009 55m? 50 m? 5m?
3235 Sandefjord

Gnr: 116 Bnr: 14

SANDEFJORD

Oppdragsnr. 260408-001

Befaring / Rapport 07.04.2026 / 10.04.2026

Tilstede Selger og undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttemmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert

veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.

Vestergyveien 28 | Gnr: 116 Bnr: 14 Side 1av 15 Schau Takst AS | Einar Schau

33



Vestergyveien 28 1 i
3235 Sandefiord - Gnr 116 / Bnr 14 SChﬂl.IltakSt as

Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt
Leilighet over to plan beliggende i boligblokks farste boligplan. Bygget ble oppfart i 2009, og boligen fremstar i normalt god stand for alderen.

Planlgsning

Grunnplanet ved terreng (1.etg) inneholder bod (merket nr. 23). 2.etg, leilighetens fgrste boligplan, bestar av gang, dusjbad, stue og kjgkken.
3.etg innredet med trappegang, kontor og soverom. Innvendige overflater er laminat pa gulv, malte plater pa vegger og himlinger.
Bruksslitasje i samsvar med boligens alder. Nytt laminatgulv i stue/kjgkken i 2025.

Byggemetode

Vinduer med isolerglass fra byggear. Terrasseskyveder i stue og enkeltflgyet terrassedegr pa soverom, samt vinduer med tolags isolerglass fra
byggear.

Leiligheten har 2x uteareal: en takoverbygget balkong pa 6 kvm utenfor stue med gulvdekke av impregnerte trebord og rekkverk av metall og
glass, samt en terrasseplatting pd 6 kvm utenfor soverom i overetasjen, naturlig tilpasset tilstatende fjellterreng. Felles takterrasse er ikke
omtalt i denne rapporten, da kun arealer tilhgrende denne enheten vurderes.

Kjokken og vatrom

Kjgkken i 1.etg med apen Igsning mot stue og innredning fra byggear. Fremstar i god stand. Dusjbad i 1.etg i opprinnelig stand med flislagt
gulv og flislagte vegger. Se egne kontrollpunkt for ytterligere omtale av vatrommene.

Tekniske anlegg

Leiligheten er tilkoblet kommunalt vann og avlgp. Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrgr av plast. Varmtvannbereder pa 115 liter fra byggear
er montert i underskap pa kjgkken. Ventilasjon Igses via mekanisk avtrekk med Villavent-aggregat montert i kjgkkenskap, tilkoblet flere
avtrekkskanaler. Elektrisk anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres & vaere fra byggear med automatsikringer
og jordfeilbrytere. Raykvarsler er registrert i leiligheten, og brannslukkeapparat (pulver) er plassert i fellesgang.

Tiltaksoversikt

Fglgende arstall er oppgitt av selger.

2025 - Ny gulvlaminat i stue og kjgkken

2025 - Ny oppvaskmaskin installert i kjskkeninnredning

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no

Vestergyveien 28 | Gnr: 116 Bnr: 14 Side 2 av 15 Schau Takst AS | Einar Schau
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal Formalet med rapporten er a gi kjgper et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Omfang Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra standardens
omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er
spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller andre
fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt I henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent

tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis brukes
faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag Selgers egenerklaering, offentlige registre (Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon fremlagt
av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger, samsvarserklaeringer).

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Eiendomsopplysninger

Vestergyveien 28, 3235 Sandefjord
Gnr 116 / Bnr 14 - SANDEFJORD

Byggear Boligtype BRA

2009 (TEKO7) Leilighet 55 m?*

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp

Elektrisk Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig
Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _

Louise Pettersen Selger og undertegnede

Byggemate

Boligblokk med betongelementer i baerende konstruksjoner. Vinduer med isolerglass. Tak ikke vurdert.

Flomfare Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Vegtrafikkstgy Moderat trafikk (ADT 5610 / 50 km/t)

Hgyde over havet 10 moh

Terrengvurdering Ensidig fall — terrenget faller markant mot eiendommen fra S@. Drenering bgr prioriteres pa denne siden.
Terrengfall mot eiendom Fra S@ (+33.3m), S (+28.2m), SV (+14.4m), @ (+3.2m)

Fall mot grunnmur S-vegg: 63.7%, @-vegg: 21.3%, V-vegg: 2.3%

Vaer ved befaring 5.5 °C, lettskyet, 1.7 m/s (@), 68 % luftfuktighet

Nedbgr 30 dager: 33 mm (5 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbar, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbersdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.

Vestergyveien 28 | Gnr: 116 Bnr: 14 Side 3av 15 Schau Takst AS | Einar Schau
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3235 Sandefjord - Gnr 116 / Bnr 14

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

® Selgers egenerklaering Framlagt

® Godkjente bygningstegninger Framlagt
Ikke framl,

® samsvarserklaring el-anlegg (§ 2-18) e framlagt
Framlagt

® Kursfortegnelse (§ 2-18)

L . 1kk dert
Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19) € vurder

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) lkke framlagt

® Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) lkke framlagt

Radonmaling (§ 2-14) Ikke vurdert

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om
utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske
kostnader kan avvike.

Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Tilfredsstillende tilstand. Ingen tegn til skade eller slitasje utover det som er normalt for byggets
- bygningsdeler alder. Ingen tiltak ngdvendig.

Mindre eller moderate avvik
) Normal aldersslitasje. Avvikene har liten praktisk betydning og krever ingen tiltak na.
(5) bygningsdeler

Avvik & vaere oppmerksom pa Awvik som bgr planlegges utbedret. Kan medfare redusert funksjon eller gkt vedlikeholdsbehov
(4) bygningsdeler over tid. Arsak og konsekvens beskrives.
Avvik som ma utbedres Alvorlige avvik som krever utbedring. Arsak, konsekvens og estimert kostnad oppgis. Innhent
- bygningsdeler anbud fra handverker for eksakt pris.
Ikke undersgkt Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives. Det bgr vurderes om egen undersgkelse er
- bygningsdeler ngdvendig.
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3235 Sandefjord - Gnr 116 / Bnr 14

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 2 Avvik a vaere oppmerksom pa 4 KP
I Dusjbad Ikke korrekt fall retning sluk, og dusjsokkelens utfgrelse med slikonfuge hindrer at lekkasjevann ledes til sluk
I Innvendige trapper Trappen er utformet uten handlgper langs vegg, noe som ikke tilfredsstiller krav i byggeforskriften pr bygger
(TEKO7)

. Ventilasjon Ventilasjonsaggregat fra byggear med brorparten av forventet levetid medgatt

I Balkonger og terrasser Underliggende tettesjikt fra byggear er ikke dokumentert kontrollert eller skiftet, og naermer seg forventet
levetid

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje BRA

1. etasje 5.2m? — 5.2m? — — —
2. etasje 26.9 m* 26.9 m* — — 6m? —
3. etasje 22.7m? 22.7m? — — 6m? —

Sum 55 m* 50 m* 5m? 12 m?

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (apent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023
Oppgitt BRA: 55.0 m? - Mdlt BRA: 54.8 m* - Awvik: -0.2 m* (-0.4%)

1. etasje m? 2. etasje m?
Bod - merket nr 23 5.2m? Stue og kjgkken 18.8 m?
Dusjbad 3.7m?
Gang 4.4m?

Kontor 6.2m?
Soverom 1 12.5m?
Trappegang (inkl del av trappas horisontalprojekson) 4m?
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Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handleper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Innvendig tretrapp til overetasjen. Rekkverk og handlgper er montert pa én side av trappelgpet.

Trapper - Samlet vurdering Smal tretrapp til overetasjen. Rekkverk og handlgper er montert pa én side — handlgper langs vegg mangler (er av
1G2 plasshensyn utelat)
Arsak til forhgyet TG: Trappen er utformet uten handlgper langs vegg, noe som ikke tilfredsstiller krav i TEKO7.
Konsekvens: Manglende handlgper pa begge sider reduserer sikkerheten ved bruk av trappen.

Foto 1

Vinduer og dgrer

Leiligheten har vinduer med isolerglass fra byggear. Terrasseskyveder i stue og enkeltflayet terrasseder pa soverom, begge fra byggear.

Vinduer (innvendig) Vinduer med isolerglass fra byggear i normalt god stand. Tettepakninger i karm og ramme fremstar intakte.
TG 1
Dgrer (innvendig) Enkeltflgyet terrassedgr pa soverom og terrasseskyveder i stue, begge fra byggear i god stand. Lukking, |as og tetting uten
TG1 anmerkning.
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Balkonger og terrasser

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Leiligheten har to uteareal: en takoverbygget balkong pa 6 kvm utenfor stue med gulvdekke av impregnerte trebord og rekkverk av metall og glass, samt
en terrasseplatting pa 6 kvm utenfor soverom i overetasjen, naturlig tilpasset tilstatende fjellterreng.

Felles takterrasse er ikke omtalt i denne rapporten da det er arealer tilhgrende kun denne enheten som vurderes.

Balkong, veranda, terrasse og Takoverbygget balkong pa 6 kvm utenfor stue med gulvdekke av impregnerte bord og rekkverk av metall og glass.
platting Underliggende membran er ikke kontrollert. Terrasseplatting pa 6 kvm utenfor soverom i overetasjen er naturlig tilpasset
TG2 tilstatende fjellterreng.
Arsak til forhgyet TG: Membran fra byggear er ikke dokumentert kontrollert eller skiftet, og nsermer seg forventet
levetid.

Konsekvens: Sviktende tettesjikt kan medfgre vanninntrengning i underliggende konstruksjon.

Foto 2

Dusjbad TG 2

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rgrgjennomfaeringer kontrolleres.

Dusjbad beliggende i boligens 1.etg er i opprinnelig stand fra byggear. Gulv og vegger av keramiske fliser. Himling av malte plater. Rommet har
vegghengt toalett, dusjhjgrne, servant med innredning og opplegg til vaskemaskin.

Vegger og himling Veggfliser framstar OK. Fuger er intakte uten muggvekst eller registrerte sprekker.

TG 1

Gulv Keramiske gulvfliser uten synlige avvik. Ikke korrekt fall til sluk (se foto). Dusjsokkel er silikoner til gulv — lekkasjevann
1G2 utenfor dusj har enklere vei ut av rommet enn til sluk.

Arsak til forhgyet TG: Gulvet heller ikke korrekt mot sluk, og dusjsokkelens tette silikonering mot grunn hindrer at
lekkasjevann ledes til sluk.
Konsekvens: Vann som havner utenfor dusjen kan renne ut av rommet og gi fuktskade i tilstgtende konstruksjoner.

Sluk, membran og tettesjikt Plastsluk inne i dusj. Klemring montert, dog er ikke membran synlig for kontroll. Tettesjikt/membran har over 50%
1G2 medgatt forventet levetid.
Arsak til forhgyet TG: Smgremembran fra byggear med en alder pa omlag 17 ar naermer seg forventet levetid.
Dokumentasjon foreligger ikke.
Konsekvens: Tilstanden bak fliser og i konstruksjonen er ikke verifisert, og skjulte fuktskader kan ikke utelukkes.
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Vegger og himling
TG1

Vann- og avlgpsledninger
TG 1

Ventilasjon
TG2

Utstyr og innredning
TG2

Innfelte installasjoner
TG1

Fuktmaling og hulltaking
TG2

Foto 3

Vestergyveien 28 | Gnr: 116 Bnr: 14

schau|takst as

Veggfliser framstar OK. Fuger er intakte uten muggvekst eller registrerte sprekker.
Synlige ror- og avlgpsinstallasjoner fremstar uten registrerte lekkasjer.

Rommet er ventilert via avtrekksvifte som utgjer ventilator pa kjgkken. Noe svertesopp pa silikofuger i dusj vitner om at
ventilasjon ikke tgrker opp rommet tilstrekkelig raskt etter dusjing.

Arsak til forhgyet TG: Manglende tilluftspalte gir utilstrekkelig ventilasjon ved lukket dar.

Konsekvens: Utilstrekkelig utterking etter dusjing gker fuktbelastningen pa overflater og fuger over tid.

Vegghengt toalett, dusjhjerne, servant med innredning og opplegg til vaskemaskin. Ingen synlig drensapning fra
vegginnbygget toalettsisterne.

Arsak til forhgyet TG: Installasjonenes alder vurdert opp mot forventet levetid.

Konsekvens: Manglende synliggjering av lekkasjevann fra innbygget sisterne gjor det vanskelig & oppdage lekkasje for
skade har oppstatt.

Innfelte installasjoner uten registrerte avvik.

Hulltaking for kontroll av membran bak dusjsone kunne ikke utferes grunnet vegger mot nabo og tilstatende
kjokkeninnredning. Foretatt kompenserende fuktmaling uten negative avvik.

Arsak til forhgyet TG: Ikke mulig 4 giennomfgre hulltaking i bruksvannssonen.

Konsekvens: Tilstanden bak vatromsinstallasjonene er ikke verifisert, og skjulte fuktskader kan ikke utelukkes. Rommet
har en helhetlig risikoprofil som tilsier oppfelging.

Foto 4
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Foto 5 Foto 6

Kjgkken TG 1

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersokes.

Kjokken i boligens 1.etg med innredning fra byggear. Skrog, fronter og benkeplate av foliert spon fra byggear. Laminatgulv opplyst skiftet i 2025. Vegger
og himling av malte plater. 115-liters varmtvannstank med overtrykksventil tilkoblet avlgp er plassert i underskap.

Overflater - Vegger og himling Veggoverflater bak kjgkkenbenk er intakte. Ingen fuktmerker ved vinduskarm.
TG1
Overflater - Gulv Laminat foran vask og ved oppvaskmaskin er intakt. Ingen svelling, misfarging eller fuktmerker registrert.
TG 1
Ventilasjon Kjgkkenventilatoren utgjer avtrekksanlegget for kjskken og bad.
TG 1
Vann-/avlgp Fleksislanger og avlgpsrar synlige under vask. Brannslange montert.
TG1
Innredning og utstyr Kjgkkeninnredning er kontrollert. Skapdgrer, skuffer og hengsler fungerer. Overflater er intakte.
TG 1
Benkebeslag og avtrekk Benkeplate fremstar uten synlige skader ved vaskesone. Beslag og hengsler med normal bruksslitasje.
TG1
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Foto 7 Foto 8

Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker ovrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i himling. Gulvet i 1.etg opplyses skiftet i 2025. Boligen
besitter normalt tilfredsstillende innvendig standard.

Overflater - Vegger og himling Innvendige yttervegger er kontrollert. Slitasjemerker fra sofa i veggplater i stue. Noe sprekkdannelser i veggskjoter i 2.etg,
1G1 samt veggplater mot himling - det er normalt at slike bevegelsessprekker oppstar.
Overflater - Gulv Gulv i jevnt over god stand.
TG1
Foto 9 Foto 10
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Foto 11

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Szerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Skadedyr og fuktkrevende insekter er vurdert ved visuell inspeksjon av tilgjengelige konstruksjoner i leiligheten.

Skadedyr og fuktkrevende Synlige tegn pa skadedyrangrep er ikke registrert.
insekter
TG 1

Ventilasjon

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av mekanisk avtrekk via Villavent ventilasjonsenhet montert i kjgkkenskap. Flere avtrekkskanaler er tilkoblet aggregatet.

Tilluft og luftskifte Villavent ventilasjonsaggregat montert i kjskkenskap. Aggregatet er fra byggear med en alder pa omlag 17 ar og naermer
1G2 seg slutten av forventet levetid.
Arsak til forhgyet TG: Ventilasjonsaggregat fra byggear med brorparten av forventet levetid medgatt og usikker fremtidig
funksjon.
Konsekvens: Kan gi utilstrekkelig luftskifte. Forhgyet risiko for kondens.

Kjokken, toalett og rom med Avtrekkspunkter i kjgkken via Villavent ventilasjonsenhet. Avtrekk pa kjekken.
avtrekk
TG 1
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Foto 12

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlepsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Leiligheten er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrer av plast. Varmtvannsbereder pa 115 liter montert i
underskap pa kjogkken, fra byggear.

Vannledninger Vannledninger er av kobber og plast. Synlige rgr fremstar intakte. Framstar OK.
TG 1

Avlgpsledninger Avlgpsrgr er i liten grad vurdert-

TG 1

Varmtvannsbereder/varmesentr ~ Varmtvannsbereder er innenfor forventet levetid. Ingen lekkasjeindikasjon — bunn tarr, sikkerhetsventil montert.
al
TG1

Elektrisk anlegg

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a veaere av nyere dato, forventet byggear, med automatsikringer og
jordfeilbrytere montert.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres & veere av nyere dato, forventet byggear, med automatsikringer og jordfeilbrytere
montert.
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Foto 13 Foto 14

Branntekniske forhold

Raykvarsler er registrert i leiligheten. Brannslukkeapparat (pulver) er plassert i fellesgang.

Raykvarsler er registrert i leiligheten. Brannslukkeapparat (pulver) er plassert i fellesgang.

Radon

Leilighet i 1.etg uten kjent radonsikring i grunn. Radonmaling er ikke utfert. Omradet er klassifisert med moderat til lav radonaktsomhet.

Leilighet i 1.etg uten kjent radonsikring i grunn. Radonmaling er ikke utfart. Omradet er klassifisert med moderat til lav radonaktsomhet.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhayet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som falger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.
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Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og har som formal a sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag fer et
boligkjep.

Avhendingslova regulerer kjop og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjeper, og at kigper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal vaere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen
binder seg til 4 kjgpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjgres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjeres for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for & avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfgrt i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjeperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebzerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for & vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til
mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til a kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.

Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble forste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for & vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebaerer at den bygningssakkyndige
gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og derer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden szerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at
bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
avvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere
undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og steyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjgres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.

Rapport godkjent av selger
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Selgers egenerkleering Uty dato

13. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 40-0012/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Vestereyveien 28, 3235 SANDEFJORD Nordvik Sandefjord

Selgere

Louise Pettersen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. mai 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: Sp1128781

Forsikret i: If skadeforsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Det er lagt opp for el-bil lading

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Side2av5



14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: 2026: lekasje i forbindelse med oppvaskmaskin (ny oppvaskmaskin installert og nytt gulv)

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 3 vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 40-0012/26

Side5av5
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Adresse

Vestergyveien 28, 3235 SANDEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

07.04.2026 Energiattest-2026-277996
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 19793613

Gardsnummer Bruksnummer

116 14

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0106

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2009 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
50,4 m? 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
138,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
140,45 kWh/m? 7 023 kWh
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Q)

Vestergyveien 28, 3235 SANDEFJORD

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

Q)

Vestergyveien 28, 3235 SANDEFJORD

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendeors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom

i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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10.

11.

12.

13.

Husordensregler Vesthouse borettslag
Revidert av styret den 09.09.2024

Beboerne plikter og rette seg etter lagets ordensregler, samt andre forordninger og
vedtak som er lovlig besluttet av borettslagets styre eller generalforsamling. For gvrig
vises det til gjeldene regler i borettslagets vedtekter, jfr. Borettslagsloven og
Vesthouse sine egne utleieregler.

Klager og eventuelle forslag son angar drift, rette til styret i borettslaget. Slike
henvendelser skal veere skriftlige.

Det skal utvises saerlig hensyn til gvrige beboere hvor det angar stay. De ma veere ro
i borettslaget etter kl. 23.00. Dersom dette gnskes fravikes, ma naboer varsles i god
tid, med kopi til styret. Styret kan skriftlig melde tilbake med krav om at varselet ikke
godtas. (Henviser ellers til HMS regler for borettslaget)

Grilling pa veranda ma kun skje med gass eller elektrisk grill. Engangsgrill, trekull og
balpanne er forbudt. Vi oppfordrer til & bruke fellesgrillene pa takterrasse

Parkering i carport pa respektive plasser ma en vise hensyn til sidemann, slik at alle
far plass til 8 komme inn/ut av kjgretgyet. Carport er kun forbeholdt personbiler.
Gjester er forbeholdt gjesteparkering.

Montering av markise, levegg, antenner, blomsterkasser og innretninger som skrus
fast i vegg, ma avklares og godkjennes av styret i forkant. Blomsterkasser skal henge
pa innsiden av veranda, v sikkerhetsmessige grunner.

Lys i trappehus og utvendig belysning skal veere tent om natten.

Alle ytterdarer skal veere last hele dagnet. Beboere ma veere beviste pa hvem man
deler kode med pa hoveddar/entre. Styret kan ved forvarsel bytte kode pa derer, med
hensikt til forebyggende sikkerhetstiltak.

Skader pa bygningsmasse som forvoldes av beboerne/besgkende pa borettslagets
eiendom, bekostes utbedret av skadevolderen. Skader skal meldes fortlgpende til
styret.

Terking av tay pa terrasser, bar ikke veere til sjenanse for andre.

Sykler o.l. settes pa anvist fellesplass ute, eller i egen bod/carport. Det er forbudt med
sykler, sparkesykler o.l. inne i ganger og pa fellesarealer.

Dyrehold skal ikke veere til szerlig sjenanse for andre beboere. Ved seerlig sjenanse
kan styret gi forbud ved enkelt tilfelle.

Det vil bli organisert dugnad i borettslaget, nar styret finner dette nadvendig. Det skal
ikke utfgres arbeid eller egen satt dugnad av beboerne uten skriftlig samtykke i



14.

15.

16.

17.

18.

forkant mellom beboer og styret. (unntak: Gjelder ikke enkel snemaking/streing eller
rydding pa fellesarealer.)

Pergola ma bookes i Bonabo. Ved benyttelse av takterrasse/pergola, skal disse
forlates ryddige etter bruk. Utenom takterrasse, er det ikke lov & ferdes pa andre del
av tak mot nord, uten samtykke fra styret.

Interigrgruppen er ansvarlig for dekor og mgblering av fellesarealene, i tillegg il
juledekorering. (dnsker kan innmeldes interigrgruppen)

Spersmal og info som angar borettslaget generelt, skal kun rettes til styret.

Andelseiere har bruksrett pa sine respektive terrasser. Andelseierne har selv ansvar
a vedlikeholde terrassen og holde den ryddig. Herunder rengjgring og maling.
(Gjelder ogsa andelseiere som har terrasse pa baksiden av bygget) Vedlikehold som
ikke blir utfgrt, kan pa forvarsel medfare innleie av eksternt firma. Andelseier kan da
bli fakturert for arbeidet. Styret holder maling, som har egen fargekode.

Renovasjon: Beboere ma bidra i felleskap for & holde sgppelrom ryddig, det er ikke
lov & plassere private mabler, gjenstander o.| til oppbevaring pa seppelrom. Ved
tomme plastposer for avfall: Alle ma bidra med & knyte pa en vanlig plastpose pa
stativet for plastavfall, eller pa matavfallsbeholder slik at man far en ny rull ved neste
temming. Dersom det er helt tomt for poser, ta kontakt med Miljg og plan, sa gir disse
videre beskjed til renovatgrene.

Riktig sortering: Les mer om hva som kan legges i de forskjellige beholderne pa
soretingsguiden til sortere.no og se deres sorteringsplakat.
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Vedtekter

For Vesthouse Borettslag med organisasjonsnummer 893 108 602 vedtatt pa konstituerende
generalforsamling den 01.09.08. Sist endret 30.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Vesthouse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i Sandefjord kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kronerfemtusen 00/100.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Itillegghar..............ceovenennnnn. rett til & eie inntil .............. av andelene.
(5) Andelseierne skal f4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjeopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere

1 borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unedvendig méte vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseieren som eier varmepumpe er ansvarlig for all ordinar vedlikehold/utskiftning
og service av varmepumpen. Andelseieren er erstatningsansvarlig for skader pa eiendommen
som direkte eller indirekte skyldes varmepumpens installasjon, vedlikehold eller bruk.
Andelseier plikter umiddelbart melde fra til borettslaget om eventuelle skader og dekke
kostanden for utbedring. Dersom det oppstar skade pa varmepumpen som dekkes av
borettslagets forsikring, skal andelseieren som eier varmepumpen dekke egenandelen i
henhold til forsikringsvilkarene.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2. andre medlemmer med

1. varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2) & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3) salg eller kjop av fast eiendom,

4) ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6) andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maeteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som foelger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt



Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.
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Vedtekter

For Vesthouse Borettslag med organisasjonsnummer 893 108 602 vedtatt pa konstituerende
generalforsamling den 01.09.08. Sist endret 15.05.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Vesthouse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i Sandefjord kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kronerfemtusen 00/100.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Itillegghar..............ceovenennnnn. rett til & eie inntil .............. av andelene.
(5) Andelseierne skal f4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjeopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere

1 borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unedvendig méte vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som selv bor i leiligheten kan leie ut deler av leiligheten til andre. I tillegg kan
andelseieren leie ut leiligheten til andre i opptil 30 degn i lepet av aret som eksempelvis
gjelder bade utleie gjennom AirBnb eller vederlagsfri utlan til familie eller venner.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Styret skal ikke forskjellsbehandle andelseiere usaklig gjeldene samtykke til utleie.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseieren som eier varmepumpe er ansvarlig for all ordinar vedlikehold/utskiftning
og service av varmepumpen. Andelseieren er erstatningsansvarlig for skader pa eiendommen
som direkte eller indirekte skyldes varmepumpens installasjon, vedlikehold eller bruk.
Andelseier plikter umiddelbart melde fra til borettslaget om eventuelle skader og dekke
kostanden for utbedring. Dersom det oppstar skade pa varmepumpen som dekkes av
borettslagets forsikring, skal andelseieren som eier varmepumpen dekke egenandelen i
henhold til forsikringsvilkarene.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom

boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
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utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt reor eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2. andre medlemmer med
1. varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
meotelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(6) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2) & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3) salg eller kjop av fast eiendom,

4) 4 taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, md hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styreformann, 2 styremedlemmer og varamann. Varamann har meterett men ikke
stemmerett.

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem maé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der

medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstadende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 116/14 1
Adresse: Vestergyveien 28
Utskriftsdato: 01.04.2026 UTM-32

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

M BE54E00

NoNorkart 2026

DO0ELS 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Kommuneplankart

116/14

Eiendom:
Adresse:

Vestergyveien 28

Utskriftsdato: 01.04.2026

Malestokk:

1:2000

ord kommune

Sandefj

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Jf. lov.om &nd:

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kc
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 116/14
Adresse: Vestergyveien 28

Utskriftsdato: 01.04.2026
1:2000

Sandefjord kommune

L5 3

|~ ©Norkart 2026 H
-

Y| -
B ' |
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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~~ SANDEFJORD KOMMUNE Seksjon: Bygnings- og arealplanseksj.
%: Teknisk etat Saksbehandler:  (Qle Andreas Lund
= Direkte innv.: 33416374

IT-tek AS

Vadskjaeret Havnegata 12

3263 LARVIK

Deres ref.: Deres brev av : Vir ref.: (Oppgis ved svar) Dato:
14/2486-10/GNR 116/14 18.05.2016

FERDIGATTEST - GNR 116/14 VESTEROYVEIEN 28 - INNVENDIG OMBYGGING
- VESTHOUSE BORETTSLAG.

Arbeidets art: Innvendog ombygging

Ferdigattest gjelder leilighetene: 101, 105, 102, 103, 107, 110, 112, 113, 115 0g 119
Ansvarshavende: IT-tek AS

Tiltakshaver: Vesthouse borettslag

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.
Ferdigattesten gis etter soknad nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering

om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma4 ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt. Jf plan- og bygningsloven § 21-1.

Gebyr:
Gebyret er beregnet ut fra kommunens gebyrregulativ for 2016:
Pkt. 1.20 Ferdigattest kr. 1 134,-

Ole Andreas Lund
avd. ingenier

Postadr.: Besoksadr.: Telefon: Sentralbord 33416000
Sandefjord kommune Sandefjordsveien 3 Telefax: 33416303
Postboks 2025 E-post: teknisk@sandefjord. kommune.no

3202 Sandefjord Internett:  www.sandefjord. kommune.no
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Sendes: Avgift, saniteer, geodata

Kopi:
Vesthouse borettslag v/SBBL, Radhusgata 24, 3211 SANDEFJORD

Side 2 av 2
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Ledningskart

Eiendom: 116/14 5
Adresse: Vestergyveien 28 i
) Dato: 01.04.2026
Sandefjord kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= === gpillvannsledning L] Avigp felles ”_] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2026 = gt |
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Grunnkart N

Eiendom:  116/14 [

Adresse: Vestergyveien 28 .

Utskriftsdato: 01.04.2026 UTM-32
Sandefjord kommune | Malestokk: ~ 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm == mmmm Eiendomsgr. omtvistet w= === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “ Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = m= == Hjelpelinje veikant SRS Hijelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = == Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 3907 - 116/14//

Utskriftsdato: 01.04.2026
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Det tas om riktig eller i av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
gt Ebercomugr Boe neyakeg a0 D Grensepunit e sayaksg Cransapunit - oflenilg godiest
_____ Heslpsilings veghint Eiendomug! minde nayaky 20000300 ) Grensspunikt mindey rayaktip ovoepuchs - ol
........... [reo—— Elengemeg! mindss neyaksn »10a200 i) Grensepenkt mindee nayakiig 3 Grensspunit koes
- i pusitissts Elendomugr micdels neyaktg *18<8 ) Grensepunia midoels neyaity  C5] Srensspunid - ree
mmmeremeneees Hugbnys vaneaant SUSDASIRA SN 1 ) Grnsagmnia nayulay @ Srensemunit rsepunkt aenat
EinoomBp! uviss napaitghel

) drensepunit - e kasaisering

99



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 3002,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6554689,43 @st  571000,53
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6554682,526 570968,81 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,35

2 6554668,92 570975,83 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,31

3 6554669,44 571000,15 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,33

4 6554678,97 571036,33 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 37,41

5 6554685,39 571035,33 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,50

6 6554690,32 571064,26 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 29,35

7 6554714,31 571065,71 13 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,03

8 6554715,95 571050,99 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,81

9 6554714,69 571036,1 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,94

10 6554709,71 571012,13 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,48

11 6554704,92 570997,74 13 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,17

12 6554701,77 570988,58 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,69

13 6554695,44 570977,2 13cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,02

14  6554692,69 570973,81 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,37

15  6554689,95 570964,98 13 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,25
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Velkommen til

Nordvik
Sandetjord

Nordvik Sandefjord er eiendomsmegleren som vet hva
det er verdt, og som setter kunnskap, tillit og trygghet
hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner alle
Sandefjords kriker og kroker. Fra Andebus dype
skoger til Granholmens sandstrand, via Stokkes
bakeskog og begge gyenes svaberg.

Vivet hva som rgrer seg i markedet av bade selgere og
kjgpere og vi skal passe pa at disse finne hverandre.
Vi er din heldigitale eiendomsmegler som ikke har last
oss til hverken ett omrade eller en prisgruppe. Var
kunnskap skal komme deg som kunde til gode, og hos
oss vil du mgte et helkompetent meglerteam som
ivaretar deg fra A til A.

Vi skal vise deg at valg av riktig megler, til riktig bolig er
det avgjgrende for et godt salg.

Jernbanealleen 13, 3210 SANDEFRJORD
NordvikSandefjord@nordvikbolig.no
33473300




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 40-0012/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Vestergyveien 28 3235 SANDERJORD
Matrikkel: Gnr 116, bnr 14 i Sandefjord kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Emil Samland

Eiendomsmegler MNEF
Nordvik Sandefjord
e.samland@nordvikbolig.no
970 87127



