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Nokkelinformasjon

Lys og stilren 3-roms selveierleilighet med overbygget, solrik
balkong og parkering i lukket anlegg

Prisantydning 4590 000,- KO rt fO rta |t
Oleitlges e Moderne og lettstelt selveierleilighet med
Totalpris 4706 130, gjennomgaende god standard og tidsriktige
Fellesutgifter pr. mnd 3319,- overflater. Leiligheten fremstéar lys og innbydende
BRA-i 75 kvm med parkett pa gulv og en dpen og sosial
planlgsning mellom stue og kjgkken. Boligen
Soverom 2 . ) . . o
ligger i et attraktivt og sentralt omrade péa Sola,
Boligtype Selveierleilighet med kort vei til servicetilbud, kollektivtransport
Byggear 2013 og enkel adkomst til bade Forus, Stavanger og
Eierform Eierseksjon Sandnes.

o Lys stue med apen kjgkkenlgsning

» Kjgkken med glatte fronter og integrerte
hvitevarer

o Helfliset bad med vannbéaren gulvvarme

o Toromslige soverom med gode
mgbleringsmuligheter

o Opplegg for vaskemaskin pa bad

o Parkett pa gulv og moderne overflater

o Fast parkering i lukket anlegg

o Vannbéren varme pa bad og radiator i stue

« Balansert ventilasjon for godt inneklima



F 3. Etasje
Planlgsning BRA-i: 75 kvm

Total BRA: 75 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
43-0025/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Sandangersvingen 2, 4050 SOLA
Gnr 32, bnr 1188, snr 7 (ideell andel 1/1) i Sola kommune

Selger
Camilla Skjong

Kjgpesum og omkostninger
4 590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

114 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

116 130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
129 130,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4706 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 719 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2013

Etasje
8

Antall soverom
2
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Arealer

BRA-i: 75 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 80 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 75 kvm. Entré, bod, bad, 2 soverom, stue/kjgkken
Total BRA: 75 kvm.

TBA: 5 kvm. Balkong

Underetasije:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
TBA(terrasser/balkonger) méles der det er mulig.
Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger
som f.eks rekkverk, blomsterkasser kan vaere krevende a
male og vil noen ganger ikke bli méalt. Sngdekte terrasser
og plattinger der det er uklart hvor denne slutter méles
ikke. Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i
noen tilfeller ikke vaere mulig, eller sveert krevende. Avvik
i arealene kan derfor forekomme.

Solforhold
Eiendommen har sol pa formiddagen.

Innhold
Entré, bod, bad, to soverom, stue/kjgkken.

Standard

Velkommen til Sandangersvingen 2, en moderne og
innbydende selveierleilighet med gjennomgéaende god
standard og tidsriktige materialvalg. Boligen fremstar lys
og velholdt, med parkett pa gulv og en kombinasjon av
malte plater og betong pé vegger som gir et stilrent og
moderne uttrykk. Himlinger bestar av malte plater og
betong, og leiligheten har malte fyllingsdgrer som gir et
klassisk preg. Etasjeskiller er utfgrt i betongdekke.

Stuen er lys og mgbleringsvennlig, med plass til bade
sofagruppe og spisebord. Den apne Igsningen mot
kjgkkenet skaper en sosial og luftig romfglelse, og gjar
leiligheten godt egnet bade til hverdagsbruk og nar man
far gjester. Mellom stuen og kjgkkenet er det plass til en
spisekrok.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminat



benkeplate. Det er integrerte hvitevarer som
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn,
samt micro og komfyrvakt. Mekanisk avtrekk bidrar til et
godt inneklima.

Leiligheten har to romslige soverom med gode
mgbleringsmuligheter.

Badet er helfliset og oppfaert i henhold til teknisk forskrift
2010. Vegger og gulv er flislagt, og det er vannbaren
gulvvarme som gir god komfort. Badet er innredet med
servant i innredning, vegghengt toalett, dusjhjgrne med
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er plastsluk
og balansert ventilasjon i rommet. Fuktmaling er foretatt
uten & pavise unormale forhold.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater og
betong. Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt
stikkpraver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes
noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veere avvik
uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er
avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten
ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht NS3600.
Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Tekniske innstallasjoner: Innvendige vannledninger er av
plast (rar i rar). Det er besiktiget i rarskap. For naermere
kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma ragrlegger
kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for
denne rapporten"). Etablert stakeluke er ikke lokalisert.
Staking kan ogsé utfares via de fleste sluker eller fra
avlgpsrar via vannlas. Etablert stakeluke er ikke lokalisert.
Staking kan ogsé utfares via de fleste sluker eller fra
avlgpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder. Boligen har balansert ventilasjon. Det
gjeres oppmerksom pé at det ikke er giennomfgrt en
teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv
ma egnet firma kontaktes. Vannbaren varme til bad og
radiatorovn. Dette anlegget er ikke kontrollert videre av
undertegnede, Tg er satt med bakgrunn i at funksjon er
ivaretatt og at det ikke er gitt opplysninger om
feil/mangler.

Parkering
Fast parkering i lukket anlegg. Samt mulighet for
montering av elbil lader.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Maling pa
utsiden av bygget

Om boligen

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke om dette er gjort

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som
fglger med eiendommen?

Ja

Beskriv: En stikkontakt pa kjgkkenet (som er festet i de
rgde flisene ) som hadde falt ut, det er fikset av elektriker
Feb 2026.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til
vedtak som kan gke husleien/ festeavgiften

/ fellesutgiftene/ fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: Fellesutgiftene ble gkt i Jan 2026,
det er ikke planer om gkt fellesutgifter na

Bygningssakkyndig
Rogaland Takstpartner AS v/ Alexander Tgannesen

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger.
Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt
vinduer der stikktagninger utfgres pé deler av treverk,
samt funksjon. Dette vil bety at det kan veere vinduer eller
deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir
registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva
vil ha redusert mulighet for kontroll. Bygningen har malte
ytterdgrer i tre. Balkong i betong. Det gjgres
oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk,
og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen,
ikke er kontrollert i rapporten. Vedlikeholdsplan for
sameiet/borettslaget eksisterer-ref eier(ikke fremlagt pa
befaringen).

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Utvendig
Darer:

Det er avvik: Balkong dgren har litt rust pa& hengsler.
Konsekvens/tiltak: Tiltak for & bremse rust utviklingen.
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Tekniske installasjoner

Vannledning:

Det er avvik: Det er dpninger i toppen av skapet.
Konsekvens/tiltak: Ved en lekkasje vil ett utett skap
kunne fgre til fukt i tilstgtende konstruksjoner. Det
anbefales & tette apninger(utenom rgr til lekkasjevann).

Bygningsdeler som har fatt TG3:
- Ingen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Ingen

- Andre forhold:

Elektrisk anlegg: For en faglig tilstandsvurdering av det
elektriske anlegget méa autorisert elektro virksomhet
kontaktes. P& ett generelt grunnlag anbefales det alltid en
el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med
kigp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende Igsgre og tilbehar fglger med:
- Lamper som er fastmontert.
- Garderobeskap

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. |
henhold til sameiets vedtekter mé leietaker godkjennes
av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

D - grenn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

18 Om boligen

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk

- Vannbéaren varme

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca.1800
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 3 319,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader garasje, fiberaksess,
fiernvarme, styrehonorar, forretningsfgrerhonorar,
tilleggstjenester forretningsfarer, drift og vedlikehold,
forsikringer, energi/strgm og administrasjonskostnader.

Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Felleskostnader garasje: kr. 500,-
Felleskostnader kr. 2 195, -

Fiberaksess: kr. 99,-

Akonto fjernvarme kr. 525,-

Kontingent velforening kr. 800,- betales hver januar.
Totalsum felleskostnader kr. 3 319,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Kr 8 904,-pr. 2026

Kommunale avgifter inkluderer:

- Nedgravd renovasjonsordning kr. 2 916,-
- Fastpris renovasjon kr. 564.,-

- Abo. gebyr avlgp pr boenhet kr. 816,-

- Abo. gebyr vann pr boenhet kr. 780,-

- Forbruksgebyr avigp pr BRA kr. 2 160,-

- Forbruksgebyr vann pr BRA kr.1668,-

Totalsum kommunale avgifter kr. 8 904,-

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig innboforsikring
- Strem



- Tv/ Internett

Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 862 297,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 3 449 189,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Altibox- fiberaksess inkludert i felleskostnadene.
Abonnement bestilles av eier selv.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Sandangersvingen 2, orgnr. 912 678 105

Om sameiet

-1 blokk med 13 leiligheter

- Vedtekter og ordensregler

- Boligselskapet har kollektiv avtale om tilgang til
fiberbredband.

- Heis

- A konto belgp pé fiernvarme (kommer i tillegg til
manedlige fellesutgifter drift)

- Garasje og sportsbod i lukket garasjeanlegg

- Garasjeanlegg og uteomrader driftes sammen med
sameiene Sandangersvingen 10g 4

- Tilrettelegging for lading av el-biler

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrak.
Dette innebeerer at sameieren har sakalt proratarisk
ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom
selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar
faktura i eget navn.

19.08.2013 - Dokumentnr: 688998 - Seksjonering

Om boligen

Opprettet seksjoner:
Snr: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 75/957

Styrets arbeid i perioden

Arrangementer:

Dugnad varen 2024 - der vi hadde pizza etter dugnad. 7
av 13 enheter stilte pa dugnad. De samme som alltid
stiller

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
HMS-arbeid: Vernerunde med DLE (Det lokale eltilsyn).
Skal opprettes en mrs mappe med skjema som skal
sjekkes og signeres érlig

Maling av Sandangersvingen 2

Vi fikk et veldig bra tilbud pa 250 000 inkl. mva, langt
under andre tilbydere. Prosjektet ble ferdigstilt varen
2024

El-bil

Ny avtale laget med Lyse, der en kan bestille EL-lader
direkte pa sin Lyse side. Vi har fatt forhandlet bra priser.
Nedbetalingslgsning tilgjengelig.

Styrets planer fremover

Sammenslaing

Vurdere a sla sammen Sameiet Sandangersvingen 1, 2, 4
til ett sameie.

Dugnad
Det vil bli innkalt til dugnad rundt 17. mai.

Forretningsfarer
Bate

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Informasjon om fellesgjeld
Sameiet har per i dag ikke en sikringsordning som dekker
tap ved manglende innbetaling av felleskostnader.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr16 210,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskap for 2024 viser et overskudd pa kr. 25 026,-
Budsjettet for 2025 legger til grunn et overskudd pé kr. 13
154, -

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
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meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Hva skjer i sameiet:
Styrets planer fremover: Vurdere & sld sammen Sameiet
Sandangersvingen 1, 2, 4 til ett sameie.

Regnskap og busjett for fellesanlegg:
Regnskap for 2024 viser til et underskudd pa kr. 33 896

Budsijett for 2025 legger til grunn et underskudd pé kr. 18
514 -

Styrets arbeid i perioden

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Nye forsikringsavtaler.

- Forhandlet nye avtaler med eksterne aktarer.

- Grgnskevask av uteomrade.

- Bestilt vask av betongvegger pga. grafitti.

- Helt nytt ladeanlegg i hele garasjen.

- Vask av haerverk

- Ny fordelaktig avtale med sola rgr for alle sameiene
- Overgang til ny sprinkleravtale.

HMS-arbeid:
Helt nye rutiner for vernerunder i samrad med alle 3
sameiene.

Styrets planer fremover

1. Fortsette arbeidet for & forhindre haerverk.

2. Undersgke mulighet for & sette opp
kameraovervakning ved inngang til garasije.

3. Fortsette utbedring av HMS arbeidet.

4. Se pa muligheten for a reforhandle strgmavtale na nar
Norgespris introduseres i hgst/vinter.

| utgangspunktet har vi bundet oss til en avtale med Lyse,
sa dette kan vaere kostbart uansett hvordan vi snur og
vender pa det.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter er vedlagt.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Sameiets forsikring
Storebrand Forsikring AS
Polisenr. 6745660

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 446 kvm (Eiertomt)

Eiendomsgrensene er oppgitt til & veere ngyaktige, med
en oppmalings ngyaktighet pa 13 cm eller bedre.
Informasjon om eiendomsgrenser og tomtens areal er
hentet fra matrikkel brev, innhentet fra kommunen. Dette
er ikke en sikker kilde. P4 bakgrunn av dette tas det
forbehold om at arealets st@rrelse pa eiendommen kan
avvike ved en eventuell oppmaling. Kjgper aksepterer
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dette.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre i annonsen. Ved & trykke
pa kartet far du enkelt adgang til en spesifisert reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Sandangersvingen 2 har en sentral og attraktiv
beliggenhet i Sola, med kort vei til det meste og en sveert
praktisk hverdag. Sola sentrum ligger i naerhet og byr pé
et godt utvalg av dagligvarebutikker, butikker,
restauranter og kafeer, i tillegg til gvrige servicetilbud.

Omradet passer godt for familier, med barnehager og
skoler i neeromradet, samt trygge boligveier og gode
oppvekstforhold. Det er ogsa fine leke og
aktivitetsmuligheter i omradet, kombinert med granne
omgivelser.

Beliggenheten gir enkel og effektiv adkomst til Forus,
Stavanger sentrum og Stavanger lufthavn, Sola.
Kollektivtilbudet er godt, og omradet har enkel tilknytning
til hovedveinettet, noe som gir stor fleksibilitet i
hverdagen.

| tillegg til den sentrale plasseringen byr omradet pa
flotte rekreasjonsmuligheter. Det er kort vei til fine turstier
og naturopplevelser langs kysten, med blant annet
Solastranden som et populeert omrade for turer, bading
og friluftsliv aret rundt.

Samlet sett tilbyr beliggenheten en god kombinasjon av
sentral beliggenhet, gode servicetilbud, gode
oppvekstforhold og neerhet til sjg og natur.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon.

Skoler og barnehager
Se vedlagt nabolagsprofil.

Ta kontakt med skolekontoret for neermere informasjon

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
26.08.2014.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og



bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger som
samstemmer med dagens situasjon og planlgsning.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert etter reguleringsplan
"Skadbergbakken- endring" med planid 0560,
ikrafttredelse 26.09.2013 med arealformal frisiktsone,
lekeplass, kombinert bolig, forretning og kontor,
parkering.

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (200 meter)
Id 202206

Navn Omraderegulering Skadberg nord

Plantype 34 - Omraderegulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Omradet som skal reguleres ligger pa Skadberg, mellom
Sola sentrum og Forus. Planomradet som na varsles er
stgrre enn omradet som det vil bli behov for a regulere.
Dette er gjort for & unnga eventuelt senere behov for
utvidelse av planomradet. Planomradet vil derfor bli
redusert i planbehandlingen. Arealene er avsatt til
boligbebyggelse, grgntarealer med lekeplasser, offentlig-
og privattjenesteyting og neerservice. Denne
reguleringen ligger nord for denne eiendommen og blir
planen vedtatt vil det forekomme byggestay i forbindelse
med oppfgring av bade eiendommer, grgntareal og
lekeplasser.

Id 202409

Navn Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Bussveien mellom Fours og Sola sentrum er en del av et
st@rre bussveisystem innenfor Bymiljgpakke for Nord-
Jeeren. Denne delen, ogsé benevnt som korridor 4,
planlegges & ga fra Asenvegen, like vest for fv. 4526
Forusbeen og videre via Skadbergveien, Kjelsbergbakken
og Kjelsberg Ring til Sola sentrum. Denne reguleringen
grenser til denne eiendommen. Blir planen vedtatt vil det
forekomme byggestay i forbindelse med utvidelse av vei.

Eiendommen fglger "Kommuneplan for Sola 2023-2040"
ID 202201, Ikrafttredelse 28.09.2023, der eiendommen er
avsatt til forhold som skal avklares og belyses,
byggeforbud samferdselsobjekt, bebyggelse og anlegg
kombinert i samsv. m. ang. best og veg.

Vedrgrende hensynsoner:

130 - Byggeforbud samferdselsobjekt:
Forklaring: Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn, Sola

Om boligen

(H130)

Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med
“Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn Sola", fastsatt av
Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors kart
ENZV-P-10 i henhold til luftfartsloven.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130
skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av egne
hensynssoner pa reguleringsplanene. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med
maksimal tillatt byggehgyde pé bygninger og anlegg som
ikke overstiger hgyderestriksjonene.

220 - Gul sone T-1442:

Forklaring: Innenfor gul stgysone (H220) kan ny
stgyfaglsom bebyggelse vurderes dersom avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til
gjeldende retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442).

210 - Rgd sone T-1442:

Forklaring: Innenfor r@d staysone (H210) skal det ikke
oppfares stayfglsom bebyggelse. Unntak kan vurderes i
trdd med steybestemmelse 1.9.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/32/1188/7:

19.08.2013 - Dokumentnr: 688998 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

Det er tinglyst en erkleering om pliktig medlemskap i
velforening/huseierforening for eiendommen. Dette
innebeerer at eier av boligen automatisk er medlem av
omradets velforening, og plikter & betale eventuelle
medlemskontingenter som fastsettes. Velforeningen har
som formal a ivareta felles interesser i omradet, som for
eksempel drift og vedlikehold av fellesarealer,
lekeplasser, interne veier eller andre felles tiltak.
Heftelsen gjelder denne registerenheten samt flere
tilknyttede eiendommer i omradet.

19.08.2013 - Dokumentnr: 688998 - Best. om
vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Sola Kommune
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Org.nr: 948 243 113

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

Sola kommune har tinglyst rett til & anlegge og
vedlikeholde vann- og avlgpsledninger pa eiendommen.
Dette innebeerer at kommunen kan ha ledninger liggende
over eller giennom tomten og har rett til tilgang ved
behov for arbeid. Heftelsen gjelder denne eiendommen
samt flere i omradet og er vanlig i boligfelt.

19.08.2013 - Dokumentnr: 688998 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Rettighetshaver: Telenor Norge AS

Org.nr: 976 967 631

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Gjelder denne registerenheten med flere

Lyse Marked AS og Telenor Norge AS har tinglyst rett til &
etablere og vedlikeholde tele- og fiberkabler pa
eiendommen. Dette innebaerer at det kan ligge tele-
/fiberledninger over eller gjennom tomten, og at
selskapene har rett til tilgang ved behov for drift og
vedlikehold. Heftelsen gjelder denne eiendommen samt
flere i omradet og er vanlig i boligfelt.

Eiendommens rettigheter;

2210.2013 - Dokumentnr: 905361 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefter i: Knr:i1124 Gnr:32 Bnr:1202
Eiendommen har tinglyst rett til parkering pa gnr. 32, bnr.
1202 i Sola kommune. Dette innebaerer at boligen har en
juridisk sikret parkeringsrett pa angitt eiendom.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.
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Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra



en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

Om boligen

oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal veere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbeharsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.
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Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
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for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan



gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,20% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 55 080,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 900,-
Oppgjegrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 4 600,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 300,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 900,-

Samlet skal selger betale kr. 147 705,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle

Om boligen

spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 17. februar 2026

Megler

Michael DeCourcy Boxill Knutsen, Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 91542477

Meglerforetaket

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3

4005 STAVANGER

Juridisk navn: Sgrvest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 933480879

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Sgrvest
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Sandangersvingen 2

Nabolaget Skadberg - vurdert av 367 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
. : . XY
¢ Familier med barn @ Skadbergveien 1min # o
«©
« Etablerere Linje 7, 41, 42, X50, X77, N86 olkm o, . S 82 nom o
AR XS] S
oo NP 2
¢ Godtvoksne ® Gausel stasjon l4min & 5% ERL e R
- aoN 2T
Linje L5 5.7 km III o~ .I ‘}II
Skoler @ St tasi 16 min & ‘" L
avanger stasjon min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje F5, L5 N3km  (0-124ar) (13-18 ér) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Skadberg skole (1-7 kl.) 9 min #
506 elever, 27 klasser 0.7km 4 Stavanger Sola 10 min & Omréde Personer Husholdninger
M Skadberg 6672 2657
Sande skole (]_7 kl.) N min % | | Stavanger/Sandnes 229178 103 563
327 elever, 16 klasser 1km Bornehoger M Norge 5425 412 2654586
Kjerrberget ungdomsskole (8-10... Smin & Eventus Solahagen barnehage (I... Tmin #
302 elever, 13 klasser 0.3 km 65 barn 0.1km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 16min % 410 barnehage (1-5 &r) 9 min 4 Opplevd trygghet
386 elever, 20 klasser Lakm oo 0.8 km Veldig trygt 89/100
Sola videregdende skole 13 min # : i " _,
The Childrens House barnehage ... 9 min # Kvalitet pé& skolene
850 elever, 41 klasser 1km 166 barn 0.8 km
. Veldig bra 84/100
Sandnes videregdende skole 14 min & —
588 elever, 21 klasser 7 km Naboskapet
Godt vennskap 69/I00

Primaere transportmidier (1)

* Egen bil \

o Sykkel

Sport W
@ Skadberghallen 5min #

& Asenhallen - flerbrukshall 8 min # Ny

% Var Energi Arena Forus 16 min # )

4 EVO Forus 7 min &

«Barnevennlig omrade med lett tilgang til jobber,
Stavanger og Sandnes sentrum, badeplass og
butikker>

—— Sitat fra en lokalkjent - £

Stgynivdet
Lite steynivd 90/100

Kvalitet pa barnehagene Hindtery

Veldig bra 84/100

T h t d b f d Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
rygghet der barna reraes _m pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Trygge 84/100 Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

@ Sandangersvingen 2, 4050 SOLA (I} SOLA kommune

# gnr. 32, bnr. 1188, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m2? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 15.02.2026 Oppdragsnr.: 12301-3643 Referansenummer: DK2026

Foretak: Rogaland Takstpartner AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Oppdragsnr.: 12301-3643

Befaringsdato: 13.02.2026

Side: 2 av 17



Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr 32 -Bnr 1188 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3643 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 3av 17
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Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr32-Bnr 1188 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Sandangersvingen 2, 4050 SOLA
Gnr 32 -Bnr 1188
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Leiligheten fremstar i normalt god stand.

Leilighet - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir
kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger
menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres
pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan veere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette
blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha
redusert mulighet for kontroll.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkong i betong.

Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk,
og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er
kontrollert i rapporten.

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget eksisterer-ref eier(ikke

rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma
rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Etablert stakeluke er
ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra
avlgpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i
alder.

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det
ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk gjennomgang av
funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.
Vannbdaren varme til bad og radiatorovn.

Dette anlegget er ikke kontrollert videre av undertegnede, Tg er
satt med bakgrunn i at funksjon er ivaretatt og at det ikke er gitt
opplysninger om feil/mangler.

fremlagt pa befaringen). Arealer a1l side

INNVENDIG Ga til side | o8t sid
H a til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og Forutsetninger og vedlegg

betong. Innvendige tak har malte plater og betong. Lovlighet Gatilside

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp

hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Leilighet

Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger stemmer med dagens bruk

beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht

NS3600.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Fuktmaling er foretatt i eksisterende hull uten a pavise unormale

forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,

stekeovn og komfyrvakt.

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres

oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av

ventilasjonsanlegget. For en teknisk gjennomgang av funksjon,

styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Oppdragsnr.: 12301-3643 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 5av 17
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Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS

Gnr 32 -Bnr 1188 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
|
15
10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
("I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht ~ Ga til side
byggteknisk forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma

uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Oppdragsnr.: 12301-3643 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 6 av 17



Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr 32 -Bnr 1188 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
2013

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen
utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere vinduer eller deler av vinduer som har skjulte
skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkong dgren har litt rust pa hengsler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for & bremse rust utviklingen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong.
Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i

rapporten.

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget eksisterer-ref eier(ikke fremlagt pa befaringen).

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne vaere
avvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
avvik ihht NS3600.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 12301-3643 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 7 av 17
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Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr 32 -Bnr 1188 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ferdigattest.

3. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 12301-3643 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 8 av 17

34



Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr32-Bnr 1188 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i eksisterende hull uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og komfyrvakt.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes
(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er apninger i toppen av skapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved en lekkasje vil ett utett skap kunne fgre til fukt i tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales a tette apninger(utenom rgr til lekkasjevann).

Oppdragsnr.: 12301-3643 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 9 av 17
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Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr 32 -Bnr 1188 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

36

Avlgpsror

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking
kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Vannbaren varme

Vannbaren varme til bad og radiatorovn.
Dette anlegget er ikke kontrollert videre av undertegnede, Tg er satt med bakgrunn i at funksjon er ivaretatt og at det ikke er gitt opplysninger om
feil/mangler.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier har ikke hatt el arbeid utfgrt.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

Det foreligger i forbindelse med nyoppfgring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa ett generelt grunnlag anbefales det en el kontroll ved eierskifte.

Generell kommentar

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av awvik:
* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Slukkeapparatet er eldre enn 10 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Etasje
3. Etasje

Kjeller

SUmMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
3. Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
75
5
75 5
80
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Entré, bod, bad, soverom, soverom 2,
stue/kjgkken

Bod

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
75 5
5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende @ male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller sveert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12301-3643
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Camilla Skjong Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 32 1188 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sandangersvingen 2

Hjemmelshaver
Skjong Camilla

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i blokk beliggende pa Skadberg.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 10.02.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 13.02.2026 Fremvist pa befaringen. Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 13.02.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.02.2026
2 15.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 12301-3643
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12301-3643
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avlgpsrer og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det

elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.

Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rgrlegger.

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). lgynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene i
atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Bygningsdeler som bl.a vinduer, darer og kledning kontrolleres
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten a ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil
veere vinduer, dgrer og kledning som ikke er kontrollert, og som
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering Uty dato

9.feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 43-0025/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Sandangersvingen 2, 4050 SOLA Nordvik Stavanger

Selgere

Camilla Skjong

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. desember 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: Ukjent pr dags dato

Forsikret i: Sameiet har forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Maling pa utsiden av bygget

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke om dette er gjordt

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Side2av5



15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Ja

Beskriv: En stikkkontakt pa kjgkkenet (som er festet i de rede flisene ) som hadde falt ut, det er fikset av elektriker Feb 2026.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Side3av5s
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: Fellesutgiftene ble okt i Jan 2026, det er ikke planer om gkt fellesutgifter nd

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 43-0025/26

Side5av5
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ENERGIATTEST

Adresse Sandangersvingen 2
Postnummer 4050

Sted SOLA
Kommunenavn Sola

Gardsnummer 32

Bruksnummer 1188
Seksjonsnummer 7

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300385363
Bruksenhetsnummer H0301
Merkenummer 658d96a2-0543-4fb5-913b-4484227ba2b8
Dato 09.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Q

/

N
U

>
:
¢ D
2
o)
D
[ =
w
S
5 D
5
4
(1]
S
5 |ID
£
>
s D
[ =
1]
. | D
:
[}
| D
o)
[}
g
2 [ B .
-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enNova
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Vask med fulle maskiner - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.


https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sandangersvingen 2 Kommunenummer: 1124
Postnummer: 4050 Gardsnummer: 32

Sted: SOLA Bruksnummer: 1188
Kommune: Sola Seksjonsnummer: 7
Bolignummer: HO301 Festenummer: 0

Dato: 09.08.2023 19:33:47 Bygningsnummer: 300385363

Energimerkenummer: 658d96a2-0543-4fb5-913b-4484227ba2b8

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det mé monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET
SANDANGERSVINGEN 2

(org.nr. 912 678 105)

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sandangersvingen 2. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzering
behandlet av Sola kommune.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 13 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 32 bnr. 1188 i Sola kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Avgrensningen
mellom fellesareal, boligareal og tilleggsareal fremgar av vedlegg 2.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Nevnte begrensning gjelder ikke ved arv eller forskudd pa arv til livsarving
eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealer er tomen og alle deler av bebyggelsen som etter oppdelingen ikke omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk. Fellesarealer er saledes:
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e hele bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom;

e stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene;

o elektrisitet fram til bruksenhetens hovedsikring eller inntakssikring; og

e andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan med vanlig flertall fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de @vrige brukere av eiendommen. Brudd pa ordensreglene anses som brudd pa
seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Seksjonseierne disponerer 13 parkeringsplasser ifglge Erklaering tinglyst 22.10. 2013. Disse
parkeringsplassene ligger som egen anleggseiendom i Sameiet Sandangersvingen 1, 2 og 4
Parkering/Boder.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer



e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til
bruksenheten, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for 3 fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon. Sameiebrgken fremgar av seksjonsbegjeeringen, se vedlegg 1.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom drsmgtet med
vanlig flertall har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjiennomfgrt.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk. Styret
skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller for 3 unnga at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for sameiets felles forpliktelser.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer med to
varamedlemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a veere seksjonseiere eller
tilhgre noen seksjonseiers husstand.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar med mindre arsmgtet fastsetter
annen tjenestetid for det enkelte styremedlem. Varamedlemmer velges for ett ar. Styrets leder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Ved valgene anses den eller de kandidater
som oppnar flest stemmer som valgt selv om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Avgjgrelser som kan tas av et
vanlig flertall i arsmgtet kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller
arsmgtets vedtak i det enkelte tilfellet.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene/varamedlemmene, enten ved styremgtets avslutning eller senere.

(4) Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer, fastsetter deres lgnn og instruks og fgrer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, dersom arsmgtet har vedtatt at sameiet skal ha
forretningsfgrer. Videre er det styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer og
funksjonaerer avskjed.

(5) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, jf. eierseksjonsloven § 64.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Styremgtene skal ledes av styrets leder. Dersom styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styre velge en mgteleder. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de
avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
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9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren. Nar en
seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse som seksjonseier
har oppgitt.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1). Bortsett fra de saker som er nevnt i punkt 9-4, kan arsmgtet bare ta beslutning i saker
som er angitt i innkalling til arsmgtet i samsvar med vedtektene.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e eventuelle styrehonorarer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke f@gr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til
stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vgre til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet med vanlig flertall tillater det.



9-6 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Alle saker som behandles og alle
vedtak som fattes av arsmgtet skal fgres i protokollen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen
og minst en sameier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp
med arsmgtets avslutning, men kopi av undertegnet protokoll skal sendes til samtlige seksjonseiere.

9-7 Stemmerett og fullmakt

(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-8 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:
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e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

9-9 Revisor og forretningsfgrer
Sameiet skal ha revisor (statsautorisert eller registrert revisor) som skal velges av arsmgtet. Revisor
tjenestegjgr til annen revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.

10 Ugildhet og mindretallsvern

10-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

10-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Vedlegg 1: Seksjonsbegjaeringen

Vedlegg 2: Tegninger seksjonsbegjzering

10



Vedtekter

for

Sameiet Sandangersvingen 1, 2 og 4 Parkering / Boder

1. Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Sandangersvingen 1, 2 og 4 Parkering / Boder

Sameiet omfatter gnr. 32 bnr. 1202 i Sola kommune. Eiendommen bestar av et
parkeringsanlegg for gnr. 32 bnr 1188, bnr 1189 og bnr 1193 (2 parkeringsplasser), samt av 6
boder tilherende seksjonseierne i gnr. 32 bnr. 1193. Sameiets formal er & organisere bruken av
eiendommen til sameiernes beste, herunder & fastsette regler for den fysiske bruk av
eiendommen, samt vedta fordeling av utgifter forbundet med sameiernes bruk av eiendommen.

2. Sameiebrek

Sameiebroken fordeles slik at det gis en andel pr. parkeringsplass og en halv andel pr. bodplass.
Det er til sammen 30 parkeringsplasser + 6 halve andeler for boder = 33 andeler til fordeling i
sameiet.

3. Fysisk bruk av gnr. 32 bnr. 1202

Sameierne og andre rettighetshavere har slik rett til fysisk bruk av gnr. 32 bnr. 1202 som felger
av tinglyste erkleringer.

Sameiet kan ikke vedta bestemmelser 1 vedtektene som vil vaere i strid med de tinglyste
rettigheter, men vedtektene kan supplere disse.

De som har tinglyst rett til parkering i eiendommen, kan ikke benytte sin parkeringsplass til
annet enn oppbevaring av motorkjeretoyer eller tilhengere. Bruken av parkeringsplassen ma
ikke vere til fortrengsel for evrige rettighetshavere i eiendommen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige.

De som har tinglyst bruksrett til bodene i eiendommen, mé ikke benytte bodene til oppbevaring

av lett bedervelig mat, gjenstander eller annet som avgir sterk lukt, brann- eller

cksplosjonsfarlige gjenstander eller annet som kan virke generende eller farefremkallende for
2
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de ovrige rettighetshaverne. Gjenstander som ikke taler fuktighet / kulde her ikke lagres i
boden.

De sameiere som har rett til bodplass, skal for egen regning holde boden forsvarlig ved like
innvendig, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de evrige sameierne.

4. Rettslig raderett over gnr. 32 bnr. 1202.

Sameiernes og eovrige rettighetshaveres rettslige raderett over eiendommen fremgér av de
tinglyste erkleringer.

Ethvert salg eller bortleie som er tillatt etter erkleeringene, skal meldes skriftlig til sameiets
styre, eventuelt sameiets forretningsforer dersom slik finnes.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplesningsrett.

5. Felleskostnader

Sameierne er ansvarlige for & betale felleskostnader tilknyttet de konkrete rettigheter
vedkommende iht. den tinglyste erklaering har til parkeringsplass eller bod med fellesarealer i
gnr. 32 bnr. 1202. Sameiere som iht. tinglyste erklaeringer har leiet ut sine rettigheter, er
likefullt selv ansvarlig for sin andel av felleskostnadene, dersom ikke annet er avtalt skriftlig
med sameiets styre.

I felleskostnadene skal alle kostnader sameiet har innga, herunder kostnader til forsikring,
forbruk av strem, drift av sprinkelanlegget, ventilasjonsanlegget og forvaltning, samt
avsetninger til vedlikeholdsfond.

Styret fastsetter felleskostnadene, og kan endre disse med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal i utgangspunktet fordeles med en del for hver parkeringsplass/bod (en
bod tilsvarer en halv parkeringsplass). Ingen sameiere eller rettighetshavere er forpliktet til &
dekke storre deler av kostnadene enn dem som faller pa vedkommendes andel. Styret kan
likevel, i den utstrekning kostnader ved & drifte/vedlikeholde bod avviker fra tilsvarende
kostnader ved en parkeringsplass, fastsette en avvikende kostnadsfordeling mellom disse to
rettighetstypene.

Felleskostnadene betales forskuddsvis hvert kvartal. For felleskostnader som ikke blir betalt
ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

6. Sameiermetet

Sameiermetet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermotet
Sameieren kan mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.



Sameiermatets vedtak treffes av flertallet av stemmene regnet etter sameiebreken jfr, pkt. 2.

Styret og eventuell forretetningsforer plikter & mote pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Eventuell revisor har rett til & vere til stede og til & uttale seg pa sameiermetet.

Sameiermotet velger en meoteleder blant de tilstedevarende sameierne. En fullmektig for en
seksjonseier kan velges til moteleder.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermotet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Dersom sameiermetet finner
det hensiktsmessig, kan sameiermotet ved simpelt flertall velge a la meteleder utarbeide,
undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal sameiermetet velge en
representant til & gjennomga og medundertegne protokollen sammen med metelederen.

7. Ordinzert sameiermete

Ordinert sameiermete (arsmeote) holdes hvert ar innen utgangen av april méaned.

Styret innkaller til arsmeotet med skriftlig varsel pa minst 8 og heayst 20 dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa motet. Med
innkallingen skal ogsa folge revidert regnskap.

Saker som en sameier ensker behandlet pd arsmetet, skal sendes inn skriftlig til styret senest
21 dager for motet.

8. Sameiermeotets kompetanse

Sameiermetet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever
minst to tredjedels flertall skal kunne behandles pad sameiermetet, ma hovedinnholdet i
forslaget veere beskrevet i moateinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere sameiermeotet behandle:

o styrets regnskap for foregaende kalenderér,
o valgav styre med unntak av ett styremedlem, jfr. pkt. 10 og 11.

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

o Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes storrelse ma anses for vesentlige
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o Fastsettelse av vedtekter, husordensregler eller andre ordensforskrifter og
endringer av disse.

9. Ekstraordinaert sameiermeote

Ekstraordinaert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om
det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert sameiermote med minst 3 og hoyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pd samme mate som for ordinart sameiermate.

10 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 6 medlemmer 2 fra hver av tre sameiene som har
parkeringsplass i gnr 32 bnr 1202.

Det er en forutsetning at lederne i de 3 sameiene, som har parkeringsplass i bnr 32 bnr 1202
er en del av styre. Ved valg i et av disse sameiene, sa er det en forutsetning at leder
automatisk er styremedlem. Leder velges av styre.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt for.

Styret skal serge for drift av eiendommen og se til at sameierne vedlikeholder eiendommen i
samsvar med disse vedtektene og ellers sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med vedtekter og vedtak i sameiermeotet. Herunder skal styret bl.a.:

e innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
herunder innkreve et & konto belep fra hver sameier forskuddsvis hver méned til
dekning av fellesutgifter.

o Dbesorge utfort reparasjoner som ikke paligger noen av seksjonene, gjennomfore
eventuelle vaktmestertjenester og beserge renhold av eiendommen.

e besorge utfort vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og
eventuelle felles antenneanlegg.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremate
skal underskrives av de fremmette styremedlemmer senest pa det etterfolgende styremete.
11. Forretningsforer

Sameiets styre har fullmakt til &4 innga avtale med forretningsforer om driften av sameiet.

Slik avtale skal ikke inngés for lengre tid enn 3 ar av gangen.

12. Habilitet



Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
styremete eller sameiermetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller
ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
sarinteresse 1 saken.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe sporsméal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
s&rinteresse 1.

13.Regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, og har i denne
forbindelse fullmakt til & engasjere regnskapsforer pd sameiets bekostning. Dersom
sameiet benytter forretningsforer, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne
bestemmelse ved & overlate regnskapsforselen til forretningsforeren ved skriftlig
instruks.

14. Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne og de evrige rettighetshavere som plikter til
dekning av sameiets felleskostnader, proratarisk ansvarlig etter den fordelingen som
folger av eller er fastsatt i medhold av pkt. 5. Den enkelte hefter ikke for de ovriges
andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte blir séledes fri ved & betale sin
forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke oppnér dekning hos de evrige.

15. Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre péa betryggende mate.
Innboforsikring mé tegnes av den enkelte sameier.

16. Forholdet til sameieloven

Sameieloven gjelder nar ikke annet folger av disse vedtektene.
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Kommuneplan

Adresse:  Sandangersvingen 2, 4050 SOLA

Gnr/Bnr:  32/1188/0/7

Dato: 2026-02-02 Planident: 202201
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Malestokk: 1:1,000

Grunnkart Sola WW
Adresse:  Sandangersvingen 2, 4050 SOLA kommune v
Gnr/Bnr:  32/1188/0/7 i ) o ]

Dato: 2026-02-02 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Velkommen til

Nordvik
Stavanger

Nordvik Stavanger er eiendomsmegleren for deg som
gnsker erfaring, trygghet og et resultat som virkelig
utmerker seg. Med over fem tiar samlet kompetanse
tilbyr viinngaende lokalkunnskap om boligmarkedet i
Stavanger, Sandnes, Sola, Ryfylke og Sirdal, og vet hva
som skal til for a treffe de rette kjgperne.

Vi leverer presise og malrettede salgsprosesser for alle
typer eiendom, enten det gjelder bolig, fritid, tomter,
nybygg eller naering.

Gjennom moderne og effektive markedsfgringsverktay
sgrger vi for maksimal synlighet og sterk
gjennomslagskraft i markedet.

Hos Nordvik Stavanger mgter du et lag som
kombinerer lang erfaring med digital innovasjon, og
som fglger deg tett gjennom hele prosessen; fra fgrste
vurdering til vellykket salg.

Velkommen til Nordvik Stavanger.

Lars Hertervigs gate 3, 4005 STAVANGER
stavanger@nordvikbolig.no




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 43-0025/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Sandangersvingen 2 4050 SOLA
Matrikkel: Gnr 32, bnr 1188, snr 7 (ideell andel 1/1) i Sola kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Michael DeCourcy Boxill Knutsen

Eiendomsmegler / Partner
Sgrvest Eiendomsmegling AS
m.boxill@nordvikbolig.no
915 42 477



