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Asker / Heggoedal

lys og moderne 3-roms - Solrik vestvendt terrasse og hage- Carport

m/lader - Rolig, familievennlig beliggenhet

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

3980 000,-
46 441,-
114 700,-
4141 141,-
4 011,-

70 kvm

75 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 19. juni 2025

1
Selveierleilighet
Fierseksjon

2011

Baldur Snar Sveinsson
908 58 046

b.sveinsson@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Regdsgrenda 36, presentert av Nordvik Asker.

Leiligheten har en fin beliggenhet i et attraktivt og familievennlig boomrade i
Heggedal i Asker. Omrddet er et godt sammensatt nabolag med bdde
barnefamilier, yngre voksne og eldre beboere. Her bor du naer naturen, med

flotte turmuligheter rett utenfor dgren og enkel tilgang til marka.

Hgydepunkter:

° Solrik, vestvendt terrasse p& 27 m?

. Carport med elbillader og gjesteparkering

. Apen stue- og kjskkenlasning med god spiseplass

° To lyse soverom med garderobeskap

° Flislagt bad med gulvvarme og vaskemaskinopplegg

° Sigma-skap med energisparende varmepumpe

° Praktisk innvendig bod/teknisk rom p& 6 m?

e Utebod p&5m?

° Barnevennlig og rolig boomrdade naer natur og fritidstilbud

° Kort vei til skole, barnehage og kollektivtransport
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

70 kvm
5 kvm

75 kvm
34 kvm

Beskrivelse

Internt bruksareal (BRA-I):
1. etasje 70 kvm: Entré, gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kjokken, stue og
teknisk rom/bod.

Ekstern bruksareal (BRA-E): Utebod, 5,4 kvm.

Terrasse- og balkongareal (TBA):
1. etasje 27 kvm: Vestvendt terrasse med adkomst fra stuen.
1. etasje 7,3 kvm: Svalgang (mot sydgst) ved inngangspartiet.

Det gjores serskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og
i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.
Hver seksjonseier har iht. vedtektene §2 eksklusiv bruksrett til én
nummerert bod som tilleggsdel.

Forklaring areal:

Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens
yttervegger.

Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten,
som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. De oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport datert 16.06.2025, utfert av Johannes Barbantonis.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.



Plantegning 09

BOLIGTAKSTMANNEN

Regdsgrenda 36, 1389 Heggedal
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Forklaring av bilde/rommet
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Beliggenhet

Ditt nabolag?

Leiligheten har en fin beliggenhet i et attraktivt og familievennlig boomrade i
Heggedal i Asker. Omrddet er et godt sammensatt nabolag med bade
barnefamilier, yngre voksne og eldre beboere. Her bor du naer naturen, med flotte

turmuligheter rett utenfor dgren og enkel tilgang til marka.

Det er kort vei til Heggedal sentrum, som tilbyr det meste du trenger i hverdagen -
blant annet skoler, barnehager, butikker, servicetilbud og gode
kollektivforbindelser med bade buss og tog. Sentrum fremstdr som moderne og
hyggelig, med en god atmosfaere og beliggenhet kun ca. 7 km fra Asker. |
Heggedal finner du blant annet matbutikker, bibliotek, servicetorg, legesenter,
treningssenter, idrettsanlegg og et variert utvalg av spisesteder, inkludert sushi,
italiensk og indisk. Omrdadet er i stadig utvikling, og torget far jevnlig tilskudd av

nye butikker og serveringssteder.

Omrddet tilhgrer skolekretsen for Heggedal barneskole, som sto ferdig i 2016, samt

Hovedgdrden ungdomsskole. Det er et bredt idrettstilbud i neeromrddet, blant

annet gjennom Gui Sportsklubb, som disponerer klubbhus, kunstgressbane,
ballbinge, friidrettsanlegg og rulleskilgype. Ved ungdomsskolen ligger ogsa
Heggedal idrettshall, som sammen med de gvrige anleggene gir gode muligheter

for allsidig fysisk aktivitet for bade barn og voksne.

Midt i sentrum ligger idylliske Gjellumvannet - et populaert utfartssted med
badestrand, brygge, sandvolleyballbane, romslige grentomrdder, Tuftepark og
sykkelpark som innbyr til lek og rekreasjon. | naerheten finner du ogsd
Kjekstadmarka, Dikemark og Eid, som byr pd flotte turomrader og preparerte
skilgyper i vinterhalvdret. Heggedal Hovedgard fungerer som et kulturelt
knutepunkt i neermiljget, med faste arrangementer som kunstutstillinger,

matfestivaler og stemningsfulle feiringer.

Det er omtrent 1,5 km til bdde tog- og bussholdeplass, noe som gir gode
pendlermuligheter til Asker, Oslo og Drammen. Lokaltoget bruker rundt 40 minutter

til Nationaltheatret, og i Asker er det enkelt & bytte til Flytoget eller regiontog
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030 Beliggenhet

videre mot Bergen. Heggedal betjenes ogsd av bussrutene 280 og 285, som gir god

lokal transportdekning.

Det tar cirka 12 minutter med bil til Asker sentrum, hvor du finner et bredt utvalg av
butikker, spisesteder, kaféer og et moderne kulturhus med kino, konserter og
bibliotek. Her ligger ogsa Trekanten kjgpesenter med rundt 75 butikker,.og en ny
mathall er planlagt dpnet fgr jul 2025. En kort kjgretur unna finner du Jbsé idylliske
Vollen, kjent for sitt maritime miljg, trivelige serveringssteder, badestrender,

nisjebutikker og smdbathavn.
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Rodsgrenda 36

Nabolaget Heggedal sentrum/Radsdsen - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
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Primaere transportmidler
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Nokkelinformasjon

33-0150/25

Selveierleilighet

Radsgrenda 36, 1389 HEGGEDAL
Gnr 96, bnr 2, snr 3 (ideell andel 1/1) / Gnr 96, bnr 109 (ideell andel 455/33237) i

Asker kommune

Arild Korstadhagen

3980 000,- (Prisantydning)
46 441,- (Andel av fellesgjeld)

4 026 441,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
100 650,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

102 000,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

114 700,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4128 441,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 141141,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

201

Ditt nye hjem - Rom for rom

Entré
Velkommen inn i en romslig og praktisk entré med god plass til oppbevaring av
sko- og yttert@y i skyvedgrsgarderobe. Lgsningen gir et ryddig farsteinntrykk og

gjer det enkelt & holde orden i hverdagen. Fra inngangspartiet er det adkomst via
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Informasjon om boligen

en overbygd svalgang pa ca. 7,3 kvm

Stue

Boligen har god standard pd innredninger, overflater og utstyr. Vegg- og
takoverflater er holdt i lyse og tidsriktige farger. Store vindusflater som slipper inn
godt med naturlig lys og gir en luftig romfglelse. Det er utgang til en vestvendt

terrasse pd ca. 27 kvm med god plass til utemgbler i ulike soner.

Kjgkken

Stilrent og moderne kjskken med dpen Igsning mot stue. Innredningen har glatte,

hvite hgyglansfronter og gir et tidlgst uttrykk, kombinert med mgrk benkeplate og

dekorative mosaikkfliser over benk. Praktisk utforming med bdade over- og
underskap, samt belysning under overskap. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
oppvaskmaskin, frittstdende komfyr med induksjonstopp og kjgleskap med fryser.
En smart barlgsning pd benkeplaten gir en naturlig overgang mellom kjgkken og
stue, samtidig som den gir plass til spiseplass. Vindu over benken gir rikelig med
dagslys og gjer arbeidsplassen bdde lys og trivelig. Helheten gir et kjgkken som

bdade ser bra ut og fungerer godt i hverdagen.

Soverom

Boligen har to romslige soverom, begge med garderobeskap og vinduer med
utsyn mot granne omgivelser. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgbler, mens det andre rommet er innredet som hjemmekontor, men

egner seg ogsd godt som barnerom eller gjesterom.

Bad/vaskerom
Badet er innredet med servant, underskap og speil med overlys. Det er plass og
opplegg for vaskemaskin, som er integrert i innredningen. Videre har rommet

gulvmontert toalett og dpen dusjlasning med dusjgarnityr pd vegg. Badet

oppleves lyst og ryddig, og har gulvvarme som bidrar til en god komfort i

hverdagen.

Teknisk rom/bod

Praktisk innvendig bod/teknisk rom pd ca. 6 kvm, som fungerer som boligens
tekniske senter. Rommet har sluk og inneholder et Sigma-skap med integrert
energisparende varmepumpe, som ogsd rommer vannmdler, hovedstoppekran,
varmtvannsbereder og sikringsskap. Sentralstavsugerens hovedenhet er plassert
her, og rommet gir god og organisert tilgang til boligens viktigste installasjoner.

Det medfglger ogsd en utebod pd ca. 5,4 kvm, med ekstra lagringsplass p& hems.

Innvendige overflater

- Gulv: Parkett i oppholdsrom og soverom, fliser i entré og pd bad, vinylbelegg i
teknisk rom/bod.

- Vegger: Malte flater, malt strie pd kjgkken.

- Himling: Malt betong.

Boligen disponerer egen carport med elbillader. | tillegg finnes det flere

gjesteparkeringsplasser i sameiet.

2021:
AB Elektroinstallasjon AS monterte elbillader i carport. Samsvarserklaering datert
13.01.2021.

2012:
Jensen Elektrisk AS byttet benkearmatur, monterte dimmere og la opp ekstra

stikkontakter over kjgkkenbenk. Samsvarserkleering datert 23.02.2012.



Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade,
pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, ufagleert.

Arbeid som er utfgrt: Terrasseplatting og levegg er bygd ved egeninnsats.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd& det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja.

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Jensen Elektrisk AS byttet
benkearmatur, monterte dimmere og la opp ekstra stikk over kjgkkenbenk.

Samsvarserkleering datert 23/2-2012.

4.2 Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen? Ja, fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: AB Elektroinstallasjon AS monterte

lader i carport. Samsvarserklaering datert 13/1-2021.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere

eiertid? Ja, ufagleert.

Arbeid som er utfgrt: Tilkobling av vann og avigp til kjgkkenvasken er gjort ved

egeninnsats da denne ble skiftet ut for 11-12 ar siden.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/

sentralfyr/ ventilasjon? Ja.

Informasjon om boligen

Beskriv: /&rlig ettersyn av varmeanlegg.

10. Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid? Ja.

Nar ble mdlingen gjennomfgrt og foreligger det dokumentasjon? Det mangler
radonduk i deler av boligen og jeg har derfor malt radon jevnlig med elektronisk
madleinstrument de siste 8-9 drene. Gjennomsnitsnivdene som er mdlt er godt
under tiltaksgrensen. Med tanke pd radon har jeg vaert ngye med vedlikehold av

friskluftanlegget med filterskifte 2-3 ganger pr. ar.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/ festeavgiften / fellesutgiftene/ fellesgjelden? Ja.

Beskriv: Bygningsmassens alder tilsier at behov for vedlikehold og utskiftinger.
Sameiet vurderer ldneopptak for & hdndtere dette, slik det fremkommer av referat

fra siste drsmgte.

Johannes Barbantonis

Grunnmuren er oppfgrt i betong. Veggkonstruksjonen er oppfart i bindingsverk og
er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med takstein.

Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, en teknisk gjennomgang av boligen
som kartlegger eventuelle awvik, risiko for kjgper og gir prisoverslag pd
ngdvendige oppgraderinger. Rapporten og selgers egenerkleering er en del av
salgsoppgaven og md leses naye fgr bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de

opplysninger som fremkommer i dokumentasjonen og kan ikke gjgre gjeldende
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Informasjon om boligen

som mangel noe som burde vaert kjent eller ikke kan anses & ha betydning for

avtalen.

Tilstandsgraden (TG) gir en vurdering av boligens tilstand. TG2 indikerer vesentlige
avvik som krever vedlikehold eller tiltak pd sikt, mens TG3 viser alvorlige avvik som
md utbedres umiddelbart. | denne boligen er det ingen TG3-vurderinger, men flere

bygningsdeler har fatt TG2, noe som innebaerer avvik som bgr fglges opp.

Det er ingen TG3-vurderinger, noe som indikerer at det ikke er akutte skader eller

funksjonssvikt som krever umiddelbare utbedringer

Fglgende er kommentert med TG2:
- Bad/vaskerom, membran, tettesjikt og sluk: Alderen pd tettesjiktet gjgr at

restlevetiden er usikker.
Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte bygningsdeler. Kjgper
overtar ansvar og risiko for dette. Les for gvrig mer om byggemdte og den

tekniske tilstanden i rapporten.

Se vedlagt dokument til salgsoppgaven med selgers egenerkleering for

tilleggsinformasjon til tilstandsrapporten.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Iht. vedtektene §3 skal utleie meldes til styret ved inngdelse av kontrakt.
Seksjonseierne kan ikke inngd bindende avtale om utleie av seksjon, og/eller
garasjeplass far leieren skriftlig har forpliktet seg til & fglge sameiets vedtekter,
husordensregler og vedtak fattet av drsmgatet og styret. Seksjonseier plikter &
opplyse styret og forretningsfgrer om leiers navn, egen adresse i utleieperioden og

varigheten av denne.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.



Energi og oppvarming

B - gul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kigper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Det er vannbdren varme i alle rom (unntatt bod/teknisk rom),

- Sigma-skap med integrert energisparende varmepumpe.

Informasjon om boligen

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Dkonomi

Kr 4 011,- pr. mnd.
Inkluderer: Bygningsforsikring, forretningsfgrsel, avdrag og renter pa andel
fellesgjeld, drift og vedlikehold, brannvarsling, grunnpakke tv/internett og

bragyting/gressklipping.

Fellesutgiftene fordeles slik:
Felleskostnader: kr. 2 696,-

Renter og omkostninger Lan: kr. 296,-
Avdrag Lan: kr. 184,-
Kabeltv/bredbdand: kr. 706,-

Brannvarsling: kr 129,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

gkes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Kr11737,-pr. 2024
Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp og renovasjon.
Det er installert vannmaler pad eiendommen. Oppgitt belgp er et estimat basert

pa selgers forbruk foregdende ar. Forbruk vil variere fra husstand til husstand og

endelig fakturert belgp kan derfor avvike. Fakturering skjer kvartalsvis.
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Informasjon om boligen

Boligen er tilknyttet Telenor som leverandgr av internett og tv-signal. Grunnpakke
er inkludert i fellesutgiftene, men det er mulighet for & oppgradere pakken via

avtale direkte med Telenor.

Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Formuesverdi for inntektsdaret 2023:
Som primaerbolig: kr 1133 677,-
Som sekundeerbolig: kr 4 534 707,-

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Boligsameiet R@dsgrenda, orgnr. 899261992

Sameiets navn er Boligsameiet Redsgrenda og har gnr. 96 og bnr. 2 i Asker
kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 15.09.2011. Eiendommen

er delt opp i 52 ideelle eiendomsandeler. En ideell eiendomsandel med eksklusiv

bruksrett til €n bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes seksjon.

| tillegg har leiligheten og resten av sameiet ideell andel i et realsameie pd gnr. 96,

bnr. 109 som er deler av fellesarealene.

Sameieren eksklusiv bruksrett til én nummerert bod og én nummerert

carportplass, som tilleggsdeler iht. seksjoneringsbegjeeringen.

Viktige saker og vedtak:

- Varmeproblematikk er den stgrste utfordringen, og det jobbes med 4 finne
bedre varmelgsninger.

- Mugg: Det er rapportert om mugg i et par leiligheter. Mycoteam har undersgkt
og utbedret dette og styret anser saken som avsluttet.

- Laneopptak pd kr 2,5 millioner ble godkjent for & finansiere fasadeutbedring
og/eller ny varmelgsning.

- Lanet er planlagt dekket innenfor dagens felleskostnader, med inntil 15 drs
Igpetid.

- Det er nedsatt komité som skal foresld ny varmelgsning. Endelig beslutning tas i

ekstraordinaert drsmgte hgsten 2025.

Styrets arbeid og situasjon i sameiet:

- Uro og misngye: Styret er av den oppfatning at det foregar til dels mye intern
kommunikasjon der styrets representanter ikke er involvert.

- Mugg: Styret anser saken som avsluttet, men vil utbedre de sma forekomstene
som er funnet i to boliger. Kostnad for dette vil inngd i felleskostnadene slik de er
beregnet. Det ble meldt inn pdstander om mugg fra enkelte beboere. | den
forbindelse ble fellesskapets midler brukt til & etablere adgang til loftsrommene
det gjaldt. Handverkere og Mycoteam ble leid inn for undersgkelse. Mycoteam

fant mindre forekomster i to boliger, og utover dette ble det ikke funnet noe



bekymringsverdig.

- Bokvalitet og kommunikasjon: Tema som trivsel, varmeproblemer og ventilasjon
har veert hyppig diskutert. Styret har mattet hdndtere mange henvendelser.

- Vedlikehold: Vedlikeholdsrapport ble utarbeidet i 2024 og brukes som grunnlag
for budsjett og videre tiltak.

- Ekstern styreleder: Har brukt mer tid enn avtalt. @kt bruk av ekstern bistand
skyldes omfattende utfordringer.

- Planer fremover: Arbeid med ny varmelgsning, samt maling og verdibevarende

vedlikehold er planlagt for 2025.

Vedlikehold og tiltak i 2024:

- Lite vedlikehold utfgrt i 2024. Ressurser har i stedet blitt brukt pd & hdndtere
pdstander om mugg og rdte.

- Fokus pd utredning: Store deler av dret har gatt med til mgter med beboere og
innhenting av fagkyndig dokumentasjon.

- Mangel pa fysiske utbedringer: Penger som var avsatt til vedlikehold ble brukt til
undersgkelser og ekspertvurderinger.

- Utredningsarbeidet er nd avsluttet.

Planlagt vedlikehold i 2025:
- Nytt varmesystem: Det er planlagt utskifting av dagens oppvarmingslgsning.

- Fasadevedlikehold: Maling og @vrig vedlikehold av fasader skal iverksettes.

Planer for de neste 5 drene:

- Ingen store vedlikeholdsprosjekter planlegges utover fasadevedlikehold og ny
varmelgsning.

- Utvendig maling gnskes gjennomfart over flere ar for & unngd hgy gkonomisk
belastning.

- Moderne varmesystem skal etableres for & sikre stabil og effektiv drift.

Informasjon om boligen

- Stabil gkonomi: Styret har som mal & holde bokostnadene stabile, kun justert
med indeks.
- Vedlikehold tilpasses gkonomien, og styret mener dette er gjennomfgrbart med

dagens midler.

Kjgper bgr merke seg at sameiet gnsker kontrollert gkonomistyring, men ogsd at

vedlikeholdstiltak kan bli strukket ut i tid for & unngd skte felleskostnader.

ABBL

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 46 441,-pr. 06.06.2025

Lanenummer: 22238646654, Sparebanken @st

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 06.06.2025: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 154

Saldo per 06.06.2025: 3 266 849

Andel av saldo: 46 442

Farste termin/farste avdrag: 10.04.2023 ( siste termin 10.03.2038 )

Regnskapet for 2024 viser et overskudd pd pad kr. 646 628,- mot budsjettert kr 105
500,-
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Informasjon om boligen

Generelt er inntekter i omradet der det er forventet, Felleskostnadene har blitt noe
stgrre, og lading av elbiler er blitt en del mer. Det siste vil veere et nullsum spill, da
elbilladingen ikke gir et overskudd. Samtidig er kostnadene noe lavere enn
budsjettert. Dette skyldes en intensivert innsparing i pengebruken for & sikre en
bedre drift og dermed stgrre likviditet til ngdvendig opprusting av bygninger og

varme.

Totalt sett er inntektene gkt med kr. 205 747,- og utgiftene er redusert med kr. 341
886,- i forhold til budsjett.

Summen er at vi har sunn og god drift i 2024.

Med visshet om gkte vedlikeholdskostnader i naer fremtid gkte styret

felleskostnadene med 25% fra 01.01.2025. Dette vil sammen med dagens drift og

et Idneopptak sikre trygge rammer for drene som kommer.

Sameiets vedtekter og trivselsregler er vedlagt.

Det praktiseres dugnad 2 ganger i dret.

Eier plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og trivselsregler og d lese
Internkontoll dokumentet som er veiledning til riktig vedlikehold av leiligheten og

fellesarealene.

Det er kun tillatt med to dyr pr. leilighet iht. trivselsreglenes punkt 10 og

vedtektene §6. Husdyrhold er bare tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for andre

beboere. Det er til en hver tid badndtvang pd sameiets omrdde. Sameiets

fellesarealer skal ikke brukes til avtrede for husdyr.

Protector Forsikring ASA
Polisenr. 1428268

Tomt

Tomtestgrrelse: 13 106 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det falger av vedtektene.

Fellestomten er velstelt og innbydende med asfalterte gang- og kjgreveier,
gressarealer, prydbusker, treer og variert beplantning. Langs stikkveiene finnes det
forstgtningsmurer og utebelysning. Det er etablert sittegrupper og lekeplasser

flere steder pd omrddet, til glede for beboere i alle aldre.

Boligen har flere trivelige uteplasser: En vestvendst, delvis overbygd terrasse pd ca.
27 kvm. | tillegg en overbygd svalgang pd ca. 7 kvm ved inngangspartiet mot
sgrast. Begge uteplassene har utelys og dobbel stikkontakt, og terrassegulvet er
lagt med impregnerte terrassebord. Terrassen ble utvidet i 2013 og har en levegg
mot naboen som skjermer godt for innsyn. | tillegg disponerer boligen en utebod

og carport.



Selger opplyser at det er mdlt radon jevnlig med elektronisk mdleinstrument de
siste 8-9 drene, og at gjennomsnittsverdiene har ligget godt under tiltaksgrensen.

Friskluftanlegget er jevnlig vedlikeholdt med filterskifte 2-3 ganger per ar.

Omradebeskrivelse

Nabolaget bestdr hovedsakelig av frittliggende smdahusbebyggelse med

eneboliger og tomannsboliger, i tillegg til leiligheter og noen fritidsboliger.

Kistefossdammen barnehage
Vikingjordet barnehage
Heggedalsskogen barnehage

Heggedal barneskole
Hovedgdrden ungdomsskole
Bleiker videregdende skole

Asker videregdende skole

Informasjon om tilhgrende skolekretser er hentet fra Prognosesenteret som
dataleverandgr og tilhgrigheten kan drlig endres av kommunen. Dersom skole- og
barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi om at det rettes en seerskilt

henvendelse til kommunen for oppdatert informasjon.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 18.12.2013.

Informasjon om boligen

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente byggetegninger, datert 12.04.2011, som stemmer med
dagens bruk.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Det er adkomst fra offentlig vei via privat stikkvei. Den private veien gar over
sameiets eiendom, samt over realsameiet som alle beboerne pa feltet eier en

ideell andel av. Brayting av veien er inkludert i mdnedlige fellesutgifter.

Eiendommen er underlagt to reguleringsplaner. Eiendommen er regulert til
hovedsakelig konsentrert smdhusbebyggelse og garasjeanlegg for bolig-
/fritidsbebyggelse, samt gvrige kommunaltekniske anlegg i henhold til
reguleringsplan Rgdsdsen Delomrdde B2 (id 02202011002) datert 11.01.2011. Videre
er 7 kvm av sameiets eiendom regulert til friluftsomrade i henhold til
reguleringsplan Rgdsdsen (id 0220194A) datert 30.11.2004.

Eiendommen ligger i omrdde for ndvaerende boligbebyggelse og ndveerende

bla/grgnnstruktur iht. Kommuneplan for Asker 2023-2035.
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Informasjon om boligen

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&
saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside. Utsnitt

av plan med tilhgrende bestemmelser kan fds ved henvendelse til megler.

Videre oppover i Rgdsdsen er det flere ubebygde tomter som er regulert til bolig.

Det ma forventes at disse bebygges i fremtiden.

Deler av tomt mellom leilighetsbygget og Heggedal terrasse (mot nord) er regulert
til smahusbebyggelse, men er p.t. ikke omsgkt, i falge opplysninger fra Asker

kommune.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Leiligheten overdras fri for pengeheftelser med unntak av andel fellesgjeld.

Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet iht.
eierseksjonsloven § 31. Pantet er begrenset oppad til 2G, (G = folketrygdens
grunnbelgp).

Det er tinglyst 12 servitutter pd sameiets eiendom. Disse omhandler blant annet
eldre bestemmelser om vannledning, vei, gjerde og grenselinje. Videre er det
bestemmelser om at kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde ledninger
for vann- og kloakk, samt adkomstrett for kommunen for vedlikehold. Elvia har
rett til & legge ledninger over sameiets eiendom og adkomstrett for vedlikehold

mm.

Servituttene vil fglge eiendommen. Kjgpers bank vil f& pant etter ovennevnte

heftelser og servitutter.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.



Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

Informasjon om boligen

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.



Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

Informasjon om boligen

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.
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Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.



Om oppdraget

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 35 820,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 15 900,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave og interigrveiledning kr. 26 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfegring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 19. juni 2025

Baldur Snaer Sveinsson, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 90858046

Nordvik Asker

Knud Askers vei 26

1383 ASKER

Juridisk navn: Asker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 930177849

Informasjon om boligen
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Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Rodsgrenda 36
1389 HEGGEDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik
Byggeér: 201 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
BRA: 75 m2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
8, 2 tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i. 70 m varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt

eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;

TG-IU eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3
1 n

& Supertakst

GNR: 96 BNR: 2 SNR: 3

TG-IU

Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Rgdsgrenda 36
Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 1389 Heggedal

& Supertakst Rgdsgrenda 36, 1389 Heggedal 2av14




052

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor get. Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig Vatrom
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er

integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/32729

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Redsgrenda 36, 1389 Heggedal 3av 14 & Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig 4 si noe om. Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Rgdsgrenda 36, 1389 Heggedal 4 av 14



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.6.2025 16.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Arild Korstadhagen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklering fremlagt og giennomgtt av bygningssakkyndig? Ja

Eieren opplyser om felgende: "Det mangler radonduk i deler av boligen og jeg har derfor malt radon jevnlig med elektronisk maleinstrument de siste 8-9
&rene. Gjennomsnitsniviene som er malt er godt under tiltaksgrensen. Med tanke pé radon har jeg veert neye med vediikehold av friskiuftanlegget med
filterskifte 2-3 ganger pr. &r."

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon:  +4794246240 - i
Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima : et l |
AS ! |

Epost: post@boligtakstmannen.no
Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HOVIK
J0LGTARSTMANNEY
Om bygningssakkyndig:
Johannes er en autorisert uavhengig takstmann. Han er ogs4 sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert

prosjektleder modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vitrom. Johannes innehar bl.a.
Prince2 sertifisering innen prosjektledelse og er NITO medlem. Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt iets/ bol ar
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

Det gjelder blant annet yttervegger,

Informasjon om boligen

Adresse: Redsgrenda 36, 1389 Heggedal

Kommunenr: 3203 Gérdsnr: 96 Bruksnr: 2 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr: Ho101

Byggedr: 201t

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med
takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2012 Jensen Elektrisk AS byttet benkearmatur, monterte dimmere og la opp ekstra stikk Ja

over kjokkenbenk. Samsvarserklzering datert 23/2-2012.
2021 AB Elektroinstallasjon AS monterte lader i carport. Samsvarserkleering datert 13/1 2021, Ja

5. Arealinformasjon

& Supertakst Rodsgrenda 36, 1389 Heggedal 5av 14
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt . .

BRA-i innenfor \de vegger. Kan best4 av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https:/eiendomnorge.no/nyheter/viktig-i jon-om-arealmaling-article2588-919.htm

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p4 den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 75 70 5 0 34
Totalt m? 75 70 5 o 34

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA Beskrivelse P-Rom ivelse S-Rom
1. etasje 68 64 4 Entre, gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kjokken og stue. Teknisk rom/bod.
Totalt m? 68 64 4

mmentar til arealberegning

Det folger med en utebod pa ca. 5,4 m2 (i tillegg til at det er bygd hems innerst i boden). Vestvendt terrasse pa totalt ca. 27 m2 og en svalgang (mot
sydost) ved inngangspartiet p4 ca. 7,3 m2. Boligen disponerer en carport med elbillader. Flere gjesteparkeringsplasser.

& Supertakst Rgdsgrenda 36, 1389 Heggedal 6av 14
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Terrasse
Det er etablert en delvis overbygd, vestvendt terrasse pé totalt ca. 27 m2 med tilgang hage, og en

estvendt, overbygd svalgang ved inngangspartiet p& ca. 12 m2. Det er installert bade utelys og
dobbel stikkontakt begge uteplasser, gulvene er med impregnerte terrassebord.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Terrassen ble utvidet med ca. 20 m2 og det ble bygd en levegg mot naboen i 2013

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Malt inngangsder
med glassruter. Innvendige derer er med slette, malte derblader.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Rgdsgrenda 36, 1389 Heggedal 7 av 14

6.3 Etasjeskille og gulv pa& grunn

6.4 Kjokken

6.5 Lovlighet

& Supertakst

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn

Ingen vesentlige awvik ble registrert. Malt lokalt awik er <{0mm og totalt awvik <15 mm pr. rom. Det
gjeres oppmerksomt pa at mélingene ble foretatt pa vilkérlige retninger i rommene til boligen og
storre avvik kan dermed ikke utelukkes.

Overflater og innredning

Er det pAvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p4 kjekkeninnredning utover normal siitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med heyglans, hite glatte fronter. Innredningen bestér av bade over- og
underskap, lys under overskap. Fliser mellom benkeplate og overskap. Benkeplate er i laminat,
nedfelt oppvaskkum med ettgreps svingbare blandingsbatteri i krom. Det e frittstaende komfyr
med induksjonstopp, og Kjeleskap med frys. Integrert oppvaskmaskin. Det anbefales & montere
komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntiffersel ved vannlekkasje).

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det awik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Redsgrenda 36, 1389 Heggedal 8av 14



6.6 Avigpsror

Avigpsror i underskap vask pa kjokkenet.

6.7 Vannledninger

Apen rerfordeling i skap. Vannmaler og
stoppekran synlig plassert og lett tilgjengelige i
samme skap pa teknisk rom.

& Supertakst

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er montert et sprinkleranlegg. Sprinklerhodene er montert i taket eller pa vegg oppunder taket.
Sprinklerhodene fungerer bdde som branndetektor og slukkedyse. Sprinklerhodene utieses
individuelt nér temperaturen ved hvert enkelt sprinklerhode kommer opp i ca. 68°C. Anlegget
utleses derved kun over omrader som er utsatt for branntillep eller som av andre grunner oppnar
sveert heye temperaturer.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type aviopsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avlepsanlegget? Nei
Har aviepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer m

Type anlegg Ror i rr system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling

Er det risiko for skader ved lekkasje fra &pen rerfordeling? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Redsgrenda 36, 1389 Heggedal 9av 14

6.8 Elektrisk

Sikringsskap med automatsikringer plassert i
skap pa teknisk rom/bod.

Kursfortegnelse sikringsskap.

6.9 Varmtvannsbereder

Supertakst

Oppsummering av vannledninger m

Stoppekran ble testet og den fungerer som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk m

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

ygning: yndig har verken komp eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfort av registrert
elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Teknisk rom

Rgdsgrenda 36, 1389 Heggedal 10 av 14
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Fundament 6.1 Vatrom

Plassert pa gulv

Overflate
Arstall o
Beskrivelse av overflate
201 X
Flislagt gulv og vegg.
Sterrelse . . o " -
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
ca. 120 liter
Er det pavist awvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Baderomssluk plassert i &pen dusjsone. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
b = m
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
er plassert i et Sigma-skap (energi VVB, hvor det ogs er plassert sikringsskap,
vannmaéler og stoppekran).
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater m

Membran, tettesjikt og sluk

6.10 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Styringsenhet montert pé kjekkenet.

Type sluk Plast
S —— ) Hulltaking med fuktmaling mot vatsone uten

St Litiert arbsicer pa anledgst ettarbyggears 2 avvik malt fra tilliggende teknisk rom/bod.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Viften ble skiftet ut i 2014.

Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Nar var siste service pa anlegget?
2023 Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det tegn p& fukt eller mugg i filter? Nei Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei CEpsumpetinglavimembrapiteties]kEDg UK TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
‘Oppsummering av ventilasjon m
Overvék tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet

for nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om. Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse 6.14 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, gulvmontert klosett, 4pen dusjlesning og opplegg

vaskemaskin og terk. Varmekabler i gulv.
Tilgjengelighet Ikke relevant

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne ti klosett? Nei 6.15 Toalettrom

‘Oppsummering av sanitaerutstyr Tilgjengelighet Ikke relevant

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. 617 Vannbaren varme
Fuktmaling
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
18 Varmesentral
‘Oppsummering av fukt TG-0

Tilgjengelighet Ikke relevant

Hulltaking er foretatt fra teknisk rom, ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktméling med pigg eller ved méling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsméler. Det e ellers
utfert sek med fuktindikator mot guivbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vitrommet.

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Dokumentasjon
1. etasje
6.12 Rom under terreng BSUSTARITMANNIN
Radsgranda 35, 1389 Heggeds
Tilgjengelighet Ikke relevant . P r Etaae 1

6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging) .

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Redsgrenda 36, 1389 Heggedal 13av 14 & Supertakst Redsgrenda 36, 1389 Heggedal l4avia
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Horstadhagen, Arild

0578-5000-4-1257756

actronically sealec

andc

2

2025-06-00 14:24:52

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Redsgrenda 34, 1389 HEGGEDAL Mardvik Asker
Selgere

Arild Korstadhagen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
12 oktober 2011 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: Protector Forsikring ASA

Forsikret i 1428268

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Utlylt dato
9.jun. 2025

Oppdragsnummer
33-0150/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglmrt

Arbeid som er utfert: Terrasseplatting og levegg er bygd ved egeninnsats.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Jensen Elektrisk AS byttet benkearmatur, monterta dimmere o la opp ekstra stikk
over kjokkenbenk. Samsvarserklesing datert 23./2-2012.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og b T av arbeidet: AB Elekiroi llasjon AS monterte lader | carport. Samsvarserklaering datert 13/1-
2021,

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfiart: Tilkobling av vann og aviep til kjokkenvasken er giort ved ageninnzars da denne ble skiftet ut for 11-12 ar
siden.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Jda

Beskriv: ﬁ.rlig ettersyn av varmeanlegg.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt | de andre spersmalene?
Mei

Side 2av 5

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Méar ble malingen giennomfort og foreligger det dokumentasjon? Det mangler radonduk i deler av boligen og jeg har derfor malt
radon jevnlig med elektronizk maleinstrument de siste 8-9 rene. Gjennomsnitsniviene som er malt er godt undear
tiltaksgrensen. Med tanke pa radon har jeg veert neye med vedlikehold av friskluftanlegget med filterskifte 2-3 ganger pr. ar.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/ borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?
Ja

Beskriv: Fail pA komfyrvakt.

16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

SideSavs
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dak ter som salg gave, takstrapport, tilstar ppert, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant for
kj@per i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
WJa

Beskriv: Bygningsmassens alder tilsier at behov for vedlikehold og utskiftinger. Sameiet vurderer lineopptak for & handtere
dette, slik det fremkommer av referat fra siste arsmete.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Wi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www.storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hviz du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri L5k

Oppdragsnummer: 33-0150/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Rodsgrenda 36
Postnummer 1389

Sted HEGGEDAL
Kommunenavn Asker
Gardsnummer %
Bruksnummer 2

Seksjonsnummer 3
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 300225535
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-137315

Dato 19.06.2025

gii ket angir boligens
bestar av en
se i figuren.
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp' ovet pp! og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gj av 3 i, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

enova


https://www.enova.no/energimerking/

[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjert: 06.06.25 Side 1 av 2

Boligsameiet Redsgrenda
R@DSGRENDA 36
1389 HEGGEDAL

Organisasjonsnr: 899 261 992

VAr ref.: 543/3
Type: Sameie
Eiere: Arild Korstadhagen

Seksjonsnr: 3

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned:
Felleskostnader: ~ Felleskostnader

Renter og omkostninger L&n

Avdrag Lan
Ti K &
Brannvarsling

2696
296
184
706
129

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): Gjeld siste &rsoppg.: 47 350
Klient ajourf. lan: 3266 849 Klient gj. s. &rsoppg.: 3330545
Spesifikasjon av I&n:
LA 1 222, , Sp Dst
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 06.06.2025: 7.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 154
Saldo per 06.06.2025: 3 266 849
Andel av saldo: 46 442
Forste termin/farste avdrag: 10.04.2023 ( siste termin 10.03.2038 )
[4: Saerskilte opplysninger
Styreleder: Simen Johannes Malerbakken
Adresse: Sandakerveien 4
Postnr/-sted: 3474 AROS
E-post: rodsgrendaboligsameie@gmail.com
Parkering: Se vedtektene
[6: Ligning - 2024
Gijeld: 47 350 Andre inntekter: 46
Annen formue: Utgifter: 3565

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 96/2 - seksjon:3
Feste/eiet tomt: Eiet

[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjert: 06.06.25 Side 2 av 2

Boligsameiet Radsgrenda Var ref.: 543/3
R@DSGRENDA 36 Type: Sameie
1389 HEGGEDAL Eiere: Arild Korstadhagen
Organisasjonsnr: 899 261 992
[9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 1428268
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SAMEIEVEDTEKTER
for
BOLIGSAMEIET RODSGRENDA
Vedtatt pa konstituerende arsmgte den 19.09.12

Endringer vedtatt p& arsmgte 15.04.13, 06.06.13, 18.03.14, 18.03.15, 10.03.16, 26.03.2019,
02.06.2020, 22.03.22, 04.03.2024 og 15.04.2024

§1
Generelt

Sameiets navn er Boligsameiet Rgdsgrenda og har gnr. 96 og bnr. 2 i Asker kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 15.09.2011.

Eiendommen er delt opp i 52 ideelle eiendomsandeler. En ideell eiendomsandel med
eksklusiv bruksrett til én bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes seksjon.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet.

Bruksenheten bestar av en hoveddel som er leiligheten og tilleggsdel som er innvendig
terrasse og inngangsparti i 1.etg. og trapp, svalgang og innvendig balkong i 2.etg.

Videre har seksjonseieren eksklusiv bruksrett til én nummerert bod og én nummerert
garasjeplass, som tilleggsdeler.

Seksjonseierne har ogs rett til & benytte sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til. Som fellesareal regnes blant annet, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er

nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§3
Rettslig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon mé kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter,
tinglyste dokumenter og kjgpekontrakt.

Salg og utleie av seksjonen skal meldes til styret ved inngéelse av kontrakt.

Seksjonseierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av seksjon, og/eller garasjeplass fer
leieren skriftlig har forpliktet seg til & falge sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak
fattet av rsmatet og styret.

Seksjonseier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne.

Seksjonseieren har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

84
Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Dersom en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne mener at en annens carport er mer
funksjonell s& kan styret palegge de & bytte carport s& lenge behovet er til stede.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, gjeres tilgjengelig for disse. En seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enig. Kommunen har vetorett
mot endring av vedtektshestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

85
El-biler og ladepunkter

Boligsameiet har gjennom anskaffelse av ngdvendig infrastruktur lagt til rette for lading av el-kjoretay
i sameiets carporter. Seksjonseier er selv ansvarlig for & anskaffe lader av godkjent type og fra
leverandgr godkjent av styret. Alle kostnader forbundet med denne anskaffelsen er seksjonseiers
ansvar.

Beboer skal skriftlig sske styret om & fa etablere et ladepunkt, og installasjonen skal foretas av
autorisert installatar.

Sameiet kan, hvis det ikke er tilstrekkelig kapasitet il & lade bilene, nekte 4 tilkoble flere biler til
lading.

Stikkontaktene i garasjene som var ment til motorvarmere, skal ikke kobles til el-biler eller
hybridbiler.

86
Ordensregler og dyrehold

Det er kun tillatt med to dyr pr. leilighet.



§7
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmatet
og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter &rsmgtet vanlige trivselsregler for eiendommen.
Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende trivselsregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere
til skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

§8
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier.
Med innvendig vedlikehold forstés blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, 1aser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehar fra
og med bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner,
servanter og annet saniterutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som
seksjonseieren selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, samt vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar
apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.
Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger som er bygget inn i barende konstruksjon er
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfert av navearende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og darer er sameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold ngdvendig
som falge av seksjonseierens forhold, er seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter renhold og vedlikehold av de indre areal av tilleggsdelene som
er nevnt i §2. Dette gjelder trappetrinn, gulv i svalgang, gulv pa terrasse og balkong. Disse
skal beises med Baron Extra terrassebeis, fargekode 9001 -Gylden og bekostes av den enkelte

seksjonseier. Hvis fargen har gatt ut, ta kontakt med styret. Dersom seksjonseierens
mangelfulle vedlikehold farer til skade p& bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet
skal vedlikeholde og utbedre, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi,
eller & avverge ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

Alt arbeid som péligger seksjonseieren skal utferes i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§9
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt:

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grentarealer, beplantning, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besarge vedlikehold av sameiets bygninger p& eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsder og andre innvendige fellesarealer, utskifting av
vinduer og darer, samt vedlikehold av felles rer, ledninger og ytre og indre deler av
varmeanlegg.

§10
Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av darer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller
endring av utvendige farger.

Sameiet har til en hver tid avtale med leverandgrer av markiser, utvendig skjerming av
vinduer og skjerming til balkonger. Det er tillatt & montere andre fabrikater, modeller eller
typer skjerming. Det er ikke tillatt med andre farger og manstre en det som er vedtatt.
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§11
Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sa som forsikringer, vedlikehold av bygningene og garasjeanlegg, samt
administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grantareal og beplantning, samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelap, fastsatt av styret, til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond.
Akontobelgpet fastsettes med basis i sameiebrgken.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme fordelingsngkkel som brukes ved fordeling av
felleskostnader.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv, bredband/internett og abonnement brannvarsling
fordeles mellom seksjonene som er tilknyttet med en lik andel pr seksjon

§12
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende méte.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pé skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsé ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pé betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett.
Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for
avrig.
§13
Vedlikeholdsfond
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Vedlikeholdsfondet kan brukes til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pé eiendommen, dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning.

§14
Mislighold

Beboerne plikter & falge de trivselsregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at
brudd pa disse anses som brudd pé seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge
seksjonseieren & selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for gvrig.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt. Unnlatelse av & betale de
utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som
ikke er seksjonseier.

§15
Arsmgate

Arsmagte har den gverste myndighet i sameiet.

Hvert &r innen 30. juni skal det avholdes ordinart arsmate. Styret skal pa forhénd varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa arsmgte har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til & mgte med fullmektig. Fullmakten skal vere skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett il & ta med seg en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



§16
Innkalling til &rsmgte

Innkalling til &rsmeate skal skje med varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager. Ekstraordinaert
arsmgte kan likevel, om ngdvendig, innkalles med kortere frist, som skal vaere minst 3 dager.
Innkallingen skal vere skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Seksjonseier plikter & informere styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa arsmgtet samt tid og sted for
mgtet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vzere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare &rsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fer siste frist for innlevering av saker, jf.
vedtektene § 15 annet ledd.

§17
Saker som skal behandles pa ordinart arsmgte

Pa det ordineere arsmetet skal disse sakene behandles:

a) Konstituering,

b) Informasjon fra styret

c) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller

dekning av tap,

eventuell godtgjarelse til styret,

e) driftsbudsjett,

f) valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg,

g) andre saker som er nevnt i innkallingen.

d

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til f), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til matet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til
hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmate til avgjerelse av forslag som er fremsatt i
mgtet.

§18
Mpteledelse og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver veere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.

§19
Arsmatets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmatet for vedtak om:

ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disponsisjoner over
fast eiendom dom gér ut over vanlig forvaltning,

samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

f) vedtektsendringer.
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Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa drsmatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Den eller de som berares ma uttrykkelig si seg enig eller samtykke hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om:

a) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen

b) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
b) opplgsning av sameiet,
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,
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d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

endring i fordeling av felleskostnader,

=

e

<

§20
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret bestér av styreleder og minst 2 styremedlemmer. Arsmgtet
velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges sarskilt.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Arsmatet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av loven, vedtektene eller rsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styremgte skal finne sted minst en gang i kvartalet, slik at styret kan fglge opp sameiets
gkonomiske stilling gjennom innhentede regnskapsoversikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mateleders stemme utslaget. Styret skal
fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

§21
Forretningsfarer

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Forretningsfarer
ansettes og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfareren. Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfereren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfarer sgrger
for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og farer regnskap for sameiet. Videre
fremmer forretningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader,
samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfererkontrakten.

§22

Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§23
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa
arsmgtet. Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjer frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder s& langt den
passer.

§24
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

§25

Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§26

Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§27

Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av juni
2017 nr. 65.



Trivselsregler for Boligsameiet Rgdsgrenda

(Vedtatt pa sameiermgte avholdt 15.04.2013. Sist endret pa ordineert sameiermate 22.03.2018, 02.06.2020,
03.05.2021 og 22.03.2022.

Generelt

1. Reglementet har til hensikt & skape gode naboforhold og trivsel i sameiet ved & gi
klare retningslinjer for beboerne.

Reglementet er supplement til boligsameiets vedtekter.

Melding fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag som supplerer de gjeldende
regler, skal gjelde pd samme méte som reglementet.

Endringer i reglementet ma formelt vedtas pa sameiermgte.

Behandling av klager pa brudd av reglementet

2. Beboere oppfordres pa generelle basis til & ha dialog seg i mellom slik at
konfliktnivéet i sameiet holdes pa et lavest mulig niva.

Eventuelle klager pa reglementsbrudd skal rettes skriftlig til sameiets styre. Styret
sgrger for behandling og foretar de nadvendige henvendelser. Gjentatte henvendelser
fra styret som fglge av klager, vil kunne medfgre sanksjoner i henhold til Lov om
Eierseksjoner.

Trivselsreglement

3. Sameiet har en felles avfallslgsning som er beregnet pa husholdningsavfall.

Alt annet enn vanlig husholdningsavfall er beboeren selv ansvarlig for & avhende.
Eksempler pa slikt avfall er hageavfall, mgbler, bygningsmaterialer, avfall fra
oppussing, juletreer mm.

Avfallet skal sorteres som fastsatt av kommunen. Containere skal ikke overfylles og
det skal ikke under noen omstendighet plasseres avfall utenfor containere.

Farlig avfall, varmt avfall eller lett antennelig avfall ma ikke kastes i container.

4. Balkonger og svalganger skal ikke benyttes til lagring som virker sjenerende pa
nabolaget. Det er ikke tillatt & riste stgvete tepper, eller lignende, eller & kaste
gjenstander fra balkong eller svalgang, slik at nabo i underetasje blir negativt bergrt.

5. Alle beboere md i fellesskap veere med pa & holde orden pa fellesarealene. Private ting
skal hensettes i egen bod, og ikke lagres p& sameiets fellesareal. Private ting hensatt pa
fellesareal vil bli fjernet etter advarsel fra styret.
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6. Det er generell nattero mellom kil 22:00 og ki 07:00. | dette tidsrommet skal det
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normalt ikke spilles hay musikk og vere aktivitet som kan virke forstyrrende for andre
beboere.

Stayende arbeider og aktivitet skal ikke forekomme far kI 08:00 eller etter kI 20:00 og
heller ikke far k1 12:00 pa sgndager og helligdager.

Vi beboere opplever stgy forskjellig, og enhver har ansvar for ikke & sjenere naboer
med stgy innendars. Hopping, tramping, ballspill samt annet stay i denne kategorien er
ikke tillat innendars.

. Sameierne er ansvarlig for at utvendig hus- , carport- og bodvegger ikke blir tilsglt

eller skadet.
Hver enkelt sgrger for utvendig renhold av sin del av boligen med tilhgrende bodareal.
Hver enkelt skal ogsa serge for at nedlgp pa balkonger renskes jevnlig.

. Ved grilling skal den kun benyttes gassgrill eller elektrisk grill. Grillen plasseres slik

15

at det ikke er til sjenanse for naboer.

. Biler og andre kjgretgy skal bare parkeres pa regulerte biloppstillingsplasser.

Vask, vedlikehold og reparasjon av kjgretayer pa sameiets omrade er bare tillatt sa
lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere. Dette gjelder ogsé pa regulerte
biloppstillingsplasser.

Kjering pd internveier skal begrenses til et minimum og er bare tillatt ved ngdvendig
varetransport og lignende.

. Utenders parkeringsplasser er fellesareal hvor alle sameiere har lik rett til bruk.

Det er ikke tillatt & parkere tilhengere og kjeretay som ikke er i jevnlig bruk pa felles
parkeringsplasser. Styret avgjer hva som regnes som jevnlig bruk. Etter forutgaende
varsel kan styret fjerne kjaretayet som ikke er i jevnlig bruk for eiers regning.

. Formélet med carportene er oppbevaring av kjgretay. Kjoretayet skal i sin helhet vare

parkert innenfor carportens ytterbegrensning som er markert av stolper og endevegg. |
tillegg til kjeretoy er det tillatt & oppbevare ufarlige gjenstander som er egnet for
oppbevaring i dpen carport, s lenge dette ikke er skjemmende eller til hinder for
andre. Det er tillatt meg lagring oppunder tak, s lenge oppheng er forsvarlig festet i
takstoler. Eksempler pa gjenstander det er tillatt & oppbevare i carport: bildekk, sykler,
skiboks, tilnenger. Eksempler pa gjenstander det ikke er tillatt & oppbevare i carport:
magbler og inventar, pappesker og plastikkposer uavhengig av innhold, drivstoff og
olje, samt alt annet som er brannfarlig eller skadelig for mennesker og miljg.

Det nedlegges et generelt forbud mot ladning av el-bil fra stramuttak tilknyttet

sameiets felles el-anlegg.

Ladning av el-bil kan allikevel tillates pa falgende vilkar:

1. Sameier som disponerer carporten betaler selv for installasjon av egen kurs som er
dimensjonert for ladning av el-bil, samt strammaler tilknyttet til denne kursen.

2. Installasjonen kan tilknyttes sameiets fellesanlegg, forutsatt at den utfares av
installater som er godkjent av sameiets styre.

3. Stremmaler skal avleses slik styret bestemmer og kostnaden for forbruket skal i
sin helhet dekkes av sameier.
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10. Det er kun tillatt med to dyr pr. leilighet. Husdyrhold er bare tillatt s& lenge det ikke er
til sjenanse for andre beboere.

Det er til en hver tid bandtvang pa sameiets omrade. Sameiets fellesarealer skal ikke
brukes til avtrede for husdyr.

11. Lek og spill skal forega pa dertil egnede steder. Aktivitetene skal ikke veere til
sjenanse for andre beboere eller medfare skade eller tilsmussing av bygninger og
fellesarealer.

12. Alle rom mé i den kalde arstiden holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene.

13. Pga friskluftsanlegget trekkes luft inn i leilighetene og det oppfordres til & vise hensyn
ved rgyking utenders (ved husene).

14. Sameiet har kollektiv avtale med Canal digital pa kabeltv og bredband. Dekoder og
router folger leiligheten ved overdragelse.»

Spesielt om bruken av hagene

15. Til boligseksjoner i 1. etasje harer det med hage stuesiden av boligen. Hagenes
starrelse fremkommer av tinglyst seksjonering. Fglgende bestemmelser gjelder for
hageeiere:

- Deter ikke tillatt & endre terrenghgyde i hagen.

- Terrasser kan ikke vere hgyere en 20 cm over bakkeniva.

- Deter lov a sette opp stakittgjerde pa maks 120 cm fra bakkeniva. Det er en
rettighet & sette opp slikt nabogjerde, men det oppfordres til samarbeid og
dialog med bergrte naboer far arbeid pabegynnes.

- Detertillatt & plante hekk som nabogjerde etter forutgdende sgknad til styret.
Sgknaden skal veere skriftlig og signert av begge bergrte naboer. Der hvor
hagen grenser mot fellesareal opptrer sameiets styre som nabo. Hekk som
nabogjerde mot fellesarealer tillates bare s& lenge hageeier skriftlig patar seg
vedlikeholdsansvar for hekken i sin helhet.

- Deter tillatt med levegg som nabogjerde innerst mot husveggen etter
forutgaende sgknad til styret. Sgknaden skal vere skriftlig og signert av begge
bergrte naboer. Der hvor hagen grenser mot fellesareal opptrer sameiets styre
som nabo. Levegger kan ikke vare hayere en 180 cm og ikke lenger en 250
cm.

- Deter ikke tillatt med utepeis eller annet ildsted.

Forgvrig gjelder kommunale forskrifter.

Fra

Protokoll

ordinzert 8rsmgte i Boligsameiet Rgdsgrenda mandag 07.04.2025 kl. 18:00 - Torstad

ungdomsskole

1.

2,

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Simen Johannes Malerbakken ekstern styreleder ble valgt som mgteleder

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Mohammad Naveed v/ABBL

1.3  Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:
Til stede var 28 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 2 fullmakter, totalt

30 stemmeberettigede.
Fra ABBL mgtte Mohammad Naveed

Tatt til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Thomas Berg

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer

Styret har i perioden gjennomfgrt 7 styremgter, og tre beboermgter.

(De er avtalt en ramme pa 4 styremgter og 1 beboermgte i tilknytning til &rsmgtet.)
Styret har behandlet 29 saker og en voldsom mengde henvendelser til styret.

Av de mer omfattende sakene kan vi nevne muggproblematikk, varmeproblemer,
kommunikasjonsmetoder, driftsavtaler, gkonomi, vedlikeholdsplaner, og annet forefallende
arbeid.

Den stgrste saken er likevel muggproblematikken og varmeproblematikken.

Her har styret jobbet mye og mattet innhente mye ekstern kompetanse, det har ogs8 vaert
en god del henvendelser fra frustrerte beboere som opplever ulike problemstillinger.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Boligsameiet Rgdsgrenda. Side 1/4



Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024
Se vedlagte &rsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

4. Laneopptak

Styret ber om tillatelse til § oppta et I&n stort kroner 2,5 millioner til utbedring av fasade og
finansiering av varmealternativer.

Etter endt arbeid med 3 finne gode varmealternativer gnsker styret & ha frihet til § raskt
komme i gang med arbeidet. En 18neramme p8 2,5 millioner kroner vil kunne Igse bade
fasaderehabiliteringen og varmelgsningen.

Alternativt en av delene.

Under budsjetteringen for 2025 la styret inn i arbeidet en betingelse om at det var mulig & f&
godkjent et slikt I8neopptak. Dette er tenkt finansiert med dagens felleskostnader men ved
reduserte vedlikeholdskostnader som da betyr at vi vil amortisere I&net raskere.

L&net er tenkt som et kortsiktig 18n pd 10 8r men styret ber likevel om & f& lov til & strekke
I&net inntil 15 8r dersom dette er ngdvendig for 8 unngd at man ma ke felleskostnadene for
& dekke avdrag.

Det er altsd tenkt at I&net skal kunne dekkes av den gkningen vi har hatt i felleskostnader i
innevaerende &r.

Vedtak:

Styret gis rett til 8 oppta et 18n pd vegne av eiere stort kroner 2,5 millioner med en Igpetid pa
inntil 15 3r.

20 stemmer for, 10 stemmer mot.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

6. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret f&r kr 150.000 til intern fordeling.

7. Valg

7.1 Arbeid de og styreled

Ekstern styreleder har arbeidet betydelig mer enn avtalt, og dette er ikke forenelig med
fortsettelse av avtalen.

Ekstern styreleder vil derfor fremme to forslag til vedtak.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Boligsameiet Rgdsgrenda. Side 2/4

1. Styreleder trekker seg og innhenter tilbud pd annen ekstern styreleder.
Styreleder har allerede sendt ut henvendelser til andre aktgrer for 8 se om det er mulig &
presentere et tilbud for &rsmatet.

2 Styreleder fortsetter men gker honoraret til noe som motsvarer den reelle
arbeidsmengden.
Det vil si at vi snakker om en dobling av honorar, til 160 000,- for kommende periode.

Vedtak:
Tatt til orientering.

7.2 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder.

Dagens styreleder kan ikke pata seg ansvaret for dette sameiet under dagens
forutsetninger, det er derfor bdde innhentet et tilbud fra andre aktgrer og styreleder
presenterer en ny avtale om det skal forlenges noen avtale.

Styrets leder trer derfor til side for at andre krefter kan komme pa banen. Det er ikke
innkommet noen forslag til nye kandidater og det er derfor innhentet et tilbud fra en
ekstern kandidat.

Styreleder compagniets tilbud 160 000,- + 750,-+MVA pr méned.

Dagens styreleders tilbud 165 000,-

Vedtak:

Simen Malerbakken ble valgt som styreleder for ett &r og honorar er pd kr 160.000. P8
valg i 2026.

7.3 Valg av styremedlem for 2 &r
Valg av styremedlem Gro Syvertsen for to &r.

Valg av styremedlem Trude Gylseth for to ar.

Vedtak:
Gro Syvertsen ble valgt som styremedlem for to ar. P& valg i 2027.

Trude Gylseth ble valgt som styremedlem for to ar. P& valg i 2027.

8. Utredning av varmealternativer.

Styret har ikke rukket & f8 p& plass tilstrekkelige og gode alternativer for oppvarming, og vi
vil derfor komme tilbake til denne saken etter en grundigere gjennomgang.

Styret gnsker at det nedsettes en komite bestdende av minst en representant fra hvert bygg
og et likelydende antall representanter fra 1. etasje og 2. etasje til 8 delta i komiteen.
Komiteen skal fremme forslag til styret innen en méned. Deretter vil komiteen jobbe med &
finne alternativer for oppvarming innen utgangen av Mai.

Innen medio juni skal styret holde et beboermgte med forslagene. Og innen ultimo august vil
vi innkalle til ekstraordinaert 8rsmgte for 8 vedta Igsningen.

Arbeidet vil starte umiddelbart etter valg av Igsning.

Vedtak:

Arsmgtet nedsetter en komite med minst 10 medlemmer til § fremme forslag til
varmelgsning.

9. Saker fra beboere

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Boligsameiet Rgdsgrenda. Side 3/4
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9.1 Pavisning av muggsopp pa undertak over soverom og muligens
over TV-stue og isdannelse pa tak.
Til styret i sameiet,

Det har blitt rapportert flere ganger om muggsopp og isdannelser p& taket over soverom
og svalgang over var leiligheten. Den farste rapporteringen skjedde for over 2,5 &r siden,
og dette er ogsé dokumentert med bilder. Mycoteam utarbeidet en rapport og anbefalte
videre undersgkelser av radgivere for § sette opp ngdvendige tiltak. Til tross for dette har
det fortsatt ikke blitt gjennomfart noen tiltak eller utbedringer p8 taket.

Vi har ogs8 meldt inn at det mangler inspeksjonsluker for 8 inspisere hele taket, b&de fra
innsiden og utsiden ved gesims av leiligheten. Det er betydelige isdannelser, spesielt rundt
eller under takvinduer. Flere bilder av disse forholdene har blitt sendt inn til styret.

Vi ber om at styret setter en frist for & kartlegge og utfgre utbedringer p8 taket. Vi gnsker
ogsé at innmelderne forblir anonyme for de andre beboerne.

Med vennlig hilsen,

Dainius Zukevicius og Aiste Martinenaite

Rgdsgrenda 79, Heggedal

Vedtak:
Forslaget ble nedstemt mot 1 stemme for

9.2 Forslag om at styret avviker fra vedlikeholdsplan

Forslaget er basert pd siste beboermgte, der det var mange som gnsket at styret skal
avvike fra vedlikeholdsplanen for 8ret 2025/26, spesifikt ndr det gjelder maling av fasade,
karmer, stolper m.m.

Mange mener at maling av fasadene ikke er presserende & ta nd i ar pga. darlig gkonomi.

Vedtak:
Saken ble avvist.
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Protokoll for Boligsameiet Rgdsgrenda

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Simen Johannes Malerbakken (sign.)
Thomas Berg (sign.)
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Utskriftsdato: 06.06.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 96/2//3 P

)‘ ' Grunnkart N
Eiendom:  96/2/0/3 A

Adresse:  Redsgrenda 36
Dato: 06.06.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000 uT™-32

s Eiendomsgr. neyaklig <= 10 cm s Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm  Wwmmmm Eiondomsgr. omivistet  wmemem  Hjolpolinje vannkant
— Ejendoms e Eiendomsgr. - Aasnee Hielpelinje fitiv

s Eiondomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm === Eiondomsgr. uviss noyakighet

/ . \J ‘: ._

i X

Det tas forbehold om at det kan forekomme
Dette kartet kan ikke brukes som

Det tas forbehold om riktigheten igheten av ingene i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at di ingene benyttes som grunniag for
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Asker Utskriftsdato: 06.06.2025
kommune ) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Trysilhus AS
Postboks 323 Bragernes Kommunale gebyrer 2025
3001 DRAMMEN EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. ‘ 96 ’ Bruksnr. ‘ 2 ’ Festenr. ‘ ’ Seksjonsnr. 3
D f. Var ref.: Arkivnr: Dato:
eresre AAUKEL GBNR 56/2 HUS 1 D 013 Adresse Redsgrenda 36, 1389 HEGGEDAL
$10/9326 L78768/13
Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S10/9326. Kommunale gebyrer fakturert pé eiendommen | 2024
96/2 Ferdigattest - Hus 1 - Nybygg rekkehusbebyggelse Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
Roddsen Tiltakshaver: Neskollen Eiendom AS samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 21.10.2013, vart svar datert

11.11.2013, svar mottatt 21.11.2013 og 2.12.2013, var e-post datert Gebyr Fakturert belop i 2024
12.12.2013, samt svar mottatt 13.12.2013.
Avlep 4 135,85 kr
Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven & 21-10. Renovasjon 3666,16kr
Vann 3935,40 kr
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse p& bygningsmyndighetenes avslutning av saken. FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Anette Auke
Ingenigr tilsyn

Kopi: Neskollen Eiendom AS, Postboks 323 Bragernes, 3001 DRAMMEN

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside Bankgiro

www.asker.kommune.no 5136 05 01209
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Utskriftsdato: 06.06.2025

Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
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Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Opp! L og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. ‘ 96 | Bruksnr. | 2 | Festenr. | | Seksjonsnr. 3
Adresse Redsgrenda 36, 1389 HEGGEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2020100

Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

13.06.2023

Delareal 14 462 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 14 466 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 3m?
Arealbruk Bla/grennstruktur,Navaerende

Side 1 av 2

Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 02202011002
Navn Redsésen Delomrade B2
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  11.01.2011
BestemmelSser - nips i arealpianer no/3203 dokumenter 86412011002 bestemmelser pdf
Delarealer Delareal 1452m?
Formal  Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK1
Delareal 9485m?
Formal  Boligbebyggelse-konsentrert sm&husbebyggelse
Feltnavn BK2
Delareal 23 m?
Formal  Qvrige kommunaltekniske anlegg
Delareal 934 m?
Formal Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Feltnavn GK1
Delareal 2564 m?
Formal  Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Feltnavn GK2
Id 0220194A
Navn Rodsésen
Plantype Eldre reguleringsplan

Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

30.11.2004

tps:/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/79/194A_bestemmelser.pdf

Delareal 7 m?
Formal  Friluftsomrade

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/864/2011002_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/79/194A_bestemmelser.pdf
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Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 96/2/0/3
Adresse:  Redsgrenda 36
Dato: 06.06.2025
Malestokk: 1:1000

-

» N,
©Norkart 2025

v ¥

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring
Reguleringsplan/Beb PRL 1985
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AL Fall Iforflare 3
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Balialighamantr
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'
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N Ovrige homemunaltekniske
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o Kjoreveg
Fartau
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Falles for reguierings, PBL 1985 200¢
m—— Meul-nnes-wmoma
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" Formblsgrnse
" Ragulerttomtegense
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- Brogegrents
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— Regulart santadings

e ™™ Feisiktsling
.= Regulertkantkjsrbane
e MMalirgalAvitandsdese
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2 Eksisterande tre som sk al bevares
e P Rakuife faltnavn
e Phakoife ragularingsform b/ s sfornll
M Phekeift utnytting
Abe Pkt bradde
Abz PRakeife radius
Abe P Rekorift plantilbeber




Ledningskart

96/2/0/3

Adresse:
Dato: 06.06.2025

Askerkommune | psjestokk: 1:1000

0 Kum 4  Hydrant

Eiendom:
Rodsgrenda 36
UTM-32

s— Vannledning === Overvannsledning
Aviop felles

= Spilvannsledning == = =

1 siuk

[Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

digitale

hentes fra

N B627E00]

NG662T500

rskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
ing for situasjc i

VA-ledninger kan veere tegnet parallellfol
Dette kartet kan ikke brukes som

¥ i /!
/ 4
©Norkart 2025 & .
Det tas forbehold om at det kan forekomme !éil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

077



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Asker

Knud Askers vei 26, 1383 ASKER

Nordvik er eiendomsmegleren som setter kunnskap, tillit
og trygghet hgyt ndr du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner
Asker og Lier godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vdre digitale Igzsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

nordvikbolig.no/kontorer/asker

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

66787100

079



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Rgdsgrenda 36 1389 HEGGEDAL

Bud mottat:

kl.

Betegnelse: Gnr 96, bnr 2, snr 3 (ideell andel 1/1) / Gnr 96, bnr 109 (ideell andel 455/33237) i Asker kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 33-0150/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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