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Nakkelinformasjon

Meget lekker og velholdt 3-roms
toppleil | Lekkert baderom fra '21 |
Barnevennlig og attraktiv beliggenhet |
Balkong

Prisantydning 6 500 000,-
Omkostninger 9149,-
Totalpris 6 607576,
Fellesgjeld 98 427,
Fellesutgifter pr. mnd 4 910,-
BRA-i 69 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1951
Eierform Andel
Kort fortalt

Ole Kristian Isdahl & Nordvik Ulleval har gleden
av & presentere Asensvingen 6A. En lys og lekker
3-roms andelsleilighet som ligger i toppetasjen
med masse grgntarealer rett uten for dgren.
Leiligheten inneholder entre, renovert bad i '21
med opplegg for vaskemaskin, separat kjgkken,
luftig stue med utgang til balkong og to soverom.
| tilegg medfalger tre boder.

Leiligheten ligger i et sveert attraktivt, veletablert
og barnevennlig omrade pa Grefsen. Rolig og
barnevennlig, med neerhet til bdde marka og
sentrum.

Kort om eiendommen:

o Pent bad renoverti 2021

o Moderne kjgkken oppgradert i 2018

o Gode rekreasjonsmuligheter med
Muselunden og Skeidbanen som "nsermeste"
nabo

+ Ingen dokumentavgift

o Internett og kabel-tv inkludert
felleskostnadene

o Vinduer byttet i regi av borettslaget i 2023




Planlgsning

Asensvingen 6A - 3.etg
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Balkong
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Kjokken
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2,7m 3,0m
Planskissen er ikke i malestokk. Avvik fra faktiske mal kan forekomme.
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Underetasje
Total BRA: 10 kvm

HUUN PROSJEKT



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget
anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen.

Du finner undersgkelsen ved a skanne QR-koden

under, eller ga inn pa:
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
23-0100/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Asensvingen 6A, 0488 OSLO

Gnr 79, bnr 34 i Oslo kommune

Andelsnr 255 i Nordre Asen Borettslag, org.nr.
948225425

Selgere
Simen Eid Nielsen
Maria Fosby

Kjgpesum og omkostninger
6 500 000,- (Prisantydning)
98 427,- (Andel av fellesgjeld)

6 598 427,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 769,- (Gebyr forhandsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9149,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 649,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 607 576,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 617 076,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear

Om boligen

1951

Etasje
8

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 14 kvm
Totalt BRA: 83 kvm
TBA: 8 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 69 kvm.

Total BRA: 69 kvm.
TBA: 8 kvm. Balkong

Underetasije:
BRA-e: 10 kvm. Kjellerboder pa hhv ca 8kvm og 1,4kvm
Total BRA: 10 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod med gulvareal pa ca 10kvm
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Det gjgres oppmerksom pé at det er kun gjort
vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet
boenheten, grunnmur, terrengforhold, yttervegger, takets
oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette
er felles for sameiet. Boligen ble kontrollert i dagslys.
Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under
besiktelsen.

Innhold

Boligen liggeri 3. etasje og inneholder: Kjgkken, stue, 2
soverom, bad og gang.

Det medfglger to boder i kjeller.

Standard

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gijennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgés spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er



ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- 6.3 Ventilasjon:

Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i at det ikke er
mekanisk avtrekk pa kjgkken eller bad.

Ingen bygningsdeler har fatt TG3.

@vrig standard:

Gulv: Flis bad. Parkett pa gvrige rom.

Vegger: Flis bad. Slette malte mur- og gipsvegger gvrige
rom.

Himling: Slette overflater generelt.

Himlingshayde er malt til 2,5m generelt og ca 236cm péa
bad.

Boligen fremstar med normal bruksslitasje i forhold til
alder.

VATROM

- Overflate vegger og himling:

Pent flislagt bad totalrenovert i 2021 av Bademiljg
Eiendom AS. Tidligere WC og bad ble slatt sammen og
utvidet inn mot soverom. Badet inneholder servant med
skuffer (merke Dansani), innfliset badekar med
dusjgarnityr, speilskap med intergrert lyslist,
vaskemaskin i egen nisje og vegghengt toalett. Slett malt
himling med innfelte dimbare spotter.

- Overflate gulv:

Pent flislagt gulv med innfelt flis i sluk midt pa gulv. Fall er
kontrollert med krysslaser. Lokalt fall rundt sluk. Ledefall
pa gulvet foragvrig. Avlgpsvann fra dusj og badekar ledes
direkte via avigpsrar til sluk. Slukets funksjon blir da
primaert en lekkasjesikring, da det ikke dusjes direkte pa
gulv.

- Membran, tettesjiktet og sluk:

Det er fremvist dokumentasjon fra renovering av bad
utfgrt Bademiljg Eiendom AS i 2021. Her fremkommer det
smgremembran pa vegg og banemembran pé gulv.
Arbeidene virker & veere fagmessig utfgrt og godt
dokumentert.

KJGKKEN

Pent og moderne kjgkken med glatte mgrke fronter fra
2018. Laminat benkeplate, integrerte hvitevarer og
spotter i tak. Kjgkkenventilator med kullfilterl@gsning.

ANDRE ROM

Originalt tregulv pa soverom og kjgkken, parkett i stue
(slipti 2025) og flislagt gang. Malte betongvegger som
leilighetsskillevegger og gipsvegger forgvrig.

UTVENDIG

- Vinduer og ytterdgrer:

Nye vinduer og balkongdgr med 2- og 3-lags isolerlgass
og trekarmer byttet i regi av borettslaget i 2023. Ytterdar
av trefiner med lydklasse 35dB og brannklasse B-30.

- Balkonger, verandaer og lignende:

Romslig balkong pa ca 8m2 med utgang fra stue.
Rekkverk er malt til 96cm. Dette var tilfredsstillende pa
oppfaringstidspunktet, men det opplyses om at dagens
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krav er 100cm.

VVS

- WC og innvendige vann- og avlgpsrgr:

Rgranlegg til bad ble skiftet til rar-i-rgr anlegg i
forbindelse med oppgradering av vatrom i 2021.
Arbeidene er utfgrt av Bademiljg Eiendom AS og er godt
dokumentert. Forgvrig bestar VVS anlegget av
forkrummede vannrgr og plastrgrsystem, anlegget er
hovedsakelig skjult og derfor noe begrenset & kontrollere.
Fordelerskap lokalisert i skap utenfor bad. Det er
drenering for synliggjgring av lekkasje med utlgp inn til
bad. Normalt trykk og avrenning ved test av
vanninstallasjoner.

- Varmtvannsbereder:

143liters Haiax varmtvannstank fra 2021 plassert i skap
under kjgkkenbenk. Generelt anbefales bereder plassert
pa rom med sluk. Men det er installert waterguard med
automatisk vannstenging og plassering ansees dermed
som tilfredsstillende. Bereder er fast tilkoblet el-punkt.

Elektrisk anlegg og samsvarserkleering:

Sikringsskap med nyere automatssikringer er plasser i
felles korridor. Det foreligger kursfortegnelse som
samsvarer med kursfortegnelse. Anlegget er kun visuelt
besiktiget. EL-anlegget er ikke videre vurdert da dette
ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales
alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet. Det er
fremlagt samsvarserklaeringer og dokumentasjon pa
elektriske arbeider utfgrt ifom renovering av bad i 2021.
Arbeidene ble utfgrt av Elektro-Miljg AS. Da deler av
anlegget er av eldre karakter, ma det paregnes normalt
vedlikehold og oppgraderinger.

Parkering

Borettslaget har 166 parkeringsplasser og 92 garasjer
fordelt pa b5 felt som leies ut etter ventelister, ellers
gateparkering etter stedets regler. Det er ogsa 6 stk.
kommunale ladestasjoner til elbil rett utenfor dgren.

@nske om & leie/si opp parkeringsplass i borettslaget
gjeres skriftlig til styret. Garasjeplasser kan leies etter
ventelister i garasjelag tilknyttet borettslaget.
Parkeringsplassen ma sies opp separat til styret ved salg
av boligen. Parkeringsleie/administrasjonskostnader
belastes etter gjeldende satser.

Ved tildeling av garasje betales et depositum pé kr.
16.000.- for garasjen, samt en eierskifteavgift pa kr. 500.-
Kigpesummen tilbakebetales ved oppsigelse. Leie
betales forskuddsvis direkte til garasjelaget og er for
tiden 135,- per maned. Ved tildeling av garasje mister en
eventuell biloppstillingsplass.

Modernisering og pakostninger

Modernisering gjort av tidligere og ndveerende eier:

- Nye lufteventiler i stove og soverom i 2026

- Slipt gulvi 2024.

- Malt enkelte vegger og lister i stue og stort soverom i
2024.

- Vinduer og balkongdgr byttet i regi av borettslaget i



2023.

- Montert plisségardiner

- De fleste overflater malt i 2023.

- Kjgkken oppgradert i 2022.

- Bad og WC slatt sammen til stort bad i 2021.

- Ny varmtvannsbereder 2021.

- De fleste vegger og himlinger sparklet og malt.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bademijg
Eiendom, Totalrenovering bad mai 2021

11 Vet du om tettesijikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bademijg
Eiendom, Totalrenovering bad mai 2021

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Mangelfult fall til sluk ved sprutvann fra
dusj/badekar. Brukt nal til & sikre at vann renner til sluket

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Spregningsarbeider under
blokkene ifb ny vannforsyning for Oslo.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takst fra salg Januar 2024

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er mélingen foretatt? Takst fra
salg Januar 2024

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til
vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det skal males balkonger og fasader i Mai, samt
endring i avtaler pa bredband og TV. fellesutgift blir 10 kr
billigere per

maéaned

Bygningssakkyndig
Christopher Huun

Byggemate
Bygard pa 3 etasjer pluss kjeller og loft fra 1951.

Om boligen

Beeresystem av betong i dekker og baerende
betongvegger som leilighetsskillevegger. Stgpt séle og
grunnmur i betong. Fasader er forblendet med teglstein.
Saltak i trekonstruksjon tekket med plater/stein.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Energi og oppvarming

Energimerking
E - red

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming.

- Varmekabler pa badegulv.

- Vedovn i stue.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser om en stramkostnad péa ca 15.300,- for
nettleie og forbruk.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 910,- pr. mnd.

Inkluderer: Kabel-tv/bredband, vaktmestertjenester,
kommunale avgifter, felles forsikring, forretningsfarsel,
lzpende mindre vedlikehold i borettslaget samt renter og
nedbetaling av andel fellesgjeld.

Felleskostnadene er fordelt slik:
Kr4 469,39,- Felleskostnader
Kr441,- TV- og internettavtale

Totalt pr. d.d. kr 4 910,- pr. md.

Posten TV og internett reduseres med 11k, til 430,- fra
01.06.26

Formuesverdi
Primaerbolig: Kr 1511 284,- pr. 2024
Sekundeaerbolig: Kr 6 045 136,- pr. 2024

TV/Internett/Bredband



TV og internett fra Telia inkludert i felleskostnadene. 1000
mbit/s i hastighet.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 313 andelsleiligheter. | tillegg
kommer en tjenesteleilighet. Nordre Asen Borettslag er
registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 948225425, og ligger i bydel
Nordre Aker i Oslo kommune.

- Informasjon fra styret -

Det er vedtatt at alle malbare flater og balkonger i
borettslagets skal males. Disse to tiltakene har samlet
budsjett pa kr 12 000 000 hvor kr 8 000 000
lanefinansieres.

Borettslaget har en hjemmeside med masse informasjon:
https:/vibbo.no/nordre-asen/om

Forretningsfarer
Obos BBL - Deleie

Forkjapsrett
Borettslaget og gvrige medlemmer av OBOS har
forkjgpsrett. Kontakt megler for mer informasjon.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Innmelding koster 500,- pr person.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier méa
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 98 427,-pr. 20.04.2026

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207670014
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 9 950 544, -
Innfrielsesdato: 29.02.2048
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208070045
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,09%
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Restsaldo 18 635 903, -
Innfrielsesdato: 30.12.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- méneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 33 850,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Forrige ars regnskap viste er overskudd péa kroner 1731
474. 1 inneveerende ar er det budsjettert med et
overskudd pa kroner 264 000.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold

Dyrehold i borettslaget er sgknadspliktig og kan kun
tillates etter godkjent sgknad til styret.

Husdyrhold er kun tillatt nar gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere.
Borettslaget opprettholder krav om at det skal sgkes om
tillatelse for dyrehold, for i praksis kunne avklare "gode
grunner" og "ulempe".

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 91789505

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 15 642 kvm (Eiertomt)

Velstelte fellesarealer, asfalterte internveier som adkomst
til bebyggelsen og regnes som skjermet og barnevennlig
innenfor borettslagets omrade. Det er lekeplasser og
sittegrupper pa fellesarealene.

Pent og romslig opparbeidet uteomrédde med gressplen,
asfalterte gangveier, sittegrupper, lekeareal og
sykkelparkering.

Adkomst

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik under
annonserte visninger.

Omradebeskrivelse



Beskrivelse av neeromradet

Boligen ligger i et meget attraktivt og veletablert
boligomradet pa Grefsen med kort vei til t-bane, trikk,
buss og flybuss. Storo kjgpesenter og neerbutikk i
umiddelbar naerhet. Omréadet bestar hovedsakelig av
villa- og smahusbebyggelse med meget ordnede og
hyggelige naboforhold. Kort vei til Nydalen, Akerselva og
Frysja med meget gode tur, bade- og friluftsmuligheter.
Boligen er ideell for den som vil bo sentralt, samtidig som
du bor hyggelig i smahus-omradet med marka i
umiddelbar naerhet. Sveert barnevennlig.

Ikke mange minutter unna leiligheten finner man Storo
Storsenter, Oslo’s stgrste kjgpesentre med 130 butikker,
spisesteder og tjenester. Like ved Storo Storsenter er
Norges stgrste og farste IMAX-kino a finne. Kinoen stod
klar i mars 2018 og huser hele 11 saler, hvor det
tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse. Torgbygget
i Nydalen, et senter som apnet i 2016 og har servicetiloud
som vinmonopol, matvarebutikk, restauranter/cafeer,
baker, apotek og blomsterbutikk.

St. Hanshaugen, Grlinerlgkka, Grgnland og Oslo sentrum
liggeri tillegg godt innen rekkevidde med alt det
innebeerer av fasiliteter og servicetilbud.

Det er kort vei til ypperlige tur- og treningsfasiliteter, med
blant annet Maridalen som et naturlig valg dersom man
gnsker rolige sykkelveier. Her har man ogsa tilgang til et
fantastisk utvalg av turstier, bade til fots, pa sykkel eller
pa ski. Kort vei ogsa til Sognsvann og Nordmarka, med
alle sine muligheter. Like i neerheten ligger ogsé
Grefsenkollen med muligheter for motbakketrening til
fots eller pa sykkel. Pa toppen kan man nyte den
fantastiske utsikten over hele Oslo by evt. sammen med
ett godt maltid pa Grefsenkollen restaurant. Her
arrangeres det ogsa utekonserter i sommerhalvéaret kalt
"OVER OSLO" Sveert populeert. For den treningsglade har
man ogsa SATS i Nydalen og pa Storo samt Evo, samtlige
kun f& minutter unna leiligheten.

Akerselva renner giennom Nydalen og er med pé &
forsterke den idylliske opplevelsen av omradet. Elven kan
benyttes til bAde bading (Nydalsdammen) og fisking.
Fglger du Akerselva som strekker seg mer enn 8 km fra
Maridalsvannet i Maridalen og videre ned gjennom
Nydalen forbi Lillo og til slutt ut ved Paulsenkaia i
Bjgrvika, kan du kombinere markatur eller bytur langs en
elv med historisk "brus". Akerselva har mange historiske
minner og falger du den hele veien vil du mgte 20 fosser
og hele 45 bruer og flere badeplasser.

Om man ikke gnsker en historisk elvevandring, anbefales
allikevel at man fglger turstiene langs med elva dersom
formalet er en tur dypere inn i marka. Maridalsvannet er i
denne sammenheng det perfekte utgangspunkt i alle
arstider for & utforske marka, enten til fots, pa sykkel eller
pa ski.

Offentlig kommunikasjon
Tog, Gjgvikbanen, Grefsen stasjon.

Om boligen

Bade trikk 17 og 18 gar fra Grefsen stasjon.

Buss 23 og 24 gér ogsa fra bussholdeplass Grefsen
stasjon.

Buss 56 gar fra holdeplass Nordre Asen

Skoler og barnehager

Barnehager som er naerliggende er Nordre Asen kan-
vas-barnehage, Best barnehage, Disengrenda
barnehage.

Boligen sogner til Disen skole, elever som studerer der
gar videre til Morellbakken ungdomsskole

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Ferdigattest - vaningshus - 1953.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1&n til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjgpsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pé inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
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eiendomsmegler for spgrsmal.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som

12 Om boligen

ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligkjgperforsikring
| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik



Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstéar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pé to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
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via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fagr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten

ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
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anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.
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Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 65 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med digital salgsoppgave kr. 24 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 10 000,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 3 125,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 12 000,-

Samlet skal selger betale kr. 149 150,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 1. mai 2026

Megler
Ole Kristian Isdahl, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46888686

Meglerforetaket

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet i blokk
Asensvingen 6a
0488 Oslo

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Drammensveien 147

Takstmann 0277 Oslo

Christopher Huun | 92032383 A BMTF
Dato: 29/04/2026 christopher @huunprosjekt.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

/13
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilherende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersakel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etageskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
N&r det refererestil levetid er dette basert p& takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pégdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det vagre angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG |ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaae en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Fell utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforlivog helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksgion pa tidspunktet for analysen

TG?2

E N

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5y ablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet sterrelsesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares giennom nagmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOM SDATA:

Matrikkeldata: Gnr:79, Bnr: 34
Hjemmelshaver: Simen Eid Nielsen og Maria Dahl Fosby
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 255

Byggedr: 1951

Tomt: felles eiet 15 600 n?
Kommune: 0301

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Simen Eid Nielsen
Befaringsdato: 23.04.2026
Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Pent og romslig opparbeidet uteomrade med gressplen, asfalterte gangveier, sittegrupper, lekeareal og sykkelparkering.

OM BYGGEMETODEN:

Bygard pa 3 etager plusskjeller og loft fra 1951.

Bagesystem av betong i dekker og baaende betongvegger som leilighetsskillevegger.

Stept sdle og grunnmur i betong. Fasader er forblendet med teglstein. Saltak i trekonstruksion tekket med plater/stein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Praktisk og velholdt 3-roms sentralt og attraktivt beliggende pa Grefsen.

De fleste overflater ble malt i 2023. Originalt tregulv p& soverom og kjakken, parkett i stue og nyere flis pagulv i gang.
Tidsriktig kjgkken fra 2018, bad totalrenovert og utvidet i 2021.

Oppgraderinger utfart av fagkyndige og godt dokumentert.

Romslig lagringsplass med 3 boder.

Leiligheten fremstér som velholdt med moderat brukslitasjei forhold til alder.

ANNET:

OPPVARMING:

Panelovner i stue, soverom og kjgkken
Elektrisk gulvvarme p& bad og i gang.
Peisi stue.

BRANN- OG SIKKERHET:
Raykvarsere og handhold brannsl okkingsapparat i leiligheten.

BOD og PARKERING:
Leiligheten disponerer 3 boder. En paloft med gulvareal p& ca 10m?2 (tak skrér ned til gulv), 2 boder i kjeller p& henholdsvis 1,6m2 og
8m2. | tillegg finnes det felles sykkelbod i kjeller og felles vaskeri i ekstern bygning for borettslagets beboere.

Borettslaget disponerer parkeringsplasser i garagie og biloppstillingsplasser utvendig. Noe ventetid pa garageplasser. Forgvrig parkering i
offentlig gate etter gjeldende bestemmel ser.

DOKUMENTKONTROLL:

-Opplysninger fra selger

-Propcloud

-Boligmappa.no

-Det er svart ut muntlig patilsendt sperreskjema fra takstmann

Det anbefales 8 sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. Avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pé selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Flis bad. Parkett pa gvrige rom.

Vegger: Flis bad. Slette malte mur- og gipsvegger gvrige rom.
Himling: Slette overflater generelt.

Himlingshayde er mélt til 2,5m generelt og ca 236cm pé bad.
Boligen fremst&r med normal bruksslitagei forhold til alder.

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering for salg av leilighet
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om fglgende oppgraderinger:

2021:

- Totalrenovering av bad

- Ny varmtvannsbereder

- Flislegging av gulv i gang med varmekabler

- Endret planlgsning ved & sl& sammen bad og WC, samt utvidelse mot soverom.
- Supplert nye stikkontakter.

2023:

- Allevinduer og balkongder skiftet i regi av borettslaget
- Montert plissegardiner.

- Nytt dekke pa balkong

2025-2026:
- Malt noen vegger
- Slipt parkett

FELLESKOSTNADER:
Se opplysninger framegler

5/13
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i brangen pa maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heisgakter og lignende som del av etagens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaare mdleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méeverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert p& opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggesttil grunn. Standarden har en annen definision av fellesarea enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nedvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3etage 69 0 0 8
Bod i kjeller 0 10 0 0
Bod paloft 0 4 0 0
SUM BYGNING 69 14 0 8
SUM BRA 83
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Stue, kjakken, 2 soveorm, gang og bad.

BRA-e:
Boder i kjeller og paloft
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel
vagei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Det er ikke kontrollert om bodene tilherer |eiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret kan ha mulighet til & omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Leiligheten disponerer to boder i kjeller pdca 1,6m2 og 8m2, samt en bod pa loft med gulvareal paca 10m2 (4m2 medtatt i tabell
over, danoe area utgér pgafor lav takhgyde).

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.

Arealer som har adkomst frafellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstdende garage eller boder

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for sameiet. Boligen ble kontrollert i
dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Selger
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vagre ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Christopher Huun
Takstmann BMTF og Sivilingenigr Bygg

29/04/2026

Christopher Huun
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Pent flislagt bad totalrenovert i 2021 av Bademiljg Eiendom AS.
Tidligere WC og bad ble sl&tt sammen og utvidet inn mot soverom.

Badet inneholder servant med skuffer (merke Dansani), innfliset badekar med dusjgarnityr, speilskap med intergrert
lydlist, vaskemaskin i egen nigie og vegghengt toalett. Slett malt himling med innfelte dimbare spotter.

Avtrekksventil med naturlig avtrekk ved over toalett, tilluft via spalte under der. Det anbefales mekanisk avtrekk for &
sikre god luftutskifting. Det bemerkes ogsa at avtrekk er pa motsatt side av badekar/dusj noe som farer til tregere
utskifting av fuktig luft.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Pent flislagt gulv med innfelt flisi sluk midt pagulv.
Registrert noe smussi fuger. Antas & kunne vaske bort med kraftvask.

Fall er kontrollert med krysslaser. Lokalt fall rundt sluk. Ledefall p& gulvet forgvrig. Avlgpsvann fradus og badekar
ledes direkte via avlgpsrar til sluk. Slukets funksion blir da primaat en lekkagesikring, da det ikke dusjes direkte pa
gulv. Det bemerkes likevel at det ble registrert noe svakt fall ved sluk, spesielt mot vegg. Selger opplyser at sprutvann
fradus kan bli liggende pagulv fer det terker opp/ renner til sluk.

Heaydeforskjell fratopp slukrist til flis ved der ble malt til 3-10mm. | tillegg terskel pa ca 20mm. Membran var synlig
klemt opp bak terskel og haydeforskjell er dermed tilstrekkelig i forhold til dagens krav.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2021
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det er fremvist dokumentasjon frarenovering av bad utfert Bademiljg Eiendom ASi 2021. Her fremkommer det
smgremembran pa vegg og banemembran pa gulv. Arbeidene virker & vaare fagmessig utfart og godt dokumentert.

Det er ikke mulig & kontrollere membran uten destruktive tiltak, men normal levetid er 10-20 & pa membran, slik at
denne ber vagre i god stand etter kun 5 .

Det er borret hull i tilstatende vegg (fra soverom) for visuell kontroll og maling etter fukt.
Ingen negative verdier eller skader registrert.

Merknader:

2. Kjekken
@ 2.1Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksoner.

Pent og moderne kjgkken med glatte marke fronter fra 2018. Laminat benkeplate, integrerte hvitevarer og spotter i tak.

Kjakkenventilator med kullfilterlgsning. Anbefales avtrekk ut av leiligheten, men dette ma godkjennes av borettsl aget.
Avtrekk ut av yttervegg er blendet og luke befinner seg innei skap.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andrerom

Originalt tregulv pa soverom og kjekken, parkett i stue (slipt i 2025) og flislagt gang.
Malte betongvegger som leilighetsskillevegger og gipsvegger foravrig.

Overflatene fremstar som velholdt med moderat bruksslitagei forhold til alder.
Merknader:

4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Nye vinduer og balkongder med 2- og 3-lagsisolerlgass og trekarmer byttet i regi av borettslaget i 2023.
Ytterder av trefiner med lydklasse 35dB og brannklasse B-30.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.
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Romslig balkong p& ca 8m2 med utgang fra stue.

Rekkverk er malt til 96cm. Dette var tilfredsstillende pa oppferingstidspunktet, men det opplyses om at dagens krav er
100cm.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Raranlegg til bad ble skiftet til rar-i-rer anlegg i forbindelse med oppgradering av vétrom i 2021. Arbeidene er utfert av
Bademiljg Eiendom AS og er godt dokumentert.

Forgvrig bestar VV S anlegget av forkrummede vannrer og plastrersystem, anlegget er hovedsakelig skjult og derfor noe
begrenset & kontrollere.

Fordelerskap lokalisert i skap utenfor bad. Det er drenering for synliggjering av lekkasje med utlgp inn til bad.
Normalt trykk og avrenning ved test av vanninstallasjoner.
Merknader:

e 6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2021
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

143liters Haiax varmtvannstank fra 2021 plassert i skap under kjgkkenbenk.

Generelt anbefales bereder plassert pdrom med sluk. Men det er installert waterguard med automatisk vannstenging og
plassering ansees dermed som tilfredsstillende.

Bereder er fast tilkoblet €l-punkt.

Merknader:

6.3 Ventilagon
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Leiligheten har naturlig ventilagion. Det er registrert luftespalter over vinduer og ventiler i yttervegger (montert i senere
tid i regi av borettsaget).

Avtrekksventil i vegg pa bad.

Kjekkenventilator med kullfilterl @sning.

Det anbefales regelmessig lufting via vinduer for a sikre tilfredsstillende inneklima.
Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i at det ikke er mekanisk avtrekk pa kjgkken eller bad.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale l-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| falge eler/oppdragsgiver har det ikke veat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| felge eier/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med nyere automatssikringer er plasser i felles korridor.

Det foreligger kursfortegnelse som samsvarer med kursfortegnel se.

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL-anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde.
Det anbefales dltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Det er fremlagt samsvarserklaainger og dokumentasjon pa el ektriske arbeider utfert ifom renovering av bad i 2021.
Arbeidene ble utfert av Elektro-Miljg AS.

Dadeler av anlegget er av eldre karakter, ma det paregnes normalt vedlikehold og oppgraderinger.

Merknader:
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Vea oppmerksom p&

Egenerklagingsskjemaer ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:
6.3 Ventilagon
Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunni at det ikke er mekanisk avtrekk pa kjekken eller bad.
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Selgers egenerklaering

Utfylt dato
29. apr. 2026

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper bgr vite om fgr du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal til 23-0100/26
egenerklzeringen kan du snakke med megleren som stéar for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Asensvingen 6A, 0488 OSLO Nordvik Ulleval

Selgere

Simen Eid Nielsen, Maria Fosby

Nar ble boligen overtatt av navaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

21. februar 2024 Nei

Selges eiendommen som et dgdsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 91789505

Forsikret i: Gjensidige Forsikring
Utfort arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bademijg Eiendom, Totalrenovering bad mai 2021
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bademijg Eiendom, Totalrenovering bad mai 2021
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bademijg Eiendom, Totalrenovering bad mai 2021
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Mangelfult fall til sluk ved sprutvann fra dusj/badekar. brukt Nal til & sikre at vann renner til sluket.
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12. Vet du om det er eller har vzert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Sprengningsarbeider under blokkene ifb ny vannforsyning for Oslo.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Side3av5
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takst fra salg Januar 2024

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Takst fra salg Januar 2024

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det skal males balkonger og fasader i Mai, samt endring i avtaler pa bredband og TV. fellesutgiftblir 10 kr billigere per
maned,
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjgpt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg a lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjgper har tegnet boligkjgperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 23-0100/26

Side5av5
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2 enovo

A
ZIN

Energiattest for flerboligbygg

Nordre Asen borettslag-344-345-346-347-350-351-352-

Attesten gjelder 353 356-357-358-359
Antall registrerte 12
enheter

Postnummer 0488
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 79
Bruksnummer 34
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 80198922

Merkenummer Energiattest-2025-197298
Dato 08.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLELL
®

Lite energieffektiv

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Heoy andel

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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BVB Eiendomsmegling AS

Nordvik Ulleval v/Ole Kristian Lavas Isdahl
Sognsveien 70B, 0855 OSLO

E-post: o.isdahl@nordvikbolig.no

Deres ref.: 23-0100/26 .  Var ref.: 0042-1-356 Dato: 20.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Nordre Asen Borettslag
Organisasjonsnr: 948225425

Andelseier: Nielsen, Simen Eid

Medeier: Fosby, Maria Dahl
Leilighetsnummer: 356

Adresse: Asensvingen 6 A, 0488 OSLO
Andelsnummer: 255

Gnr. 79

Bnr. 34

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 91789505.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogséa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Det skal gjennomfgres utbedring av ventilasjon samt maling av balkonger i Iapet av 2025/2026. | den forbindelse er det
besluttet & ta opp et lan pa kr 8 000 000. Laneopptaket er ikke gjennomfart, men vil ved utbetaling medfere en gkning i
fellesgjeld. Ta kontakt med styret for mer informasjon. @nske om a leie/si opp parkeringsplass i borettslaget gjeres
skriftlig til styret. Garasjeplasser kan leies etter ventelister i garasjelag tilknyttet borettslaget. Parkeringsplassen ma sies
opp separat til styret ved salg av boligen. Parkeringsleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.
Dyrehold kan tillates etter godkjent sgknad til styret. Det vises ogsa til https://vibbo.no/nordre-asen/om  Ansvarlig for
nokkel/skiltbestilling er styret. Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207670014
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 9 950 544,00
Innfrielsesdato: 29.02.2048

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei
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Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98208070045
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,09%
Restsaldo 18 635 903,00
Innfrielsesdato: 30.12.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 910,39,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Tilgode: TV- og internett avtale -11,00 fra 01.06.2026
TV- og internett avtale 441,00 430,00 fra 01.05.2026
Felleskostnader 4 469,39

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1029,-
Fradragsberettigede kostnader: 5504,-
Annen formue: 33 850,-
Gjeld: 99 360,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207670014
Restsaldo: 34 274,67
Kapitalkostnader: 218,66

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208070045
Restsaldo: 64 151,91
Kapitalkostnader: 406,99

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 98 426,58,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Heidi Romsaas pr. e-post:
heidi.romsaas@obos.no eller telefon: 22 86 83 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjapsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Carl Fredrik Frog Arntzen, e-post: nordreasen@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, méa sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,-
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV
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Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert m& salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg péa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).
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Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap méa veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfores til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26
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Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjaper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et &r etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjap, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom

boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.

43



44

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjogpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i NORDRE ASEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mgte:
Avstemningen apner 21. april kl. 22:00 og lukker 24. april kl. 22:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/42

Det holdes ogsa et frivillig mgte 21. april kl. 18:00, Oslo Vineyard, Rolf Wickstrems vei 15B, 0484 Oslo.

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder pa digitalt arsmate

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar

7. Honorar til velferds- og valgkomité.

8. For eller i mot ny farge i borettslaget

9. Avklaring av status og plan for bad/vatrom i borettslaget

10. Forslag til endring av vedtektene § 8-3 — Presisering av styrets gkonomiske fullmakter
11. Endring i borettslagets vedtekter § 8-3.

12. Forslag om endring av husordensreglene for rgykfrie balkonger.

13. Valg av tillitsvalgte
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14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i NORDRE ASEN BORETTSLAG

3avid4
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Sak1
Valg av mgteleder pa digitalt arsmote

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Det gjgres oppmerksom pa at mateleder pa beboermatet 21. april pa Oslo Wineyard, er Helge Aamodt.

Styrets innstilling

Styret foreslar at styreleder velges som megteleder pa arsmatet.

Forslag til vedtak

Carl Fredrik Frog Arntzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammagateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar Wolfgang Leister og Sverre Gaarder til & signere protokollen.
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Forslag til vedtak

Wolfgang Viktor Leister og Sverre Gaarder er valgt.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 0042 Regnskap.pdf

2. 0042 Nordre Asen Brl Revisjonsberetning 2025.pdf
3. 0042 Styrets arbeid 2025-2026 (1).pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 500 000.

5av44
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 500 000.

Sak7
Honorar til velferds- og valgkomité.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De siste par arene har borettslaget honorert bade velferds- og valgkomité

Styrets innstilling

Styret foreslar at dette videreferes ogsa i ar med hhv kr 5 000 pr medlem

Forslag til vedtak

Valg- og velferdskomiteens medlemmer honoreres med kr 5 000 hver.

Sak 8
For eller i mot ny farge i borettslaget

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

« Borettslaget star foran maleprosjekt og i den sammenheng ber styret borettslagets andelseiere stemme over
to anbefalte fargevalg. Enten skal vi beholde dagens farger slik de er (som i dag bestar av fargene lysbl, lys
rosa, lys gul og oransje), eller sa skal alle blokkene ha lik farge pa alle borettslagets 16 blokker.

Hva skal males?

« De pussede vertikale feltene (som i dag bestar av de fire nevnte fargene over).

« Balkongfronter opp til og med handlgper pa ut- og innside samt balkongtak. vindskyver, takutstikker/gesims og
inngangspartier males opp i samme farge som det er i dag (S 0502-Y bomull).

+ | Asensvingen 1,3, 5,7 og 9 er det hay grunnmur som ogsa ma males. Disse byggene far en ngytral
betonglignende farge (merk at det som allerede er malt hvitt i dag rundt og over inngangspartiene males i
samme i farge som i dag).

Hvilke nye farger kan du stemme pa?

Pa bakgrunn av blant annet Oslo kommunes fargeveileder utarbeidet i 2022 og anbefalinger fra Jotun er det
foreslatt to nye farger som erstatter dagens gamle pa de fargede feltene pa blokkene.

« Alternativ 1: Jotun Vika
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« Alternativ 2: Jotun Elegant Green
Begge disse alternativene star utstilt i fellesvaskeriet.

Styrets innstilling

Styret ber borettslagets andelseiere bestemme fargevalg. Det er foreslatt to nye farger som erstatter dagens
gamle. Det er derimot mulig & stemme pa at man gnsker a beholde de fargene som eri dag.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

* For For eller i mot ny farge i borettslaget

* Mot For eller i mot ny farge i borettslaget

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Farge 1: Vika
2. Farge 2 : Elegant Green

Vedlegg
4. Malevalg.jpg

Sak 9
Avklaring av status og plan for bad/vatrom i borettslaget

Forslag fremmet av:
Henrik Tanum

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg opplever at noen andelseiere har rehabilitert bad/vatrom de siste arene, mens andre ikke har gjort det.
Badene kan derfor veere i ulik tilstand og med ulik alder pa membran, sluk og rer. Dette skaper usikkerhet for
andelseiere som vurderer rehabilitering na, seerlig fordi det er uklart:

* om borettslaget har, eller planlegger, felles tiltak knyttet til ror eller vatrom

* om det finnes en plan for rerfornying, utskifting av rer, eller annen rehabilitering

« hva styret anbefaler andelseiere & gjgre na (pusse opp eller avvente)

Det er uheldig dersom andelseiere bruker store belgp pa oppussing, og borettslaget senere giennomfarer tiltak

som krever inngrep eller riving av nylig oppgraderte bad.

Styrets innstilling

Styret stotter forslagsstillers forslag.

7 av 44
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at styret innen ordinaer generalforsamling 2027 skal utarbeide og kommunisere
en tydelig plan for bad/vatrom og rar i borettslaget, som minimum inkluderer: a) Avklaring av status for rer
og vatrom (f.eks. giennom tilstandsvurdering eller innhenting av faglig rapport) b) Avklaring av ansvar mellom
borettslaget og andelseier (inkludert hva som gjelder felles anlegg) c) Plan for eventuelle tiltak, med forventet
tidslinje og prioritering d) Tydelig anbefaling til andelseiere om det er fornuftig & rehabilitere na eller avvente
e) Prinsipper for handtering av konsekvenser, dersom borettslaget senere ma gjare inngrep i bad som er nylig
rehabilitert Styret skal distribuere planen skriftlig til alle andelseiere. Eventuelle starre rehabiliteringstiltak
med gkonomiske konsekvenser skal legges frem for generalforsamlingen som egen sak far giennomfering.

Sak10
Forslag til endring av vedtektene § 8-3 — Presisering av styrets gkonomiske
fullmakter

Forslag fremmet av:
Ali Kowkabi

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn for forslaget: Dagens vedtektsbestemmelse i § 8-3 gir for stort rom for skjgnn nar det gjelder hvilke
gkonomiske disposisjoner styret kan foreta uten behandling i generalforsamlingen. Dette skaper redusert
forutsigbarhet for andelseierne og aker risikoen for uenighet og konflikt i etterkant av sterre beslutninger.

Formalet med endringen er a tydeliggjere grensen mellom styrets lgpende forvaltningsansvar og
generalforsamlingens beslutningsmyndighet, seerlig i saker som innebeerer stgrre gkonomiske forpliktelser
for borettslaget. Endringen skal gi klare, etterprgvbare rammer for styrets fullmakter, samtidig som styrets
ngdvendige handlingsrom i den Igpende driften ivaretas.

Forslag til ny formulering av § 8-3
§ 8-3 Styrets myndighet og begrensninger i gkonomiske disposisjoner

(1) Styret kan fatte alle vedtak som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer, herunder
generalforsamlingen.

(2) Styret kan ikke uten samtykke fra generalforsamlingen fatte vedtak om gkonomiske disposisjoner

som medferer en samlet gkonomisk forpliktelse eller utlegg for borettslaget som overstiger 7 prosent av
borettslagets arlige felleskostnader (beregnet etter siste godkjente arsregnskap eller budsjett). Denne grensen
gjelder uavhengig av om tiltaket isolert sett kan anses a falle innenfor vanlig forvaltning, lgpende drift eller
vedlikehold.

(3) Generalforsamlingen kan med simpelt flertall (mer enn halvparten av de avgitte stemmer) gi styret
dispensasjon til & overskride grensen i § 8-3 (2) i enkeltsaker.

(4) Far generalforsamlingen behandler en sak etter denne paragraf, skal styret sgrge for tilstrekkelig
dokumentasjon, herunder:

* Detaljerte kostnadsoverslag,

* Relevante tiloud fra minst to leverandgrer der dette er praktisk mulig og hensiktsmessig,
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* Enredegjgrelse for alternativer og begrunnelse for valgt lgsning.

Dette skal gi andelseierne et reelt grunnlag for vurdering og avstemning.

(5) Unntak fra kravet om forhandssamtykke i generalforsamlingen gjelder for akutte tiltak som er ngdvendige
for & avverge:

* Vesentlig skade pa eiendommen,

* Fare for personskade, eller

* Brudd pa lovpalagte krav.

Slike tiltak kan iverksettes umiddelbart av styret. Styret skal snarest mulig, og senest pa neste
generalforsamling, rapportere om tiltaket, begrunnelsen, kostnadene og eventuelle konsekvenser.

(6) Beregning av prosentgrensen i (2) skjer pa grunnlag av borettslagets arlige felleskostnader eksklusive
eventuelle ekstraordinaere innkrevinger. Styret skal opplyse om beregningsgrunnlaget i sakspapirene.

Begrunnelse for endringen

Endringen styrker transparens, forutsigbarhet og andelseierdemokrati i starre gkonomiske saker. Grensen pa
7 % gir styret tilstrekkelig handlingsrom i daglig drift og mindre vedlikehold, mens stgrre tiltak sikres bred
diskusjon og godkjenning i generalforsamlingen.

« Dispensasjonsmuligheten med simpelt flertall gjar regelen fleksibel og hindrer ungdvendig stivhet i enkeltsaker.

« Akutt-unntaket sikrer at ngdvendig arbeid ikke forsinkes i kritiske situasjoner (f.eks. akutte lekkasjer, brannfare
eller lovpalagte utbedringer).

« Kravene til dokumentasjon og alternative tilbud bidrar til bedre beslutningsgrunnlag og reduserer risiko for
kritikk eller konflikt.

Endringen er i samsvar med borettslagsloven og apner for at vedtektene kan gi naermere regulering av styrets
myndighet.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsmalingen avvise forslaget da dette vil medfere et betydelig merarbeid for fremtidige
styrer & ivareta sitt vedlikeholdsansvar av borettslagets bygningsmasse. Foreslatte vedtektsendring anbefales
ikke av Advokatene i OBOS og er heller ikke en utbredt praksis.

Er du imot forslaget om vedtektsendringen, stemmer du Mot.

9avi44
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Forslag til vedtak

Forslag til ny formulering av § 8-3 § 8-3 Styrets myndighet og begrensninger i skonomiske disposisjoner-

(1) Styret kan fatte alle vedtak som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer, herunder
generalforsamlingen. (2) Styret kan ikke uten samtykke fra generalforsamlingen fatte vedtak om gkonomiske
disposisjoner som medferer en samlet gkonomisk forpliktelse eller utlegg for borettslaget som overstiger 7
prosent av borettslagets arlige felleskostnader (beregnet etter siste godkjente arsregnskap eller budsjett).
Denne grensen gjelder uavhengig av om tiltaket isolert sett kan anses a falle innenfor vanlig forvaltning, lapende
drift eller vedlikehold. (3) Generalforsamlingen kan med simpelt flertall (mer enn halvparten av de avgitte
stemmer) gi styret dispensasjon til & overskride grensen i § 8-3 (2) i enkeltsaker. (4) For generalforsamlingen
behandler en sak etter denne paragraf, skal styret sarge for tilstrekkelig dokumentasjon, herunder: Detaljerte
kostnadsoverslag, Relevante tiloud fra minst to leverandgrer der dette er praktisk mulig og hensiktsmessig,
En redegjgrelse for alternativer og begrunnelse for valgt lasning. Dette skal gi andelseierne et reelt grunnlag
for vurdering og avstemning. (5) Unntak fra kravet om forhandssamtykke i generalforsamlingen gjelder for
akutte tiltak som er ngdvendige for & avverge: Vesentlig skade pa eiendommen, Fare for personskade, eller
Brudd pa lovpalagte krav. Slike tiltak kan iverksettes umiddelbart av styret. Styret skal snarest mulig, og senest
pa neste generalforsamling, rapportere om tiltaket, begrunnelsen, kostnadene og eventuelle konsekvenser--
(6) Beregning av prosentgrensen i (2) skjer pa grunnlag av borettslagets arlige felleskostnader eksklusive
eventuelle ekstraordinegere innkrevinger. Styret skal opplyse om beregningsgrunnlaget i sakspapirene.

Sak 11
Endring i borettslagets vedtekter § 8-3.

Forslag fremmet av:
Saken fremmes av andelseierne Tom Bjgrnstad og Stian Mevik.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi gnsker med dette & fremme et forslag om endring i borettslagets vedtekter § 8-3.

Formalet med forslaget er a tydeliggjgre grensen mellom styrets lgpende forvaltningsansvar og
generalforsamlingens beslutningsmyndighet, seerlig i saker som innebaerer stgrre gkonomiske forpliktelser for
borettslaget.

Forslaget har som mal & sikre bedre gkonomisk kontroll, gkt innsyn og mer forutsigbare beslutningsprosesser

Endringen innebeerer at beslutninger som overstiger en fastsatt gkonomisk terskel, skal behandles av
generalforsamlingen med kvalifisert flertall, og at slike saker skal veere tilstrekkelig dokumentert for vedtak
fattes.

Dersom styret eri tvilom endringen av § 8-3 erjuridisk holdbar, ber viom at OBOS sin juridiske avdeling foretar
en vurdering, fremfor at styret pa nytt engasjerer Kvale Advokatfirma DA og dermed pafarer borettslaget
ytterligere kostnader.

Forslag til ny tekst blir da fglgende:

§ 8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
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Vedtak treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet
er mgtelederens stemme avgjgrende.

(2) Styret kan treffe vedtak om alle saker som ligger innenfor vanlig forvaltning og
lepende vedlikehold av borettslagets eiendom og virksomhet. Dette inkluderer
ngdvendige tiltak for & ivareta bygningenes tilstand, oppfylle lovpalagte krav

og sikre daglig drift.

(3) Styret kan ikke uten samtykke fra generalforsamlingen med minst

to tredjedels flertall fatte vedtak om:

a) tiltak som gar utover vanlig forvaltning og lgpende vedlikehold, eller

b) inngéelse av: avtaler, lan, disposisjoner eller andre forpliktelser som medfarer en samlet gkonomisk
forpliktelse eller utlegg som overstiger 5 prosent av de arlige felleskostnadene, selv om tiltaket i utgangspunktet
kunne anses som vanlig forvaltning.

Unntak gjelder likevel for: Akutte tiltak som er ngdvendige for & avverge vesentlig skade pa eiendommen,
personskade eller brudd pa lovpéalagte krav (herunder skader som brann eller vannskader). Slike tiltak skal
snarest mulig forelegges generalforsamlingen i etterkant med redegjorelse.

(4) Far generalforsamlingen behandler saker etter tredje ledd, skal styret
innhente og legge frem minst to skriftlige og uavhengige tilbud / priser, med
mindre dette apenbart ikke er praktisk mulig eller hensiktsmessig ( f.eks. ved
akutte reparasjoner eller spesialiserte leverandgrer). Begrunnelse for valg av
leverandgr og eventuell fravikelse fra tiloudsplikten i punkt 4, skal fremga av
saksdokumentene. Alle relevante dokumenter skal veere tilgjengelige for
andelseierne senest ved innkallingen til generalforsamlingen .

(5) Vedtak fattet i strid med punkt 3 og, eller 4 i denne paragrafen anses som ugyldig

Styrets innstilling

Styret ber generalforsmalingen avvise forslaget da dette vil medfere et betydelig merarbeid for fremtidige
styrer & ivareta sitt vedlikeholdsansvar av borettslagets bygningsmasse. Foreslatte vedtektsendring anbefales
ikke av Advokatene i OBOS og er heller ikke en utbredt praksis.

Er du imot forslaget om vedtektsendringen, stemmer du Mot.
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Forslag til vedtak

Forslag til ny tekst blir da falgende: § 8-3 Styrets vedtak (1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av
styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet
er mgtelederens stemme avgjerende. (2) Styret kan treffe vedtak om alle saker som ligger innenfor vanlig
forvaltning og lepende vedlikehold av borettslagets eiendom og virksomhet. Dette inkluderer ngdvendige
tiltak for & ivareta bygningenes tilstand, oppfylle lovpalagte krav og sikre daglig drift. (3) Styret kan ikke

uten samtykke fra generalforsamlingen med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om: a) tiltak som gar
utover vanlig forvaltning og lepende vedlikehold, eller b) inngaelse av: avtaler, lan, disposisjoner eller andre
forpliktelser som medfgrer en samlet gkonomisk forpliktelse eller utlegg som overstiger 5 prosent av de
arlige felleskostnadene, selv om tiltaket i utgangspunktet kunne anses som vanlig forvaltning. Unntak gjelder
likevel for: Akutte tiltak som er ngdvendige for & avverge vesentlig skade pa eiendommen, personskade

eller brudd péa lovpalagte krav (herunder skader som brann eller vannskader). Slike tiltak skal snarest mulig
forelegges generalforsamlingen i etterkant med redegjorelse. (4) For generalforsamlingen behandler saker
etter tredje ledd, skal styret innhente og legge frem minst to skriftlige og uavhengige tilbud / priser, med mindre
dette apenbart ikke er praktisk mulig eller hensiktsmessig ( f.eks. ved akutte reparasjoner eller spesialiserte
leverandgrer). Begrunnelse for valg av leverandgr og eventuell fravikelse fra tilbudsplikten i punkt 4, skal
fremga av saksdokumentene. Alle relevante dokumenter skal veaere tilgjengelige for andelseierne senest ved
innkallingen til generalforsamlingen. (5) Vedtak fattet i strid med punkt 3 og, eller 4 i denne paragrafen anses
som ugyldig

Sak 12
Forslag om endring av husordensreglene for rgykfrie balkonger.

Forslag fremmet av:
Erlend Marius Malme

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vibori ett stort borettslag med store grgntarealer med god avstand mellom bygningene, men balkongene vare
star tett innpa hverandre, og det er korte avstander til naboens vinduer og balkongdgr. Det er viktig at vi tar
hensyn til hverandre slik at alle kan benytte balkongene og lufte leiligheten.

Generalforsamlingen vedtok i 2023 endring i husordensreglene punkt 2.2 med oppfordring om rgykfrie
balkonger mm. Forhapentligvis har disse endringene hjulpet mange, men dessverre er det flere som opplever
at det ikke tas hensyn i det hele tatt. Dette problemet vil na forsterkes ved at det borres nye ventiler. Selv med
vinduer og balkongdar lukket, s& vil det fremover sive inn rgyk giennom ventilen.

Borettslagsloven § 2 sier at ingen beboer skal bruke verken boligen eller fellesarealene slik at det pa urimelig
eller ungdvendig vis er til skade eller ulempe for andre beboere. Med tanke pa de holdningsendringer vi har
sett rundt tobakksbruk de siste arene,, sa vil det utvilsomt veere tilfeller hvor rayking faller inn under dette samt
at tobakksrayk faktisk er helseskadelig og barns rett til rgykfritt miljg. Nar vi ser dette i sammenheng med de
korte avstandene mellom leilighetene vare, med balkonger, balkongder, vinduer, og na ventiler tett pa nabo; sa
foreligger det allerede ett grunnlag til & forby reyking pa balkongene.

Navaerende husordensregel punkt 2.2:
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2.2. Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik mate at naboene ikke forstyrres ungdig av stay,
lyder og hay musikk. Av hensyn til vart felles bomilje benyttes ikke balkongene til rayking av tobakk eller lignende.
Det eri alle tilfeller forbudt & rgyke ved inngangsdgrene, innendgrs i fellesarealene og pa lekeplassene.

Forslag til endring i fet skrift, husordensregel punkt 2.2:

2.2. Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik mate at naboene ikke forstyrres ungdig av
stay, lyder og hgy musikk. Av hensyn til vart felles bomiljg benyttes ikke balkongene til rayking av tobakk eller
lignende, det er forbudt & reyke til sienanse for andre beboere ved balkong, vinduer eller ventiler. Det eri alle
tilfeller forbudt & reyke ved inngangsdarene, innendars i fellesarealene og pa lekeplassene.

Styrets innstilling

Styret overlater til generalforsamlingen & avgjere forslaget, men presiserer de nevnte utfordringene knyttet til
handheving:

Styret gnsker ikke & motsette seg en skjerping av ordlyden hvis generalforsamlingen gnsker dette som et signal
om gnsket adferd i borettslaget. Styret ma imidlertid presisere at en slik regel i hovedsak vil fungere som en
retningslinje for godt naboskap, og at styrets mulighet til & tvangsgjennomfgre et reyking-oppher i den enkelte
sak er juridisk begrenset. Styret anbefaler uansett beboerne a ga i direkte dialog med hverandre for & finne
praktiske lgsninger dersom rgyk er et problem.

Forslag til vedtak

Forslag til ny husordensregel punkt 2.2: Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik mate
at naboene ikke forstyrres ungdig av stay, lyder og hgy musikk. Av hensyn til vart felles bomiljg benyttes
ikke balkongene til rayking av tobakk eller lignende, det er forbudt & rgyke til sjenanse for andre beboere
ved balkong, vinduer eller ventiler. Det er i alle tilfeller forbudt & rayke ved inngangsdgrene, innendgrs i
fellesarealene og pa lekeplassene.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for to ar, to styremedlemmer for to ar, fire varamedlemmer for ett ar samt valg- og
velferdskomité.

Innstilling

Det henvises til vedlagte innstilling fra valgkomiteen i Nordre Asen Borettslag.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Anders Pedersen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Sarah Figenschou

« Stian William Lund Jakobsen
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Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Adrian Lindgren
¢ Henrik Tanum
« lan Stangebye

¢ Sandra Arnesen

Valg av 4 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:
¢ Knut Hartold
¢ Knut Lynning
» Vibeke Billing
* Wolfgang Leister

Valg av 4 velferdskomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som velferdskomité:

¢ Angelo dileo
* Anna Margrethe Hansen Mgkkelgjerd
* Leonardo Cancilleri

¢ Linda Reinholdtsen

Vedlegg
1. Innstilling-Valgkomitéen-NAB-2026.pdf
2. Tilbud Ekstern Styreleder Anders Pedersen.pdf

Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Stian William Lund Jakobsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:
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« Kjersti Hovland

15 av 44

59



NORDRE ASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948225425, KLIENTNR. 42

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5598128 4472 805
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1 876 202 1731474
Tilbakefgring av avskrivning 15 9434 15 025
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -650 971 -602 877
Innsk. gremerk. bankkto -16 239 -18 300
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2533978 1125323
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3064150 5598 128
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4090023 6547 351
Kortsiktig gjeld -1 025 873 -949 223
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3064150 5598 128
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NORDRE ASEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948225425, KLIENTNR. 42

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16701089 15952930 16204000 16 705000
Vaskeri 9 101 422 135 586 50 000 50 000
Andre inntekter 3 43 007 70 567 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 845518 16159083 16 254000 16 755 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1059411 -1114 350 -782 000 -782 000
Styrehonorar 5 -500 000 -500 000 -500 000 -500 000
Avskrivninger 15 -9434 -15 025 -19 000 -19 000
Revisjonshonorar 6 -18 750 -17 125 -19 000 -19 570
Forretningsfgrerhonorar -364 920 -350 880 -372 000 -388 740
Konsulenthonorar -352 452 -171 987 -100 000 -100 000
Drift og vedlikehold 7 -6561268 -2894468 -4000000 -4 000000
Forsikringer -1372741 -1216347 -1384000 -1601080
Kommunale avgifter 8 -3345265 -3062949 -3414000 -3580800
Energi/fyring 10 -192 020 -176 734 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1647 631 -1529955 -1747000 -1799410
Andre driftskostnader 11 -2001908 -1990196 -1713000 -1713000
SUM DRIFTSKOSTNADER -17 425 800 -13 040 017 -14 350 000 -14 803 600
DRIFTSRESULTAT -580282 3119066 1904 000 1 951 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 297 809 300 743 75000 75 000
Finanskostnader 13 -1593729 -1688335 -1655000 -1458 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1295920 -1387592 -1580000 -1383000
ARSRESULTAT 1876202 1731474 324 000 568 400
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 0 1731474
Fra opptjent egenkapital: -1 876 202 0
Vedlegg 1 0042 Regnskap.pdf
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NORDRE ASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948225425, KLIENTNR. 42

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 50 666 895 50 666 895
Tomt 2129874 2129 874
Andre varige driftsmidler 15 2 9436
@Jremerkede bankinnskudd 683 574 568 427
SUM ANLEGGSMIDLER 53480 345 53 374 633
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 496 407 392 430
Andre kortsiktige fordringer 0 35 280
Driftskonto OBOS-banken 229 867 873 883
Driftskonto OBOS-banken Il 0 11 584
Kortkonto OBOS-banken 32 11 386
Skattetrekkskonto OBOS-banken 47 758 35913
Sparekonto OBOS-banken 3315959 5186 874
SUM OMLOPSMIDLER 4090 023 6 547 351
SUM EIENDELER 57 570 368 59 921 983
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 313 * 100 31 300 31 300
Opptjent egenkapital 26 176 148 28 052 351
SUM EGENKAPITAL 26 207 448 28 083 651
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 28768 633 29419604
Borettsinnskudd 17 931 300 931 300
Annen langsiktig gjeld 637 114 538 206
SUM LANGSIKTIG GJELD 30 337 047 30889 110
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 863 136 794 157
Skyldige offentlige avgifter 18 82114 65 919
Palgpte renter 8077 9139
Annen kortsiktig gjeld 19 72 546 80 008
SUM KORTSIKTIG GJELD 1025 873 949 223
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 570 368 59 921 983

Pantstillelse 20 60 034 400 60 034 400
Garantiansvar 0 0

Oslo, 04.03.2026
Styret i Nordre Asen Borettslag

Carl Fredrik Frog Arntzen Angelo Di Leo Stian William Lund Jakobse
Ingvild Nesting Kjersti Signe Hovland
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 16 617
Eiendomsskatt 99
Eiendomsskatt 99
Felleskostnader 14 533 461
Forretningslokale 28 050
Garasjeleie Brl 800
TV- og internett avtale 1644 303
Leie 104 220
Parkering 326 240
Fryseboks 47 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 701 089
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Strgm fryseboks 100
Etterfakturering av parkeringsleie for okt-des 2024 600
Nokler 2 300
Utleie 40 000
Qrekorreksjon 7
SUM ANDRE INNTEKTER 43 007
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -485 038
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Annen opplysningspliktig godtgjarelse -325 000

Palapte feriepenger -58 205
Arbeidsgiveravgift -194 697
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -13 671
Yrkesskadeforsikring -2 800
Andre personalkostnader 20 000
SUM PERSONALKOSTNADER -1 059 411

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -500 000
SUM STYREHONORAR -500 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -3 801
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -18 750
SUM REVISJONSHONORAR -18 750
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selvaag Prosjekt AS -3 307 646
Viken Montasje AS -1 630 385
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 938 031
Drift/vedlikehold bygninger -352 733
Drift/vedlikehold VVS -129 758
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -758 692
Drift/vedlikehold brannsikring -160 972
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -23 334
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10 004
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -2 063
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -173 150
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -532
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 561 268

Styret mener det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -16 382
Vann- og avlgpsgebyr -2 231270
Feie- og tilsynsgebyr -60 993
Renovasjonsgebyr -1 036 620
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 345 265
NOTE 9
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VASKERI

Inntekter 101 422
SUM VASKERI 101 422
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -192 020
SUM ENERGI / FYRING -192 020
NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -23 500
Container -93 807
Skadedyrarbeid/soppkontroll -25 698
Annen leiekostnad -299 646
Diverse utstyr -8 517
Annet driftsmateriale -14 319
Renhold ved firmaer -1 110 534
Sngrydding -30 000
Andre driftskostnader -155 417
Kontor- og datarekvisita -2 701
Trykksaker -13 177
Andre kostnader tillitsvalgte -3 801
Andre kontorkostnader -13 909
Telefon, annet -16 859
Porto -660
Drivstoff -16 133
Vedlikehold biler/maskiner -36 593
Kontingenter -62 600
Bank- og kortgebyr -3012
Jreavrunding 7
Velferdskostnader -71 032
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 001 908
NOTE 12

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 125 767
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3494
Renter av sparekonto i OBOS-banken 168 543
Renter bank 5
SUM FINANSINNTEKTER 297 809
NOTE 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -561 573
Pantegjeldsrenter -1 032 019
Renter pa leverandgrgjeld -137
SUM FINANSKOSTNADER -1 593 729
NOTE 14
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BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 16 730 188
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 33 936 707
SUM BYGNINGER 50 666 895

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hoytrykkvasker
Tilgang 2006 24 999
Avskrevet tidligere -24 998

1
Kamera
Tilgang 2006 19715
Avskrevet tidligere -19715

0
Lekeapparat
Tilgang 2013 46 625
Avskrevet tidligere -46 624

1
Strykemaskin
Tilgang 2020 56 606
Avskrevet tidligere -47 142
Avskrevet i ar -9434

0
Sykkelstativ
Tilgang 2021 22 225
Avskrevet tidligere -22 225

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -9434
NOTE 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,19 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2018 -12 003 037
Nedbetalt tidligere 1767 457
Nedbetalt i &r 222 624

-10 012 956
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2022 -10 000 000
@kning i 2024 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 815 976
Nedbetalt i ar 428 347
-18 755 677
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SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -28 768 633

NOTE 17

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -931 300
SUM BORETTSINNSKUDD -931 300
NOTE 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -47 758
Skyldig arbeidsgiveravgift -31 536
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -79 294
NOTE 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -58 205
Annen kortsiktig gjeld -14 341
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -72 546
NOTE 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

931 300
Pantelan 28 768 633
TOTALT 29 699 933

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 50 666 895
Tomt 2129 874
TOTALT 52 796 769
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Til generalforsamlingen i Nordre Asen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Nordre Asen Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. VAr konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og érsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremst8r som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremst8r som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Grsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs@ ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for Grsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 5. mars 2026
Tell Norge AS
Twowues  Olsen~—

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Styret orienterer om borettslagets drift i siste styreperiode.

| siste styreperiode har styret, i tillegg til faste manedlige styremgter, avholdt en rekke
ekstraordinaere mgter. Dette har veert ngdvendig for a fglge opp pagaende
vedlikeholdsprosjekter av vesentlig omfang, samt for a sikre forsvarlig og lgpende
handtering av borettslagets ordinaere forvaltning og drift. Det har veert avholdt mer enn 20
mgter med FAVN (tidligere Selvaag Prosjekt), Vi Montasje AS og gvrige leverandgrer.

Styret har dermed lagt ned et betydelig merarbeid i styreperioden. Det har veert daglig
kontakt, ogsa i helger og alle ferier mellom styremedlemmene og styret har ogsa benyttet
seg av WhatsApp som intern kommunikasjonsplattform.

Borettslaget har i flere ar betalt for en styretelefon som innebaerer at styrets medlemmer
har veert del av en telefonslgyfe.

De siste arene har bruken av denne slgyfa veert sveert liten og styret har vedtatt a avvikle
ordningen. Styret kan fortsatt nas via meldinger pa Vibbo eller e-post. | tillegg er vaktmester
tilgjengelig i sin arbeidstid (hverdager mellom 08-16).

Styret har samarbeidet svaert godt med borettslagets vaktmester Tomasz og gnsker samtidig
a rette en stor takk til ham for hans solide innsats for a ivareta borettslagets fellesomrader
pa best mulig mate.

Det er andelseiere som er av den oppfatning at Vibbo er stengt, noe som ikke medfgrer
riktighet. Styret valgte derimot fgr jul a stenge muligheten for andelseiere a publisere
oppslag samt a kommentere pa nyheter publisert av styret. Dette ble gjort for a gi styretro i
til tider sveert turbulente perioder i borettslaget.

Styret har blitt kritisert for at det etter enkelte beboeres oppfatning ikke publiseres
tilstrekkelig informasjon i borettslaget. Samtidig viser statistikken at styret i siste periode har
publisert naermere 60 nyheter pa Vibbo som del av sin informasjons- og
kommunikasjonspraksis. | tillegg har det blitt publisert en rekke nyheter til bestemte
adresser.

Av 309 av totalt 314 leiligheter hvor én eller flere beboere har tilgang til Vibbo, er det likevel
i giennomsnitt om lag kun én tredjedel som leser de publiserte nyhetene. Dette indikerer at
informasjon i stor grad blir gjort tilgjengelig, men at rekkevidden i praksis ogsa avhenger av
beboernes egen bruk av Vibbo.

Styret henviser for gvrig til de nyheter som er publisert forlgpende i perioden pa Vibbo, men
vil under gi en oppsummering av noe av de stgrre tiltakene og aktivitetene som er skjedd
siden siste generalforsamling.

Male- og ventilasjonsprosjektet.

Arbeidet med a etablere nye ventiler ble formelt overlevert borettslaget 9. april. Det gjenstar
fortsatt noen arbeider som blir utfgrt nar veeret tillater det. Det vil i de neste ukene bli
klargjort for @ male de malbare flatene i borettslaget. Dette gjgres ved at det utfgres vask av
fasaden. Valg av farge er i skrivende stund ikke besluttet da dette er en egen sak i arets
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generalforsamling. Som tidligere varslet pa Vibbo er det firmaet Malercompagniet som er
utfgrende firma.

Videre arbeid med borettslagets grontomrader.

Vi maler ferdig fgr det er naturlig 3 gjenoppta arbeidet med hekker og bed, slik at vi gjgr ting
i riktig rekkefglge. Samtidig males grunnmurene pa de blokkene som har inngang i kjeller
med hgy grunnmur i front. Mer informasjon kommer. Styret erkjenner derimot at vi ikke var
gode nok til 3 informere om dette fgr det ble igangsatt.

Skadedyr i borettslaget
| fgrste del av fjoraret var det uvanlig hgy aktivitet av rotter i borettslaget. Dette var ogsa en
arsak til at flere hekker matte fjernes.

Borettslagets flaggstang

Etter henvendelse fra beboere har styret gatt til innkjgp av bade Samefolkets flagg og
Prideflagg. Samtidig ble det giennomfgrt vedlikehold av flaggstang med ny line- og
innfesting.

Bytte av brann/rgykdetektor i leiligheter

Dagens detektorer er utdaterte med mange feilmeldinger og ma erstattes med nye. Arbeidet
med dette er godt i gang og vil fortsette utover tiden fremover i de gjenstaende blokkene.
Dette arbeidet utfgres av Storo Elektro.

Sosiale arrangementer

6. desember ble det som tidligere av borettslagets velferdskomité arrangert busstur til
Sverige. Julegrantenning ble arrangert sgndag 30. november hvor de Nissekorpset spilte og
det blir servert glggg, pglser og pepperkaker. Sinsen Ungdomskorps spilte som vanlig pa 17.
Mai.

Ekstraordinzere generalforsamlinger
Det ble i 2025 avholdt to ekstraordinaere generalforsamlinger. Det henvises til nyhetsposter
publisert pa Vibbo for arsak og resultat av disse.

Styrets kommentarer til arsregnskap for 2025

Borettslagets samlede driftsinntekter i 2025 utgjorde kr 16 845 518. Inntektene bestar i
hovedsak av innkrevde felleskostnader pa kr 16 701 089. @vrige inntekter gjelder
hovedsakelig vaskeriinntekter pa kr 101 422 samt mindre andre inntekter. Inntektene er
inntektsf@rt etter opptjeningsprinsippet i samsvar med regnskapslovens regler, jf. note 3.

Personalkostnader (note 4)

Samlet utgjgr dette kr 1 049 411. Borettslaget har en ansatt vaktmester i 100 % stilling. Det
er ogsa i denne posten kostnadsfgrt honorar for ekstern styreleder samt honorar til valg- og
velferdskomité. Det palgper arbeidsgiveravgift av vaktmesters Ignn samt av alle honorarer
(styret, herunder ekstern styreleder samt gvrige komitéhonorarer) som ble utbetalt i 2025.
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Konsulenthonorar
Det ble for 2025 kostnadsfgrt kr 340 554 for konsulentbistand.

J OBOS Eiendomsforvaltning, kr 32 058. Hovedsakelig arbeid knyttet til
ekstraordinaer generalforsamling september 2025.
. Fornebu Forvaltning, kr 50 731. Administrasjonskostnad jmf kontrakt om ekstern

styreledelse, samt merkostnad knyttet til ekstraordinaer generalforsamling
september 2025.

. Kvale Advokatfirma, kr 170 877. Generell juridisk bistand for 2025, samt
kostnader knyttet til ekstraordinaer generalforsamling september 2025.
. OBOS Prosjekt AS, byggeteknisk bistand knyttet til vedlikehold av borettslagets

driftsbygning.

Drift og vedlikehold (note 7)

Under drift og vedlikehold er det kostnadsfgrt det som er vedlikehold av borettslagets
bygningsmasse, totalt kr 6 561 268. Under er en oppstilling av de stgrste kostnadene for
fjoraret.

. Renovering av tak og utvendig maling utgjorde kr 1 630 385. Utfgrende firma var
Viken Montasje AS.

. Arbeid med etablering av nye ventiler, Selvaag Prosjekt AS/FAVN, kr 3 307 646

. Takrennerens kr 97 125

. Bytte av inngangsdgrer kr 200 211.

. Asfaltering gangvei utenfor Asensvingen 3 og 5, Kjelsasveien 2 og 4 samt
tilrettelegging for papircontainer utenfor Kjelsasveien 8 utgjorde kr 727 062.

o Brannsikring, utskifting av brannvarslere i Asensvingen 5, 7 og 9, kr 113 728

Kommunale avgifter Oslo kommune (note 8)
Vann- og avlgp, renovasjon, feie- og tilsynsgebyr var pa kr 3 329 883. Dette utgjorde 19 % av
borettslagets driftskostnader for 2025.

Forsikring

Borettslagets bygningsforsikring er hos Gjensidige og hadde en kostnad i 2025 pa kr

1322 568. Derimot mottok borettslaget kr 125 767 i utbytte fra Gjensidige da de tilbyr
kundeutbytte til borettslag og sameier som har skadeforsikringene sine hos dem. Dette er en
del av overskuddet i Gjensidigestiftelsen som deles ut til kundene. Netto forsikringskostnad
hos Gjensidige er for 2025 pa kr 1 196 801.

TV-anlegg/bredband
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Borettslaget har en kollektiv avtale med Telia som hadde en kostnad for fjoraret pa kr
1 647 631. Borettslaget vil derimot fa kreditert prisgkningen for fjerde kvartal 2025 da
borettslaget ble varslet feil om gkningen. Denne reduksjonen blir inntektsfgrt i 2026.

Energi/fyring (note 10)

Dette er strgmkostnader knyttet til borettslagets fellesomrader, belysing av oppganger og
borettslagets driftsbygning. Som mange av oss gjorde sa tegnet styret Norgespris pa
borettslagets strgmavtale hgsten 2025.

Andre driftskostnader (note 11)

For 2025 utgjorde borettslagets andre driftskostnader samlet kr 2 001 098. Den stgrste
kostnadsposten er renhold av borettslagets fellesarealer som utgjorde kr 1 110 534. Avtalen
med renholdsleverandgren ble reforhandlet i fjor. Leasing av vaktmesters Wille
(traktor/hjullaster) hadde en arlig kost pa kr 299 646. Drift og service, herunder drivstoff, av
Wille var palydende kr 52 726.

Containerleie var pa kr 93 807, leie av lokaler for ordinzer- samt ekstraordinaer
generalforsamling kr 23 500. Medlemskontingent til OBOS palydende kr 62 600
kostnadsfgres ogsa under andre driftskostnader. Velferdskostnader pa kr 71 032 er
hovedsakelig kostnader knyttet til borettslagets arlige julefeiring, sommerfest og 17. mai.

Avskrivninger (se note 15)

Arets avskrivninger utgjorde kr 9 434. Bygninger avskrives ikke, da styret vurderer at
gjennomfgrt vedlikehold er tilstrekkelig til 8 motvirke verdiforringelse av bygningsmassen, i
trad med regnskapsprinsippene beskrevet i note 1 og 15.

Driftsresultat

Driftsresultatet for 2025 ble negativt med kr -580 282, sammenlignet med et positivt
driftsresultat pa kr 3 119 066 i 2024. Resultatnedgangen skyldes hovedsakelig gkte
vedlikeholdskostnader.

Finanskostnader

Netto finansposter var negative med kr -1 295 920. Finansinntektene utgjorde kr 297 809 og
bestar hovedsakelig av renteinntekter og kundeutbytte fra Gjensidige. Finanskostnadene
utgjorde kr 1 593 729 og gjelder i hovedsak renter pa borettslagets pantegjeld. Rentenivaet
har hatt vesentlig betydning for arets resultat.

Arsresultat
Arsresultatet for 2025 ble kr -1 876 202

Disponible midler
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Borettslagets disponible midler per 31.12.2025 var kr 3 064 150, mot kr 5 598 128 aret fgr.
Reduksjonen skyldes i hovedsak negativt arsresultat samt ordinaere avdrag pa langsiktig
gjeld, jf. oversikt over endring i disponible midler.

Styrets samlede vurdering

Styret vurderer borettslagets gkonomiske stilling som tilfredsstillende, til tross for et
negativt arsresultat i 2025. Aret har veert preget av ngdvendige og planlagte
vedlikeholdstiltak som styrker bygningsmassens langsiktige verdi. Styret vil oppfordre den
neste styre til a felge kostnads- og renteutviklingen ngye i tiden fremover og vurdere
behovet for eventuelle tilpasninger i felleskostnadene.

ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Vaktmester
Borettslagets vaktmester Tomasz Bigot fortsetter sitt gode arbeid. Styret engasjerer vikar
under hans ferieavvikling.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 91789505.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning pa telefon 22 86 83 98,

eller e-post forskring@obos.no

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet. Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier
belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet liger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjppsrett
Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
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benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved
spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering i Nordre Asen Borettslag i perioden 1990 — 2025

Arstall Type vedlikehold/rehabilitering

Etablering av nye ventiler i de ytterrom som ikke har hatt dette.

Takrehabilitering vaskeribygg

Total vindusrehabilitering i borettslaget

Bytte av oppgangsdgrer

Deler av lekeplassen ved vaskeriet ble fornyet, samt hele lekeplassen ved

202t Kjelsasveien 2. Utbedring av asfalt i enkelte stikkveier foran blokkene.

Piperehabilitering og nye staldgrer
Utskifting av lysarmaturer, drenering av blokkene, malt oppganger,
pusset opp kjgkkenet i vaskeriet og utfgrt rens av ventilasjonsanlegget.

Startet drenering av blokkene og skifte av armaturer som skal tas over flere ar.
Vasking av balkonger utvendig.

Utbedret piper i Kjelsasveien 1 og vedlikeholdsspyling av soil og bisoil.

Ny stgtsand pa lekeplass

Nytt |assystem

Vedlikeholdsarbeidet som ble pabegynt i 2007 ble ferdigstilt.

2008 Opparbeidelse av 40 nye parkeringsplasser. Nye overvannskummer i Asensvingen
2 og Kjelsasveien 2-4-6-8

En av blokkene ble drenert. Det ble giennomfgrt maling av alt treverk, alle
vinduer og verandadgrer. | tillegg ble callinganlegget byttet ut, stoppekraner i
alle blokkene ble montert, postkassene ble byttet og det ble satt inn branndgrer i
alle O.L. rom

Montering brannvarsler. Alle blokker fikk montert brannvarsler i kjeller, loft,
oppganger samt i alle leiligheter

2007

2003/04
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Oppgradering av fellesanlegg for kabel-tv

Alle leiligheter fikk nye store balkonger, og det ble foretatt en etterisolering med
ny fasade og tak, samt oppussing av trappeoppganger. Enkelte leiligheter har
skiftet entredgrer og vinduer i forbindelse med rehabiliteringen. Beboerne fikk
tilbud om innglassing av verandaene.

Rehabilitering av elektrisk anlegg
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Redegjerelse fra valgkomitéen 2026 i Nordre Asen Borettslag

Valgkomitéen i 0042 Nordre Asen Borettslag har i 2026 bestatt av Vibeke Billing, Wolfgang Leister og
Knut Hartold. Valgkomitéen har gjennomfart mater i tidsrommet januar-mars 2026 og hatt samtaler med
innehavere av verv (uavhengig av om de er pa valg) og kandidater som har meldt sin interesse.
Valgkomitéen har laget en flyer som er plassert i hver oppgang og sendt ut oppslag bade i Vibbo og i
facebook-gruppa «Nabohjelp for oss som bor i Nordre Asen Borettslag».

Totalt ble det gjennomfgart intervjuer med et 20-talls kandidater til ulike verv. | &r er ekstern styreleder pa
valg, og valgkomitéen har innhentet flere alternative tilbud. Vi har vurdert fem ulike kandidater og
gjennomfart intervjuer med disse, samt referanseinnhenting av de mest aktuelle. | tillegg har
valgkomitéen arbeidet med & styrke velferdskomitéen og valgkomitéen.

Valgkomitéen har oppfattet det slik at borettslaget trenger en frisk start etter en periode med flere
krevende prosjekter, og at motsetninger som har bygd seg opp i den siste tiden ma reduseres. | tillegg
har valgkomitéen lagt vekt pa at kompetansen i det navaerende styret ogsa ivaretas, slik at de pabegynte
prosjektene sluttfares til det beste for beboerne i Nordre Asen Borettslag.
Innstillingen fra valgkomitéen er som fglger:
0042 Nordre Asen Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Anders Pedersen Adresse: Terrasseveien 34, 3470 Slemmestad.
E-postadresse: anderspederseen@outlook.com

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Kjersti Hovland Adresse: Asensvingen 3 C
E-postadresse: kjersti.s.hovland@amail.com
Navn: Angelo di Leo Adresse: Kjelsasveien 3 B

E-postadresse: angelo.dileo@gmail.com
Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Stian William Lund Jakobsen Adresse: Asensvingen 5 A
E-postadresse: stian.lund.jakobsen@gmail.com

Navn: Sarah Figenschou Adresse: Asensvingen 5 C
E-postadresse: sarah@figenschou.org

C. Som varamedlemmer foreslas:

1.Navn: Henrik Tanum Adresse: Kjelsasveien 1 A

E-postadresse: henrikstanum@gmail.com
2.Navn: Adrian Lindgren Adresse: Asensvingen 3 C

E-postadresse: adrian_lind-gren@hotmail.com
3.Navn: Sandra Arnesen Adresse: Kjelsasveien 4 A

E-postadresse: sandragka@hotmail.com
4. lan Stangebye Adresse: Kjelsasveien 5 B

E-postadresse: ianStangebye@gmail.com
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D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Kjersti Hovland Adresse: Asensvingen 3 C
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Stian William Lund Jakobsen Adresse: Asensvingen 5 A

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Wolfgang Leister Adresse: Kjelsasveien 4 B

E-postadresse: Wolfgang.L eister@gmail.com
Navn: Vibeke Billing Adresse: Asensvingen 2 B

E-postadresse: Vibeke.Billing@gmail.com
Navn: Knut Hartold Adresse: Kjelsasveien 5 B

E-postadresse: knut@adcon.no
Navn: Knut Lynning Adresse: Kjelsasveien 5 B

E-postadresse: drlynnol@hotmail.com

NaVN:

F. Som velferdskomité foreslas:
Navn: Linda Reinholdtsen Adresse: Kjelsasveien 1B
Navn: Anna Margrethe Hansen Mokkelgjerd Adresse: Asensvingen 6B
Navn: Leonardo Cancilleri Adresse: Asensvingen 3C
Navn: Angelo di Leo Adresse: Kjelsasveien 3B

Valgkomitéen oppfordrer flere beboere til 8 melde seg som medlemmer av velferdskomitéen.
Dette for a sgrge for kontinuitet i de viktige sosiale tilstelningene organisert i borettslaget.

Dato 7. april 2026 | valgkomitéen for Nordre Asen Borettslag
Vibeke Billing (sign.)

Wolfgang Leister (sign.)

Knut Hartold (sign.)
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Tilbud Ekstern styreleder

Til: Styret i Nordre Asen Borettslag
Fra: Anders Pedersen
Dato: 04.03.2026

Etter mgte med valgkomiteen oversendes forslag til honorar og rammer for rollen som
ekstern styreleder.

1. i\rlig styrelederhonorar
Arlig honorar: kr 300 000

Honoraret dekker ordinaer styrelederfunksjon, herunder:

e Forberedelse og ledelse av styremgter

e Deltakelse pa generalforsamling

e Ordineer styrebehandling og koordinering av styrets arbeid
e Lgpende dialog med forretningsfarer

e Oppfoelging av borettslagets lgpende drift

e Normalfremdriftsoppfalging av vedtatte prosjekter

2. Arbeid utover ordineer styrelederfunksjon
Arbeid knyttet til reklamasjonssaker, tvister, rettslige prosesser, forhandlinger eller annen
seerskilt oppfalging utover ordinzer styrelederfunksjon honoreres med kr 1 400 per time.

Slikt arbeid avklares med styret fagr igangsettelse. Dersom omfanget av arbeidet blir
vesentlig, skal videre oppfalging avklares med styret.

Arbeid som honoreres etter medgétt tid rapporteres fortlgpende til forretningsfarer.

3. Forutsetninger
e Honoraret vedtas av generalforsamlingen.
e Borettslaget har gyldig styreansvarsforsikring som omfatter ekstern styreleder.

Vennlig hilsen

Anders Pedersen

Tilbud Ekstern Styreleder Anders Pedersen.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 21.04.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.04.26
Selskapsnummer: 42 Selskapsnavn: NORDRE ASEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder pa digitalt arsmgte

Carl Fredrik Frog Arntzen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Wolfgang Viktor Leister og Sverre Gaarder er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

39av44
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Sak 6 Fastsettelse av styrehonorar
Styrets godtgjerelse settes til kr 500 000.

|:| For
[ Mot

Sak7 Honorar til velferds- og valgkomité.

Valg- og velferdskomiteens medlemmer honoreres med kr 5 000 hver.

|:| For
[] Mot

Sak 8 Forellerimot ny farge i borettslaget

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[] For foreller i mot ny farge i borettslaget
[J Mot for eller i mot ny farge i borettslaget

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[J Farge1: Vika

Il Farge 2 : Elegant Green

Sak9 Avklaring av status og plan for bad/vatrom i borettslaget

Generalforsamlingen vedtar at styret innen ordinaer generalforsamling 2027 skal utarbeide og
kommunisere en tydelig plan for bad/vatrom og rer i borettslaget, som minimum inkluderer: a)
Avklaring av status for rer og vatrom (f.eks. giennom tilstandsvurdering eller innhenting av faglig
rapport) b) Avklaring av ansvar mellom borettslaget og andelseier (inkludert hva som gjelder felles
anlegg) c) Plan for eventuelle tiltak, med forventet tidslinje og prioritering d) Tydelig anbefaling

til andelseiere om det er fornuftig & rehabilitere na eller avvente e) Prinsipper for handtering av
konsekvenser, dersom borettslaget senere ma gjgre inngrep i bad som er nylig rehabilitert Styret skal
distribuere planen skriftlig til alle andelseiere. Eventuelle storre rehabiliteringstiltak med gkonomiske
konsekvenser skal legges frem for generalforsamlingen som egen sak for gjennomfegring.

|:| For
[ Mot
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Sak10 Forslag til endring av vedtektene § 8-3 — Presisering av styrets gkonomiske fullmakter

Forslag til ny formulering av § 8-3 § 8-3 Styrets myndighet og begrensninger i gkonomiske
disposisjoner (1) Styret kan fatte alle vedtak som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer,
herunder generalforsamlingen. (2) Styret kan ikke uten samtykke fra generalforsamlingen fatte
vedtak om gkonomiske disposisjoner som medferer en samlet gkonomisk forpliktelse eller utlegg for
borettslaget som overstiger 7 prosent av borettslagets arlige felleskostnader (beregnet etter siste
godkjente arsregnskap eller budsjett). Denne grensen gjelder uavhengig av om tiltaket isolert sett kan
anses a falle innenfor vanlig forvaltning, Iapende drift eller vedlikehold. (3) Generalforsamlingen kan
med simpelt flertall (mer enn halvparten av de avgitte stemmer) gi styret dispensasjon til & overskride
grensen i § 8-3 (2) i enkeltsaker. (4) Far generalforsamlingen behandler en sak etter denne paragraf,
skal styret s@rge for tilstrekkelig dokumentasjon, herunder: Detaljerte kostnadsoverslag, Relevante
tilbud fra minst to leverandarer der dette er praktisk mulig og hensiktsmessig, En redegjerelse for
alternativer og begrunnelse for valgt lasning. Dette skal gi andelseierne et reelt grunnlag for vurdering
og avstemning. (5) Unntak fra kravet om forhandssamtykke i generalforsamlingen gjelder for akutte
tiltak som er ngdvendige for & avverge: Vesentlig skade pa eiendommen, Fare for personskade,

eller Brudd pa lovpalagte krav. Slike tiltak kan iverksettes umiddelbart av styret. Styret skal snarest
mulig, og senest pa neste generalforsamling, rapportere om tiltaket, begrunnelsen, kostnadene og
eventuelle konsekvenser. (6) Beregning av prosentgrensen i (2) skjer pa grunnlag av borettslagets
arlige felleskostnader eksklusive eventuelle ekstraordinaere innkrevinger. Styret skal opplyse om
beregningsgrunnlaget i sakspapirene.

|:| For
|:| Mot

41av 44

85



86

Sak11 Endring i borettslagets vedtekter § 8-3.

Forslag til ny tekst blir da falgende: § 8-3 Styrets vedtak (1) Styret er vedtaksfart nar mer enn
halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de avgitte
stemmene. Ved stemmelikhet er motelederens stemme avgjgrende. (2) Styret kan treffe vedtak om
alle saker som ligger innenfor vanlig forvaltning og lgpende vedlikehold av borettslagets eiendom og
virksomhet. Dette inkluderer ngdvendige tiltak for & ivareta bygningenes tilstand, oppfylle lovpalagte
krav og sikre daglig drift. (3) Styret kan ikke uten samtykke fra generalforsamlingen med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om: a) tiltak som gar utover vanlig forvaltning og lgpende vedlikehold,
eller b) inngéelse av: avtaler, |an, disposisjoner eller andre forpliktelser som medfgrer en samlet
skonomisk forpliktelse eller utlegg som overstiger 5 prosent av de arlige felleskostnadene, selv om
tiltaket i utgangspunktet kunne anses som vanlig forvaltning. Unntak gjelder likevel for: Akutte tiltak
som er ngdvendige for & avverge vesentlig skade pa eiendommen, personskade eller brudd pa
lovpalagte krav (herunder skader som brann eller vannskader). Slike tiltak skal snarest mulig forelegges
generalforsamlingen i etterkant med redegjgrelse. (4) Far generalforsamlingen behandler saker etter
tredje ledd, skal styret innhente og legge frem minst to skriftlige og uavhengige tiloud / priser, med
mindre dette dpenbart ikke er praktisk mulig eller hensiktsmessig ( f.eks. ved akutte reparasjoner
eller spesialiserte leverandarer). Begrunnelse for valg av leverander og eventuell fravikelse fra
tilbudsplikten i punkt 4, skal fremga av saksdokumentene. Alle relevante dokumenter skal veere
tilgjengelige for andelseierne senest ved innkallingen til generalforsamlingen . (5) Vedtak fattet i strid
med punkt 3 og, eller 4 i denne paragrafen anses som ugyldig

|:| For
|:| Mot

Sak12 Forslag om endring av husordensreglene for roykfrie balkonger.

Forslag til ny husordensregel punkt 2.2: Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik
mate at naboene ikke forstyrres ungdig av stgy, lyder og hgy musikk. Av hensyn til vart felles bomiljg
benyttes ikke balkongene til rgyking av tobakk eller lignende, det er forbudt a reyke til sienanse for andre
beboere ved balkong, vinduer eller ventiler. Det er i alle tilfeller forbudt a rgyke ved inngangsdgrene,
innendgrs i fellesarealene og pa lekeplassene.

|:| For
|:| Mot
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Sak13 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Anders Pedersen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[J sarah Figenschou

[] stian William Lund Jakobsen
Varamedlem (kun 4 skal velges)
|:| Adrian Lindgren

|:| Henrik Tanum

[ 1an Stangebye

|:| Sandra Arnesen

Valgkomité (kun 4 skal velges)

[J Knut Hartold

|:| Knut Lynning

[J vibeke Billing

[J wolfgang Leister
Velferdskomité (kun 4 skal velges)
[ Angelo di Leo

[] Anna Margrethe Hansen Mgkkelgjerd
|:| Leonardo Cancilleri

[J] Linda Reinholdtsen

Sak14 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] stian William Lund Jakobsen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Kjersti Hovland

43 av 44

87



OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar



Protokoll til ekstraordinzert arsmeote 2025 for NORDRE ASEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948225425
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 16. desember kl. 09:00 til 19. desember kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 137.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder Carl Fredrik Arntzen velges som mgteleder.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 91
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 43

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av en andelseier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar andelseier Wolfgang Leister som protokollvitne.

Forslag til vedtak:
Wolfang Leister er valges som protokollvitne.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 93
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 44

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 93
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 44

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Valg av ny revisor

Borettslagets naveerende revisor PwC sitt oppdrag utlgper og det er derfor nadvendig & velge ny revisor.

I henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Felgende kandidat er foreslatt:

PwC Assurance AS — (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med
sterk lokal tilstedevaerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palape etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen
Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 92
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 43

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres av:

Carl Fredrik Arntzen /s/
Mgteleder

Wolfgang Leister /s/
Protokollvitne
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Vedtekter

for Nordre Asen Borettslag org nr 948 225 425

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 3. mai 2006. Sist endret pa ordineer
generalforsamling 07.05.22

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nordre Asen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen ndveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlaser forkjapsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn



under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
o ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjapsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar

med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og tilhgrende rom og areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. VVatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen, reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 0og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.



(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN

att.Lor. 27 ﬂ/ 1949
distr.nr.
FERDICATTEST for det under 20s mars 1948 1die byggearbeid
vemlig: yAninsahus., '
Pi matr.nr.
Grnr. 9 br.ar. 5, blokk 12,
Tomt nr. g vei nr. jgensvingen

Eier: Oslo Dolig oz Sparelag.

Anmelder: 6dcitelkcbene Elnnan, Tveten oy Colbjernsen,

Ansvarshavende:  Murmester Olo Nefotad

Arbeidet er utfore i samesvar med meddele approbasjon oy under lovmessig ilsyn.
Ved dew ovslubtbende synsforretaing den 8/9. 1953 var der ikke
noe lovetrildis A bemerke ved selve bygningen,

Oppmerksomheten henledes pa ot bygningslovens § 131 pass. 2 bestemmer:
Det skal innsendes anmeldelse for bygning eller noen del av denne tas 1 bruk ul annet eyemed enn
forutsatt i den approberte anmeldelse, eller — for eldre bygnings vedkommende — 1 annet syemed
enn det byeningen eller del av denne tdligere har tjent

Attest er innkommet fra:

Veivesenet 23/10,1953 vann- og kloakkvesenet 16/10.1953
Feiervesenet 7/2.1350 Heiskontrntien
KGehyr erépnel aidr Teruaive :
T
Oulo, bygningskontrollen den 10, november 1953, i / /
hane ol 7

AR T
Thor E'jm-naeth.

BYGNINGSINSPEETOR. 3 lordre distrikt, Akeravd.

Bk junn L. 210,
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Nordre Asen borettslag v/0BOS Schanche, Hallgeir
FPostbholks 8323 Hammersborg e/o Veidekke Oslo AS
Posthboks 84 Ellingsrud

0125 OSLO 10086 OSLO

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.,

53L1.7 530014292 84/74095
Deres ref. Var saksheh. Data

Tore Ilseng 14, desember 1994

Arbeidssted 07970034 Asensvingen 6

EByggherre : Nordre Asen borettslag v/0BOS, Postboks 8323 Hanmersborg, 0129 OSLO
Arbeidets art: REHABITLITERING - BOLIGELOKK

FERDIGATTEST

etter plan- cog bwgningsloven, paragraf 99 nr. 1.
Det meddeles at man ved ferdighesiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fart noe
lovstridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjan
fer.

PLAN- OG BYGNINGSELATEN
Avdeling Vest
' /éru.\
it
4o
Ingar Pue
fung. overingenigr

Trendhsimavaien §, 0S50 OSLC. Telefon: 22 66 20 20 Tolsfax: 22 £4 20 65
Fublibumseksp.: 9.00 - 12 30, Konloransatid: Mardag, unsdag, fredaa ki 12 00-74 00

Fiardamsopplvaringsr, telafon: 520 #0150
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Plan- og bygningsetaten Oslo

SELVAAG PROSJEKT AS
Postboks 33 @vre Ullern

0311 0SLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 06.07.2023
Steinar Kile 202206402 - 20 Zeeshan Aziz

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: KJELSASVEIEN1-50G 2-10- Eiendom: 79/31/0/0

ASENSVING
Tiltakshaver: NORDRE ASEN BORETTSLAG Soker: SELVAAG PROSJEKT AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Kjelsasveien 1-50g 2 - 10 - Asensving
Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for utskifting av vinduer
mottatt 30.06.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger
Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202206402

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D1 21.04.2022 1/12

Fasader - Kjelsasveien 1 6/10

Fasader - Kjelsasveien 2 6/11

Fasader - Kjels&sveien 3 6/12

Fasader - Kjelsdsveien 4 6/13

Fasader - Kjelsésveien 5 6/14

Fasader - Kjelsdsveien 6 6/15

Fasader - Kjelsdsveien 8 6/16

Fasader - Kjels&sveien 10 6/17

Fasader - Asensvingen 1 6/18

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202206402-20 Side 2 av 2

Fasader - Asensvingen 2 6/19
Fasader - ,&sensvingen 3 6/20
Fasader - /&sensvingen 4 6/21
Fasader - Asensvingen 5 6/22
Fasader - Asensvingen 6 6/23
Fasader - Asensvingen 7 6/24
Fasader - ,&sensvingen 9 6/25

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Zeeshan Aziz - saksbehandler

Belin Fatahi - for enhetsleder Sophie Sterud
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
NORDRE ASEN BORETTSLAG, Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Sennico Installsjon AS
“Malerhaugvn. 25
0602 OSLO

73 FEB, 2007

Deres ref: Vir ref (saksnr): 20061 1995-6 Saksbeh: Chris Hartmann Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved heavendeise

Dato:

Byggeplass: NORDRE ASENBORETTSLAG Eiendom:  79/31, 32, 34, 35, 36, 75, 76 og 83

Tijtakshaver;  Nordre Asen Boretslag Adresse: Asensvingen 2, 0488 OSLO
Seker: Sennico Instalisjon AS Adresse:  Malerhaugvn, 25, 0602 OSLO
Tiltakstype: Bygard Tiltaksart:  Oppfoering av bygningstekniske

installasjoner

FERDIGATTEST - NORDRE ASEN BORETTSLAG

Ifr. plan- og bygningsioven § 99

Ferdigattesten gis eiter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
{pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet § byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert,

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tiflatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller § medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt,
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Elektronisk

,/éf ot SEAf - I

ngrid B. Sather hris Hartmann
for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Nordre Asen Boretslag, Asensvingen 2, 0488, OSLO

go=gs Plan- og bygningsetaien Besoksadresse: Sentratbord: 02 180 Bankgiro:
SERED g -
wRf waEne Avdeling for byggeprosjekter  Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
sr{osese g for byggeprosj g
BE L e Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: Telefaks: 23491001
=g Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer.
BEEI: | wwwpbeosiokommuneno 0102 Oslo phe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

<=0

Oslo

Dato: 20.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

reguleri
— Det er ikke

gi natur g
artet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
ing i vertikalniva

Reguleringskart

1

planer: KDP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

for kartutsnittet.
| byggesak.

PlottID/Best.nr: 156388/ 86530935 Deres ref.:

Adresse: Asensvingen

6

Kommen tar:

Gnr/Bnr: 79/34

Se tegnforklaring pa eget ark

6646460

6646300

6646200




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ole Kristian Lavas Isdahl
ASENSVINGEN 6A

Deres ref:
Bestillingsnr.: 86530935
9141464

Var ref (Saksnr):

Dato: 20.04.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.79 BNR. 34

Vi viser til bestilling av 20260420 for ASENSVINGEN 6A.

GNR. 79 BNR. 34

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 24.02.1950.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

15653 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestér av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder
| ] Plan- og hygningsetaten Bescksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
" Wahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Qrg.nr.: 971 040 823 MV A
H Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
& 0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: postmettaki@pbe. osle kommune. no
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oy

Oslo

S-374

Reguleringsplan for Nordre ,&sen, gnr. 79, bnr.5, @stre Aker, Oslo

Vedtaksdato: 07.06.1949

Vedtatt av: Forsynings og gjennreisningsdepartementet

Vedtaksdokumenter: .
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V121064, 14460, V040255, 68060

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

. Bespksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune ’
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. . 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-374

Vedtekter i forbindelse med bebyggelsesplan for Nordre Asen, gnr.79, bnr.5.

§1

§2.

§3.
§4.
§5.

§6.
§7.
§8.

§9.

§ 10.

§11.

§12.

Alle blokker skal veere av mur eller jernbetong. Garderober for idrettsanlegg og barnehage kan utfgres i
treverk.

Blokkene bygges i 3 etasjer og innredes for beboelse. Hvor terrengets form gjgr det rimelig, kan blokkenes
underetasje utnyttes til butikker, kontorer eller beboelse. Blokkenes dybde skal veere inntil 12 meter.
Butikkblokk skal bygges i 2 etasjer og kan ha innredet loft over 2. etasje. Blokkene 1, 3 og 8 kan bygges i
inntil 4 etasjer.

Alle tak utformes som sadeltak med samme takvinkel. Oppbygg eller tilbaketrukne etasjer tillates ikke.

Det tillates ikke satt opp gjerder rundt blokkbebyggelsen.

Det ma til bygningskontrollen innsendes seerskilt takplan (med ngdvendige oppriss) med angivelse av piper,
ventilasjonskanaler, antenner og forgvrig alle anlegg som vil skjeere takflatene.

Det oppsettes fellesantenneanlegg for hver bygningsblokk.
Utvendige sgppelkasser tillates ikke.

Bebyggelsen skal gis en samstemt material- og fargebehandling som skal godkjennes av
bygningskontrollen.

Det utarbeides parkplan i malestokk 1:500, og ngdvendige beplantningsplaner i malestokk 1:200 for
anlegget som skal foreligge samtidig med bygningstegningene og godkjennes av hagebrukskontoret.
Tarkeplasser innpasses i planene.

Ingen tomt m& beplantes med treer eller busker som virker sjenerende for naboer.

Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som star i strid med disse vedtekter.
Unntak fra disse vedtekters punkt 1 - 4 og 6 kan, hvor szerlige grunner taler for det, tillates av

reguleringsradet innenfor den i bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for Aker opptrukne
ramme.

Forgvrig gjelder bestemmelsene i bygningsloven og de alminnelige bygnings vedtekter for Aker.

S-374.doc Side 2 av 2



Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsja, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ulleval, Berg,
Tasen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsa
Norefjell, Hemsedal, FI&d og Nesfjellet. Vi vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vére digitale
lgsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig
pa helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk
bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sognsveien 70B, 0855 Oslo
ullevaal@nordvikbolig.no
23006560




(%) NORDVIK

Boligkjoperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrammen?
Med vér unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,-
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjagrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfalger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe a vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos var
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du gé inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig radgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spgr din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av n&vaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%:lgde:msmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

121



Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Asensvingen 6A 0488 OSLO
Matrikkel: Gnr 79, bnr 34 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr.

Skriver

Oppdragsnr: 23-0100/26

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,

jf.lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med felgende forutsetning:

] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

[] Egenkapital ved salg av egen bolig.

[] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg fer budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter

jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
& formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Ole Kristian Isdahl

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Ulleval
o.isdahl@nordvikbolig.no
468 88 686



