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— Ponvika

Meget flott og gjennomfart 2-roms leilighet i 1. etasje med enkel

adkomst | Gode solforhold | Parkering i carport

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

2950 000,-
523 194,-
1380,-
3474 574,-
6 825,-

59 kvm

59 kvm

1

Salgsoppgaven produsert 24. oktober 2025

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

1
Andelsleilighet
Andel

1989

Karoline Nyheim

993 76 337

k.nyheim@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Leitebakken 3!

Pen og velholdt 2-roms andelsleilighet i 1. etasje med trappefri adkomst.
Leiligheten fremstar som lys og innbydende, med gjennomtenkt og praktisk

planlgsning.

Leiligheten kan skilte med en trivelig stue med utgang til balkong hvor du
kan nyte gode sol- og utsiktsforhold, moderne kjgkken fra Kvik med stilrent

og delikat uttrykk, flislagt bad og romslig soverom med gode

oppbevaringsmuligheter. Det er rikelig med bodplass bade inne og ute,

samt parkeringsplass i felles carportanlegg.

Beliggenheten er svaert sentral i populaere Leitebakken borettslag - kun
noen minutter til sentrum, med kort vei til dagligvare, barnehager, skoler,
treningssenter og flotte turomrdder.

Ditt nye hjem?

Velkommen til en hyggelig visning!
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Arealer og innhold

BRA-i: 58w Beskrivelse Leiligh(?t
1. etasje:
. 1 BRA-i: 59 kvm. Gang, stue, kjokken, bad, soverom og bod.
Totalt BRA: R Total BRA: 59 kvm,
TBA: 7 kvm.

TBA: 7/ kvm



Plantegning 09
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme,

Forklaring av bilde/rommet
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032  Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 10 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjsperpakke))

3 474 574,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
35-0162/25 3 483 874,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Andelsleilighet (Andel)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

Leitebakken 3, 8009 BOD@ avgifter/gebyrer.
Gnr 31, bnr 1493 (ideell andel 1/1) i Bodg kommune
Andelsnr 8 i Leitebakken Borettslag, org.nr. 950971045 Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen
Lise Marsvik
Steinar Brendsund
1989
2 950 000,- (Prisantydning) :
523 194,- (Andel av fellesgjeld)
3 473 194,- (Pris inkl. fellesgjeld) 1
Ombkostninger:
290,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 59 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) Totalt BRA: 59 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 7 kvm

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) Leilighet



1. etasje:

BRA-i: 59 kvm. Gang, stue, kjgkken, bad, soverom og bod.
Total BRA: 59 kvm.

TBA: 7 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som disponeres av denne andelen
ligger pd borettslagets fellesareal. Borettslaget kan pd et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er bodens areal ikke medregnet i
andelens BRA-e og totalt BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS
3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske mdlinger og er
ikke juridisk bindende

Eiendommen har normalt gode sol- og lysforhold.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Leiligheten har fglgende standard:

Entré: Velkommen inn! Entré med god plass til & henge fra seg yttertgy og sette fra
seg sko. En praktisk bod i tilknytning til inngangspartiet gir ekstra

oppbevaringsmuligheter. Fra gangen har du adkomst til soverom, bad, stue og

Informasjon om boligen

kjgkken - alt du trenger ligger lett tilgjengelig.

Stue: Stuen fremstdr som lys, moderne og sveert innbydende, med plass til badde
sofagruppe og spisebord. De lyse fargene gir rommet en behagelig og luftig

atmosfeere, mens det store vinduet slipper inn rikelig med dagslys. Herfra har du
utgang til en takoverbygget balkong vendt mot nord/vest - et godt sted & nyte

utsikten, ettermiddagssolen og rolige stunder utendgrs.

Kjokken: Lekkert kjgkken fra Kvik, etablert av tidligere eier i 2023. Innredningen
bestdr av sorte, slette fronter kombinert med lys, vinklet laminatbenkeplate og
matchende veggplater. Lasningen er gjennomfgrt og funksjonell, med nedfelt sort
vask og integrerte hvitevarer som koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kombinert kjgl-/fryseskap. Det er ogsa plass til et lite kjskkenbord for hyggelige

madltider.

Bad: Pent flislagt bad med varme i gulv. Rommet oppleves romslig, og har et eget
avgrenset omrdde for dusj og vaskemaskin. Servantskap fra 2023, vegghengt
toalett og stort speil gir et moderne og rent uttrykk. Det er ogsd plass til en

kommode eller annet mgblement for ekstra oppbevaring av baderomsartikler.

Soverom: Soverommet er lyst og romslig, med god plass til seng og tilhgrende

m@blement. To garderobeskap er etablert og gir gode oppbevaringsmuligheter.

STANDARD FOR@VRIG:

Ny ensartet laminat p& gulv. malte vegger og slette malte takflater

VENTILASJON:

Mekanisk avtrekk fra bad og fra kjgkken. Naturlig ventilasjon ut over dette.
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Informasjon om boligen

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Radon: Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Bad: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Silikon kanten mot dusjsonen gjgr at vannsgl
utenfor ikke kan renne til sluk. Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale

forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

Bad: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

vannledninger.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.
Elektrisk anlegg: Se tilstandsrapport
Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft. Arstall: 2024

Innvendige trapper: Boligen har felles betongtrappegang.

Leiligheten har én parkeringsplass i felles carport. | tillegg finnes det 6-7

gjesteplasser.

Det er etablert to felles elbilladere p& tomten. Kostnaden for lading er fastsatt til

ca. kr 2.500,- per @r, med fri bruk innenfor ordningen.

Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i borettslagets vedtekter. Borettslaget

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Modernisering.
2023: Nye vinduer.
2024: Nye utvendige vegger.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette nagye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja, bade fagleert og ufaglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Veranda

malt.



Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Usikker

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?
Ja. Foreligger det en samsvarserklaering? Ja. Firmaets navn og beskrivelse av

arbeidet: Installert dobbelt stikk ute.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/Ioft etc.?

Ja, faglaert. Var tiltaket sgknadspliktig? Ja. Har arbeidet blitt godkjent? Ja.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: All utvendig er skifter ut. Kledning,

vinduer, etterisolering ol.

Takstmann @rjan Li AS

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses @ veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra

normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

Informasjon om boligen

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

folger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:
Takkonstruksjon: Taktekking er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vinduer: Bygningen har nye malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr. Ny verandadgr i 2023.
Balkonger/terrasser: Sgrvest utsikt over mot havna og havet. Overbygget og
oppfert i trekonstruksjoner og plater. Ny balkongdgr i 2023.

Grunnmur: Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Bygningen har

betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i

handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme
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gjelder brunevarer.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pd visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

D - rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

Gulvvarme pd bad, ellers elektrisk oppvarming.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris for fiernvarme.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 6000 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

Dkonomi

Kr 6 825,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Drift/vedlikehold kr. 6 800,-

Tilleggsytelser: Dugnad kr. 25,-

Inkl. bla. styrehonorar, revisjonshonorar, forretningsfgrerhonorar, Igpende
kontrakter, drift/Vedlikeholdskostnader, felles bygningsforsikring, komm.avg.,

renovasjon, eiendomsskatt, festeavg., fellesstrgm mm.



P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

okes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Ifzlge styreleder, pr. telefon 25.10.2025:

Borettslaget har de siste arene gjennomfgrt en omfattende utvendig
rehabilitering. Arbeidene omfatter blant annet nytt tak, bortsett fra bygg 1-9 som
har nyere tak fra tidligere, ny bordkledning, etterisolering med ca. 10 cm, samt
utskifting av vinduer og altandgrer. Ett bygg gjenstar, og arbeidet der forventes
ferdigstilt innen jul 2025. Det er per nd ikke planlagt noen gkning i
felleskostnadene utover den normale justeringen i takt med prisstigning,

anslagsvis ca. 3,5 % arlig.

Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Innboforsikring

- Lading av elbil og annen bruk av fellesstram: Andelseierne som bruker av felles
strem skal kontakte styret, sd vil styre utarbeide egne

kontrakter som danner grunnlaget for fremtidig fakturering av fellesstrgm.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeerbolig: Kr 725 908,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 903 630,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd

Informasjon om boligen

SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Internett og kabel-TV fra Telenor er inkludert i felleskostnadene, med mulighet for

individuell oppgradering.

Borettslaget

Leitebakken Borettslag er et borettslag som ligger i Bodg kommune. Borettslaget

ble grunnlagt i 1987.

Boligbyggelaget Nobl

Borettslaget og medlemmer av tilknyttende boligbyggelag har forkjgpsrett.
Forkjgpsretten avklares etter at bud er akseptert. Forhdndavklaring er igangsatt.
Kontakt megler for mer informasjon. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kigper
bli Igst fra avtalen. Den forkjgpsrettsberettigede trer inn i avtalen pd samme vilkér

som opprinnelig kjgper.

Utlysningsgebyret (5 x rettsgebyr + MVA) er ikke inkl. i avtalen borettslaget har
med Nobl og belastes selger eller kjgper etter gjeldene regler. Dvs. om

forkjgpsretten blir benyttet, er det kjgper som betaler gebyret.
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Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret i
borettslaget. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
baerer risikoen for & bli godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til @ gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent som ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at
boligen ikke kan tas i bruk fer styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis md kjgper videreselge boligen for egen regning og

risiko.

Kr 523 194,-pr. 14.10.2025

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16368015435, DNB Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.10.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 113

Saldo per 14.10.2025: 17 384 725

Andel av saldo: 244 847

Farste termin/fagrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2053 )

Flytende rente

Lanenummer: 16368015427, DNB Bank ASA
Annuitetsldn, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.10.2025: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 193

Saldo per 14.10.2025: 19 763 398
Andel av saldo: 278 348
Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2073 )

Flytende rente

IN-Ordning
Borettslaget har ikke inngdtt avtale om IN-ordning (individuell nedbetaling).

Borettslaget er peri dag tilknyttet en sikringsordning som beskytter mot

gkonomisk tap dersom en andelseier ikke betaler sine felleskostnader.

Sikkerhetsstiller er: Klare Finans.

Avtalen Igper til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden pd avtalen

er 6 maneder, men md fremlegges generalforsamling for endelig avgjgrelse.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr 218 388,- pr. 31.12.2024

Fjordrets regnskap viser et underskudd pa kr. -6 668 110

Underskuddet skyldes hovedsakelig renovering av borettslaget utvendig.

Budsjettet for inneveerende ar legger til grunn et overskudd pa kr. 475 618

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & f& dette oversendt.



Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Ifglge husordensregler: Det er tillatt med husdyr hvis man pd forhand har

innhentet skriftlig godkjennelse fra alle i oppgangen.

Fremtind Forsikring AS
Polisenr. 2198216-19

Tomt

Tomtestgrrelse: 8 467 kvm (Eiertomt)
Matrikkelbrev datert 14.10.2025 fra Bodg er vedlagt salgsoppgaven.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.
Borettslaget har interne, asfalterte veier og gode gjesteparkeringsmuligheter,
inkludert to plasser med ladestasjon for el-bil. Hver leilighet disponerer egen

parkeringsplass i felles carportanlegg.

Tomten er pent opparbeidet med plen og beplantning, og inngangspartiet til

Informasjon om boligen

bygningen er asfaltert for enkel adkomst. Borettslaget har et nedgravd

sgppelhdndteringsanlegg som ogsd benyttes av beboere pd naboeiendommen.

For en mer detaljert oversikt over omradet anbefales det & bruke kartfunksjonen i
FINN-annonsen.
Boligen vil bli skiltet av Nordvik Eiendomsmegling i forbindelse med annonserte

fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leitebakken borettslag ligger i et etablert boligomrade i Rgnvik, ca. 1,4 kilometer
fra Bodg sentrum. Omrdadet har en sentral, men samtidig rolig beliggenhet med
korte avstander til det meste av bydelens fasiliteter. City Nord og sentrum ligger i

naerheten, bdde med bil, sykkel og til fots.

For den som liker & veere ute, finnes det flere fine turmuligheter i nseromradet.
Bdde Rgnvikfjellet, Bodgmarka og andre rekreasjonsomrdder er lett tilgjengelige
og byr pd gode muligheter for friluftsliv dret rundt. Beliggenheten gir en god

kombinasjon av naerhet til byens fasiliteter og kort vei til naturen.

Omrddet bestdr av en variert bebyggelse med flermannsboliger, delte boliger og
eneboliger. Leitebakken borettslag fremstar som velstelt og godt vedlikeholdt,

med pent opparbeidede uteomrader og et ryddig fellesmilje.
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Solvoll 2 min gange.

Linje 3, 4, 4N, 400, 200 meter unna.
Bodg stasjon 14 min gange unna.
Linje F7, R75,1.2 km.

Bodg lufthavn 8 min kjgring unna.

Barnehager:

Bjerkenga miljgbarnehage (1-5 ... 5 min gange.
40 barn, 400 meter unna.

Ra@nvik menighetsbarnehage (1-5... 10 min gange.
30 barn, 800 meter unna.

Jentoftsletta barnehage (1-5 @... 11 min gange.

42 barn, 900 meter unna.

Skoler:

Saltvern skole (1-10 kl.) 13 min gange unna.

677 elever, 42 klasser, 1.1 km.

Ranvik skole (1-10 kl.) 16 min gange unna.

434 elever, 25 klasser, 1.3 km.

@stbyen skole (1-7 kl.) 18 min gange unna.

258 elever, 17 klasser, 1.6 km.

Aspdsen skole (1-7 kl.) 5 min kjgring unna.

354 elever, 21 klasser, 2 km.

Bankgata ungdomsskole (8-10 kl... 21 min gange unna.
280 elever, 27 klasser, 1.8 km.

Bodg videregdende skole 22 min gange unna.
1316 elever, 73 klasser, 1.9 km.

Norges Toppidrettsgymnas Bodg 6 min kjgring unna.

Dagligvare:
Joker Reinslettveien 8 min gange unna.

Coop Extra Volden 14 min gange unna.

Sport:

Jentoftsletta ballgkke 10 min gange unna.
Saltvern barne- og ungdomsskol... 13 min gange unna.
Feel24 Bodg Performance 12 min gange unna.
Feel24 Bodg Sentrum 16 min gange unna.
Opplevd trygghet: Veldig trygt 84/100

Kvalitet pd skolene: Veldig bra 80/100
Naboskapet: Haflige 63/100

Turmulighetene: Naerhet til skog og mark 92/100
Stgynivdet: Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pd barnehagene: Veldig bra 84/100

Offentlige forhold

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.



Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022
(http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser -
https:/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA202
2_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 8 467 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Ndvaerende

OmrdadenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 1093_01
(http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1093_01)
Navn Benumstykket. Rgnvikveien og Jernbaneveien.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.02.1988

Informasjon om boligen

Bestemmelser -
https:/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/738/1093_01_best.pdf

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med [matrikkel] i Boda

kommune («hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsa gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel vaere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,

gjerder, vei og adkomstrettigheter. Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for nsermere spesifikasjon av rettighetene.
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Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pad andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne md dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men

andelseierne md dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre



tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige

mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

Informasjon om boligen

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke
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tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller sserskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Vdr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to |an. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da



flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Informasjon om boligen

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en

forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
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uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.
Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som

vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

f&

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.



Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Selger er forpliktet til & holde borettslagets eiendom fullverdiforsikret frem til

overtakelsesdagen. Ved overtakelse gar forsikringsplikten over pd borettslaget

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,20% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 45 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 15 600,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 1500,-

Utlegg:
Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 750,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 500,-

Informasjon om boligen

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 000,-

Samlet skal selger betale kr. 115 140,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 26. oktober 2025

Karoline Nyheim, Eiendomsmegler
TIf. 99376337

Nordvik Bodg

Moloveien 20

8003 BODY

Juridisk navn: Nordland Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917842779
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Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strém levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).
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Norsk takst

Tilstandsrapport

és Boligbygg med flere boenheter
© Leitebakken 3, 8009 BOD@

(I BOD@ kommune

3 gnr. 31, bnr. 1493

F Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 59 m?

b

Befaringsdato: 22.10.2025 Rapportdato: 25.10.2025 Oppdragsnr.:  18910-1593 Referansenummer: LQ1602

Autorisert foretak: Takstmann @rjan Li AS Sertifisert Takstingenigr: = @rjan Li

EiGee

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygnil kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @rjan Li AS

Rapportansvarlig

Prian Li

oerjanli@online.no
97170782
j OGN,

N TR

o,
Norsk takst %,

Cugp

2,
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen . i rapporten er anslog
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p4 generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere » Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

CPPI

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
o full ing av el- og VVS-i j . forhold og i plassering pa grunnen « bygningens betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
* bygni i ing * Igsgre slik som hvi « utendgrs og « bygni estetikk og markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) « anbefales ytterligere undersgkelser og
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
tilknytning til boligen). gis for TG3, der dette er mulig.

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Nylig oppusset to-roms leilighet med god utsikt over indre havn. " . Gatilside
Flislagt bad og nytt kjgkken fra Kvikk. Tilhgrende leiligheten er en Fordeling av tilstandsgrader ©  vitrom>2.Etasje > Bad > Overflater Gulv
romslig bod i nabobygget. Parkering i felles car-portanlegg og en
felles sykkelbod ved ytterdgren. 20 Py Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
STANDARD FOR@BVRIG: —
Ny ensartet laminat pa gulv. malte vegger og slette malte 15
takflater.
VENTILASJON:
Mekanisk avtrekk fra bad og fra kjgkken. Naturlig ventilasjon ut 10
over dette.
OPPVARMING: 5
Gulvvarme pa bad, elektrisk oppvarming.
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1989 -_ g
0
VATROM Gatiside W 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
Bad TG2: Awik som kan kreve tiltak
Romslig og flislagt bad, med god plass avsatt til vaskemaskin og . TG3: Store eller alvorlige avvik
dusjnisje. Dusjnisjen avdelt med glassbyggerstein. Vegghengt toalett B G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
og en stort speil over den helstgpte servantinnredning. Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side &
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken.
KIBKKEN Gatilside
Nytt kjskken fra Kvikk i eget rom. Rimelig godt utbygget innredning
med sorte slette fronter og vinklet lys laminat benkeplate med
nedfelt oppvaskbenk i sort kunststoff og nedfelt komfyrtopp.
Integrert oppvaskmaskin og integrert kjgl/fryseskap. Komfyrvakt og
vannstoppventil i benke skapet. Benkebereder i hjgrneskapet. . N
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Arealer GA til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside Boligbygg med flere boenheter
Lovlighet Gatilside
(CITXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Boligbygg med flere boenheter "
Eovee @ Utvendig > Taktekking Gatil side
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Bod @  innvendig > Innvendige trapper Galiside
o
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som _
stemmer med dagens bruk m AVVIK' SOM KAN KREVE TILTAK
Nedgravet sgppelanlegg. ©  Innvendig > Radon Ga til side
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ghtilside
Garasje
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
stemmer med dagens bruk
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato:  22.10.2025 Side: 6 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1989

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering  Nye vinduer
2024 Modernisering  Nye utvendige vegger.
UTVENDIG

CED Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

T ingen er av in. Taket er besiktiget fra 4
Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, andre bygningsdeler er i utstgpt betongkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning,
byttet na i 2024/25.

Arstall: 1989

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Bygningen har en felles ytterdgr med glass, elektrisk styrt via en porttelefon i hver leilighet. Malt dor rett innenfor en.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget veranda med god utsikt over havneomrade. Kveldssol. Ny verandader i 2023.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Overflater

Leiligheten er pusset opp og fremstar med bare mindre anmerkninger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

CIED innvendige trapper

Boligen har felles betongtrappegang.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen nye massive malte glatte dgrer.

Arstall: 2023 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM
2. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dy ingen

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIE > BAD
(35 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til omtrent 10 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Silikon kanten mot dusjsonen gjgr at vannsgl utenfor ikke kan renne til sluk.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

A ettermontere et dusjkabinett er en utmerket mate 4 sikrer mot vannbelastning pa gulv.

Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Romslig og flislagt bad, med god plass avsatt til vaskemaskin og dusjnisje. Dusjnisjen avdelt med glassbyggerstein. Vegghengt toalett og en stort speil over

den helstgpte servantinnredning.
Om alder er jeg usikker. Synes som at vegg og gulvfliser er montert i ettertid i ukjent arstall.
Jeg Y 88 Og 8! I KJ¢KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Nytt kjgkken fra Kvikk i eget rom. Rimelig godt utbygget innredning med sorte slette fronter og vinklet lys laminat benkeplate med nedfelt oppvaskbenk i
sort kunststoff og nedfelt komfyrtopp. Integrert oppvaskmaskin og integrert kjgl/fryseskap. Komfyrvakt og vannstoppventil i benke skapet. Benkebereder i

hjgrneskapet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 9 av 22 Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

er av kobber. i inger er av kobber. Stoppekranen i kigkkenbenken
er koblet sammen med en elektrisk vannstcppvennl

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

32 Avigpsrer

Det er avlgpsrgr av stppejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Benkebereder i kjpkken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere §2-18ii Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som El gget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre verledmng eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

>

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

L) Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til er basert pa i injer til disse G
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av i farho/d av offentlig myndighet, eller en vurdermg
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesic En ig har verken til & gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Egen brannvarsler.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852

Nei

2. Erdet skader pa i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Nedgravet sgppelanlegg.

Oppdragsnr.: 18910-1593

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

Byggear Kommentar
1989

Standard

Bod i fellesanlegg. Kjelleretasje i annet bygg.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent.

Standard

Dette deles med beboere over gata.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  22.10.2025
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Garasje
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Anvendelse

Byggear Kommentar
1990 Infoland
Standard

Parkering i felles car-port anlegg. Plass til bildekk, og mot terreng.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

i

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovig. kan etter plan- og kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

2. Etasje 59

SuMm 59

SUM BRA 59

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
d (BRA-i) (BRA-e)

2. Etasje Gang, bod, soverom, bad, stue, kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

d a khovde?

Er det pavist awvik i forhold til i i, dagsly eller y

Kommentar:
Bod

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Etasje

Bod

Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 7
sum 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato:  22.10.2025

Innglasset balkong
(BRA-b) Ssum

Innglasset balkong sum
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Terrasse- og balkongareal

59 7

Innglasset balkong

(BRA-b)

[ Nei
[ Nei
[ia  [“Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncellei ing ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfort hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Nedgravet sgppelanlegg.

Romfordeling

Takstmann @rjan Li AS ‘
Symraveien 4 A k
8009 BOD@ Norsk takst

Dla
Dja

[

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruk
d (BRA-i) (BRA-e)

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg j og , som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn p& awvik i br g ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruk
d (BRA-i) (BRA-e)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg og

, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn p& awvik i br ing ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 18910-1593 Befaringsdato:  22.10.2025
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Boligbygg med flere boenheter
Bod

Bod

Nedgravet sgppelanlegg.
Garasje
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
56 3
0 0
0 7
0 0
0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
22.10.2025  @rjan Li

Steinar Brendsund

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1804 BOD@ 31
Adresse

Leitebakken 3

Hjemmelshaver
Leitebakken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr.

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer Palydende
8 100
Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -
Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 18910-1593

Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
353832 218388 523194

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 8467 m* BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
NOBL. Lise Mgrsvik, Steinar Brendsund

Andel fellesgjeld

Samlet aksjekapital:

0 Samlet innskuddskapital:

0 Langsiktig gjeld (+): +

0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen fra kommunal vei, Rgnvikveien. Interne asfalterte veier, godt med gjesteparkeringsplasser og med to plasser for el-bi
ladding. Parkering for den enkelte beboer i car-port anlegg. Tilhgrende nedgravet sgppelhandteringsanlegg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
N Ikke .

Egenerklaering giennomgitt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert p generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa soknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

Oppdragsnr.: 18910-1593

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj og
eller andre bygningsdeler skier etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte fei, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terren). | praksis betyr dette at

av befaringen som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

. Ulwdet fuklswk (hulltaking): Bonng av hull for inspeksjon og
j , primaert i til vegger til
bad, uﬁorede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal viere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfort eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18910-1593

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pé en rent matematisk

gning i forhold til antall opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes il kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes il lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av

produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-

omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
ps:, A T sk-

P ing/ !

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LQ1602

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 22 av 22
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Maorsvik, Lise 0578-5200-4-2041210

Brendsund, Steinar 9578-5908-4-2730595

2

2025-10-24 14:31:41

2025-10-24 14:49:32

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Leitebakken 3, 8009 BODE Mardvik Bode
Selgere

Lise Mersvik, Steinar Brendsund

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
25. oktober 2024 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8723281

Forsikret i Storebrand

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade faglern og ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Veranda malt.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Uiyt dato
24 okt. 2025

Oppdragsnummer
35-0162/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Usikker

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Installert dobbelt stikk ute

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Usikker

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og b T av arbeidet: All dig er skifter ut. Kledning, vinduer, etterisolering ol.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Nei

SideSavs
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument o nér er malingen foretatt? 22.10.2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

Side &av 5

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke ar beskrevat i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www.storebrand no/privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, mé du farst k ket ditt eget forsikri L

Oppdragsnummer: 35-0162/25

Side5av s
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[ Boligopplysninger: I

: Robot Harfagre Nobl Dato utkjert: 14.10.25 Side 1av3
Leitebakken Borettslag Var ref.: 96/8
Leitebakken 3 Type: Tilknyttet Borettslag
8009 BODZ Eiere: Lise Marsvik, Steinar Brendsund
Organisasjonsnr: 950 971 045 Andelsnr: 8

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 6825
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Drift/vedlikehold

Tilleggsytelser:

119 - Dugnad - 50

6 800
25

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 523194 Gjeld siste &rsoppg.: 526 669
Klient ajourf. lan: 37148 123,33 Klient gj. s. &rsoppg.: 37 394 861
Spesifikasjon av l&n:
Lanenummer: 16368015435, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 14.10.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113
Saldo per 14.10.2025: 17 384 725
Andel av saldo: 244 847
Forste termin/farste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2053 )
Flytende rente
Lanenummer: 16368015427, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 14.10.2025: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 193
Saldo per 14.10.2025: 19 763 398
Andel av saldo: 278 348
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2073 )
Flytende rente
[4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Finn Larsen
Adresse: Leitebakken 12
Postnr/-sted: 8009 BOD@
Telefon: Mob.: +4795287630
E-post: LeitebakkenBorettslag@mittnobl.no
5: Restanse felleskostnader pr. 14.10.2025
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 6825
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 526 669 Andre inntekter: 11573
Annen formue: 218 388 Utgifter: 28987
[7: Pélydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 353832
Andelsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1990
Gérds/bruksnr: 31/1493
Bygningstype: Lavblokk

| Boligopplysninger: I

Organisasjonsnr: 950 971 045

: Robot Harfagre Nobl Dato utkjert: 14.10.25 Side 2 av 3
Leitebakken Borettslag Var ref.: 96/8
Leitebakken 3 Type: Tilknyttet Borettslag
8009 BODG Eiere: Lise Marsvik, Steinar Brendsund

[8: Bygning/eiendom ]
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 8468.8
[9: Forsikring |
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 2198216-19
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger )
Ferdigstillt: 31.12.1990 Farste innflytting: 01.09.1989 SSBnr: HO101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
i 0
Systemlas: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1 P-rom 56
L 1- eri
2 - Storbyansiennitet
2 - Medlemskap i Nobl
Fasiliteter:

Lading av elbil og annen bruk av fellesstram:j Andelseierne som bruker av felles stram skal kontakte styret, sé vil styre utarbeide egne
som danner for fremtidig ing av

LAN: Lei g har grenn fi

Dette betyr at har gunstige

pa lan nr. 1663.80.15427, tildelt av DNB basert pa energitiltak i
ilk&r pa denne ji

ma utlyses. i 5x
eller kjgper etter gjeldene regler.

+ MVA) er ikke inkl. i avtalen borettslaget har med Nobl og belastes selger

Kjoper skal j av styret i

har Boli Nobl som

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele m&neden. For mye innbetalt vil bli refundert nér eierskifte er foretatt i
vare systemer.

er tilknyttet Nobl
Boligselskapet har husordensregler
Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS. Oppsigelsestiden pa avtalen er 6 maneder, men mé fremlegges
ing for endelig avgj; .

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig byggeér. Her kan det forekomme awvik etter senere ombygging og nye maleregler som
Nobl ikke har kontroll p&. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i 4x + MVA. Eif i for
i erlx +MVA

Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.
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[ Boligopplysninger: ||

: Robot Harfagre Nobl Dato utkjort: 14.10.25 Side 3 av 3
Leitebakken Borettslag Var ref.: 96/8
Leitebakken 3 Type: Tilknyttet Borettslag
8009 BOD@ Eiere: Lise Marsvik, Steinar Brendsund
Organisasjonsnr: 950 971 045
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger )

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS-plan.
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VEDTEKTER

for Leitebakken borettslag org nr 950 971 045
tilknyttet Bolighyggelaget Nobl

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 16.03.98, endret 27.04.10, 25.04.12,
08.04.13, 23.04.18, 13.05.19, 27.05.20, 05.05.21, sist endret 27.04.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Leitebakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bodg kommune og har forretningskontor i Bods kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
(5) Egne vedtekter for Carport vedtatt Generalforsamling 19.03.02.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nér andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé& deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseier ogsa korttidsutleie andelen i opp til 30 dager hvert &r.
Korttidsutleie ma ikke godkjennes av styret, mens skal meldes til styret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer (innvendig), rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget dekker utgifter til vedlikehold og utskifting av
varmtvannsbereder som er gatt i stykker, Dette omfatter selve berederen og ngdvendig
rorlegger- og elektrikerarbeid. Medfgrer utskiftingen montering av automatisk vannstopper
tilstas et tilskudd pa kr 1.500,- mot fremlegging av kvittering. Det er styret selv som skal
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bestille arbeidet utfart. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pélegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

De to varamedlemmene har rett til & delta p alle styremgter med tale- og forslagsrett, men
har bare stemmerett nar de mgter som stedfortreder for et styremedlem.

Referat fra styremgte sendes ut til alle andelseiere. Unntatt er saker som er underlagt
taushetsplikt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. &ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst &tte og hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé& hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pé ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nearstéende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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12. Carporter.

1.

2.

4.

Alle parkeringsplasser ligger pa borettslagets fellesareal.

a) Til hver leilighet hgrer 1 — en — fast parkeringsplass. Har en andelseier/beboer
behov for flere parkeringsplasser, ma dette sgkes Igst ved at det inngas privat avtale
med en andelseier/beboer som ikke har behov for den plassen som harer leiligheten

til. Dersom en ikke lykkes i & inngd slik avtale, ma en finne lgsning utenfor
borettslagets eiendom.

b) Tildelt parkeringsplass falger leiligheten ved salg. Dette gjelder ogsa der en
andelseier kjgpte seg inn i carportanlegget da dette var nytt, og slik sikret sin andel 2 —
to — parkeringsplasser.

En andelseier som leier ut sin parkeringsplass til en annen andelseier, skal innga
skriftlig avtale om leieforholdet med leietaker. Styret skal samtidig ha melding om
hvem partene er, hvilken plass det gjelder og dato for inngdelse. Styret skal ha
melding om dato for avslutning av leieavtalen. Ved salg av andel opphgrer avtalen og
plassen tilbakefares til utleier.

Driftsutgifter for carporter dekkes over fellesutgiftene til borettslaget.

13. Bruk av gjelsteparkeringsplasser.

Gjesteparkeringsplassene er kun for borettslagets gjester.

14. Godkjenning faktura.

Borettslagets innkomne faktura skal godkjennes av styreleder og et styremedlem.



HUSORDENSREGLER FOR LEITEBAKKEN BORETTSLAG
Vedtatt pa styremgte i Leitebakken borettslag 03.11.1997

Det er i alles interesse at andelseierne tar ngdvendig hensyn til hverandre slik at ingen blir
skadelidende p.g.a. andre andelseieres opptreden.

Parkering
Parkering av biler og andre kjgretay skal bare skje der det kan anvises oppstillingsplasser.
Sykler, barnevogner og lignende ma ikke plasseres slik at de er til hinder for andre.

Lufting
Balkonger, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting av tay eller sengekler.

Vasking
Ta ut mattene i gangen far vaskerne kommer.

wcC
Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet.

Sappel

Alt sgppel sorteres og pakkes forsvarlig inn for det plasseres pa de anviste steder. Med sgppel
menes husholdningsavfall. Store gjenstander som mabler og diverse m eierne selv sgrge for &
& kjort pd avfallsplassen

Lasing av ytterdgr
Ytterdgra skal veere last senest kl. 22.00.

Ro og orden
Etter k. 23.00 pa hverdager og kI. 24.00 pa dager fer helligdager skal det vre ro og orden i
boligen, samt pé& eiendommen for gvrig.

Husdyr
Det er tillatt med husdyr hvis man pa forhand har innhentet skriftlig godkjennelse fra alle i

oppgangen.

Sngméking
Sngmaking foran inngangene gjares i fellesskap eller p4 omgang.

Strom
Spar strgm — sl& av ganglysene om natten og utelysene om dagen.

Etterlatte eiendeler
Borettslaget overtar ikke ansvar for etterlate eiendeler. Slike eiendeler vil bli fjernet for eiers
regning.

Husleiekontrakten

Det vises for gvrig til leiekontrakten som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar, og
det vises szrlig til kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling og fremleie
Henvendelser angaende husordensreglene skal skje skriftlig.

Lyspaerer i trappeoppgangene
Vi har alle ansvar for & skrifte lysparer utenfor egen inngang. En person i hver oppgang har et
lite lager med lyspeerer.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Leitebakken Borettslag torsdag 18.04.2024 kl. 18:00 -
Tusenhjemmet.

1.

2.

KONSTITUERING

1.1  Valg av mgteleder
Vedtak:

Matet ble Spnet av: 11N LArS e
Folgende ble valgt som mateleder: +]vw\, Loy ¢/

1.2 Valg av sekretzer/referent

Vedtak:

Fpglgende ble valgt som sekretaer/referent: \/W)/m@ imm%jéw
1.3 Valg av eier til & signere protokoll med mgteled
Vedtak:

Fglgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: @dd,l’u, -Ha,ugl’Y\/O

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 O k av fort Ise over fr tte eiere og fullmakter

PP g

Vedtak:

Opptak av mgtende:
Stemmeberettigede tilstede: 1(7
Fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede: %%

Tilstede fra Nobl: (J¢4y) &1 & S(hmf(}/ﬁgm{,

Generalforsamling ble erklzert lovlig satt.

STYRETS ARSMELDING FOR 2023

Vedtak:
Arsmelding ble gjennomgétt og tatt til orientering.

Ied Jeasens epeler 09 Vil ha protokoU-BrT
mangler 1 avsmetghingen | Som ant. ansadte, TonetSelivrg
Widert Aaft mm. Sown e <t leay etter ‘r@ﬂ%aﬁng,«, o9

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Leitebakken Borettslag, Side 1/5 ﬁ

gon regrsleapssiccdic . Derde e (nhe. et loaw eter
boredslagsioven . aiA

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2023 ~ ’ o
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall Brl. § 7-11 (1). I,(,{({(,L ‘)04_%44 s ( ha mw(‘;‘)u[’]’tﬁt 3

o’ han er (oot at Fegnskefet o
vedtak: Al dfemmer for I}L

. 200 (oY goetbleentt
Avstemming: il Stemmer moT - Hw et O\f{n ﬂlﬂdéﬁ for M blar

Selskapets Srsregnskap ble gjennomgstt og godkjent. Revisors beretning ble referert. \/UYTIENT \‘\‘”/\ N

e «.L(,O‘Jl"l\zi[\ﬂ ozj bwge om e

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR Ved) &M At \uoﬁ‘n\,ﬂ\ﬁ
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall Bri § 7-11 (1). m( bw(\ﬁ(’ | 8‘1\1\, dx
Vedtak: Selahapts Lyemiitd

Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : l—U’S 000, th)\,u, \O’V\a( W-C J

Avstemming: a/l‘&f@]v\/v\; j

Vedtak kr.: {25 .000 |
Vedtatt styrehonorar er for perioden/3r: QO.;)\A /;’.0925

5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1 Valg av styreleder
Styreleder Finn Larsen, 2023, 2 &r - ikke pd valg

Vedtak:
Avstemming:

Vedtak: ( W/LC' %7 Vﬂ"ﬁ

5.2 Valg av styremedlem

Styremedlem Julie Hjemaas Gule, 2022, 2 8r - pd valg
Styremedlem Kjell Arne Skogheim, 2023, 1 &r - p& valg
Styremedlem Thomas Kristoffersen, 2023, 2 &r - ikke pa valg
Det skal velges to styremedlemmer.

Valgkomiteens innstilling blir fremlagt pa matet.

Vedtak:

Avstemming: MO{{MJI\/

vedtak: |dd, Marg (ollevdld vq /ﬂg(;r Helene L[;.r\ga S Vedgt Pr A 4r
5.3 Valg av varamedlem

Varamedlem Randi Breistrand-Vangen, 2023, 1 &r - p3 valg

Varamedlem Anne Lovise Helgesen, 2023, 1 3r - pd valg

Det skal velges to varamedlemmer.

Valgkomiteens innstilling blir fremlagt p& mgtet.

Vedtak:

Avstemming: A(/ﬁ[x{,ﬂm&tﬁl‘dﬁ'\/ -
veata: i, (i el trand -Vasgen ()onhmry Vame \Wj‘[ o [ ar

Protokoll fra generalforsamiing 2024 - Leitebakken Borettslag. Side 2/5

Qua 7L



Etter valget skal styret bestd av: Valgt &r For antall &r
Styreleder: Finn Larsen, 2023, 2 &r

Styremedlem: Thomas Kristoffersen, 2023, 2 &r

styremediem: _dot Mani_Lillevoil 200 7ar
styremediem: _|\Jer HeleNe Lc‘c(jj:c‘z.i 00 __Jar ’
Varamediem: _kad(, (he(§TIand ’VA/%IU\ 0\ gy
Varamedlem: JOHNLLI Vathe 7024 (JDV

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Avstemming: (l/LLHﬂ,ﬂMégﬁlbﬂ
veara: Nerefg Magnusien o Tone NikadSens

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Innmeldte saker fra Judith Olsen
¢ Slukene utenfor nr. 10 og 12
® Treer som kan sages ned, for at det skal bli plass til sng
« SI3 av lys i carport

De innmeldte sakene ligger i sin helhet vedlagt innkallingen.

Vedtak:
- dctMaster Odd fruicy TSR or fesi fpr e o S
- Mordr lnoarst | 4A0A8¢ 0457 N det €5 Sommer. dehov 1o M5
Shomleosmadent Vol e $ADAsS sk -
“Tvae. Dersow dek Sl Giutes 05 ) derie 2 A duginag - DA hak
6.2  Sak fra Anne Kristin Andreassen - TV/internett i Leitebakken 6“5 { é;d'\i W
e

i
Som beboer lurer jeg pa hvilke utgifter den enkelte er belastet med ndr det gjelder tilgang
til TV og internett. \’}‘)
ATy -

Hvilken kanalpakke, og hvem stdr for utvelgelsen av kanaler.

Av ca. 50 kanaler er det under halvparten som er reelle. De fleste andre er lokale tv-
stasjoner fra andre steder i landet.

Ber styret se pa dette og gi en orientering

Vedtak:
Informasjon fra styret:

Det er Signal Bredband (Altibox) som er leverandgr av TV/internett. Hver andelseier
betaler kr 449.- pr mnd.

Fglgende standardkanaler fglger med i avtalene med Altibox:
NRK 1, 2 0g 3

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Leitebakken Borettslag. Side 3/5
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TV 2, TV 2 Nyheter og TV 2 Zebra
TV Norge, MAX og FEM
TVE

Det er ogs8 en del strammekanaler som Altibox X og Pluto TV, som fglger med gratis,
sammen med en god del gvrige lokale TV-kanaler. Hver enkelt beboer kan g8 inn p8
innstillinger -> Kanaler -> Skjul kanaler, for 8 “skjule” de kanalene man ikke
gnsker/trenger.

Utover disse kan hver enkelt beboer velge de kanalene de snsker med poeng. I denne
avtalen fglger det med 10 poeng. For de som gnsker & kjgpe mer poeng til f.eks. Netflix,
kan dette gjares inne pd "Mine sider", eller ved 8 ringe til kundesenteret.

6.3  Orientering fra styret angéende rehabiliteringsp

Som en konsekvens av at Snekkerbjgrn har gdtt konkurs, har borettslagets prosjektleder
hos Nobl jobbet med & finne ny entreprengr til prosjektet.

Som en konsekvens av dette, ser vi at totalprisen for prosjektet kan overstige hva som
var budsjettert opprinnelig. Styret har ikke f&tt en ny totalpris enda, da det jobbes med
dette i skrivende stund.

Prosjektet skal p3g8 over nesten 2 8r, og det er satt av en stor sum til uforutsett, som
man forh3pentligvis ikke bruker i sin helhet. Borettslaget vil ogsd hente inn penger p3
renteinntekter og evt. reduserte rentekostnader. Men det er en mulighet for at
borettslaget ma ta opp et lite 18n p8 tampen av prosjektet. Styret gnsker & vaere Spne og
informere generalforsamlingen om dette.

Borettslaget kan ogs3 spare 500 000.- pd at carportene blir malt p§ dugnad. Dette
diskuteres p8 generalforsamiingen.

Forelgpig tilbud er pd kr 23 763 236.- I dette belgpet ligger en uforutsett post med kr 1,5
MNOK, maling av carport og prosjektledelse. Det jobbes med 3 f8 prisen ned. Prosjektet
var i utgangspunktet priset til kr 21 268 577.- Differansen pa prosjektet far og etter
Snekkerbjgrn er kr 2 494 659.-

» Det jobbes med 3 f3 ned prisen ytterligere

* Det ligger en uforutsett post i pros‘jektet pd 1,5 MNOK

« Borettslaget har en renteinntekt p3 driftskonto p& 3,61% p.t. Fastrenteinnskudd 6
mnd. er 4,75% og 1 &r 4,95%. Her vil borettslaget kunne hente inn en betydelig
sum som kan tilfgres prosjektet.

e Carportene kan males pd dugnad med en besparelse p3 0,5 MNOK

Mao. det er vanskelig 8 komme med et eksakt belgp p.t. Men styret jobber mot & f§
differansen s3 liten som mulig, samt hente inn ekstra likviditet ved § I3se noen belgp pd
fastrenteinnskudd.

Y Sifect crieaerel om ot yggmestet TT120¢ har_komnet e
VU lbud P lehabil enngpoaedet p ke 70,5496 850
"+ Med thating Carport VforndSedt o posietieaelse o pRs Pa Prosjent
S 2LuE aq T Pagjetel of Aenit, @ wart 1 80 vwer
7. AVSLUTNING J& ¢/ punges P& ba A detde, prosjeletiel; men o€t
o e nall - 02 ODIKSEs ofsi oy o barctlikgdl
Vedtak: Ul ende i hundre TUsen Pég el
Generalforsamling ble heve(t qu Anne T rwctc\ngch q

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert p& Min side.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Leitebakken Borettslag onsdag 26.03.2025 k. 18:00 -
Tusenhjemmet.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Matet ble 8pnet av: 1//1r) LA/eN
Folgende ble valgt som mateleder: Finh LfL/'fL"”

1.2 Valg av sekretzer/referent

Vedtak:

Fglgende ble valgt som sekretar/referent: J{,’Mm(/ 5@haw {wﬂgim

1.3 Valg av eier til 4 signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:

Folgende ble valgt til & signere protokoll sammen med mgteleder: (J(ld.\¢_ ‘H’&ULC,W\O
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjznt
Saksliste ble: Godkjent

1.5  Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende:
Stemmeberettigede tilstede: &:}
Fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede: ?Jl

Tilstede fra Nobl: (JarEEtE SC/WZVLTWM

Generalforsamling ble e-klaert lovlig satt.

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Vedtak:
Rrsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024 J%_l é \—p
X<

Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Leitebakken Borettslag. Side /4

Vedtak:
Selskapets 8rsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

ENtemmig Gurtic ent
4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).
Styrehonoraret har i perioden 2024/2025 veert pa kr 125.000 ,-

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : l?-‘;ﬂb‘ %

Avstemming: E/\ﬂenw«}uj

Vedtak kr.: [25.000
Styrehonorar gjelder for pzrioden/ar:

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Finn Larsen =r pd valg. Stiller til gjenvalg

Vedtak:

Avstemming: P[(A/MW%-DV\
vedtak: Fayp LakSen Valgt ‘fIN 2 Gv

5.2 Valg av styremediem
Thomas Kristoffersen er p8 valg. Stiller ikke til gjenvalg

Ida Mari Lillevoll er ikke p8 valg. Hun har flytte fra borettslaget og gnsker seg ut av styret.

Vedtak: o
Avstemming: AW‘“W({%&Y\

Vedtak:  Slephen Detus valgt for & ar
Ni\as £Akdson Valgt fov | o

5.3 Valg av varamedlem

Varamedlem Randi Breistand-Vangen er p3 valg

Varamedlem Johnny Vatne er pa valg

Vedtak:

Avstemming: A’WW@(&Y\/

Vedtak: R andv t@‘ﬂwuﬂc{'l/ijﬂ i Jolxr\ny Vatre t/chﬁT
| dv.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Leitebakken Borettslag. Side 2/4

ST/ o

077



078
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Etter valget skal styret bestd av: Fullt navn, hvilket dr valgt, og for antall &r.

Styreleder: FI i L Q (Sl 2025 L

Styremedlem: jf@{)h@v Bef’MS 2015 2

Styremedlem: Inger Helene Lang8s, 2024, 2 &r

Styremedlem: U‘C \0»3 E(i K/SSOY\/ 2025 (

Varamedlem:__JONNNY (/UL 2015 |

Varamedlem: pa(‘d& BffLYTW = \/a/lf\é‘]]c‘i’\, 2915 (

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak: N
Avstemming: AM«WVLS(OY\

vedtak: Topng Mcktalser oq Merde Maghussen Vol T
INNKOMNE SAKER

6.1 Vedtektsendring 5-2 (2)
Med bakgrunn i usikkeret rundt hva borettslaget faktisk dekker vedrgrende vedlikehg

og utskifting av varmtvannsberedere foresl8s en endring og presisering av vedtektene|
pkt. 5-2 (2).

Dagens ordlyd: (2)
Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g8r gjennom boligen,

borettslaget holde ved like. Borettslaget dekker utgifter til vedlikehold og utskifting av|
varmtvannsbereder som er gatt i stykker, Dette omfatter selve berederen og ngdvend|

(&r

o

A

rgrlegger- og elektrikerarbeid. Medfgrer utskiftingen montering av automatisk vannstdpper

tilst8s et tilskudd pd kr 1.500,- mot fremlegging av kvittering. Det er styret selv som
bestille arbeidet utfart. Borettslaget har rett til 3 fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Vedtak:

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, gkal

borettslaget holde ved like. Borettslaget dekker utgifter til vedlikehold og utskifting av|
varmtvannsbereder som er gétt i stykker eller er planlagt byttet grunnet alder. Dette
omfatter selve berederen og ngdvendig rgrlegger- og elektrikerarbeid, herunder mene]
arbeider med frakobling og oppkobling av bereder ogs& ved overgang til fast
stramtilkobling.

Nye rgr- og el.installasjoner dekkes av andelseier. Ved behov for demontering av

b

7.

Vedtak:
) [ole}
Generalforsamling ble hevet kl. (q

Protokoll fra generalforsan-lingen vil bli publisert p8 Min side.

Mgteleder Protokollvitne
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kjgkkenskrog eller lignende skal kostnadene til dette dekkes av andelseier. Ved monte)
av automatisk vannstopper tilstds et tilskudd pd kr 1.500,- mot fremlegging av kvitter|
Det er styret selv som skal bestille arbeidet utfgrt, om andelseier selv bestiller arbeide
utfart star styret fritt til & ikke dekke utgiftene eller kan avkorte dekket belgp. Boretts|

ring
ng.
k
jaget

har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig

ulempe for andelseierer. )¢ (oW v f()(ﬂal/ om & UWC' Sakd
6.2 Varmepumpe ritenncg vestt :

@nske om § installere varmepumpe i Leilighet nr HO101 i Leitebakken 7. Haper p& pos
tilbakemelding. Hilsen Bjgrn Hammervik

Vedtak: ﬁ)ﬁﬂa MeAYT e A ;Lq Steivuners not 07
X (rtmrames . )
ProtacoutVersek hl sale b2 frae Oddu

Jecieg Protiouen .

6.3 Dugnad
Bestemme oss for dato til drets dugnad

Vedtak: 6 .
Styret foresl3r 6 eller 13 mai som dugnad. Dfuﬁk\aob Sat +l 0.l

Arbeid:

Vanlig rydding i borettslaget.

Rekkverk ved siden av garasjen m& males.

I Leitebakken 1-9 er dex noen bord som er gule, disse m& vi male selv.
I Leitebakken 10-24 m3 vi se pd dette til neste &r.

Merking av parkeringsplassene?

AVSLUTNING
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Varmepumper i Léitebakken borettsiag

Protokolltilfgrsel til sak 6.2 i ordinzer generalforsamling 2025 i
Leitebakken Borettslag

Ainstallere varmepumpe er energibesparende og farer til mindre CO2-utslipp.

Varmepumpen unytter fornybar energi og avgir mer varmeenergi enn den bruker'

strgm. Derfor regnes varmepumpe som et mer miljgvennlig alternativ enn andre|
oppvarmingslasninger. Vi som bor i Leitebakken Borettslag har kun strgm som
oppfyring og stremprisene i arene som kommer er uforutsigbare.

| flere ar har saken om & f4 installere varmepumpe i borettsiaget veert tatt opp, dg

borettslagets styrer har flere ganger blitt bedt om & utrede og eventuelt tilrettelegge

for dette. Pr. dags dato foreligger det fremdeles ingen utredninger eller retnings|
for & montere varmepumpz i Leitebakken borettslag.

Boligeier ma ha samtykke

Nar en varmepumpe blir montert, betyr det at det blir gjort et inngrep pa sameiets
eller borettslagets fasade/“ellesareal. Boligeierne ma derfor ha samtykke fra stprt

eller arsmptet/generalforsamlingen fer montering.

Styret ma lage retningslinjer for montering av varmepumpe

Styret ma snarest og senest innen neste arsmate utrede og eventuelt fastsette

retningslinjer for montering av varmepumper. Disse bar si noe om:

« Plassering av varmepumpens utvendige del, bade av hensyn til estetikk,
sikkerhet og stgy for naboer.

« Atvarmepumpen skal installeres av fagfolk — og gjerne av en leverander
er f-gass-sertifisert og -godkjent.

« At det velges en modell som gir minst mulig stay.

« Hvordan kondensvann skal avledes, slik at det ikke er til skade eller bry f
andre.

» Om det skal bygges et varmepumpehus over utedelen, og hvordan det
eventuelt skal se ut.

« At boligeieren tar alle kostnader forbundet med montering og vedlikehold
varmepumpen. Det gjelder ogsa dersom varmepumpen ma midlertidig fjel
forbindelse med rehabilitering i borettslaget/sameiet.

« At boligeieren ma ta kostnaden for a rette eventuelle skader eller merker
fasaden dersom varmepumpen blir tatt ned.

Bodg, 26. marsiw//’:/; /\ﬁ

Mvh Oddne Haugmo, Leitebakken 1.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024 i
Leitebakken Borettslag

Torsdag 18.04.2024, kl. 18:00 Sted: Tusenhjemmet
Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING
1.1  Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer/referent
1.3 Valg av eier til  signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2023

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

3. GODKIJENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2023
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall Brl. § 7-11 (1).

Forslag til vedtak: &rsregnskap for 2023 foreslas godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall Brl § 7-11 (1).

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag

til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall Brl § 7-11 (1).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Finn Larsen

Styremedlem, Kjell Arne Skogheim
Styremedlem, Julie Hjemaas Gule
Styremedlem, Thomas Kristoffersen
Varamedlem, Anne Lovise Helgesen
Varamedlem, Randi Breistrand-Vangen

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Finn Larsen, 2023, 2 3r - ikke p& valg

5.2 Valg av styremedlem

Styremedlem Julie Hjemaas Gule, 2022, 2 &r - p8 valg
Styremedlem Kjell Arne Skogheim, 2023, 1 &r - pa valg
Styremedlem Thomas Kristoffersen, 2023, 2 ar - ikke pd valg

Det skal velges to styremedlemmer.

Valgkomiteens innstilling blir fremlagt p& motet.

5.3 Valg av varamedlem
Varamedlem Randi Breistrand-Vangen, 2023, 1 &r - pa valg
Varamedlem Anne Lovise Helgesen, 2023, 1 &r - pa valg

Det skal velges to varamedlemmer.

Valgkomiteens innstilling blir fremlagt p& motet.
5.4 Valg av valgkomite
INNKOMNE SAKER

6.1 Innmeldte saker fra Judith Olsen

e Slukene utenfor nr. 10 og 12
* Traer som kan sages ned, for at det skal bli plass til sng
« SI8 av lys i carport

De innmeldte sakene ligger i sin helhet vedlagt innkallingen.

6.2 Sak fra Anne Kristin Andreassen - TV/internett i Leitebakken
Som beboer lurer jeg pa hvilke utgifter den enkelte er belastet med nar det gjelder
tilgang til TV og internett.

Hvilken kanalpakke, og hvem stdr for utvelgelsen av kanaler.

Av ca. 50 kanaler er det under halvparten som er reelle. De fleste andre er lokale tv-
stasjoner fra andre steder i landet.

Ber styret se p& dette og gi en orientering

Forslag til vedtak: Styret undersgker og gir tilbakemelding

Styrets innstilling: Det er Signal Bredband (Altibox) som er leverandgr av
TV/internett. Hver andelseier betaler kr 449.- pr mnd.

Fglgende standardkanaler fglger med i avtalene med Altibox:

«NRK 1,209 3

e TV 2, TV 2 Nyheter og TV 2 Zebra
* TV Norge, MAX og FEM

*«TV6

Det er ogsd en del stremmekanaler som Altibox X og Pluto TV,
som fglger med gratis, sammen med en god del gvrige lokale
TV-kanaler. Hver enkelt beboer kan g8 inn p& innstillinger ->
Kanaler -> Skjul kanaler, for & "skjule" de kanalene man ikke
gnsker/trenger.



Utover disse kan hver enkelt beboer velge de kanalene de
gnsker med poeng. I denne avtalen fglger det med 10 poeng.
For de som gnsker & kjgpe mer poeng til f.eks. Netflix, kan
dette gjeres inne pd "Mine sider”, eller ved & ringe til
kundesenteret.

6.3 Orientering fra styret angdende rehabiliteringsprosjektet

Som en konsekvens av at Snekkerbjgrn har gatt konkurs, har borettslagets
prosjektleder hos Nobl jobbet med & finne ny entreprengr til prosjektet.

Som en konsekvens av dette, ser vi at totalprisen for prosjektet kan overstige hva
som var budsjettert opprinnelig. Styret har ikke fatt en ny totalpris enda, da det
jobbes med dette i skrivende stund.

Prosjektet skal pdgd over nesten 2 8r, og det er satt av en stor sum til uforutsett, som
man forh&pentligvis ikke bruker i sin helhet. Borettslaget vil ogs8 hente inn penger p8
renteinntekter og evt. reduserte rentekostnader. Men det er en mulighet for at
borettslaget m3 ta opp et lite 18n pd tampen av prosjektet. Styret gnsker & vaere pne
og informere generalforsamlingen om dette.

Borettslaget kan ogsa spare 500 000.- p& at carportene blir malt pd dugnad. Dette
diskuteres p& generalforsamlingen.

Forelgpig tilbud er p& kr 23 763 236.- I dette belgpet ligger en uforutsett post med kr
1,5 MNOK, maling av carport og prosjektledelse. Det jobbes med & fa prisen ned.
Prosjektet var i utgangspunktet priset til kr 21 268 577.- Differansen p& prosjektet for
og etter Snekkerbjgrn er kr 2 494 659.-

« Det jobbes med & fa ned prisen ytterligere

 Det ligger en uforutsett post i prosjektet p& 1,5 MNOK

« Borettslaget har en renteinntekt pa driftskonto p& 3,61% p.t.
Fastrenteinnskudd 6 mnd. er 4,75% og 1 8r 4,95%. Her vil borettslaget kunne
hente inn en betydelig sum som kan tilfgres prosjektet.

 Carportene kan males pd dugnad med en besparelse pad 0,5 MNOK

Mao. det er vanskelig 8 komme med et eksakt belgp p.t. Men styret jobber mot & f&
differansen s8 liten som mulig, samt hente inn ekstra likviditet ved & I&se noen belgp
pa fastrenteinnskudd.
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FULLMAKTSSKIEMA

P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1). Leietaker av andelen har rett til § veere til stede
pd generalforsamling og rett til & uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pd generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §
7-3 mgte ved fullmektig.

Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier en andel
sammen, kan de ha samme fullmektig.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

Rives av og leveres pa generalforsamling ----------

FULLMAKT:

Andelseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme p8 ordinzer generalforsamling i 2024 gis til:

andelseier underskrift:
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Styrets &rsmelding 2023

Leitebakken Borettslag
Organisasjonsnummer: 950971045

Om boligselskapet:
Forretningsfarer: Boligbyggelaget Nobl

Antall andeler bolig: 66
Antall andeler neering: Ingen
Kommune: Bodg kommune

Boligselskapets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Finn Larsen

Styremedlem, Julie Hjemaas Gule
Styremedlem, Kjell Arne Skogheim
Styremedlem, Thomas Kristoffersen
Varamedlem, Randi Breistrand-Vangen
Varamedlem, Anne Lovise Helgesen

Styrets arbeid og aktuelle saker:

Antall styremgter avholdt i perioden:5
Dugnader, felles tiltak:1
Vedlikeholdsarbeid:

Styret har hatt fokus p8 & fa landet vedlikehold av borettslaget en tid nd jmf
ekstraordineaert GF i fjor hgst.

Styret hadde egentlig landet p& et tilbud fra Snekkerbjgrn som var rimeligst
av de innkomne tilbud. Firmaet er konkurs og vi ser nd p& andre tilbud, ikke
minst for & forsgke & forholde oss innenfor I&nerammer som er vedtatt og
tatt opp.

Styret har sett pa kontrakter ang vask, vaktmestertjenester og annet. ISS
som vi bruker pr nd ligger best an prismessig da vi har sett pa andre
alternativ.

0Odd Harry Hansen, Bodg Markise og Sven Erik Johansen er inne p faste
avtaler.

Styret har hatt endel arbeid med vindu og balkongder arbeidet pa
Leitebakken 1-9 hvor det var noen utfordinger som krevde oppmerksomhet.
Dette fgrte til at Signal Altibox matte gjgre endel reperasjonsarbeid
samtidig.

Arbeid med mosefjerning ved Fasaderenovering ble dyrere enn budsjettert.

Andre saker som har vaert gar stort sett p& vanlige vedlikeholdsarbeid som
forventet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.03.2024



Arsregnskap 2023 Resultatregnskap 96 Leitebakken Borettslag

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsijett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 5088 540 4892 904 5088 680 5597 505
Strem elbil 2 496 2496 2500 2500
Dugnad 19 800 19 800 19 800 19 800
Andre driftsinntekter 2500 5250 0 0
SUM INNTEKTER 5113 336 4920 450 5110 980 5619 805
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 9875 14 812 9875 9875
Styrehonorar 2 124 996 187 498 125000 125000
Kontingent 3 24110 24110 24110 24110
Revisjonshonorar 4 12763 12125 12 100 13 300
Forretningsfererhonorar 199 222 193 419 199 200 206 200
Lepende kontrakter 5 791731 1026 978 871 900 794 700
Andre honorar og innleide tjenester 6 238 148 113 926 50 000 0
Drift/Vedlikeholdskostnader 7 4171 477 137 556 2193 800 21558 600
Forsikring 8 216 333 201 258 221 400 253 600
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 9 1160623 1008 261 1037 400 1274 300
Energi 27 547 27649 30 000 30 000
Andre driftsutgifter 10 23523 14 967 23500 20 000
Avskrivning driftsmidler 11 15 630 18775 6290 6290
SUM KOSTNADER 7015978 2981 335 4804 575 24315975
RESULTAT F@R FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -1902 642 1939115 306 405 -18 696 170
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 31765 21549 10 000 40 000
Rentekostnader 633 823 329 230 634 940 2219759
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -602 057 -307 681 -624 940 -2179 759
ARSRESULTAT -2 504 700 1631435 -318 535 -20 875 929

Leitebakken Borettslag
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Arsregnskap 2023  Balanse 96 Leitebakken Borettslag

Note 31.12.23 31.12.22
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 12 3250 000 3250 000
Bygninger 13 48 507 812 48 507 812
Rehabilitering 13 11732771 11732771
Andre driftsmidler 11 52 148 67778
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 63 542 730 63 558 360
Omlgpsmidler
Forskuddsbetalt Forsikring 229742 208 667
Kundefordringer 20974 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 209 904 2663544
Sum omlgpsmidler 460 620 2872211
SUM EIENDELER 64 003 351 66 430 571

Leitebakken Borettslag
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Arsregnskap 2023  Balanse 96 Leitebakken Borettslag

Note 31.12.23 31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital
Innskutt Andelskapital 6 600 6 600
Annen egenkapital 23209 874 25714573
Sum egenkapital 15 23216 474 25721173
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 16 4067 092 5142 975
DNB 16 9926 418 10 201 903
Borettsinnskudd 17 25042 154 25042 154
Sum langsiktig gjeld 39 035 664 40 387 032
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader o 2621
Leverandergjeld 877 842 292 088
Refusjon/utlegg 0 500
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 0 25037
Palgpne renter 4398 2119
Forskuttering fellesutgifter Klare Finans 868 974 0
Sum kortsiktig gjeld 1751213 322 365
Sum gjeld 40 786 877 40 709 397
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 64 003 351 66 430 571
Pantestillelser 18 39 035 664 40 387 032
Sted: , dato:,

Finn Larsen Thomas Kristoffersen Julie Hiemaas Gule
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Kjell Arne Skogheim
Styremedlem

[ Leitebakken Borettslag

Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 1B 2549 846 2339 826
B. Endring disponible midler
Arets resultat -2 504 700 1631435
Tilbakefaring avskrivninger 15 630 18775
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -1351 369 -1440 190
B. Arets endringer disponible midler -3 840 438 210019
C. Disponible midler UB -1290 593 2549 846
Kontrolloppstilling disponible midler
Omlgpsmidler 460 620 2872211
- Kortsiktig gjeld -1751213 -322 365
Disponible midler -1290 593 2549 846
- Plasseringskonto 274 967 960

Boligselskapet har som felge av heyt vedlikehold negative disponible midler pr 31.12.23. Styret har iverksatt tiltak for & bedre likviditeten. Det er utbetalt

nytt 1&n til & finansiere utfert og planlagt vedlikehold i januar 2024..

Leitebakken Borettslag




Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regr forskrift om &

og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

ing skjer etter jenil insi som normalt vil veere den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke
felleskostnader.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er i som i ! iktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.

vurderes til men

til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigéende.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av giennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa
balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 9875 14812
Sum 9875 14 812
Borettslaget har ingen ansatte. Arbeidsgiveravgift gjelder utbetalte styrehonorar.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
5330 Styrehonorar 124 996 187 498
Sum 124 996 187 498
Utbetalt styrehonorar gjelder for 2023.
Note 3 - Kontingent
Regnskap 2023 Regnskap 2022
7450 Kontingent bolighyggelaget 24110 24110
Sum 24110 24110

[ Leitebakken Borettslag

Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Note 4 - Revisjon

Regnskap 2023 Regnskap 2022
6701 Honorar revisjon 12763 12125
Sum 12763 12125

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzer revisjon.

Note 5 - Lgpende kontrakter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024

6330 Vaktmestertjenester 0 94 878 0 30 000
6360 Renhold 119 350 143 347 150 000 140 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 247 928 207 404 200 000 249 800
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 14 951 74183 14 400 15600
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 5708 12 959 13 300 3700
6780 Kontrakter diverse 5175 [ 0 0
6780 Kabel-tv/internett 398 619 494 208 494 200 355 600
Sum 791731 1026 978 871900 794 700

Note 6 - Andre honorar og innleide tjenester

Regnskap 2023 Regnskap 2022
6730 Honorar for teknisk radgivning 238 148 113 926
Sum 238 148 113 926

Leitebakken Borettslag
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Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Note 7 - Drift/Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022

6550 Driftsmateriale 10128 14 612
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 4138 593 80 386
6620 jon og i 0 32559
6630 Reparasjon og vedlikehold utstyr [} 500
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 22757 9500
Sum 4171477 137 556

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er til

Note 8 - Forsikring

ig for & oppveie

av bygningene.

Regnskap 2023 Regnskap 2022
7500 Forsikringspremie 208 667 201 258
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 7 666 0
Sum 216 333 201 258
i ie gjelder
Premie sikringsfond eren ing hvor eierne er sikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt
ngssalg far dekket som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 9 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6320 Kommunale avgifter 542 155 428 870 454 600 615 300
6320 Renovasjon 278 657 235949 243 000 319 200
7760 Eiendomsskatt 339811 339810 339 800 339 800
Sum 1160 623 1008 261 1037 400 1274 300
Note 10 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6800 Kontorrekvisita 0 1527
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker o.l. 0 0
6860 Mate, kurs, oppdatering o.l. 5030 2100
6890 Annen kontorkostnad 1743 1539
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 105 281
7720 Generalforsamling/arsmate 12 255 7675
7770 Bank og kortgebyrer 3101 16
7771 Of i inkasso- og fil 840 [
7772 Andre gebyrer 414 0
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 35 )
8126 Gebyr 0 1829
sum 23523 14 967

Leitebakken Borettslag

Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Note 11 - Andre driftsmidler

Seppelanlegg

Ladestasjon elbil

Anskaffelseskost pr.01.01 : 213 000 47 175
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 213000 47 175
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 135 852 47 175
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 25000 0
Bokfart verdi pr.31.12: 52 148 0
Arets avskrivninger : 9 340 6290
Anskaffelsesar : 2009 2018
Antatt levetid i &r : 20 5

Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Leitebakken Borettslag




Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Note 12 - Tomt
Tomten er kjgpt i 1989 for kr 3 250 000,-.

Note 13 - Bygninger

Anskaffet ar:

Kostpris 1990 48 507 812
Rehabilitering / pakostning 11732771
Bokfart verdi pr. 01.01. 60 240 583
Rehabilitering/pakostning 2018 0
Bokfart verdi pr. 31.12 60 240 583

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & vaere utfart tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta verdien av

bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 14 - Bankinnskudd

31.12.23 31.12.22
1920 BANKINNSKUDD 209 630 1674958
1930 1503.50.34177, Plasseringskonto 274 967 960
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 0 20101
1966 FINANSKONTO 0 525
Sum 209 904 2663 544
Dersom det er saldo p& konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 15 - Egenkapital
2023 2022
Innskutt andelskapital 6 600 6 600
Opptjent egenkapital pr. 01.01 25714573 24083 139
Arets resultat -2504 700 1631435
Egenkapital pr. 31.12 23216 474 25721173

[ Leitebakken Borettslag
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Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Note 16 - Pantegjeld

Iht i om p for skal det opplyses om gkningen i for hver dersom pa
iht nedbetalingsplanen er beregnet & gke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.
Kreditor: DNB Bank ASA Husbanken
Formal: Bygning, Bygning
rehab./balkonger
Lanenummer: 12127906910 15318334
Lénetype: Annuitet Annuitet
Opptaksér: 2014 2004
Rentesats: 5.39 % 3.873%
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
halvarlig
Beregnet innfridd: 15.01.2024 30.06.2027
Opprinnelig lanebelgp: 13 000 000 22 144 420
Lanesaldo 01.01: 10 201 903 5142 975
Avdrag i perioden: 275 486 1075 883
Lanesaldo 31.12: 9926 418 4067 092

Pantegjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

PO WRRPORARARRR®O®ONRRRERRRNRRERRNNERERR R

Andel gjeld 31.12
291 470
282 560
264 094
251729
250 865
245573
241253
240 228
235 854
230 562
226 621
225271
224 461
221329
219 061
214 687
211934
206 750
205940
202 700
201 836
199 677
198 705
197 409
197 085
195 195
193 575
192 603
186 826
169 169

Sum fellesgjeld
291 470
282 560
264 094
251729
501 730
491 146
241 253
240 228
235 854
461 124
226 621
225271
224 461
221329
219 061
429 374

1695 472
1654 000
205 940
202 700
201 836
798 708
198 705
789 636
1182510
195 195
193575
577 809
1120 956
169 169

[ Leitebakken Borettslag
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Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Pantegjeld

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler
L&n 15318334 har forste avdrag 30.06.2024 med kr 542 966

PO WR R ORMRRARRR®OONRRERRRNRRRNNERR R B

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr O til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt.

Andel gjeld 31.12
291 470
282 560
264 094
251729
250 865
245573
241 253
240228
235 854
230 562
226 621
225271
224 461
221329
219 061
214 687
211934
206 750
205 940
202 700
201 836
199 677
198 705
197 409
197 085
195 195
193575
192 603
186 826
169 169

Forv. gkning
1885
1827
1708
1628
1622
1588
1560
1554
1525
1491
1466
1457
1452
1431
1417
1388
1371
1337
1332
1311
1305
1291
1285
1277
1275
1262
1252
1246
1208
1094

[ Leitebakken Borettslag

Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Note 17 - Borettsinnskudd

2023
2280 BORETTSINNSKUDD 25042 154
Sum 25042 154

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 18 - Pantestillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr 39 035 664,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr 63 490 582,-.

[ Leitebakken Borettslag
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Dokumentet er signert elektronisk av:
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jembaneveien 100 Fax

Postboks 1434 Internet wiwk

5057 Bodo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Leitebakken Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Leitebakken Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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L ig revisors ing - L

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke Signaturene i dette dokumentet e

PEMN30

k bind.

le. Dokument si

enneo™ - sikker digital

okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet. nerende parter sin identitet er regist

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell

skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg: o ; o ) ) ;
'Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innhi e dokument.”

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som

grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter Kirsti H R Meidelsen Kirsti H R Meidelsen
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden Partner Statsautorisert revisor
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger Pé vegne av: KPMG AS Pa vegne av: KPMG AS
eller overstyring av intern kontroll. Serienummer: 9578-5999-4-3018787 Serienummer: 9578-5999-4-3018787
1P: 80.232.xxx.XXX 1P: 80.232.xxX.XXX
« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & 2024-04-08 17:22:46 UTC 2024-04-08 17:22:46 UTC bankID
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.
e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. N 3
o) S|
e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved g i
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger < S
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om : T
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig ; 5
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa 3 0
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er R S
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis py e
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan s
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften. 9
« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert j
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende <
transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde. 2
Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.
KPMG AS
Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av i e service <pi com>, Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er I3st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du 3pner dokumentet i
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Innkalling til ordinzer generalforsamling 2025 i

Leitebakken Borettslag

Onsdag 26.03.2025, kl. 18:00 Sted: Tusenhjemmet

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING

1.1 Valg av meteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 4 signere protokoll sammen med moteleder

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 ©Opptak av fortegnelse over fremmette eiere og fullmakter

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientaring.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Gedkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl, & 7-11 (1), Esl. 849 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 foresl3s godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (B & 7-11 (1), Esl. 849 (1)),

Styrehonoraret har i perieden 2024/2025 vaert pi kr 125,000 ,-

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkemiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kemmer med forslag

til styrets sammensetning for neste periode.

Valg iht. vedtektane skjer med alminnelig flertall (Brl & 7-11 (1), Esl. 849 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Finn Larsen

Styremedlem, Thomas Kristoffersen
Styremedlem, Ida Mari Lillevall
Styremedlem, Inger Helene Langés
aramedlem, Johnny Vatne
aramedlem, Randi Breistrand-Vangen

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Finn Larsen er pd valg. Stiller til gjenvalg

5.2 Valg av styremedlem
Thomas Kristoffersen er pa valg. Stiller ikke til gjenvalg

Ida Mari Lillevoll er ikke p3 valg. Hun har flytte fra borettslaget og ensker seg ut av

styret.

5.3 Valg av varamedlem
Varamedlem Randi Breistand-Vangen er pd valg

Varamedlem Johnny Vatne er p& valg

5.4 Valg av valgkomite

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Vedtektsendring 5-2 (2)

Med bakgrunn i usikkerhet rundt hva borettslaget faktisk dekker vedrerende
vedlikehold og utskifting av varmtvannsberedere foresl3s en endring og presisering av
vedtektenas pkt. 5-2 (2).

Dagens ordlyd: (2]

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget dekker utgifter til vedlikehold og
utskifting av varmtvannsbereder som er gatt i stykker, Dette cmfatter selve berederen
og nedvendig rerlegger- og elektrikerarbeid. Medforer utskiftingen montering av
autematisk vannstopper tilstds et tilskudd pd kr 1.500,- mot fremlegging av

kvittering. Det er styret celv som skal bestille arbeidet utfert. Borettslaget har rett til

& fore nye slike installasjoner gjennem boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe

for andelseieren.

Forslag til vedtak:

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gir gjennom beligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget dekker utgifter til vedlikehold og utskifting av
varmtvannsbereder som er gatt i stykker eller er planlagt byttet
grunnet alder. Dette omfatter selve berederen og nedvendig
rerlegger- og elektrikerarbeid, herunder menes arbeider med
frakobling og eppkobling av bereder cgsa ved cvergang til fast
stramtilkabling.

Mye rer- og el.installasjoner dekkes av andels=ier, Ved behov
for demaontering av kjskkenskrog eller lignende zkal kostnadens
til dette dekkes av andelseier. Wed montering av automatisk
vannstopper tilstis et tilskudd pd kr 1.500,- mot fremlegging
aw kvittering. Det er styret selv som skal bestille arbeidet
utfart, om andelseier selv bestiller arbeidet utfort stir styret
fritt til 2 ikke dekke utgiftene eller kan avkorte dekket belap.
Borettslaget har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom
beligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

6.2 Varmepumpe

@nske om & installers varmepumpe i Leilighet nr HO101 i Leitebakken 7. Haper pd
positiv tilbakemelding. Hilsen Bjern Hammervik

Godkjenning av maontering av varmepumpe



Forslag til vedtak:
Styrets innstilling:

6.3 Dugnad

Datte har vaart tatt opp ved flere anledninger og blitt stemt
ned. Skal borettslaget godkjenne at 1 beboer kan installers
varmepumps, m3 dat tas hoyde for at alle ensker det samme.

Styret innstiller som vedtatt tidligere at dette ikke godkjennes,

Bestemme oss for dato til Srets dugnad

Forslag til vedtak:

Styret foreslér 6 eller 13 mai som dugnad.
Arbeid:

Vanlig rydding i borettslaget.

Rekkverk ved siden av garasjen m3 males.,

I Leitebakken 1-9 er det noen bord som er gule, disze m3 vi
male salv.

I Leitebakken 10-24 m3 vi se pa dette til neste ar.

Merking av parkeringsplassene?

FULLMAKTSSKIEMA

P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mote, men bare med en
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leistaker av andelen har rett til 3
vaare til stede p3 generzlforsamling og rett til 3 uttale seg, jfr. Brl & 7-2(2) og Esl §

46(2),

Dersom andelseier ikke kan mete pd generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §

7-3 og Esl § 46(3) mete ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere sier

en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For gierseksjonssameiar: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr zom helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved

inngangen.

—memmemememeeeoeseoeooemeo—o——o——- Rives av og leveraes pd generalforsamling

FULLMAKT:

Andelssier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pé ordinzzr generalforsamling i 2025 gis til:

andelsaier underskrift:

093



094

Styrets arsmelding 2024

Leitebakken Borettslag

Organisasjonsnummer: 550571045

om boligselskapet:
Forretningsfarer: Bolighyggelaget Nobl

Antall andeler balig: 66

Antall andeler nzering: Ingen

Kommune: Boda kommune

Boligselskapets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Finn Larsen

Styremedlem, Ida Mari Lilleveall
Styremedlemn, Inger Helene Langds
Styremedlem, Thomas Kristoffersen
“aramedlem, Randi Breistrand-Vangen
Varamedlem, Johnny Vatne

Styrets arbeid og aktuelle saker:
Vi har hatt 4 styremoter i 2024

Saker har vaert budsjett, sett pé el-bil anlegg, rengjeringsavtale (vi bir 3 innhente nye
tilbud i r) og rencveringen som pagar. Dette tar mye av fokus til styret da det hele tilden
ar mye som skjer.

Dugnad ble gjennomfort

Det er solgt 7 leiligheter i 2024

Vi ensker nye andelseiere velkommen til oss.
Ann 1 1saksen

Sara E Solbu

Finn Larsen

Selveig Storli

Eiving Stere og Samantha Burns

Lise Morsvik og Steinar Brensund

Arne H Andreassen

Vedlikeholdsarbeid og restaurering av borettslaget gikk som planlage | 2024,
Styret gikk for tilbud fra Byggmester Fritzee som ogsa var det billigste etter at
tilbud var giennomgitt. Vi bruker Mobl Prosiekt v/ Trond Nordli som
representant for oss ogs3 for 3 sikre at alt gir som det skal og innenfor lover
og regler. Han mater pd "byggeplassen” ukentlig og det er byggemater hver
14 dag. Det dukker stadig vekk opp ting som ikke har vaart planlagt.
Takhattene som er montert viser seg lkke 3 holde tett under ekstreme
vaerforhold og styret har vaart nedt til § se en annen design som er bedre og
dette medforer ekstra kostnader.

Det har vaert vannlekkasjer sam har krevd endel av styret.

Den skonomiske situasjonen er | 2024 oversiktlia. Det ble gjort 13neopptak for
hele prosjektet basert pa tilbudet, noe hayde for uforutsette ting. Hverdan
dette vil sedut nar alt er ferdig vet vi ikke helt da det fortsatt er veldig mye
som gjenstar,

Styret er ogsa | gang med & kartlegge alder p WVS-beredemne som er i

borettslaget, En planlagt utskifting av de som erﬁeldre enn 20 &r m& vi nok
prioritere, Water Guard vannstoppventil blir ogsa kartlagt.

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Ars regnskap 2024

Resultatregnskap 96 Leitebakken Borettslag
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,&rsregnskap 2024 Balanse

96 Leitebakken Borettslag

Hots Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felaskosinader 5507 604 5083 540 5507 508 STO3418
Stram elbil T 406 2488 2500 7500
Dugnad 18 600 19 800 18 800 19 600
Angre drifisinntekter 48 000 2500 o ]
SUM INNTEKTER 3672 900 3113 336 3619 805 3820 T18
KOSTHNADER:
Personalkosinader i 9878 9878 pars G ETE
Styrehonarar 2 124 006 124 908 125 000 125 000
Kontingent 3 24110 24110 24110 24110
Revisjonshanorar 4 13 781 12 783 13 300 14 300
Farretningsfareranorar 1868 257 199 222 206 200 171 808
Lopende kontrakier 5 753 262 N TH T84 700 844 380
Andre honorar og innleide fenester 5] 237 450 233 148 1} 20000
Drifivedlikeholdskostnader 7 8144 178 4171 477 21 558 800 750 DDO
Forskring a 235 362 218333 253 800 285 B10
Eomm.awg., renovasjon, elendamsskatt, festeavy. [ 1222 458 11680 823 1274 300 1334010
Energi a0 ome 27547 30000 30000
Andre driftsutgifer 10 115 8608 235213 20000 18 BTS
Avskrivning driftsmidler 11 9340 15 630 6290 9 500
SUM KOSTHADER 111086 764 T015978 24315973 I6TT 639
RESULTAT FER FINANSIELLE INN-UTBETALINGER -5.433 864 -1 802 642 -18 696 170 2443079
FINAMSIELLE INN-JUTEETALINGER
Renteinrekber B21 53 31785 40000 250 DDD
Rentekosinader 2055 800 633823 2210758 1917 461
ZUM FINANSIELLE INN-UTEETALINGER 1234 245 602 057 2179759 1 667 461
ARSRESULTAT -6 668 110 -2 304 T00 -20 875 929 473618

Leitebakken Borettslag

Hote 3M1224 311223
EIENDELER
Anfeggemidier
Tornter 12 3 250 000 3250 00D
Bygninger 13 48 507 B12 48 507 812
Rehabilitaring 13 1732771 M7z
Andre driftsmidier 1 42 808 52148
Finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidier 63 533 390 63 542 T30
Omigpsmidier
Forskuddsbetalt forskring 281378 2742
Kundefordinger 14728 20 674
Bankinnskwdd og kontanter
Bankinnskudd 14 16 809 701 204 004
Sum omispsmidier 16 903 BOS 460 620
SUM EIENDELER B0 439 135 641003 351

Leitebakken Borettslag
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Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Disponible midler

,&rsreg nskap 2024 Balanse 96 Leitebakken Borettslag

Hots 31224 31223
EGENKAPITAL OG GJELD
Annan egankapltal
Innskutt andelskapital 8 600 8600
Annen egenkapital 16 541 T84 23 209 ET4
Sum egenkapital 13 16 348 364 23216 474
Gjeld
Avsetninger o forplikielser
Langsiktig gjeld
Hustanken 18 o 4087 0B2
ONB 16 37 394 862 9526416
Borettsinnskudad i7 25 042 184 25042154
Sum langsiktig gield 62 437 M6 390335 664
Kortalktig gjeld
Leverandorgjeld 1423543 877 B42
Palopne renter 11314 4308
Forskuttering fellesutgifier Klare Finans 18 857 858874
Sur kortsiktig gjeld 1433 B13 1731 M3
Sum gjeld 63 890 831 40 TBE 8TT
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 435195 64003 351
Partestilleiser i8 62 437 018 39 035 664
Sted:, , dato;

Finn Larsen Inger Helene Langas Themas kristoffersen
Styreleder Styremedlern Styremedlem

Ida Mari Lillevoll
Styrernedlern

Leitebakken Borettslag

2024 2023
A_ Dispanible midier 18 -1 230 553 2549 Bd6
B. Endring disponible midier
Arats resultat -8 BBB 110 -2 504 TOD
Tilbakeferng avskrivninger 9340 15630
Opptak [ avdrag langsitig gield 23 401 352 -1351 368
B. Arsts endringes disponible midier 16 742 583 -3 840 438
C. Disponible midiar UB 15 451 990 -1280 5593
Hontrolloppstilling disponible midler
Omlagsmidier 16 805 BIS 480 620
- Kortsiktig gield -1 453 B15 1751213
Disponiole midler 15 451 990 -1280 593
- Plasseringskonte 283 274

Styrat har iverksatt tiltak for & bedre lividiteten. Det er uthatalt nytt 1an & 3 finansiers utfort og planlagt vedikehold | januar 2024,

Leitebakken Borettslag




Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045

Note 0 - Regnskapsprinsipper

kaoet L
P , torskrift om & apet og

Arsregriskapet er satt opp | samsvar mad regr g for borettsiag, samt god regnskapsskikk.

In ing skjer etter apptieningsprinsippet som normalt vil vare den periade borettshaver | henhald B vedtekters har forplktet seg 3 dekke
felleskastnader.
Regnsxapsiore Inntekder er | rdd med styrevedtak.

Omlagsmidler og kortsikti gield emfatier poster som forfaller til betaling innen ett 3r. Gvrige poster er klassifisert som anleggsmidler | langsikty gield.
Omlapsmidiar vurderes til laveste verdi av anskaffelsaskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Aneggsmidler vurderes il anskaffelseskest, men nedskrives fil vitkelig verdi dersam verdifallet ikie forventes 3 vasre forbigaende.

Fordringer

Fordringer er appfort i balansen til pélydende etter fradrag for avsetning til farventet tap_ Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurdennger
av da enkelte fordringane. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & deicke antart tap.

Hortalktige plassaringer

Konsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som ormlepsmider) varderes tl laveste verdi av giennomsnittig anskaffelseskost og virkelig verdi p!i
balamsedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Note 4 - Revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023
G701 Honorar revisjan 13 781 12763
Sum 13784 12763
Revisjonshonoraret er | sin helbet knyttet tl ordinger revisjon.
Note 5 - Lepende kontrakter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vakiresterjenester 25040 [1] 30000 31050
G360 Renhokd 134337 118350 140 000 152 200
G385 Sormmer- og vinerkosinader 208 B40 247 928 240 800 305 600
G640 Vedlikeholds- og HMS-planer 15413 14 851 15 600 18 000
8711 Forretningsfersel tileggstenester 4 356 5708 3700 4 500
BTED Kortrakter diverse 573 5175 o o
@780 Vaktheldbrannsikring 3038 1] a o
G780 Kabel-twintemett 355 BOB 393819 355 800 377 000
Sum 753 262 791 73 704 700 8488 360
Note 6 - Andre honorar og innleide tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6725 Honorar for juridisk bistand, fradragsberetiget 12031 "]
6730 Honorar for teknisk radgivning 225428 238 148
Sum 237 459 238 148

Regnskap 2024 Regnskap 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 9875 BETE
Sum 9875 9875
Borettslaget har ingen ansatte. Arbeidsgiveravgift gjelder utbetalte styrehonarar.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 124 698 124 006
Sum 124 996 124 936
Utbetalt styrehonorar i 2024 er for perioden 02.90.23 - 15.10.24.
Note 3 - Kontingent
Regnskap 2024 Regnskap 2023
7430 Kentingent boligbyggelaget 24110 24 110
Sum 2410 2410

Leitebakken Borettslag

Leitebakken Borettslag
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Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Note 7 - Drift'Vedlikehold

Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Note 11 - Andre driftsmidler

Soppelaniagg Ladestasjon elbil
Ansiaflelsaskost pro1.01 : 213 000 47 175
Arets tigang - 1] o
Arets avgang : 0 v]
Ansxafelsaskost prii i 213 000 47175
Akkurnulerte avskrvringer pr.31.12: 145 182 47175
Akkurnulerte nedskrivninger pr.31.12: 25 000 ]
Bokfart verdi pr.31.12: 42 B08 v]
Arats avekrivninger - 8340 V]
Ansiantalsesar : 2009 2018
Antatt levetid i ar - 20 5

Regnskap 2024 Regnskap 2023
6550 Drifismaterize 12327 10128
G600 Reparasjon ag vedlkehold bygningar 8 040 B0D 4138 563
6620 Reparasjon og vedikehold uteomrade 7ip48 o
G680 Reparasjon og vedlikehold annet 17 B84 22787
Sum 8144178 4471 477
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforingelse av bygningene.
Note 8 - Forsikring
Regnskap 2024 Regnskap 2023
TEIO Forsikringsprerie 229742 208 667
TE20 Premie sikringsfond felleskostnader 5620 7 666
Sum 235 362 216 333

Forsikringsprerie gjelder byggforsikeing.

Premie siknngsfond felleskosinader er en tilleggsforsikring hvor eieme er sikret mot & bli ansvarlig for naboens feleskostnader. Ved mislighold og eventuslt
sarn ikke kemmer inn via salget og risikoen for tag for den enkelte eier er vesentig lavere.

[ alg far boligselsk dekiet k d

Note 9 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024 Budsjett 2025
8320 Kommunale awgifter 628 408 542 155 615 300 701700
6320 Renovasjon 280 150 278 857 310 200 325 500
7780 Eiendarmsshatt 308 810 3% 81 330 300 306 B10
Sum 1222 458 1180 623 1274 300 1334010
Note 10 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
BEOO Kontorrekvisita [] 0
E920 Trykksak, aviser, Udsskrfer, boker ol o o
GEE0 Mote, kurs, cppdatering o.l. 7 380 5030
GBS0 Annen kentorkostnad 4 1743
6240 Poro og andre forsendelseskostnader 585 105
7720 Generalforsamling/arsmate 9030 12285
T740 Gredifferanser -1 0
7770 Bank og karigebyrer 1745 3101
7771 Omkosininger Inkasso- og inansfonatak 1875 B40
TTT2 Andre gebyrer o 414
TT80 Anren kostnad, fradragsberettiget 95 000 25
Sum 115 608 23523

Leitebakken Borettslag

Stare varipge investeringer aktiveres o avskrives cver antatt levetid.

Leitebakken Borettslag




Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Note 12 - Tomt

Tomten er kjopt | 1980 for kr 3 250 00O~

Note 13 - Bygninger

Anskatmet ar:

Kostpris 1980 43 507 B12
Rehabilitering / pakostning 1732771
Bokfer verdi pr. 01.04. @0 240 5&3
Rehabilitering/pakostning 2018 [
Bokfart verdi pr. 31.12 60 240 583

Boligeiendommer anses ikke aha begrenset levetd ved normalt vedikeheld. Det er vurden avare utfart tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta verdien av
bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke awskrevet.

Note 14 - Bankinnskudd

34224 31223

1520 Dritskonto bank 6293 077 204 620
1830 1503.50.34177. Plasseringskonto 283 274
1831 FAST RENTEAVTALE UTLSP OKT 2024 10 316 241 0
Sum 16 €09 701 209 904

[Drersom det er saklo pa konts 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestar det av bundne midler til deining av selskapets skattegjeld.

Note 15 - Egenkapital

2024 2023
Innskutt andetskapital 8 600 8600
COpptjent egenkagital pr. 01.01 23 209 874 25714573
Arets resuttat -4 666 110 -2 504 700
Egenkapital pr. 31.12 16 548 364 2316474

Leitebakken Borettslag

Noter 96 Leitebakken Borettslag

org.nr. 950971045

Note 16 - Pantegjeld

It farskriften om a'irsregnskap fiar borettslag skal det applyses om akningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragens pé felesgjelden
it nedbetalingsplanen er beregnet & oke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNE Bank ASA DHB Bank ASA Husbanken DONB Bank 434

Foenal: Rehabilitering Bygning, Bygning  Fasade, vinduer,

rehab balkonger balkongdarer

Lansnummer: 16368015435 12127306310 15318334 16366015427

Lénenrpe: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Cpptaksér 2024 2014 2004 2024

Rentesats: 550 % 5.50 % 4225 % 540 %
Betingelsar: Fiytende rente Flytende rents
halvarlig

Beregnet innfridd: 30.12.2053 15.01.2024 20.01.2024 30.12.2073

Opprinnelig lanebelap: 17 628 168 13 000 000 22144 820 19 807 250

Lanesaldo 01.01: 0 0928418 4 0BT 092 0

Awdrag i pericden: 25540 o928 418 4 DET 092 8317

Opptak i perioden: 17 £28 160 o o 19 807 250

Linesaldo 31.12: 17 570 729 L] 1] 19824133

Saldo & ar frem i tid: 16 188 220 ] 1] 19382732

Pantegjeld

Ant. andaler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 778 BDd 778 BB

1 755 &8 755 0BG

1 705738 T05 T8

1 872 685 672 605

2 870 366 1340772

2 856 245 1312480

1 44 702 844702

1 841 060 841 0B

1 830 272 830 272

2 818 132 1232 264

1 805 508 805 508

1 801 oot 601 001

1 509 827 599 827

1 581458 581 458

1 585 3e7 585 387

2 573709 1147 418

8 588 351 4 530 B0B

8 552 408 4410 0B4

1 550 334 550 324

1 541678 541 676

1 530 368 530 368

4 533 508 2134 384

1 530 e 530 80

4 527 538 211014

8 528 6T0 3180 020

1 521620 521 620

1 517 201 517 201

3 514 604 1544 (B2

Leitebakken Borettslag
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Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045 Noter 96 Leitebakken Borettslag org.nr. 950971045
Pantegjeld Note 17 - Borettsinnskudd
] 499 254 2005 524 2024
! 482070 452070 2280 Borettsinnskudd 26 042 154
Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller ke 25 528 981 - til betaling mer enn fem 3 etter regnskapsarets shitt. Sum 25042 154

Innskuddene er sikret med pant | eiendommen.

Note 18 - Pantestillelser

Av borettslagets bokfarte giald er ke 82 437 018.- sikret ved pant.
Eiendomren sem er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfort verd pé kr 83 490 583,

Leitebakken Borettslag Leitebakken Borettslag




Resultat og balanse med noter for Leitebakken Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Leitebakken Borettslag
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Til generalforsamlingen i Leitebakken Boretizlag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revider Leitebakken Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International -
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er =
beskrevet nedenfor under Rewisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er o
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Coede of Ethics for [
Professional Accountanis (inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the ")
International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige
etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering iy
tilstrekkelig og hensiktzmessig som grunnlag for var konklusjon.

@wrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publizsert sammen med arsregnskapet.
@wrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig informasjon.

w0 docurne

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den ovrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hworvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kentroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Lok L

Wart mal er & oppna betryggende for at 4 a pet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert | samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
akonomizke beslutninger som brukerne foretar basent pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i Arsregnskapet, enten det

kyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensik ig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontrell.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne fil fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjensberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kermmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den inteme
kontrollen.

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
({elekironisk signert)

Meidelsen, KirstiH R

Statsautofisert mvisor

Péweane av: KPMG Boda

Serienummer: no_bankid:8578-5995-4-301 8787
1P 80232 s s

2025-03-24 185302 UTE

PENN30

= bankID

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
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BOD® KOMMUNE 23/
738/ .
L dMe S
BYGNINGSSIEFEN I“ﬂﬂ!mmmn

311493
F.nr. 8667.689/JU/LL Lte el e

Ark nr.

FERDIG-ATTEST

Hermed attesteres at det for  Boda Boligbyggelag

utfarte byggearbeide pd Leitebakken 1l = 3 = 5. =7

nemlig rekkehushebyggelse bestdende av.23 leiligheter

i henhold til godkjent byggeanmeldelse av 7. februar 1989

under sak nr.5 11-1, nr. 2/8%ed avholdt synsforretning i henhold il
bygningslovens § 99, den  26.06.89 er funnet & vaere lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pi at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningscddet mi ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er
gitt, eller til annet formdl enn bygningen eller vedkommende del av den
tidligere hac tjent.

Bygningssjefen, Bode, den

Fomenngiinss A 4 - Bode

BOD® KOMMUNE

BYGNINGSSIEFEN

J.nr. d:bs015636.689

Ark nr. 503.1/JU/ms

FERDIG-ATTEST

Hermed attesteres at det for Bode Boligbyggelag
utforte byggearbeide pd Leitebakken nr. 10, 12, 14 og 16
nemlig rekkehusbebyggelse bestiende av 22 leiligheter

{ henhold til godkjent byggeanmeldelse av 7. februar 1983
under sak ne 11.1-2 ) 89 ved avholdt synsforretning i henhold til
bygningslovens § 99, den 22. desember 1989  er funnet & vare lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsridet md ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir bruke til annet formil enn forutsate i den tillatelse som er
gitt, eller til annet formdl enn bygningen eller vedkommende del av den
tidligere har tjent.

Bygningssjefen, Bode, den  22. desember 1989.
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BOD@ KOMMUNE

BYGNINGSSIEFEN
T B5003474.620

Ark nr. DL45/J0/ms

FERDIG-ATTEST

Hermed attesteres at det for Bode Beligbyggelag
utforte byggearbeide pl . Leitebakken nr. 18-20-22 og 24
nemlig rekkehusbebyggelse bestdende .av. 19 leiligheter.

i henhold til godkjent byggeanmeldelse ay 7. februar 1989
under sak nr. 11.1-2 83 ved avholdt synsforretning i henhold til
bygningslovens § 99, den  20. mars 1930 er funnet & vare lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsridet mid ogsi innhentes for bygning eller del av
bygning blir bruke til annet formil enn forutsatt i den tillatelse som et
gitt, eller til annet formil enn bygningen eller vedkommende del av den
tidligere har tjent.

Bygningssiefen, Bode, den  20. mars 1290.

Formeirngues Ay« Booe




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkq rt
8i Leil (950971045), Bode kommune
Utskriftsdato: 14.10.2025 09:48
Det tas forbehold om rikti 1 eller ig av i i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet
|Type | Adresse |Br.enhe( | Eiendom |BRA |Rom | Bad |WC | Kijokkentilgang |
[Bolig | Leitebakken 3 [Hot01 [31/1493 [0 B [1 [1 [Kiokken

Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

D Andel Poststed Kategori

M@RSVIK LISE Eiendomsrett Leitebakken 3 Bosatt

180672"**** 1/2 8009 BODG

BRENDSUND STEINAR Eiendomsrett Leitebakken 3 Bosatt

200275 1/2 8009 BODG

Vegadresse: Leitebakken 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8009 BODG Kirkesogn 10010301 Renvik

Grunnkrets 405 Flatvold Tettsted 7501 Bodo

Valgkrets 9 Saltvern
INr I Bygningsnr ILnr |Type ]Bygningsstatus ]Dam
2 223816 | | stort fittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) [Tatti bruk (T8) [26.06.1989 |

2: Bygning 223816: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 26.06.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1934

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1934

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 25
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 01.07.1988 |01.07.1988

Igangsettingstillatelse 12.12.1988 |[12.12.1988

Tatt i bruk 26.06.1989 |26.06.1989

Etasjer
[Etasie  JAnt. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bolig [BTA Annet [sumBTA |
[Ho2 [8 [546 [o [546 o [o [o |
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "\ N Orkd rt
8i Lei (950971045), Bode kommune iy

Utskriftsdato: 14.10.2025 09:48

[Hot [10 [734 [o [734 [o [o [o |

[uot |7 [654 [o [654 [o [o [o |

[Navn [ Leitebakken Borettslag [orgnr [950971045 |

|Adresse | Postboks 214, 8001 BOD@ | Ant. andeler | 13 |
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller (Fn) avb

|Type |Ma1rikkelnr | Beregnet areal |Arealmerknader |

| i [31/1493 [8467 [ |

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Utskriftsdato: 14.10.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODD
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Opp! ul og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. | 31 | Bruksnr. | 1493 | Festenr. | ‘ Seksjonsnr.
Adresse Leitebakken 3, 8009 BODQG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

© Kommuneplaner under arbeid
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

@ Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPAZ022 (16 vethores e oiesian 180411 e acplanc-koAzc22)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - nips i arealpianer no/1804/doku 15905/1804_KPA2022_Kg

Delarealer Delareal 8467 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (s

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Side 1 av 2

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1093_01 (nttpwebhotel3.gisine.noWebplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=1093_01)
Navn Benumstykket. Renvikveien og Jernbaneveien.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.02.1988

BestemmelSer - nips i arcalplaner 101804 doumenter 736811093 01 best pe

Bebyggelsesplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1093_102 (http:/webhotels gisiine plan_1804/g!_planarkiv.aspx?planid=1093_102)
Navn Leitebakken

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.07.1988

Bestemmelser -

ps://www arealplaner.no/1804/dokumenter/730/1176792307484.¢

Delarealer Delareal 229 m?
Formal  Annet trafikkomréde
Utdyp. ©

Delareal 4741 m?
Formal  Boliger

Delareal 977 m?
Formal  Kjorevei

Delareal 53 m?
Formal  Gang-/sykkelvei

Delareal 2191 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 259 m?
Formal  Parkeringsplass

Side 2 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1093_01
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/738/1093_01_best.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1093_102
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/730/1176792307484.pdf
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TEKNISK AVDELING - BYGGESAKSKONTORET

. .

A/L Bods Boligbyggelag

Siggata 10
8000 BoODE
GAB
var ref.: Dato:
e:bs010230.688/503.1/A5J/ms 11.07.88.

VEDR. S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR BOLIGER RENVIKVEIEN 43,
LEITEBAKKEN.

Beskrivelse av prosjektet:

Bebyggelsen er forutsatt oppfgrt i tre rekker. Rekke 1 0og 2 er
forbundet med hverandre.

Totalt vil utbyggingen gi 64 Leiligheter, fordelt med 2 fire-
roms, 30 tre-roms og 32 toO-rOomS.

Rekke 3 inneholder videre &n barnehage med golvilate 244 m2
fordelt pd to plLan.

Bygningene erforutsatt oppfert med baresystem i betong.
yttervegger i tre og tak av tre tekket med takstein.

ringsme { Ld;:

Tomten er omregulert i forbindelse med dette prosjektet.
Reguleringsplanen er vedtatt av bystyret.

Saken er forelagt byplankontoret som 30/6-88 uttaler:

"pen mottatte plLan i m8L 1:200 datert 01.04.28 er etter var
mening i samsvar med reguleringsplanen. Et wunntak ‘er
parkeringsarrangementet mot Renvikveien som planlegges bygd
kun i ett plan.

vi anbefaler at bebyggelsesplan og byggemeldingen i dette
tilfelle behandles under ett.”

pe merknader som byplankontoret har til saken er medtatt
vedtaket.

Parkering:

Det er vist til sammen 96 parkeringsplasser pa
situasjonsplanen. Dette er i samsvar med kravet.

Herredshuset » Postboks 319, 8001 BODE = TLf.C(0B1) 22540
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TEKNISKE AVDELING = BYGGESAKSKONTORET

Forhold til andre syndigheter:

PLanene for barnehagen er forelagt henholdsvis helserfdet og
arbeidstilsynet. Helser3det har bedt om at planene omarbeides i
henhold til gitte merknader.

Forhold til nsboer;

Naboer er varsLet og innen fristen har gjenboere § Renvikveien
30, Kurt Roger ©og Unn-ELin Andreassen protestert. Protesten gir
pd de reguleringsmessige forhold og protesten ble forelagt for
bystyret ved behandLingen her.

pet antas dermed at merknadene er avklart wed bystyrets
behadlLing av planen.

Forhold for funksjonshemmede:

Byggeforskriftene krever at alle adkomstveier skal vere
tilgjengelig for orienterings- og bevegelseshemmede. Det samme
gjelder felles innganger.

Videre kreves at minmst en etasje skal ha trinnfri adkomst for
rullestol.

88 widt wvi kan se er ikke dette oppfylt fullt wut. Totalt 9
Leiligheter er tilgjengelig med rullestol. Disse Leiligheter er
spesfelt tilpasset rullestolbrukere. Bygningssjefen finner
dette tilstrekkelig.

For barnehagen er det sgkt om dispensasjon fra krav om
tilgjengelighet for bygmingens underetasje. Saken er forelagt
for *Radet for funksjonshemmede® som ikke wvil anbefale
sgknaden. Bygningssjefen wvil dermed heller ikke g8 fdnn for
sgknaden.

mi mess forhold:
Grunnundersgkelser er foretatt., Det er konkludert med at
fundamenteringsforheldene er gode.

Bygningsmessig er bygningene sgkt oppfart i bygningsbrannklLasse
&

! det det er oppholdsrom i tre etasjer, kreves dermed A-60
Leilighetsskille alternative st 1. etasje utfgres med
ubrennbart beresystem. I siste tilfelle kreves kun B=-30
Leilighetsskille.

Rgmmingsweier: Samtlige Leiligheter har adgang tilL en dpen
trapp. Den andre rgmmingsveien er forutsatt over brannvesenets
stigemateriell ewvt, eget stigemateriell. ODenne Lgsning er
diskutert med brannvernkontoret og funnet akseptabel

Seksjonering: Bygningene Kkreves seksjonert med brannvegg for

hver 800 m2 grunnflate. Dette f8r som konsekvens at rekke 1 = 2
md adskilles med brannvegg i klasse A-120.

Herredshuset * Postboks 319, 8001 B0oD@ = TLf.(081) 22560
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TEXKNISK AVDELING — BYGGESAKSKOMTORET

ri for
Leilighetene er ifs#lge sgknaden forutsatt tilknyttet pipe for
ovnsfyring.

Det er i eget brev sgkt om dispensasjon fra dette krav. Etter
byggesakskontorets tolkning av byggeforskriftenes kap. 49:321
er det ikke krav om piper i dette titfelle. Det er derved ikke
ngdvendig 8 vurdere dispensasjon i saken.

Egrng!}gggn H

1 tilknytning tilL rekke 3 er det forutsatt bygd en barnehage
over to plan.

I f#lge byggeforskriftene skal begge plan vere tilgjengelig for
rullestolbrukere, Det m3 dermed etableres en rampe eller heis
til kjellarplanet.

Videre er rgmmingsforholdene for barnehagen ikke
tilfredsstillende. Min., ett av vinduene i dagsenter/fritidshjem
md tilfredsstille krav til n@dutgang.

1 1. etasje skal begge hvilerom ha to r@mmingsmuligheter.

I medhold av PlLan- og bygningslovens paragraft 11.1 nr. 2 har
administrasjonen adgang til & treffe avgjgrelse i saken.

Yedtak:

Bebyggetsesplan i w8l 1:200 datert 01.04.83 godkjennes med
fglgende forbehold:

1. St@yskjermen mot Rgnvikveien tilpasses bygningsanlegget
m.h.t. materialvalg og farge.

2. Byggherre besgrger selv bortkjgring av sneen fra vei- og
parkeringsplassen.

3. Plan for kommunaltekniske anlegg innsendes til byingenigr-
kontoret for godkjennelse.

4. Utomhusanlegget ferdigstilles samtidig med bebyggelsen.

Sgknad om byggetillatelse godkjennes med f@lgende vilkar:

5. Bygningen skal plasseres pd tomten og haydefastsettes av
oppmdlingskontoret. pet er sgkerens ansvar at oppsdling

blir rekvirert, og 4 se til at oppm3ling er utfert for
byggearbeidene igangsettes.

6. Ansvarshavende md dokumentere seg ovenfor bygningskontrollen

fgr bygging starter.

Vedlagt sgknad md returneres ferdig utfylt.

Herredshuset = Postboks 319, 8001 BODB = TLf.(081) 22560
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7. Hver boenhet skal vare branncelle A-60. 0De forskjellige
boenheter skal adskilles med konstruksjoner som
Lydisolasjonsmessig tilfredsstiller krav i
byggeforskriftenes kap. 52:311. Forskriftenes krav vil bli
kontrollert ved miling pA stedet fgr ferdigattest.

&. Fra bo-enhet skal annet hvert rom i etasjer som ikke har
direkte utgang til det fri eller til rgmmingsvei, ha minst
ett vindu sem tilfredsstiller kravene til remmingsvei.
Ckap. 30:78).

9., Alle boenheter skal ha reykvarsler anbrakt sLik at den
gir 60 d8 (a) i soverom nir mellomliggende darer er Lukket.

10. Rekke 1 og 2 ma seksjoneres fra hverandre med brannvegg i
klasse A-120. pet henvises 1 denne forbindelse til
byggeforskriftenes kap. 30:62.

11. Trapperom m8 utstyres med brannventilasjonsluker. Lukene
ckal kunne Spnes manuelt fra inngangspartiet.

12. Trapperom skal vere utstyrt med Ledelys.

13, Adkomstvei, inngangspartier og kommunikasjonswvei for
Leiligheter som er tilpasset funks jonshemmede, skal vare
trinnfri og for gvrig i samsvar med byggeforskriftenes
krav.

Underetasje i barnehage skal wvere tilgjengelig for
rullestolbruker.

14. Vinduer 1 oppholdsrom skal tilfredsstille krav til
ngdutgang, jfr. byggeforskrift 1987 kap. 30:76. Det m3 for
hver husrekke anskafies og anbringes n@dvendig
stigemateriell som ndr opp til vinduer i gverste etasje.

15. Rgmmingsveier i barnehagen @3 bringes i samsvar med
forskriftenes krav. reviderte tegninger innsendes til
behandling.

16, Egen byggemelding md innsendes for forst@tningsmur/stay-
skjerm mot FR@nvikveien. stayskjerm skal ferdigstilles
samtidig med byggeprosjektet.

417. Interne veier samt parkeringsanlegg skal vere opparbeidet
for ferdigattest.

Merredshuset = Postboks 319, 8001 BODE « TLE.CDB1) 22580
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vedtaket kan plklages til fylkesmannen. Dette gjelder ogs3d
eventuelle forbehold 1 vedtaket. pet wvises forgvrig til

vedlagte klageskjema.

‘,9'1'

Henri¥ K. Brakkan
kommunaldicekter
D<ot

Saksbehadler: A.S.Johansen

Gjenpart: Arkitektstudic A/S, Postboks 4004, 8016 Mgrkved.

Herredshuset = Postboks 319, 8001 BODE = TLf.(081) 22560

n3



n4

/ﬂ

e

&

BODE KOMMUNE
REGUL RINGSBESTEMMELSER TIL ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR
OMRADET MELLOM RENVIRKVEIEN OG JERNBANEN.
pato for siste behandling i bygningsrd3det ...... 20.10.87 ... .

oo
Yedtat: av Bods bystyre i mete den ""33{“&

ynder K,sak nar. /f/gg' .............

A R AR AR RN AR A A AIAANN NN TR WA AT TE S
Paragraf 1.
SOLIGEFEYGGELSE

4. OMRADER FOR FRITTLIGGENDE BEBYGGELSE.

| pet kan oppfsres boliger 1 inntil 2 etasjer. Bebyggelsens
| bruttoaresal skal ikke overskride 25 X av romtens netto-
areal.

2. OMRADER FOR KONSENTRERT BEGYGELSE/BLOKKBEBYGGELSE.

P felt 8 1 og B 2 kan det f@res opp konsentrerst
bebyggelse i inntil 3 etasjern grutto=-
aresaler skal ixke overskride £0 % av tomtens nettoareakl.

PS 4felt B S kan bebyggelsen fgres opp § inntil 4 era-
sjer., Bruttoarealet skal ikke overskride 80 %X av netta
tomt inklusive parkeringsareal.
Paragraf 2.
LANDBRUKSOMRADE = GARTNERI.

omra3des kan bebygges med veksthus og andre bygninger til=
knyttet driften av gartnerietg,

Bygningsrider kan tillate oppfaring av bolighus p3 felt & 1
tilknytrer ariften av gartneriet,

Paragraf 3.

1
per skal for ny bebyggelse oppsettes st@yskjermer mort Rgnvik-
veien i 1,5 m hgyde m3lLt fra fortauet, Stoyskjermene skal
vEre wist p3 bebyggelsesplanen eller situasjensplanen og skal
ferdigstilles samtidig med bebyggelsen.

loT3.0]

Jo93.

Paragraf &.

Feltene 8 1 og B 2 skal utbygges etter en samlet detaljert

bebyggelsesplan som er godkjent av bygningsr3det. Bebyggelses-
planen skal blL.a. wvise

- planlLagt terrenghgyde

- veiutfyllinger/skrdninger

- beplantning

- Lekeareal og gvrig oppholdsareal i det fri for beboerne

- uyteareal som skal ha fast dekke

- 1,5 bilplass pr. boenhet pluss bileppstillingsplasser for
barnehagen. Parkeringsl@sning som forutsetter rygging innm mot
bebyggelsens inngangssone tillates ikke. ’

- Lysmaster og kabelskap.

WEA A A AT AKX A AT AN




Reguleringsplankart N

Eiendom: 31/1493 A

Adresse:  Leitebakken 3
Dato: 14.10.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 31/1493 A
Adresse:  Leitebakken 3

Dato: 14.10.2025 UTM-33

Bode kommune

digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
var med nasjonal standard.
Kartet kan ini I, mangler wvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Bodg kommune

Grunnkart

Eiendom: 31/1493
Adresse:  Leitebakken 3
Dato: 14.10.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiondomsgr. noyaktg <= 10 cm

= Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm

s Eiendomsgr. middels noyakiig >10<=30 em === Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm

= Eiondomsgr. mindre noyakig >30<=200cm === Eiendomsg. uiss noyaklighet

=== Eiendomsgr. omivistet
== Helpelinje veikant

=== Hjelpelinje punkeste

= Holpelinje vannkant

R Helpelinje fiktiv

¢

N 7453000
Vi
&
N 7483800
©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme
Dette kartet kan ikke brukes som

=

B

e feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
for situasj i
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PEL 2003
i CAragumag

Falles for reguisnngspian PEL 1985 og 2008
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Felles for knmmuneplan PBL 1945 og 2006 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
EEEE L Gang-inkheteeg - nivarande S . Panens begrensning

S4%es Gangimbheiveg e rivennde vt Famsorgrense

~3~
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Utskriftsdato: 14.10.2025

Ortofotorapport for eiendom 1804 - 31/1493// A

©2016 Norkart

©2016 Norkart

’ i | -8 Norkart og
Dettas riktigheten eller av t Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Velkommen til

Nordvik
Bodo

Moloveien 20, 8003 BODQ

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bodg, Fauske, Sarfold, Gildeskal, Melgy,
Vestvdgaey og Hadsel godt. Vi vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem

eller hytte. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/bodoe

interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

48217 288



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Leitebakken 3 8009 BOD@

Betegnelse: Gnr 31, bnr 1493 (ideell andel 1/1) i Bodg kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 35-0162/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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