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Nokkelinformasjon

Pen, nyoppusset 2-roms selveier med attraktiv og skjermet
beliggenhet. Felles varmtvann/fyring. Heis. Felles takterrasse

Prlsantyd.nlng 5250 000,- KO rt fO rta |t
Omkostninger 134 750,- Pen, innbydende 2-roms selveier rett ved Solli
Totalpris 5470 592,- Plass. Boligen er velholdt, har rikelig med lys inn
Fellesgjeld 85842,- og en god planlgsning. Stue har plass til bade
Fellesutgifter pr. mnd 4050, sofa- og spisegruppe, og soverom stort nok til

. bade dobbeltseng og stor garderobe. Boligen er
BRA-i 45 kvm :

oppgradert i 2025 med:

Soverom 1 « Nye, innvendige overflater
Boligtype Selveierleilighet o Etablert dpen kjgkkenlgsning
Byggear 1935 « Ny kjgkkengy, benkeplate, kum, armatur,
S — Eierseksjon induksjonstopp og integrert fryser

* Nye garderobeskap i entre og soverom + nye
stikkontakter i soverom

Legg merke til:

e Heis

e Velholdt

o Oppgraderti 2025

o Venderi sin helhet mot skjermet bakgard

o Flott, felles takterrasse med utsikt og godt
med sol

o Felleskostnader inkl. a-konto varmtvann og
fyring, internett, m.m

o Store og godt utstyrte fellesomrader

o Kort vei til National, parker, dagligvare,
butikker og restauranter



3. Etasje

Planlgsning BRA-i: 45 kvm
Total BRA: 45 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
13-0532/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Parkveien 64, 0254 OSLO
Gnr 209, bnr 11, snr 74 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selgere
Sander Martinius Henningsen Bengtson
Karoline Nygjerde Aamot

Kjgpesum og omkostninger
5250 000,- (Prisantydning)
85 842,- (Andel av fellesgjeld)

5 335 842,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

133 370,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

134 750,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
147 450,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 470 592,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 483 292,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1935

Om boligen

Etasje
8

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 45 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 47 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:
BRA-i: 45 kvm. Entré, bad, kjgkken, stue og soverom
Total BRA: 45 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 2 kvm. Disponibel kjellerbod
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Innhold
Entré, bad, kjgkken, stue og soverom.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 2 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gijennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Standard:
Velholdt leilighet med normal standard.
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Vinduer:

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1992/1993.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det mé pa
generelt grunnlag paregnes hayere varmetap og lavere
isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.

Ytterdarer:

Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel
lydmotstand.

Tilstandsvurdering: Slitasjemerker i dgrbladet er
registrert. TG: 1.

Innvendige darer
Beskrivelse: Glatte malte innvendige dgrer. TG: 1.

Etasjeskiller:

Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkpragver for
maling av gulvoverflater i fglgende rom: Stue, kjgkken og
soverom.

Tilstandsvurdering: Hgydeforskjell pa gulvet er malt til
mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og mindre enn
15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:

Avlgpsrgr i plast.

Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Stoppekraner er lokalisert i kjgkken og bad.
Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pé avlgp er
undersgkt og funnet ok. | henhold til Sintef Byggforsk har
kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type rar. Teknisk
levetid er 25-100 ar avhengig av pavirkende faktorer.
Reropplegget har i dette tilfellet oversteget mer

enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt tg 2.
Forholdet kan gi forhgyet risiko for vannlekkasjer. TG: 2

Vannbéren varme:

Radiatorer tilknyttet felles fjernvarmeanlegg.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa
alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har
spisskompetanse pa omradet. Tilstandsgrad 2 er gitt pa
grunn av alder pa radiatorene og tilhgrende rgropplegg.
Forholdet medfgrer forhgyet risiko for at det kan oppsta
lekkasjer fra radiatorene og rgropplegget.

Ventilasjon:

Synlig oppdriftsventilasjon med ventil i kjgkken.
Friskluftsventil pa yttervegg i stue/kjgkken.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja,
oppdriftsventilasjon med begrenset avtrekk fra byggear.
Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er
satt til byggear.

Avtrekksventil er skjult over systemhimling i badet.
Denne boligen er utstyrt med et
oppdriftsventilasjonssystem, som pavirkes av bade
eksterne og interne klimaforhold. Dette farer til at
luftsirkulasjonen innad kan

variere og har som regel begrenset avtrekksfunksjon.
Tilstandsgrad 2 er gitt i forbindelse med tilstrekkelig
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luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fgre til redusert luftkvalitet.

Elektrisk anlegg:

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske
anlegget, da det ikke foreligger tilsynsrapport fra det
lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i
hovedsak apent.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles
sikringsskap i felles gang.

Felgende spagrsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2013.
- Lgses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i
anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar
med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om
samsvarserklaering fra godkjent installatgrbedrift, pa alle
arbeider utfgrt etter 01.01.1999. | dette tilfellet foreligger
ikke samsvarserklaering for anlegget. Dette kan medfare
en gkt risiko, dersom det ikke er utfgrt av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige
kontrollene for & sikre eget arbeid. Det anbefales pa
generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. -
takstmann. Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre,
eller mangler dokumentasjon pa utfarte arbeider.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over
benkeskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i
rustfritt stal. Kjgkkengy i tilsvarende utfgrelse.
Kullfilterventilator. Induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap og fryser er integrert i
innredningen.

Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.
Sigdal kjgkkeninnredning fra 2013, ny induksjonstopp,
benkeplate, kum og armatur fra 2025 og ny IKEA
kjgkkengy fra 2025.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet
fuktindikator og utfgrt fuktsgk pa utsatte punkter. Det er
ikke funnet indikasjoner pé fukt utover normale verdier.
TG: 1.

Innvendige overflater:
Gulv:
Innvendige gulv er belagt med laminat. TG: 1.

Vegger:
Pusset og malte overflater og malt glassfiberstrie. TG: 1.

Himling:
Pusset og malte overflater. Himlingshgyde ca. 2,60 m
malt i stue. TG: 1.

Fast inventar:

Innebygget garderobeskap med glatte fronter i soverom
og entre. Apent garderobeskap med stang, skuffer og
hyller i soverom. TG: 1.



Bad:

Badets hovedkonstruksjon er av eldre dato. Det er lagt
flis pa flis, nytt saniteerutstyr og baderomsinnredning i
2013.

Vatromsgulv - Bad:

Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: | henhold til gjeldende forskrifter om
fall mot sluket, skal toppen av membranen ved dgrterskel
vaere min. 25 mm hgyere enn sluket. | dette tilfellet er det
mindre enn dette kravet. Forholdet medfarer risiko for at
vann kan renne over membranen ved terskel og forarsake
vannskade utenfor badets vatsone.

Det er registrert noe mindre bom (hulromsslyd) under
enkelte fliser. Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til
forventet levetid pa vanntett sjikt.

Dette medfgrer en gkt risiko for lekkasjer.

Vatromsvegger - Bad:

Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt
(membran) i vate soner. Denne typen konstruksjon har i
fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da
konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid. Dette medfarer en gkt risiko for
lekkasjer. TG: 2.

Himling - Bad:
Plater i metall. TG: 1.

Fast inventar, generelt - Bad:
Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med
glatte fronter og veggskap med speilfronter. TG: 1.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad:
Dusjkabinett, servant, gulvstdende klosett og opplegg for
vaskemaskin. TG: 1.

Elektrisk oppvarming - Bad:
Varmekabler i gulvstap.

Hulltaking - Bad:

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger er oppfart i
betong eller lignende materiale. Iht. Forskrift til
avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i
baderomsvegger av mur eller betong. TG: 1U.

Dokumentasjon:

Dokumentasjon pé oppgraderingsarbeider utfgrt av
kvalifiserte hdndverkere de siste fem ar, som tidligere er
nevnt i konklusjonen foreligger.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Om boligen

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

2025:

- Fjernet vegg og etablert &pen stue/kjgkkenlgsning.
- Ny kjgkkengy, benkeplate, kum, armatur,
induksjonstopp og ny integrert fryser.

- Nye innvendige overflater.

- Nye garderobeskap i entre og soverom og nye
stikkontakter i soverom.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stang elektro

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Usikker. | regi
av sameiet. Rgrfonying

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takst 2024 og 2026

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Takst
07.01.26

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.
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Bygningssakkyndig
Havard Mller-Sgrenssen

Byggemate

Toroms eierseksjon i boligblokk med en ekstern bod i
kjeller.

Leiligheten liggeri 3. etasje.

Bygningen er oppfart i 1935, og den tids byggeskikk
ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Referanseniva for rapporten er satt til byggear og
Forskrift til avhendingslova. Aldersbetraktning er vurdert
ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk. Se
tilstandsrapport og "Standard" for tilstandsgrader.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon med pusset og malte
overflater.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med
takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling med video.

- Felles varmtvann.

- Bygningen har personheis

Dette i folge vedlagte tilstandsrapport.

Innbo og lgsere

Kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin medfalger.
Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:

- Vaskemaskin

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, mé det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

Utleie av seksjon skal ifglge vedtektenes §4 meldes
styret/forretningsfgrer med kontaktinfo til bade leietaker
og eier.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
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i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er
det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
se https:/dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Energimerking

F - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
ognsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Radiatorer tilknyttet felles fjernvarmeanlegg.
Varmekabler pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa mellom
200-500 kWh.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 050,- pr. mnd.

Inkluderer: A-konto varmtvann og fyring, bredband(Telia),
betjening andel fellesgjeld, kommunale avgifter, normal
drift og vedlikehold, heisdrift, vaktmester- og
renholdstjenester, felles bygningsforsikring, m.m.

Fordelt slik:

Energi bolig kr. 615,-

Vann-/avlgp bolig kr. 224, -
Rarrebabilitering 1&n kr. 504, -
Felleskostnader bo kr. 2 365,-

Bredband bolig kr. 342,-

Totale felleskostnader pr. mnd kr. 4 050,-



Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Prosjekt rarfornying er ferdig og lan utbetalt. Det er
etablert mulighet for innfrielse av fellesgjelden (IN-
ordning). Ved innfrielse av andel fellesgjeld vil totale
felleskostnader endres fra ca. 4 050,- per mnd til ca kr. 3
5486,- per mnd. Det gjgres oppmerksom pé at
belgpet/kapitalkostnader kan variere fra maned til
maned.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

Felleskostnader kr. 4 050,- per mnd.
Eiendomsskatt kr. O,- for 2025.

Innboforsikring kommer i tillegg (ca. kr. 2-3 000,- per ar
avhengig av avtale).

For stremkostnader, se energiforbruk.

Det er opp til kjgper & ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1410 100,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 5 640 399,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband

Felles bredbandsavtale med Telia. De som gnsker TV-
avtale, ma inngé individuell avtale med Telia og bekoste
ekstra avtale selv.

Sameiet

Navn og orgnr.
Parkveien 64 Sameie, orgnr. 999574009

Om sameiet

Parkveien 64 Sameie bestar av 236 seksjoner. 228
boligseksjoner og 8 naeringsseksjoner. Registrert i
Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 999 574 009, og ligger i bydel
Frogner i Oslo kommune.

Med sine Art Deco inspirerte korridorer dekorert av den
anerkjente gatekunsteren Nick Walker og det rolige

Om boligen

lounge omradet i lobbyen med helt unike verk av Duer er
den en opplevelse fra fgrste skritt inn i Parkveien 64.
Bygget innehar et helt eget Gamingroom med
biljardbord, shuffleboard og fus ball. Sameiet disponerer
ogsa et eget vaskeri og takterrasse.

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Sameiets revisor er PWC.

Utdrag fra styrets arbeid den siste tiden:

- Vedtatt & fremforhandle og inngad ny avtale med
Securitas.

- Prosjekt rgrfornying er ferdig og lan tatt opp og fordelt
ut til seksjonseiere. Det er etablert mulighet for innfrielse
av fellesgjelden (IN-ordning).

- Etablert et godt samarbeid med ny vakitmester, Vibo
Tjenester AS.

- Styret har jobbet med & finne Igsninger og tiltak for &
begrense innbrudd.

- Avholdt kontroll av fasaden siden forrige ordinaere
arsmate, se naermere om dette under.

- Andre, mindre tiltak gjennomfgrt, som blant annet
branngvelse, heiskontroll og internkontroll elektro.

Fremtidige vesentlige prosjekter som er under utredning
og/eller planlegging:

- Bygningsmassen som sameiet bestar av er av eldre
dato, og det vil til enhver tid veere starre utskiftings- og
vedlikeholdsprosjekter som ma planlegges. Fasaden til
sameiet har behov for utbedringer. Det er klart at det ma
gjennomfgres investeringer i
rehabilitering/skadeutbedring av fasade i 2025. Styret er i
ferd med & innhente tilbud fra konkurrerende
entreprengrer.

Ifglge styreleder per 12.01.26 er styret i ferd med a
innhente oppdaterte tilbud i disse dager. Det er snakk om
puss pa fasade, som mé gjgres na i 2026. Indikasjon pa
ca under 10 mill totalt, men det er ikke mulig peri dag &
angi et treffsikkert kostnadsestimat knyttet til slike
arbeider. Trolig vil ikke prosjektet finansieres med lan
men via innskudd felleskostnader. Det er ikke endelig
avgjort hvordan prosjektet skal finansieres og styreleder
kan ikke si noe mer om det pt.

- Vinduene i sameiet er ogsa av eldre dato, og det er
grunn til & anta at det i 2-5 ars perspektiv vil matte foretas
st@rre investeringer i bytte av vinduer. Per i dag utskiftes
vinduer enkeltvis, nar det foreligger en fagmessig
vurdering av at slike ikke lar seg vedlikeholde til en lengre
levetid.

Ifglge styreleder per 12.01.26 vil vinduer ses pa i
forbindelse med fasadeoppussing. De vinduer som
eventuelt er gden byttes trolig underveis forelgpig. Et
stgrre vindusprosjekt er ikke pa planen p.t.

- Sameiet er ogsa utsatt for feilutigsninger av
brannalarmer. Som fglge av alle feilutlgsningene pa
alarmsystemet, vil styret vurdere & skifte ut detektorene i
leilighetene til sakalte multikriteriedetektorer. Slike
detektorer er mye mindre utsatt for feilutlasninger.
Investeringen i slik utskifting er antatt & veere i
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stgrrelsesorden MNOK 0,5-1.

Ifalge styreleder per 12.01.26 er star dette pa listen, men
ikke store kostnaden eller investeringen. Det er ikke
fastsatt nar dette vil skje.

- Styret vil ogsé fremheve at styret i tiden fremover vil ha

fokus pa & handtere ulovlig korttidsutleie samt eventuelle

tilfeller av ulovlig «hyblifisering».

Neaeringsseksjonene omfatter restaurant-/butikk-
/kontorlokaler/service og biloppstillingsplasser i
garasjekjeller. Biloppstillingsplassene er en del av
seksjonsnummer 1.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal
brukes til bolig, og kan ikke brukes til annet formal.
Neaeringsseksjonene skal brukes til restaurant-,
forretnings-, kontor- og/eller parkeringsvirksomhet mv.,
innenfor det godkjente reguleringsformal. Endring av
bruken fra boligformal til nseringsformal eller omvendt
kan ikke skje.

Det oppfordres til & sette seg godt inn i vedlagte
protokoller, arsmgteinnkalling, vedtekter og
husordensregler. Kontakt megler ved spgrsmal.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.
Eiendomsmegler bistar med eierskiftemelding til styret
og forretningsfarer for registrering.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 85 842,-

Sameiet har 1an i OBOS-banken AS.

Lanenr.: 98208532707
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,50%
Restsaldo kr. 20 737 688,-
Innfrielsesdato: 30.08.2050
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel fellesgjeld kr. 85 842,93
Kapitalkostnader kr. 526,33

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det er etablert mulighet for innfrielse av fellesgjelden (IN-

ordning):
Dette gir andelseiere mulighet til & betale ned sin andel
av borettslagets fellesgjeld direkte, helt eller delvis, og
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dermed redusere sine manedlige felleskostnader.

Ordningen gir stgrre gkonomisk fleksibilitet og kan veere
gunstig for kigpere som gnsker lavere manedlige utgifter
eller som har mulighet til 4 betale ned gjeld raskere. Det
er viktig @ merke seg at det kan veere begrensede
tidspunkt for nar nedbetaling kan gjennomfares, ofte
knyttet til faste terminer i Igpet av aret. Dersom lanet for
fellesgjelden er bundet til fastrente, vil som regel ikke IN-
ordningen kunne benyttes i fastrenteperioden. | tillegg
kan det pélgpe kostnader ved bruk av ordningen, som
gebyrer til forretningsfarer eller banken.

Se vedtektene § 11"Ordning for innfrielse av andel
fellesgjeld". Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning
for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte lan.
Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og
OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt
seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma inngé
en egen avtale med Eierseksjonssameiet vVOBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Fellesformue
Kr 6 831,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskap for 2024 viste et underskudd pa kr. -10 857
997,-. Underskuddet skyldes i hovedsak rgrfornying som
ble ferdigstilt i 2025. For 2025 er det budsjettert med et
overskudd péa kr. 969 100,-.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

- Dugnad bgr paregnes.

- Vaskeriene er kun til privatbruk for beboere i Parkveien
64.

- Gamingroom er kun til bruk for beboere i sameiet.

- Styret skal varsles fgr en leilighet blir utleid. Her skal
styret ogsa motta informasjon om navn, personalia,
telefon og e-post til leietager.

- Det skal innhentes forhandsgodkjenning fra styret ved
endring av felles installasjoner slik som vann-avlgp, el-
arbeid, avtrekk, brannvasling m.m

Se husordensregler og vedtekter pkt 7,8 og 9 for
vedlikeholdsplikter.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf.
eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

Sameiets forsikring
If Skadeforsikring
Polisenr. 635630



Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 3 020 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pé kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik
Eiendomsmegling visningsskilter fra eiendomsmegler.
Velkommen til visning!

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Parkveien 64 har en attraktiv beliggenhet mellom Solli
Plass pa Frogner, Slottet og Aker Brygge, kun et kvartal
unna Slottsparken. Dette er et sveert ettertraktet omrade,
som blant annet byr pa flotte parkomrader, sveaert gode
kollektivmuligheter, flere dagligvarebutikker, apotek,
shopping og ikke minst noen av de beste restaurantene i
Oslo. Med kort vei til Aker Brygge/Tjuvholmen, Solli,
Frogner og sentrum, bor du midt i et av Oslos mest
sentrale og populaere omrader. Kort gangavstand til alt av
servicefasiliteter, uteliv og offentlig transport. Solli Plass
har rikelig med serveringssteder, butikker, Sats
treningssenter, trikk og buss. Spisesteder som Alex
Sushi, Palace Grill, Pascal og Ruffino ligger alle innen ca.
3 minutter gange fra leiligheten.

Ned mot fjorden finner du Aker Brygge og Tjuvholmen,
omradet er et senter for nzeringsliv, handel og hygge i
Oslo. Her tilbys det aller meste av servicetilbud som
Vinmonopol, gallerier, flere typer butikker, hyggelige
spisesteder i alle prisklasser, badestrand, bathavn, osv.
Det nye Nasjonalmuseet er ogsa f& minutter unna.

Falger du Parkveien, eller gér gjennom Slottsparken, tar
du deg raskt til Hegdehaugsveien og Bogstadveien, en av
Oslos mest populeere handlegater. Her finner du utallige
butikker, barer og restauranter.

Kort vei til absolutt alt av offentlig kommunikasjon. Buss
og trikk fra Solli Plass, Ruselgkka, Slottsparken og
Nationaltheateret. Inngangen til Nationaltheateret med
tog, flytog og T-bane ligger ca. 100 meter fra leiligheten.

Om boligen

Bebyggelse
Omradet bestar i hovedsak av bygardsbebyggelse,
butikker og naering.

Skoler og barnehager
Tilhgrer her Ruselgkka skole (1.-10. trinn)

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for riving og utveksling av
sgyle i garasjekjeller, datert 14.02.2024.

Det foreligger ferdigattest for innredning WC samt
utvendige forandringsarbeider, datert 17.02.1982.
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument for Parkveien 64 (tidl Cort
Adelers gate 12), vadningshus, datert 23.12.1937.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for VVS anlegg,
datert 18.06.1937.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegning:

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

- Vegg mellom stue og kjgkken er fiernet.

Interessenter oppfordres til & sette seg godt i vedlagte
bygningstegning, kontakt megler ved spgrsmal.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig med
tilhgrende seviceformal.

Reguleringsbestemmelser:

- S-1949: Endret reguleringsplan for kvartalene mellom
Drammensveien og Drammensbanen fra Leiv Eirikssons
gate til Arbiens gate, Ruselgkkveien og Munkedamsveien
- Ruselgkka/Hjortnes/Skillebekk, Oslo kommune.
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- S-3411: Reguleringsplan for R&dhusplassen, Vikatrikken
og veiomlegging i Vika.

- S-176GO: Regulerings-og bebyggelsesplan med
vedtektsbestemmelser for indre bydel I.

- KDP-17: Elendommen er underlagt kommunedelplanen
KDP-17 for torg og mgteplasser. Kommunedelplanen
ligger ikke vedlagt salgsoppgaven, men interessenter
finner bestemmelsene ved & benytte fglgende link
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showre
gbest.asp?planid=15137879

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https:/www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innh
old/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommune
plan/Ny
%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%2
0del%202%20justert%2031.01.2017.pdf

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grgnn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Offentlige planer i omradet:

Det foreligger pagaende plansak med detaljeregulering
for Henrik Ibsens gate og Lgkkeveien. Saken gjelder
bedre fremkommelighet for syklister og fotgjengere.
Saken er under behandling. Saksnr 202313406. https:/in
nsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?cas
eno=202313406

Det foreligger pdgaende byggesak i Inkognitogata og
Riddervolds gate. Saken gjelder oppgradering av
trikketrasé, justering av fortau og holdeplasser -
Briskebylinjen

Saksnummer 202509726. Igangsettingstillatelse gitt
august 2025.
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
t.asp?direct=Y&mode=&caseno=202552965

Det foreligger pagaende byggesak i Parkveien 60. Saken
gjelder bruksendring fra forretningslokale i deler av
1.etasje og lager i underetasije til restaurant.

Saksnummer 202508597. Brukstillatelse gitt mai 2025.
Videre sak er under behandling. http:/innsyn.pbe.oslo.ko
mmune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202508597

Det foreligger pagaende byggesak i Hansteens gate 7 A-
B. Saken gjelder oppfaring av syv balkonger. Sgknad om
ferdigattest inne. Saksnummer 202514881.
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casede
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t.asp?caseno=202514881

Det foreligger pagaende byggesak i Cort Adelers gate 2.
Saken gjelder bruksendring av loft til boareal for
underliggende leilighet og oppdeling av en boenhet til to.
Brukstillatelse gitt i 2013. Saken er videre under
behandling. Saksnummer 202508121. http:/innsyn.pbe.o
slo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=2025
08121

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/11/74:

31.03.1898 - Dokumentnr: 903130 - Bestemmelse om veg
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1919 - Dokumentnr: 912618 - Erkleering/avtale
vedr. glleveranse m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1935 - Dokumentnr: 990561 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

12101935 - Dokumentnr: 990562 - Best. om
vann/kloakkledn.

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:11
Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1937 - Dokumentnr: 302450 - Best. om
vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.2012 - Dokumentnr: 996993 - Seksjonering



Opprettet seksjoner: Snr: 74
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/11147

27.06.2013 - Dokumentnr: 531709 - Resek/fjerning av
seksjon

Fjernede seksjoner: Snr: 3

Formal: Neering

Sameiebrgk: 135/11147

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 74

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 44/11012

2711.2017 - Dokumentnr: 1323709 - Reseksjonering
Snr: 74

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 44/11012

Endring av tegninger

Endring av seksjon 1,2 og 4

Endring av tilleggsdel for seksjon 1,2 og 4

Endring av sameiebrgk for seksjon 1,2 og 4

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4el1fbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
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folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal vaere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa



videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 4 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens

Om boligen

utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
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kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet. kr. 8 000,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave. kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar. kr. 7 990,-

Tilrettelegging. kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr OBOS kr. 6 570,-

Foto - Faktura direkte til selger. Fra kr. 4 000,-
Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 4 758,-
Tilstandsrapport - Faktureres direkte til selger. kr.10
000,-

Samlet skal selger betale kr. 132 018,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
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Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 12. januar 2026

Megler

Fredrik Langsg, Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF /
Partner

TIf. 91399834

Meglerforetaket

Nordvik Bygday Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bygday Alle
Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.



Parkveien 64

Nabolaget Vika - vurdert av 311 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
N
. . . o
¢ Enslige @ Solli 2min # 0 22
2]
s Studenter Linje 12N, 30, 31 0.1km AE o by
2 2% BT <
y L
¢ FEtablerere @ soll Imin A 259 g% o g3
Linje 12,13 0.2km '\- SN < I
Skoler ® Nationaltheatret stasj 10 min 4
ationaltheatret stasjon min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
) Totalt 10 ulike linjer 0.9km  (0-12ar)  (13-18ar)  (19-344ar)  (35-644ar) (over 65 ar)
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 5min #
811 elever, 35 klasser 0.4km @ Nationaltheatret 10 min # Omréde Personer Husholdninger
o M Vika 3440 2236
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min # B Oslo og omegn 999185 490708
812 elever, 47 Klasser 09km @ Oslo$ 8min @ [ Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 3.8 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 21 min #
508 elever, 26 klasser 1.7 km
Barnehager
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 24 min 4 Opplevd trygghet
366 elever, 19 klasser 19km " Ankerhagen barnehage (I-5 &r) 3Imin 4 Veldig trygt 84/100
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 17 min # 39 barmn 03 km . o
412 elever, 30 klasser 4km  gtudentenes Smabarnstue SiO (1 5min # Kvalitet pd skolene
» 0 Veldig bra 82/100
Oslo Handelsgymnasium 2min # barn 4 km —
816 elever, 33 klasser OTkm  Hydroparken barnehage (1-5 &r) 6min # Naboskapet
Wang Toppidrett Imin 4 36 barn 0.5 km Heaflige 60/100
18 klasser 0.3km

Primaere transportmidler

* Gdende

®  Trikk

® Buss

Sport

& Oslo handelsgym 2 min
& Trafotaket streetbasketanlegg 3 min
4 SATS Solli plass 3 min
% Friskis & Svettis Oslo 7 min

«Gaavstand til sentrum og togstasjon-

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 96/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/I00

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

PARKVEIEN 64, 0254 OSLO

Gnr: 209 Bnr: 11 Seksjon: 74

0301 Oslo kommune.

Eierseksjon

Dato befaring:
Utskriftsdato:

Oppdragsnummer:

Referansenr:
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|
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11/01/2026 HAVARD MULLER-S@RENSSEN
98731 hms@tyder.no
12357 Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

» Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms eierseksjon i bolighlokk med en ekstern bod i kjeller.

Leiligheten ligger i 3. etasje.

Standard
Velholdt leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2025:

o Fjernet vegg og etablert apen stue/kjgkkenlgsning.

¢ Ny kjokkengy, benkeplate, kum, armatur, induksjonstopp og ny integrert fryser.
¢ Nye innvendige overflater.

e Nye garderobeskap i entre og soverom og nye stikkontakter i soverom.

Oppgraderinger i sameiet

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

2/12
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Referanseniva

Bygningen er oppfert i 1935, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 3. etasje)

¢ Vatromsvegger (Bad / 3. etasje)

e Vinduer

¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
e Vannbaren varme

Ventilasjon

3/12



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Karoline Nygjerde Aamot
Havard Miiller-Sgrenssen

Eier: Karoline Nygjerde Aamot , Takstmann: H&vard Miller-Sgrenssen

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Eierseksjon

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 0301 Oslo Gnr: 209 Bnr: 11 Seksjon: 74

Eiet

3001 m?

Karoline Nygjerde Aamot & Sander Martinius Henningsen Bengtson

Parkveien 64, 0254 OSLO

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato:

Eier 07/01/2026

Egenerkleering

Ambita infoland 06/01/2026

Kommentar: Status:
Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerkleering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:

4/12
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggeér 1935

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 2 0 0
3. etasje 45 0 0 0
Sum bolig: 45 2 0 0
Sum BRA: 47
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) D (g ese;
balkong)
Kjeller Ekstern bod
3. etasje Bad, Entré, Kjgkken, Stue, Soverom
Kommentar areal
Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
5/12



Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon med pusset og malte overflater.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling med video.

- Felles varmtvann.

- Bygningen har personheis.

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og evrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert &penbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvdlifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider utfort av kvalifiserte handverkere de siste fem ar,
som tidligere er nevnt i konklusjonen foreligger.

Vinduer og degrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdregnes at dorer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1992/1993.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det mé pa generelt grunnlag paregnes hgoyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
Ytterderer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Tilstandsvurdering: Slitasjemerker i derbladet er registrert.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse: Glatte malte innvendige derer.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i falgende
rom: Stue, kjgkken og soverom.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og

mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG: 1

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsraer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Stoppekraner er lokalisert i kjgkken og bad.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pé avlgp er undersgkt og funnet ok.

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25-100 ar
avhengig av pavirkende faktorer. Reropplegget har i dette tilfellet oversteget mer
enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt tg 2. Forholdet kan gi forheyet
risiko for vannlekkasjer.

Vannbaren varme
Beskrivelse: Radiatorer tilknyttet felles fjernvarmeanlegg.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. Tilstandsgrad 2 er gitt pa
grunn av alder pa radiatorene og tilhgrende reropplegg. Forholdet medferer
forhgyet risiko for at det kan oppsté lekkasjer fra radiatorene og rgropplegget.
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Ventilasjon

Beskrivelse: Synlig oppdriftsventilasjon med ventil i kjgkken.
Friskluftsventil pa yttervegg i stue/kjokken.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, oppdriftsventilasjon med begrenset
avtrekk fra byggear.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
Avtrekksventil er skjult over systemhimling i badet.

Denne boligen er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som pavirkes av bade
eksterne og interne klimaforhold. Dette forer til at luftsirkulasjonen innad kan
variere og har som regel begrenset avtrekksfunksjon. Tilstandsgrad 2 er gitt i
forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fore til redusert luftkvalitet.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak &pent.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles sikringsskap i felles gang.

Folgende spersmdl er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2013.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, p&
alle arbeider utfart etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pd alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pé utferte arbeider.

Kjekken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Laminat benkeplate
med nedfelt kum i rustfritt stal. Kjgkkengy i tilsvarende utfarelse. Kullfilterventilator.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap og fryser er integrert i innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.
Sigdal kjgkkeninnredning fra 2013, ny induksjonstopp, benkeplate, kum og armatur fra
2025 og ny IKEA kjokkengy fra 2025.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte

punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved @ banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
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Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Innvendige gulv er belagt med laminat.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Pusset og malte overflater og malt glassfiberstrie.

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Pusset og malte overflater.
Himlingshgyde ca. 2,60 m malt i stue.

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Innebygget garderobeskap med glatte fronter i soverom og entre.
Apent garderobeskap med stang, skuffer og hyller i soverom.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller

vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking

ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og

gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Badets hovedkonstruksjon er av eldre dato. Det er lagt flis pa flis, nytt saniteerutstyr og

baderomsinnredning i 2013.

Vatromsgulv - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pa betong. Sluk i plast.

I henhold til gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av membranen
ved dgrterskel veere min. 25 mm heyere enn sluket. I dette tilfellet er det mindre

enn dette kravet. Forholdet medfarer risiko for at vann kan renne over membranen

ved terskel og forérsake vannskade utenfor badets vatsone.
Det er registrert noe mindre bom (hulromsslyd) under enkelte fliser.

Tg 2 er gitt pd grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
Dette medfarer en gkt risiko for lekkasjer.

Vétromsvegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 &r og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.
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Overflater pa innvendig himling - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Plater i metall.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar, generelt - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatte fronter og veggskap med
speilfronter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Dusjkabinett, servant, gulvstdende klosett og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk oppvarming - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstap.

Hulltaking - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i baderomsvegger av mur eller
betong.

Tilstandsvurdering:
U
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formdl rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering Uty dato

7.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 13-0532/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Parkveien 64, 0254 OSLO Nordvik Bygdey Allé

Selgere

Sander Martinius Henningsen Bengtson, Karoline Nygjerde Aamot

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

16. desember 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 635630
Forsikret i: If

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s

49



50

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stang elektro

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Usikker. | regi av sameiet. Rarfonying.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Side3av5s
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takst 2024 og 2026

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Takst 07.01.26.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei
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32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 13-0532/25

Side5av5
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato Nawn Dato
Aamot, Karoline Nygjerde 2026-01-07 Bengtson, Sander Martinius
. 2026-01-07
Identifikasjon Henningsen
=== bankID Aamot, Karoline Nygjerde dentifikasjon
=== bankID Bengtson, Sander Martinius

Henningsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



ENERGIATTEST

Adresse Parkveien 64
Postnummer 0254

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 209
Bruksnummer 1"
Seksjonsnummer 74
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80486006

Bruksenhetsnummer H0326

Merkenummer Energiattest-2025-195215
Dato 04.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1935
Bygningsmateriale:

BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer

Seksjonsnummer

Festenummer Andelsnummer

Parkveien 64 80486006 H0326 74

Enhet
Bygningskategori

Inngangsverdi
BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

2

Bygningstype

LEILIGHET

Byggear

1935

Byggstandard
Type bygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger

16 m?

Areal tak

0 m?

Areal gulv

0 m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt

9 m?

Oppvarmet BRA

44 m?

Totalt BRA

44 m?

Oppvarmet luftvolum

114 m®

U-verdi for yttervegger

0,70 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

2,40 W/(m?>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

20,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

72,8 Whi(m?*K)

Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m#-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

6.6.2016




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.001
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjeling kWh/ar
Ventilasjonskjgling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

10 908 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

247,92 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 093 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

247,92 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

10 908 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1816 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 9 093 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 10 908 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %
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Bygday Allé Eiendom AS

Nordvik Bygday Allé v/Katinka Krefting Hodnungseth
Bygdey Alle 34, 0265 OSLO

E-post: k.hodnungseth@nordvikbolig.no

Deres ref.: 13-0532/25 .  Var ref.: 7242-1-074 Dato: 03.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Parkveien 64 Sameie
Organisasjonsnr: 999574009

Seksjonseier: Aamot, Karoline

Medeier: Bengtson, Sander
Leilighetsnummer: 074

Adresse: Parkveien 64, 0254 OSLO
Seksjonsnummer: 74

Gnr. 209

Bnr. 11

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 635630.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld:

Sameiet har etablert mulighet for innfrielse av fellesgjeld.

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Gammel bebyggelse fra 1935, reseksjonert. Gateparkering Dyrehold skal godkjennes av styret. Det er inngatt avtale om
bredband fra 01.01.19. Den som vil ha TV, ma innga individuell avtale med Get Merk at utleie av seksjon skal ifglge
vedtektenes #4 meldes styret/forretningsferer med kontaktinfo til bade leietaker og eier. Prosjekt rerfornying er ferdig og
lan utbetalt. Det er etablert mulighet for innfrielse av fellesgjelden.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208532707
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,50%

Restsaldo 20 737 688,00
Innfrielsesdato: 30.08.2050

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 982,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Vann-/avlgp bolig 224,00
Rerrebabilitering 1an 504,00
Felleskostnader bo 2 365,00



Energi bolig 615,00
Bredband bolig 274,00 342,00 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 52,-
Fradragsberettigede kostnader: 1 300,-
Annen formue: 6 831,-
Gjeld: 49 231,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208532707
Restsaldo: 85 842,93
Kapitalkostnader: 526,33

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 85 842,93,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte l1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale Ian for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hagyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Silje Kyvik Storesund pr.
e-post: silje.kyvik.storesund@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Andreas Mello-Kildal, e-post:
parkveien64@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.
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Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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iendomsforvaltning

Arsmoate 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmote i PARKVEIEN 64 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
12. mars 2025 kl. 16:30, Scandic Solli.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Oppgradering og sammenslaing av sikkerhetskontrakter

7. Endring av husordensreglene - "Dyrehold" § 9.2.

8. Lasning for & gjgre fraveaer av vaskerom mer rettferdig

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i PARKVEIEN 64 SAMEIE
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Valg av meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne.

3avi8
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6

Oppgradering og sammenslaing av sikkerhetskontrakter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & styrke sikkerheten og optimalisere kostnadene, foreslas det & sla sammen de to eksisterende
sikkerhetskontraktene med Securitas til én felles avtale. Samtidig gnsker styreta gke antall vekterrunder for

bedre dekning og forebygging av ugnskede hendelser.

Forslag til vedtak: Styret gis mandat til & fremforhandle og innga en revidert sikkerhetsavtale med Securitas

som inkluderer:

* Sammenslaing av de to eksisterende kontraktene.

¢ @kning av vekterrunder til fire per dag, mandag til sendag, i tidsrommet 16:00—08:00.

* Forhandling av nye betingelser for en mer kostnadseffektiv lgsning.

Styret vil ferdigstille avtalen og sikre at den gkonomiske rammen er forsvarlig for eventuell signering.
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Forslag til vedtak

Godkjenne forslaget og gi styret mandat til & fremforhandle og innga ny avtale med Securitas

Sak7
Endring av husordensreglene - "Dyrehold” § 9.2.

Forslag fremmet av:
Anne-Lise Hammer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ber med dette om at arsmgtet behandler en sak om endring i husordensreglene om «Dyrehold" § 9.2.
Setningen «Det kan gjores unntak for innekatt under oppsyn.» fgyes til som nest siste setning.

Styrets innstilling

Styret har mottatt en sak som gnskes behandlet av arsmgtet, hvor det er foreslatt at husordensreglene punkt
9.2 endres slik (ny foreslatt tekst er uthevet):

9. Dyrehold
9.1 Dyrehold md godkjennes av styret. (se vedtekter).

9.2 Dyrets eier er ansvarlig for at dyret far sitt daglige stell og at det ikke er til sienanse for andre beboere.
Lufting skal foregd utenfor sameiets omrdde og fellesarealer/terrasser, og md foretas av en voksen person.
Dyr skal alltid feres i band pd sameiets omrdde og dyrepasser plikter G ha med hundepose e.l. [Det kan gjgres
unntak for innekatt under oppsyn.] Dyr som naturlig krever lufting skal ikke veere i leiligheten over lengre
tidsrom.

9.3 Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade fordrsaket av dyret.»

Sameiets vedtekter punkt 7.1 inneholder fglgende setninger;

«Dyrehold er ikke tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf. eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de ovrige brukere av eiendommen.»

Styrets anbefaler at arsmgtet ikke vedtar en slik endring som foreslatt. Det folger allerede av vedtektene at
styret kan gi dispensasjon etter naermere sgknad.

Styret bemerker at vedtektene henviser til eierseksjonsloven av 1997, som er erstattet av en ny eierseksjonslov,
som inneholder en tilsvarende bestemmelse i § 28. Styret kan ikke i medhold av § 28 tilbakeholde samtykke
dersom «gode grunner taler for» 4 tillate det og «dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommenny.

Forslag til vedtak

Endring av husordensreglene § 9.2. Setningen «Det kan gjares unntak for innekatt under oppsyn.» fayes til som
nest siste setning.

5av18
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Sak 8
Lasning for a gjare fraveer av vaskerom mer rettferdig

Forslag fremmet av:
Eirik Fjeldstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| P64 er det leiligheter med vaskemaskin og uten vaskemaskin. Seerlig velger mange sma leiligheter & ikke
installere vaskemaskin siden bygget har et vaskerom. Dette er et felles tilbud pa bygget som tilhgrer alle.

N& som det stenger i 14 uker vil det vaere en ekstra kostnad for endel & benytte vaskeri utenfor bygget (bade

i tid og penger) og en starre kostnad for utleiere som mé imgtekomme sine leietagere. Jeg ser pa dette som
urettferdig siden regrfornyelse pa bygget, og hva det medfarer, er en kostnad som alle som bor i bygget tar
samlet. Det er en verdigkning for alle leiligheter. Derfor vil det ikke vaere urettferdig mot de som har vaskemaskin
i leiligheten sin & bruke noen ressurser pa a utjevne forskjellen.

Det er ikke lett & finne en Iasning for & utjevne dette. Haper det er mulig & kort drafte mulighetene pa arsmete.
Jeg fremmer likevel et forslag til avstemning.

Styrets innstilling

Styret har mottatt en sak som gnskes behandlet av arsmatet, hvor det er foreslatt etablering av et
midlertidig vaskerom som fglge av den midlertidige stengingen av vaskerommet i kjeller som fglge av
regrfornyingsprosjektet.

Styret papeker at konsekvensene av rgrfornyingsprosjektet var presentert for sameierne i ekstraordineert
arsmate avholdt i desember 2024. TT-teknikk og Norconsult redegjorde i dette mgtet for den justerte
lasningen pa prosjektet som er besluttet, for & redusere nedetiden pa vann- og avlgp for seksjonseiere. En av
konsekvensene er at vaskerommet ma stenges i en periode.

Styret anbefaler at arsmegtet ikke vedtar a etablere midlertidige lgsninger for vaskerom.

Det finnes en rekke alternative lgsninger for klesvask for seksjonseiere og leietakere, herunder selvbetjente
«myntvaskeri» i neeromradet og/eller mulighet for & leie vaskekapasitet fra andre seksjoner som har
vaskemaskin.

Forslag til vedtak

Bruke et ledig rom pa bygget som man kan sette inn en eller to vaskemaskiner i perioden, om det ikke er et ledig
rom pa bygget kan det gjgres ved & ha en maskin i toalett/dusjbrakke pa utsiden av bygget. Kostnaden inngar i
utgifter som er knyttet til rarfornyelse. (jeg vil grovt regnet anta 20000 kr som vil veere ca 85 kr per leilighet, )

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 300 000,-.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem for 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem for 1 ar:

¢ Daniel Almankaas Guerreiro

¢ Tor Magnus Hognestad

Valg av 2 styremedlem for 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem for 2 ar:

¢ Marius Midttun

¢ Runar Hafsteen

7av18
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Styrets arsrapport

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets styre bestatt av:
Leder - Andreas Mello-Kildal, Hvalstadasen 14A

Styremedlem - Daniel A. Guerreiro, Landstads gate 54
Styremedlem - Marius Midttun. Parkveien 64

Varamedlem - Sven Anton Wallin, Gamleveien 236

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.
Generelle opplysninger om Parkveien 64 Sameie
Sameiet bestar av 236 seksjoner.

Parkveien 64 Sameie erregistrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 999 574 009,
og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune,

gards- og bruksnummer: 209/11
Parkveien 64 Sameie har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfegrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.
Styrets arbeid

Styret vil innledningsvis takke alle seksjonseiere for samarbeidsvilje og tdlmodighet. Styret vet at
rerfornyingsprosjektet har veert krevende for alle involverte parter.

Styret i sameiet mottar arlig svaert mange henvendelser fra seksjonseiere, leietakere og andre interessenter.
Som fglge av at sameiet er et stort eierseksjonssameie, med en vesentlig andel utleieleiligheter, vil styret til
enhver tid matte bruke betydelig med tid og ressurser pa a besvare slike henvendelser. Typiske henvendelser
til styret gjelder stoy i strid med husordensregler, sparsmal knyttet til byggetiltak i seksjonene, spgrsmal knyttet
til lovlighet av korttidsutleie og ikke minst en rekke sparsmal knyttet til det pagaende rgrfornyingsprosjektet.

Det har i 2024 veert avholdt seks styremeter, i tillegg til Iopende dialog mellom styrets medlemmer og
forretningsfarer. 2024 var preget av det pagaende rgrfornyingsprosjektet, som har veert sveert krevende for
alle involverte parter. Det ble ogsa avholdt et ekstraordinzert arsmate i [desember] 2024 knyttet til dette
prosjektet, ettersom det var risiko for sveaert lang nedstenging av vann- og avlgp i sameiet dersom sameiet ikke
besluttet giennomfgring av en dyrere lgsning som reduserte nedetiden for slike funksjoner. Prosjektet er ventet
ferdigstilt i lgpet av varen 2025.

Styret har ogsa fokusert pa a fa etablert et godt samarbeid med ny vaktmester, Vibo Tjenester AS. Styret er
sveert godt forngyd med leveransen til Vibo Tjenester AS i 2024.
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| senere tid har det ogsa, dessverre, veert en storre andel uvedkommende som har kommet seg inn i sameiet.
Innbrudd i boder i kjeller har blitt et problem. Styret har jobbet med & finne lasninger og tiltak for & begrense
slike tilfeller, men det er utfordrende da man er avhengige at ingen slipper uvedkommende inn i sameiet.

Det er ogsa avholdt kontroll av fasaden siden forrige ordinsere arsmeote, se naermere om dette under.

| tillegg er en rekke gvrige mindre tiltak giennomfart, som eksempelvis branngvelse og heiskontroll.
Internkontroll elektro er ogsa bestilt per i dag.

Fremtidige vesentlige prosjekter som er under utredning og/eller planlegging

Bygningsmassen som sameiet bestar av er av eldre dato, og det vil til enhver tid veere stgrre utskiftings- og
vedlikeholdsprosjekter som ma planlegges.

Fasaden til sameiet har behov for utbedringer. Det er klart at det ma gjennomfgres investeringer i
rehabilitering/skadeutbedring av fasade i 2025. Styret er i ferd med & innhente tilbud fra konkurrerende
entreprenarer. Det er ikke mulig per i dag & angi et treffsikkert kostnadsestimat knyttet til slike arbeider.

Vinduene i sameiet er ogsa av eldre dato, og det er grunn til & anta at det i 2-5 ars perspektiv vil matte foretas
starre investeringer i bytte av vinduer. Per i dag utskiftes vinduer enkeltvis, nar det foreligger en fagmessig
vurdering av at slike ikke lar seg vedlikeholde til en lengre levetid.

Sameiet er ogsa utsatt for feilutlasninger av brannalarmer. Dette skyldes mange samvirkende arsaker, men
manglende informasjon til leietakere om anlegget kan nok antas a veere en vesentlig medvirkende arsak. Styret
vil understreke at brannsikkerhet i et sa stort bygg som sameiet Parkveien 64 er av kritisk betydning, og vi
oppfordrer seksjonseiere pa det sterkeste til & sgrge for at leilighetene har lovpalagte slokkeapparater, og at
brannsikkerhet ivaretas i daglig bruk. Som fglge av alle feilutlgsningene pa alarmsystemet, vil styret vurdere &
skifte ut detektorene i leilighetene til sdkalte multikriteriedetektorer. Slike detektorer er mye mindre utsatt for
feilutlgsninger. Investeringen i slik utskifting er antatt a veere i sterrelsesorden MNOK 0,5-1.

Styret vil ogsa fremheve at styret i tiden fremover vil ha fokus pa & handtere ulovlig korttidsutleie samt
eventuelle tilfeller av ulovlig «hyblifisering».
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Til &rsmatet i Parkveien 64 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Parkveien 64 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

VedlecRfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske igyisgrforening og autorisert regnskapsfererselskap,siap 2024.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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PARKVEIEN 64 SAMEIE
ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9181758 8822760 9200000 9777000
Andre inntekter 3 70 267 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9181828 8823027 9200000 9777000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -200 000 -100 000 -100 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -14 500 -14 500 -10 000 -10 400
Forretningsfgrerhonorar -317 370 -301 815 -320 000 -336 000
Konsulenthonorar 7 -109 171 -68 829 -45 000 -45 000
Drift og vedlikehold 8 -11222084 -4230241 -1140000 -607 200
Forsikringer -699 502 -622 509 -620 000 -744 000
Kommunale avgifter 9 -1593677 -1368518 -1500000 -1725000
Energi/fyring 10 -2495676 -3056410 -2650000 -2650 000
TV-anlegg/bredband -867 608 -851 204 -870 000 -904 800
Andre driftskostnader 11 -2190988 -1979893 -1666000 -1729 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -19 738 777 -12608019 -8935100 -8 965 900
DRIFTSRESULTAT -10 556 949 -3 784 992 264 900 811 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 13 025 22 214 0 716 000
Finanskostnader 13 -314 073 -529 0 -558 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -301 048 21 685 0 158 000
ARSRESULTAT -10 857 997 -3 763 307 264 900 969 100
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -669 872 -3 763 307
Udekket tap -10 188 125 0

Vedlegg 1 12av18 Arsregnskap 2024.pdf



PARKVEIEN 64 SAMEIE
ORG.NR. 999 574 009, KUNDENR. 7242

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 640 18 399
Forskuddsbetalte kostnader 407 896 383 815
Driftskonto OBOS-banken 3552 780 1090 294
Driftskonto OBOS-banken Il 1066 328 578
SUM OML@PSMIDLER 3978 382 1821 086
SUM EIENDELER 3978 382 1821 086
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 669 872
Udekket tap 14 -10 188 125 0
SUM EGENKAPITAL -10 188 125 669 872
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 11 893 152 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 893 152 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 56 796 69 054
Leverandgrgjeld 2211944 1082160
Palgpte renter 4614 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 273 354 1151214
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3978 382 1821 086
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 18.02.2025
Styret i Parkveien 64 Sameie
Andreas Mello-Kildal Marius Siverts Midttun Daniel A. Guerreiro
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5084 847
Energi 1451 923
TV/internett 749 390
Felleskostnader neering 674 400
Kommunale avgifter 569 691
Energi 392 781
Kommunale avgifter 158 550
Garasje 100 176
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9181 758
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -106 071
Andre konsulenthonorarer -3100
SUM KONSULENTHONORAR -109 171
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

TT-Teknikk A/S -9415614
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -9415614
Drift/vedlikehold bygninger -572 333
Drift/vedlikehold VVS -782 172
Drift/vedlikehold elektro -201 674
Drift/vedlikehold heisanlegg -84 999
Drift/vedlikehold brannsikring -87 115
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -16 178
Egenandel forsikring -62 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -11 222 084
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 009 840
Feieavgift -544
Renovasjonsavgift -583 294
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 593 677
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -644 491
Fjernvarme -1 851 185
SUM ENERGI / FYRING -2 495 676
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -47 470
Container -37 517
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 846
Annet driftsmateriale -7 175
Lyspeerer og sikringer -2424
Vaktmestertjenester -593 912
Vakthold -841 556
Renhold ved firmaer -619 620
Andre fremmede tjenester -5 146
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Andre kontorkostnader -9 687

Bank- og kortgebyr -4 426
Velferdskostnader -5 210
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 190 988
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 11 451
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1574
SUM FINANSINNTEKTER 13 025
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -311 356
Renter pa leverandgrgjeld -2 717
SUM FINANSKOSTNADER -314 073
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, str som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles l&neopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,1 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2024 -12 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 106 848
-11 893 152
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 893 152
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Protokoll til &rsmete 2025 for PARKVEIEN 64 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 999574009
Mgtet ble avholdt 12. mars kl. 16:30, Scandic Solli.

Antall stemmeberettigede som deltok: 116

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Valg av mgteleder

»+ \Vedtatt. Sondre K. Steigen fra OBOS.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

s~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne.

++ \Vedtatt. Moteleder farer protokoll og Tor Magnus er vitne.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

»# Vedtatt.

Transaksjon 09222115557541401722 Signert SKS2, TMH
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+# Vedtatt.

6. Oppgradering og sammenslaing av sikkerhetskontrakter

For a styrke sikkerheten og optimalisere kostnadene, foreslas det & sla sammen de to eksisterende
sikkerhetskontraktene med Securitas til én felles avtale. Samtidig gnsker styreta gke antall vekterrunder for
bedre dekning og forebygging av ugnskede hendelser.

Forslag til vedtak: Styret gis mandat til & fremforhandle og inngé en revidert sikkerhetsavtale med Securitas
som inkluderer:

* Sammenslaing av de to eksisterende kontraktene.
* @kning av vekterrunder til fire per dag, mandag til sendag, i tidsrommet 16:00—08:00.

* Forhandling av nye betingelser for en mer kostnadseffektiv lgsning.

Styret vil ferdigstille avtalen og sikre at den gkonomiske rammen er forsvarlig for eventuell signering.

Forslag til vedtak:
Godkjenne forslaget og gi styret mandat til & fremforhandle og innga ny avtale med Securitas

++ Vedtatt.

7. Endring av husordensreglene - "Dyrehold"” § 9.2.

Fremmet av: Anne-Lise Hammer

Jeg ber med dette om at arsmgtet behandler en sak om endring i husordensreglene om «Dyrehold" § 9.2.
Setningen «Det kan gjores unntak for innekatt under oppsyn.» fayes til som nest siste setning.

Styrets innstilling
Styret har mottatt en sak som gnskes behandlet av arsmetet, hvor det er foreslatt at husordensreglene punkt
9.2 endres slik (ny foreslatt tekst er uthevet):

9. Dyrehold
9.1 Dyrehold méd godkjennes av styret. (se vedtekter).

9.2 Dyrets eier er ansvarlig for at dyret fdr sitt daglige stell og at det ikke er til sienanse for andre beboere.
Lufting skal foregd utenfor sameiets omrdde og fellesarealer/terrasser, og ma foretas av en voksen person.
Dyr skal alltid feres i bdnd pd sameiets omrdde og dyrepasser plikter § ha med hundepose e.l. [Det kan gjgres
unntak for innekatt under oppsyn.] Dyr som naturlig krever lufting skal ikke veere i leiligheten over lengre
tidsrom.

9.3 Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade fordrsaket av dyret.»

Sameiets vedtekter punkt 7.1 inneholder fglgende setninger;
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«Dyrehold er ikke tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf. eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de svrige brukere av eiendommen.»

Styrets anbefaler at arsmgotet ikke vedtar en slik endring som foreslatt. Det folger allerede av vedtektene at
styret kan gi dispensasjon etter naermere sgknad.

Styret bemerker at vedtektene henviser til eierseksjonsloven av 1997, som er erstattet av en ny eierseksjonslov,
som inneholder en tilsvarende bestemmelse i § 28. Styret kan ikke i medhold av § 28 tilbakeholde samtykke
dersom «gode grunner taler for» 3 tillate det og «dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommenny.

Forslag til vedtak:
}\{: Ikke vedtatt.

8. Losning for a gjgre fraveer av vaskerom mer rettferdig

Fremmet av: Eirik Fjeldstad

| P64 er det leiligheter med vaskemaskin og uten vaskemaskin. Seerlig velger mange sma leiligheter a ikke
installere vaskemaskin siden bygget har et vaskerom. Dette er et felles tilbud pa bygget som tilhgrer alle.

Na som det stenger i 14 uker vil det vaere en ekstra kostnad for endel & benytte vaskeri utenfor bygget (bade

i tid og penger) og en starre kostnad for utleiere som ma imatekomme sine leietagere. Jeg ser pa dette som
urettferdig siden rgrfornyelse pa bygget, og hva det medfarer, er en kostnad som alle som bor i bygget tar
samlet. Det er en verdigkning for alle leiligheter. Derfor vil det ikke veere urettferdig mot de som har vaskemaskin
i leiligheten sin & bruke noen ressurser pa a utjevne forskjellen.

Det er ikke lett & finne en Iasning for & utjevne dette. Haper det er mulig & kort drafte mulighetene pa arsmeote.
Jeg fremmer likevel et forslag til avstemning.

Styrets innstilling

Styret har mottatt en sak som gnskes behandlet av arsmgtet, hvor det er foreslatt etablering av et
midlertidig vaskerom som falge av den midlertidige stengingen av vaskerommet i kjeller som fglge av
rerfornyingsprosjektet.

Styret papeker at konsekvensene av rerfornyingsprosjektet var presentert for sameierne i ekstraordinaert
arsmete avholdt i desember 2024. TT-teknikk og Norconsult redegjorde i dette mgtet for den justerte
lasningen pa prosjektet som er besluttet, for & redusere nedetiden pa vann- og avlap for seksjonseiere. En av
konsekvensene er at vaskerommet méa stenges i en periode.

Styret anbefaler at arsmgtet ikke vedtar a etablere midlertidige lasninger for vaskerom.

Det finnes en rekke alternative lgsninger for klesvask for seksjonseiere og leietakere, herunder selvbetjente
«myntvaskeri» i neeromradet og/eller mulighet for & leie vaskekapasitet fra andre seksjoner som har
vaskemaskin.

Forslag til vedtak:
}v:: Ikke vedtatt.

9. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000,-.

Transaksjon 09222115557541401722
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Forslag til vedtak:

Styrets godtgjerelse settes til 300 000,-.

++ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem for 1 ar (1 ar)
Folgende ble valgt:

Daniel Almankaas Guerreiro
Tor Magnus Hognestad

Felgende stilte til valg:
Daniel Almankaas Guerreiro
Tor Magnus Hognestad

Styremedlem for 2 ar (2 ar)
Folgende ble valgt:

Runar Hafsteen

Marius Midttun

Folgende stilte til valg:
Runar Hafsteen
Marius Midttun

Transaksjon 09222115557541401722
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Parkveien 64 Sameie

ProtoKoll fra ekstraordinart arsmete i Parkveien 64 Sameie

Metedato: 07.12.2023
Metetidspunkt: 18:00
Meotested: Oslo

Til stede: 21 seksjonseiere, 111 representert ved fullmakt, totalt 132 stemmeberettigede.
Forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Sondre K. Steigen.

Metet ble apnet av Sondre K. Steigen

1 Konstituering

A Valg av meteleder
Som meteleder ble Sondre K. Steigen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Til & fere protokoll ble Sondre K. Steigen foreslatt, og som protokollvitne ble og Oscar
Magneshaugen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av megteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erklaere metet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Finansiering av regrfornying

Pa arsmetet ble det informert om rehabilitering av rerene i sameiet. Olimb rerfornying var
invitert og presenterte tilstanden og prosjektet til sameierne. De hadde kun kemmet med tilbud
pa kun strempelesningen, og det var ikke inngatt avtale.

Kostanden var pa arsmetet ble estimert til ca. 11 350 000 kroner. Denne kostnaden var kun for
selve strempel@sningen, og inkluderte ikke prosjektledelse eller ytterlige kostnader forbundet
med et slikt prosjekt.

Arets arsmpte vedtok deretter at dette prosjektet skulle finansieres via innskudd fra samtlige
seksjoner, og styret informerte om at de ville hente inn sammenlignbare tilbud og velge den
beste akteren.

85



86

Parkveien 64 Sameie

Styret engasjerte Norconsult til 2 bista med innhenting og sammenligning av tilbudene. Til slutt
stod det mellom Olimb og TT-teknikk til rehabiliteringen, og etter naye vurderinger ble det
vedtatt at konkurrerende tilbud fra TT-teknikk var billigst og beste lasning for sameiet. Det var
ca. 1 600 000 kroner dyrere med Olimb.

Totalkostnad for prosjektet er na budsjettert til ca. 17 000 000 kroner

Siden prosjektets kostnad har gkt sapass ensker styret a involvere eierne til en ny beslutning
nar det kommer til finansiering av prosjektet.

Vi kan dekke kostnadene ved prosjektet gjennom felles lan, eller sa kan alt dekkes via innskudd
fra seksjonseierne - som tidligere vedtatt pa det ordinzere arsmegte i mars.

Det blir derfor to alternativer som skal stemmes over.
Enten:

A) Finansiering ved laneopptak
Laneopptak pa prosjektets totale kostnad pa kroner 17 000 000,-.

Dagens rente er pa ca. 7% og forslag pa nedbetalingstid er satt til 25 ar. Totalkostnad med
dagens renteniva blir da ca. 36 100 000 kroner.

Ved laneopptak vil seksjonseierne vil fa en fellesgjeld i sameiet som vil fordeles etter eierbrgk.
Dette vil gi en manedlig terminkostnad (renter/avdrag lan) pa ca. 120 000 kroner som fordeles
etter samme brek og kreves inn sammen med felleskostnadene.

Eksempler pa fellesgjeld og skning av felleskostnader:

Liten bolig: 35 000 - 50 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstorrelse.
Dette vil gi pkte felleskostnader pa ca. 240 - 350 kr i maneden.

Medium bolig: 60 000 - 80 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetsstarrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 400 - 570 kr i maneden.

Stor bolig: 90 000 - 150 000 kr i fellesgjeld avhengig av leilighetssterrelse.
Dette vil gi gkte felleskostnader pa ca. 680 - 1070 kr per mnd.

Nzeringslokaler vil fa en fellesgjeld pa ca. 3 300 000,- og 23 000 kroner per mnd.
B) Finansiering ved innskudd fra seksjonseierne.
Hele kostnaden pa ca. 17 000 000 kr vil hentes inn som innskudd fra seksjonseierne i lgpet av

varen 2024.

De totale felleskostnadene vil med denne l@sningen ikke gke. | stedet kommer et innskudd som
for leilighetene vil variere av eierbrok (leilighetssterrelse).

Eksempler pa totalt innskudd:

Liten bolig: 35 000 - 50 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.
Medium bolig: 60 000 - 80 000 kr avhengig av leilighetsstarrelse.




Parkveien 64 Sameie

Stor bolig: 90 000 - 150 000 kr avhengig av leilighetssterrelse.

For nzeringslokalene vil innskuddet vaere totalt ca. 3 300 000,-.

Alle tall er kun estimater, og kostnaden kan bli lavere enn forventet - men neppe mye heyere.
Det vil komme mye informasjon i forkant av rehabiliteringen. Det vil ogsa sendes ut et individuelt

brev til hver seksjon med hvor mye total kostnad vil vaere, uavhengig av om dette finansieres
ved laneopptak eller innskudd.

Forslag til vedtak:

Forslag 1
Prosjektet finansieres med lan, som beskrevet i alternativ A ovenfor.

Forslag 2
Prosjektet finansieres kun med innskudd, som beskrevet i alternativ B ovenfor.

Vedtak: Forslag 1 godkjent

Metet ble hevet kl.: 19:04. Protokollen signeres av

Meteleder og ferer av protokoll
Sondre K. Steigen

Protokollvitne

Oscar Magneshaugen
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VEDTEKTER
for
Parkveien 64 Sameie, Oslo
Fastsatt ved seksjonering, endret av sameiermgtet 13.04.2015.
Endret av sameiermgte 19.03.2024.

§1

Sameiets navn og registrering
Sameiets navn er Parkveien 64 Sameie med adresse Parkveien 64, Oslo.

Sameiet skal veere registrert i Foretaksregistret.

§2

Eiendommen
Sameiet bestdr av 228 boligseksjoner og 8 naeringsseksjoner pd eiendommen
gnr. 209, bnr. 11 i Oslo kommune.

Neaeringsseksjonene omfatter restaurant-/butikk-/kontorlokaler/service og
biloppstillingsplasser i garasjekjeller. Biloppstillingsplassene er en del av
seksjonsnummer 1 som i det fglgende omtales som "garasjeseksjonen".

Den enkelte bruksenhets sameiebrgk fremkommer av vedlegg 1.

§3

Formal

Sameiet skal sgrge for forsvarlig vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge
for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Sameiet har som formal & veere et innbydende bygningskompleks med god
standard.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan
ikke brukes til annet formal. Neeringsseksjonene skal brukes til restaurant-,
forretnings-, kontor- og/eller parkeringsvirksomhet mv., innenfor det godkjente
reguleringsformal. Endring av bruken fra boligformal til naeringsformal eller
omvendt kan ikke skje.

Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Dersom naringsseksjonene
brukes innenfor godkjent reguleringsformal, herunder dagligvarehandel,
serveringsvirksomhet, parkeringsvirksomhet samt gvrig handel anses ikke slik
bruk i seg selv & vaere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner. Apningstider
for naeringsseksjoner som er i trdd med offentlige retningslinjer anses heller ikke
for & veere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner. Varelevering utenom
3pningstidene anses heller ikke for 8 vaere til skade eller ulempe for gvrige
seksjoner. Ettersom det i flere naeringsseksjoner vil foregd service- eller
serveringsvirksomhet vil det forekomme virksomhet pa kveldstid, i helger og p3
helligdager, uten at dette anses for 8 vaere til skade eller ulempe for gvrige
seksjoner.

Verken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig
mate begrenser eller ungdvendig vanskeliggjer lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
naeringsseksjoner.
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Registrering av sameiere og rettslig raderett

Ved eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og eventuell
forretningsfgrer om ny eiers navn. Gebyr til forretningsfgrer for dette betales i henhold
til de til enhver tid gjeldende satser. Slikt gebyr palgper ikke ved fgrste gangs
overdragelse etter seksjonering. I forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis
skriftlig melding til styret om leietakers navn, samt kontaktinformasjon til bdde
leietaker og eier. Slik melding er ikke gebyrbelagt. Eierskifte og ny utleie krever ikke
styrets eller sameiets samtykke.

Sameiernes stemmerett er begrenset slik det fremkommer av § 5 siste avsnitt. Ut
over de tilfeller som reguleres av disse vedtektene, reguleres rettslig raderett av
eierseksjonsloven.

§5

Sameiermgter

Sameiermgter innkalles og avholdes i trdd med eierseksjonslovens regler. Saker
som skal behandles skal bestemt angis. Saker kan ikke angis som "eventuelt". I
tillegg til de saker sameiermgtet skal behandle i henhold til eierseksjonsloven, skal
sameiermgtet behandle og vedta et budsjett for sameiet for kommende gr.
Budsjettet vedtas med simpelt flertall, med unntak av budsjettposter relatert til
kostnader som i henhold til eierseksjonsloven § 30 mg besluttes med 2/3 flertall.
Slike budsjettposter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Det skal avsettes midler til et vedlikeholdsfond for boligseksjonene.
Boligseksjonene skal avsette et belgp tilsvarende kr. 50 pr. maned. Belgpet KPI-
reguleres en gang per ar ifm. sameiermgte. Avsetningen kommer i tillegg til
forventede ordinaere vedlikeholdskostnader det enkelte 8r. Avsetningen skal
hensyntas i budsjettet som skal vedtas. Vedlikeholdsfondet, og renter opptjent pa
dette, kan kun benyttes til dekning av felleskostnader som i henhold til disse
vedtektene skal dekkes av boligseksjonene — enten eksklusivt eller
boligseksjonenes forholdsmessige andel av kostnader som skal dekkes av samtlige
seksjoner, og da kun til dekning av ekstraordinzere kostnader som ikke dekkes via
Igpende ordinaere a konto innbetalinger. Bruk ut over 10 % av oppsparte midler i
vedlikeholdsfondet forutsetter sameiermgtets godkjenning.

Innkallingen kan sendes elektronisk dersom sameierne har oppgitt slike
kontaktdetaljer til sameiet. Dersom sameiermgtet skal behandle saker som
forutsetter 2/3 flertall, enstemmighet, eller som krever tilslutning fra enkelte
seksjonseiere, ma innkallingen sendes skriftlig per post. Sameiere som ikke selv
bruker seksjonen har i alle fall krav pé skriftlig innkalling, jf. eierseksjonsloven § 34
tredje ledd.

Sameiermgtet ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & vaere seksjonseier.

P3 sameiermgtet har sameierne stemmerett etter sameiebrgken.

Nzeringsseksjonene har ikke stemmerett i saker som kun angdr boligseksjonene
og ikke bergrer naeringsseksjonene, herunder ngdvendig vedlikehold tilknyttet
kostnader som i sin helhet skal dekkes av boligseksjonene. Tilsvarende har ikke
boligseksjonene stemmerett i saker som kun angdr naeringsseksjonene, herunder
ngdvendig vedlikehold tilknyttet kostnader som i sin helhet skal dekkes av
neeringsseksjonen.

L 3577817_v1 15.01.13 520883-001

89



90

86
Styre og forretningsfgrer

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to til fire andre
styremedlemmer. Styret kan ogsa ha inntil tre varamedlemmer. Sameiet tegnes av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styrets oppgaver fremgar av eierseksjonsloven. Til forvaltningen hgrer ogsa 3
tegne fullverdiforsikring for eiendommen. Styret kan ogsa tegne forsikring for
eventuelt erstatningsansvar som styremedlemmer og varamedlemmer kan komme
i ved utfgrelse av sine verv i sameiet. Styret plikter videre & sgrge for registrering
av disse vedtektene i Foretaksregisteret og skal sgrge for registrering av
eventuelle endringer.

Ansettelse av, og oppsigelse av forretningsfgrer kan kun besluttes av
sameiermgtet. Vedlikeholdsbeslutninger og beslutninger om pakostninger som
ligger utenfor vedtatt budsjett, jf. § 5 farste avsnitt, kan kun besluttes av
sameiermgtet.

7
Bruken av eiendommen

7.1. Generelt

Hver sameier plikter & medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og
rengjort. I korridorene og gvrig fellesareal i boligseksjonene er det forbudt
henlegge sko, sykler, sgppel mv. Lagring er heller ikke tillatt pd balkonger. Det
er ikke tillatt & sette opp terrasseskillevegger og etablere faste bygningsmessige
installasjoner, terrassegulv, gjerde, hekk og liknende, uten skriftlig godkjenning
fra styret. Dersom hekker tillates skal disse ikke vaere hgyere enn 1,0 meter.
Det vises 0gsa til punkt 7.4 hva gjelder bygningsmessige arbeider. Dgrmatter
skal veere sorte, og gardiner skal vaere hvite ut mot gaten. Dyrehold er ikke
tillatt. Styret kan gi dispensasjon, jf. eierseksjonsloven § 19 sjette ledd, dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

7.2. Ordensregler

Sameiermgtet kan i tillegg til det som fglger av disse vedtektene fastsette vanlige
ordensregler. Ordensreglene skal kun gjelde for boligseksjonene.

7.3. Bruken av fellesarealet

7.3.1 Generelt om bruken

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, er ulike deler av fellesarealet
beregnet til ulike formal slik dette fremgar av §§ 7.3.2 og 7.3.3 nedenfor. Disse
fellesarealene skal kun benyttes til det de er beregnet til, og i den utstrekning det
lovlig kan vedtektsfestes skal boligseksjonene ha enerett til disponering av
fellesarealer angitt i § 7.3.2 og neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen)
skal ha enerett til disponering av fellesarealer angitti § 7.3.3.

7.3.2. Fellesarealer beregnet til bruk for beboere og deres gjester

Innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser,
vaskeri og fellesrom i boligetasjene, herunder ogsa avfallsrom for boligene, er
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utelukkende beregnet for beboere og deres gjester, og skal kun benyttes til dette
formalet. Avfallsrom skal kun benyttes til ordinzert husholdningsavfall. Sykkelbod er
primaert beregnet til bruk for beboere i boligseksjonene, men kan ogsd benyttes av
ansatte i naeringsseksjoner.

7.3.3. Fellesarealer beregnet til bruk for naeringsvirksomheten

Fasade og inngangspartier i 1. et., samt avfallsrom som er tilknyttet
naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen) er kun beregnet til bruk for
naeringsvirksomheten som utgves av naeringsseksjonene (eksklusive
garasjeseksjonen), og skal kun benyttes til dette formalet. Tilsvarende gjelder
adkomstareal v/innkjgringsport. Avfallsrom tilknyttet naeringsseksjonene skal kun
benyttes til avfall fra neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).

Nzeringsseksjonene skal ha rett til & inngd avtaler om utleie av areal til eventuelle
mobilmaster og lignende pa taket til eiendommen.

7.4. Bygningsmessige arbeider

Utvendige lamper til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
solavskjerming og lignende, endring av utvendige farger, etc. er betinget av
godkjennelse av styret, og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet. Oppsetting av parabolantenner tillates ikke.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av sameiermgtet fagr byggemelding kan sendes. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes eksempelvis strukturelle endringer
og endringer som pavirker baeringer eller endringer som medfgrer omlegging av
tekniske fgringer som er felles for flere seksjoner.

Neeringsseksjonene har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, uten
sameiermgtets eller styrets samtykke, sa fremt endringene ikke er til ungdvendig
skade eller urimelig ulempe for andre sameiere

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesarealer ute
og inne, ma godkjennes av styret, eventuelt sameiermgtet, jf. eierseksjonsloven §
30 annet ledd. Neeringsseksjonene er unntatt fra kravet om styrets samtykke
dersom det skjer en samlet utskifting av vinduer og dgrer, samt de unntak som
folger av forrige avsnitt og § 7.5.

7.5. Reklame og profilering

Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, jf. § 3
fjerde avsnitt ovenfor, ha rett til & sette opp faste skilt og andre
profileringsanordninger pa byggets fasade, innenfor rammen av hva som
godkjennes av offentlige myndigheter. Styret eller sameiets samtykke til dette er
ikke pdkrevd. Den aktuelle eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet
montering, demontering og vedlikehold, herunder ogsd sgknad om offentlig
godkjenning.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sanneiet slik at
disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame p& fasade skal ta hensyn til
byggets arkitektur.

Markiser utenfor naeringsseksjonene som er festet i fasaden over 1. etasje regnes som
reklame/profilering og tillates etter dette punkt.
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7.6. Kamera/videoovervaking av fellesarealer

Sameiermgtet har ved stiftelsen besluttet installering av kamera/videoovervaking
av sameiets fellesarealer. Sameiet kan ogsd med alminnelig flertall gi styret
fullmakt til 8 installere og foreta kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer. Slik overvdking kommer i tillegg til eventuell overvdking som
foretas av naeringsseksjonene. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer.

7.7. Meldeplikt for skader

Enhver seksjonseier plikter straks & gi melding til eventuell forretningsforer eller
styret om skader i bruksenheter eller pa fellesarealer eller —anlegg som ma
utbedres av sameiet uten opphold. Andre skader plikter seksjonseierne & sende
melding om innen rimelig tid.

8§88
Vedlikeholdsplikt og kostnads- og inntektsfordeling

8.1 Vedlikeholdsplikt

Styret skal besgrge at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, uavhengig av
kostnadsfordelingen mellom sameierne.

Styret skal besgrge felles utvendig vindusvask av boligseksjonene.
Naeringsseksjonene skal selv besgrge slik vindusvask.

Fortau utenfor naeringsseksjonene ryddes, strgs og rengjgres av
neeringsseksjonene. @vrig fortau ryddes, strgs og rengjgres av styret.

Grensen mellom sameiets vedlikeholdsplikt og den enkelte sameiers
vedlikeholdsplikt fglger eierseksjonslovens regler med mindre annet er eksplisitt
inntatt i disse vedtektene.

8.2 Kostnadsdekning og kostnadsfordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer som sameieren har enerett til 8
bruke. Styret skal pase at felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for deres andel av sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter
stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis
per maned.

8.3 Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:

v' Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i § 7.3.2, herunder strgm,
oppvarming, kostnader forbundet med inngangsdgrer/-partier og
trappeoppganger tilhgrende boligdelen, og vaktmestertjenester tilknyttet
boligseksjonene eller fellesarealene nevnti § 7.3.2.

v' Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener
boligseksjonene.

v Samtlige kostnader forbundet med heiser.

Vindusvask tilknyttet boligseksjonene.

Kostnader forbundet med all avfallshdndtering fra boligseksjonene.

ANIAN



Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til boligseksjonene, slik som
eksempelvis brann- og ngkkelsystemer, etablering og vedlikehold av
navneskilt.

Vakt og alarmtjenester tilknyttet boligseksjonene og arealer nevnt i §
7.3.2.

Kostnader forbundet med gvrige anlegg og funksjoner som i det alt
vesentlige kun tjener boligseksjonene, herunder heiser, gardsrom og
boder.

Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i
boligseksjonene, i den utstrekning ikke dette hgrer inn under
vedlikeholdsplikten til den enkelte boligseksjon.

Kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder
bredbdnd, TV etc. tilknyttet boligseksjonene.

Kostnader forbundet med rydding, strging og rengjgring av fortau som
ikke ligger utenfor naeringsseksjonene.

Kostnader nevnt i denne paragrafen skal fordeles mellom boligseksjonene i
henhold til sameierbrgk.

8.4

Eierne av neeringsseksjonene, eksklusive garasjeseksjonen, skal dekke

folgende kostnadselementer:

v

Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i § 7.3.3, herunder strgm,
oppvarming, kostnader forbundet med inngangsdgrer/-partier tilknyttet
neeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen), og vaktmestertjenester
tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen) eller fellesarealene
nevnti § 7.3.3.

Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener nzeringsdelen
(eksklusive garasjeseksjonen), herunder teknisk rom, ventilasjon, lager
kontor, spiserom og liknende.

Vindusvask tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).
Kostnader forbundet med avfallshdndtering fra naeringsseksjonene
(eksklusive garasjeseksjonen).

Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til naeringsseksjonene
(eksklusive garasjeseksjonen), slik som eksempelvis brann- og
ngkkelsystemer.

Vakt og alarmtjenester tilknyttet naeringsseksjonene (eksklusive
garasjeseksjonen) og arealer nevnti § 7.3.3.

Kostnader forbundet med gvrige anlegg og funksjoner som i det alt
vesentlige kun tjener naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen).
Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i
naeringsseksjonene (eksklusive garasjeseksjonen), i den utstrekning ikke
dette hgrer inn under vedlikeholdsplikten til den enkelte naeringsseksjon.
Eventuelle kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredbdnd, TV, etc. tilknyttet nseringsseksjonene.

Kostnader forbundet med rydding, strging og rengjgring av fortauer
utenfor naeringsseksjonene.

Kostnader forbundet med avfallshdndteringen fra naeringsseksjonene skal fordeles
etter bruk. @vrige kostnader inntatt i denne paragrafen skal fordeles mellom
naeringsseksjonene i henhold til sameierbrgk. Garasjeseksjonen skal ikke dekke
kostnader inntatt i denne § 8.4.

L 3577817 V1 15.01.13 520883-001

93



94

8.5 Kostnader som skal fordeles mellom samtlige seksjoner (if. dog punkt 8.6

nedenfor):
v' Forsikring.
v' Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.
v' Honorar til tillitsvalgte.
v Kostnader forbundet med skadedyrsbekjempelse.
v' Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er

saerskilt omtalt i §§ 8.3 og 8.4, herunder alle bygningskonstruksjoner,
anlegg og utstyr. Den utvendige fasade, fellesomradet ute og
inngangspartier skal holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal
opprettholde dette.

v' Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av andre utomhusarealer enn fortau
(dog heller ikke gardsrom).

v Vann.

v Fjernvarme.

I den utstrekning det etableres egne vannmalere for boligseksjonene,
neeringsseksjonene eller enkeltseksjoner skal kostnader forbundet med vann
fordeles i henhold til forbruk. Mellom seksjoner som ikke har egen vannmaler
fordeles 50 % av kostnadene p& antall enheter, og 50 % av kostnadene i henhold
til sameiebrgk.

Tilsvarende kostnadsfordeling som for vann gjelder for fjernvarme. Dersom
fjernvarmen erstattes som energikilde for oppvarming og varmt tappevann, skal
den samme kostnadsfordelingen gjelde for den nye energikilden.

Ved etablering av restaurantvirksomhet skal det etableres egne méalere for vann.

Kostnader inntatt i denne paragrafen skal for gvrig fordeles etter sameierbrgk
med mindre annet er eksplisitt angitt over, eller i punkt 8.6 under.

8.6 Seerlig om garasjeseksjonen

Garasjeseksjonen skal kun dekke fglgende kostnader:

v Samtlige kostnader forbundet med vedlikehold av egen seksjon inkludert
innkjgring, port, garasje, osv.

v Samtlige kostnader forbundet med vedlikehold av ytterste port som ligger
utenfor egen seksjon

v" Sin forholdsmessige andel av vedlikehold av utomhusarealer som benyttes som
innkjgring til garasje

v' Forsikring (sin forholdsmessige andel)

v Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader (sin
forholdsmessige andel)

v' Honorar til tillitsvalgte (sin forholdsmessige andel)

v' Kostnader forbundet med skadedyrsbekjempelse (sin forholdsmessige
andel)

8.7 Inntekter

Inntekter fra arealer nevnt i §§ 7.3.2 og 7.3.3 deles p& samme mate som
kostnader forbundet med disse arealene.

Inntekter fra eventuelle mobilmaster eller liknende fordeles p3
naeringsseksjonene (eksl. garasjeseksjonen) med 60% og pa boligseksjonene
med 40%.



8.8 Unntak fra ovennevnte kostnadsfordeling Usolgte seksjoner som heller ikke er
utleid skal belastes med kun 25 % av fulle felleskostnader frem til overtagelse ved
fgrste gangs salg eller fgrste gangs leie.

Unntak fra kostnadsfordelingen kan ogsa gjgres dersom saeregne grunner taler for
3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk jf.
eierseksjonsloven § 23.

89

Ansvar for egen seksjon

Sameierne er selv ansvarlige for @ besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold
av sin bruksenhet inklusiv eventuell(e) tilleggsdel(er) i tr&d med
eierseksjonslovens krav. Vedlikeholdsplikten omfatter inventar, utstyr,
apparater, tapeter, vegg-, gulv- og himlingsplater, synlige rgr og rgr til og med
vannlds og sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer og inngangsdgr. Seksjonseieren har
ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller
eller andre baerende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsd betjener
andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av
sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til 8
benytte. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik
at ror ikke fryser. Seksjonseierne er oppmerksomme p& at det ikke er installert
membran i alle baderom, og at dette medfgrer begrensninger i
ombyggingsmulighetene. Det m3& ikke foretas ombygginger som innebzerer fare
for lekkasje.

Dersom en sameier far styrets samtykke til & legge fliser eller liknende pa egen
terrasse, blir sameieren ansvarlig for & besgrge og bekoste vedlikehold av det
arbeidet som utfgres.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for at bruksenheten har
brannslukningsapparat/brannslange og pabudte rgykvarslere og at disse er i
forskriftsmessig stand.

§ 10
Eierseksjonsloven

Den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov far anvendelse med mindre annet fglger
av disse vedtektene. P.t. kommer lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 til
anvendelse.

§11
Ordning for innfrielse av andel fellesgjeld

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til
bestemte 18n. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS
og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma innga en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en
regulaer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesl8ns hovedstol, uten
at 1&ngiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de
seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer 8 matte dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS
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patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.



HUSORDENSREGLER

Parkveien 64 Eierseksjonssameie

1. Generelt

1.1. Husordensregler er sameiets bestemmelser og basert pa vedtekter for Parkveien 64
Eierseksjonssameie. Husordensreglene og sameiets vedtekter er regulert bl.a. i
sameieloven og husleieloven.

1.2. Brudd pa husordensreglene kan medfore oppsigelse av leieforholdet eller utkastelse
(tvangssalg).

2. Ro og orden
2.1. Alle beboere og gjester mé oppfore seg slik at de ikke er til sjenanse for andre.

2.2. Sang- og musikkevelser, boring, banking eller annen heylydt aktivitet eller
virksomhet er ikke tillatt mellom kl. 21.00 og kl. 8.00 pé hverdager, lordager etter kI.
14.00 eller pa sendager og bevegelige helligdager.

2.3. Alminnelig rotid er 23:00-08:00.

2.4. Sang- og musikkevelse eller -undervisning kan kun drives med styrets tillatelse og
etter samtykke fra de beboerne som pavirkes. Det skal vises aktsomhet ved bruk av
TV og musikkanlegg i leilighetene og i fellesarealene.

2.5. Ro og orden
Beboerne henstilles til daglig & unngé & benytte skotey med harde skinnséler, og
steppesko, for & hindre sjenerende trinnlydsgjennomgang. Tredemolle eller annet
treningsutstyr som fordrsaker lydgjennomgang, ballspill, hoppetau, m.m., er ikke tillatt
hvis det er til sjenanse for andre beboere. Barns lek og utfoldelse ma heller ikke veere
til sjenanse for andre beboere bade i leilighet og/eller i fellesomradene.

3. Avfall/seppel
3.1. Det er ikke tillatt 4 hensette soppelposer, avfall, hvitevarer, sykler, skotey, mabler,
madrasser eller andre eller ugnskede gjenstander pa fellesarealer, heller ikke i gangen

utenfor leilighetene, postrom, kjeller og trapper. Beboere som ikke folger dette vil
kunne bli belastet kostnadene for fjerning og evt. bortkjering.
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5.1

5.2.

5.3.

5.4.

3.2. Husholdningsavfall og papp/papir skal kastes i de respektive seppelkasser.

3.3. Glass, samt spisse eller skarpe gjenstander ma passes godt inn for det kastes i
seppeldunkene.

3.4. Det er forbudt a kaste brennende avfall som sigarettglor, aske, kull o.1. samt avfall
som kan selvantenne, malingsrester, kjemikalier, bilbatterier, og /eller annet avfall
som fordrsaker sterkt lukt eller kan skade i seppelkassene.

3.5. Enhver er selv ansvarlig for bortkjering av avfall eller gjenstander som ikke kan
kastes i seppeldunkene.

. Bygningen

4.1. Det er ikke tillatt & endre eller pavirke byggets fasade, herunder & feste markiser eller
persienner pa utsiden av derer eller vinduer.

4.2. Det er beboernes ansvar 4 holde sluk pa balkonger rene slik at avlgpsrer ikke tettes.

4.3. Utover normalt megblement er det ikke tillatt & oppbevare andre gjenstander eller
seppel/papir/avfall pa balkonger og terrasser.

4.4. Grilling pé balkonger er kun tillatt ved bruk av gassgrill eller elektrisk grill tillatt for
innebruk, og i den utstrekning det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Engangsgriller og griller med kull/briketter er strengt forbudt.

4.5. Sol i forbindelse med vasking av veranda, vanning av planter eller annen virksomhet
skal ikke renne eller kastes ned langs verandagulv, yttervegg eller gjennom brannluke
til nabo/naboer.

4.6. Det er ikke lov 4 igangsette tiltak og arbeider uten forhandsgodkjenning av Styret som

bererer fellestekniske installasjoner, s& som vann- og avlep, strom, avtrekk,
brannvarsling radiatorer, calling m.m.

. Fellesarealer

Royking er strengt forbudt pé alle fellesarealer.

Derer inn til fellesarealer skal alltid vaere last. Det er ikke tillatt & slippe fremmede
eller ukjente mennesker inn i bygningen. Sameierne ma til enhver tid ha en
fungerende lds i postkassen, i samme design og utforming som evrige postkasser.
Sameierne vil kunne bli palagt & montere las der det mangler for egen regning.

Bruk av bart lys pa innenders fellesarealer er ikke tillatt.

Barn ma ikke overlates nekler til bygningen uten tilsyn. Det er ikke tillatt & la barn
vare alene pa fellesarealer.



5.5.

5.6

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

Seksjonseier er ansvarlig for renhold av egen bod. 1 tilfeller der en gjenstand
fordrsaker skade eller utgjor en fare for andre bodeieres eiendeler skal den fjernes
umiddelbart.

Heisene skal behandles pa en forsvarlig mate. Store gjenstander skal ikke tas inn via
personheisene. Den enkelte seksjonseier er skonomisk ansvarlig for eventuelle skader
pa heisene.

Parkering av sykler er ikke tillatt pa fellesarealer utenom i felles sykkelbod eller hver
enkelt seksjons kjellerbod. Ulovlig parkerte sykler vil settes ut pa gaten.

Klar og tekstiler som lagres i bod og i fellesomrader/kjeller skal oppbevares i
hermetiske plastbokser eller hermetiske plastposer med ziplds, for 4 begrense
skadedyrangrep. Tepper og mebler med tekstil skal pakkes godt inn i plast med tape
slik at det blir tilnzermet hermetisk lukket. Beboere som ikke folger dette vil kunne bli
stilt til skonomisk ansvar for kostnader vedrerende skadedyrsanering.

Det er forbudt & ha sko/skostativ og andre typer gjenstander utenfor

leilighetsderen, da alle korridorer er definert som nedutganger. Dette er ogsa til hinder
ved vask av korridor/fellesomrade. Det er heller ikke lov 4 plassere soppelposer og
annet avfall i korridoren da dette kan forarsake lukt/ildpasettelse, og er for pvrig til
stor sjenanse for andre beboere.

Det er forbudt & henge navneskilt, postkasser og ringeklokke pa eller ved deren, da
ytterdorens overflate og korridorvegger er klassifisert som fellesomréde.

Det er kun styret som har lov til 4 henge informasjon og oppslag i heiser og
fellesomrader.

. Vaskeriene.

Vaskeriene er kun til privat bruk for beboerne i Parkveien 64.

Det er ikke tillatt & vaske vaskemopper, store tepper eller annet toy/materiale som er
egnet til profesjonell eller industriell bruk, eller annet type naringsvirksomhet.

Reglene for bruk av vaskeriene og bruksanvisningene for maskinene skal folges. Ved
skade grunnet uvettig bruk av maskinene vil erstatningskrav bli gjort gjeldende
ovenfor seksjonseier.

Barn har ikke adgang til vaskeriene uten tilsyn.

. Gamingroom

Gamingroom er kun til bruk for beboerne i sameiet.
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7.2. Nar rommet forlates, skal det vaere like ryddig som det var da man tok det i bruk.

7.3. Gamingroom er oppe til kl. 22.00 alle dager med unntak av fredag og lerdag hvor det
er oppe til kl. 24.00.

7.4. Bruken md ikke vare til sjenanse for beboere og reglementet for stoy gjelder ogsa i
gamingroom.
8. Utleie
8.1. Styret skal varsles for en leilighet blir utleid. Her skal styret ogsd motta informasjon
om navn, personalia, telefon og e-post til leictager.

8.2. Styret har ikke anledning til & nekte utleie av leiligheter i sterre utstrekning enn det
som folger av lovgivningen.

8.3. Eieren av utleid seksjon er ansvarlig for den ulempe og skade sameiet eventuelt méatte
fa ved utleie.

8.4 Eiere av utleid seksjon plikter 4 informere leictaker om gjeldende vedtekter og

husordensregler.
9. Dyrehold

9.1 Dyrehold mé godkjennes av styret. (se vedtekter).

9.2 Dyrets eier er ansvarlig for at dyret far sitt daglige stell og at det ikke er til sjenanse
for andre beboere. Lufting skal foregé utenfor sameiets omrade og
fellesarealer/terrasser, og mé foretas av en voksen person. Dyr skal alltid fores i band
pé sameiets omréde og dyrepasser plikter & ha med hundepose e.l. Dyr som naturlig

krever lufting skal ikke vere i leiligheten over lengre tidsrom.

9.3 Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade forarsaket av dyret.

10. Skader, herverk

10.1 Alle fellesarealer i sameiet er kun til privat bruk for beboerne i Parkveien 64.
Seksjonseier er skonomisk ansvarlig overfor sameiet for enhver skade som péferes
sameiet eller fellesarealer av seksjonseier selv, medlemmer av seksjonseiers husstand,
leieboere eller gjester.
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10.2

10.3

10.4

Beboer som forsettelig eller uaktsomt utlgser brannalarmen uten at det foreligger en
nadsituasjon vil holdes ekonomisk ansvarlig for skader og utgifter som péfores
sameiet, herunder utgifter til utrykning fra vaktselskap og brannvesen.

Det er strengt forbudt & koble av brannvarslere i leiligheter, naringslokaler og
fellesarealer knyttet til felles brannvarslingsanlegg. Urettmessig utkobling av
brannvarslere vil fore til politianmeldelse. I tilfelle brann i en leilighet eller
nzringslokale med frakoblet brannvarslere, vil vedkommende bli holdt ansvarlig og
erstatningspliktig for alle skader som matte oppsta i leiligheten, neringslokalet og
tilstatende arealer samt personskader. Ved utkobling av brannvarslere er Styret ogsa
nedt 4 tilkalle service og reparasjon, og regningen oversendes eier av leilighet (som
kan videresende det til leietaker).

Uautorisert utkobling av brannvarslingsanlegg vil bli politianmeldt. Styret skal alltid
godkjenne pé forhand utkobling av hele, eller deler av brannvarslingsanlegg i
Parkveien 64. Ved eventuelle slike utkoblinger méa det opprettes gkt
brannvernberedskap som skal godkjennes pé forhand av Styret, og som tilfredsstiller
til enhver tid gjeldende krav og forskrifter. Utkobling av hele, eller deler av
brannvarslingsanlegg for & forhindre brannalarmer under fester, events, eller
arrangementer i private leiligheter eller nazringslokaler er strengt forbudt og vil bli
politianmeldt.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Katinka Krefting Hodnungseth
PARKVEIEN 64

Dato: 03.12.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86523400
886491

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.209 BNR. 11

Vi viser til bestilling av 20251203 for PARKVEIEN 64.

GNR. 209 BNR. 11

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 07.01.1858.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3020 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Bankgere: G003 05 58920
Crper 571040 823 MVA

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
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S-3411

Reguleringsplan for R&dhusplassen, Vikatrikken og veiomlegging i Vika.

Vedtaksdato: 18.05.1994

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199250128
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V170895, V080895, V140395, V100298, V010304,

V021105

Dokumentet bestar av 4 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. ’ 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-3411

REGULERINGSBESTEMMELSER for Radhusplassen, Vikatrikken og veiomlegging i Vika. Plankart del 1 og del
2.

ALTERNATIV 1 (med sykkelvei over R&dhusplassen)
FELLES BESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET.
§ 1. Det regulerte omrade er vist p& planen med reguleringsgrense.

§ 2. Planomradet reguleres til fglgende formal:

- offentlig trafikkomrade (T1 - T3) med underformal: vei, holdeplass, kollektivfelt (trikk, trikk/buss,
busslomme), fortau, gangvei, plass, sykkelvei, ngdkjgringstrase, havn, lastesone, taxiholdeplass, annet
veiareal, sj@.

- friomrade (F1) med underformal: park/plass.

- spesialomrade bevaring (S).

- byggeomrade for offentlige bygninger (01 - 02).

- fellesomrader med underformal: felles avkjarsel.

§ 3. Adkomster er vist med piler pa plankartet.

8§ 4. Viktige siktelinjer som skal opprettholdes er langs:
Haakon Vlis gate fra 7. juni-plassen til Akershus festning, Olav Vs gate fra Stortingsgata til Pipervika,
Hieronimus Heyerdahls gate til Radhusbrygga 3, Rozenkrantz gate fra Karl Johans gate til Pipervika, Cort
Adelers gate fra Parkveien til Pipervika.

§ 5. Trafikktrasé og holdeplasser er vist pa plankartet.

§ 6. Stey fra sporbundet trafikk (luftlyd") skal ikke overskride de strengeste av de parvise grenseverdier gitt i
Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.
Strukturledet lyd fra trafikk ("strukturlyd") skal ikke overskride 30dBA i oppholdsrom i boliger.
Der maksimalt luftlydsniva overskrider 30dBA i oppholdsrom i boliger gjelder grense for luftlydens
maksimalniva for det samlede nivéa av luftlyd og strukturlyd.
Vibrasjoner/rystelser fra sporbundet trafikk skal ikke overskride grenser gitt i tillegg til standarden 1ISO 2631-2.
Dersom stay- og vibrasjonsreduserende tiltak som er ngdvendig for & tilfredsstille grenseverdiene farer til
urimelig store tekniske konsekvenser og/eller hgye kostnader, skal det i samarbeid med plan- og
bygningsetaten og miljg- og naeringsmiddeletaten utarbeides en tiltaksplan basert pa kost/nyttevurderinger,
og som skal godkjennes av plan- og bygningsetaten.

§ 7. Fer opparbeidelse av Radhusplassen og sgndre del av Olav Vs gate, omradene F1, T4, T8, T9, T11, T12 og
T13, skal det utarbeides en opparbeidelsesplan. Planen skal godkjennes av byradet og legges frem for
byutviklingskomiteen (som bygningsrad) til orientering fgr arbeidene igangsettes. Planen skal vise
belegninger, utforming av trikkeholdeplassene, belysning, plassmgblering og annet utstyr, beplantninger og
plan for stell og beskjaering, og alle typer tekniske installasjoner (herunder master og skilter) og annet som har
betydning for omradenes bruk og utseende.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T2:

§ 8. Adkomst til eksisterende bebyggelse tillates via kollektivfeltet i Cort Adelers gate.

§ 9. Regulert felles avkjarsel fra Cort Adelers gate i Hansteens gate er felles for eiendommene:
Gnr. 209 bnr. 17, Cort Adelers gate 23 og gnr. 209 bnr. 18, Cort Adelers gate 25. Gnr. 209 bnr. 14,
Hansteens gate 9, gnr. 209 bnr. 63, Hansteens gate 16, gnr. 209 bnr. 64, Hansteens gate 18, gnr. 209 bnr.
65, Hansteens gate 20.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T3:

§10. Adkomst til eksisterende bebyggelse tillates via kollektivfeltet i Cort Adelers gate.
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§11. Regulert felles avkjgrsel er felles for eiendommene:
Gnr. 209 bnr. 19, Cort Adelers gate 27, gnr. 209 bnr. 20, Cort Adelers gate 29, gnr. 209 bnr. 111, Huitfeldts
gate 24, gnr. 209 bnr. 218, Munkedamsveien 27.

§12. Det skal veere en trerekke pa begge sider av Cort Adelers gate 3 fra Munkedamsveien til Stranden.
Denne skal opparbeides i tilknytning til utbygging av tilstatende omrader.

§13. Holmens gates forlengelse til Cort Adelers gate reguleres til offentlig gangvei.

§14. Itilknytning til utbygging av Vestbanetomten skal det nar slik utbygging blir aktuell veere mulig med
forbindelse pa tvers under Cort Adelers gate. Dette tillates ikke oppfart nye stettemurer eller lignende i strid
med dette. Fastlegging av antall og sted for slike tverrforbindelser skal skje i forbindelse med regulerings-
eller bebyggelsesplan for Vestbanetomten.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T4:

§15. Plan over plassering og utforming av strem- og belysningsmaster utarbeides i samrad med plan- og
bygningsetaten, byantikvaren, park- og idrettsvesenet, Oslo veivesen og Oslo Energi AS. Valg av belegg i
trikketraseen og i sykkeltraseen gjeres i samrad med Oslo veivesen.

§16. Trikketraseen og sykkeltraseen skal ikke veere et opphgyet felt, men de skal ga i samme niva som
tilstatende omréder.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T5:

§17. Ved opparbeidelse av Radhusgata skal utformingen som er gitt i "Estetisk plan for Oslo" felges.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T6:

§18. Adkomst og varelevering til eksisterende bebyggelse tillates via kollektivfeltet i Akersgata.

§19. Ved opparbeidelse av Akersgata skal utformingen som er gitt i "Estetisk plan for Oslo" falges.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T7:

§20. Adkomst til eksisterende bebyggelse tillates fra kollektivfeltet i Akersgata.

§21. Ved opparbeidelse av Akersgata skal utformingen som er gitt i "Estetisk plan for Oslo" falges.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T9:

§22. Trerekken i gstre del av omradet skal bevares. Nye treer skal plantes hvis noen treer far en uopprettelig
skade. Neermere utforming av omradet, herunder spor for veterantrikk, gjeres i samrad med Oslo veivesen,
A/S Oslo Sporveier, plan- og bygningsetaten, byantikvaren og park- og idrettsvesenet.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET TIL:

§23. Bygning som forutsettes fiernet er avmerket pa plankartet. Eventuelle nye sgknads- eller meldepliktige
arbeider ma utformes i samrad med plan- og bygningsetaten, byantikvaren og park- og idrettsvesenet.

§24. | omrade T11 kan det innpasses torg med salgsvirksomhet (fisketorg).
§25. Utdar.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET T13:

§26. Nadkjgring i omrade T13 tillates nar Oslotunnelen er stengt.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET F1:
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§27. Tidsbegrenset varelevering til Radhusbrygga 3 og 4 tillates fra trafikkomrade T3 over omrade F1.

§28. Det skal ikke legges til rette for fast salgs- eller bevertningsvirksomhet i omradet. Dog legges det til grunn
at eksisterende uteservering ved Stasjonsmesterbygningen kan opprettholdes.

§29. Det skal ikke legges til rette for kjering eller parkering i omradet, bortsett fra unntak nevnt i paragrafene 27
og 28.

§30. Dettillates ikke ny bebyggelse i omradet.
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET S:

§31. Eksisterende vegetasjon innenfor omradet skal bevares.
§32. Dettillates ikke ny bebyggelse i omradet.

§33. Alle sgknads- og meldepliktige arbeider skal forelegges byantikvaren og Riksantikvaren til uttalelse.
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BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE.

Denne vedtekt omfatter falgende vedtektnummere:

S-176GO

Vedtekt nr Vedtatt Godkjent av bystyret Stadfestet av dept. Byplan
170 6/4-37 20/1-1938 3/2-1939 I B.II
172B 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 VBL.II
176 27/9-38 16/10-1942 22/12-1942 I B.IV
200 Del av 23/5-1947 26/9-1947 I B.I
Grunerlgkka
180 29/8-39 27/8-1942 6/11-1942 (s-176) I B.I
182B 28/11-39 28/4-1947 gB.V
187 23/4-40 IB.V
175 16/8-38 (Maks ges. + 12.0) par. 19 Sjursgya
havneloven
Byplanvedtekt.
§1

A. Det tillates med de nedenfor under p. B nevnte unntak bare fart opp bygninger bestemt for
boliger eller forretningslokaler forutsatt at disse ikke er i strid med bygningsvedtektenes
par.63 - 1. Det er dessuten adgang til oppfarelse av stall, garasje eller lignende
bebyggelse til oppbevaring av driftsmidler.

B. Unntatt fra foranstdende er arealer som er satt av til:

1.

2.

Offentlig bebyggelse sé lenge de disponeres til dette bruk, pa reguleringsplanen merk.

"Off. bebygg.".

Industribebyggelse, pa reguleringsplanen merket med gult. P4 tomter, hvor det finnes
eldre industrianlegg av nevneverdig betydning, kan bygningsradet tillate videre

utbygning av disse selv om de ikke ligger pa de foran nevnte arealer.

8§ 2.  All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er angitt
er bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser og side og
bakbygninger er her tillatt i sdnn utstrekning at bygningslovens krav til lys og luft for oppholdsrom

for mennesker tilfredsstilles.

Denne bebyggelses hayde mé ikke overstige de tilhgrende gardsroms minste utstrekning:

Er gdrdsrommet uregelmessig kan bygningsrédet fastsette en gjennomsnittshgyde.

Hvor flere gardsrom stater til hverandre og er sikret mot bebyggelse, skal bygningsradet kunne
beregne hgyden i forhold til disses sammenlagte utstrekning.
Pa side og bakbygninger tillates ikke tilbaketrukne overetasjer over denne hgyde, og taket skal

veere flatt med heldningsvinkel pd maksimum 10 grader.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at nd eksisterende bebyggelse som er
fart opp fer disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik
om eller tilbygning som bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter igvrig tillater. Dette
gjelder saframt bygningsradet ikke mener at disse arbeider mé& betegnes som hovedombygning
eller er til hinder for gjennomfaringen av byplanen.(Denne paragraf er i den foreliggende form
vedtatt av reguleringsradet 6/6 og 8/8-1944, godkjent av "ordfgreren” 30/11-1944 og stadfestet av
innenriksdepartementet 9/1-1945)
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Bygningen skal fgres opp til den starste gesimshgyde som er fastsatt ved byplanen. Hvor det
ikke er pafert gesimshgayder eller etasjeantall skal bebyggelsen fgres opp til den starste hgyde
som er tillatt etter vedtekt til bygningslovens par 71
Over gesimsen kan - eventuelt skal - fgres opp overetasjer i slikt antall og innenfor den vinkel,
som er anfart pa regulerings- planen. Hvor ingenting er anfart om takvinkelen skal overetasjen
ligge innenfor en hellingsvinkel p& 45 grader. Mellom overetasjen og gesimsen skal taket vaere
flatt, taket for gvrig skal veere flatt med en hellingsvinkel pa maksimum 10 grader.

Bygningene skal pa alle fra gaten synlige sider (heriblant ogsa branngavler, for sa vidt disse
ikke er dekket av nabohus) ha fasademessig utstyr. De forskjellige bygningers ytre skal for
sammenhgrende bygningsgrupper veere i det vesentlige i samsvar med hverandre, utfgrt i
noenlunde ensartede materialer og farge samt - s& vidt mulig - med gjennomgéende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

Hvor det er regulert tilbaketrukket byggelinje skal eiendommene mot gate innhegnes med
apent "parkgjerde” av hgyst 0,50 m hgyde. Fra dette kan unntak gjeres ved vedtak av en felles
plan for starre sammenhengende omrader. Innhegningen skal veere av samstemmende ut-
seende og materialer for sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av apent omrade mellom
bygningsblokker. Det kan ogsé forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret
eller stgpt innhegning av minst 1,80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte fglgende Saerbestemmelser.
(pa reguleringsplanen anfgrt S.B.)

1. (Indre bydel IlI, vedtekt nr.170 og Vestre bydel lll, vedtekt nr.172,B) Bebyggelsen rundt
St.Olavs plass skal fgres opp til den hgyde for gesims og overbygning som er vist pa plan og
skjema vedtatt av Oslo reguleringsrad 22. oktober 1936. Fasade mot gardsplass kan fgres
opp til samme hgyde. Langs de tilstatende gater skal hovedgesimsen pa de tomter som
stater til plassen fares opp til samme hgyde og over denne kan det fgres opp overetasjer
innenfor en linje i 45 graders vinkel med horisontalen.

2. (Indre bydel I, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen i kvartalet mellom Torget - Kirkegata - Karl
Johans gate - Kongens gate skal hovedgesimsen ligge omkring kote + 28,0 hvorover det skal
veere balustrade med overkant omkring + 29,0. Over hovedgesimsen skal oppfares
overetasje, 3,0 m hgy og 1,20 m tilbaketrukket fra fasadeflukten. P4 Torget 2's fasade mot
Kirkegata skal 1ste etasjes ytterflate legges ca. 2,25 m tilbaketrukket fra den tidligere
bestemte gatelinje (sidepartiene). Det derved frilagte areal reguleres som fortau, men med
adgang til anbringelse av sgyler for de overliggende etasjer.(siste avsnitt er vedtatt av
reguleringsradet 31/1 og 11/4-1939)

3. (Indre bydel lIl, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mot Karl Johans gate mellom Rosenkranzt
gate og Universitetsgata skal overetasje eller arker pa kote + 28,80. Takene skal overkant av
hovedgesims ligge pa kote +26.30 og overkant ha samme helling som nr. 33 og ingen del
(skorstener og ventilasjonspiper unntatt) ligger over kote + 32,30.

4. (Indre bydel Ill,vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mellom Nedre Hammersborg gate -
Mgllergata - Krist kirkegard - Just Hagegs gate kan taket ha en hellingsvinkel pa inntil 30
grader.

5. Opphevet ved vedtak av 24/8-1943.

6a. (Indre bydel lIl, vedtekt nr.170) P& Storgatas vestside mellom Youngs gate og Bernt
Akers gate skal 1ste etasjes byggelinje vare 7,0 m tilbaketrukket fra gatelinjen og fortauet
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med en fri hgyde pa minst 4,5 m tillates anbragt pa denne del. 6b. Bzeresgylene i 4,5 meters
hgyde utfgres med det minste tverrsnitt som statiske hensyn tilsier.

7. Opphevet ved vedtak av 11/3 og 6/5-1947.

8. (Indre bydel IV, vedtekt nr.176) | den indre flaybebyggelse i kvartalet mellom Stenersgata -
Lybekkergatas forlengelse - Karl 12's gate - Gunnerus gatas forlengelse og Nygata kan rom til
varig opphold for mennesker bare innredes i de to gverste etasjer.

9. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) Bebyggelsen mot Fridtjof Nansens plass skal ha 2 etasjers
oppbygg over hovedgesimsen med ubrudt fasadevegg 2 m innenfor reguleringslinjen.

10. (Indre bydel |, vedtekt nr.180) Fasaden langs Drammensveiens sgrside mellom
Observatoriegata og Cort Adelers gate skal utfgres etter en samlet felles plan, tiltradt av alle
grunneiere. Den i byplanen regulerte gesimshgyde og byplanvedtektens bestemmelse i par. 3
er ikke obligatoriske, men gesimshgyden er fastsatt som maksimumshgyde.

11. (Indre bydel |, vedtekt nr.180) | havneomrédet er den under par. 3 nevnte
gesimshgyde ikke obligatorisk idet de tall som er fastsatt i byplanen angir de stgrste tillatte
hgyder.

8 7. Reguleringsradet, eller hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse
vedtektene hvor szerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av
bestemmelsene i bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for Oslo.
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S-1949

Med endringer sak 413/76 og S-2395

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALENE MELLOM DRAMMENSVEIEN OG DRAMMENSBANEN FRA LEIV EIRIKSSONS
GATE TIL ARBIENS GATE, RUSELZKKVEIEN OG MUNKEDAMSVEIEN -
RUSELZKKA/HIORTNES/SKILLEBEKK, OSLO KOMMUNE.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
§1. Gjeldende byggelinjer, byggegrenser og forhager opprettholdes.

§2. Iplansone A, B, C og D kan det innpasses sosiale fellesfunksjoner og servicefunksjoner
(barnehage, neerbutikker, helsesenter, kafé, ungdomsklubb etc.) dersom disse etter
bygningsradets skjenn i det vesentlige vil betjene strgket.

§ 3.  Bygningsradet kan forlange at det ved byggemelding for enkelteiendommer vises hvordan det
omsgkte prosjektet kan passes inn i en plan for det aktuelle kvartal eller den aktuelle plansone.

8 4. Med bebyggelsesplanen skal det fglge plan for plassering av anlegg som nevnt i
bygningslovens paragraf 69. Denne planen skal primeert sikre beboerne tilfredsstillende opphold i
det fri.

§5. Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innen den utnyttelsesgraden som er angitt pa
reguleringskartet for vedkommende felt. (Se vedI. kopi av endr. av 9/5-79 sak 2395)

§6. Ved nybygg i omradet skal falgende leilighetsfordeling felges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
- 30% 2-roms leiligheter
- 70% 3-roms eller starre leiligheter med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leiligheters starrelse (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser.
Tillegg til paragraf 6 se sak 413/76

§ 7. Det enkelte felt skal dekke sitt eget parkeringsbehov. Parkeringen skal sgkes samlet i
fellesanlegg.
Parkeringsanleggene skal fortrinnsvis lokaliseres til det overordnede veinettet. (Drammensveien,
Filipstadveien)
Det skal etableres en bilplass pr. familieleilighet og 0,5 bilplass pr. hybelleilighet (innbefattet
2-roms).

§8. Med unntak av Lakkeveien (Dronning Mauds gate) skal gatene veere lokale atkomster. | den
grad tverrprofilet ikke er vist i reguleringsplanen kan dette fastsettes av bygningsradet.

§89. Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

§ 10. Nar seerlige grunner foreligger kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

*x SLUTT PA S-1949 *+
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sak 413/76 i magte 03.11.1076

Forslag til vedtak:

I medhold av par 28 nr. 2 og under henvisning til par 26 g i bygningslov med vedtekt for Oslo, vedtar
bygningsradet endringer av paragraf 6 i reguleringsbestemmelsene i tilknytning til
"Ruselgkka/Skillebekkplanen".

§ 6 skal lyde:
a) "Ved nybygg i omradet skal fglgende leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
0 30% 2-romsleiligheter
0 70% 3-romsleiligheter eller stgrre, med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leilighetsstarrelser (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser."
b) "Ved ombygging eller delvis ombygging av eksisterende bygg i omradet skal fglgende
leilighetsfordeling falges dersom bygningsradet ikke fastsetter noe annet:
0 30% 2-romsleiligheter
0 70% 3-romsleiligheter eller sterre, med hovedvekten pa 4-roms."

Enstemmig vedtatt.

** S|LUTT PA 413/76 ***
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S-2395,09.05.79

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR TRAFIKKSANERING | RUSEL@KKA/SKILLEBEKK-
OMRADET. - FORTAU OVER FRAMNESVEIEN, PARKVEIEN, RUSEL@KKVEIEN v/nr.59, |
KRYSSENE MUNKEDAMSVEIEN / HUITFELDTS GATE OG RUSEL@KKVEIEN / CORT ADLERS
GATE. RUSEL@ZKKA/SKILLEBEKKPLANEN: ENDRING AV PARAGRAF 5 |
REGULERINGSBESTEMMELSENE (ETASJETALL), OSLO KOMMUNE.

Deres brev av 20.mars 1979.

I medhold av par. 28,1, jfr. par. 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 stadfester departementet vedtak
av Oslo kommunestyre den 14. mars 1979 om nevnte regulering.

Videre stadfester departementet kommunestyrets vedtak samme dag om endring av par 5 i
reguleringsbestemmelsene i tilknytning til reguleringsplan for Ruselgkka/Skillebekk, stadfestet 26.
september 1974.

Reguleringsbestemmelsenes par 5 skal lyde:

"Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innenfor den utnyttelsesgrad som er angitt p&

reguleringskartet for vedkommende felt. Etter bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan
bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer".
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= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-

byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Siv ing Frode Solgy AS

Sofies gate 60
0168 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.02.2024
Rune Solgy 202316241 -7 Belin Fatahi
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: PARKVEIEN 64 Eiendom: 209/11/0/0
Tiltakshaver: PARKVEIEN 64 NARING AS Soker: Siv ing Frode Solgy AS
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Parkveien 64

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for riving og utveksling av
en sgyle, mottatt 10.01.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202316241

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan F1 02.11.2023 1/7
Plan B.2 16.10.2023 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage péa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Saksnr.: 202316241-7
Vennlig hilsen

Belin Fatahi - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
PARKVEIEN 64 NARING AS, Engebrets vei 3, 0275 OSLO

Side 2 av 2
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Side 31 av 37

Attestert kopi av dok.nr. 2012/996993/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-03 13:29
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Side 15 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2013/531709/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-03 13:29
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iy Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-03 13:29
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1323709/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-03 13:29
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‘ Dato

09.01.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 209 Bnr 11 FnrO Snr74
Eiendommens adresse:

Parkveien 64, 0254 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr 1410 100
Som sekundeerbolig:  kr 5 640 399

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Velkommen til

Nordvik
Bygday Allé

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygday, Snargya,
Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Bygdgy Alle 34,0265 OSLO
m.gustavsen@nordvikbolig.no
2204 98 98




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 13-0532/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Parkveien 64 0254 OSLO
Matrikkel: Gnr 209, bnr 11, snr 74 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Fredrik Langs@

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF /
Partner
Bygdgy Alle Eiendom AS
flangso@nordvikbolig.no
913 99 834



