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Morderne, delikat og stilren 3(4)-roms -

/

/

F

Innglasset balkong pa 7

kvm - Garasje m/elbillader - Pakostet standard fra 2019

Prisantydning 8990 000,-
Omkostninger 1380,-
Totalpris 9 318 633,-
Fellesgjeld 327 253,-
Fellesutgifter pr. mnd 5 611,-

BRA-i 84 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1973

Eierform Andel

Kort fortalt

Velkommen til Underhaugsveien 1C! En stilren og
moderne 3(4)-roms med attraktiv og sentral
beliggenhet ved Bislett/Majorstuen. Leiligheten
ble pusset opp i 2019 med gjennomtenkte
lzsninger og pakostede materialvalg. Her far du
en lys og luftig stue med gode
meableringsmuligheter, separat kjgkken og store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. Fra stuen er det utgang til en herlig,
innglasset balkong. Det medfalger garasjeplass i
lukket anlegg med elbillader.

Hgydepunkter:

Lys og moderne 3(4)-roms
Totalrenovert og bygget om i 2019
Innglasset balkong pa 7 kvm
Garasjeplass med elbillader
Varmtvann, TV og internett inkl.
Gjennomgéende planlgsning
Sentral og attraktiv beliggenhet
Hyggelige og barnevennlige fellesomrader
Praktisk kjellerbod

Ingen forkjgpsrett



Planlgsning

Underhaugsveien 1C 0354 OSLO
2. thgj_e

Soverom

‘Garderohy

Eritré
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Hjokken
I

Innglassel balkong

Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes fil detaljmaling.

Underhaugsveien 1C 0354 OSLO

Alternativ planskisse

- - .

Soverom

Saverom

Gardurcbe
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. Bod

Garderobe
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innglasset bakong

Flanskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.

Kjeller
Total BRA: 2 kvm
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2. Etasje
BRA-i: 84 kvm
Total BRA: 91 kvm
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BISLETT STADION
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
36-0112/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO

Gnr 214, bnr 354, snr1i Oslo kommune
Andelsnr 11i Underhaugsv 1-3 Borettslag, org.nr.
951151424

Selger
Lars Christian Berg

Kjgpesum og omkostninger
8990 000,- (Prisantydning)
360 476,- (Andel av fellesgjeld)

9 350 476,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
9 351 856,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

9 361 356,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1973

Om boligen

Etasje
2

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 84 kvm
BRA-e: 2 kvm
BRA-b: 7 kvm
Totalt BRA: 93 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 84 kvm. Entré, stue, kjgkken, soverom, soverom 2,
bod og bad.

BRA-b: 7 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 91 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 2 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken..
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk:

Opprinnelig tre soverom. Selger har slatt ned en vegg for
et stort soverom, men kan enkelt tilbakefgres dersom
gnskelig. Vegg mellom bad og vaskerom er revet og
rommet er blitt ett bad.

Innhold
Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder: Entré, stue,
kjgkken, to soverom, innvendig bod/garderobe og bad.

Entré - Bod:

Velkommen inn! Lys og romslig entré med god plass til
sko og yttertay. Du har ogséa naturlig plass til en
kommode/skohylle samt plass til knagger for & henge av
deg yttertgy. Veggene er holdt i lyse nyanser, og gulvet er
et flott 1-stavs parkett.

Fra entréen har man tilgang til en praktisk innvendig bod.
| tillegg er det installert en funksjonell
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skyvedgrsgarderobe som gir ekstra oppbevaringsplass.

Stue med utgang til innglasset balkong:

Lys og romslig stue med en luftig atmosfeere og gode
mgbleringsmuligheter. Store vindusflater slipper inn
rikelig med naturlig lys og gir en behagelig romfglelse.
Stuen har pene gulv og lyse, nymalte overflater. Her er
det god plass til bade sofagruppe og spisebord. Stuen
fremstar som sveert innbydende og lett & innrede etter
eget gnske.

Stuen blir forlenget med en herlig, innglasset balkong pa
7 kvm. En innglasset balkong blir som et ekstra rom som
kan brukes i store deler av aret. Her er det god plass til
utemgblement, beplantning og grill (elektrisk grill og
gassgrill er tillatt ifslge husordensreglene). Her kan du
nyte varme sommerdager, og sitte under tak péa kaldere
hgstdager.

Kjgkken:

Stilrent og moderne kjgkken fra KVIK, nytt i 2019.
Innredningen har slette fronter og benkeplate i en mark
tone som gir et eksklusivt preg. Kjgkkenet byr pa gode
arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplass i bade
over- og underskap. Integrerte hvitevarer bidrar til et
helhetlig og ryddig uttrykk. Her har du stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og vinskap. Vinduet gir
godt med naturlig lys inntil kjgkkenet. Videre er det ogsa
plass til et hyggelig spisebord. Kjgkkenet er adskilt fra
stuen og kan lukkes helt igjen ved hjelp av en
skyvedgren.

To soverom:

Boligen har to gode soverom! Hovedsoverommet er
romslig og med god plass til dobbeltseng, nattbord pa
hver side og garderobeskap. Det andre soverommet har
plass til seng, kontorpult og gvrig mgblement. Med to
soverom egner det ene seg ypperlig for gjestevaerelse,
barnerom eller hjemmekontor. Hovedsoverommet besto
opprinnelig av to rom, og det er enkelt & sette opp en
vegg for a etablere et ekstra soverom.

Bad:

Pent og romslig baderom som ble totalrenovert i 2019.
Badet inneholder dobbelt servant, speil med
overbelysning, hgyskap, veggmontert toalett, dusjhjgrne
med regnfallsdusj. Her er det ogsé plassbygde hyller som
gir praktisk oppbevaring av handkleer og
baderomsartikler. Videre er det elektriske varmekabler i
gulv samt opplegg for bade vaskemaskin og
tgrketrommel, s& her har du alt du trenger pa
baderommet. Da badet ble renovert i 2019, ble
planlgsningen samtidig endret ved at veggen mellom
badet og vaskerommet ble fjernet, slik at rommene ble
slatt sammen til ett stgrre bad. Badet er bygget i henhold
til den tekniske forskriften TEK17.

Standard
TG2:

Utvendig - Vinduer:
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Vinduer har passert over halvparten av forventet levetid.
Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige avvik ved
befaringen, men basert pa alder ma det

paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid.
Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.
Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men vinduene bgr
felges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle
skader mé utbedres fortlgpende. Utskifting méa paregnes
pa sikt.

Bad - Overflater vegger og himling:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er
registrert hulrom under flere gulvfliser. Hulrom (bomflis)
oppstar nar flislimet ikke har fullstendig kontakt med
flisen og underlaget over hele flatearealet. Bomfliser har
redusert stabilitet og kan over tid Igsne, sprekke eller
slippe fukt gjennom flislaget, noe som reduserer bade
funksjon og levetid. Det anbefales & utbedre aktuelle
fliser ved & fierne og legge disse pa nytt med korrekt
vedheft, for a sikre tett og varig overflate.

Bad - Ventilasjon:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr. Manglende tilluft kan medfare redusert
luftutskifting, gkt fuktniva og risiko for fuktskader og
darlig inneklima. Det méa etableres egnet tilluftsl@sning,
for eksempel spalte eller ventil i dar, for & sikre
tilfredsstillende lufttilfgrsel til rommet.

Kjgkken - Avtrekk:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen. Om mulig bar det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen. Det kan veere at
borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak
ma derfor avklares neermere med styret i
borettslag/sameie fagr det eventuelt kan gjennomfares.

TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak i en leilighet som dette.
Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Oppgitte kostnadsestimater er
veiledende og basert pa observasjoner gjort ved
befaring. Skjulte forhold og behov for ytterligere tiltak kan
medfgre avvik fra angitt kostnad. Kostnadsestimat: 100
000 - 200 000.

Parkering
Leiligheten disponerer parkeringsplass nr. 50 i felles,
lukket anlegg.



| tillegg er det mulighet for & leie parkeringsplass. Eier
leier i dag en ekstra plass for kr. 1.000 pr. mnd.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering
Utfgrt arbeid:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert. Bn Rgr Service AS - rgrleggerarbeid
Baerum Tak & Membran AS - membran Koncept AS -
flislegging Arbeid utfgrt etter overtagelsen 01.04.2019.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Beerum Tak & Membran AS - membran Arbeid
utfart etter overtagelsen 01.04.2019.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja. Det foreligger samsvarserkleering. Visjonel AS
Arbeid utfgrt etter overtagelsen 01.04.2019

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Svar: Ja. Visjonel AS Arbeid utfgrt etter overtagelsen
01.04.2019 Alle ledninger ble trukket pa nytt.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Svar: Ja, fagleert. EVBox Norway AS Lader installert
22.05.2019.

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert. Bn Rgr Service AS - rgrleggerarbeid
Arbeid utfgrt etter overtagelsen 01.04.2019.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Svar: Ja. Holtet Takst AS gjorde en tilstandsvurdering
27.03.2026. Han gjorde arealoppmaling.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer
plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
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kjgper a vite om?
Svar: Det bygges stort lelighetsbygg i Sporveisgaten.
Grunnarbeidene er pa det neermeste avsluttet.

Bygningssakkyndig
Torstein Amundsen

Byggemate

Utvendig:

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-
/energiglass fra 1995.

Leiligheten har brann- og lydklassifisert hovedytterdar og
malt balkongdear i tre med 1-lags isoler-/energiglass.

Fra stue er det adkomst til en sydgstvendt, innglasset
balkong pa ca 7 kvm. Balkongen er av
betongkonstruksjon med overliggende treheller. Det er
glassrekkverk med aluminiumsramme med en hgyde pa
ca 0,88 meter.

Innvendig:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte plater og malt betong.

Tak: Malte plater og malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke. Leiligheten har gramalte,
slette innvendige dgrer og skyvedgrer. Det er glassfelt i
dgren fra entré til stue.

Innbo og lgsere
Falgende medfglger handelen:
- Hvitevarer pé kjgkken.

Det gis ingen garantier pa hvitevarer i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid.

Falgende medfglger ikke handelen:

- Vaskemaskin og tarketrommel.

- Gardiner.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, &r. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
b-4., Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.
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Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett &r etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert p& ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av elektriske ovner, samt
varmekabler i gulv p4 bad. Det er sentralanlegg for varmt
vann.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 7.438
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris péa strgm.
Avtalen fglger malepunktet, og kigper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr5 611,- pr. mnd.

Inkluderer: Garasjeplass, varmtvann, internett, kabel-TV,
vaktmestertjenester, festeavgift, felles forsikring,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold, m.m.

Felleskostnadene fordeles slik:
Garasjeplassleie eier: 400,00
Fellesutgifter 5 211,00

Evt. fremtidig endring:
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.11.2026
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.09.2026
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.06.2026
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.05.2026

Andre utgifter

Eiendomsskatt:

Eiendomsskatten blir delt opp i fire innbetalinger i Igpet
av aret. Borettslaget forskuddsbetaler og forretningsfarer
fakturerer ihht opplysninger fra Skatteetaten om hver
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andelseier. Dette blir fakturert andelseier over
fellesutgiftene i mai, juni, september og november.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 2 351 652,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 9 406 608,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Borettslaget

Om borettslaget
Borettslaget Underhaugsveien 1-3

Forretningsfgrsel og revisjon:

Forretningsfarselen er utfart av OBOS. Kontaktperson er
Atle Gulpinar, tIf. 22 86 75 90. Mailadresse
atle.gulpinar@obos.no. Selskapets revisor er RSM Norge.

Festeavgift for tomten:
Festeavgiften ble regulert 01.01.2024.
Festeavgift er kr. 149 000,-.

Styreleder informerer om fglgende pr. 16.04.2026:

- Det er ikke planlagt noen rehabiliteringer.

- Det ligger et forslag om gkning av fellesutgifter med
10% i neer framtid.

Kommende vedlikehold:

- Vedlikehold av takene i oppgang 3 A - D. Consolvo vil
sjekke takene i lgpet av var/sommer.

- Styret arbeider ogsd med & fa et prisoverslag pa hvor
mye det vil koste & f& oppgradert verandaene. Nye gulv
og nytt rekkverk.

Styrets arbeid/vedlikehold i perioden:

- Det ble i hgst satt opp «pigger» pé takene og vi kan se
at dette har hjulpet noe pa brak fra maker, men det er
fortsatt mye maker i omradet. Det er foretatt hyppige
befaringer pa takene for & hindre at makene skal rekke &
etablere nye reir.

- | hgst ble det oppdaget en lekkasje pa taket til en



leilighet i oppgang 1 B. Consolvo ble innkalt og de tettet
alle tgrre fuger, ventilasjonsrar, luker osv.

- Det erinstallert nytt opplegg for & dpne garasjeporten
og systemet heter Parqio.

- Pa vardugnaden ble det satt opp sandkasse for de sma
og ny benk bak inngang A og B.

- Det er bestilt skilt med borettslagets adresse, som skal
henges opp pa porten ved inngangspartiet.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 327 253,-pr. 13.04.2026

Borettslaget har 2 lan:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 60308101293

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,95%

Restsaldo: 12 601 990,00-
Kapitalkostnader: 5 447,82-
Innfrielsesdato: 30.08.2045

Type rente: Flytende rente

Termineri aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 90537080328

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,37%

Restsaldo: 3 961 549,00-
Kapitalkostnader: 517,15-
Innfrielsesdato: 30.08.2047

Type rente: Flytende rente

Termineri aret: 12

IN-avtale: Nei

Det gjgres oppmerksom pé at borettslaget kan ha mottatt
varsel om renteendring eller nye l&n som ikke er iverksatt
pr13.04.2026.

Borettslaget har peri dag ikke en sikringsordning som
dekker tap ved manglende innbetaling av
felleskostnader. Det betyr at dersom en andelseier ikke
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betaler sine felleskostnader, ma borettslaget selv dekke
det manglende belgpet.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 24 141,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskap for 2022 viste er underskudd pa kroner 3 398
171. 1 inneveerende ar er det budsjettert med et
underskudd pa kroner 1898 246.

Underskudd kommer som fglge av gkte kostnader
knyttet til drift og vedlikehold. Underskudd kommer i
hovedsak av rehabilitering av soilrgr.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold

Dyr mé ikke holdes i leiligheten hvis de etter styrets
vurdering er eller kan veere til sjenanse for laget og/eller
beboere. Styret kan gi palegg om at dyr skal fijernes
dersom dyrets eier ikke etterkommer en henstilling fra
styret om & holde dyr pa en slik méate at sjenanse ikke
oppstar, eller ikke makter & eliminere arsakene til
sjenansen.

Borettslagets forsikring
Protector Forsikring Asa
Polisenr. 1465934

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 4 554 kvm (Festetomt)

Oslo kommune som grunneier bortfester tomten til
borettslaget Underhaugsveien 1-3, en del av
eiendommen Underhaugsveien 1. Festetiden er 90 ar og
regnes fra 01121972.

Festeavgiften fornyes hvert 10. ar.
Festeavgiften ble sist regulert 01.01.2024.
Festeavgift er kr. 157 832,- og dekkes via fellesutgiftene.

Informasjon om festetomt
Festeavgift: Kr 157 832,- pr. ar
Festekontrakt datert: 01.12.1972
Regulering av festeavgift: 01.01.2024

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Underhaugsveien 1C har en meget attraktiv og sentral
beliggenhet pa Bislett i Oslo. Dette er et omradde som
kombinerer et rolig og trygt bomiljg med neerhet til byens
mange tilbud. Bislett og Thereses Gate som byr pa blant
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annet Apent bakeri, Godt brgd, apotek, Coop Extra,
Bunnpris, Kiwi, St. Lars og Laundromat, samt andre
koselige kaféer, butikker og restauranter. Gangavstand
ogsa til Majorstuen med eksklusive
Hegdehaugsveien/Bogstadveien med sitt store utvalg av
fashionable butikker, hyggelige restauranter og barer. |
tillegg er det kort avstand til bade St. Hanshaugen og
Majorstuen, som tilbyr et bredt spekter av restauranter,
kulturtiloud, butikker og sosiale mgteplasser.

For deg som liker & oppholde deg utendars, byr omradet
pa rikelig med grgnne omgivelser. Stensparken ligger like
ved boligen og er en grgnn oase midt i byen perfekt for
bade piknik, soling, lek og rekreasjon. Her finner du
gressplener, lekeplasser og uteservering pa sommeren.
Like i neerheten ligger ogséa St. Hanshaugen park en stor
og variert bypark med kupert terreng, turstier, dam,
utsiktspunkt og hyggelig kafé. Parken er en favoritt blant
bade barnefamilier, joggere og dem som gnsker et rolig
avbrekk fra bylivet. Slottsparken nar du pa 15 minutter til
fots, og den innbyr til rolige spaserturer blant
majestetiske traer og historiske omgivelser. Parken
omkranser Slottet og strekker seg helt ned til sentrum, og
gir en unik kombinasjon av natur og kultur midt i byen

Kollektivtilbudet er svaert godt. Trikk og buss stopper like
ved boligen og gir en effektiv og rask reisevei til sentrum,
Majorstuen og andre deler av byen. Dette gjgr omradet
attraktivt for bade studenter, pendlere og alle som gnsker
a bo sentralt uten & veere midt i den mest hektiske delen
av byen.

Alti alt far du en gjennomfgrt praktisk og trivelig
beliggenhet med greanne omgivelser, gode
kollektivforbindelser og et bredt utvalg av tilbud innen
kort gangavstand. Dette er et sted som passer for alle
som gnsker & bo sentralt i Oslo!

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.10.1978 vedrgrende
boligblokk.

Videre foreligger det ferdigattest for:
Etterisolering, fasadekledning, nye vinduer, utvid.
balkonger, innglasset balkonger, boligblokk, datert
13.06.1996.

Fasadeendring, datert 02.11.2001.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Det var opprinnelig
tre soverom. Selger har slatt ned en vegg for et stort
soverom, men dette kan enkelt tilbakefgres dersom
gnskelig. Vegg mellom bad og vaskerom er revet og
rommet er blitt ett bad.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger og
forretninger etter bestemmelsene i S-1597]. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Josefines gate 1 - felling av tre. Se saksnummer:
2025/21003. Status: Under behandling.

Josefines gate 9 - bruksendring fra kontor til bolig og
kulturinstitutt/forsamlingslokale, samt innvendig
rehabilitering. Eiendommen ligger i bydel Frogner.
Boligen som ligger pa eiendommen gnskes bruksendret
fra kontor til bolig og kulturinstitutt/forsamlingslokale.
Boligen er regulert til spesialomrade bevaring, men det
gjgres ingen forandringer i eksterigret. Se saksnummer:
2025/09387. Status: Under behandling. (Denne saken er
en fortsettelse av sak 201707648).

Josefines gate 11 A - innvendig rehabilitering av pipelap.
Sgknaden omfatter innvendig rehabilitering av et pipelgp
med stabilt stal i Josefines gate 11A. Tiltaket medfgrer
ingen utvendig visuelle endringer. Se saksnummer:
2026/00952. Status: Under behandling.

Pilestredet 65 A - bruksendring av naeringslokale til
servering. Sgknaden omfatter bruksendring av deler av 1.
etasje fra naeringslokale til servering, med tilhgrende
bygningsmessige arbeider, og etablering av rampe pa
fortau i Pilestredet 65.

Bruksendringen er pa 120 kvm BRA og vil innebzere
bygningsmessige arbeider, herunder endring i
baerekonstruksjoner, etablering av HCWC for publikum,
etablering av garderobe, toalett, bgttekott og
personalrom for de ansatte, etablering av teknisk rom for
ventilasjonsaggregat i kjeller og installasjon av to
lgfteinnretninger (lavigftere i gulv). Bygningens fasade
beholdes uendret, med unntak av etablering av rampe pa
fortau til inngang. Eksisterende trapp vil beholdes under
ny rampe og at tiltaket fglgelig ikke omhandler ikke-
reversible fasadeendringer. Se saksnummer:
2025/08772. Status: Under behandling. (Denne saken er
en fortsettelse av sak 202218624).

Pilestredet 73 - nytt ventilasjonsaggregat og
ventilasjonsrist i fasade. Sgknaden omfatter etablering av
nytt ventilasjonsaggregat med tilhgrende ombygging i
eksisterende butikklokaler i Pilestredet 73, bydel Frogner.
Tiltaket medfarer ogsa innsetting av en ny ventilasjonsrist
i fasade mot nordvest. Se saksnummer: 2025/12630.
Status: Under behandling.

Thereses gate 44 - ulovlig bruksendring til hudsalong og



frisgr. Se saksnummer: 2025/06186. Status: Under
behandling. (Denne saken er en fortsettelse av sak
202459616).

Louises gate - oppfaring av to leskur - Holdeplass Bislett.

Se saksnummer: 2025/11887. Status: Under behandling.
(Denne saken er en fortsettelse av sak 202462245).

Tinglyste heftelser og rettigheter
Rettighetshavere til festerett
1973/508760-2/105 25.05.1973 HJEMMEL TIL
FESTERETT

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1- 3
ORG.NR: 951151424

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas &
kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfart il
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen
fgr fradelingsdatoen, eller f@gr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du
pa grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1999/73729-1/105 15121999 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 285
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 339
Bestemmelse om adkomstrett

Bruksrett til uteareal.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/direktar for Bolig-og eiendomsetaten.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 354

Heftelser i festerett:

1973/508760-3/105 25.051973 FESTEKONTRAKT -
VILKAR GJELDER FESTE

Festetid: 90 ar

AVGIFT NOK 17.600,-

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 354
1974/509652-1/105 29.05.1974 ** NYE VILKAR
1976/515715-1/105 19.08.1976 OBLIGASJON
GJELDER FESTE

Belgp: NOK 2 070 500

Panthaver: UNDERHAUGSVN 1-3 ANDELSEIERNE |
BORETTSLAGET

LAPENR: 1113071

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL
HUSBANKEN

SOM TIL ENHVER TID HVILER PA EIEENDOMMEN
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 354
1976/515716-1/105 19.08.1976 OBLIGASJON
GJELDER FESTE
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Belgp: NOK 1342 000

Panthaver: LEIERE AV GARASJER OG
FORRETNINGSLOKALER

LAPENR: 1113072

Gardsnummer 214, Bruksnummer 354, Seksjonsnummer
1i 0301 OSLO kommune

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL
HUSBANKEN SOM TIL ENHVER TID HVILER PA
EIENDOMMEN

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 354
1999/73729-1/105 15121999 ERKLARING/AVTALE
GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 285
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 339
Bestemmelse om adkomstrett

Bruksrett til uteareal.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/direktar for Bolig-og eiendomsetaten.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 354
2018/956819-1/200 28.06.2018 21:00
2022/945139-1/200 26.08.2022 21:00

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 17 700 000

Panthaver: NORDEA BANK ABP, FILIAL | NORGE
ORG.NR: 920 058 817

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 214 BNR: 354
** NEDKVITTERING

BEL@PET ER NEDKVITTERT TIL:

Belgp: NOK 13 550 000
2022/952899-1/200 30.08.2022 08:36
PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 6 000 000

Panthaver: STADSHYPOTEK AB NUF
ORG.NR: 991303 995

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2019/1241547-1/200 21.10.2019 21:00

Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 10332/10617

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pé inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
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maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.
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Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler péalagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 74 883,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 15 000,-
Tilrettelegging kr.14 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. To stk pa
visning og privatvisninger inkludert. kr. 3 900,-
@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 8
MNOK kr.1500,-



Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 500,-

Samlet skal selger betale kr. 153 808,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 21. april 2026

Megler
Helene Almli, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97199566

Megler 2
Hanna Skiaker, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 93000035

Meglerforetaket

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bislett
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen



Underhaugsveien 1C

Nabolaget Hegdehaugen - vurdert av 154 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
* Enslige @ Bislett 2min 4 s R
. ~ o -
®  Studenter Linje 17,18 02km o0 f. & ; o7 o X
8 5o o
© Etablerere @ Bislett i Thereses gate 3Imin A f 39 2 b5 o Z 52
Linje 19N 0.2km < o™ -
Skoler © Majorst 16 min 4 ‘ -
ajorstuen min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. Linje1,2,3,4,5 13km  (0-12ar)  (13-184r)  (19-34&r)  (35-64r)  (over 65 ar)
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 7 min 4
341 elever, 18 klasser 0.6km @ Nationaltheatret stasjon 18 min 4 Omrade Personer Husholdninger
o M Hegdehaugen 1497 1126
Totalt 10 ulike linjer 1.5 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min # B Oslo og omegn 999185 490708
789 elever, 43 klasser Tkm @ OsloS 10 min @ [ Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 3.4 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 17 min #
658 elever, 43 klasser 1.3 km
Barnehager
Kristelig gymnasium grunnskole... 4min # Opplevd trygghet
408 elever, 30 klasser 04Km  Treklang Montessoribarnehage ... 3Imin 4 Veldig trygt 82/100
Fagerborg skole (8-10 kl.) 12min 4 S4Pam 0.2 km P
416 elever, 25 klasser Tkm  Rosenborg barnehage (2-6 &r) 4min % val e I
5 o Veldig bra 81/I00
Heltberg Bislett 4min 4 2Pam 3 km —
54 i Naboskapet
Kristelig gymnasium 4min # Langaard barnehage (1-5 ar) 5min # Lt 56/:!:30
450 elever, 15 klasser 0.4 km 48 barn 0.4 km erlige

Primaere transportmidler

®  Trikk

* Gdende

* Egenbil

Sport

& Nye Bislett stadion, innendgrs... 4 min #
& Den tysk-norske 4min 4
% SATS Fagerborg 3min #
% SATS Bislett 4 min #

«Koselig og sentralt - Perfekt for studenter, enslige

eller par :)»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/I00

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO {(I7] OSLO kommune
# gnr. 214, bnr. 354, snr. 1

F Andelsnummer 11

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m2? BRA-i: 84 m?

Underhaugsveien 1C 0354 OQSLO
2. Etasje

Pl s 23 bt o Bl ' (2] 3 i Kirhstiow aird
e ' A wrraie U drtayedieg

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 22342-1451

Foretak: HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS Takstingenigr: Torstein Amundsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Py

Referansenummer: PC1606

|F HOLTET
|| TAKST
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Holtet Takst AS

Holtet Takst AS
Holtet Takst AS er et takstfirma med tre ansatte med bakgrunn fra byggebransjen. Teamet har solid erfaring fra temrerfaget,
prosjektledelse og ingenigrarbeid, og besitter bred kompetanse innen bade praktisk utfgrelse og teknisk vurdering av bygg.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfglging-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med
kombinasjonen av

handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy kvalitet, basert pa
ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

Rapportansvarlig

| u)?'f‘l-:pf T

Torstein Amundsen

torstein@holtettakst.no
468 03 580

RNITO

Oppdragsnr.: 22342-1451 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 2 av 21
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1451 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 3av 21
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO
Gnr 214 - Bnr 354
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Bygningen ble bygget i 1973. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2019. Takhgyde i stuen er
pa 2,48 m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

UTVENDIG G til side

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra
1995.

Leiligheten har brann- og lydklassifisert hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre med 1-lags isoler-/energiglass.

Fra stue er det adkomst til en sydgstvendst, innglasset balkong pa ca
7 kvm. Balkongen er av betongkonstruksjon med overliggende
treheller. Det er glassrekkverk med aluminiumsramme med en
hgyde pa ca 0,88 meter.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: 1-stavs eikeparkett.
Vegger: Malte plater og malt betong.
Tak: Malte plater og malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke. Leiligheten har gramalte, slette
innvendige dgrer og skyvedgrer. Det er glassfelt i dgren fra entré til
stue.

VATROM G4 til side

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som
var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og
gulv er flislagt, mens taket er malt. Badet er innredet med en
dobbel nedfelt servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er
plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur. Videre er det
montert et vegghengt toalett. Elektriske varmekabler er installert i
gulvet. Badet ventileres via en elektrisk styrt vifte.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen er fra kvik og bestar av slette skapfronter med
over- og underskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten er
i laminat, og det er montert nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det
er integrerte hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
vinskap og stekeovn. Det er montert vannstoppsystem og
komfyrvakt pa kjgkkenet.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Synlige avlgpsrgr er av plast. Leiligheten har naturlig
ventilasjon med luftespalter i vinduer. Leiligheten varmes opp av
elektriske ovner, samt varmekabler i gulv pa bad. Det er
sentralanlegg for varmt vann. Sikringsskap plassert i
trappeoppgang, utstyrt med automatsikringer, strgmmaler og
kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side

Oppdragsnr.: 22342-1451

Befaringsdato: 27.03.2026
o

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke
oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne
perioden.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Vegg mellom kontor/soverom er revet og benyttes i dag som
kontor. Vegg mellom bad og vaskerom er revet og rommet er
blitt ett bad.

Side: 5av 21
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader A .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
10
((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 1il si
5
{J70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @  Utvendig > Vinduer Galtilside
I |
o < J
. &) Utvendig > Dgrer il si
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik .
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 himlin
4
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Kjskken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Anslag pa utbedringskostnad HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet. ~ Gatil side
0.8
0.6
0.4
0.2
k]
[=4
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973 Byggearet er basert opp opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Leiligheten benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold. Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende
regulering.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand, sa langt plikten ikke ligger pa den enkelte seksjonseier. Skade pa bolig
eller inventar som tilhgrer sameiet, skal sameiet utbedre dersom skaden skyldes mislighold fra en annen seksjonseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre tekniske installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet vedlikeholde. Sameiet har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen, sa lenge dette ikke medfgrer vesentlig ulempe for seksjonseier.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, inkludert ngdvendig utskifting av glassruter, samt ytterdgrer til boligen. Den
omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og innbygde rgr eller ledninger i baerende
konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Det anbefales a gjgre seg kjent med sameiets vedtekter.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Badet ble totalrenovert.
2019 Modernisering Nytt gulv.

2019 Modernisering Nytt kjgkken.
UTVENDIG

29 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra 1995.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av vinduer uten a pavise
avvik. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vinduer har passert over halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men basert pa alder ma det
paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men vinduene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres fortlgpende.
Utskifting ma paregnes pa sikt

(37 pgrer

Beskrivelse
Leiligheten har brann- og lydklassifisert hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 1-lags isoler-/energiglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Balkongdgr er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren sammenlignet med dgrer fra nyere dato.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men balkongdgren bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres fortlgpende.
Utskifting ma paregnes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stue er det adkomst til en sydgstvendt, innglasset balkong pa ca 7 kvm. Balkongen er av betongkonstruksjon med overliggende treheller. Det er
glassrekkverk med aluminiumsramme med en hgyde pa ca 0,88 meter.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Gulv: 1-stavs eikeparkett.

Vegger: Malte plater og malt betong.
Tak: Malte plater og malt betong.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt
etter bom i fliser.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt i 2 forskjellige rom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt fler:
punktmalinger Innenfor 2m.

Maleavvik:

Stue.

33mm fra hjgrne til hjgrne.
20mm innenfor 2 meter.

Kjgkken.

30mm fra hjgrne til hjgrne.
23mm innenfor 2 meter.
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Mindre skjevheter/helningsavvik er a anse som normalt.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en leilighet
som dette. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Oppgitte kostnadsestimater er veiledende og basert pa observasjoner gjort ved befaring. Skjulte forhold og behov for ytterligere tiltak kan medfgre avvik
fra angitt kostnad.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(770 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har gramalte, slette innvendige dgrer og skyvedgrer. Det er glassfelt i dgren fra entré til stue.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens
taket er malt. Badet er innredet med en dobbel nedfelt servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt
dusjarmatur. Videre er det montert et vegghengt toalett. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk styrt vifte.

2. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 22342-1451 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 9 av 21

39



40

Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

(I overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagt og taket er av sparklet og malt gips med downlights.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er registrert hulrom under flere gulvfliser. Hulrom (bomflis) oppstar nar flislimet ikke har fullstendig kontakt med flisen og underlaget over hele
flatearealet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bomfliser har redusert stabilitet og kan over tid Igsne, sprekke eller slippe fukt gjennom flislaget, noe som reduserer bade funksjon og levetid.

Det anbefales & utbedre aktuelle fliser ved a fjerne og legge disse pa nytt med korrekt vedheft, for & sikre tett og varig overflate.

2. ETASIE > BAD

. Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med nedfelt nisje og mosaikkfliser. Rommet har elektriske varmekabler. Det ble malt helning pa gulv og det er godkjent i henhold til
gjeldene krav.

2. ETASIE > BAD

< Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.

Merknad: Jordingskabel i sluket er Igst og ma festes i slukristen.
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2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD

) Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har en elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dor.

Manglende tilluft kan medfgre redusert luftutskifting, gkt fuktniva og risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma etableres egnet tilluftslgsning, for eksempel spalte eller ventil i dgr, for a sikre tilfredsstillende lufttilfgrsel til rommet.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vegg mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0%.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
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Beskrivelse

Kjskkeninnredningen er fra kvik og bestar av slette skapfronter med over- og underskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten er i laminat, og det
er montert nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det er integrerte hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, vinskap og stekeovn. Det er montert
vannstoppsystem og komfyrvakt pa kjgkkenet.

2. ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte kjgkkenventilatoren ved hjelp av papirark mot ventil,
tilfredstillende avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av dpenbare avvik og vurdere materialvalg. Det
anbefales derfor at nazermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan
forventes @ matte oppgradere i arene fremover.

Vann- og avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette
gjgres ved hjelp av TVkontroll.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilasjon med luftespalter i vinduer. Avtrekk fra bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.

Varmesentral

Beskrivelse
Leiligheten varmes opp av elektriske ovner, samt varmekabler i gulv pa bad. Installasjonene er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet, kun
beskrevet.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap plassert i trappeoppgang, utstyrt med automatsikringer, strammaler og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Anlegget er nytt fra 2019. Arbeid utfgrt av Visjonel AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ved overtakelse av ny bolig anbefales det a fa gjennomfgrt en el.kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i
forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke oppf@ért med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne perioden.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22342-1451 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 14 av 21



Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C

Gnr 214 - Bnr 354
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverkshgyden er malt til 88 cm. Krav til rekkverkshgyde etter TEK17 er minimum

100 cm ved hgyde til terreng over 0,5 meter.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, men for a lukke avviket ma rekkverket ombygges.
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO
Gnr 214 - Bnr 354
0301 OSLO

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

gksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheteni(e) ¢ N UOrer denne
(BRA-e) sk som for eksempel boder

e

Caronw
o

Carport o v Qar sounesan ¢ oo Garase anies

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

redlet av innglasset Dakong veranda

eller altan ndr denne er tiliryttet

boenhetenie)

Arealet av Lerrasser, Jpne balkonger

o dpen altan tiknyitet boenhetenie)

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) {areal med Ly Lakhayde)
Areal med Liv takhoyde (ALH) er e
mbeverdig areal, som skyldes skratak
og lav himingsheyde.
GUA kan fyses | markedsforn,

det of aktuek for den konkrete by

Og kun sammen med BRA-L for ¢k

pei der guhvfilaten har enverdio

aresl som

PRIS normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassctbalkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 84 7 91
Kjeller 2 2
SUM 84 2 7
SUM BRA 93
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasie Entré, bad, soverom, soverom 2, bod, Innglasset balkon
-l stue, kjgkken g g
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Vegg mellom kontor/soverom er revet og benyttes i dag som kontor. Vegg mellom bad og vaskerom er revet og rommet er blitt
ett bad.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 22342-1451 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 17 av 21
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Torstein Amundsen Takstingenigr

Lars Christian Berg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 214 354 1 3456.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Underhaugsveien 1C

Hjemmelshaver
Borettslaget Underhaugsveien 1 -3

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
951151424 Berg Lars Christian

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
11

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i Underhaugsveien 1C 0354 OSLO.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Leiligheten er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan det vare tinglyst erkleeringer om som feks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 214 - Bnr 354 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Plantegninger 20.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 05.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22342-1451 Befaringsdato: 27.03.2026
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Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO
Gnr 214 - Bnr 354
0301 OSLO

Forutsetninger

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

50

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22342-1451

Befaringsdato: 27.03.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22342-1451

Befaringsdato: 27.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering Uty dato

4. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 36-0112/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Underhaugsveien 1C, 0354 OSLO Mordvik Bislett

Selgere

Lars Christian Berg

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. april 2019 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 1465934

Forsikret i: Protector

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bn Ror Service AS - rerleggerarbeid Baerum Tak & Membran AS - membran Koncept
AS - flislegging Arbeid utfert etter overtagelsen 01.04.201%9

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Baerum Tak & Membran AS - membran Arbeid utfart etter overtagelsen 01.04.2019

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Visjonel AS Arbeid utfert etter overtagelsen 01.04.2019

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Visjonel AS Arbeid utfert etter overtagelsen 01.04.2019 Alle ledninger ble trukket pa nytt

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: EVBox Norway AS Lader installert 22.05.2019

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bn Rer Service AS - rorleggerarbeid Arbeid utfert etter overtagelsen 01.04.2019

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Har ikke peis

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei
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20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Holtet Takst AS gjorde en tilstandsvurdering 27.03.2026. Jeg har ikke mottatt rapoorten enna

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

Eventuell kommentar: Holtet Takst AS gjorde en tilstandsvurdering 27.03.2026. Han gjorde arealoppmaling.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Det bygges stort lelighetsbygg i Sporveisgaten. Grunnarbeidene er pa det nzermeste avsluttet

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 36-0112/26
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Underhaugsveien 1C
Postnr 0354

Sted OSLO

ﬁ:iﬁgllwsc;tsnr. i

Gnr. 214

Bnr. 354

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-967735

Dato 31.01.2019
Innmeldtav  Trond Anders Seland

Enargimarke

Enet guaffekir

gesoee®

Enargikaraktor

£ L |
Figy anial Ly ange
Oppvarmingskarakter (anded of og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1973
Betong

93

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Vet ikke
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Underhaugsveien 1C

Postnr/Sted: 0354 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 31.01.2019 12:04:38

Energimerkenummer: A2019-967735

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Trond Anders Seland

Gnr: 214
Bnr: 354
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetsprgving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Bislett Eiendomsmegling AS
Nordvik Bislett v/Hanna Skiaker
Thereses gate 14 B, 0452 OSLO
E-post: h.skiaker@nordvikbolig.no

Deres ref.: 36-0112/26 .  Var ref.: 5086-1-11 Dato: 13.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Underhaugsveien 1 - 3
Organisasjonsnr: 951151424

Andelseier: Berg, Lars Christian

Medeier:

Leilighetsnummer: 11

Adresse: Underhaugsveien 1 C, 0354 OSLO
Andelsnummer: 11

Gnr. 214

Bnr. 354

Borettsinnskudd: Kr. 42 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer 1465934.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

Ta kontakt med styret for leie av parkeringsplass.

Det ble pa ekstraordinger generalforsamling 3.11.21 vedtatt lanefinansiering av rehabilitering av soilrer, med laneopptak
pa 6 Mkr, pluss eventuelle kostnadsoverskridelser anslatt innenfor 15%, med lgpetid pa minst 25 ar, se innkalling og
protokoll vedlagt meglerpakken. Rehabilitering av soilrgrene hadde oppstart hgsten 2022 og lanet ble utbetalt i august
2022.

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget, men det er krav om styregodkjennelse, eierskiftemelding sendes til
forretningsferer. Vedr. dyrehold s& sendes sgknad til styret. Parkering: Det medfelger garasjeplass til flere av
leilighetene. Forsikringsskader: Andelseier belastes for egenandel ved forsikringsskader i egen leilighet, med mindre
styret finner god grunn til & gjgre unntak. Styrets epost adresse: underhaugsveien-1-3@styrerommet.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 60308101293

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,95%

Restsaldo 12 601 990,00

Innfrielsesdato: 30.08.2045

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 90537080328

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,37%
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Restsaldo 3961 549,00

Innfrielsesdato: 30.08.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 611,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.11.2026
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.09.2026
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.06.2026
Eiendomsskatt 715,75 fra 01.05.2026
Garasjeplassleie eier 400,00
Fellesutgifter 5211,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsméaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 65,-
Fradragsberettigede kostnader: 20 273,-
Annen formue: 24 141,-
Gjeld: 360 476,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 60308101293

Restsaldo: 248 982,97

Kapitalkostnader: 5447,82

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 90537080328

Restsaldo: 78 270,10

Kapitalkostnader: 517,15

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 327 253,07,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa


mailto:restanseforesporsel@obos.no

at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Atle Rinnan Gulpinar pr. e-
post: atle.gulpinar@obos.no eller telefon: 22 86 54 63.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Inger Lise Ensrud, e-post:underhaugsveien-1-3@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt a bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Protokoll til arsmate 2025 for BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1 - 3

Organisasjonsnummer: 951151424
Mgtet ble avholdt 11. juni kl. 18:00, Blindeforbundet. .

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Atle Gulpinar fra OBOS er valgt.
++ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

s~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Atle Gulpinar fra OBOS foreslatt. Lars Amund Hermansen og Theis Tennessen
ble valgt som protokollvitner.

w Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+# Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fares mot egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital.

+# Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 130 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 130 000

. Vedtatt.

7. Valgkomite - Oppfolging av tidligere innspill og konsensus pa flere generalforsamlinger
om behov for valgkomite til styret.

Fremmet av: Marianne Lausund

Valg av valgkomité i borettslag er en viktig prosess for & sikre god og ansvarlig styring av boligselskapet. Her er
noen ngkkelpunkter:

Rolle:
Valgkomitéen foreslar kompetente kandidater til styret og andre tillitsverv i borettslaget.

Valgprosess:
Hvert ar velges beboere inn i valgkomitéen, som hjelper med & velge et kompetent styre gjennom arsmeter eller
generalforsamlinger.

Oppgaver:
Valgkomitéens oppgave er a finne og nominere kandidater til alle verv i borettslagets styre, samt til
valgkomiteen selv.

Moter:
Valgkomitéens leder sgrger for innkalling til mgter og fremmer forslag pa kandidater.

Slik jeg forstar det, er det ikke etablert forslag til valgkomite i ar. Jeg ber om at styret sgrger for at
forslag til hvem som foreslas til styret, inklusive varamedlemmer og valgkomite, fremkommer i innkallingen til
generalforsamlingen. Siden styret ikke har opprettet en valgkomite, faller denne oppgaven til styret i ar.

Samt at man vedtar at det etableres en valgkomité som i forkant av hver generalforsamling/arsmgte sender ut
forslag til sammensetning av styre og valgkomite.

Styrets innstilling
Dette har veert oppe pa generalforsamling tidligere. Ingen ansket da & veere i en valgkomite. Er det noen i
borettslaget som gnsker & ta pa seg denne oppgaven, sa stiller styret seg positive til det.

Forslag til vedtak:
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Det etableres en valgkomité som i forkant av hver generalforsamling/arsmete sender ut forslag til

sammensetning av styre og valgkomite.

+ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Inger Lise Ensrud

Folgende stilte til valg:
Inger Lise Ensrud

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Lars Amund Hermandsen

Felgende stilte til valg:
Lars Amund Hermandsen

Valgkomite (1 &r)
Ingen ble valgt

Felgende stilte til valg:
Velges pa matet dersom noen stiller som kandidater

Transaksjon 09222115557549261975

Signert AG, TCHT, LAH

69



70

Type dokument: Protokolltilfgrsel til 2025 Arsmgte i borettslaget Underhaugsveien 1-3
Domene: Utredning av mulighet for sentral vannmaler mot Oslo Kommune

Skrevet av: Styret i Brl Underhaugsveien 1-3

Dato: 13.06.2025

Bakgrunn

Det ble bestemt pa 2023 arsmgtet at det skulle utredes om borettslaget skulle be om en
sentral vannmaler for mer korrekt avregning av vannavgift til Oslo kommune.Saken og
funnene ble lagt frem pa arsmgtet 2024.

Funn

Eier av leilighet 46, Marianne Lausund, informerte om funnene og det ble vist til besparelser
opp mot 50 000 NOK per ar.

Videre ble det vist til funn hos andre borettslag og sist ble det informert om mulig fremdrift
hvis forslaget ble tatt til fglge.

Vedtak pa arsmgtet
Styret ble bedt om & utrede forslaget og ta en avgjgrelse.

Styrebehandling

Styret tok opp forslaget pa fgrste ordinaere styremgte den 8. August 2024 og kom frem til at
forslaget ikke gjennomfgres.

Begrunnelsen for dette resultatet var at den potensielle oppsiden var relativt begrenset og
det er ikke klart om resultatet vil gi en besparelse mot det vi faktisk betaler i dag.

Styret er ogsa klar over at det diskuteres om vannmalere skal bli obligatoriske i dag og i sa
fall vil styret selvfglgelig reversere denne beslutningen.
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Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1 - 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
11. juni 2025 kl. 18:00, Blindeforbundet. .

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valgkomite - Oppfalging av tidligere innspill og konsensus pa flere generalforsamlinger om behov for
valgkomite til styret.

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1-3
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Atle Gulpinar fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Atle Gulpinar fra OBOS foreslatt. Protokollvitner velges pa meotet.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat fares mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1. 5086 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 130 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 130 000
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Sak7
Valgkomite - Oppfolging av tidligere innspill og konsensus pa flere
generalforsamlinger om behov for valgkomite til styret.

Forslag fremmet av:
Marianne Lausund

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av valgkomité i borettslag er en viktig prosess for a sikre god og ansvarlig styring av boligselskapet. Her er
noen ngkkelpunkter:

Rolle:
Valgkomitéen foreslar kompetente kandidater til styret og andre tillitsverv i borettslaget.

Valgprosess:
Hvert ar velges beboere inn i valgkomitéen, som hjelper med a velge et kompetent styre gijennom arsmeter eller
generalforsamlinger.

Oppgaver:
Valgkomitéens oppgave er a finne og nominere kandidater til alle verv i borettslagets styre, samt til
valgkomiteen selv.

Mgter:
Valgkomitéens leder sgrger for innkalling til mater og fremmer forslag pa kandidater.

Slik jeg forstar det, er det ikke etablert forslag til valgkomite i ar. Jeg ber om at styret sgrger for at
forslag til hvem som foreslas til styret, inklusive varamedlemmer og valgkomite, fremkommer i innkallingen til
generalforsamlingen. Siden styret ikke har opprettet en valgkomite, faller denne oppgaven til styret i ar.

Samt at man vedtar at det etableres en valgkomité som i forkant av hver generalforsamling/arsmgte sender ut

forslag til sammensetning av styre og valgkomite.

Styrets innstilling
Dette har veert oppe pa generalforsamling tidligere. Ingen @nsket da & veere i en valgkomite. Er det noen i
borettslaget som gnsker & ta pa seg denne oppgaven, sa stiller styret seg positive til det.

Forslag til vedtak

Det etableres en valgkomité som i forkant av hver generalforsamling/arsmegte sender ut forslag til
sammensetning av styre og valgkomite.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

5av 21
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Velges pa motet
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
* Velges pa motet
Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Velges pa matet dersom noen stiller som kandidater

6 av 21



STYRETS ARSBERETNING 2024

Borettslaget Underhaugsveien 1-3

Tillitsvalgte
Pa ordinzer generalforsamling 19.06.2024 fikk styret fglgende styresammensetning;

Inger Lise Ensrud styreleder til 2025

DianaJ. von Hall styremedlem til 2026

Dag Sverre Trosvik styremedlem til 2026

Paul Fredrik Eilertsen styremedlem til 2026

Kristin Aksnes varamedlem til 2025
Likestilling

Borettslagets styre bestar av 3 kvinner og 2 menn (inkl. varamedl.). Styrets leder er kvinne.
Borettslaget falger likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved
nyansettelser. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Motevirksomhet
Styret har i perioden avholdt jevnlige styremeater. Styret har hatt mye kontakt pr. mail og telefon.

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som fglger av lov om borettslag, og har til formal a
drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseiere. Virksomheten drives i Oslo
kommune.

Ansatte/arbeidsmiljo
Borettslaget har ingen ansatte.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses
som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS. Var nye kontaktperson er Atle Gulpinar, tIf. 22 86 75 90.
Mailadresse atle.gulpinar@obos.no. Selskapets revisor er RSM Norge.

Takster og forsikringer
Borettslaget bestar av adressen Underhaugsveien 1 - 3 samt i Oslo kommune med gnr.214,
bnr. 354.

Borettslaget er fullverdiforsikret i Protector. Kundenummer 1465934. Ved skade tlf. 23 27 24 00

Vedlegg 1 7 av 21 5086 Arsregnskap 2024.pdf

77


mailto:atle.gulpinar@obos.no

Salg og fremleie av leiligheter og garasjeplasser
Seks leiligheter har skiftet eier i Igpet av perioden.

Festeavgift for tomten
Festeavgiften ble regulert 01.01.2024.
Festeavgift er kr. 149 000,-.

Styrets arbeid/vedlikehold i perioden

Borettslaget har i en tid veert veldig plaget av maker som skriker bade sent og tidlig og det gikk
utover nattesgvnen til flere beboere. Det ble i hgst satt opp «pigger» pa takene og vi kan se at
dette har hjulpet noe, men det er fortsatt mye maker i omradet. Det er foretatt hyppige
befaringer pa takene for a hindre at makene skal rekke a etablere nye reir.

| hgst ble det oppdaget en lekkasje pa taket til en leilighet i oppgang 1 B. Consolvo ble innkalt og
de tettet alle tarre fuger, ventilasjonsrer, luker osv.

Det er installert nytt opplegg for & apne garasjeporten og systemet heter Pargio. Styret
oppfordrer alle til & ta i bruk appen fra Pargio, da det gamle systemet vil stenges ned i lgpet av
aret.

Det er installert nytt callinganlegg i oppgang 3 A. Dette tok noe tid, fordi det var usikkerhet om
hva slags type anlegg vi skulle bruke.

Pa vardugnaden ble det satt opp sandkasse for de sma og ny benk bak inngang A og B.
Det er bestilt skilt med borettslagets adresse, som skal henges opp pa porten ved
inngangspartiet.

Det er avholdt 2 dugnader med opprydding i felles boder og fellesareal.

Kommende vedlikehold
Vedlikehold av takene i oppgang 3 A - D. Consolvo vil sjekke takene i lgpet av var/sommer.

Styret arbeider ogsa med & fa et prisoverslag pa hvor mye det vil koste & fa oppgradert
verandaene. Nye gulv og nytt rekkverk.

Eiendomsskatt:

Eiendomsskatten blir delt opp i fire innbetalinger i Iopet av dret. Borettslaget forskuddsbetaler
og forretningsfgrer fakturerer ihht opplysninger fra Skatteetaten om hver andelseier. Dette blir
fakturert andelseier over fellesutgiftene i mai, juni, september og november.

Dere kan dere ogsa se pa fakturaene dere mottar, her skal det vaere merket tydelig hva de
forskjellige kostnadspostene er.

Seppelhandtering

Fortsatt er borettslaget sgppelhandtering darlig. Borettslagets papircontainere er kun til vanlig
husholdningsavfall (aviser, melkekartonger m.m.) Oslo kommune temmer papircontainere kun 1
gang pr. uke og har ikke kapasitet til flere temminger pr. uke. Har man store pappesker fra
mabler, kjgkken, skap osv. ma andelseier selv ordne bort kjering. Papp/papir, tepper osv. skal
heller ikke legges pa taket over sgppelskuret.

Det er ogsa viktig at man knytter sgppelposene godt igjen. Nar sgppelposene ikke er ordentlig
lukket og matavfall osv. havner utenfor kassene, vil rottene komme tilbake.
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Parkering

Styret har avtale om parkeringskontroll i gdrdsrommet. Unipark vil kontrollere og betelegge biler
som star parkert i garden i henhold til skiltning. Borettslaget har ingen utgifter med denne
avtalen. | den siste tiden er det flere som har begynt a parkere i bakgarden.

Avtalen med Unipark har det siste aret veert lite brukt, men na ser vi behovet for & bruke Unipark
mer pga hyppig parkering. | tillegg har det veert to uheldige hendelser der ambulanse har vaert
forhindret & komme rundt og til oppgangen.

Det vil bare vaere lov for handverksbiler a sta parkert i maks 3 dager.

Styret ma fa beskjed 1 uke i forkant hvis handverksbiler skal parkere i bakgarden, slik at Unipark
kan varsles. Er ikke Unipark varslet, kan man bli bgtelagt uten varsling.

For privatbiler gjelder maks 15 minutter for av- og palessing. Etter dette kan man bli bgtelagt.

Diverse

Det har veert flere leiligheter som har blitt pusset opp i perioden. | den forbindelse er det blitt
staende sgppelsekker i mange uker pa plenene. Omrader pa plenen er blitt gdelagt. Fremover vil
det bare bli godkjent s@ppelsekker i maks tre dager.

| forbindelse med oppussing hadde det vaert hyggelig at den som pusser opp tar ansvar. Vaske
trappene og rydde opp etter seg med jevne mellomrom. Dette er et godt naboskap.
Det blir veldig mye stgv som andre far inn i leiligheten ved oppussing, nar det pigges og pusses.

Ved stgyende arbeider ma man forholde seg til husordenreglene. Stayende arbeider skal helst
forega pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

Det har veert flere som dekker til og/eller fjerner brannvarsleren under oppussing. Da gar
alarmen i alle leilighetene. Styret ma varsles i god tid, slik at styret kan koble ut brannvarsleren i
leiligheten.

Felleskostnader

Fellesutgiftene er gkt med 10% fra 1. juni 2025. | slutten av aret vil regnskapet gjennomgas med
forretningsferer. Ma fellesutgiftene okes, vil dette skje fra 01. januar 2026 og er ment & sikre
sunn gkonomisk utvikling i borettslaget.

@konomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetningen.

Resultatregnskapet viser et underskudd pa kr. - 185 282,-.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets
stilling.

Ellers vises det til regnskapet med noter, budsjett og kommentarer under regnskapsbehandling
pa arsmatet.

Oslo, 06.05.2025

Styret i Borettslaget Underhaugsveien 1-3

Inger Lise Ensrud Dag Sverre Trosvik Paul Fredrik Eilertsen Diana J. von Hall
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BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1 - 3
ORG.NR. 951 151 424, KUNDENR. 5086

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rAdighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3035 379 3 764 606
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -185 282 -404 362
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 18 -2 004 069 -324 865
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 189 351 -729 227
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 846 028 3035 379
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1045366 3463084
Kortsiktig gjeld -199 338 -427 705
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 846 028 3035 379
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BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1 - 3
ORG.NR. 951 151 424, KUNDENR. 5086

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3806 122 3086 745 3934 353 3789 000
Garasjer 10 19 500 0 0 0
Ladeinntekter EL-bil 31 299 39012 0 0
Andre inntekter 3 671 986 626 357 639 000 600 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4528 908 3752114 4573353 4389000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -26 041 -27 000 -27 000
Styrehonorar 5 -130 000 -184 688 -130 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -9 631 -25 032 -19 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -96 046 -82 375 -88 000 -92 000
Konsulenthonorar 7 -75 085 -253 507 -165 000 -165 000
Drift og vedlikehold 8 -1004 210 -476 630 -837 000 -206 610
Forsikringer -257 596 -218 659 -222 000 -266 000
Festeavgift -157 832 -115504 -116 000 -116 000
Kommunale avgifter 9 -820 113 -810 112 -901 000 -1 001 050
Energi/fyring -293 702 -315 390 -350 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -315 726 -300 387 -311 000 -323 000
Andre driftskostnader 11 -426 462 -422 207 -367 000 -379 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3604 732 -3230533 -3533000 -3075660
DRIFTSRESULTAT 924 175 521 581 1 040 353 1313 340

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 9791 50 908 0 0
Finanskostnader 13 -1119 248 -976 851 -850 000 -980 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 109 458 -925 943 -850 000 -980 000
ARSRESULTAT -185 282 -404 362 190 353 333340

Overfgringer:
Udekket tap -185 282 -404 362
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BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1 - 3
ORG.NR. 951 151 424, KUNDENR. 5086

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 9508901 9508901
Andre varige driftsmidler 15 411 000 411 000
SUM ANLEGGSMIDLER 9919901 9919901
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 111 302 338 927
Forskuddsbetalte kostnader 319 626 311924
Andre kortsiktige fordringer 16 31196 49 194
Driftskonto OBOS-banken 583242 2763039
SUM OML@PSMIDLER 1 045 366 3463 084
SUM EIENDELER 10 965 267 13 382 986
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 47 * 100 4700 4700
Udekket tap 17 -9421 224 -9 235 942
SUM EGENKAPITAL -9416 524 -9 231 242
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 17 014 453 19018 522
Borettsinnskudd 19 2070500 2070500
Annen langsiktig gjeld 20 1097500 1097 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 20182 453 22 186 522
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 111 969 85531
Leverandgrgjeld 84 922 101 911
Skyldige offentlige avgifter 21 1207 0
Palgpte renter 1241 205 287
Annen Kortsiktig gjeld 0 34 977
SUM KORTSIKTIG GJELD 199 338 427 705
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10965 267 13 382 986
Pantstillelse 22 22 962500 22 962 500
Garantiansvar

Oslo, 30.04.2025
Styret i Borettslaget Underhaugsveien 1 - 3
Inger Lise Ensrud Diana E. C. Jandl von Hall

Paul Fredrik Eilertsen

Vedlegg 1 12 av 21
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om &rsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2877 144
Parkering 535 100
Husleie 172 536
Eiendomsskatt 180 252
Bodleie 41 090
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3806 122
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avsetninger - Tjavle 31196
Garasje - 2023 640 790
SUM ANDRE INNTEKTER 671 986
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 130 000.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 631.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -70 325
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 760
SUM KONSULENTHONORAR -75 085
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Branntek AS -647 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -647 500
Drift/vedlikehold bygninger -86 560
Drift/vedlikehold VVS -37 006
Drift/vedlikehold elektro -20 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 235
Drift/vedlikehold fellesanlegg -85 702
Drift/vedlikehold brannsikring -54 176
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -67 031
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 004 210

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -181 506
Vann- og avlgpsavgift -431 585
Renovasjonsavgift -207 022
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -820 113

Vedlegg 1 14 av 21 5086 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 10
GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 19 500
SUM INNTEKTER GARASJER 19 500
SUM GARASJER 19 500
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -55 397
Vaktmestertjenester -345 056
Renhold ved firmaer -4 375
Sngrydding -2 250
Andre fremmede tjenester -14 577
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 408
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -3 368
@reavrunding 25
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -426 462
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 9222
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 569
SUM FINANSINNTEKTER 9791
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l&n -1 116 730
Renter pa leverandgrgjeld -2 518
SUM FINANSKOSTNADER -1119 248
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 9 508 901
SUM BYGNINGER 9508 901

Gnr. 214/ bnr. 354

Borettslaget eier en sekundeerbolig/tjenesteleilighet som ikke er en andel. Formuesverdien
for tienesteleiligheten rapporteres i tredjepartsopplysninger og fordeles pa andelseierne i
henhold til andelsbrgken. Formuesverdien i 2024 er kr. 7 536 388.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg
Tilgang 1974 411 000
411 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 411 000
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NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Opptjente ikke fakturerte inntekter - Tjavle

31 196

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

31 196

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,95 %. Lgpetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2018 -15 000 000
Nedbetalt tidligere 1787 520
Nedbetalt i &r 288 843

-12 923 637
Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,30 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2022 -6 000 000
Nedbetalt tidligere 193 958
Nedbetalt i ar 1715226

-4 090 816
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -17 014 453
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -2 070 500
SUM BORETTSINNSKUDD -2 070 500
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum -17 500
Leieboerinnskudd -1 080 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 097 500
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig mva. -1 207
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 207
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NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 070 500
Pantelan 17 014 453
TOTALT 19 084 953

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgarte verdi:

Bygninger 9 508 901
TOTALT 9 508 901
Vedlegg 1 17 av 21 5086 Arsregnskap 2024.pdf
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
- 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1 - 3

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1 - 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
+  Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

1V7-1LKOQ-ENQVA-4GZVI-MWTJ2-65F51

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnaokkel.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

\/ed?@é@“? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 18 av 21 5086 Arsregnskap 2024.pdf



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.xxx

2025-05-12 18:34:32 UTC =

bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Vedlegg 1

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

19 av gj: kan bekrefte de kryptografiske bevisene\ézséfdléﬁgr%eggg Sap 2024.pdf

idator, https://penneo.com/validator, €
valideringsverktey for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnokkel: JWMV7-1LKOQ-ENQVA-4GZVI-MWTJ2-65F51
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 11.06.25
Selskapsnummer: 5086 Selskapsnavn: BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1- 3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Husordensregler for borettslaget Underhaugsveien 1-3
Husordensreglene ble revidert og vedtatt 22 april 2010,

1. Innledning
Hensikten med husordensreglene er 3 hjelpe oss til 3 ta ngdvendig hensyn til hverandre o til
eiendommen, slik at vi fir et hyggelig bomilje. Husordensreglene supplerer borettslagets vedtekter.

Z. Ro og orden

1leilighetene
P4 hverdager skal det vare ro i lellighetene mellom k. 23 og 7. Fredag kveld og lerdag kveld skal det
som hovedregel vaere ro fra midnatt til kl. 8 morgenen etter,

Bankelyder, elektrisk drill osv. basrer svaert langt | et betongbygg. Derfor kan slikt bare foregd mellom
kl. 8 og kl. 21, og aller helst pd hverdager mellom ki. 8 og 17,

Selskaper og oppussingsarbeider som vil medfere stgy skal varsles med nabovarsel | god tid.

Ute og pa lellesomridene
Ballspill skal bare forega pa ballbanen, og ikke etter kl. 21. Barn som ikke bor i borettslaget kan kun
leke pd eiendommen nar de er sammen med barn som bor | borettslaget.

Det er lov & benytte elektrisk grill og gassgrill pd balkongene. Bruk av kullgrill er forbudt.
Tenk pi at lyden barer langt fra balkengene, og sarg for et dempet lydnivi om kvelden,

3. Fellesrom
Hver oppgang har tilgang til en felles sportsbod . Sykler, bildekk og andre gjenstander som
oppbevares i sportsbod md tydelig merkes med navn, Umerkede gjenstander kan flernes av styret
etter forutgdende varsel,

Pass pa at alle derer, ogsd i kjelleren, er lukket og last til enhwver tid.

4. Seppel
Alt seppel skal pakkes i poser som lukkes godt igjen, fer det kastes i sjakt/ spann. Papir og papp
pakkes flatt og kastes | egne beholdere i seppelskur.

Borettslaget har kun kapasitet til & handtere vanlige mengder husholdningsavfall. Starre mengder av
spppelf papp f. eks i forbindelse med oppussingsarbeid, fiytting osv ma kjgres bort av den enkelte
andelseier, eller kastes | container i ferbindelse med dugnad.

5. Dugnad
Det arrangeres jevnlig dugnader for 4 holde fallesomradene i orden. Alle andelseiere forventes &
stille opp.



6. Bilkjering og parasjeanlegg
Bilkjgring inne pa omradet skal skje hensynsfullt, og er kun tillatt i forbindelse med av- og pilasting
elier for hindverkere sam har arbeid | leilighetene. Hvis bilen blir stdende mer enn 5 minutter skal
det legges lapp med navn og telefonnr lett synlig i frontruten. Styret kan bestille borttauing av
umerkede biler uten forvarsel.

Etter palegg fra Brannvesenet skal det ikke std noe annet enn biler/ motorsykler | garasien. Dekk og
annet som er plassert i garasjen kan fiernes av styret uten forvarsel.

7. Indre orden
Andelseier har selv ansvar for 3 vedlikeholde leiligheten slik at denne til enhver til er i god
bygningsmessig og forskriftsmessig stand. Dette innebaerer ispende vedlikehold § trid med § 11§
borettslagets vedtekter,

Av hensyn til felles sikkerhet har styret rett til & kreve innsyn for 3 kontrollere at leilighetene er i
forskriftemessig stand.

g. Ansvar
Den enkelte andelseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstir som falge av overtredalse
av disse husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Den enkelte andelseier er ogsd
ansvarlig for at reglene overholdes av andelseier selv, av husstandsmedlemmer eller andre personer
som har fatt tilgang til leiligheten.

Eventuelle klager over brudd pa disse husordensreglene eller annen sjenerende opptreden, skal
rettes til styret eller forretningsferer skriftlig. Gjentatte brudd pa husordensreglene kan bli ansett
som vesentlig mislighold av andelseierens plikter,

9. Endring av husordensreglene
Disse huserdensregler kan bare endres av generalforsamlingen med to tredjedels flertall,
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VEDTEKTER

BORETTSLAGET UNDERHAUGSVEIEN 1-3

Vedtatt pa generalforsamling 1. november 1971, endret pa ekstraordinzr generalforsamling
14. juni 2005 og 03.05.2011.

§1
Navn, lagsform, formal og forretningskontor

Borettslaget Underhaugsveien 1-3 er et andelslag som har til formal a skaffe andelseierne
bolig

Laget har dessuten til formal a erverve eller foresta oppfaringen av andre bygg enn boligbygg
(herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av
lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet

Forretningskontoret er i Oslo kommune

82
Andeler - ansvar

Andelene skal vere pa ett hundre kroner.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

83
Overfgring av andel

Ingen kan eie mer enn en andel. Nare slektninger eller personer som naturlig utgjgr en
husstand kan tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap.

Har flere arvinger i fellesskap eller et dgdsho ervervet en andel, kan borettslaget palegge
arvingene eller dgdsboet innen 6 maneder etter at borettslaget har gitt slikt palegg, & overdra
andelen med borettsinnskudd til en person styret kan godkjenne.

Andelens omsettelighet er begrenset, idet andelen kun kan omsettes sammen med den
tilhgrende leilighet. Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig
overdras eller erverves uten at erververen overtar borettsinnskudd



84
Godkjenning av ny andelseier

Ved enhver overdragelse eller bytte av leilighet, skal sgknad sendes borettslagets styre for
skriftlig godkjenning av erververen for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
Godkjenning ma foreligge for erververen kan ta leiligheten i bruk. Styret kan nekte
godkjenning nar det er saklig grunn til det.

Godkjenning kan likevel ikke nektes dersom andelen er ervervet av ektefelle eller
andelseierens eller slektninger i rett- og eller nedstigende linje, sgsken, adoptivbarn eller
andre som star i adoptivbarns stilling, eller av noen som andelseieren i minst to ar har hatt
felles husstand med eller hadde felles husstand med da andelseieren dgde.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme frem til
ham og overdrageren senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom frem til
borettslaget. 1 meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget. Har styret ikke innen
fristen gitt melding med nektelse er erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til borettslaget, selv om styrets
godkjenning ikke er ngdvendig.

Borettslaget kan stille som vilkar for godkjenning at den nye andelseieren patar seg personlig
ansvar for krav borettslaget har mot overdragende andelseier og som er forfalt de siste 6
manedene regnet fra tidspunkt melding kom frem til borettslaget.

85
Godkjenning av juridiske personer som andelseiere

Juridiske personer annet enn fysiske personer kan ikke kjgpe andel i borettslaget. Dette
gjelder med unntak for staten, en fylkeskommune eller en kommune. Disse kan til sammen
eie inntil 10% av andelene i borettslaget. Dette omfatter ogsa selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet eller kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune. Dette
omfatter ogsa stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune. Dette omfatter ogsa selskap, stiftelser eller andre som har
inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe leiligheter til
vanskeligstilte.

Borettslaget har vedtatt regler for fremleie og annen bruksoverlatelse av leiligheter, samt
regler andelseier skal fglge ved klager pa brukeren av leiligheten. Styret har fullmakt til &
endre disse regler. Erverver av leilighet og den eller de personer bruken av leilighet skal
overlates til skal, samtidig med inngivelse av sgknad som beskrevet i foregaende ledd og 84,
skriftlig bekrefte at de godtar borettslagets vedtekter, husordensregler samt reglene for
bruksoverlatelse og klagebehandling som bindende for seg. Unnlatelse av & inngi slik
erkleering skal anses som vesentlig mislighold av andelseieren.
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§6
Eierskiftegebyr

Borettslaget kan ta et gebyr av den som avhender en andel for arbeid borettslaget har med &
godkjenne en ny andelseier som skal avhende sin andel. Gebyret fastsettes av styret og kan
ikke overstige fire ganger det offentlige rettsgebyr.

87
Garasjeplass

Hver andelseier har rett til en garasjeplass tilknyttet den enkelte leilighet. Garasjeplassen er
tilknyttet leiligheten ved innbetaling av et innskudd og inngaelse av en leiekontrakt. Leie for
garasjeplassen fastsettes likevel av styret. Garasjeleie blir & betale fra det tidspunkt garasjen
stilles til disposisjon.

Andelseier plikter selv & holde garasjeplassen ryddig og ren. Styret kan utarbeide
bruksreglement for garasjeplassene. Dette bruksreglement gar ved motstrid foran
leiekontrakten.

§8
Bruk

Andelseieren skal behandle leiligheten andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av leiligheten og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for borettslaget eller andre andelseiere.

Leiligheten kan bare brukes til eget boligformal. I serlige tilfelle kan styret etter forutgaende
skriftlig sgknad gi samtykke til at en mindre del av leiligheten ogsa benyttes til annet formal
som etter sin art ikke kan veere til sjenanse eller ulempe for andre.

Trappevask og vask av Kjellerganger, samt fellesrom i kjeller for barnevogner, sykler,
sparkstattinger, ski o.l. utfgres av andelseierne selv etter fordeling med mindre styret fastsetter
en annen ordning.

89
Dyrehold

Dyr ma ikke holdes i leiligheten hvis de etter styrets vurdering er eller kan vare til sjenanse
for laget og/eller beboere. Styret kan gi palegg om at dyr skal fjernes dersom dyrets eier ikke
etterkommer en henstilling fra styret om & holde dyr pa en slik mate at sjenanse ikke oppstar,
eller ikke makter & eliminere arsakene til sjenansen.



8§10
Bruksoverlatelse

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av leiligheten til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele leiligheten til andre for en
periode av inntil tre ar under forutsetning av at andelseieren selv, andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, fosterbarn av andelseieren eller ektefellen har
bodd i leiligheten i minst ett av de siste to arene.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av leiligheten til andre nar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av den husstand som bruken skal overlates til er andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- bruken skal overlates til noen som har bruksrett etter ekteskapsloven 868 eller lov om
husstandsfellesskap 83 andre ledd.

Godkjenning kan i alle tilfeller bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Overskridelse av gjeldende romnormer vedtatt av generalforsamlingen anses som saklig
grunn til nektelse. Enhver opptagelse av nye medlemmer i husstanden skal meldes skriftlig til
styret og vedkommende skal kunne legitimere seg overfor styret.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

En andelseier som selv bor og fortsatt skal bo i leiligheten kan overlate bruken av deler av
leiligheten til andre uten godkjenning.

At bruken av leiligheten helt eller delvis overlates til andre endrer ikke andelseierens
forpliktelser overfor borettslaget eller andre andelseierer.

Andelseier som er juridisk person skal utpeke en fysisk person som fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra borettslaget. Borettslaget kan kreve skriftlig svar pa meldinger innen 10
dager.

§11
Andelseierens vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte andelseier. Andelseiers vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte andel, sa som
veranda/balkong m.v. Med vedlikehold menes bade & utfare og bekoste.

Andelseier sgrger for forsvarlig vedlikehold av gulvbelegg, tapet og maling innenfor dgrer og
vinduer i leiligheten. Vedlikeholdsplikten omfatter videre all istandsetting og oppussing av
leiligheten med panelovner, derer, herunder ytterder til leiligheten, ruter, vinduer, laser,
ngkler, og vannkraner.
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Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rar, elektriske
ledninger med tilbehgr fra leilighetens apparattavle eller sikringsboks, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, men ikke utskifting av tak, bjelkelag,
baerende konstruksjoner og rar som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig oppstaking og rens av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas, samt sluk frem til borettslagets felles rarledningsnett. Vedlikeholdet
omfatter ogsa rens av sluk pa balkonger. Til indre vedlikehold regnes likeledes alt vedlikehold
av servanter, vannbeholdere, vannkraner og stoppekraner, bad med tilbehgr, klosetter med
skaler og spylekasser.

Andelseieren har plikt til & sgrge for at hver leilighet har tilstrekkelig antall raykvarslere og
slukningsutstyr og har plikt til & sgrge for at dette holdes funksjonsdyktig.

Vedlikehold omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader som har oppstatt pa
grunn av uver, haerverk og innbrudd.

Ny eier av andel har plikt til & utfere vedlikehold, herunder reparasjoner og utskiftinger, selv
om dette skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

Alt arbeid som andelseieren plikter & utfare skal andelseieren foreta uten ugrunnet opphold og
pa en mate som er handverksmessig forsvarlig. Oppfyller ikke andelseieren sin
vedlikeholdsplikt eller reparerer han ikke skader som han plikter & utbedre, kan borettslaget
ved styret sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av
forandringer som styret ikke kan godkjenne.

§12
Serskilt om vedlikehold av vatrom

Andelseier har en sarlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og véatromsinstallasjoner.
Vedlikehold og fornyelser skal utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at
lekkasjeskader unngas. Andelseier har saledes plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold
av tilkoblinger til rarnettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv
med fuktsperre pa gulv og vegger, sluk og rar frem til sluk.

Ved endring av vegg og/eller gulv i vatrommet skal det legges forsvarlig membran med
mindre andelseier kan dokumentere at det er lagt forsvarlig membran.

813
Veggelus, skadedyr og utgy

Andelseieren plikter & holde leiligheten og det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte
andel fri for veggelus, skadedyr og annet utay. Andelseieren ma gi borettslaget melding straks
andelseieren oppdager veggelus, skadedyr eller annet utay, da andelseieren ellers kan bli gjort
ansvarlig for dette ogsa i andre leiligheter og/eller andre deler av borettslagets eiendom.



Andelseieren er forpliktet til straks for egen regning a fjerne veggelus, skadedyr og annet
utey. Borettslaget har rett til & besiktige leiligheten for & godkjenne at alt er fjernet.

§14
Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget har plikt til & vedlikeholde det andelseieren ikke har plikt til & vedlikeholde.

§15
Forandringer

Andelseieren har ikke anledning til & gjere forandringer i fellesinstallasjoner som omfattes av
borettslagets vedlikeholdsplikt eller i byggets bearende konstruksjoner. Dette gjelder uten
hensyn til om endringen innebarer at fellesinstallasjonen eller den barende konstruksjonen
blir svekket eller ikke.

Andelseieren har ikke, uten & ha innhentet skriftlig godkjenning pa forhand fra styret, rett til
foreta noen forandringer ved leiligheten, dens utstyr og innredning eller forandringer som
pavirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- eller fellesarealer. Styret kan palegge
andelseieren a velge lgsninger bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dertype, men ellers ikke
nekte samtykke uten saklig grunn.

Alle ngdvendige tillatelser fra offentlige myndigheter skal foreligge fer sgknad om
godkjennelse fremlegges for styret.

Andelseieren ma ikke foreta noe som kan betinge forhgyelse av forsikringspremie eller andre
utgifter for borettslaget.

Borettslaget har rett til & fore felles rer, ledninger, kanaler og andre fellesinstallasjoner
gjennom leilighetene. Slike tiltak kan ogsa innebare arbeid og endringer inne i en leilighet.

816
Plikt til & melde skade og utfare forbyggende tiltak

Andelseieren plikter straks & melde til borettslaget enhver skade som andelseieren har
oppdaget eller burde ha oppdaget og som ma utbedres av borettslaget eller tredjemann uten
opphold. Andre skader pa leiligheten plikter andelseieren & gi melding om innen rimelig tid
og uten ungdvendig forsinkelse. Lar andelseieren vere a gi pliktig melding kan andelseieren
tape sitt mulige erstatningskrav og er ansvarlig for all skade som skyldes forsinkelsen.

Andelseieren plikter for gvrig & gjere det som med rimelighet kan forventes for & avverge
gkonomisk tap for borettslaget som faglge av skade som nevnt over.

Er andelseieren selv ikke skyld i skaden, kan forsvarlige utgifter ved tiltaket kreves erstattet,
sammen med en rimelig godtgjerelse for utfert arbeid. Krav pa dekning gjelder ikke der
skaden er forarsaket av personer andelseier er ansvarlig for.
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§17
Erstatningsansvar

Andelseieren ma erstatte tap som fglge av at andelseieren ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt
eller som er forarsaket av annen mangel pa aktsomhet og all skade som skyldes ham selv,
hans husstand, fremleietakere eller andre som andelseieren har gitt tilgang til leiligheten eller
uten skjellig grunn, til eiendommen for gvrig.

Erstatningsansvaret omfatter ogsa skader pa annen leilighet, fellesareal eller andre
falgeskader.

Ny eier av andel er erstatningsansvarlig i forhold til borettslaget og andre andelseiere pa
samme vilkar som andelseier selv ville vert erstatningsansvarlig.

Borettslaget har i forhold til andelseiere ikke ansvar for skader eller tap som matte oppsta ved
innbrudd, brann, vannskade m.v., utover det som dekkes av de forsikringer borettslaget har
som huseier. Ansvaret omfatter likevel skader eller tap som skyldes borettslagets mislighold.

§18
Forsikring

Andelseieren plikter til enhver tid & ha hjemforsikring som pa vanlig mate dekker innbrudd,
brann, vannskade m.v. Ved skade pa leiligheten skal andelseierens forsikring benyttes sa langt
den dekker, inkludert mulig egenandel, far borettslagets forsikring benyttes.

I de tilfeller borettslagets bygningsforsikring benyttes skal andelshaver, i den andel skaden
oppstod, dekke egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen.

§19
Borettslagets tilgang til leilighet for inspeksjon og ettersyn

Andelseier plikter & gi den som handler pa vegne av borettslaget adgang til leiligheten i den
utstrekning det er ngdvendig for & gjennomfare internkontrollrutiner, utfere pliktig
vedlikehold, herunder reparasjon og utskiftning, lovlige forandringer eller andre arbeider for &
forhindre skade pa leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Andelseieren skal varsles i rimelig tid far det foretas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider og
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

§20
Styret



Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med like
mange varamedlem. Styreleder velges ved sa&rskilt valg. Generalforsamlingen skal tilstrebe at
styret bestar av 40 % kvinnelige styremedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmer er to ar. Varamedlem velges for
et ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret velger nestleder og sekreteer blant styrets medlemmer.

Et styremedlem ma ikke veere med i behandlingen eller avgjgrelse av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller noen narstaende har en klar personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

Styremedlemmer varamedlemmer, andre tillitsvalgte har taushetsplikt om det de far vite i
egenskap av a opptre pa vegne av borettslaget om noen personlige forhold. Taushetsplikten
gjelder likevel ikke nar ingen har berettiget interesse av at opplysningene holdes hemmelig.
taushetsplikten gjelder ogsa etter fratreden fra tillitsvervet.

§21
Styrets vedtak

Styret er bemyndiget til & handle pa borettslagets vegne i alt hva der harer til vanlig
forvaltning og vedlikehold av borettslagets eiendommer.

Styret sgrger for lovbestemt regnskap og ansetter eller inngér avtale med forretningsfarer for
borettslaget.

Et styremedlem kan ikke veere forretningsfarer for borettslaget eller for gvrig ha forretninger
med dette.

8§22
Firmategning

Styreleder (varaformann) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma.

§23
Generalforsamling.

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordingr
generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar minst en tiendedel av andelseierne skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til andelseierne med varsel pa minst 8,
hgyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som dog skal vaere minst tre dager.
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Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinaere generalforsamlingen skal nevnes i
innkallingen nar det settes frem krav om det senest atte uker far generalforsamlingen.

824
Saker som skal behandles pa generalforsamling

Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse sakene behandles:
1) Arsberetning fra styret
2) Arsoppgjoret.
3) Spersmal om ansvarsfrihet
4) Orientering om budsjett
5) Valg av styremedlemmer og varamenn
6) Eventuell godtgjgring til styrets medlemmer
7) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Hver andel har en stemme.

Andelseier og medlem av andelseiers husstand kan mgte som fullmektig for en annen
andelseier. Fullmektig ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses & gjelde pa ferstkommende generalforsamling med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Styret skal minst 8 uker for avholdelse av generalforsamling skriftlig varsle andelseierne om
dato for generalforsamling og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen. Siste frist for innlevering av saker skal vere 4 uker far avholdelse av
generalforsamling.

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutninger i saker som er angitt i innkallingen. Dersom
en sak ikke er nevnt i innkallingen er det ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkalling
til ny generalforsamling til avgjerelse av forslag som er fremsatt under generalforsamlingen.

Fremmes forslag til avstemming pa generalforsamling ma det fremga klart hvilket vedtak
generalforsamlingen skal stemme pa. Fremmes forslag som krever beslutning med kvalifisert
flertall ma ogsa hovedinnholdet i saken vaere beskrevet.

Generalforsamlingen kan med samtykke fra forslagsstiller gjgre mindre endringer i et fremsatt
forslag. Endringene kan ikke innebare at forslagets prinsipielle innhold endres.

§25
Generalforsamlingens kompetanse

Beslutninger pa generalforsamling treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Dette
gjelder ogsa for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
e pkning av tallet pa andeler eller & knytte andel til leilighet som har vert benyttet til utleie



salg eller kjgp av fast eiendom

opptak av lan som skal sikres med pant foran innskuddene

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
samtykke til endring av formal av en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e tiltak som har ssmmenheng med andelseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning eller vedlikehold nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for andelseierne pa mer enn 5% av de samlede arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av borettslaget karakter krever tilslutning fra samtlige
andelseiere.

Generalforsamlingen fastsetter husordensregler med alminnelig flertall.
Star stemmetallet likt, skal styret innkalle til ny generalforsamling hvor saken fremmes pa
nytt.

§26

Revisor

Generalforsamlingen velger revisor som tjenestegjer til ny revisor er valgt

8§27

Felleskostnader

Andelseieren betaler sin andel av felleskostnader hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadsbelgpet med en maneds skriftlig varsel

Ved fastsettelsen av belgpet kan styret ta hensyn til behov for & dekke avsetning til midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at den nye eier
har rett til & erverve andelen.

Betaling innen den 1. i hver maned anses som rettidig betaling. Leien betales til
forretningsfarer eller en av forretningsfarer anvist bank.

§28
Panterett
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Borettslaget har i medhold av lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39 pant i andelsbrev og
innskuddsbevis foran alle andre panteretter. Pantekravet er begrenset til et belgp som svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

I tillegg har borettslaget pant i adkomstdokumentene i medhold av tekst i
adkomstdokumentene og denne vedtektsbestemmelse til sikkerhet for den gvrige del av krav
pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet borettslaget matte fa mot
andelseieren. Andelseieren skal i samsvar med dette overlate adkomstdokumentene knyttet til
leiligheten til borettslaget. Denne panterett har prioritet etter borettslagets panterett i medhold
av lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39.

Borettslaget kan ikke vike prioritet med disse panteretter til fordel for pantobligasjoner eller
sikkerhetsstillelser andelseieren gnsker a etablere.

8§29
Advarsel, palegg om salg, fravikelse og tvangssalg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter overfor
borettslaget, kan borettslaget palegge andelseieren a selge sin andel, jfr borettslagsloven §5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

Palegg om salg skal veere skriftlig og opplyse om at andelen med tilknyttet innskudd, kan
kreves tvangssolgt dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke kan settes
kortere enn 3 maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse overfor eiendommens gvrige andelseierer eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra leiligheten etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

En andelseier som blir fraveket eller som flytter etter krav fra borettslaget pa grunn av
mislighold eller fraviker som fglge av konkurs, plikter & betale for den tid som matte veere
igjen av botiden. Betalingsplikten opphgrer fra det tidspunkt annen andelseier overtar
ansvaret for betaling av fellesutgifter. Andelseieren ma ogsa betale de omkostninger som
fravikelse, seksmal, rydding og rengjaring av leiligheten farer med seg.

En andelseier kan ikke sett frem motkrav mot borettslaget med mindre motkravet er erkjent

eller rettskraftig avgjort ved dom eller forlik eller det er gitt depositum i samsvar med egen
avtale om dette.

830
Endringer i vedtektene
Endringer i disse vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmer.

§31



Andelseierens aksept av gjeldende regler i borettslaget

Ved erverv av andel har andelseieren gjennomgatt borettslagets vedtekter, leiekontrakt samt
husordensregler og aksepterer disse som bindende for seg.

Andelseieren har rett til & overdra boretten sammen med tilknyttet andelsbrev pa de vilkar
som til enhver tid er fastsatt i borettslagets vedtekter, leiekontrakt, husordensregler og vedtak
truffet av borettslagets generalforsamling.

Bestemmelse i leiekontrakt som er strid med bestemmelsene i disse vedtekter er ikke lenger
gyldig. Bestemmelsene i vedtektene trer i stedet for.
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N—— BYGNINGSETATEN

HARYT @ PLAMN s BVvOOEs &

Borettsl Underhaugsv 1-3 v/Arntsen Hansen, Jan Arild
Underhaugs reien 3 C Selmer A.5
Pb. 1175 = Sentrum
03154 OSLO
0107 QSLO
Arkivnskksl  vir ref /mappenc. Journe.
531.7 940071928 $C/39530
Deces ref. vir sakabeh. Dato
leif oskar Solhsim 13. junl 1996
Arbeidssted @ 214/0354 Underhavgoveien 3 od
Byggherre ¢ Boretts]l Underhasgev 1=-3 v/Arntsen, Underhaugsveien 3 C, 0354 OSLO
Arbeidets art: ETTERISOL.NY FASMDEFL. /NYE VIND./UTV. BALKOHGER  BOLIGBIOKK
FERD[G&TTEST

atter plnn— e+ b;mm;slum, puragraj* . 1.

Dct meddeles at man ved ferdigbesiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe
lovetridig.

Ferdigattesten onfatter de ygningemessige forhold som det er gitt approbasjon
for.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Awdeling Indre by 53

e, A 0 Bty

rver ingenior Awd. ing. I1

Tromndbeemymen §, 0580 0000, Telsfon: 22 88 27 848 - 12 08 20 30 Telslas: 37 66 26 68
Futabumesiim | §.00 . 1430, Kanfaransatid: Mandeg, ssuidag fredag ki, 12.00-14.00
Ciandamaopp yaienged . Telalfon 820 #0150
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windey.
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596600 596700 596800
*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som hay 1se. Ved ing legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldend

: KDP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 155851/ 86530288

Adresse: Underhaugsveien 1

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 214/354

Kommentar:

6644500

6644400

6644300
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1se. Ved

596700
legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hay
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 13.04.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldend deol

: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155851/ 86530288

Adresse: Underhaugsveien 1

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 214/354

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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6644100

596400

596400

@ QOslo

Dato: 13.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 155851/86530288

Deres ref.:

596700 597000

596700 597000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
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o
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Oversiktskart

Adr.: Underhaugsveien 1 C Bydel : FROGNER
Gnrbnr: 214/354 Skolekrets (2020/2021): Boltelgkka

Dato: 13.04.2026 Maélestokk 1: 7 500 (A4)

=—— Jembang = = = = Markagrenss [ Bolig | Off fiomrade
——— Tzane Vel I Andre bygg @ Agresselelendom
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Hanna Skiaker
UNDERHAUGSVEIEN 1C

Dato: 13.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86530288
20220

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.214 BNR. 354

Vi viser til bestilling av 20260413 for UNDERHAUGSVEIEN 1C.

GNR. 214 BNR. 354

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 21.10.2019.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4554.4 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestér av 2 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgeetaten Berskspdrease Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA

Bl 354 Sestrum TeleEakes

0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/73729/105 Side 1 av 2

My Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-03-23 14:28

S Tﬁﬂ%()\éERKL;ERING

“OM BRUK AV GARDSROM (1)

e INININNN

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

‘ 4. For eiendommen gnr/bnr 214/354, og for de av fglgende eiendommer gnr/bnr 214/339
og 214/285
som har tinglyste gardsromserkleeringer og ferdig opparbeidet uteareal, gis beboerne rett
til bruk av utearealet pa den del av gnr/bnr 214/354 som er skravert pa inntegnede kar-
. tutsnitt (jfr. kommunens minstekrav ved utbedring av gardsrom i boligkvartaler i indre

= - by). r , 218 T

2. Ubebygget areal pa gnr/bnr 214/354 tillates ikke brukt til parkering av motorkjgretay eller

lagring.
3. Fester av eiendommer nevnt i pkt.1 gis rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske
TLER1 (s)
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/73729/105 Side 2 av 2

My Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-03-23 14:28

ledninger av forskjellige slag over gnr/bnr 214/354 og gis rett til adkomst over gnr/bnr
214/354 i den utstrekning det er ngdvendig for riving, utbedring og vedlikehold av egen
eiendom.

4. Festeren av gnr/bnr 214/354 godtar at vedlikeholdet av arealet nevnt i pkt. 1, sgkes
gjennomfart av en organisasjon av beboerne i eiendommene nevnt i pkt.1. Eier har i
den forbindelse ingen innvendinger mot at beboerne i fellesskap gjer mindre vesentlige
omdisponeringer av grgntarealene. Hvis vedlikeholdet etter denne modell ikke lykkes,
forplikter festeren seg til & besgrge normalt vedlikehold av arealet nevnt i pkt. 1.

i Festeren av gnr/bnr 214/354 er forpliktet til & utbedre eiendommene i samsvar med
kommunale krav til bostandard ved utbedring (30 ar) og kommunens minstekrav ved
utbedring av gardsrom i boligkvartaler i indre by.

6 Denne erkleering skal tinglyses som heftelse pa gnr/bnr 214/354 og kan bare slettes av
Oslo kommune ved direktar for Bolig- og eiendomsetaten.

Underskrift Oslo kommune Underskrifter Borettslaget Underhaugsveien 1-3
Organisasjonsnr. 958 935 420 Organisasjonsnr. 951 151 424

som grunneier av som fester av

Underhaugsveien 1 B Underhaugsveien 1 B

gnr/bnr 214/354 gnr/bnr 214/354

Underskrift/gjentatt med store bokstaver: Underskrift/gjentatt med store bokstaver:

&&W/VN/\  fer. GeegenseEN /%Z//Mi/{/ AV FIONES

Oslo, den <./ \2194¢.. "
.Soos\ir\lomm\-m:domsemte‘\ ﬁﬂ’%"& ﬂ""‘g'j”‘ /- ALERED ARYTHN
Boligr 08§18 oveions, 0561 O /
v os.\i\d:-":‘;‘og 70 =
.1.1,:2_((7 /\,v/ V/ / DAN OLA MF{ME@
Oslo, den /gl // 1994
TLER1 (s)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/508760/105
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:28

we §760 11573
FESTEKONTRAKT <4

§ 1. v b Bar ~
Arealet. Gnuz 14 B35 4
Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til

Borettslaget Underhaugsveien 1 - 3

—en—del v~ eiendommen Underhaugsveien 1

S%?ﬂ"e'h‘“ &t
—og—er )“"-55638 ......... m? stor. Milebrev, datert 16/3.73 tinglyst 30/3.73 er

vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.
Arealet bortfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunene har ikke noe
ansvar for skjulte feil.

§ 2.

Festetiden.

Festetiden skal vare 90 ir og regnes fra 1/12.72 . Arealet stilles til

festerens ridighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15.

§ 3.
Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.
29:600,-

I festeavgift betaler festeren irlig kr. .. ... beregnet etter . .. . . . pst. av

grunnprisen kr. 7+0.000 pr. m? tillagt utgifteer til gateopparbeidelse m.v. etter kom-

munens nzrmere bestemmelse.

Avgiften betales etterskuddsvis til boligsjefen med en halvpart hver -

30/6.73 for tiden 1/12.72 - 30/6.73.

og forste gang 270 T2 T .

Festeavgiften skal kunne regueleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid
gjeldende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 4rs mellomrom. Ved reguler-
ringen omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rente-
fot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en vold-
giftsrett med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (for-
mannen) av byfogden i Oslo.

Skjonnet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem.
Retten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften & forhoye med et belep som svarer til renter av den etter bygningsloven re-
parterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rente-
fot som ligger til grunn for beregning av festeavgiften.

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften forste prioritets pant i bygnin-
gen for inntil 1 — ett — &rs forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.
Skatter m.v.

Festerne bzrer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller
matte bli pdlagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter
§ 3 alene skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et
belop som svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vart i festernes eie. Det sist-
nevnte belop har ferste prioritets panterett pid sammen mite som festeavgiften.

§ 5.
Byggearbeidet.

Festetomten skal av festeren nyttes til oppferelse av

boligbygg i henhold til vedtatt reguleringsplan.

7.

Side 1 av 4

50 —
/

30/6 og 31/12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/508760/105
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:28

Tegninger og beskrivelse m& foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsi god-
kjennes av boligutvalget.

Festeren er forpliktet til & sette byggearbeidet i gang innen .. .. . méneder
etter at endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han

forplikter seg til & ha fullfert arbeidet innen ... méneder etter at det er satt i gang. For
begge frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter
denne paragraf, kan kommunen heve festeavtaler og gi fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.

Trer, hage m.v.

Innen ett dr etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage, grontanlegg m.v
vare fullt opparbeidet. Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeide utfore pd festerens
bekostning. I de tilfelle hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet
mellom reguleringslinjen og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer
utsikt er ikke tillatt. Kommunen har rett til uten erstatning i foreta allébeplantning pi tomten
innenfor grensen mot offentlig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kom-
munen har rett til 4 broyte sno inn p3 arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som matte
pafores gjerder ved broytingen.

Trer pd tomten kan bare felles i den utstrekning det er nedvendig for bebyggelse og an-
legg av veier og ledninger etter samtykke og ansvisning av bygartneren og skogsjefen. Skal
treer felles, skal i alle tilfelle skogsjefen gis minst 1 mdneds skriftlig varsel og de felte trer blir
kommunens eiendom.

Tilsvarende gjelder for jord (matjord) som ikke gir med til tomtens utnyttelse og slik
at bygartneren trer i stedet for skogsjefen.

§ 7.
Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikter & holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er
for s& vidt underkastet det ettersyn som kommunen métte la foreta. Blir vedlikeholdet forsamt,
kan kommunen la det utfore pd festerens bekostning. Dette gjelder ogsi avkjerslers tilknytning
til veiene samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til vedlikehold. For de
veier som er besluttet overtatt har kommunen fullt herredomme over veigrunn med snuplass.
Hvor overvann fra stikkrenner eller veiens omrdde for evrig ikke ledes bort gjennom offentlig
kloakk kan vannet gis fritt avlop fra veiens omride. Festeren plikter 3 sette opp og vedlikeholde
gjerder mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetens bestem-
melser. Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal
vare ensartet. — Festeren plikter & refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt
til gjerde.

§ 8.

Forsikring.

Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdi forsikret i Norges Brannkasse eller i
et annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren forpliktet
til snarest mulig & utbedre skaden eller oppfore ny bygning med samme formal som den brente.
— Festeren skal forevise panteerklering fra selskapet.

§ 9.

Ledninger og adkomst over eiendommen.

Festeren m& finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten sorger for
adkomst og lar utfore ledningsarbeider med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren md ikke utfore anlegg som hindrer eller unedig vanskeliggjor
tilsyn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved foran-
nevnte arbeider, tilkommer festeren godtgjerelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgifts-
rett der oppnevnes og treffer sin avgjerelse pi den mite som er nevnt i § 3.

Festeren plikter & erstatte skade som voldes pd annen manns tomt ved at kommunen ut-
forer slike arbeider pi denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til
tomten ved besiktigelser, takster over eiendommen o.l.

Festeren er forpliktet til etter nzrmere bestemmelse av vannverket 3 nytte de stikkled-
ninger (vann- og avlepsledninger) som legges av grunneieren (Oslo kommune). Festeren overtar
eiendomsretten og vedlikeholdsplikten av de stikkledninger som legges av grunneieren og nyttes
av festeren. Det gis samtidig festere rett til & legge ledninger med tilherende innretninger over
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hverandres parseller med rett til vedlikehold. Mot forvoldt skade i den anledning kan kreves
erstatning etter skjonn. Festeren er solidarisk ansvarlig for felles vedlikehold av de ledninger som
blir felles.

Festeren er forpliktet til & avstd nedvendig ubebygget grunn til veiutvidelse mot for-
holdsmessig reduksjon av festeavgiftsgrunnlaget. I tilfelle veiutvidelse medforer sterre beskjering
av festetomten og ulemper av betydning for festeren, tilkommer denne ogsd ulempeerstatning pd
grunnlag av veiutvidelsen. I mangel av enighet om hvorvidt det er grunnlag for ulempeerstatning
og eventuelt om dennes storrelse avgjores spersmilet ved skjenn som nevnt i § 3.

10.
Fremleie og fremlin m.v.

Bortleie eller fremleie av det festede omrdde eller bygninger, er ikke tillatt uten kom-
munens samtykke. Det samme gjelder bortlin eller fremlin.

Festeren har rett til 4 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pd
tomten.

§ 11.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavgiften eller det belop som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid,
er kommunen berettiget til for sitt krav uten soksmil & sette festeretten og de bygninger fes-
teren har oppfert til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeid
ifolge § 7, annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, pd
grunnlag av den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pd eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (forste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 mfned etter at varsel er gitt & innbetale skyldig
festeavgift med palepne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklering
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som nzr-
mere blir fastsatt av kommunen.

§ 12.
Fornyelser av festet, innlesning av bygningene m.v.

Kommunen skal innen ett &r for festetidens utlep gi festeren underretning om den pd
ny akter & bortfeste tomten. I si tilfelle er den tidligere fester fortrinnsvis berettiget til & for-
nye festet og kommunen berettiget til 4 fastsette avgiften pd grunnlag av tomtens davazrende
verdi og den rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid og i samsvar med
prisforskrifter som da matte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften, fastsettes den pd grunn-
lag som her er nevnt, ved skjenn som nevnt i § 3.

Nér festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens rddighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pd denne
tid. Ved verdsettelsen av bygningene skal der tas hensyn til disses alder og den stand de er i,
men ikke til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygnin-
genes verdi blir verdien 3 fastsette pd det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kom-
munen kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.

§ 13.
Forkjopsrett.

Onsker en fester eller hans bo & overdra sin festerett og de bygninger som stir pd det
festede omrdde til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller sos-
ken, har kommunen forkjopsrett. I mangel av enighet om prisen blir den & fastsette ved skjonn
som nevnt i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pd eiendommen, jfr. § 12,
siste ledd. Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre
overdragelser enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen.

Oslo kommune har for seg selv eller andre forkjopsrett ved overdragelse av andeler i bo-
rettslag og denne forkjopsrett gir foran andelseiernes forkjopsrett. Hvis offentlige prisforskrif-
ter bortfaller, skal prisen fastsettes ved voldgift i henhold til rettergangslovens bestemmelser hvis
partene ikke blir enige om overdragelsesprisen. Kommurens forkjepsrett kan ikke gjores gjeld-
ende ved overdragelse til slektninger og ved bytte av boliger i den utstrekning borettslovens § 22,
jfr. § 16 bestemmer det.

Denne bestemmelse forutsettes inntatt i stiftelsesvilkirene og vedtektene.
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§ 14. o §
Medlemskap i fellesorgan. B! Tl
Dersom det innen et boligomrdde opprettes et fellesorgan som skal ha til formil 2 ivare- o A
ta beboernes fellesinteresser, eksempelvis felles vaktmestertjeneste, vedlikehold etc. av felles an- £ 0
tenneanlegg og friarealer, har festeren plikt til 4 vzre medlem av dette. Medlemskapet medferer .
plikt til & betale de belop som fellesorganet fastsetter til formdlet. now
o

§ 15. @ ‘
Parkering m.v. —-H ®
Beboerne skal kun parkere sine biler i parkeringshus hvor de har andelsplikt. Kom- £ -
munen kan i samsvar med reguleringsplan pdlegge festeren & bygge parkeringshus. Hvis parker- ol
ingshus ikke er bygget skal parkering bare finne sted pi godkjent parkeringsplass som kan pi- &
D= o<

legges opparbeidet. Bortsett fra nedkjoring er all bilkjering og parkering av kjeretoyer forbudt

pd de interne veier innenfor borettslagenes festeomrider. Gjesteparkering skal finne sted p& de i)
spesielt avsatte parkeringsplasser. g S
Kommunen kan pélegge borettslagene 2 sette opp og bekoste offentlig og eventuelt andre )
trafikkskilt. e
= 53
O e
0 M
S 16: (&) ) ‘
Ombkostninger. sk
Festeren barer alle utgifter til méling, takst m.v. av arealet og til stempling og tinglys- o

ing av festekontrakt og milebrev, og til dekning herav deponerer han kr. _
ved festekontraktens underskrift. "

= T \ -ne

§ 17. pa
Ikrafttreden. o B
Festekontrakten undertegnes og trer i kraft nir endelig vedtak foreligger. Festeforholdet —
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og at festeren eventuelt fir konse- oL N
sjon. Oppnds ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av partene. 3} o
o
18. > @ 8
Voldgiftsrett. &) £ E‘.
Tvist pd grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene d e
i § 3. Voldgiftsretten avgjor ogsi hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den ; o
som avgjerelsen i alle vesentlige punkter gir imot, skal bare alle omkostninger. o & &
Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen c %
hver beholder ett. LS B
) Szrbestemmelser: 5 oo g
' Hvis og/sdlenge det hviler 18n av Den Norske Stats Husbank pi hus pi den festede @ =1 =]
grunn skal: o o
1. Festekontrakten ikke utlope selov kortere festetid av avtalt. — & c;.
2. Tomta ikke kunne forlanges ryddet. OIS
3. Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet vare berettiget til & sette inn ny fester for - I S
den gjenvarende del av linets lopetid. g L
4. Hyvis grunneieren har betinget seg panterett i bygningen(e) pd tomta for festeavgiften, skal o »
han bare ha prioritet for forfallen festeavgift for et ir foruten retten til fremtidig festeavgift. m H
Kommunens forkjopsrett skal vare proritert etter Husbankens 18n og eventuelle nedskriv- ¢ 2 .
ningsbidrag. Dog skal forkjepsretten gjelde s3 lenge Husbanken blir holdt skadeslos og fir dek- e &)
ket sitt 13n og eventuelle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger. g ((1 :
N ©
Oslo, den 16. mai 1973 Tilg s
- ~ g O
g O “H
E. Krohn Borettslage§°"Uffﬁ§'fhaUgSVﬂ- 1y For Oslo kommune: g B
> o +
.| a

caas

/arne Hertzenberg Gunnar Hjorta ¢

%zfz//% (sign) (sign) tosjsley [
Jeg/vi bekrefter herved at festeren har underskrevet /1 iﬂ @ i?_' I ‘

1 mitt/virt nzrver og aﬁ h: & X&&Qé{ / // ) e : o .

- 0 M ]

1000. 25941/72. ANDVORDP NRBOFG Z a 1 ch.: v @

, et r @ o g

96,2 Lora \ . { £ 0 o
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Velkommen til

Nordvik
Bislett

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene
er opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo
bislett@nordvikbolig.no
489 56 666




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 36-0112/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Underhaugsveien 1C 0354 OSLO
Matrikkel: Gnr 214, bnr 354, snr1i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Helene Almli Hanna Skiaker

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik Bislett Nordvik Bislett
h.almli@nordvikbolig.no h.skiaker@nordvikbolig.no
97199 566 930 00 035

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




