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— LOPENSKOG

Salgsoppgaven produsert 26. august 2025

\ttraktiv og lys 3-roms hjgrneleilighet fra 201/! 2 garasjeplasser - Heis
[0 herlige balkonger pa tot. 1/m” - Sentralt

Prisantydning 6290 000,- Etasje 3

Fellesgjeld 22934 - Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 159 150,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 6472 084,- Byggedr 2017

Fellesutgifterpr.mnd 6 776,-

BRA-i 91 kvm Ansvarlig megler Magnus Gjellan

Totalt BRA 96 kvm Telefon 924 87 029

Soverom 2 E-post m.gjellan@nordvikbolig.no
Megler Amalie Oline Soelberg
Telefon 991 67 920

E-post a.soelberg@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Astrids vei 4 - presentert av Magnus Gjellan i Nordvik Bolig!
Dette er en nyere og moderne 3-roms, beliggende midt i Larenskog sentrum,
med umiddelbar neserhet til "alt". Leiligheten har utgang til to herlige balkonger
pd tot. 17 m?, samt gjennomgdende god standard fra 2017. | tillegg er det blitt
tilvalgte Igsninger pa bad og kjgkken. Det er godt med oppbevaringslgsninger i
walk in-lgsning i hovedsoverom, innvendig bod samt i disponibel kjellerbod.

Verdt & merke seg:
Lekker og moderne 3-roms hjgrneleilighet
To balkonger pé tot. 17 m?
To garasjeplasser og heis
Oppvarming via radiatorer
Attraktivt omrade med naerhet til "alt"
1-2 minutt gange til Lgrenskog sentrum bussterminal
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Arealer og innhold

BRA-i: 91 kvm Beskrivelse Selveigrleilighet
3. etasje:
BRA-e: 5 ot 1 BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/kjokken, bod,
garderoberom
. Total BRA: 91 kvm.
Totalt BRA: 96 kvm TR 7 K.
TBA: 17 kvm 1. etasje:

BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.
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taksator

Remi Bjernstad
Takstingenioer | Temrermester
www.taksator.no

Flarskissen er kun ment som llustrasjon og
kan ikke benytes UF detaljmdlirg.
Avvik, kan forekomme

Plantegning 09
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026  Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
6 472 084,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

6 484 784,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
65-0157/25

X . . X NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
Selveierleilighet (Eierseksjon)
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Astrids vei 4, 1473 LORENSKOG

Gnr102, bnr 14, snr 40 (ideell andel 1/1) i Lgrenskog kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
Frode Christiansen

2017
6290 000,- (Prisantydning)
22 934,- (Andel av fellesgjeld) 5
6 312 934,- (Pris inkl. fellesgjeld)

2
Omkostninger:
157 800,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 91 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 5 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 96 kvm
12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) TBA: 17 kvm

159 150,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
171 850,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))



Beskrivelse:

Selveierleilighet

3. etasje:

BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/kjgkken, bod, garderoberom
Total BRA: 91 kvm.

TBA: 17 kvm.

1. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Boligen har alt pd ett plan og inneholder:
3. etasje BRA-i 91 m? Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/kjgkken, bod,

garderoberom

| tillegg disponeres:
- To garasjeplasser

- Ekstern bod pd& 5 m?

Entré:
Velkommen inn! Leiligheten har en lys og innbydende entré, med plass til @ henge

fra seg yttertgy i praktisk skyvedgrsgarderobe. Dgrcalling med dpner gjgr det

Informasjon om boligen

enkelt & slippe inn gjester fra bakkeplan. | tillegg er det inngang til en praktisk
innvendig bod med ekstra lagringsplass. | kjelleretasjen disponeres en ekstern bod

pa5m?

Stue:

Fra entréen er det inngang til oppholdsrommet. Stue og kjgkken er i dpen og
sosial Igsning, og rommet har rikelig med naturlig lysinnslipp fra de store
vindusflatene i tre himmelretninger. | stuen er det plass til sofaseksjon, bord og
spisegruppe. Det er lys parkett pd gulvet, samt hvitmalte vegg- og takflater. Fra
stuen og kjgkkenet er det utgang via skyvedgrer til en herlig balkong pd hele 14
m?Z. Her ute er det god plass til sittegruppe, samt gass-/elektrisk grill. Balkongen
har dpent og fritt utsyn mot de opparbeidede naeromrddene. Uteplassen er delvis

overbygget. | tillegg har stuen utgang til en balkong p& 4,6 m%

Kjgkken:

Kjskkeninnredningen er fra byggedret, og byr pd rikelig med benk- og skapplass!
Leiligheten har en dpen kjgkkenlgsning med halvay, og fremstdr vedlikeholdt.
Innredningen har skap med glatte, folierte fronter i h@yglans, samt benkeplate i
laminat med nedfelt kum i kompositt/plast. Det er belysning via ledstrips under
overskapene. Videre har kjgkkenet opplegg for integrert oppvaskmaskin (Miele),
ettgreps kran, platetopp (Bosch), stekeovn (Bosch) og frittstdende kjgle/fryseskap
(Bosch). Det er montert komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og

magnetventil.

Bad:

Leiligheten har et romslig flislagt baderom fra byggedret. Rommet er innredet
med servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant, samt
speilskap pd veggen over servanten. Badet har ogsd dusjhjgrne med svingdgrer,

hdandholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri, samt veggmontert toalett. Videre
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Informasjon om boligen

er det opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Badet har balansert avtrekk i

himling, samt plastsluk i dusjsonen.

To soverom:

Boligen har to soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Videre er det inngang til et sveert praktisk omkledningsrom.
Rommet er innredet med skaplgsning. Soverom nr. 2 fungerer ypperlig som
barnerom, gjesterom eller kontor - her er mulighetene mange. Rommet har plass

til seng, nattbord, garderobelgsning og evt. skrivebord.

Innvendige overflater:
Gulv: Flislagt baderomsgulv. Ellers 3-stavs parkett.
Vegger: Flissatte vegger pd bad. Ellers glatte, malte, flater.

Himling: Glatte, malte, himlingsflater.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemdte eller se vedlagt

tilstandsrapport.

Leiligheten disponerer to parkeringsplasser, nr. 7 og 8, i sameiets garasje.

Rett til parkeringsplass er vedtektsfestet i sameiets vedtekter. Sameiet kan pa et

senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

Ingen kommentarer.

Remi Bjgrnstad

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 11.08.2025

Bygning:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur. Yttervegger i betong/mur og stalkonstruksjoner, kledd med
fasadeplater. Balkonger er utfgrt i betong/mur konstruksjoner. Yttertak i oppforet
betongdekke, tekket med papp/shingel. Tak er ikke inspisert ved befaring da

dette er en del av felles ansvarsomrdde.

Vinduer:

Vinduer med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2015.

Dgrer:

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/Db35).

Dgren er utstyrt med kikkehull og dgrpumpe.

To stk skyvedgrer med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2015.

Vindu/der til balkong med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsdr



2015.

Profilerte innvendige dgrer.

Balkong/terrasse:

Utgang fra spisestue til balkong i betong- og stdlkonstruksjoner, p& 14,1 m2
Balkonggulv i impregnert trevirke oppd betongdekke.

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, p& 4,6 m?2 Rekkverk av

herdet glass. Rekkverkshgyde ble malt til ca. 1,22 m pd begge plassene.

VVS-installasjoner:

Vannfgrende rgr i plast (regr i rer opplegg) og fleksirar.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.

Lokale stoppekraner og rarstokk er plassert i fordelerskap pd badet.

Rarfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Interne og synlig avigpsregr i plast, fert til felles rgrfgringer.

Oppvarming via radiatorer med fjernvarme, fra felles anlegg. Rgrstokk er montert

i skap i boden.

Luftbehandling:
Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Avtrekk via ventil pd bad, samt kjgkkenventilator.

Elkraft:

Sikringsskap er lokalisert i gangen.
EL-anlegg fra byggedrene.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedbryter og 8 fordelingskurser.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Informasjon om boligen

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Gulvbordene pd begge
plassene har behov for vedlikehold, tilstandgrad er tildelt som falge av

manglende vedlikehold. Overflatebehandling vil kunne lukke avviket.

TG2 med avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Vatrom > 3.Etasje > bad > Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pdavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Uten
dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgd over lang tid uten & bli
oppdaget. Dette kan fere til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales & sette

seginnidenne.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.
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Informasjon om boligen

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med salget. Kjgper f& laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at avtale
om salg er inngdtt, jf. forskrift om energimerking av bygninger og tekniske anlegg

85 (3).
Oppvarming via radiatorer med fjernvarme.
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk.

Forbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 6 776,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer snemaking, sgppel, trappegang,
vedlikehold, renter fellesldn, avdrag felleslan, alarm/sikring/brann, kabel-

TV/bredbdnd, garasjeplass mm.

Felleskostnadene fordeles slik:

- Avdrag felleslan: kr. 97,-

- Felleskostnader: kr. 5 008,-

- Renter felleslan: kr. 136,-

- Alarm/Sikring/Brann: kr. 679,-

- Kabel-TV/Bredbdand: kr. 400,-

- Garasjeplass nr. 7,8 enkel x 2 (10991 - 28 ): kr. 300,-

Styret opplyser at det er pd trappene for 2026 en gkning av felleskostnader pa
2,2%, og bredbdand/tv fra Telia gker fra kr. 400,- til kr. 450- pr.mnd.

Fra 01.01.2026 vil felleskostnadene utgjare kr. 6 776,-.
- Avdrag felleslan: kr. 105,-

- Felleskostnader: kr. 5 119,-

- Renter felleslan: kr. 123,-

- Alarm/Sikring/Brann: kr. 679,-

- Kabel-TV/Bredbdnd: kr. 450,-

- Garasjeplass nr. 7,8 enkel x 2 (10991 - 28): kr. 300,-

Kommunale gebyrer er inkl. i de mdnedlige felleskostnadene.

Det er ikke kjent at eiendommen er tilknyttet velforening.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.



Primaerbolig: Kr1551942,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 207 767,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Bredbdand og kabel-TV fra Telia.

Sameiet

Sameiet Sglvbyggene, orgnr. 918673911

Diverse opplysninger om sameiet:

- Sameiets navn er Sameiet Sglvbyggene, og har gdrdsnummer 102 og
bruksnummer 14 i Lgrenskog kommune.

- Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjesering tinglyst den 01.02.2017.

- Sameiet bestdr av 50 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (parkeringskjelleren).

- Parabolantenner er ikke tillatt.

- Persienner/markiser skal ha enhetlige Igsninger med ditto fargevalg for samtlige

beboere

Informasjon om boligen

Hentet fra innkalling til drsmgte 2025:

Styrets arbeid:

- Det langtidskrevende prosjektet med dgr ved garasjeport kom til slutt i orden og
fungerer som den skal.

- Unlok system installert pd alle dgrer og garasjeport slik at man kan dpne dgre,
port med mobiltelefonen.

- Det har blitt tegnet ny og bedre avtale med Telia som ogsd oppgradert vdre
routere slik at man kan benytte hgyere nettverkshastighet.

- Etter lang tids arbeid har Kone nd funnet feilen og heis i nr. 4 nd i orden.

- Vi har gjennomfgrt analyse, behandling av skjeggkre i alle leiligheter og
fellesareal.

- Det er blitt installert batteribackup til brann-luker.

- En dugnad gjennomfart og ny vil bli gjennomfart i mai, ma avtale dato i dag.

- Det tegnet avtaler med rgrlegger, elektriker bedrift og Flugger Farge der
beboere vil f& samme rabatter som Sameiet.

- Vi har innhentet tilbud for prissjekk av vaktmester tjenester.

- | forbindelse med fuktig luft i garasje er det hentet inn flere tilbud pa
oppgradring av ventilasjon. Vi ser an saken nd etter dgr ved porten er kommet om
det bedre klimaet i garasjeanlegget.

- Styret har vedtatt & lage to motorsykkel parkeringsplasser som vil bli merke med
skilt som man kan leie av sameiet.

- Vi har ogsd hatt firma inne og se pd fukt gjennomtrenging ved siden av
garasjeport. Her ma det kontakes entreprengrer for & fa tilbud for & fa fikset.

- Vi har innhentet et tilbud pd utskifting av lysarmaturer i garasjeanlegg til Led.
Dette vil det jobbes videre med.

- | lIzpet av sommeren vil omradet rundt Astrids vei 2 mot Astrids og Ragnhilds vei
graves opp da dette ikke er i henhold til tegninger og kommunen har gitt frist til 1

juli. Da vil de blir fortau langs Ragnhilds vei forbi Astrids vei 2.
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Informasjon om boligen

Boligbyggelaget Usbl

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 22 934,-pr. 29.06.2025

Lanenummer: 16366477369, DNB Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.06.2025: 7.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 50

Saldo per 29.06.2025: 994 083

Andel av saldo: 22 934

Fgrste termin/farste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.09.2037 )

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Kr17 522,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste er overskudd pd kroner 17 044,-. | inneveerende ar er det

budsjettert med et overskudd pd kroner 141 371.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt, men skal rapporteres til styret for godkjenning. Dyrehold skal
ikke veere til sjenanse for gvrige beboere. Ekskrementer etter dyr skal ryddes opp
og inngangspartiet skal ikke benyttes av dyr for urinering slik at dette skaper lukt
og sjenanse for gvrige sameier. Eieren er fullt ansvarlig for skade dyret pafarer

person eller eiendom i sameiet.

Gjensidige
Polisenr. 92040722

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 496 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det falger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik.



Selger har ikke utfgrt radonmadaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger svaert sentralt til i et sentralt og attraktivt boligomrade i
Larenskog. Fra eiendommen er det gangavstand til alle servicefunksjoner: to
kjgpesenter, kulturhus, treningssenter og kollektivtilbud med god forbindelse til

Oslo sentrum.

Fra boligen er det kort gangavstand til flere dagligvarebutikker, deriblant Kiwi
Solheim. Metro senter ligger kun 450 meter unna med sine 100 butikker.
Kulturhuset Lgrenskog Hus har kino, ssndagsdpent bibliotek, scener, restaurant,
musikk- og kulturskole med mer. For ytterligere servicetilbud er det kort vei til
Triaden senter. Det er heller ikke mange minutter & kjare til Stremmen Storsenter,

Lillestrem og Oslo.

Naermeste bussholdeplass er Lgrenskog sentrum, som ligger ca. 4 minutters gange
unna leiligheten. Her finner du hyppige avganger mot Oslo Bussterminal, Helsfyr,
@kern og Lillestram. Ekspressavganger i rushtiden. Med bil fra Larenskog sentrum
tar det ca. 5 min til Stremmen, 6 min til Lillestrgm, 12 min til Oslo S og 25 min til
Oslo Lufthavn. Det er bare en kort kjgretur til Hanaborg og Lagrenskog togstasjon
som har togforbindelse bade gstover og vestover. Togturen til Oslo sentralstasjon

tar i underkant av 20 minutter.

Eiendommen har ogsd neerhet til flotte tur- og friluftsomrader. Her kan det

populaere Radhusparken og Langvannet nevnes, med fin langgrunn badeplass p&

Informasjon om boligen

sommerstid. Kommunen stiller sterkt pd idrettsfronten med tilbud som favner de
fleste. Det er blant annet flere ballplasser, ishall like i naerheten, golfbane pd

Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud, svemmehall og tennisbane ved Kjenn.

| omradet ved Larenskog stasjon, finner du verdens rdeste heldrsarena for
sngopplevelser - SN@. Parken har et areal pd totalt 50 000 kvm, fire alpine
nedfarter, stolheis, koppheis og band, bldpark med bigjump, samt langrennsspor
pd rundt 2 km og et fantastisk lekeomrdde. Anlegget er dpent hver dag, hele dret,

alltid nypreppet, alltid gay!

Lgrenskog kommune driver Losby besgksgdrd og kafé, hvor de besgkende kan
oppleve ulike husdyr pd naert hold. Stedet er et utmerket utgangspunkt for tur- og
skigdere som starter i det sentrale Lgrenskog. Losby Golfklubb har et meget flott
golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og

naerspillsomrdde.

Det er et godt utbygd nett av gang/sykkelveier i Larenskog og omegn, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet kort vei til flere
ballplasser, ishall og flerbrukshall med mer. Fra Raykds kan du ta deg ut i
lyslaypenett mot Mariholtet, og fra Sgrlihavna gdr det lyslgype mot Losby.

@stmarka byr i tillegg pd flere bade- og fiskevann og flott turterreng.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for blokk pd eiendommen datert
20.02.2017. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes,
men at det gjenstar arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om

ferdigattest mda det gjennomfgres fglgende tiltak pd eiendommen:
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Vesentlige arbeider som gjenstdr og vil bli utfgrt innen 24.02.2017:
- Mindre montasje/idriftsettelse deler av ngdlysanlegg boligblokk A

Mindre vesentlige arbeider som gjenstar:

Blokk A og B:

- Beplantning, asfaltering av plasser /veier, oppmerking, setting av stgttemur
(nedre), vekstjord, tilsding, kantstein innkjarsel. Ferdigstilles pd egen eiendom
01.06.2017.

- Kontrollmdling luftmengder garasje. Utfgres 03.03.2017.

Blokk B:
- Levering til heiskontroll. Skal vaere utfgrt 17.02.2017.

Det er ikke blitt utstedt ferdigattest i etterkant.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei, med privat stikkveier vedlikeholdt av sameiet.

Bygget ligger pd grunn regulert til bolig. Omrdadet rundt er regulert til bolig, gang-
/sykkelveg, kjgreveg, bolig/forretning/bevertning/kontor mm.

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse (ndvaerende) i kommuneplanen.

Reguleringsplan: Lerenskog Sentrum Vest

Kommuneplan: Kommuneplan 2022003

Bebyggelsesplan: Solheim vest - Felt B/F/K

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart er vedlagt salgsoppgaven
sammen med bestemmelser knyttet til reguleringsplanen. Bestemmelser til

kommuneplanen utleveres pd forespgrsel.

Megler oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med omrdadet, herunder
regulering, via kommunens kartportal:

https://kommunekart.com/klient/lorenskog/grunnkartklient

Konferer gjerne megler vedrgrende bruken av siden.

Eiendommen ligger i et omrdde med middels til lav aktsomhetsgrad for radon i

grunnen.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/14/40:

28.10.1947 - Dokumentnr: 4202 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om benyttelse. Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14. Gjelder denne
registerenheten med flere

Kommentar: Servitutten omhandler bygg pd eiendommen fra fgr Sameiet

Sglvbyggene ble oppfart.



07.08.1956 - Dokumentnr: 3114 - Skjgnn

Bestemmelse om veg. Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14. Gjelder denne
registerenheten med flere

Kommentar: Servitutten omhandler bygg pd eiendommen fra fgr Sameiet

Sglvbyggene ble oppfart.

03.04.2020 - Dokumentnr: 2307413 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13. Midlertidig rett til bruk av adkomstvei

for renovasjon. Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2020 - Dokumentnr: 2307413 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13. Bestemmelser vedrgrende
brannoppstillingsplass. Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Gnr. | 02 bnr. 14 i Lerenskog kommune har rett til & bruke adkomstvei
over gnr. 102 bnr. 13 (Solheimstunet boligsameie 2) i Larenskog kommune som
adkomst til brannutrykningskjeretgy (dvs. bare til brannkjgretay). Rettigheten
gjelder fra det tidspunktet adkomstveien er ferdig opparbeidet, godkjent av
kommunen og byggeprosjektet pa gnr. 102 bnr. 13 er fullstendig ferdigstilt av
entreprengr samt at entreprengr ikke trenger arealene i forbindelse med
avslutning av byggeprosjektet. Gnr. 102 bnr. 13 er ansvarlig for drift og vedlikehold

av adkomstveien.

2017/97205-1/200 01.02.2017 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 40

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 91/4652

Informasjon om boligen

2021/1302839-1/200 19.10.2021 RESEKSJONERING
SNR: 40

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 91/4652

VEDERLAG: NOK 0

Omesetningstype: Uoppagitt

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

03.04.2020 - Dokumentnr: 2307413 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13 Snr:1-56. Rett til bruk av adkomstvei for
brann/utrykning. Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: Gnr. 102 bnr. 14 i Larenskog kommune har rett til @ bruke adkomstvei
over gnr. 102 bnr. 13 (Solheimstunet boligsameie 2) i Lerenskog kommune som
adkomst til brannutrykningskjeretay (dvs. bare til brannkjgretay), se (guimarkert)
anmerking pd vedlagte kart. Rettigheten gjelder fra det tidspunktet adkomstveien
er ferdig opparbeidet, godkjent av kommunen og byggeprosjektet pda gnr. | 02
bnr. 13 er fullstendig ferdigstilt av entreprengr samt at entreprengr ikke trenger
arealene i forbindelse med avslutning av byggeprosjektet. Gnr. 102 bnr. 13 er

ansvarlig for drift og vedlikehold av adkomstveien.

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459994 - Bestemmelse om kloakkledning

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516 Snr:1 -160. Gjelder denne
registerenheten med flere

Kommentar: Avtale mellom Solheimstunet Boligsameie 1, Solheimstunet
Boligsameie 2, Sentergdrden Eierseksjonssameie og Sameiet Sglvbyggene.
Partene etter avtalen er eier av eiendommene gnr. 108 bnr. 512 (Sentergarden),

gnr. 102 bnr. 14 (Sglvbyggene), gnr. 102 bnr. 13 (Solheimstunet 2), og gnr. 108 bnr. 516
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(Solheimstunet 1) i Larenskog kommune. Partene bar fatt anlagt avfallsanlegg med
rgr innenfor sine respektive eiendomsgrenser. Denne avtalen regulerer felles drift
og vedlikehold for den delen av det private rgrnettet som er felles for
eiendommene over gnr. 108 bnr. 516 (Solheims tunet 1). Avtalen gjelder avfallsrgr
fra partenes respektive pdkoblingspunkt og frem til kommunal del av
avfallsanlegget, som anvist pd vedlagte kartutsnitt (vedlegg 1), heretter omtalt

som «Felles avfallsrgr». Felles avfallsrgr er eid av partene i fellesskap.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor eksistere feil, skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & undersgke boligen

seerlig grundig.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i



salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 &r fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.



Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Informasjon om boligen

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og
fa:

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave OG Nordvik Ekstra M (VALGFRI) kr. 27



800,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Foto fra (faktureres direkte) kr. 4 300,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 913,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 000,-

Samlet skal selger betale kr. 144 273,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

- Selgers egenerklaering, datert 26.11.2025

- Tilstandsrapport, datert 11.08.2025

- Brev fra forretningsferer, datert 29.06.2025

- Innkalling og protokoll fra drsmgte 2025, datert 28.04.2025
- Vedtekter og husordensregler

- Reguleringsplankart, datert 27.06.2025

- Kommuneplankart, datert 27.06.2025

- Midlertidig brukstillatelse, datert 20.02.2017

Informasjon om boligen

- Byggemeldte tegninger, datert 16.12.2013
- Servitutter

- Seksjonering

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. januar 2026

Magnus Gjellan, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92487029

Amalie Oline Soelberg, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 99167920

Nordvik Lgrenskog

Haneborgveien 103

1463 FJELLHAMAR

Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.
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042 Informasjon om boligen

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). BG30 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.









Selgers egenerkleering urtasto

26 nov. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 65-0157./25

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Astrids vei 4, 1473 LARENSKOG Merdvik Lerenskog
Selgere

Frode Christiansen

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
2. februar 2018 Ja. Erik Christiansen

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Ja. Erik Christiansen Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 4348948

Forsikret i- Tryg

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 1 av &

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

Side 2 av &
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16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaent feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Mei

23, Vet duom det er utfoert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

Side T av &

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Wi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/Awww . storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 65-0157/25
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ 3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER
© Astrids vei 4, 1473 LBRENSKOG

(I} LBRENSKOG kommune

# gnr. 102, bnr. 14, snr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 25.06.2025 11.08.2025 O . 22179-25101 Referansenummer: WR3125

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Bjgrnstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b

kkvnd.

medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

ige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tpmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy b k

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfelging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Qe Gjrratad
Remi Bjgrnstad
Uavhengig Takstingenigr

rb@taksator.no
900 60 067

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22179-25101 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 2 av 26
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Astrids vei 4, 1473 LBRENSKOG Taksator AS ‘ Astrids vei 4, 1473 LBRENSKOG Taksator AS
Gnr 102 - Bnr 14 Olaf Helsets vei 6 |\ I I Gnr 102 - Brr 14 Olaf Helsets vei 6
3222 LORENSKOG 0694 OSLO ~ Norsk takst 3222 LORENSKOG 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Astrids vei 4, 1473 LORENSKOG
Gnr102 - Bnr 14
3222 LPRENSKOG

3-roms selveierleilighet i 3.etasje med to balkonger.
Beliggende midt i Lgrenskog sentrum.

Leiligheten holder den en normal standard.

Balkonger:

Utgang fra spisestue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner,
pé ca. 14,1 m?.

Balkonggulv i impregnert trevirke oppa betongdekke.

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, pa ca.

4,6 m?.
Rekkverk av herdet glass. Rekkverkshgyde ble malt til ca. 1,22 m
pa begge plassene.

Teknisk:

Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten.
Avtrekk via ventil pa bad, samt kjpkkenventilator.
Oppvarming via radiatorer med fiernvarme.

Bad:

Flislagt baderom fra byggearene.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, handholdt dusj og termostatstyrt
blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Balansert avtrekk i himling.

Plastsluk i dusjsone.

Kjpkken:

Kjpkkeninnredning fra byggear.

Apen kjgkkenlgsning med halvgy, kjgkkenet holder en normal
standard og fremstar vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter i hgyglans.
Benkeplate i laminat med nedfelt kum i kompositt/plast.
Belysning via ledstrips under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin (Miele),
ettgreps kran, platetopp (Bosch), stekeovn (Bosch) og
frittstdende kjple/fryseskap (Bosch).

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og
magnetventil er installert.

Leiligheten disponerer en ekstern bod og en parkeringsplass i
felles kjeller.

Det henvises til rapporten i sin helhet.

Arealer Gb tilside

Forutsetninger og vedlegg b til side

Oppdragsnr.: 22179-25101

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 25.06.2025

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6

0694 OSLO ~ Norsk takst

Lovlighet

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER
* Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt godkjente byggemeldte tegninger.

Side: 5 av 26

Astrids vei 4, 1473 LORENSKOG
Gnr 102 - Bnr 14
3222 LPRENSKOG

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX 24

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppdragsnr.: 22179-25101

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO  Norsk takst

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeh 1svar knyttet til bygningsdelene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfprt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for &

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER
{CJI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtilside

balkonger

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 3.Etasje > bad > Sanitaerutstyr og GatiLside
innredning
Oppdragsnr.: 22179-25101 Befaringsdato:  25.06.2025 Side: 7 av 26

Astrids vei 4, 1473 LGRENSKOG Taksator AS
Gnr 102 - Bnr 14 Olaf Helsets vei 6
3222 LBRENSKOG 0694 OSLO

Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER
s

25 m 1 =

Byggear Kommentar

2017 Ifig. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Boligblokk over 5 etasjer og med felles garasjeanlegg i kjeller.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2015.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt sti roll pa apne- og i av enkelte vinduer.

Det er registrert normal og forventet br samt ing, sett ut fra alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av stand, funksj samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull og dgrpumpe.

To stk skyvedgrer med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2015.

Vindu/dgr til balkong med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2015.
Subber noe mot gulv, har behov for justering.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av i es stand, funksje samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra spisestue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, pé ca. 14,1 m2.
Balkonggulv i impregnert trevirke oppa betongdekke.
Det har ikke blitt undertsgkt under gulvbordene og membran er tilstandvurdert ut i fra alder.

Oppdragsnr.: 22179-25101 Befaringsdato: 25.06.2025

Norsk takst

Side: 8 av 26

051



Astrids vei 4, 1473 LBRENSKOG Taksator AS
Gnr 102 - Bnr 14 Olaf Helsets vei 6
3222 LBRENSKOG 0694 OSLO Norsk takst

Rekkverk av herdet glass. Rekkverkshgyde ble malt il ca. 1,22 m.
Dette er innenfor dagens krav.

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, p4 ca. 4,6 m2.
iimpregnert trevirke oppa
Det har ikke blitt undertsgkt under gulvbordene og membran er tilstandvurdert ut i fra alder.

Rekkverk av herdet glass. Rekkverkshgyde ble malt til ca. 1,22 m.
Dette er innenfor dagens krav.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Gulvbordene pa begge plassene har behov for vedlikehold, tilstandgrad er tildelt som fglge av manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overflatebehandling vil kunne lukke avviket.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med barende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong/ og sta uksjoner, kledd med

Balkonger er utfgrt i betong/mur konstruksjoner.

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med papp/shingel.

Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset.

Dreneringens levetid pavirkes av utfgrelse, i ) og fyl rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og stapt sale. Fundamentering kan vaere p3 fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Fellesarealer med gjennomfgrt stil:
Trapper og reposer i betong med belegg.
Flislagt gulv pa inngangsplan.

Ellers malte flater og panel i fellesarealer.
Heisanlegg i bygningen til alle plan.

Byggear og vedlikeholdsansvar:
Bygningen er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Dette omfatter alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten ti derer ikke bygni

som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Ispende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder og tilstand:

Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.

Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan fa TG2 basert pa hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.
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Tilstandsrappo

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt baderomsgulv.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger p bad.
Ellers glatte, malte, flater.

Himlinger:
Glatte, malte, himlingsflater.

Romhgyden ble i stue malt til ca. 2,50 m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
I tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, var o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er innenfor hva kijgper mé forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater p baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Bemerkninger:

* Det er pavist at parkettgulvet i stue og kjskken har mindre hakk/riss i overflaten, med mest bruksslitasje i gangen.
* Noe fargeforskjell i gulvet der tepper tidligere har ligget, grunnet solpavirkning.

Bygningsdelen fungerer ellers som tiltenkt, da slike bemerkelser primaert er av estetisk karakter.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

iarmerte uksjoner fra byggearene.

Etasjeskille virker & ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfart
analyser av etasjeskillere.
Dersom skjevheter er av ing for kjgper det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utfgrt av

(I Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Profilerte innvendige dgrer.

Dgrene har normal og forventet bruksslitasje.

Bemerkninger:
Baderomsdgr har noe mer kosmetisk slitasje, fungerer fortsatt som tiltenkt.
Dgren har behov for overflatebehandling.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Gang:
Garderobe med skyvedgrer.

Garderoberom:
Apen garderobelgsning.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering.

VATROM

3.ETASJE > BAD

Generell
Flislagt baderom fra byggearene.

Det er fremlagt dokumentasjon i PDF-format som viser hvilke moduler som er benyttet i prosjektet, og som skal ha SINTEF-godkjenning. Rapporten
baserer seg pa tilgjengelig dokumentasjon samt forhold som var synlige ved visuell inspeksjon pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgradene tar hgyde for dette.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gj: ing pa , slik at fuktigh i rommet luftes ti ig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unngd i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjor sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke Klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Vegger:
Flissatte vegger.
Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Overflater har normal og forventet br itasje, samt mindre riss/sprekker i flisfuger.
Sprekk/riss i fliser i vatrom har i liten b ing for j pa badet sa sant membransjikt bak fliser er tett.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

3.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 28 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I'henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

3.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk med synlig klemring.

Sluk i nedsenket dusjsone.

Det er ingen synlig membran i sluket. Dette utelukker ikke at det benyttet membran, men sier at det ikke er mulig & fastsla hvordan en evt.
membranlgsning er.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.
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3.ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, ha dusj og ter t i
Veggmontert toalett.

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist ti i Igsning for & iggjore lekkasje fra i sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fore til i omkri
byggematerialer.

Det bgr undersgkes hvilken Igsning som er mest hensiktsmessig & benytte for & lukke avviket — som f.eks lekkasjevarsler eller lekkasjespalte.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

3.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt ing da j grenser til murvegg/
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det ble ikke pavist unormale indikasjoner pa
fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og mé ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Tilstandsgrad er satt ut fra resultater ved utfgrte overflatespk.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.
Apen kj ing med halvay, kj holder en normal standard og fremstar vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter i hgyglans.

Benkeplate i laminat med nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via ledstrips under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin (Miele), ettgreps kran, platetopp (Bosch), stekeovn (Bosch) og frittstaende kjgle/fryseskap (Bosch).

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pé befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

3.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk kjgkkenventilator.

over med til ing til det balanserte ventilasjonsanlegget.
filter i kj i en bgr rengj i ig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannfgrende rgr i plast (rer i ror opplegg) og fleksirgr.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.
Lokale stoppekraner og rgrstokk er plassert i fordelerskap pa badet.

Rerfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
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Tilstandsrapport

varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vzere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrar i plast, fort til felles rorfaringer.

Prige avigpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rorfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedpmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Avtrekk skjer via ventil pa bad, samt kjpkkenventilator med avtrekk koblet til ventilasjonsanlegget.
Aggregat lokalisert inne i boden.

Balanserte anlegget er som regel utstyrt med utskiftbare filtre som bgr skiftes minst 1 gang arlig, fortrinnsvis pa hgsten etter pollensesongen.

Dersom filtre ikke blir skiftet vnI skitne og tette filter redusere i pa i samt redusere agg funksjon.
filter i ki ber rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare.

Bygningen har den type ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen bygger pa det samme prinsippet som benyttes i dag.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
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Tilstandsrapport

Varmesentral
Oppvarming via radiatorer med fjernvarme, fra felles anlegg.

Rerstokk er montert i skap i boden.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksam pa denne risikoen, og spk videre ve:/ednmg eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er lokalisert i gangen.
EL-anlegg fra byggearene.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedbryter og 8 fordelingskurser.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Det foreligger samsvarserklaring utstedt av entreprengr i forbindelse med oppfgringen av bygningen.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
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Tilstandsrapport

ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5." - Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg

. Lo 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Nei
Kravet om samsvarserklzring har ikke tilbakevirkende kraft. 2. Erdetskader ps i ellerer eldre enn 10 &r?
Nei
Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til avh (tryggere boli §2-18
inneholder. 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndi Nei
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. 4. Er det skader pa roykvarslere?
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Nei

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f4 en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke ignes med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller j ing fra en radgiver med En i ig har verken til é gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.
Felles brannvarslingssystem i leiligheten er installert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):
Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan veere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og -ater pa mini 9 liter eller pa minil 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

| bolig kan det benyttes form: il med ig diameter pa mini 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og deknii ade av br og ha ma vaere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr mé vare plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen for det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-, r i leili i boliy i ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.
Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.
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Arealer, byggetegninger og brannceller > ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA<) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""“"i‘;' palkong] sy Terrasse- og balkongareal
Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 3 Etasie o1 o1 17
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? )
Kjeller (Bod) 5 5
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for er minus arealet Ssum 91 5 17
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 96
ha dor eller luke, og gangbart gulv.
Romfordeling
q Internt bruksareal Eksternt bruk | | balk
™ Etasje o
— (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, bad, 2 soverom,
3.Etasje /g 8
! stue/kjokken, bod, garderoberom
Kjeller (Bod) Bod
= {
ot wae
Nobtan l
fo—
[—
o
Y
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for 4 beregne eiendommens verd. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei

Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f3 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vzere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Entré/gang, bad, 2 soverom, garderoberom, bod og stue/kjgkken.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mat til ca. 14,1 m2.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mat til ca. 2,7 m2.

Arealene er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldene etasje.

Eiere har pavist en stk bod og parkeringsplass i kjeller som opplyses a tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt arealoppstillingen under " BRA-e" i gjeldene etasje.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca. 4,6 m?.
Boden er merket med nr: B.3.5

Felles garasjeanlegg:
Garasjeplass ble malt til ca.14,1 m2.
Plassen er merket med nr: 7 eller 8 ?

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringsti som avgjgr navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil f& betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere awvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende méleregler (NS3940).
Rombetegnelse er skjignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

bygde/plassbygde skap er skij ig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere underspkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Eksklusiv bruksrett pa boder:

Bruksrett til bod eller rom i fellesareal avhenger av vedtekter. | sameier er varig bruksrett kun sikret ved tinglysning, ellers er den begrenset til
30 ar (eier j ). | borettslag og kan bruksrett tildeles, men kan endres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres, noe som kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt godkjente byggemeldte tegninger.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i brannc ing ut ifra dagens b isk forskrift? Dja
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfort hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER 84 7
Kommentar
3-ROMS LEILIGHET MED TO S-rom = bod og garderobe inne i leiligheten.

BALKONGER Boden ble malt til ca. 2,7 m?,
Garderobe ble malt til ca. 3,9 m2.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2025 Remi Bjgrnstad Takstingenigr

Frode Christiansen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LPRENSKOG 102 14 0 40 Iflg. Norges Ikke relevant
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse
Astrids vei 4
Hjemmelshaver
Christiansen Erik, Christiansen Grethe Helene
Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO302

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22179-25101 Befaringsdato:  25.06.2025 Side: 22 av 26



Astrids vei 4, 1473 LBRENSKOG Taksator AS
Gnr 102 - Bnr 14 Olaf Helsets vei 6

3222 LPRENSKOG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Astrids vei 4 ligger i et attraktivt og moderne boligomrade i Lgrenskog, med en kombinasjon av sentral beliggenhet og nzerhet til gode
servicetilbud. Omradet gir enkel tilgang til daglige fasiliteter, rekreasjonsmuligheter og kollektivtransport, noe som gjgr det ideelt for bade

pendlere og fastboende.

Lgrenskog Storsenter og Metro Senter ligger i kort avstand og tilbyr et bredt utvalg av butikker, dagligvareforretninger, spisesteder og
servicetilbud. | tillegg finnes det treningssentre, helsetjenester og andre ngdvendige fasiliteter i naeromradet, slik at daglige behov enkelt kan

dekkes.

Det er gode kollektivmuligheter med kort vei til Lgrenskog stasjon, som har hyppige togavganger til Oslo, Lillestrsm og andre sentrale
destinasjoner. | tillegg er det flere bussholdeplasser i nerheten med ruter til naerliggende omrader. For bilister gir E6 og RV159 enkel tilgang til

Oslo og omegn, noe som sikrer effektiv transport til jobb og fritidsaktiviteter.
Om tomten

Felleseie tomt: 2 497 m2.
- Ifglge Norges eiendommer

0694 OSLO

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldene regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil vare tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som

fglge av beslutninger foretatt i sameiet.
Bebyggelsen

Boligblokk over 5 etasjer.
Med felles garasjeanlegg.
Omrédet bestar hovedsakelig av boligblokker.

Bygningen er oppfgrt i 2017 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger i betong/mur og stalkonstruksjoner, kledd med fasadeplater.
Balkonger er utfgrt i betong/mur konstruksjoner.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Rammetillatelse: 26/08-2015
Igangset.till: 05/08-2016
Midl.brukstill. 20/02-2017

- Ifglge Norges eiendommer.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding.

Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset med informasjon, da leiligheten selges via rekvirent/fullmektig og ikke eier, ettersom

vedkommende ikke har bodd i leiligheten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer 25.06.2025 HJemmeIsh?ver(e), ser., eierbrok, gnr., Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no 25.06.2025 kar(ven.'k. Opplysninger om a'dresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hiemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm
Rekvirent/fullmektig 25.06.2025 Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Ikke fylt ut Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 22179-25101 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

25.06.2025 Side: 25 av 26

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22179-25101

gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WR3125

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 26 av 26
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Héﬁagre

Dato utkjert: 20.08.25 Side 1av2

Sameiet Selvbyggene Var ref.: 1089/40 Fedselsdato eier: 16.05.1938
Astrids vei 4 Type: Boligsamess Fedselsdato medeier: 12111833
1473 LORENSKOG Eiere: Erik Christiansen, Grethe Helene Christiansen

Organisasjonsnr:  $13 873 811 Seksjonsnr: 40

[1: Felleskostnader

Tot innev. maned: 620

Felleskostnader:  Avdrag felleslan a7
Felleskosinader 5008
Renter feleslin 126

Tilleggsytelser: Alarrn/SikringBrann a70
Habel-TW/Bredband 400

Objekt: Garasjeplass nr. 7.8 enkel x 2 { 10801 -28 ) 300

Hyis boligselskapet har felles 1n vil andel rentar og avdrag pa felesgjelden requleres manedlig i henhold til gieldende rente | banken.
Diet sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader | overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1.1 maneden, Vi forutsetier at kjeper og selger
gior opp seg imallom for sppgjersmanedan

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 22034 Gjeld siste drsoppg.: 2321
Klient ajourf. lan: 904 083,28 Klient gj. =. drsopog 1006 541

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16366477380, DMB Bank ASA
Annuitetsian, 4 terminer per ar,
Rentesats per 28.06.2025: 7.2% pa.
Antall terminer Gl innfrietse: 50
Saldo per 20.06.2025: ©94 0B3
Andal av salda: 22 934
Farste terminfarste avdrag: 30.03.2023 { siste termin 30.09.2037 )

|4: S=rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder. Geir Morten Molakien

Adresse: Astrids vei 4

Postrrl-sted: 1473 LORENSKOG

Telefon: Mob.: 95366235

E-post: susanne_kleven@ihotmai .com

[5: Restanse felleskostnader pr. 25.06.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader. o Restanse: o
Gebyr: ] Farskudd: 1]
Rente: ] Overdekning: 4]

‘ad sporsma om utestaende saldo: Usbls kundesenter, if 22 68 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for 3 fa oppaitt
riktg utestaende saldo.

[6: Ligning - 2024
Gjeld: 23 Andre inntekter: BE6
Annen formue: 17 622 Ungifrer: 173

Uskd har ikke opplysninger om forrmuesverdi av boligen. For opplysninger om defte se wanskatieetaten.no

[7- Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 40 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2017

[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Héﬁagre

Dato utkjert: 28.06.25 Side 2av2

Sameiet Salvbyggene Var ref.: 1099/40 Fedselsdato eier: 16.05.1838

Astrids vel 4 Type: Boligsamede Fedselsdato medeier:  12.11.1833
1473 LORENSKOG Eiere: Erik Christiansen, Grethe Helene Christiansen

Organisasjonsnr: 913 873 811

[E-Bygningi=iena

Gardsfruksnr: 102114 - seksjon:40
Bygningstype: Blokk

Festalziet tomt Eiet Temteareal: 28123
[3: Forsikring
Forsikret i; Gjensidige Polisenr: 82040722
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO302

Etasje: 3 Cippvarmingstype: Flemvame + 2l
Heis: Ja
F ing i jeplass felger bolig )
Systemiis: Mei Antall rom:
Husdyrhold: Qppr. antall rerm: 3
Livslop standard: Mei Kateguori: Byaa B
Fasilitater:

Parkering: Garasje med parkeri I De enkelte pari ane e kjept av sehsjonseiere og folger leiligehten vad eierskifte.

Ett objekt per enhet kan besta av en enkel, dobbel eller flere enkelt- plasser, ohjektbetagnelsen beskriver dette.

Wed saly ma det gis beskjed om at parasjeplassene folger ved salget eller om det skal seiges utenom. Se vedrekter.

TV Per 2.0.2021 selskapet avtale med Telia. Vi tar forbehold om endringer. For neermere applysninger ta kontakt med styret
Eiendormnsskatt fakiureres fra myndighetene til sameiet eller til seksjonseier direkte. Dette inngér normalt ikke i felleskostnadens og biir

derfor viderafakturert eier. Kravet falger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far
overtagelssstidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjopers ansvar).

Eierskiftegebyret faktureres tl selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottate, 43 KID nummer ma oppgis ved betaling.

Mekkelbestilling: For bestiling av nye systernnakler, ta kontakt med styreleder i borettslaget/sameist.



INNKALLING 2025

Sameiet Sglvbyggene

Mandag 28.04.2025 k. 18:00
Rolvdrudhjemmet

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet | samsvar med
lov, vedtekter o vedtak pa arsmptet.

Moen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremater etter behow.
Styret skal fore protokoll fra sine mater.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pd bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Moen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krewver inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter nadvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavitaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer sierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor | utgangspunktet rettes til styret.

\ed spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dor, ma Ushl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gienlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og «Felleskostnaders far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til rsmete

Det innkalles til erdinaert drsmete | Sameist Selvbyggens
Tid og sted: Mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - Relvdrudhjemmet
Saksliste
1 Kenstituering
1.1 Walg av meteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med metelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjorelse til styret
5 Walg
5.1 Walg aw medlemmer til styret

5.2 Valg av varamedlemmer til styrat

En seksjonseier kan mete ved fullmektig.

Side 1 av 19

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmete

1. HKonstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd Srsmetet.

2. Godkjenning av &rsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024
Ersmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foresldtte honorar er 190,000,- gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfores i regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p2 kr 190.000,- godkjennes

5. Valg
Sittende styre bestir awv:

Styreleder, Geir Morten Molokken
Styremedlem, Emilie Melgaa
Styremedlem, Bjarne Stallemo
Styremedlem, Susanne Kleven
Varamedlem, Arne Aarstad
aramedlem 1. vara, Cato Schefio

Bjarne Stalleme og Susanne Kleven er pd valg av styremedlemmer og varamedlemmene
er pa valg.

5.1 Valg av medlemmer til styret
Susanne Kleven og Bjarne Stallemo er pd valg. Bjarne Stalleme stiller ting gjengvalg

for 2 &r.

Forslag til vedtak: Det velges to styremedlemmer for 2 og 1 &,

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Cato Scheflo og Arme Aarctad stiller til gjenvalg for 1 &r.

Forslag til vedtak: Det velges to varamedlemmer for 1 &r.

Side 2 av 19



Arsregnskap 2024 Sameiet Selvbyggene

Arbeidskapital

Regmskap Regnskap
2024 2023
A, Arbeidskapital fra foregaende drsregnskap 788 T22 TH0 449
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 17 044 125023
Opptakfavdrag langsiktig gjeld -48 708 -46 750
B. Endring arbeldskapital -29 BB TH2TI
C. Arbeidskapital 759 057 TR T2
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlopsmidler 1012 B57 1134818
Kortsiktiggjeld -253 50O -346 007
C Arbeldskapital 759 05T TeB T2

Samesets arbeidskapital er de akonormiske midliene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlopsmider fratrultket kortsikig gjeld.

1099 Sameiet Salvbyggene Org. nr 918673911
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Salvbyggene

Hote Regnakap Regnskap Budsjett Buds|stt
2024 W3 2024 2025

INNTEKT
Ledginnieki
Innisrevd felleskostnad 1 3 244 455 3018345 3235 592 3530455
Sum leleinniekt 3 244 435 3016345 3235392 3330 455
Sum inntekt 3 244 455 3016 345 3235592 3330 455
KOSTNAD
Lennskostnad
Lannskostnad 2 25380 23970 25200 28780
Styrehonorar 2 180 000 170 000 180 000 180 00D
Driftakostnad
Energikostnad &84 740 705 135 TBE 000 898 000
Kostnad eiendemilokaler El 584 370 542 584 616 200 858 004
Kommunale avgifterirenovasjon 732430 821 708 672 000 TTE 120
Lizsens HMS, vadlikehold og andre lisenser. 4 8Bo3 5938 6 200 8 500
Verktoy, mventar og driftsrateriell 5 51461 17347 7500 16 00D
Reparasjon op vedlikehold ] 375 206 116 387 176 500 126 00D
Revisfonshonarar a8 560 G 285 7300 T 600
Forretningstorerhonarar 108 476 103 888 110 000 114 108
Andre honerar T 15 638 9563 11 000 11000
TwWieredband 207 965 288 841 216 000 240 000
HKostnad trans. midlam. maskutstyr -] 188 a o
Kontingenter og gaver 1718 4] o o
Forslkringer 208 462 240010 208 000 220000
Andre kesinader a 11138 6187 B 200 9 BoE
Sum kostnad 3184 555 2844750 3039 500 3299211
Driftsresultat 62 300 171 395 196 032 23 244
FINAMSPOSTER
Renteinntekt 28838 20603 o o
Rentekostnad T4 685 87174 70000 89 673
MNetto finansposter 45 83T 46 572 T0 000 89 873
Arsresultat 17 044 125023 126 092 141371
Crverfort sameiekapital 17 044 125023 o ]
SUM OVERFBRINGER 17 044 125023 o (]

1099 Sameiet Selvbyggene Org. nr 918673911
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Balanse 2024 Sameiet Selvbyggene

Nots 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidiar
Omlepamidier
Fordringer
Restanser fellasxosinacer 1] 10322
Kundefardringer 10 000 10000
Andre konsiktige fordringer o 4BB
Forsiudasoetale kostnader 240 679 218877
Bankinnakudd og kontanisr
Innestiende bank 755 B78 895432
Sum omlspsmidier 1042 557 1134 813
SUM EIENDELER 1012 557 1134819

1099 Sameiet Salvbyggene Org. nr 918673911

Side Sav 19

Balanse 2024 Sameiet Selvbyggene

Hots 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -247 484 -264 528
Sum opptjent egenkapttal -247 484 -264 528
Sum egenkapital 9 -247 484 -264 528
Gjeld
Langsiktig gjeld
Partagjeld 10 1008 542 1053 250
Sum langsiktig gjeld 1008 542 1033 250
Kortslktig gjeld
Leverandergjeld 253 104 338 387
Falapne renter k] 601
Annen kertsiktg gield 0 Toep
Sum kortsiktig gjeld 253 500 346 057
Sum gjeld 1260 041 1399 348
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1012 557 1134 819
Sted: Dato:

Geir Morten Molakken Bjarne Stallemo Susanne Kleven
Styreleder Styrermedlem Styremeadlem

Emilie Melgaard
Styremedlem

1099 Sameiet Selvbyggene Org. nr 318673911
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Salvbyggene
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Selvbyggene

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opg | samevar med 13 og god KapEskiK.

ing og ing v bal
Crrilopsridler og konsiktig gield omfatter poster sam forfaller til betaling innen ett ar. urige poster er k ifisert som anleggsmi iktig gpeld.
Crrilopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Korisiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Hundeferdringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for avsetning ti forventet tap.
Awsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte ferdringena.

Dnftsinntester

Feleskostnader bokferes of inntektsferes i takt med opptjening.
Inmtektsfaring ved salg av varertjenester skjer pa levesingstidspunitet
Tienester inntekisfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrakk
“Wed lannskjaring overfores skatbetrekk il en felles skatietreikskonto | Usbl.

Sarneiet bestar av 50 seksjoner. Eiendommen er appfert pa gonr 102, baar 14§ 3028 Lorenskog keenmune. Eiertomt pa 2 §12,3.
Forsikringspokisen 02040722 Glensidige .

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskosin, drift 2368 200 2259720
3809 Leie parkaring 128 00O 128 00D
3620 Leietillegg Kabel-TVinternett 221 550 215400
3650 Innkrevde felleskosin. renter T3 840 Bm
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 47 485 56 854
3890 Alarm, sikring og brann 407 400 300 000
sSum 3244 455 3016 345
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 25 380 23870
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 180 000 170 0DD
Sum 205 380 133 970
Personalkosinader omfatter lanns- og personalkostnader, samt aroeldsgiveravgift. Antall arswerk sysselsatt: 0
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
@310 Faste kostnader innleig vakimestertjeneste 81638 78378
8340 Heisalamn 1785 1857
8343 Serviceavtaler 306 385 382125
6380 Annat ranhold 230 218
8361 Fast renhold 52 B16 54421
8362 Skadedyrutryddelse 11741 11023
6364 Matteleie 13719 14 545
E392 Containereieftommirg R ]
8303 Blamster/jord, klipping av gressihekk 2198 o
sum 64 370 42 564
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
8420 Lisens HMS E-post [::::x] 5838
Sum 6893 3938

1099 Sameiet Salvbyggene Org. nr. 918673911

Konto 8420 Lisens bevar HMS og epost i bonabo.

Side T av 19
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Salvbyggene

Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verkioy ag regskaper 48 BEE 4313
8540 Irventar 1] 3300
8550 Lyspaerer, lysrar, sknnger o, 2670 2450
G551 Mokler, [#ser, navnskilt, postkasser o.l. 550 2563
8552 Driftsmateriell 1688 Bz2
sum 51 461 17347
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6802 Vedlikehaold VWS 222 o
8803 Vedlikehald elekiro 7 exT o
6605 Vedikehold fellesanlegg 34817 o
6311 Vedikehold heiser 84 450 80203
8817 Vedlikehold brannvernutstyr 26 158 135662
8821 Vedikehold tekniske anlegy 10 203 9072
8841 Malerarbeider a3 ]
8843 Vedikehold dorer og porter 158 738 2106
8802 Andre reparasjonar og vedikehold o 10435
Sum 375 M6 116 367
Note 7 - Andre honorarer
2024 2023
8714 Tillepgstienester forretningsfarer 1450 2708
8730 Tekmisk honorar 14 188 0
6750 Vakthold 1] & B55
Sum 15638 9 563
Kante §714 gjelder akning feleskostnadereiendomsskatt og utbetalt stremutgifter.
Note 8 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Felesarangement 218 3051
7710 Mater, div. styret 1088 1407
7720 Arsmote 7 80 ]
7770 Betalingskostnader a9 BY
7773 Ombkostinger innkreving 2377 16872
7795 Husleietap 4 -30
Sum 11138 6187

1099 Sameiet Salvbyggene Org. nr. 918673911

Side 9av 19

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Selvbyggene

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkagital
Cpptient egenkapital
Arets resultat -284 528 17 044 -247 484
Sum opptjent egenkapttal -264 528 17 044 -247 484
Sum agenkapltal -264 528 17 044 -247 484

Balansen | drsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferie verdi er lavere enn balans efert verdi av gjelden.
Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

1099 Sameiet Salvbyggene Org. nr. 918673911
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Salvbyggene

Note 10 - Langsiktig gjeld

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Selvbyggene

Kraditor: DHB Bank ASA

Formal: Likviditets ut{ol{hnggr

pga ugunstig

alarmavtale

Lanenummer: 16366477363

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2022

Rentesats: 720 %

Beregnet innfridd: 30.08.2027

Opprinnelig lanebelap: 1 100 000

Lanesakico 01.01: 1053 250

Awdrag i perioden: 48 T0B

Lanesaldo 31.12: 1 006 542

Saldo 5 ar frem i tid: Ti5722
Langsiktig gjeld

Ant. andaler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andieler, andel gjekd og sum av fellesgjeld [an 16366477388 1 42377 42377

1 T4 ITTT4

1 27 621 ez

1 27 569 27 568

1 27 007 27007

1 25 651 25851

1 25114 25114

1 25038 25038

1 24 85D 24 BEQ

1 24833 24 B33

1 24308 24 306

z 248322 48644

1 23759 23758

1 23 350 23350

2 23222 46 444

1 22 B84 I3 BE4

1 22787 Z3TET

1 2245 ZI045

1 2181 2161

1 21534 2153

1 21278 21278

z 21074 42 148

z 21022 42044

1 20 562 20 BE2

1 20332 0332

1 20153 0153

1 19 283 19283

1 17 853 17 853

z 16 BE2 33064

1 15 658 15 BEE

1 13 e 15080

1099 Sameiet Salvbyggene Org. nr. 918673911

Langsiktig gjeld

[ T TP

Lanenummer 12138795638 ble tatti 2020.ifbm dekning av akte kostnader knyttet til alarm-brannsikkerhet

Baligselskapets bokfane gield er gitt uten formell sikikerhet. Det er sameiets elere sorn har et protesisk ansvar/sikkerhet for laneopgtaket.

14 705
14 2T
13 D64
13478
12841
12838
12 353
11780

14705
14211
13 D64
13478
38823
38514
37 058
1780

Side 11av 19
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EFMH ISI " Telephona +47 45 40 40 63
. Hamstelns gate

o 3044 Drammen IFIEMEL Wik Kpmg.no
Resultat og balanse med noter for Sameiet Selvbyggene. Enterprise 835 174 627 MUA

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Selvbyggene

Styreled Geir Morten Molakk ign. 05.03.2025 . i "
ISEoer i Mort=n; Malsideer; (Siari;) Til arsmotet | Sameiet Selvbyggene
Styremedlem Susanne Kleven (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Bjarne Stallemo (sign.) 28.02.2025
Styremedlem Emilie Melgaard (sign.) 02,03.2025

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Arsregnskapet for Sameiet Selvbyggene som bestar av balanse per 31. desember
2024, resuliatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og =
* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle siilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med -
regnekapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. A

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 3
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med kravene i =
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 2
({inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for i
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for war konklusjon.

@wrig informasjon ;‘_:
Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. "
2wrig informasjon omfatter informasjon | arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med

arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelze med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapporters dersom ovrig
infermasjon fremstar sem vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i 84 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

oo b
poarsy ard & marsbar fim of faa KPMG giokal nganizston of mdependent mante Ol Trearas
s grals rry bes e bry guieanien. Al Trenarar
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kPG
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
=zom inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
zom vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes i pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer rewslonshandllnger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensik g som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av mlsllgheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilziktede feil, siden
misligheter kan innebezre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelze av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-ferutsetningen er hensiktsmessig. og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tillzggsopplysningens i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi medifiserer var konklusjon.
Ware konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem il datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvervidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innheldet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
ag eventuellz vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Solvbyggene

Styresammensetning

Styret har etter drsmote 2024 best3tt av felgende representanter:
Styreleder, Geir Morten Malakken

Styremedlern, Emilie Malgaard

Styremedlem, Bjame Stallemo

Styremedlem, Susanne Kleven

Varamedlem, Arne Azarstad

Varamedlem 1. vara, Cato Scheflo

Styret | Sameiet Solvbyggens bestir av 2 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Selvbyggene er crganisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har til
form3l § drive eiendommen i samrid med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Selvbyggene ligger i Lorenskog kemmune, og har erganisasjensnummer 918673911

Sameiet Selvbyggene bestir av 50 boliger og 1 naeringslokaler.
Forretningsforsel og revisjon
Forretningsforer er Boligbyggelaget Uskl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Selvbyggene er fullverdiforsikret | Gjensidige, avtalenr 92040722, Skade pd
bygning dekkes av beligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjeres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendelar m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkestnader hvis en leilighet blir ubeboelig som felge av en dekningsmessig ckade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, milje og sikkerhet i henhold til
internkontroliforskriften §5.

(weiledende tekst: Velg mellom alternativene 1-3)

Alt 1 Sameiet Selvbyggene bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljs og sikkerhet,

Alt 2 Sameiet Selvbyggene har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljs og sikkerhet,

Alt 3 Sameiet Selvbyggene har ikke et system som tilfredsstiller myndighetens krav
innen helse, miljo og sikkerhet.

Styret har gjennomfert felgende HMS-tiltak i lopet av 2024:

& Tiltak ...
* Tiltak ...
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 Tiltak ...

[veiledende tekst: eksempler pi tiltak; brannevelse, kontroll av lekeplass, kontroll av el-
anlegg osv.)
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Styrets arbeid

Det langtidskrevende prosjektet med dor ved garasjeport kom til slutt i orden og fungerar
som den skal.

Unlok system installert pd alle derer og garasjepert slik at man kan 3pne dere, port mad
mebiltelefonen.

Det har blitt tegnet ny og bedre avtale med Telia som ogsd oppgradert vire routere slik
at man kan benytte hoyere nettverkshastighet.

Etter lang tids arbeid har Kone n3 funnet feilen og heis i nr. 4 nd i orden,

Vi har gjennemfert analyse, behandling av skjeggkre i alle leiligheter og fellesareal,
Det er blitt installert batteribackup til brann-luker.

En dugnad gjennomfert og ny vil bli gjennemfert i mai, m3 avtale dato i dag.

Det tegnet avtaler med rerlegger, elektriker bedrift og Flugger Farge der beboere vil f2
samme rabatter som Sameiet.

Wi har innhentst tilbud for prissjekk av vaktmester tjenester.
I forbindelse med fuktig luft i garasje er det hentet inn flere tilbud pa cppgradring av
ventilasjon. Vi ser an saken nd etter dor ved porten er kommet om det bedre klimaat i

garasjeanlegget.

Styret har vedtatt 3 lage to motorsykkel parkeringsplasser som vil bli merke med skilt
som man kan leie av sameiet,

Wi har ogsa hatt firma inne og se pa fukt gjennomtrenging ved siden av garasjeport. Her
mi det kontakes entreprenarer for 3 2 tilbud for & 3 fikset,

Wi har innhentet et tilbud pd utskifting av lysarmaturer i garasjeanlegg til Led. Dette vil
det jobbes videre med.

I lopet av sommeran vil emridet rundt Astrids vai 2 mot Astrids og Ragnhilds vei graves
opp da dette ikke er i henheld til tegninger og kommunen har gitt frist til 1 juli. Da vil de
blir fortau langs Ragnhilds vei forbi Astrids vei 2.

Ersmeldingen er godkjent av styret 11.04.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eler

Fullt nawvn:

Eiler av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mete med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt nawvn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mete og stemme pa
generalforsamling/arsmete Mandag 28.04.2025.

For meter som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

~
usbé@uskd.no NO 850 285 680 MVA
22@8 3800 Autorisert regnskapsforerselskap u S
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Protokoll

Fra ordinaert 8rsmote | Sameiet Selvbyggene mandag 28.04,2025 kl. 18:00 -
Rolvsrudhjemmet.

1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:
Som meteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Cecilie Bergslokken

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Beligbyggelaget Usbl v/Cecilie Bergslekken

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
matelederen

vedtak:
Valgt ble: Geir Morten Molokken

de med s ett og antall

1.4 ©Opplysning om antall
fullmakter
Forretningsferer sarger for oppsummering av antall metende i protokellen

Vedtak:

Antall fremmotte med stemmerett: 15
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt:15

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Gadkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vadtak:
Gadkjent

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

usti@usbing NO D50 285 B30 MVA A Protokell fra Srsmete 2025 - Sameiet Selvbyggens. Side 1/2
2208 3800 Autonisert regnskapsforerselshap u S
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Protokoll for Sameiet Sglvbyggene
Arsragnskapet for 2024 ble gjennomgitt
Vedtak: Godkjent Dokumentet ar signert elektronisk av:
3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.
Mataleder Cecilie Banedicte Bargslakken (sign.) 30.04.2025

Vedtak: . 5 E
Protokollvitne Geir Morten Molakken (sign.) 29.04.2025

Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Styrets fores|3tte henorar er 190.000,- gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsferes i regnskapet for 2025.

Vedtalk:
Styrehonorar pd kr. 190,000 ,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret

Susanne Kleven og Bjarne Stallemo er p3 valg. Bjarne Stzllemo stiller ting gjengvalg for 2
H

ar.

Vedtak:

Valgt ble: Bjarne Stallemo for 2 &r og Emmy Pettarzson for 2 &r.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Cato Scheflo og Arme Aarctad stiller til gjenvalg for 1 &r.

Vedtak:

Valgt ble: Cato Scheflo for 1 &r.
Valgt ble: Arne Aarstad for 1 &r,

Protekell fra Srsmote 2025 - Sameist Selvbyggene. Side 2/2
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Husordensregler Sameiet Selvbyggene

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesarsalsr og artil for a
fremme miljg og trivsel i sameie t. Sameieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Husordensreglene s bestemmelser er en del
av sameie kontrakten, slik at brudd pé disse er 4 anse som misligholdelse av denne.

1. Alminnelige regler

Sameier ma ikke benytte huset slik at andre sjeneres. Sarlig gjelder dette i tiden 23:00-07:00.
Naboer ma varsles ved sterre fester.

Sameierne ma serge for at det areal som tilligger leiligheten vedkommende bor i, til enhver tid er
i slik stand at det ikke virker skjiemmende for stedet eller for naboene. Dette gielder ogsa
fellesarealer som trapper, heiser og garasje.

Eventuelle klager for brudd pa husordensreglene eller annen sjenanse, skal fortrinnsvis rettes
direkte til angjeldende nabo. Hvis ikke dette farer fram, skal styret kontaktes.

Enhver behoer plikter 4 varsle styret om feil eller skader pa eiendommen.
2. Parkering
Kjgretyet skal parkeres pa egen anvist privat plass, innenfor gjeldene oppmerking.

Grunnet brannforskrifter, er det ikke anledning til & benytte egen privat p-plass for oppbevaring
av dekk, skiboks og lignende lasare.

3. Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men skal rapporteres til styret for godkjenning. Dyrehold skal ikke veere til
sjenanse for gvrige beboere. Ekskrementer etter dyr skal ryddes opp og inngangspartiet skal ikke
benyttes av dyr for urinering slik at dette skaper lukt og sjenanse for gurige sameier.

Eieren er fullt ansvarlig for skade dyret pafarer person eller eiendom i sameiet.

4. Fellesanlegg

Hver enkelt sameier skal bidra til 4 holde sameiets fellesanlegg, greéntanlegg og veier i orden.
Fellesomrader skal vedlikeholdes, orm mulig ved dugnad.

5. Reparasjoner og vedlikehold

Sameiet dekker ikke vedlikehold som ikke er klarert med styret.

Avfall kastes pa angitt ormrade, i riktig fraksjon og med riktig sterrelse. Snus, sneiper og annet
skal kastes | spppelkasser of ikke pa fellesarsal.

7. Brann og remning

Av hensyn til brann- og remning ma inngangspartier, trapper, ganger og fellesarealer holdes fri for
utstyr/gjenstander som kan pavirke brann og remningsforhold.

Grilling er tillat dersom det benyttes gass eller elektrisk grill. Kullgrill skal IKKE benyttes og er
strengt forbudt i sameiet.

Sameierne oppfordres til & varsle styret ved signaler fra brannvarsler.
8. Persienner/Markiser

Persienner/markiser skal ha enhetlige lesninger med ditto fargevalg for samtlige beboere. Vi
presiserer at beboerne derfor ikke ma bestille eller montere egne l@sninger utvendig. Innvendig
solskjerming kan den enkelte beboer bestemme og montere selv.

9. Parabolantenner
Parabolantenner er ikke tillatt.
10. Endringer i husordensreglene

Endringer i husordensreglene kan kun foretas av arsmgate, Forslag til endringer ma vasre styret i
hende senest to maneder far drsmgte.

11. Postkasseskilt og derskilt

Styret gnsker at alle beboere | sameiet splvbyggens har normal standard pa postkasseskilt og
darskilt lik det som selges av Posten Morge, eller tilsvarende. Darskilt med navn skal veere
fastmontert pa vegg. Det aksepteras ikke handskrevne lapper eller post-it lapper.

Styret gnsker at det i utgangspunktet ikke skal henges opp lapper som informasjonsskrivi
oppgangene.
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2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET S@LVBYGGENE

Vedtatt i drsmete
den 21.2.2017, sist endret 10.04.2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Sglvbyggene, og har gardsnummer 102 og bruksnummer
14 i Lgrenskog kemmune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
den 01.02.2017.

Sameiet bestar av 50 boligseksjoner og 1 naringsseksjon (parkeringskjelleren).
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere | bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel | sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lpsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

sameier har plikt til & melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets
forretningsf@rer om hvem som er ny eier/leietaker.

En sameier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2.3

2.4

2.5
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Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene
som er n@dvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

MNoen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser).
Seksjonseierne som har en eierandel i garasjeseksjonen som har behov for HC-plass
har fortrinnsrett til disse plassene. Det samme gjelder husstandsmedlemmene til
seksjonseiere | garasjeseksjonen. Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette
behovet meldes til styret sammen med ngdvendig dokumentasjon (som
dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til 3
parkere pa offentlige HC-plasser) Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov,
skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger neermest inngangen til den
beboer som skal ha HC-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som
laner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra
sameiet.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett meot endring av vedtekten.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebreken. Dette gjelder for eksempel: utgifter til forretningsfgrsel, styrehonorar,
kommunale avgifter, bygningsforsikring (ikke innboforsikring), renhold av fellesareal,
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kostnader til fiernvarme (oppvarming leiligheter), energi i fellesareal, vedlikehold av
bygning, service og drift av heiser etc. [Listen er ikke uttémmende).

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnadene med bredband/kabel-TV fordeles med en lik del p& hver boligseksjon.

Kostnader knyttet til serviceavtale med arlig ettersyn av sikkerhetsanlegg som
omfatter brannvarslingssystem, porttelefonsystem, kamera system, 13s/dar system,
samt innbruddsalarm system i alle leiligheter fordeles med en lik del pr hver
boligseksjon.

Eierne av garasjeseksjonen skal dekke felgende kostnader med eiendommen til drift
awv garasjen:

1. Kostnader til renhold av hele garasjekjelleran eks bod areal

2. Kostnader til belysning i hele garasjekjelleren eks bod areal

3. Kostnader med drift og vedlikehold av garasjeporten

4. Kostnader med drift og vedlikehold av dekke i hele garasjekjelleren eks bod areal
slik som kosting og vasking samt rehabilitering av dekke, og

5. Kostnader med drift og vedlikehold av vegger og gvrige konstruksjon i
garasjekjelleren eks bod areal

Kostnadene fordeles med 1/61 pa hver som disponerer parkeringsplass i garasjen.
Garasjeseksjonen skal dermed ikke dekke felleskostnadene ut fra sameiebrgken, men
slik at garasjeseksjonen bare dekker kostnadene som er listet opp ovenfor.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte

seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSIONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktst

5.1.

tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetens om
tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gurige seksjonseierne slipper ulemper.
vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tillegesdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

&) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gl vege-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gielder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikehaldsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvesr, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

Forsikringskader hvor kostnadene er mindre enn sameiets egenandel pd kr 10.000,-
ma
dekkes av respektive sameier.



5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

Seksjonseier belastes egenandel ved bruk av sameiets forsikring ved skader i egen
seksjon.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slike
installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutzdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabyge og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever drsmetets samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Seksjonsei erstatning for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette paferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjore at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgens av
den.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegee vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38,
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 2 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for pdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanze for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlpse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestermmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsd kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 2 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

Ordinert arsmgte

Ordingert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.
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7.3.

7.4

7.5.

7.6.

7.7.

Ekstraordinart arsmate

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Innkalling til arsmate
Styret innkaller drsmetet med et varsel som skal vesre pd minst dtte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vesre kortere enn tre dager.
7.8.
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pd
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling. 7.9.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmptet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen etter 7.2.

Saker arsmegtet skal behandle
Brsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet. 7.10.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmatet
a) behandle styrets drsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Ersberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinert arsmpte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmptet.

Saker arsmetet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert drsmete etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt | mptet.

Hvemn som kan delta pa drsmptet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pd arsmetet med forslags-, tale-, og 7.11.
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en

boligseksjon har rett til 3 vaere til stede op til § uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pd arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er dpenbart unpdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til drsmptet. Radgiveren har bare ratt
til 3 uttale seg dersom et flertall pé drsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmatet
Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder.
Matelederan behaver ikke 3 vesre seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §5 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstdende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmatet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa drsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for
4 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilh@rer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller amvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for



7.12.

7.13.

7.14.

B.1.

seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadens,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stermmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter ferste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d} tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmptet

| sameiermgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier. Meeringsseksjonen (garasjeseksjonen) har ingen stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Mptelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmetet. Metelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmptet blant dem som er til stede, skal underskrive protokellen.
Protokollen skal til enhver tid heldes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde referat av
innleggene pa drsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder.

B.2.

B.3.

B.4.

B.5.
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Styret skal ha tre medlemmer og 2 varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar hvis ikke arsmptet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fer tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmeatet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremater
Styrelederen skal sprge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremeptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gior mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokaollen. Protekellen skal angi tid og sted for metet, hvem som
deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa 3 gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmetet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet felger av lov, vedtekter eller &rsmetets beslutning i det enkelte
tilfelle.
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B.6.

B.7.

9.1.

9.2,

Styrat kan ikke ta beslutninger eller handle p en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstdende har en fremtradende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 2 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETMINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Ersmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.

Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
lgnn og instruks.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsferer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder.

Forretningsfererens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5 til
forretningsfgreren. Forretningsfereren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfar rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pd samme mate som styret.

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres
bekostning.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11

12,

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfereren selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig
eller gkenomisk seerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til & fere regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderdret pa det ordinesre drsmotet.

Styret sgrger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller | medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisorer.

Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven s3 langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, mad mindre sierseksjonsloven stiller strengere krawv.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
awv 16_juni 2017 nr. 65.
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Kommuneplankart N Tegnforklaring
celplan  PRL  200f

Ko plary/Kor o
Q Boligbebyggelse - nhumrende
Eiendom: 102/14/0/40 }_ s Sentrurnsformbl - nlvenenda

Adresse: Astrids vei 4 I Sentrurniformbl - framtidy

Utskriftsdato: 27.06.2025 UTM-32 P Tyenaesteyting - nlverende

Lorenskog kommune | Malestokk:  1:2000 Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbue
> = : Grannstruktur - nbeatrande

T . N ) Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008

: 3 R B Flanoredde

Granga for areslformll

Hovaduag - nbvmrands

Samleveg - nlvmrende

Adkomstvag - nlvamnde

Sybkalvag eriticg

Kaltaktivtr, frambtidsy

Koltektivtrase tunnel - framtidg

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart N Tegnforklaring
Q / Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
| Gmeldefor boliger med titherende anlegg
Eiendom: 102/14/0/40 j amcldafor baligar maed tithgrands snlegg
Adresse: Astrids vei 4 N Offentiige trafik kemedder

Utskriftsdato: 27.06.2025 UTM-32 I Gate medioray
Lorenskog kommune | Malestokk: ~ 1:1000 Annen veggrunn
= 1 Gang-/sykkalveg

GO Faller svkjoreel
WHLFF, Falles gangares
TER.  Bolig/Fommetning Koo
Reguienngsplan  PBL 2008
~o# " Bestarmma
Bolighabyggelse
. Kembinartbabyggelie 09 anleggtornll
~ Balig/forratning/hontee
Kidreveg
Sang/sykkelheg
B Annenveggrunn - grentarasl
B Foitornmakeoride
Felles for leningsplan PEL 1985 200¢
- vr?gu ’;%‘ b ligipt b

]
Regulerings: 0g bebyggelsesplanomedde
Planans begransning

Planeni bagranirisg

Foern Sl sgrense

FormBlsgrense

Eband: som shal
Erendomegranss sorm rkal opphaves
Byggegrente

Bygpegrende

Babyggelse som forutette s flamet
Regulert sentedings

Friziktslings

Ragulart bjarafak

Avkjprsel

Avkyorsal

P hskrift ragularingsform b/ sealfoamll

P Rakrift kotaheyde

P koift kotehoyde

P Rkttt plantilbahe

-
-

L
L
A
A

il
X‘E;Norkan 2025 1
gy (47

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen i lov om andsverk.
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L¢ ren Skog konqm u ne @ Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

GEBYR

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. Dette er
Nuno Arkitektur AS fakturagrunnlaget, faktura ettersendes.
Akersbakken 12
0172 OSLO Beskrivelse Antall Belgp

§§ 2 og 7 6320m? [1 62 088 kr
v/Herman Fuglu 27% av gebyret |

Totalt gebyr a betale 62 088 kr
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Eirik @veras / 67 93 42 60 15/4088- 42 20.02.2017

Ragnhilds vei 1 - gnr 102 bnr 14 - Midlertidig brukstillatelse blokk A og B

Sgknad om midlertidig brukstillatelse for blokk B er farste gang mottatt 02.12.2016,
tilleggopplysninger er mottatt 16.12.2016. Sgknad for blokk A er mottatt 17.02.2017.

| falge seknaden for blokk B gjensto sveert mange arbeider av vesentlig betydning for sikkerheten.
Oppdatert sgknad er mottatt 15.02.2017, og tilleggsopplysninger er mottatt 16.02.2017.

Det er na vesentlig feerre arbeider som gjenstar og seker opplyser at bygg B har tilstrekkelig sikkerhet
til & tas i bruk, og at bygg A innen 24.02.2017 vil ha tilstrekkelig sikkerhet til & kunne tas i bruk.

Vesentlige arbeider som gjenstar og vil bli utfert innen 24.02.2017:
Mindre montasje/idriftsettelse deler av ngdlysanlegg boligblokk A

Mindre vesentlige arbeider som gjenstar:
Blokk A og B:
* Beplantning, asfaltering av plasser /veier, oppmerking, setting av stattemur (nedre), vekstjord,
tilsaing, kantstein innkjersel. Ferdigstilles pa egen eiendom 01.06.2017.
o Kontrollmaling luftmengder garasje. Utferes 03.03.2017.
Blokk B:
e Levering til heiskontroll. Skal veere utfgrt 17.02.2017.

Vedtak
Midlertidig brukstillatelse for blokk A og B gis med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 og
byggesaksforskriftens § 8-1. Gjennomfgringsplan datert 17.02.2017 legges til grunn for tillatelsen.

Det er opplyst at det skal sgkes om ferdigattest innen 30.06.2017.

Informasjon

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus i medhold av plan- og bygningsloven
§ 1-9 og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er
kommet frem til mottaker. Eventuell klage sendes byggesaksavdelingen, Lgrenskog kommune,
postboks 304, 1471 Lerenskog

Behandlingsgebyret blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt av Lerenskog kommunestyre.

Med hilsen

byggesak

Brit Johanne Sgvde Eirik Qveras

avdelingsleder overarkitekt

Postadresse: 67934000 Bespoksadresse: Dokument-ID:
Lorenskog no L i 17/7533
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1470 LORENSKOG

1471 Lorenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)

Lerenskog kommune Dokument-ID: 17/7533 Side2/2
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HANEBORGVEIEN 103
1463 FJELLHAMAR
Bestiller: infof@ambita.com Dato
Deres referanse: 65-0021/25 13.03.2025
Vir referanse: 369995 125940554
Bestilling: C3 2025-03-13 28
Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av folgende dok fra arkivet:
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i1, Polgobeew
¢ ikke oppgitL

019‘)1%61930 RETTIGHETSERKLERING

aig.nedTadiatine,

Vedrarende ciendommene gor. 102 bar. 13 og bar. 14

Ushl Uthygging AS, org.nr. 982 713 978

LR

Salvbyggene sameict, org.nr, 918 673 911, ved styret SATEis2A0Ta13 Tinglyst: 03.04

L. Rett til bruk av adkomstvei for brann/uttrykning over gnr. 102 bnr. 13 i Lorenskog kommune
Gnr. 102 bar, 14§ Lorenskog kommune har rett til § bruke adkomsivei over gnr. 102 bar, 13
(Solheimstunet boligsameie 2) i L kog k som adk til brannutrykningskjeretay (dvs. bare
til brannkjoretay), se (gulmarkert) anmerking pa vedlagte kart.

Rettigheten gjelder fra det tidspunktet adkomstveien er ferdig opparbeider, godkjent av kommunen og
byggeprosjektet pd gnr. 102 bar. 13 er fullstendig ferdigstilt av entreprenar samt at entreprenor ikke
trenger arealene i forbindelse med avslutning av byggeprosjektet.

Gar, 102 bar. 13 er ansvarlig for dnft og vedlikehold av adkomstveien.

Kostnader til vedlikehold og drift av adkomstveien, skal fordetes med 50/265 deler pi Selvbyggene
sameict (gnr. 102 bar. 14), Detie gielder ogsi kostnader som knytter seg til reparasjon av skader som

skyldes bruk av veien. Sameiet Solhei 2 betaler ke denc il drifi- og vedlikehold til den som
utfiorer arbeidet, og viderefakturer deretter Solvbyggene sameiet citerskuddsvis for deres andel av

k dene. Dersom et Solhei 2 finner det nadvendig pdl grunn av sterrelsen pd kostnadene,
kan sameiet Solheimstunet 2 krevie at Selvbyggene sameiet betaler for § dene forskuddsvis. Belopet

skal seftes som et akontobelop, og det skal foretas en avregning si snart det er grunnlag for det.

2. Midlertidig rett til bruk av adkomstvei for renovasjon

Dt skal etableres et avfallsug i Lorenskog kommune. Frem til avfallsuglosningen er pd plass mii
grunneieme ho en midlertid renovasjonslosning. Gnr. 102 bor. 14 etablerer i den forbindelse 4 - fire -
avfallshokser pd egen cicndom, se anmerkning pd vedlagie kart,

Gnr. 102 bar. 13 i Larenskog kommune gir derfor gnr. 102 bir. 14 i Lerenskog kommune en midlertid
rett til & bruke adkomstveien som adkomst bare til bruk for avfallsmyndighetene til temming av
avfallshoksene. Rettigheten gjelder fra det tidspunktet adkomstveien er ferdig opparbeide, godkjent av
kommunen og byggeprosjektet pd gnr. 102 bor. 13 er fullstendig ferdigstilt av entreprener samt at
entreprenar ikke trenger arealenc i forbindelse med avslutning av byggeprosjektet. Rettigheten gielder
bare 58 lenge kommunen ikke har etablernt ¢t avfallsug som gnr. 102 bar, 14 kan koble seg pi.

Kostnader til vedlikehold og drifi av adkomstveien fordeles allerede mellom pariene iht, punkict foran.

3. Brannoppstillingsplass

Sidd1)3

Reti ' i bekn
Tk (W
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CGinr. 102 bor. 13 har rett ti] 4 anlegge brannoppstillingsplass pa gnr. 102 bar. 14 i Lorenskog kommune, se
(radmarkert) anmerking pd vedlagt kartet.

Gnr. 102 brr. 13 Lorenskog har evigvarende rett il & bruke brannoppstillingsplass pd gnr. 102
bar. 14§ Larenskog k se anmerking pé kartet.

Rettigheten til brannoppstillingsplass gielder fra det tidspunktet gnr, 102 bar. 14 har fitt midlertidig rett il
bruk av adkomstvei for renovasjon, jf. over under punkt 2.

Gnr. 102 bor, 14 er ansvarlig for drift og vadl-kchold av hele brannoppstillingsplassen (ogsd den delen
som ligger pd gnr, 202 bor. 45 tilherende L X ogmi sarge for at
brannoppstillingsplassen til enhver tid er ryddet og nlm ig til bruk som b tillingsplass. Gnr,
102 bnr. 13 og gor. 102 bor, 14 (Partenc) skal holde aml:l fn forkjwday. siﬁdmﬂ:cr. traer, beplantning
eller andre elementer mv. som kan hindre fremkommelighet til brannoppstillingsplassene. Pariene har
ansvar for at adk til ppstillingsplass til enhver tid er tilgjengelig. Partene skal sorge for
tilstrekkelig oppmerking og skilting av brannoppstillingsplassene,

Brannoppstillingsplassen skal betjene bide gnr. 102 bar. 13 og gor, 102 bar. 14

Kostnader til vedlikehold og drift av b ppstillingspl skal fordeles med en halvpart pd
henholdsvis Selvbyggene ict og ict Solhei 2. Selvbyggene sameiet betaler kostnadene
til drift- og vedlikehold, til den som utforer arbeidet og viderefakturer derctter ctterskuddsvis sameiet
Solheimstunet 2 for deres andel av kostnadene. Dersom Selvbyggene sameiet finner det nodvendig pd
grunn av sterrelsen pd kostnadene, kan Solvhyggene et kreve at iet Solhel 2 betaler for
kostnadene forskuddsvis, Belopet skal settes som et akontobelop, og det skal foretas en avregning si snan
det er grunnlag for det.

Partene skal tinglyse avialen ctier at underskrifl fra begge avtaleparter foreligger.

For eiendommenc gnr. 102 bor. 13 i Lorenskog kommune

Oslo, 31/03-2020

Usbl Uthygging AS
org.nr. 982 713 978

: .

Vera Houck

For eiendommen gnr. 102 bor. 14

0sto,31 1032020
Selvbyggene sameiet
orgnr. D!B 613 a1 l

M

em
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smﬁns mg yat: 2312 2022

1 PARTER

Gnr. 108 bar, 516, Solheimstunet Boligsameie 1, org.nr. 920 903 285
{uSolheimstunet In)

og

Gnr. 102 bor, 13, Solheimstunet Boligsameie 2, org.ar, 925 115 789
(#Saolheimstunct 2+ )

op

Gnr, 108 bnr, 512, S girden Eierseks
(«Senterghrdenn )

. org.nr, 927 §21 028

op

Gnr, 102 bar, 14, Sameiet Solvbyggene, org.nr. 918 673 911
(nSolvhyggenes)

[ fellesskap omitalt som « Partenes, har § dag inngdn folgende aviale:

2 AVTALENS BAKGRUNN/FORMAL

Partene eter avialen er eier av eiendommene gor. 108 bor. 512 (Senterglirden), gor. 102 bar.
I4 {Salvbyggence), gar. 102 bar, 13 (Solheimstunet 2}, og gnr. 108 bor. 516 (Solhcimstunet 1)
i Lorenskog kommune.

Partene har (i anlagt aviallsanlegg med ror innenfor sine respektive eiendomsgrenser. Denne
avialen regulerer felles drift og vedlikehold for den delen av det private rornettet som er felles
for eiendommene over gnr, 108 bar. 516 (Solhcimstunet 1),

3 DRIFT OG FREMTIDIG VEDLIKEHOLD

Avtalen gielder aviallsror fra partenes respekiive pikoblingspunki og frem til kommunal del
av aviallsanlegget, som anvist pd vedlagte kartutsnitt (vedlegg 1), heretter omialt som Felles
avfallsrors, Felles aviallsror er eid av partenc i fellesskap.

Felles avfallsror ligger ph eiendommen gnr. 108 bar. 516. Partene etter denne avialen, gis rett
1il 4l ha Felles avfallsror over eicndommen.
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A all

A fegg pi d kelt
av den enkelte grunneier,

dom og frem til Felles avfallsror cies i sin helhet

Alt av kostnader til drift og vedlikehold av Felles avfallsror, dekkes etter brok tilsvarende
antall boenheter pa eicndommene til Parience etter denne avialen. Dette gir folgende fordeling
av ansvar [or kostnader og vedlikehold:

+ Gnr. 108 bar, 516, Solheimstunet Boligsameie | = 1539338 = 444 %
« Gnr. 102 bor, 13, Solheimstunet Boligsameic 2 = 56/358 = 15,6 %
« Gnor. 108 bor. 512, 8 drden Fierseks) ie = 93358~ 26,0%
+ Gnr. 102 bar, 14, Sameiet Solvbyggene = S0/3358 = 14,0 %

Totalt 100 %

Dersom eier av gnr. 108 bur. 516 onsker & gjennomfare tiltak som er egnet til & skade eller
gjor det nodvendig 4 flyite Felles avfallsror, plikter grunneicren i samrid med Partene etier
dennc avialen d finne en losning som fortsatt gir Partene tilknytning ul avfallsnetel.
Kostnadene ved detie skal dekkes av grunneieren.

Avialen gjelder wien tidebegrensning.

4 TINGLYSNING

Avtalen om rett for gnr. 108 bar. 512 og gar. 102 br, 14 il 4 koble seg pd og benyue felles
avfallsrar pd eicndom gar. 108 bar. 516, skal linglyses som en heftelse pd gor, 108 bar. 516
Lorenskog kommune, Partens etier denne avialen deler tinglysningskostnadene.

Denne avtalen er utferdiget og undersk 1 tre ¢k
site.

ipl hvorav partenc beholder hven

Underskrifter:

For gor, 108 bor. 516, Solheimswunet Boligsameie |, org.nr. 920 905 285
(#Solhcimstunet 1n):

'T“"H{ 6}1&&(1 ﬁn’«i,)f 1',;1144‘:7“’
f\bﬁ'\w H. v#Au@EL\/

ToNg (L TSTID

Navn med blokkbokstaver

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1459994/200

N
g Kartverkel oot 2025.03-13 0854

g For gnr. 102 bar. 13, Solhcimstunct Boligsameic 2, orgnr. 925 115 789

{wSolheimstunet 2o}

P -2 - s
I &

Yppoe gy g

IREVE DUMES Simen yotab

Navn med blokkbokstaver

For gnr. 108 bar. 512 . Semergirden Eierseksjonssameie, org.nr. 927 §21 028
(uSenterghrdens )

/
gt

EJ s L Psew g e
Navn med blokkbokstaver

Nt ?W.&L\
Nwaz Priviy

For gnr. 102 bar. 14, Sameiet Solvbyggene, org.nr. 918 673 911

(#Selvbyggenes):
Ao assldl_ ond Syt
Aane Lagsrao —— O¥vo SPABERG

Vedlegg: Kan som viser Felles avfallsror

Side3avd
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Vedrorende eiendommene gor. 102 bar. 13 og bar. 14

Ushl Uthygging AS. org.nr. 982 713 978

- IO

Selvbyggene sameiet, orgnr. 918 673 911, ved styret ST R Tinalyst . 63 04 2020

1. Rett til bruk av adkomstvei for brann/uttryknin rens
; g over gnr, 102 bar. 13 | Lo ks
Gnnr'.. IQZ bnr. 14 i Lerenskog kommune har rett til 4 bruke adkomstvei over gnr. 102 bnr, ]a; i
¢ : bl ie2)i L kog st adl il b Pty
til brannkjeretay), se (gulmarkert) anmerking pd vedlagte Kart. kjoretey (dus. bare

Rettigheten gielder fra det tid dk ien er fierdi beid dkj
: i £ 0pp av k
byggeprosjektet pd gnr. 102 bar, 13 er fullstendig ferdigstilt av W sam?t al ikkeog

trenger lene i forbindelse med avsl ing av byggeprosjek

K

Gar. 102 bnr. 13 er ansvarlig for drift og vedlikehold av adkomstveien.

Kostnader til vedlikehold og drift av adkomstveien, skal fordeles med 50/
: ; 501265 deler pi Sol
sameict (gnr. 102 bar. 14). Dette gjelder ogsd kostnader som knytter seg til mpm::pp: av s‘l’(:yd%:?o:n

‘s'l:.g;lrd; b{uk av vcia!._" _‘ S i 2 betaler k dene til drifi- og vedlikehold til den som

- ,og e Sgl;bygg:ne i kuddsvis for deres andel av
tmidm‘ Dmn. nner det nedvendig pd grunn av st

kan sameiet Solheimstunet 2 kreve at Selviyggene i bcluh:rB Il':: k e mﬁ:‘,ﬂfcﬂ’]’ﬁ l_ms:;::f:;.

skal settes som et akontobelop, og det skal foretas en avregning s4 snart det er grunnlag for det.

2. Midlertidig rett til bruk av adkomstvei for renovasjon

Det skf_ll etableres et avfallsug i L kog k Frem til avfallsuglosningen er pd plass mi
grunneien haen ". : sjonsl ning. Gar. 102 bor. 14 etablerer i den forbindelse 4 - fire -
av pd egen se kning pd vedlagte kar,

Gnr.‘llgzb::’:. 13 i Lorenskog kommune gir derfor gor. 102 bar, 14 1 kog k en midlertid
sett il & bruke adkomstveien som adkemst bare til bruk for avfallsmyndighetenc til tomming av
Fvl‘a!lsbol:sme, Rettigheten gjelder fra det tidspunktet adk i yI::I:’i'ewdig ‘ﬂm:n m:i:i‘kjcm av

og byggep ket pd gor. 102 bar, 13 er fullstendig ferdigstilt av c;!rrq:mnm samt at
cnireprenor ikke trenger arealene i forbindelse med avslutning av bygg jekter. Rettigheten gjelder
bare s lenge kommunen ikke har etablert et avfallsug som gnr. 102 bor. 14 kan koble s:g pd.

Kostnader til vedlikehold og drift av adk ien fordeles allerede mellom partene iht. punktet foran,

3. Brannoppsiillingsplass

Rett ! . bekreftes
WLAM

= Kartverket ::r:::::tz l:;g: :3‘, f;:';r' 2020/2307413/200 Side 1av4 = Attestert kopi av dok.nr. 2020/2307413/200 Side 2av 4
-1307:50 B Kartverkel o ontot 2025-03-13 07:50
Gnr. 102 bar, 13 har rett til § anlegge brannoppstillingsplass pd gnr. 102 bar. 14 i Lerenskog kommune, se
, Sl I;‘;c‘g*;;;g‘" (redmurkert) anmerking pd vedlagt kartet.
£
0|Sb 299b80  RETTIGHETSERKLERING Gnr. 102 b, 13 i Lerenskog kommune har evigvarende rett til {i bruke brannoppstillingsplass p gnr. 102
ong.n Modseliar, bar. 14 i Lorenskog kommune, se anmerking pd kartet,

Rettigheten til brannoppstillingsplass gielder fra det tidspunktet gnr. 102 bor. 14 har fn midlertidig reit (il
bruk av adkomstvei for renovasjon, jf. over under punkt 2.

Gar, 102 bar. 14 er ansvarlig for drift og vedlikeheld av hele brannoppstillingsplassen {ogsh den delen
som ligger pd gnr. 202 bar. 45 tilherende Lorenskog kommune) og mil serge for at
brannoppstillingsplassen til enhver tid er ryddet og tilgjengelig il bruk som brannoppstillingsplass, Gnr.
102 bnr, 13 og gar. 102 bor, 14 (Partenc) skal holde arealet i for kjoretey, sittebenker, traer, beplantning
eller andre clementer mv. som kan hindre fremkommelighet til brannoppstillingsplassene, Partene har
ansvar for at adkomst til brannoppstillingsplass til enhver tid er tilgjengelig. Partene skal sorge for
tilstrekkelig oppmerking og skilting av brannoppstillingsplassene.

Brannoppstillingsplassen skal betjene bade gor. 102 bar. 13 og gnr. 102 bor. 14,

Kostnader til vedlikehold og drift av brannoppstillingsplassen, skal fordeles med en halvpart ]
henholdsvis Solvbyggene sameict og sameiet Solheimstunet 2. Solvbyggene sameiet betaler kostnadene
il drift- og vedlikeheld, til den som utfarer arbeidet og viderefakturer deretier efterskuddsvis sameiel
Solheimstunet 2 for deres andel av kostnadene. Deesom Selvbypgene sameict finner det nodvendig pd
grunn av storrelsen pd kostnadene, kan Solvhyggene sameiet kreve at sameiet Solheimstunet 2 betaler for
kostnadene forskuddsvis. Belapet skal settes som et akontobelop, og det skal foretas en avregning sa snart
det er grunnlag for det.

Pariene skal tinglyse avialen etter at underskrift fra begge avialeparter forcligger.
For eiendommene gnr. 102 bar. 13 1 Lorenskog kommune

Oslo, 3//03-2020
Ushl Utbypging AS
orgnr. 982 713 978

s ay a

Johan Bruun Vers Houck

For eiendommen gnr, 102 bor, 14

0slo, 31 103.2020

Selvhyggene sameiet

org.nr, 918 673 911

wistyret int. tinglysingsloven § 13 é

i | == Gunnar Aarflot

Styreleder )
Rett kopi bekreft

Side 243
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Kartverket

BG30 EIENDOMSMEGLING AS
VILISE WOLD
HANEBORGVEIEN 103

1463 FJELLHAMAR

Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 65-0021/25

Wiir referansc: 3699954125940564 13.03.2025
Bestilling: C3 2025-03-13 27

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dok fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert:  Rettsstiftelse:
1302839 200 19.10.2021 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr, Gnor. Bor. Far. Sar.
3222 LORENSKOG 102 4 0 1

[] Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet frlger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vilrt arkiv.

Det finnes mye nyitig informasjon pd viire nettsider www.tinglysing.no, P4
https:#seciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst | grannboken, Ta ogsd
gjerne kontakt med vint kund pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

21 Honoloss, F Postbois 600 Santrum, 3507 Honatoss
Tolofon: 32 11 50 00 Tededac 32 11 8801
E-post:

874 040 238

= Kartverket

. Melding til tinglysing

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1302839/200

Uthentet 2025-03-13 08:53

Vedlegs: Ja

Lopenummer for forretning: 613254350

Reseksjonering

Det er fort en reseksjonering i matrikkelen

Det @ fart med brukstil

Postboks 306, 1471 LORENSKOG
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Astrids vei 4

Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Godt voksne

®  Familier med barn

Skoler

Solheim skole (1-7 kl.)
501 elever, 21 klasser

Rasta skole (1-7 kl.)

582 elever, 28 klasser

Larenskog friskole (1-10 kl.)

165 elever, 10 klasser

Kjenn skole (8-10 kl.)
565 elever, 37 klasser

Lakendsen skole (8-10 kl.)

310 elever, 28 klasser

Mailand videregdende skole
900 elever

Lgrenskog videregdende skole
850 elever, 39 klasser

8 min #
0.6 km

18 min #
1.4 km

19 min #
1.7 km

12 min #
1km

19 min #
1.6 km

10 min #
0.9 km

6min =
2.4 km

@ Lerenskog sentrum i Skarerslet... 4 min %
Linje 120, 125E 0.3 km
® Lgrenskog stasjon 7 min &
Linje L1 2.7 km
© Ellingsruddsen 10 min &
Linje 2 4.2 km
® OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.4 km
4 Oslo Gardermoen 32 min &=
Barnehager
Rolvsrud barnehage (1-5 dr) 6 min #
95 barn 0.5 km
Kjenn barnehage (1-5 ar) 9 min #
95 barn 0.7 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 9 min #
82 barn 0.8 km

xR
Xmo
2R, NB3 g
2R 2% P el
225 . CHR ¥
NY Y L& -2
=" n N -
Yo
M
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Rolvsrud 4827 2720
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100
Naboskapet
Heaflige 58/100



Primaere transportmidler

® Egen bil

® Buss

Sport

& Skdérersletta ballgkke 7 min
& Solheim skole 8 min #
4 SATS Metro 10 min
4 Condis Lgrenskog 11 min

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og behagelig

med gode bussmuligheter.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/I00
Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 86/100

__ ﬁ:;ﬂ \

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Astrids vei 4 1473 LORENSKOG

Betegnelse: Gnr102, bnr 14, snr 40 (ideell andel 1/1) i Larenskog kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0157/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



