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LØRENSKOG
Attraktiv og lys 3-roms hjørneleilighet fra 2017! 2 garasjeplasser - Heis
 - To herlige balkonger på tot. 17m² - Sentralt

Prisantydning 6 290 000,-

Fellesgjeld 22 934,-

Omkostninger 159 150,-

Totalpris 6 472 084,-

Fellesutgifter pr. mnd 6 776,-

BRA-i 91 kvm

Totalt BRA 96 kvm

Soverom 2

Etasje 3

Boligtype Selveierleilighet

Eieform Eierseksjon

Byggeår 2017

Ansvarlig megler Magnus Gjellan

Telefon 924 87 029

E-post m.gjellan@nordvikbolig.no

Megler Amalie Oline Soelberg

Telefon 991 67 920

E-post a.soelberg@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 26. august 2025





Kort fortalt

Velkommen til Astrids vei 4 - presentert av Magnus Gjellan i Nordvik Bolig!
Dette er en nyere og moderne 3-roms, beliggende midt i Lørenskog sentrum, 
med umiddelbar nærhet til "alt". Leiligheten har utgang til to herlige balkonger 
på tot. 17 m², samt gjennomgående god standard fra 2017. I tillegg er det blitt 
tilvalgte løsninger på bad og kjøkken. Det er godt med oppbevaringsløsninger i 
walk in-løsning i hovedsoverom, innvendig bod samt i disponibel kjellerbod.

Verdt å merke seg:
Lekker og moderne 3-roms hjørneleilighet
To balkonger på tot. 17 m²
To garasjeplasser og heis
Oppvarming via radiatorer
Attraktivt område med nærhet til "alt"
1-2 minutt gange til Lørenskog sentrum bussterminal
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Arealer og innhold

BRA-i: 91 kvm

BRA-e: 5 kvm

Totalt BRA: 96 kvm

TBA: 17 kvm

Beskrivelse Selveierleilighet
3. etasje:
BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/kjøkken, bod, 
garderoberom
Total BRA: 91 kvm.
TBA: 17 kvm. 

1. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.
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Informasjon

Astrids vei 4



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
65-0157/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Astrids vei 4, 1473 LØRENSKOG
Gnr 102, bnr 14, snr 40 (ideell andel 1/1)  i Lørenskog kommune

Selger
Frode Christiansen

Kjøpesum og omkostninger
6 290 000,- (Prisantydning)
22 934,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
6 312 934,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
157 800,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
12 700,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
159 150,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
171 850,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))

--------------------------------------------------------
6 472 084,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjøperpakke))
6 484 784,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen. 
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
2017

Etasje
3

Antall soverom
2

Arealer
BRA-i: 91 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 96 kvm
TBA: 17 kvm
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Beskrivelse:
Selveierleilighet
3. etasje:
BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/kjøkken, bod, garderoberom
Total BRA: 91 kvm.
TBA: 17 kvm. 

1. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt 
BRA ligger på sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet 
kan på et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Innhold
Boligen har alt på ett plan og inneholder:
3. etasje BRA-i 91 m². Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/kjøkken, bod, 
garderoberom

I tillegg disponeres: 
- To garasjeplasser
- Ekstern bod på 5 m²

Standard
Entré:
Velkommen inn! Leiligheten har en lys og innbydende entré, med plass til å henge 
fra seg yttertøy i praktisk skyvedørsgarderobe. Dørcalling med åpner gjør det 

enkelt å slippe inn gjester fra bakkeplan. I tillegg er det inngang til en praktisk 
innvendig bod med ekstra lagringsplass. I kjelleretasjen disponeres en ekstern bod 
på 5 m².

Stue:
Fra entréen er det inngang til oppholdsrommet. Stue og kjøkken er i åpen og 
sosial løsning, og rommet har rikelig med naturlig lysinnslipp fra de store 
vindusflatene i tre himmelretninger. I stuen er det plass til sofaseksjon, bord og 
spisegruppe. Det er lys parkett på gulvet, samt hvitmalte vegg- og takflater. Fra 
stuen og kjøkkenet er det utgang via skyvedører til en herlig balkong på hele 14 
m². Her ute er det god plass til sittegruppe, samt gass-/elektrisk grill. Balkongen 
har åpent og fritt utsyn mot de opparbeidede nærområdene. Uteplassen er delvis 
overbygget. I tillegg har stuen utgang til en balkong på 4,6 m².

Kjøkken:
Kjøkkeninnredningen er fra byggeåret, og byr på rikelig med benk- og skapplass! 
Leiligheten har en åpen kjøkkenløsning med halvøy, og fremstår vedlikeholdt. 
Innredningen har skap med glatte, folierte fronter i høyglans, samt benkeplate i 
laminat med nedfelt kum i kompositt/plast. Det er belysning via ledstrips under 
overskapene. Videre har kjøkkenet opplegg for integrert oppvaskmaskin (Miele), 
ettgreps kran, platetopp (Bosch), stekeovn (Bosch) og frittstående kjøle/fryseskap 
(Bosch). Det er montert komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og 
magnetventil.

Bad:
Leiligheten har et romslig flislagt baderom fra byggeåret. Rommet er innredet 
med servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant, samt 
speilskap på veggen over servanten. Badet har også dusjhjørne med svingdører, 
håndholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri, samt veggmontert toalett. Videre 
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er det opplegg for vaskemaskin og tørketrommel. Badet har balansert avtrekk i 
himling, samt plastsluk i dusjsonen.

To soverom:
Boligen har to soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng med 
tilhørende nattbord. Videre er det inngang til et svært praktisk omkledningsrom. 
Rommet er innredet med skapløsning. Soverom nr. 2 fungerer ypperlig som 
barnerom, gjesterom eller kontor - her er mulighetene mange. Rommet har plass 
til seng, nattbord, garderobeløsning og evt. skrivebord.

Innvendige overflater:
Gulv: Flislagt baderomsgulv. Ellers 3-stavs parkett.
Vegger: Flissatte vegger på bad. Ellers glatte, malte, flater.
Himling: Glatte, malte, himlingsflater.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemåte eller se vedlagt 
tilstandsrapport.

Parkering
Leiligheten disponerer to parkeringsplasser, nr. 7 og 8, i sameiets garasje.
 
Rett til parkeringsplass er vedtektsfestet i sameiets vedtekter. Sameiet kan på et 
senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
 
Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt 
funksjonsevne, pålegge en annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass å 
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt 
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. 

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og 
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre 
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger 
en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

Sammendrag selgers egenerklæring
Ingen kommentarer.

Bygningssakkyndig
Remi Bjørnstad

Byggemåte
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 11.08.2025
Bygning:  
Boligblokk med bærende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende 
vegger i betong/mur. Yttervegger i betong/mur og stålkonstruksjoner, kledd med 
fasadeplater. Balkonger er utført i betong/mur konstruksjoner. Yttertak i oppforet 
betongdekke, tekket med papp/shingel. Tak er ikke inspisert ved befaring da 
dette er en del av felles ansvarsområde.

Vinduer:  
Vinduer med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsår 2015.

Dører:  
Brann- og lydklassifisert entrédør (EI30/Db35).
Døren er utstyrt med kikkehull og dørpumpe.
To stk skyvedører med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsår 
2015.
Vindu/dør til balkong med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsår 
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2015.
Profilerte innvendige dører.

Balkong/terrasse:  
Utgang fra spisestue til balkong i betong- og stålkonstruksjoner, på 14,1 m². 
Balkonggulv i impregnert trevirke oppå betongdekke.
Utgang fra stue til balkong i betong- og stålkonstruksjoner, på 4,6 m². Rekkverk av 
herdet glass. Rekkverkshøyde ble målt til ca. 1,22 m på begge plassene.

VVS-installasjoner:  
Vannførende rør i plast (rør i rør opplegg) og fleksirør.
Fordelerskapet har overløp med avrenning til rom med sluk.
Lokale stoppekraner og rørstokk er plassert i fordelerskap på badet.
Rørføringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.
Interne og synlig avløpsrør i plast, ført til felles rørføringer.
Oppvarming via radiatorer med fjernvarme, fra felles anlegg. Rørstokk er montert 
i skap i boden.

Luftbehandling:  
Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten.
Avtrekk via ventil på bad, samt kjøkkenventilator.

Elkraft:  
Sikringsskap er lokalisert i gangen.
EL-anlegg fra byggeårene.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedbryter og 8 fordelingskurser.
Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har 
beskrevet avvik ved boligen som har fått tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).  
TG2 med avvik som kan kreve tiltak: 
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Gulvbordene på begge 
plassene har behov for vedlikehold, tilstandgrad er tildelt som følge av 
manglende vedlikehold. Overflatebehandling vil kunne lukke avviket.

TG2 med avvik som ikke krever umiddelbare tiltak: 
Våtrom > 3.Etasje > bad > Sanitærutstyr og innredning: Det er ikke påvist 
tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne. Uten 
dreneringsløsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pågå over lang tid uten å bli 
oppdaget. Dette kan føre til omfattende fuktskader i omkringliggende 
byggematerialer.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales å sette 
seg inn i denne.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.
 
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste "Oversikt over løsøre og 
tilbehør". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller 
ikke medfølge. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen 
form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. Hull og 
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.
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Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i tråd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen 
begrensninger av eiers utleieadgang.
 
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn i året, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen på 
90 døgn kan fravikes i vedtektene, men må settes til mellom 60 og 120 døgn. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking
Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med salget. Kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at avtale 
om salg er inngått, jf. forskrift om energimerking av bygninger og tekniske anlegg 
§ 5 (3).

Oppvarming
Oppvarming via radiatorer med fjernvarme.

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke opplyst om strømforbruk.
Forbruket vil variere fra husstand til husstand.

Økonomi

Felleskostnader
Kr 6 776,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer snømåking, søppel, trappegang, 
vedlikehold, renter felleslån, avdrag felleslån, alarm/sikring/brann, kabel-
TV/bredbånd, garasjeplass mm.

Felleskostnadene fordeles slik:
- Avdrag felleslån: kr. 97,-
- Felleskostnader: kr. 5 008,-
- Renter felleslån: kr. 136,-
- Alarm/Sikring/Brann: kr. 679,-
- Kabel-TV/Bredbånd: kr. 400,-
- Garasjeplass nr. 7,8 enkel x 2 (10991 - 28 ): kr. 300,-

Styret opplyser at det er på trappene for 2026 en økning av felleskostnader på 
2,2%, og bredbånd/tv fra Telia øker fra kr. 400,- til kr. 450- pr.mnd. 

Fra 01.01.2026 vil felleskostnadene utgjøre kr. 6 776,-.
- Avdrag felleslån: kr. 105,-
- Felleskostnader: kr. 5 119,-
- Renter felleslån: kr. 123,-
- Alarm/Sikring/Brann: kr. 679,-
- Kabel-TV/Bredbånd: kr. 450,-
- Garasjeplass nr. 7,8 enkel x 2 (10991 - 28): kr. 300,-

Kommunale avgifter
Kommunale gebyrer er inkl. i de månedlige felleskostnadene.

Velavgift
Det er ikke kjent at eiendommen er tilknyttet velforening.

Andre utgifter
Det er opp til kjøper å ev. inngå nye avtaler med ønskede tjenesteytere.
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Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 551 942,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 6 207 767,- pr. 2023
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på 
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til 
din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en 
prosentandeldel av denne boligverdien.
 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

TV/Internett/Bredbånd
Bredbånd og kabel-TV fra Telia.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Sølvbyggene, orgnr. 918673911

Om sameiet
Diverse opplysninger om sameiet:
- Sameiets navn er Sameiet Sølvbyggene, og har gårdsnummer 102 og 
bruksnummer 14 i Lørenskog kommune.
- Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjæring tinglyst den 01.02.2017.
- Sameiet består av 50 boligseksjoner og 1 næringsseksjon (parkeringskjelleren).
- Parabolantenner er ikke tillatt.
- Persienner/markiser skal ha enhetlige løsninger med ditto fargevalg for samtlige 
beboere

Hentet fra innkalling til årsmøte 2025:
Styrets arbeid:
- Det langtidskrevende prosjektet med dør ved garasjeport kom til slutt i orden og 
fungerer som den skal. 
- Unlok system installert på alle dører og garasjeport slik at man kan åpne døre, 
port med mobiltelefonen. 
- Det har blitt tegnet ny og bedre avtale med Telia som også oppgradert våre 
routere slik at man kan benytte høyere nettverkshastighet. 
- Etter lang tids arbeid har Kone nå funnet feilen og heis i nr. 4 nå i orden.
- Vi har gjennomført analyse, behandling av skjeggkre i alle leiligheter og 
fellesareal. 
- Det er blitt installert batteribackup til brann-luker.
- En dugnad gjennomført og ny vil bli gjennomført i mai, må avtale dato i dag.
- Det tegnet avtaler med rørlegger, elektriker bedrift og Flugger Farge der 
beboere vil få samme rabatter som Sameiet.
- Vi har innhentet tilbud for prissjekk av vaktmester tjenester.
- I forbindelse med fuktig luft i garasje er det hentet inn flere tilbud på 
oppgradring av ventilasjon. Vi ser an saken nå etter dør ved porten er kommet om 
det bedre klimaet i garasjeanlegget.
- Styret har vedtatt å lage to motorsykkel parkeringsplasser som vil bli merke med 
skilt som man kan leie av sameiet.
- Vi har også hatt firma inne og se på fukt gjennomtrenging ved siden av 
garasjeport. Her må det kontakes entreprenører for å få tilbud for å få fikset.
- Vi har innhentet et tilbud på utskifting av lysarmaturer i garasjeanlegg til Led. 
Dette vil det jobbes videre med.
- I løpet av sommeren vil området rundt Astrids vei 2 mot Astrids og Ragnhilds vei 
graves opp da dette ikke er i henhold til tegninger og kommunen har gitt frist til 1 
juli. Da vil de blir fortau langs Ragnhilds vei forbi Astrids vei 2.
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Forretningsfører
Boligbyggelaget Usbl

Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 22 934,-pr. 29.06.2025

Lånenummer: 16366477369, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 29.06.2025: 7.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 50
Saldo per 29.06.2025: 994 083
Andel av saldo: 22 934
Første termin/første avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.09.2037 )

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Fellesformue
Kr 17 522,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Forrige års regnskap viste er overskudd på kroner 17 044,-. I inneværende år er det 
budsjettert med et overskudd på kroner 141 371.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal rapporteres til styret for godkjenning. Dyrehold skal 
ikke være til sjenanse for øvrige beboere. Ekskrementer etter dyr skal ryddes opp 
og inngangspartiet skal ikke benyttes av dyr for urinering slik at dette skaper lukt 
og sjenanse for øvrige sameier. Eieren er fullt ansvarlig for skade dyret påfører 
person eller eiendom i sameiet.

Sameiets forsikring
Gjensidige 
Polisenr. 92040722

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 2 496 kvm (Eiertomt)
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer at sameiet eier og 
disponerer over de aktuelle områdene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt 
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller å disponere arealene, med mindre annet er 
uttrykkelig avtalt i avtale eller at det følger av vedtektene.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse på høyre side i annonsen. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. På 
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik.
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Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen 
er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Leiligheten ligger svært sentralt til i et sentralt og attraktivt boligområde i 
Lørenskog. Fra eiendommen er det gangavstand til alle servicefunksjoner: to 
kjøpesenter, kulturhus, treningssenter og kollektivtilbud med god forbindelse til 
Oslo sentrum. 

Fra boligen er det kort gangavstand til flere dagligvarebutikker, deriblant Kiwi 
Solheim. Metro senter ligger kun 450 meter unna med sine 100 butikker.  
Kulturhuset Lørenskog Hus har kino, søndagsåpent bibliotek, scener, restaurant, 
musikk- og kulturskole med mer. For ytterligere servicetilbud er det kort vei til 
Triaden senter. Det er heller ikke mange minutter å kjøre til Strømmen Storsenter, 
Lillestrøm og Oslo.

Nærmeste bussholdeplass er Lørenskog sentrum, som ligger ca. 4 minutters gange 
unna leiligheten. Her finner du hyppige avganger mot Oslo Bussterminal, Helsfyr, 
Økern og Lillestrøm. Ekspressavganger i rushtiden. Med bil fra Lørenskog sentrum 
tar det ca. 5 min til Strømmen, 6 min til Lillestrøm, 12 min til Oslo S og 25 min til 
Oslo Lufthavn. Det er bare en kort kjøretur til Hanaborg og Lørenskog togstasjon 
som har togforbindelse både østover og vestover. Togturen til Oslo sentralstasjon 
tar i underkant av 20 minutter. 

Eiendommen har også nærhet til flotte tur- og friluftsområder. Her kan det 
populære Rådhusparken og Langvannet nevnes, med fin langgrunn badeplass på 

sommerstid. Kommunen stiller sterkt på idrettsfronten med tilbud som favner de 
fleste. Det er blant annet flere ballplasser, ishall like i nærheten, golfbane på 
Losby, flerbrukshall på Fjellsrud, svømmehall og tennisbane ved Kjenn.

I området ved Lørenskog stasjon, finner du verdens råeste helårsarena for 
snøopplevelser – SNØ. Parken har et areal på totalt 50 000 kvm, fire alpine 
nedfarter, stolheis, koppheis og bånd, blåpark med bigjump, samt langrennsspor 
på rundt 2 km og et fantastisk lekeområde. Anlegget er åpent hver dag, hele året, 
alltid nypreppet, alltid gøy!

Lørenskog kommune driver Losby besøksgård og kafé, hvor de besøkende kan 
oppleve ulike husdyr på nært hold. Stedet er et utmerket utgangspunkt for tur- og 
skigåere som starter i det sentrale Lørenskog. Losby Golfklubb har et meget flott 
golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og 
nærspillsområde. 

Det er et godt utbygd nett av gang/sykkelveier i Lørenskog og omegn, og et aktivt 
idrettsmiljø med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet kort vei til flere 
ballplasser, ishall og flerbrukshall med mer. Fra Røykås kan du ta deg ut i 
lysløypenett mot Mariholtet, og fra Sørlihavna går det lysløype mot Losby. 
Østmarka byr i tillegg på flere bade- og fiskevann og flott turterreng.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for blokk på eiendommen datert 
20.02.2017. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, 
men at det gjenstår arbeider før ferdigattest kan utstedes. For å kunne søke om 
ferdigattest må det gjennomføres følgende tiltak på eiendommen:
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Vesentlige arbeider som gjenstår og vil bli utført innen 24.02.2017:
- Mindre montasje/idriftsettelse deler av nødlysanlegg boligblokk A

Mindre vesentlige arbeider som gjenstår:
Blokk A og B:
- Beplantning, asfaltering av plasser /veier, oppmerking, setting av støttemur 
(nedre), vekstjord, tilsåing, kantstein innkjørsel. Ferdigstilles på egen eiendom 
01.06.2017.
- Kontrollmåling luftmengder garasje. Utføres 03.03.2017.

Blokk B:
- Levering til heiskontroll. Skal være utført 17.02.2017.

Det er ikke blitt utstedt ferdigattest i etterkant.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Stikkledninger fra eiendommen 
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret påhviler sameiet. 
Adkomst via offentlig vei, med privat stikkveier vedlikeholdt av sameiet.

Regulerings- og arealplaner
Bygget ligger på grunn regulert til bolig. Området rundt er regulert til bolig, gang-
/sykkelveg, kjøreveg, bolig/forretning/bevertning/kontor mm.
Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse (nåværende) i kommuneplanen. 

Reguleringsplan: Lørenskog Sentrum Vest

Kommuneplan: Kommuneplan 2022003

Bebyggelsesplan: Solheim vest - Felt B/F/K

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart er vedlagt salgsoppgaven 
sammen med bestemmelser knyttet til reguleringsplanen. Bestemmelser til 
kommuneplanen utleveres på forespørsel. 

Megler oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med området, herunder 
regulering, via kommunens kartportal: 
https://kommunekart.com/klient/lorenskog/grunnkartklient

Konferer gjerne megler vedrørende bruken av siden. 

Eiendommen ligger i et område med middels til lav aktsomhetsgrad for radon i 
grunnen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3222/102/14/40:
28.10.1947 - Dokumentnr: 4202 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om benyttelse. Overført fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14. Gjelder denne 
registerenheten med flere 
Kommentar: Servitutten omhandler bygg på eiendommen fra før Sameiet 
Sølvbyggene ble oppført.
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07.08.1956 - Dokumentnr: 3114 - Skjønn
Bestemmelse om veg. Overført fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14. Gjelder denne 
registerenheten med flere 
Kommentar: Servitutten omhandler bygg på eiendommen fra før Sameiet 
Sølvbyggene ble oppført.

03.04.2020 - Dokumentnr: 2307413 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver:  Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13. Midlertidig rett til bruk av adkomstvei 
for renovasjon. Gjelder denne registerenheten med flere 

03.04.2020 - Dokumentnr: 2307413 - Erklæring/avtale
Rettighetshaver:  Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13. Bestemmelser vedrørende 
brannoppstillingsplass. Gjelder denne registerenheten med flere 
Kommentar: Gnr. I 02 bnr. 14 i Lørenskog kommune har rett til å bruke adkomstvei 
over gnr. 102 bnr. 13 (Solheimstunet boligsameie 2) i Lørenskog kommune som 
adkomst til brannutrykningskjøretøy (dvs. bare til brannkjøretøy). Rettigheten 
gjelder fra det tidspunktet adkomstveien er ferdig opparbeidet, godkjent av 
kommunen og byggeprosjektet på gnr. 102 bnr. 13 er fullstendig ferdigstilt av 
entreprenør samt at entreprenør ikke trenger arealene i forbindelse med 
avslutning av byggeprosjektet. Gnr. 102 bnr. 13 er ansvarlig for drift og vedlikehold 
av adkomstveien.

2017/97205-1/200 01.02.2017 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 40
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 91/4652

2021/1302839-1/200 19.10.2021 RESEKSJONERING
SNR: 40
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 91/4652
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av fellesareal
Endring av tilleggsdel 

03.04.2020 - Dokumentnr: 2307413 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i:  Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13 Snr:1-56. Rett til bruk av adkomstvei for 
brann/utrykning. Gjelder denne registerenheten med flere 
Kommentar: Gnr. 102 bnr. 14 i Lørenskog kommune har rett til å bruke adkomstvei 
over gnr. 102 bnr. 13 (Solheimstunet boligsameie 2) i Lørenskog kommune som 
adkomst til brannutrykningskjøretøy (dvs. bare til brannkjøretøy), se (gulmarkert) 
anmerking på vedlagte kart. Rettigheten gjelder fra det tidspunktet adkomstveien 
er ferdig opparbeidet, godkjent av kommunen og byggeprosjektet på gnr. I 02 
bnr. 13 er fullstendig ferdigstilt av entreprenør samt at entreprenør ikke trenger 
arealene i forbindelse med avslutning av byggeprosjektet. Gnr. 102 bnr. 13 er 
ansvarlig for drift og vedlikehold av adkomstveien.

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459994 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighet hefter i:  Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516 Snr:1 -160. Gjelder denne 
registerenheten med flere 
Kommentar: Avtale mellom Solheimstunet Boligsameie 1, Solheimstunet 
Boligsameie 2, Sentergården Eierseksjonssameie og Sameiet Sølvbyggene. 
Partene etter avtalen er eier av eiendommene gnr. 108 bnr. 512 (Sentergården), 
gnr. 102 bnr. 14 (Sølvbyggene), gnr. 102 bnr. 13 (Solheimstunet 2), og gnr. 108 bnr. 516 
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(Solheimstunet 1) i Lørenskog kommune. Partene bar fått anlagt avfallsanlegg med 
rør innenfor sine respektive eiendomsgrenser. Denne avtalen regulerer felles drift 
og vedlikehold for den delen av det private rørnettet som er felles for 
eiendommene over gnr. 108 bnr. 516 (Solheims tunet 1 ). Avtalen gjelder avfallsrør 
fra partenes respektive påkoblingspunkt og frem til kommunal del av 
avfallsanlegget, som anvist på vedlagte kartutsnitt (vedlegg 1), heretter omtalt 
som «Felles avfallsrør». Felles avfallsrør er eid av partene i fellesskap.

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter 
og eventuell eiendomsskatt. De øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på 
inntil 2G som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, typisk vil dette 
gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 
prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. Legalpant til 
kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. 
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige 
etter sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger folketrygdens 
grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Dødsbo
Boligen selges som dødsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. 
Det kan derfor eksistere feil, skader eller andre forhold ved boligen som ikke er 
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å undersøke boligen 
særlig grundig.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
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salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal være der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og 
utstyr, som enten er fastmontert eller særskilt tilpasset boligen medfølger, med 
mindre annet er avtalt mellom kjøper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.
 
Tilbehørsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt 
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er særskilt avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklæringsskjema vedlagt 

salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjøperpakke til våre 
boligkjøpere. Boligkjøperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder 
alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: Boligkjøperforsikring fra HELP, 
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting ved plutselig og 
uforutsett hendelse som oppstår under transport eller i forbindelse med bæring 
mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra overtakelsen. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller 
vannskader. Vår beste innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser 
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien på 
din primærbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 måneder (3 måneder karenstid) 
 og dekker inntil 15 000 kroner i måneden.
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Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat og inkluderer da 
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes senest ved kontraktsignering 
og gjelder fra overtakelsen. Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til kjøpsfullmakt må megler 
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 
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Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få:
• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Fast provisjon: kr. 50 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave OG Nordvik Ekstra M (VALGFRI) kr. 27 

Informasjon om boligen040



800,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr  kr. 6 570,-
Foto fra (faktureres direkte) kr. 4 300,-
Infoland - Informasjon forretningsfører ca. kr. 4 913,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 000,-

Samlet skal selger betale kr. 144 273,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
- Selgers egenerklæring, datert 26.11.2025
- Tilstandsrapport, datert 11.08.2025
- Brev fra forretningsfører, datert 29.06.2025
- Innkalling og protokoll fra årsmøte 2025, datert 28.04.2025
- Vedtekter og husordensregler 
- Reguleringsplankart, datert 27.06.2025
- Kommuneplankart, datert 27.06.2025
- Midlertidig brukstillatelse, datert 20.02.2017

- Byggemeldte tegninger, datert 16.12.2013
- Servitutter 
- Seksjonering

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 13. januar 2026

Ansvarlig megler
Magnus Gjellan, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner 
Tlf. 92487029

Megler
Amalie Oline Soelberg, Eiendomsmeglerfullmektig
Tlf. 99167920

Meglerforetaket
Nordvik Lørenskog
Haneborgveien 103
1463 FJELLHAMAR
Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr 
produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.
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- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsløsninger og forsikringer til 
kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy, 
bredbånd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strøm levert av 
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega 
AS (Hjem.no). BG30 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsrapport

LØRENSKOG kommune

Astrids vei 4, 1473 LØRENSKOG

gnr. 102, bnr. 14, snr. 40

Befaringsdato: 25.06.2025 Rapportdato: 11.08.2025 Oppdragsnr.: 22179-25101

Remi BjørnstadSertifisert Takstingeniør:Taksator ASAutorisert foretak:

WR3125Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 96 m² BRA-i: 91 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Taksator AS
Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
rådgivningstjenester siden 1986.
Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tømrere, rørleggere og ingeniører med høy byggteknisk kompetanse.
Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende størrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og økonomisk oppfølging av bygg under oppføring.
Vi påtar oss også arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelånoppfølging.
Alt vårt arbeid er tuftet på ideen om å levere gode og utfyllende rapporter basert på kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktøy og
faglig skjønn – med profesjonell integritet i behold.

Se vår hjemmeside for øvrig informasjon: www.taksator.no.

Uavhengig Takstingeniør

rb@taksator.no

Remi Bjørnstad

Rapportansvarlig

900 60 067

22179-25101Oppdragsnr.: Side: 2 av 26Befaringsdato:  25.06.2025
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Astrids vei 4, 1473 LØRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 14
3222 LØRENSKOG

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6

0694 OSLO

22179-25101Oppdragsnr.: 25.06.2025Befaringsdato: Side: 3 av 26

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Astrids vei 4, 1473 LØRENSKOG
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Arealer Gå til side

3-roms selveierleilighet i 3.etasje med to balkonger. 
Beliggende midt i Lørenskog sentrum.  

Leiligheten holder den en normal standard. 

Balkonger: 
Utgang fra spisestue til balkong i betong- og stålkonstruksjoner, 
på ca. 14,1 m². 
Balkonggulv i impregnert trevirke oppå betongdekke.
Utgang fra stue til balkong i betong- og stålkonstruksjoner, på ca. 
4,6 m². 
Rekkverk av herdet glass. Rekkverkshøyde ble målt til ca. 1,22 m 
på begge plassene.

Teknisk:
Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten. 
Avtrekk via ventil på bad, samt kjøkkenventilator. 
Oppvarming via radiatorer med fjernvarme. 

Bad:
Flislagt baderom fra byggeårene.
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. 
Speilskap på vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel.
Dusjhjørne med svingdører, håndholdt dusj og termostatstyrt 
blandebatteri.
Veggmontert toalett. 
Balansert avtrekk i himling.
Plastsluk i dusjsone.

Kjøkken:
Kjøkkeninnredning fra byggeår.
Åpen kjøkkenløsning med halvøy, kjøkkenet holder en normal 
standard og fremstår vedlikeholdt. 
Innredning med glatte, folierte fronter i høyglans. 
Benkeplate i laminat med nedfelt kum i kompositt/plast.
Belysning via ledstrips under overskap.
Kjøkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin (Miele), 
ettgreps kran, platetopp (Bosch), stekeovn (Bosch) og 
frittstående kjøle/fryseskap (Bosch).
Komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og 
magnetventil er installert. 

Leiligheten disponerer en ekstern bod og en parkeringsplass i 
felles kjeller. 

Det henvises til rapporten i sin helhet. 

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Lovlighet

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

• Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente byggemeldte tegninger.

Gå til side
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Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklæring er ikke utfylt, 
og eierinformasjonen er dermed begrenset. 
___

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjønn og i 
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer. 
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og røropplegget er ikke inngående 
vurdert, eventuelt kun beskrevet.
Det er ikke foretatt inngående vurdering av el-anlegg fordi dette 
ligger utenfor takstmannens kompetanseområde. Eier av bolig 
har selv ansvar for el-anlegg og bør jevnlig sørge for el-sjekk fra 
godkjent kontrollinstans.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte 
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er 
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkenivå. Der det 
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende 
forhold ikke har latt seg bringe på det rene. Besiktigelsen blir 
kun utført på lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. 

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som 
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er målt med håndholdt lasermåler i henhold til de til 
enhver tids gjeldende måleregler (NS3940) og ifølge gjeldende 
måleregler (NS3940) er følgende medregnet: "Frittliggende rør, 
montasjekanaler, peiser og piper". 

I sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er 
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og 
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i 
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. I hovedsak er 
det dagens bruk av rommene på befaringstidspunktet som 
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av 
bygningsmyndighetene. I mange tilfeller må takstmannen la sitt 
skjønn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan 
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersøkt/vurdert regulering eller andre 
forhold i bygningsetaten, for øvrig ingen spesielle forhold 
takstmannen ble gjort kjent med på befaringsdagen.
 
Ved evt. åpning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes 
også utover det som er omtalt i rapporten. 
Det gjøres oppmerksom på at dette er en tilstandsrapport på 
nivå 1, dvs kun en visuell befaring , uten åpning av 
konstruksjoner.
Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn 
da bygget ble oppført. Tilstandsanalysen er basert på en visuell 
befaring og registrering av symptomer.
 
Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil 
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.
Normalt utgjør dette alt innenfor 
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler 
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og 
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et 
særlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.
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Sammendrag av boligens tilstand 
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

På forespørsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at 
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige pålegg som ikke 
er utført eller vedtak som medfører eller har medført nytt 
låneopptak/økning av utgifter, utover det som er nevnt i 
rapporten. 
 
Opplysninger om utførte arbeider, årstall og øvrige 
opplysninger i rapporten er basert på opplysninger gitt av 
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter å lese gjennom rapporten for å 
avdekke evt. feilaktige opplysninger før bruk.
 

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Våtrom > 3.Etasje > bad > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsår 2015.
___

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer på befaringstidspunktet. 
Ved befaringen ble det foretatt stikkprøvekontroll på åpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer. 

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapåkjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.
___

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder. 
Det bør på generelt grunnlag påregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dører

Brann- og lydklassifisert entrédør (EI30/Db35).
Døren er utstyrt med kikkehull og dørpumpe.

To stk skyvedører med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsår 2015.

Vindu/dør til balkong med PVC-rammer og isolerglass, merket med produksjonsår 2015.
Subber noe mot gulv, har behov for justering. 
___

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bør på generelt grunnlag påregnes at dører har behov for justering med jevne mellomrom.
 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra spisestue til balkong i betong- og stålkonstruksjoner, på ca. 14,1 m². 
Balkonggulv i impregnert trevirke oppå betongdekke.
Det har ikke blitt undertsøkt under gulvbordene og membran er tilstandvurdert ut i fra alder. 

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

Kommentar
Iflg. Norges Eiendommer.

Byggeår
2017

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Boligblokk over 5 etasjer og med felles garasjeanlegg i kjeller.
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Rekkverk av herdet glass. Rekkverkshøyde ble målt til ca. 1,22 m.
Dette er innenfor dagens krav.
___

Utgang fra stue til balkong i betong- og stålkonstruksjoner, på ca. 4,6 m². 
Balkonggulv i impregnert trevirke oppå betongdekke.
Det har ikke blitt undertsøkt under gulvbordene og membran er tilstandvurdert ut i fra alder. 

Rekkverk av herdet glass. Rekkverkshøyde ble målt til ca. 1,22 m.
Dette er innenfor dagens krav.
___

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapåvirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Gulvbordene på begge plassene har behov for vedlikehold, tilstandgrad er tildelt som følge av manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Overflatebehandling vil kunne lukke avviket. 

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:
Boligblokk med bærende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong/mur og stålkonstruksjoner, kledd med fasadeplater. 
Balkonger er utført i betong/mur konstruksjoner.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med papp/shingel.
Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsområde.

Grunnforhold og drenering:
Det er ikke foretatt geotekniske undersøkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset.
Dreneringens levetid påvirkes av utførelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og støpt såle. Fundamentering kan være på fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Fellesarealer med gjennomført stil:
Trapper og reposer i betong med belegg.
Flislagt gulv på inngangsplan.
Ellers malte flater og panel i fellesarealer. 
Heisanlegg i bygningen til alle plan.

Byggeår og vedlikeholdsansvar:
Bygningen er oppført etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.
Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter når det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Dette omfatter alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer ikke bygningens fellesdeler som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.
 
Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, både eldre og nyere, har et løpende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medføre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er beskrevet, men ikke nødvendigvis tilstandsvurdert.
 
Alder og tilstand:
Alder er definert som et symptom på slitasje, utidsmessighet eller svikt.
Dette gjelder samtlige konstruksjoner.
En bygningsdel eller konstruksjon kan få TG2 basert på høy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.
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INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt baderomsgulv. 
Ellers 3-stavs parkett. 

Gulvvarme på bad. 
___

Vegger: 
Flissatte vegger på bad.
Ellers glatte, malte, flater. 
___

Himlinger:
Glatte, malte, himlingsflater.

Romhøyden ble i stue målt til ca. 2,50 m.
___

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man må forvente i en brukt bolig.
I tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjørner og plateskjøter, som følge av forandringer i trevirke ut fra årstid, vær o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstått. 
Slik bruksslitasje må man påregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som følge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater på baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.
___

Bemerkninger: 
• Det er påvist at parkettgulvet i stue og kjøkken har mindre hakk/riss i overflaten, med mest bruksslitasje i gangen. 
• Noe fargeforskjell i gulvet der tepper tidligere har ligget, grunnet solpåvirkning.
Bygningsdelen fungerer ellers som tiltenkt, da slike bemerkelser primært er av estetisk karakter. 
 
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering. 
 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggeårene.

Etasjeskille virker å ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersøkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utført 
analyser av etasjeskillere. 
Dersom skjevheter er av betydning for kjøper anbefales det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utført av byggteknisk konsulent.

Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkenivå og radonmålinger er ikke relevant.
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Innvendige dører

Profilerte innvendige dører. 
___

Dørene har normal og forventet bruksslitasje. 

Bemerkninger:
Baderomsdør har noe mer kosmetisk slitasje, fungerer fortsatt som tiltenkt. 
Døren har behov for overflatebehandling.
___

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dørene.  
Det bør på generelt grunnlag påregnes at dører har behov for justering med jevne mellomrom.
 

Andre innvendige forhold

Gang:
Garderobe med skyvedører. 

Garderoberom:
Åpen garderobeløsning.  
___

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering. 

VÅTROM

Generell

Flislagt baderom fra byggeårene.

Det er fremlagt dokumentasjon i PDF-format som viser hvilke moduler som er benyttet i prosjektet, og som skal ha SINTEF-godkjenning. Rapporten 
baserer seg på tilgjengelig dokumentasjon samt forhold som var synlige ved visuell inspeksjon på befaringstidspunktet.

Tilstandsgradene tar høyde for dette.
___

Generell informasjon for å best ivareta våtrom:
Ha alltid god gjennomlufting på våtrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.
Husk at fuktige våtrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.
Tørk opp vannsøl for å hindre for stor spredning av fukt.
Generell rengjøring av fliser, fuger og utstyr for å opprettholde farge og glans.
Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i året og rengjør denne, slik at den ikke tetter seg med støv og skitt.
Unngå i størst mulig grad å bore gjennom fliser i våtsone. Hvis dette gjøres må det brukes godkjent våtromssilikon i skruehullet.
  
Rengjør sluket ca. 3-4 ganger i året. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rør ikke klemringen (festet med skruer).
Utløpet kan renses etter at vannlås er fjernet (om sluket har dette).
Vannlåstrakten trekkes enklest opp ved å gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlåsen trekkes rett opp.
Sammenføyning igjen skjer i motsatt rekkefølge.
Vær nøye med at vannlåstrakten med gummiring kommer riktig på plass.
  

3.ETASJE > BAD
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Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
____

Overflater har normal og forventet bruksslitasje, samt mindre riss/sprekker i flisfuger.
Sprekk/riss i fliser i våtrom har i utgangspunktet liten betydning for funksjonaliteten på badet så sant membransjikt bak fliser er tett. 
 
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

3.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Høydeforskjell mellom topp flis ved dør og overkant sluk, målt til 28 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav. 

I henhold til dagens krav skal det være en høydeforskjell på 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, måles høydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstøtende rom).
___

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.
 

3.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Sluk i nedsenket dusjsone.

Det er ingen synlig membran i sluket. Dette utelukker ikke at det benyttet membran, men sier at det ikke er mulig å fastslå hvordan en evt. 
membranløsning er. 
____

Generell info om sluk:
Merk at sluk må renses jevnlig for å unngå lukt og tett sluk, samt for å forlenge slukets levetid.  

3.ETASJE > BAD
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Sanitærutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. 
Speilskap på vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel.
Dusjhjørne med svingdører, håndholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett. 
___

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning. 

3.ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

• Uten dreneringsløsning/lekkasjesikring  kan lekkasjer pågå over lang tid uten å bli oppdaget. Dette kan føre til omfattende fuktskader i omkringliggende 
byggematerialer.
Det bør undersøkes hvilken løsning som er mest hensiktsmessig å benytte for å lukke avviket – som f.eks lekkasjevarsler eller lekkasjespalte.
Kostnadsestimat:  Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.
___

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens løsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonsløsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

3.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er ikke utført hulltaking da dusjsonen grenser til murvegg/fellesvegger.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.
 
Det ble rutinemessig søkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) på befaringen, og det ble ikke påvist unormale indikasjoner på 
fukt.
Fuktsøk gir kun en indikasjon og må ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv måles ikke.
_____

Tilstandsgrad er satt ut fra resultater ved utførte overflatesøk.

3.ETASJE > BAD

KJØKKEN

Astrids vei 4, 1473 LØRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 14
3222 LØRENSKOG

Taksator AS

0694 OSLO
Olaf Helsets vei 6

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  22179-25101 Befaringsdato:  25.06.2025 Side: 13 av 26

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning fra byggeår.
Åpen kjøkkenløsning med halvøy, kjøkkenet holder en normal standard og fremstår vedlikeholdt. 

Innredning med glatte, folierte fronter i høyglans. 
Benkeplate i laminat med nedfelt kum i kompositt/plast.
Belysning via ledstrips under overskap.

Kjøkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin (Miele), ettgreps kran, platetopp (Bosch), stekeovn (Bosch) og frittstående kjøle/fryseskap (Bosch).

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er installert. 
___

Det ble rutinemessig søkt etter fukt på typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) på befaringen og det var ingen indikasjoner på fukt. 

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

3.ETASJE > STUE/KJØKKEN

Avtrekk

Mekanisk kjøkkenventilator.

Ventilator over stekesone, med tilknytning til det balanserte ventilasjonsanlegget.
Eventuelle filter i kjøkkenventilatoren bør rengjøres/skiftes regelmessig for å unngå at fett fester seg og skaper brannfare. 
____
 
Tilstandsgrad er satt ut fra dagens løsning.
Eventuell endring av løsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
 

3.ETASJE > STUE/KJØKKEN

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannførende rør i plast (rør i rør opplegg) og fleksirør.

Fordelerskapet har overløp med avrenning til rom med sluk.
Lokale stoppekraner og rørstokk er plassert i fordelerskap på badet.

Rørføringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.
____

Rørføringer og rørenes tilstand kan være vanskelig å gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.
Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og røranlegget for
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varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan være risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert på befaringsdagen.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Avløpsrør

Interne og synlig avløpsrør i plast, ført til felles rørføringer.
___

Øvrige avløpsrør er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.
___

Det påpekes at felles rørføringer kan være av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rørføringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige å bedømme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten. 

Avtrekk skjer via ventil på bad, samt kjøkkenventilator med avtrekk koblet til ventilasjonsanlegget.
Aggregat lokalisert inne i boden. 
___

Balanserte anlegget er som regel utstyrt med utskiftbare filtre som bør skiftes minst 1 gang årlig, fortrinnsvis på høsten etter pollensesongen.
Dersom filtre ikke blir skiftet vil skitne og tette filter redusere kvaliteten på inneluften samt redusere aggregatets funksjon.
Eventuelle filter i kjøkkenventilatoren bør rengjøres/skiftes regelmessig for å unngå at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare.
 
Bygningen har den type ventilasjon som var vanlig på byggetiden.
Ventilasjonsløsningen bygger på det samme prinsippet som benyttes i dag.
____

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens løsning.
Eventuell endring av løsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
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Varmesentral

Oppvarming via radiatorer med fjernvarme, fra felles anlegg.

Rørstokk er montert i skap i boden.
___

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap er lokalisert i gangen.  
EL-anlegg fra byggeårene. 
Automatsikringer med jordfeilbrytere. 
Hovedbryter og 8 fordelingskurser.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet. 
___

Det foreligger samsvarserklæring utstedt av entreprenør i forbindelse med oppføringen av bygningen. 
___

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet på El-anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sørge for at det blir foretatt nødvendig 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 
registrert elektrovirksomhet.
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ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5." 

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprenører forpliktet til å utarbeide samsvarserklæring til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg 
eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprenøren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. 
Kravet om samsvarserklæring har ikke tilbakevirkende kraft. 
 
Takstmannen utfører en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. 
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig 
har verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll. 
Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. 
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. 
Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
  

Branntekniske forhold

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpålagt røykvarsler/brannslukningsutstyr skal følge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sørger for at dette er i orden ved salg.
 
Alarmanlegg og øvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.
Felles brannvarslingssystem i leiligheten er installert.  
____

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):
Boligbygg (risikoklasse 4) må ha enten håndslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.
Håndslokkeapparater kan være pulverapparater på minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater på minimum 9 liter eller på minimum 6 
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.
I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter på minimum 10 mm.
Brannslange må ikke være lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.
Antall og dekningsområde av brannslanger og håndslokkeapparater må være slik at alle rom i hele bygningen dekkes.
Brannslokkeutstyr må være plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til å slokke branntilløp i startfasen før det utvikler seg 
til en større brann. 
 
Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/røykdetektorer i leiligheter i boligbygninger må dekke områdene kjøkken, stue og sone utenfor soverom. 
Dessuten må følgende være oppfylt:
- Det må være minst én detektor per etasje.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik 
veiledning eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.
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- Akustiske alarmorganer må plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom når mellomliggende dører er lukket.
 

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3.Etasje 91 91 17

Kjeller (Bod) 5 5

SUM 91 5 17
SUM BRA 96

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3.Etasje
Entré/gang, bad, 2 soverom, 
stue/kjøkken, bod, garderoberom

Kjeller (Bod) Bod

Astrids vei 4, 1473 LØRENSKOG
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Kommentar
Entré/gang, bad, 2 soverom, garderoberom, bod og stue/kjøkken. 

Utgang fra stue til balkong. 
Balkongen ble måt til ca. 14,1 m².

Utgang fra stue til balkong. 
Balkongen ble måt til ca. 2,7 m².

Arealene er medtatt i arealoppstillingen under "åpent areal" i gjeldene etasje. 
___

Eiere har påvist en stk bod og parkeringsplass i kjeller som opplyses å tilhøre seksjonen. 
Denne boden er medtatt arealoppstillingen under " BRA-e" i gjeldene etasje. 

Kjeller: 
Kjellerbod er målt til ca. 4,6 m².
Boden er merket med nr: B.3.5

Felles garasjeanlegg:
Garasjeplass ble målt til ca.14,1 m².
Plassen er merket med nr: 7 eller 8 ?
___

Innvendig målte arealer. 
Alle innvendige sjakter, rørkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

I arealoppstillingen er alle arealer avrundet til nærmeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende måleregler (NS3940).
 
Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet både kan være i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at 
dette vil få betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. 
Det kan være avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende måleregler (NS3940).
Rombetegnelse er skjønnsmessig vurdert på stedet og tilfredsstiller ikke nødvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. 
rommets størrelse, takhøyde, lysforhold og rømning. 
Innbygde/plassbygde skap er skjønnsmessig vurdert på stedet.
 
Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte møblerte/fulle og i mange tilfeller umulig å måle nøyaktig. 
Disse arealene må derfor sees på som omtrentlige arealer og ikke eksakte. 
Bodene er vist frem til takstingeniøren av eier/representant for eier på befaringsdagen. 
Takstingeniøren har ikke gjort nærmere undersøkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.
 
Eksklusiv bruksrett på boder:
Bruksrett til bod eller rom i fellesareal avhenger av vedtekter. I sameier er varig bruksrett kun sikret ved tinglysning, ellers er den begrenset til 
30 år (eierseksjonsloven). I borettslag og aksjeleiligheter kan bruksrett tildeles, men kan endres av generalforsamlingen. Rom utenfor 
boenheten kan omdisponeres, noe som kan påvirke boligens BRA.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: 

Lovlighet

Det er ikke fremlagt godkjente byggemeldte tegninger.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
25.6.2025 Remi Bjørnstad Takstingeniør

Frode Christiansen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune
3222 LØRENSKOG

gnr.
102

bnr.
14

Areal Kilde
Iflg. Norges 
Eiendommer - Ambita. 
Tomtearealet gjelder for 
det aktuelle Gnr/Bnr.  

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Astrids vei 4 

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0302
  
Regulering : Området er regulert til boligformål
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avløp : Offentlig
 

Hjemmelshaver
Christiansen Erik, Christiansen Grethe Helene

fnr.
0

snr.
40

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER 84 7

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
3-ROMS LEILIGHET MED TO 
BALKONGER

S-rom = bod og garderobe inne i leiligheten.
Boden ble målt til ca. 2,7 m².
Garderobe ble målt til ca. 3,9 m².
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Astrids vei 4 ligger i et attraktivt og moderne boligområde i Lørenskog, med en kombinasjon av sentral beliggenhet og nærhet til gode
servicetilbud. Området gir enkel tilgang til daglige fasiliteter, rekreasjonsmuligheter og kollektivtransport, noe som gjør det ideelt for både
pendlere og fastboende.

Lørenskog Storsenter og Metro Senter ligger i kort avstand og tilbyr et bredt utvalg av butikker, dagligvareforretninger, spisesteder og
servicetilbud. I tillegg finnes det treningssentre, helsetjenester og andre nødvendige fasiliteter i nærområdet, slik at daglige behov enkelt kan
dekkes.

Det er gode kollektivmuligheter med kort vei til Lørenskog stasjon, som har hyppige togavganger til Oslo, Lillestrøm og andre sentrale
destinasjoner. I tillegg er det flere bussholdeplasser i nærheten med ruter til nærliggende områder. For bilister gir E6 og RV159 enkel tilgang til
Oslo og omegn, noe som sikrer effektiv transport til jobb og fritidsaktiviteter.

Beliggenhet

Felleseie tomt: 2 497 m².
- Ifølge Norges eiendommer

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldene regler for området, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjør tomten et attraktivt og funksjonelt miljø, som beriker eiendommens verdi og appell.

Om tomten

På generelt grunnlag oppfordres alle til å sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og årsberetning.
Dokumentene vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
følge av beslutninger foretatt i sameiet.

Tinglyste/andre forhold

Boligblokk over 5 etasjer.
Med felles garasjeanlegg.
Området består hovedsakelig av boligblokker.
Bygningen er oppført i 2017 med bærende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong/mur og stålkonstruksjoner, kledd med fasadeplater.
Balkonger er utført i betong/mur konstruksjoner.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Rammetillatelse: 26/08-2015
Igangset.till: 05/08-2016
Midl.brukstill. 20/02-2017
- Ifølge Norges eiendommer.

Det føres løpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utførte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets årsmelding.

Det gjøres oppmerksom på at det er begrenset med informasjon, da leiligheten selges via rekvirent/fullmektig og ikke eier, ettersom
vedkommende ikke har bodd i leiligheten.

Bebyggelsen

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.08.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Norges Eiendommer 25.06.2025 Hjemmelshaver(e), ser., eierbrøk, gnr., 
bnr., byggeår og tomtestørrelse Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no 25.06.2025

Eiendomsverdi informasjon fra statens 
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr., 
gnr., hjemmelshaver, byggeår, tomteareal, 
salgspriser mm

Gjennomgått Nei

Rekvirent/fullmektig 25.06.2025 Som påviste og ga opplysninger. Gjennomgått Nei

Egenerklæring Ikke fylt ut Finnes ikke Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på søknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
på befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr dette at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med
mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WR3125

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Postadresse: 
Lørenskog kommune 
Postboks 304 
1471 Lørenskog 

67 93 40 00 
postmottak@lorenskog.kommune.no  
www.lorenskog.kommune.no  
Org.nr.: 842 566 142 (mva) 

Besøksadresse:  
Rådhuset, Hasselveien 6 
1470 LØRENSKOG 

Dokument-ID:  
17/7533 
 

 

 
 

Nuno Arkitektur AS 
Akersbakken 12 
0172 OSLO 
 

v/Herman Fuglu 
 
 

Saksbehandler / telefon 
Eirik Øverås / 67 93 42 60 

Vår referanse: 
15/4088- 42 

Deres referanse: 
 

 Dato: 
20.02.2017 

 
 

Ragnhilds vei 1 - gnr 102 bnr 14 - Midlertidig brukstillatelse blokk A og B 
 
Søknad om midlertidig brukstillatelse for blokk B er første gang mottatt 02.12.2016, 
tilleggopplysninger er mottatt 16.12.2016. Søknad for blokk A er mottatt 17.02.2017.  
I følge søknaden for blokk B gjensto svært mange arbeider av vesentlig betydning for sikkerheten. 
Oppdatert søknad er mottatt 15.02.2017, og tilleggsopplysninger er mottatt 16.02.2017.  
Det er nå vesentlig færre arbeider som gjenstår og søker opplyser at bygg B har tilstrekkelig sikkerhet 
til å tas i bruk, og at bygg A innen 24.02.2017 vil ha tilstrekkelig sikkerhet til å kunne tas i bruk.  
 
Vesentlige arbeider som gjenstår og vil bli utført innen 24.02.2017: 
Mindre montasje/idriftsettelse deler av nødlysanlegg boligblokk A 
 
Mindre vesentlige arbeider som gjenstår: 
Blokk A og B: 

 Beplantning, asfaltering av plasser /veier, oppmerking, setting av støttemur (nedre), vekstjord, 
tilsåing, kantstein innkjørsel. Ferdigstilles på egen eiendom 01.06.2017. 

 Kontrollmåling luftmengder garasje. Utføres 03.03.2017. 
Blokk B: 

 Levering til heiskontroll. Skal være utført 17.02.2017. 
 
Vedtak 
Midlertidig brukstillatelse for blokk A og B gis med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 og  
byggesaksforskriftens § 8-1. Gjennomføringsplan datert 17.02.2017 legges til grunn for tillatelsen. 
 
Det er opplyst at det skal søkes om ferdigattest innen 30.06.2017.  
 
Informasjon 
Vedtaket kan påklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus i medhold av plan- og bygningsloven  
§ 1-9 og  forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjørelsen er 
kommet frem til mottaker. Eventuell klage sendes byggesaksavdelingen, Lørenskog kommune, 
postboks 304, 1471 Lørenskog 
 
Behandlingsgebyret blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt av Lørenskog kommunestyre.  
 
Med hilsen 
byggesak 
 
Brit Johanne Søvde Eirik Øverås 

avdelingsleder overarkitekt 
 
 

  

Lørenskog kommune     Dokument-ID: 17/7533  Side 2 / 2 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.  
 
 

 
 
GEBYR 

Søknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. Dette er 
fakturagrunnlaget, faktura ettersendes.  
 
Beskrivelse Antall Beløp 

§§ 2 og 7 6320m2 1 62 088 kr 

27% av gebyret   

Totalt gebyr å betale  62 088 kr 

  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

086



 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Inngang Hus B

Inngang Hus A

Leil. B 1.6.
70,2 m²

Leil. A 1.1.
94,4 m²

Leil. A 1.2.
88,0 m²

Leil. A 1.3.
59,1 m²

Leil. A 1.4.
87,0 m²

Terrasse
10,5 m²

Gang
8,4 m²

Sov
12,7 m²

Stue / Kjøkken
31,3 m²

Sov / Disp.
8,0 m²

Terrasse
16,0 m²

Sov
14,1 m²

Stue/ Kjøkken
24,7 m²

Bad
5,8 m²

Sov / Disp.
14,9 m²

Terrasse
16,3 m²

Bod
0,9 m²

Gang
6,6 m²

Bad
4,8 m² Stue / Kjøkken

21,3 m²

Sov / Disp
7,5 m²

Sov
14,5 m²

Terrasse
8,4 m²

Sov
11,8 m²

Sov
8,5 m²

Garderobe
3,1 m²Bad

2,7 m²

Gang
12,2 m²

Bod
2,2 m²

Bad
4,7 m²

Terrasse
15,8 m²

Sov / Disp
7,5 m²

Stue / Kjøkken
28,8 m²

Sov / Disp
7,8 m² Gang

9,4 m² Bad
2,7 m²

Bad
4,9 m²

Garderobe
7,1 m²

Stue / Kjøkken
35,8 m² Sov

10,8 m²

Terrasse
10,9 m²

Gang
8,0 m²

Bod
3,0 m²

Garderobe
2,9 m²

Sov
11,8 m²Stue / Kjøkken

36,6 m²

Bad
4,9 m²

Bad
3,2 m²

Sov
11,8 m²

Terrasse
11,9 m²

Hall
28,2 m²

Hall
17,9 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Hage
10,8 m²

Hage
7,0 m²

Hage
12,9 m² Hage

12,7 m²

Sov / Disp
7,8 m²

165.5
0

163.4
0

64.80

64.10 163.4
0

164.5
5

165.4
0

163.2
5

163.1
0

163.0
0

165.6
0

165.5
0

165.5
0

162.7
9

162.4
9

64.80

165.5
0

164.4
5

165.5
0

165.6
0

165.5
0

165.5
0

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-A1-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 1 - Hus A

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:11Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-A1-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Inngang Hus B

Inngang Hus A

Leil. B 1.3.
52,8 m²

Leil. B 1.2.
99,2 m²

Leil. B 1.1.
108,7 m²

Leil. B 1.6.
70,2 m²

Leil. B 1.5.
57,9 m²

Leil. B 1.7.
54,4 m²

Leil. B 1.4.
94,8 m²

Bod
3,0 m²

Sov
11,0 m²

Sov
9,1 m²

Gang
14,4 m²

Bad
4,9 m² WC

1,8 m²

Terrasse
13,9 m²

Stue / Kjøkken
47,4 m²

Bod
1,6 m²

Gang
5,5 m²

Stue / Kjøkken
25,8 m²

Bad
4,7 m²

Sov
11,1 m²

Terrasse
16,3 m²

Gang
10,3 m²

Bod
2,4 m²

Bad
4,8 m²

Sov
13,8 m²

Sov
7,9 m²

Stue / Kjøkken
50,6 m²

Terrasse
16,9 m²

Gang
8,7 m²

Bod
3,1 m²

Bad
5,1 m²

Sov
10,9 m²

Garderobe
3,5 m²

Stue / Kjøkken
22,8 m²

Terrasse
15,7 m²

Terrasse
10,5 m²

Gang
8,4 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,7 m²

Stue / Kjøkken
31,3 m²

Sov / Disp.
8,0 m²

Terrasse
16,0 m²

Sov
14,1 m²

Stue/ Kjøkken
24,7 m²

Bad
5,8 m²

Gang
5,6 m²

Bod
3,0 m²Bad

5,0 m²

Gang
5,7 m²

Sov
14,8 m²

Stue / Kjøkken
56,1 m²

Sov / Disp.
14,9 m²

Terrasse
16,3 m²

Bad
2,6 m²

Sov / Disp
7,5 m²

Sov
14,5 m²

Sov
11,8 m²Stue / Kjøkken

36,6 m²

Terrasse
11,9 m²

Hall
28,2 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Hall
17,9 m²

Hage
12,9 m² Hage

12,7 m²

Hage
13,1 m²

Hage
13,4 m²

Hage
11,6 m²

165.4
0

165.5
0

165.5
0

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Snitt AA

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

Sn
itt

 B
B

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-B1-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 1 - Hus B

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:11Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-B1-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

087



 18 x 171 = 3 084

 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4
 1

8 
x 

17
1 

= 
3 

08
4

Inngang Hus B

Inngang Hus A

165.5
0

163.4
0

64.80

64.10163.4
0

164.5
5

163.5
0

165.4
0

163.2
5

163.1
0

163.4
5

163.0
0

165.6
0

165.5
0

165.5
0

162.7
9

162.4
9

64.80

165.5
0

164.4
5

165.5
0

165.6
0

165.5
0

165.5
0

162.81

162.59

Ragn
hilds

vei

Ragnhildsvei

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-01-00-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:200

Plan 1 Oversikt

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:13Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-01-00-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Leil. A 2.1.
91,8 m²

Leil. A 2.2.
66,3 m²

Leil. A 2.4.
50,7 m²

Leil. A 2.5.
83,4 m²

Leil. A 2.3.
48,5 m²

Stue / Kjøkken
46,8 m²

Terrasse
20,8 m²

5,7 m²

Stue / Kjøkken
19,8 m²

Sov
11,1 m²

Terrasse
6,9 m²

Kontor
7,7 m²

Terrasse
7,1 m²

Sov
14,1 m²

Stue / Kjøkken
19,2 m²

Bad
5,8 m²

Terrasse
15,8 m²

Terrasse
6,3 m²

Gang
3,8 m²

Bod
0,9 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,8 m²

Stue / Kjøkken
20,2 m²

Bod
0,9 m²

Gang
5,5 m²

Bad
4,7 m²

Stue / Kjøkken
24,2 m²

Sov
12,1 m²

Terrasse
16,5 m²

Sov
11,8 m²

Sov
8,5 m²Gang

11,2 m²

Bod
2,1 m²

Bad
4,7 m²

Terrasse
29,6 m²

Stue / Kjøkken
33,4 m²

Sov / Disp
10,7 m²

Gang
10,0 m²

Stue / Kjøkken
36,0 m²

Terrasse
15,3 m²

Sov / Disp
7,8 m²

Gang
5,7 m²

Stue / Kjøkken
28,1 m²

Bod
3,4 m²

Bad
4,7 m²Sov

12,0 m²

Terrasse
18,7 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Garderobe
3,1 m²Bad

2,7 m²

Bod
2,1 m²

Bad
2,7 m²

Bad
4,9 m²

Garderobe
5,3 m²

Sov
15,1 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-A2-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 2 - Hus A

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:11Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-A2-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

088



 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Leil. B 2.4.
84,1 m²

Leil. B 2.2.
100,5 m²

Leil. B 2.1.
99,0 m²

Leil. B 2.6.
57,3 m²

Leil. B 2.5.
92,4 m²

Leil. B 2.7.
50,3 m²

Leil. B 2.3.
50,4 m²

Bod
4,0 m²

Sov
11,9 m²

Sov
14,0 m²

Gang
15,6 m²

Bad
6,1 m²

WC
1,8 m²

Terrasse
12,9 m²

Stue / Kjøkken
38,5 m²

Terrasse
8,5 m²

Bod
1,6 m²

Gang
5,5 m²

Stue / Kjøkken
23,5 m²

Bad
4,7 m²

Sov
11,1 m²

Terrasse
5,6 m²

Gang
10,6 m²

Bod
2,2 m²

Bad
4,7 m²

Sov
13,8 m²

Sov
7,9 m²

Stue / Kjøkken
39,9 m²

Terrasse
19,4 m²

Gang
9,2 m²

Bod
3,1 m²

Bad
5,0 m²

Garderobe
3,3 m²

Sov
11,8 m²

Sov
8,8 m²

Stue / Kjøkken
46,8 m²

Terrasse
20,8 m²

Bod
2,3 m² Gang

6,6 m²

Bad
5,7 m²

Stue / Kjøkken
19,8 m²

Sov
11,1 m²

Terrasse
6,9 m²

Kontor
7,7 m²

Terrasse
7,1 m²

Sov
14,1 m²

Stue / Kjøkken
19,2 m²

Bad
5,8 m²

Gang
5,6 m²

Bod
3,0 m²Bad

5,0 m²

Gang
5,7 m²

Bad
2,6 m²

Sov
14,8 m²

Stue / Kjøkken
52,1 m²

Sov / Disp.
10,3 m²

Terrasse
15,8 m²

Terrasse
6,3 m²

Gang
3,8 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,8 m²

Stue / Kjøkken
20,2 m²

Stue / Kjøkken
24,2 m²

Sov
12,1 m²Sov / Disp

7,8 m²Stue / Kjøkken
28,1 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Bod
2,1 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Sn
itt

 B
B

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-B2-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 2 - Hus B

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:11Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-B2-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 18 x 171 = 3 084

 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4
 1

8 
x 

17
1 

= 
3 

08
4

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-02-00-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:200

Plan 2 Oversikt

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:13Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-02-00-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

089



 18 x 171 = 3 084

Leil. A 3.1.
75,5 m²

Leil. A 3.2.
66,2 m²

Leil. A 3.4.
50,7 m²

Leil. A 3.5.
84,7 m²

Leil. A 3.3.
48,5 m²

Stue / Kjøkken
33,8 m²

Terrasse
13,6 m²

Terrasse
3,2 m²

Terrasse
11,0 m²

Sov
11,8 m² Sov / Disp.

12,2 m²

Stue / Kjøkken
45,9 m²

Terrasse
16,6 m²

Terrasse
6,3 m²

Stue / Kjøkken
20,2 m²

Bod
0,9 m²

Gang
5,5 m²

Bad
4,7 m²

Stue / Kjøkken
24,2 m²

Sov
12,1 m²

Terrasse
7,4 m²

Terrasse
8,0 m²

Sov
11,8 m²

Sov
8,5 m²

Gang
11,2 m²

Terrasse
19,7 m²

Stue / Kjøkken
33,4 m²

Sov / Disp
8,6 m² Gang

6,5 m²

Stue / Kjøkken
30,9 m²

Terrasse
17,4 m²

Terrasse
3,8 m²

Sov / Disp
7,8 m²

Terrasse
10,3 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Garderobe
3,1 m²Bad

2,7 m²

Bod
2,1 m²

Bad
4,7 m²

Bad
2,7 m²

Bad
4,9 m²

Garderobe
5,3 m²

Sov
10,8 m²

Bod
3,4 m²

Bad
4,7 m²Sov

12,0 m²

Gang
5,7 m²

Stue / Kjøkken
28,1 m² Gang

3,8 m²

Bod
0,9 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,8 m²

Bod
2,1 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-A3-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 3 - Hus A

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:12Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-A3-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Leil. B 3.4.
79,8 m²

Leil. B 3.2.
100,7 m²

Leil. B 3.1.
88,8 m²

Leil. B 3.6.
94,6 m²

Leil. B 3.5.
91,5 m²

Leil. B 3.3.
50,4 m²

Bod
4,0 m²

Sov
11,9 m²

Sov
11,9 m²

Gang
15,6 m²

Bad
6,1 m²

WC
1,8 m²

Terrasse
18,4 m²

Stue / Kjøkken
41,2 m²

Terrasse
2,1 m²

Bod
1,6 m²

Gang
5,5 m²

Stue / Kjøkken
23,5 m²

Bad
4,7 m²

Sov
11,1 m²

Terrasse
5,6 m²

Gang
10,6 m²

Bod
2,2 m²

Bad
4,7 m²

Sov
13,8 m²

Kontor
7,9 m²

Stue / Kjøkken
35,8 m²

Terrasse
9,5 m²

Terrasse
4,1 m²

Gang
13,7 m²

Bod
3,1 m²

Bad
5,0 m²

Garderobe
3,3 m²

Sov
11,8 m²

Sov
8,8 m²

Kontor
6,6 m²

Stue / Kjøkken
33,8 m²

Terrasse
13,6 m²

Terrasse
3,2 m²

Terrasse
11,0 m²

Sov
11,8 m²

Bad
5,0 m²

Garderobe
5,4 m²

Sov / Disp.
12,2 m²

Stue / Kjøkken
45,9 m²

WC
1,7 m²Gang

4,8 m²

Bod
3,0 m²Bad

5,0 m²

Gang
5,7 m²

Bad
2,6 m²

Sov
14,8 m²

Stue / Kjøkken
42,3 m²

Sov / Disp.
10,3 m²

Terrasse
16,6 m²

Terrasse
6,3 m²

Stue / Kjøkken
20,2 m²

Stue / Kjøkken
24,2 m²

Sov
12,1 m²

Terrasse
8,0 m²

Sov / Disp
7,8 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Stue / Kjøkken
28,1 m² Gang

3,8 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,8 m²

Bod
2,1 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Sn
itt

 B
B

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-B3-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 3 - Hus B

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:12Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-B3-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

090



 18 x 171 = 3 084

 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-03-00-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:200

Plan 3 Oversikt

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:13Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-03-00-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4
 1

8 
x 

17
1 

= 
3 

08
4

Leil. A 4.1.
70,5 m²

Leil. A 4.2.
61,8 m²

Leil. A 4.5.
77,0 m²

Leil. A 4.4.
50,7 m²

Leil. A 4.3.
48,5 m²

Stue / Kjøkken
29,2 m²

Terrasse
10,1 m²

Terrasse
2,9 m²

Terrasse
10,9 m²

Sov
13,8 m² Sov / Disp.

10,1 m²

Stue / Kjøkken
34,3 m²

Sov / Disp.
9,6 m²

Terrasse
15,2 m²

Terrasse
6,3 m²

Stue / Kjøkken
20,2 m²

Bod
0,9 m²

Gang
5,5 m²

Bad
4,7 m²

Stue / Kjøkken
24,2 m²

Sov
12,1 m²

Terrasse
7,4 m²

Sov
11,8 m²

Sov
8,5 m²Gang

11,2 m²

Terrasse
15,6 m²

Stue / Kjøkken
27,0 m²

Sov / Disp
8,6 m² Gang

6,5 m²

Stue / Kjøkken
26,3 m²

Terrasse
12,6 m²

Sov / Disp
7,8 m²

Terrasse
14,6 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Garderobe
3,1 m²Bad

2,7 m²

Bod
2,1 m²

Bad
4,7 m²

Bad
2,7 m²

Bad
4,9 m²

Garderobe
5,3 m²

Sov
10,8 m²

Bod
3,4 m²

Bad
4,7 m²Sov

12,0 m²

Gang
5,7 m²

Stue / Kjøkken
28,1 m² Gang

3,8 m²

Bod
0,9 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,8 m²

Bod
2,1 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-A4-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 4 - Hus A

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:12Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-A4-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

091



 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Leil. B 4.4.
74,4 m²

Leil. B 4.2.
95,8 m²

Leil. B 4.1.
104,6 m²

Leil. B 4.6.
60,6 m²

Leil. B 4.5.
86,5 m²

Leil. B 4.3.
46,2 m²

Bod
4,0 m²

Sov
11,9 m²

Sov
14,0 m²

Gang
15,6 m²

Bad
6,1 m²

WC
1,8 m²

Terrasse
8,5 m²

Stue / Kjøkken
33,9 m²

Terrasse
6,3 m²

Bod
1,6 m²

Gang
5,5 m²

Stue / Kjøkken
19,7 m²

Bad
4,7 m²

Sov
11,1 m²

Gang
11,9 m²

Bod
2,2 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,5 m²

Kontor
6,2 m²

Stue / Kjøkken
32,6 m²

Terrasse
6,2 m²

Terrasse
18,6 m²

Gang
13,7 m²

Bod
3,1 m²

Bad
5,0 m²

Garderobe
3,3 m²

Sov
11,8 m²

Sov
8,8 m²

Kontor
6,6 m²

Stue / Kjøkken
29,2 m²

Terrasse
10,1 m²

Terrasse
2,9 m²

Terrasse
10,9 m²

Sov
13,8 m²

Bad
5,0 m²

Garderobe
5,3 m²

Sov / Disp.
10,1 m²

Stue / Kjøkken
34,3 m²

WC
1,7 m²Gang

4,8 m²

Bod
3,0 m²Bad

5,0 m²

Gang
5,7 m²

Bad
2,6 m²

Sov
14,8 m²

Stue / Kjøkken
34,8 m²

Sov / Disp.
9,6 m²

Terrasse
15,2 m²

Terrasse
6,3 m²

Stue / Kjøkken
20,2 m²

Stue / Kjøkken
24,2 m²

Sov
12,1 m²Sov / Disp

7,8 m²

Trapp / Heis
42,1 m²

Stue / Kjøkken
28,1 m² Gang

3,8 m²

Bad
4,7 m²

Sov
12,8 m²

Bod
2,1 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Sn
itt

 B
B

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-B4-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 4 - Hus B

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:12Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-B4-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 18 x 171 = 3 084

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4
 1

8 
x 

17
1 

= 
3 

08
4

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-04-00-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:200

Plan 4 Oversikt

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:13Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-04-00-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

092



 18 x 171 = 3 084 18 x 171 = 3 084

Leil. A 5.2.
99,6 m²

Leil. A 5.1.
102,6 m²

Sov
9,7 m²

Terrasse
34,3 m²

Kjøkken
10,9 m²

Stue
17,6 m²

Bibliotek
9,2 m²

Terrasse
18,9 m²

Sov
13,6 m²

Gang
8,1 m²

Bod
2,6 m²Bad

4,8 m²

Garderobe
2,8 m²

Bad
3,9 m²

Sov / Disp.
6,8 m²

Stue / Kjøkken
46,0 m²

Gang
8,6 m²

Forrom
7,0 m²

Bad
5,9 m²

Bod
3,0 m²

Sov
15,9 m²

Stue / Kjøkken
39,5 m²

Terrasse
67,4 m²

Terrasse
4,8 m²

Terrasse
31,2 m²

Terrasse
47,8 m²

Trapp / Heis
25,5 m²

Sov / Disp.
6,3 m²

Sov / Disp.
12,3 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-A5-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 5 - Hus A

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:12Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-A5-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 18 x 171 = 3 084

Leil. B 5.1.

91,7 m²

Leil. B 5.1.

88,0 m²

Leil. B 5.3.

107,8 m²

Leil. B 5.4.

70,9 m²

Sov
12,8 m²

Bod
3,0 m²

Gang
12,7 m²

Bad
5,8 m²

Sov / Disp.
11,7 m²

Stue / Kjøkken
38,5 m²

Terrasse
37,9 m²

Terrasse
11,3 m²

Bod
3,0 m²

Bad
5,0 m²

Gang
5,9 m²

Stue
27,8 m²

Kjøkken
11,5 m²

Sov
9,7 m²

Garderobe
4,6 m²

Bad
2,9 m²

Sov / Disp.
9,8 m²

Terrasse
34,3 m²

Sov / Disp.
17,6 m²

Bad
4,7 m²

Bod
2,7 m²

Gang
15,7 m²

Bad
2,9 m²

Garderobe
5,3 m²

Sov
14,0 m²

Stue / Kjøkken
37,1 m²

Terrasse
43,2 m²

Gang
4,4 m²

Bod
3,4 m²

Kjøkken
10,9 m²

Stue
17,6 m²

Bibliotek
9,2 m²

Bad
7,1 m² Sov

13,0 m²

Terrasse
18,9 m²

Terrasse
6,6 m²

Sov
13,6 m²

Gang

Bod
2,6 m²Bad

4,8 m²

Garderobe
Sov / Disp.

Terrasse
4,8 m²

Trapp / Heis
37,5 m²

Sov / Disp.

Sov / Disp.
12,3 m²

AREALOVERSIKT

Etasje

Plan U

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Leilighet

P-kjeller

Leil. A 1.1.

Leil. A 1.2.

Leil. A 1.3.

Leil. A 1.4.

Leil. B 1.1.

Leil. B 1.2.

Leil. B 1.3.

Leil. B 1.4.

Leil. B 1.5.

Leil. B 1.6.

Leil. B 1.7.

Leil. A 2.1.

Leil. A 2.2.

Leil. A 2.3.

Leil. A 2.4.

Leil. A 2.5.

Leil. B 2.1.

Leil. B 2.2.

Leil. B 2.3.

Leil. B 2.4.

Leil. B 2.5.

Leil. B 2.6.

Leil. B 2.7.

Leil. A 3.1.

Leil. A 3.2.

Leil. A 3.3.

Leil. A 3.4.

Leil. A 3.5.

Leil. B 3.1.

Leil. B 3.2.

Leil. B 3.3.

Leil. B 3.4.

Leil. B 3.5.

Leil. B 3.6.

Leil. A 4.1.

Leil. A 4.2.

Leil. A 4.3.

Leil. A 4.4.

Leil. A 4.5.

Leil. B 4.1.

Leil. B 4.2.

Leil. B 4.3.

Leil. B 4.4.

Leil. B 4.5.

Leil. B 4.6.

Leil. A 5.1.

Leil. A 5.2.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.1.

Leil. B 5.3.

Leil. B 5.4.

Areal

2 280,8

2 280,8 m2

94,4

88,0

59,1

87,0

108,7

99,2

52,8

94,8

57,9

70,2

54,4

866,5 m2

91,8

66,3

48,5

50,7

83,4

99,0

100,5

50,4

84,1

92,4

57,3

50,3

874,7 m2

75,5

66,2

48,5

50,7

84,7

88,8

100,7

50,4

79,8

91,5

94,6

831,4 m2

70,5

61,8

48,5

50,7

77,0

104,6

95,8

46,2

74,4

86,5

60,6

776,6 m2

102,6

99,6

91,7

88,0

107,8

70,9

560,6 m2

6 190,6 m2

NB:
Skyvedører må ha kopp
300 mm inn på dørblad

Sn
itt

 B
B

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Snitt AA

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-B5-01-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:100, 1:0,58

Plan 5 - Hus B

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:12Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-B5-01-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

093



 18 x 171 = 3 084

 18 x 171 = 3 084 18 x 171 = 3 084

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

Snitt AA

Sn
itt

 B
B

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-05-00-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:200

Plan 5 Oversikt

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:13Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-05-00-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

 1
8 

x 
17

1 
= 

3 
08

4
 1

8 
x 

17
1 

= 
3 

08
4

UU UU UU

Innkjøring P-kjeller

Inngang Hus B

Inngang Hus A

Innkjøring USBL

Innkjøring til
fremtidig utbygging3 P-Plasser

Totalt 48 P-plasser
Hvorav:
30 Ordinære P-Plasser
15 Dobbeltplasser
3 UU P-Plasser

Av
fa

lls
hå

nd
te

rin
g 

i d
et

te
 o

m
rå

de
t

Bod + Sykkel Hus B

Bod + Sykkel Hus A

Teknisk Rom / Fjernvarme

Felles Bod

Teknisk Rom

Trapp / Heis
Hus B

Sluse

Sluse

Trapp / Heis
Hus A

136 355 4 2265 699

18 8529 000

31 P-pladser

7 
37

7
4 

94
0

12
0

4 
94

0
6 

89
3

6P-pladser

35 P-pladser 7 P-pladser

10 P-pladser 22 P-pladser

10 P-pladser 3 P-pladser

15 P-pladser

5 000

136 355 4 2265 699

18 8529 000

31 P-pladser

7 
37

7
4 

94
0

12
0

4 
94

0
6 

89
3

6P-pladser

35 P-pladser 7 P-pladser

10 P-pladser 22 P-pladser

10 P-pladser 3 P-pladser

15 P-pladser

5 000 115,7°
115,7°

E

A CB

D

 Bod

Bod
Bod

 GK. 162.60

BRA arealNÆRING
276.4 m2
GK. 162.00

GK. 162.31

GK. 162.31

HEIS

14 Bod

TRINN 3

GK. 162.31

Parkering

Parkering

TRINN 1
20 Bod

38 Bod

TRINN 2

 hc  hc  hc  hc  hc

 hc

K/
F

TRAPPE

87 Bod  hc

 hc

 hc

 hc

GK. 162.31

RØMNINGSVEJ

E

A CB

D

 Bod

Bod
Bod

 GK. 162.60

BRA arealNÆRING
276.4 m2
GK. 162.00

GK. 162.31

GK. 162.31

HEIS

14 Bod

TRINN 3

GK. 162.31

Parkering

Parkering

TRINN 1
20 Bod

38 Bod

TRINN 2

 hc  hc  hc  hc  hc

 hc

K/
F

TRAPPE

87 Bod  hc

 hc

 hc

 hc

GK. 162.31

RØMNINGSVEJ

162.81

162.59

Ragn
hilds

vei

Kjeller naboprosjekt1:200

USBL:
Foreløpig p-kjeller
Trinn 2

USBL:
Foreløpig p-kjeller
Trinn 3

Globusgården:
Mulig fremtidig utbygging

Snitt AA

S
ni

tt
 B

B

Snitt AA

S
ni

tt
 B

B

--
-

Søknad HFOPOR1 161213

Ragnhildsvei 1 Boliger

Rammesøknad

ARK

RIE

RIB

A-21-U-00-R1

Mål A1

Tegn.nr.

1:200

Plan U Oversikt

RIBR

RIV

Rev. DatoKTRUTFBeskrivelse revisjon/ e-liste

LARK

RIG

50%Mål A3

Rev.

Tittel

Fase

/ teamwork://NUNOBIM.local/RV1 Bygg / 19.01.14 / 16:13Fil

Firma

RIAK

RI--

NUNO arkitektur AS

Arkitema

-

Kegesa

-

-

-

Akustikk-konsult AS

-

A-21-U-00-R1Tegn.nr. Rev.

Lørenskog

Eiendomsgruppen Oslo AS

102 / 14

Ragnhildsvei 1

Sted

Gnr/ Bnr

Adresse

Kunde

Prosjekt

NUNO arkitektur AS
Akersbakken 12   0172 Oslo   23 01 40 20
firmapost@nunoarkitektur.no

RI--- -

Tegnforklaring

094



095



096



097



098



99



100



101



102



103



104



105



106



107



108



109



110



111



112



113



114



115



116



Astrids vei 4
Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Godt voksne
Familier med barn

Skoler

Solheim skole (1-7 kl.) 8 min
501 elever, 21 klasser 0.6 km

Rasta skole (1-7 kl.) 18 min
582 elever, 28 klasser 1.4 km

Lørenskog friskole (1-10 kl.) 19 min
165 elever, 10 klasser 1.7 km

Kjenn skole (8-10 kl.) 12 min
565 elever, 37 klasser 1 km

Løkenåsen skole (8-10 kl.) 19 min
310 elever, 28 klasser 1.6 km

Mailand videregående skole 10 min
900 elever 0.9 km

Lørenskog videregående skole 6 min
850 elever, 39 klasser 2.4 km

Offentlig transport

Lørenskog sentrum i Skårerslet... 4 min
Linje 120, 125E 0.3 km

Lørenskog stasjon 7 min
Linje L1 2.7 km

Ellingsrudåsen 10 min
Linje 2 4.2 km

Oslo S 17 min
Totalt 24 ulike linjer 14.4 km

Oslo Gardermoen 32 min

Barnehager

Rolvsrud barnehage (1-5 år) 6 min
95 barn 0.5 km

Kjenn barnehage (1-5 år) 9 min
95 barn 0.7 km

Solheim barnehage (1-5 år) 9 min
82 barn 0.8 km

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Rolvsrud 4 827 2 720
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Kvalitet på skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Høflige 58/100



Primære transportmidler

Egen bil
Buss

Sport

Skårersletta balløkke 7 min

Solheim skole 8 min

SATS Metro 10 min

Condis Lørenskog 11 min

«Hyggelige naboer, ålreit sted, rolig og behagelig
med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 86/100 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Velkommen til

Nordvik
Lørenskog
Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner hver eneste gate på Lørenskog, i tillegg besitter 
vi bred kompetanse på store deler av Oslo Nord, 
Nittedal samt våre øvrige nabokommuner på Romerike, 
og vet hva boligkjøperne i disse områdene er opptatt av 

i valget av sitt nye hjem. Gjennom våre digitale 
løsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig på 
helt nye måter, tilpasset de digitale mediene folk bruker 
i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog 90252930



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 

Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt

for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?

Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 

tryggheten du trenger når du kjøper ny 

bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 

har vi skreddersydd forsikringspakker som 

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 

din nye bolig uten bekymring for 

uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 

om forsikringene

fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 

om boligkjøperforsikringen 

fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 

3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 

flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 16 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

Storebrand Forsikring AS 

Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 

Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 

Telefon: 915 08 880 

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS

Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo

Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo

Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        

forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 

https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:

https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 

for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                

henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 

det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 

garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 

informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a.  
eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,  
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til selger. Med skriftlige bud menes også elektroniske 
meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden. 
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og motbud 
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før formidling 
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon 
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur 
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. 
BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) 
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter 
denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist 
enn at megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å 
orientere selger, budgivere og øvrige interessenter om bud og 
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig 
måte som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig 
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud 

overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig, holde 
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder 
budets størrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal så 
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene 
deres er mottatt. For øvrig vil megler, på forespørsel fra andre, 
opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder relevante 
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom 
det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er 
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om 
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende 
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet 

før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om 
at eiendommen er solgt til en annen. Man bør derfor ikke gi 
bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å 
kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, 
og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver 
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører 
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom 
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

65-0157/25Oppdragsnummer: 

Astrids vei 4 1473 LØRENSKOGAdresse: 

Gnr 102, bnr 14, snr 40 (ideell andel 1/1)  i Lørenskog kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


