Nordre gate 18






Nordre gate 13



Salgsoppgaven produsert 23. februar 2025

— Grinerlgkka - Sohenberg

Nyoppusset (2025) og gjennomgaende 4-roms - Ca. 2,6 m takhgyde
'Alt" inkl. i felleskostnader - Sentral beliggenhet

Prisantydning 6 985 000.- Boligtype Selveierleilighet
Ombkostninger 186 370,- Eieform Eierseksjon
Totalpris /171370,- Byggear 1937

Fellesutgifter pr.mnd 4 841, -

BRA-i 73 kvm Megler Christoffer Edstrom Jacobsen
Totalt BRA 73 kvm Telefon 469 09 717
Soverom 3 E-post c.ejacobsen@nordyvikbolig.no
Etasje 2

Megler 2 Ida Arneberg Bauer

Telefon 91753255

E-post i.arnebergbauer@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Christoffer Edstrem Jacobsen fra Nordvik eiendomsmegling har gleden av &
presentere denne flotte 4-roms leiligheten beliggende midt pa Grinerlgkka.
Innvendig har bolig gjennomgdtt en stor forandring. Gulvet i stuen er rettet opp,
det er lagt nytt gulv, overflater er malt, det er satt inn nytt kjgkken og ny fliser pa
bad. Arbeidene er pent utfert, og boligen oppleves velholdt og innflytningsklar.
Planlgsningen er godt utnyttet, og alle soverommene ligger i hver sin ende.
Kjgkkenet ligger delvis separat.

° Varmtvann, fyring, Internett / TV er inkludert i felleskostnadene
. <li>Gjennomgdende og godt utnyttet planlgsning

° <li>1-stavs slitesterk laminet pd alle gulv

. <li>Sentral og ettertraktet beliggenhet

° <li>Nytt Norema-kjgkken 2025

. <li>Utmerket utleieobjekt

. <li>Nymalte overflater
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Arealer og innhold

BRA-i: 73 kvm Beskrivelse :
2. etasje:
Totalt BRA: 73 kvm 1 Ellié(;it: 73 kvm. Bad, entré, gang, kjokken, stue, 3 soverom og walk-in-

Total BRA: 73 kvm.
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Nokkelinformasjon

13-0519/24

Selveierleilighet

Nordre gate 18, 0551 OSLO
Gnr 228, bnr 236, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Moody Nady Boshra Shafeek

Lucyna Holubicka

6985 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

174 620,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

175 970,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
186 370,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

Informasjon om boligen

7160 970,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
7171 370,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1937

BRA-i: 73 kvm
Totalt BRA: 73 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 73 kvm. Bad, entré, gang, kjgkken, stue, 3 soverom og walk-in-closet.
Total BRA: 73 kvm.
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Informasjon om boligen

Gjennomgdende 4-roms leilighet i 2. etasje. Leiligheten inneholder bad, entré,

gang, kjgkken, stue, 3 soverom og innvendig bod.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, fliser pd vegg over benkeskap og laminat
benkeplate med nedfelt kum. Veggmontert kullfilterventilator i stdl. Stekeovn,
keramisk topp, oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i innredningen. Norema

kjgkkeninnredning fra 2025.

Bad:

Badets hovedkonstruksjoner er bygget i 2014/15, da leiligheten ble etablert i fglge
eier. Baderommet er helfliset og er utstyrt med baderomsinnredning bestdende av
benkeskap og veggskap med glatte fronter, dusj med innfellbare dgrer i herdet
glass, servant i helstgpt plate, veggfestet klosett med innebygget sisterne og

opplegg for vaskemaskin.

Overflater pd innvendige gulv:

- 1-stavs laminat.

Overflater pd innvendige vegger:
- Sparklet og malte overflater pd plater/murpuss.

- Spilevegg er montert i stuen og hovedsoverommet.

Overflater pd innvendig himling:
- Pusset og malte overflater.

- Himlingshgyde ca. 2,59 m madlt i stuen.

Fast inventar:

Garderobeskap med glatte fronter pd to soverom.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:

- Ledningsnett for vann i rgr-i-rgr systemer med fordelerskap i badet, som fordeler
kursene for vann i badet.

- Egen stigeledning til kjgkkenet i kobber, tilkoblet rgr i rgr i leiligheten.

- Stoppekraner pd alle inntak.

Ventilasjon:
- Elektrisk avtrekksvifte pd ytterveggen i badet.
- Friskluftsventil pd ytterveggen i soverommet til side for badet.

- Friskluft via spalteventiler i vinduer.

Elektrisk anlegg:

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles skap i den felles gangen.

Lovlighet:

Boligens godkjente plantegninger samsvarer i hovedsak med dagens planigsning,
med unntak av fglgende: Den godkjente boden i leiligheten er blitt redusert i
stgrrelse. Denne boligen er godkjent uten eksterne boder, og da har stgrrelsen pa
den innvendige boden sannsynligvis vaert en forutsetning for & f& omregulert
eiendommen fra naeringseiendom til bolig. Det anbefales & sgke om bruksendring
til boligareal for den delen av boden som er fjernet, eller sette boden tilbake til
opprinnelig starrelse. Det er greit @ spesifisere at boden ikke har blitt markant

mindre, og det er mulig & utvide den innvendig boden uten stgrre arbeider.



Dokumentasjon:

Leiligheten ble etablert i 2014/15. Det er krav om at boligen skal ha FDV
dokumentasjon, som inkluderer blant annet samsvarserkleering for el. anlegget og
rgranlegget, samt beskrivelse og produktdatablader fra bygningsdelene i boligen.
FDV dokumentasjon er ikke fremvist for denne boligen, sa det er ikke kjent om

dette foreligger.

Fglgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Vinduer: Vinduer er av eldre dato.

- Etasjeskiller: TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom
15-30 pd hele gulvets lengde.

- Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke samsvarserklaering for anlegget, men
ferdigattest hos Plan og Bygg. Se saksnummer: 201407938

- Planlgsning: Planlgsningen har ved to anledninger blir endret fra det som var
byggemeldt til Plan og Bygg. Kjgkkenet ble flyttet til det som tidligere opprinnelig
ble et godkjent soverom, og stuen ble omgjort til stue og soverom. S&i 2025 ble
kjskkenet igjen delt for etablering av et mindre soverom, samt at det ble dpnet
opp mot stuen og tett igjen mot mellomgangen. Alt arealet er rundt kjgkkenet /
stue er godkjent som varig opphold. Den innvendig boden er endret. Det vil si at
den delen hvor den tidligere innvendige boden som nd har blitt en del av

soverommet ikke er bruksendret til varig opphold.

Dette i folge vedlagt tilstandsrapport.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Informasjon om boligen

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett &r

- Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

- El-bil : 2.090 kroner for ett ar

- El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett &r

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon

se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Felgende stgrre oppgraderinger er i fglge eier utfert i den senere tid:

- Det er lagt nye fliser pd eksisterende konstruksjon pd badet.

- Kjgkkeninnredningen skiftet, og flyttet ut i opprinnelig stue og ekstra soverom er
etablert.

- Planlgsningen er noe endret. Den innvendig boden er endret. Det tidligere
separate kjskkenet er halvert og det er etablert et soverom til. Det er dpnet opp

mellom stue og kjskken og tidligere dpning til mellomgangen er tett igjen.

Bjarn Fosser

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i teglstein.

- Yttertak i saltakskonstruksjon.

- Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1983.

- Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
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Informasjon om boligen

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Felles varme tilknyttet radiatorer.
- Felles varmtvann.

- Dgrcalling.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Fglgende Igsare og tilbehgr falger ikke med:
- Hvitevarer kjgkken fglger

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med
mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Den enkelte sameier har full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til
salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle

overdragelser og leieforhold.

Energi og oppvarming

F-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er riktig.
Energiattest er basert pd ndveaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet
ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten. Navaerende eier har ikke

bebodd eiendommen. Vi har derfor valgt & legge ved forrige eiers energiattest.

Se fullstendig energiattest fra tidligere eiersom vedlegg til salgsoppgave. Megler

har intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

- Varmtvann er inkludert i felleskostnadene
- Oppvarming via felles fjernvarme

- Varmekabler i gulv pd bad



Ndveerende eier har ikke bebodd eiendommen. S& vi har ikke et relevant
stremforbruk. Det er greit & understreke at bolig ligger i byggets 2. etasje og at
varmtvann og fyring er inkludert i de mdnedlig felleskostnadene. Det er eldre

vinduer.

Stremforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 841,- pr. mnd.

Inkluderer: - Kommunale avgifter
- TV/bredbdénd

- Vedlikehold

- Fjernvarme

- Varmtvann

- Drift

Felleskostnadene gkte med 10% fra 01.02.2025.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
- Strgm.
- Felleskostnader. Se eget punkt.

- Innboforsikring.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Informasjon om boligen

Det har ikke latt seg gjgre @ innhente formuesverdien. Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel

av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Boligsameiet Nordregate 18, orgnr. 989 810 723

Informasjon fra styreleder pr. 13.02.2025:

| felge styreleder er det ikke vedtatt stgrre arbeider i garden, men det vil bli lagt
frem pd drsmgte forslag pd hvor man skal begynne. Garden har ikke veert godt
ivaretatt de siste arene s& det kommer store kostnader som vinduer - omtekking
av tak etc. Styreleder har ikke total kostnaden da de jobber med & innhente tilbud
i disse dager. Det vil bli gkning i fellesutgiftene om man tar opp I&n for & dekke
kostnadene pd en del av vedlikeholdsarbeidet. Rapporten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Det er viktig & understreke at kostnadene og anbefalte tidshorisot
er forsalg fra takstmann, og det er ikke vedtatt at det skal gjgres, ndr det skal

gjares, hvor mye det vil koste eller hvordan det skal finansieres.
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Informasjon om boligen

Etter gjennomgang av tilstandsrapporten har styret besluttet & ta tak i fglgende
punkter farst:

- Brannteknisk analyse

- Reparere ytterdgrer (hengsler og pumper)

- Taktekking av mindre takflate

- VVS undersgkelse av alle rgr

- Sjekk av elektriskanlegg

- Rens ventilasjonskanaler

- Samt bestille opp niva 2 rapport for & kartlegge bygget og f& mer informasjon

om hvor kritisk det er med punktene som har fatt TG2.

Estimert total kostand 343 000kr.

Styret vil etter mottatt nivda 2 rapport ta ny stilling til rekkefglgen pd utredning av

de andre punktene og presentere dette pd drsmgatet i 2025.

Styret har hatt full gjennomgang av alle poster i budsjettet for 2025. Etter ngye
gjennomsyn har styret vedtatt & gke felleskostnadene med 10% fra 1 februar 2025
i tillegg til en straks innbetaling pa kr. 176 000 fordelt pd eierbrgk med forfall i

februar.

Kostnadsdriverene i budsjettet er:
- 17% gkning i kommunale avgifter
- KPI justering av alle faste avgifter

- 343 000kr. i oppstart av vedlikehold ref. tilstandsrapporten

Solibo AS

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Sameiet har et |dn hos DnB som fordeler seg pd faslgende mate:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1212.77.73066
Nominell rente (flyt): 8,00 %
Innfrielsesar: 2030

Lanetype: Serie

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.09.2024: kr 187 677,-
Andel av saldo: 0

IN-ordning: Nei

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.



Kr14 816,- pr. 31.12.2023

Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt salgsoppgaven.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til d sette

seg godtinn i disse.

Det arrangeres dugnader.

Det kan sgkes styret om tillatelse til & holde hund eller katt. Styret ma i hvert
enkelte tilfelle vurdere omfanget av ordningen. Sgkeren md undertegne en
erkleering om ansvarsforhold, og oppgi dyrets rase og vekt til styret. Ved gjentatte
klager fra naboer vil styret inndra tillatelsen til dyrehold. Dette i fglge vedlagte

husordensregler.

Tryg Forsikring

Polisenr. 8562088

Tomt

Tomtestgrrelse: 318 kvm (Eiertomt)
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og

disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt

Informasjon om boligen

seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid. Boligen ligger i byggets 2. etasje.

Omradebeskrivelse

Mgllergata skole.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest pd bruksendring av deler av 2. etasje fra kontor til ny
boenhet H0203 datert 13.10.2015. Byggesaksnummer: 201407938

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er
byggemeldt/godkjent. Deler av veggen mellom kjgkken og stue er dpent opp, og
tidligere inngang til kjgkken er tett igjen. Den innvendig boden er endret. Det vil si
at den delen hvor den tidligere innvendige boden var som nd har blitt en del av
soverommet ikke er bruksendret til varig opphold. Det er snakk om en mindre del

av arealet. Byggemeldte og godkjente tegninger ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Informasjon om boligen

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1936.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Eiendommen er regulert til byggeomrdade for boliger. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagdende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Det ble den 18.10.2024 gitt igangsettingstillatelse til bruksendring fra kontorlokale
til bolig i Nordre gate 18. Det er sgkt om bruksendring av del av 2. etasje fra kontor
til bolig («boligseksjon 3»). Boligen far et bruksareal pd 70 m2. Boligen har en
kjellerbod pd 5 m2. Se mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med
saksnummer: 202454114.

- Det ble den 23.12.2024 sgkt om tillatelse til etablering av fire uteserveringer i
Sgndre gate. Se mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med
saksnummer: 202463242.

- Det ble den 29.06.2022 bestilt oppstartsmgte for gateopprustning i Markveien og
Olaf Ryes plass til Torggata. Se mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider
med saksnummer: 202209792.

- Det ble den 19.04.2023 gitt igangsettingstillatelse del 1 til bruksendring av 2.
etasje til tre boliger og oppfgring av balkonger i Thorvald Meyers gate 71 A-B. Se

mer om saken pd Oslo kommune sine hjemmesider med saksnummer: 202213900.
- Det ble den 14.01.2024 gitt igangsettingstillatelse del 3 for rehabilitering og

bruksendring i Markveien 35 A-C. Se mer om saken pd Oslo kommune sine

hjemmesider med saksnummer: 202202490.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.



Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/236/14:

02.03.1916 - Dokumentnr: 912684 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrddet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:236 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1917 - Dokumentnr: 912634 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkdr vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:236 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.1920 - Dokumentnr: 901705 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:236 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

09.02.1937 - Dokumentnr: 401131 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:236 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2024 - Dokumentnr: 1902898 - Reseksjonering
Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 77/1363

Vederlag: NOK O

Omesetningstype: Uoppagitt

Deling av seksjon

Endring av formal

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.
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Informasjon om boligen

Ovrige kjopsforhold

- Sameiet bestdr av 2 naeringsseksjoner (seksjon 1 og 13, samt 12 boligseksjoner,

seksjonene 2- 12 + seksjon 14).

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.



Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet

nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for

mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

Informasjon om boligen

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.
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Informasjon om boligen

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til



at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 24 893,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 113 583,- for vederlag og utlegg ved salg til

Informasjon om boligen

prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 23. februar 2025

Christoffer Edstrem Jacobsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46909717

Nordvik Bygday Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750
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Nordre gate 18

Nabolaget Olaf Ryes plass - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
- X
e Studenter & Schous plass 2min # N
Linje 11,12,18 0.1km t X 22
¢ Enslige inje 11,12, . ) Xm0
° 28 58 588 ¢
. N
¢ Etablerere @ Herslebs gate S5min & o7 9 R Q&g " < Z—r. o
Linje TN, 12N, 30 04km S~ 0GR II S
= A
Skoler ©® Grgnland 16 min 4
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje1,2,3,4,5 1.2km  (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 ar)
Mgllergata skole (1-7 kl.) 9 min #
227 elever, 15 klasser 0.6km @ Oslo$S 20 min # Omrade Personer Husholdninger
R B Olaf Ryes plass 1043 660
. Totalt 24 ulike linjer 1.5 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) N min % M Oslo og omegn 999185 490708
463 elever, 26 klasser 0.8km 4 Oslo Gardermoen 40 min & Norge 5425 412 2654586
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min #
535 elever, 23 klasser 0.8km Barnehager
Soflenberg skole (8'10 kl.) M min # Akerslakka barnehage (0_5 ar) 2 min 4 OppIeVd tl‘ygghet
417 elever, 28 klasser 0.8km (5 parm 0.1km Veldig trygt 77/100
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 28 min % Griinerhagen barnehage (1-5 &r) 3min # el s
valitet pa skolene
406 elever, 30 klasser 1.9 km 50 barn 0.2 km
’ Bra 70/100
Elvebakken videregdende skole 6min A& Nedregate barnehage (1-5 &r) 4min # —
576 elever 0.4km g7 p o 0.3 km Naboskapet

Hersleb videregdende skole 7 min 4

Hoflige 59/100



Primaere transportmidler

®  Trikk

® Gdende

Sport

& Grinerhagen - ballbane 3 3min # v - Grnarhagen
& Elvebakken v.g. skole - flerak... 6min &

% Fitness24Seven Griinerlgkka 2 min #

4 EVO Griinerlgkka 3Imin &

«God stemning, masse liv og ikke sa mye brik som

man ville trodd>

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Copyright © Finn.no AS 2024



TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

NORDRE GATE 18, 0551 OSLO

Gnr: 228 Bnr: 236 Seksjon: 14
301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring: 17/02/2025
Utskriftsdato: 23/02/2025
Oppdragsnummer: 97483

Referansenr:

BJORN FOSSER
489 98 830
bf@tyder.no
Uavhengig Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand
Bebyggelse

Gjennomgdende 4-roms leilighet i 2. etasje.

Eiendommen var opprinnelig en neeringsseksjon, som ble avdelt og en leilighet ble etablert i 2014 i folge eier.

Standard
Velholdt leilighet med god standard.

0 teri i leiligh

Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i 2025:

 Det er lagt nye fliser pé eksisterende konstruksjon i badet.
¢ Kjekkeninnredningen er skiftet.

2/12
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For detaljert informasjon om bygningens vedlikehold ige status vises det til styrets 5rsberetning‘. o Befaring og eiendomsopplysninger

Referanseniva Rapportdata
Bygningen er oppfort i 1937, og leiligheten ble etablert i 2014 (ferdigattest 2015) og den tids byggeskikk ligger til grunn
ygning PP 9 g . ¢ g R ) og V99 99 g Kunde: Moody Nady Boshra Shafeek
for konstruksj: ige forhold. Refer iva for rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk. Takstmenn: Bjorn Fosser
Befaring/tilstede: Eier: Moody Nady Boshra Shafeek , Takstmann: Bjgrn Fosser

Eiendom: lysnin

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himli flater ikke hensy t, da Eiend betegnelse: Eierseksjon
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. .
Matrikkeldata
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse. Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 228 Bnr: 236 Seksjon: 14
Eiet/festet: Eiet
Areal: 7711363
Hjemmelshaver: Moody Nady Boshra Shafeek og Lucyna Holubicka
Tilstandsgrad 2: Adresse: Nordre gate 18, 0551 OSLO
e Vinduer Kilder og vedlegg
* Etasjeskiller Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
* Ventilasjon
i Eier 17/02/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
* Elektrisk anlegg
Egenerkleering Egenerkleering er ikke mottatt i forbindelse med denne
rapporten.
Forretningsferer Diverse opplysninger gitt av forretningsforer pr. epost.
Opp inger vedr. eiend: b Iser, hj 1
Ambita infoland  18/02/2025 tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk

grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggedr 1937 og ombygget til leilighet i 2015
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) IS{%lﬁr;dmrareal (8-
2. etasje 73 73 0
Sum bolig: 73 73 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
2. etasje Bad, Entré, Gang, Kjokken, Stue, 3 soverom, Walk-in-closet
Arealer NS§3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) (T (e
2. etasje 73 0 0 0
Sum bolig: 73 0 0 0
Sum BRA: 73
Romfordeling
. o BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) bruksareal) balkong)
2. etasje Bad, Entré, Gang, Kjokken, Stue, 3 soverom,
Walk-in-closet
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pé stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomréde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.
Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i betong.
- Yttervegger i teglstein.
- Yttertak i saltakskonstruksjon.
Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varme tilknyttet radiatorer.
- Felles varmtvann.
- Dorcalling.

Lovlighet

Beskrivelse: Boligens godkjente plantegninger samsvarer i hovedsak med dagens planlgsning, med
unntak av felgende:
Den godkjente boden i leiligheten er blitt redusert i stgrrelse. Denne boligen er godkjent
uten eksterne boder, og da har sterrelsen pa den innvendige boden sannsynligvis veert en
forutsetning for & fi omregulert eiendommen fra neeri iendom til bolig. Det anbefales &
spke om bruksendring til boligareal for den delen av boden som er fjernet,
eller sette boden tilbake til opprinnelig storrelse.

Dokumentasjon pé u raderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Leiligheten ble etablert i 2014.
Det er krav om at boligen skal ha FDV dokumentasjon, som inkluderer blant annet
samsvarserkleering for el. anlegget og reranlegget, samt beskrivelse og produktdatablader
fra bygningsdelene i boligen.
FDV dokumentasjon er ikke fremvist for denne boligen, sa det er ikke kjent om dette
foreligger.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1983.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hoyere

varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt p& grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
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Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand. Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
i . tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Tilstandsvurdering: Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles skap i den felles gangen.

I ige d Varmekabler i gulvstep i badet.

Beskrivelse: Profilerte innvendige derer. Folgende sporsmél er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ved etableringsaret for leiligheten.

Tilstandsvurdering: - Loses sikringene ofte ut? Nei
- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
- - Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja
Etasjeskiller

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent
installatgrbedrift, p:': alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pa anlegget. I dette tilfellet

- foreligger ikke samsvarserkleering for anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko,

Etasjeskiller dersom det ikke er utfort av en godkjent installatgrbedrift, som har gjort de

nodvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved médlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Beskrivelse: Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i folgende rom:

Kjokken, gang og to soverom. Det anbefales pd generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt er mélt til ca. 24 mm i gangen, 18 mm Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa

i kjokkenet og 22 mm i soverom 2. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600, som utforte arbeider.

angir skjevheter mellom 15-30 pé hele gulvets lengde skal ha tilstandsgrad 2.

Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet. Ki

o ) Kjokkeni dningen beskrives og til. d deres i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
Ventilasjon, varme og saniteer fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy. , varmt bereder, var I
og ventilasjon. Kjekkeninnredning
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. N
Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Laminat benkeplate
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet. med nedfelt kum. Veggmontert kullfilterventilator i stal. Stekeovn, keramisk topp,
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen.
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.
Normal kjgkkeninnredning fra 2025

Ledni + for sanitee ! Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pé utsatte
Beskrivelse: Ledningsnett for vann i ror i rer systemer med fordelerskap i badet, som fordeler kursene punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

for vann i badet. . . . . .

Egen stigeledning til kjokkenet i kobber, tilkoblet ror i ror i leiligheten. Stekeovn og platetopp er ikke skiftet i forbindelse med oppgraderingen. -

Stoppekraner pa alle inntak.
Tilstandsvurdering: =

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
. overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Ventilasjon Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte pé ytterveggen i badet.
Friskluftsventil pd ytterveggen i soverommet til side for badet. Friskluft via spalteventiler i 2 .
. Overflater pa innvendige gulv
vinduer.
Beskrivelse: Enstavs laminat.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja eskrivelse nstavs famina
Tilstandsvurdering:
Tilstandsvurdering: I leiligheten er det krav til avtrekk fra kjokken og bad. I dette tilfellet er det ikke ! v 9
avtrekk fra kjokkenet. Dette kan gi noe redusert luftsirkulasjon i boligen.
Overflater pd i dige vegger

Det er ikke kjent om det er tillatt i sameiet med elektrisk avtrekk pé ytterveggen i
badet. Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Spilevegg er montert i stuen og hovedsoverommet.

Referansenivé pé luftbehandling er satt til byggedr. ) )
Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da under de ikke har spissk pd omréddet.
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Overfl o i himli

Beskrivelse: Pusset og malte overflater. Beskrivelse:
Himlingsheyde ca. 2,59 m malt i stuen.

Ledni f iteerinstallasioner - Bad

Er vanntrykket undersgkt og funnet ok? Ja
Er det kontrollert for tilstrekkelig funksjon pa avlep? Ja

Elektrisk avtrekksvifte pd yttervegg. Luftespalte med lufttilfersel under dor.

Referansenivé pé luftbehandling er satt til bygge&r.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering:
Diver: ning ler Ventilasjon - B:
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet. Beskrivelse:
Fast inventar Tilstandsvurdering:
Beskrivelse: Garderobeskap med glatte fronter i to soverom.

Hulltaking - Bad
Tilstandsvurdering:

Beskrivelse:
Vétrom - Bad/vaskerom
Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller . X
vater. Tilstandsvurdering:

Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra gangen. Det ble benyttet
fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pévist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad
Beskrivelse: Badets hovedkonstruksjoner er bygget i 2014, da leiligheten ble etablert i folge eier.
v 4 innvendi v -
Beskrivelse: Fliser p& betong. Sluk i plast.
Nedsenket felt i dusjen.

Det er lagt fliser p& opprinnelig konstruksjon. Opprinnelig konstruksjon er fra 2014 og det
er derfor gitt tilstandsgrad 1 pa gulvet.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pd grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pé& vanntett sjikt.
Dette medferer en okt risiko for lekkasjer.

Overflater pd innvendige vegger - Bad

Beskrivelse: Flislagte overflater.
Det er lagt fliser pd opprinnelig konstruksjon. Opprinnelig konstruksjon er fra 2014 og det
er derfor gitt tilstandsgrad 1 pa veggene.

Tilstandsvurdering: Vegger i vitrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vte soner. Denne typen
konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 &r og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnédd mer

enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en okt risiko for lekkasjer.
Fast inventar, generelt - B
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med glatte fronter.
Tilstandsvurdering:

T for saniteerinstallasjoner - B

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstopt plate, veggfestet klosett med
innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, ndr kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte by , som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. By som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS

3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nedvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfort en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist f ikt eller
Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

H
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdelvéom ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primerrom og Sekunderrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retni

s

og takst observasjoner under befaring.

1 en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst; /bygni kkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Bygdoy Allé

13-0519/24

Lucyna Holubicka

Moody Nady Boshra Shafeak

Mardre gate 18
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Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?
[ wel [

Nar kjepte du boigen?

Ar 2024

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ]

Antall mineder 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
A nel [mFE]

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

ForElkringsselskap If sorskring

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?

EA mel O

Initialer selger LH MNBS

cument reference: 153-0519/24

Do

21

2z

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av tagien
Beskrivelse Det er lagt flser pd fiser pd nele baoet Nye Dadercmsmatier. Nyt dusisstt
Arbeld uttart av Moodys arkitekt & entreprenar AS

Ble tettespit!membran/siuk cppgradertfornyet?

Hued [

Er arbeidet byggemekit?

E mel O

Kpenner du il om det erhar vt tibakeslag av avlepsvann i sluk eller ignende?
A nel O

Kpenner du til fieil eller om har vaert utfiart arbeidhontrod pévann"ah{np?

Svar [nei

Kpenner du til om det erhar vaert problemar med drenering, fuktinnsig, awng fukt eller fukimerker | underetasjelgeler?
B MNel D da

Kpenner du tl om det erfhar veert utettheter | terrasselgarasjetakfasade?
HAne [

Kjenner du til om det erhar vaert problemer med ildstediskorstein/pipe s, darlig rekk, sprekker, pakegg. fyringsforbud eller lignende?
HAne O

Fpenner du til om det erhar vart feks. sprekker i mur, skgeve guby elier ignende?
FA nel -a

Kgenner du tl om det erthar vart soppirateskadeninsekter/skaded,r pa siendommen som rotter, mus. maur eller lignende?
M nel O

Kjenner du ti om det erlhar wast skieggkre i boligen?
EA mel Oa

Kgenner du til om det exhar vaert ulfart arbeid pa el-anlegget elber andre installasjoner if.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon|?

Svar |“E'

Kpenner du til om det er utfiort kortroll av el-anlegget ogielier andre installasjoner (f.eks. olistank. sentralfyr, ventilagjion)?
Ml [Jaa

Har du ladeanleggiadeboks for elbili dag?
HAua [

Kpenner du til om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av fagleere, wover det som er nevnt tidbigere (f.eks. drenenng,
murerarbeid, tomrerarbesd etc)?

HAne [
Er det nedgravd ofstank pa eiendommen?
N [

Kjenner du & om det har vart utfort arbeid pa terrasse/garasjefakfasade?

Swar Mel

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tisvarende?

Hre [
Kpenner du til om det erinnredet/bruksendret’bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Hue [

Initialer selger LTH MBS

0519/25

oo: -
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19 Kjenner du til forslag eller vediatie reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offertiige vedtak sem kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

HAne [
20 Kjenner dutd om det foreligger pabud/heftelserkrawimanglende Slatelser vedrorende siendommen?
Eue Ouaa

21 Er det forstatt radonmaling?
N [

2Z  Kjenner du ti manglende brukstatelse eller ferdigattest?
H mel O

23 Kjenner du & om det foreligger ter/ il
HAne  [Jda

24  Er det andre forhold av betydning ved siendommen som kan vaere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler|?

| R R o

inger efler utfarte malinger?

Spoersmal for bolig | sameie/borettslagb P
25  Kjenner du ti om sameietlaget’selskapet er invobvert i tvister av moe slag?
Mel [

26 Hjenner du til vedtakforslag tl vedtak om forhold vedr. siendommen som kan medfare ekte felleskostnader!akt febesgjeld?
Hne O

27 Kjenner du til om det erhar vaart sc 3 i samei {felk | eller i andre baliger) som rofter, mus.
maur eller lignende?
=] O

28 Kjenner du til om det erhar vaart skjeggl eler i andre boliger)?
EMwe O

Dokumenter

Dok. fra elekirike:

Initialer selser: LH. MBS 3

Document reference: 13-0513/25

Tilleggskommentar

Kjekken : Instabert nytt Noream kjekken med nytt integrert ljeleskap og ny integrert oppvaskmaskin. Installert ny ventilator med kulfiter.
Kokaplaten og stekeovnen er gienbrukt fra den samme som ble installart pa detgamle kjokkenet. Montert ny vask med ny kjokkenkran med
uhelck_ Den life overste delen av kpkkenete( kjept fra Keo kitchen. Nye belysning ble montert. Det ble installert komfyrvakt. Bad : Montert flise
pa fiise. N?' design baderomsmaobel | anpl pa Osio V'S senter | med ny kran. Ny &hsjsehblemunbeﬂ: Dusjderens ble ikke byttet. Soverom

bakgarden : Utvidet soverommet ved & endre plan losning med flyttet i g bod mot kori i Suvemmme&fcran
|mga1gen innetygd walk in doset. lkke montert en der for walk in closet. munl'a'le spilie veggpaneler hek sengen. My herysnrq pa begge
soveromen og walk in closet. Diet er bypged et nyﬂsuvemmved siden av kjekkenst med glassvegg for a slippe naturfig lys inn pa kjokkenst. Ny
belysnlng Monbert nﬂt design laminatgulv i hels leiligheten pa det pa det gamie guhvet. Montert spilvaggpaneler i stuen. Ny befysning med
spotter pa stusn

Jeg bekrefter at opplysningens er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
‘opplysninger om esendemmen, vil forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligsegerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeq er orientert om mitt mubige ansvar som selger etter avhendingsioven, atter kjop (aksj iger). og om forsikr iver sitt
boligsalgerforsiringstilbud.

Jeg er klar over at avtake om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar ower at premistilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i 6 — seks — maneder fra opp‘iagsinngﬁelse med megler.

Etter detie wl prErrlm og lulsllwngsui&arene kunne justeres. Nar prErrIethudet ikke lenger er bndmde folforsl&nngsse}skapet ma
t signeres pd nytt og endringer pafares. Diet vil da vazre forsi ien og forsikringsvil pany
signeringsdato som kegges il grunn.

Diet kan ikke tegnes boligseigerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ekiefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, efler
+ mellom personer som bor eler har bodd pa beligeiendommen oglelier

+ nar salget skjer som ledd i sikredes naeri srrihetiar en narngseiendom

+ etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ wved salg av helars- og fritidsbolig ar det krav il at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iryggers
Eodghandel).

Forsikri et kan ved skriftlig kseplere tegning av forsikring ogsa | ovennevnie tifeller.
Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
ed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kentrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

§3-10 og Kepsioven § 20

Forevrig oppfordrer selger ielle kjopere il @

|aksjeboliger).

1 grundig, jf avhendig:

Gyldig forsikring forutsatter at dat for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskritt til avhendingslova (fryggere
bolighandsl).

Jeg enshker boligselgerforsikning. og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsisnngswlkareﬂeog |nfcn'naspr|sbms]yre til selger i
forbindelse med kjl!p av bobgselgerforsikring. Forsikringen h'erl kraft pa det tidspunk det| mellom pariene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag frer fors&kringen i kraft nar Imrdrakuzn er signert av begge parter,
bagrenset fil siste 12 maneder for ovartakelse. Jeg bekrefter med dette at siandommen ikke er en naeringssiendom, at den ikke
selges som ledd | naringsvi ihet eller mellom ektefeller eller siekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, efler
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det fior helars- op fritidsbolig
forelgger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til a\.hemigslnva [tryggene bolighandel). Fmslkmgeﬂ er ugyldig dersorn
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jag er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjore unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Sderberg & Pariners.

|:| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe sik forsikring.
a Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht wilkar.

nitiler selzer LH. MNBS

Document reference: 13-0519/25
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iaturmangfold innenfor kartutsnitet. Se eget kart.
't er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

PlottiD/Best.nr: 327107/ 86505607

Adresse: NORDRE GATE 18

Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

O A3

Gnr/Bnr: 228/236

Kommentar:

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fripmridoipark
[ 70 - Fatles avkjarsel

72 - Falles lekeareal
N 73 - Felles garganesl
P 74 - Falles gardsplass

110 - Bolg m.tih. anlegy

120 - Fomatning m.tin.anlsgg

140 - Bolig/lom. Kentor

141 - For.hentaroflentiig

144 - Forr.fbalig

150 - Industn m tith, anlegg
I 160 - Offentig bygning m.tih, anlegg
[ 161 - Hedse- og soslalinstitusjon
I 168 - Barnehage mtihanegy

170 - Privat institusion
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[ 391 - Annot vesarsal
I 312 - Forau
N 317 - Offentiq gang-isykkeivel
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N 1690 - Annet wieopphokdsareal

2011 - Kjoreveg
2012 - Fortai
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3040 - Friomrads
3050 - Park

O B0 - Spesinlomedde bhvaning bolg
AAAIE 654 - Spesialomede bevaring blandet
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_____ RpBestemmelseGrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.

Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pé planiagt Kommuneplanen 2015-2030
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstitte Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 13.02.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert pl: viser dagens terreng- og tom
Bruker: tas (red) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn. Dato: 13.02.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
: - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il + 13.02: Kart, se yn - pbe.oslo.kommune.
Malestokk 1:1000 byggesak. Malestokk 1:3000 g
Ekvidistanse 1m Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 327107/ 86505607 Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP PlottiD/Best.nr: 327107/86505607
Heydereferanser —Mresse: NORDRE GATE 18 Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP Reguler!ngsplener vedtatt :g:: 17.09.2014 og til 3?03321(3 r;?\gkj::; uft;r:n;:;nﬂm:rseﬁ:;ﬂdvm motstrid.
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: vedtatt il gje Pl Ve N
- Bakgrunnskart: NN2000 | Se tegnforklaring pa eget ark.
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 228/236
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Forord

Komm delplan for torg og motepl rble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar aw mal, plankart (i fire deler: for indre Osle, og ytre by vest, ost og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en planbeskrivelse,

| tillegg er det utarbeidet en "verktoykasse” eller eksempelsamling til hjelp og inspirasjon ved
giennomforing.

Det er en gkende forstaelse for betydningen av det offentlige rom som sosial moteplass. Storre
kulturelt og etnisk mangfeld tilsier behov for moteplesser der ulikhetene gis rom til & veere tilstede.
Intensivert bruk av uterorm ene og pagaende fortetting oker konkurransen om uterommene.
Seerlig viktig er det & sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til uterammene i sitt neermiljo.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos bygeesone, med unntak av sen-
trumsomréadet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens dpne rem, "Levende Oslo”™. Planen gir en overardnet struktur av torg og
mdteplasseri alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sorge for et godt
tilbud av torg og moteplasser. Den omfatter ikhke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a, kjopesentre, Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, detvil si det finnes mindre torg og moteplasseri planomradet som ikke visesi
planen. Den gir heller ikke konkrete foringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
moteplass.

Kommunedelplanen er en del av "Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget & utarbeide en kommunedelplan for torg og mateplasser ble gitt av Byradsavdeling
for byutvikling hosten 2004, Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i neert samarbeid
med bydelene og bersrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 0£.08.2005. Planforslaget
1& ute til offentlig ettarsyn i perioden 25. juni— 1. september 2007.

Arbeidet har veert ledet av en styringsgruppe med folgende deltakere:
Ellen 5. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avlopsetaten.

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlopsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder, Medvirkning med bydelene
og lokalmiljgene i bydelene har veert viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess
med arbeidsmpter i hver bydel har statt sentralt i arbeidet.

Plan- og bygningsetaten
Februar 2010

2510R S\ BVt Bt

Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektgr Avdelingsdirektor
o u"

L t+mi P ———



Innhold

Forord .emanaes

1. Bystyrets vedtak

2. Planens mal.

3. Planens bestemmelser og retningslinjer ..
4. Reguleringspl ag} delpl acivs bil

kommunedelplan for torg og moteplasser

5. Planbeskrivelse..

6. Utferdringer

Litteraturliste cummmsmmmmmnimmmn e s s e

Tilleggsdokumenter og bakgrunnsmateriale s e e

Side 4 Kap fortorg og mateplasser.

1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kemmunedelplan for torg og mate-
plasser og fattet falgende vedtak:

"1, Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens §20-5, kommuneadelplan for
torg og moteplasser med mal og bestemmelser, som vist pa plankart merket:

“Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
"Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28,12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
"Ytre by ost” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

"Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal veere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Den endelige utformingen av parken pa Filipstad ma avgjores i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

3. Kartbetegnelsen for Alnas utlop ikke skal godkjennes for etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Gronlia).

4. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten mé utvides slik st ogsa saker
som berdrer torg og moteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

5. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 ar.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mateplasser skal ansvar far forvaltning, drift og vedlikehold aviklares
som ledd i planleggingen. Bydelane bor i storst mulig grad veere ansvarlig for gjennomfaring
av prosjektens som folger av planan. P& torg og moteplasser hvor forvaltningsansvaret er delt
mellom ulike instanser shal tiltak pé plassen samordnes.

Bydelen skal alltid veere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke fér gjennom-
foringsensvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og moteplasser skal berorte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmiljd gis anledning til 4 uttale seg pa programmerings- og forprosjekt-
stadiset.

Oivrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret,”

L t+mi —————
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2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og vidersutvikling av eksisterende torg
og moteplasser for hele Oslos byggasone
utenom sentrumsomradet, og slik at dat i
hver bydel over en femarspariode kamn wtvi-
kles en lokal moteplass, lett tilgjengelig for
beboerne,

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter
av torg og meteplasser, det vil siz

torg og mateplasser som gir rom for ulike
oktiviteter og brukergrupper, herunder
kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig
og flerkulturelt byliv

sprge for en god sammenhengende struk-
tur awv de ulike typene torg og moteplasser
bade for den tette byen og i ytre by
tilrettelegge for barn og unges behov
sikre at moteplassene fér en universell
tilgjengelighet

trygge byrom

sikre lokalklimatiske og ckologiske forhold
vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
faring av tiltakene

drofte mulighetene for & oke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mateplassenes sosiale

rolle i byen, det vil si:

* fremme tilharighet, stedsidentitet og sosi-
alt livi tilknytning til byens moteplasser

» ghe forstaelsen for det offentlige rom som
sosial arena

Side 8 Kap fortorg og mateplasser.

Planen skalti gge for gode p i
utvikling av torg og mateplasser, det vil si:

# gi en oversikt over hver bydels viktigste
matestedar

utvikle en "verktoykasse™ som girideer til
metoder, prosesser og losninger for utwik-
ling av torg og moteplasser

gi ot styringsverktoy som sikrer attraktive
torg og moteplasser gjiennom kemmunens
behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold il & utvikle byens allment
tilgjengelige moteplasser

3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitti henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa
plankartene merket:

* “Indre Osle” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
"Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.05.2008 0g 16.06.2008
“Ytre by pst” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

"Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 og 08.04.2008

.

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig
tilbud av torg og moteplasser med hoy este-
tisk kvalitet. Det skal tilratte legges for ulike
typer moteplasser og ulike méter & motes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mote-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med atviktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettalegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
bergrer torg og moteplasser. For torg og
moteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.

§ 3 Definisjoner i planen

*Torg og moteplasser” forstas som allment
tilgjengelige uteram, detvil si felles arenaer
sam ertilgjengelige for allmennheten, De
kan ogsé ha andre viktige funksjoner i tillegg
til & vere torg og moteplasser. Torg og mote-
plasser erdelt inn i

1. Overerdnete torg og moteplasser

2. Lokale torg og moteplasser

§3.10 TOrg og

"Overordnete torg og moteplasser” omfatter
allment tilgjengelige uteram, som har rolle
som moteplass for minst ett byomrade, Som
“byomrade” forstés et emrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre
enn n bydel. Eksempel pé "byomrader” er
Ila, Briskeby, Hoybraten, Bjorndal.

Overordnete torg og moteplasser er under-
inndelti:

1. "Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, detvil si med en klart definert remlig av-
grensning, som ofte utgjdres av bebyggelse.
2, "Annen overordnet moteplass” er vanligvis
en park/friomrade eller annet gront rekrea-
sjonsomrade, hvor hele eller deler av arealat
her en viktig rolle som moteplass,

3. "Stroksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som motested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pa hele
eller store deler av strekningen til rette som
motested, Den er en viktig sammenbindende
ferdselsére til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal oppretthelde sin rolle som ferdselsare
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i samswar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pé plankart
(jamfor § 1), inngéri gaten,

&, "Overordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mpoteplasser,

§ 3.2 Lokale torg og meteplasser

"Lokale torg og moteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
et omrade som er mindre enn et "byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader,

Utearealer tillnyttet sholer inngar som lokale
torg og moteplasser, | indre Oslo inngér gé-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 omride for etablering av torg/ mate-
plass ved byutvikling

"Omrade for etablering av torg/ moteplass
wed byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skl etableres torg og mpteplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur,

§ 3.4 omride med behov for torg/ meteplass
"Omrade med behov for torg/ moteplass”

er omrade vist pa plankart, jamfor § 1, som

i indre Oslo har mer enn 200 meterog i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet moteplass eller
lokalt torg /mateplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfor § 1) og tilhorende bestam-
melser er bindende og gjelder som tillegg

§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og mateplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mete-
plasser

offentiighet

I planer og tiltak som berprer plassene vist
pé plankart, jamfor § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige motesteder
prioriteres og viderefdres. Moteplassenes
sosiale ogintegrerande rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetane for slik utvikling skal unngés.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og moteplass. Tiltak pé
eiendommer som grenser til torg og mote-
plasser skali storst mulig grad stotte opp om
disse og soke & oke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
forvarierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoner i 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
& fremme bruk for alle,

Blolegisk mangfold/naturkvallteter

For omrader innenfor torg og moteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk gfold il 1ens naturdatab
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
weies i forhold til naturinteressene. Storrelse,
form og heng mellom madtepl

skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra til &
styrke gronnstrukturen.

Kulturmi,

til tidligere vedtatte k delpl og
reguleringsplenar. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som folger
av liste og kart pd side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygningsetaten datert desember
2007 'Y, For torg/plass og annen overordnet
moteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
kayttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og motepl samt

For torg og plasser, stroksgater, parker,
gérdsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn, Soknads- og
meldepliktige tiltak pa disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse forvedtak
R

wed andre tiltak i byggesonen.

1. Liste o kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
Tapparten.
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Stedsidentitet
Tiltak pé torg og moteplasser skel ta ut-
kti stedlige karaktertrekk, som

kultur- og naturlendskap, kulturminner og

historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grennstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.,

For targ og moteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken av venn som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal spkes
gjendpnet.

Arealsikring

Nye torg og moteplasser skal ha en minste
storrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjsreareal, med en minste bradde
pé 25 meter. Arealet skal utgjore att sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning

og form som ivaretar moteplassens krav til at
denne skalvere Apen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha storre
terrengfall enn 1:12, og bor i storst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
borlegges til rette for sykkelparkeringsplas-
serpa eller neer torg og moteplasser.

Tilrettelegging for bruk tl ullke aktiviteter
Torg og moteplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som ervist pa kartet og
emtalti disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas seerskilt. Torg og
moteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til samhandling mellorn mennesker.
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omrédene, og over dret og dognet.
Plaszering av returpunkt for avfall pa torg og
moteplasser kan godtas, forutzatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhat,

universell uiforming - tiigiengelighet

Torg og moteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljphemmede, bam, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
veere en integrert del av alle fysiske tiltak

pé torg og moteplasser, slik at behovet for
spesiallgsninger for funksjonshemmede
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet ogsé vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon
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skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skalvurderes, enten ved & lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilstotende byomrader,

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pé torg
og moteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer i
tas. Neerhet til offentlig kemmunikasjon skal
utnyttes som ledd i & oke tilgjengeligheten.
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal lagge til rette for okt aksjonsradius,
Fysizk aktivitet og sosial samhandling.

Tivgge matesteder

Torg og moteplasser skal veere trygge opp-
holdssteder, og dette skal seerskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Moteplasser skal
giennom arganisering og utferming bidra til
oversikt og sosial kentroll. Lokelisering av
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra
til dette, Moteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere,
Bygninger skal henvende seg mot moteplas-
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi epenhet og god belysning
mot uterommet, Atkomster og ganglinjer
giennom mgteplassen skal ha god belysning.
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kemmunikasjon
skali storst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrommer bidrar til sosial kontroll og
dker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dognet.

Bruk avvegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og moteplasser
shal bruk av vegetasjon vektlegges for & sikre
ot kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom éret, Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til 8 skape
utrygzhetsfolelse. Det skali hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til & styrke byens sammenhengende gronn-
struktur. | de tilfeller hver torg og moteplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning av vassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjendpning. Handtering av overflate-
wann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokalkiimaforhold

Gode solforhold pé oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/ hostjevndogn kan
bli solbelyst minst & timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik ot det stimuleres til cpphold og bruk over
st store deler av dret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppheolds- og ferdselsarealer
til enhver tid er godt opplyst.

Stay/forurensing

Torg og moteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stoy
og foruransing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbotende tiltak.
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-
gereller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderas brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fore til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overcrdnete moteplasser og torg skal

ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
er muligi velge plassering i sol eller shygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stoy og
eksos skalvurderes, Ved var/hostjevndogn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsé veere mulig & bruke
noen sitteplasser om vinteren, Sittegruppene
bor bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og moteplasser skal, dersom det etter
kammunens skjonn er nodvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsgriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

LUitferming og materialbehandling

Utforming eg materialbehandling skal opp-
fylle hoye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at moteplassene taler intensiv bruk
i mange &r, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Detskal i reguleringsplan og soknad om
rammetillatelse for torg og moteplass doku-
menteres hverdan disse bestemmelsene
foreslés oppfylt. Kemmunen kan gi neermere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og
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skyggediagram, malinger av trafikkmengder,
stoy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

RS, 1a Norm for avstand th torg og mateplasser
Befolkningen i hele byggesonen bar ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet moteplass
eller lokalt forg/mateplass innenfor en luft-
linjeavstand pd:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meteri ytre by

Omrade hvor detifalge disse kriterier er
mangel pd torg og moteplass er vist pd
plankartet som “omrdde med behov for torg/
moteplass”™,

R5.1b Innenfor "omrdde med behov for torg;
mgteplass™

Ved planforslag og soknad om rammetilla-
telse inmenfor “omrdde med behov for torg)
mateplass™ pd plankartet bor torg og mate-
plass ivaretas slik:

* For utbygging som emfotter mer enn
20000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en moteplass som oppfil-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA, Torg,
moteplass bor lokaliseres pd steder med god
ufsikt, gode solforhold og utfermes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til & avbate
omrddets mangel pd allment tilgjengelig
plass. Det bor ogsd sikres at torget/mote-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsan.

* For uthyaging som omfatier inntil 20 000 m2
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kemmunen i reguleringsplan, bebpggel-
sesplan eller soknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for forg/ moteplass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikdk:barrierer
eller andre stedlige forhold tilsier detfe.

# For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate;
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielf hvordan behovet for og
tilgang til torg og mateplass kan ivaretas.

RS, 1¢ Innenfor @vrige omrdder | byggesonen
bertorg og meteplass lvaretas silk:

* For uthygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres

minst ett torg/en mateplass som oppfiiler
kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA, Torg,
mateplass bar lekaliseres pd steder med
god utsikt, gede solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang,’
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bor ogsd sikres
at torget/r I ferdigstilles parallelt
med bebyggelsen.

* For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kemmunen i raguleringsplan,
bebyggelsesplan eller soknad om ramme-
tillatelzse be om tilrettelegging for torg,
moteplass, dersem terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

* For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate;
plassgrunn eller areal regulert til dette bor
defvurderes spesielt hvordan behevet for og
tilgang til torg og moteplass kan ivaretas.

RS5.1d Inntll torg/mateplass

Planer og tiltak pd eiendom sam grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig berarer
overardnet torg eller mateplass bar bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5 Publikumsrettede funksjoner
bor lokaliseres i 1, etasje mot plassen, med
gangatkemst fra plassen. Innkjoring til vare-
levering og parkeringsanlegg borlegges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som forertil vesentlig begrensning av sol-
innfall pa plassen eller oking av vind bor
unngds. Terrengbearbeiding bar ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenzer av planfiltak bor beskrives og
vurderas for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/moteplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for &
opprattholde og styrke plassens funksjon
som moteplaoss beskrives og vurderes.

R5.1e Somarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og moteplosser skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bor i storst mulig grad vesre ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som falger av
planen. Pd terg og moteplasser hvor farvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pd plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vare en tett samarbeids-
partner i prosjektutvikiingen hvis de ikke far
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giennomforingsansvaret. Ved utvikling og
tiltak pd torg og moteplasser skal bergrte
brukergruppen, bydelsutvalg og lokalmiljo
gis anledning til 4 uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass
For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
guleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pé del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/ plass skal veere bymessig,
béde i indre og ytre by. Dette innebearer at
torg/ moteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrédde med kva-
litativt hoy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skalveere entydige. Materialbruk og hoyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere leshara
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

RS5.2 Retningslinjer for thtak

Torghandel, ufeservering og temporere ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
av ovrige krav i disse bestemmelsene. Forste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass sokes tilrettelagt med publibumsretiede
funksjomer, slik sem handel, serveringssteder,
offentlig b ilbud, utstillingslokal

osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primsert henvender seg mof uterommet.,
Som ledd i 4 frigjare torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk,

§ 5.3 Annen overordnet mpteplass

I annen overordnet moteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Dat skallagges vekt pé tilrettelegging
for ikke orgenisert bruk.

Innenfor annen overordnet motepless kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.,

R5.3 Retningslinjer for thtak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet mateplass kan vurderes, dersom
gjenvarende areal er egnet og stort nok for &
ivarefa kvaliteter som forutsatti 5.1, Parsell-
hager vurd) som viktig inte i og
mgteplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Stroksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som matested

Tiltak i stroksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som motested shal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskreveti§ 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for & ivereta funksjonen
som moteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse, Soknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkan-
struksjoner, tillates ikke i stroksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
motested. Gaten skal spparbeides bymessig,
se §5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tiigrensende funksjoner;/formal

Forste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som motested bor ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig fienestetilbud, utstillings-
lokaler osv, 0g med atkomst og fasadeutfor-
ming som primarf henvender seg mof gaten,
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
shal i hoyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten,

Ved planer og tiltak pd eiendem som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig berarer
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som motested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjignn er rele-
vanti denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overardnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byans torg og moteplasser.
Trasévalg og geometri for ny averordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges seerskilt som moteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mpteplasser

ved planer og tiltak pa lokale torg og mate-
plasser skal disse utformes med samme lyvali-
tet som angitti § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke kansekvenser planen /tiltaket har far
plassen, og hvordan plassens funksjon som
moteplass ivaretas.

§ 7 Omrdder for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mate-
plasser med kvalitet som angitti § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrade eller offentlig trafikkomrade
torg — plass i reguleringsplen for emrédena.
De skal nermalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hver prinsipplassering av
torg/moteplass er vist pé plankartet, skal
dette veere retningsgivende for plasseringen
wad detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/moteplass ved byutvikling skal
tilstotende byomrades behov for torg/mote-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og moteplasser skal ivaretas slik:

* Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m? ERA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
moteplass for hvert 20 000 m? BRA. Samlet
areal for torg og moteplasser skal veere minst
& % av tiltakets totals BRA

* For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én moteplass
med kualiteter i henhold til disse bestemmal-
sene sikres, Storrelsen pa arealet vurderes
neermera,

Torg og moteplasser shal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/ moteplass skal lokaliseres
pé steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnesikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et storre areal avset-
tes dersom dette vurderes som nodvendigi
det aktuelle omradet.

4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor folger en oversikt over de av planens
torg og moteplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Reguleringsplenen anses her a veere i strid med
kemmunedelplanans "byggeomrade (torg/
plass)” eller "byggeomrade (annen overordnet
mdtepless)”. P4 utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de emrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den oppheverikke regulerings-
planen formelt. Datte ma gjdres i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-
ringsplan vedtas.

Bydel Frogner

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomréde
havn (5-3349, vedtatt 24.03.93)
Grunneier: Oslo kommune

Stad: Bygdgynes
Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade
- tomt for allmennyttiz formal (S-1715,
vedtatt 04.08.71)

Grunneier: Norsk Sjofartsmuseum

Wedp for torg o moteplasser. Side 13
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretningkontor
(5-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kemmune

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrallbekken

(@vre Smestad vai 1 og 24)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-005, vedtatt 05.07.62 og
53463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
Oure Smestad Handelshus AS

R Y
Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning,/kontor

(5-2550, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/ kontor,
trafikkomrade parkering
(5-1375, vedtatt 24.03.03)
Grunneiere:

Morgas Forskningsréad,

Morges Geotekniske Institutt

Side 14 Kdg for torg og meteplasser.

51401, 15667
sl 5.1 980 g 51 v wack
Silappetlingselisser

Sted: Grefsenplatiet
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning
(5-104GA)

Grunneiere: Veigrunn, private

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig
(midlertidige reguleringsbe-
stemmelser, 5-2864, vedtatt
14.05.86)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Nedre Fossum gard
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-1401, vedtatt 15.06.67)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF

Wedp for torg o moteplasser. Side 15
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Bydel Alna

Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning [5-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — temt for offent-
lig bygning [sozialzenter)
(5-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF

Side 18 Kdp for torg og meteplasser.
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Bydel Nordstrand

Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — forretningsstrok
(5-438, vedtatt 16.05.52) og
trafikkomrade

(Lambertseter stasjon)
(5-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere:

OBOS Farretningshbygs AS,
Langbolgen Borettslag

Sted: Bakkelgkka

Gjeldende reguleringsformal:
Uregulert

Gjeldende arealbruk:
Byggeomrade neringsomrade
i kommunedelplan for nerings-
korridor Osle syd (Kdp. nr. 7,
vedtatt 26.05.03)

Grunneier: Oslo kommune

dp for torg og mateplasser. Side 17
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5. Planbeskrivelse

Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan kommunedelplanen henger sammen

med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009,

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid — status pr. oktober 2009

Vedtatt Fisk Premiss (Girmdl |Koordi- |Kdpt+m
Flanoppgave Arf under |Type sak :‘:os"si forkdp |forkdp |mertmed |kan gi
arbeid ETENSINE | brm t+m kdp t+m |feringer
Oslgml lipet - byoko- 2003 Politisk oslo X "
logisk program program
Kommuneplam 2008 | 2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kol
friluftslivi Oslo 2009 | 0slo £ X
2009-2012 PR
Grontplanen Under Kommune-
[revisjon]) arbeid  |delplan e & &
o Under Kommune-
Kdp Alna miljopark O delplan Langs Alna X
Kdp bywtvikling og Under Kommune-
bevaring i Indre Oslo | arbeid delplan frbosth B i
Samarbeids- Sanpeuelie,
prosjektet prosjekt Oslo | Sentrum ¥ M
i = kommune og |++
Levende Oslo' z
private aktorer
Fjardbyplanen 2008 Planprogram | Sjofronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen (2005 |1 Iviestet | Grorud- X X
(HUG) strategiplan alen
Strategisk gronn-
strukturplan for 2 Iklke adeaia: grlorud- X X
Grorwddalen o P
Vedtatte regulerings
planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
delplaner (kdp) for P planer/kdp omrider G
avgrensete omrder
Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- ¥ %
under arbeid arbeid plan omrider
"Wakher by” jgps  [Handlings- o0 %
program
Designmanual for C
0slo - Indre by, ::L‘i‘:; Hfo"":';'"g"' oslo X x
Versjon 01 prog
Sentrum
Under Handlings- +Haus-
P arbeid program Manns- o *)
kvartalene
ngram far galeopp- Revideres [ NEny Indre Oslo X
rusting - Indre Oslo program
Stasjoner og til- 5
giengelightt T-bane fropdies ) (oaka X X
(T-baneprosjekt) &
Belysningsplan for Under be- |lkkke lovfestet |Sentrum X X
Dsla handling |plan ++
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gen til Iptan for bld-
grann struktur i byggesonen (Grentplanen)
Gjeldende Grontplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon, Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni -
september 2009,

Grontplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan for torg og
moteplesser. Planene har begge fokus pé re-
kreasjon, parker og turveinett, Grontplanen
er likevel mer rettet mot Fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og moteplaszer. Denne undarstraker de
sosiale azpektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plaszer for & fremme
god samhandling mellom mennesker. Gront-
omradenes rolle som naturomréder og tema
biologisk mangfold omhandles i hovedsaki
Grontplanen.

De samme arealane kan altsa innga i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller
gielder begge sett av bestemmelser.

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mete-
plasser som bestér v nye og eksisterende
moteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og moteplasser bade pa overordnet og
lokalt niva inngari strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for & sikre god tilratte-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav tll torg og meteplasser
for nye utbyggingstiltok. | utpekte “omrader
for etablering av torg og moteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fal-
ges opp i reguleringsplan, mens de for ourig
gielder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mete-
plasser

Planen vektlegger spesielt "overordnete
torg og moteplasser”, som emfatter allment
tilgjengelige uterom som er moteplass for
minst ett byomréde. "Byomréde” omfatter
flere lokale boligomréder som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel.

Eksempel pé "byomrader” er Ila, Briskeby,
Hoybréten, Bjgrndal. Folgende typer torg og
moteplasser er fastlagt, hvorav de fire forste
er definert som overardnete:

- Tovg/plass, som i stor grad er det vi forbinder
med bymessige plasser i indre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar
Fysisk avgrensing.

- Anert ] l055, som i hovedsal
er grontomrader i sin funksjon som moteplas-
ser. Dette kan veere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, storre idrettsanlege, shols-
hager, grontomrader langs byens storste vass-
drag, gardsanlegg i forst og fremst ytre by,

Grontomrédenes relle som moteplasser er
forskjellig i indre og i ytre by. lindre Oslo ut-
gior bade torg/plasser og grontomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som moteplasser. | ytre by
er grontstrukturen mange steder sammen-
hengende, og moteplassene utgjor mindre,
Fysisk ikke klart avgrensete arealerinne i
grontomradene. Kensentrasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksjoner, kan utgjore grunnlaget for
maoteplassen, Ogsé grontomradene langs de
dtte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselve, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Meerradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grontdrag med
punktvise mateplasser,

Grontomradene langs Oslos vassdrag, langs
fijorden, og ogsé andre grontomrader, er sen-
trale for byens bislogiske mangfold. Tilratte-
legging av moteplasser og ferdsel i disse om-
radene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gielder serlig hvor torg og moteplasser ba-
rorer emrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg “Temakart naturomrader”.
Neerheten til vann er ogsa viktig for byens
seerpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjoen og vassdragene er en viktig kilde
til opplevelser,

- Straksgate eller annen gate sem skal til-
rettelegges som metested er en gate utenfor
sentrum med hoy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon sem motested pa hele eller deler av strek-
ningen, men ogs4 som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres

dp for torg og mateplasser. Side 15



i denne planen ogsé tilstotende allment til-
giengelige sidearealer som skal tilrettelegges
og utformes for & oke gatens attraktivitet
som motested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og moteplas-
ser. Viktige er ogsé forbindelsene langs
sjoen og vassdragene, Det er de overordnete
forbindelsenes rolle som sammenknytning
av mateplasser, elleri rollen av selv & vesre
moteplass, som er begrunnelsen for at de tas
med i dette planforslaget.

- Lokait torg /meteplass ar en plass som er
wiltig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et "byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med

en analyse pa ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
&r ogsa vurdert, Skolegarder er definert som
lokale moteplasser,

Kriterler for utpeking av overordnete torg og
mateplasser [ planen

Bade overordnete og lokale torg og mote-
plasser erviktige for sine brukere, Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel veert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfolging av planen.
Inndelingen kan veere et utgangspunkt for
prioritering av gjennomfdring av nye eller
oppgradering av eksisterende moteplasser.

Sam grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og moteplasseri planen ligger
envurdering av folgende forhold:

* rolle: stedar som har an rolle som mote-
plass for et “byomrade” som er storre enn
et "boligstrok” men mindre enn en bydel
storrelse: omradene ma he en viss storrelse
som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-
tetstilbud. Nodvendig storrelse antas &
veere storre i ytre enn i indre by

avstand til moteplass: avstand fra bolig/
erbeidsplass til moteplass ma veere sa
kart at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt. Avstanden antas & kunne veere
noe storre i ytre enn i indre by, Den mé
korrigeres for vesentlige barrierer

elle mpteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunkiet definert som
overordnete

Side 20 Kdp for torg og meteplasser.

idrettsanlegg med kunstgressbane defi-
neres som overordnete moteplasser
tilgjengelighet til et byomréde og grad av
offentlighet

Ickale priariteringer: pnsker fra bydelene
Ickalt behov I: vurdering av bydelens ser-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

lokalt behov II: vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

giennomfarbarhet: de samarbeidende
etatenas vurdering av gjennomfarbarhet/
samsvar med prosjekter pé gang

forhold til reguleringsstatus: forslaget bor
ikke veare i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

et handterbart antall overardnete plasser
per bydel er anslétt til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikne
ngy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gielder alle torg og moteplasser, dels
bestemmelser som knytter seg til de enkelte
typer plasser, Etablering av nye allment til-
gjengelige moteplasser ved storre utbyggings-
prosjekter sikres ogsa | bestemmelsene,

Bestemmelsene skal sikre hoy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biclogisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstorrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforheld,
frihet fra stoy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bide eksisterende og nye
torg og meteplasser

De fleste eksisterende torg og moteplasser
er planmessig sikret fra for. Vanligvis er de
regulert til trafikkomrader eller friomrader.
Men reguleringsbestemmelsene har oftest
lite fokus pé plassene som moteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
maoteplassene vist som “Eksisterende torg,
megteplass — reguleringsplan opprettholdes™
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og moteplasser er regulert til byggeomrader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de
fleste slike tilfeller anses torg/moteplass
sikret, supplert med kemmunedelplanens
bestemmelser.

Oversikt over nye og
eksisterende torg og
moteplasser som sikres
Juridisk i planen.

| sentre som er regulert og bygd ut i en sam-
menheng inngér ofte torg /plass. Det ervanlig
at slike plasser ikke er regulert til Formalet,
men vist som ubebygd del av tomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomréde, For &
ivareta et utendors allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette,

Torg og moteplasser som ervedtatti regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist pa
plankartet med et eget symbol.

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og moteplasser.

P side 13- 17 er vist de torg og moteplasser
hver reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes avforeliggende plan.

omride for etablering av torg/meteplass
ved byutvikling

For & sikre at behov for torg og moteplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert "omrader for etablering avtorg/
mateplass ved byutvikling” som er fastlagt

Enkelte eksi de torg og motepl

arikke sikret planmessig og sikres | denne
planen. De er fastlagt som "ny eller eksisie-
rende plass - reguleringsplan tilsideseres™
som ogsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
vezre uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. I disse tilfellene settes
gieldende reguleringsplan til side og erstat-
tes av denne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

som bygg: ader med bindende bastem-
melser, Dette ar omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvar
det pagar eller ken forventes bli satti gang
planlegging, og hver et viktig moment er at
det skal etableres torg og moteplasser som
del av en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur, Hensikten med bestemmelsen er
ikke & fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utlose krav til torg/moteplasser,
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| enkalte av omrédene er torg og moteplasser
fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-
sipp, o i enkelte er plassering og omfang
ikke avkiart. Dette framgér av plankartene.
Avgrensingen av omradene ervurdert og
eventuelt justert i forheld til om krav om torg
og moteplasser er relevant. Folgende omréda-
typer er tatt med:
knutepunktomréder ifolge kommuneplan
2004

ader med ved adeprogram

omrader for regulering til "bymessig utvik-
ling"” som del av smahusstrategien fra 1097
omrade for "Omrédeanalyse Sinsen"”
gurige stasjonsneere omrader med utvi-
klingspotensial, se Plan- og bygnings-
etatens utredningsforslag "Boligutvikling
i stasjonsnere omrader” datert februar
2006

Filipstad innenfor fjordbyomradet
“institusjonelle utviklingsomradar” i for-
slag til kemmunedelplan for byutvikling
og bevaring i indre Oslo

enkelte andre utviklingsomréader (bla.
Majorstulokket, Kveernerbyen, Bjerke —
Laren osw.)

Bestemmelsene som knyttes til "omrader for
etablering av torg/ moteplass ved byutvikling”
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én moteplass for hver 20 000 m2 BRA
bebyggelsen, med et areal pé minst 5 % av
bruksarealet. Minste storrelse pa et torg /&n
mgteplass skal veere 1 daa, som ogsa er § %
av 20000 m2,

En grov gjennomgang av enkealts aktuelle
utviklingsprosjekter viser at storrelsen pa
offentlig tilzjengelige torg og moteplasser
warierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | storre prosjekter (over 100 000 m2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet,
| Ledalen - Kveerneromradet er andelen of-
fentlig plass/park i underkant av 7 %%, i Ensjo
ca. 17 % pluss gater og i Bjorvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter [mellom 5000 m?
og 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen & gjore.

Et byggs BRA sier vanligvis nee om bruksin-
tensiteten, det er kenkret og lett forstaelig,
og erderfor vurdert som et gunstig grunnlag
for & stille krav om terg og moteplasser.
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Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mpteplass og en minste bredde pa 25 m antas
& kunne sikre nok storrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unngé opplevelse av privatisering
av arealet, Eksempler pa plasser pa omtrent
denne storrelsen er Knud Knudsens plass

P4 5t. Hansheugen og den runde plassen pa
Doblouglkke.

om torg/motep i nye pro-
sjekter gjelder i tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi deter
arealer med i stor grad ulik rolle.

omrider med behov for tOrg og mateplass
ervist pé plankartene og er gittveiledende
retningslinjer som skal fokusere pa behovet
og pé hvordan det kan imotekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand i indre Osle og 300 m i ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bor ha til neermeste torg eller moteplass.

Pé plankartene vises med egen skravur de
stome sammenhengende omrédene i byen
med storre avstand enn dette til neermeste
overordnete eller lokale moteplass, og som
defineres som "omréder med behov for torg
og moteplass”.

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr
30— 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/moteplass
er et gode for allmennheten hvor kravene

til tilgjengelighet bor kunne sammenlignes
med bl.a. offentlig transport og ordinesre
friomrader.

Det foreslés som retningslinje at det ved
uthygging over 20 000 mZ BRA | disse omra-
dene bor sikres minst ett torg/moteplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20 000 m? BRA.

Det er i typiske villastrak i Oslo vest og pa
MNordstrand at de storste sammenhengende
“omrader med behov for torg og moteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Helmenkollen og Vinderen —
Smestad peker seg ut som de to storste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smahusomrader i hele byen, og i den
tette byen pé Frogner og Majorstua.

Eksempler pa typer torg og mgteplasser

TORG/PLASS

. ANNEN OVERORDMNET M@TEPLASS
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

GATE . FORBINDELSE

* Turvei 02, Ensjo

. .
+ Turvei langs Akerselva, Amot brw til venstre (Griinerlokka)

"Gladenggota” planloge sem Turvei langs Alna pd Ammerud
nye Ensjos handlegote 2

TP ——— _t+m|
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER - . LOKALE TORG OG MOTEPLASSER -
de smé perlene . demange perlene

Badedammen, Grorud Sgrli plass, Enerhaugen

ERex

1 Edrepark Ma

i
nglerud

* Kirkegdrd, Gamle Aker kirke
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6. Utfordringer

&.1 Byens mgteplasser

Byens mateplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballakker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale moteplasser, giennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette il ef kom-
plekst samspill mellom moteplasser og brukere.

DEFINIS]ON

Byens uterom skal vare dpne, tilgjengelige
og for alle

| beskrivelsen av byens uterom, brukes ba-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats

til privat og man mener gjerne apent tilgjeng-

elig. Ordet alimenn kan forstas som “for alle™.
Ordene allmennhet — allemannsrett — alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn,
spiller pé fellesskapets rettigheter.

Herav folger planens definisjon:

"Targ og moteplasser forstds som offentlig
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som
er tilgjengelige for allmennheten”.

Side 28 Kdp for torg og meteplasser.

BYENS UTEROM

Arenaer for ulike mater

Byens uterom legger til rette for en rekke
former for moter, bade planlagte og ikke-
planlagte. | de planlagte motene ligger det
grader av utvelgelse bade sosialt og fysisk;
hvem man dnsker & omgas og hvilke steder
man foretrekker & oppsoke.

De ikke-planlagte motene skjer spontant og
finner sted mer eller mindre tilfeldig, Disse
maotene kan skje bade mellom folk som kjenner
hverandre og mellom ukjente. | motet med
folk man ikke kjenner, ligger det et potensial
for nye erfaringer, refleksjon og leering, sam-
tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
komme til syne | motet med det uljente.

“Torg og more-
plasser forsids som
gffendig rlgienge-
lige uterom, dvs.
felles arenaer sam
er nilgiengelige for
allmennheren”

Faktorer som
pdvirker bruken ov
ulerommene.

Tmange bymiljoer

oppirer bruksve afts |
“parallalle verdeney .

Man er rilsrads sam-
ridig pd samme sted,
men appholder tag
der uavhengig

av lverandre.

“d city is composed
af different kinds of
men; similar people

canmor bring a iy

inro existence
Aristoteles

Metet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjonn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene, Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

I mange bymiljder apptrer brukere ofte i
"perallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre. Det skjeringen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
innebeerer tilstedevesralsen en tilvenning

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis Leering.
Dette er et forste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker,
Den sosiale og kulturelle leringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
som individ i forhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

Uliknet — en del av byens vesen

1 "Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaperikke en by". | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til 8 veere en
del av byens vesen. Motsetninger ar et ut-
trykk for byens mangfold og liv.

Huis vi erkjenner at mater mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at dat ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentral relle i byen. Sem arena der ulike men-
nesker motes, ligger byrommenes kanskje
storste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
veerelse av nettopp forskjellige mennesker
med ulike preferanser og behov? Om moter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
wirkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
farst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur, En
forutsetning er at byomrader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.
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Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert NABOLAGETS MBTEPLASSER

byliv Mabolagets meteplasser prioritert i planen
Utvalget av rekreative tilbud pévirker bylivet, | denne kommunedelplanen er fokus rettet
Tilstedeveerelse aw handel, service, kultur- mot bydelenes og nabolagets arenaer, Byens
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og moteplesser fungerer gjeme bade som mpte-
arrangementer trekker folk til seg, Oslos plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
sentrumsemrade kan betraktes som en sam- andre stederi byen. Denne sammensatte og
menhengende arena for ulike former moter mer overlappende bruken, der nabolagets

i det offentlige rom. Omradet har betydning arenaer har mange brukere med ulik tilhorig-
som bade for tilreisende og hele het til nabolaget, gir ulike uttrykk for méter &
Oslo. Andre steder i byen som har denne forholde seg til nabolaget pa. (“By og bylivi
intensiteten og det fortettede bylivet kan endring”, Edward Robbins).

weere storre knutepunkt, regionale sentra og
stroksgater. For ovrig vil innelukkede kjope-
sentre ogza kunne ha denne karakteren for
deler av dognet.

Denne planem
Jokuzerer scorlig
pd barn, unge
og eldre.

Hdy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til & ta i bruk steder
lengt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
dnsker tilsier at sveert mange forflytter seg
aktivt ogsé ved bruk av hverdagslivets mpte-
plasser. Tilbud i neermiljoet konkurrerer med
tilbud andre stederi byen og neerhet er for
mange ikke en avgjorende faktor ved valg av
motested.

kino, wistillinger ag andre kulturtitbud {fra guir il lilla). Byrom, parker, sjo- og elvefranter og andre uterom
som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke | analysemodellen. Konsentrasjonen av tilbud gir ogsd et

bilde av i iteti byliv. Kartet er

av PBE, og baserer seg pd foretaksregister og andre GI5-data.

ar

Fleksibel nabolagsplass sem brukes mye til ballspill mm. om sommeren

skoyting om vinteren.

Side 28  Kdp for torg og meteplasser.

Barn, unge og eldre i fokus

Ved seerlig & fokusere pa neermiljoets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til & forflytte seg og velge motested,
eller som av ulike drsaker har storre behov
for moteplasser i neermiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses & bruke neermiljoet mest
oktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som imindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitat pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til enviss grad kayttes til
hvordan man forflytter seg. | oppueksten
phker aksjonsradiusen med alder. Fram til
man blirvoksen er barn og ungdom i ster
grad knyttet til neeromradenes arenaer og
det keollektive transperttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre.

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer
Mabolagets plasser kan veere sveert forskjel-
lige for ulike grupper mennesker. Men noen
behov anses som grunnleggende:

* leke- og aktivitetsomrader for barn og unge
* rekreasj nrader og motepl for
alle, med fokus pa tilgjengelighet, aktivitet,
trivsel og trygghet

attraktive urbane moteplasser

For & kartlegge slike arenaer ble det som del
av planarbeidet gjennomfart en omfattende
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene,

utvikling av meteplasser i det offentlige rom
1 det folgende droftes ulike sosiale og fysiske
utferdringer knyttet til utvikling av moteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens
forslag til strategi pa disse utfordringens er
angitt i blé teksthokser.
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6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV | ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en folge avinternasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de storste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena okt. Preferansene
er endret og en storre del av rekreasjonen
skjer i selve byen. Fremveksten avurban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogss ragionens
bruk av disse arenaene, Mange og sma leilig-
heter i indre by medforer at nesromradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
starre grad velger & bo sentralt i byen, med-
forer at andelen barn i indre by skar.

Ved at hverdagslivet i storre grad utspiller seg
i sentrale byomréader, endres til dels behovena,
Akunne ta i bruk neeromrédene ytterligere for
opphold, lek og aktivitet aktualiseres, Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
Of neeringsarenaer. For mange in ngirioku le
tilbud som kaffebarer og uteservering som
del av hverdagslivet, Parkene benyttes aktivt
béde pé dag- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behow kan til
dels veere i kanflikt med hverandre, Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til & forsterke konkurransen om tilgang il
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flare segregeringstandenser,
der nye ressurssterke beboers innter tidligers
arbeiderstrok i byen som Grinerlokka og
Gronland, medforer endrede forbruksmaonstre

.

og uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljo-
ene innebeerer ogsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Hye behov
Et annet forhold som pévirker bruken eren-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
sleneforeldre velger a bo sentralt i Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finmer sted, der skillat mellom arbeid og fritid
er mar utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
lisarte bybrukere forflytter seg aktivt rundti
byen eg er selektive i farhold til omgivel
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og erikke i
like stor grad kayttet til geografisk nerhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til typa
aktivitet og sted og gir signaler om gnsket
identitet og tilhorighet. Hurtige endringer i
walg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolegsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer moteplasser vil gi rom
for & dekke ulike brukergruppers behov og
et variert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

Gjennom utvelgelsen av en overordnet
struktur for torg og moteplasser bidnar
planen til at hver bydel far et variert
utvalg av motesteder som ivaretar et
intensivert og mangfoldig byliv og som
dekker flere brukeres behov. | indre by
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |
ytre by prioriteres moteplasser for mange
og ulike brukere, med nerhet til andre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
uorganisert bruk vektlegges og fanges
opp i bestemmelse.

FEFFFSPPPF PG

Figuren viser ar andelen barn (o - 15 dr) i indre by
ergkende.
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Gode eksempler pé tilrettelegging for
allsidig bruk og aktivitet vises i verktay-
kessen,

Identiter og
rilhorigher

er grutmlegzende
Saktorer for rivsel.

“Jibbepark" (snowboard) pd Grineriakh

eksempel pd ay bruk av park vinterstid.

- R e
Akebakke i urban setting, utradisjonell bruk ov
byrommet, Amsterdam.

Den bid stenen i Bergen har blit selve symbolet pd
en moteplass.

IDENTITET OG TILHORIGHET

A kunne knytte tilhorighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av & hore til og inngd
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bori denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhdrighet og til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, taleméter, sprak og etnisitet signa-
liserer tilharighet. Dette kommer til uttrykk
ivalg av mateplasser og hvordan plassene
brukes. Lokale mateplasser kan legge til
rette for sesial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symbaler,
bylendskap og elver er identitetsskapende
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er
behov for bade & ta vare pa og viderefore elsi-
sterende steders identitet og & revitalisers
steder gjennom a fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist
steder i byen med identitet og lokal egenart,
Den overordnede strukturen av moteplasser
fanger cpp mange av disse stedene.

"

Offentiige uterom tas i bruk pd nye mdter.

PLANSTRATEGI

Retningslinjene gir prosesskrav for lokal
miedvirkning, for detaljplanleggingen av
planforslagets moteplasser, som ogsé
fremmer tilhorighet til moteplassena.

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mpteplasser tar utgangspunkt i natur,
wann, kulturminner og andre stedlige
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende

ved ing awvr 5
som "den blé sten” | Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktoykasse,
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DEN FLERKULTURELLE BYEN
0Oslo har de siste tidrene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt
samfunn. Bydeler som Sagene, Grinerlokka
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk

" ] sammensatt befolk-
ning. De senere ar
her bydeler som
. Spndre Nordstrand
. og bydelenei Grorud-
| dalen fatt okt andel

R avinnvandrere, Det
er imidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flarkulturelle innbyggere.

Starre bredde i befolkningssammensat-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sokt & gi svar
pé om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke, Som vedlegg til planen drofter
rapporten "Motesteder | multietniske by-
miljoer” typer moteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

* For de multietniske byomradene er det
seerskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for & sikre alisidig
bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.

Storre parker og parsellhager er utendprs
mptesteder der omgeng med familie og
venner star sentralt,

Menns matesteder knytter seg i starre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

Kvinners bruk av uterommene er i starre
grad knyttet til hwerdagsliv, innkjop og
husholdning.

Parsellhager er viktige moteplasser for
kvinner i multietniske bymiljoer.
Gronland er et seerskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets seerskilts multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handsl,
girtithorighet for mange.

Side 32 Kdg for torg og meteplasser.

Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attralktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre

forutsetninger for bruk av uterommene. For de multiemiske
Parsellhager erviktige arenaer for samveer, byomrddene er det
# lkke - kommersielle tilbud som bibliotek sarskile behov for

og fritidsklubber er viktige innendgrs bredde i unalger av
mptesteder. nper byram.
Gentrifisering og fortetting i indre bys

multietniske bydeler har gitt okt konkur-

ranse om bruken av uterommene,

Parselihager er viktige moteplasser.

PLANSTRATEGI

Mpteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
mpteplasser er dette tatt spesielt hensyn
tilved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
spner for parsellhager som del evdenne
strukturen.

Forhold som berdrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktoy-
kesse. Eksempelvis storrelse, Apne,
oversiktlige utearsaler og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene,

ratr et
¥ og rapp

i multietniske utemiljper” drofter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

Fartetting av indre
og yire by nlsier
okt fokus pd barn

og imges leke

- og
)

BARN 0G UNGE

Konkurranse metlom ulike format

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-
viteter, eri storre grad avhengig av bydelens
pvrige mpteplasstilbud.

Generell fortetting avindre og yire by tilsier
okt fokus pé barn og unges leke- og aktivitets-
amrader. Steder av betydning for den uergani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og
sykkealveier, skolegarder, bamehager og andre
felles uteanlegg. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grontomrader
og ubebygd regulert grunn kan veere arealer i
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn
og unges interesser | planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer
fra & bli gjenbygd. Arealmangel legger press.
pé bruken av friomradene og onsket om &
benytte disse til utbygging for offentlige for-
mél Tilliggende bolighebyggelse, skoler og
b

Fia
akifn

h vil kunne ha behov for tilgang til
disse utearealene, Det er nodvendig & unnga
at to viktige semfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning ev hverandre. For & unngd
dette mé “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formalene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
moteplasser. For indre by er et seerskilt fokus
pé utearsaler ved skoler og barnehager nod-
vendig.

Tilrettelegging for bam og unge har i stor grad
handlet om lekearaaler med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skierming mot stoy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngar som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Mordstrém “Barn i stan?”, Stads-
miljoradets skrift), Ved at barn og unge trek-
kes inn i alle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byram . Tilrettelegging for lek bor
ogsé inkludere voksne, som gjeme ertilstede
der barn og unge er. Dogn-, uke- og rstids-
variasjon gir muligheter for & ta i bruk arealer
som til andre tider kan veere utilgjengelige,
som parkeringsplasser ved kjopesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bor

fungere som noder i bystrukturen, gjerme ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yitri, Helsevernetaten).

Bam og unge lite synlige i byplanieggingen
Generelt har bam og unge begrensede mulig-
heter til & fremme og f& gjennomslag for
sine synspunkter i byutviklingen. | bydelene
er det opprettet egne ungdomsrad sem fun-
gerer som haringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen her fé ressurser og opplever
@ bli tatt hensyn til i begrenset grad. Som
ledd i & kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet “Barnatrakk",

PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av moteplasser skal
det searskilt tas hensyn tilbarn og unges
miuligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av storrelse pé
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokala barnetrékkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om bruk, interesser
og behov. Losninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom bam, unge
og voksne skal prioriteres.
Gode ek ler vises i verktoyh 1y
blant annet pa temporeer bruk som ledd i
& forankre og utteste ny bruk.
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ELDRE

Mgteplasser Llegger titrette for tithgrighet og
sosial omgang lokalt

Eldre eri ghende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov, Ulike interesser,
store forskjeller i pkonomi, helse og tilgang
pé bil og andre transportmidler, gir sveert
ulik bruk og tilknytning til neermiljoet. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i neermiljoet
avgjorende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
grunnlaget for ulike fellesskap. De mange
lokale mpteplassena er her swert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan veere gode steder & komme i kentakt
med andre. Uformelle moter skjer gjerne i
overgangssonen mellem ute og inne, der
andre tilbud finnes, kippesentre, kaféer,
P

linmslakaler bibliotek. eld b
i

ol
Dette er steder det i storre grad bor legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhorighet og folelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsewne, er detviktig & kunne kentrol-
lere/mestre mindre "byer” i byen.

Andre viktige moteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grontomrader, samt omrader tilrettalagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petangue o.l.

@kt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved & tilrettelegge for okt tilgjengelighat,
opphold og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i neermiljpet, pkes mobiliteten og
sksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske helsemessige gevinster og aker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som & redusere hoye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.

Side 34 Kdp for torg og meteplasser.

A iaktta o vare deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert
behov, Moteplasser som favner en storre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjonn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud, Ved utformingen av moteplasser
er det behov for storre fokus pa varissjon av
rolige og aktive soner, der béde & iaktta og
weere deltagende er ivaretattinnen samme
mptested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa.

Trygghetsfalelsen ar viktig

Et viktig trygghetsfremmende tiltak er balys-
ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader
som balyses og hvardan lyset rettes, blant
annetved & kunne se ansiktene til andre,
pavirker opplevelsen av uterommet ved & gi
storre oversikt og kontrell over smgivelsene,
Lokalisering av moteplasser i forhold til ulike
funksjoner, kellektivtransport og folkestrom-
mer pavirker ogsa folelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale moteplassene i nabo-
laget er seerskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mote-
plasser, bade lokele og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet gker mobiliteten, bade ved &
redusere hindre og gi bedre oversikt.
Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er sweert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestrategi vil kunne veere en oppfol-
Eingsoppgave.

__t+m|

Klart lasbare skiller

De mange lokals mellom allment ril-
mateplassens er giengelige og privare
seerskilt viktige arealer fremmer
o eldve. brkem v det
affentlige rom.

OFFENTLIG, PRIVAT

@nske om hey utnytielse og overviking
Planen omhandler uterom som skal veere of-
fentlig tilgjengelige. Overviking og kontrall
av uterom kan medfgre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper, Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsforing
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
réder. Dette er uterom som fremstér som

UNIVERSELL UTFORMING

Universell utforming fremmer deltagelse for
alle i get offentlige uterom

Kravet til okt tilgjengelighet for alle brukere
eriferd med & bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsioven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
2009,

offentlig tilgj li
sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videsovervaking.

b
 men som beg

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pé & bygge over allment tilgjengalige torg.
Ulike farmer for gjenbygging vil begrense
offentlighetens tilgang. Brukvil forflytte ce

Uni 1l tilgj lighet skal fremme deltag:
else i det offentlige uterom for alle og oke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene | uterommene. Fysisk tilratteleg-
ging og omtankes ved utforming reduserer
bevegelses- eller srienteringshindre og sker
sksjonsradiusen til den enkelta,

o til dels forega i dorsien |
halvoffentlig situasjon. Sentrenas apnings-
tider styrer nar motestedene er i bruk og man
motes pa det kommersielles vilkér,

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning, Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom, Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adkomster til ulike virksomheter gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til baliger virke privatiserende. Wed

& legge til rette for ulike brukere og variert
aktivitet, reduseres moteplassens privatise-
rende karaktar, Storrelsa kan veere en faktor
i opplevelsen av en moteplass som offentlig
tilgjengelig.

LT
- -

PLANSTRATEGI

I bestemmelsene fostlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og
mateplasserikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mdteplasser skal utformes slik at de frem-
stér som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.

Som av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer epphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet meliom allment tilgiengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pdvirker og bruken ov by

PLANSTRATEGI

Ivaretagelse av universell tilgjengelighet
ved utfarming av mpoteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktoykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.

Wdp for torg o moteplasser. Side 35



BEHOV 0G KRAV TIL TRYGGHET

@kende fokus pd trygghet

Opplevelsen av utrygghet i byens uterom
er pkende for mange. Okt oppmerksomhet,
blant annet giennom media, har fort til gkt
fokus pd temaet,

Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bar tas hensyn til ved tilrette-
legging av moteplasser i uterommene.

Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons-
strammer, som frammes av varierte tilbud
og aktivitetar i tilliggende bebyggelse og
uterom. Et visst aktivitetsniva er serskilt
nodvendig pa kvelds- og nattestid for at om-
rader ikke fremstdr som pde. Aktivt gateliv
bidrar til epplevelsen av attraktive og trygge
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg
flere follk.

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike
typer mennesker, Det er forst og fremst pde
eller ensidige bymiljoer med dominans av
entype mennesker, som kan virke utrygge.
(Jane Jacobs, "The Death and Life of Great
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av
biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar
som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjorte
gater ken gi okt opplevelse av utrygghet pd
grunn av manglende sirkulasjon.

Apne plasser med god belysning foles tryggere pd
veldstid (Newcastle).

Side 38 Kdp for torg og meteplasser.

Tilliggende bebyggelse bor henvende seg
mot uterommene for & kunne bidra til ute-
rommenes sosiale kontroll. "Oyne" i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir

en indirekte justis pE bruken. Tilliggende
virksomheter far et eierskap til emgivelsene
og har en interesse i ot udnsket aktivitet ikke
skjer.

Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-
gjengelige og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og oppheld.

God belysning bidrar til okt opplevelse av
trygzhet. Hoynet balys ningsnivé i uterom-
mene barvurderes for seerskilte steder,

PLANSTRATEGI

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens moteplas-
ser.

Dette gjelder forhold sem bergrer ut-
forming bade av uterom og tilliggende
bebyggelse, som belysningsniva, uterom-
mets apenhet og oversikt, organisering
aw sirkulasjonsstrommer for & oke sosial
kontroll, “pyne pé gata” fra bebyggelsen
osv. Dette fanges opp i bestemmelser og
verktoykasse,

I bymiljger med gjennomstromning ov mennesker
wil man lettere kunne oppdoge og hdndtere krimi-
malitet (Amsterdam).

6.3 Fysiske utfordringer

BKTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon oker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir okt utnyttelse av de bebygde arealene
og forer til utbyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes storrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hoy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbye-
ginger kan ogsé redusere tilgjengeligheten
i byen darsam de ikke gir rom for et nett av
byrom og forbindalser som knytter seg til
den eksisterends byen.
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I hgringsutkast til "Kemmunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” soker
man & styre kvaliteter knyttet til uterom
giennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hoydekrav knyttet til stroksgatene,
Plenforslaget har forgvrig hoydebegrens-
ninger som forholder seg til emradekarakter
og onsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hoydekravene, men alle
utbygginger skal i folge forslaget ivareta
visse lys- og solforhold for tilliggende uteram.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grd® struktur (plesser, torg, gaterog kryssomrdder),

gronn struktur (parker og grontomrdder som parselthager, skalehager og gronne restarealer) og

bid struktur (sjofront og efvedrag).

dp for torg e mateplasser. Side 37
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Behov for nye mateplasser

AP |
Ti i av d

i bystrukturen kan veere poten-

krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgj i

sielle lokale moteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling

mgtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt,

Parkesing under bakken frigjer arealer

Som ledd i & fristille uterom for parkering,
kan parkering under bakken veere aktuslt
som erstatning. Losningen muliggjor mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til skte oppholdskvaliteter
i uterammene dersom arealene frigjores for
parkering pa terreng.

| Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fiernet ved oppgradering av sentrumsneere
byram, som ledd i & oke oppheoldsarealene
sentralt i byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Hedkjoringsramper i
selve byrommene bor unngas,

Noen tas i bruk sem de er, andre krever mer tilrette-
legging.

Side 38 Kdp for torg og meteplasser.

Ubebygde arecler | byen er potesielle motesteder.

av mer smaskalerte plassdannelser oker
mulighetene for cppheld og danner viktige
pusterom i en ganghasert bystruktur, Okte
gang- og oppholdsarealer oker mulighetene
for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omréder sikrer bestemmelsene
st det etableres torg/moteplasser med
bestemte kvalitetskraviforbindelse med
store utbyggingstiltak.

Stroksgater, andre overordnede gater og
viktige forbindelser sikres ved & innga i
planens overordnede struktur av mote-
plasser.

Stgrre arealer med potensinle som lokale
moteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for & utvikle disse bor vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pA meteplasser i ytre by

‘ire by hari stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomréder mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode ganghaserte
forbindelser selv om de har en mer dpen
bebyggalsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
spningstider, som i ster grad gir dode ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pA mer urbane uforpliktende arenaer
1 ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets neere utearealer, med eksempelvis
tilrattelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
wrbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
moteplasser, der andre typer aktivitet og
moter kan finne sted.

Restarsaler 1 by-
stakruren fean veere
porensielle lokals
moreplasser.

Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gengssonene mellom senter og boliger og i
selve boli adene, Her har

mange steder en romlig utflytende karakter,
med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk, Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges pé sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsneere torg. En slik gradvis utvikling
vil forhdpentligvis gi flare urbane flerfunksjo-
nelle moteplasser, ogsa i ytre by,

Samlokaliserte tilbud lagger tilretta for gode
mgteplasser

Offentlige tilbud som skolar, barnehager og
ulike idrettzaktiviteter er i varierende grad
samlokalisert. | tilknytning til disse tilbudene
or det potansial til & utvikle nye moteplasser.

Generelt behov for & heve attraktivitet og lvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis & like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.

1 Oslo er det utpekt fi rdder agnet for by i
fortetring. Urgengspunktet er ofte som pd bildet
(Roa); et veikryss med ontydning til senter- og
remdannelse, med et stort potensiale for d bii et
meratiraktivt motested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktorene imellom
og muligheter knyttet til sremerkede midler
for Groruddalen og Sondre Mordstrand
bor vurderes.

Bestemmelse soker & sikre at tilrette-
legging og utfarming gir variert og mer
intansivert bruk rettet mot ulike brukere.

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG | YTRE BY

Lokale, Apne sentertorg bor sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokele neersen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud,

Storre handelssentre utvikles i neerhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfarer stort utbyggingspress
pé tilliggende torg og andre utendsrs mote-
plasser, eksempelvis pé Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger baslag

pé store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gierne med fa innganger og orientering mot
storre park legg, svekker h del

sen mot tilliggende gater og plasser. Ved &
fierne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres ogsé mulighaten for & legge
tilrette for en variert bruk slik som gnskelig.

PA kjopesentere motes folk bdde pd innsiden ag
utsiden. En forutsetning for ot folk sidr seg ned
utendors, erar det er logetil rette for det. Fd sentere
harattraktive uteo ppholdsarealar.

PLANSTRATEGI

Det er fastlogt planbestemmelse hvor
gienbygging av torg/moteplasser ikke
tillates.

Verktoykassen viser eksempler pé mote-
plasser i tilknytning til storre kiopesentre
og pa nye ikle overbygde sentra.

Wdp for torg o moteplasser. Side 35



STEDER BLIR MER LIKE

@Kt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like,
pégér en internasjonal konkurranse byer
imellom, der seerpreg, bykultur og ottraktive

PLANSTRATEGI

Oslos seeregne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens
moteplasser spkes i planen sikret ved

omgivelser stari fokus, Byers identiteter
konkurransefaktor, der byrommene og by-
liveti seg selv er viktig. enne konkurransen
legger press pa oppgradering av sentrale
byemrader, og medforer pkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjermne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
wurderes i forhald til om dette fremmar bruk
eller ikke, Estetiserte utemiljoer kan be-
grense bruk ved st moblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan
weere nedprioritert til ferdel for mer kemmer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard
pé uterommene. Folk skaper sine egne mote-
steder. For barn og unge kan moteplasser
med liten grad av tilrettelegging veere sveert
attraktive. A selv kunne pévirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende,

Stedstilpasning og spesialisering mi
avveies

‘ed tilrettelegging av nye og eksisterende
mgteplasser, ma hensynet til i hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper
kan ha sveert ulike behov, kan detveere nod-
wendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktivitater lar seg likevel innpasse

pé samme sted. Andre aktiviteter kan veare
sh spesialisert ellar medfore stoy eller andre
ulemper som virker avvizende pd annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gede
moteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss storrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidig,
Denne generaliteten kan betraktes som en
motsats til spesialisering. Ved generalisering
kan man i imidlertid sta i fare for & forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdem.

Side 40 Kdg for torg og meteplasser.

tvelgelse av dnet struktur og ved
bestemmelse og retningslinje knyttet til
denne.

| planens verktdykasse skal det gis ek-
sempler pa planprosesser og gjennom-
foring som har fokus pé stedsidentitet,
giennom nytenking, eksperimentell arki-
tektur, bruk av humer, kunst og lignende.

Bywkologiske faktorer
det skal tas hempm
il ved urvikling av

moteplaszar:

- starvelze

- karvidarer

- enargamgarkanter
- aresmangfold

- chikming av
vagaragionsm

NARHET TIL GRONT OG VANN | BYEN

GreNL og vann gir neynet kvalitet og trivsel i
uterommeng

Neerhet til gronne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til vekst og arstids-
variasjon, Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden avvann som risler
o fosser som durer gir ro og kan brukes til &
dempe trafikkstoy og luftforurensning. Byens
neturlige vanndrag og elverinngér som del
av mateplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
ekzempelvis som ved studentboligene pa
Bjolsen.

Fysisk aktivitet knyttet tilvann og grent
MNeerhet til gront og vann er en delav Oslos
seerpreg det er naturlig & vektlegge ved
utwikling av byens moteplasser. Fokus pa
biolegisk mangfold ved utvikling og detalj-
utforming av moteplasser skal bidra til &
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, beerekraftige losninger.
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Bade harde og gronne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som loping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv,
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter ken avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til & sitte pé eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere, Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Moen aktiviteter krever storre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og shateanlegg.
Her er god utfarming avgjorende for anlegge-
nes krav til & veers tilstrekkelig utfordrende,

Prinsipper for bi
Ved utvikling av torg og moteplasser skal

det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
avtilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle varmehensyn.
Utvikling og bruk av moteplasser som del

av byens gronne og bla struktur kan veere |
kenflikt med onsket ivaretagelse av biologisk
mangfold.

Byens blagronne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrer til 8 reetablere og skape

henger og forbindelser mellom
byens grontarealer, Det skal tas hensyn &l
grunnleggende bydkologiske prinsipper ved
utvikling moteplasser.

PLANSTRATEGI

F sikrer vurderinger av
muligheten for bruk v vann og vegeta-
sjon for byens moteplasser, samt ivare-
tagelse av biclogisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i storst
mulig grad héndteres lokelt og vurderes &
innga i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkeapninger shkal vurderes og
er sikreti bestemmelse.

Eksempler pé gode losninger er vist i
verktoykassen.
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DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk Krever gkt driftsnivi
Fortetting farebygger kostbar byspredning.
Som folge av generell bywekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert, Dette medforer
stor slitasje og pker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er okt
i samme grad. Okt fokus pé uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsé hoyere driftsstandard,
som betyr dkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfort ansvar for store
deler av bydelenas uteromsstruktur. Dette har
medfort behow for & styrke bydelenes kampe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med purige budsjettposter i bydelen.

Samordning og keordinering av oppgaver
aktorene imellom kan béde gi en effektivise-
ringsgavinst og framme et mer enhetlig niva
pé drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og folelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bor pricriteres,

PLANSTRATEGI

Flanbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
v overordnede mpteplasser, som kan bidra

til okt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har serskilt papekt behovet for
dkte driftsmidleri sine innspill til planen.

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG 0G MATEPLASSER

Mange aktgrer gker benovet for Koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktorer har en
rolle i det offentlige rem. Ulike sektorinteres-
ser har ansvari mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. Ogsé innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.

Side 42 Kdp for torg og meteplasser.

NYE AKT@RER - NYE OFFENTLIG, PRIVATE
SAMARBEID

Okt kompleksitet for akterer i uterommet
Okt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktorer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Mye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn for. Behovet for koordinering og
samordning pker. Behovet for tidlig & avklare
offentlighetens interesser knyttet til mote-
plasseri utbyggingssaker oker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av moteplasser kan sikre at lokale
behov ivarstas,

Ansver for utvikling av uterommene forskyves
imange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat
sektor. Til det offentlige rom knytter det seg
store verdier, ogsa for utbyggerne, Vardien
av gode og velfungerende uteomréder i nye
nabolag kan veere et underkommunisert
tema. Bade det offentlige og private utbyg-
gere er tjent med utvikling av attraktive og
gode allment tilgjengelige uteomrader, jf.
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktgrene
imellom.

Verktoykassen vil gi eksempler pé vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige akiorer.

Utwikling av eksisterende og etablering
&v nye torg of moteplasser vil i mange
omrader matte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale.

| utbyegingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges.

Bdde det affenrlige
og private uthyggere
ar isns med unik-
ling m anvakie og
gode gffentlige ute-

omrddar.

Litteraturliste

By 0g bylivi endring. Studier av byrom og handlingsrom i Oslo. |onny Aspen (red), 2005

P4 sporet av byen: lesninger av senmodeme byliv. Johnny Aspen og John Ploger (red), 1007

Bo i bysentrum. By i bosentrum. Guro Voss Gabrielsen og Bard Isdshl, Morsk Form 2005
Endringsprosesser i norske drabantbyer. Thorbjorn Hansen og Ingar Brattbekk, Bygeforsk 2005
Byliv og havnefront. Micolai Carlberg & Soren Moller Christensen, Kobenhawns universitet 2005

Open. New Dasigns for Public Space. Reymend W. Gastil and Zo& Ryan, Van Alen Institute:
Projects in Public Architecture, New York 2004

Flesh and stone. The body and the City in Western Civilization, Richard Sennett 1004
Byens rum. Byens liv. Jan Gehl og Lars Gemzpe, Kobenhavn 1996

GADboKa. Inge Dahlman, Vegdirektoratet 2005

Almenningen. Det urbane fristed. Bergen Byformsenter 2002

Byens liv.... Gaten som sosial arena. Oslo. Vegdirektoratet 1008

Til stade. Byens rom. Peter Butenschon og Maren Holsen (red.), Norsk Form 2003

Fra bakgdrden til Oslo City — en casestudie fra Hausmannsomradet Guro Voss Gabrielsen,
Mina Hauge Meerland og Cecilia Loyning Stokkeland, Norsk Form Husbanken 2004

Stedelijke vrije tijd. Multirecreatieve Milieus in een GIS-model, Plan Amsterdam 2002

Registrering av arealer med bruksverdi for barn og unge. En veileder. Prosjektet "Barn og unge:
Samfunnsengasjement, medvirkning og innflytelse (1998 — 2003). Vestfold fylkeskommune
juni 2001

Ungdommens stemme i bydel Sagens — en kartlegging av ungdommers bruk av sitt neeromrade.
Sigrun Merie Moss, Elin Lindal, Renate Slathalt, Ola Andersbakken, Mari Olea Lie, Universitetet
i Osla/ Morsk Form 2005

Fellesskap for utwikling, PLA - medvirkning i praksis. Aune, Foss, Skéra, Kommuneforlaget 2001
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Tilleggsdokumenter og bakgrunnsmateriale

Kart som ligger vedlagt

Vedlegg 1. Plankart indre 0slo.
Vedlegg 2. Plankart ytre by vest.
Vedlegg 3. Plankart ytre by gst.
Vedlegg 4. Plankart ytre by syd.

@vrige dokumenter

Forsiag til kommunedelplan for torg og meteplasser, datert Plan- og bygningsetaten desember
2007. | denne planrapporten er status og planforslag for hver bydel giennomgétt detaljert.

Bemerkninger ved offentlig ettersyn juni — september 2007.

Referat fra medvirkningsmeter i bydelene,
Civitas og Landskapsfabrikken 09,06.2006,

Forhdndsinnspill - sammenstilling av innspill fra private og bydelen 27.02.06.
Mgteplasser | multietniske miljger, Byggforsknotat 83 2006, mars 2006,
Verktgykasse, januar 2000,

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04,2008,

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Flan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bygningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Roiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og aviopsetaten

Malfrid Myrnes har fulgt planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten

Side 4 tportorgog mtepassr _t+m|
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Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virknii av plank |

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig spker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med

vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pd var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» méa velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» mé velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «<none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte 1 kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal A sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNz mil om en
miljomessig barekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pi tiltakseiendom eller naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delesplnad mé du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakserend eller naboeiendommer. Hvis tiltaket ligger mnenfor eller inntil arealer med registrert
biclogisk mangfold vil dette fremgd i form av tekst pa reguleringskart som kjopes 1 etatens lamdesenter
eller bestilles pa intemett. Det vil 1 slike saker ogsi folze med et eget kartblad der biclogisk mangfold er
markert med rodt (red skravur 1 kommunens kartlosning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljoetaten ved Miljodivisjonen

Bymiljeetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert 1 Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold pi elendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljoetaten for solmad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
A innhente uttalelse i forkant av at bygge selmad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljestaten ved innsendelse av bygge sokmad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljeetaten til uttalelss. Datte kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippenei §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beslkiver lnmnskapsgrunnlag, fore-var-
prinsippet, hensyn til ekosystem og samlet belasming, fordeling av kostader ved miljeforringelse samt
krav om miljeforsvarlige tekmiklker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pd
www.lovdata.ne.

Loven er szrlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert 1
reguleringsplan. mé prinsippene i mml §§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte 1 kraft.

FKommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker forsta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gielder for alle typer tiltak mklusive anleggsveier, iggomrader,
deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
byzningsataten vil avvaie hansynet til bavaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for uthygging.

Ved forskmift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et serskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, hormingblom, klippeblivinge, red skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (ur 517-324)

Enhver form for uttak, skade eller odeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltning smyndighet (med wnntak av dverggis der Miljodirektoratet er forvalmingsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Semralbord: 01180  Bamkpima: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Eupdesspteret 23481000  Orgor: 871040813
Boks 364 Senomm Telefaks: 491000 MVA

0102 Oslo . phe.oslo komamume mo E-post posmwtrak@pbe cclo kommume no

Side2arl

I saker som kommer 1 konflikt med prioriterte arter og deres ekologiske funksjonsomride ma det sekes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon mé byggessknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ilkke behandle sekmaden for den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskraft 2011-03-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljofaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjoer.

Det skal tas s2rskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngir forringelse av naturtypens utbradelse
og okologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebarer at 1
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sd skal hensynet til forskomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forskomst.

Dersom forekomsten ilktke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygnmgsetaten etter TEK § 9-4:
* Kreve at det ved oppfoning, plassering og utforming av tiltak, tas szrskilt hensyn til forskomsten.
» Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konselovensens for naturtypens utbredelse og
tilstand

Kravet om at det skal “tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for 4 avsla en byggesak
dersom inngrepet forer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens okelogiske tilstand.
Det kan imidlertid vare tilstrekkelig at det settes nermere vilkar for gjennomferingen av et tiltak.
Eventuelle kostmader for gjennomferngen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljodirektoratet har utarbeidet veiledere til forsknftens om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som berorer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommumen kunngjore dette 1 en avis og varsle Miljoverndepartamentet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljovemdepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.ne.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Osle kommune har gjennom mange ar kartlagt omrider som et viktizge for bevaring av biclogisk mangfold
1 konmunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert 1 kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet 1 nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fi andre steder i
landet. for eksempel naturtyper og arter kmyttet til ovene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byzgesonen (for eksempel rike edellovskoger, kalkfuruskoger mm ).

Dette gjor Oslo til en av kommumene med sterst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad 1
europeisk sammenheng. Samtidig er det 1 Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Gronnstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest ragistrert innen
naturtypene vikng ferskvannslokaliter, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
laviandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellovikog, grdor-heggesiog, rikere sumpskog, store gamle trar
og viktige bekkedrag. De sterste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrider, samt
innforing av fremmede arter.
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
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@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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5-3978
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MARKVEIEN FRA S@NDRE GATE TIL GRUNERS GATE
OS I.O § 1. Avgrensing
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket IEP-02002 datert 18.01.2002
§ 2. Formal

Omradet reguleres til: \
- offentlig trafikkomrade: vei, parkering, fortau.
- friomrade: park

§ 3. Utomhusplan

Dret skal utarbeides en utomhusplan for trebeplantningen. Utomhusplanen skal vaere godkjent av Wann- og
avlepsetaten far det kan gis igangsettingstillatelse.

$-3978

Endret reguleringsplan med reg.best. for Markveien, som omreguleres til: -offentlig trafikkom-

rade: vei, parkering, fortau -friomrade:park

Vedtaksdato: 11.06.2003

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200013376
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200013376

Dokumentet bestér av 2 side(r] inkludert denne.

. Bescksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Osla Sentralbord: +47 21 B0 21 80
Oslo kommune Dostadresse. Kundesenteret: +47 23 49 1000

Boks 364 Sentrum, postmottaki@pbe.oslo kommune.no

oelo.kommune no/plan-bygg-og-siendom 0102 Celo Org.Nr.: NO 371 060 823 MVA 5-3978 doc Side 2 av 2
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$-2255 Py

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for oQﬂrg sentrum og in-

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet ;;1)*9
Vedtaksdokumenter: 157701394 o
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &4_"'5
Merknader: Planen er helt eller d&hﬁ)s opphevet som felge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogs4 S- §§3? 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre pliﬁer' V300589, V290689, V300187, V0BO384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g&ﬁlEBfi V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186§®?190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 £10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 29@3 6182,2901,V110396, V290894, 3338,V280885, 15189, 8886, V301288,
V22038Qﬁ13057§! 36982,8786,33390,V030993,V190192, V080285, 24385, V160895,
V27Qﬁ§8 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,
@1095 V231296,011002,V151100, V120297, V200905N2, 2306, V150796, V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

. Bescksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Osla Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Dostadresse. Kundesenteret: +47 23 49 1000

postmottaki@pbe.oslo kommune.no

Boks 6+ Sentrum, Org Nr.: NO 971 040 823 MVA

aslo kammune.na/plan-bygg-og-siendom 0102 Oslo

S5-2255

S-2255, 28.1.77 (SE ENDR.§7, 5-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | 05L0 KOMMUNE.

Miljevemdepartementet har | brev av 28_ juli 1977 og 19. Oktober 1977 | medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kemmunestyres vedtak av 29, april 1976 em bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

My paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1101987, 5-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2 Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes | den utsirekning de er vist pa
planen. Videre oppreftholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer,

§3.Fer bygge}illatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsezplan for vedkommende eiendem. Etter
bygningsradets bestemmelse | det enkelie tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

54 | omrader regulert til blanding av bolig/kontorforretning skal det ved nybyaging innpasses flast mulig
beliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvear det er regulert til blanding av ferretningkontor eller boligiforretningfkontor, skal det sokes
innpasset forretninger i 1.etagje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etagje mot gate
kan kun tillates | seerige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelzesgrad (U) det samlede brutte gulvareal for et avgrenset am rade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutte grunnarealfor nyggeomradene innenfar omracet.
Brutts grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hver det er stame brutto etasjehayde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en tecretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet | tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neervaerende plan, 2kal gjelde foran denne plan.

5-2937, 01.10.87 (se tidl, 5-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljevemndepartementet har | brev av 28 juli 1977 og 19. oktober 1977 | medheold av paragraf 28,1 jfr. paragraf
27 i bygningslow av 18. juni 1985 stadfestet Osle kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte bersrte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller seknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersmalet alltid vurderes.

5-2255 doe Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2

081



082

ooy Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
OS lo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

CHRISTIANIA BYGGKOMPETANSE AS

Smalvollveien 44
0867 OSLO
i Dt 13,10.2015

Deres rof O oo Sulsbeh: Annidiss Christiansen Akivkods: 531
Bygpeplass: NORDRE GATE 18 Eiendom:  228236/0/0
Tiltakshaver: RSV EIENDOM INVEST AS Adresse: Sofienberggata 2B, 0551 OSLO
Seker: CHRISTIANIA Adresse:  Smalvollveien 44, 0667 OSLO

BYGGKOMPETANSE AS
Tiltakstype: Blokk/bygardterrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - NORDRE GATE 18

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 24.00.201 5 bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt 1
tillatelsen, plan- og by gningsloven og tilharende forskrifler er oppfylt, Pa dette grunnlag gis ferdigattiesten,
Pi dette grunnlag, og med de korreksjoner som fremgfir av folgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten.
Det forutsettes at endringene ikke gir utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal godkjennes av
Plan- og bygningsetaten for de gjennomferes.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak

201407938

Beskrivelse | Tegningsnr Dato | PBE-id
Kart 1712
Plan kjcller AZ0-4 29042014 614
Plan A20-03 20092015 19/4

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt mi monteres pd godt synlig sted.

Klageadgang
Detie vedtaket kan piaklages, og fristen for & klage er tre uker. S¢ vire nettsider
i wWww .05 6] -l { for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEM
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elekironisk godkfeny 13102015 av:

Plan- g bygningsetaten  Hesaksudiosse Seniralond: 02180 Bankgiro: 13150101357
Vahla ke . 0187 Oslo Kundesenteret: 3AI000 Orgne 571040 K23 MVA

Haks 364 Sentram Telefaks 23491001

HEE. ook wow.askokommune nopbe Eepost: pestmotiakiapbe osk kommane o

Saksnr: 201407938-20

Annelise Christiansen - Saksbehandler

Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi dl:

RSV EIENDOM INVEST AS, Sofienberggata 2B, 0551 OSLO, stine@rsveiendom.no
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2.3

VEDTEKTER
FOR SAMEIET NORDREGATA 18

Fastsatt av sameiermete
den 24.02.2014..
i medhold av lov om ejerseksjoner
23. mal 1887 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Nordregata 18, og har gardsnummer 228 og bruksnummer
236 | Oslo kommune. Samelet bestar av 2 naeringsseksjoner ( seksjon 1 og 13, samt 12
boligseksjener, seksjonene 2- 12 + seksjon 14). Sistnevnte belinger samiykke om
oppdeling og reseksjonering av seksjon 1 til behandiing av sameiermatet 24.02,2014.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger | sameie meliom eleme av de seksjoner som bebyggelsen
og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deftakerinteressen | sameiet, For hver
seksjon er det fastsatt en samelebrek som uttrykker sameieandelens stormelse,

Toemten eg alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt | eierseksjonsioven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og lelefarhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2.3, 1 Bruksenhetene oq fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellegsarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiemmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmaer styret hvordan
fallesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i
a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene mé pa forhand godkjennes av styret.
Tilak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

[ idia bruk 1il fe 3
Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midiertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebserer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtekisfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermetet vedtar som vediektsendring at
den skal opphaore.
VEDLIKEHOLD

3.1

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vediikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter,
innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og aviapsledninger omf; av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre beerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter, Innkassing og
andre hindringer utfert av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vediikeholdsplikten omfatter ogsa sluk. gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er | forskriftismessig stand.

Sameieren har plikt til 4 gjennomfere forsvarlig vedlikehold, sik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere,

Fellesarealer

Alt vediikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s4 som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og
inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet,

FELLESKOSTNADER

Felleskastnader er alle kestnader ved eiendemmens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vediikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkeite sameiere for sameiemes
felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a kontobelpp fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel,

Sameiermetet vediar med alminnelig flertall avsetning il fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsulgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader,

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameiebrekene, med
mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det
gielder.



6.1

6.2

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkeite
samaier | forhold til sameiebrek.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre ierne har lovbestemt p: i jonen for krav mot sameieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketryadens grunnbelop pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

SAMEIERMBTET
Den everste myndighet i iet utoves av matet. Ordinsert iermate holdes
hvert &r innen utgangen av april. E dinaert te skal holdes nar styret finner

det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det. og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til 4 delta i iermate, med gs-, tale-, og

Styreledar plikter 4 vaere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er apenbart
unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmediem fra hver
baligseksjon, sty og leiere av boligseksjon, har rett til & vasre tilstede pa
sameiermetet og rett til 4 uttale seq.

Sameiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftiig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde ferstkommende sameiermete, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake,

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveran har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp fer metets avsiutning og
underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiemne valgt av
sameiermatet. Protokolien skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermate

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til samelemne med varsel pa minst atte dager,
heyst tjue dager. Eksiraordingart sameiermate kan, om det er nadvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameieme om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om ei ksjoner eller vedtektene ma vedtas n_\ad minst to
tredjedals flertall, kunne behandies, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermete skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut
il alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tiigjengelige i
sameiermotet.

6.3
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Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak | sameiermate ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremediem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermate.

Saker som skal behandles pa ordinart samelermate
P4 det ordinsere sameiermetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Meateledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
meteleder, som ikke behever vaesre sameier.

Med de unntak som felger av loven eiler vediekiene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene | sameiermotet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer il nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhare sameierne | fellesskap,

- andre reftslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer
oking av det samlede stemmetall,

- ftiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvalining og vediikehold, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vediak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samfiige
sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoell over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og
minst &n sameler som utpekes av sameiarmetet blant de som er tilstede. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne,

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og 2 varamediemmer.
Styremedlemmer behaver kke vaere sameiere, men ma vagre myndig. Styrets mediemmer
velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
saerskilt.

Styremediemmer tjenestegjar i to ar av gangen om ikke annet fastseties i disse
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7.2

7.3

10.

vedtekiene.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sarge for vediikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen
av sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet,

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av samelermotet.

Avgjerelser som kan tas av et alminneiig ﬂeﬂal i samelermate, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vediekter eller tets vedtak | det enkelte titfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiermnse
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremediem i fellesskap forplikter
sameiet 0g tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal sarge for at det avholdes styremoter sa ofte som det trengs. Et
styremediem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlernmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved lixhet gjer lederens itslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlammane.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mateleder. Slyrul skal fars protokoll over sine dlinger. Protokollen skal L
av de fr ¥ e

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fi ig delta i ing pa iermetet om avtale overfor
seqg selv eller neerstdende eller | saker om sitt eget eller neerstdendes ansvar, eiler om
palegg om salg eller fravnkelae av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter e NSl § 26 eller § 27.

Styremediem ma ikke delta i behandiingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
de selv eller stdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
sarinteresse |,

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av marki g av f; kledning,
endring av utvendige farger elc, skal skje etter en samlet plﬂn vedtatt av sameiermatet.
Skal noe slikt arbeid utfores av sameiemne selv, ma det kun skje etter forutgdende

godkjenning av styret.

Tilbyga/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vec punkt 6.4 og

i il krever i ykke, ma ikke igang for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettalse. Seknad
eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av styret fer byggemelding kan
sendes.
SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

".

12

13.

14,

15.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s3 langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uakisomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal elieri en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseleren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til,

Nar arstatningsansvaret er en felge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett efter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine piikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26,

Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kartere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiend 1 eller er 1s oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesiovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER

Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsferer ansettes ©g sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsferers lann
og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for forestaende
kalenderar skal legges frem pa ordingert sameiermate.

Sameiermatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha
revisor,
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET NORDREGATE 18

Beboere plikter 3 fglge bestemmelsene i husorden og er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheter og garden.

Leiligheten og garden ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husorden skal sikre beboernes
orden, ro og hygge i hjiemmene.

Styret har plikt til & patale overtredelse av bestemmelsene.
Alminnelige ordensregler:

1. Beboere ma vise hensyn ved bruk av fellesarealene og sgrge for at de etterlates i god og
ryddig stand.

2. Fellesarealene ma ikke benyttes til 8 hensette skrot eller gjenstander som er til sjenanse for
andre beboere, eller som sperrer rgmningsveier.

3. Utlufting av leiligheter ma ikke foregéd ut mot felles oppgang sa matlukt og darlig luft sjenerer
naboene.

4. Uten Styrets skriftlige samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art
pé eiendommen.

5. Felles inngangsdgrer skal alltid holdes Iast.

6. Vinduene i oppgang ma ikke std dpne om natten, eller i regn og vind. Om en beboer finner
det ngdvendig & sette opp et vindu i trapperom eller korridor, plikter han/hun & pase at det
etter kort tid blir lukket. Erstatningsansvar kan oppsta hvis skade inntreffer.

7. Har leiligheten egen balkong, plikter eier/leietager & fierne sng og is fra denne dersom det er
fare for at sng og is kan falle ned pa gaten. Erstatningsansvar kan oppsta hvis skade
inntreffer.

Regler om ro i leiligheter:

1. Det skal veere ro i leiligheter og ellers i bygget, samt bakgardsterrassen mellom kl. 23.00 og

kl. 07.00. Fester skal varsles andre beboere god tid i forveien (minimum 2 dager). Overdreven

festing anses som mislighold.
2. Unnga bruk av vaskemaskin, stgvsuger o.l. etter kl. 23.00.
3. Vaskerom skal ikke benyttes etter kl. 23.00.

Renhold:

1. Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sgl omkring sgppelbeholdere skal
unngas.

2. Brukerene av vaske- og tgrkerommet skal holde dette ryddig og rent.

3. Deterforbudt & ta inn i bodene materialer som kan vaere veggdyr- eller soppbefengt.

Dyrehold:

1. Det kan sgkes styret om tillatelse til & holde hund eller katt.

2. Styret mai hvert enkelte tilfelle vurdere omfanget av ordningen.

3. Sgkeren ma undertegne en erkleering om ansvarsforhold, og oppgi dyrets rase og vekt til
Styret.

4. Ved gjentatte klager fra naboer vil styret inndra tillatelsen til dyrehold.

Ombygging og oppussing:

1. Alle bygningsmessige forandringer skal meldes til styret. Godkjenning er avhengig av at det
legges fram en tilfredsstillende framdriftsplan. Varighet av arbeidet bgr av hensyn til
naboene beregnes til et minimum av tid.

2. Stgyende arbeid ma ikke forekomme mellom kl. 21.00 og kl. 07.00 pa arbeidsdager og
mellom kl. 18.00 og 09.00 i helger og helligdager.

3. Fellesarealer skal ikke benyttes som lagerplass uten tillatelse fra styret.

4. Gangene og trapperommene ma rengjgres og skader ma repareres uten utgifter for sameiet.
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Ordinaert arsmgate

Sameiet Nordregate 18
1. juli 2024

INFORMASJON OM
GIENNOMFZRING AV ARSM@TE

Cet fglger av elerseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmetet skal giennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfigres som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst t prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krov om fysisk mate kon settes frem.
Fristen kan tidligst lepe fra seksjonseierne har blitt informert om hwilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sd lang ot seksjonseierne far
rimelig tid til & vurders om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmatet ikke gjennomfares som fysisk mate, mad styret sarge for
en forsvarlig grennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmote er oppfylt Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma
benyttes en betnyggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet »

FYSISK MOTE
Styret har besluttet at metet vil bli gjennomfart ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen
Styret ensker at du i forkant av matet gjer deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet

Styret gnsker deg velkommen til metet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til 3 delta.

Cersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
3 sende deg innkallingen per ordinzer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
ansker innkalling til mete elektronisk.
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Til eiere | Sameiet Nardregate 18

INNKALLING TIL ORDINART
ARSM@TE

Arsmgtet gjennomferes ved fysisk mate.

Dato for mote: 01.07.2024
Tidspunkt: 18:00
Sted: Dronning Eufemias Gate 16

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

m | SOLIBO

1. KONSTITUERING

11 Valg av meteleder

12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede | metet

14  Godkjenning av innkalling g gjennomfaringen av matet

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Ranminder Singh Pavalg: 2024
Styremedlem Fredrik Ekli Evjen Pawvalg: 2024
Styremed|em Reidar Magnus Nordby Pawvalg: 2025

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https//home solibo no/hp/nordregate1s

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man infermasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsforer

Navn: Solibo AS
Forsikring

Forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer: 8562088

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Ispet av perioden gjennomfart styremeter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer |
samarbeid med forretningsfarer Solibo.
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Kommentarer til arsregnskapet 3. ;\RSREGNSKAP FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak: ﬁ\rsregnSkap 2023

Styrets arsrapport tas til orientering.

for

Boligsameiet Nordregate 18

Orgnr: 989 810723

Disponible midler

Regnekap 2023 Regnskap 2022
DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 18907 <12 267
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER
Arets resultat 240 890 116524
Avdrag lin 1116 85 350
Korrigering av egenkagital tidligere i 9275
ARETS ENDRING | HSPONIBLE MIDLER 228048 31174
DSPONIBLE MIDLER PR 31.12. 246 956 18 907
SPESIFIKASION AV DE DISPONIBLE MIDLENE
Omlapsmidier 398 855 253415
Kortsiknig glesd 151908 234 507
DSPONIBLE MIDLER PR 31.12. 246 956 18 907

F Signert ] Onafiew D 7 Site
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Resultatregnskap 2023 Balanse 2023
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Mote Balanse Balanse
2023 2022 2023 2024 2023 2002
DRIFTSINNTEKTER EIENDELER
Inikrevee felleskostnader 1029532 971832 1039860 1041100
Anen driftsrelatert inntekt 2 99 654 125000 o 0 OMLBPSMIDLER
SUM DRIF 1129 186 1096 832 1030860 1041100 Kundefordringer 4624 75407
Farskuddshetalts knstnader 5 B5 052 &3 407
DRIFTSKOSTMADER Bankinnskudd 308 189 108 601
Fersonalkestnader o o 44935 o SUM OMLEPSMIDLER 308 865 253 415
Styrehanorar/Lsan ] o 35000 0
Forsikring G a07 S8 TIT &l 086 76 300 5LM EIENDELER 398 865 153 415
Forretningsfarsel 28540 28548 28540 31 400
Kommunake avgifter 170175 143170 164 646 198 200
Energl/fyring 3 409315 455033 420000 A46 B0 EGEMKAPITAL OG GIELD
Kabel-Tv/internatt 58352 54327 55 827 62100
Vedlivehold 21664 108 200 50000 30000 EGENKAFITAL
Vaktmestertjenester 35235 A6 916 4 000 FH 0D Annan agenkapital & 35 842 -123 213
Fenhokd 44 295 33814 35000 42300 SUM EGENKAPITAL 35 942 223123
Andre driftskast nader 4 24 985 25532 37000 16 S04
SUM DRIFTSKOSTNADER 862 871 565 298 941 034 943 100 GIELD
DRIFTSRESULTAT 266 215 131534 98 826 98 000 LANGSIKTIG GIELD
Gield til kredittinstitusjoner 7 711014 242 130
Finansinntekter 114 0 (1] [} SUM LANGSIKTIG GIELD 211 014 2432 130
Finanskostrader 16438 15 010 16 000 16 200
RESULTAT FINANSPOSTER 16325 15 010 16 000 16 200 KORTSIKTIG GIELD
Leverandergjeld 149 764 25710
Resultat 242890 116524 32826 81300 Falppt rente 1389 1253
Annen pdlept kostnad 756 7545
DISPONERING SUM KORTSIKTIG GIELD 151 908 234 507
Overfart 1i/fra egenkapial & 249890 116524
SUM DISPONERING 249850 116 524 5UM EGENKAPITAL DG GJELD 398 565 253 415

 Signert 2 L neflew D Side

+ Signert ] ov
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MNoter
MNOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Same|ets drsregrskap er satt opp | samsvar med regnskapsioven of god regnskapsskikk for sma foretak

FOR KL =) av

Omlapsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling imnen ett ar. @vige poster er
klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gield. Omigpsmidier vurderes til anskaffetseskost. Kortsiktig gield
balansaferas til roménelt belap pa etablaringstidspunkiet, Anlezgemidier vurderas til anskaffelseskost, men
reeclskrives til virkelig verdi darsom verdifallet kke forventes 4 vaere forbighende, Langsiktig gleld
balansafgras til nominatt balap pd etableringstidspunktet,

FORDRINGER

Kundafordringar o andre fordringar ar oppfprt | balansen til palydende etter fradeag for avsatning til
farvantet tap. Avsatning til tap gidres pd grunnlag av indimiduelle vurderinger av de enkelte fordringene

INNTEKTER
Fefleskestnadene innteiktsfpres | takt med opptjening

SKATTETREKK
Ved uthataling aw styrehonaras aller annan lannskjaring vil skattetrelk settes pd separat skattetroklskonta |
selskapats ele, Innskuddet tilherer myrdighetene o kan ikke disponeras fritt,

WARIGE DRIFTSMIDLER
Warige driftsmidler balansefgres og awskrives linesert ower driftsmidiets levetid.

 Signert 24 TS Cnefew IO
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w23
NOTE 2 - ANNEN DRIFTSINNTEKT
Ekstra kapitalinnkreving 95 654
Sum annen driftsinntekt 99 654
NOTE 3 - ENERGI/FYRING
Elesktrisites 6
Fiermwarme 371 599
Sum energil/ Tyring 409 315
e
NOTE 4 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lysperer o sikringer 931
Annen fremmed tieneste B725
Kontingenter 1990
Bank og kortgebyrer 2261
System - o transaksjonskostnader 6332
Omkostninger Inkasso a92
Annen kostnad 3653
Sum andre driftskostnader 24 985
 Signer 124 B4 Cnulleve ID
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NOTE 5 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER
Forskuddsby kabekTvi 10213
b mbor g T 4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Sum forskuddsbetalte hostnader 86 052

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfert styreperiode. Styret vedtar
MNOTE 6 - ANNEN EGENKAPITAL

Opatjent spenkapital 1.1 2737213 intern fordeling.
Karrigering egenkapital tidligere &r 9 275
Owerfart til/fra egenkapital 249 890
Opptjent egenkapital 31.12 35 942
NOTE 7 - GIELD TIL KREDITTINSTITUSIONER 5. VALG AV TILLITSVALGTE
Bank DNB
Linanemmer 1212.77.73066
Linatype Sorinlin
Opptaksie 04 5.1 Valg av styreleder
Lapetid i6 = 2 § :
e STap Pa forhand harfqlgen.de kandidat meldt seg: . o
Rentesats [naminel) E00 % Thale Gaupset stiller til valg som styreleder for 2 ar med et arlig honorar
Opprinnelig |inebelep 1010 000 =
Lanasaldo 01,01 242130 pa 35'000'-'
Audrag i periods 31 116
Lanesalda 31.12 211014
5.2 Valg av 1 styremedlem
Einar Berresen stiller til valg som styremedlem for 2 ar
" Signert 24 L Onefiow 1D Sicke

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfares til egenkapitalen.
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

+ Representanter fra selskaper [AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke falges av nyere firmaattest kan bli avvist.

= Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frermn undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Wennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering far metet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
*Det erikke pakrevd & legae inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seqg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mpotedato
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C. A 3" Arc 7 F-Pag /5 |
# 7 |

Ve - 3=
" : M/Z««( s
F %%,/Z i mothin: 20 JUN 1606
' " a
Yoeraanase. | EkspedisjonssDokument 2. i
: |
Ad: 18 Nordregate. : : anglende véningshus

. Tilbakesendes herr bygningschefen.
Blad 8, Ingenitir Kire Backer anbefales godkjent som ansvarshavende for
fundamenterings- og Jernbetongarbeidet. . Tnnlevert Attestert
Blad 9og 13.Man vil efter omstendighetene ikke motsette sig at
s
grawningsarbeidet pibegynni der henvisning til skrivelse fra
arkitekt Bjercke. Det fremgir herav at den planlagte bygning
under enhver omstendighet vil bli opftrt uansatt de modifikasjoner i3
som bygningsantoritetens mitte forlange. ] H.S. 3
Det forutsattes at de omarbeidede tegninger blir innsendt i god L T

tid, si anmeldelsen kan bly realitssbehandlet fir fundamente R T 3
eheloa DL VAT ¥ Bygningen far 5 etasjer med Uverste etasje tilbake-

T S - trukket. Trapper: gulver og tak blir ildfaste. I l.etasje skal inn-
4 redes banklokale og butikker, i 2.etasje kontorer, i 3. - 5.stasje
f leiligheter.
&

ph matr.nr. 18 Nordre gate

-

Anmeldelsen bl.21-28 anbefales ph flg. betingelser: |

Pkt. 1 -12 som vedlagte forslag. h

¥ 13, Dirépninger mrk. rtdt ¥ pA planene mi sliifes.

_™ 14, Lysipninger mrk. r8dt.q pd planen av Z.etasje og p4 snité
tegningen na dekkes av ildsikkert glass i faste jernrammer.

™ 15, Passasjer skraffert med rtdt pa planene mi til enhver tid

i i holdes ryddige og fri for bremnbare saker,

P ™ 16, P4 de med rodt D pa planene merkede steder mé anbringes

selvlukkende durer.
Oslo brandvesen den 12. juni 1936.
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Bl ‘He)serddet har fattet fglgende

R - ~—— —beslutnipg: S
et Mta bygningslovens §§ 712 og 75, 762 anbef “
E imnvilget. Der md anordnes ghrdsplass for leieboerne med terrestativer for t¢
ol banking oels i 2. etasjes plan. 8
PR i !um&ghldm tuhthplnr i pltegning av 27/5.d
il _Cslo helserdd, den 7 juli 1936. .y
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r__w Tilbakesendes herr bygningsehefan. DA 1
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el nd8rnepartiome son hat s _ndida av §8,50 me.

.,_..__,{ Dar tiltranges unidtagelsa fea 2 75 o;,‘L%‘%nuv sirdaplang oz
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Nordre gate 18 0551 OSLO

Betegnelse: Gnr 228, bnr 236, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0519/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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