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Salgsoppgaven produsert 23. september 2025

— Grinerlokka

lys og gjennomgdende 2-roms med sentral beliggenhet - Balkong 4
kvim - VV, fyring og internett ink. - Ingen forkjopsrett!

Prisantydning 4 490 000,- Boligtype Andelsleilighet

Ombkostninger 127 600,- Eieform Andel

Totalpris 4 617 600.,- Byggedr 1940

Fellesutgifter pr.mnd 5 002,-

BRA-i 48 kvm Ansvarlig megler Magnus Moestue

Totalt BRA 48 kvm Telefon 938 76 619

Soverom 1 E-post m.moestue@nordvikbolig.no

Etasje 4
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Kort

fortalt

Velkommen til en lys og hyggelig 2-roms andelsleilighet med en sentral og
attraktiv beliggenhet midt mellom St. Hanshaugen og Griinerlgkka.
Leiligheten har en god internbeliggenhet, hayt og fritt i 4. etasje.

Leiligheten har en gjennomgdende planlgsning og bestar av innbydende

entré, hyggelig stue, separat kjgkken, romslig soverom og flislagt baderom.

Gjennomgdende 2-roms leilighet

Hyggelig balkong pa ca. 4 kvm

Attraktiv beliggenhet midt mellom St. Hanshaugen og Griinerlgkka
Populaere Vulkan ligger like ved med gode matopplevelser

Varmtvann, fyring og internett er inkludert i felleskostnadene

Ingen fellesgjeld

Ingen forkjgpsrett

Mulighet for rask overtakelse dersom gnskelig

Umiddelbar naerhet til parker, offentlig kommunikasjon, dagligvarebutikker
og servicetilbud
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Arealer og innhold

BRA-i: 48 kvm s 2 f
4. etasje:
. 1 BRA-i: 48 kvm. Entré, stue, kjokken, soverom og bad.
foralt BRA e Total BRA: 48 kvm.

TBA: 4 kvm TBA: 4 kvm. Balkong.



Plantegning 09

NY

VERDI

Mgllerveien 4

Andelsnr. 16

344 m

5.23m

3.B6m

Wz

Balkong

Vaer oppmerksom pa al dette er en illustrasjon av baligens
planlasning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfart av Makelas AS,
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

36-0290/25

Andelsleilighet (Andel)

Mgillerveien 4 - 404 Anr. 16, 0182 OSLO
Gnr 218, bnr 129 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 16 i Mgllerveien 4 Borettslag, org.nr. 932230925

Heimstaden Bostad Invest 10 AS

4 490 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

126 250,- (Forholdsmessig andel dokumentavgift ifm. overskjgting av eiendom til
borettslaget)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

127 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
136 900,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 617 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 626 900,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1940

BRA-i: 48 kvm
Totalt BRA: 48 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 48 kvm. Entré, stue, kjgkken, soverom og bad.
Total BRA: 48 kvm.

TBA: 4 kvm. Balkong.



Leiligheten inneholder: Entré, baderom, stue, kjgkken og soverom.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke medfglger bod til leiligheten.

Entré:

Velkommen inn! Lys og innbydende entré med plass til sko og yttertay.

Stue:
Leiligheten har en romslig stue med god plass til mgblement, spisebord og TV-

benk. Store vindusflater gir rikelig med luft og lys.

Kjgkken:

Separat kjgkken. Tidsriktig glatt innredning fra IKEA, soft close, fliser over benk,
armatur, laminat benkeplate med nedfelt stdlkum og keramisk topp, integrert
komfyr, oppvaskmaskin. Det er avsatt plass til kjgleskap. Det er kjgkkenventilator

med kullfilter. Fra kjgkkenet er det utgang til hyggelig balkong pd ca. 4 kvm.

Soverom:
Leiligheten har et soverom av god stgrrelse med plass til dobbeltseng med

tilhgrende nattbord og garderobelgsning.

Baderom:
Flislagt baderom med varmekabler, avtrekk, speil, lampe, servant med innredning,

dusjhjgrne, toalett.

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Vatrom > 4 etasje > Bad/wc > Generell

Informasjon om boligen

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer - 2

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2
- Tekniske installasjoner > Avigpsrar

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Kjgkken > 4 etasje > Kjgkken m/utg balkong > Avtrekk

TG2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

- Tekniske installasjoner > Varmesentral

TGIU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

- Vatrom > 4 etasje > Bad/wc > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dagnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett ar

El-bil : 2000 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar
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Informasjon om boligen

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Se egenerklaeringsskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Andreas Grgnstad Jahnsen

Kun hvitevarer pa kjgkken medfglger handelen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til

andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2) Stifter, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget frem til
alle andeler er solgt. Stifter har rett til & overlate bruken av boligene (utleie) til
andre uten tidsbegrensning, jf. pkt. 2-1(4). Styret i borettslaget skal godkjenne slik
bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for &

nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med styrets
godkjenning overlate

bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste ledd

nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike

tilfeller overlate bruken av hele boligen for oppitil tre dr,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pda det etter ekteskapslovens § 68 eller

husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en mdned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre

uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell

oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1
(3).



Energi og oppvarming

F - grgnn

Energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Leiligheten varmes opp via radiatorer tilkoblet fijernvarme og elektriske

varmekabler pd baderom.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke informasjon og

stremforbruket.
Energiforbruket varierer fra husstand til husstand.

@konomi

Kr5002,- pr. mnd.
Inkluderer: Oppvarming, varmtvann, Telia internett (I00Mbps),
vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer, felles bygningsforsikring, festeavgift,

drift og vedlikehold etc.

Felleskostnader vil kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjeldende

kostnader, og vedtak.

Informasjon om boligen

P4 tidspunkt for innhenting av informasjon i forbindelse med salget var det ikke

mulig & oppdrive formuesverdi for denne leiligheten.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

De som kjgper en bolig, blir andelseiere i Mgllerveien 4 Borettslag. Mgllerveien 4
Borettslag. bestar av 20 andeler/ leiligheter i Mgllerveien 4. Andelene/
leilighetene er del av sameiet Mgllerveien 4 og Vulkan 2 (gnr. 218, bnr. 129).
Eierseksjonssameiet er under reseksjonering/ eiendommen under deling. Nar
reseksjoneringen/ delingen er gjennomfgrt vil det veere 29 boligseksjoner pa
eiendommen, samt tre naeringsseksjoner. Borettslaget eier 20 av boligseksjonene.
De tre naeringsseksjonene er boder. Navaerende kontorlokaler pd eiendommen
(neeringsseksjon i dag) vil ved reseksjoneringen/fradelingen skilles ut fra
eiendommen som egen anleggseiendom, og vil etter reseksjoneringen ikke lenger
utgjgre en del av eierseksjonssameiet. Biloppstillingsplassene pd eiendommen
vendt ut mot Mgllerveien tilhgrer kontorlokalene. Eventuell parkering pd
eiendommen forutsetter egen avtale med eieren av kontorlokalene

(anleggseiendommen som er under opprettelse).
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Informasjon om boligen

Eiendommen er forsikret gjennom Heimstaden Bostad Invest 10 AS sin
hovedforsikring, som dekker alle Heimstaden Bostad Invest 10 AS eiendommer.
Dette innebaerer en lav forsikringspremie, men en hgy egenandel. Borettslagets
styre md vurdere om dette er gnskelig ogsd i fremtiden, eller om man vil ga over til
en alminnelig eiendoms-/bygningsforsikring, som vil ha lavere egenandel, men
som vil fgre til hgyere felleskostnader enn i dag, som fglge av hgyere

forsikringspremie.

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Andelseier(e), bortsett fra stifter, kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske
personer kan eie andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kjgper er forpliktet til & gjiennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen
for & bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke
rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4 5 (2). Kjgper kan ga til
spksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende godkjennelse ikke er

saklig begrunnet.

Borettslaget har pt. ingen felles Ian.

Regnskap for borettslaget for 2023 ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Heimstaden Bostad Invest 10 AS (Heimstaden Bostad) eier cirka 3,000 boliger i
Norge. De fleste av Heimstaden Bostads leietakere kan bo sd lenge de gnsker
(tidsubestemte kontrakter). Leiligheten som selges er sagt opp av leietaker og er
en andel i et nyetablert borettslag. Fgr drsskiftet 2023/2024 ble eiendommen som
leiligheten ligger i overfart til borettslaget i to steg. Borettslaget kjgpte farst
aksjeselskapet som eide eiendommen, opplgste deretter aksjeselskapet og

overtok med dette eierskap til eiendommen.

Gjennom overfgringen har borettslaget overtatt aksjeselskapets regnskapstall for
2023, som innebaerer fglgende:

- Negativ regnskapsmessig egenkapital - ingen praktisk konsekvens for
borettslaget eller andelseierne:

Borettslagets balanse viser en negativ egenkapital som representerer differansen
mellom eiendommens bokfgrte verdi (eiendommens kjgpesum for mange dr siden)
og kjgpesummen da borettslaget kjgpte aksjeselskapet i 2023 (markedsverdi). Den
regnskapsmessige negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget
eller andelseierne, men forblir i regnskapet. Dette falger ogsd av notene til

regnskapet.

- 2023 regnskapet viser det tidligere aksjeselskapets virksomhet - blir ikke
viderefgrt i borettslaget fremover:

Borettslagets regnskap for 2023 inkluderer virksomheten til det opplgste
aksjeselskapet, med leieinntekter og driftskostnader for eiendommen. Fremover vil
borettslagets regnskaper reflektere normal borettslagsdrift, med inntekter fra

felleskostnader og Igpende driftskostnader.



Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold skal godkjennes av styret i brl., og er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe

for andre i borettslaget. Se husordensregler.

Chubb European Group SE filial Norge
Polisenr. NOFRNA05354

Tomt

Tomtestgrrelse: 800 kvm (Festetomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Festekontrakt datert: 17.12.2010

Festetid: Festetiden reguleres etter tomtefesteloven §7.

Regulering av festeavgift: Festeavtale datert: 17.12.2010, tilleggsavtale datert
28.11.2013

Varighet: Reguleres av tomtefesteloven § 7

Arlig festeavgift utgjorde kr192 672 fra 01.01.2014

Festeavgiften reguleres hvert dr i samsvar med gkning i konsumprisindeksen.

Informasjon om boligen

Festeavgiften belastes over felleskostnadene.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en sentral beliggenhet rett ved det pulserende omradet Vulkan.
Vulkan er en liten by i byen, et sanselig univers og et levende mgtepunkt for mat,
kultur og opplevelser. Det har raskt blitt en av Oslos mest spennende og levende

bydeler, og det er alltid noe nytt og spennende som skjer her.

P& Vulkan-omrdadet finner du et bredt utvalg av serveringssteder, kulturtilbud og
fasiliteter. Det er alt fra treningssentre, matbutikker og bakerier til

delikatessebutikker og sykkelverksteder.

Om sommeren kan man nyte hyggelige dager pd en av de mange
uteserveringene eller i de vakre parkene i omrddet. Griinerhagen og Kubaparken
er to store, grenne omrdader langs Akerselva, som gir en idyllisk atmosfaere. | tillegg
er Birkelunden, Sofienbergparken og St.Hanshaugen alle innen rekkevidde. Langs
Akerselva kan man ta en avslappende spasertur eller joggetur og nyte den friske

luften.

P& andre siden av Akerselva ligger Griinerlgkka, som er kjent for sitt yrende
folkeliv og varierte kulturtilbud. Her finner du et bredt utvalg av kafeer,
restauranter, uteliv og vintagebutikker. Stedene som Villa Paradiso, Delicatessen,
Le Benjamin, Munchies og Mucho Mas er bare noen av de mange spisestedene

som er verdt & utforske.

For de som er aktive og liker & trene, er det flere alternativer & velge mellom. P&

Vulkan finner du Athletica, et treningssenter med moderne fasiliteter. Evo Fitness
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Informasjon om boligen

og SATS er ogsd tilgjengelige i nserheten, ved Schous plass og Ringnes park. For
de som gnsker & utfordre seg litt ekstra, finnes det en klatrepark rett i naerheten. |

tillegg finner du fotballbaner, skatepark, svsgmmehall og idrettshaller i omrddet.

Kommunikasjonsmulighetene er gode i omrddet. Busstoppet Telthusbakken ligger
like i neerheten av leiligheten, og du kan enkelt ta buss nr. 54 og 34 derfra. Trikken
kan du ta fra Olaf Ryes plass, hvor det er hyppige avganger av trikk nr. 11, 12 og 18.
Naermeste T-banestasjon er en 15-minutters spasertur unna, og gir enkel tilgang til
resten av byen.

Leiligheten har en sentral beliggenhet rett ved det pulserende omrddet Vulkan.
Vulkan er en liten by i byen, et sanselig univers og et levende mgtepunkt for mat,
kultur og opplevelser. Det har raskt blitt en av Oslos mest spennende og levende

bydeler, og det er alltid noe nytt og spennende som skjer her.

P& Vulkan-omradet finner du et bredt utvalg av serveringssteder, kulturtilbud og
fasiliteter. Det er alt fra treningssentre, matbutikker og bakerier til

delikatessebutikker og sykkelverksteder.

Om sommeren kan man nyte hyggelige dager pd en av de mange
uteserveringene eller i de vakre parkene i omradet. Griinerhagen og Kubaparken
er to store, grgnne omrdader langs Akerselva, som gir en idyllisk atmosfaere. | tillegg
er Birkelunden, Sofienbergparken og St.Hanshaugen alle innen rekkevidde. Langs
Akerselva kan man ta en avslappende spasertur eller joggetur og nyte den friske

luften.

P& andre siden av Akerselva ligger Griinerlgkka, som er kjent for sitt yrende
folkeliv og varierte kulturtilbud. Her finner du et bredt utvalg av kafeer,
restauranter, uteliv og vintagebutikker. Stedene som Villa Paradiso, Delicatessen,

Le Benjamin, Munchies og Mucho Mas er bare noen av de mange spisestedene

som er verdt & utforske.

For de som er aktive og liker & trene, er det flere alternativer & velge mellom. P&
Vulkan finner du Athletica, et treningssenter med moderne fasiliteter. Evo Fitness
og SATS er ogsd tilgjengelige i neerheten, ved Schous plass og Ringnes park. For
de som gnsker & utfordre seg litt ekstra, finnes det en klatrepark rett i naerheten. |

tillegg finner du fotballbaner, skatepark, svsmmehall og idrettshaller i omradet.

Kommunikasjonsmulighetene er gode i omradet. Busstoppet Telthusbakken ligger
like i neerheten av leiligheten, og du kan enkelt ta buss nr. 54 og 34 derfra. Trikken
kan du ta fra Olaf Ryes plass, hvor det er hyppige avganger av trikk nr. 11, 12 og 18.
Naermeste T-banestasjon er en 15-minutters spasertur unna, og gir enkel tilgang til

resten av byen.

Offentlige forhold

Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 1939. Ekspedisjonsdokument er

forgjengeren til ferdigattest

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.



Vulkan 13 med flere - Nye Broverkstedet - Dialogfase fgr offentlig ettersyn
Saksnummer 202111711 - Reguleringssak

Mottatt sak 27.06.2022

Vulkan er et populeert og godt besgkt omrddet, med hotell, kontorer, boliger,
spisesteder, butikker etc. Asplin Ramm eier store deler av omradet og gnsker &
videreutvikle omrédet pd bakgrunn av de leerdommer og erfaringer man har gjort
seg siden omrddet stod ferdig.

Omrddet ligger mellom Grunerlgkka og St. Hanshaugen og tilbudene brukes bade
av de som bor og jobber pd& Vulkan, folk i de tilstatende bydelene og besgkende
fra byen som helhet. For besgkende forbindes «Vulkan» idag primaert med
«Mathallen» og byrommene rundt denne, samt vulkangata mellom Mgllerveien i

sgr og broa over Akerselva ved Bellona-bygget.

Broverkstedet fra 60-tallet, dagens flerbrukshall, ligger godt skjult, som et bygg
med fire baksider. Det spennende programmet pd innsiden med b.la basket p&
eliteserienivd, Einar Granum Kunstfagskole og klatrehall, og disse eri liten grad
synlig/eksponert for dem som ikke selv er aktive brukere av tilbudet. Vi/Asplin
Ramm gnsker derfor & endre Broverkstedet fra et lukket, introvert bygg til et
utadrettet prosjekt, som en bedre integrert med den sgrlige «mer kjente» delen av
Vulkan. Et nytt prosjekt skal sgke d gi nye og bedre fasiliteter for kultur, kunst,
idrett og trening ,og legge til rette for nye byrom og aktivitet pd gateplan.
Planforslaget vurderes som godt egnet for & etablere attraktive boligeri de
gverste etasjene, som vil bidra til aktivitet pd Vulkan gjennom dggnet. Det er
anskelig & skape en alternativ forbindelse gjennom tomten for & skape et nytt og
spennende byrom, og samtidig avlaste den trange delen av Vulkangata mellom
Flerbrukshallen og Nordre kvartal. Det er ogsd gnskelig & bruke prosjektet & dpne

Vulkan mot Akerselva, og 4 tilgjengeliggjgre elverommet og trekke det grgnne inn.

Informasjon om boligen

Det er et overordnet politisk gnske om flere boliger i indre by, og planforslaget
bidrar til @ imgtekomme dette p& en spennende mdte.
For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202111711

Brenneriveien 11 - Oppfering av studentboliger

Saksnummer 202116212 - Byggesak

Mottatt sak 14.10.2021

Utdrag fra rammetillatelse: Tiltaket er lokalisert langs Akerselva i bydel
Griinerlgkka, og omfatter nybygg med studentboliger. Bygningsvolumet er delt
opp i syv mindre volumer og rommer totalt 211 studenter fordelt p& 197 leiligheter.
Det etableres fellesfunksjoner med bla. takterrasse pd 3 bygg. Videre skaper
prosjektet to nye byrom: et torg mot Brenneriveien og en hage mot Akerselva. I 1.
etasje etableres fellesfunksjoner for studentene og utadrettede naeringslokaler
mot Brenneriveien og Mgllerveien/Grinerbrua. Tiltaket legger opp til en allment
tilgjengelig turvei langs elven knyttet til oppholdssoner. | tillegg til turvei langs elva
vil prosjektet forsterke den urbane forbindelsen mellom Ingens gate bro og
Vulkan.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202116212

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.
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DNB sitt tinglyste pant i borettslagets eiendom slettes i forbindelse med
overtagelse og oppgjgr av leiligheten. Pantet relaterer seg til tidligere eiers

finansiering av Mgllerveien 4 og flere andre eiendommer.

| forbindelse med oppgjgr og overtagelse av andelsleiligheten vil hjemmelen til

borettslagets eiendom overfgres fra dagens hjemmelshaver til borettslaget.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/218/129/15:

22.03.2012 - Dokumentnr: 237548 - Utbyggingsavtale
Gjelder feste

Rettighetshaver: Heimstaden Property 1 AS

Org.nr: 989 080 040

Utbyggingsrett til areal under jorden

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.2021 - Dokumentnr: 981311 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:261
Bestemmelse om levering av vann og kjgling

Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.2021 - Dokumentnr: 981311 - Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder feste
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:261
Bestemmelse om adkomstrett til brannsentral, kjglemaskin og sprinkelventil

Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.2024 - Dokumentnr: 1686770 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851 006

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1937 - Dokumentnr: 302531 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:129

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1938 - Dokumentnr: 305123 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:129

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1939 - Dokumentnr: 302770 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:129

Gjelder denne registerenheten med flere



04.11.1939 - Dokumentnr: 306102 - Best. om vann/kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:129

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.1958 - Dokumentnr: 301540 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:129

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2011 - Dokumentnr: 106393 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 18 624

Gjelder fra dato: 15/12-2009

Pant for forfalt festeavgift
Bestemmelser om regulering av leien
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
Nye vilkdr - feste

Arlig festeavgift: NOK 192 672
Bestemmelser om regulering av leien
Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

Diverse pdtegning

Utvides til ogsd @ gjelde 46,3 m2 som overfares fra gnr. 218 bnr. 128

15.01.2020 - Dokumentnr: 1984805 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Informasjon om boligen

Org.nr: 958 935 420
Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av
bygning/anlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2020 - Dokumentnr: 1984805 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om felles stikkledninger for vann og avigp

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.1976 - Dokumentnr: 510025 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 364/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 22 SEKSJONER

13.08.2019 - Dokumentnr: 928979 - Reseksjonering
Snr: 15

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 50/2594

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppagitt

Sammenslding av seksjoner

Seksjon opprettet fra fellesareal

Endring av sameiebrgk

Endring av fellesareal

Endring av tegninger
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Grunnbokbladet for snr. 15 er vist som et eksempel, men reflekterer det som er

tilfellet for alle snr. som borettslaget eier.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, mé& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Leiligheten vaskes kun fgr visning, og ikke pd nytt far overtakelse.

Overtakelse skjer etter avtale med selger. Det er mulighet for rask overtagelse,

konferer megler for mer informasjon.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mda forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Informasjon om boligen

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

035



036

Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd

hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved



elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Informasjon om boligen

Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

037



038

Informasjon om boligen

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger

som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:
Fast provisjon: kr. 40 000,-
Oppgjgrshonorar: 3.500,-

Tall oppgitt eks mva.



Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, normalt sett innhenting
av informasjon fra kommune og evt. forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste

dokumenter, takst og foto, annonsering m.m..

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 29. september 2025

Magnus Moestue, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93876619

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til

Informasjon om boligen

kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Bislett Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
© Mollerveien 4, 0182 OSLO

() 0SLO kommune

# gnr. 218, bnr. 129

# Andelsnummer 16

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 48 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 14.05.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak:  Nyverdi AS

18745-2802 Referansenummer: RN8558

Var ref:

N

'ERDI

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er b isasjonen for landets bygnil ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den infor j 1 som gjgres tilgj lig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18745-2802 Befaringsdato: 14.05.2025

RDI

Side: 2 av 18

041



042

Mgllerveien 4, 0182 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 218 - Bnr 129 Mellomdammen 31
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gijennomgang av de anmerkede punktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1940

UTVENDIG Gé til side
Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger for
boliger i omradet samt det som var vanlig byggemate da boligen ble
oppfgrt. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
gulv, vegger og himling, vann og avigpsnett. Elde og utidsmessig het
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG Gé til side

Gulv: laminat, fliser.

Vegger: malte flater, fliser.

Himling: malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G il side
Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampe, servant med
innredning, dusj hjgrne, toalett.

Vatrom TG3

Gulv membran og sluk er ikke fornyet. Sluket er et eldre sluk med
ukjent byggear og det kan vaere i slike sluk ikke tett overgang mellor
tettesjikt (membran) og sluk. Nar vann stiger i sluket, for eksempel
ved lekkasje eller manglende rengjgring, vil vann kunne komme inn i
konstruksjoner og det vil kunne oppsta fuktskader. Da hverken
membran eller sluk er fornyet, vurderes badets alder samlet ut fra
byggear. Badet oppfyller ikke funksjonskravet i teknisk forskrift om
tettesjikt, bade pa grunn av tettesjiktets (membranens) alder og pa
grunn av manglende tett overgang i sluk. Dusjing i badekar kan ikke
erstatte funksjonskravet tekniske forskrift om at et bad ma veere
laget slik at det ikke oppstar fuktskader pa bakenforliggende
konstruksjoner. Tettesjikt og sluk ma téle bruksvann, lekkasjevann og
kondens.

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk og membran

Oppdragsnr.: 18745-2802

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31
3475 SATRE Norsk takst

fra ukjent byggear ma badet paregnes oppgradert innen kort tid,
dette med bakgrunn i at eldre sluk med og uten klemring
erfaringsmessig er mere utsatt for lekkasjer i overgang membran til
sluk i tillegg til at sluken og membranen i seg selv er over forventet
levealder.

KIBKKEN G tilside
Tidsriktig glatt innredning fra IKEA, soft close, fliser over benk,
armatur, laminat benkeplate med nedfelt stalkum og keramisk topp,
integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av jern.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsror av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert fiernvarme, radiatorer.

Sikringsskap med automatsikringer.

Brannvarsli pa garden, p pparat.

TOMTEFORHOLD G til side
Ikke vurdert, fellesareal.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
Lovlighet Gt side

Bolighbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.
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Fordeling av tilstandsgrader

‘B P e

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX 24

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18745-2802
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordineer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er

iktiget fra i j ing av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, rgropplegg, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
vétrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
overflateawvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Vitrom > 4 etasje > Bad/wc > Generell Ga til side

((IZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vitrom > 4 etasje > Bad/wc > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

({55 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@  Utvendig > Dgrer -2 Gatilside
@  Innvendig > Innvendige dgrer Gaftilside
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Gaftilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galtilside

©  Kiskken>a etasie > Kjskken m/utg balkong > Gitlside
Avtrekk

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside

Oppdragsnr.: 18745-2802 Befaringsdato:  14.05.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1940
Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjennomgéende god standard pa overflater og utstyr. Leiligheten
inneholder fglgende rominndeling: entré, kjskken med utgang til
balkong pé ca. 3,8 kvm., bad/wc, soverom, stue.

Det medfglger/disponeres ikke bod.

Vedlikehold

Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Plassert i vatsonen, uheldig plassering, fukt utsatt.

Vinduer - 2

Oppdragsnr.: 18745-2802

Befaringsdato: 14.05.2025

Nyverdi AS
Mellomdammen 31

3475 SATRE  Norsk takst

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

m Dgrer -2

Bygningen har malt balkongder i tre.
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.
Noe sma skader pa karm og tetningslist

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong belagt med terrassebord. Rekkverk i glass.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: laminat, fliser.

Vegger: malte flater, fliser.
Himling: malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport
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Nyverdi AS
Mellomdammen 31
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Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Noen smé sdpe mm pa terskler, karmer og dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe fremtidig vedlikehold ma forventes.
VATROM
4 ETASJE > BAD/WC

@ Generell

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, lampe, servant med
innredning, dusj hjgrne, toalett.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fore til fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Eldre bad

+ =
Eldre plastsluk, ingen synlig klemring eller membran
4 ETASJE > BAD/WC

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18745-2802

KIPKKEN
4 ETASIE > KIBKKEN M/UTG BALKONG
Overflater og innredning
Tidsriktig glatt innredning fra IKEA, soft close, fliser over benk, armatur,

laminat benkeplate med nedfelt stalkum og keramisk topp, integrert
komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys.

4 ETASIE > KIBKKEN M/UTG BALKONG

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/ iske avtr i fra

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av jern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

(m Vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 9 av 18

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

m Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

* Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert fiernvarme, radiatorer.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eldre radiatorer og rer

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18745-2802

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser

som forskrift til i (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ogen i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

&

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. igger det pport fra offentlig i — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Ukjent

o

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

N

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

L4

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til gl er basert pd i til disse

sporsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller

prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

[ad

pa garden, at.
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18745-2802 Befaringsdato: 14.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18745-2802 Befaringsdato:

Aveal med lav Lakhayde (ALH) e ikie

tdes shrdtak

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

14.05.2025 Side: 12 av 18


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

047

Mgllerveien 4, 0182 OSLO NyverdiAs Y Mgllerveien 4, 0182 OSLO NyverdiAs Y
Gnr 218 - Bnr 129 Mellomdammen 31 k I Gnr 218 - Bnr 129 Mellomdammen 31 k
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst 0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Arealer ‘ Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m* Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) R sy Terrasse- of balkongareal 1452025  Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr
4 etasje 48 48 4
sum 48 4 i
SUM BRA a8 Matrikkeldata
Romfordelin Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
J 301 0SLO 218 129 0 800.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong (Ambita)
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse

Entré, Soverom, Stue, Bad/wc, Kjgkken Mgllerveien 4

4 etasje
g m/utg balkong Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Lovlighet Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Byggetegninger gg‘;/gg;t:ng\EN 4 932230925 404 Heimstaden Bostad Invest 10 AS

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger. .
Innskudd, palydende mm

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei Andelsnummer
16
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja [:] Nei
Kommentar: Nyt kjpkken i 2023
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? DJa
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 48 0
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til pa Fredensborg. Gangavstand til Griinerlgkka, St.Hanshaugen og Sentrum. Kun fem minutters gange ftil
St.hanshaugen via Damstredet, samt fa minutters gange til Youngstorget/ Karl Johans gate i Sentrum. Fantastiske tur- og rekreasjonsmuligheter
langs Akerselva, samt parker og grgnne lunger i omradet. God offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

P& foresparsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfart
eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt laneopptak/pkning av fellesutgifter i borettslaget utover det som er nevnt i dette
dokumentet. Det henvises forgvrig til borettslagets arsberetning og regnskap, eventuelt vedlikeholdsplan for borettslaget. Ifglge eier foreligger
det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig veere
mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom
medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen
og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at
rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

0 1976

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
X Ikke .
Egenerklaering giennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Rekvirent Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 18745-2802 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18745-2802 Befaringsdato:

gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RN8558

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Mollerveien 4

Nabolaget Alexander Kiellands plass - vurdert av 292 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Mgllergata skole (1-7 kl.)
210 elever, 15 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)

508 elever, 26 klasser

Grinerlgkka skole (1-7 kl.)

538 elever, 22 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)

412 elever, 30 klasser

Elvebakken videregdende skole

576 elever

Edvard Munch videregdende skol...

5min #
0.4 km

7 min #
0.5 km

13 min #
1km

14 min #
1.2 km

20 min #
1.6 km

5 min #
0.4 km

9 min #

= Mgllerveien 1min #
Linje 34, 54 0.1km
® Schous plass 5min #
Linje 11,12, 18 0.5 km
@ Stortinget 16 min 4
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
® OsloS 18 min #
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
4 Oslo Gardermoen 39 min &
Barnehager
Nedregate barnehage (1-5 ar) 3min 4
87 barn 0.3 km
Akerslgkka barnehage (0-5 ar) 4 min A
65 barn 0.3 km
Akersveien Kanvas-barnehage (1... 5min #
51 barn 0.4 km

6.8 %
14.7 %
14.5 %

Barn
(0-12 ar)

Omrade

[ Alexander Kiellands plass 3 355
B Oslo og omegn

Norge

Ungdom Unge voksne
(13-18 ar)
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Voksne
(35-64 ar)

hZ»

Eldre

(19-34 &r) (over 65 ar)

Personer Husholdninger

2204
490708
2 654 586

999185
5425 412

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Heaflige 54/100



Primaere transportmidler

© Buss

e Gdende

Sport

© Vulkan squashhall 3min 4

© Elvebakken v.g. skole - flerak... 5min # st
Ginaragan.

% SiO Athletica Vulkan 3min 4

% Fitness24Seven Griinerlgkka 5min 4

«Kort vei til alt>

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette vaere en del av salgsoppgaven

Me;

Eleiiunz) I:I dizgsimune | ‘

| Mollerveien 4 - Leil. 404, andel 16 I
Nar kjopte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? Ar mnd

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd?
T hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Selger 1 fornavn: ‘ Heimstaden Bostad Invest 10 AS

Selger 2 fornavn: ‘

Nei [ ]Ja

| Etternavn: | ‘

| Etternavn: | ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (Sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

4.1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.ks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

Nei \:’ Ja

Beskrivelse | ‘

Kjenner du til om det er utfort arbeid pi bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3

Nei []Ja

Beskrivelse | ‘

Redegjor for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ‘

Ble

an/sluk t/fornyet?

Nei [ ]Ja Beskrivelse ‘

Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pi hindverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ ]Ja

Beskrivelse | ‘

Kienner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviopsvann i sluk eller lignende?

Nei [ ]Ja

Beskrivelse | ‘

Kjenner du til om det er feil ved/utfort arbeid/eller vzert kontroll pi vann/avlep? Hvis nei, gi videre til punkt 5.

Nei [ ]Ja

Beskrivelse | ‘

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ ]Ja

Beskrivelse | ‘

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfort av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [ ]Ja

Beskrivelse | ‘

4.2

10.1

10.2

11.2

Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pi hindverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, ovrig fukt eller i ji j e?

INei [ Beskrivelse | ]

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ ]Ja Beskrivelse | ]

Kjenner du til om det er/har viert f.cks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [ ]Ja Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

ONei [ Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har viert skjeggkre i boligen?

Nei []Ja

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har viert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

INei [0

Beskrivelse |

Har det veert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.

INei [ Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.cks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gi
il punkt 12

Nei [ ] Beskrivelse [ Oljetanken ble tomt og renset 2018 + Noc El-arbeider ved nytt Kjokken 1 2023 ]

Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses

Beskrivelse Aktiv tankrens AS + Lysmesteren AS

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Nei []a Beskrivelse [ |

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget ogleller andre installasjoner (f.cks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei []Ja Beskrivelse | ]

Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av faglzerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pi dre
murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

Nei [ ]Ja Beskrivelse | ]

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ ]a Beskrivelse |




17.1

18.1

182

19.1

22.

Kjenner du til forslag eller vedtatte i andre planer, eller offentlige vedtak som kan medfore endringer i bruken a
i eller av ei i ?

xXINei [J0a Beskrivelse ‘ |

Kjenner du til om det foreligger tillatelser i ?

Nei [ |5 Beskrivelse

Er det nedgravd oljetank pi ciendommen?
Nei [ |5 Beskrivelse

Kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tomr

Hvis ja, har gitt di jon til at den
saneres eller fylles igjen med masser?

Nei [ ]a Beskrivelse ’ |

Selges eiendommen med utleicdel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
Nei [ | Beskrivelse ‘ |

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

Nei [ |7 Beskrivelse ’ |

Er det foretatt radonm:

ng? Hvis ja, hva er radonverdien?

Nei [ |7 Beskrivelse

Sist mélte radonverdi: ‘:’

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut Kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til
punkt 20.

Nei [ |5 Beskrivelse ‘ |

i godkjent hos
Nei [ ]a Beskrivelse

Kijenner du til br eller i 2

Nei [ ]iJa Beskrivelse ‘ |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utforte malinger?

[ Nei

Beskrivelse ‘ Tilstandsrapport Fra Takstmann |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjoper & vite om (f.cks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

Nei [ |5 Beskrivelse ‘ |

23.

24.

053

SPORSMAL FOR BOLIG I §

.AG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Kjenner du til om sameict/laget/sclskapet cr involvert i tvister av noe slag?

N [ Beskrivelse | ]
[

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/oktfellesgjeld?
Nei [ |Ja Beskrivelse [ ]
[

Kjenner du til om det er/har veert i i
som: rotter, mus, maur eller lignende?

D Nei

Kienner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

N [ Beskrivelse [ I ]

(fellesareal eller i andre boliger)

Ja Beskrivelse

Det er registrert tilfeller av veggdyr og skjcggkre i boretslaget. Ett tilfelle i 2024 og to tilfeller i zozs.|

I Tiltak (OVK) r iverksatt og avsluttet pa de enkelte tilfellenc. I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr.
vilkar for boli ikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter i eventuelt etter kjop. jeboliger), og om ikri iver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar

boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinngéelse med

megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nér premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

cgenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer péfores. Det vil da vaere forsikri ien og forsikringsvi pény
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
. mellom ektefeller eller i irett i eller i linje, sosken, eller
*  mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
*  nér salget skjer som ledd i sikredes nzringsvi en naringsei
e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
o vedsalg av helirs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikri i kraft nér er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For evrig opp! selger ielle kjopere til & i grundig, jfr. i § 3-10 og kj; §20
(aksjeboliger).

Salg «off-market» er salg uten mar ing og i for i i det apne markedet blir derfor ikke provd.

Selger er kjent med og aksepterer at salg «off market» vil medfore usikkerhet knyttet til om markedets heyeste pris oppnas. Selger bekrefter at
‘megler har informert om

o avhendingslovens regler
. i ing ved ev. salg av utviklingseiendommer, risiko ved blanco skjote samt opplyse om at selger i
disse tilfellene mé signere en tidsubegrenset generalfullmakt (typisk ved salg til utbyggere) o.1
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l:l Jeg onsker  tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri j jyre til selger i
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det forehgger en budaksept mellom
partene, begrenset til tolv maneder for . Ved trer i kraft nar er signert av begge
parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefier med dette at ci ikke er en at den ikke
selges som ledd i neringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller irett igende eller i linje, sosken, eller

‘mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.

Gyldig forsikring f'orutscltcr at det for helrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold il Forskrift til

(trygg er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt
med at exendomsmegleren ikke har fullmak( til & gjore unntak fra i Jeger pa at 8% av total
er honorar til & Partners.

Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Dato Sted Oslo
25/09/2025

Signatur selger 1: Signatur selger 2:




ENERGIATTEST

Adresse Mollerveien 4
Postnummer 0182

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 218
Bruksnummer 129

Seksjonsnummer 18

Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 80536984
Bruksenhetsnummer  H0403

Merkenummer Energiattest-2025-115994

Dato 07.05.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

055

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- 1
- ing og eving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Tetting av luftlekkasjer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1940
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 53
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
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tel:24240895
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https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Indivi aling i flerbolig

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfort. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og

som ogsa i til I ing. Det ma nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellxge Ivasnmger og utstyr dei kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer fo avleser arli oftere) alle og

utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell ing av Ir pa gulvvarme nye ter inger. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og| har utstyr for u(etemperaturkompensenng Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga tr i og stoy i

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografenng
kan ogsa benyttes for a kartlegge og inkter. krever og 1se og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hv:tevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst g e. Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skllle de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kjalerlbber og kompressor pé baks-den
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den tll varmtvannet oker energlbruken med 20 - 40 % samtldlg
som enkelte vaske - og Pl foregar i feil ar.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i

til 70gr.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er p og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved gt og slas av isk etter fort i ilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Ter: og yring av
Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at
bade er Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.
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Resultatregnskap
Mgllerveien 4 Borettslag

Note 2023
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekt 4873
Leieinntekter 1188 978
Sum driftsinntekter 1193 851
Annen driftskostnad 717 766
Sum driftskostnader 717 766
Driftsresultat 476 086
Finansinntekter og finanskostnader
Benteinntekt 17
Resultat av finansposter 17
Ordinzrt resultat for skattekostnad 476 103
Skattekostnad pd resultat i) 104 742
Resultat 371 361
Arsresultat 8 371 361
Overforinger
Annen egenkapital 371 361
Sum overforinger 371 361
Mallerveien 4 Borettslag, orgnr. 332 230 925 Side 2
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Balanse

Mgllerveien 4 Borettslag

Balanse

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast etendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlopsmidler
Fordringer

Fordring pi konsernselskap
Sum fordringer
Bankinnskudd og kontanter
Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

Note 2023

5,6 59 857 152

59 857 152

59 857152

6 1744079

1744079

128 017

1872095

61 720 247

Mgllerveien 4 Borettslag

Mallerveien 4 Borettslag, ergnr. 932 220 925

Side 3

[¥ | HkahHZTSE-SyepEnpHR

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023
Egenkapital
Andelskapital 100 000
Annen egenkapital 401 361
Sum egenkapital for kontinuitetsdifferanse 501 361
Kontinuitetsdifferanse -29021 251
Sum egenkapital 8 -28 519 890
Gjeld
Borettsinnskudd 90 096 410
Sum annen langsiktig gjeld 90 096 410
Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt 104 742
Annen kortsiktig gjeld 47 985
Sum kortsiktig gjeld 152 727
Sum gjeld 90 149 137
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 710 247
Oslo, 17.06.2024
Styret 1 Mollerveien 4 Borettslag
Marianne Frensdal Christoffer @vereng Haugan
styreleder styremedlem
Mellerveien 4 Borettslag, orgnr. 932 230 925 Side 4
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Noter 2023 Noter 2023

Mollerveien 4 Borettslag Mollerveien 4 Borettslag
Note 1 Regnskapsprinsipper Heimstaden Bostad AB og utleveres ved henvendelse 1 Sognveien 9 C 1 Oslo.
Arstegnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskild. Det er utarbeidat etter
norske regnskapsstandarder.
Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjenmgsprinsippet som nomnalt vil vere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas 1 samme peniode som
tilhorende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vardering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er Kassifisert
som omlopsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlepsmidler.
Wed klassifisering av kortsiktig og langsiktiz gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
vare forbigiende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunictat.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til
nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Enlkeelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vre blant de postene som omhandles
nedenfor.

Kountanter og bankinnskudd er klassifisert som bankinnskudd, kontanter o.1. Innestiende eller trekk
1 konsemkoentoordning er presentert henholdsvis som andre kortsiktige fordringer eller annen
kortsiktig gjeld i balansen.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet okonomisk levetid. Avslrivningsne er som hovedregel fordelt
lineart over antatt okonomisk levetid.

Boligeiendommer som anses & ha en dpenbar hoyere verdi enn bokfaort er ikke avskrevet, jfr egen note om
varige driftsmidler.

Fordringer

Eamdefordringer og andre fordringer oppfres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pd gnmnlag av en ndividuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg mores
det for ovrige lnmdefordringer en uspesifisert avsetning for 3 deklke antatt tap.

Skatt

Skattekosmaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med standardsats pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
reguskapsmessige og skattemessige verdier. samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
reguskapsiret. Skatteckende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt pa merverdier 1 forbindelse med opplgop av
datterselskap blir ikke utlignet.

Konsern
Selskapet er ot datterselskap av Heimstaden AB konsernet. Konsernregnskap utarbeides av

Mallerveien 4 Boreftzlag, argur. 931 230 925 Side 5 Mallerveien 4 Borenizlag, ergar. 932 230 925




Noter 2023

Mollerveien 4 Borettslag

Noter 2023

Note 2 Fusjon

Mollerveien 4 Borettslag kjopte 17.10.2023 alle aksjene 1 Mollerveien 4 AS fra Heimstaden Bostad
Invvest 100 AS.

Mollerveien 4 AS (overdragende selskap) ble deretter fusjonert med Mollerveien 4 Borettslag
(overtakende selskap) etter de ulovfestede reglene om skattefri fusjon mellom denne typen
selskaper. Ved fusjonen overtok Mellerveien 4 Borettslag alle Mollerveien 4 AS sine eiendeler,
rettigheter og forpliktelser i sin helhet. Praktisk er fusjonen gjennomfort som en selskapsrettslig
likvidasjon av Mellerveien 4 AS.

Fusjonen er gjennomfort etter bestemmelsene i aksjelovens kapittel 14 og skattelovens
bestenumelser om skattefri fusjon. Fusjonen er gjennomfort med skattemessig vitkning fra
01.01.2023 og regnskapsmessig virkning fra 01.09.2023. Sammenstillingstall er ikke omarbeidet.

Mollerveien 4 Borettslag

Mallerveien 4 Boreftzlag, argur. 931 230 925 side 7

Note 3 Vesentlige transaksjoner

Meollerveien 4 Borettslag
Borettslaget er stiftet 1 2023 og samme ar kjopte borettslaget aksjeselskapet Mollerveien 4 AS, som
eide eiendommen Mollerveien 4 1 Oslo.

For arsskiftet 2023/2024 ble Mallerveien 4 AS fusjonert inn i borettslaget, som medforer at;
1) borettslaget eier siendommen Mollerveien 4 direkte,

2) aksjeselskapet ikke lenger eksisterer, og

Bl borettslagets regnskapstall for 2023 er relatert til aksjeselskapets virksomhet 1 2023

Resultatregnskapet

Fra 1. januar 2024 vil borettslaget ikke lenger ha leieinntekter og driftskostnader slik regnskapet for
2023 viser (dette var siste iret med selskapslikming). Derimot vil borettslaget ha mntekter fra
felleskostnader og lopende driftskostnader fra borettslagets virksomhet.

Balanseoppstillingen

Balansen viser en negativ egenkapital pA NOK 28 519 890. Dette skyldes at borettslagets eiendom
er bokfort til historisk kostpris pd NOK 61 175 159 (fra da aksjeselskapet kjepte eiendommen for
mange ar siden), mens borettslaget kjopte Mollerveien 4/eiendommen til virkelige verdi pd NOK 90
196 410. Den negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget eller andelseieme. men
blir stiende i regnskapet til evig tid.

Mallerveien 4 Borenizlag, ergar. 932 230 925 side 3
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Noter 2023

Mollerveien 4 Borettslag

Note 4 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte og det er ikke utbetalt godtgjerelse til selskapets tillitsvalgte eller styret. Styret
lonnes fra annet konsernselskap.

Ohbligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktiz 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Revisjonshonorar er -2 093 - ekslmva.

Mallerveien 4 Boreftzlag, argur. 931 230 925 side O

(¥ | HkahNZTSC-SyepEnpHR

Noter 2023

Mollerveien 4 Borettslag

Note § Varige driftsmidler

Eiendommen har verdi som overstiger bokfort verdi
Tomter,
bygninger o.a.
fast eiendom

Totalt

Tilgang 39 8537 152 59 857 152
Anskaffelseskost 31.12 59 857152 59 857 152
Balansefort verdi 31.12 59 857 152 59 857152
Driftsmidler bestdr av boligeiendom i Mollerveien 4. Driftsmidlet avskrives ikce.

Mallerveien 4 Borenizlag, ergar. 932 230 925 side 10
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Noter 2023

Mollerveien 4 Borettslag

Noter 2023

Note 6§ Konsernmellomvarende og pantheftelser

Fordringer og gjeld til konsernselskaper mngdr med folgende belep 1 regnskapspostene:

Mollerveien 4 Borettslag

Fordring 2023
Fordring til konsernselskap 1744 079
Sum Fordring 1744079
Langsiktig gjeld 2023
Langsiktig gjeld til konsemn (borettsinnskudd) 90 096 410
Sum gjeld 90 096 410

Eiendommen er stillet som sikkerhet for felles konserngjeld.
Bokfort verdi av eiendeler stillet som pant er siendom kr 50 857 132 -

Mallerveien 4 Boreftzlag, argur. 931 230 925 side 11

(¥ | Hk9hH2TSE-SyepEnpHR

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2023
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 104 742
Endring i utsatt skattefordel 0
Skattekostnad ordinzert resultat 104 742
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 476 103
Permanente forskjeller 0
Skattepliktig inntelt 476 102
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 104 742
Sum betalbar skatt i balansen 104 742

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og wtsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forslgeller

2023
Varige driftsmidler -22001072
Sum -22001072
Inngér ikke 1 beregningen av utsatt skatt 22001072
Utsatt skattefordel (22 %) 0

Det beregnes ikke utsatt skatt av midlertidig forskjell pa eiendomsverdien da den utsatte skatten i
praksis aldri vil komme til beskatning 1 borettslaget.

Mallerveien 4 Borenizlag, ergar. 932 230 925 side 12
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Noter 2023

Noter 2023

Mollerveien 4 Borettslag

Mollerveien 4 Borettslag

Note 8 Egenkapital

Andelskapital Annen  Sum egenkapital Kontinuitetsdiff

egenkapital for kontinuitetsdiff

Sum
egenkapital

Pr. 18.09.2023 100 000 30 000 130 000 -29 021 251 -28 891251
Arets resultat 371361 371361 371 361
Pr 31.12.2023 100 000 401 361 501 361 -29 021 251 -28 519 890
Eiendommens virkelig verdi pa etableringstidspunltet 90 196 410
Historisk kostpris pd eiendommen ved etableringstidspunctet 61175159
Eontinuitetsdifferanse 29021250

Kontiunitetsdifferansen, som er drsaken til den regnskapsmessige negative egenkapitalen, har
oppstatt fordi borettslaget kjopte aksjeselskapet/eiendommen til virkelig verdi mens den historiske
kostprisen pa etendommen er mye lavere. Den virkelig verdien av egenkapitalen er kr 501 361, og

egenkapitalen i borettslaget er derfor vurdert som forsvarlig.

Mallerveien 4 Boreftzlag, argur. 931 230 925

side 13

(¥ | Hk9hH2TSE-SyepEnpHR

Note 9 Andeler

Andeler i Mollerveien 4 Borettslag pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfort

Andeler 20 50000 100 000
Sum 20 100 000
Eierstruktur
De storste andelseleme 1 %o pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Heimstaden Bostad Invest 10 AS 20 100.0 100.,0

Mallerveien 4 Borenizlag, ergar. 932 230 925 Side 14
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Statsautoriserte revisorer
Emst & Young AS

0155 Oslo
56 Sentrum, 0107 Osio

mimer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Mellerveien 4 Boretislag
Konklusjon

\fi har revidert arsregnskapet for Mallerveien 4 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsarst avsluttst per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder st
sammendrag av vikilige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldends lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avslutiet per denne
datoen | zamsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (1SA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accounfants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglens), og vi har overholdt vare evrige etisks forpliktslser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for e':rsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av migligheter eller feil.

\ed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelzen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk altemnativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

\fart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter elier feil, og & avgi en revisjonsberstning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
mlsllgheter eller feil og er & anze som vesentlig dersom den enkeltvis eller zamlat med rlmellghet kamn
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revigjon i samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjenell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* ideniifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter elier feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjionshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
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heyere enn for feilinformasjon som skyldes fieil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, urikige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjenshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effekfiviteten av berettslagets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og filherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom wi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i farsregnskapet eller, dersom slike
tllleggsopplysn inger ikke er filstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. \are konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentst frem til datosn for revisjonsberetningen. Etterfalgends
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan forisette driften.

= evaluersrvi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonens
og hendelsens pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 4. juli 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Kristian Dalby
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Mallerveien 4 Borettslag 2023

A member e of Ermest & Young iosal Limbked
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Husordensregler

Husordensreglene er laget for & skape et godt bomilje for alle. Det skal veere
hyggelig og trygt & bo her i Mgllerveien 4 Borettslag og vi har alle et ansvar for &
bidra til dette. Husordensreglene hjelper oss til & ha noen felles regler.

Garden var

Kildesortering: Avfall skal handteres og kastes iht. kommunens gjeldende
reglement. Pappesker, kasser, glass, farlig avfall mv., som ikke sorteres under
matavfall, plastemballasje, restavfall eller papir ma ikke kastes i containeren,
men skal bringes til returpunkt/miljgstasjon av beboer. Papir (aviser, brosjyrer
o.l.) skal kastes i egen container. Les mer om kildesortering her.

Gardsplass, trappeoppgang og fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring av
personlige eiendeler som sportsutstyr, barnevogn, kasser, seppelposer o.l. Vi
forsepler ikke gardsplass og fellesarealer.

Rayking i fellesarealer er ikke tillatt og utenfor bygget skal det ev. skje pa
anviste plasser eller i god avstand fra inngangsparti, vinduer og bygningen
generelt, dette for a ivareta byggets brannsikkerhet og bomiljg.

Vennligst ikke luft husdyr pa selve eiendommen og enhver dyreeier er
ansvarlig for a plukke opp etter seg og sitt.

Skal du grille pa din balkong eller takterrasse er det elektrisk gassgrill som
gjelder.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne utenders pa vegg eller balkong.

Trivsel

Vi holder ro i tidsrommet 23-07 alle dager. Sjenerende stay som banking,
boring, snekring og vaskemaskin bar man unnga etter kl. 21.

Husk & ta hensyn til naboene dine! @ Planlegger du en starre samling
mennesker i leiligheten eller annen form for stay etter kl. 23 er det fint med et
nabovarsel i forkant.

Raoyking i fellesarealer er ikke tillat.

Dyrehold skal godkjennes av styret i brl., og er tillat sa lenge det ikke er til
ulempe for andre i borettslaget.


https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/hvordan-kildesortere-i-oslo/#gref

Vedtekter
for
Mgllerveien 4 Borettslag
Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den 07.01.2025
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Mgllerveien 4 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig

i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Oslo kommune, har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa NOK 5 000.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og
opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) Itillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for a berge krav som er sikret med pant i

andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Al . del

2-2 Overfgring av andel og ql av ny
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
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(2) Ved et hvert eierskifte méa erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

“

Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

5

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.

®

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjepsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i
tilknytning til en parkeringsplass andelen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andelseier. Strgm
betales etter malt forbruk der méler er installert, eller ved et belep fastsatt av styret dersom det ikke
er egen maler.

(5) Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen andelseier eier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen
ligger i naerheten av sgkers andel. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.



070

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagsloven § 5-3.

(2) Stifter, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget frem til alle andeler er solgt.
Stifter har rett til & overlate bruken av boligene (utleie) til andre uten tidsbegrensning, jf. pkt. 2-1 (4).
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir
saklig grunn for a nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med styrets godkjenning overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av en soknad

om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4-4 Parkeringsplasser
(1) Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen (inklusive eventuelle terrasser/balkonger), og andre rom og
annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler inventar, utstyr inklusive vannklosett, og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

@

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

@3

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger/terrasser og lignende.

(4

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

)

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv
om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig (inklusive eventuelle felles
terrasser/balkonger) i forsvarlig stand, slik det er angitt i vedtektene, og sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

@

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

[€)

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende



veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedril og er
(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig
eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

4

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Fellesk derog | ikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

2

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. bolig.
Kostnader forbundet med p-plass fordeles med likt belap pr p-plass som disponeres. Dette gjelder for
eksempel kostnader til:

- snerydding/feiing

- rengjering av garasjekjeller

- reparasjon av garasjeport

- forsikring

- strem

- kjore- og adkomstarealer

- tekniske anlegg

- andre kostnader

(3) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.

(4

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (7).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettsl F ikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, sal 21 Lol

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer. | tillegg kan

det velges 1-2 varamedlemmer ved behov.

@2

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

@3

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

4

Sa lenge stifter, som er en juridisk person, eier mer enn 30 % av andelene i borettslaget, har stifter rett
til & utpeke minimum ett styremedlem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfarer og andre eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

@

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. aoke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf.

borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,

4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller

utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

oV s w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalf lii

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma

hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen néar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere
har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, hetsplikt og mindretall n

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av

de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

12. Annen informasjon

12-1 Felles vaskeri
Borettslaget har tilgang til felles vaskeri som kan benyttes av andelseierne. Det er etablert
betalingslgsninger for bruk av vaskeriet, slik at den enkelte bruker betaler pr. vask.

12-2 Fjernvarme
Borettslaget er tilknyttet fiernvarme, og kostnader forbundet med dette betales over felleskostnadene
etter andelsbrgken i borettslaget.
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DocuSign Envelope ID: 1D7EEEB2-E9F4-44B0-80E9-C37988183152

PROTOKOLL FRA
ORDINZAR GENERALFORSAMLING
1
MQ@LLERVEIEN 4 BORETTSLAG
Dato og sted: 21. juni 2024, digitalt mgte via Teams.

Til stede: Marianne Frensdal, ble valgt til mateleder.
Thomas A. Hansen, ble valgt til & underskrive protokollen.

Thomas A. Hansen og Marianne Frgnsdal mette med fullmakt fra Heimstaden Bostad Invest
10 AS, som eier alle andelene i borettslaget.

1. Konstituering
a. Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak: Godkjent
b. Valg av meteleder, referent og protokollvitne

Vedtak: Marianne Frgnsdal ble valgt som mgteleder og referent. Thomas A.
Hansen ble valgt som protokollvitne

2. Arsregnskap 2023
a. Resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Enstemmig godkjent
b. Arets resultat ble foreslatt overfert til egenkapitalen.

Vedtak: Enstemmig godkjent

Det var ingen flere saker til behandling, og generalforsamlingen ble hevet.

Durcasignad by Dogins Bl el ey
Mariawne Fremsdal Huomas Mlupandor o
ABFERS 1 AR5 - SEARTUITFCFATE
Macri;nne Fljznsdal Thomas A. Hansen

Mgteleder Protokollvitne
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*regulert kotehoyde

Ved prosjektering legges 37 cm tl

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.07.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

A

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
-~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 231924/ 86494593

Adresse: MARIDALSVEIEN 11A

Deres ref.: 42404/ MMO@MSNOP

Gnr/Bnr: 218/105

Kommentar:

Se tegnforklaring pa egel ark
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Oslo lokal som Ved prosie legges 37 cm til denne kotehoyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.07.2024
Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koordsystem: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3

Reguleringskart

- 2 (dvs. pa

gelder
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Itillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 231924/ 86494593

Adresse: MARIDALSVEIEN 11A

Deres ref.: 42404/ MMO@MSNOP

Gnr/Bnr: 218/105

Kommentar:

Se legnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrada/park 70 - Falles avkjorsel
P 70 - Felles avkjersel ceenrnsness 73 - Felles gangaseal
[ 73 - Felles gangareal 311« Annet veiareal
110 - Bolig m.tin, anlegg — 312 Fortau
140 - Bolig/Tore. Konlor 7 - Offentiig gang-/sykkeivel
141 - Forr kontorleflentiig — — — - 913 Formalavgrensning
149 - Offentligialmennyltg 030 - T
150 - Industi m.tilhanlegg =0 === 536 - Regulen folgiengerovergang
170 - Privat ingiitusion 554 . Regulent ugradgrense
310 - Offentiig kjorebane/veigrunn —— Fomdgronse
I 311 - Annet veiareal
I 312 - Fontau & sian
N 317 - Offentlig gang-isykketvel S R e
—i — — — Prangronse (ny v}
936 - Regulert fotgjengerovergang
_______ RpRegulortHayde
L 1800 - Komiinent babiyggetse of anlaggsiomal
2014 - Gatelun
2140 - Vann- og aviopsnett — Grensa for batyggeise
e — wrwm-'m plan
3050 - Park
8600 - Naturomride = = = = Byggegrenso .
Milg og {Dimer

. 560 - Spesiplomrade bevaring bolg
6654 - Spesialomrade bavaning blandet

Rb8avaringGrense g djorsel
Vv 1 RpBestemmeiseOmeade > Innkjeding
----- RpBestemmeiselranse =

1 Regulart maneretning

= + =+ = RpSlkringGrensa
S 7/ + RpFaroSone

= r =+ = RpFareGranse
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%
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.07.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Naturmangfold

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 231924/ 86494593 _ | Deres ref.: 42404/ MMO@MSNOP
Adresse: MARIDALSVEIEN 11A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 218/105
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6644400

6644100

6643800

597600

597900 598200

598200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

007999,

008799

@ Oslo

Dato: 09.07.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 231924/86494593

Deres ref.: 42404/ MMO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 F

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e [jernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

| + Jernbane,

— — TUrVe|

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= e = == Banetrase (ikke juridisk)
{eff—t= Fiorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse
pe==———

-
: 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

pr——
f d R N -
!ZZ- A H570 - Bevaring kulturmiljg

N R A

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
4

&,
:\X\‘I H820_1-0 ing (kabling og inger)
m H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

f i . ki
i 1 H190 - Andre sikringssoner

V H H310_1 - Kvikkleire

/ 7/} H310_2 - Steinsprang




Festekontrakt
TP SaraATee “Ween [ raaL]
Fredensborg Elmdmnsschkap A8

Poaaw. | Pesttied

0182 il

Fadselane fOm.nr Feal.nr,
988 664 332

i poxuenme. Qe ZE 1%,

STATENS KARTVERK

[ Kontrakten gjelder framfeste "

8. Rettigheter og vilkér [som Ikke skal tinglyses)

TINGLYST

08 FEB. 2011

Oppiysningene | felle«e 1-7 registreros | grunnboken

1.6 )

Keamruness, | e R B3
0301 Oslo 218

[Be [Fesionr. [Undscsaisrs,
129 Sar

122

Fosle- 0 B 7 | Datet

or | samgvar ngsloven T Daent I

med O nRLe hwarettar fomten or pisist pd kan eller | marka.

Reguiorng | [] ke, regulars b iften atter 8 #5185

;‘Q,,;"‘* i) kan regulice gtan elled talgende &5t 5om froniher lomiofastetoven § 162
Bortfester kan med virkning fra 1.1 hvert dr, oke festeavgiften i samsvar med okningen i
konsumprisindsksen (kpi) pr 15,11 dret for. Ferste vett il ekning er pr 1.1.2011 basert ph ekning i kpi
fra 15,11.2009 1l 15.11.2010
[€] Rt 18 lnninsring og forlongeise falgar fuslt ut, ), toxt [roRt]

Annige: [ mott tientasning og anvier | tomtas 1 mind faigends bostemmelser:

ningsrelt

Beskarfanne | Tomeens areal Temisverst
18egd (] 2ume00

Hnﬁdg\rmnmnh"
B & oasion ¥ cangin Vi [ indaet [ Liantbesk

Ckorw [ asme

Fasleren har rot Ul 3 overtra og partsets featerellen, afrem ikke annet r eiaitl fol 7. Pontsetteisen av
Oveedea- skja ratfighedar som o elar biir opgfian, Jf.
felss of tombafestelonens § 18 og pardelovens § 2-3.

panssoticiss | O raftigheter og plider m-rlwmmuir overdimgelse over pd donas rotisotberfeigere.
&I Begrensninger | natten B overdragelse fares opp under hell 7 pé farste side.

2. Bortfostos av

Fadsetere /Orgure. (1972 si¥er) | Nawn
989 079 573 Mpllerveien 4 Tormeselskap AS

[i3eet andel
[H]

54 lenge det laper 1an med pant | festenstien skak

Witk 61 o leslekontrakian ikke laps ul, satv om komene festetd or avinit,

fordel for | b tomfen Bla kunne faanges ryddigaiort,

panthavera | ¢ bartlesieran bara ha priceitat for indti] a1 Ars forfal festoangift fornulen rettan 1 fembdig avoit. med pricdle!
foran pasthaverna,

3. Til

Fedselser [Ongre. (1115 sttee) | Nowm

943 582 815 Fredenshorg AS (

A3Y 63lons  Fredeushbe No?ﬂf’(smn 13,15:22) J?‘B?H

Han
1432

| 979582382 Maridalsveien 9 B (sar 14)

4. Festeavgift pr. &r ™"

ar 18 624~

| 5. Festetid

Anipll g | Rgnet tra - daln
Sepht 7 15.12.2009

| &. Pantereit for festeavgiften —

Bortfasteran har panterett i festerattan of bygninger pd tomsen for inatil 3

des Torfal fostoavgint

Belfustarens panteret] skal ha 1, pricrioUprcetet oliar
Bortfesters panterett skal ha 1, priorilet

7. Supplerende tokst ™

owHupA‘mkmmhwmmwmm Banyll eventioR vedegd.
T loven § 7 regul

Uigfter | farbindelso med tamien of festekonsrakien dekkos av:

Ombasls

- (herundar gobyr for kartfaretning foppmaling, pristakst, dokumentavgifl og ing T 0g eventued tariffmess)
meglarprovision. . )
Evertusila vister som métte ulspringe av danna avglores ofior 1lov om daate,som

Tvistar e, gswuldiulordqmummkt Dwen raltskrols S6m eisndommen ipeer | vecios som vemeting.

_____ |Deterant for denne aliten al festaren i konsesjen darsom bortfostst 6 konsesionsplikliy.

Elaitronisk

kommuri | [7] Partene i bk av jon, II. §8a,

kaesfon: -

Burige Festeavgifien betales ph forskudd 1.1, bvert dr. Festeavgifien forfaller til betaling uten pakrav og skal

reftigheler | heales til bortfiesters bankkonto

o ilkir

(5om Ikke

shal ling-

lyses)

/
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innsenger: 779 591 £2¢

fostekanirakten er utstedt | to cksemplarer, olt 8 hver av partens. OrgAT 088664332
., Undorskrifter ) Fredenshorg Elendomismikap AS TINGLYST
Sted, dan0 Mellere 4,082 Oska -
TS 1}(‘ ) oo»cummmmo}_’[}(.ﬂb
Bortfasters [ Gitrias mad maske pler bickiboksiaver |
Kai Sjavold e — NE— 08 APR 200
W Mallerveien 4 Tomteselsknp AS VTALE FESTEFO
Sd, dato 7 | STATENS KARTVERK
@ S’C—-Q L Y \ 4 -3 Bortfester: Mallerveien 4 Tomteselskap AS, org nr 989 079 573
-3
Fustors undershrt | Glervsae: rmad maskin b biokbckataver
Kai Sjovold | Eier festerett snr 1-22: Mallerveien 4 Eiendomsselskap AS, org.nr. 989 080 040
_ for Mallerveicn 4 Eiendomsselskap |
Swed, dolo ( 4 | Tinglyste Mallerveien 4 Eiendomsselskap AS, org.nr. 989 ¢80 040
) h F B AS, org.nr. 943 582814
Grannolors samtykke ['Gletas med maskin ober bloskEok i | il ! 9B ANS, org.nr. 979 582 382
Elendom: Gar 218 bar 129 snr 1-22 i Osla
Nolar
1} M fraeréesae or men fosinforhold der borfestoren kun has iekerett £ tomben, se fombelasteloven § 42.
2} Daraam tamion skal dot sendes saenmen med
! Dt skal o gt o ':n W wmy mﬂ’ mwnu unkiot, i, umw..gmig 1309 15, | tillegg til de rettigheter og vilkir som allerede er tinglyst er partene enige om at falgende vilkir ogsd skal
:}Wmmmmmkmwmum#hwmmwmwsﬁsuppwhw-u«lmm Innigees. tinglyses:
2‘“‘“‘"“‘“’9‘ irvlabar mah’-w:-;ﬂ h et ke 4 fhylle 1t piet. 5,
o a
4 mmmwupm.mmmmwnmrmshmwm tometesteloven § 14. 1. Festeavgiften
5) Mer som oe gk o tinghysing, |1 tinghysi 12. Som ped kan navinos i
bagenanirgar reion 11 7 ml § oy . Eesteavgiften pr. &r skal fra 1.1.2014 vare kr 192 672.
med 111 siffor} ollar organisa [ sitfer), |f. Snghysings § da forsio ledd, Festeavgiften betales pd forskudd 1.1. hvert dr.
P s alomkotaon 8.4 st s e olem i Festeaugiften forfaller til betaling uten pakrav og skal betales til bertfesters bankkanto,
= — gortfester kan med virkning fra 1.1, hvert &r gke festeavgiften i samsvar med arlig ekning i
isindek Brningen i ind beregnes ved & benytte indekstallet for november maned dret for
#:.}, c }58. . avgiften sist ble regulert eller fastsatt, o indekstallet for november maned dret far ny avgift trer | kraft.
w fe jiten kan ikke "
v To L ,5& EFsBAW Ved ytterligere bebyggelse eller utvidelse av bruksareal, kan bortfester keeve festeavgiften oppjustert
forholdsmessig.
For Mandalsve i 46405
(") 2. Vilkdr til fordel for panthavere
U% !‘ EE E US Bo Kb ‘4 S 53 lenge det loper 1in med pant | festeretten skal:
s a) festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt.
b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.
¢ borifesteren bare ha prigritet for inatil ett rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaverne.
TINGLYST
3. Verneting R S T @
Eiendommens rettskrets vedias som verneting. DOK""‘"""TNRD-‘F‘[CL‘-
08 APR 2014
—ISTATENS KARTVERK
‘7 - ' /7 Trine Soibdip
Kai Sjovold / Kai Sjevold
for Mallerveien 4 Tomteselskap AS for Mellervelen 4 Elendomsselskap AS
— gor 218 by snr1-11, 13, 15-22
. BF4R13 Featekonirakt Skie3avi Kai Sjevold Kai Sjavold
A for Fredensherg AS, for 9 BANS

8 AS def
i) - gnr 218 bnr 129 snr 12 gnr 218 bnr 129 snr 14
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Velkommen til

Nordvik

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

m.moestue@nordvikbolig.no

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

93876 619



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Mgllerveien 4 - 404 Anr. 16 0182 OSLO

Betegnelse: Gnr 218, bnr 129 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0290/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



