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Bjoroaveien 132



Salgsoppgaven produsert é. juni 2025

— Sorreisa

SOPPREISA - Enebolig med 4 sov, integrert garasje, naust og
jaktrettigheter!

Prisantydning 1900 000,- Byggear 1901

Omkostninger 48 850,-

Totalpris 1948 850,- Megler Silje-Charina Skog
BRA-i 165 kvm Telefon 938 13 008

Totalt BRA 165 kvm E-post s.skog@nordvikbolig.no
Soverom 4

Etasje 3 Megler 2 Caroline Strand
Boligtype Enebolig Telefon 901 91 869

E-post c.strand@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

. Velkommen til Bjgrgaveien 132, presentert av Nordvik Finnsnes!

Hjemmet strekker seg over tre etasjer og byr pd en nydelig sjgutsikt.
Hovedetasjen byr pd stue med varmepumpe og vedovn, utgang til en
terrasse, delvis separat kjgkken, bad og et hobbyrom. Loftsetasjen har fire
soverom. | kjelleretasje finner du vaskerom, en bod og en integrert garasje

_hvor man kan ga tgrrskodd inn til boligen.

Drgmmer du om stor eiendom med rettighet til jakt like ved hjemmet ditt
bgr du ta en titt her!

Det er naust pd eiendommen! 2

Sjekk ut videovisningen!
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Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

TBA:

165 kvm
165 kvm
21 kvm

Beskrivelse

]

Enebolig

Underetasje:

BRA-i: 46 kvm. Gang/trapperom, vaskerom, bod og garasje
Total BRA: 46 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Vindfang, gang, bad, kjokken, stue og hobbyrom
Total BRA: 54 kvm.

TBA: 21 kvm. Terrasse

2. etasje:
BRA-i: 41 kvm. Gang/trapperom, og fire soverom (GUA: 52)
Total BRA: 41 kvm.

Naust

1. etasje:

BRA-i: 24 kvm. Naust
Total BRA: 24 kvm.

Takstmannen har malt opp de arealer som fremkommer av salgsoppgaven
uten hensyn til byggegodkjennninger.
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Nokkelinformasjon

28-0033/25

Enebolig med integrert garasje og naust.

Bjgrgaveien 132, 9310 SORREISA
Gnr 35, bnr 30 (ideell andel 1/1) / Gnr 34, bnr 33 (ideell andel 1/1) / Gnr 33, bnr 45

(ideell andel 1/1) i Sarreisa kommune

Atle Hugo Ngstvik
Margrete Helene Myrstad
Jeanette Myrstad

Hege Jorunn Ngstvik
Jgran Johan Ngstvik

1900 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

47 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

48 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
68 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
1948 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
1968 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1961
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Meglers kommentar til antall soverom:

Kommunen har i brev til megler pr 03.06.25 opplyst at det ikke forefinnes
byggegodkjente tegninger. Rom pd loft som er innredet til soverom kan derfor
ikke verifiseres som godkjente soverom. Interessenter oppfordres til & undersgke

lovligheten pd alle soverom.

BRA-i: 165 kvm
Totalt BRA: 165 kvm

on



Informasjon om boligen

TBA: 21 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

Underetasje:

BRA-i: 46 kvm. Gang/trapperom, vaskerom, bod og garasje
Total BRA: 46 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Vindfang, gang, bad, kjgkken, stue og hobbyrom
Total BRA: 54 kvm.

TBA: 21 kvm. Terrasse

2. etasje:
BRA-i: 41 kvm. Gang/trapperom, og fire soverom (GUA: 52)
Total BRA: 41 kvm.

Naust

1. etasje:

BRA-i: 24 kvm. Naust
Total BRA: 24 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Takstmannen har mdlt opp de arealer som fremkommer av salgsoppgaven uten

hensyn til byggegodkjennninger.

Ikke malbare arealer:
Loftetasjen har et ikkemdleverdig areal (ALH) pd ca. 11 m2. BRA-i for loftetasje er 41

m?, men gulvareal er pd 52 m2

Det er en enebolig som gdr over tre etasjer som inneholder fglgende:
Loftetasjen: Fire soverom og gang/trapperom.
Hovedetasje: Stue, kjgkken, hobbyrom, bad, gang og vindfang.

Underetasje: Vaskerom, gang/trapperom, bod og integrert garasje.

P& eiendommen er det ogsd et naust.

Eneboligen strekker seg over tre etasjer og holder en normal standard, men med
noe etterslep pd vedlikehold. Til eiendommen hgrer ogsd et naust med ukjent

byggear.

Loftetasjen har fire soverom og gang. Hovedetasjen bestdr av stue med delvis
dpen kjgkkenlgsingin, innvendig bod, bad og entré. Kjelleretasje har integrert

garasje med plass til én bil, vaskerom, gang/trapperom og bod.

Kjokkenet er innredet med profilerte fronter, benkeplate av laminat og fliser pd
veggen over benkeplaten. Det er frittstdende hvitevarer. Ventilator med avtrekk

ut.

Badet har fliser pd bade gulv og vegger og er innredet med gulvmontert toalett,
dusjnisje og servantinnredning med servantplate. Det er elektriske varmekabler i

gulvet.

Vaskerom i underetasje er innredet med belegg pd gulvet og vatromsplater pd
veggene. Rommet er utstyrt med uttak for vaskemaskin, en utslagsvask og
boligens 200-liters varmtvannsbereder fra 2001, og oppvarmes med en strdleovn.

Vaskerommet har fatt tilstandsgrad tre og md& pdregnes d totalrenoveres for &



tdle normal bruk etter dagens krav.

Boligen har varmepumpe luft til luft med innedel plassert i stue. Boligen har
naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg. Sikringssskap med automatstikringer,

plassert i gang i hovedetasje.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig

behov for utbedring.

Det er integrert garasje med motorstyrt leddport i tre med direkte adkomst til
gang/trapperom i kjelleretasjen. For gvrig parkering er det flere

biloppstillingsplasser pd tomten. Parkering skjer p& egen grunn.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig. Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Fglgende opplysninger er

spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Utfgrt mens eid av foreldre med ukjent dato.

Informasjon om boligen

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Sikringer byttet.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum,
avlgpskvern eller liknende?

Ja. Beskriv: Egen septik tank.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei. Eventuell kommentar: Utstyr er demontert.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

Ja. Beskriv: Skal veere tgmt men ma sjekkes og evt. fjernes/fylles.

Boligen selges med boligselgerforsikring

Samsvarserkleering:
Det fremgdr av selgers tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt

samsvarserkleering for det elektriske anlegget

Stdle Langseth

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som
viser boligens tilstandsgrad fra TGI-TG3, hvor TG1 er velfungerende forhold, TG2 er
forhold som md pdregnes utbedret pd sikt, og TG3 er forhold som md pdregnes

utbedret omgdende. Les mer om forholdene knyttet til TG3, TG2 og TGIU under
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Informasjon om boligen

punktet "diverse" lenger bak i salgsoppgaven. Tilstandsrapporten er vedlagt

salgsoppgaven.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader:

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TILSTANDSGRAD IU, TGIU: IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG

UTVENDIG

Taktekking TG 2

Taket er tekket med panneblikk. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pd taket kan avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen.

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nedlgp og beslag TG 2

Takrenner, nedlgp og beslag av stdl

Veggkonstruksjon TG 2
Vegger er oppfgrt i bindingsverk etter datidens krav til dimensjonering og

isolering. Utvendig er vegger kledd med liggende malt trekledning.

Takkonstruksjon/Loft TG 2

Boligen har salet takkonstruksjon oppfert med sperrer av tre. Punktet ma sees i

sammenheng med Taktekking.

Vinduer TG 2
Boligen har vinduer av tre med forsegla og kobla glass. Vinduer er fra byggedr,

1973, 1980, 1985 og 2020. De eldste vinduene har begrenset/ingen restlevetid.

DgrerTG 1
Isolert ytterder av teak, og balkongdgr av tre med forsegla glass. Til garasje er det

montert en leddport av tre, porten er motorstyrt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger TG 2
Mot sgr og i deler av boligens fasade er det oppfgrt en terrasse av impregnert
virke, og med rekkverk av malt virke. Terrassen har tilkomst fra stue og terreng.

Det registreres at flere sgyler er skeiv pga. bevegelse i sgylefundament.

Utvendige trapper TG 3

Fra terrassen er det en trapp ned til terreng. Trappa har skeivheter, og
mangler rekkverk. Boligen har overbygget inngangsparti der det er oppfert en
trapp med repos. Trappa er oppfart avimpregnert virke, med rekkverk av malt

virke.

INNVENDIG

Overflater TG 1

Gulv med betong (kjeller), laminat, belegg, fliser og parkett. Vegger med murpuss
(kjeller), malt trepanel, plater som er malt/tapetsert. Himling med tak-ess plater
og plater som er malt/tapetsert. Det registreres at laminat i gang 2 etg. har

dpninger i skjgter, ellers ses normal bruksslitasje forhold til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn TG 3



Gulv mot grunn av betong (se punkt om rom under terreng). Etasjeskiller er
oppfert med trebjelker som er pdlagt gulvbord. Det registreres skeivheter og noe
knirk.

Radon TG 2
Boligen er oppfert fgr krav om radonsperre ble innfgrt. (kravet ble innfart i TEK 10
den 01.06.2010 ).

Pipe og ildsted TG 3
Boligen har teglpipe som er pusset og malt. Pipa er tilkoblet ildsted i stue. Feieluke
er plassert i kjeller. Det registreres at avtrekk fra ventilator pd kjgkken fgres ut via

luftelgp i pipe. Dette er ikke tillat ihht. gjeldene forskrifter.

Rom Under Terreng TG 2

Rom under terreng er en risiko konstruksjon, dette gjelder spesielt vegger som er
innforet og tilfarergulv. Her ses saltutslag pd vegger og gulvoverflater, og man ma
derfor anta at dette ogsd er tilfelle der vegger er innforet (vaskerom). Boligen er
oppfert fer det var vanlig & bruke plast som fuktsperre mot grunn.
Betongkonstruksjoner som stdr direkte mot grunn uten fuktsperre, vil aldri veere
tarrere en sine omgivelser dvs. jordfuktig. Punktet md sees i sammenheng med

‘Drenering’

Innvendige trapper TG 2

Mellom 1 etg. og 2 etg. er det oppfart en 90° repostrapp av tre, med malte vanger
og belegg i trinn. Trappa er bratt og falger ikke dagens krav til opptrinn og
inntrinn. Det er montert handlgper pd den ene siden i trappelgpet (bar vaere pa
begge sider for & forhindre fremtidige fallulykker). Det er montert en 90°
kjellertrapp av tre med beisete vanger, trinn og spiler. Det registreres liten frihgyde

i trappelgp, og noe knirk.

Informasjon om boligen

Innvendige dgrer TG 2
Innvendige formpressa dgrer, slette Gabon dgrer og malte fyllingsdgrer. Det

registreres noe bruksslitasje pd de eldste dgrene.

VATROM

Bad generell TG 3

Badet har fliser pd gulv og vegger, og himling med tak-ess plater. Innredet med
gulvmontert wc, dusjnisje, innredning med servantplate, hgyskap, speil og
speilskap. Badet har gulvvarme med elektriske varmekabler, og mekanisk avtrekk
gjennom yttervegg. Det registreres bom i fliser, ddrlige flisfuger, og at sluk ligger
inne i dusjnisje. Ved en eventuell lekkasje fra vask eller wc, vil ikke lekkasjevann
renne til sluk men ut derdpning. Dette er en svaert uheldig Igsning. | tillegg er
dusjing direkte pd fliser en risikokonstruksjon. Endret bruk av badet kan medfgre

vann/fuktskader pd omliggende konstruksjoner.

Bad tilliggende konstruksjoner vatrom TG1
Hulltaking ble utfart fra kjgkken og inn mot dusjnisje. Det ble ikke pdavist

forhgyede fuktverdier i veggen befaringsdagen.

Vaskerom generell TG 3

Vaskerommet har belegg med oppbrett pd gulvet, og vegger med vatromsplater.
Himling med malte plater. Innredet med uttak for vaskemaskin, utslagsvask,
varmtvannsbereder og innvendig stoppekran. Vaskerommet har oppvarming med

strdleovn.

Vaskerom tilliggende konstruksjoner vatrom TG 2
Vaskerommet har innforede vegger og belegg pd gulvet. Det ses fuktskader nede
pd vatromsplater, som sannsynligvis skyldes fuktopptrekk fra grunn (Se punkt om

rom under terreng). Man ma anta at man vil finne fukt/rateskade hvis man fjerner

015



Informasjon om boligen

vatromsplater.

KJBKKEN

Overflater og innredning TG 2

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og normalt med skapplass. Benkeplate
av laminat, og over benkeplate er det montert fliser pd vegg. Det registerets en

mindre fuktskade pd benkeskap, ellers normal bruksslitasje forhold til alder.

Avtrekk TG 2

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger TG 2
Boligen har synlige vannrgr av kobber med plastkappe. De eldste ragrene er fra

byggedr, og har passert mer en halvparten av forventet levetid.

Avigpsrgr TG 2
Boligen har synlige avlgpsrgr av plast. Det registreres at lufting av avlgpsanlegg

er utfgrt med slurpeventil (som mangler) pa vaskerom.

Ventilasjon TG 1

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Varmtvannstank TG 2
Varmtvannsbereder pd 200 liter er plassert p& vaskerom. Arstall: 2001 Kilde:

Produksjonsdr pd& produkt.

Andre installasjoner TG 1

Boligen har varmepumpe Iuft til luft med innedel plassert i stue. Det er ikke kjent

om/nar det er utfgrt servise pa pumpa. Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa

produkt.

Elektrisk anlegg TG 2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet. Boligen har dpen og
skjult elektrisk anlegg. Oppgradert sikringsskap med automatsikringer plassert i
gang 1 etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei.

Spersmdl til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert
(arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre. 1961.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 1.1.1999? Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? Nei.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret

eller kontrollen er over 5 ar? Nei.



6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Ukjent.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader
pd deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei.
Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pd varmgang) pd kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pd&
elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei.
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette,
sd langt dette er mulig @ sjekke uten & fjerne kapslinger? Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll? Ja P& generelt grunnlag bar anlegget kontrolleres av en fagperson,

dette ogsd med tanke pd anlegges kapasitet og fremtidig bruk.

Branntekniske forhold TG 0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmadlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller
en vurdering av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver
med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om
branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer

derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Informasjon om boligen

Det er montert brann/rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav p&
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852 Nei.

2. Er det skader pda brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r? Nei.

3. Er det mangler pd raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pd sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 19852 Nei.

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Boligen er fundamentert pd ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering TG 2
Boligen har ukjent drenering fra ukjent &r, men man kan anta at deler av

drenering er fra byggedr. Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmur og fundamenter TG 2

Boligen har stripe fundament av betong. Grunnmur oppfgrt med betongstein som
utvendig er pusset og malt. | gangen i kjeler ser det ut som om grunnmur er
forsterket, inne pd& bod ses jord press skade pd grunnmur. Om/hvis drenering

byttes bgr det brukes masser som reduserer press pd grunnmur.

Forstgtningsmurer TG 2
Det er oppfart to mindre forstgtningsmurer av betongstein og betong. Det

registreres at murene har skeivheter som fglge av jord press.

Terrengforhold TG 2
Eiendommen ligger i skrdnede terreng. Pa boligens bakside er det lite/ingen fall

fra grunnmur. Om/hvis utskifting av drenering bar terrenget justeres slik at det blir
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fall ut fra grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger TG 2
Boligen er tilknyttet privat septiktank vi privat stikkledning av ukjent type. Boligen

er tilknyttet felles vannverk via privat stikkledning av plast (PEL).

Septiktank TG 2

Boligen har en eldre septiktank av betong.

Oljetank TG 3
P& eiendommen ligger det en nedgravet oljetank av ukjent type. Ihht. gjeldene
forskrifter skal nedgravede oljetanker saneres/fjernes. Sgrreisa kommune avgjegr

hvordan dette skal gjgres.

Naust

Ukjent byggedr lav standard med noe etterslep pd vedlikehold. Beskrivelse:
Naustet er fundamentert pd betongplate mot telefri grunn. Vegger er oppfart i
bindingsverk, utvendig med liggende malt kledning. Mot havet er det montert en
dobbel slagport, mot vei/parkering er det montert en vippeport og ei eldre
ytterdgr. Salet takkonstruksjon oppfgrt med sperrer av tre. Utvendig er taket
tekket med bglgeblikk. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til

avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort. Lgsgre og tilbehgr som er

forevist pd visning vil medfglge salget.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen er registrert som én bruksenhet over tre etasjer og kan fritt leies ut.

Energi og oppvarming

F - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig. Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen varmes opp av varmepumpe og vedovn i stue, elektrisk gulvvarme pd

badet, straleovn pda vaskerom i kjeller. Flere rom har panelovn.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.



Oljetank:

P& eiendommen ligger det en nedgravet oljetank av ukjent type. Ihht. gjeldene
forskrifter skal nedgravede oljetanker saneres/fjernes. Sgrreisa kommune avgjegr
hvordan dette skal gjgres. Fra 1. januar 2020 ble det forbudt & fyre med

mineralolje til oppvarming av bygninger.

Der tanken er stgrre enn 3200 liter:

Oljetanker som tas permanent ut av bruk skal graves opp. Kommunen kan i
seerlige tilfeller gi tillatelse til at tanker som permanent tas ut av bruk, rengjgres og
fylles med sand, grus o.l. i stedet for oppgraving. Tas oljetanken midlertidig ut av
bruk, for eksempel i pdvente av omgjgring til biofyringsolje, skal tanken tammes

for olje og sikres mot pafylling.

For tanker under 3200 liter der kommunen ikke har besluttet at
forurensningsforskriften likevel skal gjelde for disse tankene:

Det er ikke krav p.t. om at oljetanken fjernes, selv om den er permanent tatt ut av
bruk. Det er krav til at eier av eiendommen sgrger for at tanken ikke medfgrer

forurensning.

Interessenter oppfordres til @ undersgke forholdene naermere.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.

@konomi

Kr13 220,-pr. 2025

Informasjon om boligen

Kommunale avgifter inkluderer: Vann, feiing- og tilsyn, renovasjon og slam.

Belgp for kommunale avgifter er estimert belgp for 2025 og endelig fakturering
kan derfor avvike noe. Kommunale avgifter i Sgrreisa kommune faktureres

madnedlig.

Brayting, strging og vedlikehold av egen avkjarsel mé pdregnes. Det er opp til

kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 286 714,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 1146 856,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandeldel av denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se

Skatteetatens nettsider.

IF
Polisenr: 217460

Telenor opplyser pd sine nettsider at tradlgst bredbdnd kan leveres til

eiendommen.

Tomt
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Tomtestgrrelse: 145 987 kvm (Eiertomt)

Eiendommen bestdr av tre separate deler med ulike gdrds- og bruksnumre.

Boligen er plassert p& gnr/bnr. 35/30 og er ca. 725 m2 Denne eiendommen ligger
pd oversiden av Bjgrgaveien. Tomten bestdr av skrdnende terreng og er

opparbeidet med plen, asfaltert biloppstillingsplass og naturtomt for gvrig.
Eiendom 34/33 bestdr av to teiger. Den ene tegen er pd nedsiden av Bjgrgaveien
hvor det er bygget et naust og er ca. 106 m2 Den andre teigen er ved er p&

oversiden av veien er pd ca. 130 m2

Eiendommen 33/45 er ca. 145 026 m?, som er en utmarksparsell beliggende i

Sk@elvdalen. Denne eiendommen har pliktig medlemskap i grunneierlag.

Tomtas areal er opplyst & veere beregnet og kan derfor avvike noe.

Felles privat avkjgring fra Fv. 211.

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre, ettersom boligen ble oppfgrt fgr krav om radonsperre ble innfgrt.

Omradebeskrivelse

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet like ved Smgrsgard i Sgrreisa kommune,
omtrent 7 kilometer fra Sgrreisa sentrum i retning Bjgrga og Brgstadbotn. Plassert

pd oversiden av Bjgrgaveien, byr boligen pd flott utsikt over Solbergfjorden.

Omrddet er barnevennlig med gode rekreasjonsmuligheter bade pd sjgen og pd
land. De fleste sentrumsfunksjoner finner du i Sgrreisa sentrum med barne- og
ungdomsskole, barnehage, sykehjem, butikker og kommuneadministrasjon. For de
som pendler, er det praktiske avstander til stgrre steder med cirka 25 km til

Finnsnes, rundt 28 km til Bardufoss og cirka 18 km til Brgstadbotn.

Eiendommen er bebygget med en enebolig med integrert garasje og et naust.

Naermeste bussholdeplass er "Smgrsgdrd", ca. 400 meter unna. Derfra gdr det
busslinje til Sgrreisa sentrum og til kollektivknutepunktet ved hurtigbdtterminalen
pd Finnsnes kai. Fra dette knutepunktet kan du reise videre med buss, flybuss,
hurtigbdt og hurtigrute. Det er daglige avganger med hurtigbat til bade Tromsg
og Harstad, slik at du enkelt kan ta en dagstur dit ved behov. Flybuss til Bardufoss
lufthavn med direktefly til Oslo gjgr avstanden til resten av landet kort. Les mer pd

svipper.no for informasjon og avganger.

Brekka barnehage (1-5 ar)
Bjgrkli barnehage (1-5 ar)
Ferdinand barnehage (1 -5 ar)
Gjerdsletta barnehage (1-5 ar)
Sarreisa Sentralskole (1-10 kl.)
Senja vgs. Finnfjordbotn

Nordborg videregdende skole

Offentlige forhold



ENEBOLIG:

Kommunen opplyser i brev til megler pr 03.06.2025 at det ikke forefinnes
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for bolig. Det er ikke registrert byggear
for bolig, takstmann estimerer dette til 1961. Plan og bygningsloven tradte i kraft i

1965, de kommunale arkiver er ofte mangelfulle rundt denne perioden.

Det foreligger byggegodkjente tegninger av balkong datert 15.06.1987. Tiltaket

mangler ferdigattest.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen.
Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd boligen lovlig kan tas i bruk.
Boligen er oppfart far 1998, det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

NAUST:
Megler har fatt oversendt byggetegninger for naust datert 06.05.1983. Sgrreisa
kommune opplyser i brev til megler pr 03.06.2025 at "naustet er sgkt om og

godkjent, men det forefinnes ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest."

Kjgper overtar ansvar og risiko vedrgrende overnevnte forhold.

Det er privat avkjgrsel fra offentlig vei.

Boligeiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.

Avigp til septiktank med private stikkledninger.

For eiendom gnr 35 bnr 30:

Eiendommen er uregulert og avsatt til LNF omrade (Landbruks- natur og

Informasjon om boligen

friluftsformal) i kommuneplanens arealdel. Sgrreisa kommune opplyser at det
arbeides med ny arealdel hvor denne eiendommen er planlagt avsatt til
boligformal. Kommunen tar forbehold om endringer i arealformdl. Det er ikke
opplyst om nar den nye arealplanen skal ferdigstilles. Det gjgres oppmerksom pa
at eiendommer regulert til LNF innebaerer at all bebyggelse ma sgkes om til

kommunen.

For eiendom gnr 34 bnr 33:
Eiendommen er uregulert og avsatt til LNF omrade (Landbruks- natur og
friluftsformal) og kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende

strandsone i kommuneplanens arealdel.

For eiendom gnr 33 bnr 45:
Eiendommen er uregulert og ubebygget. Eiendommen er avsatt til LNF omrdade

(Landbruks- natur og friluftsformal) i kommuneplanens arealdel.

For mer informasjon ta kontakt med kommunen.

Kjgp av eiendommen 33/45 er konsesjonspliktig.
Kjgper ma sgke om konsesjon hos kommunen, og md dekke kostnaden til

konsesjonsgebyr. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5526/35/30:
13.10.1971 - Dokumentnr: 3808 - Erkleering/avtale
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Bestemmelse om felles vannverk/ledning; Bestemmelser om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Beskrivelse: Eiendommen 35/30 med flere andre eiendommer i Sgrriesa plikter seg
ovenfor det offentlige til & pd like vilkar holde anlegget vedlike i planmessig stand
i samsvar med det offentlige. Videre plikter dem til & vedlerlagsfritt & tillate
anlegg av basseng og legging av ledninger over eiendommene. Samt & la andre
ta del i vannforsyningen ved tilknytning av stikkledninger pd samme vilkar som

dem.

25.05.1977 - Dokumentnr: 2814 - Erkleering/avtale

Bestemmelser om grunnavstdelse til veglys

Gjelder denne registerenheten med flere

Beskrivelse: Skgelv Gatelys A/L har fatt rett til oppfegring og vedlikehold av gatelys

over flere eiendommer.

02.11.1978 - Dokumentnr: 6177 - Erkleering/avtale

Bestemmelser om grunnavstdelse

Rettighetshaver: SKGELV VANNVERK

Beskrivelse: Eiendommen 35/30 har gitt Skgelv Vannverk rett til & legge ned og
vedlikeholde vannledning over eiendommen. Denne retten gjelder videre dersom

Sgrreisa kommune overtar vannverket.

5526/34/33:

17.04.1989 - Dokumentnr: 2116 - Rettsbok

Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Beskrivelse: Saken gjelder grensesaksgang for & f& kartlagt, avmerket og

beskrevet grensa mellom bnr 27 under Skaelven, gnr 34 bnr 13 under Smgrsgdrd,

gnr 35 i Sgrreisa kommune.

5526/33/45:

18.04.2008 - Dokumentnr: 313826 - Jordskifte: Avklaring av jakt- og fiskerett med
bruksordningsregler. Pliktig medlemskap i Sk@elva grunneierlag

Sak: 1910-2000-0001 Sgr-Troms jordskifterett

Sak: 2900-2006-0003 Hdlogaland jordskifteoverrett

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen 33/45 er en del av et jordsameie. Det er pliktig medlemskap i
Skgelva grunneierlag hvor 34/33 har en andel pd 0,2% hvor man har jaktrett pa
eiendommen. Alle medlemmer med jakt- og fiskerett md lgse ut grunneierkort for
& kunne jakte smavilt og fiske. Grunneierkortet gjelder som sesongkort og er
personlig som ikke kan Idnes ut eller benyttes av andre enn den kortet gjelder for.
Inntekter og eventuelle utgifter skal ellers fordeles i samsvar med
andelsfordelingen i prosent oppgitt i § 5. Inntekter fra jakta skal kun utbetales til
de som har jaktrett og inntekter fra fiske skal kun utbetales til de med fiskerett.
Statskog som utleier av arealer for storviltjakt i jaktfelt Gumpedalen skal betales

arlig leie iht undertegnet avtale mellom Statskog og Grunneierlaget.

Kontakt megler for utlevering av servitutter.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold



Mulighet for jakt
Eiendommen har pliktig medlemskap i Skagelv grunneierlag.
Eiendommen har pliktig medlemskap i Skgelv grunneierlag.

Gnr 33 bnr 45 har jaktrettigheter til elgjakt og smaviltjakt.

Kommentar fra megler:

- P& eiendommen ligger det en nedgravet oljetank av ukjent type. Les mer under
"oppvarming"

- Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

UTDRAG FRATILSTANDSRAPPORTEN:

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader:

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TILSTANDSGRAD IU, TGIU: IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG

Fglgende punkter har fatt TG3:

Utvendige trapper

Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk. Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk mé monteres for & lukke avviket. Lokal utbedring ma
utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Informasjon om boligen

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Mdlt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For @ fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted
Vurdering av avvik: Pipevanger er ikke synlige.
Konsekvens/tiltak: Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

Bad generell

Vurdering av avvik: Vatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For &
sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vaskerom generell
Vurdering av avvik: Vatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
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vatsone, sluk m.m. mé& dokumenteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TOMTEFORHOLD

Oljetank

Vurdering av avvik: Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Konsekvens/tiltak: Oljetank m& pdaregnes sanert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fglgende punkter har fatt TG2:

UTVENDIG

Taktekking punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & @ tilstandsgrad 0 eller 1 md&
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Takstige er for kort.

Konsekvens/tiltak: Takstige md forlenges eller flyttes slik at feier for sikker tilkomst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot

grunnmur. Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Takkonstruksjon/Loft punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik: Det er ikke montert undertak, dette kan fgre til kondensering.
Konsekvens/tiltak: Ngye med lufting av kaldloft, og montere undertak nar
taktekket en gang skal byttes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Vurdering av avvik: Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass md pdregnes skiftes ut,
enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik: Konstruksjonene har skjevheter. Registreres at det er merker
etter grill (varmen har forkullet overflate pd terrassedekket)

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Skrape/male.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Radon

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmadlinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’



Vurdering av avvik: Det er pdvist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pdvist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak: Det pdviste fuktnivd gir grunn til @ overvdake konstruksjonen
jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unngd fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Vurdering av avvik: Trappen er noksd bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

Konsekvens/tiltak: Det er ingen ting & gjgre med trappelgp uten en relativt
omfattende ombygging.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik: Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

Vaskerom tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre
avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak: Dersom tiltaket ikke utferes er det fare for ytterligere
skadeutvikling.

Kostnadsestimat er medtatt i kalkyle for vaskerom.

KJBKKEN

Overflater og innredning

Informasjon om boligen

Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avtrekk

Vurdering av avvik: Avtrekk er fgrt ut via luftelgp i pipe, dette er ikke tillatt ihht.
gjeldene forskrifter.

Konsekvens/tiltak: Vurdere & fgre avtrekk ut yttervegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse
med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Vurdering av avvik: Det er ikke padvist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Montere slurpeventil.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pd& denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet. Boligen har dpen og
skjult elektrisk anlegg. Oppgradert sikringsskap med automatsikringer plassert i
gang 1 etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei.

Spgrsmdl til eier

2. Ndr ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert
(arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre. 1961.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det
elektriske anlegget etter 1.1.1999? Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? Nei.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret
eller kontrollen er over 5 &r? Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Ukjent.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader

pd deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei.
Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang) pd kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden p&
elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei.
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette,
sd langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger? Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll? Ja P& generelt grunnlag bdr anlegget kontrolleres av en fagperson,

dette ogsd med tanke pd anlegges kapasitet og fremtidig bruk.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Vurdering av avvik: Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er nd
ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & £ tilstandsgrad O eller 1 ma&
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik: Det er registrert horisontalriss som er symptom pd jordtrykk.



Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forstgtningsmurer
Vurdering av avvik: Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrengforhold

Vurdering av avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i

dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Septiktank

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
septiktank.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Resterende punkter har fatt tilstandsgrad 1 eller 0. Se vedlagte tilstandsrapport for

Informasjon om boligen

mer informasjon.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor eksistere feil, skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & undersgke boligen

seerlig grundig.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
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velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det



konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Informasjon om boligen

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke p& knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.



Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Informasjon om boligen

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Hus kr. 12 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 8 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 5 500,-

Ved salg til prisantydning er det estimert at selger skal samlet betale kr. 102 790,-

for vederlag og utlegg.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen

som er kr. 3 900,-.

Nabolagsprofil
Selgers egenerklaeringsskjema datert 04.06.2025
Tilstandsrapport datert 29.05.2025
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Byggetegning balkong

Byggetegning Naust

Situasjonskart eiendom 34/33

Situasjonskart eiendom 33/45

Situasjonskart eiendom 35/30

Oversiktskart

Energiattest

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 11. juni 2025

Silje-Charina Skog, Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 93813008

Caroline Strand, Salgsleder / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 90191869

Nordvik Finnsnes

Boks 20

9305 FINNSNES

Juridisk navn: Skog Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 926 455 877
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Selgers egenerklzering —

4.jun. 2025
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal til 28-0033/25

egenerkleeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bjorgaveien 132, 9310 SGRREISA Nordvik Finnsnes
Selgere

Atle Hugo Ngstvik, Hege Jorunn Ngstvik, Jeanette Myrstad, Margrete Helene Myrstad, Jgran Johan Nestvik

Nar ble boligen overtatt av navaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
2. mars 2025 Nei

Selges eiendommen som et dgdsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Ja. Hulda Alvilde Nostvik Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 217460

Forsikret i: IF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfort arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Utfart mens eid av foreldre med ukjent dato

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Side 1av5
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Sikringer byttet

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Egen septik tank

8. Vet du om det har vzert utfgrt kontroll av il j for j fyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: Utstyr er demontert

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort rad
Nei

enten i din eller tidligere eiertid?

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vzert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei
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13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa b fi L
Nei

)

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avigp herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved i il slik som radi , sentralfyr, varmepumpe, t
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i

som t, pport, byggesgknad eller lignende?

Nei

Side 3av5

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygg j inger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endi i bruken av ei eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjoper a vite om?
Nei

28. Vetduom iet/b
eiendommen?

Nei

eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiend ?
Ja

Beskriv: Skal vaere tamt men ma sjekkes og evt. fiernes/fylles

31.1 Har gitt disp jon til at olj; kan bli liggende? For eksempel ved at den tammes
/saneres eller fylles igjen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjsperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er itil ten, p! eller selgers egenerkleering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi atdu i t, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg a lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innb i forsikrin;

Hvis du som boligkjaper har tegnet boligkjt ikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 28-0033/25

Side 5av 5
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Bjorgaveien 132, 9310 SBRREISA
(I SPRREISA kommune
# gnr. 34,33,35, bnr. 33,45,30, snr. 0,0,0

Befaringsdato: 15.05.2025 Rapportdato: 29.05.2025

Norsk takst

Markedsverdi
1 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 165 m? BRA-i: 165 m?

s

Oppdragsnr.: 20058-1513 Referansenummer: QK9174

Autorisert foretak: Midt-Troms Takst - Stéle Langseth AS Sertifisert Takstingenigr: ~Stale Langseth Var ref:

roms takst

stale langseth as

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

kkvnd.

medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
b ialler internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS

Midt-Troms Takst — Stale Langseth AS er lokalisert pa Ringveien 14, 9300 Finnsnes i Senja kommune, men tar oppdrag i hele Midt-
Troms.

Midt-Troms Takst — Stale Langseth AS tar alle typer oppdrag og er godkjent innen verdi, tilstand, skade og reklamasjon.

| tillegg bistar vi med byggeledelse, oppfelging, tredjepartskontroll og forhandstakst.

Ansatte i firmaet har lang erfaring fra bransjen i forbindelse med ingenigrtjenester, bygge- og prosjektledelse samt sanering og
oppbygging.

Midt-Troms Takst- Stile Langseth AS er i dag en av de markedsledende aktgrene i Midt-Troms regionen innen taksering og
byggeteknisk bistand.
Firmaet er ftilsluttet Norsk Takst som krever at takstingenigrene stiller hgye krav til kompetanse, dataverktgy, utdanning og
forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

Stale Langseth
Uavhengig Takstingenigr
stale@mtt.no

484 25051

‘ mid)froms takst
stale langseth as

Norsk takst
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Bjprgaveien 132, 9310 SBRREISA Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS
Gnr 35 - Bnr 30 Ringvegen 14
5526 SORREISA 9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En ti t beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

w Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

ingen « full ing av el- og WS- joner « forhold og bygni plassering p4 grunnen « bygningens
planlgsning * bygningens innredning * Igsgre slik som hvi « utendgrs og « bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20058-1513 Befaringsdato: 15.05.2025 Side: 3 av 25
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Bjgrgaveien 132, 9310 SPRREISA Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS
Gnr 35 - Bnr 30 Ringvegen14 |\ l
5526 SORREISA 9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ad. Nar b kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Na&r den bygnii dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Bjgrgaveien 132, 9310 SPRREISA
Gnr 35 - Bnr 30
5526 SPRREISA

Boligen har etterslep pa vedlikehold.
Av stgrre feil/mangler bgr/ma vatrom totalrenoveres. Det
registreres ogsa jordtrykkskade pa grunnmur.

Enebolig - Byggear: 1961

UTVENDIG Gt side

Grunnmur er pusset og malt.

Vegger er kledd med liggende malt kledning. Vinduer av tre med
forsegla og kobla glass. Ytterdgr av teak, balkongdgr av tre med
forsegla glass og til garasje en leddport av tre som er motorstyrt.
Salet takkonstruksjon oppfert med sperrer av tre. Utvendig er taket
tekket med panneblikk. Takrenner, nedigp og beslag av stal.

Mot sgr og i deler av boligens fasade er det oppfgrt en terrasse av
impregnert virke, og med rekkverk av malt virke.

Terrassen har tilkomst fra stue og terreng.

Boligen har overbygget inngangsparti.

INNVENDIG Gé til side

Gulv med betong (kjeller), laminat, belegg, fliser og parkett.
Vegger med murpuss (kjeller), malt trepanel, plater som er
malt/tapetsert.

Himling med tak-ess plater og plater som er malt/tapetsert.

VATROM Ga til side

Badet har fliser pa gulv og vegger, og himling med tak-ess plater.
Innredet med gulvmontert wc, dusjnisje, innredning med
servantplate, hgyskap, speil og speilskap.

Badet har gulvvarme med elektriske varmekabler, og mekanisk
avtrekk gjennom yttervegg.

Vaskerommet har belegg med oppbrett pa gulvet, og vegger med
vatromsplater. Himling med malte plater.

Innredet med uttak for vaskemaskin, utslagsvask,
varmtvannsbereder og innvendig stoppekran.

Vaskerommet har oppvarming med straleovn.

KIGKKEN Gt side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og normalt med skapplass.
Benkeplate av laminat, og over benkeplate er det montert fliser pa
vegg.

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G tl side

Boligen har dpen og skjult elektrisk anlegg. Oppgradert sikringsskap
med automatsikringer plassert i gang 1 etg.

Boligen har teglpipe som er pusset og malt. Pipa er tilkoblet ildsted i
stue. Feieluke er plassert i kjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Det er montert varmepumpe luft til luft, med innedel plassert i stue.
Boligen har synlige vannrgr av kobber, avigpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa vaskerom, her er ogsa

innvendig stoppekran plasert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Oppdragsnr.: 20058-1513

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14 k
9300 FINNSNES Norsk takst

Eiendommen bestar av tre Gnr og Bnr, 5526-34/33 hvor naustet er
plassert, 5526-35/30 hvor boligen ligger, og 5526-33/45 som er en
utmarksparsell liggende i Skgelvdalen.

5526-35/30 hvor boligen ligger, ligger pa oversiden av Bjgrgaveien.
Tomta ligger i skranede terreng og er opparbeidet med plen og
biloppstillingsplass som er asfaltert, resten som naturtomt.

5526-34/33 hvor naustet er plassert, ligger pa nedside av
Bjprgaveien pa ei fylling. Det er opparbeidet tilkomst frem til
naustet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 165 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 141 m?

Totalpris 1900 000

Arealer Gatilside
Befaring - og eiendomsopplysninger Gatilside
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2850 000
Forutsetninger og vedlegg Bl
Lovlighet Gatilside

Enebolig
* Det foreligger ikke tegninger
Naust

* Det foreligger ikke tegninger
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Bjgrgaveien 132, 9310 SPRREISA
Gnr 35 - Bnr 30
5526 SPRREISA

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

AL____

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

[ XX 24
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘

Ringvegen 14 |\ I l

9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Selger er et dgdsbo, og eierinformasjonen er dermed
begrenset.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som naust er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Om kjgpers undersgkelsesplikt;
Kjpper har blant annet plikt til a sette seg inn og forsta

reali iden j 1 som fr i
forbindelse med avhending av en brukt bolig/eiendom.

Denne rapporten kan inneholde opplysninger som ikke er
opplagt for alle & forsta det reelle innholdet av. Kjgper
oppfordres derfor til og kan vederlagsfritt kontakte takstmann
med spgrsmal om innholdet i rapporten.

Selgers opplysningsplikt;

Det gjgres oppmerksom pa selgers ansvar med salg av eiendom
ihht. "lov om avhending av fast eiendom". Loven

palegger selger et ansvar for mulige vesentlige feil og mangler
ved eiendommen selv om hun/han ikke kjenner til slike.

Selger har saledes plikt til & gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjgper.

Selger har lest gjennom rapport og godkjent denne med alle
opplysninger som fremkommer uten kommentarer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Utvendige trapper Gé til side.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
© Innvendig > Pipe ogildsted Gé til side.
©  Tomteforhold > Oljetank Gatil side
© vatrom>1etg. >Bad > Generell Gatilside
© vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside

(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

> og

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Septiktank

Kigkken > 1 etg. > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kigkken > 1 etg. > Kigkken > Avtrekk

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20058-1513

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS
Ringvegen 14 k
9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Ga il side.

Ga til side
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Byggear Kommentar
1961 Antatt byggear.
Standard

Normal standard.

Vedlikehold
Noe etterslep pa vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med panneblikk.

Siden taket uksjon, ing og kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut p taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14

9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Vegger er oppfgrt i bindingsverk etter datidens krav til dimensjonering
og isolering.
Utvendig er vegger kledd med liggende malt trekledning.

Vurdering av avvik:

« Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring mé utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Boligen har salet takkonstruksjon oppfgrt med sperrer av tre.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke montert undertak, dette kan fgre til kondensering.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ngye med lufting av kaldloft, og montere undertak nar taktekket en
gang skal byttes.

Ingen umi kostnad

* Overvak ti jevnlig. For a fa til ad O eller 1 ma
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stal

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er avvik:

Takstige er for kort.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Takstige ma forlenges eller flyttes slik at feier for sikker tilkomst

Oppdragsnr.: 20058-1513

L) Vinduer

Boligen har vinduer av tre med forsegla og kobla glass.
Vinduer er fra byggear, 1973, 1980, 1985 og 2020.
De eldste vinduene har begrenset/ingen restlevetid.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Befaringsdato: 15.05.2025 Side: 8 av 25
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Isolert ytterdgr av teak, og balkongdgr av tre med forsegla glass.
Til garasje er det montert en leddport av tre, porten er motorstyrt.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mot sgr og i deler av boligens fasade er det oppfgrt en terrasse av
impregnert virke, og med rekkverk av malt virke.

Terrassen har tilkomst fra stue og terreng.

Det registreres at flere sgyler er skeiv pga. bevegelse i sgylefundament.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Registreres at det er merker etter grill (varmen har forkullet overflate pa
terrassedekket)

Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

Skrape/male.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper

Fra terrassen er det en trapp ned til terreng. Trappa har skeivheter, og
mangler rekkverk.

Boligen har overbygget inngangsparti der det er oppfgrt en trapp med
repos.

Trappa er oppfart av impregnert virke, med rekkverk av malt virke.
Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

« Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20058-1513

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14
9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Gulv med betong (kjeller), laminat, belegg, fliser og parkett.
Vegger med murpuss (kjeller), malt trepanel, plater som er
malt/tapetsert.

Himling med tak-ess plater og plater som er malt/tapetsert.

Det registreres at laminat i gang 2 etg. har pninger i skjgter, ellers ses
normal bruksslitasje forhold til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betong (se punkt om rom under terreng).
Etasjeskiller er oppfgrt med trebjelker som er palagt gulvbord.
Det registreres skeivheter og noe knirk.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Boligen er oppfert fgr krav om radonsperre ble innfgrt. (kravet ble
innfgrt i TEK 10 den 01.06.2010 ).

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har teglpipe som er pusset og malt. Pipa er tilkoblet ildsted i
stue. Feieluke er plassert i kjeller.

Det registreres at avtrekk fra ventilator pa kjgkken fgres ut via luftelgp i
pipe. Dette er ikke tillat ihht. gjeldene forskrifter.

Vurdering av awvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjores tilgjengelig.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Befaringsdato: 15.05.2025 Side: 9 av 25
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Rom under terreng er en risiko konstruksjon, dette gjelder spesielt
vegger som er innforet og tilfarergulv.

Her ses saltutslag pa vegger og gulvoverflater, og man ma derfor anta at
dette ogsa er tilfelle der vegger er innforet (vaskerom).

Boligen er oppfgrt fgr det var vanlig a bruke plast som fuktsperre mot
grunn. Betongkonstruksjoner som star direkte mot grunn uten
fuktsperre, vil aldri vere tgrrere en sine omgivelser dvs. jordfuktig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasj pa noe
* Det er pavist indikasj pa noe

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvike konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige trapper

Mellom 1 etg. og 2 etg. er det oppfart en 90° repostrapp av tre, med
malte vanger og belegg i trinn.

Trappa er bratt og fglger ikke dagens krav til opptrinn og inntrinn. Det er
montert handlgper pa den ene siden i trappelgpet (bgr vaere pa begge
sider for a forhindre fremtidige fallulykker).

Det er montert en 90° kjellertrapp av tre med beisete vanger, trinn og
spiler.
Det registreres liten frihgyde i trappelgp, og noe knirk.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det er ingen ting a gjgre med trappelgp uten en relativt omfattende
ombygging.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige formpressa dgrer, slette Gabon dgrer og malte fyllingsdgrer.
Det registreres noe bruksslitasje pa de eldste dgrene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
1ETG. >BAD

LUED Generell

Oppdragsnr.: 20058-1513

Midt-Troms Takst - Stéle Langseth AS Y
Ringvegen 14
9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Badet har fliser pa gulv og vegger, og himling med tak-ess plater.
Innredet med gulvmontert wc, dusjnisje, innredning med servantplate,
hgyskap, speil og speilskap.

Badet har gulvvarme med elektriske varmekabler, og mekanisk avtrekk
gjennom yttervegg.

Det registreres bom i fliser, darlige flisfuger, og at sluk ligger inne i
dusjnisje. Ved en eventuell lekkasje fra vask eller wc, vil ikke
lekkasjevann renne til sluk men ut dgrapning. Dette er en sveert uheldig
Ipsning.

I tillegg er dusjing direkte pa fliser en risikokonstruksjon. Endret bruk av
badet kan medfgre vann/fuktskader pa omliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Ipsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk ligger inne i dusjnisje, dette medﬁ})rer at lekkasje utenfor dusjnisje
ikke kan renne til sluken
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Bjgrgaveien 132, 9310 SBRREISA
Gnr 35 - Bnr 30
5526 SPRREISA

Lekkasjevann vil ha fri vei ut til gangen.
1ETG. >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt fra kjgkken og inn mot dusjnisje. Det ble ikke pavist
forhgyede fuktverdier i veggen befaringsdagen.

KJELLER > VASKEROM

LAY Generell

Vaskerommet har belegg med oppbrett pa gulvet, og vegger med
vatromsplater. Himling med malte plater.

Innredet med uttak for { ar der og
innvendig stoppekran.

Vaskerommet har oppvarming med straleovn.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

i

Fuktskade nede pa vatromsplater.

Oppdragsnr.: 20058-1513

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS |
Ringvegen 14

9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Belegg er skader.

Kobla vindu fra byggear.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner viatrom

Vaskerommet har innforede vegger og belegg pa gulvet. Det ses

nede pa vatr , som igvis skyldes
fuktopptrekk fra grunn (Se punkt om rom under terreng). Man ma anta
at man vil finne fukt/rateskade hvis man fjerner vatromsplater.

Kostnadsestimat er medtatt i kalkyle for vaskerom.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
 Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KIPKKEN
1 ETG. > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og normalt med skapplass.
Benkeplate av laminat, og over benkeplate er det montert fliser pa vegg.
Det regi: en mindre pa ellers normal
bruksslitasje forhold til alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ji /svelling i i

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ses mindre fuktskade pa og i benkeskap.
1ETG. > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Avtrekk er fort ut via luftelgp i pipe, dette er ikke tillatt ihht. gjeldene
forskrifter.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vurdere & fgre avtrekk ut yttervegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 20058-1513

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14
9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Boligen har synlige vannrgr av kobber med plastkappe.
De eldste rgrene er fra byggear, og har passert mer en halvparten av
forventet levetid.

Vurdering av awik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av ror.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(m Avigpsrgr

Boligen har synlige avigpsrgr av plast.
Det registreres at lufting av avigpsanlegg er utfgrt med slurpeventil (som
mangler) pa vaskerom.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist til i lufting av

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Montere slurpeventil.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Mangler slurpeventil.
Do Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa vaskerom.
Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsér pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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O Andre installasjoner

Boligen har varmepumpe luft til luft med innedel plassert i stue.
Det er ikke kjent om/nar det er utfgrt servise pa pumpa.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

t, 0g en har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har dpen og skjult elektrisk anlegg. Oppgradert sikringsskap med
automatsikringer plassert i gang 1 etg.

N

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1961
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Ukjent
7. Hardet vart brann, il eller (for ek pel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 20058-1513 Befaringsdato:

Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Ringvegen 14
9300 FINNSNES ~ Norsk takst

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa generelt grunnlag bar anlegget kontrolleres av en fagperson,
dette ogsd med tanke p3 anlegges kapasitet og fremtidig bruk.

Pa soverom ses inntakskabel, denne bgr beskyttes slik at det ikke
oppstar fare for stgt.
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Inne i knekott

LGl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til d: den er basert pa ingslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
‘med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

elleren ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brann/rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

2. Erdetskader pa i eller er eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 19852

Nei

»

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er fundamentert pa ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Oppdragsnr.: 20058-1513

Midt-Troms Takst - Stéle Langseth AS 'Y
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Boligen har ukjent drenering fra ukjent ar, men man kan anta at deler av
drenering er fra byggear

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak ti jevnlig. For & fa til Oeller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Boligen har stripe fundament av betong.

Grunnmur oppfgrt med betongstein som utvendig er pusset og malt. |
gangen i kjeler ser det ut som om grunnmur er forsterket, inne pa bod
ses jord press skade pa grunnmur.

Om/hvis drenering byttes bgr det brukes masser som reduserer press pa
grunnmur.

Vurdering av awvik:

* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

De virker som om grunnmur er forsterket

Forstgtningsmurer
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oljetank

Pa eiendommen ligger det en nedgravet oljetank av ukjent type.

Det er oppfart to mindre forstgtningsmurer av betongstein og betong.
Det registreres at murene har skeivheter som fglge av jord press.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Ihht. gjeldene forskrifter skal fiern

 Det er ikke behov for utbedringstiltak. Serreisa kommune avgjer hvordan dette skal gjgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Vurdering av avvik:

* Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

« Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Konsekvens/tiltak

* Oljetank ma paregnes sanert.

—_——a—

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Jord press har presset forstgtningsmuren ut i toppen.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skranede terreng. Pa boligens bakside er det
lite/ingen fall fra grunnmur.

Om/hvis utskifting av drenering bgr terrenget justeres slik at det blir fall
ut fra grunnmur.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
for stgrre i .

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(5 utvendige vann- og dni

Boligen er tilknyttet privat septiktank vi privat stikkledning av ukjent
type.
Boligen er tilknyttet felles vannverk via privat stikkledning av plast (PEL).

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Boligen har en eldre septiktank av betong.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Beskrivelse

Naustet er fundamentert pa betongplate mot telefri grunn.
Vegger er oppfgrt i bindingsverk, utvendig med liggende malt kledning. Mot havet er det montert en dobbel slagport, mot
vei/parkering er det montert en vippeport og ei eldre ytterdgr.

Salet takkonstruksjon oppfgrt med sperrer av tre. Utvendig e

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Lav standard.

Vedlikehold
Noe etterslep pa vedlikehold.

r taket tekket med bglgeblikk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
141 m?/141 m?

Enebolig: 3 Gang, 4 Soverom, Vindfang, Bad, Kjpkken,
Stue, Hobbyrom, Vaskerom, Bod, Garasje

Andre bygg: Naust
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 900 000

b Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20058-1513 Befarings
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1900 000

Kr 2 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1900 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er f eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid.

Selv om det er et sprik mellom teknisk verdi og salgsverdi vil de siste salg i naeromradet innvirke pa prisfastsettelsen.
Verdien er vurdert ut fra sittet av omsatte eiendommer, kvadratmeterpris for omsatte eiendommer det siste aret, samt

utfgrt vedlikehold og oppgraderinger de siste arene.

Markedsverdien er ansatt ut fra overnevnte forutsetninger og skjgnn.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Bjprgaveien 194 ,9310 SPRREISA
1 93 m? 1971 3 26-08-2018 1800 000 1800 000 1800 000 19 355
m sov
2 Bjprgaveien 177 ,9310 SPRREISA
122 m? 1961 4 sov 04-05-2023 2050000 1975000 1975 000 16 189
3 Bjgrgaveien 216 ,9310 SPRREISA
130 m? 1964 4 sov 08-09-2021 1900 000 2100 000 2100000 16 154
a Furgyveien 113 ,9310 SPRREISA
102 m? 1948 3sov 14-05-2020 1650 000 1625000 1625000 15931
5 Lyshaugveien 26,9310 SBRREISA
136 m? 1976 4 sov 18-01-2022 1900 000 1950 000 1950 000 14338
6 Lyshaugvelen 38,9310 SORREISA 21-08-2024 2500000 2230000 2230000 13515
165 m? 1975 3sov
7 Bakkejordveien 22,9310 SORREISA 22-04-2024 1650 000 1800 000 1800 000 11538
156 m? 1960 3sov
8 Biorgaveien 240 5310 SURREISA 18-10-2022 1450 000 1450 000 10821
134 m? 1965 5sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi
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Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon Kr. 5446
Feie og tilsynsgebyr Kr. 704
Slamtgpmmegebyr Kr. 2041
Vannavgift Kr. 7 640
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 400 000
Fradrag (uti i elde, , gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2500 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utid: ighet, elde, vedlikeh , gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2620 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for belij Normal nad fre ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000
Beregnet tomteverdi Kr. 250 000
Kommentar

Verdien av begge tomtene.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi i for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Stue

Garasje

1 Lofe
sod |/
Bad o]

Teknisk

o N

Kokien

Garasje
Bod

Soverom S

’J—‘s "
sod || J \
7 et H{omae]
baikong.

Carport og/eller garasieplass i feles garasjeanlegg er ke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20058-1513 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

,‘]a:,"g" €3l og spen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
UR) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
oglav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m*
EtﬂSjE Interr}tshkz!:)sileal Ekstev(l:kl::l;s:tnl Inngli::;l::l)kong sum T (;BA)
Loft 41 a1
letg. 54 54 21
Kjeller 46 46
sum 141 21
SUM BRA 141

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Loft Gang/trapperom, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3, Soverom 4
1et Vindfang, Gang, Bad, Kjgkken, Stue,
& Hobbyrom
Keller Gang/.trapperom, Vaskerom, Bod,
Garasje
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) "‘"“'a:;r::')'“’"“
Etasje 24
sumMm 24
SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Naust

Lovlighet
Byggetegninger

Oppdragsnr.: 20058-1513 Befaringsdato:  15.05.2025

tkke areal  Gulvareal
(ALH) (GuA)
11 52
54
46
11 152

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- Ikongareal
suM errasse- og balkongareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 20 av 25


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

048

Bjgrgaveien 132, 9310 SBRREISA Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘ Bjgrgaveien 132, 9310 SBRREISA Midt-Troms Takst - Stale Langseth AS ‘
Gnr 35-Bnr 30 Ringvegen 14 k Gnr 35 - Bnr 30 Ringvegen 14
5526 SPRREISA 9300 FINNSNES Norsk takst 5526 SPRREISA 9300 FINNSNES Norsk takst

Det foreligger ikke tegninger p q
€ ening Eiendomsopplysninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i ut ifra dagens forskrift? E] Ja eliggenhet
R Eiendommen ligger like ved Smgrsgard i Sgrreisa kommune, ca. 7 km fra Sgrreisa sentrum i retning Bjgrga og Brgstadbotn.
Nyere héndverkstjenester Boligen ligger pa oversiden av Bjgrgaveien, med utsikt over Sgrreisa, Reisafjorden, Senja og Finnsnes.
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Omradet er barnevennlig, og med fine rekreasjonsomrader pa sjg og land.
Krav for rom til varig opphold Barn og ungdomsskole, barnehage, sykehjem, butikker og kommuneadministrasjon ligger i Sgrreisa sentrum.
Er det pavist avvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Til Finnsnes er det ca. 25 km, til Bardufoss ca. 28 km og til Brgstadbotn er det ca. 18 km, som gir ett stort nedslagsfelt med tanke pa
arbeidsplasser.
Kommentar:

Adkomstvei
Felles privat avkjgring fra offentlig vei.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Tilknytning vann

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Boligen er tilkoblet felles vannverk.
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Tilknytning avigp
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.
Enebolig 104 37 Regulering
Naust 0 24 Ihht. Sgrreisa kommune;

Planidentifikasjon2017002

Arealbruk Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
Arealbrukstatus Naveaerende

Beskrivelse NFFF

Befarings - Og elendomsopplysn”‘]ger Omradenavn NFFF

Om tomten

Eiendommen bestar av tre Gnr og Bnr, 5526-34/33 hvor naustet er plassert, 5526-35/30 hvor boligen ligger, og 5526-33/45 som er en
utmarksparsell liggende i Skgelvdalen.

Befaring 5526-35/30 hvor boligen ligger, ligger pa oversiden av Bjgrgaveien. Tomta ligger i skranede terreng og er opparbeidet med plen og
biloppstillingsplass som er asfaltert, resten som naturtomt.

Dato Til stede Rolle 5526-34/33 hvor naustet er plassert, ligger pa nedside av Bjgrgaveien pa ei fylling. Det er opparbeidet tilkomst frem til naustet.

15.5.2025 Stale Langseth Takstingenigr Tinglyste/andre forhold

Det er ikke tinglyst heftelser utover pantedokument som har innvirkning pa eiendommens verdi. Ubekreftet utskrift av
grunnboken datert til og med 26.05.2025 er sjekket.

Matrikkeldata Ingen servitutter som har innvirkning pa eiendommens verdi. Finansinstitusjoner ma likevel pa eget initiativ kontrollere
" . boka.
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold grunnboia
5526 SPRREISA 34 33 0 106 m? Sgrreisa kommune. Eiet
Adresse
Siste hjemmelsovergang
Hjemmelshaver Kjgpesum Ar Type
Ngstvik Hulda Alvilde 0 2004 Uskifte
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold s
_ ) Forsikring
5526 SPRREISA 33 45 0 145025 m* Sgrreisa kommune Eiet
Adresse Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Fullverdi
Kommentar

Hjemmelshaver
Ngstvik Hulda Alvilde

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5526 SPRREISA 35 30 0 725.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrgaveien 132

Hjemmelshaver
Ngstvik Hulda Alvilde
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.05.2025 Gjennomgatt 10 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tllegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vediikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for stprre
skade eller folgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20058-1513 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (Kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bjorgaveien 132, 9310 SBRREISA
Gnr35-8Bnr 30
5526 SBRREISA

Midt-Troms Takst - Stile Langseth AS ‘
Ringvegen 14
9300 FINNSNES ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : iske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primaert i ti vegger til
bad, utforede ki gger og eventuelt i oppt

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | illegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20058-1513

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se prig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QK9174

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j

15.05.2025 Side: 25 av 25


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/QK9174
https://www.takstklagenemnd.no/

s TEIREP
[ | SN l
e i e
:-, -‘-*?' o R it

! SGRREIS
{q

Jn

Ii

= S

==
==
==
=
Sh
==

I

0

U

5,70 | A
I FRA MUR'TIL
. SKILLEGJERDET

WV

"I FRA MUR

5,30 M

| MALESTOKK - 4:100

BALKONG 2 M BRED:

OO 228

L PIL SKILBEGJW{‘UJ:T

s

.._-__..._....-_....______‘-_._._...._.__.__...__._q_._

/6 -8/

Via S Ydiny



As TORRKOPI E9 /NS 1402, NS 1417, NS 1415.

AWV4

8 | 7 6 4 3 | 2 | 1
Il m
58
| Shio 1
T
5(/( il
N
~
T Dato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk
06.05. 83 p!
Erstatning for: Erstattet av:
Be/aaE,
JaN I\(«b STVIK
Henvisning: l Beregning:
8 7 [ 6 4 3 2 1




Gnr. 34 bnr 33
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Tegnforklaring

i dette

Det tas forbehold om rikti eller

I av
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
LNF-omride
LNF-omride med spredtboligbebyggelse - ndvaerende
PN LNF-omr3deisjg ogvassdrag - nvaerende
Kommuneplan/Kommunedelplan ~ PBL 2008
. Faresone grense
// / » Faresone-Ras-ogskredfare
W Fiske - nSvarende
Kombinerte form3l sjg og vassdrag - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Planomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformsl
Eiendomsinformasjon
- Eiendomsgrense
B ciendomsteig
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Dato:  03.06.2025

Malestokk: 1:30000 Koordinatsystem: UTM 33N
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Det tas forbehold om rikti

eller

opplysningene benyttes som grunnla

i av
g for beslutninger.

i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

R

Boligomride - ndvaerende

Forretning - ndvaerende

Industri - n3vaerende

Fritidsbebyggelse - n3vaerende

Offentlige bygninger - n3varende

Friomride - nivaerende

Annetbyggeomride - ndvaerende
LNF-omride

LNF-omr8de med spredtboligbebyggelse - ndvaerende
Omriderforristoffutvinning - n3vaerende
B3ndlegging etter annetlovverk - ndvaerende
LNF-omride i sjg ogvassdrag - ndvaerende

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
-

VoR&s
-

s

Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmilis

Fritids- og turistform 31 - nSvaerende

Havn i sjg - ndvaerende

Smibsthavn - ndvaerende

Fiske - ndvamrende

Fiske - fremtidig

Akvakultur - n3vaerende

Naturomride vann - n3vaerende

Friluftsomride - ndvaerende

Friluftsomride - fremtidig

Kombinerte form3l sjg og vassdrag - nSvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomride

- Planens begrensning

" Grenseforarealform3l

" Farled-ndvaerende

Abc P3skrift ornridenavn

Eiendomsinformasjon

- Eiendomsgrense

I Eiendomsteig
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Det tas forbehold om riki eller

i av
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

i dette

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

Tegnforklaring
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
LNF-omride
LNF-omr3de med spredtboligbebyggelse - nivarende

B Omriderforristoffutvinning - n3vaerende
LNF-omr3de i sjg ogvassdrag - ndvaerende
Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

- Faresone grense

// / Faresone - Ras- og skredfare
P smibSthavn - ndvaerende
I Fiske - ndvarende

Kombinerte form3l sjg og vassdrag - nSvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I 5

Planormride

-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformdl
Abe Piskriftomridenavn

Elendomsinformasjon

Eiendomsgrense

BN Eiendomsteig
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ENERGIATTEST

NA

21 enova

Adresse Bjorgaveien 132
Postnummer 9310

Sted SORREISA
Kommunenavn Sorreisa
Gérdsnummer 35
Bruksnummer 30
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -_
Festenummer -

Bygningsnummer 141036262
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-130696

Dato 04.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
bestar av en il 0g en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i il 1 er

(D

i
g
I
I
w
o @
3

&

2

HE

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet pp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens regd farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1961
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 141

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Nordvik

Kontaktinformasjon




Velkommen til

Nordvik

Finnsnes

Boks 20, 9305 FINNSNES

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi i
Nordvik kjenner Midt-Troms og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/finnsnes

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

93813 008

059



a9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

e Svar pd dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om |&dn pd& storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen

med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

[

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

@%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andeleri
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over Igsgre
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p& annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes pd eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
falger med uansett festemdate.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
falger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDQRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



— Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p&d eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfegring av budgivning:
I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndr et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Né&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Oppdragsnummer: 28-0033/25

Budskjema i

Adresse: Bjgrgaveien 132 9310 SORREISA
Betegnelse: Gnr 35, bnr 30 (ideell andel 1/1) / Gnr 34, bnr 33 (ideell andel 1/1) / Gnr 33, bnr 45 (ideell andel 1/1) i Sgrreisa kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @ nsket overtakelse:
Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Budet gis med fglgende forutsetning: Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
[] Uten forbehold [ Annet: § 6-3

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Bruk gjerne dette feltet

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver
Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Bruk gjerne dette feltet
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)

[[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet
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