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— Bislett/Boltelokka

Klassisk & stilren 3-roms med attraktiv beliggenhet
balkong | Peis | God takhayde | Posett & stukkatur

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

7950 000,-
29 709,-
200 820,-
8 180 529,-
3637,-

66 kvm

74 kvm

2

Vestvendt

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 24. mai 2025

2
Selveierleilighet

Fierseksjon

1898

Tony Solberg
936 31 285
t.solberg@nordvikbolig.no
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Arealer og innhold

BRA-i: 66 kvm Beskrivelse :
2. etasje:
-e: 1 BRA-i: 66 kvm. Entré, bad, 2 soverom, kjokken, og stue
e ¥ BRA-e: 8 kvm. Kjellerbod
. Total BRA: 74 kvm.
foraEr "o TBA: 6 kvm. Vestvendt balkong

TBA: 6 kvm



Sofies gate 70 A, 0168 OSLO
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Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

36-0295/24

Selveierleilighet

Sofies gate 70A, 0168 OSLO
Gnr 217, bnr 329, snr 5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Rakel Anna Salberg
Mats Gripsrud Laaveg

7 950 000,- (Prisantydning)
29 709,- (Andel av fellesgjeld)

7 979 709,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

199 470,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

200 820,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

213 520,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

8180 529,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
8193 229,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1898

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 8 kvm
Totalt BRA: 74 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:
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Informasjon om boligen

2. etasje:

BRA-i: 66 kvm. Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, og stue
BRA-e: 8 kvm. Kjellerbod

Total BRA: 74 kvm.

TBA: 6 kvm. Vestvendt balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, og stue.

Fellesareal:
- En kjellerbod pé ca. 7,8 m2
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i

totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Entré
Innbydende entré med plass til anheng av kleer og sko. Dgrcalling, malte vegger

og himling.

Stue

Lys og romslig stue med god plass til sofagruppe. Store vindusflater slipper inn
rikelig med naturlig lys og rommet har en peisovn med dpent flammebilde som gir
en lun stemning. Klassiske trekk som god takhgyde (ca 3 meter!), treguly, rosett og

stukkatur. Malte flater og himling.

Kjgkken

Via flgydgrer i stuen kommer man inn til et luftig kigkken med god plass til
spisegruppe. Kjgkkenet er som resten av leiligheten malt i delikate farger og har
store vinduer som gir godt lysinnslipp. HTH kjgkkeninnredning med eikefinerte
fronter, benkeplate av stein/kompositt med nedfelt vask. Integrert platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og

kjal/fryseskap. Vaskemaskin er plassert i benkeskap. Kullfilterventilator over

kokeplass.

Bad
Lekkert og tidlgst baderom totaloppusset i 2021 med gulvvarme og innfelt
downlights i tak. Innredet med vegghengt klosett, servant pd innredning og

dusjhjgrne med svingbar glassdgr. Elektrisk styrt vifte.

Hovedsoverom

Her er plassen utnyttet pd sitt beste med plass til dobbeltseng, nattbord og godt
med lagringsplass i medfglgende garderobeskap. Fra rommet har man utgang til
en stor solrik vestvendt balkong pd ca. 6 kvm. Her er det god plass til

utemgblement, grill, kjgkkenhage etc.

Soverom lI/barnerom
Begge soverommene i leiligheten vender inn mot rolig bakgard. Dette rommet
egner godt som barnerom, kontor eller gjesterom. Det er plass til dobbeltseng pa

rommet. Legg merke til det flotte veggmaleriet utfgrt av selger selv!

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man

parkere dagnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa



parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett dr

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

2021:
- Oppusset overflater
- Bad er totalrenovert 2021

- Ny platetopp og komfyr i 2024

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ullern Bygg AS totalrenoverte badet i

perioden juni-august 2021. Det er satt inn ny avtrekksvifte pd bad 2022.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja,
fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ullern Bygg AS totalrenoverte badet i

perioden juni-august 2021. Nytt soilrgr er byttet.

Informasjon om boligen

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp? Ja, fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ullern Bygg AS totalrenoverte badet i

perioden juni-august 2021. Dokumentasjonen finnes.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Nei.

Eventuell kommentar: Balkong fra 2019 og peisovn fra 2020.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrisitet er dratt ut til balkongen, nye
stikkontakter er satt opp i kjgkken og soverom med nye lysbrytere og dimmere.
Arbeide utfgrt av MJ Elektro AS 2022.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Ja

Ndr ble kontrollen utfgrt? El-kontrollen ble gjennomfart i august 2023 av Elvia.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
ejertid?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | 2014 ble kjgkkenet flyttet. | den
forbindelse ble det gjort arbeid pd vannrgrene. Soilrgr skiftet i forbindelse av

renovasjon av bad 2021.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Nei

Eventuell kommentar: Opprinnelig noe svakt avtrekk fra bad, forbedret med ny
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Informasjon om boligen

vifte i og med totalrenovasjon.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende. Ja

Beskriv: Det har veert spor av majorstuebiller, der tiltak etter konsultasjon av
Anticimex har blitt utfert.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Ja

Oppgi type rapport og arstall: En tilstandsrapport kommer i forbindelse med salg
av boligen (2025).

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Salgsoppgaven ved kjgp av
leilighet i 2021.

Marcus Johannessen Bratland

Bygningen ble bygget i 1899. Boligen er oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt
pd oppfaringstidspunktet. Ndveerende eier overtok boligen i 2021. Det er utfgrt pd
bad samt elektrisk arbeid rundt omkring i leiligheten der det er satt opp dimmere,

nye stikkontakter, samt at elektrisitet er tilfgrt pd balkong.

UTVENDIG

Vestvendt balkong av stél- og betongkonstruksjoner p& ca. 6,3 m2. Rekkverk av
stalkonstruksjoner. Rekkverkhgyden ble malt til: 100 cm. Bygdrd bygget i 1899.
Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser.
Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfart med murverk, pussede og malte fasader.

Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG
Himlinger med malte plater, stukkatur og rosetter. Vegger med malte plater. Gulv

med originalt heltregulv. Takhgyden i stuen ble malt til: 3,03 m.

TG2

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik: Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder.
Vanskelig & si ndr det er strakstiltak ngdvendig, men de har oppnddd minste
forventede brukstid, normal tid fer utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.
Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
vinduer skiftes ut, men tidspunktet for ndar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe
om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
madleavvik. Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

madleavvik.



Konsekvens/tiltak: For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak. Det anses ikke vaere noen umiddelbare tiltak ngdvendig, det vil vaere
naturlig & gjgre opprettende tiltak ved oppussing av overflater. Kostnadsestimat:

Ingen umiddelbar kostnad.

Avtrekk kjgkken

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik: Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter). Kjgkken har
ventilator med omluft (kullfilter). NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG 0 eller TG 1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er
normalt ikke tillat med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Det er ikke alltid det er
godkjent av borettslagene @ koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller
ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere mulig @ oppnd bedre tilstandsgrad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved dpning av vinduer.

Vurdering av avvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

TGIU
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.

Informasjon om boligen

Vurdering av avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Lovlighet

Selveierleilighet - Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Avvik: Kjgkken er flyttet ut til spisestuen. Bad er ikke definert pad byggemeldte

tegninger.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Lampe barnerom

- Lampe over spisebord

- Alle speil (med unntak av bad)

- Mgrkleggingsgardiner hovedsoverom og barnerom
- Sengegavel hovedsoverom

- Veggskap stue

Medfglger:
- Bokhyllen i stue
- Plantekasse pd balkong

- Integrerte hvitevarer

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

027



028

Informasjon om boligen

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang. Styret skal underrettes om evt leieforhold.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig. Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven.

Megler har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Boligen varmes opp av elektrisk varme, Elektrisk gulvvarme pd bad.

Selger informerer om et arlig streamforbruk pd ca. 8.275 kWh. Forbruk vil variere fra

husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 637,- pr. mnd.

Inkluderer: Fordeles fglgende
Fellesutgifter 3 202,-

Renter og avdrag 435,-

Primaerbolig: Kr 1654 141,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 616 562,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Selger har idag fiber levert av GlobalConnect.

Sameiet

Sameie Sofies gate 70, orgnr. 983335799

Sameiet Sofies Gate 70 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 983335799. Bygningen(e) er

lokalisert i Oslo kommune kommune og har 17 boligenheter og ingen andre



enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): Ingen.

Vaktmester- og renholdstjeneste
Master Renhold AS ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipping,
sngmdking, daglig drift, renhold, Izpende vedilkehold.

Bredbdnd, kabel-tv
Sameiet Sofies Gate 70 har avtale med GlobalConnect AS for leveranse av

bredbdnd og kabel-tv.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt
gjennomfart de siste arene:

- Nye stigeledninger og sikringsskap - 1984/1985, Fagerborg elektriske

- Utskifting av vinduer i leiligheter - Midten av 80-tallet

- Fasadeoppussing - Ca 1995

- Nytt tak + piper og beslag - 2000 + 2001, City Taktekking

- Slamming av gavl - 2001, Murmester Niels Berg

- Arbeid pd loftet (byttet ut bord etter fukt) - 2001,Snekkerkompaniet

- Skiftet dartelefoner - 2001, Qualitronic

- Spraytet kjeller mot borebiller - 2002, Rentokil

- Ny byggesteinsmur mot Sofies gate 68 - 2002, Gravco AS

- Gjerde mot Sofies gate 68. - 2002, AS Gjerde & Sikringsservice

- Installasjon av bredbdnd - 2002, UPC

- Nedbanking og pussing av nedre del av mur mot gaten samt byttet ut
kjellervinduer med ventiler - 2003,0slo Murmester forretning

- Puss av bom pd mur mot bakgdrd - 2003,0slo Murmester forretning

Informasjon om boligen

- Felles brannvarslingsanlegg - 2004, Morstad Elektro (leverandgr: ESMI),
Schneider Electric

- Vedlikehold av dgrer, Innsetting av dgrpumper - 2005, Eriksen

- Maling av oppganger og Skifting av dgrer til seksjonene - 2006, Tamrer S. M.
Macleod

- Skifting av stdldgrer til kjeller - 2006, Temrer S. M. MacLeod

- Skifte av postkasser -2006

- Service pa calling-anlegg - 2009, Rolf A. Hemer

- Oppussing fasade mot gate - 2011, AS Regnbuen Malermesterbedrift

- Oppussing fasade bakgdrd, oppussing portrom, Rest oppussing av
trappeoppgangene - 2011

- Vedlikeholdsplan - 2012, OBF teknisk

- Spyling og videofilming av avigpsrgr - 2012, Gravco AS

- Piperehabilitering - 2012, Oslo Murmesterbedrift

- Brannsikring av kjeller - 2014, Oslo brannsikring

- Lekkasjesikring langs bygning mot bakgdrd. - 2014, Normann Produkter

- Brannsikring dgrer oppgang B. inn mot leiligheter i oppgang A. - 2015, Oslo
brannsikring

- Brannsikring etter vannlekkasjer i kjeller, forsikringssak - 2015,Normann Produkter
- Avlgpsrgr forsikringssak kjeller - 2015, Bislett Rgr

- Inspeksjon av vinduer og rgr - 2016, Normann Produkter

- Utbedring piper over tak - 2016, Br. Suua AS

- Drenering bakgard, avigpsrgr/vannrgr inn til gérden - 2016, Gravco. Br Suua AS
- Bakgardprosjektet - 2016/22017, Jan Erik Johansen. Abildsa Elektriske

- Portrommet, port, inngangsdgrer - 2016, Bol Bygg AS. Osterhaugsgt Dgrer &
Vinduer AS

- Belysning port, ytterdgrer, oppgang - 2016, Abildsg Elektriske

- Vedlikehold gavel vegg - 2016, Br. Suua AS

- Forsikringssak vannlekkasje oppgang B - 2017, Polygon
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- Tilsyn av pipelgp - 2017, Brann- og redningsetaten

- Utskifting av hovedngkler - 2017

- Overflate behandling vaskerom - 2017, Vaktmester

- Steinlegging av bakgard - 2017, Vestfjorden Entreprengr AS

- Forsikringssak vannlekkasje kjeller oppgang A - 2017, Polygon

- Nytt gjerde mot nabogdrd - 2017, Rga Gjerdefabrikk

- Inspeksjon av luftekanaler - 2017, Hjellnes Consult AS/ Polygon

- Kuleventil hovedkraner og reduksjonsventil med manometer pd& vannledning
hovedinntak. - 2017, Rgrleggertjenesten a/s

- Forsikringssak vannlekkasje oppgang B, ny fuktskade i vegg mot trappelgp -
2018, Polygon

- Gjenstdende arbeider ved Seinlegging av bakgard, luftekant mot fasadevegg -
2018, Vestfjorden Entreprengr AS

- Inspeksjon av Vinduene mot fasade gate - 2018, OBF teknisk as

- Reparasjon og muring av lav mur bakgdard mot nabogarden i front. Mure tette
hull ved trappetrinn ute i bakgdrden og fasaden mot ARK kontor - 2018,
Vaktmester

- Rydding av kjeller, gamle dgrer etc. - 2018, Vaktmester

- Forsikringssak lekkasje oppgang A loft - 5 etg. - 2020/2021, Vaktmester

- Takarbeider lekkasje fra pipe - 2021 - 2023

- Forsikringsaker/prosjekt vann/avlgp, bad og kjgkken

- 2023 fiber installasjon

- 2024 Digitalt Iasesystem

- 2024 Nytt ringetabla

OBF

Ingen forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 29 709,- pr. 20.05.2025

Lanenummer: 83987166951, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldn, 12 terminer per dr.

Rentesats per 20.05.2025: 7.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 20.05.2025: 577 212

Andel av saldo: 29 709

Farste termin/farste avdrag: 20.12.2016 (siste termin 20.11.2031)

Kr 90 282,- pr. 31.12.2024

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig i prospektet.

Svar fra styreleder i epost 22.05.2025:

- Er det planlagt noen store prosjekter i fremtiden? "Nei det er ikke planlagt noen
starre prosjekter i fremtiden. Det er Igpende prosjekter for utskifting av vann og
avlgp i de gjenstdende leilighetene, dette vurderes utfert i 2025/2026, ikke avklart
ennd. "

- Er det planlagt gkning i felleskostnader/fellesgjeld? Ikke gkning.



Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt og reguleres av punkt nr 8 i husordensreglene.

Gjensidige

Polisenr. 81360070

Tomt

Tomtestgrrelse: 495 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik til oppsatte fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Sveert attraktiv beliggenhet i et veletablert omrdde pd Bislett/Boltelgkka. |

umiddelbar naerhet ligger Bislett og Thereses Gate som byr pd blant annet Apent

Informasjon om boligen

bakeri, Godt brad, RAW, apotek, Kiwi, Coop Extra, sgsndagsapne Bunnpris og
Joker, samt andre koselige kaféer og restauranter. Gangavstand ogsa til
Majorstuen med eksklusive Hegdehaugsveien/Bogstadveien med sitt store utvalg

av fashionable butikker, hyggelige restauranter og barer.

Bydelen byr pd et rikt utvalg av diverse forretninger, koselige kaféer, restauranter
og nisjebutikker som Arte Pizza, Java, Ansjosen, Geita, Gutta pd Haugen,
Smalhans, St. Lars, Pascal og Kaffebrenneriet. Torg pd Adamstuen med Lille

Spiseri, Oslo Raw, KaffeKoppKaffe, Baker Hansen og flere sushi-restauranter.

Du skal ikke langt for & nyte av populaere grgntomrdder. Friomrddet "ldioten" er
kun en kort spasertur fra leiligheten, med gode akemuligheter vinterstid og piknik
pd sene sommerkvelder. Stensparken er ogsd et godt alternativ. St. Hanshaugen

er et populeert mgtested med parkservering og god atmosfaere.

Den treningsglade har et stort utvalg av treningsfasiliteter med bl.a SATS (Bislett),
Bislet bad, Sats (Fagerborg) og Bislett stadion. Ellers kan man benytte seg av
Stensparken, "ldioten" og parken pd St.Hanshaugen med sine fine tur- og
rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet. | tillegg er Marka i nord og

Oslofjorden i sgr enkelt tilgjengelig med direkte kollektivt.

God offentlig kommunikasjon med kort vei til trikk nr17 og 18, samt 21- og 37-
bussen, som enkelt og raskt tar deg til sentrum, Oslo S, Griinerlgkka, Sagene,
Nydalen, St. Hanshaugen, Solli plass, Aker Brygge, Blindern, Ullevdl Sykehus og
Rikshospitalet. For studenter ligger hayskolesenteret pd Bislett i kort gangavstand
fra leiligheten. Tannlegehayskolen og Veterinserhgyskolen ligger ogsd innenfor
gangavstand fra leiligheten. Ellers er det gode kollektivmuligheter til Universitetet

i sentrum og pd Blindern, samt Handelshgyskolen Bl i Nydalen.
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Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke
endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pd baderom fra 31.08.2021 og balkong datert
26.07.2021.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende byggesaker
- Sofies gate 68 A-B - Bruksendring av kontorlokale i 1. etasje til bolig.

Saksnummer: 201305564. Siste dok. 29.05.2024.

- Johannes Bruns gate 12 D og E - Oppfering av atte balkonger. Saksnummer:
202554007. Siste dok. 13.05.2025.

- Johannes Bruns gate 10 - Utbygging av loft, bruksendring og fasadeendring
(HO401). Saksnummer: 202552877. Siste dok. 15.05.2025.

- Johannes Bruns gate 10 - Bruksendring og fasadeendring, utbygging av
loftsetasje til leilighet (H0402). Saksnummer: 202552866. Siste dok. 15.05.2025.

- Johannes Bruns gate 8 B - Etablering av heis, utvidelse av H0401,
fasadeendringer i form av et takvindu og fire takglugger. Saksnummer: 201910217 .
Siste dok. 22.10.2024.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/329/5:

13.03.1987 - Dokumentnr: 16855 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL ENHVER TID



BESTEMMELSER OM REGULERING AV PANTET

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2025 - Dokumentnr: 537103 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

13.03.1987 - Dokumentnr: 16855 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 660/10743

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 15 SEKSJONER

07.2.2015 - Dokumentnr: 1145047 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 660/10743

24.09.2021 - Dokumentnr: 1186744 - Reseksjonering
Snr: 5

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 660/12823

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av formal

Informasjon om boligen

Endring av fellesareal
Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmI?id=545b8

e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.

eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller
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med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
Det gjgres oppmerksom pd at selger og megler har en personlig relasjon, men
denne relasjonen er ikke omfattet av egenhandelsforbudet i

eiendomsmeglingsloven.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige

mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke



ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

Informasjon om boligen

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
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flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er



ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Informasjon om boligen

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fdr du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

f&

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Hvis
kjsper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt kundekontroll og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Hvis kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Nordvik Ekstra (Valgfritt) kr. 12 200, -

Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 900,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar per stk. (privatvisninger gratis) kr. 3 500,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 26 157,-

Samlet skal selger betale kr. 125 907,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 24. mai 2025

Tony Solberg, Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93631285

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Selveierleilighet

© sofies gate 70A, 0168 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 217, bnr. 329, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 20.05.2025 Rapportdato: 24.05.2025 Oppdragsnr.: 22371-1271 Referansenummer: OE4030

Autorisert foretak: Takstkonsulentl AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Pettersen

ﬂTakstkonsMenﬁ
Wi verdsetter an bolig)

TH, 69 14 43 00 - waw, takstkonalent] 0o

Rapporten kan brukes i inntil ett 3r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er b j isasjonen for landets bygnil ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den infor j 1 som gjgres tilgj lig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

jenialle r internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder Kenneth
Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norsk Takst. Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter:

Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst, Byggt og j -apport. Av erfaring kan Kenneth
vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013

og har hatt dette som jobb siden. Selskapet ble omdannet til AS i 2019 og har idag 6 ansatte, bygningssakkyndige.

TAKSTSAMV]RKE
Rapportansvarlig Medansvarlig
- flonens
Kenneth Pettersen Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenior Uavhengig Takstingenior
kh@takstkonsulent1.no mb@takstkonsulentl.no
90140918 984 68 454

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22371-1271 Befaringsdato: 20.05.2025

Side: 2 av 17
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Sofies gate 70A, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 329
0301 OSLO

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den

slik det kommer frem av Forskrift il

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
/ kontrollere med enkle hjelpemidier. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

o full ing av el- og VVS-il .

plassering p4 grunnen « bygningens

. i i ing  Igsgre slik som

og . estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1899. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Naveerende eier overtok boligen i 2021.

Det er utfgrt pa bad samt elektrisk arbeid rundt omkring i
leiligheten der det er satt opp dimmere, nye stikkontakter, samt
at elektrisitet er tilfgrt pa balkong.

Opplysninger gitt av eier.
Selveierleilighet - Byggear: 1899

UTVENDIG Gt side

Vestvendt balkong av stél- og betongkonstruksjoner pa ca. 6,3 m2.
Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkhgyden ble malt til: 100
cm.

Bygard bygget i 1899. Bygningen antas fundamentert med
granitt/naturstein/tegl il stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfert med murverk, pussede og malte
fasader. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket med
takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG Gé til side
Himlinger med malte plater, stukkatur og rosetter. Vegger med malte
plater. Gulv med originalt heltregulv. Takhgyden i stuen ble malt til:
3,03m.

VATROM Gb tilside
Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant pa innredning og dusjhjgrne med svingbar glassdgr.
Elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN Gé til side

Kjpkkeninnredning med eikefinerte fronter. Benkeplate av
stein/kompositt med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp av elektrisk varme, Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer

G til side
Forutsetninger og vedlegg b til side
Lovlighet Giltl side

Selveierleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Awvik: Kjpkken er flyttet ut til spisestuen. Bad er ikke definert
pa byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og

10 felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag & sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

)
Antall

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
762: Awik som kan kreve tiltak SEE A
B 763: store eller alvorlige awvik

B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt ((3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vil du vite mer om tistandsgrader? e side 4 . . . i
0 Vétrom > 2. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner GatiLside

véatrom

Anslag pa utbedringskostnad
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

4
Utvendig > Vinduer GatiLside
3 Innvendig > Etasjeskille/guly mot grunn Gatiside
2 Tekniske installasjoner > Ventilasjon GatiLside
Kjgkken > 2. etasje > kjgkken > Avtrekk Gatil side
1
3
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato:  20.05.2025 Side: 6 av 17
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Byggear Kommentar

1899 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Paregnelig med utskiftninger pa sikt som folge av alder. Vanskelig & i nar det er strakstiltak nadvendig, men de har oppnadd minste forventede brukstid,
normal tid far utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Lyd- og brannklassifisert entrédgr. 2-flgyet balkongdgr med 3-lags press glass, prod. 2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong av stal- og betongkonstruksjoner pa ca. 6,3 m2. Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkhgyden ble mélt til: 100 cm.

Andre utvendige forhold

Bygard bygget i 1899. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfart med murverk, pussede og malte fasader. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre,
tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malte plater, stukkatur og rosetter. Vegger med malte plater. Gulv med originalt heltregulv. Takhgyden i stuen ble mlt til: 3,03 m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.

Vurdering av avvik:

« Det er malt hoydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavik.
 Malt hpydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik.
Konsekvens/tiltak

 For a fa i Oeller 1 ma j rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anses ikke vere noen umiddelbare tiltak ngdvendig, det vil vaere naturlig & gjgre opprettende tiltak ved oppussing av overflater.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

Pipe og ildsted

Peis i stuen. Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av Dette gjort av brann-/fei for bruk.

Innvendige dgrer

Innvendig heltre furu fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av elektrisk varme, Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa
innredning og dusjhjorne med svingbar glassder. Elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.
2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 8av 17
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Gnr 217 - Bnr 329 Vesterheimsveien 2 k
0301 OSLO 1712 GRALUM  Norsk takst

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning og dusjhjgrne med svingbar glassdgr.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte.

2. ETASIE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av awik:
« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig 4 foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

2. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjokkeninnredning med eikefinerte fronter. Benkeplate av stein/kompositt med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kiol/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

2. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:

* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Kjpkken har ventilator med omluft (kullfilter). NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0 eller TG 1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i
blokKleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig @ oppna bedre tilstandsgrad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. i er beg visuelt t i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon ved &pning av vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres il i lerialle

om som ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, g en ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. P4 generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid p anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sparsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Det er foretatt endringer pa det elektriske anlegget ved oppussingen av badet

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pé i injer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 22371-1271

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert
mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 11av 17
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Kleundi

Den byg ge kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ser pa hvis de er ige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

20.05.2025 Side: 12 av17
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Arealer

Befarings - og eiendomsopplysninger

Selveierleilighet Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“""‘:;‘;‘::')k""‘ sum) [[rrassa; os balkongareal 20.5.2025  Marcus Bratland Takstingenigr
2. etasje 66 66 6 Mats Gripsrud Laaveg Kunde
Kjeller 8
SsuM 6 6 Matrikkeldata
SUM BRA 7 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 301 0SLO 217 329 5 496 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Romfordeling
Adresse
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Sofies gate 70A, 0168 0SLO
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) )
) X ) Hjemmelshaver
2. etasje Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, og stue Mats Gripsrud Laaveg og Rakel Anna Salberg
Kjeller Kjellerbod Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
SAMEIET SOFIES GATE 70 660 /12823 0SLO 0OG OMEGN 983335799
Kommentar BOLIGFORVALTNING AS
Fellesareal: Felles formue Felles gjeld:
Kr. 90 282 31.12.2024 Kr.31157 31.12.2024
- En kjellerbod pé ca. 7,8 m2.
Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.
Siste hjemmelsovergang
Lovlighet Ar
2021
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk Forsikring
Kommentar:  Awvik: Kjgkken er flyttet ut til spisestuen. Bad er ikke definert pa byggemeldte tegninger. A
Selskaj Avtalenr Type Forsikringssum rlig premie
Brannceller o b g Eh
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Kommentar

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Se sammendrag for info. Se sammendrag for info.

Krav for rom til varig opphold

[“a [INei

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Er det pavist avvik i forhold til r i i, dagslysflate eller takh [:] Ja
Kommentar:
Dokumenter
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske méalinger og er ikke juridisk bindende Egenerkleering Gjennomgatt Nei
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Megleropplysninger Gjennomgatt Nei
Selveierleilighet 66 0
Husordensregler Gjennomgatt Nei
Vedtekter Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato:  20.05.2025 Side: 13 av 17 Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato:  20.05.2025 Side: 14 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon

1 24.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22371-1271

Kommentar

Befaringsdato:

Side: 15av 17

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for ling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22371-1271

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshyder/3pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
kel utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OE4030

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j

Oppdragsnr.: 22371-1271 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 17 av 17
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg
Laaveg, Mats Gripsrud 0578-5909-4-1350062

Salberg. Rakel Anna 8578-5907-4-4753464

2

2025-05-22 22:48:21

2025-05-22 22:46:16

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Sofies gate T0A, 0168 OSLO Mardvik Bislett
Selgere

Mats Gripsrud Laaveg, Rakel Anna Salberg

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. mai 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: -

Forsikret i- -

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Uiyt dato
22 mai 2025

Oppdragsnummer
36-0295/24

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ullern Bygg AS totalrenoverte badet | perioden juni-august 2021 Det er sattinn ny

avtrekksvifte p& bad 2022,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ullern Bygg AS totalrenoverte badet i perioden juni-august 2021 Mytt soilror er

byttet.

Sidelavs



1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ullarn Bygg AS totalrenoverte badet i perioden juni-august 2021 Dokumentasjonen
finnes.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Eventuell kommentar: Balkong fra 2019 og peisown fra 2020.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Elskirizitet er dratt ut til balkengen, nye stikkontakter er satt opp i kjokken og
soverom med nye lysbrytere og dimmere. Arbeide utfart av MJ Elektro A% 2022

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kontrollen utfart? El-kontrollen ble giennemfort | august 2023 av Elvia.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og b T av arbeidet: 1 2014 ble kjok flyttet. | den forbindelse ble det gort arbeid pé vannrarene.
Soilrer skiftet i forbindelze av renovasjon av bad 2021,

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

Eventuell kommentar: Opprinnelig noe svakt avtrekk fra bad, forbedret med ny vifte | og med totalrenovasjon.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13, Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

SideSavs
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Dat har vaert spor av majorstushiller, der tiltak etter konsultasjon av Anticimex har blitt utfart.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som 4  varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: En tilstandsrapport kommer i forbindelse med salg av boligen (2025)

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstar ppert, byggesaknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Salgsoppgaven ved kjep av leilighet | 2021,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Sbyggeplaner eller andre effentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 36-0295/24
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Naw Mato dawn Date

Salberg, Rakel Anna 2025-05-22 Laaveg, Mats Gripsrud 2025-05-22

dentifikasjor Identif

;:E banle Salberg, Rakel Anna ;:E banle Laaveg, Mats Gripsrud

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 {2IDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - F
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Sameiet Sofies Gate 70
arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 24.04.2025, kl 17:00

Sted: Teams



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pa ordineert arsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret.sofiesgate70@gmail.com i forkant av
mgtet for § lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

o o . ) o
a mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert arsmgte
2025 i Sameiet Sofies Gate 70 torsdag 24.04.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

055
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Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at &rsmgtet skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:
Bli i 3
Mgte-ID: 367 703 081 180

Passord: KdéDf2wa

* Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter for mgtet starter
« Mgtedeltagerne settes automatisk p§ «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.

Arsmgte i Sameiet Sofies Gate 70
Torsdag 24.04.2025, ki 17:00

Teams

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet
Sofies Gate 70

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak navnefortegnelse

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
2. Arsmelding 2024
3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av &rets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresltt 8 honorere styret med kr 17 000.


https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_YjZmY2NkZjAtM2Q4YS00YjE3LTg5MWQtMzhlMjg0ZTEyYTY0%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22e55b568c-2a0f-4671-a3a6-6502b9d1b8e7%22%2c%22Oid%22%3a%22ff67fa1b-1923-420f-89b3-7f5ab77dd88b%22%7d

4. Valg av tillitsvaigte

4.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Glenn Fagereng (stiller til gjenvalg)

4.2  Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Bente Petersen (stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Jon Markus Kvernberg

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Ole Christian Ellestad (stiller til gjenvalg)

5. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mott!

Oslo, 11.04.2025

Styret i Sameiet Sofies Gate 70
Styreleder, Glenn Fagereng
Styremedlem, Bente Petersen

Styremedlem, Jon Markus Appel Kvernberg
Varamedlem, Ole Christian Ellestad

ARSMELDING
2024
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Arsmelding 2024 for Sameiet Sofies Gate 70

Regnskapsloven plegger ikke sma foretak & utarbeide &rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har g8tt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige drsmgte har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Glenn Fagereng

Styremedlem, Bente Petersen

Styremedlem, Jon Markus Appel Kvernberg
Varamedlem, Ole Christian Ellestad

Styret har best8tt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes p8 styret.sofiesgate70@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsforselen er utfort av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfores av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Sofies Gate 70

Sameiet Sofies Gate 70 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 983335799. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune
og har 17 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Master Renhold AS ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipping, sngmaking,
daglig drift, renhold, Ispende vedilkehold.

Bredband, kabel-tv

Sameiet Sofies Gate 70 har avtale med GlobalConnect AS for leveranse av bredband og
kabel-tv.

Ngkler, skilt

OBF er rekvirent for systemngkler og -1&s. Kun hjemmelshaver kan bestille ngkler.
Ngkkelbestilling sendes til 'firmapost@obf.no'.

Styret oppfordrer alle enheter itl & bestille standard postkasseskilt hos
skiltbutikken.posten.no

Brannsikringsutstyr
Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i bollgselskapet har b&de etter den nye forskriften og etter internkontroliforskriften
ansvaret for 8 sgrge for kontroll av at kravene til brann5|kkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for

virksomheten, det vil si styret i Sameiet Sofies Gate 70, plikter & sgrge for systematisk
oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

* Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

* Brann- og eksplosjonsvernloven

¢ Forurensningsloven

* Arbeidsmiljgloven
For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Folgende er gjort i &r:

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Sofies Gate 70 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 81360070.

Oppstér skade pa boligen, forsgk 8 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsferer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 ikke gjennomfgrt noen overdragelser av boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fores opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste arene:

Nye stigeledninger og sikringsskap

1984/1985, Fagerborg elektriske



Utskifting av vinduer i leiligheter
Midten av 80-tallet

Fasadeoppussing

Ca 1995

Nytt tak + piper og beslag

2000 + 2001, City Taktekking
Slamming av gavl

2001, Murmester Niels Berg

Arbeid p5 loftet (byttet ut bord etter fukt)
2001,Snekkerkompaniet

Skiftet dortelefoner

2001, Qualitronic

Sproytet kjeller mot borebiller

2002, Rentokil

Ny byggesteinsmur mot Sofies gate 68
2002, Gravco AS

Gjerde mot Sofies gate 68.

2002, AS Gjerde & Sikringsservice
Installasjon av bredb&nd

2002, UPC

Nedbanking og pussing av nedre del av mur mot gaten samt byttet ut kjellervinduer med
ventiler

2003,0slo Murmester forretning

Puss av bom p& mur mot bakgérd

2003,0slo Murmester forretning

Felles brannvarslingsanlegg

2004, Morstad Elektro (leverandgr: ESMI), Schneider Electric
Vaskemaskin

2004, Elkjop

Laser og ngkler til dorer tilknyttet fellesarealer

2004, L8s og Nokkel AS

Vedlikehold av dgrer, Innsetting av derpumper

2005, Eriksen

Maling av oppganger og Skifting av dgrer til seksjonene

2006, Tomrer S. M. MacLeod
Skifting av stalderer til kjeller
2006, Tomrer S. M. MacLeod
Skifte av postkasser

2006

Service p calling-anlegg
2009, Rolf A. Hemer
Oppussing fasade mot gate

2011, AS Regnbuen Malermesterbedrift

Oppussing fasade bakgard, oppussing portrom, Rest oppussing av trappeoppgangene

2011

Vedlikeholdsplan

2012, OBF teknisk

Spyling og videofilming av avlgpsrar

2012, Gravco AS

Piperehabilitering

2012, Oslo Murmesterbedrift

Brannsikring av kjeller

2014, Oslo brannsikring

Lekkasjesikring langs bygning mot bakgard.

2014, Normann Produkter

Brannsikring dgrer oppgang B. inn mot leiligheter i oppgang A.

2015, Oslo brannsikring

Brannsikring etter vannlekkasjer i kjeller, forsikringssak

2015,Normann Produkter
Avlgpsror forsikringssak kjeller

2015, Bislett Rgr
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Inspeksjon av vinduer og ror Kuleventil hovedkraner og reduksjonsventil med manometer p& vannledning hovedinntak.
2016, Normann Produkter 2017, Rorleggertjenesten a/s

Utbedring piper over tak Forsikringssak vannlekkasje oppgang B, ny fuktskade i vegg mot trappelop

2016, Br. Suua AS 2018, Polygon

Drenering bakg8rd, avlgpsrer/vannrgr inn til garden Gjenst8ende arbeider ved Seinlegging av bakgard, luftekant mot fasadevegg

2016, Gravco. Br Suua AS 2018, Vestfjorden Entreprengr AS

Bakgardprosjektet Inspeksjon av Vinduene mot fasade gate

2016/%2017, Jan Erik Johansen. Abildsg Elektriske 2018, OBF teknisk as

Portrommet, port, inngangsdgrer Reparasjon og muring av lav mur bakgdrd mot nabog8rden i front. Mure tette hull ved

trappetrinn ute i bakgdrden og fasaden mot ARK kontor
2016, Bol Bygg AS. Osterhaugsgt Dorer & Vinduer AS
2018, Vaktmester
Belysning port, ytterdgrer, oppgang
Rydding av kjeller, gamle dgrer etc.
2016, Abildsg Elektriske
2018, Vaktmester
Vedlikehold gavel vegg
Forsikringssak lekkasje oppgang A loft - 5 etg.
2016, Br. Suua AS
2020/2021, Vaktmester
Forsikringssak vannlekkasje oppgang B
Takarbeider lekkasje fra pipe
2017, Polygon
2021 - 2023
Tilsyn av pipelgp
Forsikringsaker/prosjekt vann/avlgp, bad og kjokken
2017, Brann- og redningsetaten
2023 fiber installasjon
Utskifting av hovedngkler .
2024 Digitalt lasesystem
2017
2024 Nytt ringetabld
Overflate behandling vaskerom

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordineert 8rsmate har styret avholdt 1 mgte og behandlet styresaker.

2017, Vaktmester

Steinlegging av bakgard

Styret har i perioden hatt fokus p&:
2017, Vestfjorden Entreprengr AS

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
Forsikringssak vannlekkasje kjeller oppgang A vedlikehold, vaskeri, velferd, vvs, dugnad mm.

2017, Polygon

Nytt gjerde mot nabogard 11.04.2025

2017, Rga Gjerdefabrikk Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Sofies Gate 70
Inspeksjon av luftekanaler

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.04.2025
2017, Hjellnes Consult AS/ Polygon
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 847 920 847 920 847 884 847 884
Sum 847 920 847 920 847 884 847 884
Sum 847 920 847 920 847 884 847 884
Forretningsfersel og revisjon 2 63 945 62272 62 350 61400
Lann og honorar 3 38794 19 397 19 397 19397
Vedlikehold 4 212 425 243743 109 500 109 500
Eksterne tjenester 5 49 805 125 540 93 000 89 000
Kabel-tv og bredband 48 603 95 539 50 000 51 250
RS R E G N S KA P Forsikring 97 836 88 796 95 000 103 500
Kommunale avgifter 206 711 176 663 226 000 232000
Brensel og stram 20 287 29736 45 000 30 000
Andre driftsutgifter 6 35903 40 685 20 000 35000
2 0 2 4 Andre kostnader 7 0 22150 0 0
Sum 774 309 904 521 720 247 731047
Dr for individuell g 73611 -56 601 127 637 116 837
Driftsresultat etter individuell innbetaling 73611 -56 601 127 637 116 837
Einansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 2 37204 30990 0 0
Renteinntekter 8 51018 40 170 0 0
Rentekostnad 9 50 743 47761 48 622 45 262
Andre finansposter 10 -8 350 7561 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 45829 30 960 -48 622 -45 262
Arsresultat 1 119 440 -25 641 79015 71575
Budsjettmessige poster
Avdrag 1&n -63 706 -62 417 -64 211 -68 723
Endring i disponible midler 1 55734 -88 058 14 804 2852
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2600 2600
Sum anleggsmidler 2600 2600
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3747 3747
Forskuddsbetalte kostnader 13 12 359 11613
Andre fordringer 40 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 1316 556 1247043
Innestéende p& seervilkar 14 7320 0
Sum omlgpsmidler 1340 022 1262 402
SUM EIENDELER 1342622 1265 002

93 Sameiet Sofies Gate 70

Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 552 333 577 974
Avets resultat 1 119 440 -25 641
Sum egenkapital 671774 552 333
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 15 605 344 669 050
Sum langsiktig gjeld 605 344 669 050
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4353 0
Gijeld til forvaltningsklient 441 441
Leverandgrgjeld 22 867 14183
Skyldig off. myndigheter 9717 0
Palgpt lznn, honorarer og feriepenger 19397 0
Palgpne renter 1548 1660
Annen kortsiktig gjeld 7181 27335
Sum kortsiktig gjeld 65 504 43619
Sum gjeld 670 848 712 669
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1342622 1265 002
Oslo 31.12.24
Styret i Sameiet Sofies Gate 70
Sted: , dato:,

Glenn Fagereng Jon Markus Appel Kvernberg Bente Petersen
Styreleder Styremedlem

Styremedlem
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Noter 93 Sameiet Sofies Gate 70

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med

er fart etter

god
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i Iorsknft som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

av innkrevde rader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

K

for sma foretak og er

som

og Iangslktlg gjeld er basert p& nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

vurderes til men r
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

ing av kortsiktig

til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pé etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 746 436 746 436 745 269 746 428
3607 Renter og avdrag 101 484 101 484 102 615 101 456
Sum 847920 847920 847 884 847 884
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 4875 6250 4400 2400
Forretningsfgrerhonorar 47 760 47 052 49 000 49 000
Aksjeutbytte fra OBF -37 204 -30 990 o 0
Annen regnskapsfarsel 11 310 8970 8950 10 000
Sum 26 741 31282 62 350 61 400
Revlsjonshnnorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
eier aksjer i , OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 34000 17 000 17 000 17 000
Arbeidsgiveravgift 4794 2397 2397 2397
Sum 38794 19 397 19 397 19 397

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon.

Noter 93 Sameiet Sofies Gate 70

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024. Laget har ingen ansatte og er ikke

pliktig til & ha tienestepensjon.

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 13 000 198 387 100 000 100 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 153 045 5319 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 36 807 17 450 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 9573 8532 9500 9500
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 0 8056 [} 0
6695 Egenandel forsikring 0 6000 0 0
Sum 212 425 243743 109 500 109 500
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 18938 125 540 80 000 80 000
6360 Renhold 22500 0 0 0
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 8367 0 13 000 9 000
Sum 49 805 125540 93 000 89 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 1200 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 636 20 0 0
7400 Kontingent HL 2130 1990 0 0
7720 Generalforsamling / &rsmate 4209 4209 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2791 3105 0 0
7772 Andre gebyrer 0 -16 0 0
7781 Kostnader for bomiljatiltak 3319 0 (¢ 0
7790 Andre driftskostnader 22819 30176 20 000 35000
Sum 35903 40 685 20 000 35000
Note 7 - Ekstraordingere kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8506 Kostnader erstatning skadesak 0 22150 0 0
Sum 0 22150 0 0
Ekstraordineere kostnader er erstatningsutbetalinger.
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 50 890 40170 0 0
8059 Andre renteinntekter 128 0 0 0
Sum 51018 40 170 0 0
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Note 9 - Rentekostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8144 Lanenr. 8398.71.66951 50 743 47761 48 622 45 262
Sum 50 743 47761 48 622 45 262
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Note 10 - Andre finansposter

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Utbytte -8 350 -7 561 0 0
Sum -8 350 -7 561 0 0
Note 11 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1218783 1306 841
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 119 440 -25 641
Avdrag langsiktig lan -63 706 -62 417
B. Arets endring i disponible midler 55734 -88 058
C. Disponible midler 31.12 1274518 1218783
Note 12 - Aksjer og andeler
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2600 2600
Aksjer og andeler ifi som er vurdert til ig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.
Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1742 Forskuddsbetalt forsikring 8215 7469
1749 Forskuddsbetalte kostnader 4144 4144
Sum 12 359 11613

Note 14 - Innestéende pa seervilkar

Av innestdende pa saervilkarskonto er kr 7 320 bundet skattetrekksmidler.
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Note 15 - L&n

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Refinansiering av
eksisternde

1&n/prosjekter

Lanenummer: 83987166951
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2016
Rentesats: 7.80 %
Beregnet innfridd: 20.11.2031
Opprinnelig 1&nebelgp: 1200 000
Lénesaldo 01.01: 669 050
Avdrag i perioden: 63 706
Lénesaldo 31.12: 605 344
Saldo 5 &r frem i tid: 201431

Lan

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 83987166951

B wNN OGN R e

50 040
48 152
37294
36 350
35406
32101
31157
22329

Sum fellesgjeld

50 040
48 152
74 588
181 750
70812
64 202
93471
22 329

[ Noter 93 Sameiet Sofies Gate 70 Orgnr: 983335799

Resultat og balanse med noter for Sameiet Sofies Gate 70.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sofies Gate 70

Styreleder Glenn Fagereng (sign.)

Styremedlem Bente Petersen (sign.)

Styremedlem Jon Markus Appel Kvernberg
(sign.)

10.04.2025
08.04.2025
19.03.2025
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA
BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til arsmgtet | Sameiet Sofies Gate 70

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Sofies Gate 70 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 119 440.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledel +

ansvar for arsr
Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
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som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 10.april 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813
Medlem i Den norske Revisorforening
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Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Sameiet Sofies Gate 70 torsdag 24.04.2025 kl. 17:00 - Teams.

1.

2.

Ve

Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Sameiet
Sofies Gate 70

1.1  Valg av mgteleder

Vedtak:

Anette Breiteig ble valgt som mgteleder.

1.2  Opptak navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 7 seksjonseiere og ingen representert med fullmakt, til sammen 7

stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Anette Breiteig ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og
Bente Petersen valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

Arsmelding 2024

dtak:

Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3.

Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1  Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Rrsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.
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3.2 Disponering av arets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfart til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgétt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 17.000,-

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Glenn Fagereng (stiller til gjenvalg)

Vedtak:

Glenn Fagereng ble valgt som styreleder for 2 &r.
4.2  Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Bente Petersen (stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode:
Jon Markus Kvernberg

Vedtak:

Bente Petersen ble valgt for 2 ar.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Ole Christian Ellestad (stiller til gjenvalg)

Vedtak:
Ole Christian Ellestad ble valgt for 1 &r.
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Protokoll for Sameiet Sofies Gate 70

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anette Breiteig (sign.) 24.04.2025

5. oPpIesnlng og godk]ennlng av protokoll Protokollvitne Bente Petersen (sign.) 24.04.2025

Vedtak:
Protokollen ble referert, og drsmgte ble hevet kl. 17:19.

Etter styrevalget fikk styret felgende sammensetning:
o Styreleder: Glenn Fagereng for 2 r
« Styremedlem: Bente Petersen for 2 ar

o Styremedlem: Jon Markus Kvernberg 1 &r igjen
« Varamedlem: Ole Christian Ellestad for 1 &r

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Sofies Gate 70. Side 3/3
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Boligsameiet Sofies gate 70

VEDTEKTER
FOR SAMEIET SOFIES GATE 70

Vedtatt i arsmgte
den 12. april 2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
Tidligere endringer foretatt 03.04.2006 og 04.04.2016

Boligsameiet Sofies gate 70, gnr. 217 bnr. 329 i Oslo kommune, bestér av 16 boligseksjoner,
en naringsseksjon, totalt 17 eierseksjoner med fglgende gateadresse: Sofies gate 70A- B.

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 13.03.1987, og reseksjonert pr
07.12.2015.

§1

FORMAL
Sameiets formal er:

1) Ivareta driften av sameiet
2) Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3) lvareta alle andre saker av felles interesse

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall pa
arsmetet.

§2
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til 4 kigpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Eierseksjonsloven &
23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Side 1av 11

2
Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

2.4 Registrering av nye seksjonseiere og utleie.

Sameiets styre ved forretningsfgrer, skal underrettes om alle eierskifter. Styret skal ogsa
underrettes om utleieforhold. Det kreves samtykke fra styret ved utleie av boligseksjonene.
Samtykke gis ikke ved utleie til mer enn en husstand. Seksjonseier skal opplyse styret og
forretningsfgrer om leietakers navn og personnummer og om egen adresse i utleieperioden.

Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved
forretningsfgrer, fgr overdragelse kan finne sted.

Eieren av naeringsseksjon kan selge eller leie ut naeringsseksjonen til selskaper, foreninger,
organisasjoner eller offentlige instanser uten skriftlig godkjennelse av styret. Dog har eieren
av naeringsseksjoner ikke anledning til & selge eller leie ut sin seksjon til kjgper/leietaker som
har til hensikt & benytte seksjonen til virksomhet med stgyforurensninger eller andre
ulemper for de gvrige beboerne. Utleie skal meldes til styre.

Eier av nzeringsseksjon skal ikke ha andel i salgssum ved eventuelt salg av seksjon eller
fellesareal i sameiet.

Ved eierskifte er bade selger og kjgper forpliktet til uten ugrunnet opphold a fa registrert
dette hos forretningsfgrer. Forretningsfgrer kan kreve honorar for registreringen og parten
er solidarisk ansvarlig for at honoraret blir betalt.

2.5  Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet med hoveddel og eventuell tinglyst
tilleggsdel. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til
eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Dersom
arsmotet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate. Bade utvendig eller innvendig
forandringer skal meldes til styret.

Fasadeendringer, utvendige arrangementer pa bygninger og andre forhold av

eksterigrmessig betydning, er ikke tillatt uten forutgaende godkjennelse av styret eller
arsmgte der det kreves.

§3
VEDLIKEHOLD
3.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt
Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn under

seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal
vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter



forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Dersom seksjonseier unnlater a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare
eiendommens verdi eller a avverge ulempe, kan seksjonseierne sgrge for vedlikehold for
vedkommendes regning.

Innvendig bygningsmessige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid
med offentlige bestemmelser eller kan vaere til skade for andre seksjonseiere. Innvendig
vedlikehold av egen seksjon; vatrom og elektriske installasjoner, skal utfgres
forskriftsmessig.

For vann- og avigpsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med forgreiningspunktet inn
til seksjonen og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseier skal star for utskifting av sluk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren plikter & melde fra til styres om skade pa sameiets eiendom sa fort
seksjonseieren kjenner til eller burde kjent til skaden. Ved passivitet vil seksjonseieren kunne
stilles til ansvar for de deler av en skade som ville vaert unngatt ved umiddelbar meddelelse.
Kan skadeomfanget begrenses i tilliggende seksjoner plikter seksjonseieren & varsle disse.
Kravet om at seksjonseieren skal melde fra, er uavhengig av om skaden skyldes forhold som
er innenfor seksjonseierens vedlikeholdsansvar eller ikke.

Alle endringer i leilighetene skal utfgres i henhold til gjeldende forskrifter og krav fra Plan og
Bygg, og sgknadsplikten skal overholdes. Fgr endringer utfgres ma seksjonseier gjgre seg
kjent med brannskiller i leiligheten.

Endringer av baerende vegg eller konstruksjonen skal utfgres av autoriserte fagfolk,
ngdvendige beregninger skal utfgres og utfgrt arbeid skal dokumenteres. En kopi av
dokumentasjonen skal oversendes styret.

Rehabilitering av vatrom og kjgkken skal utfgres av autoriserte fagfolk. Planer for
rehabilitering av vatrom ma godkjennes av styret fgr arbeidet pabegynne. Kostnader i
forbindelse med godkjenning dekkes av seksjonseier.

Alle endringer pa det elektriske anlegget skal utfgres av autorisert elektriker.

Er det mistanke om at endringer ikke er utfgrt i henhold til sameiets retningslinjer og
vedtekter samt forskrifter og krav fra Plan og Bygg gis styret rett til a engasjere en teknisk

konsulent fra OBF for & inspisere arbeid utfgrt i leiligheten.

Ved oppussing som genererer mye stgv ma branndetektor tildekkes.

Ethvert arbeid som innebarer at brannskille/sone mot fellesareal/leiligheter brytes skal
branntetting kun utfgres av autoriserte fagfolk/spesialister pa branntetting.

Alle planer ma godkjennes av styret fgr arbeidet pabegynnes. Kostnader i forbindelse med
godkjenningen dekkes av seksjonseieren.

Alt arbeid pa brannvarslingsanlegget/branndetektor, herunder re- og demontering, skal kun
utfgres av autorisert elektriker med tilstrekkelig spesialisering i bruk av
brannvarslingsanlegget sameiet til enhver tid har installert.

Leverandgr av brannvarslingsanlegget skal inspisere arbeidet i etterkant, samt utfgre
innkobling til sentralen. Kostnadene ma dekkes av seksjonseieren. Seksjonseier er ansvarlig
for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Dersom retningslinjer ikke overholdes skal alle ekstra utgifter dekkes av seksjonseieren

Det vises forgvrig til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets
vedlikeholdsplikt naermere.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se
eierseksjonsloven §§ 34 og 35.

3.2 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmegtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 8.10 siste
ledd og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

33 Forsikring
Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende
mate. Det anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

§4
FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Styret kan med en maneds varsel regulere nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn
ekstraordinaere felleskostnader.
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Hvis en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer saerlig hgye
fellesutgifter, kan arsmgtet vedta at vedkommende skal baere en stgrre del av
felleskostnadene enn sameiebrgken tilsier.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk. Ved
eierskifte, hefter ny eier for udekkede forpliktelser knyttet til seksjonen og ma eventuelt selv
kreve refusjon hos tidligere eier.

Vedvarende forsinkelse med innbetaling eller unnlatelse av betaling innen 14 dager etter
pakrav regnes som vesentlig mislighold av seksjonseiers forpliktelser jfr. § 8 og § 9.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene.
Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser jf. Eierseksjonslovens § 30.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den forarsakende seksjonseier betale egenandel ved
skade. Styret kan ved spesielle forhold gi avvik fra denne regelen.

§5
ETTERSYN M.V.

Styret eller den det gis fullmakt til, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta
ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameiere, og det tas rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier.

§6

MISLIGHOLD

5.1 Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget

ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

5.2  Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

§7
FORHOLDSREGLER VED NYBYGG ETTER BRANN, SANERING M.V.

I tilfelle av nybygg etter brann eller sanering skal hver seksjonseier fa bruksretten over den
del av arealet i nybygget som tilnaermelsesvis svarer til den del og den anvendelsesmate i
det ndvaerende bygg som han disponerer over og bzere en sa stor andel av de totale nybyg-
ningskostnader som svarer til andelen av arealet i det nye bygg.

§8
ARSM@TET
8.1  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8.2  Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til  delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake.

Styret og forretningsfgrer har plikt til & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere tilstede pa
arsmgtet og til a uttale seg.

Fremleietakere og ett ekstra husstandsmedlem har rett til a veere tilstede pa arsmgtet og til
4 uttale seg.

8.3  Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
Pa arsmeptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved

opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.



8.4  Ordinart drsmgte

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

8.5  Ekstraordinaert darsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sasmmen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.6  Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere darsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 8.4.

8.7  Saker drsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) behandle budsjett
d) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmpte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige under arsmgtet.

8.8  Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & veere seksjonseier.

8.9  Protokoll fra arsmgtet

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Med de unntak av det som fglger av lov og denne paragraf, treffes alle beslutninger av
arsmgtet med alminnelig flertall. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn
det som er fastsatt i loven.

| fplge lov om eierseksjoner § 49 kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i lov om eierseksjoner § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseierne bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever enstemmighet.

8.11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
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Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
§9
VALGKOMITE

Valgkomiteen skal besta av de to til en hver tid siste avgatte tilgjengelige styremedlemmer.

Valgkomiteen velger selv sin formann. Konstituering av valgkomitéen skjer pa fgrste
styremgte etter det ordinzere arsmgtet.

§10
STYRET
10.1  Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Styret skal besta av tre medlemmer. Kun seksjonseiere kan velges. Styrets leder velges
saerskilt. Styret konstituerer seg selv og velger nestleder og kasserer. Sekretaeroppgaver
fordeles mellom styremedlemmene. Styret velges for ett ar ad gangen.
Arsmgtet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

10.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

10.3 Styrets oppgaver, mindretallsvern og inhabilitet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner fullmakt til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller i vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av ett vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller i arsmgtets vedtak i det enkelt tilfelle. Det kreves minst 2/3
av de angitt stemmer i arsmgptet for vedtak jamfgr § 15.

10
Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge er enige i vedtaket.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere gjgr
lederens stemme utslaget.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
| felles anliggender over salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i felleskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§11
REGNSKAP OG REVISJON.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskapet skal revideres av
revisor valgt av arsmgtet.

8 FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Forretningsfgrer sgrger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer
regnskap. Videre fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og
felleskostnader, samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten,
herunder begjeere tvangssalg jf. Vedtektenes punkt 6.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

13 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§14
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekster, eller nar vedtektene strider mot
Eierseksjonsloven, gjelder lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SOFIESGATE 70

Vedtatt pa Generalforsamling 20.april 1989

BRUK AV LEILIGHETEN

Genereit

Lejligheten skal brukes som bolig og ma ikke brukes siik at andre pafares
sjenanse eller ulempe.

Sty

Volumet pé radio, TV eller musikkanlegg mé ikke veere s& heyt at det sjenerar
naboene.

Heylydt bruk av stereoaniegg er ikke tillatt far ki. 08.00 og etter kl. 23.00. Skal
dette brukes far eller etter disse kickkeslett, mé det dempes slik at det
overhodet ikke sjenerer naboleilighetene,

Det er ikke tillatt & spille pa musikkinstrumenter, banke eller bruke drill, slagbor
0.l fer ki. 08.00 og etter ki. 21.00.

Musikkundervisning

For musikkundervisning eller annen skenomisk virksomhat i leilighaten som
kan medfare sjenanse for andre beboere, ma det pa forhand innhentes saerskilt
tillatelse fra styret, og de andre seksjonseiere i garden ma samtykke.

Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vediikehald av leilighetervseksjonen pahviler den enkelte
seksjonsseier, Dette inkiuderer ogsd vannkraner, varmtvannstank, WG,
cppvaskmaskin, vaskemaskin, ierketrommel og synlige reriedninger og
avlapsrar.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan fordrsake tilstopping ma ikke temmes i vask
aller sluk. Til WC ma bare brukes toaletipapir, 0g uvedkommende ting ma ikke
kastes i toalettet. Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda eller
annet midde! som l@ser opp fett og belegg og hindrer tilstopping.

Frostskader

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningenea ikke fryser.
Skader pé rer- og sanitseraniegg som skyldes darlig oppvarming e. I, er
leilighets-/seksjonseieren ansvarlig for.

Sameiet Sofiesgate 70
Husordensregler

1.7

1.8

1.9

Lekkasjer og st kraner

HH

Huvis rer springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, ma skadene
begrenses ved & sume et handkle e.| rundt lekkasjestedet. La an snipp av
handkleet henge ned i en batte eller vask som kan samie opp vannet,

Alle beboere plikter & gjere seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til
leiligheten/seksjonen er,

Elektrisk anlegg

Held elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vediikehold
av slikt materiell lett kan fordrsake brann. :

Fellesantenneanlegget
Fellesantenneanlegget skal benyttes i henhold til instruks fra antenneselskapet.

Falgende refereres fra avtale med Janco:

a) Kun apparatkabler godkjent av installater skal anvendes mellom

antennekontakt og radio-/TV apparat.

Dette er en forutsetning for at anlegget skal virke tilfredsstillende.

b) Apparatene ma ikke jordes til varmerar etc., men kun tilkobles antenneanlegget

forskriftsmessig.

c) Inngrep i antennekontakten eller det faste ledningsopplegget er ikke tillatt.

1.10 Lufting

Lufting av leiligheten/seksjonen ma bare skje gjennom egne vinduer, Det er
forbudt & lufte gjennom deren til trappecppgangen.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr

Den enkelte leilighets-/seksjonseier og beboer er ansvarlig for installasjon av
forskriftsmessig r@ykvarsler og brannsiukningsmateriell, og nadvendig
vedlikehold av disse.

2 UTLEIE (UTLAN) AV LEILIGHETEN/SEKSJONEN

21

Melding

Den som leier ut m& meddele styret ny adresse og hvem som er leietaker. Gjor
leietaker oppmerksom pé at vedtektene og husordensreglene er en del av
leieavtalen.

20. april 1999 Side2av5s
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Sameiet Scfiesgate 70
Husordensregler

2.2 Ansvar

Bade leilighets-iseksjonseiaren og leistakeran har ansvaret overfor sameiet for
alle skader og ulemper som pafares av leietakeren. Detta gjelder bade ved
utleie av hele eller en del av leitigheten. Leilighets-/seksjonseieren er ansvarlig
overfor boligsameiet for at husordensreglene overholdes av leietakeran,

3 BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

31 Trappeoppganger

Sykler, kjelker, ski, sparkstattinger 0.1. ma ikke saftes i trappeoppgangene eller
pa andre uvedkommende steder, men i den store fellesboden i kjelleran eller i
egen bod, .

Bamevogn og rulator kan settes i utgangsplanet i trappeoppgangen,

3.2 Kjellerganger og loft mv.
Kjellerganger og loft skal ikke brukes til lagring, haller ikke fellasrom som ikke
er disponert til lagringsformal.

3.3 Bruk av dpen flamme
Bruk av apen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

3.4 Bams lek
Trappeoppganger, kjellerganger, loft, fellesrom og rom for tekniske anlegg mé
ikke brukes av bam til lek.

3.5 Avfall, tilsmussing
Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper e.l., p& sameiets
fellesarealer. Pase at det ikke skrives pd veggens, brukes kniv eller pa annen
méte blir gjort skade pa hus eller anlegg.

36 Rengjoring etter tilsmussing
Ved tilsmussing av trappecppganger, kjeiler og loft ut over det som skyldes
nomalt bruk, skal den enkelte gjere rent etter seg.

3.7 Rengjering av inngangsdoerer

Rengjering og vedlikehold av egen inngangsdar med darkarm mot oppgang er
den enkeltes leilighets-/seksjonseiers oppgave.

4 D@RER

4.1 Lasing av dorer

Yiterderene og alle derer i kjeller skal heldes last. Ingen uvedkommende ma
slippes inn.

Sameiet Scofiesgate 70
Huserdensregler

4.2 Elektriske tavier
Derer til de elekiriske taviene skal alitid hoides last.

4.3 Melding om defekte ldser
Dersom derer ikke gér i l4s, mé beskjed gis fil styret.

§ BRUK AV UTVENDIG FELLESAREAL

5.1 Vegetasjon og beplantning

Serg for at kvistar pé busker og traer ikke brytes, eller at det pd annen méte blir
gjort skade pa omgivelsene.

8 SOPPELKASSER

6.1 Soppelkasser

Stamre ting som kastes | sappelk e Ma p sammen til & minimum,
eventuslt kappes opp | mindre biter. Pappesker ma presses sammen.

6.2 Annet seppel

Avfall som ikke kan plasseres | seppelkassene ma |eilighets-/seksjonseieren
selv sgrge for a fa flernet.

7 TORKESTATIV

7.1 Terkestativ ma ikke brukes pa sen- ag helligdager.

8 HUSDYRHOLD

8.1 Det ertilatt & holde husdyr som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjattes pa en forsvarlig mate, slik at de ikke er til sjenanse
for evrige sameiera.

Ved klager avgjer styrat om husdyrholdet mé opphere.

8.2 Husdyrene ma ikke etteriates alene i leilighetene, dersom det kan medfare
sjenanse for andre.

8.3 Dyrene ma feres i bdnd pa sameiets eiendom. Eieren mé likeledes sarge for at
dyret ikke gjer fra seg pa sameiets fellesareal. (I tilfelle mé dette flemes
umiddelbart). Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som
dyret matte pafere savel sameiet som en enkelt seksjonselers eiendom,

8.4 Eieren plikter ogsa & underratte styret ved anskaffelse av dyr.

20, april 1999 Side 3av 5
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Sameiet Sofiesgate 70

Husardensregier

9 VASKERIET

8.1 Les bruksanvisningen for den maskin du ensker & benytte far maskinen settes i
gang.

9.2 Bruk ikke makt pa maskinen dersom den ikke virker som forventet. Hvis
maskinen ikke virker tifredsstillende, mé det gis beskjed til styrat.

9.3 Tem maskinen for tay med en gang vaskingenftarkingen er ferdig. Hvis tayet
ikke tas ut med en gang, har andre som trenger maskinen rett til & gjere dette.

9.4 Vasketider
Hverdager (mandag-lerdag) kan vaskemaskinene og sentrifugen benyttes fra
ki. 08.00 il kl. 21.30. Terketrommel kan benyttes fra ki. 08.00 til kl. 20.00.
Sendager og andre helligdager er det ikke tillatt & benytte vaskeriet.

9.5 Rengjer sdpekoppen og lofilteret | vaskemaskinen, Iofilteret i tarketrommelen,

og maskinene forevrig etter bruk av vaskeriet.

10 ANSVARSFORHOLD

10.1 Leilighets-/seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader pa sameiets

siendom. Dette gjelder uansett om skaden skyldes uforsiktighet av eier eller
andre han/hun har gitt adgang til eiendommen,

20. april 1999 SideSavb
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sofies gate 70 A
Postnr 0168

Sted OsLO

Andels- /

Jleilighetsnr.

Gnr. 217

Bnr. 329

Seksjonsnr. 5
Festenr.

Bygn.nr. 80533063
Bolignr. H0201

Merkenr.  A2021-1218024

Dato 22.01.2021

Innmeldtav  Anna Marketa Restan Paulsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimorke

Encrgmfickin

Enurgikaraktor

i

1 - ]
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspraving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell giennomfering av tiltak mé skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld p& kjskkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1898
Mur/tegl

66

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

079

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sofies gate 70 A Gnr: 217
Postnr/Sted: 0168 OSLO Bnr: 329
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: H0201 Festenr:

Dato: 22.01.2021 13:42:27

Energimerkenummer: A2021-1218024

Ansvarlig for energiattesten: Anna Marketa Restan Paulsen
Energimerking er utfort av: Anna Marketa Restan Paulsen

Bygnnr: 80533063

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pd vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte 4 tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom Kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa r 11988) er virknir 1 pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& p& glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nr de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor p& baksiden. SI& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket ndr peisen
ikke er i bruk.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*regulert kotehoyde Ved prosie legges 37 cm til yden.
Reguleringskart
Oslo
- 2 (dvs. pa
Dato: 20.05.2025 _ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
Bruker: FME ~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Adresse: SOFIES GATE 70A

PlottiD/Best.nr: 143299/ 86512531

Deres ref.: 42404/ TS@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/329

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

" 1162-Undervisning
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau

///,/./,//, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
V7777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

— RbBevaringGrense

! 1 1 1 I RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense
/" / / RpAngittHensynSone

— + — + — RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

312 - Fortau

— — —— 314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
——— 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

— — — - 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forelgpig plan
e e === Plangrense (gammel lov)

== wmm === Plangrense (ny lov)

—— — Grense for bebyggelse
— — — - Byggegrense
----- Bebyggelse som forutsettes fiernet

Male og inje (Di

z
1

&

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering
Avkjorsel

Eksisterende tre som skal bevares
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Naturmangfold ig gspla yder pa planiagt Kommuneplanen 2015-2030
Oslo bebyggelse ut ra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble ved! tatt. sammenstilte Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 20.05.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er e plankartet viser da ng- 0g tom
Bruker: FME (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). gl e tiigiengelig i Dato: 20.05.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
: — Kartet er sammenstilt for msomsetning. Kan ikke bruke: + 20.05. Kart, se yn - phe.oslo.kommune,
Malestokk 1:1000 byggesak. T [ malestokk 1 13000
Ekvidistanse 1m Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 143299/ 86512531 [ Deres ref.: 42404/ TS@MSNOP PlottiD/Best.nr: 143299/86512531
Ho reranser [Adresse: SOFIES GATE 70A | Deres ref.: 42404/ TS@MSNOP Reguleringsplaner \::Ez etter 17.09.2014 og til 3:0:@21&::‘9]9:; mnl::;r:‘lz\:ée;l:;mdved motstrid.
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: 9 ’ )
- Bakgrunnskart: NN2000 Se tegnforklaring pa eget ark.
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 217/329
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

'-_/]7 H570 - Bevaring kulturmiljo

710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

m H810 _2 - Krav om felles planlegging

i\x\ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

W H820_1 - Omforming (kabling og
:\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H110 - Nedlagsfelt drikkevann
M

r- i
i 1'H190 - Andre sikringssoner

/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/-/i H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

/i H320_2 - Elveflom
#]

'-_/ZZ H390 - Deponi
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Hoybraten Rorleggerbedrift AS
Ellingsrudveien 5B

1089 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 31.08.2021
SARFRAZ HUSSAIN 202110054 - 6 John Philip Santillan

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: SOFIES GATE 70A Eiendom: 217/329
Tiltakshaver: MATS GRIPSRUD LAAVEG Soker: Hoybraten Rorleggerbedrift AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Sofies gate 70A - Bad

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utskifting av sluk, reor,
rgrgjennomfgring, membran og branntetting i forbindelse med rehabilitering av bad,
mottatt 30.08.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.

Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Vennlig hilsen

John Philip Santillan - saksbehandler

Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202110054-6

Kopi til:
MATS GRIPSRUD LAAVEG, SIGURDS GATE 6 B, 0650 OSLO

Side 2 av 2
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https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Plan- og bygningsetaten Oslo

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426

0953 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 26.07.2021
201908623 - 6 Anders Loset
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SOFIES GATE 70A Eiendom: 217/329/0/0

Tiltakshaver: ODD VEGARD PAULSEN Soker: BALKONGTEAM AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Sofies gate 70 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av balkong,
mottatt 28.06.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven

(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201908623

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D1 28.05.2019 1/8
Plan 507-4 22.05.2019 1/11
Fasade 507-5 22.05.2019 1/12

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 201908623-6
Vennlig hilsen

Anders Loset - saksbehandler

Karine Bue Iversen - for fungerende enhetsleder Mathias Carl Mangor Bjornes
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
ODD VEGARD PAULSEN, SOFIES GATE 70 A, 0168 OSLO

Side 2 av 2


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Velkommen til

Nordvik
Bislett

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

nordvikbolig.no/kontorer/bislett

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

093



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Sofies gate 70A 0168 OSLO

Betegnelse: Gnr 217, bnr 329, snr 5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0295/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



