Frakkkagjerdvegen 210






Frakkagjerdvegen 210



Salgsoppgaven produsert 5. november 2025

— Frakkagjerd

Innholdsrik enebolig m/stor tomt(985 kvm)-Usjenert hage-4 soverom-
Garasje-Sentral beliggenhet m/kort vei til natur

Prisantydning 3390 000,-

Ombkostninger 86 130,- Ansvarlig megler Espen Bergtun

Totalpris 3476 130,- Telefon 464 21 422

BRA-i 153 kvm E-post e.bergtun@nordvikbolig.no
Totalt BRA 183 kvm

Soverom 4

Boligtype Enebolig

Byggedr 1989
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Kort fortalt

° Nordvik Bolig v/Espen Bergtun har gleden av & presentere
Frakkagjerdvegen 210 - En innholdsrik og familievennlig enebolig pa
Frakkagjerd. Her har en naerhet til alt en skulle trenge som bl.a. barneskole,
ungdomsskole, barnehage, dagligvarebutikk, treningssenter og flotte
turomrader m.m. Eiendommen ligger hgyt i terrenget med lite innsyn.

° 4 gode soverom

° Romslig stue m/vedfyr og varmepumpe

° Pent og tidlgst bad

° Stort kjgkken med god plass til spisegruppe + utgang til altan
° Altan/Terrasse pa Ca. 74 kvm

° Asfaltert tun og garasje

° Usjenert hage m/beplatning

° Praktisk toalettrom, vaskerom og bod

° Velkommen til visning!
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

153 kvm
30 kvm
183 kvm
74 kvm

Beskrivelse

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 55 kvm. Gang, vindfang, bad, vaskerom, soverom, soverom 2,
toalettrom, bod

BRA-e: 30 kvm. Garasje

Total BRA: 85 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 98 kvm. Stue, soverom, soverom 2, kjokken
Total BRA: 98 kvm.

TBA: 74 kvm.



Frakkagjerdvegen 210

Hovedp

lan

STUE

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANLESNING,
AVVIK KAN FOREKOMME.

Kjokken

Frakkagjerdvegen 210
Underetg

SOV,

Mari Staveland AS

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANLESNING,
AVVIK KAN FOREKOMME.

—

Plantegning 09

800

GARASJE

Mari Staveland AS
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Nokkelinformasjon

70-0101/25

Enebolig (Eiet)

Frakkagjerdvegen 210, 5563 FGRRESFJORDEN
Gnr 71, bnr 249 (ideell andel 1/1) i Tysveer kommune

Lasse Skogland

3 390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

84 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

86 130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
105 330,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3 476130, (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
3 495 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1989

BRA-i: 153 kvm
BRA-e: 30 kvm
Totalt BRA: 183 kvm
TBA: 74 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 55 kvm. Gang, vindfang, bad, vaskerom, soverom, soverom 2, toalettrom,
bod

BRA-e: 30 kvm. Garasje

Total BRA: 85 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 98 kvm. Stue, soverom, soverom 2, kjgkken
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Informasjon om boligen

Total BRA: 98 kvm.
TBA: 74 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Apent areal (TBA) p& 74 kvm er terrasse i hovedetasjen.

BRA-e er garasje

Eiendommen er vestvendt og har gode solforhold.

Boligen er oppfgrt med to plan og inneholder:

Hovedetasje: Stue, soverom, soverom 2, kiskken
Underetasje: Gang, vindfang, bad, vaskerom, soverom, soverom 2, toalettrom,
bod, garasje

Krypkjeller under en liten del av tilbygget.

Innholdsfortegnelsen tar utgangspunkt i hvordan rommet er i bruk nér
eiendommen selges, selv om enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til

dagens bruk. NB: Se punkt ferdigattest for mer detaljert info.

Boligen er hovedsakelig innredet med gulv av parkett, betong, fliser og belegg.

Veggene har tapetserte overflater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

STUE

Sveert romslig stue med gode mgbleringsmuligheter. Stuen har peis til oppvarming

pa kjglige dager, utgang til skjermet terrasse og flere vindusflater som gir en lys

romfglelse.

KJBKKEN

Kjokkenet er av god starrelse med frittstdende hvitevarer, profilerte fronter og
benkeplate av

laminat. Rommet har god plass til spisebord gruppe for hele familien og utgang til

terrasse.

BAD

Baderommet er innredet m/baderomsplater og fliser pd gulv. Rommet har
elektriske varmekabler, innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett. Badet har ventilasjon via elektrisk styrt vifte. God plass til

toalettsaker, hadndklaer m.m.

SOVEROM
Boligen tilbyr totalt 4 soverom, 2 i underetasje og 2 i hovedetasje. Alle rom lar seg

enkelt mgblere med seng, nattbord og garderobe.

ENTRE
Vindfang og stor gang med plass til oppheng av ytterkleer og oppbevaring av sko.

Gangen leder til vaskerom, bad, bod, soverom og trapp til hovedplan.

VASKEROM



Praktisk vaskerom med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og
varmtvannstank.. Vaskerommet har vatromsbelegg pd guly, tapet pd vegger og
himlingsplater i tak. Tettesjikt/membran og/eller sluk har passert forventet levetid,

slik vdtrommet ma totalrenoveres.

GJESTETOALETT
Toalett med laminat pd gulvet og vatromsplater pd vegg, innredet m/toalett og

servantskap.

UTEAREAL

Frodig tomt med spredt beplantning. Eiendommen har flere soner hvor en kan
mgblere med hagemgblement, cafesett og grill. Fra stuen har en tilkomst til
usjenert terrasse (74 kvm) som strekker seg rundt deler av boligen. Terrassen har

egen trapp ned til plen pd fremsiden av boligen og trapp til hage pd baksiden.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Tilgjengelige avigpsrar
av plast. Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken og vatrom med tilluft fra
ventiler i vinduer. Alle oppholdsrom har ventiler i vinduer. Boligen har installert en
varmepumpe. (Toshiba - 2010). Boligen har varmtvannstank pd 200 liter. Den er
plassert i vaskerom i kjeller. (Hgiax - 2012). Det er montert AMS maler i 2017. Det
foreligger samsvarserklaering pd denne. Det er montert brannvarslere og

brannslukkingsapparat i boligen.

Gode parkeringsmuligheter i garasje og gdrdstun.

Informasjon om boligen

- Skiftet vinduer i stue, det er 3-lags isoler med solfilm

- Tapesert og malt soverom i underetasje samt stue

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Utfart arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Nei

Eventuell kommentar: Badet er av nyere standard enn byggedr, men har ikke noe

informasjon om arbeidet.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Lekasje i tak har blitt fikset, men det far

min tid.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Helgevold Elektro AS Renovering av

gamle tavler, 2013

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter

opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
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Informasjon om boligen

kjeller/loft etc.? Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig? Ja

Har arbeidet blitt godkjent? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byggmesterforetning Faghus AS
Tilbygg, 2000

Feil og mangler

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer) Ja

Beskriv: Det er en sprekk i muren i garasje, der lekker det vann inn ved mye

nedbgar.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avilgp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende? Ja
Beskriv: Sluk til kjgkkenet har blitt tett. Oppbygging av fett i avigp over tid. Apnet

selv med kloakkrens og mekanisk avlgpsdpner.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende. Ja

Beskriv: Fgr mitt eie var det mus i garajsen, det ble tatt hdnd om ved & tette hull i

mur/grunnen hvor de kom inn.

Offentlige og private forhold
29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare,

grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende? Ja

Beskriv: Ansvar rundt sngmadking av oppkjgrsel deles med nabo. Sngfreser er i mitt
eie, men nabo har fri bruk ved behov. Vedlikehold og drivstoff-kostnader har

tidligere blitt delt med nabo.

Samsvarserklaering:
Det fremgdr av selgers egenerkleeringsskjema at det foreligger samsvarserkleering

for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre arbeider pd det elektriske

anlegget som ikke har samsvarserkleering.

Takst Team AS

Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
md leses ngye av interessenter fgr bud inngis. Opplysninger gitt i
tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan derfor ikke
reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 mad gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra normal
slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har
fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som faglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:
Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra

bakkenivq, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig



forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pd taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pd& denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Nedlgp, takfotbeslag og renner er i plast fra byggedr.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade

har stdende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Boligen har takkonstruksjonen i tre med W-takstoler og

sperrer.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Tre vinduer i stue er byttet i 2024. Disse har aluminiumsrammer og har 3-lags
glass.

@vrige vinduer er fra byggedr.

Punktering av vinduer er vanskelig & oppdage og det kreves ofte spesielle
lysforhold. Aldersrelatert slitasje med noe tap av vinduets varmeisolerende
funksjon, slitasje pd tetningsdetaljer og evt. punkteringer etc. er allikevel

sannsynlig.

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det ble ikke registrert skader pd rammer
utover det som er normalt, alder tatt i betraktning. Det bgr pd generelt grunnlag
pdregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom. Trevirkets

dimensjoner endrer seg ved skiftende vaerforhold.

Informasjon om boligen

Dgrer: Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Garasjeport er

i teak. Det er montert elektrisk portdpner pd garasjeporten.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Boligen har en altan/terrasse. Den
er i trekonstruksjon. Rekkverk er i tre og er mdlt til 91 cm hgyt. Altan/terrasse har et

areal pd ca. 74 kvm.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Boligen har betonggulv mot grunnen og etasjeskiller
eritre.

Hgydeforskjellen ble malt i fglgende rom:

Kjeller: Soverom og gang.

| gang ble det mdlt en hgydeforskjell pd 12 mm gjennom hele rommet og pda

soverom ble det mdlt en hgydeforskjell pd 12 mm gjennom hele rommet.
Hovedetasje: Kjgkken og stue.
| stue ble det mdlt en hgydeforskjell pd 10 mm gjennom hele rommet og pd

kjgkken ble det malt en hgydeforskjell pd 10 mm gjennom hele rommet.

Hgydeforskjellen er mdlt i noen rom og det utelukker ikke at det er skjevheter i

andre rom. Kontrollen md sees pd som en stikkprgvekontroll.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg i bod.

Fuktkvotemadling (vekt%) i konstruksjonen ble madlt til 8 vektprosent.

Tomteforhold:
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Informasjon om boligen

Byggegrunn: Det er byggegrunn av fijell.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen og fuktsikring er fra 1989.

Hvordan dreneringen er opprettet eller fungerer er ikke mulig & fastsld. Om det er
drensledninger eller drenering rundt grunnmuren sd er ikke disse kontrollert
grunnet manglende tilkomst. Det gjgres oppmerksom pd at drenering og

fuktsikring svekkes over tid.

Grunnmur og fundamenter: Boligen har grunnmur i betong. Fundament er ikke
synlig. Det er normalt ikke noen spesielle fundamenter under denne type

grunnmur, den bli stgpt direkte pd planert byggegrunn.

Forstgtningsmurer: Forstgtningsmurer er av betongstein og betong. Rekkverk er i

tre.

Terrengforhold: Boligen ligger i skrdnet terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Bygningen har utvendige avigpsrgr og
vannledning fra byggedret.

P& denne tiden var det vanlig & benytte vann- og avigpsrar i plast.

Disse er tilkoblet det offentlige vann- og avigpsnettet.

Vann- og avigpsrgrene er nedgravd i grunnen og er derfor ikke inspisert visuelt.
Tilstandsgrad er satt pd bakgrunn av alder og eventuelle opplysninger gitt fra eier.

Vann- og avlgpsrgrene fungerte pd befaringsdagen.

TG2
Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen. Mer enn

halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak. Taktekkingen har mose
og slitasje pda grunn av elde. Noen spiker pd mgnepanner er ikke spikret helt ned.
Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen
for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene far
dette oppstar. Mose bgr fjernes for & forhindre redusert levetid pd taktekkingen

og for & unngd fuktskader eller frostsprengning pd takstein.

Spiker pd mgnepanner bar slds helt ned for & forhindre at de Igsner, da dette kan

fare til vannlekkasje i taket.

Veggkonstruksjon

Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ber foretas for & gke avstanden mellom
terreng og bordkledning. Kledningen bgr justeres, slik at det er minimum 15-20 cm
avstand mellom terreng og kledning, for & redusere risikoen for radteskader og skt
vedlikeholdsbehov.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist avvik rundt gjennomfaringer i takflaten. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Eier opplyser at det har veert en lekkasje i
taket fgr han overtok boligen. Han opplyser at lekkasjen er tettet. Det er
fuktmerker i tak i stue og p& undertak som kommer fra denne lekkasjen.

Eier opplyser at det har veert skadedyr pd loft. Det er ikke registrert skadedyr de
senere drene.

Konsekvens/tiltak: Det md gjgres neermere undersgkelser. Det bgr gjennomfgres
ytterligere undersgkelser for & avklare om det fortsatt er fukt eller falgeskader
etter tidligere lekkasje. Eventuelle skader bgr utbedres for & hindre videre

skadeutvikling i takkonstruksjonen.



Det anbefales ogsd & fglge med pd eventuelle tegn til skadedyr, da tidligere
aktivitet kan indikere risiko for gjentakelse. Manglende utbedring kan fgre til

forverring av skader og redusert levetid pd konstruksjonen.

Vinduer

Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte vindusglass. TG 2 settes
pd grunn av alder pd vinduer.

Konsekvens/tiltak: Kondensering pd enkelte glass har medfart fuktskader i treverk
som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer. Det bgr gjgres tiltak for &
bedre ventilering av rommet. Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av
vinduene pd grunn av alder, for @ unngd redusert isolasjonsevne, gkt varmetap og

risiko for punktering eller funksjonssvikt.

Dgrer

Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte glass. Garasjeport har
behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak: Kondensering pd enkelte glass har medfert fuktskader i treverk
som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte dgrer. Garasjeporten bgr
vedlikeholdes for @ forhindre ytterligere slitasje og sikre funksjonalitet. Manglende
vedlikehold kan fare til gkt risiko for skader, redusert levetid og eventuelle

driftsproblemer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er ikke
montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse. Noen terrassebord er
skadet, og enkelte har rateskader.

Konsekvens/tiltak: Beslag ma skiftes ut/monteres. Skadede terrassebord med

rateskader bgr byttes ut for & hindre videre forringelse av konstruksjonen og

Informasjon om boligen

redusere risikoen for personskade eller ytterligere skader pd terrassen.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Generelt veldig
varierende alder og slitasje pd overflatene. Kjgper ma vurdere utskiftinger ut fra
egne gnsker.

Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes. Overflater bgr vurderes for
utbedring eller utskifting etter kjgpers egne gnsker og behov.

Konsekvensen av d ikke utbedre er gkt slitasje og redusert estetisk og funksjonell

kvalitet p& overflatene.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Det bar gjennomfgres
radonmadlinger for & avdekke eventuelle forhgyede radonnivder, da det ikke er

installert radonsperre i bygget.

Manglende madlinger og radonsperre medfarer usikkerhet rundt innemiljget og

kan innebaere helserisiko ved forhgyede radonverdier.

Krypkijeller

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Konsekvens/tiltak: Bedre ventilering ma etableres. Bedre ventilering ma etableres
for & sikre tilstrekkelig luftutskifting i krypkjelleren.

Konsekvensen av utilstrekkelig ventilering er gkt risiko for fukt- og rateskader i
trebjelkelaget og tilstgtende konstruksjoner, noe som kan fgre til kostbare

reparasjoner og redusert levetid p& bygningen.
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Informasjon om boligen

Innvendige trapper

Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak: Hdndlgper méa monteres pd vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet. Det bar monteres handlgper pd vegg i trappelgpet for & gke

sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pd enkelte darer. Enkelte dgrer md
justeres. Det bar foretas justering eller utbedring av dgrer med avvik for & sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pd der og karm. Manglende
tiltak kan fgre til redusert brukervennlighet og behov for mer omfattende

reparasjoner over tid.

Kjeller - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pad byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfagre stdende vann pd gulvet,
vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet
og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk og
hgydeforskjell ved darterskel i henhold til gjeldende krav, for & redusere risikoen
for vannlekkasje til tilstatende rom ved eventuell vannskade. Manglende synlig
membran pd oppkant under dgr gir gkt usikkerhet rundt fuktsikringen, noe som

kan medfare skade pd omkringliggende konstruksjoner.

Kjeller - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomfaringer e.l. som gir fare

for fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd sluklgsningen. Det er ikke tett rundt avlgpsrer fra vask og inn i vegg,
noe som medfagrer gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomferinger gir fare for fukt
inn i konstruksjoner. Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfare fuktskader pa tilliggende konstruksjoner. Det er
viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer
til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Sluket md sjekkes og rengjgres jevnlig. Det
bar utfares tiltak for & tette rundt avlgpsrgret fra vask og inn i vegg for & hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende tetting er gkt risiko for fuktskader i tilstgtende

bygningsdeler, noe som kan medfgre kostbare utbedringer pad sikt.

Kjeller - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for @ synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringsl@sning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgd over
lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer. Det bgr etableres en Igsning som gjgr det
mulig &@ oppdage eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen. Manglende
synliggjgring av lekkasje medfarer risiko for skjulte vannskader og falgeskader pd

omkringliggende konstruksjoner.

Kjeller - Toalettrom - Overflater og konstruksjon



Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk
for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres pd toalettrom. Manglende
avtrekk fra vatrom kan ha flere negative konsekvenser, bade for
bygningskonstruksjonen og for innemiljget. Det kan medfgre fuktproblem ved at
fukt ikke blir ventilert ut av rommet, som igjen kan medfgre sopp og
muggproblemer. Ved sopp og muggdannelse kan dette medfgre eller forverre

helseplager som allergi og astma osv.

Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i

dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er ikke pdvist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger. Vurdering er
basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pd
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Det anbefales
& felge med pd tilstanden til avigpsrarene og vurdere utskiftning ved tegn til
lekkasje eller funksjonssvikt, da alder medfgrer gkt risiko for plutselige skader og
lekkasjer.

Regelmessig kontroll av reropplegget bar vurderes for & redusere risikoen for

vannskader.

Varmesentral

Informasjon om boligen

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd varmesentral er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Det
anbefales & utfgre kontroll og service pd varmepumpen for @ sikre fortsatt drift og
redusere risiko for plutselig driftsstans eller redusert effekt, da anlegget har

passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Gjeldende forskrift krever direkte tilkobling av varmtvannsbereder til det
elektriske anlegget. Her er varmtvannsberederen tilkoblet via stikkontakt, noe som
ikke er i samsvar med dagens forskriftskrav. Forskriftskravet har ikke
tilbakevirkende kraft, men ved utskifting eller montering av ny varmtvannsbereder
mad tilkoblingen utfgres i henhold til gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Det anbefales & etablere direkte tilkobling av varmtvannstanken til det
elektriske anlegget ved utskifting, i henhold til gjeldende forskrift.

Konsekvensen av tilkobling via stikkontakt er gkt risiko for varmgang og mulig

brann i stikkontakten.

Elektrisk anlegg

Det anbefale & fa det elektriske anlegget kontrollert i
forbindelse med kjgp av bolig om det ikke foreligger el-kontroll
som er 5 dr eller nyere.

Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrollmyndighet pd el-anlegget.

Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Utvendig

tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng. Det er ikke
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montert klemlist i overkant pd& fuktsikring.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For @ f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig @ si
noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende. Dreneringen bar

overvdkes jevnlig, og det bgr vurderes tiltak for redrenering rundt boligen.

Konsekvensen av d ikke utbedre eldre drenering er gkt risiko for fuktinntrengning i
kjeller og underetasje, noe som kan fgre til skader pad bygningskonstruksjonen og
ddrligere innemiljg. Klemlist m& monteres i overkant av fuktsikringen, og
fuktsikringen bar synliggjares over terreng for & hindre at vann trenger ned
mellom fuktsikring og grunnmur.

Manglende tiltak kan fare til gkt risiko for fuktskader i grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert sprekk i grunnmur i garasje.
Konsekvens/tiltak: Paviste skader md utbedres. Sprekk i grunnmuren bgr utbedres
for & hindre at tilstanden forverres og for @ unngda risiko for ytterligere skader p&

konstruksjonen.

Terrengforhold

Det er pavist ddrlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter
for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser anbefales. Det bgr utfgres
terrengjusteringer slik at overflatevann ledes bort fra grunnmuren, for & redusere

risikoen for vannansamlinger og pafelgende fuktskader i bygningsmassen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige

avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i

dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

TG3

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, noe som var krav pda
byggemeldingstidspunktet. Takrenner har punktvise lekkasjer. Dersom taket har
en ru overflate, som for eksempel takpapp, shingel eller ru takstein, og takvinkelen
er 27 grader eller mer, skal det monteres sngfangere i henhold til gjeldende krav.
Konsekvens/tiltak: Det m& monteres sngfangere for & oppfylle byggedrets krav.
Lokal utbedring ma utfgres. Sngfangere bgr monteres for @ oppfylle kravene som
gjaldt ved byggemeldingstidspunktet, og for & redusere risikoen for person- og

materielle skader som fglge av sng- og isras fra taket.

Renner, nedigp og beslag bgr vurderes for utskifting, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Dette gker risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa

bygningen.

Utvendige trapper

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Det er ikke
montert rekkverk. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det er noe rdte i treverket pd trapper.

Konsekvens/tiltak: Rekkverk ma monteres for & lukke avviket. Apninger i rekkverk
mad endres for 4 tilfredsstille krav pd byggemeldingstidspunktet. Rekkverket er
sdpass lavt at det pd& grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av
hgyde. Rekkverkets hgyde og dpninger bar vurderes utbedret for & redusere

risikoen for fall og personskader, spesielt for barn.



Konsekvensen av utilstrekkelig rekkverk er gkt fare for ulykker og redusert

trygghetsfglelse ved bruk av trappene.

Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak: Pipevanger ma gjares tilgjengelig. Pipevanger bgr gjgres
synlige for & sikre at eventuelle skader eller avvik kan oppdages og utbedres.
Manglende synlighet medfgrer gkt risiko for skjulte skader, som kan fare til

brannfare eller redusert levetid pd pipa.

Kjeller - Vaskerom - Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen

dokumentasjon.

Vaskerommet har vatromsbelegg pd guly, tapet pd vegger og himlingsplater i tak.

Vaskerommet er innredet med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og
varmtvannstank.

Tettesjikt/membran og/eller sluk har passert forventet levetid, slik vdtrommet ma
totalrenoveres. Vatrommet md oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres. Vatrommet md totalrenoveres, og det bgr

fremskaffes dokumentasjon pd utfgrelse av tettesjikt, vatsone og sluk.

Konsekvensen av manglende oppgradering og dokumentasjon er gkt risiko for
fuktskader og lekkasjer, som kan fgre til skader pd omkringliggende

konstruksjoner og redusert levetid for rommet.

Forstgtningsmurer

Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Informasjon om boligen

Konsekvens/tiltak: Forstgtningsmuren md rives og ny mur bygges.

Forstgtningsmuren bgr utbedres eller eventuelt rives og bygges opp pd nytt for &
hindre ytterligere skader og risiko for utrasing. Sprekker og skjevheter kan fgre til
at muren mister sin baereevne, noe som kan medfgre fare for personer og skade

pd omkringliggende eiendom.

TGIU

Andre utvendige forhold

Eier opplyser at ansvar rundt sngmdaking av oppkjgrsel deles med nabo.
Vedlikehold og drivstoff-kostnader har tidligere blitt delt med nabo.
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

bygningssakkyndig.

Hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven faglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.
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Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon
Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.

Energi og oppvarming

E - qul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmepumpe, elektrisk og peis

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et darlig stremforbruk pd ca. 9770 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

@konomi

Kr 22 313,-pr. 2024

Kommunale avgifter inkluderer: Avlgp, vann, branntilsyn, feiing og renovasjon

standard abo.

Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.

Selger opplyser @ ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 8 735,- pr dr.
- Kabel-tv/internett fra altibox kr 870,- pr mnd.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeerbolig: Kr 802 468,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 3 209 871,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Fremtind Forsikring
Polisenr: 26640621



Altibox.

Tomt

Tomtestgrrelse: 985 kvm (Eiertomt)

Matrikkel fra Tysveer er vedlagt salgsoppgaven.

Tomten er opparbeidet med gardsplass, plen, beplantning og forstatningsmurer.
Plen pd& baksiden tilhgrer delvis boligen og delvis Tysvaer kommune(Se vedlagt kart

i salgsoppgaven).

Er du pa annonsen pd finn.no kan du klikke inn pd kartet som vises pd hgyre side. |

feltet som dukker opp kan du velge "til-destinasjon" og f& ngyaktig veibeskrivelse.

Boligen vil bli merket med Nordvik "til salgs skilt" og det vil bli skiltet til annonsert

fellesvisning.

Selger har ikke utfgrt radonmdling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger beliggende fritt, hgyt i terrenget med lite innsyn. Umiddelbar

naerhet til natur som nabo. (Helgelandsfjellet).

Informasjon om boligen

Like ved har du flere trivelige turlgyper i naermiljget. Perfekt for Igpe- og gdturer.
Beliggenheten er svaert sentral med neerhet til det meste en skulle trenge i

hverdagen.

Fra eiendommen er det kort vei til dagligvarebutikk, skole i alle aldre, barnehage
og fritidstilbud. Stegaberg idrettsanlegg med gressbane, kunstgressbane,

sandvollybanebane, ballbinge og Igpebane i neserheten.

Gdavstand til Sysco Arena og gode turomrdder med bla. lyslgype og turvei rundt

Aksdalsvatnet. Kort avstand til Hestesport senteret.

Fra feltet er det kort avstand til barnehage, barne- og ungdomsskolen,

idrettsanlegg og Tysveer Arena.

Badeplasser i Aksdalsvatnet og i Dragavika. Aksdalsvannet er et populaert
samlingssted for familien og ligger f& minutter unna. Her er det badestrand,

sittegrupper og fotball-lgkke.

Se vedlagt Nabolagsprofil for mer informasjon om naeromrdde.

Gode bussforbindelser i neeromrdadet.

Naerhet til Frakkagjerd barneskole, Fgrre skole og Frakkagjerd ungdomsskole.
Naerhet til Fgrresdalen barnehage, Fjellhaug friluftsbarnehage og Asparmarka Fus
Barnehage.

Naerhet til Ballgkke, sandvollyballbane, diverse fritidsaktiviteter og Heron

Treningssenter.

039



040

Informasjon om boligen

Frakkagjerd skolekrets.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for tilbygg datert 2002.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 1989. Midlertidig
brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det gjenstar
arbeider fgr ferdigattest kan utstedes.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra far 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdalegg fra det

offentlige.

Foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for eneboligen v/tilbygg, datert

12.03.2001. Disse stemmer overrens med dagens bruk.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier.

Eiendommen har adkomst via kommunal veg videre til privat vei. Nabo gnr. 71,
bnr. 248 har tinglyst vegrett. Det foreligger ikke noe skriftlig avtale vedrgrende
felles vedlikehold av veien - Muntlig enighet mellom naboene om at de deler pa

ansvaret - Pa vinterstid mdkes det pd egeninnsats(Sngfreser medfglger).

Eiendommen viser til boligformdl ihht kommuneplan.

Kommuneplaner

Id. 201501

Navn: Plankart 1 Aksdal - Fgrre Kommuneplan
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 08.09.2015

Kommunedelplaner

Id. 201501

Navn: Plankart 1 Aksdal - Fgrre Kommuneplan
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 08.09.2015

Delarealer

69 kvm - Arealbruk: Naeringsvirksomhet,Ndavaerende

986 kvm - (KPHensynsonenavnR12_H910) KPDetaljering: Reguleringsplan skal
fortsatt gjelde

986 kvm - (KPHensynsonenavnH310_Skredfare) KPFare Ras- og skredfare
917 kvm - Arealbruk: Boligbebyggelse, Ndvaerende



Reguleringsplaner

I1d. 200045

Navn: Frakkagjerd Industriomrédde
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 18.12.1978

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

146/71/249:

14.11.1986 - Dokumentnr: 11976 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1146 Gnr:71 Bnr:248

Beskrivelse: Nabotomta gnr. 71, bnr. 248 har vegrett over gnr. 71, bnr. 249.

17.11.1986 - Dokumentnr: 12033 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1146 Gnr:71 Bnr:248

Beskrivelse: Gnr. 71, Bnr. 248 har vegrett over nabotomta gnr. 71, bnr.
249(Salgsobjektet).

10.04.1984 - Dokumentnr: 3216 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1146 Gnr:71 Bnr:204

Informasjon om boligen

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr. 71, bnr. 204 i

Tysveer kommune («hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsa gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel vaere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,

gjerder, vei og adkomstrettigheter. Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det er ikke innhentet seerskilte opplysninger om evt. pdlegg fra el-verk eller

brann/feievesen.
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Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:



Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjar

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.
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Informasjon om boligen

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,



budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Informasjon om boligen

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du en
fast kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rdd og god hjelp med
kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.
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Informasjon om boligen

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 1,12% av salgssum (min. kr. 37 968,-) - estimert til kr. 37 968,-
Grunnpakke Hus kr. 9 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 9 900,-

Utlegg:
Foto - Mari Staveland kr. 5 500,-

Samlet skal selger betale kr. 91 758,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

- Selgers egenerklaering, 06.10.2025

- Tilstandsrapport, 04.11.2025

- Energiattest, 04.10.2025

- HIM IKS Renovasjonsgebyr, 05.10.2025
- Formueverdi, 29.09.2025

- Byggtegninger tilbygg, 12.03.2001

- Byggtegninger enebolig, 19.05.1988

- Brukstillatelse, 06.09.1989



- Ferdigattest tilbygg, 08.11.2002

- Vann og avlgp med informasjon om vannmaler, 29.09.2025

- Kommunale gebyrer 2025, 29.09.2025
- Eiendomskart m/grenser, 29.09.2025

- Planopplysninger, 29.09.2025

- Kommuneplankart, 29.09.2025

- Reguleringsplanforslag, 29.09.2025

- Reguleringsplankart, 29.09.2025

- Eiendomskart for eiendom, 29.09.2025
- Matrikkelrapport, 29.09.2025

Fds ved forespgrsel:

- Kommuneplanen 2019-2031

- Frakkagjerd ind 1978 planbestemmelser
- Tinglyst bestemmelse om veg, 14.11.1986
- Tinglyst bestemmelse om veg, 17.11.1986

Salgsoppgaven er sist endret 5. november 2025

Espen Bergtun, Eiendomsmegler
TIf. 46421422

Nordvik Haugesund
Haraldsgata 90
5528 HAUGESUND

Juridisk navn: Haugesild Eiendomsmegling AS

Informasjon om boligen

Org. nr.: 927 219 875

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Frakkagjerdvegen 210, 5563 FBRRESFJORDEN
() TYSVAR kommune
# gnr. 71, bnr. 249

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 183 m? BRA-i: 153 m?

Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 04.11.2025 Oppdragsnr.: 21152-1423

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Petter Alfredsen

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: MR2144

Var ref: 009471

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
b jenialle r internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 &r. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstptende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert gjiennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;
Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle

N Kend.

y Vier lente og tor givende

Vére rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for & avklare dette.

Rapportansvarlig

Tor Petter Alfredsen
Uavhengig Takstingenigr
tor.petter@takst-team.no

93087 443
Norsk takst

Oppdragsnr.:  21152-1423 Befaringsdato: 03.11.2025

Side: 2 av 29
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Frakkagjerdvegen 210, 5563 FGRRESFIORDEN TAKST TEAM AS Frakkagjerdvegen 210, 5563 FRRESFJORDEN TAKST TEAM AS
Gnr 71 - Bnr 249 Norevegen7 |\ I I Gnr 71 - Bnr 249 Norevegen 7
1146 TYSVAR 5542 KARMSUND ~ Norsk takst 1146 TYSVAR 5542 KARMSUND ~ Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen . i rapporten er anslog
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p4 generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere » Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

CPPI

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
o full ing av el- og VVS-i j . forhold og i plassering pa grunnen « bygningens betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
* bygni i ing * Igsgre slik som hvi « utendgrs og « bygni estetikk og markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) « anbefales ytterligere undersgkelser og
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
tilknytning til boligen). gis for TG3, der dette er mulig.

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Frakkagjerdvegen 210, 5563 FGRRESFIORDEN
Gnr 71 - Bnr 249
1146 TYSVAR

Enebolig beliggende pa Frakkagjerd, Tysvaer kommune. Boligen
er bygget i 1989. Den ble pa bygget i ar 2000.

Boligen er oppfgrt med underetasje og 1. etasje.

Underetasje er innredet med vaskerom, bad, vindfang, gang, 2
soverom, bod og garasje.

Fgrste etasje er innredet med stue, kjgkken og 2 soverom.
Boligen er oppfert pa grunnmur i betong. Vegger er i
bindingsverk med liggende og staende kledning. Taket har
saltaksform og er tekket med betongtakstein. De fleste vinduer
har trekarmer og 2-lags glass. Tre vinduer i stue har
aluminiumskarmer og 3-lags glass. Dgrer er i tre. Nedlgp, renner
og beslag er i plast fra byggear. Innvendig har de fleste gulv
belegg, fliser og parkett. De fleste vegger er tapetserte. | himling
er det trepanel og himlingsplater.

Boligen er bygget etter datidens krav, byggeskikk og standard og
ma ikke forveksles med dagens krav.

Boligens innvendige og utvendige overflater, samt de tekniske
installasjoner fremtrer i grei stand med tanke pa alder. Det ma
paregnes en del oppgraderinger.

For gvrig vises det til rapportens beskrivelser av de enkelte
bygningsdelene.

Enebolig - Byggear: 1989

UTVENDIG Gt side

Taktekki eravb Taket er b fra
Nedlgp, takfotbeslag og renner er i plast fra byggear.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
stdende og liggende bordkledning.
Boligen har Takkonstruksjonen i tre med W-takstoler og sperrer.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Tre vindu er i stue
er byttet i 2024. Disse har aluminiumsrammer og 3-lags glass. @vrige
vinduer er fra byggear.

har teak hovedytterdgr og malt balk itre.
Garasjeport er i teak. Det er montert elektrisk portapner pa
garasjeporten.
Boligen har en altan/terrasse. Den er i trekonstruksjon. Rekkverk er i
tre og er malt til 91 cm hgyt. Altan/terrasse har et areal pa ca. 74
kvm.
Boligen har utvendige trapper i tre.
Eier opplyser at ansvar rundt sngmaking av oppkjgrsel deles med
nabo. Vedlikehold og drivstoff-kostnader har tidligere blitt delt med
nabo.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, betong, fliser og belegg. Veggene
har tapet. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Boligen har betonggulv mot grunnen og etasjeskiller er i tre.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

| fglge NGU ligger boligen i et omrade med moderat til lav forekomst
av radon.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

I rom under terreng er gulvet av betong. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8 vektprosent.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Oppdragsnr.: 21152-1423

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Norevegen 7
5542 KARMSUND Norsk takst

Krypkjelleren er under en liten del av tilbygget. Det er synlig fiell i
krypkjelleren.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har tredgrer. Dgren mellom gang og vindfang har glassfelt. |
hovedetasjen er det skyvedgrer.

VATROM G til side
Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 14 mm fra gulv foran dgr. Det er en kant under dgr med
flis. Det er ikke synlig membran pa

oppkant under dgr.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk er fra
byggear. Membran er fra 2010.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Badet har ventilasjon via elektrisk styrt vifte. Tilluft fas via luftespalte
i dgr og ventil i vindu.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8 vektprosent.

Vaskerom:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.
Vaskerommet har vatromsbelegg pa gulv, tapet pa vegger og
himlingsplater i tak. Vaskerommet er innredet med opplegg for

i og var
Tettesjikt/membran og/eller sluk har passert forventet levetid, slik
vatrommet ma totalrenoveres.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8 vektprosent.

KIBKKEN Gatilside

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er montert hvitevarer som kjgl/fryseskap,

- X og stek )
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé il side

Toalett med laminat pa gulvet og vatromsplater pa vegg. | taket er
det panel.

Toalettrom er innredet med toalett og servantskap med nedfelt
vask. Det er ovn pd vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Tilgjengelige avlgpsrgr av plast. Avigpsrgr er ikke naermere
kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene.
Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken og vatrom med tilluft fra
ventiler i vinduer. Alle oppholdsrom har ventiler i vinduer.

Boligen har installert en var Innedelen pa var )
er plassert i stue. Varmepumpen er av merke Toshiba og er fra 2010.
Boligen har varmtvannstank pa 200 liter. Den er plassert i vaskerom
kjeller. Den er fra 2012 og er av fabrikat Hgiax.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Det er montert AMS maler i 2017. Det foreligger samsvarserklaering
pa denne.

Det er montert brannvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fiell.

Dreneringen og fuktsikring er fra 1989.

Boligen har grunnmur i betong. Fundament er ikke synlig. Det er
normalt ikke noen spesielle fundamenter under denne type
grunnmur, den bli stgpt direkte pa planert byggegrunn.
Forstgtningsmurer er av betongstein og betong. Rekkverk er i tre.
Boligen ligger i skranet terreng.

Bygningen har utvendige avlgpsrgr og vannledning fra byggearet.
Pa denne tiden var det vanlig a benytte vann- og avlgpsrgr i plast.
Disse er tilkoblet det offentlige vann- og avigpsnettet.

Vann- og avlgpsrgrene er nedgravd i grunnen og er derfor ikke
inspisert visuelt.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og eventuelle
opplysninger gitt fra eier.

Vann- og avlgpsrgrene fungerte pa befaringsdagen.

Arealer

Gé til side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet G4 til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Mottatte tegninger stemmer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 21152-1423 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 6 av 29



Frakkagjerdvegen 210, 5563 FGRRESFJORDEN
Gnr 71 - Bnr 249
1146 TYSVAR

TAKST TEAM AS
Norevegen 7
5542 KARMSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilleggsbygg:
Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.
20
s Etasjeskille:
Spk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
10 stgrste rommet per etasje.
]
Det er flyttet pa mgbler/inventar for & fa tilkomst til &
5 undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte p& mgbler/inventar som ellers star i
= rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
0 & hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
B 760 ingen awik og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
TG1: Mindre eller moderate awvik Oppsummering av awik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
B 763: Store eller alvorlige awvik rapporten.
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. ) ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gaftilside
Anslag pa utbedringskostnad
3 ©  Uutvendig > Utvendige trapper Gatilside
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
2 .
©  Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gétil side
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
1
(C3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3
o s @ utvendig > Andre utvendige forhold GatiLside

Tiltak under kr 20 000 i
Tiltak mellom kr 20 000~ 100 000 (CITED AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 100 000~ 200 000 ©  Utvendig > Taktekking Gt sid

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0999

Tiltak over kr 500 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
©  Utvendig > Dgrer Gal il side
@  Utvendie> Balkonger, terrasser og rom under Gadtitside
balkonger
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Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

> Fuktsikring og ing

> Grunnmur og

Tomteforhold > Terrengforhold

> ige vann- og

Vitrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon

Oppdragsnr.: 21152-1423

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

TAKST TEAM AS
Norevegen 7 k I
5542 KARMSUND  Norsk takst

Byggear Kommentar

1989 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsverdi

Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(0D Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

T i erav in. Taket er besiktiget fra

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Noen spiker pa mgnepanner er ikke spikret helt ned.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til og kostbare j av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene for dette oppstar.

Mose bgr fiernes for a forhindre redusert levetid pa taktekkingen og for
& unnga fuktskader eller frostsprengning pa takstein.

Spiker pa mgnepanner bgr slas helt ned for a forhindre at de Igsner, da
dette kan fgre til vannlekkasje i taket.

Oppdragsnr.: 21152-1423

NedIgp og beslag

NedIgp, takfotbeslag og renner er i plast fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

« Takrenner har punktvise lekkasjer.

Dersom taket har en ru overflate, som for eksempel takpapp, shingel
eller ru takstein, og takvinkelen er 27 grader eller mer, skal det monteres
sngfangere i henhold til gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggeérets krav.
 Lokal utbedring ma utfgres.

Sngfangere bgr monteres for & oppfylle kravene som gjaldt ved
byggemeldingstidspunktet, og for a redusere risikoen for person- og
materielle skader som fglge av sng- og isras fra taket.

Renner, nedlgp og beslag bgr vurderes for utskifting, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Dette gker risikoen for
lekkasjer og falgeskader pa bygningen.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade har staende
og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Kledningen bgr justeres, slik at det er minimum 15-20 cm avstand
mellom terreng og kledning, for & redusere risikoen for rateskader og
okt vedlikeholdsbehov.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Boligen har takkonstruksjonen i tre med W-takstoler og sperrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
* Det er pavist j /skader i takkonstruksj

Eier opplyser at det har veert en lekkasje i taket fgr han overtok boligen.
Han opplyser at lekkasjen er tettet. Det er fuktmerker i tak i stue og pa
undertak som kommer fra denne lekkasjen.

Eier opplyser at det har veert skadedyr pa loft. Det er ikke registrert
skadedyr de senere arene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKST TEAM AS
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5542 KARMSUND  Norsk takst

Det bor gj es ytterligere for & avklare om det
fortsatt er fukt eller folgeskader etter tidligere lekkasje. Eventuelle
skader bgr utbedres for a hindre videre skadeutvikling i
takkonstruksjonen.

Det anbefales ogsa a fglge med pa eventuelle tegn til skadedyr, da
tidligere aktivitet kan indikere risiko for gjentakelse. Manglende
utbedring kan fgre til forverring av skader og redusert levetid pa
konstruksjonen.
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(m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Tre vinduer i stue er byttet i 2024. Disse har aluminiumsrammer og har
3-lags glass.

@vrige vinduer er fra byggear.

Punktering av vinduer er vanskelig & oppdage og det kreves ofte
spesielle lysforhold. Aldersrelatert slitasje med noe tap av vinduets
varmeisolerende funksjon, slitasje pa tetningsdetaljer og evt.
punkteringer etc. er allikevel sannsynlig.

Kontrollen er i hovedsak utfgrt visuelt. Det ble ikke registrert skader pa
rammer utover det som er normalt, alder tatt i betraktning. Det bgr pa
generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med
jevne mellomrom. Trevirkets dimensjoner endrer seg ved skiftende
vaerforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa il
* Det er awik:

ing av enkelte vi

TG 2 settes pa grunn av alder pa vinduer.

Konsekvens/tiltak

+ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av vinduene pa grunn av
alder, for a unnga redusert isolasjonsevne, gkt varmetap og risiko for
punktering eller funksjonssvikt.

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKST TEAM AS
Norevegen 7 k l

5542 KARMSUND  Norsk takst

m Dgrer

har teak y og malt itre. Garasjeport
er i teak. Det er montert elektrisk portapner pa garasjeporten.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
* Det er avvik:

Garasjeport har behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte dgrer.

Garasjeporten bgr vedlikeholdes for a forhindre ytterligere slitasje og
sikre jonali i kan fgre til gkt risiko for
skader, redusert levetid og eventuelle driftsproblemer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en altan/terrasse. Den er i trekonstruksjon. Rekkverk er i tre
og er malt til 91 cm hgyt. Altan/terrasse har et areal pa ca. 74 kvm.

Vurdering av awvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er avvik:

 Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Noen terrassebord er skadet, og enkelte har rateskader.

Konsekvens/tiltak

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

o Tiltak:

Skadede terrassebord med rateskader bgr byttes ut for & hindre videre
forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for personskade eller
ytterligere skader pa terrassen.
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SRR
Utvendige trapper

Boligen har utvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er ikke montert rekkverk.

 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKSTTEAMAS Y
Norevegen 7
5542 KARMSUND  Norsk takst

Det er noe rate i treverket pa trapper.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

« Apninger i rekkverk mé endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Tiltak:

« Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Rekkverkets hgyde og apninger bgr vurderes utbedret for & redusere
risikoen for fall og personskader, spesielt for barn.

Konsekvensen av utilstrekkelig rekkverk er gkt fare for ulykker og
redusert trygghetsfglelse ved bruk av trappene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(D Andre utvendige forhold

Eier opplyser at ansvar rundt sngmaking av oppkjgrsel deles med nabo.
Vedlikehold og drivstoff-kostnader har tidligere blitt delt med nabo.

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, betong, fliser og belegg. Veggene har
tapet. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Det ma forventes at det er skrue-/spiker-hull etter mgbler/bilder og
lignende pa vegger. Generell slitasje pa overflate ma paregnes.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Generelt veldig varierende alder og slitasje pa overflatene. Kjgper ma
vurdere utskiftinger ut fra
egne gnsker.

Konsekvens/tiltak
* Overflater mé utbedres eller skiftes.

Overflater bgr vurderes for utbedring eller utskifting etter kjgpers egne
gnsker og behov.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt slitasje og redusert estetisk og
funksjonell kvalitet pa overflatene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKSTTEAMAS Y
Norevegen 7
5542 KARMSUND ~ Norsk takst

Boligen har betonggulv mot grunnen og etasjeskiller er i tre.
Hoydeforskjellen ble malt i falgende rom:

Kjeller: Soverom og gang.

| gang ble det malt en hgydeforskjell pd 12 mm gjennom hele rommet
og pa soverom ble det malt en hgydeforskjell p& 12 mm gjennom hele
rommet.

Hovedetasje: Kjpkken og stue.

I stue ble det malt en hgydeforskjell pa 10 mm gjennom hele rommet og
pa kjgkken ble det malt en hgydeforskjell pa 10 mm gjennom hele
rommet.

Hpydeforskjellen er malt i noen rom og det utelukker ikke at det er
skjevheter i andre rom. Kontrollen ma sees pa som en
stikkprgvekontroll.

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| falge NGU ligger boligen i et omrade med moderat til lav forekomst av
radon.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gj i for & avdekke
forhgyede radonnivaer, da det ikke er installert radonsperre i bygget.

Manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet rundt
innemiljget og kan innebaere helserisiko ved forhgyede radonverdier.

@ Pipe og ildsted

Boligen har ipe, vedovn og /

Vurdering av avvik:

« Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipevanger bgr gjgres synlige for a sikre at eventuelle skader eller avvik
kan oppdages og utbedres. Manglende synlighet medfgrer gkt risiko for
skjulte skader, som kan fgre til brannfare eller redusert levetid pa pipa.

Kostnadsestimat: Under 20 000
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg i bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8 vektprosent.
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Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjelleren er under en liten del av tilbygget. Det er synlig fiell i
krypkjelleren.

Krypkjeller regnes som en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

T i trebje og andre til konstruksjoner, pa grunn
av fuktighet fra grunnen og ing ved jeller.
Viktig at en fglger med pa denne type konstruksjoner for & forhindre
skade i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Bedre ventilering ma etableres for 4 sikre tilstrekkelig luftutskifting i
krypkjelleren.

av util ig ventilering er gkt risiko for fukt- og
T i trebje og konstruksjoner, noe som kan
fore til kostbare reparasjoner og redusert levetid pa bygningen.

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKST TEAM AS
Norevegen 7
5542 KARMSUND  Norsk takst

@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper m& monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Det bgr pé vegg i for & pke sikkerheten
og redusere risikoen for fallskader.

(I Innvendige drer

Boligen har tredgrer. Dgren mellom gang og vindfang har glassfelt. |
hovedetasjen er det skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr foretas justering eller utbedring av dgrer med awvik for & sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Manglende tiltak kan fgre til redusert brukervennlighet og behov for
mer omfattende reparasjoner over tid.

VATROM
KJELLER > BAD

Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

m Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 14 mm fra gulv foran dgr. Det er en kant under dgr med flis. Det

er ikke synlig membran pa
oppkant under dgr.

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKSTTEAMAS Y
Norevegen 7

5542 KARMSUND  Norsk takst

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk og hgydeforskjell ved
dgrterskel i henhold til gjeldende krav, for & redusere risikoen for
vannlekkasje til tilstgtende rom ved eventuell vannskade. Manglende
synlig membran pa oppkant under dgr gir gkt usikkerhet rundt
fuktsikringen, noe som kan medfgre skade pa omkringliggende
konstruksjoner.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk er fra
byggear. Membran er fra 2010.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist /feil utfgrelse rundt ji inger e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ikke tett rundt avlgpsrer fra vask og inn i vegg, noe som medfgrer
okt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Lgsnil Isen rundt rorgj
konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szrlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende

inger gir fare for fuktinn i

konstruksjoner.
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, i jon og bruk. Eldre kan bli sprg og

sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det bgr utfgres tiltak for a tette rundt avigpsrgret fra vask og inn i vegg
for a hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende tetting er gkt risiko for fuktskader i
tilstgtende bygningsdeler, noe som kan medfgre kostbare utbedringer
pa sikt.
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KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av awi
* Det er ikke pavist
innebygget sisterne.

Igsning for & iggjore lekkasje fra

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres en lpsning som gjgr det mulig & oppdage eventuelle
lekkasjer fra den innebygde sisternen. Manglende synliggjgring av
lekkasje medfgrer risiko for skjulte vannskader og fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKST TEAM AS
Norevegen 7 k
5542 KARMSUND  Norsk takst

KJELLER > BAD
(70 Ventilasjon

Badet har ventilasjon via elektrisk styrt vifte. Tilluft fas via luftespalte i
dgr og ventil i vindu.

KJELLER > BAD

/@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8 vektprosent.
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KJELLER > VASKEROM
LA Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.
Vaskerommet har vatromsbelegg pa gulv, tapet pa vegger og
himlingsplater i tak. Vaskerommet er innredet med opplegg for

i og var
Tettesjikt/membran og/eller sluk har passert forventet levetid, slik
vatrommet ma totalrenoveres.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet ma totalrenoveres, og det bgr fremskaffes dokumentasjon
pa utfgrelse av tettesjikt, vatsone og sluk.

av ing og jon er gkt
risiko for fuktskader og lekkasjer, som kan fgre til skader pa
omkringliggende konstruksjoner og redusert levetid for rommet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKSTTEAMAS Y
Norevegen 7
5542 KARMSUND  Norsk takst

KJELLER > VASKEROM

(220 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
j ble malt til 8

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er montert hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

ETASJE > KIBKKEN
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m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalett med laminat pa gulvet og vatromsplater pa vegg. | taket er det
panel.

Toalettrom er innredet med toalett og servantskap med nedfelt vask.
Det er ovn pa vegg.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Manglende avtrekk fra vatrom kan ha flere negative konsekvenser, bade
for i uksjonen og for i il Det kan medfgre
fuktproblem ved at fukt ikke blir ventilert ut av rommet, som igjen kan
medfgre sopp og muggp . Ved sopp og kan dette
medfgre eller forverre helseplager som allergi og astma osv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21152-1423

TAKST TEAM AS
Norevegen 7 k
5542 KARMSUND  Norsk takst

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

»

m Avlgpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr av plast. Avlgpsrgr er ikke naermere kontrollert
og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene.

Vurdering av awik:

* Det er ikke pavist ti i lufting av

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & fglge med pa tilstanden til avigpsrgrene og vurdere
utskiftning ved tegn til lekkasje eller funksjonssvikt, da alder medfgrer
okt risiko for plutselige skader og lekkasjer.

Regelmessig kontroll av rgropplegget bgr vurderes for & redusere
risikoen for vannskader.
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Ventilasjon

Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken og vatrom med tilluft fra
ventiler i vinduer. Alle oppholdsrom har ventiler i vinduer.

m Varmesentral

Boligen har installert en var pa er
plassert i stue. Varmepumpen er av merke Toshlba og er fra 2010.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for ingstil siden var fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & utfgre kontroll og service pd varmepumpen for & sikre
fortsatt drift og redusere risiko for plutselig driftsstans eller redusert
effekt, da anlegget har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid.

Oppdragsnr.: 21152-1423
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m Varmtvannstank

Boligen har varmtvannstank pa 200 liter. Den er plassert i vaskerom i
kjeller. Den er fra 2012 og er av fabrikat Hgiax.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
Gjeldende forskrift krever direkte tilkobling av varmtvannsbereder til det
elektriske anlegget. Her er varmtvannsberederen tilkoblet via
stikkontakt, noe som ikke er i samsvar med dagens forskriftskrav.
Forskriftskravet har ikke tilbakevirkende kraft, men ved utskifting eller

ing av ny var ma ti i utfgres i henhold til
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres til

I-tilkobling etter gj¢ forskrift.

Det anbefales 3 etablere direkte tilkobling av varmtvannstanken til det
elektriske anlegget ved utskifting, i henhold til gjeldende forskrift.
Konsekvensen av tilkobling via sti er gkt risiko for og
mulig brann i stikkontakten.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
. Dette kan ikke i med en kontroll utfort av
offenrhg myndighet (Det Iokale eltilsyn) eller registrert
, og en ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurderl ut fra den farenklede og begrensede

som f El t kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersnkelse /kke vil avdekke Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.
Det er montert AMS maler i 2017. Det foreligger samsvarserklzering pa
denne.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeld pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
pport (dvs en el-ti t uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013 Sikringstavle ble fornyet i 2013.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 21152-1423
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

-
=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

-
o

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefale 3 fa det elektriske anlegget kontrollert i
forbindelse med kjgp av bolig om det ikke foreligger el-kontroll
som er 5 ar eller nyere.

Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrolimyndighet pa el-anlegget.

m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til g er basert pé i injer til disse
spwsmﬁlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
pros/ekrenng fra en radgiver med spesialkompetanse. En
ig har verken til @ gi slik veil ing eller

lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Det er montert brannvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 19852

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 21152-1423

Det er byggegrunn av fjell.

m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen og fuktsikring er fra 1989.

Hvordan dreneringen er opprettet eller fungerer er ikke mulig a fastsla.
Om det er drensledninger eller drenering rundt grunnmuren sa er ikke
disse kontrollert grunnet manglende tilkomst. Det gjgres oppmerksom
pé at drenering og fuktsikring svekkes over tid.

Vurdering av awvik:

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er avvik:

« Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Det er ikke montert klemlist i overkant pa fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m&

dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

* Tiltak:

Dreneringen bgr overvakes jevnlig, og det bgr vurderes tiltak for
redrenering rundt boligen.

Konsekvensen av 4 ikke utbedre eldre drenering er gkt risiko for
fuktinntrengning i kjeller og underetasje, noe som kan fgre til skader pa
bygningskonstruksjonen og darligere innemiljg. Klemlist ma monteres i
overkant av fuktsikringen, og fuktsikringen bgr synliggjgres over terreng
for & hindre at vann trenger ned mellom fuktsikring og grunnmur.
Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for fuktskader i grunnmuren.

Boligen har grunnmur i betong. Fundament er ikke synlig. Det er
normalt ikke noen spesielle fundamenter under denne type grunnmur,
den bli stgpt direkte pa planert byggegrunn.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert sprekk i grunnmur i garasje.

Konsekvens/tiltak
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« Péviste skader mé utbedres.

Sprekk i grunnmuren bgr utbedres for & hindre at tilstanden forverres og

for & unnga risiko for ytterligere skader pa konstruksjonen.

t 3 il

i f
/

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein og betong. Rekkverk er i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist storre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

* Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Forstgtningsmuren bgr utbedres eller eventuelt rives og bygges opp pa
nytt for & hindre ytterligere skader og risiko for utrasing. Sprekker og
skjevheter kan fgre til at muren mister sin bareevne, noe som kan
medfgre fare for personer og skade pa omkringliggende eiendom.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21152-1423

Y

3 R
m Terren,

Boligen ligger i skranet terreng.

gforhold

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
ligh for stgrre i

Konsekvens/tiltak

* Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det bgr utfgres terrengjusteringer slik at overflatevann ledes bort fra
grunnmuren, for & redusere risikoen for vannansamlinger og pafglgende
fuktskader i bygningsmassen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

061

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

som opptas av yttervegger.

e
= 16r(¢) O SOm UNacer derne.
Wbk s tor ehsempel boder
Carnne Areates v inngt -
eer axan
o
— ot et .
i lonsledni oo
(I utvendige vann-og
har dige avlgpsror og ing fra aret. . - -
Pa denne tiden var det vanlig a benytte vann- og avlgpsrgr i plast. -
Disse er tilkoblet det offentlige vann- og avigpsnettet. [
Vann- og avigpsrgrene er nedgravd i grunnen og er derfor ikke inspisert 1 g }
visuelt.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og eventuelle opplysninger
gittfra eier. o Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Vann- og avlgpsrgrene fungerte pa befaringsdagen.
Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Vurdering av avvik: fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.
avigpsledninger. over flere etasjer og sa videre.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige .
vannledninger. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

§ antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
Konsekvens/tiltak benyttes for & beregne eiendommens verdi.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
A X ) Rom for varig opphold har krav til takhyde, romstgrrelse,ramningsvei
Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om

for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pé alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) R ary | el
Etasje 98 98 74
Kjeller 55 30 85
sum 153 30 74
SUM BRA 183
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue, soverom, soverom 2, kjgkken
y Gang, vindfang, bad, vaskerom .
Kjell ! S ! Garasje
ad soverom, soverom 2, toalettrom, bod d
Kommentar
Apent areal (TBA) pa 74 kvm er altan/terrasse i hovedetasjen.
BRA-e er garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Mottatte i stemmer med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold
Er det pévist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [ha

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 145 38
Kommentar
Enebolig P rom kjeller: Gang, vindfang, bad, toalettrom vaskerom og to soverom.

S rom kjeller: Bod og garasje.
P rom fgrste etasje: Stue, kjgkken og to soverom.
S-rom fgrste etasje: Ingen.
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Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2025  Tor Petter Alfredsen Takstingenigr

Lasse Skogland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1146 TYSVAR 71 249 0 985.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Frakkagjerdvegen 210

Hjemmelshaver
Skogland Lasse

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Frakkagjerd, Tysveer kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gérdsplass, plen, beplantning og forstgtningsmurer.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert

regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pé seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Pa forespgrsel har eier/rekvirent opplyst at man ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som
ikke er utfgrt.

Det henvises til sameiets arsberetning med hensyn til vedlikehold og pakostninger. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i
vedtekter, regnskap og husordensregler.

Skattetakst og formuesverdi

Ar
2023
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse
Kommunalinformasjon 02.11.2025
Egenerklaeri kjema 02.11.2025
Tegninger bruksendring ~ 14.10.2000
Brukstillat./ferdigatt. 08.11.2002

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 04.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21152-1423

Kommentar Status
Fremvist
Fremvist
Fremvist
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  03.11.2025

Sider

Vedlagt
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STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik for undersgkelse.

+ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre awvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 mé bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og

L i i rapporten er sj i
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfore ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21152-1423
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, e kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler sker etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige myndi eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé & omfatte
0l utover mii i i .

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fra 1 il
3, der undersokelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vitrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfores.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Frakkagjerdvegen 210, 5563 FGRRESFJORDEN
Gnr 71 - Bnr 249
1146 TYSVAR

Norevegen 7
5542 KARMSUND Norsk takst

TAKSTTEAMAS Y
N |

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malti minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vare maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21152-1423

Befaringsdato: 03.11.2025

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller vedli

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som fr av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MR2144

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Frakkagierdvegen 210, 5563 FERRESFJORDEN Nerdvik Haugesund
Selgere
Lasse Skogland

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. mars 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 26640621

Forsikret i: Fremtind Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Badet er av nyere standard enn byggedr, men har ikke noe informasjon om arbeidet.

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
6. okt. 2025

Oppdragsnummer
70-0101/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pi tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Lekasje i tak har blitt fikset, men det fer min tid.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Helgevold Elaktro AS Renovering av gamle tavler, 2013

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tittaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byggmestarforatning Faghus AS Tilbygg, 2000

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmélene?
Mei

10. Vet duom det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av 5

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Diat er en sprekk i muren i garajse, der lekker det vanmn inn ved mye nedbar.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pd vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Beskriv: Sluk til kjskkenat har blitt tatt. Oppbyzging av fett i avlap over tid. Apnet selv med kloakkrens og mekanisk aviopsapner.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Far mitt eie var det mus i garajsan, det ble tatt hand om ved & tette hull | mur/grunnen hvor de kom inn.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

SideSavs



Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport, 2021

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappeort, tilstar ppert, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument of nir er malingen foretatt? Tilstandsrapport, 2021

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkj I
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper & vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Ansvar rundt snamiking av oppljorsel deles med nabo. Snefreser er i mitt eie, men nabe har fri bruk ved behov.
Vedlikehold og drivstoff-kostnader har tidligers blitt delt med nabo.
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Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften

Sellesutgiftene fellesgjelden?

Nei

31.

Mei

32,

Mei

Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kipperen i vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjspt boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her. hitps./www.storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade hus-hytte-og-innbo/boligselgarforsikring

Hviz du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri e

Oppdragsnummer: 70-0101/25
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ENERGIATTEST

Adresse Frakkagjerdvegen 210
Postnummer 5563

Sted FORRESFJORDEN
Kommunenavn Tysveer
Gérdsnummer 7

Bruksnummer 249

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 9349901
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-176515

Dato 04.10.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
I
=
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3
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk 10 328 kWh pr. ar

10 328 kWh elekrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er giennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass.
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

069

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1989

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 189

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

HIM IKS

Haugaland Interkommunale Miljgverk IKS
Telefon: 5276 50 50

E-post : post@him.as

HIM

DATO: 05.10.2025
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:
Gérds-/Bruksnr:  1146.71.249.0.0
Adresse: Frakkagjerdvegen 210
Eierkontakt: Skogland Lasse
Eiendommen er ilagt falgende gebyr:
1 stk standard med stor papir 240L renovasjonsavgift kr 3.667,- inkl mva, da eiendommen er oppfart med 1
boenhet
HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike sterrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift
Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 3 ganger érlig.
Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt.
| forbindelse med et oppgjer av eiendommen mé fordelingen skje mellom selger og kjgper. HIM fordeler ikke

denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.
Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www.him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtemming. Prisene er
oppdatert og gjelder for &r 2025.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg, vil kostnad for &rlig slamtemming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersgk med kommunen om det er evt. utestdende avvik pa slamtanken som megler ber gjeres kjent
med.

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 05.10.2025

Merknader :
Arsbelgpet viser beregnet avgift basert pd nivaerende abonnement.
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TYSVAR KOMMUNE

BRUKSLGOYVE

Bygningsloven § 99 nr. 2 og 3

TR RIS oo v wonpmwip s s £

FrARKARYERE.. . oo ams

5540 Ferdesfjorden........

Etter synfaring foreteke den 06.09.89 gjev ein herved

midlertidig bruksleywve awv bustadhus pa eigedomen gnr. 71
bnr. 249 i Tysvar.

Merknader: Ved synfaring igjenstod bl.a. felgjande arbeider:
1. Reykvarslar mi& monterast i kvar buetasje.
2. Takvatn md tilkoplast.

3. Avlufting for Kloakk utfgrest forskriftsmessig.

Gjienstiande arbeid m& utferast snarast og ferdigsynfaring

avholdt innan 06.03.90....,

Grindafjord, den . B

Fostade Telehan Telehax Bankgino: Passgira Postgira, skatt
5570 Grindafjgrg 04-77 5414 04-775017 3335?}? 16636 5GRBROS 127 1468




3563 FORRESFIORDEN

Kervenuna Ferdigattest er gitt for
Saksnr Lepanr
TYSV/ER KOMMUNE Q00850 16038102
TEKNISK ETAT Eigendombyggestad
Frakkagjerd, 5563 FORRESEJORDEN
5570 AKSDAL Gne Bar Featonr Sekgjriar
70 249 ]
Ansvarieg sekjar [namn o adresse) Tiktakshavad (namn og adwsse)
Faghus AS Drarthe A Wee
Frakkagjerd Frakkagierd

5563 FORRESFIORDEN

Vedtakitillatelse Soknad datert
Rammelayve eller seknad
Igangsettingsloyve etter seknad

X Loyve til tiltak 020101

Spesifikasjon

Tiltaketyps bygg

Tilbyg til eincbustad

Viedtak fattn oy Wedtak dato Saksnr

Teknisk sief 12.03.2001 049/01

o K e

0. 11.02 Faghus AS

Merknader

\

Underskrift

el i Wﬁ%‘;omg@w

Tysvar 08.11.02 W :

Kopi til
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Utskriftsdato: 29.09.2025
Tysveer kommune
Adresse: Postboks 99, 5575 Aksdal
Telefon: 52 75 70 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tysveer kommune

Kommunenr. 1146 ‘ Gardsnr. ‘ Il ‘ Bruksnr. ‘ 249 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.

Adresse Frakkagjerdvegen 210, 5563 FGRRESFJORDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Vatn forbruksgebyr 5744,56 kr
Feiing kvart 6 ar 176,05 kr
Branntilsyn kvart 6. ar 233,28 kr
Vatn abonnentsgebyr 1887,51 kr
Avlop forbruksgebyr 7 946,30 kr
Avlep abonnentsgebyr 2658,28 kr
Sum 18 645,93 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Feiing kvart 6 ar 0% 1 214.00 n 0% 214,00 kr
Branntilsyn kvart 6. ar 0% 1 283.00 1 0% 283,00 kr
Vatn forbruksgebyr 15% 1 6595.25 1 0% 6 595,25 kr
Avlop forbruksgebyr 15% 1 8475.50 11 0% 8475,50 kr
Avlgp abonnementsgebyr 15% 1 2835.90 1 0% 2 835,90 kr
Vatn abonnementsgebyr 15% 1 2167.75 11 0% 2167,75 kr
Sum 20 571,40 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pé& vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, aviep og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av &rsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




077

.4 Eiendomsgrenser N 4 Eiendomsgrenser N
q m b l fq ——— Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant a m b lfa ——— Middels - hoy noyakti —
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: ;1146 Tysvaer — Lite noyaktig ----=-- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: ;1146 Tysveer — Lite noyaktig ------- Fiktiv grenselinje Méalestokk 1:1000
Eiendom:  1146/71/249/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 29.9.2025 Eiendom:  1146/71/249/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 29.9.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring
P Adessepunkt

Eiendomsgrenser
— Maddels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
— Mg neyakg, 31-190 em

Lite nayaktg, 200-499 m

B— eller uviss, cm

s B

[0 AndreTiltak

[E0 BygningTitak, endring
S BygaingTitak, nybygg
X BygaingTitak, riving
0 samferdselTiltak
e nitpleuzwf



Kommuneplankart N
Eiendom:  71/249
Adresse: Frakkagjerdvegen 210 :
Utskriftsdato: 29.09.2025
Tysveer kommune Malestokk: ~ 1:500 UTM-32

Tegnforklaring

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold tl kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢
-~ Faresone grense

one - Rai-og tkredfare
- .o Dataliaringgrenie
Detaljeringsona-Ragulernngsplan shal forsm
Boligbabyggelse - nhvierende
B Sentrurnsformbl - fremtidg

LNFR -

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
——

Planorrebds
Planormelide
Grense for areaiformil
Hovadvag - nlvmrenda
Hevedwag - nlvmrends
Samleveg - nhvarende
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Utskriftsdato: 29.09.2025

A Areal og koordinater for eiendommen
Eiendomskart for eiendom 1146 - 71/249// P Areal 985,60 m? Areaimerknad
Rep! K y EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6592301,22 @st  296103,32
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord st Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6592283 296082,59 13cm  Ikke spesifisert (1S) Bolt (52) 4419
2 6592309,85 296087,86 13cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 27,58 63,59
3  6592320,1 296116,95 13cm  Ikke spesifisert (1S) Bolt (52) 30,84

4 6592291,93 296125,87 13cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 29,55




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tysvaer kommune: Grunneiendom 1146-71/249

. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 09:24

eten av i i dette

Det tas forbehold om rikti 1 eller
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

Bruksnavn Beregnet areal 985.6
Etablert dato 06.04.1984 Historisk oppgitt areal 985
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
1+ Tinglyst |_|Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
M & O
[ISeksjonert [ ] Klage er anmerket [ 1 Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[IHarfester [ | Jordskifte er krevd || Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M for.dato Annen ref. Endr.dato Bererte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 09.08.2023
Annen forretningstype 09.08.2023 71/204, 71/248, 71/249
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 09.08.2023
Annen forretningstype 09.08.2023 71/48,71/204, 71/248, 71/249
Fradeling av grunneiendom 06.04.1984 71/204 (-985), 71/249 (985)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
|Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad |
|Eiendomsteig 6592301.22 296103.32 Ja 985.6 |
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKOGLAND LASSE Hjemmelshaver (H) Frakkagjerdvegen 210 Bosatt (B)
F051294**** 5563 5563 FORRESFJORDEN

Vegadresse: Frakkagjerdvegen 210 Adressetilleggsnavn:

Poststed 5563 FORRESFJORDEN Kirkesogn 06050903 Forresfjorden
Grunnkrets 105 Frakkagjerd Tettsted 4691 Fordesfjorden
Valgkrets 12 FORRE

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 9349901 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 06.09.1989
9349901 1 Tilbygg Rammetillatelse (RA) 19.05.1988
9349901 2 Pabygg Tatti bruk (TB) 08.11.2002
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tysvaer kommune: Grunneiendom 1146-71/249

#. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 09:24

1: Bygning 9349901: Enebolig (111), Tatt i bruk 06.09.1989

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 113
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 113
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlop Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper |Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 19.05.1988 |19.05.1988
Igangsettingstillatelse 01.06.1989 |01.06.1989
Tatt i bruk 06.09.1989 |06.09.1989
Endre bygningsdata 12.02.2021 |12.02.2021
Bruksenheter
[Type  [Adresse [Br.enhet [Eiendom [BrRA [Rom  [Bad  [wC  [Kiokkentigang |
|Bolig [Frakkagjerdvegen 210 [Hoto1 [717249 [113 [4 [1 [2 [Kiokken |
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 58 0 58 0 0 0
uo1 0 55 0 55 0 0 0
2: Bygningsendring 9349901-1: Tilbygg, Rammetillatelse 19.05.1988
Bygningsdata
Naeringsgruppe Annet som ikke er nering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 78
Kulturminne Nei BRA Totalt 78
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
I Bygningsstatus I Dato | Reg.dato |
[Rammetillatelse [19.05.1988 [19.05.1988 |
Bruksenheter
IType IAdresse | Br.enhet | Eiendom | BRA | Rom I Bad |WC | Kijokkentilgang
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tysvaer kommune: Grunneiendom 1146-71/249

#. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 09:24

T -
[u [ j 210 [ [71/249 [ [- [- [ [ |
Etasjer
[Etasie [Ant. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bolig [BTA Annet [sumBTA |
[Hot [o [o [78 [78 o [0 [o |
3: Bygningsendring 9349901-2: Pabygg, Tatt i bruk 08.11.2002
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 76
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 76
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Aviep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 12.03.2001 (14.03.2001
Igangsettingstillatelse 15.04.2001 |08.11.2002
Tatti bruk 08.11.2002 |08.11.2002
Bruksenheter
IType Adresse |Br.enhet | Eiendom IBHA | Rom | Bad IWC | Kjokkentilgang ‘
[u [ i 210 [71/249 |- B - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 38 0 38 0 0 0
uot 0 38 0 38 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



ambita

Utskrift basert p& matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 71, Bruksnr 249 Kommune: 1146 Tysveer
Adresse:
Veiadresse: Frakkagjerdvegen 210, gatenr 1064 Grunnkrets: 105 Frakkagjerd
5563 Farresfiorden Valgkrets: 12 Farre
Kirkesogn: 6050903 Farresfiorden
Tettsted: 4691 Fordesfjorden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.04.1984 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 985,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fedsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 051294 Skogland Lasse 171 Bosatt i
Norge

Frakkagjerdvegen 210, 5563 Farresfjorden

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskift fra eier
Utskiften er lev

oppd
230 Oslo. (Org.nr

Side 1av 3

Gérdsnummer 71, Bruksnummer 249 i 1146 TYSV/AR kommune

Forretninger:
Type
Annen forretningstype

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Utskift fra e
Utskriften er

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

09.08.2023
09.08.2023

09.08.2023
09.08.2023

06.04.1984

Rolle

Bergrt
Berart
Berart
Berort

Berart
Berart
Berort

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1146/71/48
1146/71/204
1146/71/248
1146/71/249

1146/71/204
1146/71/248
1146/71/249

1146/71/204
1146/71/249

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

-985,0
985,0

Side 2 av 3
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Gérdsnummer 71, Bruksnummer 249 i 1146 TYSVAR kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Frakkagjerdvegen 210 HO0101 Bolig 113,0 Kjokken 4 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 19.05.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 113,0 Igangset.till.: 01.06.1989
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 113,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 06.09.1989
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 9349901 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 55,0 55,0

HO1 1 58,0 58,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Frakkagjerdvegen 210 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 19.05.1988
Bygningsstatus: Rammetillatelse BRA bolig: Igangset.ill.:

Energikilde: BRA annet: 78,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 78,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:

Bygningsnr / lzpenr: 9349901/ 1 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 78,0 78,0

Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Farre Frilynde Ungdomslag

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 29.09.2025 09:23 — Sist oppdatert 29.09.2025 08:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3
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Velkommen til

Nordvik
Haugesund

Haraldsgata 90, 5528 HAUGESUND

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Haugesund godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

464 29 525



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Frakkagjerdvegen 210 5563 FRRESFJORDEN

Betegnelse: Gnr 71, bnr 249 (ideell andel 1/1) i Tysvaer kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 70-0101/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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