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Nakkelinformasjon

Sjarmerende 4-roms loftsleilighet med
fantastisk utsikt | Parkering m/ lader |
Stor balkong | Sjelden mulighet

Prisantydning 8200 000,-
Ombkostninger 213 200,-
Totalpris 8686 892,
Fellesgjeld 273692,
Fellesutgifter pr. mnd 7 210,
BRA-i 95 kvm
Soverom 3

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1938
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til en lys og attraktiv loftsleilighet i
byggets 3. etasje med en fantastisk utsikt over
Oslo. Boligen kombinerer kan by pa bade sjarme
og funksjonalitet. Dette er en god familiebolig
hvor det praktiske er i fgrersetet. Leiligheten
ligger i et rolig og veletablert omrade, med flotte
turmuligheter og kort vei til offentlig transport

Stor terrasse pa 5 kvm med fantastisk utsikt
Egen biloppstillingsplass m/ lader

Bod i underetasje pa 6 kvm

Peis i stue

3 soverom

Alle overflater malt i 2019

Oppvarming via radiatorer tilknyttet bergvarme
Lys og luftig loftsleilighet med smart planlgsning
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
23-0044/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Ekebergveien 41,0196 OSLO
Gnr 233, bnr 150, snr 7 i Oslo kommune

Selgere
Ingrid Marie Hovdenak
Henrik Reistad

Kjgpesum og omkostninger
8200 000,- (Prisantydning)
273 692,- (Andel av fellesgjeld)

8 473 692,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

211 820,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

213 200,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
226 200,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8 686 892,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 699 892, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
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Byggear
1938

Om boligen

Etasje
8

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 95 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 101 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 95 kvm. Entré, gang, soverom, soverom 2,
stue/kjgkken, bad, stue

Total BRA: 95 kvm.

TBA: 5 kvm.

Underetasije:
BRA-e: 6 kvm. Bod
Total BRA: 6 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealet er oppmalt innvendig (BRA). Mélingene er utfart
med Leica disto tm x3 som er en handholdt laser og malt
etter beste evne. Méleren kontrolleres jevnlig. Tallene er
avrundet, dette kan gi avvik. Dersom areal er avgjgrende
for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontroliméaling far
eventuell budgivning.

Boder pa loft og i kjeller: Dersom det er oppgitt areal
under BRA-e pa loft eller i kjeller betyr dette som oftes at
dette er eksterne boder utenfor leiligheten med mindre
noe annet er beskrevet i rombenevnelsen. Disse arealene
ma anses som omtrentlige, da bodene var fylt opp med
inventar/lagrede gjenstander pé befaringsdagen, som
vanskeliggjer ngyaktig oppmaling. Bod(er) er fremvist av
eier, og eier har informert om at bod(er) tilhgrer
leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene.
Ta kontakt med megler for disse opplysningene.

Kjeller- og loftsboder er ikke vurdert teknisk. Pa generelt
grunnlag anbefales det ikke & lagre organiske
materialer/gjenstander i kjellerboder da disse ofte er
utsatt for fukt. | loftsboder er det viktig & kun lagre
inventar/gjenstander midt i boden, og s@rge for at det er
god avstand til skratak og andre kalde flater, da dette kan
fare til kondensproblematikk.



Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méale
opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skignnsmessig. Bruksarealet i leiligheten er
sveert vanskelig & méle helt ngyaktig med handverktay
grunnet skjevheter i gulv, tak, skratak, vinkler og vegger
som ikke er parallelle samt noen ukjente "kasser/sayler
og ukjente veggtykkelser. Det er ikke utfgrt en 3D-
scanning av leiligheten for & hente ut arealet.
Arealoppmalingen kan derfor ha avvik utover
Avhendingslova § 3-3 andre ledd, selv om oppmalingen
er utfgrt etter beste presisjon med det utgangspunktet
beskrevet. Dersom areal er et viktig grunnlag for kjgp
eller salg av denne leiligheten anbefales det at det
utfgres en 3D-scanning av arealet fgr kjgp/salg.

Standard

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

UTVENDIG

- Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik: Det er pavist at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av
dampsperrefunksjonen.

Dette ble registrert fra undersiden rundt
gjennomfgringene av bjelker.

Tiltak: Ved manglende tett damsperre vil varmluft slippe
igiennom og kan fgre til kondens i konstruksjonen. Det
var ingen klare indikasjoner péa at dette er et pagaende
problem eller at det har oppstatt skade. Om det skal
foretas oppussing bgr det gjgres tetningstiltak her. Ellers
bgr det overvékes jevnlig for a raskt kunne oppdage
endringer som tilsier at ytterligere undersgkelser ma
foretas eller videre utbedringer av Igsningen.

- Vinduer

Vurdering av avvik: Vinduene baerer preg av elde og
veerslitasje. Isolerglass har en begrenset levetid. Etter 30-
60 ar ma man forvente at limingen til avstandslisten gar
opp og fuktig luft kommer inn mellom glassene. Ruten
punkterer og blir etter hvert ugjennomsiktig.

Tiltak: Det méa paregnes vedlikeholdsarbeider med
vinduene, og en utskifting av vinduene kan ikke utelukkes
pa sikt. En utskifting vil ofte vaere en bedre Igsning enn a
f. eks. bare skifte ut glasset da utskifting av hele vinduet
vil gi en bedre energieffektivitet som fgrer til mindre
oppvarmingsbehov.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Det er ingen
ngdoverlgp fra terrassen og det er tett rekkverk.
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Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert en det som er nevnt, det betyr at det kan vaere feil
eller skader som ikke er omtalt da ikke hele terrassen har
veert mulig & vurdere. Det stgpte dekke er slitt pa
balkongen ut fra kjgkken.

Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran
neermer seg ut ifra alder pa dagens tekking. Byggverk
skal prosjekteres og utfgres slik at fukt ikke farer til
skade, og at nedbgr ledes bort pa en kontrollert méate. For
tette terrasser, saerlig over underliggende rom, vil
manglende sekundaer avvanning (ngdoverlgp) innebaere
gkt risiko for vannoppstuving og fuktskader ved
tilstopping av sluk. Lgsningen anses derfor som séarbar
og ikke robust mot paregnelige avvik som ising og
tilsmussing. Etablering av sekundeer avvanning,
eksempelvis ngdoverlgp med kontrollert utlgp, anbefales
for & redusere risiko for vannoppstuving og fuktskader.
Tiltak bgr prosjekteres og utfgres av fagkyndig. Det bar
foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

INNVENDIG

- Overflater

Vurdering av avvik: Det er registrert noe sprekkdannelser
i skjgter i gulv. Det er registrert noe knirk.

Tiltak: Eier opplyser at dette trekker seg tilbake i varmere
perioder. Dette gjelder i hovedsak i stue og kjgkken.
Arsaken til knirk kan vaere vanskelig & konstatere og kan
veere sammensatt. Dette kan skyldes lokale skjevheter,
for liten avstand til vegger/hindringer eller det kan ligge i
undergulvet. Det anses ikke som noe som har betydning
direkte pa bygningsfysikken.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell pd mellom
15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Begge avvik er
registrert i stue og pa soverom.

Tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

- Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Enkelte dgrer subber i karm.

Tiltak: Det vil veere hensiktsmessig med noe justeringer,
selvom om dgrene fungerer i dag.

3. ETASJE (LOFT) > BAD

- Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iazsningen eller byggematerialet er uegnet.
Vinduet over badekar er ikke tilstrekkelig sikret for
fuktbelastning. Det er ikke fliser under servantskap og
det er hull etter tidligere oppheng.

Tiltak: Vinduet bgr sikres bedre for fukt/vann. Slik badet
er har veert i bruk til né virker det likevel ikke som om
vinduet har tatt noen merkbar skade av plasseringen.



Men veer oppmerksom pé denne risikoen. Dersom det
ikke gjgres tiltak, kan dette medfare oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. | servantskapet
er det hull i vegger og ingen fliser. Dette er definert som
en vatsone og er ikke tilstrekkelig sikret for dette. Hullene
bar tettes med egnet fuge. Eller er det vurdert til ikke &
veere gkonomisk rasjonelt for videre utbedring av veggen
som et enkeltstdende tiltak. Baderommet er fra ukjent tid
dog eldre. Det er vurdert til & veere fra et sted pa 1990-
tallet til overgang til 2000.

- Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik med fallforholdet
mot sluk ihht. forskriftskrav og hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og laveste membranpunkt ved dgren er
lavere enn 25mm som er minimum hgyde ihht.
forskriftskrav.

Tiltak: Kjgper méa vaere oppmerksom pé vannsgl pa gulvet
og sluket bgr renses med jevne mellomrom. Ved
oppussing ma det veere fokus pa korrekt fallforhold og
hgydeforskjell. Eier opplyser at de ikke har hatt
problemer med Igsningen, men viktig med jevnlig
rengjgring av sluk.

- Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse
rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Det kan
ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet. Membranen i gulvet er ikke synlig ved sluket
og resten av membransystemet er skjult og det er ikke
fremvist dokumentasjon pa membraner/tettesjikt. Dette
kan derfor ikke vurderes. Om det ligger en membran pa
rommet er denne utlgpt pa normal brukstid. Det er ukjent
malingssystem pé veggene. Det er pavist mangelfull
utfgrelse rundt rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone rundt servant.

Tiltak: Det er ikke mulig & si nar tettesjiktet méa skiftes ut
ettersom dette er en skjult konstruksjon som ikke kan
inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for lekkasjer gker i
takt med alderen pa en eventuell membranen/tettesjiktet
bak flisene. Overvak tilstanden derfor jevnlig for &
lapende vurdere videre tilstand og evt. tiltak dersom det
oppdages forandringer. For & kunne vurdere skjulte
konstruksjoner vil det vaere ngdvendig med
dokumentasjon som beskriver eller synliggjgr utfgrselen
og/eller materialbruk. Innhent dokumentasjon pa
oppbyggingen av tettesjiktene/membranen badet om
mulig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og
seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfare
fuktskader pa tilliggende konstruksjoner. Ved oppussing
ma sluk skiftes. Basert pa den vurderte alderen pa badet
vil det veere ngdvendig med oppussing pa sikt og det kan
ikke gis noen garanti pa gjenveaerende holdbarhet og
videre bruk er pa kjgpers/eiers risiko. Om det ikke passer
seg med en renovering umiddelbart bgr det benyttes et
lukket dusjakbinett for & hindre vannbelastning pa gulv
og vegger. Lgsningen med mangelfull utfgrelse i veggen i
servantskapet gir fare for fukt i konstruksjonen.
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Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i
konstruksjonen. Vann kan trenge inn gjennom utettheter
og forarsake fuktskader ved fukttilfarsel giennom enten
bruksvann eller lekkasjevann.

- Ventilasjon

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet har ikke tilluftsventilering.

Tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke
avviket. Spalten under dar bagr utvides da denne er liten,
men rommet fungerer med avviket. Redusert tilluft fgrer
til darlig effekt av avtrekket. (sirkulasjon av luften) Over tid
kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning. Elektrisk avtrekksvifte bar
monteres dersom dette er godkjent i bygget. Det kan
veere det er egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret fgr det eventuelt kan
gjennomfares.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak: Det er ikke behov for umiddelbar utskifting av
vannrgrene ettersom anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta péa eldre anlegg. |
forbindelse med renovering av vatrom (bad) vil det veere
naturlig med utskiftning av rar. Risikoen for lekkasjer gker
med tiden som gar.

Avlgpsrgr

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak: Det er ikke behov for umiddelbar utskifting av
avlgpsrgrene ettersom anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppstéa pa eldre anlegg. |
forbindelse med renovering av vatrom (bad) vil det veere
naturlig med utskiftning av avligpsrgrene. Risikoen for
lekkasjer gker med tiden som gar.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Darer

Vurdering av avvik: Terrassedgrene baerer preg av elde
og veerslitasje. Skyvedgren gér noe tregt. Isolerglass har
en begrenset levetid. Etter 30-60 ar ma man forvente at
limingen til avstandslisten gar opp og fuktig luft kommer
inn mellom glassene. Ruten punkterer og blir etter hvert
ugjennomsiktig. Det er ingen oppkant ved terrassedgr og
manglende beslag pa en. Den eldste daren har
pabegynnende rate.

Tiltak: Det méa paregnes vedlikeholdsarbeider med daren,
og en utskifting av dgren kan ikke utelukkes pa sikt. En
utskifting vil ofte veere en bedre Igsning enn a f.eks. bare
skifte ut glasset da utskifting av hele dgren vil gi en bedre
energieffektivitet som fgrer til mindre oppvarmingsbehov.
Der det mangler beslag under dgr og mangler oppkant,
vil dette fgre til hgyere risikofor vannintregning som igjen
kan fare til skader som rate. Den eldste terrassedgren bgr



skiftes grunnet slitasje og pabegynnende rate i terskel.
Pabegynnende rate pa den ene dgren er grunnlaget for
TG3 og er det eneste som beregnet i kostnadsestimatet.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Andre innvendige forhold

Det opplyses om at bygg fra denne tiden kan ha tilfeller
av eks, asbestholdige materialer, pcb o.l. Dette er ikke
konstatert i boligen, men kan oppdages ved
ombygging/oppussing. Asbest for eks, er ikke direkte
farlig om delene er inntakt og det ikke utfgres arbeid pa
dem. Dersom slike stoffer oppdages eller kigper er saers
interessert i denne type stoffer anbefales det en
ytterligere undersgkelse av boligen.

- Varmesentral

Det er felles bergvarmeanlegg i bygget. Anlegget ble
montert i ca 2017 ifglge eier. Ta kontakt med styret for
informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles
tekniske installasjoner.

- Varmtvannstank

Det er felles varmt vann, installasjonen(e) er plassert i
fellesareal uten tilkomst pa befaringsdagen og derfor ikke
vurdert. Kontakt styret for mer informasjon. Anlegget er
fra ca 2017 ifglge eier.

- Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med panelovner pa vegg og
varmekabler i gulv pa bad og i entre. Anlegget er ikke
funksjonstestet og omhandler heller ikke forskriften til
avhendingsloven.

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Ut i fra fremviste tegninger er det inntegnet 4 stk
remningsveier ifm sgknaden om endring av loft.

Via vinduer i dagens stue, takvindu pa soverom (tidligere
boder), balkongdgr fra kjgkken og hovedtrapp.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik innen helse miljg
eller sikkerhet.

1) Det er avvik i branncelleinndelingen. Det ble bla.
registrert utettheter pa loft inn mot resterende del av
bygg.

2) Rekkverkshgyden er for lavt int dagen krav.

3) Det er for store apninger i rekkverket pa balkong fra
kjgkken.

Konsekvens/tiltak

1) For & sikre et nedre minimum av sikkerhetsniva for alle
eldre bygg palegger lov om brann og eksplosjonsvern
eier av ethvert

byggverk & sgrge for ngdvendige sikringstiltak mot brann
i bygget. Etter forskriften palegges eier av byggverk &
sgrge for & oppgradere sikkerhetsnivéet i byggverket slik
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at det minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de
samlede kravene gitt i byggeforskrift 1985 (BF85) eller
senere byggeregler. Bygninger som er lovlig oppfart i
henhold til byggeforskrift 1985 eller senere forskrifter
oppfyller kravet til sikkerhetsniva i forskriften. Eier av
byggverk som ble oppfart far 1985 plikter & oppgradere
sikkerhetsnivaet uavhengig av nar bygget ble lovlig
oppfert. Det foreligger ingen dokumentasjon pa at
sikkerhetsnivaet for brannsikkerhet i dette bygget
tilfredsstiller byggeforskrift 1985.

2) Rekkverkshgyden er for lav iht dagens krav. Det er ikke
krav om utbedring av rekkverkshgyde/apninger opp til
dagens forskriftskrav, men veer obs pa dette da arsaken
til strengere krav i dag er pga. fallfare. | dag er kravet
100cm.

3) Rekkverket ma utformes slik at barn ikke risikerer &
sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand
mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm.

Parkering

Selger opplyser om at de har egen parkering med lader
til elbil. De i sameiet med parkering varsler nar de reiser
bort, og parkeringsplassen deres kan da benyttes til
besgk. Ellers er det lett a fa gateparkering.

Ved overdragelse av parkering/garasje pafalles det et
eierskiftegebyr pa kr 4 063,-.

Styreleder i sameiet opplyser om at leiligheten har
bruksrett til egen p plass med lader i 30ar fra 2018. Sa
frem til 2048. Hvor andre beboere har fgrsterett om
plassen f.eks skal leies ut.

Modernisering og pakostninger
Overflatearbeid pa soverom, stue og kjgkken.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har
satt inn badekar selv, jeg er rarlegger. arbeidet ble utfart
2023.

- Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Hele taket med beslag ble byttet i regi av sameiet i 2024.
kvittering og firma ligger hos styret i sameie.

- Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble
installert elbil-ladere pa 3 parkeringer utenfor. arbeidet
ble gjort av elektrikkergruppen (Der styreleder arbeider) i



regi av sameiet. jeg har faktura for min andel, men resten
ligger hos styret.

-Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei. Eventuell kommentar: har hatt elektrikker innom for &
se over at alt er ok, men det er ikke formelt kontrollert av
kommunen mens vi har bodd i leiligheten.

- Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det
ble installert elbil-ladere pa 3 parkeringer utenfor.
arbeidet ble gjort av elektrikkergruppen (Der styreleder
arbeider) i regi av sameiet. jeg har faktura for min andel,
men resten ligger hos styret.

- Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig?

Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeidet er
utfart i 2007 sa jeg har ikke tilgang til annet enn det som
er byggemeldt til plan og bygg. det ligger tilgjenglig pa
deres hjemmesider under saksnummer 200309962.
Arbeidet var en utvidelse av arealet der boder ble tatt inn
i leiligheten som et soverom (det som vender mot sgr)
samt arealet til gang.

- Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Ja. Beskriv: leiligheten har skjevherter i gulv da det er en
gammel leilighet, det har vert stabilt s& lenge vi har bodd
her.

- Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i
boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja. Beskriv: det var tilfeller av maur fgr taket ble byttet.
under utbedringen ble stokker som var vate og som
mauren bodde i erstattet med nytt og det har ikke vert
noe etter det.

- Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er mélingen foretatt? Det |a ved i
dokumentasjon da vi kjgpte.

Bygningssakkyndig
Anders Roestad

Byggemate

Gjennomgéende loftsleilighet i 3 etasje i et bygg oppfert i
1938. Leiligheten han utgang til en ca 5m2 balkong fra
stuen. Leiligheten har en varierende standard med
hovedkonstruksjoner fra byggear. Bad er fra ukjent tid,
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men eldre, kigkken fra 2008 og eller er diverse overflater
malt opp ila de senere ar.

Fler av de papekte feilene skyldes avvik fra
forskrift/standard og alder, og ikke ngdvendigvis svikt i
konstruksjonen.

Dagens forskriftskrav til isolasjon, klima og innemiljg er
strengere enn de som gjaldt da denne bygningen ble
oppfart. Det henvises ellers til kontrollpunktene i
rapporten.

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Takkontnstruksjon i
trekonstruksjoner. Tilgang til loft via nedfeldbar luke. Det
ble utfgrt noe reparasjoner ifm takomlegging. Boligen har
malte trevinduer med 2-lags glass fra 1986. Enkelte
koblede vinduer fra byggear. Vinduene er kontrollert ut i
fra stikkontroller, ikke alle vinduene er funksjonstestet.
Leiligheten har malt ytterdgr med brann og
lydklassifisering og malt skyvedgr i tre med 2-lags glass
fra 1987. En terrassedgr med koblet glass. Balkong med
utgang fra stue pa ca 5m2. Rekkverk av i
trekonstruksjoner. Terrassebord pa gulv, med
underliggende membran iflg eier. Mindre luftebalkong fra
kjgkken med stgpt dekke.

INNVENDIG

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater, panel og teglstein.

Himlinger/tak: Malte flater og panel.

Det er skratak med varierende hgyde. Etasjeskiller er av
betongdekke. Boligen har mursteinspipe og peis med
innsats. Det er en pipe til i bygget, denne er ikke i bruk i
denne leiligheten og dersom det gnskes ett nytt ildsted
her, ma det gjgres naermere vurdering om dette er mulig.
Innvendig har boligen malte profilerte dgrer. Glassdar
mot entre.

VATROM

Bad: | hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320,
er normal levetid for vatrom 20-25 ar. Badet er fra ukjent
tid. Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert
membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og skjulte
konstruksjoner kan derfor ikke vurderes.

Badet har: Flislagte vegger opp til brytning. Flislagt gulv.
Malte plater i himling. Dusjhjgrne med hengslet glassdar.
Servantskap med to-greps blandebatteri. Speil over
servant. Gulvstadende toalett. Hjelpesluk plassert i
dusjsone. Hovedsluk under servantskap. Badekar koblet
direkte i gulv og via hovedsluk iflg eier. Avtrekk via ventil i
vegg. Tilluft via luftespalte under dgr.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2008, med marke slette fronter.
Benkeplate av laminert spon. Lys under overskap.
Hvitevarer i innredningen er: oppvaskmaskin, stekeovn,
platetopp og Igst kjgl/frys. Ventilator over platetopp.
Sprutplate bak koketopp og kum. Stalkum med ett-greps
blandebatteri. Det anbefales pa generelt grunnlag at det
monteres waterguard og komfyrvakt, men dette var ikke
et krav i 2008.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber fra ukjent tid. Det
er lokale grener i plast ellers stgpejernsrgr. Boligen har
naturlig ventilasjon. Det er felles bergvarmeanlegg i
bygget. Anlegget ble montert i ca 2017 ifglge eier. Det er
felles varmt vann, installasjonen(e) er plassert i fellesareal
uten tilkomst pa befaringsdagen og derfor ikke vurdert
Anlegget er fra ca 2017 ifglge eier. Elektrisk oppvarming
med panelovner pa vegg og varmekabler i gulv pa bad og
i entre. Anlegget er ikke funksjonstestet og omhandler
heller ikke forskriften til avhendingsloven. Sikringsskap
plassert i stue og i entre med automatsikringer.
Hovedsikring pa 35 amp.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfglger, i tillegg til kjgleskap.
Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:

- Glassblast pendel over kjgkkenbord

- Vegglampe med hvit skjerm-ved sittebenk

- Skap pa barnerom-hvite som star under skratak

- Liten tradhylle i skap (utenfor bad)

- Vaskemaskin og tarketrommel

- Mikrobglgeovn

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer
for utleie av hele boligen.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerking pa boligen er F

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
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som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa naveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Selger opplyser & ha et stramforbruk péa ca. kr 400,- i
mnd om sommer og ca. kr 1000,- i mndom vinter.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Sameiet far levert strgmnett via Elvia As. Egen
stremavtale for hver leilighet.

Akonomi

Felleskostnader

Kr7 210,- pr. mnd.

Inkluderer: Selger informerer om at felleskostnadene
inkluderer: Bredband, feiing, forsikring, arsavgift
velforening, vann og avlgp, renovasjon og trappevask

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgifter.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Parkering: kr 200,-

Det er opp til kigper a ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr1129,- pr. 01.01.2026

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1987 192,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr7 948 766,- pr. 2024
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens



boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdien basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen ?som overstiger dette
belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Boligselskapet har en Tv og Bredbandsavtale med
Telenor. Komplett 100-T We Box.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Ekebergveien 41/43, orgnr. 977074185

Om sameiet

Informasjon fra styret:

Dyrehold er lov med godkjenning fra styret.

Ingen planlagte store oppgraderinger utenom installering
av brannvarslings system, men dette gker ikke
felleskostnadene.

Leiligheten du selger har bruksrett til egen p plass med
lader i 30éar fra 2018 og fremover tror det er. Sa frem til
2048. Hvor andre beboere har fgrsterett om plassen f.eks
skal leies ut.

Sameiet ma pa sikt se pa alderen til rgr til vann/avigp og
radiatorer & sterkt vurdere & skifte ut disse. Men ingen
ting planlagt enda.

Forretningsferer
ECIT NORIAN AS

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper. Erverver
av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til
styret for registrering.

Informasjon om fellesgjeld

Om boligen

Kr 273 692,-pr. 3112.2025

Langiver: Handelsbanken
Lanenummer: 8398.71.78771
Rest lanebelgp: 876 705,00
Innfrielsedato: 01.08.2038
Rente type: 7,30%

Restsaldo andel: kr 115 469,00

Langiver:

Lanenummer: 9398.72.38448
Rest lanebelgp: 753 178,39
Innfrielsedato: 01.05.2044
Rente type: 7,30%

Restsaldo andel: kr 151 189,72

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 81324,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Fjorarets regnskap viser et underskudd péa kr. 1171 974,-
Underskuddet skyldes hovedsakelig Reparasjon og
vedlikehold:

- Rep. og vedlikehold bygning kr 328 923,-

- Rep. og vedlikehold utearealer kr 1 548, -

- Rep. og vedlikehold prosjekt- Skandinterior
AS,Takomlegging og beslag kr1433 666,-

Sum reparasjon og vedlikehold kr 1764 137,-

Budsjettet for ar 2025 legger til grunn et overskudd pa kr.
60 358,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med styrets godkjennelse.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 79162488

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 657 kvm (Eiertomt)

Tomten er opparbeidet med grgntarealer, prydbusker,
gangveier, lekeplass og sittegrupper. Det er tilhgrende en
biloppstillingsplass, eier opplyser at denne er basert pa
en 30 ars |leieavtale med sameiet og har en mnd. pris i
dag pa 200,- Ellers parkering i gate etter gjeldene
bestemmelser.
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Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nazeromradet

Omradet bestar hovedsakelig av nyere og eldre
leilighetsbyggelse samt noe sméahus. Sentral beliggenhet
med kort avstand til kollektivtransport og Oslo by.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Utsikten, linje 19N, 34, 34X, 74, gangavstand pa 3
minutter.

Trikk: Oslo Hospital, Linje 13,19, gangavstand pa 8
minutter.

Tog: Oslo S, totalt 24 ulike linjer, gangavstand pa 22
minutter.

T-bane: Stortinget, linje 1, 2, 3, 4, 5, biltur pa 6 minutter.

Skoler og barnehager

Baglerbyen Fus barnehage (1-5 ar), 6 minutter
gangavstand.

Kvaernebyen Fus barnehage (0-5 ér), 10 minutter
gangavstand.

Gamlebyen Urtehagen barnehage (0-6 ar), 10 minutter
gangavstand.

Boligen sogner til Ekeberg skole (1.-7. klasse), 18 minutter
gangavstand. Neermeste ungdomsskole er Jordal skole
(8.-10. klasse), med 21 minutter gangavstand.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Deler av barnerommet er pt. byggetmeldt som bod.
Arealet det er snakk om er fra vinduet og inn mot veggen
(vinduet er pa det byggemeldte soverommet). Det er ikke
sgkt om bruksendring. Kjgper baerer selv risikoen for
fremtidig bruk av rommet og for eventuelle palegg fra det
offentlige. Dette omfatter ogsé risikoen for om sgknad
om bruksendring godkjennes og alle kostnader i den
forbindelse. Kontakt megler for mer informasjon.

Det foreligger ekspedisjonsdokument datert
02.111937.Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert,
og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Bolig m.tilh. anlegg. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pé plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
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kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

Pagaende plan- og byggesaker i omradet:

- Saksnr. 202102096. Saken gjelder: Revisjon av
reguleringsplan for smdhusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen). Sakstype:

Detaljregulering. Vedtatt/behandlet av: Forslag. Lovverk:
PBL 2008

- Ekebergveien 23 - bruksendring av loft til bolig og
fasadeendringer. Saksnummer: 202510021. Siste dok.
16.04.2026

- Ekebergveien 27 - bruksendring av loft til bolig og
fasadeendring. Saksnummer: 202512490. Siste dok.
31.03.2026

- Ekebergveien 28 - innvendig ombygging og
fasadeendringer. Saksnummer: 202513579. Siste dok.
12.02.2026

- Ekebergveien 44 - oppfering av bod med carport,
pergola og innsetting av takvindu i eksisterende bygg.
Saksnummer: 202509045

- Ekebergveien 52 A - oppfgring av enebolig.
Saksnummer: 202517769. Siste dok. 30.12.2025

- Ekebergveien 52B - etablering av balkong -
Fasadeendring - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.
Saksnummer: 202504566. Siste dok. 15.12.2025

- Svingen 3 - takopplett, fasadeendring og bruksendring
av del av loft til hoveddel. Saksnummer: 202602117. Siste
dok. 24.02.2026

- Ribbunggata 1 B - pabygg og fasadeendring - Endring
av adkomst til 2. og 3. etasje. Saksnummer: 202512493.
Siste dok. 26.03.2026

- Ribbunggata 10 - tilbygg og fasadeendringer.
Saksnummer: 202509386

- Ved Brannfjellveien 1 - rehabilitering av hovedledninger
for vann og avlgp. Saksnummer: 202603633. Siste dok.
14.04.2026

- Eikeveien 12 - oppfgring av enebolig, carport og lysthus
- Tilbygg, bruksendring, fasadeendring og
sammenslaing av eksisterende tomannsbolig.
Saksnummer: 202508689

Informasjon fra styret i sameiet:

Sameiet ma pa sikt se pa alderen til rgr til vann/avlgp og
radiatorer & sterkt vurdere & skifte ut disse. Men ingen
ting planlagt enda.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/150/7:
04.08.1937 - Dokumentnr: 304697 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar



Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:150
Gjelder denne registerenheten med flere

02.081939 - Dokumentnr: 305330 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.1985 - Dokumentnr: 45961 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 108/410

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 7 SEKSJONER

22.06.2026 - Dokumentnr: 699762 - Reseksjonering
Forelgpig

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 108/410

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
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er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges



bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver a stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Om boligen

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
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kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 64 589, -

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke digital salgsoppgave kr. 22 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar kr 3900 per stk.( 1
gratis) kr. O,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 6 658,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 500,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 13 000,-

Samlet skal selger betale kr. 157 872,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 8. juli 2026

Ansvarlig megler

Frode Bergheim Koppergard, Salgsleder /
Eiendomsmegler / Partner

TIf. 99488822

Meglerforetaket

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917427925

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til

Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
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rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).



Tilstandsrapport

.

BOA =g
$ Boligbygg med flere boenheter
® Ekebergveien 41, 0196 OSLO {17 0SLO kommune
# gnr. 233, bnr. 150, snr. 7
Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 95 m?
Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 14119-1596 Eiendomsverdi ref nr: VV5521
Foretak: Boa Takst AS

HCA _';

-
BOA =g

‘ S Takst
o SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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TAKSTSENTERET AS

Takstsenteret er et kontorfellesskap bestdaende av 12 takstingenigrer med lang erfaring innen taksering av boliger og
naeringseiendommer samt utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggtekniske forhold.

Kontoret vart ligger i Baerum og du finner mer informasjon pa www.takstsenteret.no

Vart neeromrade er Oslo, Akershus og Buskerud, men vi kan ogsa utfgre taksering over hele landet.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling. Takstsenteret har drevet sin
virksomhet siden 1989.

Rapportansvarlig

e

Anders Roestad
Uavhengig Takstingenigr
post@boatakst.no

958 15 795

JOA 78

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 2 av 31



Ekebergveien 41, 0196 OSLO Boa Takst AS
Gnr 233 - Bnr 150 Ringsveien 3 BOA
0301 OSLO 1368 STABEKK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 4 av 31
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Gjennomgaende loftsleilighet i 3 etasje i et bygg oppfort i
1938.

Leiligheten han utgang til en ca 5m2 balkong fra stuen.
Leiligheten har en varierende standard med
hovedkonstruksjoner fra byggear.

Bad er fra ukjent tid, men eldre, kjgkken fra 2008 og eller er
diverse overflater malt opp ila de senere ar.

Fler av de papekte feilene skyldes avvik fra forskrift/standard
og alder, og ikke ngdvendigvis svikt i konstruksjonen.

Dagens forskriftskrav til isolasjon, klima og innemiljg er
strengere enn de som gjaldt da denne bygningen ble oppfgrt.
Det henvises ellers til kontrollpunktene i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1938

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av betongtakstein.
Takkontnstruksjon i trekonstruksjoner.

Tilgang til loft via nedfeldbar luke.

Det ble utfgrt noe reparasjoner ifm takomlegging.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1986.
Enkelte koblede vinduer fra byggear.

Vinduene er kontrollert ut i fra stikkontroller, ikke alle vinduene er
funksjonstestet.

Leiligheten har malt ytterdgr med brann og lydklassifisering og
malt skyvedgr i tre med 2-lags glass fra 1987.

En terrassedgr med koblet glass.

Balkong med utgang fra stue pa ca 5m2.

Rekkverk av i trekonstruksjoner.

Terrassebord pa gulv, med underliggende membran iflg eier.
Mindre luftebalkong fra kjgkken med stgpt dekke.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater, panel og teglstein.

Himlinger/tak: Malte flater og panel.

Det er skratak med varierende hgyde.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Det er en pipe til i bygget, denne er ikke i bruk i denne leiligheten
og dersom det gnskes ett nytt ildsted her, ma det gjgres naermere

vurdering om dette er mulig.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.
Glassdgr mot entre.

Oppdragsnr.: 14119-1596

VATROM Ga til side

Bad:

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal
levetid for vatrom 20-25 ar.

Badet er fra ukjent tid.

Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert membraner
og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og skjulte konstruksjoner kan
derfor ikke vurderes.

Badet har:

Flislagte vegger opp til brytning.

Flislagt gulv.

Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslet glassdgr.

Servantskap med to-greps blandebatteri.

Speil over servant.

Gulvstaende toalett.

Hjelpesluk plassert i dusjsone.

Hovedsluk under servantskap.

Badekar koblet direkte i gulv og via hovedsluk iflg eier.

Avtrekk via ventil i vegg.
Tilluft via luftespalte under dgr.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning fra 2008, med mgrke slette fronter.

Benkeplate av laminert spon.
Lys under overskap.

Hvitevarer i innredningen er: oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp
og lgst kjgl/frys.

Ventilator over platetopp.
Sprutplate bak koketopp og kum.
Stalkum med ett-greps blandebatteri.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det monteres waterguard og
komfyrvakt, men dette var ikke et krav i 2008.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber fra ukjent tid.
Det er lokale grener i plast ellers stgpejernsrgr.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er felles bergvarmeanlegg i bygget.
Anlegget ble montert i ca 2017 ifglge eier.

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 5av 31
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Det er felles varmt vann, installasjonen(e) er plassert i fellesareal
uten tilkomst pa befaringsdagen og derfor ikke vurdert
Anlegget er fra ca 2017 ifglge eier.

Elektrisk oppvarming med panelovner pa vegg og varmekabler i
gulv pa bad ogi entre.

Anlegget er ikke funksjonstestet og omhandler heller ikke
forskriften til avhendingsloven.

Sikringsskap plassert i stue og i entre med automatsikringer.
Hovedsikring pa 35 amp.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er oversendt tegninger fra kunde datert 03.06. 2003.
Tegningen er merket som Ny Situasjon Plan 3 etasje-Loft med
tegningsnr A3-103.

Denne tegningen stemmer i hovedsak med dagens Igsning,
men et soverom er endret til stue og det er dpnet mellom
dette rommet og hovedstue.

Det er stengt igjen mellom gang/entre og kjgkken.

Eier opplyser ellers at etter det ble innlemmet noen boder pa
loftet til denne seksjonen (utfgrt av tidligere eier) sa ble ikke
forholdet tinglyst og iht byggesak er det ikke gitt ferdigattest,
men tiltaket ble godkjent og leiligheten fremstar slik som
tegnet. | etterkant av dette har eier jobbet med tinglysningen
og det er oversendt forelgpig dokument merket som endring
av fellesareal og endring av tilleggsdel. Se vedlagt bilde og
kontakt megler for mer opplysninger.

Kjpper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for at
bruken/byggene ikke lar seg godkjenne, samt alle kostnader
forbundet med dette. Interessenter oppfordres til 3 sette seg
inn i tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt radfgre seg med
relevante instanser ved behov.

Det er kun vurdert tegninger ut ifra bruken av rommene mot
hva som er godkjent, plasseringer av vinduer dgrer .m.m er
ikke vurdert og heller ikke bygget generelt.

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader A .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
10
((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I @  Utvendig > Dgrer Ga til side
5
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@) innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
- 0 E Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 1G3: store eller alvorlige avvik @)  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ;‘f'\l?i;‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
2 . ) Utvendig > Vinduer atil si
Anslag pa utbedringskostnad o €
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.8
&) Innvendig > Overflater Gatil side
0.6
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.4
@) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.2
s @) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr G til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
_ 5 : Ga il side
% Tiltak over kr 500 000 FiY V'atr?m > 3. Etasje (loft) > Bad > Overflater vegger og
- himling
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 4" Vatrom > 3. Etasje (|Oft) > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 3. Etasje (loft) > Bad > Sluk, membran og ~ Gatilside
- tettesjikt
@) vatrom > 3. Etasje (loft) > Bad > Ventilasjon 4 il si
Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 7 av 31
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear

1938

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein.

Det er ikke mulig a kontrollere sjekkpunkt i forskrift uten & bryte arbeidstilsynets retningslinjer vedr. sikkerhet. Taket er derfor ikke kontrollert pa detaljniva
i henhold til forskrift.

Der det ikke er observert avvik ved undersgkelse tas det forbehold da

forskriftens undersgkelseskrav ikke er mulig a innfri fullt ut.

Da taket ikke har veert mulig a vurdere en tilstandsgraden utelukkende satt pa bakgrunn av alder.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

(37 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkontnstruksjon i trekonstruksjoner.
Tilgang til loft via nedfeldbar luke.

Det ble utfgrt noe reparasjoner ifm takomlegging.
Loftet er besiktiget i omradet rundt luke da det var en del lagrede gjenstander m.m. pa loftet. Eier opplyser at det skal vaere tilgang helt bort over kjgkken.

Stikkmaling for fukt ble foretatt uten negative utslag.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
Dette ble registrert fra undersiden rundt gjennomfgringene av bjelker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved manglende tett damsperre vil varmluft slippe igjennom og kan fgre til kondens i konstruksjonen.

Det var ingen klare indikasjoner pa at dette er et pagaende problem eller at det har oppstatt skade.

Om det skal foretas oppussing bgr det gjgres tetningstiltak her.

Ellers bgr det overvakes jevnlig for a raskt kunne oppdage endringer som tilsier at ytterligere undersgkelser ma foretas eller videre utbedringer av
Igsningen.

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 9 av 31

27



Ekebergveien 41, 0196 OSLO Boa Takst AS
Gnr 233 - Bnr 150 Ringsveien 3
0301 OSLO 1368 STABEKK

Tilstandsrapport

28

Mpling viser 9,1% Synlig utett dampsperre

(3 Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1986.
Enkelte koblede vinduer fra byggear.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Vinduene er kontrollert ut i fra stikkontroller, ikke alle vinduene er funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vinduene baerer preg av elde og veerslitasje.
Isolerglass har en begrenset levetid. Etter 30-60 ar ma man forvente at limingen til avstandslisten gar opp og fuktig luft kommer inn mellom glassene.
Ruten punkterer og blir etter hvert ugjennomsiktig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikeholdsarbeider med vinduene, og en utskifting av vinduene kan ikke utelukkes pa sikt. En utskifting vil ofte vaere en bedre Igsning
enn a f. eks. bare skifte ut glasset da utskifting av hele vinduet vil gi en bedre energieffektivitet som fgrer til mindre oppvarmingsbehov.

Eksempel pa slitasje

Takvinduer

Beskrivelse

Malte takvinduer trevinduer med 3-lags glass i 2024 ifglge eier. Disse er kun besiktiget innen i fra grunnet sikkerhet, vinduene var ogsa dekket med sng.
Loftsvindu ogsa skiftet i 2024 iflg eier.

Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har malt ytterdgr med brann og lydklassifisering og malt skyvedgr i tre med 2-lags glass fra 1987.
En terrassedgr med koblet glass.

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 10 av 31
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Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Terrassedgrene bzerer preg av elde og veerslitasje.

Skyvedgren gar noe tregt.

Isolerglass har en begrenset levetid. Etter 30-60 ar ma man forvente at limingen til avstandslisten gar opp og fuktig luft kommer inn mellom glassene.
Ruten punkterer og blir etter hvert ugjennomsiktig.

Det er ingen oppkant ved terrassedgr og manglende beslag pa en.
Den eldste dgren har pabegynnende rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikeholdsarbeider med dgren, og en utskifting av dgren kan ikke utelukkes pa sikt. En utskifting vil ofte vaere en bedre Igsning enn a f.
eks. bare skifte ut glasset da utskifting av hele dgren vil gi en bedre energieffektivitet som fgrer til mindre oppvarmingsbehov.

Der det mangler beslag under dgr og mangler oppkant, vil dette fgre til hgyere risikofor vannintregning som igjen kan fgre til skader som rate.
Den eldste terrassedgren bgr skiftes grunnet slitasje og padbegynnende rate i terskel.

Pabegynnende rate pa den ene dgren er grunnlaget for TG3 og er det eneste som beregnet i kostnadsestimatet.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Pabegynnende rate

) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue pa ca 5m2.
Rekkverk av i trekonstruksjoner.
Terrassebord pa gulv, med underliggende membran iflg eier.

Mindre luftebalkong fra kjskken med stgpt dekke.

Eier opplyser at gulvet er lagt uten noen luke for besiktigelse, men kan tas opp.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Det er ingen ngdoverlgp fra terrassen og det er tett rekkverk.

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert en det som er nevnt, det betyr at det kan vaere feil eller skader som ikke er omtalt da ikke
hele terrassen har vaert mulig & vurdere.

Det stgpte dekke er slitt pa balkongen ut fra kjpkken.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 11 av 31
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Byggverk skal prosjekteres og utfgres slik at fukt ikke fgrer til skade, og at nedbgr ledes bort pa en kontrollert mate.

For tette terrasser, seerlig over underliggende rom, vil manglende sekundzer avvanning (ngdoverlgp) innebaere gkt risiko for vannoppstuving og fuktskader
ved tilstopping av sluk. Lgsningen anses derfor som sarbar og ikke robust mot paregnelige avvik som ising og tilsmussing.

Etablering av sekundaer avvanning, eksempelvis ngdoverlgp med kontrollert utlgp, anbefales for & redusere risiko for vannoppstuving og fuktskader. Tiltak
bgr prosjekteres og utfgres av fagkyndig.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Beskrivelse

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater, panel og teglstein.
Himlinger/tak: Malte flater og panel.

Det er skratak med varierende hgyde.

Overflater i boligen er kun vurdert skjpnnsmessig sett mot alder, og er ikke et krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan overflatene fremstar oppleves
ofte forskjellig fra person til person, og overflatene i en brukt bolig kan ikke sammenlignes med overflater i en ny bolig.

Kriteriene for tilstandsgradsetting etter NS-3600 er derfor ikke fulgt.

Interessenter bes derfor om a ga gjennom overflatene fgr budgivning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert noe sprekkdannelser i skjgter i gulv.
Det er registrert noe knirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier opplyser at dette trekker seg tilbake i varmere perioder.
Dette gjelder i hovedsak i stue og kjgkken.

Arsaken til knirk kan vaere vanskelig & konstatere og kan vaere sammensatt. Dette kan skyldes lokale skjevheter, for liten avstand til vegger/hindringer eller
det kan ligge i undergulvet. Det anses ikke som noe som har betydning direkte pa bygningsfysikken.

-3 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malinger er foretatt som stikkmalinger pa tilfeldige steder, noe skjevheter pa 10mm eller mindre innenfor 2m, samt totalavvik pd mindre en 15mm
gjennom hele rom er a forvente og blir ikke vurdert som avvik.
Stikkmalinger pa andre steder kan gi andre avvik og vurderingen er derfor basert pa et generelt inntrykk av planhet og ikke en garanti for at det ikke kan
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eksisterer enkelte stgrre avvik.

Det er foretatt stikkmalinger med 5 pkt i hvert av fglgende rom:
Stue ved kjgkken og hovedsoverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Begge avvik er registrert i stue og pa soverom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette.

(3% Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Det er en pipe til i bygget, denne er ikke i bruk i denne leiligheten og dersom det gnskes ett nytt ildsted her, ma det gjgres naermere vurdering om dette er
mulig.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ut i fra alder naermer det seg tid for rehabilitering av pipelgp.
Kontakt styret for naermere informasjon om tilstanden pa piper.
Det er ingen kjente feil ved skorsteinen i dag iflg eier.

Tilsyn fra 2026 uten avvik.

(37 Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.
Glassdgr mot entre.

Vurdering av dgrer er ikke en del av forskriften til avhendingsloven og er derfor kun vurdert skjgnnsmessig sett mot alder og normal bruksslitasje.
Kriteriene i NS-3600 er derfor ikke fulgt for tilstandsvurdering under dette punktet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Enkelte dgrer subber i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det vil vaere hensiktsmessig med noe justeringer, selvom om dgrene fungerer i dag.

CED Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det opplyses om at bygg fra denne tiden kan ha tilfeller av eks, asbestholdige materialer, pcb o.l.
Dette er ikke konstatert i boligen, men kan oppdages ved ombygging/oppussing.

Asbest for eks, er ikke direkte farlig om delene er inntakt og det ikke utfgres arbeid pa dem.

Dersom slike stoffer oppdages eller kjgper er sars interessert i denne type stoffer anbefales det en ytterligere undersgkelse av boligen.

VATROM

3. ETASIJE (LOFT) > BAD
Generell

Beskrivelse
Bad:

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid for vatrom 20-25 ar.

Badet er fra ukjent tid.
Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og skjulte konstruksjoner kan derfor ikke vurderes.

Badet har:

Flislagte vegger opp til brytning.
Flislagt gulv.
Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslet glassdgr.
Servantskap med to-greps blandebatteri.
Speil over servant.

Gulvstaende toalett.

Hjelpesluk plassert i dusjsone.

Hovedsluk under servantskap.

Badekar koblet direkte i gulv og via hovedsluk iflg eier.

Avtrekk via ventil i vegg.
Tilluft via luftespalte under dgr.

3. ETASIJE (LOFT) > BAD
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-9 Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser opp til brystning og ellers malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vinduet over badekar er ikke tilstrekkelig sikret for fuktbelastning.

Det er ikke fliser under servantskap og det er hull etter tidligere oppheng.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduet bgr sikres bedre for fukt/vann.
Slik badet er har vaert i bruk til na virker det likevel ikke som om vinduet har tatt noen merkbar skade av plasseringen.
Men vaer oppmerksom pa denne risikoen.

Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

| servantskapet er det hull i vegger og ingen fliser. Dette er definert som en vatsone og er ikke tilstrekkelig sikret for dette.
Hullene bgr tettes med egnet fuge.

Eller er det vurdert til ikke & vaere gkonomisk rasjonelt for videre utbedring av veggen som et enkeltstaende tiltak.
Baderommet er fra ukjent tid dog eldre. Det er vurdert til & veere fra et sted pa 1990-tallet til overgang til 2000.

3. ETASJE (LOFT) > BAD

) Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er malt til ca 6mm.
| dusjsonen er det registrert ca 7mm lokalt.

Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.
Mindre avvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at dette er registrert.
Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkontroller. Ikke alle fliser er undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist avvik med fallforholdet mot sluk ihht. forskriftskrav og hgydeforskjellen mellom topp slukrist og laveste membranpunkt ved dgren er lavere
enn 25mm som er minimum hgyde ihht. forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgper ma veaere oppmerksom pa vannsgl pa gulvet og sluket bgr renses med jevne mellomrom.
Ved oppussing ma det vaere fokus pa korrekt fallforhold og hgydeforskjell.

Eier opplyser at de ikke har hatt problemer med Igsningen, men viktig med jevnlig rengjgring av sluk.

3. ETASJE (LOFT) > BAD
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(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er vurdert at det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Veggmembran/malingssystem er ukjent.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfegringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Membranen i gulvet er ikke synlig ved sluket og resten av membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pd membraner/tettesjikt.
Dette kan derfor ikke vurderes.

Om det ligger en membran pa rommet er denne utlgpt pa normal brukstid.
Det er ukjent malingssystem pa veggene.

Det er pavist mangelfull utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone rundt servant.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke mulig a si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for
lekkasjer gker i takt med alderen pa en eventuell membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvék tilstanden derfor jevnlig for & Igpende vurdere videre
tilstand og evt. tiltak dersom det oppdages forandringer.

For & kunne vurdere skjulte konstruksjoner vil det vaere ngdvendig med dokumentasjon som beskriver eller synliggjgr utfgrselen og/eller materialbruk.
Innhent dokumentasjon pa oppbyggingen av tettesjiktene/membranen badet om mulig.

Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner. Ved
oppussing ma sluk skiftes.

Basert pa den vurderte alderen pa badet vil det vaere ngdvendig med oppussing pa sikt og det kan ikke gis noen garanti pa gjenvaerende holdbarhet og
videre bruk er pa kjgpers/eiers risiko.
Om det ikke passer seg med en renovering umiddelbart bgr det benyttes et lukket dusjakbinett for & hindre vannbelastning pa gulv og vegger.

Lgsningen med mangelfull utfgrelse i veggen i servantskapet gir fare for fukt i konstruksjonen.
Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen. Vann kan trenge inn gjennom utettheter og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjiennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

Dette er vurdert til & ha noe redusert risko sett mot andre steder pa vatrommet, dete fordi det er inne i skapet.
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Hovedsluk Hjelpesluk

Under servant
3. ETASJE (LOFT) > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, badekar, toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Normal slitasje sett mot alder.

3. ETASJE (LOFT) > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.
Tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
 Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet har ikke tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Spalten under dgr bgr utvides da denne er liten, men rommet fungerer med avviket.

Redusert tilluft fgrer til darlig effekt av avtrekket. (sirkulasjon av luften)
Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres dersom dette er godkjent i bygget. Det kan vaere det er egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk
fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

3. ETASIJE (LOFT) > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i gang uten a pavise unormale forhold.
Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen garanti rundt i resten av konstruksjonen.

Det spesifiseres at veggkonstruksjonen var dyb samt fyllt med isolasjon og rgr, og det var ikke mulig & se direkte baksiden av veggen med fliser, heller ikke
fuktmaling naermest flisene var mulig.
Det tas derfor forbehold om avvik ved naermere undersgkelser.

KI@KKEN

3. ETASJE (LOFT) > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 2008, med mgrke slette fronter.

Benkeplate av laminert spon.

Lys under overskap.

Hvitevarer i innredningen er: oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og lgst kjgl/frys.
Ventilator over platetopp.

Sprutplate bak koketopp og kum.

Stalkum med ett-greps blandebatteri.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det monteres waterguard og komfyrvakt, men dette var ikke et krav i 2008.
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3. ETASJE (LOFT) > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator er tilkoblet ventil pa vegg. Det er ukjent hvorvidt denne Igsningen er godkjent av sameiet.
Tilstand er vurdert ut fra at Igsningen er godkjent. Om Igsningen ikke er godkjent ma ventilator skiftes ut til kullfilter som vil utlgse tilstandsgrad 2.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3Z5 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber fra ukjent tid.
Hvis bad skal pusses i sameiet ma rgrene byttes i sin del ifglge styret.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar utskifting av vannrgrene ettersom anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
| forbindelse med renovering av vatrom (bad) vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.
Risikoen for lekkasjer gker med tiden som gar.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er lokale grener i plast ellers stgpejernsrgr.
Hvis bad skal pusses i sameiet ma rgrene byttes i sin del ifglge styret.

Avigprgrene ellers i bygget samt vertikale stammer gjennom leiligheten er fra varierende tid og er i bade plast og stgpejernsrgr. Disse fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg. Disse rgrene er ikke vurdert under dette punktet da arbeider og/eller utskifting av disse vil vaere
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38

naturlig a utfgre som en del av et fellesprosjekt i bygget, og ikke som et enkeltstdende tiltak i denne leiligheten. Merk at leilighetens rgropplegg kan bli
pavirket den gang byggets felles rgrfgringer skal skiftes ut. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske
installasjoner og felles bygningsdeler.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar utskifting av avigpsrgrene ettersom anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. | forbindelse med renovering av vatrom (bad) vil det vaere naturlig med utskiftning av avlgpsrgrene.
Risikoen for lekkasjer gker med tiden som gar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

CIED) varmesentral

Beskrivelse

Det er felles bergvarmeanlegg i bygget.
Anlegget ble montert i ca 2017 ifglge eier.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

CED varmtvannstank

Beskrivelse

Det er felles varmt vann, installasjonen(e) er plassert i fellesareal uten tilkomst pa befaringsdagen og derfor ikke vurdert.
Kontakt styret for mer informasjon.

Anlegget er fra ca 2017 ifglge eier.

CIED Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med panelovner pa vegg og varmekabler i gulv pa bad og i entre.
Anlegget er ikke funksjonstestet og omhandler heller ikke forskriften til avhendingsloven.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert i stue og i entre med automatsikringer.
Hovedsikring pa 35 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremvist noen samsvarserklaringer

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Det har skjedd nar det har blitt benyttet terrassevarmer samtidig som det har vart belastning pa kjgkken.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Skapet med hovedsikring har ikke deksler rundt jordfeilvarsler.
Det foreligger ellers ingen samsvarserklaringer pa arbeider.
Det anbefales derfor en kontroll av en sertifisert elektroinstallatgr.

Generell kommentar
Basert pa en enkel visuell besiktigelse er det ikke registrert graverende feil, kigper ma likevel ikke forveksle disse opplysningene som en full vurderingen av

anlegget.
Takstingenigren har ikke kompetanse eller autorisasjon for vurdering av el-anlegg.

Det elektriske anlegget er besiktiget av takstingenigren ut fra stikkprgver/kontroller (ikke alle kontakter, brytere eller koblinger er inspisert).

Oppdragsnr.: 14119-1596 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 21 av 31

39



40

Ekebergveien 41, 0196 OSLO Boa Takst AS "
Gnr 233 - Bnr 150 Ringsveien 3 BOA #
0301 OSLO 1368 STABEKK

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ut i fra fremviste tegninger er det inntegnet 4 stk remningsveier ifm sgknaden om endring av loft.
Via vinduer i dagens stue, takvindu pa soverom (tidligere boder), balkongdgr fra kjgkken og hovedtrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

1) Det er avvik i branncelleinndelingen.
2) Rekkverkshgyden er for lavt iht dagen krav.

3) Det er for store apninger i rekkverket pa balkong fra kjgkken.

Konsekvens/tiltak
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1) For & sikre et nedre minimum av sikkerhetsniva for alle eldre bygg pélegger lov om brann og eksplosjonsvern eier av ethvert
byggverk a sgrge for ngdvendige sikringstiltak mot brann i bygget.

Etter forskriften palegges eier av byggverk a sgrge for a oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 1985 (BF85) eller senere byggeregler.

Bygninger som er lovlig oppfgrt i henhold til byggeforskrift 1985 eller senere forskrifter oppfyller kravet til sikkerhetsniva i
forskriften. Eier av byggverk som ble oppfert fgr 1985 plikter & oppgradere sikkerhetsnivaet uavhengig av nar bygget ble lovlig

oppfart.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa at sikkerhetsnivaet for brannsikkerhet i dette bygget tilfredsstiller byggeforskrift 1985, men dette er sameiet v/

styrets ansvar.

2) Rekkverkshgyden er for lav iht dagens krav. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde/apninger opp til dagens forskriftskrav, men vaer obs pa
dette da arsaken til strengere krav i dag er pga. fallfare. | dag er kravet 100cm.

3) Rekkverket ma utformes slik at barn ikke risikerer a sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned.
Avstand mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje (loft) 95 95 5
Underetasje 6 6
SUM 95 6 5
SUM BRA 101
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, gang, soverom, soverom 2,

3. Etasje (loft
asje (loft) stue/kjokken, bad, stue

Underetasje Bod

Kommentar

Arealet er oppmalt innvendig (BRA). Malingene er utfgrt med Leica disto tm x3 som er en handholdt laser og malt etter beste evne. Maleren
kontrolleres jevnlig. Tallene er avrundet, dette kan gi avvik. Dersom areal er avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr
eventuell budgivning.

Boder pa loft og i kjeller:

Dersom det er oppgitt areal under BRA-e pa loft eller i kjeller betyr dette som oftes at dette er eksterne boder utenfor leiligheten med mindre
noe annet er beskrevet i rombenevnelsen.

Disse arealene ma anses som omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar/lagrede gjenstander pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr
ngyaktig oppmaling. Bod(er) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(er) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene.

Kjeller- og loftsboder er ikke vurdert teknisk. P& generelt grunnlag anbefales det ikke & lagre organiske materialer/gjenstander i kjellerboder da
disse ofte er utsatt for fukt. | loftsboder er det viktig & kun lagre inventar/gjenstander midt i boden, og sgrge for at det er god avstand til
skratak og andre kalde flater, da dette kan fgre til kondensproblematikk.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Bruksarealet i leiligheten er sveert vanskelig 3 male helt ngyaktig med handverktgy grunnet skjevheter i gulv, tak, skratak, vinkler og vegger
som ikke er parallelle samt noen ukjente "kasser/sgyler og ukjente veggtykkelser. Det er ikke utfgrt en 3D-scanning av leiligheten for a hente ut
arealet. Arealoppmalingen kan derfor ha avvik utover Avhendingslova § 3-3 andre ledd, selv om oppmalingen er utfgrt etter beste presisjon
med det utgangspunktet beskrevet. Dersom areal er et viktig grunnlag for kjgp eller salg av denne leiligheten anbefales det at det utfgres en
3D-scanning av arealet for kjpp/salg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det er oversendt tegninger fra kunde datert 03.06. 2003. Tegningen er merket som Ny Situasjon Plan 3 etasje-Loft med
tegningsnr A3-103.

Denne tegningen stemmer i hovedsak med dagens Igsning, men et soverom er endret til stue og det er dpnet mellom dette
rommet og hovedstue.

Det er stengt igjen mellom gang/entre og kjgkken.

Eier opplyser ellers at etter det ble innlemmet noen boder pa loftet til denne seksjonen (utfgrt av tidligere eier) sa ble ikke
forholdet tinglyst og iht byggesak er det ikke gitt ferdigattest, men tiltaket ble godkjent og leiligheten fremstar slik som tegnet.
| etterkant av dette har eier jobbet med tinglysningen og det er oversendt forelgpig dokument merket som endring av
fellesareal og endring av tilleggsdel. Se vedlagt bilde og kontakt megler for mer opplysninger.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for at
bruken/byggene ikke lar seg godkjenne, samt alle kostnader forbundet med dette. Interessenter oppfordres til 3 sette seg inn i
tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt radfgre seg med relevante instanser ved behov.

Det er kun vurdert tegninger ut ifra bruken av rommene mot hva som er godkjent, plasseringer av vinduer dgrer .m.m er ikke
vurdert og heller ikke bygget generelt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Anders Roestad Takstingenigr

Henrik Reistad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 150 7 656 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse

Ekebergveien 41

Hjemmelshaver
Reistad Henrik, Hovdenak Ingrid Marie

Eierandel
108 / 410
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Omradet bestar hovedsakelig av nyere og eldre leilighetsbyggelse samt noe smahus.
Sentral beliggenhet med kort avstand til kollektivtransport og Oslo by.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntarealer, prydbusker, gangveier, lekeplass og sittegrupper.

Det er tilhgrende en biloppstillingsplass, eier opplyser at denne er basert pa en 30 ars leieavtale med sameiet og har en mnd. pris i dag pa 200,

Ellers parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.
Tinglyste/andre forhold

Oversikt over vedlikehold gjort de siste arene i sameiet. Hentet fra tidligere salgsoppgave og av naveerende eier:

Hele taket med beslag ble byttet i regi av sameiet i 2024. kvittering og firma ligger hos

styret i sameie.

Det ble installert elbil-ladere pa 3 parkeringer utenfor.

Ny drenering i 2013

Avlgpsrgr inspisert og spylt i 2012

Reparasjon og maling murpuss grunnmur utvendig og i inngangsparti begge oppgangen
Vinduskarmer og inngangsdgrene malt

Skiftet feilmontert takbeslag og takstein med brudd

Skiftet membram terrasse | nummer 43

Igangsatt prisinnhenting rehabilitering betongdekke balkongene forside (utfgres sommer 2020)
Byttet oljefyr til bergvarme med varmepumper, inkl. VV-beredere, fjernet oljetanken
Reetablert gangstien pa forside med kantstein

Malt vaskerommet i kjelleren

Installert bredband og kabel-TV Canal Digital/Telenor

Installert nye lamper med bevegelsessensor i trappeoppgangen

Montert nedlgpsrgr fra terrassene helt ned til bakkeniva

Diverse: polering trapper hvert ar, tamming takrenner for Igv hvert ar osv., inspeksjon av det elektriske

Bygningen generelt (kun beskrevet og ikke vurdert)
Leiligheten ligger i 3. etasje (loft) i et bygg pa 3 etasjer pluss underetasje.

Bygningen er oppfgrt med baerende konstruksjoner i betong/mur.
Antatt fundamentert pa komprimerte / faste masser.

Dreneringen til bygget er ukjent for takstmann.

Yttervegger er forblendet med teglstein, liggende kledning og noe blikk.
Frittbzerende dekker / etasjeskiller i armert betong.

Saltak med opplgft i trekonstruksjoner, tekket med takstein.
Eier opplyser at taket ble tekket om i 2024.

Trapper og repo i oppgang i betong.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema fylt ut av eier. Ingen

Egenerklaering vesentlige komentarer mot egne Gjennomgatt Nei
observasjoner.
Opplysninger gitt av eier pa eller

Eier for/etterkant av befaringen. Som for eks.  Ikke Nei
arstall pa utfgrte arbeider, kjente feil og gjennomgatt
mangler.
Hjemmel, gnr, bnr, byggear,

. tomtestgrrelse, i fglge Norsk . . .
Norges Eiendommer ° ol Gjennomgatt Nei

Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Takstmann ber kjgper gjgre seg kjent med kke
Arsberetning/regnskap sameiet/borettslaget regnskap, iennomastt Nei
arsberetning og vedtekter. & g

Dokumentasjon pa Dokumentasjon pa utbedring av utettheter

. ° ° Gj att Nei
branntetting pa loft. pa loft. Jennomga €l

Revisjoner

46

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 14119-1596

Befaringsdato: 19.02.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 14119-1596
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Andre bilder

ATTEE-wEEL T ETEE

Forelgpig endring. 22/06-26.
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FIRESAFE FT Acrylic

PRODUKTDATABLAD

PRODUKTBESKRIVELSE
FIRESAFE FT Acrylic er en varmeekspanderende, en komponent akryl- basert fugemasse.
FIRESAFE FT Acrylic utvides ved en temperatur pa ca 180°C, til 2 ganger det opprinnelige volumet.

BRUKSOMRADE

Brannsikker fugetetting av stgrre fuger og spalter, gjennomfgringstetting av enkelt kabel og kabel i
bunt. Enkeltstdende og bunter med El - trekkergr < 316 - 332 mm av PE eller PVC-U plast. Uisolerte rgr i rgr type PE-X
vannrgr av plast < #32 mm samt enkeltstdende plastrgr av PVC < @50 mm. Gjennomfgringstetting av isolerte
aluminiums rgr Alu-PEX, isolerte kobber og stalrgr samt mindre uisolerte rgr av stal og kobber.

FIRESAFE FT Acrylic benyttes generelt enkeltstdende installasjonsgjennomfgringer med maks dpning < 15 mm mellom

installsjonsgjennomfgringen og konstruksjonen.
Ved apninger 2 15 mm mellom installsjonsgjennomfgringen og konstruksjonen, eller ved multiple

installasjonsgjennomfgringer benyttes FIRESAFE FT Acrylic i kombinasjon med FIRESAFE FT Board eller FIRESAFE GPG

MORTAR.

Se installasjonsdetaljer pa pafglgende sider i denne montasjeanvisning eller se ogsd montasjeanvisning for FIRESAFE

FT Board for detaljer.
SERTIFISERING/ BRANNMOTSTAND / ARTIKKEL -NR / EL- NR

FIRESAFE FT Acrylic er testet i henhold til NS -EN 1366-3 (2009) og NS -EN 1366-4 (2009) og EN 13501-1/2.
Sertifisert i henhold til ETA- 16/0094 — 16/0102.

Brannmotstand El 30 til El 240 med omfattende bruksomrader for vegger og gulv.

Brannklassifiserte vegger iht EN 1363-1.: Vegg av gips eller murt/stgpt konstruksjon

(densitet 600 - 650 kg/ m3) > 100 mm.

Brannklassifiserte dekker iht EN 1363-1.: Dekker av murt/stgpt konstruksjon

(densitet 600 - 650 kg/ m3) > 150 mm.

Godkjent som rgyktetting i henhold til EN 1634-3.

For flere detaljer, se DoP / Ytelseserklaering pa www.firesafe.no.

FIRESAFE Artikkel nr.: 100045 / El- nr. (NO): 12 178 07.

PAF@RING

Apninger som skal tettes med Firesafe FT Acrylic m4 veere fri for stgv og fett.

Sugende materialer skal fuktes pa forhand med vann eller primer.

Dytt apning med bak dytt der dette er ngdvendig, det kan benyttes bakdytt av mineralull, keramisk fiber eller,
PE-list eller uten bak dytt.

Installer fugemassen i dpningen og sgrg for god vedheft pa alle kanter.

Glatt ut fugemassen i apningen og hvis det gnskes pene kanter benytt maskeringstape.

Fugemassen er normalt overmal bar etter 24 timer, vedheft kontrolleres i hvert tilfelle.

Firesafe FT Acrylic ma ikke monteres ved lavere temperatur enn + 5°C.

Gjennomfgringstetting eller fugetetting utfgres ved hjelp av patronsprgyte og normalt fugeverktgy.

Verktgy rengjgres med vann.

FORPAKNING

Plastpatron for standard patronsprgyte —innhold 310 ml. Leveres i kartong a 25 patroner.

LAGRING/HOLDARHET
Lagres tgrt, mellom +5°C og + 30°C. Best i kalde, mgrke omgivelser.
* Holdbarhet ca 12 mnd. i udpnet emballasje. Ma holders frostfritt.

SIKKERHETSFORHOLD
Fugemassen er lgsemiddelfri og miljgvennlig. Har ingen kjent irritasjonseffekt ved hudkontakt, men unngd kontakt med gyne eller munn. Uherdet
materiale sikres mot barn og dyr. Se eget sikkerhetsdatablad for FIRESAFE FT Acrylic.

Dato.: 30.08.2016
Rev. Dato: 06.10.2021
Rev.:3

Utarbeidet av.: PP
Godkjent av.: AK
Godkjenning.:

ETA-16/0094 og ETA-16/0102.
DoP.nr.: FIR/PP/ACR - 01.08.2016
Artikkel nr.: 100045

EL nr. (NO): 12 178 07

CE 0960

EATE

1]

LT LTS AT LT LT CRLT T TT AT

"

A4

:

Farge: Hvit

Pafgringstemp: +5°C — + 30°C
Torketid (utseende): 15 min
Torketid (herdet): 1 mm — 24 timer
Fleksibilitet: 12 %

Ekspansjon: 1: 2
Lagringstemperatur: +15°C — + 30°C

FIHESAFE/

/1



Registrering - Branntetting

Reg-BT1258

Prosjekt 121 Serviceoppdrag 2026 Opprettet av

Prosjekt nr. nn Opprettet
Endretav
Endret

Status

Branntetting
Bygning
Ekebergveien 41

Endret av
Etasje

End

Romnr.

Ref.nr

Bilder/vedlegg

1-18. mai 2026, 08:12
Utsparings info
Antall utsparinger

Endret av as Kt

Utsparingstype

as

Utsparing

Endret av Thomas Kristiansen, Firesafe,
Sett inn utsparingsstorrelse (rund)
Rund @ (mm)

e

Ror info

Dalux Field

Scetavz

2-18. mai 2026, 08:12

Thomas Kristiansen, Firesafe
18. mai 2026, 08:14
Thomas Kristiansen, Firesafe
18. mai 2026, 08:14

Avsluttet

Kabel

Sirkulzer

40

Utskrevet 20. mai 2026, 08:13
Lars Fosskaug

Velg Rorstorrelse Sirkulzer eller Firkant (Trykk pa +)

Hvis du har flere ror i samme utsp. trykk pa Tilfoy eller + for & registrere flere ror i

samme utsp.
Vegg/Tak/Gulv
as Kiist

Vegg/gulv type

Sider tettet

omas Ki

Brannklasse

Merknader
Branntetting av 1 side betongvegg pa loft

as Ki en, Firesafe, 18

Timer/materiell

t av Thomas Ki en, Firesafe, 18

Fakturert- fylles kun ut av prosjektleder

as Kiistiansen, Firesafe, 18. ma 6:14
Er overfort ti tett.reg- skal bare fylles ut av prosjektleder

h Firesafe, 18. mar

Dalux Field

Sdazanz

Vegg

Betong

1side

EI60

FT akryl

Nei

Utskrevet 20. mai 2026, 08:13

Lars Fosskaug
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Selgers egenerkleering Uty dato

10. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 23-0044/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Ekebergveien 41, 0196 OSLO Nordvik Ulleval

Selgere

Ingrid Marie Hovdenak, Henrik Reistad

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

18. juni 2020 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 79162488

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har satt inn badekar selv, jeg er rerlegger. arbeidet ble utfert 2023
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hele taket med beslag ble byttet i regi av sameiet i 2024. kvittering og firma ligger hos
styret i sameie.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble installert elbil-ladere p4 3 parkeringer utenfor. arbeidet ble gjort av
elektrikkergruppen (Der styreleder arbeider) i regi av sameiet. jeg har faktura for min andel, men resten ligger hos styret

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: har hatt elektrikker innom for & se over at alt er ok, men det er ikke formelt kontrollert av kommunen
mens vi har bodd i leiligheten

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble installert elbil-ladere p4 3 parkeringer utenfor. arbeidet ble gjort av
elektrikkergruppen (Der styreleder arbeider) i regi av sameiet. jeg har faktura for min andel, men resten ligger hos styret

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket spknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeidet er utfert i 2007 s jeg har ikke tilgang til annet enn det som er byggemeldt til

plan og byge. det ligger tilgjienglig pa deres hjemmesider under saksnummer 200309962. Arbeidet var en utvidelse av arealet
der boder ble tatt inn i leiligheten som et soverom (det som vender mot ser) samt arealet til gang.
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: leiligheten har skjevherter i gulv da det er en gammel leilighet, det har vert stabilt s lenge vi har bodd her.

Side3av5s
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17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: det var tilfeller av maur fer taket ble byttet. under utbedringen ble stokker som var vate og som mauren bodde i erstattet
med nytt og det har ikke vert noe etter det.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Det |4 ved i dokumentasjon da vi kjepte

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Utvidelsen av leiligheten i 2007 ble ikke tinglyst. her ble det gjort et arbeid av styret med 4 seksjonere boligen og det
ble lagt i styrepermen og aldri sendt kartverket for tinglysning. vi har bedt styret om en uttalelse pa dette som er vedlagt. i tillegg
er det sendt inn som en sak til arsmetet som avholdes 21.05i ar.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 23-0044/26
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MNavn Dato Nawn Dato
Hovdenak, Ingrid Marie 2026-02-10 Reistad, Henrik 2026-02-10
Identifikasjon dentifikasjon

=== bankID Hovdenak, Ingrid Marie === bankID Reistad, Henrik
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A

Adresse
Ekebergveien 41, 0196 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

13.03.2026 Energiattest-2026-270198
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80605587

Gardsnummer Bruksnummer

233 150

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 HO0301

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
95,0 m? 95,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
278,47 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
278,47 kWh/m? 26 454 kWh
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Bvb Eiendomsmegling AS
Sognsveien 70B
08550SLO

ecCit | NORIAN

Deres ref.: 23-0044/26
Var ref.: 332-1-7/9612
Dato: 23.03.2026

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameie Ekebergveien 41/43.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag:

Sameie Ekebergveien 41/43

Organisasjonsnummer: 977074185
Gards- og bruksnummer: 233 /150
Seksjons-/andelsnummer: 7

Adresse:

Ekebergveien 41, 0196 OSLO

Eier/medeier:

Reistad, Henrik
Hovdenak, Ingrid Marie

Sidelav?7



ecit | NORIAN

FELLESKOSTNADER
Lan nr: 9398.72.38; Avdrag IN lan konto 333,03
3682
Lén nr: 9398.72.38; Renter IN lan konto 923,93
3681
Canal Digital 399,00
Felleskostnader 5354,00
Parkeringsplass 200,00
Felleskostnader Manedlig: kr. 7 209,96

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjsr for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzere innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025:

kr. 273 692

Andel formue pr. 31.12.2025:

kr. 81324

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver:
Lanenummer:

Handelsbanken
8398.71.78771

Rest lIdnebelgp: 876 705,00
Innfrielsedato: 01.08.2038
Rente type: 7,30%
Langiver:

Lanenummer: 9398.72.38448

Rest lanebelgp:
Innfrielsedato:
Rente type:

753 178,39
01.05.2044
7,30%

Side2av?7
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ANDEL AV FELLES LAN

Bank: Handelsbanken
Lanenummer: 8398.71.78771
Lanetype: Annuitetslan

Rente type: 7,30%, Flytende rente
Restsaldo: kr 115 469,00
Innfrielseslan: 01.08.2038

Bank:

Lanenummer: 9398.72.38448
Lanetype: Annuitetslan

Rente type: 7,30%, Flytende rente
Restsaldo: kr 151 189,72
Innfrielseslan: 01.05.2044

PRAKTISK INFORMASJON

Forkjppsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei. Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma
meldes til styret for registrering.

Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 79162488

Dyrehold: Vennligst se sameiets husordensregler for regler om
dyrehold.

Parkering: Sameiet disponerer fellesareal med parkeringsplasser, pa
disse plassene har seksjon 3 og 7 en eksklusiv bruksrett pa
to plasser.

Internett/TV: Boligselskapet har en Tv og Bredbandsavtale med Telenor.
Komplett 100-T We Box.

Oppvarming: Sameiet far levert strgmnett via Elvia As. Egen strgmavtale
for hver leilighet.

Hjemmeside: Nei
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EIERSKIFTEMELDING

ecCit | NORIAN

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal veere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

23.03.2026:

‘ kr. 0,00

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.

Side4av?7
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GEBYRER

ecCit | NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 8 406, - inkl. mva (fra. jan 2026)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 725, - inkl. mva. (fra jan. 2026)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. .3 875, - ink. .mva (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 4 063, - inkl. mva (fra jan. 2026)

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

22911486

Styrets leder:

Daniel Gulaker

Epost:

sameie.ekebergveien4143@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

VEDLEGG

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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Side5av?7



ecCit | NORIAN

EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevarende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes

Side6av?7
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjppsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med 3 ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjppsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjiennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjppsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til 3 by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Nzermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET

Vedtatti arsmgte i Ekebergveien41/43

den 18.04.18.
i medhold av lovom eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
i kraft fra 1. januar
2019
Revidert arsmgte 2022

1. NAVN

Sameiets navn er Sameiet Ekebergveien 41/43 og har gardsnummer 233 og
bruksnummer 150 i Oslo Kommune. Sameiet bestar av 14 boligseksjoneri henhold til
oppdelingsbegjaering tinglyst den 30.07.85.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av enhver
art.

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere ermedeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteresseni sameiet. Hver seksjonseier far skjgte pa sin seksjon, med rett til
bruk av den leilighet/naeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier
plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttesslik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldesttil styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Kortidsutleie av hele boligseksjoneni merinn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etterstgrrelsen pa
sameiebrgken. De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen forkrav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

4. VEDLIKEHOLD
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Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egenregning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseieren skalvedlikeholde bruksenhetenslik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheterforebygges, ogslik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skalvedlikeholde vatrom slik at lekkasjerunngas.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnti annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktetinn til seksjonen,
og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks. Ytre vedlikehold
av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

5. VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondetinnkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Ved oppussing av bad sa skal seksjonseierinformere styret i forkant av
oppussingsprosjekt.

6. PARKERING OG ANDRE TILTAK FOR SEKSJONSEIERE MED NEDSATT
FUNKSJONSEVNE.

En seksjonseierkan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte

funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreleggeren saklig grunn.

To seksjonerisameiet, seksjon 3-233/151 og seksjon 7-233/150, har eksklusiv bruksrett
til hver sin parkeringsplass pa sameiets fellesareal.

7. REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldestil styret for registrering.

8. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestdav enleder og to andre medlemmer. Styret
velgesav arsmgtet for 1 ar.



9. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtaki
arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner atreffe alle
bestemmelsersom ikke iloven eller vedtektene erlagt til andre organer.

Avgjgrelsersom kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtektereller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Det
kreves minst to tredjedelerav de avgitte stemmeri arsmgtet for vedtak om tiltak som
har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosentav de arlige fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmerer til stede og begge er enige i
vedtaket. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to
deltakere, gjgr lederens stemme utslaget.

| fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne, ogforplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

9. ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar
innen 30. juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styretfinner det ngdvendig eller
nar minst to seksjonseiere somtil sammen har minst en tiendedelav stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 14 dager,
hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styretkan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enntre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjonereller vedtektene mavedtas med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmptet skal disse saker behandles:

1. Konstituering.

2. Styrets rapport.

3. Styretsregnskapsoversikt for foregaende kalenderar - til eventuellgodkjenning.
4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

11. M@TELEDELSE OG AVSTEMMING

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger enannen mgteleder
som ikke behgvervzaere seksjonseier.
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Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

12. OM ARSM@TET

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon enstemme.
Seksjonseieren harrett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre det
fremgar noe annet. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren harrett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til uttale seg
dersom arsmegtet gir tillatelse.

Styrelederog forretningsfgrer plikter a vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a veere til stede pa arsmgtet og rett
til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederensansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffesav arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

13. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapetfor det forrige kalenderaret pa detordinzere arsmgtet.

Arsmgtet kan ved vanlig flertall av de avgitte stemmene vedtaat sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

14. FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrselgjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

15. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende aselge seksjonen jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentligmislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonensolgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan



krevessolgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommetinnen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

16. FRAVIKELSE

Medfgrerseksjonseierens oppfgrselfare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommeneller er seksjonseierens oppfgrseltil alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr.lov om eierseksjoner § 39.

17. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger, etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgaende godkjenningav styret.

Tiloygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennesav styretfgr byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke
uvesentlig betydningfor de gvrige seksjonseiere, skal styretforelegge spgrsmalet for
arsmgtet til avgjgrelse.

18. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekterkan besluttesav arsmgtet med minst to tredjedelerav
de avgitte stemmer.

19. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa arsmgtet om rettshandel overforseg selv eller om egetansvar. Heller ikke kan noen
deltai avstemming om rettshandeloverfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende haren fremtredende personlig eller gkonomisk szaerinteresse i
saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

20. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtekterstrider mot

eierseksjonsloven, gjelderregleneilov om eierseksjonerav 16. juni 2017.

Vedtatt pa arsmgte xx/x-xx
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HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET EKEBERGVEIEN 41-43

ALMINNELIGE HUSORDENREGLER

e Inngangsdarer og darer til kjeller og loft skal alltid vzre last.

e Uvedkommende (selgere, ukjent), skal ikke slippes inn gjennom hoveddgar uten pasyn.

e Vinduer tilhgrende trappeoppgang kan apnes for lufting, men ma ikke sta apen over
lengre tid. Den som har apnet vinduet, har ogsa ansvaret for a lukke vinduet.
Deter ikke tillat & rayke i felles trapperom, kjeller eller loft.

o Deter gnskelig at hver husstand stiller til dugnad.
Ved anskaffelse av husdyr sa gnsker styret en samtale med eier av dyr om generell
info

REGLER OM RO I LEILIGHETEN

Det skal vaere alminnelig ro i bygningen fra kl 23.00 — 07.00.

Musikkanlegg skal dempes vesentlig i samme tidsrom.

Bruk av stgyende verktay etter kl 22.00 bgar skje med naboens samtykke.

Selskap og fest skal meldes pa oppslagstavle i oppgangen til de naboer som blir bergrt.

TRAPPEVASK
e Rengjgringav trapper inngar i felles utgiftene.
e Ved ekstraordiner tilskitning er det den som forarsaker dette, somer ansvarlig for &
vaske etter seg.

SOPPEL

o Avfall skal kildesorteres og pakkes inn etter gjeldende regler og anbefalinger i Oslo
kommune. Plastemballasje legges i de bla posene og matavfall i de granne. Det som er
igjen av restavfall skal legges i vanlige handleposer (vrangside ut). Posene knytes
sa med dobbel knute og legges i samme sgppelkasse (container). Det er egne
containere til papir.

o Sgppel som ikke kan kastes i seppelkassene skal kjgres bort, ikke settes ved siden av
sgppelkassene.

e Hverenkeltbeboer er ansvarlig for & kjare bort starre ting.

o Ugnsket reklamemateriell skal behandles som sgppel og ikke kastes i oppgangene.

VEDLIKEHOLD
¢ Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i by ggets baerende
konstruksjoner, ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas endringer som er
til ulempe for naboene.
o Lekkasjer, innbrudd eller lignende som krever gyeblikkelig inngripen skal straks
meldes til forretningsfarer eller styreformann (evt. styremedlem).

VASKEKJELLER
o Alle som bruker vaskekjelleren ma rydde etter seg og ta med sitt. Ved tarking av tgy -
sgrg for tilstrekkelig lufting.




Styret i Ekebergveien 41-43
September 2012
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INFORMASJON OM GJENNOMF@RING AV
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Det folger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at

«Styret beslutter hvordan arsmatet [generalforsamlingen] skal gjennomfares.

Arsmetet [generalforsamlingen] skal giennomfares som fysisk mate dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Iape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmatet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom arsmatet [generalforsamlingen] ikke gijennomfares som fysisk mate,
ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfegring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens Krav til arsmate er oppfyit. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.»

Hvem kan stemme pa arsmete/generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til a delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til magte. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Eier kan mote ved fullmektig.

Fullmaktsskjema felger vedlagt i innkallingen og leveres til styret eller forretningsferer
ved inngangen for registrering.

Vel matt!
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VELKOMMEN TIL ORDINART ARSMQTE | Sameie
Ekebergveien 41/43

Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles pa arsmete. Alle eiere bes sette seg
inn i sakspapirene pa forhand, slik at metet kan gjennomferes effektivt.

Mgtedato: 21.05.2025
Tidspunkt: 17.00
Sted: Teams

Microsoft Teams Trenger du hjelp?
Bli med i motet na

Mete-ID: 396 059 580 752 0
Passord: NK7Ti97j

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av moteleder
Mgateleder utnevnes formelt under motet.

1.2.Valg av protokollfarer og protokollvithe
Protokollfgrer utnevnes formelt under metet.

Et protokollvitne vil utnevnes blant de oppmatte.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmette stemmer registreres og avklares under motet.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av metet
Det foreslas a godkjenne innkallingen og maten metet gjennomferes pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport for 2024 falger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfares til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2025
Styrets budsjett for 2025 felger vedlagt.



Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsjett tas til orientering.

. GODTGJORELSE TIL STYRET

Styret foreslar en ingen godtgjerelse for den gjennomferte styreperioden.

. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette motet bestatt av:

Styreleder Daniel Gulaker Pa valg: 2025
Styremedlem  Henrik Reistad Pi valg: 2025
Styremedlem  Erik Vaet (fratradt) Pi valg: 2025
Varamedlem  Siri Mollendal Pa valg: 2025

Kandidater til styreverv:

Kandidater til styreverv bes melde sin interess under teams meote.
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7.

INNKOMNE SAKER
7.1.Fottey i oppgang/fellesomrader
Forslagsstiller: Seksjonseier 201

Forslagsstillers saksfremstilling:

Star det noe i vedtektene til sameiet som regulerer bruk av fellesarealet? Over tid
har det blitt observert at beboerne forholder seg ulikt til dette.

Det har over lengre tid veert & observere at noen beboere | Ekebergveien 41
oppbevarer sko utenfor derene sine i oppgangen. Ukjent om dette ogsa gjelder
beobere i 43. Det er er flere sko samlet alt fra 2-9 par sko samtidig. Dette
oppleves som rotete og skaper mindre hyggelige omgivelser i oppgangen og vil
ved brann kunne veere til hinder for remmningsvei ved a vaere snublefeller i
veerstefall.

@nsker derfor gjerne starte en dialog om hvordan vi best mulig kan opprettholde
en god og ryddig standarden pa fellesarealer.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Det foreslas at bebeoere oppbevarer egne eiendeler, da spesielt sko inne i sine
respektive leiligheter/boder.

Styrets innstilling:
Styret apner for dialog under meate for a finne en lgsning.

7.2. Oppussing av fellesarealer
Forslagsstiller: Seksjonseier 201

Forslagsstillers saksfremstilling:

Har oppussing av oppgangene veert diskutert tidligere? Observert at i 41 er det
sparklet ved noen av veggene til trappeopplepet. Dette har begynt a falle av og
ser uferdig ut. Antar spaklingen mulig kommer av at maling begynte flasse? Eller
det en annen arsak som la til grunn som feks fukt?

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Det foreslas at inngang/trappeoppgang blir ferdigstilt enten gjennom en ekstern
akter eller gjennom dugnad innad i sameiet.




7.3. Flytte sameietes Facebook side til annen aktar?
Forslagsstiller: Seksjonseier 201

Forslagsstillers saksfremstilling:

@nsker a diskutere om det er muligheter for a flytte sameiet over til en mer
"moderne" hjiemmeside en Facebook. Dette grunnet avstand fra Facebook, Meta,
og lignende arsaker.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Kan Vibbo veere aktuelt? Eller lignende som eks Styretavla.no?

Styrets innstilling:
Styret informerer om muligheter for bruk av styretavla og beboerportalen.
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STYRETS ARSRAPPORT 2024
Sameie Ekebergveien 41/43
org. nr. 977074185

Styret har felgende sammensetning:

Styreleder Dantel Gulaker
Styremedlem  Henrik Reistad

Varamedlem Sir1t Mallendal

Eiendomsinformasjon

Gards- og bruksnummer 233/150, 151
Kontaktinformasjon

Epostadresse: dgulaker@online.no
Postadresse: Sameie Ekebergveien 41/43

c/o ECIT NORIAN AS
Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo

Fakturaadresse

Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no

Fakturadresse post: Sameie Ekebergveien 41/43
C/O ECIT NORIAN AS Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til 8 benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsferer

Navn: ECIT NORIAN AS
Telefon: +47 22 91 14 86

Epost: eiendom@norian.no
Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 79162488

Side 1 av 2 Arsrapport 2024 | Sameie Ekebergveien 41/43 Org.nr.977074185



Kommentarer til arsregnskapet for 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lepet av perioden gjennomfert styremeter ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsferer ECIT NORIAN AS.

Takprosjektet i sameiet er ferdig, og unntatt brannvarslingssystemet som installeres sa
ser styret for seg et roligere «spare» ar for sameiet.

Styret i Sameie Ekebergveien 41/43

Side 2av 2 Arsrapport 2024 | Sameie Ekebergveien 41/43 Org.nr.977074185
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Arsoppgjersrapport

Sameie Ekebergveien 41/43
2024

Sameie Ekebergveien 41/43 Org.nr. 977074185




Arsregnskap for Sameie Ekebergveien 41/43

Alle belep | NOK

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter 727 030 639 024 666 819 801 115
Andre inntekter 350 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 1077 030 639 024 666 819 801 115
Renhold 23 325 27 825 24 000 21 900
Kabel-TV/Bredband 113 375 99 330 119 700 112 600
Kommunale avgifter 97 415 82 190 95 400 109 900
Strem og nettleie 102 411 103 920 102 900 104 900
Andre driftiskostnader 2 2 560 24 750 10 400 10 000
Reparasjon og vedlikehold 2 1764 137 81183 50 000 51 600
Eksteme tjenester 2 69 991 53 965 58 000 69 800
Seniceavtaler 0 4 048 4 300 400
Forsikringer 75710 69 902 75 500 82 500
Andre kostnader 2 41 201 34 148 27 900 34 700
SUM DRIFTSKOSTNADER 2 290 125 581 261 568 100 598 300
DRIFTSRESULTAT F@R IN: -1213 094 57 763 98 719 202 815
Innbetaling av IN-lan 167 990 0 0 0
DRIFTSRESULTAT: -1 045 104 57 763 98 719 202 815
Finansinntekter 7 696 7837 0 7 800
Finanskostnader 134 566 66 137 73778 150 257
SUM NETTO FINANSPOSTER -126 870 -58 300 -13 778 -142 457
ARSRESULTAT -1 171 974 -537 24 941 60 358
Resultat -1171 974 537 24 911 60 358
Overfort annen egenkapital -1 171 974 537 0 0
SUM DISPONERT -1171 974 537 0 0

Sameie Ekebergveien 41/43

Org. nr 977074185
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Balanse

Sameie Ekebergveien 41/43

Note 2024 2023
EIENDELER
Kundefordnnger 6 167 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 34 116
Sum fordringer 6 167 34 116
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 542 721 719 854
SUM OML@PSMIDLER 548 888 753 970
SUM EIENDELER 548 888 753 970
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen opptjent egenkapital -1 444 508 -272 534
Sum opptjent egenkapital -1 444 508 -272 534
SUM EGENKAPITAL 4 -1 444 508 -272 534
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 1948 388 967 237
Sum annen langsiktig gjeld 1948 388 967 237
Leverandergjeld 23627 44 509
Annen kortsiktig gjeld 21 381 14 758
Sum kortsiktig gjeld 45 008 59 267
SUM GJELD 1993 396 1 026 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 548 888 753 970

OSsLO, /

Daniel Gulaker
Styrets leder

Sameie Ekebergweien 41/43

Adrian Erk Lombardo
Styremedlem

Henrik Reistad
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameie Ekebergveien 41/43



Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av Kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig
gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendring.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som felge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjeres for nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 0
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Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2024
Fakturerte felleskostnader 584 064
Fakturert renter og avdrag 58 378
Fakturert Kabel-TV/Bredband 67 032
Fakturert vaskeri 10 956
Fakturert parkering/garasje 6 600
Andre inntekter-Kjop av felles areal 350 000
Sum driftsinntekter 1077 030
Note 2 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2024
Andre driftskostnader eiendom 2 560
Sum andre driftskostnader 2 560
Reparasjon og vedlikehold
2024
Rep. og vedlikehold bygning 328 923
Rep. og vedlikehold utearealer 1548
Rep. og vedlikehold prosjekt- Skandinterior AS,Takomlegging og 1433 666
beslag
Sum reparasjon og vedlikehold 1764 137
Eksterne tjenester
2024
Andre konsulenthonorarer 18 308
Forretningsfersel og regnskap 45 395
Ligningsoppgaver 4 038
Annen fremmed tjeneste 2 250
Sum eksterne tjenester 69 991




Andre kostnader

2024
Leie container 8733
Inventar og kontormaskiner 9472
Lisens og systemkostnader 5000
Metekostnader - arsmete/styremote 5000
Bank- og kortgebyrer 2798
Gebyrer ved purring 35
Annen kostnad 10 063
Tap pa fordringer 100
Sum andre kostnader 41 201
Note 3 Drift- og bundne midler
2024
Driftskonto 542 721
Skattetrekkskonto 0
Saldo per 31.12. 542 721
Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr 0,-.
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr 0,-.
Note 4 Negativ egenkapital
Annen EK
Saldo 01.01. -272 534
Arsresultat -1171 974
Saldo 31.12 -1 444 508

Egenkapitalen i selskapet er negativ. Dette skyldes at vedlikehold/oppgraderinger er
finansiert ved opptak av lan.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at
all rehabilitering, ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes.
Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at
det feres i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom feiles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
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Note 5 Langsiktig gjeld

2024
Lan 8398.71.78771
Opprinnelig lanesum 1 500 000
Restlan per 01.01. 967 237
Nedbetalt i ar 36 547
Restsaldo per 31.12. 930 690
Lantype: Annuitet
Innfrielse: 2038
Renter: 7,8 %
2024
Lan IN 8398.72.38448
Opprinnelig lanesum 1 200 000
Restlan per 01.01. 0
Nedbetalt i ar 182 302
Restsaldo per 31.12. 1017 698

Lantype: Anuitet
Innfrielse: 2044
Renter: 7,8 %

Sameiet hadde per 31.12.2024 gjeld pa kr 1948 388,- til kredittinstitusjoner, derav kr
1724 712,- er restgjeld som forfaller etter 5 ar.

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av selskapets felles
gjeld. Individuelle nedbetalinger fra seksjonseiere er behandlet etter egenkapitallesningen.
Egenkapitallesningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra seksjonseiernes side
inntektsferes i sameiet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra seksjonseiere gar direkte videre fra sameiets
konto til langivers konto, og pavirker saledes ikke sameiets likviditet.

Nedbetalingen gir seksjonseierne som helt eller delvis har nedbetalt, en reduksjon av
felleskostnadene tilsvarende andel renter -og avdrag.

Alle seksjonseiere er solidarisk ansvarlig for selskapets felles gjeld. Sameiet har legalpant
(lovfestet panterett) etter Lov om eierseksjoner for felleskostnader mv. i hver seksjon pa
inntil to ganger grunnbelepet i folketrygden. Dette reduserer risikoen for tap ved
betalingsmislighold fra én eller flere seksjonseiere.
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FULLMAKTSSKJEMA
ARSMQTE/GENERALFORSAMLING

* Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget | selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke falges av nyere firmaattest kan bli avvist.

s Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

¢ Det falger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. |

motsetning til hva som gjelder for borettslag (brl. § 7-3 (1)) kan en fullmektig ha et ubegrenset
antall fullmakter i sameiermatet. Fullmakten ma gis til en bestemt person.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering far matet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgatedato




Protokoll for ordinaert arsmete 2025
| Sameie Ekebergveien 41/43 org.nr. 977074185

Matedato: onsdag, 21. mai 2025
Matetidspunkt: Klokken 17.00
Matested: Teams
Tilstede fra forretningsferer:  Lars Henrik Moberg
Metet ble apnet av: Styreleder
1. Konstituering
1.1. Valg av megteleder
Som meteleder ble Lars Henrik Moberg foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollferer og protokollvitne
Som protokollferer ble Lars Henrik Moberg foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Sara Landsverk foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede
4 seksjonseiere
0 fullmakter
Totalt 4 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av motet

Det ble foreslatt & godkjenne maten metet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent

Styrets arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til

egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Budsjett for 2025

Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering

Side1avh Protokoll fra ordineert mete 2025 | Sameie Ekebergveien 41/43, Org. nr.977074185
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Godtgjerelse til styret
Styret ensker ikke honorar for perioden.

Vedtak: Godkjent

. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Daniel Gulaker Pa valg: 2025

Styremedlem Henrik Reistad Pa valg: 2025

Varamedle Sin1 Mellendal Pa valg: 2025
Valg:

Daniel Gulaker og Henrik Reistad stiller til gjenvalg.
Viljar @ydvin stiller som kandidat til styremedlem.

Etter valget har styret felgende sammensetting:

Styreleder Daniel Gulaker Pa valg: 2026
Styremedlem: Henrik Reistad Pa valg: 2026
Styremedlem: Viljar @ydvin Pa valg: 2026

Vedtak: Godkjent

Side2av5 Protokoll fra ordineert mete 2025 | Sameie Ekebergveien 41/43, Org. nr.977074185
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7.1.Fottay i oppgang/fellesomrader
Forslagsstiller: Seksjonseier 201
Forslagsstillers saksfremstilling:

Star det noe i vedtektene til sameiet som regulerer bruk av fellesarealet? Over tid
har det blitt observert at beboerne forholder seg ulikt til dette.

Det har over lengre tid vaert & observere at noen beboere i Ekebergveien 41
oppbevarer sko utenfor derene sine i oppgangen. Ukjent om dette ogsa gjelder
beobere i 43. Det er er flere sko samlet alt fra 2-9 par sko samtidig. Dette
oppleves som rotete og skaper mindre hyggelige omgivelser i oppgangen og vil
ved brann kunne vzere til hinder for remmningsvei ved & vaere snublefeller i
veerstefall.

@insker derfor gjerne starte en dialog om hvordan vi best mulig kan opprettholde
en god og ryddig standarden pa fellesarealer.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Det foreslas at bebeoere oppbevarer egne eiendeler, da spesielt sko inne i sine
respektive leiligheter/boder.

Styrets innstilling:
Styret apner for dialog under mete for a finne en lasning.

Side3Javh Protokoll fra ordineert mete 2025 | Sameie Ekebergveien 41/43, Org. nr 977074185
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7.2. Oppussing av fellesarealer

Forslagsstiller: Seksjonseier 201

Forslagsstillers saksfremstilling:

Har oppussing av oppgangene veaert diskutert tidligere? Observert at i 41 er det
sparklet ved noen av veggene til trappeopplepet. Dette har begynt a falle av og
ser uferdig ut. Antar spaklingen mulig kommer av at maling begynte flasse? Eller
det en annen arsak som la til grunn som feks fukt?

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Det foreslas at inngang/trappecppgang blir ferdigstilt enten gjennom en ekstern

akter eller giennom dugnad innad i sameiet.

Forsamlingen var positive til forslaget

7.3. Flytte sameietes Facebook side til annen akter?

Forslagsstiller: Seksjonseier 201

Forslagsstillers saksfremstilling:

@nsker a diskutere om det er muligheter for a flytte sameiet over til en mer
"moderne" hjemmeside en Facebook. Dette grunnet avstand fra Facebook, Meta,
og lignende arsaker.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Kan Vibbo vaere aktuelt? Eller lignende som eks Styretavia.no?

Styrets innstilling:
Styret informerer om muligheter for bruk av styretavla og beboerportalen.

Side d av 5 Protokoll fra ordineert mete 2025 | Sameie Ekebergveien 41/43, Org. nr 977074185



Eventuelt
Spersmal om boder og kostnadene for bodene ble stilt under mate. Det foreslas at det males for fukt i

kjellerboden, styret vil foreta en maling i kjellerbodene.

Spersmal til energikostnaden i bodene ble stilt. Det foreslas at kostnaden beregnes og dekkes av

seksjonseier og ikke av boligsameiet.
Forsamlingen foresla og et nytt alternativ l@sning til en bod som har vann og fuktutfordringer. Styret vil

komme med forslag til en ny lesning.

Matet ble avsluttet klokken 17.45. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Meteleder: Protokollvitne:
Navn: Lars Henrik Moberg Navn: Sara Landsverk
Sidebavb Protokoll fra ordineert mete 2025 | Sameie Ekebergveien 41/43, Org. nr 977074185
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINGERT SAMEIERME@TE 15.11.2017 KL 17.00
Mate ble avholdt | Markveien 57, Oslo,

Tilstede var 5 seksjonseiere og 5 seksjonseiere var representert med fullmakt, til sammen &
stemmeberettigede

1. KONSTITUERING

A} Valg av mateleder;
Som mateleder ble foresldtt styreleder Martien van Dorp

B] Valg avsekretar og to sameiere til i underskrive protokollen
Sam referent ble Martien van Dorp foreslatt og til & underskrive protokellen ble Jens
Hobbel og Martin Fischer foreslatt

C] Opptak av navnefortegnelse
Det ble foreslatt signert seksjonsliste som bevis for at vedkommende seksjonseier var
tilstede

) Sparsmal om matet er loviig kalt inn
Det ble foreslatt & godkjenne den maten sameierm@te var innkalt pa, og erklzne
magtet for lovlig satt.

2. TILBUD CANAL DIGITAL VEDR. INNSTALLERING AV KABEL-TV OG BREDBAND | SAMEIET

Vedtak (enstermmig):

a. Sameiermptet aksepterer tilbud fro Canal Digital datert 14.09.2017

b.  Utgift kr 399 pr mdned pr husstand legges til felleskostnader

c. Kostnader i forbindelse med TV og Internett fordeles likt pa hver seksjon
Matet ble avslutbet ki 17.20
Referent: Martien van Dorp

Protokoll vitnes , | /" Protokoll vitne:
7 | f 4 f
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Avdeling for byggeprosjekter

Derlick Arkitekter AS
Hausmannsgate 16

0182 OSLO
P09 MAI 00

Deres ref: Vir ref (saksnr): 2003099625 Saksbeh: Mari Helene Slagsvold Askiniode: $31

Oppgis alblid ved heavendelse
Byggeplass:  EKEBERGVEIEN 41 Eiendom:  233/150
Tiltakshaver:  Elisabeth Delet og UIf Marck Adresse:  Ekebergveien 41, 0196 OSLO
Soker: Derlick Arkitekter AS Adresse:  Hausmannsgate 16, 0182 OSLO
Tiltakstype: Blokk/byghrdterrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - EKEBERGVEIEN 41

Jir. plan- og bygningsloven § 59

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jir. Plan- og bygningsloven
(pbl.} § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll § byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innchar nedvendig produkigodkjenning, at

produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og an produbktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold,

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etier mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekier

Bolig tett by, Nybygs

éﬁ ]imne iyseng : g E] /d’u:l% SQ]gs\?u
for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til:

Elisabeth Delet og UIf Morck, Ekebergveien 41, 01956 OSLO

Flas- o bygningseisten Bespinadresse: Sentralbord; 03 180

Bankging
Avdeling for byggepaosielier  Vahls gme 1 01ET Oilo Kundesenser: 1349 1000 6003 0% SRS

Bolig et by, Nybyeg Pouisdresse: Telefaks: LR L]

Iniemett Boks 34 Sentrum, E-poit: pottrmcftakiz) Organisagjonsnumener:
wow, pbe pslo kommsanene 0002 Oslo phe &l kesnmuné no GT1 040 £23 MVA



Plan- og bygningsetaten Oslo

OSLO BAD & RENOVERING AS
Enebakkveien 119

0680 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 15.09.2022
PETTER HILDAL 202211949 -8 Bard Seraas Pettersen

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: EKEBERGVEIEN 41 Eiendom: 233/150/0/0
Tiltakshaver: SIRI MOLLENDAL Soker: OSLO BAD & RENOVERING AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Ekebergveien 41

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for rehabilitering av bad
mottatt 13.09.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Det er ikke godkjent kart eller tegninger i forbindelse med sgknaden.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202211949-8 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet,
jf. fvl. § 27 b. Se vare nettsider.

Vennlig hilsen

Bard Soraas Pettersen - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
SIRI MOLLENDAL, EKEBERGVEIEN 19 L, 0196 OSLO
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https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Oslo

Henrik Reistad

Ekebergveien 41
0196 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2026/02927-5 Kjetil Enger 27.04.2026

Adresse: Ekebergveien 41
Eiendom: 233/150
Soker: Henrik Reistad

Vedtak om reseksjonering av Ekebergveien 41

Plan- og bygningsetaten viser til sgknad om reseksjonering som vi mottok 12.03.2026.

Vedtak

Plan- og bygningsetaten vedtar reseksjonering av gnr.233, bnr.150. Reseksjoneringen er hjemlet i
eierseksjonsloven § 13.

Reseksjoneringen innebzerer fglgende:
« Deler av fellesareal overfgres til seksjon 7.
» Sameiebrgken endres ikke.

« Delav fellesareal (loftsbod) legges som tilleggsareal loftsbod til seksjon 7.
» Ingen andre endringer.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Seknaden tilfredsstiller kravene i eierseksjonsloven §8 7, 11 og 21.

Plan- og bygningsetaten har ikke veert pa befaring pa eiendommen.

Vi understreker at vedtak om reseksjonering ikke innebarer noen form for godkjenning
etter bygningslovgivningen.

Retting av seksjoneringssgknaden
Etter avtale med sgker 24.04.2026 har vi rettet punkt 5 i seksjoneringssgknaden.

Plan- og bygningsetaten Besopksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 491000
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnummer 2026/02927-5 Side2av3

Hva skjer videre i saken?

Mottar vi ingen klager innen klagefristens utlep vil vi sende de ngdvendige dokumentene til
Kartverket for tinglysing og formell opprettelse av nye seksjoner. Etter tinglysing sender vi
tinglyste dokumenter, matrikkelbrev og faktura til deg.

Viktig informasjon om uradighet

Hvis det er tinglyst urddighet pa en av de involverte seksjonene vil Kartverket kreve samtykke fra
urddighetshaver for at reseksjoneringen kan tinglyses.

For & unnga ungdige opphold i saken anbefaler vi at samtykke fra uradighetshaver er sendt til oss i

god tid for klagefristens utlgp. Samtykket ma sendes til oss i original per post.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to

virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pé saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Kjetil Enger
saksbehandler
enhet eiendomssaker indre by

Sofie Sgiland
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Plantegning

Mottakere:
Henrik Reistad


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202602927
http://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/

Saksnummer 2026/02927-5 Side3av3
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&  Ekspedisjons-Dokument &
snglende Viningshus 1 1 ;
L__m ph marur, 41 ihhifinlin- s NS x
x A Ne

Innlevet 14.8pril 1937 Attestert

Al

\ !
Oversendes hr. opmilingschefen til erklering anghende grunnens matr.snr,
grenser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklering anghende reguleringsbestemmelser, pihvilende
servitutier m. v. samt avgivelse av de | § 14 omhandlede bestemmelser, kir, !ﬂ.lﬂlunno;ﬂonib [
illniaﬂ. til avgivelse av de | § 100 omhandlede bestemmelser.

Oslo den  15.april 198

E

-

meil[nuu\nm X u chefen h‘ -
Mott: 1 6. APR. 1937 mott 7 0. APR. 1N

| Ecobergweion & :

; A

Overoendes hr. reguleringschefen idet det meddeles + |
Den anmeldte bebyggelse ligger pA grunnen nr. u Fkebergveie
hvis grenser er inntegnet med grint ni hl. 1.
gt * Begjering on opdeling av eiendomsen er ikte innkomset.
i Oslo opmilings 17/4-1937.

.
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Innlevert ; Attestert
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gﬂ;m.tu .
: : L .
1Tilbakesendes br. Bygningschefen.
Bygningen er nﬂ phmr som i prinsippet ar over=- ]
ensstensezde med vedlagte bebandlet i brandstyret 13/5-37.  °
Anmeldelsen anbefales pa de av brandstyret op-
stilte betingelser hvorav avskrift vedlegges. .
il : Oslo bﬂninm den lf.. novbr. 1987,
. Z | e
WL T f/ Wf ! e .
.fi‘,-.f' i .
- 4 - : t
J/ue, i XA
Tatres 6L2S1997. i §
y
{iibukesendss harr bygningachalon.
Blad 33=35 ar 1 ovarsnaateamelse med de tldligers innsenite plenep
blod 13=17,19 med undbtagelss sy st butikle 1 klellerolpnlen ep sliifet. .
Anmelielsen ken 1 henliold til halszerddels of Lfl_;,.‘.;;i"_'fihu ,;i;ﬁ.:nins-:_r =
godicjannes 1 sin hellhet ndet
|,.. ) le.Epchave .o planecing. er. godkjent,
do *lopunsasgon fra 5 66;1, T5/76,1 83,2 O B4 sant bLygesersglones punkl
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Man vil ikke motsette sig at gravning tillates, en pi

eget &nsvar nars : . Y

1. meddelelse er innkommet fra ridmsnnens. 2. avd. st gateoparbeidelse-
spirsmilst er i orden, .

2., de nbdve dige dispensas)onsandragender og andragolso om undtugelse fra
trm,rullm. er innsendt. |
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Eklpedisjons-Dokumu;t £ 4 i :

Attestert _ '"'f? 1 | 3
Ak bt 1 o ol Sl
Ja 1 m#ﬂ

U/us,
J.nab12/1937.

2d: 4 Erebergvelyn.
T{lbakesendes herr bygningschefen. i
(ln'.lu‘iniut gielder tillatelse til istedenfor A

‘anvende rabitzpuss som forlangt 1 § 83,6 langs branngavl som ikke ghr over

ere i
tak,i anvende uvmahtcr Lignende andragender hur ved ntilto/lslohlnnr

vart godkjent.
Andragendet anbefales after omstendighetene innvilget,
Uslo den Jl.mars 1938,

J o (;Z?;?T}%;;f
Tt | apud A3t
huatdatd 5. or ‘qff “a‘gs"hiﬁzs_,
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Saksnt
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Viningehus, Zkebergvelen 41.
" Bygn.v, ekr, &v 212; 38,

ol e . Tilbakesend » med bilag herr buuin.gumplhurui for
Setre distrikt,

Perhegen er ikke tilplantet.

FPlengjerde er ikke opsatt,

Eyan. che'ens) o - ; ﬁnﬁlplrhu den %, ektobar l?lﬂ.‘
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende k delpl. : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152944/ 86526518 Deres ref.:

Adresse: Ekebergveien 41

Kommentar:

Gnr/Bnr: 233/150

Se tegnforklaring pa eget ark

6641600




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradel/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offerdliy kjerebanaiveigrunn
P 312 - Fortau
I 317 - Offenily gang-/sykketvel
S BBD - Spesialomeade bavanng bolig
A B - Spesialomddte bvaring biandet
FHAAAA BBT - Spesipiomrade bovaring riomride

S BTS - Spesialomedde bavaring annet underformal

RbBavaningGrense

MZ - Fostau

37 - Offanillig gang-sykkelvel
.......... 325 - Visigrurn i iunnel
=== 011. Formiiavgrensning
= 530 - Roguleringsinjo
——— Formalgrense

Foralapig plan
— e e Plgrgrense (gammel ov)

— e Grense for belygpetse
= Baregnel senleding veg

Bagrensing av byomride (yirefindrg)
—— Mila og avsiandlings (Dimensjonsling)
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6642000

6641700

6641400

599100

599100

@ Oslo

Dato: 10.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 152944/86526518

Deres ref.:

599700

599400 599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A




Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Frode Bergheim Koppergard
EKEBERGVEIEN 41

Dato: 10.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

f:
Bestillingsnr.: 86526518
8982998

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.233 BNR. 150

Vi viser til bestilling av 20260209 for EKEBERGVEIEN 41.

GNR. 233 BNR. 150

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.10.1889.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

657 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/45961/105

Side 1av9

Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:23

- g Sog S

- v..|v-i~-}‘~|

145 045961

Dokumentet returneres til:

4

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjaering, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

‘ BYSKRIERFBIR OSLO

49, Oslo 2, tif. 446180

2. Hijemmels-
haver

[Adresse [Telefon
Adv, Hans M, Tjonn g ey L, X A
Gnr. IBnrA IFnr. ]Kommune
1. Eiendom
233 150 Oslo
Navn IF@dselsnummer

Hana M, Tienn A/S

3. Begjaring

Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstaende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklaring

om oppfyllelse
av lovens krav
(87if)

Undertegnede erklarer at

a) D eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kijpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)

X| bruksenhetenes areal
eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

l:] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

D korqmungn har meddeit at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/byag under oppfgrelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk for eierseksjonsiovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkl@ring
(straffeloven & 189 og § 190).

5. Tegninger
m.v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerklaeringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-83



Attestert kopi av dok.nr. 1985/45961/105 Side2 av 9

B Kartverket e cteringstidspunkt 2026-02-10 10:23

6. Fordelingsliste

Brok med nevner = Brok med nevner= - ‘ o O e
Snr. Formal Snr. Formal
410
1 2 3 1 2 3
1 58 21
2 B 35 @
3 B 58 23 ‘
4 B 58 24
5 B 35 25
6 B 58 26
7 B 108 27
8 28
9 29
10 30 ®
1 31
12 32
13 33
14 34 .
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39 ‘
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 410 skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formal): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
(ifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner. '
7. Supplerende tekst
Sameiet skal ha pantsikkerhet i hver enkelt seksjon
for kr. 5.000,~ etter 90 % av den til enhver tid .
gjeldende lénetakst.
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift /
05.07.85 ot
Sted A r
Oslo, , (ﬁ/ w7 / (/(41 .
Tinglysingsstempel /

127



| Attestert kopi av dok.nr. 1985/45961/105 Side 3av 9
Kartverket
B Kar Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:23
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~ KJERSTI S, ULFW
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PLAN KJELLER, EKEBERGVN. 41 GNR. 233, BNR. 150 I OSLO
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' : Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjeering, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare patinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6,

5 045951

Dokumentet returneres til:

ERPET OSLO
Adv. Hans M, Tjonn

ITeIefon

44 61 80

|/-\dress@
postboks 7654 Skillebekle
0205 0Oslo 2

BYSKRN

|Bnr. ]Kommune

QRC:]

v,
ERSTI S. ULFWI

~nd

i a4
40, Oalo 2, tit. 445130

i

AUT.

<

~

Be

1. Eiendom

3 Oslo

2. Hiemmels-
haver

]Fmdselsnummer

3. Begjaring

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, {jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste (punkt 6).

4, Egen-
erklaring

om oppfylislse
av lovens krav
(§ 7i.f.)

Undertegnede erkleerer at

a) Ij eiendommen er oppdelt i s8 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (8 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (8 5 nr. 4, fgrste ledd}

[E‘ bruksenhetenes areal
eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eiler utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
ar. 1 (8 5 nr. 4, tredje tedd).

c)l:,

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

D{ kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/byag under oppfgrelse hvor byggetillatelse
er gitt, Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

seksjoneringen.

L]

Undertegnede er kjent med at det er siraffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m.v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. Pa tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd). . o T

eyl DERTEIEY

Egenerklaeringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-83

\ et popie
Ny e
o %/5/&4&4/\)
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6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brek med nevner=
Snr. Formai Snr. Formal
410 ‘
1 2 3 1 2 3
1 B 58 21
2 7 35 22
3 G 58 23
4 B 58 24
B B 35 %
6 B 58 26
7 B 108 z
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 410 skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formai): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = neringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler

gjeldende ldnetakst.

Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
lifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i telier og nevner.
7. Supplerende tekst

Sameiet skal ha pantsikkerhet i hver enkelt seksjon

for kr. 5.000,~- etter 90 4 av den til enhver tid

Dato

05.07.85

Hjemmelshaver(ne)s underskrift

Sted

Oslo,

g

M. Tjenn A/S

&
/7[‘/%{

Tinglysingsstempel

/
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Begjeering om tinglysing 332{» /

av oppdeling i eierseksjoner

DAGBOKFERT

Begjeering, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
veere pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
. 1 !

JIRIEERLY

...... g 8 %)okumentet returneres til:

{ Navn |Adresse lTeIefon
BYSKRIVEREN|! OBLOAdv. Hans M. Tjonn ggstbok3136§4 Skillebekk "
Gor, ]Bnr. |Fnr. lKommune
1. Eiendom
233 i51 Qulo
Navn

Fgdselsnummer

2. Hiemmels-
haver

lans M. Tjenn A/S

3. Begj®ring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklaerer at

a) l )_( eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er
- oppdelt i naturlige og hensiktsmessig
Hver boligseksjon har egen inngang,

bruksenheter. Den er
e bruksenheter etter de formél de skal ha.

eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (8 5 nr. 4, f@rste ledd)
4. Egen- X | bruksenhetenes areal
. _ eller
erklzring bruksenhetenes innbyrdes verdi
- om oppfylielse
av lovens krav
(8 7i.f.)
v c) kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méaneder siden. Det er ikke
<& . ) fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. fov av 28. aprii 1967
v nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
5
% j E eller )
= E : kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i & 5nr. 4, tredje fedd.
“‘ E- . E_ efler
Pl B
& froen] I m kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
-~ A B o S seksjoneringen
'g 2.9 eller
' 3
1 ()J_‘E_i % seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse
[ < £ & er gitt. Eiendommen er séledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
\m a E tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
% seksjoneringen.
\a
5 Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
5. Teani Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- Tegninger fortlépende sidenummerert. P4 tegningeneer grensene for bruks-
m. V.

enhetene og deres seksjonsnumre {forslag) tydelig angitt (8 7
annet ledd). ey e

hekraftes

‘ il
v o673
Egenerkleeringen er godkjent av Kommunaldepartementet. i : // g 7
= TS leo—
Nr. 3025 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-83
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6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formai Sor., Formal
410
1 2 3 1 2 3
i L1: 21
2 n 35 22
3 3 58 23
4 B 58 24
5 B 35 25
6 B 58 26
! B 108 7
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 410 skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formil):B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzaringsseksjon

Ad kolonne 3
(ifr.8 5 nr. 4)

SB = samieseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

med hele tall i teller og nevner.

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrak

7. Supplerende tekst

Samedet skal ha pantesikkerhet for kr. 5.000,~
i hver seksjon etter 90 % av den til enhver tid
gjeldende ldnetakst.

ato

05.07.85

Hjemmelshaver(ne)s underskrift

Hans M. Tjenn A/S

ed

Oslo,

nglysingsstempel
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsja, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ulleval, Berg,
Tasen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsa
Norefjell, Hemsedal, FI&d og Nesfjellet. Vi vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale
lgsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig
pa helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk
bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sognsveien 70B, 0855 Oslo
ullevaal@nordvikbolig.no
23006560




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 23-0044/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Ekebergveien 41 0196 OSLO
Matrikkel: Gnr 233, bnr 150, snr 7 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Frode Bergheim Koppergard

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Ulleval
f.koppergard@nordvikbolig.no
994 88 822



