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Nakkelinformasjon

Innbydende familiebolig med attraktiv
beliggenhet og god planlgsning!
Barnevennlig - 3 sov. og vaskerom - P-
plass

Prisantydning 3900 000,-
Omkostninger 98 880,-
Totalpris 3998 880,-
Fellesutgifter pr. mnd 1300,-

BRA-i 145 kvm
Soverom 3

Boligtype Tomannsbolig
Byggear 2002
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Hasselveien 2A!

En lys og innbydende vertikaldelt tomannsbolig
med god planlgsning og praktiske Igsninger.
Boligen passer godt for bade par og familier, og
liggeri et rolig og barnevennlig omrédde med
naerhet til flotte tur- og fritidsmuligheter.

Kort fortalt:

Fin familiebolig med moderniseringsbehov
Adskilt kjgkken med god plass til spisebord
Romslig og lys stue med peis og utgang til
uteplass

Soverom samlet i boligens gvre etasje

Praktisk vaskerom i 1. etasje

Bad i 2. etasje

Gode lagringsmuligheter med bod i tilknytning til
inngang

Parkering rett utenfor boligen

Kort vei til idrettsanlegg, turstier og servicetilbud



Planlgsning

Hasselveien 2A, 1911 Flateby
1. Etasje

Terrasss

Hasselveien 2A, 1911 Flateby
2. Etasje

Stue

£38m

Soverom

215 m

Soveram

1. Etasje
BRA-i: 72 kvm
Total BRA: 77 kvm

2. Etasje
BRA-i: 73 kvm
Total BRA: 73 kvm



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
60-0001/26

Boligtype og eierform
Tomannsbolig (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Hasselveien 2A, 1911 FLATEBY

Gnr 7, bnr 259, snr 1 (ideell andel 1/1) i Enebakk
kommune

Selgere
Tom Sevaldsen
Mai-Britt Taskerud Sevaldsen

Kjgpesum og omkostninger
3900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

97 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

98 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
118 580,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 998 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 018 580,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Byggear
2002

Etasje
2

Om boligen

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 145 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 150 kvm
TBA: 25 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 72 kvm. Entré, stue, kjgkken, vaskerom og bod.
BRA-e: 5 kvm.

Total BRA: 77 kvm.

TBA: 25 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 73 kvm. Stue, tre soverom og bad.
Total BRA: 73 kvm.

TBA: 9 kvm.

Innhold
1. etasje:
Entré, stue, kjgkken, vaskerom og bod.

2. etasje:
Stue, tre soverom og bad.

Standard

Entré

Boligen har en innbydende entré med flislagt gulv og
gode plassforhold for oppbevaring av yttertgy og sko.
Her er det enkel adkomst videre til boligens
oppholdsrom.

Stue

Romslig og lys stue med gode mgbleringsmuligheter.
Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys. Stuen har
peis og utgang til uteplass/veranda, som forlenger
oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Kjgkken

Separat kjgkken med god skap- og benkeplass.
Kjgkkeninnredningen har lyse fronter og fremstar
funksjonell, med plass til spisebord. Rommet har et
trivelig uttrykk og gode arbeidsforhold.

Soverom
Boligen har totalt tre soverom, alle med plass til seng og
garderobelgsninger. Soverommene er samlet i boligens



gvre etasje og egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor.

Bad
Praktisk bad med flislagte overflater. Badet er utstyrt med
servant, toalett og dusjkabinett.

Parkering
Biloppstillingsplass rett utenfor dgren.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Byttet dusjkabinett

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Fatt ny sikringboks

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som
felger med eiendommen?

Ja

Beskriv: Vifte pa kjgkkenet er defekt. Koster rundt 29.000
for en ny. Dette vil std i visningen. Ogsa at det er
mugg/fuktskader pa undertaket i loftet pga manglende
luft/ventilasjon. Dette vil dem ogsé skrive i rapporten.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Boligkontroll
tilstandsrapport 2026

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? 2026,
januar i forbindelse med tilstandsrapport.

Bygningssakkyndig
Martin Hoem

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
falger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pa forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 mé gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann.
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Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra
tilstandsrapporten:

Yttervegger i bindingsverkkonstruksjon, kledd utvendig
med malt panel. Etasjeskiller i trekonstruksjon. Grunnmur
i betong. Yttertak i trekonstruksjon

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Saniteerutstyr (Vaskerom - 1. etasje):

Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil
som krever utskifting eller reparasjoner.

Sluk og tettesjikt/membran (Vaskerom - 1. etasje):

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det
foreligger ikke dokumentasjon som etter
vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje
ma paregnes. Nar membranen eldes, svekkes den
gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt
ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er
viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa
grunn av alderen paregnes innen neer fremtid.

- Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under
befaringen pa grunn av manglende rens.

Overflater (Vaskerom - 1. etasje):

- Fallet er under 1:100 pa deler av rommet. Nar fallet er
under 1:100, utlgser teknisk forskrift krav om
membranoppkant pd minimum 15 mm over ferdig
gulv/topp fl is i dgrdpningen. Det er ingen slik
membranoppkant her. Dette gir gkt mulighet
forvannskade naer dgrdpningen dersom omradet utsettes
for vann.

- Hoydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv
ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at
naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for vannskade,
hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan
oke behov for vedlikehold og tiltak.

Saniteerutstyr (Bad - 2. etasje):

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil
som krever utskifting eller reparasjoner.

- Det er registrert svelling i baderomsinnredningen.
Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning.

Sluk og tettesjikt/membran (Bad - 2. etasje):

- Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under
befaringen pa grunn av manglende rens.

- Sluket under dusjkabinettet er vanskelig & komme til for
rengjgring. Hvis sluket tetter seg kan drenering av vann
begrenses, noe som potensielt kan fgre til skader.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det
foreligger ikke dokumentasjon som etter
vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje
ma paregnes. Nar membranen eldes, svekkes den
gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt



ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er
viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt méa pa
grunn av alderen paregnes innen neer fremtid.

Overflater (Bad - 2. etasje):

- Det er registrert sprekker i enkelte fliser. Sprekker er
normalt kosmetiske, men kan indikere bevegelser i
underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller
bygningsbevegelser, er usikker. Overvak overflaten for
nye sprekker eller endringer.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan
gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er skruehull i veggen som ikke er tettet. Apne hull
kan trekke inn vann og skade veggen. Hullene bgr tettes
forsvarlig.

Andre innvendige forhold:

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og
fliselim). Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel
manglende vedheft til underlaget, bevegelser i
underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.
Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og lgse
fliser over tid.

Varmtvannstank:

- Berederen har passert forventet levetid. Eldre beredere
har gkt mulighet for lekkasje, redusert kapasitet og
hgyere energibruk. Utskiftning méa paregnes innen naer
fremtid.

Takkonstruksjon/Loft:

- Det er registrert soppdannelser pa undertaket. Dette
kan skyldes begrenset lufting og/eller begrenset
damptetthet mot loftet. Det bgr etableres tilstrekkelig
ventilasjon for & redusere fuktbelastningen, og
soppdannelsene bgr forsgkes fijernes, for eksempel ved
vask.

- Det er registrert forhgyede fuktverdier i treverket ved
bruk av piggelektrode. Forholdet kan tyde pa hagy
luftfuktighet som fglge av begrenset lufting. Slike
fuktverdier kan gi gkt risiko for soppdannelse og
fuktrelaterte skader. Det anbefales videre vurdering for &
kartlegge arsak og eventuelle ngdvendige tiltak.

Vannledninger:

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket. Rgrene skal veere
enkle & skifte ut, og bar derfor merkes.

- Vannfordelerskapet er ikke tett. Dette betyr at dersom
en lekkasje skulle oppstatt fra rgrene eller
fordelerstokken, er tilstatende vegg/konstruksjoner
utsatt for vann som kan fgre til skader.

- Tettemuffer mangler pa rgr-i-rar i kigkkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut
av ytterraret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i
ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten denne
pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut
mellom r@rene og skade kjgkkengulvet.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet
levetid. Eldre r@r har gkt risiko for lekkasjer, men hvor
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lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og
bruk. Utskiftning méa derfor paregnes pa sikt, uten at det
kan angis en presis dato.

Darer:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Eldre dgrer har vanligvis
hgyere varmetap og starre behov for vedlikehold.

Vinduer:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis
hgyere varmetap og starre behov for vedlikehold
sammenlignet med nyere vinduer.

Veggkonstruksjon:

- Kledningen har veerslitasje inkludert sprekkdannelser.
Sprekker i treverket kan med tiden gi gkt fuktbelastning
som kan fgre til skade, og det er derfor viktig & falge med
pa tilstanden. Pa sikt mé& det paregnes vedlikehold eller
utskiftning av deler av kledningen for & opprettholde god
beskyttelse mot veer og fukt.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Ventilasjon:

- Kjgkkenet har ikke avtrekk. Fraveer av vifte reduserer
fierning av matos og fuktig luft.

- Ventilasjonsanlegget er defekt. Manglende drift gir
utilstrekkelig luftutskifting. Forholdet méa utbedres innen
naer fremtid.

Terrengforhold:

- Lokale partier skraner inn mot boligen. Skranende
terreng gir gkt mulighet for vannansamling og
fuktpakjenning i grunnmuren dersom overvannet ikke
ledes bort. Det bgr gjgres terrengjusteringer.

Innbo og lgsere

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.



Energi og oppvarming

Energimerking
D - gul

Oppvarming
Varmekabler i entré, vaskerom og badet i 2. etasje.
Elektriske panelovner for gvirg.

Akonomi

Felleskostnader
Kr1300,- pr. mnd.

Kommunale avgifter
Kr16 891,-pr. 2025

Avlgp: kr.pr.ar: 11361, -
Renovasjon - 1 X140 liter restavfall: kr.pr.ar: 5152, -
Feiing - Feiing og branntilsyn: kr.pr.ar: 378,-

Andre utgifter
Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Vannavgift

Kr 3 652,- pr. 01.01.2025

Det er en fast arsavgift pa kr 3 652,- pr ar. | tillegg
kommer det kr 14,38 pr m3 i forbruksgebyr for forbruk
under 200 m3 pr ar og kr 20,47 pr m3 for det som
overstiger 200 m3 pr ar.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1103 087,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 4 412 348,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Sameiet

Navn og orgnr.
Boligsameiet Hasselveien 2-10, orgnr. 921256396

Om sameiet

Boligen er en seksjonert tomannsbolig og er en del av
Boligsameiet Hasselveien 2-10 (orgnr. 921 256 396).
Eiersameiet bestar av 10 seksjonerte tomannsboliger.
Sameiebrgken til denne eiendommen er 1/10. Det betales
felleskostnader pa 1300 kr pr mnd. som dekker:
Boligforsikring (Innboforsikring er ikke inkludert)
Sngbrgyting av veien og gjesteparkeringen (man ma
make egen gardsplass)
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Maling til utvendig bruk

Innkjgp til div. hageredskaper som brukes til
fellesomradene

Robotgressklipper pa fellesplen (leier inn en som klipper
kanter, skraninger og div.)

Info fra gkonomiansvarlig i eiersameiet:

Eiersameiet gjennomfgrer fellesdugnad 2 ganger i aret
for & klippe ned busker, rake, koste vei osv. Dette for &
rydde opp etter vinteren og gjgre klar for vinteren.
Tomannsboligene er malt i rgdt og skal det skiftes farge
ma dette stemmes pa ved sameiermgte. Det er flertallet
som gjelder nar det gjelder store endringer som skal
gjeres i sameiet og som pavirker utseende av boligen. Vi
prever at boligene skal se sé like ut som mulig.
Pr.16.06.25 har vi kr. 110.560,69 pa konto. En gang i
fremtiden méa nok asfaltere veien som er privat.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 4 279 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
Nordvik.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Boligen ligger i et meget barnevennlig, etablert og rolig
boligomrade pé Flateby i Enebakk kommune. Her har
man @stmarka rett utenfor deren med gode
turmuligheter sommer og vinter. Kort vei til en rekke
fasiliteter som matbutikk, postkontor, apotek,
bensinstasjon m.m. Videre er det naerhet til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon, flotte
rekreasjonsomrader og gode servicetilbud. | tillegg er det
kort vei til lekeplass, fotballbane, skaytebane, lyslaype,
skilgyper, alpinanlegg, idrettshall, badeplass og
ridesenter mm.

Flateby er et tettsted i Enebakk kommune i Akershus, og
liggeri den nordlige delen av Enebakk med grenser mot
Oslo, Reelingen og Fet.

Det er utsikt over @yeren fra store deler av Flateby.
Samfunnshuset er stedets sosiale samlingspunkt med et
stort spekter av klubber og aktiviteter. For den
aktivitetslystne ligger Streifinn idrettsanlegg 1,7 km fra
boligen. Anlegget benyttes av Enebakk idrettsforening.



Herfra er det innfallsport til @stmarka med gode
turmuligheter bdde sommer og vinter.

Flatebyhallen og Vidotta kunstgressbane ligger ca. 3 km
unna. Videre er det kort vei til Atletico treningssenter og
Melgard Hestesenter. Myrdammen ligger ca. 12 minutters
bilkjgring fra boligen og er et flott friluftsomrade,
opparbeidet med turveier, toaletter, badebrygge,
stupebrett og badevann. Fra parkeringsplassen pa
Myrdammen er det kort vei til fine turstier om sommeren
og preparerte skilgyper om vinteren.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Coop Extra og
Spar Flateby. @nsker du ytterligere servicetilbud har
Flateby Grendesenter et godt og variert utvalg.
Lillestram, Strammen og Oslo ligger ogsé godt innen
rekkevidde med et rikt utvalg av servicetilbud.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss. Neermeste holdeplass er Bakken som ligger ca.
250 meter fra boligen. Det gér direktebusser til og fra
Oslo i rushtiden, morgen og kveld. Med bil fra Flateby tar
det ca. 15 min til Enebakk, 20 min til Lillestram, 23 min til
Stremmen, 35 min til Oslo S og 45 min til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det kort vei til bade Hauglia (1.-4.
trinn) og Stranden (5.-7. trinn) barneskole. For elever i
ungdomstrinnene er det skolebussordning til Enebakk
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i
naerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
23.07.2008.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet privat vannverk og offentlig
avlgp. Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
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bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3220/7/259/1:

18.09.2001 - Dokumentnr: 12702 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2001 - Dokumentnr: 12702 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Uoppgitt

Sameiebrgk: 1/10

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1,2, 3,4,5, 6,7 8,9 og 10

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.
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Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

12 Om boligen

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og



husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &

trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa

Om boligen

hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
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Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.
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Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000,-

Kostnad for utsatt betaling kr. 3 500,-

Grunnpakke Hus kr.11 900,-

Markedspakke kr. 23 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegag:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 15 000,-

Samlet skal selger betale kr. 133 200,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 12. mars 2026

Megler
Malin Goa, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 48009310

Megler 2
Nathasha Pettersen, Kontorsjef / Eiendomsmegler
TIf. 95481214

Meglerforetaket

Nordvik Lillestrgm

Landstads gate 53

2000 LILLESTR@M

Juridisk navn: Lillestram Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592



Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Lillestrgm
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Innledning

Denne rapporten beskriver eventuelle skader og avvik pa bygningsdeler innenfor oppdragets rammer — positive egenskaper fremheves
normalt ikke. Undersgkelsen er utfert i henhold til forskrift til avhendingslova og omfatter i hovedsak visuell inspeksjon, supplert med
malinger der forskriften krever det.

Forutsetninger

Omfang
Rapporten er utarbeidet i henhold til kravene i forskrift til avhendingslova og omfatter vurderinger av de forholdene forskriften krever
undersgkt. Ved valg av tilstandsgrad legges versjon av NS 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) til grunn.

Begrensninger

Undersgkelsene utferes visuelt, med unntak av stikkpraver som forskriften krever. Konstruksjoner apnes ikke, med unntak av hulltaking ved
fuktmaling der forskriften krever dette, og hvor kunde/eier har gitt tillatelse. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Utvendige konstruksjoner inspiseres normalt fra bakken. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander vurderes ikke, og innfelte
belysninger demonteres normalt ikke pa grunn av skade- og kompetanserisiko.

Tilleggsbygninger som garasje, anneks og boder beskrives kun kort og vurderes ikke tilstandsmessig, med mindre en slik vurdering er
bestilt som tilleggstjeneste.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger og himlinger inngar ikke, med unntak av fallforhold i vatrom. Dersom planlagt bruk eller
ombygging krever rette flater, bgr fagkyndig gjennomfgre ngdvendige malinger under visning og fer kjap.

Vurderinger av elektrisk anlegg og VVS-installasjoner er forenklet, og det anbefales & kontakte spesialist for grundigere kontroll.
Eventuelle bilder er kun eksempler og viser ikke alle forhold eller avvik.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten viser kun synlige avvik innen oppdragets omfang og dekker ikke alle forhold, for eksempel sidebygninger, etasjeskiller, pipe og
ildsteder, trapper, innvendige overflater utover forskriftens krav, kjgkkeninnredning, fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt
eller arealet har seerlig tilknytning til boligen), utendersanlegg, boligens lovlighet, geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher,
hvite- og brunevarer, funksjonstestinger, stattemurer, skjulte installasjoner, lyd- og steyforhold, bagatellmessige forhold uten vesentlig
betydning, samt normal slitasje i forhold til alder.

Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget. Ved behov for vurderinger utover det som dekkes av rapporten, anbefales
ytterligere undersokelser av fagkyndig. Dersom det finnes avvik, ma du som bruker vurdere om tiltak er ngdvendig og ekonomisk fornuftig.
Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever videre vurdering.

Gyldighet

Rapporten gjelder i ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en ny kjgper blir bundet til kjgpet, avhengig av hva som inntreffer forst.
Selges eiendommen ikke innen ett ar, ma det gjennomferes ny befaring og rapporten oppdateres. Rapporten gjelder kun for eiendommens
tilstand pa befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer etter befaringen dekkes ikke,
og selger ma kontakte oss for oppdatering og dokumentasjon av eventuelle nye forhold. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg innen
gyldighetsperioden.

Selgers og kjgpers ansvar
Rapportens utfgrende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon som kan pavirke tilstandsrapporten. Rapporten fritar ikke
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kjoper fra undersgkelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter & kontrollere rapporten og gi tilbakemelding pa eventuelle feil eller
mangler for den tas i bruk. Avdekker rapporten potensielle problemomrader, anbefales det & engasjere fagperson for videre undersgkelser.

Arealer og rombetegnelser

Ved mindre annet er spesifisert, oppmales arealene med handholdt avstandsmaler og avrundes til naermeste kvadratmeter, i samsvar med
NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova. Opplysningene om areal kan ikke alene legges til grunn for beregning av
markedsverdi. Oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller sikkerhetsforhold.

Rom omtales etter faktisk bruk under befaringen og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende byggeregler. Eventuelle godkjente
tegninger er ikke kontrollert mot dagens bruk, med mindre det er saerskilt nevnt i rapporten. Dersom det foreligger ulovlige bruksendringer,
kan kommunen kreve at disse rettes. At et rom er oppgitt som rom for varig opphold betyr ikke nadvendigvis at det er eller kan bli godkjent
etter gjeldende forskriftskrav.

Rom utenfor boenheten som eieren har opplyst tilherer boligen, fremkommer som BRA-e. Eierforholdet er ikke kontrollert, og slike rom kan
noen ganger omdisponeres av borettslag eller sameie, noe som kan pavirke boligens BRA-e.

Definisjoner

Avwvik: Tilstand som er darligere enn referansenivaet.

Referanseniva: Forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen.

Erfaringsbasert funksjonstid: Indikator for antall &r en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen.

Usikker fremtidig funksjon: Tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonssvikt.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Rate: Nedbrytning av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet, ofte forandringer i
struktur og farge.

Bom i flis: Flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis lgs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt.

Flis med hul lyd: Flis med hul lyd under deler av flisen nar man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til riss i
fuger.

Muggsopp: Sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfgrer nedbrytning av disse.

Skadedyr: Dyr som kan skade bygningen, som gnagere og tregdeleggende innsekter.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasje: Forventet slitasje av materiale i overflaten etter alder, basert pa enkle, visuelle observasjoner.

Fagmessig utfgrelse: Bygget i henhold til lov, forskrift, preaksepterte eller dokumenterte faglige I@sninger, standarder, normer,
monteringsanvisninger og god handverksmessig utferelse.

Kvalifisert elektrofaglig person: Elektrofagarbeider med kompetanse som tilfredsstiller kravene i forskrift.

Fellesdel: del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Mer om dette oppdraget

Terrengforholdene rundt boligen var sngdekket pa befaringstidspunktet. Dette medferte begrensninger i muligheten for visuelle
observasjoner av terreng og tilstagtende konstruksjoner.

Undersgkelser og vurderinger er i hovedsak begrenset til den aktuelle boenhetens rammer. Det er ikke utfert undersokelser fra
naboseksjonen.

Boligen var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er gjennomfart med de begrensninger dette medferer. Tyngre og starre mabler er
ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.
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Tilstandsgradene

Bygningsdelene som inngar i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av de undersgkelser som er
utfert innenfor oppdragets rammer, og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig for
bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte omrader legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det
fremkommer i forskriften til avhendingslova.

Tilstandsgrad 0 / TG 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tiinzermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1/ TG 1 gis nar bygningsdelen bare har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2 / TG 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden brukes ogsa nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller
nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av stgrre skader eller falgeskader.

Tilstandsgrad 3 / TG 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold
som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ogsa ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen. Eksempler kan veere
sngdekket tak og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersegkelsestidspunktet.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Kostnadsestimat ved TG 3

Ved tilstandsgrad 3 gis et forsiktig anslag pa hva det kan koste a utbedre avviket som utlgser graden. Dette er kun en veiledende
vurdering og ma ikke oppfattes som et tilbud fra entreprengr eller handverker. Det kan ogsa finnes forhold som ikke fremkommer
av rapporten. Faktiske kostnader vil variere etter grundigere undersgkelser, skadeomfang, valgt Igsning, materialer og lokale
priser. Rapporten bruker nivaene nedenfor.

Under 20 000 kr 20 000-100 000 kr 100 000-200 000 kr 200 000-500 000 kr Over 500 000 kr
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Sammendrag

Fordeling av tilstandsgrader

Basert pa utfgrte undersgkelser

TG 2, TG 3 eller IU

Store eller alvorlige avvik (2)

Ventilasjon, Terrengforhold

Vesentlige avvik (13)

Saniteerutstyr (Vaskerom - 1. etasje ), Sluk og tettesjikt/membran (Vaskerom - 1. etasje ), Overflater (Vaskerom - 1. etasje ),
Saniteerutstyr (Bad - 2. etasje), Sluk og tettesjikt/membran (Bad - 2. etasje), Overflater (Bad - 2. etasje), Andre innvendige
forhold, Varmtvannstank, Takkonstruksjon/Loft, Vannledninger, Dgrer, Vinduer, Veggkonstruksjon

IU  Ikke undersgkt (3)
Fuktsikring og drenering, Balkonger/terrasser og lignende, Taktekking

Oversikten viser bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2, 3 eller IU i denne rapporten. For en fullstendig forstaelse av
vurderingene og alle detaljer, anbefales det & lese hele rapporten ngye.

Helse, miljg og sikkerhet
Punkter hvor det er avdekket apenbare forhold som kan pavirke helse, miljg og sikkerhet

Rekkverk og handlgper, Branntekniske forhold, Radon

Les mer om dette lengre ned i rapporten
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Vurderinger
Utvendig

Taktekking u

Taktekkingen er ifglge eier fra byggearet.
Yttertaket er tekket med takstein.
Undertaket er ukjent.

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsniva og symptomer pa svekkelser vurdert. Pa grunn av
hgyden og med hensyn til personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden. Det er ogsa sett etter synlige skader pa
skorstein, men dette er enkelt skjgnnsmessig vurdert fra bakkeniva.

Taktekkingen var tildekket med sng under befaringstidspunktet som begrenser inspeksjonsmuligheten til selve tekkingen. Det
anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og tilgjengelig.

Veggkonstruksjon TG 2

Det er registrert luftespalter nederst bak kledningen ved stikkpravekontroll. Lufting bak kledningen er en viktig faktor for & begrense
fuktbelastning ved isolerte vegger. @vrige forhold rundt lufting er ikke kjent.

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert
med tanke pa sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfgrt pa tilfeldige
punkter ved nedre kant av kledning og vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i hayden og pa
utilgjengelige flater.

Avvik:

« Kledningen har veerslitasje inkludert sprekkdannelser. Sprekker i treverket kan med tiden gi gkt fuktbelastning som kan fgre
til skade, og det er derfor viktig & felge med pa tilstanden. Pa sikt ma det paregnes vedlikehold eller utskiftning av deler av
kledningen for & opprettholde god beskyttelse mot vaer og fukt.
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Takkonstruksjon/Loft TG 2

Yttertaket er i trekonstruksjon.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke. Gangbart gulv pa en liten del av loftet.

Loftet har lagrede gjenstander som begrenset den visuelle inspeksjonen. Dette begrenser muligheten for & utfere en fullstendig
inspeksjon av hele loftet.

Loftkonstruksjonen er i fglge eier fra byggearet.
Luftespalter i gesimser.

Vurderte forhold: Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke pa lekkasjer, fuktskader, rate, biologiske
skadegjgrere, svai/svank i mgne, tetthet rundt gjennomferinger og ventilering/lufting av konstruksjonen. Merk at, mindre skader,
biologiske skadegjgrere og fuktmerker kan veere vanskelige & oppdage og varierer med arstid/veer. Beereevne/dimensjonering er ikke
vurdert.

Undersgkt fra: Loft og utvendig bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.

Avvik:

« Det er registrert soppdannelser pa undertaket. Dette kan skyldes begrenset lufting og/eller begrenset damptetthet mot loftet.
Det ber etableres tilstrekkelig ventilasjon for a redusere fuktbelastningen, og soppdannelsene ber forsgkes fiernes, for
eksempel ved vask.

« Det er registrert forhayede fuktverdier i treverket ved bruk av piggelektrode. Forholdet kan tyde pa hay luftfuktighet som
folge av begrenset Iufting. Slike fuktverdier kan gi okt risiko for soppdannelse og fuktrelaterte skader. Det anbefales videre
vurdering for & kartlegge arsak og eventuelle ngdvendige tiltak.

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjares ikke undersgkelser utover dette.

Fuktsikring og drenering u

Grunnmuren er i hovedsak tildekket, som begrenser muligheten til & undersgke tegn til fukt.
Boligen er oppfert med stept plate pa mark. Fuktsikringen for slike konstruksjoner ligger normalt skjult og kan ikke kontrolleres. Det er
i dette tilfellet ikke veert mulig & undersgke om det er noe fuktsikring og om denne er tilfredstillende.
« Konstruksjonen var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og
tilgjengelig

Grunnmur og fundamenter TG 1

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.
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Terrengforhold TG3

Terrengforholdene rundt boligen var sngdekket pa befaringstidspunktet. Dette medfgrer til begrensninger for visuelle observasjoner av
fallforholdene pa terrenget.

Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning
av takvann. Andre tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget ber ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i sammenheng med
drenering, nedlgp og beslag.

Avvik:

* Lokale partier skraner inn mot boligen.
Skranende terreng gir gkt mulighet for vannansamling og fuktpakjenning i grunnmuren dersom overvannet ikke ledes bort. Det
ber gjeres terrengjusteringer.

Kostnadsestimat for utbedring:
20 000 — 100 000 kr

Kostnader i forbindelse med tiltak for & forhindre tilsig av vann mot bygget ma paberegnes.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og mé ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

Vinduer TG 2
Vinduer med isolerglass, fra byggearet.
Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting).

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt
ved stikkpravekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Avvik:
« Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis hgyere
varmetap og starre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer.

Dgrer TG 2
Ytterder i tre, uten datomerking.

Terrassedgrer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting).
Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Avvik:

« Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre derer har vanligvis hayere varmetap og
starre behov for vedlikehold.
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Balkonger/terrasser og lignende u
« Konstruksjonene var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og
tilgjengelig.

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, mailt til ca. 25 m2.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og lgsninger
for vannavrenning.

@stvendt veranda, malt til ca. 9 m2.
Membranen er ifglge eier fra byggearet.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understotting, skader pa overflater utover normal slitasje, lufting og
Izsninger for vannavrenning, inkludert oppkant ved der.

Avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membraner. Over tid kan membranen fa sprekker og
utettheter som kan skade konstruksjoner under tettesjiktet. Fornying ma paregnes pa sikt.

Vatrom

Om rommet - Bad - 2. etasje

Badet er ifglge eier fra byggearet.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for
fuktproblematikk, og jevnlig overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen nzaer fremtid.

Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell
oppgradering.

Overflater - Bad - 2. etasje TG 2
Fliser pa gulv og vegg. Trepanel i himlingen.
Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone.

Banketest etter bom (hulrom under flis) er utfart som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant
gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkpraver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Avvik:
« Det er registrert sprekker i enkelte fliser. Sprekker er normalt kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om

arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak overflaten for nye sprekker eller endringer.

+ Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for
vedlikehold og tiltak.

+ Det er skruehull i veggen som ikke er tettet. Apne hull kan trekke inn vann og skade veggen. Hullene ber tettes forsvarlig.
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Sluk og tettesjikt/membran - Bad - 2. etasje TG 2
Sluket er i plast. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Det er kun hjelpesluket som er besiktiget. Sluket under dusjkabinettet er ikke besiktiget.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfarelse
og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Avvik:

« Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under befaringen pa grunn av manglende rens.

« Sluket under dusjkabinettet er vanskelig & komme til for rengjering. Hvis sluket tetter seg kan drenering av vann begrenses,
noe som potensielt kan fere til skader.

» Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG
2.

» Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes. Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utferelse og bruk,
men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen neer fremtid.

Saniteerutstyr - Bad - 2. etasje TG 2

Innredning: Skap med profilerte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, gulvstaende klosett og dusjkabinett.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av
sisterne. Avlgp og vannregr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Avvik:
« Armaturer har passert halvparten av forventet levetid. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever

utskifting eller reparasjoner.

« Det er registrert svelling i baderomsinnredningen. Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning.

Avtrekk - Bad - 2. etasje

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfarsel under der.

Punktet vurderes som en helhet under punktet "ventilasjon" lengre ned i rapporten.
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Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad - 2. etasje TGO

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med
piggelektrode er benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon naer hullet. Malemetoden ma ansees som en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere

bruk av rommet og oppbygning.
Maleresultat: Under 6 vektprosent.

Tilstandsgrad 0 er satt, da malingen og inspeksjonen i ved hullet ikke avdekket fuktskader.

Om rommet - Vaskerom - 1. etasje

Vaskerommet er ifalge eier fra byggearet.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for
fuktproblematikk, og jevnlig overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid.
Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell
oppgradering.

Overflater - Vaskerom - 1. etasje TG 2

Fliser pa gulv og vegg. Trepanel i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone.
Banketest etter bom (hulrom under flis) er utfart som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og haydeforskjell topp mellom overkant
gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkpraver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Avvik:
« Fallet er under 1:100 pa deler av rommet. Nar fallet er under 1:100, utlgser teknisk forskrift krav om membranoppkant
paminimum 15 mm over ferdig gulv/topp fl is i derapningen. Det er ingen slik membranoppkant her. Dette gir gkt mulighet
forvannskade neer derapningen dersom omradet utsettes for vann.

+ Hoydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjer at nzerliggende
konstruksjoner er mer utsatt for vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

» Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for
vedlikehold og tiltak.
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Sluk og tettesjikt/membran - Vaskerom - 1. etasje TG 2
Sluket er i plast. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utforelse
og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Avvik:

» Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG
2.

* Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes. Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utferelse og bruk,
men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

« Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under befaringen pa grunn av manglende rens.

Saniteerutstyr - Vaskerom - 1. etasje TG 2
Saniteerutstyr: Servant, gulvstaende klosett, utslagsvask i rustfritt stal og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av
sisterne. Avlgp og vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Avvik:
» Armaturer har passert halvparten av forventet levetid. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever
utskifting eller reparasjoner.

Avtrekk - Vaskerom - 1. etasje

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfersel under der.

Punktet vurderes som en helhet under punktet "ventilasjon" lengre ned i rapporten.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Vaskerom - 1. etasje TGO

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med
piggelektrode er benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon naer hullet. Malemetoden ma ansees som en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere
bruk av rommet og oppbygning.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.

Tilstandsgrad 0 er satt, da malingen og inspeksjonen i ved hullet ikke avdekket fuktskader.
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Innvendig

Guly, avlgp og vannrgr i kjgkken TG 1

Gulvoverflater bestar av laminatgulv.
Avlgpsrer i plast.
Vannrgr i plast.

Vurderte forhold: Synlige overflater pa gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling
med fuktindikator neer vanninnstallasjoner, utfort ved stikkpraver. Avlgp og vannrgr er enkelt testet ved apen kran (avrenning og trykk).
Innredning og hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjap.

Vannledninger TG 2

Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror).
Hovedstoppekran: Montert i vaskerom.
Lekkasjesikring: Nei.

Vurderte forhold: Synlige vannrer er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og
hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr-system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra
opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll méa en fagspesialist
engasjeres.

Avvik:

 Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket. Rerene skal vaere enkle a skifte ut, og ber derfor merkes.

» Vannfordelerskapet er ikke tett. Dette betyr at dersom en lekkasje skulle oppstatt fra rarene eller fordelerstokken, er
tilstatende vegg/konstruksjoner utsatt for vann som kan fgre til skader.

« Tettemuffer mangler pa rer-i-rer i kjigkkenet. Tettemuffen skal tette rundt innereret der det kommer ut av ytterreret, slik at
lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet
renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

» Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid. Eldre rar har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder
videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan angis en presis dato.

Avlgpsrar TG 1
Synlige avlgpsrer er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger.
Avlgpskapasitet er vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra aviapssystemet er vurdert. Skjulte

ror er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en
fagspesialist engasjeres.
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Ventilasjon TG3
Mekanisk avtrekk fra bad og vaskerom. Lufttilfgrsel via friskluftsventiler og spalteventiler i vinduer.
Spersmal til eier:

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.

- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Det ble utfart en kontroll av ventilasjonsaggregatet pa varparten i 2025, for utskifting av
aggregatet.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om

dette generelt kan gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfort faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Avvik:
 Kjokkenet har ikke avtrekk. Fraveer av vifte reduserer fierning av matos og fuktig luft.

« Ventilasjonsanlegget er defekt. Manglende drift gir utilstrekkelig luftutskifting. Forholdet ma utbedres innen neer fremtid.

Kostnadsestimat for utbedring:
20 000 — 100 000 kr

Kostnader i forbindelse med utbedring av ventilasjonen i boligen ma paberegnes.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og mé ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

Varmtvannstank TG 2

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 194 liter, produsert i 2001.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige
tegn pa brunsvidd stremtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales
kontroll av kvalifisert fagperson.

Avvik:

 Berederen har passert forventet levetid. Eldre beredere har gkt mulighet for lekkasje, redusert kapasitet og hayere
energibruk. Utskiftning ma paregnes innen neer fremtid.

Andre innvendige forhold TG 2

Enkelte avslutninger i boligen er ikke ferdigstilt.

Det mangler gulv-, tak- og enkelte hjgrnelister flere steder.
Det mangler et panelbord i trappelapet.

Det er observert en del malingssel pa gulvet i 2. etasje.
Det er noen sprukne fliser og bomlyd i flis i entréen.

Avvik:

* Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim). Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft
til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger. Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for
sprekker og lgse fliser over tid.
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Elektrisk anlegg

Sikringer av automatsikringer.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til
avhendingslova § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse.

Spersmal til eier (El-tilsyn):
* Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei

Ettersom det ikke foreligger el-tilsynsrapport innen de siste fem arene, er det utfort en forenklet kontroll av det elektriske anlegget
begrenset til punktene i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Kontrollen er
begrenset til spgrsmal til eier og en enkel visuell kontroll etter:

a. om plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd (gjelder eventuell bereder internt i boligen)
b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, og sjekke at kabler er tilstrekkelig festet
c. tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten a fierne kapslinger.

Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre
arbeidet. Det er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene som kan utfare el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand,
ber det gjores en utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget):

« Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Anlegget er fra byggearet
« Loses sikringene ofte ut: Nei

 Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Ja

« Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

« Foreligger samsvarserkleering: Nei

Det er opplyst om fglgende arbeider som mangler samsvarserkleering: Installasjon av nyanlegg.

Arbeider utfort etter 1999 skal dokumenteres med samsvarserkleering og overleveres til eier. Nar slik dokumentasjon mangler, kan det
ikke bekreftes at arbeidene er utfgrt i henhold til gjeldende krav. Dette innebaerer at det ikke er sikkerhet for at arbeidene er utfert av
kvalifiserte personell, og det gker muligheten for feil eller mangler pa anlegget, slik som brann- eller stgtfare. Anlegget bar kontrolleres
at en kvalifisert elektrofaglig person, etter Nek 405-2-3 eller tilsvarende.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Ja

Det er observert noen mgrke merker rundt ringetrafoen i sikringsskapet.

Eier informerer at innmat i sikringsskapet er byttet etter byggear. Usikker pa tidspunkt.

Pa bakgrunn av merker rundt ringetrafoen og manglende samsvarserklaering bgr det gjennomferes en utvidet el-kontroll av kvalifisert
elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for a kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for
tiltak. Feil eller mangler pa det elektriske anlegget kan medfere gkt mulighet for brann- og stetfare.
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Generell beskrivelse

Generell beskrivelse av boligen

Konstruksjonsoppbygning

- Yttervegger i bindingsverkkonstruksjon, kledd utvendig med malt panel.
- Etasjeskiller i trekonstruksjon.

- Grunnmur i betong.

- Yttertak i trekonstruksjon.

Oppvarmingssystem

- Varmekabler i entré, vaskerom og badet i 2. etasje.
- Elektriske panelovner for gvirg.

- Pipen er ikke tilkoblet ildsted og er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten. For vurderinger av disse, anbefales utfert av
kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Innvendige overflater

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfort konkrete malinger av disse. Skjevheter i eldre bygg er ikke uvanlig, men
kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke mgblering og kreve avretting for enkelte gulvoverflater legges. Dersom planhet er
viktig, ber dette vurderes ngye pa visning. Ved planlagt oppussing som krever avretting, anbefales det & innhente vurdering fra
fagperson om omfang og eventuelle kostnader.

- Gulv: Laminat, parkett og fliser.

- Vegger: Malte plater, samt tapetserte overflater.

- Himling: Trepanel.

- Himlingsheyden er mailt til ca. 2,38 meter i stuen.

Enkelte overflater har en del slitasje enkelte steder, som kan kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.
Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike
overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget eller forskrift til avhendingslova.

Slitasje og skjevheter kan forekomme uten & veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjer egne vurderinger av slike
forhold pa visning.

Kjogkkeninnredning
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2021.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.

Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Innredninger er kun enkelt beskrevet, ikke tilstandsvurdert. Undersgk slitasje og funksjon under visning.
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Dokumentasjon pa handverkstjenester

Handverkstjenester siste fem ar

Spersmal til selger: Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene?
Nei

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.
Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Forhold som apenbart kan medfore fare for helse, milje og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som apenbart er hay, og det
utfares ikke saerskilte undersgkelser for & avdekke slike forhold utover det som fglger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil

omfattes ikke.
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Apenbar fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverk og handlgper

« | samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket pa verandaen i dette tilfellet ha en minimumshgyde pa 1,0 meter.

« Det mangler handlgper pa veggen i trappen. Manglende handlgper gir lavere personsikkerhet.

Branntekniske forhold

Brannslukningsapparatet har oversteget forventet levetid og ber skiftes ut eller giennomga service. Konsekvensen av et utgatt
brannslukkingsapparat er at det kan svikte under brann.
Ifglge eier blir dette byttet for salg.

Radon

« Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger. Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar
radium i jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:
Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hoy

og seerlig hgy. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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Arealer

Totalt areal

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

150 m? 145 m? 5m? 0 m? 34 m?

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller
fellesarealer, som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e blir inkludert i BRA-e dersom disse ligger

vegg-i-vegg.

BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas med i
arealberegningen.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk,
brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Tomannsbolig (Byggear: 2002)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1. etasje 72 m? 5m? - 77 m? 25 m?
2. etasje 73 m? - - 73 m? 9m?
Sum Tomannsbolig 145 m? 5m? - 150 m? 34 m?

Romfordeling

1. etasje :
BRA-i: Bod 2, Stue, Entré, Kjokken, Vaskerom
BRA-e: Bod

2. etasje:

BRA-i: Stue, Soverom 3, Soverom 2, Soverom 1, Bad

Kommentar til arealberegning

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet
er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen og romfordelingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
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Oppdragsinformasjon

Eiendom

Adresse: Hasselveien 2A, 1911 Flateby Matrikkel: 3220-7/259/0/1
Eierform: Selveier

Hjemmelshaver: Tom Sevaldsen og Mai-Britt Taskerud Sevaldsen

Kunde

Navn: Tom Sevaldsen, Mai-Britt Taskerud Sevaldsen

Befaring
Dato: 13.01.2026

Tilstede ved befaring:

» Tom Sevaldsen, Mai-Britt Taskerud Sevaldsen (Kunde)
* Martin Schwabe Hoem (Sakkyndig)

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjispe eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger
om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslgsninger, arstall og gvrige forhold er basert pa informasjon fra
selger eller selgers representant.

Selgers egenerkleering er ikke fremvist. Det kan dermed foreligge eierrelaterte opplysninger som ikke er gjort kjent for undertegnede.

Rapportdato

Rapportdato: 14.01.2026
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Om oss

Boligkontroll AS B Norske
9 @ Boligrapporter
Org.nr: 932 153 688

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Norske Boligrapporter er et fellesskap av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Sakkyndig Medlemskap

Martin Schwabe Hoem N N ITO

Fagskoleingenigr
Telefon: 99512443

E-post: post@boligkontrollas.no

Hasselveien 2A, 1911 Flateby | Matrikkel: 3220-7/259/0/1 | Referanse: 2026-0025 | Side 21 av 21



Selgers egenerkleering Uty dato

16. jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til &0-0001/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Hasselveien 24, 1911 FLATEBY Nordvik Lillestram

Selgere

Tom Sevaldsen, Mai-Britt Taskerud Sevaldsen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

10. april 2002 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 36121513

Forsikret i: Lo faver

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Byttet dusjkabinett

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Fatt ny sikringboks

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei
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14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Vifte pa kjpkkenet er defekt. Koster rundt 29.000 for en ny. Dette vil sta i visningen. Ogsa at det er mugg/fuktskader pa
undertaket i loftet pga manglende luft/ventilasjon. Dette vil dem ogsa skrive i rapporten

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Boligkontroll tilstandsrapport 2026

Side3av5s
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? 2026, januar i forbindelse med tilstandsrapport.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper  vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0001/26

Side5av5
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ENEBAKK KOMMUNE
Natur, areal og byggesak

3-T-bygg AS
Lyngveien 14
1911 Flateby

Deres ref.: Var saksbehandler / tif: Arkivkode: Dato:
Cecilie Aali Hornstuen / 64 99 20 00 7/259 23.07.2008

FERDIGATTEST ETTER PBL. § 99

Det vises til delegert behandling i sak D 202/00, D 225/00 og D227/00

Tiltaket gjelder: 5 tomannsboliger

Matrikkel: Gnr.: 259 Fnr.: Snr.:
Eiendommens adresse: Hasselveien 2a — 10b - 1911

Tiltakshaver: Flateby Eiendom

Ansvarlig soker: 3-T-bygg AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter
(jfr. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jfr. pbl. § 93).

Med vennlig hilsen
Thorleif Sjelie
kommunalsjef Cecilie Aali Hornstuen
avdelingsingenior
Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.: 964 949 581 Telefon: 64 99 20 00
Prestegardsv 4 Prestegardsv 4 Internett: www.enebakk.kommune.no Telefaks: 64 99 20 09
1912 Enebakk 1912 Enebakk E-post: postmottak@enebakk.kommune.no



Utskriftsdato: 05.01.2026
Enebakk kommune
Adresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune
Kommunenr. 3220 Gardsnr. 7 Bruksnr. 259 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hasselveien 2A, 1911 FLATEBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf
Delarealer Delareal 4279 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavn BF1

Delareal 4279 m?

BestemmelseOmradenavn Flateby
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2
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Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 364

Navn LILLE HAUG FLATEBY IlI
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.04.1991
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/690/0229364_bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal 11 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 49 m?
Formal Turvei

Delareal 8 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B1

Delareal 5m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 1m?2
Formal Felles lekeareal

Delareal 4 205m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B2
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Kommuneplankart

Eiendom: 71259/0/1
Adresse: Hasselveien 2A
Utskriftsdato: 05.01.2026
Enebakk kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormynuneplan/Kormmunedeipian

-

Bastammalseorelde
Bastemrmabegrensa
Baolighabyggelia - n Sumreraln
Balighabygoalte - Frarmbdg
Friomslde - nlyerands

PRL 200§

Felles for kormrmuneplan PBL 1985 og 2008

Blanamsbde

Granze for arealfermll
Sarnlaveg - frartidg
Samleveq - nlvmrenda
Gang-fsykkelvag - nlvarends
dang-fivkkelvag - framiidg

P §iksife ermr Rdenan




Reguleringsplankart N
I
|
Eiendom: 7/259/0/1 LI\
Adresse: Hasselveien 2A
Utskriftsdato: 05.01.2026
Enebakk kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

] e~ |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beb sesplan PRL 1985
r:gqufntndl liﬁﬁﬁvﬂdﬂ

Eanzantrart grmlhusbebyggeles
Cwinelda for offentlige bygningar (1tat.fybak
Ejdravag

ARFEF Y 8QgFure

Gang-fivhkaleg

Frigmrlder

Turyag

Arnat spasisberelde

Falles avhjarsel

Fafles lekesresl for bam

Falle: grantankesg

annat falladare sl for flere siardornrrer

Reguigningsplan  PBL 2008

FﬂMas for reguliarings, PEL 1985 2008
eQuiaringsplan A

— #

Friomebds
Eribuftsomelde | sje ogvassdrag
Faraions - Flomfas

Ragulerings- og babyggelisspleromelds
Planens bagrensring

Form lisgrensa

Faraichagrenda

Fagulart tambe grenie

Byggagranda

Babyggelse som nngls i plenen
Babygoelse rom foruts ettes Hemet
Ragulert panterdrss

Frigiktilings

Ragulart ksnt ks mbara

P B sk rife fabtn an

B Rskeift reguleringsform I wealformll
Phekrift araal

P B akorife tnybting

D“.ﬂill‘ft bradda

B habrife plartibabas

Regulerings- og babyggelsesplen - pldof




Vedtekter 10.07.2001

For Hasselveien 2-10 a b gnr.7 bnr. 289 seksj.nr.. 1 til 10

1 Generelle bestemmelser
[Det skal sine 2 medlemmer i styret.

2 Felles kostnader
Fellgskostnader som forsiknng, evt, Renovasjon og kommunale gebyrer,
forretningsforer, kostnader med fellesarcaler betales det i forhold til eierbrak.
Felleskostnader kan settes som et fast ménedlig belep bestemt av styret.

3 Vedlikehold
Utvendig vedlikehold og innvendig vedlikehold dekkes av den enkelte sameier.

4 Felles gjesteparkering og veiareal
Skal kun benyttes til gjeldende formal. Vedlikeholdet er felles ansvar.

5 Avlapspumpe
Enchakk kommune ¢r eier av denne og stir for nedvendig vedlikehold.
Sammeiet gir full tilgang til denne.

6 Forsikring
Denne belastes i forhold til eierbrok. Innboforsikring betales av den enkelte
seksjonseier.

7 Generalforsamling/arsmete

Avholdes medio januar hvert dr. Denne velger styre med 2 representanter.
Styreformann velges av generalforsamling. Stemmerett etter cierbrak.

Ll ﬁﬁ;ﬁ %y e

og dam

/F erje Taraldset Mona Taraldset
Styreformann Styremedlem
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Grunnkart

Eiendom: 7/259/0/1
Adresse: Hasselveien 2A
Dato: 05.01.2026

[l

Enebakk kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm == mmmm Eiendomsgr. omtvistet w= === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = m= == Hjelpelinje veikant Lo Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste

-JL (5
©[\lorkart_ 2026 ¢

Dhirmieesen

o

SE]

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

waams g By

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Velkommen til

Nordvik
Lillestroam

Nordvik Lillestram er eiendomsmegleren for deg som
er mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller
kjgpe.

Vi kjenner Lillestrem, Reaelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lasninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
lillestrom@nordvikbolig.no
482 86 852




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 60-0001/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hasselveien 2A 1911 FLATEBY
Matrikkel: Gnr 7, bnr 259, snr1 (ideell andel 1/1) i Enebakk kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Malin Goa Nathasha Pettersen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner Kontorsjef / Eiendomsmegler
Lillestrsm Eiendomsmegling AS Lillestrsm Eiendomsmegling AS
m.goa@nordvikbolig.no n.pettersen@nordvikbolig.no
480 09 310 954 81214

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




