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— Oppsal

lys og romslig 3-r leilighet med innglasset balkong! | ekkert kjokken -

Barnevennlig - Peis - 3 boder - Neerhet til marka

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

4 600 000,-
155 000,-
9562,-
4764 562 -
3 860,-

60 kvm

79 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 28. mars 2025

1
Andelsleilighet
Andel

1960

Samy Sebastian Khadra
958 20 110
s.khadra@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Samy Sebastian Khadra v/Nordvik Griinerlgkka har gleden av & presentere
denne flotte og velholdte 3-roms leiligheten som ligger i et attraktivt

boligomrdade pd Godlia/Oppsal, med marka som naermeste nabo!

Leiligheten ligger i hgy farste etasje og har en arealeffektiv planlgsning, et
lekkert separat kjgkken, en innglasset balkong og 3 boder.

Det er gode turmuligheter og grentomrader rett utenfor dgren, samtidig som det
er kort vei til offentlig kommunikasjon.

Dette er en ideell bolig for deg som drgmmer om & bo i fredelige omgivelser,
med kort vei til bade @stensjgvannet og @stmarkas vakre turomrader.

. Mulighet til & leie p-plass/garasje fra borettslaget
° Vinduer og balkongdgr fra 2020

° Innglasset balkong

° Kort vei til butikk

° Ingen dok.avgift

° In-ordning

° Vedovn
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

BRA-b:

Totalt BRA:

60 kvm
10 kvm
9 kvm

79 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 60 kvm. Entré, Bad, Kjokken, Stue, Soverom, Soverom 2
BRA-b: 9 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 69 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod 1: 2.4 kvm, kjellerbod 2: 4,2kvm
Total BRA: 6 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftbod
Total BRA: 4 kvm.
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Nokkelinformasjon

64-0064/25

Andelsleilighet

Mekanikerveien 8, 0683 OSLO
Gnr 144, bnr 1154 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 37 i Godlia Borettslag, org.nr. 950146885

Marius Jgrgensen

4 600 000,- (Prisantydning)
155 000,- (Andel av fellesgjeld)

4755 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 212,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 562,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

18 862,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 764 562,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4773 862,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1960

BRA-i: 60 kvm
BRA-e: 10 kvm
BRA-b: 9 kvm
Totalt BRA: 79 kvm

Beskrivelse:
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Informasjon om boligen

1. etasje:

BRA-i: 60 kvm. Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Soverom, Soverom 2
BRA-b: 9 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 69 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 6 kvm. Kjellerbod 1: 2,4 kvm, kjellerbod 2: 4,2kvm
Total BRA: 6 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftbod
Total BRA: 4 kvm.

1. Etasje: Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Soverom, Soverom 2, Innglasset balkong
Loft: Bod
Kjeller: Bod, Bod 2

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Boligen har mursteinspipe fra byggedr. Vedovn er fra 2022 i fglge eier.

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Flislagt bad. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og

opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

KJBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Varmtvannstanken er pd ca. 80 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt

ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig



behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

UTVENDIG

Darer - 2

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédar.
Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Det er pavist sar/hakk i utvendig dgrblad.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omréde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til
lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmadlinger.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Vurdering av avvik:

Informasjon om boligen

« Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring mé& pdregnes.

Avtrekk - 2024

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

1. ETASJE > KJBKKEN

Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

« Det er vanskelig @ etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak mé& derfor avklares nsermere med

styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vdatrom vil det veere naturlig med utskiftning
av rer.

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra

alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Avigpsrgr
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Informasjon om boligen

Det er avigpsrgr av stapejern og plast.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning
av rgr.

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra

alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Varmtvannstank - 1997

Varmtvannstanken er pd ca. 80 liter.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

« Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra

alder kan skader plutselig oppstd pd eldre tanker

Elektrisk anlegg

TG 2 er gitt pga. manglende samsvarserklzering.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:

Ingen dokumentasjon.

Flislagt bad. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG
3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pd
rommet.

Det er satt inn dusjkabinett pd badet, og vann renner fra dusjkabinett og direkte
ned i sluk. En slik Igsning kan forhindre fuktskade, men giringen erstatning for
tettesjikt/membran.

Det er pdvist tegn pd utettheter pd vatrommet.

Det er pdvist avvik pd varmekilde.

Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pd vatrommet.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet md totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

Vurdering av avvik:

« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i
vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak



» TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Parkering falger ikke leiligheten. Styret leier ut p-plasser etter venteliste og
annsienitet.

Parkeringsleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Byttet peis i leiligheten. Utfgrt av bade fagleert og ufagleert.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

- Ja, fagleert-

Foreligger det en samsvarserkleering?

- Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: Det er utfart en

utvidet el-takst av anlegget. Utfgrt 13.03.2025.

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?

- Det finnes elbil-ladere i borettslaget

Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel

darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

Informasjon om boligen

- Pipe utbedret av borettslaget i 2014.

Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende
bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

- Har sett noe fluer pd badet.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?
- El-takst 13.03.2025. Tilstandsvurdering 20.03.2025

Olav Ramstad

Boligblokk med pulttak tekket med papp/folie. Yttervegger i murkonstruksjon.
Utvendig kledd med fasadeplater. Etasjeskillere i betong. Bygget er fundamentert
til antatt faste masser.

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt tilstandsgrad.
Tilstand av borettslagets bygningsmasse og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsplan
kan gis ved kontakt til styret.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en oppgave som tas
hand om av boligsameiet/borettslaget og det

felges en fastsatt vedlikeholdsplan.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
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Informasjon om boligen

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdr kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Dkonomi

Kr 3 860,- pr. mnd.

Inkluderer: Herav:
Felleskostnader 3.497,-
Kapitalkost. [&dn 1 OBOS01 363,-

Felleskostnader inkluderer blant annet:
elleskostnadene inkluderer bl.a. trappevask, kabel-tv og internett,
vaktmestertjeneste, fellesvaskeri, felles forsikring, nedbetaling andel fellesgjeld

mm.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

okes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Inkl. i felleskostnader.

Primaerbolig: Kr 1191 950,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 4 767 801,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.



Kabel-TV og internett inkl. i felleskostnadene.

Borettslaget

Borettslaget bestar av 344 andelsleiligheter. Godlia Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjonsnummer 950146885, og ligger
i bydel @stensjg i Oslo kommune. Fgrste innflytting skjedde i 1962. Tomten ble kjgpt
i1986.

Gelendrene ned til utvendige kjellerinnganger i paddeblokkene er helt rustne i
festene nede. Det samme gjelder ned til vaskeriene i langblokkene. Disse mda
skiftes ut. Vil samtidig innhente priser pd & skifte gelendrene ved inngangspartiet
til blokkene (paddeblokkene). Er klar over at disse ble pusset noe og malt for en
del ar siden. Det er likevel rust pd disse ogsd og bare et tidsspgrsmdl ndr de ogsa
ma skiftes. Styret vil innhente anbud pd dette. Vil anta at alt vil komme pd rundt
kr. 600.000,- til kr. 700.000,-. Inngangsdarene til blokkene md ogsd gjsres noe
med. De kan i fgrste omgang slipes og oljes. Vaktmesterkontoret mdtte pusses
opp. lkke gjort noe her de siste 30 - 40 drene. Vaktmesterne gjgr dette selv ndr de
kan. Dette blir ikke sa stor utgift. Styrekontoret/mgterommet vil ogsd bli pusset
opp. Dette vil bli gjort sa billig som mulig. Har noen planer for uteomrdde. Fjerne

en del av tujahekkene og plante noe penere buskersom er lettere & holde nede.

Styreleder informerer om at det ikke foreligger noen planlagte arbeid eller
vedlikehold som vil medfare gkning av felleskostnader og fellesgjeld. Det er heller

ikke planlagt gkning av felleskostnadene.

Informasjon om boligen

Obos BBL

Borettslaget og OBOS sine medlemmer har forkjgpsrett. Disse har en frist pa 7
dager & gjere forkjgpsrett gjeldende. Forkjgpsretten utlyses parallelt med salget,

og avklares etter budaksept. Kontakt megler for mer informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr155 000,- pr. 07.03.2025

Lanenummer: OBBKO01-98207530964
Restsaldo: 25.427.452,-

Restlgpetid: 21 &r 7 mnd

Rente: 5,59%

Ldnenummer: OBBK02-98207826375
Restsaldo: 17.176.457,-

Restlgpetid: 24 ar 8 mnd.

Rente: 5,59%
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Informasjon om boligen

Andel kapitalkostnader: 330,-

Lanenummer: OBOS01-98208203231
Restsaldo: 11.987.440,- 1

Restlgpetid: 10 ar 4 mnd.

Rente: 5,59%

IN-ordning: Ja

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver madned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato

Fellesgjeld for andelen fordeles slik:
Lan 1: * OBBKO01-98207530964
Saldo: 71.625,-

Kapitalkost: 477,-

Lan 2: * OBBK02-98207826375
Saldo: 48.386,-
Kapitalkost: 302,-

Lan 3: * OBOS01-98208203231

Saldo: 34.101,-
Kapitalkost: 363,-

Kr21300,- pr. 31.12.2023

Regnskapet for 2023 viser et overskudd pd kr. 1120 343,-

Budsjettet for 2024 legger til grunn et overskudd pd kr.199 000,-

Komplett budsjett og regnskap er vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad md pdberegnes.

Dyrehold er tillatt. Dyreier md skrive under pd kontrakt for dyrehold.

Fremtind Forsikring AS
Polisenr. 12565012

Tomt

Tomtestgrrelse: 49 000 kvm (Eiertomt)

Borettslagets tomt

Det vil bli skiltet ved annonsert felles visning.



Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Denne boligen ligger i et ettertraktet og familievennlig nabolag pd& grensen
mellom Godlia og Oppsal, med kort vei til det meste. Her bor du sentralt i et rolig
og etablert omrade, med gangavstand til bade T-bane, buss, skoler, barnehager
og et bredt utvalg av butikker og servicetilbud. | neerheten finner du flere
populaere sentre som Tveita, Bryn og Oppsal - alle med godt utvalg av butikker,
spisesteder og tjenester. Boligen har ogsd en ideell plassering for deg som gnsker

naerhet til naturen, med @stmarka og @stensjgvannet kun en kort spasertur unna.

Tur og rekreasjon dret rundt

For den friluftsinteresserte byr neeromrddet pa fantastiske muligheter - enten du
vil ga tur, sykle, bade eller ga pa ski. @stmarka og @stensjgvannet ligger begge i
gangavstand, med stier, turveier og lyslgyper som egner seg dret rundt.
Ulsrudvann og Ngklevann byr pd& populzere badeplasser og fine muligheter for
padling og fisking. | skogsomrddene finner du ogsd hyggelige samlingspunkter

som Mariholtet og Rustadsaga.

Med god tilrettelegging for syklister, blant annet langs @stensjgveien og
Tvetenveien, er det enkelt & komme seg til sentrum pd sykkel. Du kommer deg
0gsd raskt til omrader som Majorstuen, Torshov og Sagene via Ring 3s sykkelveier.
@stensjgvannet er dessuten et eldorado for fugleelskere, med over 200 registrerte

fuglearter.

Idrett og fritidstilbud for alle

Informasjon om boligen

Oppsal Idrettsforening tilbyr et bredt spekter av aktiviteter og har flotte fasiliteter
ved Oppsal Arena - en moderne hall som ogsd huser Oppsal Handball. Rett
utenfor hallen ligger Trasop kunstgress- og friidrettsbane. | tillegg finnes flere
lokale klubber og foreninger, som Ngklevann Ro- og Padleklubb og Rustad IL,

med tilbud innen blant annet fotball, friidrett, langrenn og barneidrett.

Oslo Klatresenter, kun en kort kjgretur unna, har et omfattende tilbud bade for
nybegynnere og mer erfarne klatrere. Det er ogsd kort vei til Granmo golfbane,
ridesenter, tennisanlegg, alpinbakke, flere treningssentre og Bgler Bad -
sistnevnte med ekstra oppvarmet basseng. | tillegg byr Godlia Velhus pd kulturelle

tilbud som Godlia Filmklubb, Barnefilmklubb og Oslo Amatgrbryggerlaug.

Gode servicetilbud i naerheten

Dagligvarehandelen er enkel med butikker som Coop Extra og Rema 1000 i
naerheten. En stor Meny-butikk ligger pd Oppsal Senter, omtrent 15 minutters
gange unna. Tveita Senter, samt Bgler og Bryn, tilbyr et variert utvalg av butikker
og tjenester. Med kort vei til Oslo sentrum har du i tillegg enkel tilgang til alt

hovedstaden har & by pa.

Effektivt kollektivtilbud

Det er gode kollektivmuligheter i omradet. T-banestasjonen pd Godlia ligger ca. 10
minutters gange unna, og linje 3 tar deg til sentrum pd rundt 10 minutter - med
avganger opptil 8 ganger i timen. | tillegg gdr buss 78 A og B kun f& minutters
gange fra boligen, mens buss 76, 79 og Flybussen er tilgjengelige fra naerliggende

holdeplasser.

Skole og barnehagetilbud
Eiendommen sokner til den populaere Godlia barneskole og Skayendsen

ungdomsskole, begge med godt omdamme. | tillegg finnes det flere
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videregdende skoler i neeromrdadet, samt et bredt utvalg av bdde kommunale og

private barnehager.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det er ikke samsvar mellom byggetegninger og dagens planlgsning: Badet er

flyttet til den andre siden av entréen.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra det

offentlige.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til blant annet bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.



Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som

velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
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kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det

konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.



Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
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selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

037



038

Informasjon om boligen

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til
« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget
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Sofienberggata 23C

Vederlag: 0588 OSLO
Provisjon: 0,80% av salgssum Juridisk navn: Puls Eiendomsmegling AS
Visningshonorar/overtagelseshonorar 3900 per stk. Org. nr.: 819884382

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 900,-

Tilrettelegging kr. 12 900,-

Norvik Ekstra L kr. 11.900,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 29. mars 2025

Samy Sebastian Khadra, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95820110

Kenny Nguyen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45769831

Nordvik Grinerlgkka






Mekanikerveien &

Nabolaget Godlia sgndre - vurdert av 123 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Trasop skole (1-7 kl.) 10 min #
559 elever, 28 klasser 0.7 km
Godlia skole (1-7 kl.) M min #
473 elever, 20 klasser 0.8 km
Oppsal skole (1-10 kl.) 13 min #
565 elever, 31 klasser 1km
Dstensjz skole (1-7 kl.) 18 min 4
530 elever, 27 klasser 1.3 km
Skayendsen skole (8-10 kl.) 20 min #
763 elever, 40 klasser 1.5 km
Hellerud videregdende skole 21 min 4
600 elever 1.5 km
Ulsrud videregdende skole 7 min &
624 elever 2.7 km

@ Skgyenlia 4 min 4
Linje 78A, 78B 0.3 km
© Godlia 10 min #
Linje 2,3 0.8 km
® Bryn stasjon 28 min #
Linje L1 2 km
® OsloS 16 min &=
Totalt 24 ulike linjer 8.7 km
4 Oslo Gardermoen 39 min &
Barnehager
Godlia barnehage (1-5 ar) 8 min #
36 barn 0.6 km
Fuglemyra barnehage (1-5 ar) 12 min #
90 barn 0.8 km
Ostmarka idrettsbarnehage (0-5... 14 min #
136 barn 1km

39.9 %
39.3%
38.9 %

X
RO R R o
LR T S®m
e SR S NS
—_ XN N —
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Godlia sgndre 1800 928
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/I00

Naboskapet
Godt vennskap 72/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

© Egen bil

Sport

® Godlia ballgkke 7 min 4
& Trasop idrettspark 9 min #
% Feel24 Oppsal (hgst/vinter 202... 4 min &
4 Mudo Tveita 26 min &

«Har vokst opp her og foler jeg hadde en trygg og fin
barndom her. Et sted jeg kan la datteren min vokse

opp=)»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100
Stgynivdet
Lite stayniva 91/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Jargensen, Marius

0578-5008-4-2377075

actronically sealec

andc

2

2025-03-20 16:57:40

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Mekanikerveien 8, 0683 OSLO Merdvik Grineriokka
Selgere
Marius Jorgensen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
3. mars 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8799950

Forsikret i: Fremtind forsikeing

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
20. mar. 2025

Oppdragsnummer
64-0064/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglert og ufaglmert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byttet peis i leiligheten

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: Det er utfart en utvidet el-takst av anlegget.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kontrollen utfert? 13.03.2025

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Det finnes elbil-laders i borettslaget.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank.: Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av 5

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Jda

Beskriv: Pipe utbedret av borettslaget i 2014,

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pd vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Har sett nee fluer pa badet.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

SideSavs



Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: El-takst 13.03.2025. Tistandsvurdering 20.03.2025

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Takstrapporten nar jeg kjepte her. 01.09.2021

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vetdu om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?

Mei

Side &av 5
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Nei

32,

Mei

045

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kam kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/www.storebrand no/privat/forikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsikring, méa du farst k kte ditt eget forsikri Lk

Oppdragsnummer: 64-0064/25

Side5av s
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(8 Mekanikerveien 8, 0683 0SLO
[II] CELD kemmune
# gor. 144, bnr. 1154

# Andelsnummer 37

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 20.03.2025

Rapportdato: 24.03.2025 Oppdragsnr.: 142831751 Referansenummer: XV

Autorisert foretak:  Ramstad Takst Sertifisert Tokstingenigr: Ot Aamstad Var ref:

RAMSTA

Rzgportan kan brukes | innil att ir attar rapnortdata, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsals i denne periaden.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, m selger sarge for at an=sl i rapp er appd figer ny j d for areal.
Skjer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be apport.

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasj for landets bygni ige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pi omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pi annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

2 o
]

Olaw Ramstad
Unuhergig Takstingenigr
olovi@ramstadiakst.na
25040937

Norsk takst

Oppdragsnr..  14283-1791 Befaringsdato: 20.03.2025

RAMSTADEIED

Side: 2av1s

047



048

Mekanikerveien B 0633 O5LO
Gnr 144 - Bor 1154
0201 OSLO

Ramstad Takst
Bakaslia 11 E l I

1000 FETSUND  norsk tomst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten

Mekanikerveien 8, 0683 O5LO
Grr 144 - Bor 1154

0301 OsLO

Ramstad Takst
Bak 1 ‘
1200 ETJU\D Mok takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel

utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

fremhievar vanligyis ikke pasitive sgenskaper ved boligan.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TG0

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt

funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes

nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn

1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
bygge ag regler som gialdt pa sgknadstdspunktes. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

m

Naen bygningsdeler ag farhold vil den bygningssakyndige vurdere mat
dagens regelverk. Etter dagens regalveri vil disse kunne £ TG2 eller TE3
uten ot det npdvendigyis er krav am at svviket m utbedres, Dette kan
gl sluk, tettesjikt o fall pa bad g vackeram, forhold som gjaidar
sikierhet mat brann, rekkverk, trapper, asv.

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstil:tand » bagateimessigs forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
tilleggzbygg ik som garasje, bod, anneks, naust ogsh videre = Utvendige trapper « stpttemurer » skjufte instaliazjoner » installazjoner utenfor

bygningen = full funksicnstesting av el g VVS-nstallazjoner « gealogizke forhald og

ringens plaszaring pi grurnen » byEningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig

slknytring il baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 14283-1781

Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 3 av 15

Wed avsik g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

et innen kart tid. Det er phvist funksjenzsvikt ller ssmmenbrudd.

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg
Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte
itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Uthedringzkastnad svhenger blant annet sv nersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

L L L2

Oppdragsnr.: 14283-1781 Befaringsdato: 20.03.2025

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Ingen umiddelbare kestnader

Tiltak wnder kr 10000

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

Side: 4 av 18



Mekanikerveien 8, 0683 O5LO
Gnr 144 - Bor1154
0301 O5LO

Beskrivelse av eiendommen

Ramstad Takst
Bakaslia 11
1500 FETSUND Morsk tokst

Boligbygg med flere boenheter - B\rgge%-r: 1963

UTVENDIG L L
Bolighlokk med pulttak tekket med papp/folie. ¥itervegger i
murkonstruksjon. Utvendig kledd med fasadeplater. Etasjeskillers i
betong. Bygget er fundamentert til antat faste masser.

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. Tilstand av boremslagets bygningsmasse og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved kontakt ol styret.

utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
‘oppgave som tas hiand om av boligsameiet/borettslaget of det
falges en fastsatt wedlikeholdsplan.

INNVENDIS . |
Innwvendig er det gulv av laminat og flizer. Veggens har malte flater.
Innwvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radensperre.

Boligan har mursteinspipe fra byggesr. Vedown er fra 2022 i falge
eier.

Innwvendig har boligen malte fiyllingsdarer.

vATREM IR
Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997,
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Fliclagt bad. Rormmet har innredning mead nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering

KIPKKEN
Kjekkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat og heltre. Det er integrert kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeoun, vannstoppsystem og komfyrvake

Det er kjpkkenventilator med kullfitter.

TEKMISKE INSTALLASIOMER Gitaide

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avidpsrar av st@pejern of plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
varmtvannstanken er pd ca. 80 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.

Boligan har brannslukningsapparat og raykvarsler.

Arealer G # aida

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.. 14283-1791

Befaringsdato: 20.02.2025

Lovlighet bl ke

Boligbygg med flere boenhetar
= pet forelipger ikke tegninger

Undertegneds har ikke mottatt godkjente byggemeldte
tegninger.

Sile:Sav 15

Mekanikarveien &, 0683 O5LO
Gnr 144 - Brr 1154
0301 O5LD

Ramstad Takst "
Bak 1
1900 FETSUND Moesk tokst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

senal

B P B BN .

B TG0 Ingen awik

TE1: Mindre eller moderate &

k
TE2: Avwvik sam ikke krever silizk
TE2: Awvik sam kan kreve tiek

I TG3: Store eleralvorlige avvik

B TG IU: Konstruksjoner som e er underspie

il e vt e e Hskaschugrader? S e 4

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
08
04

0.2

Imigen umiddelbsre kastnader
Titak under kr 10 000
Tittak mealloem for 100000 - 58 020

Titmi meellom: kor 100 0OD - 300 000

%
Q@  Titmkmellom kr 50000 - 100 000
>
>

Titcak ower kr 300 000

Huaar aralag pl utbeci ket S

Oppdragsnr.: 142E3-1791 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Wil du wite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

STORE ELLER ALVORLIGE ANVIK

@ Vatromx 1 Etasje » Bad » Generell Qb thside

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSBKT

Vatrom = 1. Etasje » Bad > Tilliggende konstruksjoner 241 slde
watrom

(CIEE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig = Dorer- 2 ok bl de
@  Innvendig > Radon ok bl ide
@  Innvendig > Innvendige derer B bl cide
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger —_—
@)  Tekniske installazjoner = Avlgpsrar DA pide
@) Tekniske installasjoner = Varmtvannstank ok bl vds
@) Tekniske installasjoner » Elektrisk anlegg Ol ids
@ Kjgkken > 1. Etasje = Kjgkken » Avtrekk b bl gide
20.03.2025 Side: 6av 15
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Mekanikerveien 8, 0683 O5LO
Ghr 144 - Bor 1154
0301 0510

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

1363

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2019 og 2020,

Digrer

Bygningen har malt balkongder | tre.
Arstall: 2019 Kilde: Pradukzjonsar p& produkt

m Dgrer - 2

Bygningen har brann- o lycklassifisart antrédar.

Vurdering av avvik:
» Dt er mvuik:

Dt 2r pivist sar/ hakk i utvendig darblad.

Konsekvens/tiltak
» Tiltsk:

Dt arikke behow for tiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkang pi § m® med utgang fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det guly av laminat og fliser. Veggens har malte fater.
Innvendige tak har malte flatar.

Fglge sier ar vagzer og takihimling) overflat=behandlet | 2024 og 2025.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etazjmckiller =r av betongdekke.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalingsr og bygget ar haller ikke utfgrt med
radensparrs,

Oppdragsnr.

Ramstad Takst Y|
Bakaslia 11 L
1500 FETSUND  Norsk Rokst

Vurdering av awwik:
» Det er ikhe foretast radonmalinger, og bygzet =r heller ke utfart med
radonsperrs.

» Radonmalinger er ikke foretest, heller ke andre tittak met radan,
simndamman ligger i st amrade som | NGU Asdan aktsomhetskart e
definert med “"moderat il lav” aktsomhetsgrad

Konsekvens/titak

= Dt bir giennomfdres radanmalinger.

Pipe og ildsted
Boligan har mursteinzpips fra bygzedr. Vedown ar fra 2022 falge sier.

Tilstand pé pipe er ukjent for undertegnede. Kantakt borettelaget for
yiterligers infarmasjon.

@ Innvendige dearer

Innvendis har baligen malt fyllingsdarar.

Vurdering av awwik:
» Enkeite av innvendige dorer har en del slitasje.
Konsekvens,/tiltak

= Loka| utbedring ma paregres.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuall bysgeforzkritt er bygseforskriftar fra for 1087, Dokumentasjon:
Ingen dokumentasjan.

Flislagt bed. Remmet har innredning med nedfeit servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin, Det er naturlig vertilering.

Vurdering av svwik:

= Vitrammet ma oppgraceres for & tale normal bruk stter dagens krav.
En ma forvente generell appgradering av vitrammets
tettesjikt/membran for st vatrommet skal tale en normal bruk ester
dagens krav [tett witsone). En samie: TG 3 for rammet er satt med
bakgrunn i slder og manglends tetthat i vittanen pa rommet.

Det er satt inn dusjkabinett pa badet, og vann renner fra dusjkabinett ag
direkte ned i sluk. En slik [gsning kan forhindre fuktskede, men giringen
erstatning for tettesjikt/membran.

Det er pBvist tegn pa utettheter pd vatrommet.

Det er phvist svwik pl varmekilde.

Det kan ikke konstateres synig bruk sy membran,tettesjikt pi
whtrommet.

Konsekvens,/titak
» Vitrammet ma totslrenoveres. Alle farhold med testasjike, vBtane,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Owver 300 000
1 ETASJE > BAD

142E3-1701 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 7av 15

Mekanikerveien 8, 0683 O5LO
Gnr 144 - Bnr 1154
0301 O5LO

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da detikke er fysisk mulig pee tiliggends
kanstruksjaner. Murvegger.

Vurdering aw avvik:

» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & fareta
hulitaking i vems bak vitsone

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
1. ETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjdkkenet har innredning med glatte fronter. Ben keplaten ar o laminat

of heltre. Deterintegrert kil fryseskap, oppvaskmaskin,
i j pp. stekeaun, pRaystem ag komfyrvake.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > KIGKKEN

(I3 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfiiter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering aw avwik:

» Det er kun kultfilterventilator pé kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske pvtrekkslgsninger fra kokesanen.
Konsekvens/tiltak

» Det er vanskelig & stablere sndre Ipsninger.

Det ks vemre st borettsisg/sameis har sgne vedtekter som hindrer
mantering av mekenisk avirekk fra rommet, anbefalt tiltzk mé derfor
avklares nermere med styret | boretislagfzameie fér det eventuelt kan
siennomfares.

TEKMNISKE INSTALLASIONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kabbar,

Vurdering aw avvik:
» Mler =nn hakvparten av forventst brukstid er passert pd innvendige
vannledningsr.

Konsekvens/tiltak

» | forbindelse med oppgradering av vitrom vil det vere naturlig med
utskiftning aw rr.

» Det er ikke behow for uthedringstiltak siden anlegget fungerer i dag.
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anl=gg.

(I3 Aviapsrar

Det er awippsrdr av stepejern og plast.

Oppdrags

Ramstad Takst
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Vurdering av awvik:

» Mer enn halvparten av farventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpslmdninger.

Konsekvens,tiltak

» | farbindelse med oppgradering av vitrom wil det veere naturlig med
utskiftning sv rar.

» Det er ikke behov for utbedringstiltek siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutseliz oppsta pa =ldre anlegs.

Ventilasjon

Baligen har naturiig ventilasjan.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av swvik:

+ Det er ikke phvist i eltilkobling av iht.
Ejeldende forskrift.

» Dt er pavist at varmtvannstank er awer 20 8¢

Konsehvens/tiltak

+ Det bar etablares tifredzstillence sl-tilkobling atter gjeldends forskrift.
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag. men
wt fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

@ Elektrisk anlegg

Datte er en forenkiat kontroll begranset il de spersmal og undersdkaisar
sam farskrift £ i (trvggare bolighandsl) § 2-18
innaholdar, Datta kan ikke ssmmaniignas med an kontroll utfart ow
offentlig myndighat [Dat lakale eitilsyn) eller registrart
alaktravirksamhat, ag an bygnir yndig har varken &
allar low £ & forata en siik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og bagrenseds

zom farskriften i - El-anlagget kan ko fail ag mangler
som an slik forenklat underskelse ikke vil avdakke. Var darfor
oppmarksam pd denne risiksar, og sek videre veiladning ellar f5 en
fullstandig kontroll utfart av registrert elaktravirksombat.

Sikringsskap med automatsikringer.
1 Foreligger det eltilsynsrappart de siste 5 &r, og det er ikke foretas
=rbeid pd anlegget stter denne, utenam retting av eventuslle avvik i

eltilsynsrappart [dvs an ektilsynsrapport uten mevik]?
Ja

Spprsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tlleggsarbeider
P& det elekiriske anlegget etter 1.1 19557
Ia
Eksistarer det samevarserklmring?
Nei

Inntak ag sikringsskap

Befaringsdato: 20.03.2025 Side: B av 15
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Forets 2n helhetswurdaring av det elektriske snlzgget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget
ha =n utvidet el-kortroll?

Mei

Generell kammentar

TG 2 ar gitt pas. manglands samevarserklmring.

@ Branntekniske forhold

Dette or on forenkiet kontroll begronset til de spgrsmal som
fremiammer under. ien ar basart pd retringslinjar tif disse
sparsmalane | bronsjestandordan NS3600. Datta kan ikke sommanlignas
mad en fullstendig kontroll av branmtekniske farhold av offentlig
myndighat, eller am vurdering av boligens bronntaknizke forhold ellar
prosjektaring fro en rddgiver med spesiatkompatanse. En
bygningssokkyndig har verken kampetanse i & gi slik veiledning ellar
low £l & forata en siik kontroll.

Tilstondsgroden ar vurdart ut fra den forenklede og begransada
kantrallen. Det kan vare fail og mangler am beanntekniske forkold som
& siik forankiet undersakalze ikke vil ovdekke. Var derfor oppmarkzom
pd danna risikoan, og spk viders veiledning eiler rddgivning.

Baligen har brannslukningzspparst og raykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i bafigen iht. farskriftskray
pé spknadstidspunktet, men minst Syzg=forskrift 19857
Hei

2. Erdetskacer pa b guutstyreller er eldre enn 10
ar?
Mei

3. Erdet mangler pi reykversler i baligen iht. farskrifiskray pd
saknadstidspunktet, men minzt Bygzefarskrift 19852
Mei

4. Erdet skader pd raykvarsiers?
Mei

Oppdragsnr.: 142E3-1701
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Arealer, byggetegninger og brannceller

and

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri heyde over guhvet ag minst

bredde pd 0,60 m. Et loft med shritak vl for sksempel bare f8 registrart
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bygringen er minuz arealet
50m DOptas B yRerdegger.

fro

G
Soanreen -

{aeae

;I “ehusea

P

Catpert ogsuier Carmspoplan | Pllos CAImGRITE # ks mulisarh] B

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Eizndommans markedzvardi ke ikke baseres pd an matamatizk beragning bazert p&
antall kvsdratmeter oppiyst | rapparten. Opplysningsr am sreal kan altzd kke siene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Dien bygni yredige ser pd s e er tilg) og detiz e
en del sv oppdnaget,op vurdzrer bruken By baligen opp mot tagningene. Huis den
bygningssakkyndig avdskker ot en balig ikks ser ser ut 6l & vere dalt ogp
brannceter stter kravere i byggteknisk forskrift pd Defaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om brukssndring og brannceller kan vere komplizerte. Sk videre faghge
rbd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere ag
sware pa alle sparsmal, of kan heller fke vite am kemmunen kan gi unngak for
kravens som gelder. ite mer?

Oppdragsnr.; 14233-1731 gefaringsdato:

I
Balkang
IBRA-D}
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{GUA] al,
v ikke
s skritak

har e vy

i har

reli
bruk av

Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kn kreve spinad og llatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrameller huis du endrer en bolig £ 1
separats baligar.

R fur warig oppheld har kraw il takhgyde, romstgrreise, ngmnin gove:
g lysforhicld sam md vere apafyt. Du ksn ke kemmunen sm unntsk
for lorwwene, men kan ikke regne med & 8 unntak for krav sam gar pd
hielse og sikkerhet, for sksempel krav ol rpmeingsvei.

Bruisendring som krever gedkjenning, og som e er sokt Bruisendret,
arulavig. Kammunen kan ester pian- og bygningsloven kapittsl 32
forfalge cvertredelser. Kommunen kan pilegge deg & avaiutts den
ulewigs Bruken, sventuels & ratte allar tinskefisrs rommat bl godkjent
brud

20.03.2025 Side: 1
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbyge med flere boenheter 60 E

Arealer

Boligbygg med flere boenheter Befarings - og eiendomsopplysninger

My arealstandard

Bruksareal BRA m?

- Terrasss- og balkegarel :

Etasje Inkeret brukseresl (BRA) ] (BRa-b) SUM [ Befaring
1. Etasje 60 [ 69 )

Dato Til stede Rolle
Loft 4 4 20.3.2025 Olav Ramstad Takstingenigr
Underetasje [ B Marius Jgrgensen Kunde
suUM &0 10 ]
AUNTRRS 28 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruk | t balkong 301 D5LO 144 1154 o 255003 m* BEREGMET AREAL Eigt

(BRA-i) (BRA-e) {BRA-b) {Ambita)

5 A Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Soveram, Adresse
1. Etasje Somaroraa Innglasset balkong ekanikerveien &

Hjemmelshaver
Loft Bod Godlia Boretslag
Underetasje Bod, Bod 2 n

: s Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsférer Eier av adkomstdokumenter
Kommentar fGODLIA BORETTSLAG 950146885 Jprgensen Marius

Innskudd, palydende mm
Lovlighet Andelsnummer

37
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Undertegnede har ikke mottatt godkjente bysgemeldte tegninger.
Brannceller Siste hjemmelsovergang
Er det pAvist synlige tegn pa awvik | branncelleinndaling ut ifra dagens byggteknisk forskrifi? D Ja . Mei Kjgpesum Ar

1611487 1986

Myere hindverkstjenastar
Er det ifelge eier utfért hindverkstjenester pd boligan siste 5 3r?
Kommentar:  Diverse handverkstjenester.

Ja [Mei

Krav for rom til varig opphold
Er dat pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate aller takhgyde? D Ja Mai

Kommentar.
Tatal fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen 6l NS 3240: 2012, Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzring Gjennomgatt Mei
Ordrebekreftelse Fremuist Mei
Eier Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist Mei
Eiendomsverdi.no Gjenr\nmgétt Mei
El-sjekk Fremuvist Mei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 24.03.2025
2 24.03.2025
3 24.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR=REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Remporten er basert ph innhoidsirey | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggere balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanalyse 6l bruk for
den som besiller agleller i et salg 8l forbruker, og ikke far andre
tredjeparter, Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felgeri
hiowedzsk Narsk Standard NS 3E00-2018 [Teknisk tilstandzanslyza vad

ing aw bolig), samt jens re injer for aremimling
mir det gjalder fardaling mellom P-sresl o S-arssl.
- Ti eller uriktig ir sjon sam har betycning far

wurderingen, er ikke bygningssakicyndiges snsuar. Rapparten beskriver
mwvik, shtsh en tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Repparten
framhever normalt ikke positive sider ved holigen ut over det sam
fremgar av filstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapparten og gir uttrykk for &n gt forventet tistand
blant annet vurdert ut fra alder ag normal bruk slik

i|Tilstsndsgrad 0, TE0:Ingan swvik ellar skader | tillgg mé
bygringsdelen vasre tinmrmet ny, mindre enn 5 &r, o cet farefgger
dokumentasjon ps fagliz god utfsrelzs.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre mwik. Normal sitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TE1 kan gis ndr bygningsdelen er tinermet ny og det ikke
forsligger dokumantasjon ph faglig mod urfarsise.

3500 gir TS 2, men som ke nadvendigvis krever umiddelbare tittak. |
denne rapaarten kan TG2 | Rapportsammendrag veere inndeits TE2
sam krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tlmk.
Konstruksjanen har normalt enten feil utfgrelse, en skade ller
symatamer p siade. sterk slitazje eller nadzstt funkzjon. Vediikehald
ler tiltak trengs i ner fremitic, det er grunn til & varsle fare for skader
p# grunn sy alder ellar overvike spasialt p runn av fars for stgere
simde eller folgeskade. For skjulte konstruisjoner vl alder i seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TGL Far synligs konstruksianer kan alder
ssmmen med andre symptomer og momenter g TGZ. Awvvik under TG2
kzn gis sjablongmessig anslng.

i) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvoriige avvik. Kraftge symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks efer innen
kart tid. Pivist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TE3 skal
gis sjzblongmessig arslag.

w|Tilstandsgrad TGil: lkke underssie/ikke tlgiangzlis far underspielze.

» 2c TGO og TE1 gis det narmait ingan bagrunnaise for valg v
tilstandsgrad, fordi bygringen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte fitak vad TG2 of TG3 ma broker sv rapporten
wurdere om tiltskene er nadvendige ag lannsamme. Hua det vil koste &
uthedre rom eller bygningzdeler e =t sjablongmessis anslag bassrt pd
registrart sk ag angitte Gltak i repporten. Anslaget er zitt pa generelt
grunniag og basert pa erfaringseall | seks intervalier, og kan ikke
forveksles med en konkret wurdering og £lud fra en entreprengr eller
hindverier. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, o kankret og nayakeg vurdering sv uthedringskostnad.
Kostnader 6l e oppdagece awik/utbedringer/feil kan forekamme.
Uthedringzinstnad suhenger av perzonlige prafarsnzer og markedzspriz
pb materisler og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» A vurderes ut fra tekniske forskrifoer pd spin adstidspunktet for
bygges. Moen bygningsdeler vurderes eiter gieldende taknisk farskrife
pi befaringsticspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, testesjikt og fall pd bad ag vaskeram [vitrom)

Oppdragsnr.: 14283-1791 Bef:

ingsdato:

iif Farheld rundt brann, rgmming, sikkerhet, for ekzempel
rekhvericshayder/&pninger, ulowiige brukzendringer, brannceller my.

+ For skjulte kanstruksjoner slik sam vann ag aap uten
dokumentasjan, er kvalitat ag alder vurdart.

» Fastmonterte installasjaner, for sksempel innfelt belysning
[downiights), demanteres ikke for & sjeide dampsperren bai. Dette av
hensyn il bygningzsakkyndiges kampetanse og risikoen for skade.

skontroll v fukt | kenstruksianen ved hulltaking i bad og vaskerom
[witram), rom under terreng (kjeSeresasie, underetazie og sokkeletasje)
ellar sndre bygningsdeler skjer attar siars skzape Hubtsking s
og ram under terreng kan unntaisvis unnlates, se Forshrit £
Auhandirgsloven.

» Kontroll s romfunksjoner for F-ROM ifgres kun nar det ide
farefigger godijents of byggemeldte tegninger, eller nor tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakiyndig gir en farenklet vurdering av branntekniske forheld
o lekeriske installasjoner i baligen dersom det er mer enn fam dr
siden sist boligen hadde ektilsyn. Bygningssakkyndig ken anbefale &
kenszulters offentlige myndigheter eller kvalfisert elektrafagli
fagperson ved behow for grundigers undersakeiser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter mviale ken tistardsanafysen utvides til ogss & amfatie
tilleggsuncersakelser Utover minimumsiravet | farskrifoen.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byzsverk og byzningsdeler som
bygningzzskkyndig har ohzervart, o som fremiammer s Forskrife ol
herdingsloven. Rap erlikevel i it far ot det ikke kan
finnees skjuite fail, siader oF mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstondsonalyse ved amsstring av beli) urunde»sp-flsemiei fra 4l
3, der undersphelsesnivh 1 er det Isveste o baseres pd visull
chservasjon. Rapaarten baseres ph undersakelsesniva 1 med f3 unntak
[v&tram og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i faringen av hefaringen beg zom folger:

« Det utfpres kun visuelle observasjoner pd tlgjengelige flater uzen
Fysiske inngrep (f eks. riving).

« Flater som er sijult av sng eller pd annen mate ke er tlgjengslig
eller skjult, biir e kontrofiert. Det faretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalasjon, piper, vertilesian, el 2nlegs, osv.

+ Dt giz ingen vurdering av baligens tlbehgr, huite- ag brunevarer og
srnat inventsr. Dette gjalder ogss intsgract tilbahpr.

# Inspisaring av ytvartak ar basert pa det som ar synlig, normalt pa
innziden fra loftes og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring aw tak md
veers sikkerhatsmessip forsuari for 8 kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakningsr a1 utvalgt tifeidig ap kan innebmre kantrall under
owerflztzn med spiss redskap ller Fgnande.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

+ Tilstand: Byszverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonele eller
estetizke status pA et gitt sidspunkt,

+ Symptom: Observerbart farhald som gir indikasjon pd hvilken tlstand
et byggverk eller &n bygringsdel befinner sag i. Benyttas ved basirvelse

v i

+ Shndegjprere: icke eller biclogiske skadeg) i hovedsak
rate, sopp of skadedyr.

+ Fuktsgh: Qverfiztessk med egnes sekeutstyr {fuktindiator) eier

vizuslle chzarvazioner.

s Fukemaling: Maling av fuktinnheid i materisle sller i bakenforiggends
kanstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (biant annet
hemmerzlekirade of pigger).

+ Unviciet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksjon o
fulctmling | risikoutsatte konstruksjoner, primeert i ilstptende vegger gl
bag, utforede kjsllarvegger og sventusit i oppforede kjelerguh.

+ Harmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materinle i overflaten som
er basert pi enkle visuelle cbservasjoner. Kan vurderes sammen med
bygringsdelens alder.

+ Farventet gisrwarende brukstid: Anslit fid ot byggverk sller 2n del av
et oyggverk fartzatt vil vere tenlig for sitt farmdl (RS3600, Termer g
definijoner punkt 3.8]

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Arenl fastsestes atter Forskrift 1 avhendingsloven ag Norsk Standard
3840 Areal o volum-beregninger aw bygninger fra 2023.

« Arenl oppgizi hele kuadratmetar i rapacrten, o gjelder for det
tidspunkt copmilingen fant sted.

» Bruksareal (BRA] er det mileverdige arealet som er innenfor
omsluttads vegmer malt | gulvhayds [ruttosres] minus srealat som
opatas av yrervegger. | tiegs ol gulvhayde gelder regler am fri
bredd for st areslat zkal vere maleverdig, med batydning far BRA s
for eksempel loft med skritai. BR2 bestdr av internt bruksares| (BRA-i],
wisternt bruksareal (BRA-e| og inngiasset bafiong mu [BRA-b). Terrasse-
ag balkongares! (TBA] opaly tilstandsrapporten skal benyttes |
bofzamsetringen ag cer cet er aituelt | tilege kan gulvareal |GUA) of
aresl med lav takheyde |ALH) caplyses sammen med BRA der det er
aituelt of en del av oppdraget Rom skal ha atkomst o ganghart gub
for & kunne regnes som BRA /mileve rdig areal.

» Arenlet miles og oppgis dersom arealet opphyller krav &l
mibeverdighet, sk som st arealet ma ha minst en bredde ph 0.6m og
minst en hgyde pa 1.8 m oow. Et ram kan veere | strid med teinisk
forskrift o mangle gadkjennelie has kammunen for den aktuelle
bruken, uten at dette fir batydning far am sresist mles of appgs i
tilstandsrapporten. Nar arealet miles tas det ikke hensyn til om arealet
arlavlig apafert &ller am bruken er lavlig, bruksendringer, lysforhald
efler andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendammens markedsverd; kan ikke baseres pd &n rent matematisk

Oppdragsnr.: 14283-1781 Befaringsdato:

beregning i farhald til antsll kvadrstmeter opalyct i rapporten.
Opplysninger om sreal kan altsh ikke alene benyttes for beregning v
siendommans verdi.

# Rom som Gzger utenfar boenhsten, men som sisr har pavist og/elar
oppiyst attilharer boenheten, er opamalt og inkludert | BRA-e. Det er
ikke framuist dokumentasjon pa at rammet tilharer bosnhaten, med
mindre dette er angitt smrskilt. Rom utenfor bosnheten kan
omdisgoneres av borestslaget/sameiet ag dette kan plvirke bofigens
BRA Ver apamerksom pd =t N5 3540:2023 og sierseksjonsiaven her

ulik definisjon av fefesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2003 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruk eller 1l bygning: ing, drift eller vecie hald,

« | en avergangsperiode skal rappartes som benyttes
boligamsatningen sller dersom det er en del sy oppdraget ogsa applyse
om fordelingsn mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjanane sam fremkammer av veilsdningen til Narsk Standard
3940 Areal- o valum-bersgningsr av bygninger fra 2012, Fordelingen
mellam P-ROM o 5-A0M er basert pf weiledningen oz
bygningssakkyndiges eget skjgnn. B-ROM er mileverdige rom som
benyttes til kart efier langt oaphold. S-ROM er maleverdigs rom som
benyttes £ lngring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunistat har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Deste betyr 2t rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse | kammunen for den aktuelle
Bruken, uten st detbe vl f2 hetydring for valg av arealkategari.

» Sa gurig infarmasjon om sresl i rapporten, Narsk Standard 3040 {2012
og 2023) og veiledringsn il diszs.

FERSONVERN

iVerdi A5, bygningssakkyndig of tkstforetaket benandier persan-
opphysninger som bygningssakkyndig trenger for 8 kunne utarbeide
rapparten. Persanvernerklering med informasjon am bruk av
persanapplysninges ag dine rettigheter finner du her
Personvernerklmring - iVerdi

DELING A\ PERSOMNOPPLYSNIMGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Harsk takst og deres samarbeidspartners benytter persanoaplysningsr
Fra raps far analy st 2l, samt utvikling ag drift av
produkter ag tjenester for takstbranzjen og andre aktgrer | balig-
omaetningan. Les mar am detts o hvordan du kan reservere deg pi
hitps:/ fwww.norskts kst noy/morsk/omenorsk-
takzt/parsonvernarkinering/raserunsgian,

Wendu lager an boliganalyse basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer am dette og hvordan du kan reservere deg her:
hetps://eamitykioe yandu.no XVAS0Z

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er cus som forbruker misfarngyd med bygningssakkyrdiges arbeid ller
cpptradan vad teksering av bobi ller frifidshus, e

www takstklagenemnd .ne for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Mesanikereeien B
Pastrummer usE3

21 caLe
Kammunenaim -
elrgsrummer i
Erussnummer 1154
Sekslorsrummer  —
Andetsnummer -
Festsnummer -

Eygningsnummer  B0323255

Brussenhetsnummer  HI101

Merkenummer Enenglaniest2025-34774.
et 20,03, 2025
Inrmeick av CHOE Proseit A3

Energimerket angir baligens enengistandard.
Energimerket bastir av en energikarakter og en opp-
warmingskarakter, s i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor enengieffektiv boligen er,
inkludert opp i legget. Energi teren er
beragnet ut fra den typiske energibruken for baligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energiarakiersn.

A betyr at boligen er energieffektiv. mens G betyr at

N2
':j;ﬂ\% e ﬂOVCI

Hay andel Lav ande!
Oppvarmingskarakter andel & og fessii)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt & C.

Oppyvarmingskarakteren forbeller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet {romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, ofje eller gass.

Grenn fange betyr lav andel &, ofje og gass,

mens rad farge betyr hay andel &l, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stmulere til ekt bruk

av varmepumper, solenari, biobrensel ag fermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
W sa_nolenargimerking.

Malt en ruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes aw hvordan man berytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mtt

Gode bidrar til at
reduseres. Energibehovet kan ogsa bl lavere enn nomnalt
dersom:

Gode energivaner
‘ed 2 falge enkle tips kan du ditt

- deler av boligen ke er i bruk,

- fa=rre personer enn deft som regnes som nomalt
‘bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens enargimerke.
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

£ boligen.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energirnerket of andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggedr 1062
Bygningsmateriale:

BRA: &1

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu:

For oversikt over Wiw‘l:eﬂp'np-dih, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger &ke er oppgitt, brukes typiske stan-
ier for den aktuelle i [For mer

informasjon om beregninger, se

hittps:ifwww.enova. o]

ing-av-er

ingeniom-
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 3 ga inn pa www.anova.nolenergimerking. og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk™

Om energimerkeordningen

Enova er ansvariiy for energimerkeordingen. Enengimerkef
beregnes pa grunniag av oppgitte applisninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typishe stand: ier for den akfuelle bygmingstypen

fra tidsperoden den bie bygd L Beregningsmefodens

for enevgikarakieren baserer seg pa NS 3031

(it WHLENOYa.Meenengimerk

av aktuell attest under Ciffisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarig

for at det blir brukt rikige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiatfesten, energimerkeordningen
ellar gj g av it isening og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pd

i, 24 24 08 95 effer svarern@enova.no.

-energimerkeordningenfiisershfienergimerking er beskrevef i

energimerkeforsknfien (bpgninger).

Nasrmere opplysninger om enengi ing
kan du finne p3 www.enova.noienergimenking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95,

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygning Bruksenhetsnummer Seksj F Andelsnummer
Mekanikerveien B 80323285 HO101 1] i} a7
Emnhet Inngamgswerdi
Bygningskategoei BOLIGBLOKKER
Bygningskategesi-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1962
Byggstandard
Type bygg Eksisterande
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Mei
Hielanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei
Diato for opplastning
Varmeanlegg Mei
Er vurdering cpplastet Mei
Diato for opplastning
Kieleanlegy Mei
Er vurdering cpplastet Mei
Diato for opplastning
‘Wentilasjonsanlegg Mei
Er vurdering opplastet Mei

Diato for opplastning

Areal ythervegger 42 m*
Areal tak Om?
Areal gulv &1 m*
Areal winduer, darer og glassfelt 13m?
Oppvarmet BRA 81 m*
Totalt BRA 1 m?
Opprvarmet luftvolum 147 m*
U-verd for yheregper 0,44 Wilee®-K)
U-verdi for tak 0,00 Wil K
Ukverdi for gulv 0,75 Wijm*K)
Uwerdi for vindusr, darer og glassfet 1,20 Wile-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt NT%
Nomabsert kuldebroverdi

Momaksert varmekapasitet

Lekkasjetall

Diator for méling av lekkasjetall (en forutsetning for 3 kunne fa karakter &)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

Estimert j s nitthg irkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsiring
Spesifikk vifteeffeld (SFP) relatert til luf der i driftstiden

Spesifikk vifteeffelt {SFP) ralatert til luftmengder utenfor driftstiden

Gjennomsnitilig spesifikk ventlasiensluftrengde | driftstiden

Arsgjennomsnittlig systemyirkningsgrad for oppvarmingssystermet

Installert effekt for remopp ing ag ventilasj e | b

Setpunki-temperatur for oppvarming i

I itlig Welefakicr for Kjalesysternet

Setipunkt-temperatur for kjoling 20°C
Installert effekt for rombgaling og ventlasjonskjoling 0 Wim?®

Spesifikk punpeseffekt oppvarming (SPP) 0,50 KWil's)




Driftstider, antall timer i dogn med drift

Henwisning til dokumentasjon for inmdata eller begrunnelse for awik fra normative tillegg t NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningens

Beregningsprogram

Hawn programvare SIMIEN
ersjon 6.015
Produsent / lewerander ProgramByggemne

Dynamisi

Beskrivelse: Manedsberegning | tmesberegning | dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Frosjet AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator | EMS

Hetto energibudsjett
Romoppvarming

179.0 kiWhiar

Drriftstid ventilasjon 24h
Drriftstid eppvarmng 16h
Diriftstid kjaling 24h
Diriftstid bys 16 h
Diriftstid utstyr 16 h
Drriftstid varmivann 1&h
Diriftstid personer Z4h
Spesifikt effektbehoy for belysning | driftstiden 1.85 Wim®
Spesifikt varmetiskudd fra belysning i driftstiden 1,85 Wim*
Spesifikt effektbehov for utstyr | driftstiden 3,00 Wim®
Spesifikt varmetiskudd fra utstyr | driftstiden 1.80 Wim?*
Spesifikt effektbehoy for vamtvann i driftstiden 5.10 Wim*
Spesifikt varmetiskudd fra varmevann i drifistiden 0,00 Wim?*
Spesifikt varmetiskudd fra personer | diiftstiden 1.50 Wi
Total soifakior for virdu og solskjerming (BYSAN) 0,55
Gjennomsnittlig karrnfaktor 0,20
Solskjermingsfakior pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsuts pring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elekirisk

Varmefordelingssystem

‘Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

‘Wentilasjonsvarme 0.0 KWh'ar
\armitvann 5.8 kWhiar
ifter 10.8 kKWhiar
Purnger 0.8 kWhiar
Belysning 114 kiWhiar
Teknisk utstyr

Rombkjeling

‘entilasjonskjeling

TotalthettaEnerghehoy

250.0 KiNhar

Beregret levert energl ved normalisert klirma 16 724 KiWhiar
Beregnet spesifikk levert enengi ved normalisert klima 273,28 KWh,
Beregnet levert energi til sppvarming og varmtvann ved normalisert klima 14 255 KWh'ar
Serepnet spesifikl levert enengi ved lokalt kirma 27328 kWh,
Beregnet levert energi ved lokalt kiirma 16 724 KWhiar
Malt energibruk {levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elekirisibet O kit'hiar
e z
Gass

Fiernvarme

Biobrensel

Annen enengivare

Totalt

Beregnet levert energi ved normalklima
Elekirisibet

Oife

Gass

Fiernvanme

Bicbrensel

Annen engrgivare

Totalt

16 724 kiWhiar

Sum andel elekirisitet, ole og gass

100.0 %

Manuell eller automatisk sclskjerming MAMUELL
Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av nette energibehov for romopgvanming og ventlasionsvarme som dekkes av elekitrisk varmesystem 1.00
Andel av nette energibehov for romopgvanming og ventlasionsvarme som dekkes av vamepumpe o.00
Andel av nette energibehov for romoy rming of ventlasionsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av nette energibehov for opovanming av tapoevann som dekkes av elekirisk varmesysterm 1,00
Andel av netto energibehov for oppvanming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av nette energibehov for opovanming av tapeevann som dekkes av sofangeranlegg 0,00
Arsgrennomsnittlig systestvirkningsgrad for elekinisk vanmesystem 0,80
Arsgiennomsnitlig efektiaktor for varmesumeeanlegg 2,10
Arsgiennomsaitllig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegy 2,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for remopgvarming og ventlasjonsvarme som dekkes av oljebasert vammesystem 0,00
Andel av nette energibehoy for opovanming av tapoevann som dekkes av et oljebasen varmesystem 0,00
Arsgpennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 080
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av nette energibehov for romopgvanming og ventilasionsvarme som dekkes av vanmesysiem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvanming av tapgevann som dekkes av et passbasert vammesysiem o.00
Arsgennomsnittlig systestvirkningsgrad for det gassbaserte vanmesystemet 0,85
Andeler og a!lsgjennomsn'mlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiermvarme

Andel av nette energibehav for romopavanming o ventlasionsvarme som dekkes av flamvarmebasart varmesystem 0,00
Andel av nette energibehov for opovanming av tappevann som dekkes av fiermvarmenasen vamesysiem 0,00
Arsgiennomsnitlig systemvirkningsgrad for det femvarmetasenie vamesysiemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av nette energibehov for romopgvanming og ventlasjonsvarme som dekkes av bicbrensalbasert varmesystemn 0,00
Andel av nette energibehov for opovarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasen varmesystem 0,00
Arsgiennomsnitlig systemvirkningsgrad for et bisbrenselbaserte vammesysiemet 0.r7
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av nette energibehov for romopovanming og ventilasjionsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
enargivarer '
Andel av netto energibehov for opovanming av tappevann som dekkes av et varmesysiem basert pa andre energivaner 0.00
Arsgiennomenitlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibarere 0,88

Klirnastasjon | kilde

Oslo (MeteoNomm)

Dato for beragning

0.12.2020
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Thams og Gaare Arkiiekikontor AS
Bygdey Allé 5
0257 OSLO

Data:

Dieres ref Vir el (saksery: JR3TT16-8  Saksheh: Inger Jul-Hansen
Dppgis alltid ved henvendelse

Arkivkode: 331

Byggeplass: MEKANIKERVEIEN 2 Erendom; Lbbf 1 1547040
Tiltakshaver: Godlia Borettslag v P E Terjesen  Adresse:
Seker: Thams og Gaare Arkitektkontor  Adresse:
AS v/ E Onesen
Tiltakstype: Blokk

Mekanikerveien 2, 0683 OSLO

Tiltaksart: — Oppfering av bygningsiekniske
installasjoner

FERDIGATTEST - MEKANIKERVEIEN 2

Jir. Plun- og byeningsloven § 99

Ferdigatesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dekumentasion; jfr, Plan- og bygmingsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Deen fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stili i tillatelsen, og som ellers
folzer av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhald av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylr.
Ferdigatiesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket shk det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dete vediakel kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter motakelsen ov dette brevet. Se
veddlagte orientering om klageadgang,

PLAN- 0G BYGNINGSETATENM
Avdeling for byggeprosjckter
Apen by team |

Berit Solbrekken
For avdelingsleder

Inger Jul Hansen
saksbehandler

Kopi til;
Godlia Borenslag v/ Per Erling Tegesen, Mekanikerveien 2, 0683, OSLO

Plan- og bygningsetaen Besokaudresse: Telefor: 2349 1000 Bankgino:
Avdeling for bypgeprosjekier Vahls gare 10187 Osko Telefuks: 3349 1041 O3 K8 RO
At by e 1 Prstaciness: E = ke Oy it

[— Boks 364 Sentrum, b it s omicet nch 971 040 K23 MVA

www. pbe.slikormmane.ne 0102 Celo




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Thams og Gaare Arkitektkontor AS
Byedey Allé 5
0257 OSLO

13 WAl 2005

Dt

Deres ref: Vir ref (saksnr)y: J00307600-8  Saksheh: Iager Jul-Harsen Arkivkode 531

Oppgis allthd ved benvendelse

Byggeplass: MEKANIKERVEIEN & Eiendom:  144/1154/0/0

Tiltakshaver:  Godlia Borettslag v/ Per Erling  Adresse: Mekanikerveien 2, 0683 OSLO
Terjesen

Soker: Thams og Gaare Arkitekikontor — Adresse: Bygdey Allé 5, 0257 OSLO
AS

Tiltakstype: Blokk Tiltaksart:  Fasadecndring

FERDIGATTEST - MEKANIKERVEIEN 8

Ifr. Plan- og bygningsloven § 99

602600

T 1 )
A44/1154 | if

T

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven

(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll | byggesaker, SAK § 34,

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ¢llers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyit.

Ferdigattesten er betinget i disse forhold.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Apen by team 1

e il
= I?‘ ARy ’ I
£ 0 Yoy
j' CME -,-Mc,uﬁ-'— SIF"[ &Uﬁ&efk./
Berit Solbrakken ngﬂ%l nsen |
For avdelingsleder sakabehandler

Kopitil:
Godlia Borettslag v/ Per Erling Terjesen, Mekanikerveien 2, 0683, OSLO

| Plan- ag bygningseiaten Besoksadresse Telefon: 23 49 1000 Bankgire:

| Awdeling for byggeprosickier  Vahls gate 1, 0137 Cslo Teleduks: 23 49 1001 G003 05 5R020
Apen by 1zam | Postadresse; E-post: p @
Intermett Boks 264 Sentrum, pbe osho kommune no
waw pbe osle kommunepa (102 Osle

O
971040 E23 MVA

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

oond.systarn: EUREFES - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se rag best
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Osio lokal sam vea legges 37 an " © Pian- og byguingsetatan, Oslo kammuns.
Reguleringskart Opprinnelig reguieringsplan gir rammer for hayder pa planiagt
Oslo babyggelse ut ira terrenghaydene siik da var da
§ reguleringsplanen bie adialt Det nye sammensiia
) = gjelder (dvs. pa ot e i o
Dato: 19.03.2025 — Gjeldende kemmunedelplaner: KDP-17 Flanans ariginal el

~ Naturmangfold innenfor kartutsnitet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il
byggesak.

Plott|D/Bast nr: 232066/ 86507961 Deres ref : 43234/ ANMO@MSNOP

Adresse: MEKANIKERVEIEN 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 144/1154

Se legniorklaring pa egel ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

A1 - Turvailskilaype

110 - Balig m.filh. anlegg

30 - Offentlig kjorebansweigrunn
D 37 - Offentlig gang-fsykketvel

317 - Offientlig gang-feykketvai
— ——— %13 - Formélavgransning

830 - Reguleringsiing
——— Formikgrense

Foralapig plan
= = = Plangrense [gammel lov}

—— — Byggegrense
——————— Male og avstandiine (Dimensjonsine)
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© Plan- o bygningsetaten, Osio kammune

Oslo
Dato: 19.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
oont systar: EUREFES - UTh sane 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se rag best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghaydens slik da var da
regUleringsplanen bie vadtatt. Det nye sammenstita

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er regi:
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Vedtatt av bystyrat 23.08.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 . For avrige juridisk bindende
Y phe.

kart, yn = oslo ki

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plotiene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og il 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved matstrid,
redlatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

00L1798)

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w— Fjernveg (tunnel)

— Fjermveg

e w \Markagrense

mmm==m= Plangrense

=~ — Sporveg (tunnel), fremtig
|—— — Sporveg (tunnel), eksisterende
F—+—— sporveg,
—+—— Sporveg, fremtidig
|—— — Jernbane (tunnel), fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
——+—— Jernbane, eksisterende
m— m Turvei
@ Ny T-bane-fjembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)
e e = Banetrase (ikke juridisk)
F——+—+ Fiordtrikk (ikke juridisk)

=== Samferdsel (ikke juridisk)

O

- Bebyggelse og anlegg,

- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig
- Grennstruktur, eksisterende
- Grennstruktur, fremtidig

- Forsvaret

I:l LNF-areal, eksisterende

- LNF-areal, fremtidig

I:l Spredt bolighebyggelse, eksisterende
- Spredt boligbebyggelse, fremtidig
- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
- Spredt fritidsbebygaelse, fremtidig

[ |enkogvemavsioog med tilhorende strand
[ ]rare

[ | smabatnawn, eksisterende

- Smébathavn, fremtidig

,,—| Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

fad Spredt boligbebyggelse

pem———
1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

[ Friusommde

- Yire by (utviklingsomrader)

- Indre by (utviklingsomrader)

i7" H570 - Bevaring kutumile

ETT T Hr10 - Béndieging for reguiering etter pbl.

h’iﬁ H&10_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
E&\E H810 _2 - Krav om felles planlegging

i iHB20_1-0

N

J H110 - Nedlagsfelt drikkevann
]

(kabling og h inger)

H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

k\ﬁ H190 - Andre sikringssoner
VZ /: H310_1 - Kvikkleire
7] ‘/: H310_2 - Steinsprang
7_ : H320_1 - Stormfio
YX : H320_2 - Elveflom
r_fz Z H390 - Deponi
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Oslo Oslo

3060 S-474
Bebyggelsesplan for felt I,J gnr.144 bnr989, endret plasering av blokkene 58 og 62. Ny Reguleringsplan for Skeyen - Oppsal - Ulsrud (gnr.144 bnrl og 989, gnr. 146 bnr. 179,
arrondering av grense mot park. gnr. 145 bnr. 7 m.fL.)
3060 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser. Vedtaksdato: 20.03.1953
Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn. Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Du finner plansaken her: 196003087 Vedtaksdokumenter: 195301470

Lovverk: BL 1924

Vedtaksdato: 19.01.1960 Hoydereferanse: Oslo lokal
Vedtatt av: Byplanridet Merknader: Gjelder foran KDP-6 Oslomarka
Lovverk: BL 1924 Knytning(er] mot andre planer: V060253, V170756, V100355, V230154, V110853,
Heoydereferanse: Oslo lokal 38855, 84554, V031262, V050957, 86654, 75764, 15763, V200664, V301154, 35257,
Merknader: V081156, 12161, 3060, 74553, 38458, V160161N2, 71561, V070294, V151157N2, V050656,
Knytning(er) mot andre planer: 5-474 V180753, 42956, 6053, V020562, V301058, V161058, 35354, V040557, 57455, 21875,

13755, 38558, V091062, V271153, 59953, V230376, V090157, 37252, 82655, 20953,
V231182,V230157,16793,V081154N2, V080956, 19460, V010654, VO10654N2, 74355,
Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne. 83356, V050254, V250853N2, VO10604N3, VOTO704N2Z, 48153

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

" & Besoksadressa: = & Becsoksadresse: %
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 0slg  Sentralbord: +47 21 80 2180 Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1,0187 Oslo  Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse. Kundesenteret: +47 23 49 1000 Oslo kemmune Prctadbaied, Kundesenterat: +&7 23 49 1000
Boks 36% Sentrumn, postmottaki@pbe.oslo kemmune.no Boks 364 Sentrum postmottaki@pbe.oslo kommune.no
oslo kommune.no/plan-bygg-og-siendom - Org.Nr: NO 971 040 823 MVA oslo.kommune nof plan-bygg-og-eiendom 0102 Dslo ! Org.Nr: NO 871 040 823 MVA

0102 Oslo
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Se reg. best. i sak Vedt.01.06.2004 Nr.3 v010604n3.doc med endrede reguleringsbestemmelser for
HELLERUDSVINGEN 1 MFL. OG HELLERUDFARET 12 MFL. Gnr. 144 bnr. 1037 og 1045

Regulering av gnr. 144, brr. 1 mfl., Sendre Skeyen og gnr. 146, brr. 179 m.fl., Oppaal, Oslo.

& 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. De forskjellige byggefelter er
betegnet ved en yire byggelinje mot vei. Bebyggelsen skal holde seq innenfor denne. Bollgfeltene
er betegnet med bokstavene A - W og tallene 1 - 5 0g 8 - 15. Utnyttelsesgraden er angitt pa
planen. Fomretningsstrok og fefter til offentlig bebyggelse er behegnet med romertall | - IV, {Ang.
utnyttelsesgrad: e paragraf 4). Industriarealens er avmerket pa planen. (ang. uinyttelsesgrad: se
paragraf 5). Ved utnyttelsesgrad forstas bebyggelsens brutto gulvareal unntatt ubebodd kjeller og
loft, dividert med feltets grunnareal fram til midte av tilstetende lokal vei eller spesielt for denne
plan - & m inn pa starre vei, eventuslt tilstetende offentlig friareal.

De enkelte byggs plassering kan ikke behandles uten pa grunnlag av en detaljert regulerings- og
bebyggelsesplan som er vedtatt for hele feltet.

5 2 Boliggrender. (feltA-Wog 1-5098- 15).

For di§se gjelder felgende saarbestpmmelser: .

1) Pafeltene A -W skal oppfores apen blokkbebyggelse i 3 - 5 etasjer. Pa feltene 1 - 15 skal oppferes
sméhus.og rekkehus i 2 etg.
Byplanradet kan dog vedta bebyggelsesplan for felt 5 og hvoretter feltet skal kunne bebygges med
blokker og utnyttelsesgraden ekes til ca. 0,50,
Bygningene skal innredes til beboelse. Dessuten kan ancrdnes vaskeri, garasjer, klesstativer og
seppelkasser som harer til hver grend. Andre innretninger kan bare tillates av byplanradet nar dette
finner at saerlige grunner taler for det. g .
Far byggeanmeldelse innsendes for enkelte hus, skal byplanradet ha vedtatt en plan | malestokk 1.500
for vedkemmende felt som viser plassering av garasjer, parkeringzplasser, anlegg for teppebank,
tarkestativer, seppelkasser, lekeplasser, beplantninger plasseringer m.v. Maturlig terreng og
vegetazjon skal bevares mest mulig.
Gjerder tilates bare oppsatt etter godkjennelse av byplanradet.
Byplanradet kan nekte oppfert gjerder mellom eiendommer som tilherer de enkelte rekkehusenheter.
Likeledes kan byplanradet nekte oppfert gjerde i nabogrense for saerlige sma tomter bebygget med
smahus. | sa fall kan byplanradet ogsa nekte oppfert innhegning mot vei hvis estetiske eller
trafikkmessige hensyn krever det. Videre kan byplanradet nekte oppfart gjerde i forbindelse med
fellesarealer.
| detaljplanen for den enkelte boliggrend ber inngz'lg et mindre areal hvor det kan oppferes bygninger
for butikker, lager og verksteder som etter byplanradets skjsnn ikke virker sjenerende, dessuten for
kontorer, garasjer, bameanlegg, klubblokaler, meterom o.|.

Z

3

4

5

§ 3. Forretningsstrek. (felt ).

For dette gjelder falgende ssrbestemmelzer:

1) Bywgningene skal oppfares i 2 eller 3 etasjer.

2} | bygningene kan innredes butikker, lager, mindre verksteder, kontorer og nﬁd\«andlge blmm garasjer
o.5.v. Leiligheter for beboelze kan oppferes i egne hus eller innredes i ronetnlngsgalder nar dene
godkjennes av bygningsradet. Det tillates ikke virksomhet i streket som etter byplanradets skjenn er
sjenerende for omgivelsene.

Gardsplasser i kvartoalene skal veere til felles bruk for huzene i kvartalet, og det skal ancrdnes minst en

felles innkjersel til gardsplassen. Gjerder og andre innretninger til hinder for den felles bruk tillates ikke
oppsatt. Anlegg for tamning av avfall, eventuelt for klestork og andre lignede anlegg ma plasseres efter
bygningsradets anvisning.

3

§ 4 Offentlig bebyggelse. (felt I, |l og V)
For offentlige bygninger gjelder ingen ssrbestemmelser med hensyn til utnyttelsesgrad, heyde og
etasjeantall:

& 5_Industriarealer.
For disse gjelder felgende sserbestemmelser:
1) Utnyttelsesgraden skal veere maks. 0,8 og bygningens heyde maks 3 etasjer.
2} Byplanradet kan forby virksomhet som etter dets skjenn er sjenerende for de filgrensede boligstrak.

5-474 doc Side 2 av 3
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Boliger kan ikke oppferes i industristrok.
3) Byplanradet kan stille slike krav til anomnlng av gardsplass og |r|nkjmlsler for bebyggelsen av
parkering, lossing og lasting kan forega pa bedriftens egen grunn pa tifredsstilende mate.

& 6_Parkering.
Parkanleggene og beplantningene i de forskjellige strak skal sammen med de offentlige parker og
koloninager innga i en felles parkplan for hele omradet.

§ 7_Fellesbestemmelser:
| forbindelse med byggeanmeldelse for de enkelte hus skal innsendes takplan som viser aIIe oppbygg over
tak. Planering, terrengmurer og andre yire anlegg i tilknytning til bygningen skal inntegnes pa
situasjonsplanen.

§ & Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stér i strid med disse
vedtekter.

§ 9. Byplanradet kan foreta mindre vesentlige endringer i bebyggelsesplanen og disse vedtekter innenfor
rammen av bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

£10. Unntak fra disse vedtekters paragrafer 2, 3, 5 og 7 kan, hvor saarllge grunner taler for det, tillates av
byplanradet innenfor bygningslovens og de alminnelige bygningsvedtekter:

Foravrig gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

5-474 daoc Side 3 av 3
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Vedtekter

for Godlia borettslag org nr 950146885
endret pa ordinger generalforsamling den 29.4 2019 og 30.05.2022. Sist endret pa ekstracrdinger
Generalforsamling 22.11 2023,

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Godlia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom(borett) og A drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
{1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kemmune.

{2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne.

{1} Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.

Andelseierne kan reseryere seg mot @ motta meldinger elekironisk. Styret skal informere andelseierne
i rimelig tid for ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis p3 en betrygzende og
hensiktsmessig mate.

{2) Naren andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt
for dette formal.

{3) Kraviloven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falzer av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som er
andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare persener som bor eller skal bo i beligen kan eie en andel sammen.

{3) Falgende juridiske personer som er andelseiere | balighyggelaget, kan til sammen eie andel eller
andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og kentrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

2 Godlia borettslag

{4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for @ berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andalene.

{53) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
{6) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtektar.

2.2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
{2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 3 f2 rett til 2 bruke boligen.

{3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

{4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, mé melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at séknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

{5) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 3 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk answarlig med én eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkj@psherettigede
1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gwrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

12) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet | borettslaget, gar den med lengst ansiennitet | 0BOS foran.

{2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkj@psrett, ma overdra hele den andelen navarende
bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av
andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen
overfgres til noen som faller inn under persongruppen emhandlet | vedtektenes punkt 3-4, jf. lovom
borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:
*  pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ved oppher av husstandsfellesskap dersom
partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister
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(1) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til 3 gjere forkjopsratten
gieldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

{3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 3 kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjgpsretten gjort gieldende, betales vederiaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngj@res i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nattsider
eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av farkjgpsberettigede skal settes
frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt
fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjores gieldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierans eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste drene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av 3 vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkj@psretten kan heller ikke
gigras gieldende ndr andelen overfares pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér 2t
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4, Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til @ bruke en bolig | borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

{2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samiykke.

{3) Andelseizren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

{4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendig
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

15) Generalforsamlingen skal fastsette vanlige ordensregler for borettslaget. Styret har for gurig
fullmakt til 4 justere ardensreglens ved behov. Rundskriv vedr. ordensregler som kommer underveis
gielder som en del av disse.

4-2 Overlating av bruk
11} Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av baligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseieren averlate bruken av hele boligen dersom:
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- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militzrjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen sem har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Gedkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersem brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Gedkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

{2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at spknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

{3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseiere overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dager i I@pet av &ret uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flare av
sameierne ikke bor i beligen.

{5) Owverlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

{6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuall cppfglging av en
spknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) Flytting av kjgkkenplassering.

Borettslaget tillater ikke flytting av kjpkken. Flytting kan medfgre endringer som kan innebasre

brudd pa norske lover/forskrifter og som kan medfere borettslaget og andelseierne et fremtidig
ansvar. Gjeldende lovgiving stiller blant annet krav til at ventilasjon og avtrekksventilasjon ma ivaretas
i oppholdsrem for mennesker. | henhold til Byggteknisk forskrift paragraf 13-2 skal kjokken,
sanitarrom og vatrom ha avtrekk med tilfredsstillends effektivitet. Avtrekk i denne forbindelse er ikke
det samme som kjgkkenventilator.

12) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TW-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaends
skriftlige samtykke.

4.4 Oppussing/ombygging av leiligheter og bygningsmessige arbeider.

(1) Andelsaiere som foretar vedlikehold og/eller endringer av sin bolig er selv ansvarlig for at alle
offentlige krav er etterfulgt og at krav til faglig utferelse er oppfylt.

(2) Ombygging/rivning, som omfatter vegg, tillates ikke igangsatt uten etter at det er sgkt styret med
all dokumentasjon, sem nevnt nedenfor, og styret i borettslaget har gitt skriftlig tillatelse. Det kreves
fremlagt tillatelse fra Plan- og bygningsetaten og beragninger og tegninger, samt dokumentasjon pa
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hvem som er ansvarlig utfarende firma for tiltaket{ene) og dokumentasjon for at alt arbeid vil utfares
forskriftsmessig.

(3) Senking av tak. Ingen tak ma senkes s& mye at det tildekker avtrekksventiler i bad og kjgkken, eller
lufteventiler i kjgkken og resterende rom.

(4) Brannvegg/pipelgp. Tildekking av brannvegg/pipelgp er forbudt med mindre det innhentes
godkjennelse fra relevant offentlig myndighet.

(5) Bygging av slukfoppussing av bad. Slukskifte kan medfgre brudd pa brannskille og krever da sgknad
til Plan- og bygningsetaten og oppnevning av en ansvarlig utfarende, som vurderer ngdvendigheten av
brannbegrensende tiltak ved den faktiske utfdrelsen. Oppussing som medfarer slukskifte skal
dokumenteres med foto av alt arbeid som utfares samt eventuell kopi av godkjent sgknad fra Plan- og
bygningsataten. Ansvarlig foretak skal redegjere skriftlig for tekniske Igsninger i tiltaket. Vare avigpsrar
er trukket innvendig med strempe, som fordrer til at andelseier ma bruke godkjente
fagmenn/handverkere og godkjente rerleggere med spesialkompetanse pa epoxystrgmper.

4.5 Rett til 4 sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider.

{1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med styrets
samitykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

{2) Kestnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte andelseier.
Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det
ikke er egen maler.

{3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten 3 disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybrid. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn til @ nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktene skal settes
app.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rem og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosatt, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikehaldet omfatter ogs3 nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/finntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelege, vegg, gulv-
ag himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

{3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og
fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets falles-hovedledning. Andelseier skal ogsd rense
eventuzlle sluk pa veranda, balkong og lignende.

{4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og | henhold til gjeldende lover ag forskrifter.
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{5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Wed mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieran straks 8 melde fra skriftlig til borettslagat.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
OF UVEEr.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks 8 melde fra skriftlig til borettslagat.

(8) Ny eier av andelen har plikt til  utf@re vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen,
selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
{1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom holigen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner giznnom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskiftning
av termoruter, og yiterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barends
veggkenstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn | barende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er
til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

{5) Borettslaget er ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsplassen. | forbindelse med stgrre
vedlikehold og oppgraderinger, kan styret kreve at leietager fjerner kjgretgyet. Dersom denne
oppfordringen ikke etterkommes, kan styret kreve kjeretgyet flernet for eiers regning.

Det er forbudt & parkere pa gangveiene i borettslaget. | borettslagets indre omrade (gang- og
stikkveier, etc ) gjelder besternmalsen parkering forbudt. Kun nedvendiz pd/aviessing er tillatt.
Kjgretpyet kan bli ilagt kontrollavgift etter 20 minutter. For de som matte ha behov for av- og palessing
inne pa omradet utover 20 minutter, ma sgke om dispensasjon fra vaktmester. Overtredelse vil
medfare barttauing for eiers regning.
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5-3 Uthedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annan andelseiers bolig
eller fastmontert inventar som naturlig ha@rer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lps@re skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

{3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf borettsiagslovens
55 5-13 og 5-15.

{4) Andelsaier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettsiaget ikke cppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

{1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
boretislaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagsiovens

§5-19.

{2) Mar sarlige grunner taler for det, skal en koestnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfplging av seknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsal.

{2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelssieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger falketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gisnnomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglends betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
averlating av bruk og brudd pd husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget pilegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
applyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til 3 kreve andelen solgt.

{2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av bolighyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens cppfarsel til alverlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
wangsfull byrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

B. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 4
varamedlemmer.

{2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styraleder kan velges for 1 ar hvis seerskilt grunn
tilsier det.

(3) DBOS har rett til 3 oppnevne 1 styremedlem med varamediem.

{4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
{1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

{2) Styreleder skal sarge for at styret holder mete 53 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareran kan kreve at styret sammenkalles.

{3) Styret skal fgre protokell over styresakene. Protokellen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

{1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene like, gjigr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, mé likevel utgjsre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

12) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2_§ gke tallet pd andeler eller 3 knytte andeler til holiger som tidligere har vart benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3_salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4_3ta opp |3n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom sam gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pd mer enn fern prosent av de 3rlige felleskostnadzane.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

{2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor aller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de pnsker behandlet.

9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
{1) Forut for crdinger generalforsamling skal styret varsie andelseierne om dato for mgtet og om frist
forinnlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

{3) l innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemnt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtekiene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9.4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av Arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevntiinnkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiers har rett til 2 mate pd generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmeratt.
Andelseierans ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til 3 veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mateledelse og pratokall
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mptelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel har
likewel bare én stemme. For en andel med flere eigre kan det bare avgis &n stemme. Andelseier kan
mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier.
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9.8 Vedtak pa generalforsamlingen
{1) Foruten saker som nevnt i punkt 2-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

12) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes sam valgt.

13) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
{1) Et styremedlem mad ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i farhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forheld. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
{1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

{2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf. borettslagsiovens § 7-
12:

- vilkér for d vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel | borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektens, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf
lov om bolighyggelag av samme data.



Husordensregler for Godlia Borettslag
Vedtatt 3. april 2003.
Endret pa generalforsamling 24. april 2017 og 19. mai 2021. Sist endret p2 ekstraordinar
Generalforsamling 22.11.2023.

1. Disse reglene inngari lagets vedtekter, og har til formal & sikre beboerne gode boligforhold og tryzge
godt naboskap med ro og hygge under ordnede forhold. Det er lagt vekt pé sterst mulig individuell

utfoldelse samtidig som fellesskapet innen de enkelte blokker og innen borettslaget som helhet bevares.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for de forhold som sikrer dem orden, ro og trygghet | hjemmet og for
boretislagets og strekets anseelse. Meldinger og oppslag fra styret, gjelder som tillegg til disse
ordensregler. Vaktmester er ansatt for 3 ha tilsyn med borettslagets eiendom.

Beboerne skal veere styret og vaktmester behjelpelig med & verne om eiendommen og alle dens anlegg,
og seke & unnga uvettig og steyende lek og annenskadeveldende eller generende adferd av barn og
voksne. Brann,- helse og andre sikkerhetsmessige forskrifter ma overholdes.

Brudd pa ordensreglene ansees sombrudd pa beboers forpliktelser til borettslaget, og kan etter vedtak i
styret medfare cppsigelse.

2. GEMERELLE REGLER.

Tiltak som bergrer utseende, borettslagets helhetsinntrykk, slik som markiser, balkongkasser,
beplantning, grgntanlegg ma holdes i orden og vedlikeholdes. Ting som etter sin art eller pa grunn av
mangelfullt vedlikehold eller stell virker skjemmende kan forlanges fiernet eller utbedret av styret.

Fremleie av leilighet, eller del av denne, ma godkjennes av styret. Borettshaveren har ansvaret overfor
selskapet for alle skader og ulemper som selskapet eller andre beboere far av hans/hennes fremieie.
Fremleieren ma ikke flytte inn fer godkjennelse foreligger

Godlia borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i fellesskap er @konomisk
ansvarlig for at eiendommen blir heldt i forsteklasses stand. Alle utgifier som pafgres borettslaget ma
dekkes av husleieinntektene. For & oppna best mulige forhold mellom beboerne, og for & holde den
hayst mulige standard med minst mulig utgifter, er det alle borettshaveres interesse at
huscrdensreglene blir overholdt.

Solavskjerming pa balkongene. Original solavskjerming i samsvar med godkjenning fra Plan- og
Bygningsetaten skal benyttes pa balkongene. Ved et eventuelt salg av boligen, skal
solavskjermingen veere tilgjengelig og beboer har selv ansvar for dette.

Godlia borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i fellesskap er @konomisk
ansvarlig for at eiendommen blir holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafares borettslaget ma
dekkes av husleieinntektene. For & oppna best mulige forhold mellom beboerne, og for & holde den
heyst mulige standard med minst mulig utgifter, er det alle borettshaveres interesse at
huscrdensreglene blir overholdt.

Grantaniegg med plener og beplantninger er felles eiendom, og vedlikeholdet bekostes av felleskapet.
Bruksplener skal brukes med forsiktighet. Enhver skal bidra til & verne grentanlegest. Ballspill er kun
tillatt pa borettslagets ballbane. Sykling er ikke tillatt pa borettslagets plener.

Det er ikke tillatt & mate fuglene ps borettslagets eiendom, da det tiltrekker seg rotter og mus.

3. OM GODT NABOSKAP.

For & opprettholde et godt forhold til naboer og neermeste omgivelse, er hver borettshavers og dennes
families daglige sysler og utfoldelse av avgjerende betydning. Av hensyn til den enkeltes arbeid — som
kan falle pd forskjellige tider av dpgnet pd grunn av skift o.a. mindradrige barn, alder, sykdom og
lignende bgr en ha omtanke for deres naturlige krav om ro. Beboerne ma derfor unnga & forarsake
unadvendig ag urimelig stay.
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1 Ved stgrre festlige anledninger som paregnes 3 vare utover kl. 2300 skal naboer varsles pa forhdnd.
2 Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 2300 og til k. 0700 alle dager.

3 Oppussings- og vedlikeholdsarbeider sam medfgrer stay tillates | tiden 0800 til 2100, unntatt sgn- ag
helligdager. Styret kan gi dispensasjoner utover disse tidene dersom uforutsette hendelser inntreffer.
P2 Igrdager skal arbeid ikke pabegynnes far kI 10.00 og avsluttas ki 18.00.

Ved stayende vedlikehaold av leilighet skal det settes opp oppslag i trappeoppgangen om at dette vil skje
og ca. hvor mange dager det vil paga.

4 Sang- og musikkavelser er tillatt i tiden fra k. 1200 til ki. 1900, ikke pd helligdager.
Musikkundervisning tillates etter samtykke fra styret. Se til at det ikke er ungdig stay i
trappeoppgangene.

5 Rullztorer og rullestaler tillates hensatt | inngangspartiet forutsatt at dette ikke er til hinder for
brannsikker fremkommelighet, samt at disse ikke inneholder brannfarlige materialer.

6 Ring rarlegger ved vannskade og elektriker vedr. det elektriske.
7 Lufting md ikke skje gjennom entredar.

8 Montering av vifter i avtrekkskanaler og friskluftsanlegg er ikke tillatt. Lufting foretas gjennom
vinduane og ved & benytte friskluftzventilens.

9 Detertillatt a lufte og torke tdy pa innsiden av balkongene, forutsatt at det foretas under
balkongrekkens hgyde.

10 Yeterdprer skal holdes I3st hele dognet. Beboere ma alitid underspke hvem som ringer p3
callinganlegget. Uvedkommende skal ikke slippes inn. Dette vil veere veer enkelt beboers ansvar.

11 Markiser ma ikke settes opp uten godkjennelse fra styret. Markisene mé veere ensartet for hver
blokk. S5n@ pa balkonger ma fiernes straks etter sngfall og det ma utvises forsiktighet ved rengjaring av
balkongene. Det erikke tillatt & sette opp fuglekasse, fuglebrett ller liknende.

12 Terkeplassene skal benyttes til lufting og tarking av vasketay. Terkeplassene skal ikke benyttes pa
sgndag og helligdager og ikke senere enn k. 1700 pi Igrdager. Terkeplassene skal holdes last.

13 For bruk av vaskeriene er det utarbeidet egne regler som finnes oppslatt der. Barn i vaskeriet er
ikke tillatt uten pa foresattes ansvar. Vaskeriet kan benyttes mandag — fredag i tiden 0800-2000.

4, ALMINNELIG ORDENSREGLER.

1. Alle beboere (andelseiere og fremleiere) ma ha korrekt skilt pd utendars ringeklokke og pa
postkasse. Ngkler og skilt skal bestilles gjennom vaktmester og ma betales av den enkelte

2. Beboeren skal straks melde fra til vaktmester eller styret hvis det oppdages vegedyr, kakelakker
eller lignende. Styret skal ha anledning til & uhindret foreta inspeksjon i enkelte eller alle leiligheter
for & konstantere om det er veggdyr eller annat utgy. Hvis dette pavises, ma beboeren for egen
regning gjgre det ngdvendige for 3 fa leiligheten rengjort og ellers rette seg etter de palegg styret
kommer med for & f3 dette gjort.

3. Renhold av fellesarealer utfares av innleid renhaldsfirma.
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4. Taklukene skal veere lukket nar det regner eller sngr. Tay som tgrkes p5 loft ma veere vridd slik at det
ikke drypper pa tregulvet. Kjelleren luftes podt om sommeren, men om vinteren holdes vinduene
lukket, Loft- og kjellerdgrer skal holdes Iast. Sportsutstyr skal plasseres i dertil egnet rom.

5. Dyrehold er tillatt. Dyreier ma skrive under p2 kontrakt for dyrehold.

6. Montering av egne utvendige antenner eller parabol er ikke tillatt. Det mé ikke settes opp plakater
eller skilter pa husvegger eller grentanlegg.

7. Ved montering av peis/kamin ma dette utfores forskriftsmessig. Kvalifisert kontrollgr skal utarbeide
en bekreftelse pa utfert kontroll. Kopi av denne skal sendes styret.

5. OPPUSSING/OMBYGGING AV LEILIGHET.

1 Andelseiere som foretar vedlikehold og/eller endringer av sin bolig er selv ansvarlig for at alle
offentlize krav er etterfulgt og at krav til faglig utferelse er oppfylt.

2 Ombygging/rivning, som omfatter vegg, tillates ikke izangsatt uten etter at det er sekt styret
med all dokumentasjon, som nevnt nedenfor, og styret 1 borettslaget har gitt skriftlig tillatelse. Det
kreves fremlagt tillatelse fra Plan- og bygningsetaten og beregninger og tegninger, samt
dolumentasjon pa hvem som er ansvarlig utforende firma for tiltaket(ens) og dokumentasjon for
at alt arbeid vil utfores forskriftemessiz.

3 Senlming av tak. Ingen tak ma senkes sd mye at det tildekler avtreklesventiler 1 bad og kjokken,
eller Infteventiler i kjoklen og resterende rom.

4 Brannvegg/pipelop. Tildekking av brannvegg/pipelop er forbudt med mindre dat innhentas
godljennelse fra relevant offentlig myndighet.

5 Bygging av sluk/oppussing av bad. Slukskifte kan medfgre brudd pa brannskille og krever da sknad
til Plan- og bygningsetaten og oppnevning av en ansvarlig utfgrende, som vurderer ngdvendigheten av
brannbegrensende tiltak ved den faktiske utfgrelsen. Oppussing som medfgrer slukskifte skal
dokumenteres med foto av alt arbeid som utfgres samt eventuell kepi av godkjent sgknad fra Plan- og
bygningsetaten. Ansvarlig foretak skal redegjore skriftlig for tekniske lgsninger i tiftaket. Vare
avlgpsror er trukket innvendig med strompe, som fordrer til at andelseier m bruke godkjente
fagmenn/handverkere og godkjente rgrlegzers med spesialkompetanse pa epoxystrgmper.

Styret kan til enhver tid be om dokumentasjon som nevnt ovenfor og forbeholder seg retten til
inspeksjon. Rgrlegger ma vise frem autorisasjon pa at firmaet er godkjent for tiltaksklasse 2.
De ma ogsa fremlegges kontrollerkleering med sluttrapport pd vatromstiltaksklasse 2.

Alt elektrisk arbeid ma utfgres av godkjent aut firma.
Flytting av kigkkenplassering.

Borettslaget tillater ikke fiytting av kjgkken. Flytting kan medfare endringer som kan innebeere
brudd pa norske lover/forskrifter og som kan medfare borettslaget og andelseierne et framtidig
ansvar. Gjeldends lovgiving stiller blant annet krav til at ventilasion og avtrekksventilasjon ma
ivaretas i oppholdsrom for mennesker. | henhold til Byggteknisk forskrift paragraf 13-2 skal
kjgkken, sanitarrom og vatrom ha avirekk med tilfredsstillende effektivitet, Avtrekk i denne
forbindelse er ikke det samme som kjgkkenventilator,

6. PARKERING.

Parkering av kjgretgy er forbudt pd borettslagets omrade utenom parkeringsplassene. Det er forbudt 3
parkere pa gangveiene i borettslaget. | borettslagets indre omrade (gang- og stikkveier etc) gjelder
bestemmelsen parkering forbudt. Kun npdvendig p/avliessing er tillatt. Enhver ferdsel med bil pa
gangveien skjer pa bilkjgrerens fulle ansvar

Borettslagets beboere har kun tillatelse til § parkere pa sine tildelte parkeringsplasser. Det er forbudt &
parkere utenom de oppmerkede og anviste plassene.

Den enkelte bilzier er selv ansvarlig for & holder sin egen parkeringsplass og omradet foran
garasjeporten ryddet for sng. Sngen skal kastes ut i kjgrefeitet eller inn pa plener rundt
parkeringsplassene o garasjeomradene - ikke mot naboers parkeringsplass eller garasje.

Ved leie av parkeringsplass i borettslaget inngds det en Igpende |eieavtale med styret som gjelder fra
den 1. i maneden. Bade leietaker og utleier kan si opp leieforholdet skriftliz med 1 maneds skriftlig
varsel gjeldende fra den 1. i pafalgende maned. Utleier Godlia Borettslag kan endre |eiesummen med 1
maneds skriftlig varsel.

Borettslagets parkeringsbestemmelser er en del av de til enhver tid gjeldende husordensregler
Qvertredelse av parkeringsbestemmelsene kan medfgre kontrollavgift og evt. borttauing for eiers
regning og risiko.

Regler for & sette seg opp pa ventelisten for parkeringsplass/garasje:

En ma ha flyttet inn i borettslaget far man setter seg opp pa ventelisten. Man ma ogsa disponere
kjgret@y. Det er kun andelseier med ektefelle/samboer/partner som kan sta pa listen og bli tildelt plass.
Hybelbeboere kan ikkje soke/tildeles plass.

Regler for de som stér pa venteliste:

Har man sagt nei 2 ganger til tildeling av parkeringsplass/garasje sa vil man bli satt nederst pa listen. Det
er fult mulig & bytte plasser, men man ma selv dekke OBOS sine kastnader for dette.

Ved midlertidig fraflytting disponere styret plassen.
7. SOPPEL.

Borettslaget har kildesortering. Andelseierne skal bruke bla, granne og vanlige poser til sortering av
husholdningsavfall. Det er ikke tillatt 3 sette fra seg sgppelposer eller tilsvarende i oppgangen. Det er
meget sjenerende og lukter vondt, bade for naboer av gjester.

Sjaktene og seppelhusene skal bare brukes for vanlig husholdningsavfall. Seppelet ma pakkes godt og
kastes i sjaktene eller de oppsatte spppelhusene. Det er ikke tillat @ sette fra seg s@ppel eller andre
gienstander ved sjaktene eller de oppsatte spppelhusene. Det er ikke tillatt & kaste brennende ting,
bilbatterier eller annet spesialavfall i sjaktene eller de oppsatte sgppelhusene.

Papir skal kastes i egen papircontainer. Det er oppsatt egen container til glass og metall ved
Mekanikerveien B. Spesialavfall skal ikke hensettes | borettslagets arealer. Med spesialavfall menes
batterier, bildekk, maling, elektriske artikler og lignende. Det er ikke tillatt 3 hensette gjenstander
{mgbler, spppel 0. 1.} | borettslagets fellesareal.

Hensetning av sgppel, spesialavfall og andre gjenstander i kjellergangene eller kjellerrom vil bli fjernet
uten varsel og kjert bort for andelseiers regning.

Midlertidig plassering av mgbler og annet innbo ved ekstraordinaere hendelser slik som oppussing, salg
av andel og annet derimot er tillatt. Vaktmester skal ved slike tilfeller varsles med fplgende info: Hva
som er plasseres hvor og for hvor lenge. Dateo for fjerning av plasserte gjenstander skal oppgis.
Gjenstander skal veere merker med navn og dato for fijerning.
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Protokoll til Arsmete 2024 for Godlia Borettslag

Organisasjonsnummer: 950146885
Dt ble gjennomfart digital avstemning med mote. Avstemningsn varte fra 14 mal kl. 18:00 til 17, mai kL 18:00
og metet ble avholdt 14, mai 2024, Oppsal kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 135.
Folgende saker ble behandlet pd rsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at matet blir awviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslitte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret onsker at vir radgiver i Obos Michagl Winnem skal veere moteleder i det digitale Arsmatet.
Forslag til vedtak:
Michael Winnem fra Obos er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 103

Antall stemmer mot vedtaket- 0

Antall blanke stemmer: 32
Flertallskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

alg av en eier til 4 signere protekellen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Grethe Karin Tvedt ervalgt
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 91

Antall stemmer mot vedtaket: 7

Antall blanke stemmer: 37
Flertallskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den méten drsmetet er innkalt pi.
Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 103

Antall stemmer mot vedtaket- 0
Antall blanke stemmer: 32
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Flertallskray- Alminnelig (50%)

4, Arsrapport og Arsregnskap

a) Godkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b} Styret foresldr overforing av drets resultat til egenkapital
Forslag til vedtak:
Arsrapport of Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 92

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 42
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer
Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 380.000 -

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 380.000,-

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 84
Antall stemmer mot vedtaket: 7

Antall blanke stemmer: 44
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Forslag om utbedring / vedlikehold av oppgangs derene

Fremmet av: May lilsen

Treverket | dorene er svzert tart og slit, eter vaer og vind - og trenger sért vedlikehold med maling ete.
Wedlikehold, er langt billligere enn 4 kjepe nye derer. Derer med treverk slamrer mindre enn medtallderer, si
viktig & ta vare pA!

Styrets innstilling
Det er planlagt at dete skal gjores i lopet av viren/sommeren. Derene vil bli slipt ned og oljet.

Forslag til vedtak:
Arsmate vedtar utbedring / vedlikehold av oppgangs derene
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 103

Antall stemmer mot vedtaket: &

Antall blanke stemmer: 26
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Forslag om utbedring av skadet asfalt

Fremmet av: May

y Milsen

Utbedring avskadet asfalt, med ordentlig asfalt - Mekaniker vn_10-30 (og andre steder som trengs)Stor kostnad
4 legge ny asfalt hele veien. Vintre med mye is, taerer det stygt pé asfalten - vinning gér opp i spinningen. Derfor
ber om & reparere hullene med "ordentlig” asfalt. Vaktmesterene har flere &r reparert med “fake” asfalt, som

hjelper lite - hullene tilbake etter neste hest og vinter.

Styrets innstilling
Styretinnhenter priser og nir det gjelder fra MK 10-30 s foreslér styret at garasjelaget mé vaere med & bekoste
noe av deftte.

Forslag til vedtak:
Arsmats vedtar at borettslaget utbedrer skadet asfalt med ordentlig asfalt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 84
Antall stemmer mot vedtaket: 22
Antall blanke stemmer: 29
Flertallskray: Alminnelig (50%)

8. Oppussing av bad i borettslaget

ivil gjerne at generalforsamlingen ser pA muligheten for at flere kan g4 sammen om et anbud om oppussing
aw bad i borettslaget. Vi har selv et gammelt bad med gammelt sluk, og vi ser for oss at flere stdri en lignende
situasjon. Det er vanlig praksis i flere borettslag & gh sammen om 4 pusse opp bad, o vi hiper at mange ensker
A veere med pa et slikt anbud.

Styrets innstilling
Styret ensker ikke & ta pd seg arbeidet med oppussing av bad da dette ikke eri henhold til vedtekter og
borettslagsloven. Hvis noen vil sete ned en gruppe for 4 undersoke dette s& mé styret ha all kontaktinformasjon.
Forslag til vedtak:
Arsmate vedtar at det opprettes en gruppe for 4 innhents anbud pd oppussing av bad
. Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 56
Antall stemmer mot vedtaket: 55
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskray: Alminnelig (50%)

9. Styret underseker priser p4 utbyting av hovedinngangsderer i alle oppganger, og
vurdere i forhold til kostnader og budsjet.

Fremmet av ¢ Tollefsen

Styret underseker priser pi utbytting av hovedinngangsderer i alle oppganger, og vurdere i forhold til
kostnader og budsjett.

Styrets innstilling
Styret mener at derene ikke trengs 4 bytes, men vedlikeholdes,

@ Signert MW, GKT



Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: 72
Antall blanke stemmer: 34
Flertallskray: Alminnelig (50%)

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 4r)

Folgende ble valgt:
Iren Swaleng (87 stemmer]}

Folgende stilte til valg
Iren Svaleng

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Bente Nina Sandma (83 stemmer)
Sven Thorbjornsen (76 stemmer)

Folgende stilte til valg
Bente Nina Sandmo
Swen Thorbjernsen

Varamediem (1 ir)

Folgende ble valgt:

Cybele Bottger Hebak (73 stemmer)
Inger-Anita Lie (74 stemmer)
Shimron Mohd (81 stemmer])
Marianne Nyborg (70 stemmer)

Folgende stilte til valg
Cybele Bottger Hebask
Inger-Anita Lie
Shimron Mohd
Marianne Nyborg

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
i skal velge delegater til DBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett &r.
Delegat (14r)

Folgende ble valgt:
Shimron Mohd (80 stemmer)

Falgende stilte til valg

Shimran Mohl

Varadelegat (14r)
Folgende ble valgt:
Cyhele Botiger Heboek (73 stemmer)

Folgende stilte til valg
Cybele Bottger Hebeek

Sigmert digitalt 22.05.2024: meteleder Michael Winnem/s! - protokclivitne Grethe Karin Tvedt's/
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3 oBOS

Eiendamsfor

|

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 150
GODLIA BORETTSLAG

Velkommen til &rsmete | GODLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmatet. Styret hiper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pd drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 20. januar kl. 09:00 og lukker 23_januar kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

hittps:ffvibbono/150

Hvordan deltar du digitalt?
* Du far en link via SMS.
* Du kan ogsé finne matet ved & giinn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme ph Arsmotet?
+ Alle eiere har rett til 4 stemme pd dremetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, mé du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Til deg som stemmer manuelt/pd stemmeseddel
Du kan levere din stemmeseddel i postkassen til styret i Mekanikerveien 11 innen kl. 09.00 den 23. januar.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. \alg av protokollvitner

3. Godkjenning av moteinnkallingen

4 Tillegg i honorar til styreleder Iren Svaleng for stor arbeidsmengde.

5. Garasjeutvalget tildeling av honorar.

6. Vedr. utbetaling av styrehongrar til ekstern styreleder.

7. Styret sendte ut for en stund siden om noen meldte seg til valgkomiteen og til barneutvalget

8. Forslag til barneutvalget.

Med vennlig hilsen,
Styret i GODLIA BORETTSLAG



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke Arsmetet velger en moteleder eller den foreslitie metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
War radgiver hos Obos Michael Winnem stiller som moteleder.

Forslag til vedtak
Michael Winnem fra Obos er valgt.

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Walg av en eier til 4 signare protokollen.

Forslag til vedtak
Grethe K. Tvedt ervalgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig 150%)

Det ble foreslitt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak

Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Tillegg i honorar til styreleder Iren Svaleng for stor arbeidsmengde.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styreleder Iren Svaleng har hatt en stor arbeidsmengde det 1 ¥z dret hun har sittet. Nar hun overtok som
styreleder si var dette en opprydningsjobb og ikke bare et vanlig styrearbeid som styreleder.

Hun har lagt ned veldig mange timer pd opprydding. som er utenom vanlig styrearbeid.

Styre mener at styreleder Iren Svaleng skal kompenseres for dette med et ekstra styrehoncrar som resten av
styret mener er riktig.

Mér det er nevnt si er det slik at-

Styrehonoraret forutseties & vasre kompensasjon for det ordinzere styrearbeidet, herunder deltakelse

pé styremeter med forberedelser og etterarbeid, behandling av styrets reguleere saker etc. Av o til

dukker det imidlertid opp spesielle saker som mé folges opp s@rskilt, typisk i forbindelse med storre
rehabiliteringsarbeider ate.

Dette kan medfere en ekstraordinasr arbeidsbelastning som gir utover det vanlige styrearbeidet, og
spersmilet er da om styrets leder eller enkeltstyremedlemmer skal kompenseres for dette seerskilt.

Det er ingen ting i veien for & gjere dette rent lovmessig. Styrehonoraret er som nevnt ment & kompensere for
ordinaert styrearbeid, ikke for ekstraordinzere forpliktelser. Men det ber i tilfelle gjores pd en slik mite at det
ikke kan eksponere for mer eller mindre ubegrunnet kritikk.

Derfor fremmer styret denne saken til ekstracrdinzere generalforsamlingen s& det skal vasre full Apenhet om
dette.

Styrets forslag til vedtak:
Styreleder Iren Svaleng far et tilleggshonorar for de 1 V2 drene pd kr 80.000-.
Styrets innstilling

Styreleder Iren Svaleng kompenseres med et ekstrahonerar for de 1 1/2 drene med kr. 80,000 - som uthetales
etter ekstraordinzer generalforsamling

Forslag til vedtak
Styreleder Iren Svaleng kempenseres med et ekstra honorar for de 1142 rene med kr. 80.000-.

Sak 5
Garasjeutvalget tildeling av honorar.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dessverre si ble denne saken glemt pé siste generalforsamling.
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Garasjeutvalget har voert &r fatt kr. 5.000 - for arbeidet. Dette har ikke voert 2ekt p mange Ar og styret forslar
at dette okes til kr. 8.000-.

Farslag til vedtak
Garasjeutvalget fir en godtgjerelse pd kr. 8.000 - for 2023/24.

Sak &
Vedr. utbetaling av styrehonorar til ekstern styreleder.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter hva OBOS sier s er det slik at nr man har ekstern styreleder s skal styrehonoraret avklares fra hun ble
valgt Dette begrunnes med at en ekstern styreleder skal ha utbetaling enten hver mnd eller to ganger i aret,
dette er noe valgfritt fra styreleder.

Mar styreleder Iren Svaleng ble spurt om dette den gang hun ble forespurt om 4 ta jobben, fikk valgkomiteen til
svar at hun syntes det mest riktig var at styrehonoraret ble fordelt pa hvor mye mer enkelt bidre med. Deter
ogsh opp til styret & fordele styrehonoraret, men generalforsamlingen som fastsetter belepet. Styreleder var
ikke klar over den gang at dette ikke var riktig.

Det skal det forhAnds avklares hvordan den eksterne styreleder skal ha utbetalingen.

Styreleder har, etter & ha ridfort seg, sagt at hun vil ha et forelepig minste honorar med uthetaling pr dessmber
og pr.mai/juni pd kr. 250.000,-. Dette vil bli justert etter hver generalforsamling.

Styret med styreleder mener at dette er greit 4 ta opp som sak pa ekstraordinaere generalforsamlingen s dat
ikke blir noe misforstielser.
Styrets innstilling:

Styreleder Iren Svaleng fr et forelapig minste styrehonorar pé kr. 250.000.- med utbetaling to ganger pr. &r
med utbetaling | desember 2024 og mai/juni 2025.

Forslag til vedtak
Styreleder Iren Svaleng far et farelapig minste styrehonorar pé kr. 250.000- med utbetaling to ganger pr. &r
med uthetaling i desember og mai/juni.

Sak7
Styret sendte ut for en stund siden om noen meldte seg til valgkomiteen og fil
barneutvalget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble ikke valgt noen til valgkomiteen eller barneutvalget pa siste generalforsamling.
Det haster med 4 fA noen til valgkomiteen og styret har fitt inn 2 forslag. Det vil bli valgt ny valgkomite p4 den
ordinaere generalforsamlingen i maifjuni.

Styrets innstilling
Styrets innstilling til forelopig valgkomite.
Nina Bryne, Mekanikerveien 26

Elisabeth N. Pedersen, Mekanikervn. 16.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling til forelepig valgkomite. Nina Bryne, Mekanikerveien 26 Elisabeth N. Pedersen, Mekanikervn.
16.

Sak 8
Forslag til barneutvalget.

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Disse stiller som kandidater i barneutvalget:
Cybele Bottger Heboek, Mekanikervn. 26
Fatma Haszan Ali Mejalli, Mekanikervn. 7.

Forslag til vedtak
Cybele Bottger Hebaek, Mekanikervn. 26 Fatma Hasan Ali Mejalli, Mekanikervn. 7.



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert Arsmoete 2025

Det ekstraordingert drsmote blir avholdt digitalt p4 vibbono. Dette skjemaet er for deg zom ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 20.01.25 of er dpent for avstemning i 3 dagar
Siste dato for avstemning er 23.01.25

Selskapsnummer: 150 Selskapsnavn: GODLIA BORETTSLAG
BRUK BLOKEBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn ph eier(e):

Sak 4 Tillegg i honorar til styreleder Iren Svaleng for stor arbeidsmengde.
Styreleder Iren Svaleng kompenseres med et ekstra honorar for de 11/2 4rene med kr. 80.000.-

1 For
] Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for anzket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Michael Winnem fra Obos er valgt.

O For
] Mot

Sak 5 Garasjeutvalget tildeling av honorar.
Garasjeutvalget fir en godtgjorelse pd kr 5000 - for 2023724

O For
O ot

Sak & \edr utbetaling av styrehoncrar til ekstern styreleder.

Styreleder Iren Svaleng far et forelepig minste styrehonorar p kr 260,000 - med utbetaling to ganger
pr. &r med utbetaling | desember og maifjuni.

[ Fer
1 mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Grethe K. Tvedt er valgt.

O Fer
O Mot

Sak7 Styret sendte ut for en stund siden om noen meldte seg til valgkomiteen og til barneutvalget.

Styrets innstilling til forelepig valgkomite. Nina Bryne, Mekanikerveien 26 Elisabeth N. Pedersen,
Mekanikervn. 16.

[ For
1 Mot

Sak3 Gedkjenning av moteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Sak8 Forslag til barneutvalget.
Cyhele Bottger Hebzek, Mekanikervn. 26 Fatma Hasan Ali Mejalli, Mekanikervn. 7.

O For
O mot
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3 oBOS

OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 85 55 00
wvw.obos.no

E-post: oef@obos no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

3 oBOS

Eiendomsforvaltning

il |

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Snr.150
Godlia Borettslag
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Velkommen til Arsmete | Godlia Borettslag 1. Valg av delegater til 0BOS' generalforsamling

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret hiper du leser giennom heftet og
viser din interezse ved & delta p drsmetet. Med vennlig hilsen

Styret i Godlia Borettslag
Digital avstemning med mote:
Avstemningen Apner 14 mai kI 18:00 og lukker 17. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:
https:#vibbo.no/150

Det holdes ogsd et frivillig mete 14 mai kI 18:00 , Oppsal kirke.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du fir en link via SMS.
= Du kan ogsé finne motet ved & ga inn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmél og avgi din stemme.

Hwem kan stemme pé drsmotet?
* Alle eiere har rett til 4 stemme p drsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette mi
gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon - bruk av manuelle stemmesedler
Det er zom ved tidligere digitale generalforsamling anledning til & levere stemmer

manuelt i styrets postkasse. Da benytter man skjema som felger innkallingen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokolivitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

& Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag om utbedring / vedlikehold av oppgangs derene
7. Forslag om utbedring av skadet asfalt

5. Oppussing av bad | boretislaget

9. Styret underseker priser pA utbyting av hovedinngangsderer i alle oppganger, og vurdere i forheld til
kostnader og budsjet.

10, Walg av tillitsvalgte

2av3d dav3g
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mateleder.

Styrets innstilling

Styret ensker at var radgiver i Obos Michael Winnem skal veere meteleder i det digitale drsmetet.

Forslag til vedtak
Michael Winnem fra Obos er valgt.

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Walg aw en eier til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt il signering digitalt.

Forslag til vedtak
Grethe Karin Tvedt er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslitt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak

Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrappo rt og rsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b} Styret foresldr overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrappart og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0150 Arsrapport pf

Sak5
Fastsettelse av honorarer

Kray til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 380.000 -

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes il kr 380,000 -

Sak§
Forslag om uthedring / vedlikehold av oppgangs dorene

Forslag fremmet av:
May Silvy Milsen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Treverket i dorene er svzert tert og slit, eter vaer og vind - og trenger sért vedlikehold med maling etc.
Vedlikehold, er langt billligere enn & kjope nye derer. Dorer med treverk slamrer mindre enn meadtallderer, si
viktig & ta vare pél

Styrets innstilling

Det er planlagt at dete skal gjores i lopet av viren/sommeren. Derene vil bli slipt ned og oljet.

Sav 39



Forslag til vedtak
Arsmate vedtar utbedring / vediikehold av oppgangs derene

Sak7
Forslag om utbedring av skadet asfalt

Ferslag fremmet av:
May Silvy Milsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utbedring av skadet asfalt, med ordentlig asfalt - Mekanikervn 10-30 [og andre steder som trengs)Stor kostnad
Alegge ny asfalt hele veien. Vintre med mye is, teerer det stygt pd asfalten - vinning gr opp i spinningen. Derfor
ber om & reparere hullene med "ordentlig” asfalt. Vaktmesterene har flere ir reparert med Take” asfalt, som

hjelper lite - hullene tilcake etter neste hest og vinter.

Styrets innstilling

Styretinnhenter priser og ndr det gjelder fra MK 10-30 =4 foreslér styret at garasjelaget mé veere med 4 bekoste
noe av detis.

Forslag til vedtak
Arsmats vedtar at borettslaget uthedrer skadet asfalt med ordentlig asfalt

Sak 8
Oppussing av bad i borettslaget

Krav il flertall:
Alminnelig (50%)

Wivil gjerne at generalforsamlingen ser pA muligheten for at flere kan g sammen om et anbud om oppussing
av bad i borettslaget. Vi har selv et gammelt bad med gammelt sluk, og vi ser for oss at flere stiri en lignende
situasjon. Det er vanlig praksis i flere borettzslag & gi sammen om 4 pusse opp bad, og vi hiper at mangs ansker
Aveere med pi et slikt anbud.

Styrets innstilling
Styret ensker ikke 4 ta pd seg arbeidet med oppussing av bad da dette ikke er i henhold til vedtekter og
borettslagsloven. Hvis noen vil sete ned en gruppe for & underseke dette s& md styret ha all kontaktinformasjon.

Forslag til vedtak
Arsmate vedtar at det opprettes en gruppe for & innhente anbud pa oppussing av bad

Sak9
Styret underseker priser pd utbyting av hovedinngangsderer i alle oppganger, og
vurdere i forhold til kostnader og budsjet.

Forslag fremmet av:
Gry Tollefsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret underseker priser pi utbytting av hovedinngangsdarer i alle oppganger, og vurdere i forhold til
kostnader og budsjett.

Styrets innstilling
Styret mener at derene ikke trengs 4 bytes, men vedlikeholdes.

Forslag til vedtak

Arsmate vedtar at styret undersaker priser pi uthytting av hovedinngangsdorer i alle oppganger

Sak10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder \Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
* Iren Svaleng

Valg av 2 styremedlem V=
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Bente Nina Sandmo

* Sven Thorbjornsen

Valg av 4 varamedlem “elges for © &)
Folgende stiller til valg som varamed|em:
* Cybele Bottger Hebaek
* Inger-Anita Lie
* Marianne Mybaorg

* Shimron Mohd

Vedlegg

Tav 39

081



082

1. Innstilling fra valgkomiteen | Godlia borettslag 2024 pdf

Sak 11
VWalg av delegater til OBOS' generalforsamling

Wi skal velge delegater til 0BOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitteri et ir

Roller og kandidater

fordar

Valg av 1 delegat \Vel¢
Folgende stiller til valg som delegat:

* Shimron Mohd
Valg av 1 varadelegat \/slges for 1ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:
* Cybele Battger Hebask

Vedlegs
1. Tom side.pdf

ARSRAPPORT FOR 2023

Filerveien 3
Mekanikervn 4
Mekanikerveien 11
Mekanikerveien 11
Mekanikerveien 9

Mekanikerveien 8
Filerveien 2
Mekanikerveien 8

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinssre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Iren Svaleng

MNestleder Bente Nina Sandmo
Styremedlem Havard Magne Fagervoll
Styremedlem Inger Hansen
Styremedlem Sven Thorbjermsen
Varamedlem Tor Amundsen
Varamedlem Inger-Anita Lie
Varamedlem Marianne Nyborg
Varamedlem Torkel Roald

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Swen Thorbjernsen

Varadelegert
Havard Magne Fagervoll

Valgkomiteen

Sanja Aleksic Flaten
Shimron Sohal Mohd
May-Sylvi Nilsen

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes pa e-post godlia@styrerommet.no

Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Mekanikerveien 28

Mekanikerveien 9

Mekanikerveien 11

Mekanikerveien 13
Mekanikerveien 16
Mekanikerveien 24

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.
Voksenutvalget
Kare Nyland — Turid Nyland — Petra L. @vergard

Barneutvalg
Helene MNguien

Garasjeutvalg
Frank Hermer — Svein Osland

Wedlagg 1 Sav 39

0150 Arsrapport.pd



2 Godlia Borettslag

Generelle opplysninger om Godlia Borettslag

Borettslaget bestar av 344 andelsleiligheter.

Godlia Borettslag er registrert | Foretaksregisteret | Brenneysund med organisasjons-
nummer 350146885, og ligger | bydel @stensje | Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
144 1163 1154

Farste innflytting skjedde i 1962. Tomten ble kjept i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Godlia Borettslag har 2 ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kentrakt.
Awutorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Toderova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid 2023

Det er vanlig a sette opp hvor mange styremeter og hvor mange saker styret har
behandlet det siste aret, det vil si for 2023. Styreleder, som skriver om styrets arbeid for
2023, velger & sette opp hva det gamle styret hadde av meter og saker og hva det nye
styret har hatt av meter og saker.

Det gamle styret, d.v.s frem til 30.6.23, hadde 8 styremeter og behandlet 61 saker. Dette
er fra 1.6.22 frem til 30.6.23.

Det nye styret har hatt 8 styremeter og behandlet 150 saker. Dette er fra 30.6.23 til
31.12.23. | tillegg 4 har det vaert meter med Selvaag 2 stk., 3 befaringer med Aneo, 3
meter med advokat. Det ble ogsa avholdt 1 ekstraordineer gen.forsamling + beboermeate
av det nye styret.

Vil ogsa skille pa hva det gamle styret har arbeidet med, sa jeg begynner med de sakene
som er skrevet nedenfor av det gamle styret.

NYTT LASSYSTEM
Det er na installert nytt [assystem i alle blokkene.
EMERGIKARTLEGGING SOLCELLEPANELER

Det gamle styret innhentet en energikartlegging vedr. solcellepaneler i borettslaget.
Konklusjonen i den rapporten var at i de fleste blokkene er det for fa boenheter til at det er
lennsomt. Langblokken kunne veert aktuell og man kan spare stremutgifter etter en del ar
nar anlegget hadde vaert nedbetalt. Det ble ogsa vedtatt pa siste generalforsamling at
styret skulle fortsefte dette arbeidet.

3 Godlia Borettslag

Det nye styret har ikke hatt anledning til dette, da det har vesrt veldig mye annet a ta fatt i.
Her ma vi ogsa se pa hva som er nedvendig av vedlikehold ferst.

LADEPLASSER

Det ble installert ladestasjoner i alle garasjer og pa noen fa parkeringsplasser av det
gamle styret. Skriver mer om dette under arbeidet med det nye styret.

DUGHAD

Det ble dugnad, men ikke sa veldig mange som mette opp. Vil skrive mer om dette under
det nye styrets arbeid.

NYE VINDUER

Det ble gjort en 1-ars befaring av entrepreneren og Selvaag der tidligere styreleder ikke
mette opp.

Saker det nye styret har arbeidet med fra 30.6 til 31.12.23:
LADESTASJONER AMNEO

Som skrevet avenfor ble det installert ladestasjoner i alle garasjer og noen
parkeringsplasser som ble bestemt av det gamle styret. Falgende av dette ble at noen
som har parkeringsplass med ladestasjon ikke har el-bil, andre har el-bil, men ikke
ladestasjon. Dette ble da mye mailer om bytte av plass o.s.v.

Styret har bestemt at vi installerer ladestasjoner pa alle parkeringsplassene. Dette ble
bestemt i hest og vinteren kom fort sa det lot seg ikke gjere fer vinteren. Dette arbeidet vil
begynne til varen.

Styreleder gikk ogsa befaring i kjellere der kabler kommer ut. Klagde til Aneo da det ikke
var tettet med brannhemmende masse der kabler kommer ut fra veggene i kjellerne. Det
var faktisk ikke tettet noen ting. Defte skal na veare ordnet opp i og det vil ikke skje igjen
nar de begynner med resten til varen.

FELLES LADEPLASSER.

Det er skrevet under ny avtale med Elaway for fellesladeplassene ved Kiwi. Der betaler
man na spotpris per kilowatt med et abonnement pa rundt 60 kroner i maneden.

Det 6 felles ladeplasser.
FIBERANLEGGET

Dere fikk nytt fiberanlegg for noen ar siden. Dat viste seg at disse kablene ute ikke var
godt nok sikret. Dette var en reklamasjonssak som na er ordnet.

083
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4 Godlia Borettslag

VAKTMESTERE

Det har vaert mange vaktmestere i Godlia borettslag de siste arene. Noen har gjort omtrent
som de vil. Dette er det blitt orientert om fra fer. Vaktmester Shimron var alene da ny
styreleder kom inn 30.6.23. Det var da fra det gamle styret bestemt at Oppsal
vaktmestersentral skulle vaere her i sommer. Styret fikk ansatt vaktmester Eskil midlertidig
ganske fort etter sommeren, ting sa ut til & ordne seg, og Eskil ble tilbudt fast kontrakt i
borettslaget. Dessverre for borettslaget, sa ble Shimron tilbudt jobb innen det han har
utdannet seg til, og har siste arbeidsdag 31.12.23. Styret gikk da ut med annonse om
vaktmesterstilling. Det var ikke veldig mange sekere, og de aller fleste var ikke brukbare.
Vaktmester Christian sekte og var beste seker. Han har vaktmesterskolen og arbeidet noe
som vaktmester. Han ble ansatt og begynte 18.12.23. Ma nesten fa skryte litt av 2 nye
vaktmestere som fikk denne teffe vinteren med ekstremt mye sne. De hadde ingen
erfaring med snebreyting sa har de gjort en utmerket jobb.

Det fantes heller ingen stillingsinstruks for vaktmestere. Dette ble laget med en gang, sa i
dag har Godlia borettslag stillingsinstruks for vaktmesterne.

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING + BEBOERM@TE
Styret arbeidet med a justere/gjere om pa ordensreglene og vedtektene.

Det ble avholdt ekstracrdinzer gen forsamling fordi vedtektene og ordensreglene ble gjort
noe om. Pa beboermate som ble det orientert om vaktmestere og om alle sykkelstativ som
ble satt i kjellerne i sommer som kostet en halv mill. | skrivende stund sa ser det ut til at vi
er kommet til et forlik | denne saken. Dette vil det bli orientert mer om pa
generalforsamlingen.

ELVIA OG OV ROMMENE

Elvia utfarer kontroll pa det elektriske, statlig, og i alle OV rom. OV rom er de rommene i
kjellare som hovedtavlen er. Styret fikk et palegg om & utbedre 5 av disse da det lakk
aolje» fra kablene. Det var ikke mye «olje» pa gulvene. Dette er tykke kabler som kommer
utenfra og inn til borettslagets hovedtavler. Etter 2 befaringer og mange mailer, der
styreleder mente at hvis disse kablene skulle skiftes sa matte de skifte de som kommer inn
ogsa. Kablene inne i blokkene er borettslagets ansvar, men kablene utenfor blokkene er
kommunenes ansvar. Papekte ogsa at sa lite «olje» som var pa gulvet var vel bare a fa
terket opp. Til slutt sa frafalt Elvia kravet.

BORETTSLAGETS BIL

Bilen var det sa mye feil pa sa det var ikke lonnsomt a reparere. Styreleder skjente heller
ikke helt hvorfor borettslaget trengte bil. Dette medferer jo en del utgifter. Mesteparten av
det man trenger far man tilkjert og skulle vaktmestrene trenge bil sa er det s mange
muligheter a leie pa dagtid. Dette er ogsa mer miljpvennlig. Bilen ble solgt som delebil for
kr. 5.000,-.

5 Godlia Borettslag

OVERSIKT OVER ILDSTEDER

Styret fikk palegg fra Brann- og redningsetaten om at de skulle ha en oversikt aver alle
ildsteder i borettslaget. Det ble sendt ut skjema som beboere svarte pa og dette ble
videresendt Brann- og redningsetaten.

BRANNVIMDUER

Det var vedtatt at disse skulle vaskes pa borettslagets bekostning 1 gang i aret. Styret
mente at dette er litt lite. Styret har vedtatt at de vaskes med lift pa varen, da blir vindu,
karmer og vannbrett vasket. Pa hesten vaskes kun vindu med lang kost. Grunnen til at det
er 2 forskjellige mater & vaske pa er et kostnadsspersmal.

WYTT LASSYSTEM

Det nye styret er klar over at det var en del problemer i begynnelsen og at noen hadde
trabbel med a fa last opp derene. Styret la ut en «bruksanvisning» om dette pa Vibbo og
tror de aller fleste na har vendt seg til det nye lassystemet

Det ble ogsa gatt sluttbefaring med det nye styret/vakimester.

BRANMIMSTRUKS

Det er satt opp branninstruks i alle oppganger og satt opp brannslukkere i alle kjellere og
loft.

RULLGARDINENE PA BALKONGENE

Det var mange klager pa edelagte rullgardiner pa balkongene. Styret vedtok at dette er
beboere selv som méa bekoste og ardne opp i. De er 20 ar gamle og det er begrenset med
levetid pa slikt.

Det ble sendt ut informasjon om dette.

MALT TAKEME PA INNGANGSPARTIEME | PADDEBLOKKENE.

Det ble konstatert bl.a. svartsopp pa takene inngangspartiene + at de var ekstremt
maekkete.

5 av dem som det hastet med er nd malt fer det ble for kaldt.

STYRET HAR FATT NOEN MAILER OM HVA SOM ER BLITT BESTEMT PA TIDLIGERE
GENERALFORSAMLINGER

Styreleder vil farst fa takke disse som har sendt inn dette. Moen av dem kjente ikke
styreleder til. Et av vedtakene er at oppgangene skal males. De aller fleste oppgangene er
ganske bra, men trenger en vask. Skal alle disse males sa er det en stor kostnad og det er
viktigere vedlikehold som ma gjeres farst.
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Et annet vedtak var bedre brannsikring. Ma er det hengt opp branninstrukser pa taviene.
Er noe usikker pa hva som menes med bedre brannsikring, for det star ikke det eksplisitt i
vedtaket.

Sa er det bytte av entrederer. Det har styret na sendt skriv om, og beboere kan melde seg
pa. De gamle derene er nok ikke veldig brannsikre.

ARBEIDSLAGET

Borettslaget har fatt et arbeidslag, bestaende forelepig, av noen utenfor borettslaget. Sa
har styret snakket med de som har meldt sin interesse i borettslaget og vi vil fordele jobber
etter kvalifikasjoner.

HVA STYRET VIL GJ@RE | 2024.

Gelendrene ned til utvendige kjellerinnganger i paddeblokkene er helt rustne i festene
nede. Det samme gjelder ned til vaskeriene i langblokkene. Disse ma skiftes ut. Vil
samtidig innhente priser pa a skifte gelendrene ved inngangspartiet il blokkene
(paddeblokkene). Er klar over at disse ble pusset noe og malt for en del ar siden. Det er
likevel rust pa disse ogsa og bare et tidssparsmal nar de ogsa ma skiftes.

Styret vil innhente anbud pa dette. Vil anta at alt vil komme pa rundt kr. 600.000 .- til kr.
700.000,-.

Inngangsderene til blokkene ma ogsa gjeres noe med. De kan i ferste omgang slipes og
oljes.

Vaktmesterkontoret matte pusses opp. Ikke gjort noe her de siste 30 — 40 arene.
Vaktmesterne gjar dette selv nar de kan. Dette blir ikke sa stor utgift.

Styrekontoret/materommet vil ogsa bli pusset opp. Dette vil bli gjort sa billig som mulig.

Har noen planer for uteomrade. Fjerne en del av tujahekkene og plante noe penere busker
som er lettere a holde nede.

Sa innledningsvis at jeg skulle komme tilbake til dugnader. Det har gatt ut skriv pa hva
beboere snsker rundt sine blokker. Tenker ogsa at det er lurt & dele opp borettslaget og ha
feks. 3 dager med dugnader. Beboere far pelser, brus og tilbeher til dugnadene. Hvis
mange meter sa er det sosialt og en fin mate a bli kjent med naboen pa.

T Godlia Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024,
Tallene er vist i kolonnen til heyre | resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en ekning pa & % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og aviep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten faelger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikestnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023,

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Godlia
Borettslag.

Lan
Godlia Borettslag har 3 lan i Obos-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 19 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Honoraret er justert iht. avtale.
WMedlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttat til
produkter og tjienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024 under forutsetning av at
ikke noe uforutsette vedlikeholdsarbeid dukker opp.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.

] Godlia Borettslag

|
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Wedlegg 1

Til generalforsamiingen | Godia Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Arsregnskapet for Godlia Borettzlag som bestr av balanse per 31, desember 2023,
rasunstiegnakap o cppailing v disponisle midler for regnakapedret avelUnet par denne 0aioen og
noter tl h’&fwﬂ&lﬁpﬂ.. herunder el sammendrag av visige regnskapsprinsipper.

Etier var mening

- uppfyllcr arsregnshapet gieldende lovkrav, og

= gir arsregnskapet et rettvisende bilde av horelislagds finansielle sflling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringsr i midler for r t avsluttst per
denne dateen | samsvar med regnakapslovens regler og god regnskapsskikk i Horge.

Grunnlag for kenklusjonan

Vi har gjernomfart revigjonen i eamevar med Intemational Standarde on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter 1 henhold fil disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors appgaver og
plicter ved revisionen av drsregnskapet Vi er uavhengige av boretisizget | samsvar med kravens |
ralevants lover og forskntier | Norge og Intemational Cods of Ethics for Professionsl Accountants
(miklegert ale U 1) utstedt av Intemational Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overnoldl viie eviige eliske fomlikieteer | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisionsbevis er ettsr var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnkag
for var konkliusjon.

@vrig informasjon

Styret {ledele=n| er anevarlig for ewrig informasjon som er publieert esmmen med arersgnekapet.
@vrig informasjon omfatier informasjon i ammpporhen bortsett fra dreregnzkapet og den filherende
revmjnnzheletmngen @vrig nformagjnn omfatter ogea budsietiall som er presentert sammen med
e k VaAr jon om Arer kapet ovenfor dekker ikke avrg mformasjon.

| forbindelse med revigionsn av drsre €r det wir oppgave A lese avrig n. Formalet
e & vurdere hvorvidt det forelipger vesentiio inkonsstens melom gen B\'ﬁQE NMONmasionsn ¢g
érsregnskapet og den kunnskap vi har upparbcd:t o535 under revisjonen av arsreqnskaped, eller
hworvidt s\'ng |nrurmns]on clicrs fremstar som veaentiig fcll Wi har pikt hl & rapportere dersom evrig
in fremstar som ilig feil. Vi har ingenting & repportere i 24 henseende.

Ledelsens anavar for arsregnskapet

Ledzleen er ansvadig for 4 utarbeide dreregnekapet og for at det gir ot rethvisende bilde i eamevar med
ragnekapaiovans regler ag god regnekapaskikk | Norge. Ledaizan er oges snavarlig far elik intam
kontrodl som den finner nedvendig for & kunne Ltarkeide et draregnskap som ikke inneholder vesantlig
fedinformasion, verken som felge av misligheter eller uhisikizde feil

FrizswatzmmouseConners A5, Dronning Eufemias gate 71, Postooks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02310, oig. ne- BET GO 713 MVA, www pwo.na
Ctatsautorizarts revizorer, medlemmer av Den norske Revisoriorening o autorizert regnekapsforersaizkap

Arsrappo
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Ved utarbeidelsen av rarcgnshapet ma ledelsen ta standpunkt fil borctislagets cvne fil forisalt dritog
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Fonstsemingen om fortsatt dift skal legges il grunn
for Arsregnakapet 24 lenge det Ikke er sannsynilg &t vikksomAet=n vil bil swiklat.

Reviasors oppgaver og plikter ved revisjonen av areragnekapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som hell‘c‘t ikke inneholder vesenilig
feilinformasjon. verken som felgs av mislighelsr cller ulisiktzde fil, oa a avgi on revisionsberctning
som innehokder var konklusion. Befryggende sikkerhet er en hay grad ar sikkerhet, men ingen garanti
for al en revisjon utert | samsvar med 154-eng, alllid vil avoekke vesentig fedinformasjon.
Feilinformssion kan oppsth som falge av misligheter eller ulilsikiede f2i Fedinformasjon er 4 anse
sS0m UEBEﬂﬂig dersom den enkeltvis eller samiet med ﬂlﬂElIg!IE[ kan 'bl'\.‘Eﬂ'E!é p&u’hte de
okeonomigke beelumingene eom brukame foretar pa grunnlsg av drzregnekapet

Far videre beekrivelas av revisore oppgaver og plikter vises det til
hitpa:ifrevisorforeningen.no/revisjonesbaretninger.

Oslo. 4. april 2024
FPiicewaterlouseCOORENs AS

Berit Alstad
Slalsautorisent revisor

18 av 39
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GODLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 146 885, KUNDENR. 150

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetnlng i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om boreitslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
boretislagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde |
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighat til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Mote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7467483 4973440 T467483 6149984
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1120 343 4595729 1663 000 199 000
Tilbakefaring av avskrivning 15 416 899 351 167 325 000 0
Fradrag kjepesum anl.midler 15 -918 750 -41 705 i} 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 183073 -2233500 -282 000 -1 752000
Innsk. aremerk. bankkto -184 210 -177 648 0 0
Uttak sremerk. bankkto 78 949 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1317500 2494043 1706000 1553000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6149984 T467483 9173483 4596984
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omiepsmidler 7498717 8005431
Kortsiktig gjeld -1348733 -537 948
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6149 984 T 467 483
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GODLIA BORETTSLAG GODLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 146 885, KUNDENR. 150 ORG.NR. 950 146 885, KUNDENR. 150
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1464 319 1295 332 1334064 1442280 ANLEGGSMIDLER
Innkrevde felleskostnader 2 14201544 14201535 14186936 14197 720 Bygninger 14 100 268 839 100 268 839
Garasjer 10 262 980 262 800 260 000 263 000 Tomt 1746804 1746804
Andre inntekter 3 423 887 347 372 265 000 265 000 Andre varige driftsmidler 15 2079890 1578040
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 352 730 16107 039 16 046 000 16 168 000 Aksjer og andeler 16 100 100
@remerkede bankinnskudd 25 1213839 1119791
DRIFTSKOSTNADER: Miljebankkeonto, eremerket 529 382 370 645
Personalkosinader 4 -1362874 -1501189 -1750000 -1725000 SUM ANLEGGSMIDLER 105 838 854 105 084 219
Styrehonorar 5 -269 400 -394 350 -380 000 -380 000
Avskrivninger 15 -416 899 -351 167 -325 000 0 OML@PSMIDLER
Revisjonshonorar 6 -18 125 -21 625 -14 000 -22 000 Forskuddsbetalte kostnader 86 023 81927
Farretningsfarerhonorar -307 290 -295 580 -310 000 -326 000 Andre kortsiktige fordringer 17 69 247 14 318
Kaonsulenthonorar 7 -287 051 -16 731 -65 000 -150 000 Driftskonto OBOS-banken 3412531 1867016
Kontingenter -G8 800 -68 800 -69 000 -69 000 Skattetrekkskonto OBOS-banken 42 655 57 833
Drift og vedlikehold 8 -3080662 -1102038 -4320000 -2805000 Sparekonto OBOS-banken 3847 939 5973860
Forsikringer -659 623 -607 941 -666 000 -728 000 Innestaende i andre banker 40 321 10478
Kommunale avgifter 9 -20981800 -2498171 -1073000 -3533000 SUM OML@PSMIDLER 7498 717 8005431
Garasjer 10 -225 303 -121 902 -30 000 -30 000
Energi/fyring -652 140 -945 379 -800 000 -900 000 SUM EIENDELER 113 337 571113 089 650
TW-anlegg/bredband -1024 088 -980 288 -1 050000 -1 080 000
Andre driftskostnader 11 1384411 1143019 -951 000 -948 000 EGENKAPITAL OG GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 739165 -10 048 182 -11 903 000 -12 696 000
EGENKAPITAL
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 3613565 6058857 4143000 3472000 Innskutt egenkapital 344 * 100 34 400 34 400
Annen innskutt egenkapital 3035366 3035365
DRIFTSRESULTAT 3613565 6058857 4143000 3472000 Annen egenkapital 18 49 640 732 48 519 890
SUM EGENKAPITAL 52 709 997 51 589 655
FINANSINNTEKTER/-KOSTMADER:
Finansinntekter 12 184141 60 323 10 000 0 GJELD
Finanskostnader 13 -2677 383 -1523450 -2490000 -3273000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2493222 1463127 2480000 -3 273 000 LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 B6 779718 58 610 449
ARSRESULTAT 1120 343 4595729 1 663 000 199 000 Borettsinnskudd 20 1873300 1873300
Annen langsiktig gjeld 21 108 500 108 500
Overfaringer: Avsetning bomiljatiltak 516322 368798
Til annen egenkapital 1420:343; 4385729 SUM LANGSIKTIG GJELD 50 278 840 60 962 047

KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld T20 435 264 201
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Skyldige offentlige avgifter 22 91 004 117 709
Palepte renter 2719489 9314
Palepte avdrag 145 298 0
Annen kortsiktig gjeld 23 120 047 146724
SUM KORTSIKTIG GJELD 1348733 537 948

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 113 337 571 113 089 650

Pantstillelse 24 94 439 900 94 439 900
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.03.2024
Styret i Godlia Borettslag

Iren Svaleng/s/ Havard Magne Fagervoll/s/ Inger Hansen/s/
Sven Thorbjemsen/s/ Bente Mina Sandmois/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
boretislag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Eivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gield balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

15 Godlia Borettslag

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighat for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiemnes side inntekiferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Medbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasionen som borettslagets [angiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremaar som egenkapital
fra IM, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 14 187 024
Tillegg fryseboks & 160
Yiterder 3 840
Kjellerlokal 2520
Kapitalkostnader pa IN-lan 1435917
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 28 402
Overfart til kapitalkostnader -1464 319
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 201 544
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 235675
Innbytte plog 65 000
Solberglia Sameie - tomteleie 5088
Loddsalg 1320
Innbyite plenklipper 28749
Skilt 400
Snebreyting garasjeanlegg 33538
Telenor Morge AS, leie tak-/fasadeplass 15 260
Tomteleie garasjeanlegg 30657
Salg Toyota 5000
Utleie 2 B0O
Welferd 400
SUM ANDRE INNTEKTER 423 887
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lenn, fast ansatte -846 710
Overtid -100 539

Palepte feriepenger -114 047
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Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 080 662

168 Godlia Borettslag
Fri bil, tif etc. -4 026
Maturalytelser speilkonto 4 026
Arbeidsgiveravaift -183 805
Pensjonskostnader innskudd -33 429
AFP-pensjon =17 237
OfU premie (ikke arb.giveravg) -1739
Refusjon sykepenger 41 007
Personalopplasring, kurs -17 295
Annenser stillinger -19 875
Arbeidsklaer -59 204
SUM PERSONALKOSTNADER -1362 874

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tfjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som titfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honarar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 269 400.

Differansen mellom utbetalt styrehonorar og budsjettert styrehonorar skyldes at

tidligere ekstern styreleder fikk utbetalt sitt honorar forskuddsvis og manedlig.

Dws. at ca. halve hans honorar ble regnskapsfert | 2022,

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 10 877, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knytiet til revisjon og beleper seq til kr 18 125.

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdat er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand* -163 413
OPAK AS -94 500
Tilleggsfenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 363
Fornebu Forvaltning AS -8175
Oslo Oppmaling AS -3 600
SUM KONSULENTHONORAR -287 051
*mestaparten av detie refunderes av forsikringen

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -2 091 829
Driftivediikehold VW3 -105 944
Driftivedlikehold elektro -456 194
Driftivedlikehold utvendig anlegg -91 927
Driftivedlikehold brannsikring -8 671
Drift'vedlikehold vaskerianlegg -258 129
Drift'vedlikehold seppelaniegg -43 898
Kostnader leiligheter, lokaler -4 070

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -2 129628
Feieavgift -35 445
Renovasjonsavagift -816 727
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 981 800
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 262 980
SUM INNTEKTER GARASJER 262 980
KOSTNADER GARASJER

Leie -30 857
Faorsikring -5 940
Drift'ved].hold -96 041
Lanninger -6 846
Administrasjon -2 750
Elekirisk energi -22193
Driftskostnader -19058
Snemaking -33538
Reduksj.leie (ledige leillok) -8 280
SUM KOSTNADER GARASJER -225 303
SUM GARASJER 37 676
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -13 500
Container -295 042
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 082
Diverse |eiekostnader/leasing -6 160
Verktey og redskaper -39 831
Telefon-kontormaskiner -9 9838
Driftsmateriell -46 805
Vakimestertjenester -98 200
Renhold ved firmaer -560 917
Snarydding -126 981

Andre fremmede tjenester -26 652
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Kaontor- og datarekvisita -4 893
Trykksaker -8 849
Andre kostnader tillitsvalgte -10 877
Andre kontorkostnader -13 699
Telefon/bredband -7563
Porto -1 260
Drivstoff biler, maskiner osv. -20443
Vedlikehold bilerfmaskiner osv. -45 179
Forsikringer/avgifter biler -T65
Kontingenter =900
Gaver -1214
Bank- og kortgebyr -3 002
Velferdskostnader -21 611
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1384 411
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av drifiskonto i OBOS-banken 13167
Renter av sparekonto i OBOS-banken 170 974
SUM FINANSINNTEKTER 184141
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -427 350
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1 227 996
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -823 091
Renter og gebyr pa lan i 0BOS-banken -198 926
SUM FINANSKOSTNADER -2 677 363
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1963 14 524 900
Tilgang 1998 800 000
REHABILITERING

Tilgang 1991 37 512 983
Tilgang 2006 41988 373
Tilgang 2010 5 042 582
SUM BYGNINGER 100 268 839

Tomten ble kjapt i 1986,
Gnr.144/bnr.1153 og 1154.
Tjenesteleilighet nr. 1056 er solgt i 2019,

Byaningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjenmomfart, ji. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER

Handsnafreser
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Wille 7 Personlift
Kostpris
Avskrevet tidligere

Plenklipper
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Plentraktor Kubota F251-4'WD
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

Plog Drivex 2.0 m
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

Pome vikeplog
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sandstreer
Tilgang 1984
Avskrevet tidligere

Sandsilo
Tilgang 1999
Avskrevet tidligere

Cerruti Snafreser
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Snefreser Honda
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Spylebom
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere

23000
-16 867
-4 600

171 875
-171 874

205 000
-204 999
-1

393750
-32813

125 000
-6 250

124 875
-124 874
-1

23 280
-23 279

8129
-81280

136 250
-58 303
-19 465

41705
-13 801
-13 901

39 250
-21 805

Godlia Borettslag

1533

360937

118 750

58 392

13903
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Avskrevet i ar -13 083
4 362
Wille 205 Oppsamierkost
Tilgang 2019 150 000
Avskrevet tidligere -71430
Avskrevet i ar 21429
57 141
Wille traktor
Tilgang 2020 950 825
Avskrevet tidligere -580 602
Avskrevet i ar -278 689
1081534
Wille Sneskuffe
Kostpris 18 086
Avskrevet tidligere -18 085
1
Lekeapparat
Kostpris 46 229
Avskrevet tidligere -46 228
1
Toyota Hilux
Kostpris 89 800
Avskrevet tidligere -89 899
Avskrevet i ar -1
0
Sykkelstativ
Tilgang 2023 400 000
Avskrevet i ar -26 667
373333
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2 079 890
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -416 899
NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier andel i Oppsal Samfunnshus.. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kj@pspris.
Antall andeler: 1 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: kr 100
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IM-ordningen 18 397
Fordringer/handkasse for ansatte/tilitsvalgte 20 585
Refusjon sykepenger 30 265
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 69 247

NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

21

Godlia Borettslag

Opptjent egenkapital 49 530 016
Egenkapital fra IM tidligere 222034
Egenkapital fra IMN 2023 0
Reduksjon EK fra IM -111 818
SUM ANNEN EGENKAPITAL 49 640 232

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinazrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er bersgnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstracrdinasre nedbetalinger som er foretatt over
arenes lep, komigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IMN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IM skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS (ovf fra Eika Boligkreditt AS)
Renter 31.12: 5,45%, lepetid 30 ar

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Far yiterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

Opprinnelig 2005 -26 486 658
Medbetalt tidligere, ordinasre avdrag 12 389 002
MNedbetalt i ar, ordinazre avdrag 838 043
Medbetalt tidligere, IN 222034
Nedbetalt i ar, IN 0
-13 037 579
OBOS Boligkreditt
Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -31 861 448
Medbetalt tidligere 5052 687
Medbetalt i ar 640 817
-26 167 944
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2019 -8 010 000
Opprinnelig 2020 -11 000 000
Nedbetalt tidligere 1083934
Nedbetalt i ar 351 871
-17 574 195
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -56 779718
NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1963 -1 862 000

Opprinnelig 2003

-5900



22 Godlia Borettslag
Opprinnelig 2019 -5 400
SUM BORETTSINNSKUDD -1 873 300
NOTE: 21
AMNNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -109 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -109 500
NOTE: 22
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrakk -42 655
Skyldig arbeidsgiveravgift -48 349
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -91 004
NOTE: 23
AMNNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -114 047
Avsatt honorar garasjeutvalg -6 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -120 047
NOTE: 24

PANTSTILLELSE
Awv anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1873 300
Pantelan 56 779718
Palzpte avdrag 145 298
Beregnede IN-forpliktelser 110 216
TOTALT 58 908 532

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokferte verdi:

Byagninger 100 268 839
Tomt 1746 B04
TOTALT 102 015 643
NOTE: 25

PREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

Wedlagg 1 Flav 39 5

23 Godlia Borettslag
Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret | FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
12565012. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost cef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa boreitslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
vaere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjepsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2019 -2020 | Vidusutskifting Vindusutskiftningen ble utfert av

Selvaag Prosjekt.

Piperehabilitering av alle pipelep.

Innvendig rehabilitering av aviepsrer

{strempetrekning).

Ny innglassing for alle balkengene ble

2014 - 2014 | Piperehabilitering
2014 -2017 | Rerrehabilitering (OLIMB)

2011 - 2011 | Balkonginnglassing

innstallert i 2011. Det var svakheter med

det gamle systemet.

2011 -2011 | Nytt postlassytem i alle
oppgangene

2010 - 2010 | Oppgradering utomhus

lekeapparat, nye sykkelstativ.

Gjennomfert drenering, beplanting, nye
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2010 -2010

2008 - 2009

2007 - 2007
2006 - 2006

2005 - 2005

2004 - 2004

2003 - 2003

2002 - 2003

2001 - 2001

2000 - 2000
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Tak, kloakkrer, utomhus, trefelling

Utomhus, avlepsrar, isolering

Trefelling, snefanger,
solavskjerming
Oppgradering utomhus

MNye balkeng, utomhus, vaskeri

Utomhus, nye balkonger

MNye garasjeporter, utomhus

Oppgrad. vaskeri og seppelrom

El-arbeid, ny hovedtavle

Oppussing av oppganger

Godlia Borettslag

Utbedring av tak, utskifting av avlepsrer,
opparbeidelse av skraningen,
beplantning, ny kantstein, trefelling (ved
garasjenomradet)

Restaurert utetrapper med skifer,
utskifting av aviepsrer, trefelling,
isolering av tak og bytte at takpapp
Trefelling. Montert snefangere.
Solavskjerming.

Avsluttet opparbeiding av plener og
utearealer

Avsluttet utskifting av balkonger,
drenering rundt blokkene, opparbeidelse
av utearealer med nye gangveier,
utskiftning av vaskemaskiner

Pabegynt utskifting av balkonger,
drenering rundt blokkene

Opparbeider gangvei og trapp med
varmekabler ved Mekanikerveien 10,
Utskifting av samtlige garasjeporter
Utskifting av vaskemaskiner

Utskifting av seppelromsdaerer
Oppgradering av elektrisk anlegg,
Utskifting av hovedtavler og
sikringsskap

Oppussing av samtlige oppganger

Innstilling fra valgkomiteen i Godlia borettslag 2024:
Arbeidet i valgkomiteen har i ar veert seerlig utfordrende da det har vasrt sveert fa som har
meldt interesse for de ulike vervene som er pa valg under arets generalforsamling. Det
har faktisk kun veert to henvendelser totalt til valgkomiteen med kandidater som har
veert interessert i 4 stille til de ulike vervene. Arets innstilling basrer derfor preg av dette
og heldigvis gnsker mange av de som har fylt vervene til na & stille til gjenvalg ogsa i ar. |
58 mate er vi i borettslaget veldig heldige med at disse gnsker & fortsatt stille seg
disponible til disze vervene. Dersom tilfellet hadde veert motsatt kunne borettslaget
havnet i en situasjon hvor valgkomiteen hadde mattet innstille eksterne kandidater til de

ulike vervene. Med dette sagt her felger valgkomiteens innstilling for 2024:

Styreleder: Iren Svaleng Adresse: Filerveien 3, 0684 Oslo. Innstilles for 2 ar.
Nestleder: Bente Nina Sandmo Adresse: Mekanikerveien 4, 0693 Oslo. Innstilles for 2 ar.

Styremedlem: Sven Thorbjgrnsen Adresse: Mekanikerveien 9, 0683 Oslo. Innstilles for 2 ar.

Varamedlem: Inger-Anita Lie Adresse: Filerveien 2, 0683 Oslo. Innstilles for 1 ar.
Varamedlem: Cybele Battger Hebaek Adresse: Mekanikerveien 26, 0683 Oslo. Innstilles for 1
ar.

Varamedlem: Marianne Nyborg Adresse: Mekanikerveien 8, 0683 Oslo. Innstilles for 1 ar.

Varamedlem: Tor Amundsen Adresse: Mekanikerveien 8, 0683 Oslo. Innstilles for 1 ar.

(Tor Amundsen har ikke bekreftet overfor valgkomiteen at han gnsker a stille til gienvalg,
dersom han ikke gnsker dette har Shimron Mohd Adresse: Mekanikerveien 16, 0683 Oslo fra

valgkomiteen sagt at han kan tre inn i rollen)
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmete 2024

Det ordineere drsmete blir avholdt digitalt pd vibbono. Dette skjemast er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotst Apnes 14.05.24 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 17.05.24
Selskapsnummer: 150 Selskapsnavn: Godlia Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fyzisk mote hwor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eisr mate ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn €n eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av | boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1  \alg av moteleder
Michael Winnem fra Obos er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Grethe Karin Tvedt er valgt.

O For
L] Mot

Sak & Forzlag om uthedring f vedlikehold av oppgangs darene
Arsmete vedtar utbedring / vedlikehold av oppgangs darene

1 For
] Mot

Sak3 Godkjenning av moteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

[ Fer
O Mot

Sak7 Forslag om uthedring av skacet asfalt
Arsmots vedtar at borettslaget uthedrer skadet asfalt med ordentlig asfalt

O For
O ot

Sak8 Oppussing av bad i borettslaget
Arsmete vedtar at det opprettes en gruppe for 4 innhente anbud pA oppussing av bad

O For
L] Mot

Sak 4 Arsrapporl og rsregnskap
Arsrapport og drsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

O For
O Mot

Sak®@ Styret underseker priser pd utbyting av hovedinngangsderer i alle oppganger, og vurdere i forh
til kostnader og budsjet.

Arsmete vedtar at styret undersoker priser p utbytting av hovedinngangsderer i alle oppganger

[ For
O Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjarelse settes til ke 380.000-

O For
O Mot




Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[ Iren Svaleng

Styremediem (kun 2 skal velges)
[T] Bente Nina Sandmo

[0 Swen Thorbjernsen
Varamedlem (kun 4 skal velges)
[0 cybels Battger Hebak

[C] Inger-Anita Lie

[] Marianne Myborg

[0 shimren Mehd

Sak11 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (kun 1 skal velges)

[7] Shimron Mehd

Varadelegat (kun 1skal velges)

[0 Cybele Battger Hebask

38 &y 39

3 oBOS

OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 85 55 00
www.obos.no

E-post: oef@abos.no

Ta ware p& dette haftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligan.
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Velkommen til

Nordvik
Grunerlokka

Sofienberggata 23C, 0588 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe bolig.
Vivektlegger faglig kunnskap i kombinasjon med solid
bransjeerfaring, og vet hva boligkjgperne er opptatt av
i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale

Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa

nordvikbolig.no/kontorer/grunerloekka

helt nye mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.
Ta gjerne kontakt med en av vdre dyktige meglere for

en boligprat, be om en verdivurdering eller ta en titt p&

boligene vi har for salg.

417 58 300
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Mekanikerveien 8 0683 OSLO

Betegnelse: Gnr 144, bnr 1154 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 64-0064/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



