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Bygdøy - Frogner
Frogner | Eksklusiv 2-roms leilighet i Bygdøy allé | Heis | Solrik balkong | 
Sentralt | 3,45m takhøyde | Rolig bakgård

Prisantydning 9 500 000,-

Fellesgjeld 63 749,-

Omkostninger 250 820,-

Totalpris 9 814 569,-

Fellesutgifter pr. mnd 5 201,-

BRA-i 80 kvm

Totalt BRA 80 kvm

Soverom 1

Etasje 4

Boligtype Selveierleilighet

Eieform Eierseksjon

Byggeår 1895

Megler André Rosensten

Telefon 930 10 676

E-post a.rosensten@nordvikbolig.no

Megler 2 Håkon Hovland

Telefon 473 51 337

E-post h.hovland@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 8. mars 2025





Kort fortalt

Velkommen til denne flotte 2-roms leiligheten i Bygdøy allé presentert av 
Nordvik v/André Rosensten
Leiligheten ligger i en klassisk bygård og er vendt mot Bygdøy allé. Det er 
heisadkomst til etasjen. Sameiet har inngang fra Bygdøy allé og er rett 
rundt hjørnet fra "alt" du trenger av servicetilbud og rekreasjonsmuligheter. 
Området byr på et aktivt byliv i en av Oslos mest kjente gater, rolige 
gåturer langs sjøen, eller piknik i en av Frogners flere flotte parker.

Selger eier tilliggende leilighet som deler gang. Denne er 37kvm og kan 
kjøpes separat. Kontakt megler for mer informasjon om dette.

Sentral beliggenhet
Heis
Lave felleskostnader
3,45m takhøyde i stuen
Vendt mot flotte Bygdøy allé
Store vinduer og mye lys
Bygård fra 1895 med klassiske detaljer
Egen bod i kjeller
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Arealer og innhold

BRA-i: 80 kvm

Totalt BRA: 80 kvm

TBA: 13 kvm

Beskrivelse
4. etasje:
BRA-i: 80 kvm. Bad, entré, stue/kjøkken og soverom
Total BRA: 80 kvm.
TBA: 9 kvm. Balkong

Underetasje:
TBA: 4 kvm. Kjellerbod



Forklaring av bilde/rommet

Plantegning 09
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Informasjon

Bygdøy allé 13A



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
13-0478/24

Boligtype
Selveierleilighet

Adresse og betegnelse
Bygdøy allé 13A, 0257 OSLO
Gnr 211, bnr 24, snr 8 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune

Selger
Sverre Larsstuvold Sand

Kjøpesum og omkostninger
9 500 000,- (Prisantydning)
63 749,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
9 563 749,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
239 070,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
10 400,- (Trygghetspakke kjøper* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
240 420,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjøper))
250 820,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjøper))

--------------------------------------------------------
9 804 169,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjøper))
9 814 569,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjøper))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
1895

Etasje
4

Antall soverom
1

Arealer
BRA-i: 80 kvm
Totalt BRA: 80 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:
4. etasje:
BRA-i: 80 kvm. Bad, entré, stue/kjøkken og soverom
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Total BRA: 80 kvm.
TBA: 9 kvm. Balkong

Underetasje:
TBA: 4 kvm. Kjellerbod

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt 
BRA ligger på sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet 
kan på et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmåling:
Arealene er oppmålt under befaringen med avstandsmåler og avrundet til 
nærmeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen 
mellom primær- og sekundærareal fremstilles over en overgangsperiode, i 
samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmåling (2014). Rommene 
betegnes slik de fremstår under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike 
fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Solforhold
Leiligheten ligger i 4. etasje med sydvestvendt balkong med gode solforhold.

Innhold
Entré
Velkommen hjem! Romslig entré med downlights. Det er god plass til å henge fra 
seg yttertøy.

Bad
Flislagt bad utstyrt med varmekabler, dusjhjørne, dobbeltvask med skuffer, wc og 
opplegg for vaskemaskin.

Kjøkken
Det ble etablert åpen stue/kjøkken-løsning i 2007, og i den forbindelse ble 
kjøkkenet fornyet med ny innredning. Kjøkkenet er innredet med vegghengt 
komfyr og espressomaskin, godt med benke- og oppbevaringsplass med over- og 
underskap, samt kjøkkenøy som kan brukes som spisegruppe og skaper et naturlig 
skille mellom kjøkkenet og stuen. Alkove for oppbevaring over entréen.

Stue
Stuen har flere klassiske detaljer fra byggeår, samt adkomst til balkong. Rommet 
har 3.45m under taket, og er innredet med peis som skaper en varm og god 
atmosfære i hele leiligheten. Fra stuen kan du åpne den profilerte tofløysdøren inn 
til soverommet.

Soverom
Soverommet er romslig og er innredet med garderobeskap. Det er et stort vindu 
som sørger for jevn naturlig belysning.

Parkering
Det er beboerparkering i området. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man 
parkere døgnet rundt – også utover det som er maksimal parkeringstid - på 
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.
 
Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, 
Grünerløkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett år
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett år
El-bil : 2.090 kroner for ett år
El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett år
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Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon 
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter 
oppfordres til å gjennomgå dette nøye. 
 
Følgende opplysninger er spesielt viktig å merke seg: 
- Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre 
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Utført kontroll av el-anlegg 2020, ingen avvik funnet.

Selger har kjøpt boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest 
forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det 
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen 
i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at 
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett 
oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring 
forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova 
(tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at 

eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total 
forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Bygningssakkyndig
Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Byggemåte
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra 
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen 
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven følger tilstandsrapporten og 
selgers egenerklæring. Disse må leses nøye av interessenter før bud inngis. 
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses å være kjent for kjøper, og det kan 
derfor ikke reklameres på forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold 
som har fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt nøye, da disse indikerer avvik fra 
normal slitasje og/eller høy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler 
som har fått TGIU er ikke undersøkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som 
følger er hentet fra tilstandsrapporten:

Leiligheten ligger i 4. etasje med sydvestvendt balkong.
Utvendige bygningsdeler
Grunnmur i naturstein/teglstein.
Yttervegger i pusset og malt murverk.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Trapper i metall- og trekonstruksjon.
Personheis.
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Dørcalling.
 
Bygningsdeler som har fått TG2:
- Innvendig dør - soverom
Profilert tofløyet dør til soverom. Dørhåndtak sitter løst, og har behov for justering. 
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal 
slitasje.

- Etasjeskiller
Etasjeskiller i trebjelkelag. Skjevheter over to meters avstand i stuen er målt til 15 
mm. Tilstandsgrad 2 er gitt på grunn av påviste skjevheter som nevnt ovenfor, 
men det er ikke ansett som nødvendig å iverksette tiltak. Gitt bygningens eldre 
alder, er det vanlig å forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig 
konsekvens av aldringsprosessen i eldre
bygninger.

- Ledningsnett for sanitær
Ledningsnett for vanntilførsel med rør-i-rør. Fordelerskap er lokalisert i badet. 
Synlig drensrør fra fordelerskapet ut i badet. Enkelte koblinger for vanntilførsel i 
plast og kobber i kjøkken. Avløpsrør i plast, skjult i konstruksjonen. 
Hovedstoppekran er lokalisert i fordelerskapet. Vanntrykk og funksjon på avløp er 
testet og funnet ok. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende. 
Hovedstoppekran mangler håndtak, det anbefales at forholdet utbedres slik at 
man kan skru av vannet uten verktøy. Deler av
ledningsnettet fremstår med ufagmessig utførelse. Tilstandsgrad 2 er gitt på grunn 
av nevnte forhold, samt alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil 
på generelt grunnlag
ha noe høyere risiko for lekkasjer. Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle 
visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse på 

området. Kun
boligens innvendige røranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er 
skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, må fagkyndig med 
spisskompetanse engasjeres.

- Varmtvann
Varmtvannsbereder på 116 liter, produsert i 2002. Berederen er montert i 
hjørneskap i kjøkkeninnredningen. Strømtilførsel via stikkontakt. Avløp fra 
sikkerhetsventilen. Stikkontakten er kontrollert, og det er ikke registrert synlige 
merker etter varmegang. Tilstandsgrad 2 er gitt på grunn av alder sett i lys av 
forventet levetid.

- Ventilasjon
Oppdriftsventilasjon med ventil i bad. Kullfilterventilator i kjøkken. Luftespalte 
under dør mot våtrom. Oppdriftsventilasjon med begrenset avtrekk fra byggeår. 
Denne boligen er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som påvirkes av 
både eksterne og interne klimaforhold. Dette fører til at luftsirkulasjonen innad 
kan variere. Slike variasjoner i luftstrømmen er vanlige og forventede 
karakteristikker for boliger med dette type ventilasjonssystem. Kjøkkenet mangler 
avtrekksventilasjon, noe som vil påvirke ventilasjonen i boligen. 
Oppholdsrommene er ikke utstyrt med ventiler, noe som nødvendiggjør åpning av 
vinduer for å sikre tilstrekkelig ventilasjon. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet 
ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon 
kan på generelt grunnlag føre til økt fuktighet og redusert luftkvalitet.

- Terrasse/balkong
Sydvestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 9 m². 
Betongdekke. Rekkverk i metall. Rekkverkshøyden er målt til 1,22 m. For å hindre at 
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barn kan krype gjennom skal åpninger i rekkverk være maks 0,10 m. Kravet gjelder 
opptil 0,25 m under toppen av rekkverket. Rekkverk skal også utformes slik at de 
forhindrer klatring. Horisontale eller skrå spalter i rekkverket må være maks 20 
mm slik at man ikke kan få fotfeste i rekkverket. I dette tilfellet er det for store 
åpninger i rekkverket. Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til 
sikkerhet. Det er imidlertid ikke påkrevd å tilpasse rekkverket i henhold til dagens 
forskriftskrav. Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger 
under boligsammenslutningens ansvarsområde. Tilstandsgrad 2 er gitt på grunn 
av åpninger i rekkverket iht. dagens krav.

- Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk
Sluk og hjelpesluk i plast. Gulv og vegger er flislagte. Det er ikke registrert bom 
under flis. En banketest ble utført på tilfeldige fliser, og denne testen avslørte 
ingen tydelige tegn på hulrom under disse flisene. Det er ikke tilstrekkelig fall mot 
sluket. Forholdet kan medføre begrenset drenering av bruksvann på gulvet. Det er 
ikke tilstrekkelig høydeforskjell mellom eventuell membran i døråpning og slukrist. 
Gulvets fall og høyde på sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike 
stikktakninger vil ikke avsløre alle eventuelle ujevnheter på et gulv. Avslutning 
mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke 
undersøkes. Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger. Det er registrert 
soppdannelser (svertesopp) på fuger mellom fliser ved dusjsonen. Det anbefales å 
vaske bort/fjerne soppdannelsene. Tg 2 er gitt på grunn av utilstrekkelig fall mot 
sluket, samt alder på vanntett sjikt
sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har 
oppnådd en alder som øker risiko for skader/følgeskader.

 
Bygningsdeler som har fått TG3: 

- Balkongdør
Det er registrert delaminering av film mellom glass, forholdet stammer ofte av 
produksjonsfeil. Karmene i dører er værslitte utvendig og det er sprekker i 
trevirket. Åpne/lukkemekanismen til døren er ikke tilfredsstillende, døren har 
behov for justeringer. TG 3 er gitt på grunn av nevnte forhold, samt alder sett i lys 
av forventet levetid og høy slitasje. Eldre ytterdører har generelt normalt økt 
varmetap og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.
Prisestimat: Kr. 20 000 - 30 000. Kostnadsestimatet er basert på bytte av døren.

- Vinduer
Doble vinduer med koblet glass. Karmene til vinduene er værslitte utvendig og det 
er sprekker i trevirket. Flere sprekker og knuste glassruter.
TG 3 er gitt på grunn av nevnte forhold, alder sett i lys av forventet levetid og høy 
slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt økt varmetap og i noen tilfeller nedsatt 
funksjonsevne.
Prisestimat: Kr: 20 000 - 40 000. Kostnadsestimatet er kun basert på utskiftning 
av sprukket/knuste glass. For prisestimat på utskiftning av alle vinduene i sin 
helhet
anbefales det å innhente tilbud fra håndverker/entreprenør.

 
Bygningsdeler som ikke er undersøkt (TGIU):
- Elektrisk anlegg
Sikringsskap i felles gang med automatsikringer og jordfeilbryter. Anlegget er i 
hovedsak skjult i konstruksjonen. Varmekabler er ifølge eier lagt i bad. Det er 
fremvist avsluttet tilsynssak fra Elvia, datert 08.06.2020. Det er av den grunn ikke 
utført en forenklet vurdering.

Innbo og løsøre
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Integrerte hvitevarer medfølger.
 
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste "Oversikt over løsøre og 
tilbehør". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller 
ikke medfølge. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen 
form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. Hull og 
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i tråd med gjeldende lovverk. I henhold til sameiets vedtekter 
må leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjøper bærer risikoen for 
at ønsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger 
saklig grunn.
 
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn i året, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen på 
90 døgn kan fravikes i vedtektene, men må settes til mellom 60 og 120 døgn. I 
sameiets vedtekter er grensen satt til 90. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 
døgn sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking
F - oransje
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant 
annet for frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier 
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er 

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra 
kjøper ikke har lagt frem energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få 
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at 
avtale om salg er inngått. Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger 
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert på nåværende eiers/ husstands senere års forbruk og 
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i 
husstanden, ønsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet 
ansvar for informasjon som fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har følgende oppvarmingskilder: 
- Elektrisk
 
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde på visning, følger ikke dette 
med i handelen.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 7989 kWh. Energiforbruket vil 
variere fra husstand til husstand.

Økonomi

Felleskostnader
Kr 5 201,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
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Renter og avdrag 117
Renter og avdrag 160
Renter og avdrag 536
Renter og avdrag 50
Kabel-TV-avgift 429
Felleskostnader 3 909
 
På grunn av prisstigning og renteøkning er det påregnelig at felleskostnadene 
økes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Andre utgifter
Selger opplyser å ha følgende kostnader knyttet til boligen:

- Innboforsikring

Det er opp til kjøper å evt. inngå nye avtaler med ønskede tjenesteytere.

Eiendomsskatt
Kr 2 601,- pr. 01.01.2025
Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra eiendomsskattelistene til 
Oslo kommune.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 2 073 909,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 8 295 637,- pr. 2023
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på 
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til 
din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en 
prosentandeldel av denne boligverdien.

 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

TV/Internett/Bredbånd
TV og internett er levert av Telia og er inkludert i felleskostnadene.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Bygdøy Allé 13, orgnr. 885 817 432

Om sameiet
Sameiet Bygdøy Allé 13, organisasjonsnummer 885 817 432, har 21 boligseksjoner.

Vaktmester- og renholdstjeneste:
Sameiet Bygdøy Allé 13 har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

Bredbånd og kabel-tv:
Sameiet har avtale med Telia Norge As for leveranse av bredbånd og kabel-tv.

Hussoppforsikring:
Sameiet har hussoppforsikring - Norsk Hussopp Forsikring

Brannsikring: 
- Nye branndører i 2015.
- Vedtak om del-sprinkling fattet i 2016. Utført i 2017.
- 2016 Installert brannalarm i alle boenheter.

Nøkler:
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Systemnøkler til leiligheter bestilles hos styreleder. Ringklokke og postkasse 
bestilles hos Datacall AS.

FLYTTEGEBYR
I følge vedtekter påløper flyttekostnad på kr 1500,- for selger/utleier. Faktureres 
megler/oppgjørsavdeling ved salgsoppgjør.

FORSIKRING
Sameiet har hussoppforsikring - Norsk Hussopp Forsikring

Eiendommen til SAMEIET BYGDØY ALLE 13 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA 
og har polisenummer 83024146.
Oppstår skade på boligen, forsøk å begrense skadeomfanget mest mulig, samt 
prøv å kartlegge hva som er årsak til skaden.
Skade kan meldes via forretningsfører OBF på telefon 22 12 23 40 eller e-post 
firmapost@obf.no eller til styret.
Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv å tegne 
innboforsikring.

SÆRFORDELT LÅN UTEN IN-ORDNING
Lån 16367118575 er særfordelt uten IN-ordning.

NØKLER, SKILT
Nøkler til inngangsdør, kjeller, postkasse, bestilles hos Styret.

TV OG BREDBÅND
Sameiet har avtale med Telia Norge AS for leveranse av bredbånd og kabel-tv.

RENHOLDTJENESTE

Sameiet har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn
sammenhengende.

Forretningsfører
OBF

Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett.

Styregodkjennelse
Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier må godkjennes av styret. 
Eiendomsmegler bistår med innsending av styregodkjennelse, men det er kjøper 
som bærer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
 
Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pådras i forbindelse med styregodkjennelsen er 
kjøpers ansvar. 

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 63 749,- pr. 17.02.2025

Spesifikasjon av lån:
Lån 1:
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Lånenummer: 12134715209, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 19
Saldo per 17.02.2025: 630 545
Andel av saldo: 21 672
Første termin/første avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2029 )

Lån 2:
Lånenummer: 16364280525, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 65
Saldo per 17.02.2025: 450 162
Andel av saldo: 15 472
Første termin/første avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 31.03.2041 )

Lån 3:
Lånenummer: 16367118575, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 68
Saldo per 17.02.2025: 210 458
Andel av saldo: 16 463
Første termin/første avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.12.2041 )

Fellesgjelden kan bli besluttet økt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Fellesformue

Kr 2 639,- pr. 17.02.2025

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad må påregnes.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Det er ikke inntatt begrensninger i dyrehold i sameiets 
vedtekter eller husordensregler.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA 
Polisenr. 83024146

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 679 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
Se kartskisse.
Fellesvisninger skiltes med Nordvik visningsskilt.

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen 
er helt eller delvis utleid.
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Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Stikkledninger fra eiendommen 
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret påhviler sameiet. 
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny 
kommuneplan som får betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i 
kommunen. 

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i nærliggende områder 
anbefaler vi et søk på Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt på eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett på eiendommen.

Konsesjon
Kjøp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig. 
 
Dersom eiendommen er større enn 2 mål plikter kjøper å undertegne dokumenter 
i forbindelse med søknad om konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/211/24/8:
31.05.1894 - Dokumentnr: 900341 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.04.1955 - Dokumentnr: 303181 - Bestemmelse om bebyggelse
ang loft  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.11.1955 - Dokumentnr: 509408 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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10.02.1971 - Dokumentnr: 502121 - Best om garasje/parkering
Overført fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.03.1971 - Dokumentnr: 504577 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om benyttelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.09.1988 - Dokumentnr: 61676 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om bruksendring  
Rettighetshaver: AS Bygdøy Alle 13 v/Janor AS  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.12.2001 - Dokumentnr: 80098 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 8 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 173/1963 
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.  
Gjelder seksjon nr. 1, 2 og 10  

28.02.2003 - Dokumentnr: 12556 - Resek/deling av seksjon

Seksjon som deles: 
Snr: 8 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 173/1963 
Ny seksjon: 
Snr: 8 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 88/2153 

06.04.2021 - Dokumentnr: 384753 - Erklæring/avtale
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:3 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:9 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:10 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:11 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:12 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:13 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:14 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:15 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:16 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:17 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:18 
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Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:19 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:20 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:21 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:22 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:23 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:24 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:25 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:26 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:27 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:28 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:29 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:30 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:31 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:32 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:33 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:34 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:35 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:36 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:37 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:38 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:39 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:40 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:41 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:42 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:43 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:44 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:45 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:46 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:47 

Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:48 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:49 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:50 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:51 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:52 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:53 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:54 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:55 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:56 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:57 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:58 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:59 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:60 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:61 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:62 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:63 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:64 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:65 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:66 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:67 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:69 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:70 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:72 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:74 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:75 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:77 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:79 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:80 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:81 
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Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:82 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:83 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:84 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:85 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:86 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:87 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:88 
Kan ikke slettes uten samtykke fra:  Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Bestemmelse om branntrapp/rømingsvei 
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter 
og eventuell eiendomsskatt. De øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på 
inntil 2G som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, typisk vil dette 
gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 
prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. Legalpant til 
kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen har bevaringsstatus gjennom reguleringsplan eller kommuneplanens 
arealdel. Dette betyr at eiendommen er formelt bevart etter plan- og 
bygningsloven.
Bygdøy Allé 13 er oppført i 1894 etter tegning av arkitekt Carl Konopka. Gården er 
regulert til spesialområde bevaring etter pbl. 25.6, S-2068, 12.08.1975. Gården 
omfattes av kgl.res av 31.08.2002 til kommuneplan for Oslo, hvor det undestrekes 

nødvendigheten av vern av murgårdsarkitekturen fra 1800-årene.
 
For eiendommer som er regulert til bevaring, vil det være et begrenset 
handlingsrom for hva som kan tillates av endringer på eiendommen. Etter plan- 
og bygningsloven § 12-7 nr. 6 gis kommunen adgang til å «Sikre verneverdier i 
bygninger og andre kulturminner, og kulturmiljøer, herunder vern av fasade, 
materialbruk og interiør». Reguleringsbestemmelsene gir nærmere angivelse av 
hvilke arbeider som tillates på eiendommen.
 
Interessenter oppfordres til å ta en nøye gjennomgang av aktuelle bestemmelser 
for eiendommen før bud inngis.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. 
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige 
etter sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger folketrygdens 
grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 

Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklæringsskjema vedlagt 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til våre boligkjøpere. 
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle 
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt år. Leilighetspakken 
inneholder Boligkjøperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og 
Renteforsikring.
 
Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne 
kan du være trygg på at alle tingene du eier er godt forsikret.
 
Flytteforsikring dekker skader på tingene dine ved transport, ut- og innflytting.
 
Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden på din primærbolig som skal 
selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale rentekostnader på to lån.
 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til å avklare hva 
du kan ha rett på om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel 
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen også gi deg juridisk bistand til å 
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjøperforsikring er 
inkludert i Trygghetspakken, men kan også tegnes separat.
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Trygghetspakken/Boligkjøperforsikring må senest tegnes på kontraktsmøtet. Se 
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken, 
eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
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dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 

som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,00% av salgssum – estimert til kr. 95 637,-
Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 21 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 29 949,-. 
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt. 
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
 
Samlet skal selger betale kr. 176 277,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
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Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 9. mars 2025

Ansvarlig megler
André Rosensten, Eiendomsmegler
Tlf. 93010676

Megler
Håkon Hovland, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Tlf. 47351337

Meglerforetaket
Nordvik Bygdøy Allé
Bygdøy Alle 34
0265 OSLO
Juridisk navn: Bygdøy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750
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Sandakerveien 64, 0484 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 22 12 23 40
E-post: firmapost@obf.no

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Hos oss kan du senke skuldrene

Innkalling til
ekstraordinær

generalforsamling

 
SAMEIET BYGDØY ALLE 13 

INNKALLING TIL EKSTRAORDINÆRT ÅRSMØTE 2024 
 

Ekstraordinært årsmøte i Sameiet Bygdøy Alle 13  
avholdes onsdag, 12. juni 2024 kl. 13:00 digitalt på Zoom. 

 
INFORMASJON 
 
Som følge av at boligselskapet ikke fikk valgt styreleder på det ordinære årsmøtet 
2024 kalles det med dette inn til møte.. 
 
Cathrine Ringvold har sagt seg villig til å stille som styreleder frem til neste ordinære 
årsmøte. 
 

 

Retningslinjer for digitalt møte 
 
Styret har besluttet at årsmøtet skal avholdes digitalt. 
 
Viktig: For enklere navnefortegnelse må alle deltakere logge inn i møtet med 
FULLT NAVN. 

 
Tilgang til møtet: 
 
1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved å bruke denne linken: 
 
Link: https://us06web.zoom.us/j/89304954217 
 

Oppgi passord: 814248 
 

Ved bruk av mobiltelefon må Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er 
det ikke nødvendig å laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten. 
 
2. Ringe inn fra telefon 
 

Ring tlf. 23 96 05 88 
Tast så følgende: 
Meeting ID: 893 0495 4217# 

Passord: 814248# 
 
 
 
TIL BEHANDLING FORELIGGER: 
 
1. KONSTITUERING 

A Valg av møteleder 
B Opptak av navnefortegnelse 
C Valg av referent og minst én seksjonseier til å underskrive protokollen 
 
 
 

2. VALG AV TILLITSVALGTE  
A Valg av styreleder 

057



 
Cathrine Ringvold foreslås som ny styreleder. 
 
3. OPPLESNING OG GODKJENNING AV PROTOKOLL 

 
 

Oslo, 6. juni 2024 
Styret for Sameiet Bygdøy Alle 13 

 
 

4
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Protokoll

Fra ekstraordinært årsmøte i Sameiet Bygdøy Alle 13 onsdag 12.06.2024 kl. 13:00 - Digitalt.

Konstituering 1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Knut Arne Eriksen ble valgt som møteleder.

Opptak av navnefortegnelse1.2

Vedtak:

Til stede var 2 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 3

stemmeberettigede.

Møteleders opptelling av antall fremmøtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere

som var til stede.

Valg av referent og protokollvitne(r)1.3

Vedtak:

Knut Arne Eriksen ble valgt som referent. Til å underskrive protokollen ble møteleder og

Runa Flaa valgt.

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden1.4

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og møtet ble erklært for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble

godkjent.

Saker til orientering2.

Vedtak:

Det ble ikke valgt ny styreleder på det ordinære årsmøtet, så det avholdes ekstraordinært

årsmøte for valg av styrelder.

Cathrine Ringvold har sagt seg villig til å stille som styreleder frem til neste ordinære

årsmøte.

Forslag 3.

Vedtak:

Valg av styreleder

Cathrine Ringvold ble enstemmig valgt som ny styreleder.

Opplesning og godkjenning av protokoll4.

Styret består av.

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2024 - Sameiet Bygdøy Alle 13. Side 1/2

Vedtak:

Styreleder Cathrine Ringvold 1 år.

Styremedlemmer: Halfdan P. Kierulf og Runa Flaa i 2 år

Protokollen ble referert, og årsmøtet ble hevet kl. 13.10

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2024 - Sameiet Bygdøy Alle 13. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinært møte for Sameiet Bygdøy Alle 13

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Knut-Arne Eriksen (sign.) 17.06.2024

Protokollvitne Runa Flaa (sign.) 17.06.2024
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 17.02.25  Side 1 av 3Saksbehandler: Victoria Vo

Sameiet Bygdøy Alle 13 06.11.1984Fødselsdato eier:

Bygdøy Allé 13 A

Organisasjonsnr: 885 817 432

0257 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: Sverre Larsstuvold Sand

532/8

Eierseksjonssameie

8Seksjonsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. måned: 5 201

Felleskostnader: Renter og avdrag 117

Renter og avdrag 160

Renter og avdrag 536

Renter og avdrag 50

Kabel-TV-avgift 429

Felleskostnader 3 909

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 63 749 63 749

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 1 628 902,98 1 291 166

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 12134715209, DNB Bank ASA

Annuitetslån, 4 terminer per år.

Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per 17.02.2025: 630 545

Andel av saldo: 25 772

Første termin/første avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2029 )

Lånenummer: 16364280525, DNB Bank ASA

Annuitetslån, 4 terminer per år.

Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 65

Saldo per 17.02.2025: 450 162

Andel av saldo: 18 400

Første termin/første avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 31.03.2041 )

Lånenummer: 16367118575, DNB Bank ASA

Annuitetslån, 4 terminer per år.

Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 17.02.2025: 210 458

Andel av saldo: 19 578

Første termin/første avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.12.2041 )

4: Særskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Cathrine Lorsa Ringvold

Adresse: Bygdøy Allé 13 A

Postnr/-sted: 0257  OSLO

E-post: N/A

5: Restanse felleskostnader pr. 17.02.2025

Utestående saldo: 5 201

Restanse: Felleskostnader: 5 201 5 201

Forskudd: Gebyr: 0 0

 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 17.02.25  Side 2 av 3Saksbehandler: Victoria Vo

Sameiet Bygdøy Alle 13 06.11.1984Fødselsdato eier:

Bygdøy Allé 13 A

Organisasjonsnr: 885 817 432

0257 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: Sverre Larsstuvold Sand

532/8

Eierseksjonssameie

 

5: Restanse felleskostnader pr. 17.02.2025

Overdekning: Rente: 0 0

6: Ligning - 2024

Gjeld: Andre inntekter: 63 749 1 170

Utgifter: Annen formue: 2 639 4 864

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende:

8 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:  

8: Bygning/eiendom

Byggeår: 2009

Gårds/bruksnr: 211/24 - seksjon:8

Bygningstype: Bygård

Eiet  Feste/eiet tomt: 

9: Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: Forsikret i: 83024146

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

    SSBnr: H0401

4 Oppvarmingstype: Etasje: Elektrisitet  

Ja BOAHeis: 88

Parkeringstype:              Uspesifisert parkering ()

Nei Antall rom: Systemlås:   

Ja Oppr. antall rom:Husdyrhold:  

Nei Kategori:Livsløp standard: leilighet P-rom 88

Fasiliteter: 

 FLYTTEGEBYR
I følge vedtekter påløper flyttekostnad på kr 1500,- for selger/utleier. Faktureres megler/oppgjørsavdeling ved salgsoppgjør.

 FORSIKRING
Sameiet har hussoppforsikring - Norsk Hussopp Forsikring
Eiendommen til SAMEIET BYGDØY ALLE 13 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 83024146.
Oppstår skade på boligen, forsøk å begrense skadeomfanget mest mulig, samt prøv å kartlegge hva som er årsak til skaden.
Skade kan meldes via forretningsfører OBF på telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.
Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv å tegne innboforsikring.

 SÆRFORDELT LÅN UTEN IN-ORDNING
Lån 16367118575 er særfordelt uten IN-ordning.

 NØKLER, SKILT
Nøkler til inngangsdør, kjeller, postkasse, bestilles hos Styret.

 TV OG BREDBÅND
Sameiet har avtale med Telia Norge AS for leveranse av bredbånd og kabel-tv.

 RENHOLDTJENESTE
Sameiet har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

 KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn
sammenhengende.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 17.02.25  Side 3 av 3Saksbehandler: Victoria Vo

Sameiet Bygdøy Alle 13 06.11.1984Fødselsdato eier:

Bygdøy Allé 13 A

Organisasjonsnr: 885 817 432

0257 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: Sverre Larsstuvold Sand

532/8

Eierseksjonssameie

 

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

 VEDLIKEHOLD
Vises til årsmelding.

Annen informasjon:
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Nordvik

Kontaktinformasjon
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Velkommen til

Nordvik
Bygdøy Allé
Bygdøy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Frogner, Skillebekk, Skøyen, Bygdøy, Snarøya, 
Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva 
boligkjøperne i disse områdene er opptatt av i valget av 
sitt nye hjem. Gjennom våre digitale løsninger skaper vi 

interessen du trenger for din bolig på helt nye måter, 
tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

Ved kjøp av Boligkjøperpakken får du gunstige betingelser ved kjøp av innboforsikring etter at 
forsikringsperioden på 3 måneder er utløpt. Dette gjelder også for øvrige skadeforsikringer i Storebrand. 

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med 
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-
Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 18 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikringen kjøpes alene. Gi i så fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen for seg.    
Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte 

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

13-0478/24Oppdragsnummer: 

Bygdøy allé 13A 0257 OSLOAdresse: 

Gnr 211, bnr 24, snr 8 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


