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Byoday allée 13A



Salgsoppgaven produsert 8. mars 2025

— Bygdoy - Frogner

Frogner | Eksklusiv 2-roms leilighet i Byodoy allé | Heis | Solrik balkong
Sentralt | 3.45m takhoyde | Polig bakgdrd

Prisantydning 9500 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 63 749,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 250 820,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 9 814 569,- Byggear 1895

Fellesutgifter pr. mnd 5 201,-

BRA-i 80 kvm Megler André Rosensten

Totalt BRA 80 kvm Telefon 930 10 676

Soverom 1 E-post a.rosensten@nordvikbolig.no
Megler 2 Hakon Hovland
Telefon 47351337

E-post h.hovland@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Velkommen til denne flotte 2-roms leiligheten i Bygdgy allé presentert av

Nordvik v/André Rosensten

° Leiligheten ligger i en klassisk bygdrd og er vendt mot Bygday allé. Det er
heisadkomst til etasjen. Sameiet har inngang fra Bygdgy allé og er rett
rundt hjgrnet fra "alt" du trenger av servicetilbud og rekreasjonsmuligheter.
Omradet byr pd et aktivt bylivi en av Oslos mest kjente gater, rolige
gdturer langs sjgen, eller piknik i en av Frogners flere flotte parker.

° Selger eier tilliggende leilighet som deler gang. Denne er 37kvm og kan
kjgpes separat. Kontakt megler for mer informasjon om dette.

° Sentral beliggenhet

. Heis

. Lave felleskostnader

° 3,45m takhgyde i stuen

. Vendt mot flotte Bygdgy allé

. Store vinduer og mye lys

° Bygdrd fra 1895 med klassiske detaljer
. Egen bod i kjeller
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Arealer og innhold

BRA-i: 80 kvm Beskrivelse i
4. etasje:
. 1 BRA-i: 80 kvm. Bad, entré, stue/kjokken og soverom
foralt BRA: S Total BRA: 80 kvm.
TBA: 13 kvm TBA: 9 kvm. Balkong

Underetasje:
TBA: 4 kvm. Kjellerbod



Plantegning 09

Forklaring av bilde/rommet
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020 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
9 804 169,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))

9 814 569,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))
13-0478/24

. - NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
Selveierleilighet
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Bygdgy allé 13A, 0257 OSLO
Gnr 211, bnr 24, snr 8 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen
Sverre Larsstuvold Sand
1895
9 500 000,- (Prisantydning)
63 749,- (Andel av fellesgjeld) 4
9 563 749,- (Pris inkl. fellesgjeld)
1
Omkostninger:
239 070,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 80 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) Totalt BRA: 80 kvm
545,- (Tinglyst skjote) TBA: 4 kvm

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))
Beskrivelse:

240 420,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper)) 4. etasje:

250 820,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjaper)) BRA-i: 80 kvm. Bad, entré, stue/kjgkken og soverom



Total BRA: 80 kvm.
TBA: 9 kvm. Balkong

Underetasje:
TBA: 4 kvm. Kjellerbod

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Arealene er oppmdlt under befaringen med avstandsmadler og avrundet til
naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen
mellom primaer- og sekundaerareal fremstilles over en overgangsperiode, i
samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmdling (2014). Rommene
betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike

fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Leiligheten liggeri 4. etasje med sydvestvendt balkong med gode solforhold.

Entré
Velkommen hjem! Romslig entré med downlights. Det er god plass til & henge fra

seg yttertgy.

Bad
Flislagt bad utstyrt med varmekabler, dusjhjgrne, dobbeltvask med skuffer, wc og

opplegg for vaskemaskin.

Informasjon om boligen

Kjgkken

Det ble etablert dpen stue/kjskken-lgsning i 2007, og i den forbindelse ble
kjskkenet fornyet med ny innredning. Kjgkkenet er innredet med vegghengt
komfyr og espressomaskin, godt med benke- og oppbevaringsplass med over- og
underskap, samt kjgkkengy som kan brukes som spisegruppe og skaper et naturlig

skille mellom kjgkkenet og stuen. Alkove for oppbevaring over entréen.

Stue

Stuen har flere klassiske detaljer fra byggedr, samt adkomst til balkong. Rommet
har 3.45m under taket, og er innredet med peis som skaper en varm og god
atmosfaere i hele leiligheten. Fra stuen kan du dpne den profilerte toflgysdaren inn

til soverommet.

Soverom
Soverommet er romslig og er innredet med garderobeskap. Det er et stort vindu

som sgrger for jevn naturlig belysning.

Det er beboerparkering i omrdadet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Griinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar
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Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Utfart kontroll av el-anlegg 2020, ingen avvik funnet.

Selger har kjgpt boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest
forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i

forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,

begrenset til tolv mdneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen
i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter,

begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke

selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Gyldig forsikring
forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig

foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom

den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at

eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pd at 8% av total

forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Leiligheten ligger i 4. etasje med sydvestvendt balkong.
Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i naturstein/teglstein.

Yttervegger i pusset og malt murverk.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Trapper i metall- og trekonstruksjon.

Personheis.



Dgrcalling.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Innvendig dgr - soverom

Profilert toflgyet der til soverom. Dgrhdndtak sitter Igst, og har behov for justering.
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal

slitasje.

- Etasjeskiller

Etasjeskiller i trebjelkelag. Skjevheter over to meters avstand i stuen er mdlt til 15
mm. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av pdviste skjevheter som nevnt ovenfor,
men det er ikke ansett som ngdvendig d iverksette tiltak. Gitt bygningens eldre
alder, er det vanlig & forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig
konsekvens av aldringsprosessen i eldre

bygninger.

- Ledningsnett for sanitaer

Ledningsnett for vanntilfgrsel med rgr-i-rgr. Fordelerskap er lokalisert i badet.
Synlig drensrgr fra fordelerskapet ut i badet. Enkelte koblinger for vanntilfgrsel i
plast og kobber i kjgkken. Avigpsrgr i plast, skjult i konstruksjonen.
Hovedstoppekran er lokalisert i fordelerskapet. Vanntrykk og funksjon pd avigp er
testet og funnet ok. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.
Hovedstoppekran mangler handtak, det anbefales at forholdet utbedres slik at
man kan skru av vannet uten verktgy. Deler av

ledningsnettet fremstdr med ufagmessig utfgrelse. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn
av nevnte forhold, samt alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil
pd generelt grunnlag

ha noe hgyere risiko for lekkasjer. Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle

visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pd

Informasjon om boligen

omrddet. Kun

boligens innvendige rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er
skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved

befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, mé fagkyndig med

spisskompetanse engasjeres.

- Varmtvann

Varmtvannsbereder pd 116 liter, produsert i 2002. Berederen er montert i
hjgrneskap i kigkkeninnredningen. Stremtilfgrsel via stikkontakt. Avigp fra
sikkerhetsventilen. Stikkontakten er kontrollert, og det er ikke registrert synlige
merker etter varmegang. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder sett i lys av

forventet levetid.

- Ventilasjon

Oppdriftsventilasjon med ventil i bad. Kullfilterventilator i kjgkken. Luftespalte
under dgr mot vatrom. Oppdriftsventilasjon med begrenset avtrekk fra byggear.
Denne boligen er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som pdvirkes av
bdde eksterne og interne klimaforhold. Dette fgrer til at luftsirkulasjonen innad
kan variere. Slike variasjoner i luftstrammen er vanlige og forventede
karakteristikker for boliger med dette type ventilasjonssystem. Kjgkkenet mangler
avtrekksventilasjon, noe som vil pdvirke ventilasjonen i boligen.
Oppholdsrommene er ikke utstyrt med ventiler, noe som ngdvendiggjer dpning av
vinduer for @ sikre tilstrekkelig ventilasjon. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet
ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon

kan pd generelt grunnlag fere til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

- Terrasse/balkong
Sydvestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 9 m2

Betongdekke. Rekkverk i metall. Rekkverkshayden er mdlt til 1,22 m. For & hindre at
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barn kan krype gjennom skal dpninger i rekkverk vaere maks 0,10 m. Kravet gjelder
opptil 0,25 m under toppen av rekkverket. Rekkverk skal ogsd utformes slik at de
forhindrer klatring. Horisontale eller skrd spalter i rekkverket ma veere maks 20
mm slik at man ikke kan f& fotfeste i rekkverket. | dette tilfellet er det for store
dpninger i rekkverket. Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til
sikkerhet. Det er imidlertid ikke pdkrevd d tilpasse rekkverket i henhold til dagens
forskriftskrav. Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger
under boligsammenslutningens ansvarsomrdde. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn

av dpninger i rekkverket iht. dagens krav.

- Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk og hjelpesluk i plast. Gulv og vegger er flislagte. Det er ikke registrert bom
under flis. En banketest ble utfgrt pa tilfeldige fliser, og denne testen avslgrte
ingen tydelige tegn pd hulrom under disse flisene. Det er ikke tilstrekkelig fall mot
sluket. Forholdet kan medfgre begrenset drenering av bruksvann pa gulvet. Det er
ikke tilstrekkelig hgydeforskjell mellom eventuell membran i dgrdpning og slukrist.
Gulvets fall og hgyde pd sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike
stikktakninger vil ikke avslgre alle eventuelle ujevnheter pd et gulv. Avslutning
mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke
undersgkes. Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger. Det er registrert
soppdannelser (svertesopp) pd fuger mellom fliser ved dusjsonen. Det anbefales &
vaske bort/fjerne soppdannelsene. Tg 2 er gitt pd grunn av utilstrekkelig fall mot
sluket, samt alder pd vanntett sjikt

sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har

oppndadd en alder som gker risiko for skader/fglgeskader.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Balkongdgr

Det er registrert delaminering av film mellom glass, forholdet stammer ofte av
produksjonsfeil. Karmene i dagrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. ;\pne/lukkemekclnismen til dgren er ikke tilfredsstillende, dgren har
behov for justeringer. TG 3 er gitt pd grunn av nevnte forhold, samt alder sett i lys
av forventet levetid og hgy slitasje. Eldre ytterdgrer har generelt normalt gkt
varmetap og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

Prisestimat: Kr. 20 000 - 30 000. Kostnadsestimatet er basert pd bytte av dgren.

- Vinduer

Doble vinduer med koblet glass. Karmene til vinduene er veerslitte utvendig og det
er sprekker i trevirket. Flere sprekker og knuste glassruter.

TG 3 er gitt pd grunn av nevnte forhold, alder sett i lys av forventet levetid og hgy
slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt gkt varmetap og i noen tilfeller nedsatt
funksjonsevne.

Prisestimat: Kr: 20 000 - 40 000. Kostnadsestimatet er kun basert pd utskiftning
av sprukket/knuste glass. For prisestimat pd utskiftning av alle vinduene i sin
helhet

anbefales det & innhente tilbud fra hdndverker/entreprengr.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Elektrisk anlegg

Sikringsskap i felles gang med automatsikringer og jordfeilbryter. Anlegget er i
hovedsak skjult i konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i bad. Det er
fremvist avsluttet tilsynssak fra Elvia, datert 08.06.2020. Det er av den grunn ikke

utfart en forenklet vurdering.



Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper baerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 90. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30

dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F - oransje
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

Informasjon om boligen

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kisper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Elektrisk

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, fglger ikke dette
med i handelen.

Selger opplyser @ ha et arlig stramforbruk pd ca. 7989 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 5 201,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
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Renter og avdrag 117

Renter og avdrag 160 For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
Renter og avdrag 536

Renter og avdrag 50

Kabel-TV-avgift 429 TV og internett er levert av Telia og er inkludert i felleskostnadene.

Felleskostnader 3 909
Sameiet
P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

gkes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven. Sameiet Bygday Allé 13, orgnr. 885 817 432

Selger opplyser a ha fglgende kostnader knyttet til boligen: Sameiet Bygdgy Allé 13, organisasjonsnummer 885 817 432, har 21 boligseksjoner.

- Innboforsikring Vaktmester- og renholdstjeneste:
Sameiet Bygdgy Allé 13 har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.
Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Bredbdnd og kabel-tv:

Sameiet har avtale med Telia Norge As for leveranse av bredbdnd og kabel-tv.
Kr 2 601,- pr. 01.01.2025

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra eiendomsskattelistene til L
Hussoppforsikring:

Oslo kommune. . o o
Sameiet har hussoppforsikring - Norsk Hussopp Forsikring

Primaerbolig: Kr 2 073 909;- pr. 2023 Brannsikring:

Sekundaerbolig: Kr 8 295 637, pr. 2023 - Nye branndgrer i 2015.
- Vedtak om del-sprinkling fattet i 2016. Utfart i 2017.

- 2016 Installert brannalarm i alle boenheter.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien. Nekler:



Systemngkler til leiligheter bestilles hos styreleder. Ringklokke og postkasse
bestilles hos Datacall AS.

FLYTTEGEBYR
| fglge vedtekter palgper flyttekostnad pa kr 1500,- for selger/utleier. Faktureres
megler/oppgjgrsavdeling ved salgsoppgjar.

FORSIKRING

Sameiet har hussoppforsikring - Norsk Hussopp Forsikring

Eiendommen til SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
og har polisenummer 83024146.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt
prev d kartlegge hva som er drsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pd telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv @ tegne

innboforsikring.

SARFORDELT LAN UTEN IN-ORDNING
Lan 16367118575 er saerfordelt uten IN-ordning.

N@KLER, SKILT
Ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse, bestilles hos Styret.

TV OG BREDBAND

Sameiet har avtale med Telia Norge AS for leveranse av bredbdnd og kabel-tv.

RENHOLDTJENESTE

Informasjon om boligen

Sameiet har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.
KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn arlig er ikke tillatt. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn

sammenhengende.

OBF

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistar med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 63 749,- pr.17.02.2025

Spesifikasjon av lan:

Lan1:
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Lanenummer: 12134715209, DNB Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per17.02.2025: 630 545

Andel av saldo: 21 672

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2029 )

Lan 2:

Lanenummer: 16364280525, DNB Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 65

Saldo per 17.02.2025: 450 162

Andel av saldo: 15 472

Farste termin/farste avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 31.03.2041)

Lan 3:

Lanenummer: 16367118575, DNB Bank ASA

Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 17.02.2025: 210 458

Andel av saldo: 16 463

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.12.2041)

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr2 639,- pr. 17.02.2025

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad md pdregnes.

Dyrehold er tillatt. Det er ikke inntatt begrensninger i dyrehold i sameiets

vedtekter eller husordensregler.

Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr. 83024146

Tomt

Tomtestgrrelse: 679 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Se kartskisse.

Fellesvisninger skiltes med Nordvik visningsskilt.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.



Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt pd eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Informasjon om boligen

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/211/24/8:

31.05.1894 - Dokumentnr: 900341 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.1955 - Dokumentnr: 303181 - Bestemmelse om bebyggelse
ang loft
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1955 - Dokumentnr: 509408 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere
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10.02.1971 - Dokumentnr: 502121 - Best om garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1971 - Dokumentnr: 504577 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1988 - Dokumentnr: 61676 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om bruksendring

Rettighetshaver: AS Bygdgy Alle 13 v/Janor AS
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2001 - Dokumentnr: 80098 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 173/1963

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 1,2 og 10

28.02.2003 - Dokumentnr: 12556 - Resek/deling av seksjon

Seksjon som deles:
Snr: 8

Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 173/1963
Ny seksjon:

Snr: 8

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 88/2153

06.04.2021 - Dokumentnr: 384753 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:9
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:10
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:11
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:12
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:13
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:14
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:15
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:16
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:17
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:18



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:19

Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:20
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:21

Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:22
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:23
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:24
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:25
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:26
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:27
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:28
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:29
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:30
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:31

Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:32
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:33
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:34
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:35
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:36
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:37
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:38
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:39
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:40
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:41

Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:42
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:43
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:44
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:45
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:46
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:47

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:48
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:49
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:50
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:51
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:52
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:53
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:54
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:55
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:56
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:57
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:58
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:59
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:60
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:61
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:62
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:63
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:64
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:65
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:66
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:67
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:69
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:70
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:72
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:74
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:75
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:77
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:79
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:80
Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:81
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Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:82
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:83
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:84
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:85
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:86
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:87
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:92 Snr:88
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om branntrapp/rgmingsvei

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen har bevaringsstatus gjennom reguleringsplan eller kommuneplanens
arealdel. Dette betyr at eiendommen er formelt bevart etter plan- og
bygningsloven.

Bygdgy Allé 13 er oppfart i 1894 etter tegning av arkitekt Carl Konopka. Garden er
regulert til spesialomrdde bevaring etter pbl. 25.6, S-2068, 12.08.1975. Garden

omfattes av kgl.res av 31.08.2002 til kommuneplan for Oslo, hvor det undestrekes

ngdvendigheten av vern av murgardsarkitekturen fra 1800-drene.

For eiendommer som er regulert til bevaring, vil det vaere et begrenset
handlingsrom for hva som kan tillates av endringer pd eiendommen. Etter plan-
og bygningsloven § 12-7 nr. 6 gis kommunen adgang til & «Sikre verneverdier i
bygninger og andre kulturminner, og kulturmiljger, herunder vern av fasade,
materialbruk og interigr». Reguleringsbestemmelsene gir neermere angivelse av

hvilke arbeider som tillates pd eiendommen.

Interessenter oppfordres til @ ta en ngye gjennomgang av aktuelle bestemmelser

for eiendommen fgr bud inngis.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.



Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

Informasjon om boligen

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjar

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pd to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsa gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.



Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmegtet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Informasjon om boligen

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&
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dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger

som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum - estimert til kr. 95 637,-
Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 29 949,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 176 277,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.



Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 9. mars 2025

André Rosensten, Eiendomsmegler
TIf. 93010676

Hakon Hovland, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 47351337

Nordvik Bygdgy Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Informasjon om boligen
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Bygdoy Allé

13-0478/24

Swverre Larsstuvold Sand

Bygdey alle 134

0s5L0

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?
[ wel [

Nar kjepte du boigen?

Ar 2012

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 13

Antall mineder o

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

Farslkringsselskap Starebrang

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1

Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?

EA mel O

Inifialer salper: S1S

reference: 13-0478/26

ument

Doc

20

Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar el
Kpenner du til om det erhar vart tibakeslag av P i sluk eller ignend,
EA mel O

Kgenner du il feil eller om har vaert ulfart arbeidkontroll pa vanniasiop?

Svar [l

Kpenner du til om det erhar vasrt problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdimerker | underetasjetgeler?
HAne [

Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?

HAne O

Kjenner du til om det erhar vaert prot med ildsted/sk infpipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hue [

Kpenner du il om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?

Hue O

Kpenner du tl om det erhar vaert scpp.'r!ites'kaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maar eller lignende?
HAne [

Kjenner du til om det er'har wast skiegghre i boligen?
HAre O

Kgenner du il om det erhar vaert utfort arbeid pa el-anisgget eber andne installasjoner (f ks, oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Mel

Kpenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. olietank, sentralfyr, ventilasjon)?

O me [

Beskriveisa | Utfart konroll av el-aniegg 2020, Ingen avvik funnet.

Har du ladeanleggladebaoks for elbili dag?
Hue [

Kpenner du il om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidigere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbesd etc)?

Hue [
Er det nedgravd ofetank pa eiendommen?
HAua [Oua

Kjenner du 8 om det har vart utfort arbeid pa terrasse/garasjetakfasade?

Swar Nel

Selges eiendommen med ulleiedel, leilighet, hybel eller tisvarenda?

FA nel O-a
Kpenner du il om det er innredet/bruksendretbygget ut i keller eller loft eller andre deler av boligen?
M nel (=]

Kpenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiemdommen eller av dens omgivelser?

Hre [
Kjenner du ti om det foreligger pé’:md.'heﬁelsenkrw‘manglende fllatetser vedrorende eiendommen?
Ml [Jda

nifialer salger: SLS

co:13-0478/24

Document refere



21 Erdet foretatt radenmaling?

Hwe [
22 Kjenner du ti manglende brukstlatelse eller ferdigattest?
Mne [
23 Kjenner du @ om det foreligger ter/ i inger eller utforte malinger?
el (]
24  Er det andra forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjopear & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold aller private
avtaler|?
Hue [
Sporsmal for bolig | samei telagib Pt

25 HKjenner du ti om samedetlaget’selskapet er invobeert i teister av noe slag?
HAne  [Jda

26 Kjenner du til vedtakforslag tl vedtak om forhold vedr. siendommen som kan medfeare ekte felleskostnader!okt febesgjeld?
Hue [ua

37 Kjenner du til om det enhar vart soppirs isar
maur eller lignende?

Hwee Q=

{Felk | eller i andre baliger) som rotter, mus.

28 Kjenner du til om det erhar vart
Hne O

ijegpkre i eler i andre boliger)?

Inifialer salper: S1S 3

Document refierence: 13-0478/24

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delis regress for sine utbetalinger Eller redusare sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsk etter kjop: (aksi iger). og om forsikr iver sitt
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie vll prEmm ug blsllungsui&alene kunne justeres. Nar prErr‘ethudet ikke lenger er bindende ﬁxfwslnngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

mihetier en nanngseiendom

.

Forsikri et kan ved skriflig

aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftiig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og japsioven § 20

Forarig selger
|aksjeboliger).

ielle kjopere tila 1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fofsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
bagrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringssiendom, at den ikke
selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa boliges rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bol \ Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Initsaler slzer: SLS

Document refierence: 13-0478/24
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Innkalling til
Aarsmate

Cx)

©BF

-

Oslo og Omegn Bcligforvaltning A%

sandakerveien §4, 0434 Osia.
Fastinoks 4301 Kpdalen, 0402 Oslo
Telafor: 2212 23 40
E £- poat: Errmoposiobfro Hos oss kan du senke skuldrene

Sameiet Bygdey Alle 13
Arsmote 2024

Innkalling - Arsmelding -
regnskap

Tid: Tirsdag 30.04.2024, k|l 17:00

Sted: Sandakerveien 64 hos OBF,
eller digitalt p& Zoom
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

alle eiere har rett til § delta pa ordinsert rsmete med forslag-, tale- og stemmerett, I
det tilfelle en eier mead stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til § stemme pd dine vegne.

Cet bes om at fullmakt inngis skriftlig til cathrine.ringveold@gmail.com i farkant av metet

for & lette arbeidet med navnefortegnelse.
En fullmakt kan trekkes tilbake nir som helst,

NB! I borettslzg er def kun Eiliatt 8 stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mete og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordineert arsmete 2024 | Sameiet Bygdey Alle 13 tirsdag 30.04.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

Retningslinjer for digitalt mete
Styret har besluttet at Sremotet skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere navnefortegnelse m3 alle deltakere logge inn i metet med
FULLT NAVN.

Tilgang til metet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved 3 bruke denne linken:
Link: https://us08web.zoom.us/j/85304554217
Oppgi passord: 514248

Ved bruk av mobiltelefon m3 Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes ar
det ikke nedvendig 3 laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon
Ring tif. 23 96 05 88
Tast =3 folgende:
Meeting ID: 893 0495 4217#
Passord: B14245#
Husk:
» Motedeltagerne bes vasre klare senest fem minutter far meotet starter

» Motedeltagerne settes automatisk pd «mute® ved moteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydles/ikke lydles.
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5.3 Valg av varamedlemmer for 1 r
Arsmgte i Sameiet Bygdey Alle 13

Tirsdag 20.04.2024, kl 17:00 £
irsdag 5.4 Valg av valgkomité

Sted: Sandakerveien 64 hos OBF, eller digitalt p& Zeom Se valgkomiteens innstilling vedlagt.

1. Konstituering av ordineert drsmete 2024 i Sameiet 6. Opplesning og godkjenning av protokoll
Bygdoy Alle 13

] Valg av meteleder et vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermete hvor aktuelle saker utover det som er nevnti
imnkallingen kan tas opp til diskusjon.

1.2 Opptak navnefortegnelse

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

el mott!
1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden Oslo, 19.04.2024
2. Arsmelding 2023 Styret | Sameiet Bygdey Alle 13
i Styreleder, Eva Cecilie Sletto
3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024 Styremedlemn, Runa Flaa

Styremedlem, Cathrine Lorsa Ringvald

Styremedlem, Halfdan Pascal Kierulf
31 ﬁrsregrls kapet for 2023 Styremedlem, Allan Sletto

3.2 Disponering av arets resultat
3.3 Revisjonsberetning
3.4  Orientering om budsjett for 2024

3.5 Godtgjerelser (styrehonorar) 50 000
Det er foreslitt § honorere styret med kr 50 000,-

Forslag til vedtak: Styret honoreres med kr. 50 000,-

4. Orientering

4.1  Orientering fra styret om dugnad og vaktmestertjenester

Det opplyses om at det blir dugnad fer 17 mai hvor vi vil vise beboere hvor
stoppekranen for hele bygningen er.

Vi gnsker ogsd at dette med ansvar for kosting/m3king/istapper etc. diskuteres opp
mot det & kjope vaktmestertjenaster.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder som har fullfort sin periode: Eva C. Sletto

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r

Styremedlem som har fullfert sin periode: Runa Flaa, Halfdan Pascal Kierulf og
Cathrine Lorsa Ringvold
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ARSMELDING
2023

Arsmelding 2023 for Sameiet Bygdoy Alle 13

Regnskapsloven palegger ikke sm3 foretak 3 utarbeide Srsberetning. Styret onsker likevel 3
orientere om Aret som har gatt med denne forenklade meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige Sremote har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Eva Cecilie Sletto

Styremeadlem, Allan Sletto

Styremedlem, Runa Flaa

Styremedlem, Hzlfdan Pascal Kierulf
Styremedlem, Cathrine Lorsa Ringvold

Styret har bastdtt av 3 kvinner og 2 menn.

Forretnings- og regnskapsforsel

Forretningsforsalen er utfert av Oslo og Omegn Beligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsferselen utfores av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Bygdey Alle 13

Sameiet Bygdey Alle 13 er er registrert | Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 885817432, Bygningen{e) er lokalisert i Oslo kemmune kommune og
har 21 baligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig {naringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

Bredb3nd, kabel-tv

SAMEIET BYGDE@Y ALLE 13 har avtale med Telia Norge AS for leveranse av bredbind og
kabel-tv.

Nekler, skilt

Mokler til inngangsdar, kjeller, postkasse, bestilles hos Styret.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i baliger.

Anskaffelze, plassering, kontroll og vedlikehold av roykvarsler og slokkeutstyr er eierens
answvar.

Styret i boligselskapet har bide etter den nye forskriften og etter internkontroliforskriften



ansvaret for 8 sarge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt, Det vil likevel
vaare mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sarger for 3 oppfylle kravene til
raykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m3 oppfylle plikten nir det gjelder reykvarslere og slekkeutstyr i fellesomrider, samt
aventuelle fellesinstallasjoner som brannzalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for nedvendig kentroll og vedlikeheld.

Ved utlaie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehaold av reykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nedvendig
funksjenskentroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven §
3.

HMS - internkontroll
Forskrift om systematisk helse-, milje-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
{Internkeontroliforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret | Sameiet Bygdoy alle 13, plikter 3 zorge for systematizk oppfalgning av
gjeldende krav fastsatt i:

# Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

* Brann- og eksplosjonsvernlovan

» Forurensningsloven
& Arbeidsmiljeloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,

byggherrefarskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomridene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 83024146,

Oppstér skade pd boligen, forsok 8 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov &
kartlegge hva som er 3rsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsforer OBF pé telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.ne eller kil sbyret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 3 tegne
innbaoforsikring.

Overdragelser | 2023

Det ble i 2023 gjennomfert overdragelse av 1 boenhet.

Styrets arbeid | 2023

Styret har i perioden hatt fokus pa:

@konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehaold, dugnad mm.

18.04.2024

Godkjent elektronisk av styret | Sameiet Bygdey Alle 13

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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ARSREGNSKAP
2023

ﬁrsregnskap 2023 - Resultat

Hote Regnskap 2023 Regnskap 2002 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inniekier
Feleskostnader og inntekter i 1029 384 1157 502 1027 878 1027 8T8
Sum 1029 384 1157 502 1027 878 1027 878
Ekstraordinzers inntektar 100 000 0 o o
Sum andre Innfekber 100 000 [] o o
sum 1129 384 1137 02 1027 878 1027 78
Forretningsfarsel og revisjon 2 81387 75380 7100 T7 100
Lenn og honorarer 3.4 &7 050 57 050 57050 57 050
Vedlikehold 3 T8 820 69873 813500 50000
Eksteme Henester [} 198 708 197 451 &0 800 75 00D
Kakel-tv og bredband 108 288 23334 66 000 83 00D
Forelkring 7 185 658 162753 145 000 152 ODOD
Kommunale avgifier 278511 234778 258 000 253 000
Brensel og sirom T2B2E a7 284 71000 71000
Andre driftsutgifier a 17401 13578 12 000 5000
Ekstraordingere kostnader 600 000 4] o o
sSum 1 637 66 986 490 834 230 828 150
Driftaresultat -528 284 17042 193 628 199 728
Finanginntekt- og kostnad
Renteinntelter g 1714 1043 o o
Rentekostnad 10 107 425 83012 GE 485 88 465
Andre finansposter 11 14378 14134 o o
Reaultat av finansinntekt- op kostnad -81332 -4T TBS 68 465 -6B 463
Arsresuttat 12 -£13 616 123 227 125 163 13 263
Buds|attmagsige poster
Awdrag lan -124 563 -120 083 -121 145 -121 148
Cptak lan 500 000 0 o o
Endring | dlsponible midier 12 -244 179 3134 4018 10 118

532 Sameiet Bygdey Alle 13




Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidiar
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepamidier
Fardringar
Restanser fellaskosinacer 1 5156
Til gode av forretningsferer 1] 85
Forskuddsoetalte kostnader 13 115 588 100 387
Andre fordringer N 11008
Bankinnakudd og kontanier
Innestaende pa driftskorto 1874 51220
Sum omispamidiar 125193 167 834
SUM EIENDELER 125193 167 834

532 Sameiet Bygdey Alle 13

049

Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -1 179 0@ -1303 132
Arets resultat 12 619618 123227
Sum egenkapltal 14 -1799 522 -1179 906
GJELD
Pant- og gjeldsbrey lan 15 1845519 1320 0B1
Sum langsiktig gjeld 1693 319 1320 081
Kortslktlg gjeld
Forsxuddsbetalt feleskasinader 4261 5317
Leverandargjeld 208 321 9440
Palapne renter 2880 4181
Annien kortsiktg geld 10 754 8711
Sum kortsiktig gjeld 229 196 27 658
Sum gjekd 1924 T3 1347 740
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 125193 167 834

Oslo 31.12.23
Styreti Sameiet Bygday Alle 13

Sted: daito

Eva Cecilie Sletto

Cathrine Lorsa Ringvold

Styreleder Styrernedlern
Allan Slethe Runa Flaa
Styrernedlem Styrernedlern

Halfdan Pascal Kierulf
Styrernadlern

532 Sameiet Bygdey Alle 13
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Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnsxapsioven og god regnskapsskikk. regr
basert pafons-atl drift. | de tifeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapslmen erior&mrfnen fuigt.
Inmeklshrmp a |nN-:rew:e felleskaslnmr slcjer manedlig.

ing og
Elendeler er bestemt il vmg e eller bruk cg er klassifisent som anleggsmidler. Andre siendeler er

er fart efter r

bestemmalser for smé foretak og er

50M or

o langsiktig gjeld er basest pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes. |mfndd ilopet av et ar. @wrig geld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, man nedskrives il virkelig verd nar verditallet ikke forventes 3 vare forbigaende. Reversering av tidligere
nedsknvinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikce lenger er tilstede.
Langsiktig gjekd regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunkiet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av

renteendnnger.

Omiopsmidier vurderes til laveste verdi av anshaffelsesverdi og virkelig verdi.
Hortsiktig gjeld balansefares ti nominelt mottatt belap pa etableringstdspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

av konsiktig

Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekier feleskosinager TBE 112 766 230 TBE 130 788130
3807 Renter og avdrag 188 624 139 624 180 800 189 600
3612 Inntekt kabel-tv 50 148 50 148 50 148 50 148
3631 Ek inaer innkreving o 150 000 o ]
3805 Inn- of utflyttingsgebyr 1500 1 500 o o
Sum 1029 384 1137 M2 1027 878 1027 878
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisionshonarar EELE) 4332 B 000 4000
Forretningsforerhonarar 81 884 57 888 61700 61700
Annen regnskapsiorsed 8 650 9170 7400 T400
sum 81397 75380 77100 77100
Laget har revisor. Revisjonshonorar er i sin helhet kniyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023 Budsjett 2024
Styrehonorar 50 000 50 000 50000 50 000
Arbeidsgiveravgift 7050 7 050 7050 7080
Sum 57 050 57 050 57 050 57 050

Styrehonorar vedias etterskuddsvis av generalfersamlingen | arsrnatet. Det utbetalte styrehonorar gjelder styreperioden 2022-2023.

Note 4 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte ag er ke pliktig til aha tienestegensjon.

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8800 Reparasjon of vedlikehald bygninger 3T 244 [1] 50000 25 000
8810 Reparasjon og vedikehold fellasanlegy 13210 57 458 o o
B820 Vedlikehold uteorride 8000 0 o o
8840 Periodisk vedlikehold 0 1] 31500 25000
8650 P4 ing  Rehabilitering | Investering 12375 12375 o o
8895 Egenande| forsikring 10 000 4] o ]
sSum T8 829 69873 81300 o0 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
380 Renhold AT 724 45 080 30800 45 000
8305 Sommer- of vinterkostnader 807 o o o
8725 Juridisk radgivning 84005 48 150 o V]
740 Honorar konsulenttenester 15 084 25158 o o
8780 Lapende drifts- o serviceavtaler 70 388 81 085 30000 30 000
sum 138 709 197 451 63 600 T3 000
Note 7 - Forsikring
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
7500 Forsikringsgremie 142 488 120 583 145 000 152 00D
7560 Hussopptarsiking 23100 23190 o o
Sum 165 658 152753 145 000 152 000
Note 8 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8560 Rekwsita 640 [1] [1] i)
G820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, boker, scanning 880 1008 o o
8940 Porto og andre forsendelseskostnader 484 1704 o o
7180 Annen kostnadsgodtgjoretse 522 4] o 1]
7720 Generalforsamiing / drsmote 3oed 3080 o ]
TT70 Bank ag kertgebyrer 3454 2540 o ]
7700 Andre driftskesinader 8241 5237 12 000 5000
sSum 17 401 13579 12 000 a3 000
Note 9 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinrteki bank 1714 [53] 1] 1]
8055 Renteinntekt s@nilkar 3 0 13 o o
Sum 1714 1093 o o

Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13 Orgnr: BB5817432

Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13 Orgnr: 885817432
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Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13 Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13
Note 10 - Rentekostnader Note 15 - Lan
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024 Kraditor: DNB Bank ASA DHB Bank ASA DNB Bank AZA
§142 Renter gjeldsbrevian 0] ] B 485 [EF L Formal: Forlkjop av areal. RE"""";:;’;%,.Z‘: ?:,f,;'ﬂ';’;"f:‘f::ﬁ::;";
B143 Lanenr 1213.47.15200 50 041 42 180 0 ] Iam
B144 Lanenr 1638 42 80525 30 238 a0 832 il o Lanenummer: 16367118573 16364280525 12134715209
B145 Lanenr 1636.71.18575 26 247 /] 0 0 Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Sum 107 425 w3012 58 465 58465 Opptaksdr a0 e et
Rentesats: 6.90 % 8.00 % 8.00 %
Beregnet innfiidd: 30.12.2041 31.03.2041 01.06.2020
Opprinnelig Iénehelep: 500 000 500 00D 1378000
Note 11 - Andre finansposter Lanesakie 01.01: [ 478 856 841426
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023 Budsjett 2024 Awdrag i perioden: 7120 14 255 103 188
: Opptak | penioden: 500 000 L] o
BOG0 Andre finansinniekter 12370 14134 1 0] FH e o e P
Sl AL it s . S3do 5 3 Fem 110 &7 75 LT IERCE]
Note 12 - Disponible midler '
Lan
22> 2022 Ant. andalar Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
A, Disponible midler pr 01.04 140 176 137 042
E. Endringer disponible midler Antall andeder, andel gield og sum av fellesgjeld 13n 12134715208 3 78 BB 238 502
Arets resuttat 819618 123227 1 63578 68 578
Opptak av langsikdig 13n 500 000 0 1 62408 62 406
Awdrag langsiktig lin -124 563 120002 1 ST 45047
B. Arets andring | disponinie midler -244 179 3134 i V118 AL
1 38 003 38 003
1 34 632 34 g3z
€. Disponible midler 31.12 104 003 180176 2 e w0
1 25374 25374
1 19 887 19 88T
2 14744 29488
Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader 3 e SR
Regnskap 2023 Regnskap 2022 1 14 058 14 058
1743 Forskudosetalte Kosinader 115 588 100 387 2 13030 26 060
Sum 5569 100387 1 1239 2
Antall andeler, andel gjeid og sum av fallesgjeld |an 16364280525 3 48 811 148 833
1 43 140 43140
Note 14 - Egenkapital 1 382 298
Bal i K viser negativ egenkagital, dvs. at ei | b farte verd er lavere enn sameiets gjeld. : 28904 28 904
Det vil i arene fremover bli innkcalt tilstrekkelig red midler til 3 batjens sameiets [3n gennor falleskostnadens. 1 23T 23727
1 22648 22648
1 21 788 21 786
2 18 882 37 084
1 15 862 15 062
1 12511 12511
2 9275 18 550
2 9059 18 118
1 8844 8644
2 8187 16 384

Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13 Orgnr: BB5817432 Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13 Orgnr: 885817432 ]
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Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13

Lan

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1n 183687 118575

o s £

7 Tes

52 653
25 TES
=1 665
30678
25182
24037
2312
20148
16 041
13278

9615
9 368
8 Gin
az

7765

157 050
45 TB5
41865
I ETE
25182
24037
1z
40 202
8o
13278
19 6BE
19230

9 386
17 388
4241

Noter 532 Sameiet Bygdey Alle 13 Orgnr: BB5817432

Resultat og balanse med noter for Sameiet Bygdey Alle 13.

Dokumentet ar signert elektronisk av:

For Sameiet Bygdoy Alle 13

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Eva Cecilie Sletts (sign.)

Allan Sletto (sign.)

Cathrine Lorsa Ringvold (sign.)
Hzlfdan Pascal Kierulf (sign.)
Runa Flaa (sign.}

26.04.2024
26.04.2024
25.04.2024
22,04.2024
17.04.2024



BLO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 vika

o121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Bygdey Alle 13

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Byzdey Alle 13.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkray, og
* Balanse per 31, desember +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
+ Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
* Moter til Arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhald

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av Arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene, Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon, Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med 15A-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, o norsk ahsjeselsiag, or doltake 1§ BDO Nbersatineal Limitod, of engobk sobhap md Bgrenset ansvar, og or on del av
det Internasjusate netbeerkat BOO, som Desths av wivhengige selshaper | de enhette land. Feretaksregistorel: O 933 808 650 MVA. et av 2
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IBDO

Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes A pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: !/ revisorforeningen.no /revisjonsberetninger

BDO A5

Johan Henrik L’ orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BOO AS, o narsk ahslestisiap, or doltakor § BOO intersational Lissibed, ot engoisk sotkap mod b grensot ansar, og &1 on del av
det inkernasjosate nettverkat BOO, som Besthr av wavhenglge selskuper i de sniwite land. Ferstakiregiterel: N3 933 608 650 MVA. ddeZav2
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Protokoll Styreleder Cathrine Ringvold 1 &r.
Styremedlemmer: Halfdan P. Kierulf og Runa Flaa i 2 8r

Vedtak:
Fra ekstraordinzart drsmete | Sameiet Bygdey Alle 13 onsdag 12.06,2024 kI, 13:00 - Digitalt. Protakollen ble referert, og drsmatet ble hevet ki, 12.10

1. HKonstituering

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:
Knut Arne Eriksen ble valgt som meteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
Til stede var 2 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 3
stemmeberettigede.

Moteleders opptelling av antall fremmette og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:
Knut Arne Eriksen ble valgt som referent. Til § underskrive protokellen ble meoteleder og
Runa Flaa valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent, og metet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagscrden ble
godkjent.

2. Saker til orientering
Det ble ikke valgt ny styreleder pd det ordinzere rsmetet, 3 det avholdes ekstrasrdinzart

Arsmote for valg av styrelder.

Vedtak:
Cathrine Ringveld har sagt seg villig til § stille som styreleder frem til neste ardinzsre
Arsmate.

3. Forslag
Valg av styreleder

Vedtak:
Cathrine Ringveld ble enstemmig valgt som ny styreleder,

4. Opplesning og godkjenning av protokoll
Styret bestdr av.

Protokell fra ekstraordinsert 8rsmote 2024 - Sameiet Bygdey Alle 13. Side 1/2 Protokell fra ekstracrdinart drsmete 2024 - Sameiet Bygdey Alle 13, Side 2/2
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Protokoll ekstraordinsert mete for Sameiet Bygdoy Alle 13

Dokumentet er signert elektronisk av:

Motaleder Knut-Arne Eriksen (sign.) 17.06.2024
Protokollvitne Runa Flaa (sign.]) 17.06.2024



Innkalling til
ekstraordincer
generalforsamling

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

-m Sandakerveien 64, 0484 Oslo
. Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo

Telefon: 2212 23 40
E-post: o Hos oss kan du senke skuldrene
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SAMEIET BYGD@Y ALLE 13
INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSM@TE 2024

Ekstraordinzert &rsmgte | Sameiet Bygday Alle 13
avholdes onsdag, 12. juni 2024 kl. 13:00 digitalt p& Zoom.

INFORMASJON

Som fglge av at boligselskapet ikke fikk valgt styreleder p& det ordineere arsmatet
2024 kalles det med dette inn til mate..

Cathrine Ringvold har sagt seg villig til & stille som styreleder frem til neste ordineere
arsmgte.

Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at rsmotet skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere f Ise m3 alle e logge inn i mgtet med
FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved 8 bruke denne linken:
Link: https://usO6web.zoom.us/j/89304954217

Oppgi passord: 814248

Ved bruk av mobiltelefon m& Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon

Ring tlf. 23 96 05 88

Tast s& folgende:

Meeting ID: 893 0495 4217#
Passord: 814248#

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A Valg av mgteleder
B Opptak av navnefortegnelse
C Valg av referent og minst én seksjonseier til & underskrive protokollen

2. VALG AV TILLITSVALGTE
A Valg av styreleder
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Cathrine Ringvold foreslas som ny styreleder.

3. OPPLESNING OG GODKJENNING AV PROTOKOLL

Oslo, 6. juni 2024
Styret for Sameiet Bygdgy Alle 13




Protokoll

Fra ekstraordinaert 8rsmgte i Sameiet Bygdgy Alle 13 onsdag 12.06.2024 kl. 13:00 - Digitalt.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Knut Arne Eriksen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 2 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 3
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Knut Arne Eriksen ble valgt som referent. Til § underskrive protokollen ble mgteleder og
Runa Flaa valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Saker til orientering

Det ble ikke valgt ny styreleder pd det ordinzere 8rsmgtet, s8 det avholdes ekstraordinzert
&rsmgte for valg av styrelder.

Vedtak:

Cathrine Ringvold har sagt seg villig til & stille som styreleder frem til neste ordinzere
&rsmote.

3. Forslag

Valg av styreleder

Vedtak:
Cathrine Ringvold ble enstemmig valgt som ny styreleder.

4. Opplesning og godkjenning av protokoll

Styret bestar av.

Protokoll fra ekstraordinzert 8rsmgte 2024 - Sameiet Bygdgy Alle 13. Side 1/2

Styreleder Cathrine Ringvold 1 8r.
Styremedlemmer: Halfdan P. Kierulf og Runa Flaa i 2 8r

Vedtak:
Protokollen ble referert, og rsmatet ble hevet kl. 13.10

Protokoll fra ekstraordinzert 8rsmgte 2024 - Sameiet Bygdgy Alle 13.

Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Bygdgy Alle 13

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Knut-Arne Eriksen (sign.) 17.06.2024
Protokollvitne Runa Flaa (sign.) 17.06.2024



Innkalling til
ekstraordincer
generalforsamling

OFF
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Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Sandakervaian 64, 0484 Osio
Postboks 4304 Mydaken, 0402 Oslo
E Talofon: 212 33 40

£-post: frmapetguoblng Hos oss kan du senke skuldrene

Sameiet Bygdey Alle 13
ekstraordinaert Srsmote 2024
Innkalling

Tid: torsdag 26.05.2024, k| 10:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din Retningsli
fullmakt
alle eiere har rett til § delta pa ekstracrdinzart drsmete med forslag-, tale- og

stemmerett. I det tilfelle en cier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en Viktig: For enklere navnefortegnelse ma alle deltakere logge inn i metet med
fullmektig som far rett til & stemme pé dine vegne. FULLT NAVN.

jer Teams (videokonferanse)
Styret har besluttet at Sremotet skal avholdes digitalt.

Cet bes om at fullmakt inngis skriftlig til cathrine.ringveold@gmail.com i farkant av metet Tilgang til metet:

for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

Microsoft Teams Trenger du hislp?

En fullmakt kan trekkes tilbake nir som helst,
Bli med i motet nd

Mate-ID: 352 615 264 22
FULLMAKT

Passord: Un4nYa
Eier av boligen gir herved fullmakt til
Husk:

Fullmektigens navn:

# Motadeltagerne bes vaere klare senest farmn minutter far motet starter

2 mote og stemme pi mine vegne i alle saker som skal behandles av ekstracrdinart + Matedeltagerne settes automatisk pd «mutes ved moteoppstart. Ved innringing
Arsmote 2024 | Sameiet Bygdoy Alle 13 torsdag 26.09.2024. per telefon tast *6 for lydles/ikke lydles.
Sted, dato:

Eiers navn i blakkbakstaver:

Eiers signatur:




Ekstraordinzert arsmete i Sameiet Bygdey Alle 13
torsdag 26.09.2024, kl 10:00 Teams

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

Valg av meteleder
Opptak av navnefortegnelse
Valg av referent og protokollvitne(r)

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Forslag fra styret om valg av ny revisor

Det foreslSs av styret 5 bytte revisor fra BDO AS til BlSberg Revisjon AS. Arig pristilbud
(2024 priser) er pd kr 6 750,- ink. mva.

Pris i 2023 for revisjon hos BDO AS er pd kr 9 863,-. Bytbe vil med dette medfere an
arlig besparelse pd om lag kr 3 113,-.

Forslag til vedtak: Det vedtas av Srsmatet 3 bytte revisor til Eliberg Revisjon AS.

3. Opplesning og godkjenning av protokoll

PROTOKOLL
2024
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Protokoll ekstracrdinaert mete for Sameiet Bygdey Alle 13

Protokoll Dokumentet ar signert elektronisk av:
Fra ekstraordinzert Srsmeote | Sameiet Bygdey Allé 13 torsdag 26.09,2024 kl. 10:00 - Teams. Moteledar Josefine Hoeg Soransen (sign.) 26.09.2024
Protokollvitne Cathrine Lorsa Ringweld {sign.) 26.09.2024

1. HKonstituering

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:
Josefine Hoeg Serensen [(OBF) ble valgt som moteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse
Til stede var 2 sameiere og 3 representert med fullmakt, til sammen 5
stemmeberettigede,

Vedtak:
Mgteleders opptelling av antall fremmette og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:
Josefine Hoeg Sorensen (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble
moteleder og Cathrine L'arsa Ringvold valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent, og matet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
gedkjent.

2. Forslag fra styret om valg av ny revisor
Det foreslds av styret 3 bytte reviser fra BDO AS til Bliberg AS.

Vedtak:
Bliberg AS ble valgt som my revisor for sameiet.

Enstemmig vedtatt

3. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, g Srsmate ble hevet ki, 10,14

Protokell fra ekstraordinsert 8rsmote 2024 - Sameiet Bygdey Alle 13. Side 1/1



YEDTEKTER
FOR SAMEIET BYGDOY ALLE 13

Vediatt i sameiermate
den 14, april 2009
imedhold av lov om cierscksjoncr
23, mai 1997 nr, 31

Endrel i sameiermgte 9. september 2014

1. NAVN OG OPPRETTELSE

L

Sameiels navn er Sameict Bygdey allé 13, Sameiet har forretningsh i0slo. 8
bestéir av 21 eierscksjoner, alle beliggende § Bygdey Allé 13 { Oslo. Opprinnelig
oppdelingsbegjering er tinglyst den 20,1201 (10 scksjoner), begjering om reseksjonering
den 12,12.02, Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser op administrasj
av ciendommen gor. 211 bor. 24 i Osle kommune, med fellesantegg av enhver art.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

21 DBebygeelsen og tomten ligger i sameie mellom efemne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fia deliakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsall en sameichrok som uttrykker samcicandelens
storrelse,

Tomten op alle deler av Iacb)'ggclml som ikke ctter oppdelingen omfattes av

1 bt 11

b + er fe

22 Rettslig radighet over selisjonen
Med de unntak som cr fastsatt i cicrseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full renislig ridighet aver sin seksjon, herunder rett til 8nlg, boﬂlclc o8
pantsettelse, Sameiets styre skal underrettes om alle overd og leicforhold

23 Bruken av bruksenheler og fellesarealer
Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt tl, ag for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene,

Dersom sameiermotet ikke har tuffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarcalene md ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem, Alle installasjoner pd fellesarealene mi pd forhind godkjennes
av styret, Tiltak som er nedvendige pi grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nekies podkjent uten saklig gronn.

Bruksenhetene op fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pd en urimelig eller
unodvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

23

kA
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Ledninger, rer og lignende nedvendige installasjoner kan fares gjenmom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameier. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig cttersyn og vedlikelold av installasjoner.

Sameicrmotet kan vedia og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer, Sameieme plikter 4 felge de til enhver tid gieldende husordensregler.

Snr. 12 skal ha bruksrett til den minste bakhagen/bakgivden, Det er ikke tillatt &
sperre av denne bakhagen/bakghrden i det den skal kunne benyltes som remningsvei
for de pvrige beboerne ved brann ete.

Midlertidig broksren dil feﬂe.s'mt’uf

Det kan vedickisfestes at sameiere skal ha en midlertidig enerett il bruk av deler av
fellesarcalene. Encretten innebarer at andre iere ikke har disposisjonsret over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedickisfestes, Er ikke bmksre!lcn giort
tidshegrenset i vedtektene, gielder den inntil sameicrmatet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphare.

Tilleggsareal

Parkeringsplass 1 er i henhold til reseksjonering tilleggsaveal til sor, 9
Parkeringsplass 2 er i henhold til reseksjonering tilleggsaveal il sar. 7
Parkeringsplass 3 er i henhold til tinglyst tilleggsareal til snr, 4
Parkeringsplass 4 er i henhold til reseksjonering tilleggsareal til snr, 10

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gielder den enkelte
bruksenhet, 54 som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer,

Styret skal pasc at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unnglr at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forplikielser.

Til dekning av sin andel av felleskosinadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelop fastsalt av styrel, Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i kraft ctier en mfineds varsel,

Ved nyinnkjop skal utgifter som klart er like fordeles likt mell kesj ieme { for
eksempel kabel-TV, ringeklokke og videre).

Sameiermatet vedtar med alminnelig flevtall a ing til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pikostninger eller andre fellestiltak pl eiendommen.
De belap sameieme skal betale til fondet innkreves samtidig med den minedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pi sameiebrokene.
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4,

For sameicimes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte

i forhold til

Flyttekosinad

Ved utleie eller salg av enhet vil det pilape en flyttckostnad pd kr. 1.500. Dette for &
dekke utgifter som pafores sameiet i forbindelse med flytting. Ved salg vil fakiura
sendes til selger, ved utleie vil fakiura sendes til scksjonseier.

VEDLIKEHOLD OG PAKOSTNINGER

Bruksenhetene

Det phligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, slikt som inventar, utstyr, apparater, vegg- og gulv- og takbelegg,
himlingsplater, sluk og vann- og fukisperrer i viiteom, skillevegger, listverk, skap,
benker, glasstater, innvendige dorer og karmer, samt inngangsder, og annet.

I dige vann- og avlapsled omf av vedlikeholdsplikten s8 langt de er
synlige i eller lett nlgcngcllgc fra brukscnhclcn, og ikke er byggel inn i etagjeskillere
o andre barende konstruksjoner, eller ogsf betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av ndveerende eller tidligere sameicre, fritar ikke for

vedlikeholdsplikt,

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren ¢ ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegs, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer sameieren har enerett til 4 bruke.

Sameicren er ansvarlig for at bruksenheten er wistyrt med pibudt brannvemuistyr, og
al dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameicren har plike til & gjenmomfire forsvarlig vedlikehold, slik at det 1kke oppstir

skade pi fellesarealer eller andre bruksenheter, eller pe for andre

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s.’n sam tomten, hele

bygmngﬁkmwen med vegger, trapperom, ganger, rer og | ger, phhviler
iet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
icres ckskhlswc k og derav folgende vedlikeholdsansvar, Utskifling av
vinduer og i til seksj péhviler i

1 den utstrekning renhold og vedlikehold av fellesrom og fellesareal foretas ved
dugnad, plikter sameiet 4 delta. Ved storre dugnadsarbeider kan de som ikke deltar
forplikies il & yle tilsvarende okonomisk godtgjarelse til sameict.

5.

fh

7.1

7.3

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre ierne har lovbestemt t i seksjonen for krav mot sameieren som
faslger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhiet svarer il folketrygdens grunnbelap pi det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfart.

MELDING OM ERVERY ELLER UTLEIE

Erverv og utleic av seksjon mi meldes til styret for godkjennelse, Godkjennelse kan
kun nektes ph saklig grunnlag.

Ny/nye seksjonseiere vil ikke bli godkjente som seksjonseiere i sameiel si lenge
fellesutgifene og andre vedtatte utgifter for seksjonen ikke er oppgjort i forbindelse
med eierskiflet. Ved utleie furphktcr sameier seg til & gjore leietaker oppmerksom pi
vediekter, husordensregler og ovrige bestemmelser som gjelder for sameict.

STYRET

Sameict skal ha et styre bestiende av en leder, 2 slyremedlemmer og 2 varamedlem.
Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ir. Varemediem velges hvert &r. Alle
styrets medlemmer kan gjenvelges, Styrets medlemmer velges av sameiermstet mied
vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Som sty dlemmer og varerepr velges fortrinnsvis sameiere cller deres
cktcfcl]erﬂ'sambocm Kun fysiske personer, som fortrinnsvis bor i sameiet, kan viere
styremed] Styremed! eller varamedlem som avhender sine seksjoner,
tver vanligvis ut av styret. Styres leder velges swrskilt. Styret foretar selv fordeling av

arbeidsoppgaver.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sarge for vediikehold og drift av ciendommen, og ellers sorge for
forvaliningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedickter og vedtak i
sameiermetet,

Styret kan treffe vedtak og sette | gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedickiene
cller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermsatet,

Avgjorelser som kan tas av el alminnelig flentall i sameiermote, kan ogsé tas av styrel
om ikke annet folger av lov, vediekier eller sameiermotets vedtak i det enkelte til felle.

1 felles anliggender og ved salg, pantsctl:]se eller bortfeste, representerer styret
sameieme og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og et styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.



7.3

8.1

Styremoter
Styreleder skal sorge for at det avholdes styremater si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles,

Styret kan weffe vediak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedrak
treffes med alminnelig fertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget, De
som stemmer for et vedtak, m likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Sty ledes av styreled Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mateleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fi sty

SAMEIERMOTET
Den everste myndighet i sameiet uteves av icrmatel, Ordi iermate
holdes hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordi iermate skal holdes nér

styret finner det nodvendig, eller ndr minst to sameiere som il sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet.

I rene bolig ier og i dtet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,

rr
slik at har hver scksjon har en stennne,

Alle sameiere har vett til & delta i i med forslags-, tale-, og st ell.
Styreleder plikter & vacre tilstede pd i tet, med mindre det er dpenb
Lmﬂdvendlg ellm‘ det foreligger gyldig forfall. Eit ekstra husstandsmedlem fia hver

k i og leiere av baligseksjon, har rett til & vaere tilstede p
smucu:rmalcl og rett til & uttale seg,

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal lcggc frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjclde forsth J c med mingd,
annet fremghr. Fullmakten kan niir som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med ridgiver. Ridgiveren har bave rett til & uttale seg dersom
sameiermotel gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og
alle vediak som treffes av sameiermalet, Protokelien leses opp for meleis avslutning
og underskrives av led op minst en av de tilstedevaerende sameiemne valgt av
sameiermetet, Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

8.2

8.3

8.4

Innlalling til sameicrmote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p4 minst e
dager, hoyst tjue dager. Bkstraordinant sameiermete kan, om det er nodvendig,
innkalles med kortere firist, som likevel skal vaere minst 3 dager,

Styret skal pd forhdind varsle sameieme om dato for sameiermatet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som ctter lov om eicrseksjoner cller vedicktene mé vedias med minst to
tredjedels flertall, kunne behandies, mi hovedinnholdet vazre angitt i innkallingen,

Senest en uke for ordinait sameiermate skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsd viere tilgjengelige i
sameiermatet.

Blir sameicrmate som skal holdes etter laven, vedickter eller vediak i sameiermate
ikke innkalt, kan en ier eller t styr dlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pi ordinert samelermote

Pi det ordinzre sameiermatet skal disse saker behandles:

= Konstituering.

- Styrets firsberetning,

- Styrets regnskapsoversikt for foreglende kalenderdr til eventuell godkjenning,
- Valg av styreleder.

- Andre saker son e nevnl i innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermetet skal Eedes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
teleder, som ikke b vasre

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer, Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt, Ved stemmelikhet forelas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgilte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

- ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjoring av fellesarcaler til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheler,

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast ciendom, herunder seksjon i sameict som
tilherer eller skal tilhore sameieme i fellesskap,

- andre lige disposisj over fast eiendom som gir utover vanlig forvalining,

- samtykke til endring av formil for bruksenheter, og il rescksjonering som
medforer oking av det samlede stemmetall,

- Ailtak som har sammenheng med sameicimes bo- eller bruksinteresser o som gir ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgifiene,
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vediak sem innebasrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vediak som gjores av sameiermatet, Protokollen skal underskrives av
matelederen og minst én sameier som utpekes av sameicrmatet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pd sameiermetet om aviale
overfor seg selv eller navrstiende eller i saker om sitt eget eller neerstiendes ansvar,
eller om pilege om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemming om pilegg om salg eller krav om fravikelse ctter eicrseksjonsloven § 26
eller § 27,

Styremedlem md ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmil som
vedkommende selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller skonomisk
smrinteresse i,

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og y ting av marki: ri

fasadekledning, endring av 1|1vcnd|gv: fnrgcr clc.. skal skje; cltcr cn samlcl plan vedatt
av sameiermatet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutghende godijenning av styret.

Tilbyge/pibyge og andre endringer av bebyggelsen som etter vedicktenes punkt 8.4
og cierseksjonsloven krever aamcimnatcls ykke, md ikke igang; for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygning: dighet har gilt tillatelse til
igangsetielse, Seknad eller melding til bygmngsmyndlghelcnc mid godkjennes av styret
far byggemelding kan sendes.

Sameicrmatet kan sette som vilkr for & gi tillatelse til bygningsmessige endringer i
ksjon eller p fell | ieren har enerett til & benytte, som for eksempel

balkonger, terrasser og boder, at sameicren pitar seg ansvaret for alt fremtidig

vedlikehold, samt utbedringer av eventuelle skader som falger av endringen.

11,

12

13,

14,

16.

MISLIGHOLD

Hvis ¢n sameier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsleven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt, Pilegget om salg skal gis skiftlig og opplyse om at scksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis phlegget ikke er etterkonimet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks mineder fia pilegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medforer sameterens oppferscl fare for edeleggelse eller vcscnl]ig forringelse av
eicndommen eller er mnwwrcns oppliersel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiend ovrige brukere, kan styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens Ee&prtcl 13, jI. lov om eierscksjoner § 27,

MINDRETALLSVERN
Sameiermetel, styret eller andre som eller eierseksjonsloven § 43 representerer

sameict kan ikke treffe besluining som er egnet 1l & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

.

Sameiermatet kan med vnnlng flertall vedta at ict skal ha for I3
Forretningsfarer anselies og sics opp av styret, som ogsh fastsetter fomstnmgsfems
lenn og instruks.

REVISION OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiets revisor velges
av sameicrmotet, o tenestegior inntil ny revisor velges.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler
av de avgitle stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller sirengere krav.
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SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en sameiers uaktsomhet, cller som en sameier pd annen méte
er erstatningsansvarlig for, skal sameicrens forsikring benyttes s langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes, Nir slik skade dekkes av

iels forsikring, skal i betale egenandelen og andre dirckte utlegg som
ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gielder
uansett om skaden oppstir p fell I eller i en bruksenhet, By Isen gjelder
ogsh nir skaden er forfirsaket av noen av sameierens husstand eller personer som
sameicren har gitt adgang til eiendemmen eller overlatt sin seksjon til.

Nir erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameicts legalpanterett
elter cierseksjonsloven § 25 og vedtel punkt 5 anvendes.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For si vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om cicrseksjoner
av 27, mai 1997 mr 31.

"S/U.qg ‘S’J\ C-‘b(\(’ Q rs )
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HUSORDENSREGLER
FOR SAMEIET BYGD@®Y ALLE 13

Vediatt i sameiermate
den 11. november 2009

Banking og lufting av toy mv
Banking og lufting av tepper, sengekler, gangtey og mabler mi ikke skje i vinduer eller
trapper.

Gardsplass og husomridet

Kasser, botter og uvedkommende gienstander mi ikke frasettes pd glrdsplass eller pi
ciendomnmen for aviig. Sappel mil pakkes godt inn og kastes | oppsatte sappelcontainere.
Seppel mi ikke fi i Den enkelte beboer mé selv fjerne sitt juletre og
overskytende materialer etter oppussing eller vedlikehold, Hvis dette forekommer, vil det bli
fjernet av styret for eiers regning. Vinterlagring av registrert motorkjeretay utover private
parkeringsplasser er ikke tillan i bakgird,

Trappeganger/vinduer

Settes trappevinduer dpne for lufting, ma disse lukkes etter en passende tid. Det mi unngls at
det sngr eller regner mz: av vinduene eller af « blir for kalde. Kasser, batter, sykler
Of uv der mil ikke h nmppercll:r ganger, Hvis dette

forekommer, vil det bll flernet av styret for eiers regning, Skade fordrsaket ved flytting eller pd
annen méte betales av den som har ansvaret for dette, Bamn tillates ikke & leke i oppgangene.

Kjellerne

M holdes i ordentlig stand. Gienstander, kasser ctc. mi ikke frasettes i kjellergangene, Om
sommeren md kjeller utlufies, Om vinteren mi alle vinduer holdes lukket. Styret vil pd jevnlig
basis foreta rydding av ganger i kjelleren, Eventuelle gienstander vil bli fjemet uten versel.

Elektrisk lys
Beboerne anmodes om & pése at lys i oppganger, kjeller, loft og utelys ikke brenner unadig, og
vaere behjelpelig med & phse at parer ikke fjemes.

Musikk

Hoy musikk (Stoy) tillates ikke etter kL. 23, Musikkeving tillates ikke etter ki, 19 og heller
ikke pd sondager eller helligd Bet som skal ha selskaper som sirekker seg utover
kvelden/natten, ma varsle om dette. Eventuelt kan varsel gis med oppslag ved postkassene,

Bad og WC

Bad og WC ma behandles med forsiktighet. Slukene mél jevnlig kontrolleres slik at det ikke
oppstir problemer som vannskader ete. Eventuelle falgeskader/vannskader som skyldes dirlig
vedlikehold ma bekostes av skadeforvolderen.

Port
Porten skal alltid vasre lukket og list,

Alminnelige bestemmelser

Beboerne har felles plikt til & pase at ro og orden til enhver tid overholdes i ghrden. Ingen mé
benytte sin leilighet slik at det oppstir ubehageligh eller sj for andre bel

Beboemne plikter alltid & opptre hensynsfullt ovenfor hverandre. Det skal viere ro i leilighetene
mellom kl. 23.00 og ki. 07.00.

Utleieforhold
Eier av leilighet skal pise at eventuell leietaker er kjent med disse regler for kontrakt for utleie
opprettes. Styret skal godkjenne all utleie eller utlin av leilighetene.

Rehabilitering/Vedlikehold
Ved rehabilitering/vedlikehold av leiligheter mi dette primzrt utfores hverdager pil dagtid, til
minst mulig sjenanse for naboene. Avstenging av vann ete, md varsies pd forhdind.

Parkering
Niir det utferes arbeid i bakgird, mé biler ikke parkeres der. Dette gjelder ogsa for de
seksjonene som har betalt for disse plassene.




Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo

Dato utkjert: 17.02.25 Side 1av3 *

Sameiet Bygdoy Alle 13 Var ref.: 532/8 Fedselsdato eier: 06.11.1984
Bygdoy Allé 13 A Type: Eierseksjonssameie
0257 OSLO Eiere: Sverre Larsstuvold Sand
Organisasjonsnr: 885 817 432 Seksjonsnr: 8
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5201
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 17
Renter og avdrag 160
Renter og avdrag 536
Renter og avdrag 50
Kabel-TV-avgift 429
Felleskostnader 3909

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 63 749 Gjeld siste arsoppg.: 63749
Klient ajourf. lan: 1628 902,98 Klient gj. s. arsoppg.: 1291 166
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12134715209, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 19
Saldo per 17.02.2025: 630 545
Andel av saldo: 25 772
Farste termin/forste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2029 )
Lanenummer: 16364280525, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 65
Saldo per 17.02.2025: 450 162
Andel av saldo: 18 400
Farste termin/forste avdrag: 31.12.2021 ( siste termin 31.03.2041 )
Lanenummer: 16367118575, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 17.02.2025: 7.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 68
Saldo per 17.02.2025: 210 458
Andel av saldo: 19 578
Farste termin/forste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.12.2041 )
4: Srskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Cathrine Lorsa Ringvold
Adresse: Bygdoy Allé 13 A
Postnr/-sted: 0257 OSLO
E-post: N/A
5: Restanse felleskostnader pr. 17.02.2025
Utestaende saldo: 5201
Felleskostnader: 5201 Restanse: 5201
Gebyr: 0 Forskudd: 0

Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 17.02.25 Side 2 av 3

Bygdoy Allé 1
0257 OSLO

Sameiet Bygday Alle 13

Var ref.: 532/8 Fedselsdato eier:
3A Type:

Eiere: Sverre Larsstuvold Sand

Eierseksjonssameie

Organisasjonsnr: 885 817 432

06.11.1984

5: Restanse felleskostnader pr. 17.02.2025

Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024
Gjeld: 63 749 Andre inntekter: 1170
Annen formue: 2639 Utgifter: 4864
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2009
Gards/bruksnr: 211/24 - seksjon:8
Bygningstype: Bygard
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 83024146
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0401

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elektrisitet
Heis: Ja BOA 88
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:
Livslop standard: Nei Kategori: leilighet P-rom 88
Fasiliteter:

FLYTTEGEBYR

| folge vedtekter palaper flyttekostnad pa kr 1500,- for selge F ved

FORSIKRING

Sameiet har hussoppforsikring - Norsk Hussopp Forsikring

Eiendommen til SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 83024 146.
Oppstar skade pa boligen, forsgk 4 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov & kartlegge hva som er arsak til skaden.
Skade kan meldes via forretningsfarer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller il styret.

F 1 omfatter ikke ir ikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

SARFORDELT LAN UTEN IN-ORDNING

Lan 16367118575 er saerfordelt uten IN-ordning.

NOKLER, SKILT

Nekler til inngangsder, kjeller, postkasse, bestilles hos Styret.

TV OG BREDBAND

Sameiet har avtale med Telia Norge AS for leveranse av bredband og kabel-tv.

RENHOLDTJENESTE

Sameiet har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

KORTTIDSUTLEIE

Kortti ie av hele boli it i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutieie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.
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Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo

Dato utkjort: 17.02.25 Side 3av3 +

Organisasjonsnr: 885 817 432

Sameiet Bygdoy Alle 13 Var ref.:
Bygday Allé 13 A Type:
0257 OSLO Eiere:

532/8
Eierseksjonssameie

Sverre Larsstuvold Sand

Fedselsdato eier:

06.11.1984

1 asiliteter og andre enhetsopplysninger

VEDLIKEHOLD
Vises til arsmelding.

Annen informasjon:




OFBF

Var dato.: Var ref.:
17. februar 2025 g3z2'a/
Wart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E202502T8 13-04T8i24
Mordvik Bygday Allé
Bygdey allé 34
0265 OSLO

E-post: arosensten@nordvikbolig.no
TIf Mobil: +47 930 10 676

MEGLEROPPLYSNINGER: - OVERDRAGELSE AV SEKSJON | EIERSEKSJONSSAMEIE
EIERSEKSJONSSAMEIE: Sameiet Bygdsy Alle 13

SEKSJONSNUMMER: 8
EIER(E): Sverre Larsstuvold Sand

Eventuell godkjennelse ma innhentes skriflig fra styret, se boligopplysningene.
Ligningsverdi siste ar oppgis av Skatteetaten.
Ved salg ma forretningsferer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjeper og selger informeres om at kjeper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for telleskolslnader. Kigper skal demmed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjeper vil fa eFakiura i nettbanken hvis en har «takket ja til ale
eFakturaers i egen nettbank.

Felleskostnader falger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden om vi
ikke far annen skriftlig instruks.

NB: Hvis kieper(e) ikke skal bebo leiligheten, ber vi om & fa opplyst navn p& vedkommende
som skal bebo leiligheten samt adresse til kjgper.

Vi ma ogsa fa opplyst ny adresse fil selger.

Megleropplysninger p.i. Kr4242  (kr3394 +mva. kr 848)
Eierskiftegebyr Kr6 570  (kr 5256 + mva. kr 1314)

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte. For ordens skyld gjer vi
oppmerksom pa at eierskifte ferst kan noteres nar eierskiftegebyr er betalt.

Wennlig hilsen

OSL0 OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent &v oss
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Til megler

For & kunne betiene deres kunder pa best mulig mate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes
en eierskiftemelding med felgende informasjon:

1. Omsetning

Beligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer

Deres ref

Var ref

Kjepesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Garasjer, p-plasser eller andre avialer som skal avsluttes eller overferes til kjisper (husk
oppsigelse til styret)

ooooooono

2. Styregodkjenning og forkjopsrett
Forkjepsrett skal utlyses
Forkjepsrett er tidligutlyst og skal avklares
Omsetningen faller inn under unntaksbesternmelser
Kjeper skal kun styregodkjennes
Styret skal kun informeres

m]

[m]

a

[m]

[m}
Kontaktinformasjon kjeper / medkjoper

O MNawn

O Faedselsnummer

O Adresse

O Telefon

O E-post

O Dersom kjoper ikke skal bebo boligen, ma dette angis
Ko

ntaktinformasjon selger / medeier
O MNawn
O My adresse
O Telefon
O E-post

R Oppgjersangvallig
O Mavn pa oppgjersansvarlig
O Telefon
O E-post

6. Annet

O Viber om at selger minne_s paa a\rsluﬂq evt avialegiro eller fast trekk.
O Kjeper bar anmodes om a sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

\ennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.ne.
‘Vennlig hilsen

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Kundesenteret

Csia og Omegn Balig g AS « Autorisert p - Forataksnummer 988 370 746 = Bank 1600 40 74509
innspurten 11C » Postooks 4301 Nydalen » 0402 OSI0 = E-past IMapast@oar.no » Telefon 22 12 23 40

Csio 0g Omegn Baligharvaitning AS « Autorisert regrskapstererselskap = Forataksnummer 958 370 746 » Bank 1600 40 74509
InnspuREn 11 + Postooks 4301 Nydalen = 0402 Oslo + E-post imapastfbost.no » Telefon 22 12 23 40
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Ferdigattest

2, mars 1973

Forbehold:

I henhold til avgitt tinglyst erklaring.

Hans Greftegreff

: O5L0 KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN {for mindre arbeider}
Teondhaimsveion 5 *37210
!
; riilidenaring av ledlighet 11
5 0 3 IM'M' L.
Bilé-13, " 'M-L’.Qa"|!1
i PR brggenecer 2
A8 amdu alle 13, irk.er, Lund & Sisatto,
/o b.r.edv, Jan D, Steen, mhmton 53 l.cpq.o
6810 ..,_ DEI:O ﬁ.

£k 3 -

Fwd‘mallamm nm(allll' de bygnmgdmasupe forhald sami opparbeidelse av fomten og gielder ikke for installasion av saniteranlegy,

legg, gass og

Wi G- 0000 ANOVOMD.
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T g i e o R s
O5L0 KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
ETTERSLEPSPROSIEKTET - TILSTANDSRAPPORT
ARB.STED Bygdey Alle 13 JOURNH, B7/105000
ARL'S ART | pruksendring av bolig GNR/BNR, 211,/0024
BYGGIERRE | A/3 Bygdey Alle 13 v/Jancr A/S DYGN.ENHNE | gpagadld
ARENE AVSLATT | APPROBERT BYGLGETILL HHUESTILL FIERDBESIKT. FERDATTEST
e | 16.3.87
Spknaden gjelder bruksendring i ferste etasje for en del av bolig til
kontor. Resten av boligen var allede tatk i bruk til kantor.
Wiaet i Spknaden ble godkjent som en midlertidig lpsning (tinglyst erklazring)
o ¥ med dispensasjon fra gjeldsnde reguleringsbestemmelser. Ved
henvendelse til eier/byggharrs bekrofter han at bruksendringen ar
4 b gjennomfgrt og at det fortsatk vil vere situasicnen i oveskuelig
STUEKS P framtbid.
- Da det her gjelder bruksendring av et mindre areal, uten
=1 bygningsmessige endringer anses det unedvenig & forfolge denne sakan
£ d Sk Vvidere.
B A
B b faken henlegges uten ferdigattest.
) A
STUE/KJ. ‘ A ]
Spitetne %D!
% e it Att. =__/_Ef'__'f.‘_Lf 23.6.94
BAD o BERES, v i o
_ | . S
— % i
e e - Jﬁﬂr
9 ot
. S 5 ; Jah Oftto Strem Ter Follinglo
Pripsjaktleder Avd. ing
o STUE sov. Cabinet duglian s
i
Altan Mo Bygday Alle 13
I e REGMELD GAIL SKATTEVAKST UNIQUE RONTEOLI, BESTRTIG, | BESITIG,
VIE #ROR] % %
ETTERSLEPEFROSIEETERS KONKLUSIGN: FOMELETIG BEILAND] NG FERINGEENANDLANG
DATO SIGH DATO HGN
SENDES AVDELINGEN FOR MEIANDLING
FERMGATTESTERES
MENLEGGES UTEN FERDICATTEST 21.6.94 |T[OF
SAKEN UTGAR:  MAKULIRILES (ARKIVERE:
SANERES | SENDES FILMARKIY 23.6.9a | TOF
SAKEN FORPALGES | FASE ¥
— =




078

54 s i dRILE e |
O5L0 KOMMUNE Ferdigottest
BEYGNINGSKONTROLLEN (fer mindre arbeider)
Hersmbsgate 19° 11 5060
Tanvendige forandringsarbeider 1 2,stg.
alle 67 e | 733924

Thyggterrs b T Angearhavends =
Stein Haver Murmester Fion aard
Bygdby Alle 67 Golbjﬁmum-u'i.'
08LO 2 0sSLO 2

- oo |
w0
Y.april 1975

Dei maddeles a1 man ved sste besiktigsise av cvennevate arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn 1l de bygningsmessige lorhold

For bygningssjefen

W

Bragningunipskier
Kaare Regbo
F ". ?nhnvdc","‘ forhold tami opparbeidelie av lomien og gislder ikke for installasion av sanitaeranlegg,
9. gass of

[} s LM
[}

lanastting av vinduy L 2.atg
mek Flele Josle gate

| Bygally alls 13
l’l K0T FJ-u'l'.l. Eigind o

Bils Blantia,
Birgdiy alle 13,

Dala 2,
POy R
b JADMRE

Far

radigattast

bygningaa)a



Ekspedisjons-Dokum

i

| Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Knut Kehn
Bygdey allé 13
0257 OSLO
-13 Nov. 2007
(V8
Eeres ref Wi ref {saksnr): 200702676-5  Saksbeh: Lisbeth Norci Arkivkode: 531
Crppgis 2iitid ved henvendelse
Byggeplass:  BYGDOY ALLE 13 Eiendom:  211/24/0/0
Tilakshaver:  Knut Kehn Adresse:  Bygdey allé 13, 0257 OSLO
Seker: Sivilingeniorene Munthe-Kaas Adresse: Bjernsonsgate 34, 2000 LILLESTROM
og Udnes AS
Tiltakstype: Blokk/bygird/terrassehus Tileksart:  Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - BYGD@Y ALLE 13
Jfr. plan- og bygningstoven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingslser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gieldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyit.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan pakliages. Frist for innsending av kiage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN-OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Apen by team 1

Sﬂmﬁxib%% (s~

Lisbeth Nordhi
avdelingsenhijtsleder saksbehandler

Pian- ag bygningsttaten Besehsadresso: Sentralbord: 02180 Hankgiro:
Avdeling for byggsprosichter  Wahls gate |, 0187 Osle Kundesonter, 2349 1000 6003.05,58920
Apen by wam | Pastadresse: Telefaks: 23 49 10:01

Internett: Boks 364 Seatrum, E-post: i

www.pbe oslo kommune.no 0102 Osle pbe.oslo kommune.no 971 040 §23 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

A-TRACT AS
Maridalsveien 3
0178 OSLO

Dsto: 27.08.2019
Deres ref.: HENRIK wr ref.: 20170510146 Saksbeh.: Celine Jodal Arkivkode: 531
NOMM Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BYGD@Y ALLE 13A Eiendom:  211/24/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 Adresse: Sandakerveien 64, 0484 OSLO
Saker: A-TRACT AS Adresse: Maridalsveien 3, 0178 OSLO

= Tiltakstype: Blokk/bygarditerrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Bygdey allé 13 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for bruksendring og
fasadeendringer, mottatt 28.08.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfort ilde-
seknadspliktige endringer som ikke gér utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pé «som
byggets»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201705101
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan loft A21-1 31.01.2018 22/6
Fasade ost/Snitt A31-3 31.01.2018 |22/10
Situasjonsplan All-1 22032017 35/6
Plan Hems A21-2 31.05.2018 |35/8
Plan Tak A21-3 31.05.2018 |35/9
Smutt A - Fasade nord A31-1 31.05.2018 |35/10
Smtt B - Fasade vest A31-2 31.05.2018 |35/11
Fasade gardsrom A41-2 31.05.2018 35114
Plan loft - som bygget A21-1 22.03.2017 (43/5
Plan hems - som bygget A21-2 22.03.2017 43/6
Plan tak - som bygget A21-3 22032017 [43/7
Snitt A - Fasade nord - som bygget |A31-1 22032017 |43/8
Snitt B - Fasade vest - som bygget |A31-2 22032017 |43/9
Snitt C - Fasade ost - som bygget  |A31-3 22032017 4310
Fasade gardsrom - som bygget A41-2 22032017 |43/12
wewwoslo kommune nolpbe. - tE 218021 80
postmottak@pbe oslo kommune no  Boks 364 Sentrum  Vahls gate 1 Kundesenteret, 2349 10 00
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

weww. byplanaslo.ne Org.nr: NO 971 040 823 MYA

Saksnr: 201705101-46 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https-//www oslo kommune no/plan-bygg-og-eiendom/klage /klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dolumentet er elektronisk godkjent 27.09 2019 av:
Celine Jodal - saksbehandler
Aleksander Stemn Engvoll - fungerende enhetsleder

Kopi til:
SAMEIET BYGD@Y ALLE 13, Sandakerveien 64, 0484 OSLO. jannick@huseth.no
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n ﬂFERDIGATTEST At

Folgebrev til leveranse

Ordrenummer: 197153

Leveransetype: Ferdigattest

Dokumentene er kontrollert:  04.02.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: BYGD@Y ALLé 13A _

Postadresse: 0257 OSLO i, o a— E3
Matrikkel: 0301-211/24 r ¥ :

i
/ L BEaD i U
; g Hioe .

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppaitt | bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrerende denne bestilling, benytt ordrenummer; 197153

post@ferdigattest.net - 2025 ® Ferdigattest DA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ramball Norge AS
Postboks 427 Skoyen
0213 OSLO

Dato: 05.09.2013

4

Deres ref Vir ref (saksnrl 201200570-16  Saksheh Bjom Wikan Arkivkade 531
Oppuis alltid ved henvendelse

. Mt

& B
dar|] -

_ Byggeplass: BYGDGY ALLE 134 Eiendom:  211/24/0/0
Tiltakshaver:  Anne Dalaker og Kjetil Woxman Adresse: Harbitzalléen 14 S, 0275 OSLO
Soker: Ramboll Norge AS Adresse: Pasthoks 427 Skayen. 0213 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppdeling av bruksenheter

FERDIGATTEST - BYGDOY ALLE 13 A

)1, plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskrifiens § §-1

Det vises til soknad om ferdigattest av 02.09.2013,

E
3
Z‘ g }..;.-.-,x;,, % § Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
] i g bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pi dette grunnlag gis ferdigattesten.
g Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten
= Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak
L 2 g 201200570
EE E Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
o % 3 Reguleringskart 08.12.2011 1/7
- g g %g Situasjonsplan 08.12.2011 |18
f-, o % g; Plan 01 13.01.2012 [ 1/10
“ =] 'éo’g ég Plan 02 13.00.2012 /11
s gut g Snitt B-B 13.01.2012 112
§ gg? '§§ Snitt A-A 13.01.2012 113
= R A Fasade mot Bygdoy allé 3 17.12.2002  1/14
A | Inndeling for 11.05.2012  &6/2
‘ Inndeling etter 11.05.2012 6/3
Inndeling for og ni 11.05.2012  6/4

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan-og bygningsetaten Bewoksadnesse Sentralbord 02180 Rankgico 13150101357
Vahls gate |, 0187 Osla Kundesenterel: 2349 1000 Org - 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

102 Oslo wiww plie.oslo kommune no E-post- postmottak @ pbe sl kommune no




Saksnr: 201200570-16 Side 2 av 2

Det gjores oppmerksom p at det kan fores tlsyn og gis palegg i inntil 3 ar etter at ferdigatiesten er gilt
FLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Tett by

Dette dokumentet er elekironisk godkfent 05.09.2013 av:

Bjorn Wikan - Saksbehandler

Per-Arne Horne - Enhetsteder

Kopi til:

Anne Dalaker og Kjetil Woxman. Harbitzalléen 14 S, 0275 OSLO

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Plan- og bygningsetaten

SKORSTEINSFOLKET AS
Postboks 74
1333 KOLSAs

Deres ref.: War ref. (saksnr.): Sakshehandler:
202103170-5 John Philip Santillan
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: BYGDOY ALLE 13 Eiendom: 211/24

Tiltakshaver: SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 Seker:

Oslo

Dato: 14.06.2021

SKORSTEINSFOLKET AS

Tiltakstype: Tomannsboligfrekkehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Bygdoy allé 13 - Skorsteiner

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av 6

sKkorsteiner, mottatt 11.06.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. PA dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

John Philip Santillan - saksbehandler
Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Oslo kommune Wahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

oslo.kemmune.ne/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 202103170-5

Kopi til:
SAMEIET BYGD@Y ALLE 13, Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO

Side 2av 2

0 ﬂFERD\GATTEST

Felgebrev til leveranse

Side 1 av 1

Ordrenummer:

Leveransetype:

Dokumentene er kontrollert:

Kontrollert av:
Adresse:
Postadresse:
Matrikkel:

197153

Plantegninger ( Leilighet 4. Etg )
04.02.2025

CA

BYGD@Y ALLE 13A

0257 OSLO

0301-211/24

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppaitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrerende denne bestilling, benytt ordrenummer; 197153

post@ferdigatiest.net - 2025 @ Ferdigattest DA
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1 Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

| Avdeling for byggeprosjekter

Handverker'n Asker AS
v/ Kjetil Bo
WVerkensveien 16

1385 ASKER
23 DEC 7003
 oa v 4
P Beres tef) Vir ref {saksary 20020304712 Saksteli: Huns Olav Balterud Arkivkede $31
2 xizo o Oppgis alltid ved henvendelss
wrEer ] |
H Byggeplass:  BYGDOY ALLE 13A Eiendom:  211/24/0/ 1 og 2

Tiltakshaver:  Sentrum Legesenter v/ Holger Adresse:  Fritjof Nansens plass 6, 0160 OSLO

B Dahl
H ¥ . Soker: Anderssen + Fremming sivark,  Adresse:  Postboks 556, 2304 HAMAR
5 1 Tiltakstype: Blokk/bypardierrassehus Tiltaksart:  Oppdeling av bruksenheter
. i SUS-E
i "ZUNN i FERDIGATTEST

Jir. plans og bygningsloven § 95

U5LO Bl 65HONTROLL
MOTTATT

25 NOV. 1971 Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om

saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 111 § 19 og kap. V.

Den fremlagte dekumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiliaket slik det er beskrevet i tillatelse av 26.06.02

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
. Avdeling for bygseprosjekter
Nering og anlegg, Nybygg

R

Hans Olav Balterud Stian Pettersen
sakshehandler sidemannskontroller
| Kopi til:
i Tiltakshaver

Plan- ¢ bygningsetalzn Besokswdresse Telefon: 23 4% 10 00 Bankgtra:
Avdeting for byggeprosjekter  Vahls gate |, G187 Oslo Telefaks 23 4% 1001 6003 .05.58920
Meering og anegg, Nybyag Postudresse. E-post Orgini

Imemer: Boks 364 Seatrum, phe osio kommane to 871 040 E23 MV A

wwiw.pheoslokommunc na 012 Gslo
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

KOPI

Multihindverkeren Thomas Iversen
Hofstadgata 60
1384 ASKER

o 14 MOV 2003

Deres ref: Vi ref (saksnr}: 20020804320 Saksbeh: Ingrid B Smther Arkivkode: 531
Oppgis alltid vod henvendelse

Byggeplass:  BYGDOY ALLE 13A Eiendom:  211/24/0/0

Tiltakshaver:  May Hege Lyster Adresse:  Bygdey Allé 134, 0257 OSLO

Seker: Ole Daniel Bruun, Arkitekt Adresse:  Odinsgt. 3, 0266 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrasselus Tiltaksart: ~ Vesentlig endring/reparasjon
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og byeningsloven § 9%

Ferdigattesten gis etier anmodning og pé grunnlag av fremlagt dekumentasjon; jfr., forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap, IIT § 19 og kap, V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gieldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylit.

Ferdigattesten gielder for tiltaket slik det er beskrevet { ramme- og ipangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nybygg

wllpblime o smen

avddlingsleder saksbehandler

Kopi til: Tillakshaver

Plan- o bygningeetaten Besoisadresse: Telefen: 23 4% 1000 Benkgire:
Avdeling for byggeprosiekier  Vahle gate 1, 0187 Oslo Telefais: 23 49 1001 6(03.0535920
Bolig tett by, Nybygg Postadresse: E-pogt: e iz
Internett: Boks 364 Sentrum, phe.oslo kemmune.no 471 0d0 §23 MVA

worw.pbe.oslo korune no 1102 Oslo

MMUNE Ferdigattest

Bruksendring fra leilighet
til kontorer 1 2.0tg.

Bygdty alle 13

H.r.adv. Jan Daniel Etean
Stortingsgate 16

0SLO 1

Kh/AG

Por bygning 1sjefen
17 e
[(AaceHeatiy
Kaare Regbo E

T/ 337
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Anderssen + Fremming AS viTone Fremming

Posthoks 556
2304 HAMAR
17 BeC 2003
Date:
Deres ref: Vi ref (saksne): 200207980-17 Sakshely: Ingrid B Sether Arkivkode: 531
Oppgis ailtid ved heavendelse
&l Byggeplass:  BYGDOY ALLE 13 Fiendom: 2117247000
HG/AM
£ S Tiltakshaver;  Beco AS v/Gunnar Vestveit Adresse:  Verkensveien 16, 1385 ASKER
LevRRLoDET ] Z A Soker: Anderssen + Fremming AS Adresse:  Postboks 556, 2304 HAMAR
viTone Fremming
.. Tiltakstype:  Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppdeling av bruksenheter
FERDIGATTEST

Jir. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jit, forskrifi om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 11 § 19 og kap, V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gieldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket glik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
. Avdeling for byggeprosjelder
Bolig tett by, Nybyge

-@ /A“? v St bee ~
Ingrid B. Swther
saksbehandler

Hwm Henrik Enge
Fotiavdelingsleder

Kopi til: Tiltakshaver
Handverker'n Asker AS, Verkensveien [6. 1385 ASKER.

Hans Plun- og bygningsetaten Besaksuiresse: Tefefon: 23 4% 1000 Bapkgiro
Avdeling for byggeprosjekier  Vahls gate 1, 1187 Qslo Telefaks: 23491001 BO03.05. 58520
Bolig tett by, Nybygg Postadresse; E-post: O
Intermetl: Boks 304 Sentrem, phe.cglokommune.no 971 040 B2I MVA

www.pbe.osto komnunens 0102 Oslo
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BOLIGBRANN AS
Brynsveien 96
1352 KOLSAS
Dato: 09.03.2016

Deres ref.: Vir ref.: 201601878-7 Saksbeh.: Sondre Sanna Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BYGD@Y ALLE 13 Eiendom:  211/24/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 Adresse:  Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO
Seker: BOLIGBRANMN AS Adresse: Brynsveien 96, 1352 KOLSAS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Bygdey allé 13

Den dokumentasjon som er fremlagt 1 brev mottatt 09.03.2016 bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa
dette grunnlag gis ferdigattesten.

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. og fristen for a klage er tre uker. Se vire nettsider
https:/www oslo. kommune no/plan-bvgg-og-etendom/klage/ for mer mformasjon.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dolumentet er elektronisk godlgent 09.03.2016 av:

Sondre Sanna - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SAMEIET BYGD@Y ALLE 13, Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO,
knutarnesen)7(@ gmail. com

www.oslo kommune_noipbe - i 02 180
postmottaki@pbe oslo kommune no  Boks 384 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23 49 10 00
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanaslo.ne Crg.nr: N 871 040 823 MYA



Oslo kommune ; i
; Nye adresser fra 17.03.2003 |

- i Postadresse: Boks 384 Sen !
Plan og bygnmgsetaten At :?:3 ‘.‘?Tmaudn E
v E£-past: postmatiakBpbe oslo
B}ggCStart ) “(:I :’:I; kSpbe oslo kameune.n

Fanunme: 33 45 10 01

BAS Radgivende Ingeniarer

Bygday alle 19
0262 OSLO
. pua 12 HARs 2003

Deres ref” Vir ref (saksnr): 200207136 Saksbeh: Hans Andersen Arcivkode; 531

Qppyis alltid ved henvendelse
Bypgeplass:  BYGD@Y ALLE 13 Eiendom:  211/24/0/0
Tiltakshaver:  Polo Invest AS Adresse: Munkedamsveien 96, 0270 OSLO
Seker: Anderssen + Fremming AS Adresse: Postboks 556, 2304 HAMAR
Tiltakstype: Bloklebygird/terrasschus Tiltaksart:  Oppdeling av bruksenheter

FERDIGATTEST

Jir. plor- o bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunniag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrifi om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 111 § 19 og kap. V.

Den fremlagie dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilé | tillatelsen, og som ellers
felger av gjeldende best Iser, er dok 1 og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiaket slik det er beskrevet | ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

ians Aﬁﬁcrscn

saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygalngseiaten Postadiesse: Telefon: 226622 66 Bankgire:  $003.05.58920
Fypeestart Trondhcimsyeicn § 27 66 2020
Tilsynsprosjekicl 0560 OSLO Tebefuks: 22 6625 65 Orgnr: 71040 823

cpost: pastmatizkAinke pslo kommune no

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

@STLANDSKE BALKONG &
FASADEENTREPRENG@R AS
Ingiers vei 3A
1167 OSLO
Dato: 02.10.2018
Deres ref.: RENY Vir ref.: 201802080-11 Saksbeh.: Sindre Aslvik Eide Arkivkode: 531
EIGILDATTER Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BYGD@Y ALLE 13 Eiendom:  211/24/0/0
Tiltakshaver: ~ SAMEIET BYGD@Y ALLE 13 Adresse:  C/O OBF AS, PB 4301 Nydalen,
0402 0SLO
Seker: B@STLANDSKE BALKONG & Adresse:  Ingiers vei 3A, 1167 OSLO
FASADEENTREPRENER AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest — Bygdey allé 13

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for tilbakeforing av
balkonger mot gate, mottatt 27. september 2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten,

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201802980
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 20.04.2018 75
Plan 3 og 4 etasje 20 01.04.2018 76
Fasade 813

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket Se

vare nettsider https://www .oslo kommune no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-1-
byvggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godlgent 02.10.2018 av:

Sindre Aalvik Eide - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

www.oslo kommune_noipbe - i 218021 80
postmottaki@pbe oslo kommune no  Boks 384 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret. tif 23 49 10 00

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: MO @71 040 823 MVA

089
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Saksnr: 201802980-11 Side 2 av 2

Kopi til
SAMEIET BYGD@Y ALLE 13. C/O OBF AS. PB 4301 Nydalen. 0402 OSLO,
arervudolsen@hotmail com

Plan- og
bygningsetaten

Bygdoy allé 13 A M3lestokk 1- 1000 (A4) Dato: 03.02 2025
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“=regulert ktehayde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjekiering legges 37 cm tl denne kolehayden

© Pian- og bygningsataten, Oslo kommune

Oslo
Dato: 03.02.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart,

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pé planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tigjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 137996/ 86504824

Adresse: BYGD@Y ALLE 13A

Deres ref.: 41464/ ANRO@MSNOP

GnriBnr: 211/24

Kommentar:

Se tegnforkianing pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjorsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr. lkontar

144 - Offentliglalimennytlig

310 - Offentlig kjgrebanefvaigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

936 - Regulert folgjengerovergang

&

1110 - Bolighebyggelse
2011 - Kjereveg

<AL BBO - Spesialomrade bevaring bolig
A BBA - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

/7 RpAngittHensynSone

=— + = « = RpAngittHensynGrense

|1 | RpBandleggingSone

= + =« = RpBandleggingGrense

", ™. ™. RpSikringSone

— = = RpSikringGrense

73 - Felles

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— —— = 913 - Formalavgrensning

930 - Ry
------ 936 - Regulert fotgiengerovergang

——————— 964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

m— = == Plangrense (gammel lov)
m— w— w P|angrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
——— — Byggegrense
— — — — Beragnel senterlinja veg
— — — — Reagulert kjerefelt
Bygningens avg ing i beb. plan

Méle og inje (D

1
o

Inn-/utkjaring

Eksisterende tre som skal bevares
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Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For evrif
K pbe.oslo.kommune.no/kart/?

kart, se Planinnsy

BI& ramme viser utsrittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedatt etter 17.09.2014 og til 23.08.2015 vil gjelde foran kommuneplanen

vediatt etter

Se tegnforklaring pa eget ark.

vil gjelde foran kommuneplanen ved motst




Tegnforklaring - kommuneplan
——————————— — Farled

= Fjernveg (tunnel)

— jernveq

= mmmm Markagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— =+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|~} — Jernbane (tunnel), eksisterende

— o Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasijon (ikke juridisk)

@ T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
— == Banetrase (ikke juridisk)
et Fijorditrikk (ikke juridisk)

e e Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende

Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende

Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomréader)

V[A H570 - Bevaring kulturmilja

?_ T _JI H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
&W H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&._\:\_JI H810 _2 - Krav om felles planlegging

E\ \\i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[N

N

N R

\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
-3

\_\j H110 - Nedlagsfelt drikkevann
b

i H190 - Andre sikringssoner

[ A H310_1 - KvikKleire
YZ/_J H310_2 - Steinsprang
!_/ Z /:I H320_1 - Stormfla
r_/Z /:I H320_2 - Elveflom
/X‘/:l H390 - Deponi
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Avdeling for byutvikling Kdp.nr.17 O
. Vedtatt 22.04.2009

Kommunedelplan
for torg og mgteplasser

i Plan- og

¢ bygningsetaten



Forord

Kemmunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar av mal, plankart (i fire deler: forindre Oslo, og ytre by vest, dst og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en planbeskrivelse.

I tillegs er det utarbeidet en "verktgykasse” eller eksempelsamling til hjelp og inspirasjon ved
gjennomfaring.

Det er en pkende forstaelse for betydningen av det offentlige rom som sosial mateplass. Storre
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for mgteplasser der ulikhetene gis rom til a veere tilstede.
Intensivert bruk av uterommene og pagaende fortetting dker kenkurransen om uterommene.
Serlig viktig er det a sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til uterommene i sitt neermiljo.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsomradet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens &pne rom, "Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og
mgteplasseri alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sorge for et godt
tilbud av torg og moteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kjopesentre. Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, det vil si det finnes mindre torg og moteplasser i planomradet som ikke vises i
planen. Den gir heller ikke konkrete foringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
mgteplass.

Kemmunedelplanen er en del av "Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget a utarbeide en kommunedelplan for torg og moteplasser ble gitt av Byradsavdeling
for byutvikling hdsten 2004, Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i neert samarbeid
med bydelene og berdrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget
l& ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni — 1. september 2007.

Arbeidet har veert ledet av en styringsgruppe med fdlgende deltakere:
Ellen 5. de Vibe, Plan- og bysningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

#Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avldpsetaten.

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlopsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene
og lokalmiljdene i bydelene har veertviktig i planarbeidet. I
med arbeidsmgter i hver bydel har statt sentralt i arbeidet.

fra en medvirkningsp

Plan- og bygningsetaten

Februar 2010

o
Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektor Avdelingsdirektdr

_t+m) P
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og mate-
plasser og fattet folgende vedtak:

"1. Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for
torg og moteplasser med mal og bestemmelser, som vist pa plankart merket:

"Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
"Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

"Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal veere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Den endelige utformingen av parken pa Filipstad ma avgjores i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

3. Kartbetegnelsen for Alnas utlop ikke skal gedkjennes for etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Granlia).

4. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten ma utvides slik at ogsa saker
som bergrer torg og mdteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

5. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 ar.

RS.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og moteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares
som ledd i planleggingen. Bydelene bor i stdrst mulig grad veere ansvarlig for gjennomfdring
av prosjektene som folger av planen. Pa torg og mgteplasser hvor forvaltningsansvaret er delt
mellom ulike instanser skal tiltak pa plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke far gjennom-
fdringsansvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og mgteplasser skal berdgrte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmilje gis anledning til & uttale seg pé programmerings- og forprosjekt-

stadiet.

Dvrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”

_t+m) P S ———

2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og videreutvikling av eksisterende torg
og moteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at deti
hver bydel over en femarsperiode kan utvi-
kles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for
bebaerne.

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter
av torg og meteplasser, det vil si:

torg og mateplasser som gir rom for ulike
aktiviteter og brukergrupper, herunder
kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig

og flerkulturelt byliv
sorge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og moteplasser

bade for den tette byen og i ytre by
tilrettelegge for barn og unges behov
sikre at moteplassene far en universell
tilgjengelighet

trygge byrom

sikre lokalklimatiske og gkologiske forhold
vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
foring av tiltakene

drofte mulighetene for a oke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mgteplassenes sosiale

rolle i byen, det vil si:

¢ fremme tilhgrighet, stedsidentitet og sosi-
alt livi tilknytning til byens mdteplasser

* pke forstaelsen for det offentlige rom som
sosial arena

Side & Kdp for torg og mpteplasser,

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i
utvikling av torg og meteplasser, det vil si:

* gi en oversikt over hver bydels viktigste
mgtesteder

utvikle en "verktoykasse” som gir ideer til
metoder, prosesser og losninger for utvik-

ling av torg og mgteplasser
gi et styringsverktdy som sikrer attraktive
torg og moteplasser gjennom kommunens

behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til & utvikle byens allment

tilgjengelige mateplasser



3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa
plankartene merket:

# "Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
"Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by ost” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

"tre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 og 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig
tilbud av torg og moteplasser med hoy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike
typer moteplasser og ulike mater a motes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mote-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med atviktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettelegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
berdrer torg og moteplasser. For torg og
mgteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.

§ 3 Definisjoneri planen

"Torg og moteplasser” forstas som allment
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer
som er tilgjengelige for allmennheten. De
kan ogsa ha andre viktige funksjoner i tillegg
til a veere torg og moteplasser. Torg 0g mgte-
plasser er deltinn i:

1. Overordnete torg og mdteplasser

2. Lokale torg og moteplasser

§3.10 torg og
"Overordnete torg og moteplasser” omfatter

allment tilgjengelige uterom, sem har rolle
som mgteplass for minst ett byomrade. Som
"byomrade” forstas et omrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenhens, men som er mindre
enn en bydel. Eksempel pa "byomrader” er

Ila, Briskeby, Hoybraten, Bjgrndal.

Overordnete torg og mgdteplasser er under-
inndelti:

1. "Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjores av bebyggelse.
2. "Annen overordnet moteplass” ervanligvis
en park/friomréde eller annet grant rekrea-
sjonsomrade, hvor hele eller deler av arealet
har en viktig rolle som mpteplass.

3. "Stroksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som motested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pa hele
eller store deler av strekningen til rette som
motested. Den er en viktig sammenbindende
ferdselsare til fots, den erviktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal opprettholde sin rolle som ferdselsare

Kdp fortorg og mpteplasser. Side 7

i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfor § 1), inngar i gaten.

4, "Qverordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mateplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mgteplasser

"Lokale torg og moteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
et omrade som er mindre enn et "byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngar som lokale
torg og moteplasser. | indre Oslo inngar ga-
gater, gatetun og andre folgjengerpriurherle
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mpte-
plass ved byutvikling

"Omrade for etablering av torg/mdteplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og moteplass(er)
som del av ny allment tilsjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mateplass
"Omrade med behov for torg/mpteplass”

er omrade vist pa plankart, jamfgr § 1, som
iindre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mpteplass eller
lokalt torg/mgteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfgr § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg

til tidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som fglger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygningsetaten datert desember
2007 (1), For torg/ plass og annen overordnet
mdteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og moteplasser, samt
ved andre tiltak i byagesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pé side 13-17 | denne
rapporten.

Side & Kdp for torg og mpteplasser,
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og moteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mate-
plasser

Offentlighet

| planer og tiltak som berdrer plassene vist
pa plankart, jamfdr § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige motesteder
prioriteres og viderefdres. Mateplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngas.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og moteplass. Tiltak p&
eiendommer som grenser til torg og mote-
plasser skal i storst mulig grad stgtte opp om
disse og soke a ke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
& fremme bruk for alle.

Bielogisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og moteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veiesi forhold til naturinteressene. Stdrrelse,
form og sammenheng mellom moteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra til &
styrke gronnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strokssater, parker,
gardsanlesg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bysg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak pa disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fdr vedtak
og realisering.

Stedsidentitet

Tiltak pé torg og mateplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og
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historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grannstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og moteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken av vann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sdkes
gjenapnet.

Arealsikring

Nye torg og moteplasser skal ha en minste
storrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjoreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjore ett sam-
menhengende areal, 0g ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal veere apen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha storre
terrengfall enn 1:12, og bor i storst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
bdr legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pa eller neer torg og moteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mateplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalti disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom ogvoksne skal ivaretas sarskilt. Torg og
mgteplasser skallegges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til samhandling mellom mennesker.
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omradene, og over dret og dognet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
mgteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

Universell utforming - tilgjengelighet
Torg og moteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle srupper. Allmenn tilgjengelighet skal
veere en integrert del av alle fysiske tiltak
pa torg og mgteplasser, slik at behovet for
pesiallgsninger for funksjor d
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet 0gsa vinterstid, og

over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon

skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skal vurderes, enten ved 3 lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilstdtende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pé torg
og moteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotsjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Neerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i & oke tilgjengeligheten.
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal legge til rette for okt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge matesteder

Torg og mgteplasser skal veere trygge opp-
holdssteder, og dette skal serskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Moteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra
til dette. Moteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bysgninger skal henvende seg mot mateplas-
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi apenhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganslinjer
gjennom mateplassen skal ha god belysning.
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skal i starst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrdmmer bidrar til sosial kontroll og
oker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dognet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og moteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for a sikre
gkt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til & skape
utrygghetsfdlelse. Det skal i hvert enkelt til-
felle vurderes hverdan vegetasjon kan bidra
til a styrke byens sammenhengende grdnn-

struktur. | de tilfeller hvor torg og moteplasser
berdrer omrader hvor det er mulig med sjen-
apning av vassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokolklimaforhold

Gode solforhold pa oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hostjevndogn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
s& store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
til enhver tid er godt opplyst.

Stay/forurensing

Torg og moteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stdy
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbotende tiltak.
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-

ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fore til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete moteplasser og torg skal

ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
er mulig a velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stoy og
eksos skal vurderes. Ved var/hdstjeundogn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsa veere mulig a bruke
noen sitteplasser om vinteren. S ittegruppene
bor bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mateplasser skal, dersom det etter
kommunens skjonn er nodvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsagriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materiolbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hoye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
imange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sdknad om
rammetillatelse for torg og moteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi neermere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og
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skyggediagram, malinger av trafikkmengder,
stoy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og meteplosser
Befolkningen i hele byggesonen bor ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet moteplass
eller lokalt torg/moteplass innenfor en luft-
linjeavstand pa:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifolge disse kriterier er
mangel pd torg og moteplass ervist pd
plankartet som "omrdde med behov for torg/
moteplass”.

R5.1b innenfor "omrdde med behov for torg/
mateplass™

Ved planforslag og soknad om rammetilla-
telse innenfor "omrade med behov for torg/
moteplass” pd plankartet bor torg og mote-
plass ivaretas slik:

* For uthygging sem omfatter mer enn

20 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i requleringsplan sikres
minst ett torg eller en moteplass som oppfyl-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
moteplass bor lokaliseres pd steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til G avbote
omradets mangel pa allment tilgjengelig
plass. Det bor ogsa sikres at target/mate-
plassen ferdigstilles porallelt med bebyg-
gelsen.

* For utbygging som omfatter inntil 20 000 m2
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller soknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for torg/ lass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer

eller andre stedlige forhold tilsier dette.

* for plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bor
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og moteplass kan ivaretas.

R5.1c ifor evrige dder I by

ber torg og mateplass ivaretas siik:

¢ for utbygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det | requleringsplan sikres



minst etttorg/en moteplass som oppfyller
kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mateplass bar lokaliseres pd steder med
god utsikt, gode solferhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bor ogsd sikres
at torget/motepl: ferdigstilles ilelt
med bebyggelsen.

* For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan k i reguleringsplan,

gjennomforingsansvaret. Ved utvikling og
tiltak pd torg og moteplasserskal berorte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljo
gis anledning til & uttale seg pd programme-
rings- og forpresjekistadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som erregulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres

pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handli

bebyggelsesplan eller soknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
mateplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

* For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bor
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og moteplass kan ivaretas.

R5. 1d Inntil torg/mateplass
Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mate vesentlig berorer
overordnet torg eller moteplass bar bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5. Publikumsrettede funksjoner
bor lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjoring til vare-
levering og parkeringsanlegg bor legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som forer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pa plassen eller oking av vind bor
unngas. Terrengbearbeiding bor ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av planj/tiltak bor beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/moteplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for
pprettholde og styrke pl funksjon
som mpteplass beskrives og vurderes,

R5. 1e Smmarbeid og medvirkning

Ved utvikling avtorg og moteplasser skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i plenleggingen. Bydelene
bor i starst mulig grad vaere ansvarlig for
gfennomforing av prosjektene som folger av
planen. Pd torg og moteplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pa plassen samordnes.

I av torg/plass skal veere bymessig,
bade i indre og ytre by. Dette innebeerer at
torg/moteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hoy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal vare entydige. Materialbruk og hoyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer,

R5.2 Retningslinjer for tiltak

Torghandel, uteservering og temporere ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
avovrige kravi disse bestemmelsene. Forste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass sokes tilrettelagt med publik i

funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
PA. oy P

It g
osv, ag med atkemst og fasadeutforming

som primeert henvender seg mot uterommet.
Som ledd i é frigjore torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mateplass

| annen overordnet moteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pa tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet moteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet moteplass kan vurderes, dersom
gjenveerende areal er egnet og stort nok for
ivareta kvaliteter som forutsatt i 5.1. Parsell-

hager vurderes som viktig integrasjons- og
| i brdel

Bydelen skal alltid veere en tett beid.
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke far

plassarena i
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§ 5.4 Strgksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som metested

Tiltak i stroksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som motested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskreveti § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for  ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotsjenger-
forbindelse. Sdgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i stroksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
motested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se §5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formal

Forste etasje (bakkeplan) | bebyggelse ved
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som motested bar ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, effentlig tffenestetilbud, utstillings-
lokaler asv, og med atkemst og fasadeutfor-
ming som primeert henvender seq mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hoyder og materialbruk gi tydelig les-

bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pé annen mdte vesentlig berorer
straksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som motested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjonn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byens torg og moteplasser.
Trasevalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mdteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.

Side 12 Kdp for torg og mateplasser.
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§ 6 Lokale torg og mpteplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mote-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitti § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/ mote-
plasser med kvalitet som angitt i § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrade eller offentlig trafikkomrade/
torg — plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/mdteplass ervist pa plankartet, skal
dette veere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/ mgteplass ved byutvikling skal
tilstotende byomrades behov for torg/mgte-
plass vurderes og tas hensyn til ved planles-
ging for byutvikling.

Torg og mgteplasser skal ivaretas slik:

* Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m? BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
mteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet
areal for torg og moteplasser skalvaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

* For utbygsing inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én moteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og moteplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/ mdteplass skal lokaliseres
pa steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et storre areal avset-
tes dersom dette vurderes som npdvendig i
det aktuelle omradet.
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4, Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor folger en oversikt over de av planens
torg og moteplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Resguleringsplanen anses her & vaere i strid med
I delpl o sde (torg/
plass)” eller "byggeomrade (annen overordnet

mgteplass)”. Pa utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de omrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette ma gjores i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-
ringsplan vedtas.

Bydel Frogner

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomrade
havn (5-3349, vedtatt 24.03.93)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdpynes
Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade

— tomt for allmennyttig formal (5-1715,
vedtatt 04.08.71)
Grunneier: Norsk Sjofartsmuseum
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning/kontor
(5-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kommune

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrellbekken

(@vre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-995, vedtatt 05.07.62 og
5.3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
@vre Smestad Handelshus AS

Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning/kontor

(5-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/kentor,
trafikkomrade parkering
(5-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere:

Norges Forskningsrad,

Norges Geotekniske Institutt

Side 14 Kdp for torg og mateplasser,
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Sted: Grefsenplatiet  teeTesesaseareeeniesasesiiienieeriicissresiesisesiiceisseitieianes
Gjeldende reguleringsformal: Bydel Alna

Bygzgeomrade forretning Sted: Trosterudvillaen

(5-1046A) Gjeldende reguleringsformal:

Grunneiere: Veigrunn, private

Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning (5-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformal:
Bysgeomrade bolig
(midlertidige reguleringsbe-
stemmelser, 5-2864, vedtatt
14.05.86)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning (sosialsenter)
(5-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF

Bydel Stovner

z "-%f ' Sted: Nedre Fossum gard
= Felt Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomride for balger

o

51401, 15,667 Bysgeomrade bolig
E gt T (5-1401, vedtatt 15.06.67)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF

Kap for torg og metepiasser. Side 15 Side 16 Kdp for torg og mateplasser,
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Bydel Nordstrand 5. Planbeskrivelse

Sted: Lambertseter torg

Gjeldende reguleringsformal: Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid
Bysgeomrade - forretningsstrok
(5-438, vedtatt 16.05.52) og Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan kommunedelplanen henger sammen
trafikkomrade med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.
(Lambertseter stasjon)
(5-1233, vedtatt 22.07.65) Sammenheng med andre planer og annet planarbeid - status pr. oktober 2009
Grunneiere: 5
. Vedtatt Premiss |Girmédl |Koordi- |Kdp t+m
0BOS Forretningsbysg AS, Planoppgave ar/ under | Type sak o Iisk forkdp |forkdp |nertmed |kan gi
Langbdlgen Borettslag ] avgrensing | . G kdp t#m |Feringer
Dsl_nmllmet—byﬂko- 2003 Politisk oslo x K
logisk program program
Kommuneplan 2008 | 2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kommunal
friluftslivi Oslo 2009 | 0slo X X
2009-2012 e
Grontplanen Under Kommune-
(revisjon) arbeid delplan g 2 ®
o Under Kommune-
Kdp Alna miljopark e ki Langs Alna X
Kdp byutvikling og Under Kommune-
bevaring i Indre Oslo | arbeid delplan LERETE i X
. Samarbeids-
Bematheds, prosjektOslo | Sentrum
prosjektet K X X
" = ommuneog [++
Levende Oslo’ E;
private aktgrer
Fjordbyplanen 2008 Planprogram | Sjofronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen | 2006 LTI |G X X
S e esasas s e aessaEessaesseaaENeata e bataan e stant et e strategiplan | dalen
Bydel Sgndre Nordstrand =
Strategisk gronn- ke Enentett] i &
" ; Sted: Bakkelgkka strukturplan for ? g o X X
3 A plan dalen
Gjeldende reguleringsformal: Groruddalen
Uregulert Vedtatte regulerings
Gjeldende arealbruk: planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
Vedtatt X
Byggeomrade neringsomrade delplaner (kdp) for planer/kdp omrader
i kommunedelplan for narings- avgrensete omréder
korridor Oslo syd (de_ o Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- X X
: under arbeid arbeid plan omréder
vedtatt 26.05.93) -
Grunneier: Oslo kommune "Vakker by" 2005 LEE I Oslo X
program
Designmanual for S
Oslo — Indre by. Urr;:le; e NS Oslo X X
Versjon 01 arbei program
Sentrum
Under Handlings- +Haus-
Sl arbeid program manns- ] 0
kvartalene
Program for gateopp- Revileres Handlings- Tndiathils X
rusting — Indre Oslo program
Stasjoner og til- "
gjengelighet T-bane H::dlla':ngﬁ- Oslo X X
(T-baneprosjekt) EEE
Belysningsplan for Under be- | lkke lovfestet | Sentrum
X X
Oslo handling |plan ++
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S h til Kk delplan for bld-
grenn struktur i byggesonen (Grentplanen)
Gjeldende Grontplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-

forslag var last ut til offentlig ettersyn juni -
september 2009,

Grontplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan fortorg og
mgteplasser. Planene har begge fokus pa re-
kreasjon, parker og turveinett. Grantplanen
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og moteplasser. Denne understreker de
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for a fremme
god samhandling mellom mennesker. Grant-
omradenes rolle som naturomrader og tema
biologisk mansfold omhandles i hovedsaki
Grontplanen.

De samme arealene kan altsa innga i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller
gjelder begge sett av bestemmelser.

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mgte-
plasser som bestar av nye og eksisterende
mgteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og mteplasser bade pa overordnet og
lokalt niva inngar i strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for a sikre god tilrette-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav til torg og mateplasser
for nye utbyggingstiltak. | utpekte "omrader
for etablering av torg og mgteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fol-
ges opp i reguleringsplan, mens de for ovrig
gjelder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mpte-
plasser

Planen vektlegger spesielt "overordnete
torg og moteplasser”, som omfatter allment
tilgjengelige uterom som er moteplass for
minst ett byomrade. "Byomrade” omfatter
flere lokale boligomrader som fungerer i sam-
menhensg, men som er mindre enn en bydel.

[ t+m)

Eksempel pa "byomrader” er lla, Briskeby,

Hoybraten, Bjorndal. Folgende typer torg og
mgteplasser er fastlagt, hvorav de fire farste
er definert som overordnete:

- Torg/ploss, som i stor grad er detvi forbinder
med bymessige plasser i indre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebysggelse, eller eventuelt en annen klar
fysisk avarensing.

-Annen som i hovedsal
er grgntomrader i sin funksjon som moteplas-
ser. Dette kan veere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, storre idrettsanlesg, skole-
hager, grontomrader langs byens storste vass-
drag, gardsanlegs i forst og fremst ytre by.

Grontomradenes rolle som moteplasser er
forskjellig i indre og i ytre by. | indre Oslo ut-
gjor bade torg/plasser og grontomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som mgteplasser. | ytre by
er grantstrukturen mange steder sammen-
hengende, og mgteplassene utgjdr mindre,
fysiskikke klart avgrensete arealer inne i
grontomradene. Konsentrasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksjoner, kan utgjpre grunnlaget for
mgteplassen. Ogsa grontomradene langs de
atte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Merradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grdntdrag med
punktvise moteplasser.

Grontomradene langs Oslos vassdrag, langs
fjorden, og ogsa andre grontomrader, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av moteplasser og ferdsel i disse om-
radene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gjelder szrlig hvor torg og moteplasser be-
rgrer omrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg "Temakart naturomrader”.
Nerheten tilvann er ogsa viktig for byens
serpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjden og vassdragene er en viktig kilde
til opplevelser.

- Streksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som m@tested er en gate utenfor
sentrum med hdy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som mgtested pa hele eller deler av strek-
ningen, men ogsa som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres
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i denne planen ogsa tilstotende allment til-
gjengelige sid il

som skal tilrettelegg
og utformes for a pke gatens attraktivitet
som mgtested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og mgteplas-
ser. Viktige er ogsa forbindelsene langs
sjden og vassdragene. Det er de overordnete
forbindelsenes rolle som sammenknytning
avmoteplasser, eller i rollen av selv a veere
mgteplass, som er begrunnelsen for at de tas
med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/mateplass er en plass som er
viktig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et "byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med

en analyse pa ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
er ogsa vurdert. Skolegarder er definert som
lokale mpteplasser.

Kriterier for utpeking av overordnete torg og
meteplasser | planen

Bade overordnete og lokale torg og mate-
plasser erviktige for sine brukere. Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel veert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfalging av planen.
Inndelingen kan veere et utsangspunkt for
prioritering av gjennomfgring av nye eller
oppsgradering av eksisterende moteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og moteplasser i planen ligger
en vurdering av folgende forhold:

rolle: steder som har en rolle som mgte-
plass for et "byomrade” som er stdrre enn
et "boligstrok” men mindre enn en bydel
starrelse: omradene ma ha en viss storrelse

som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-
tetstilbud. Nodvendig stdrrelse antas &
veere stdrre i ytre enn i indre by

avstand til mdteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til moteplass ma vare sa
kort at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt, Avstanden antas a kunne vare
noe stgrre i ytre enn i indre by. Den ma
korrigeres for vesentlige barrierer

alle mgteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som
overordnete

Side 20 Kdp for torg og mateplasser.

idrettsanlegg med kunstgressbane defi-
neres som overordnete moteplasser
tilgjengelighet til et byomrade og grad av
offentlighet

lokale prioriteringer: dnsker fra bydelene
lokalt behov I: vurdering av bydelens saer-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

lokalt behov Il vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

gjennomfdgrbarhet: de samarbeidende
etatenes vurdering av gjennomfarbarhet/
samsvar med prosjekter pé gang

forhold til reguleringsstatus: forslaget bar

ikke veere i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

et handterbart antall overordnete plasser
per bydel er anslatt til mellom 15 0g 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre
hay kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gjelder alle torg og moteplasser, dels
bestemmelser som knytter seg til de enkelte
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige moteplasser ved storre utbyggings-
prosjekter sikres ogsa i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre hoy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstdrrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utformins, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforhald,
frihet fra stoy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bade eksisterende og nye
torg og mateplasser

De fleste eksisterende torg og mgteplasser
er planmessig sikret fra for. Vanligvis er de
regulert til trafikkomréder eller friomréder.
Men reguleringshestemmelsene har oftest
lite fokus pa plassene som moteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
maotepl 1e vist som "El de torg/

—reg ppi
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og matepl er regulert til by rader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de

fleste slike tilfeller anses torg/moteplass
sikret, supplert med kemmunedelplanens
bestemmelser.

L t+m]
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Oversikt over nye og
eksisterende torg og
moteplasser som sikies
Jjuridisk i planen.

I sentre som er regulert og bygd utien sam-
menheng inngar ofte torg/plass. Det er vanlig
at slike plasser ikke er regulert til formalet,
men vist som ubebygd del avtomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomrade. For a
ivareta et utenddrs allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette.

Torg og moteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, ervist pa
plankartet med et eget symbol.

Enkelte eksisterende torg og moteplasser
erikke sikret planmessig og sikres i denne
planen. De er fastlagt som "ny eller eksiste-
rende plass - reguleringsplan tilsidesettes™
som ogsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
veere uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. | disse tilfellene settes
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes av denne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og mdteplasseT.

Pa side 13 - 17 ervist de torg og moteplasser
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan.

Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling

For & sikre at behov for torg og mateplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert "omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling” som er fastlagt
som byggeomrader med bindende bestem-
melser. Dette er omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor
det pagar eller kan forventes bli satt i gang
planlegging, og hvor et viktig moment er at
det skal etableres torg og moteplasser som
delav en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er
ikke & fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utldse krav til torg/moteplasser.
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| enkelte av omradene er torg og moteplasser
fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-
sipp, og i enkelte er plassering og omfang
ikke avklart. Dette framgar av plankartene.
Avgrensingen av omradene er vurdert og
eventuelt justert i forhold til om krav om torg
og moteplasser er relevant. Folgende omrade-
typer er tatt med:

knutepunktomrader ifdlge kommuneplan
2004

omrader med vedtatte omradeprogram
omrader for regulering til "bymessig utvik-

ling” som del av smahusstrategien fra 1997
omrade for "Omradeanalyse Sinsen™
gvrige stasjonsnare omrader med utvi-
klingspotensial, se Plan- og bygnings-

etatens utredningsforslag "Boligutvikling
i stasjonsneere omrader” datert februar
2006

Filipstad innenfor fjordbyomradet
"institusjonelle utviklingsomrader” i for-

slag til kommunedelplan for byutvikling
og bevaring i indre Oslo
enkelte andre utviklingsomréder (bl.a.

Majorstulokket, Kveernerbyen, Bjerke —
Ldren osv.)

Bestemmelsene som knyttes til "omrader for
etablering av torg/moteplass ved byutvikling”
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én mateplass for hver 20 000 m2 BRAI
bebygsgelsen, med et areal pa minst 5 % av
bruksarealet. Minste stdrrelse pa et torg/én
mgteplass skal veere 1 daa, som ogsaer 5%
av20 000 m2,

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle
utviklingsprosjekter viser at stdrrelsen pa
offentlig tilgjengelige torg og moteplasser
varierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | starre prosjekter (over 100 000 m?2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet.
| Lodalen — Kveerneromradet er andelen of-
fentlig plass/park i underkant av 7 %, i Ensjo
ca. 17 % pluss gater og i Bjgrvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter (mellom 5000 m?
og 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen & gjore.

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forstaelig,
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag
for a stille krav om torg og moteplasser.

Side 22 Kdp for torg og mateplasser,

Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mgteplass og en minste bredde pa 25 m antas
& kunne sikre nok stdrrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unnga opplevelse av privatisering
av arealet. Eksempler pa plasser pa omtrent
denne starrelsen er Knud Knudsens plass

pa St. Hanshaugen og den runde plassen pa
Doblouglgkka.

Bestemmelsen om torg/mgteplass i nye pro-
sjekter gjelder i tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygsing, fordi det er
arealer med i stor grad ulik rolle.

omrader med behov for torg og mateplass
ervist pa plankartene og er gitt veiledende
retningslinjer som skal fokusere pa behovet
og pa hvordan det kan imatekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand i indre Oslo 0g 300 mi ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bor ha til neermeste torg eller moteplass.

Pa plankartene vises med egen skravur de
stdrre sammenhengende omradene i byen
med stgire avstand enn dette til neermeste
overordnete eller lokale moteplass, og som
defineres som "omrader med behov for torg
og moteplass”.

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr
30 - 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/mateplass
er et gode for allmennheten hvor kravene
tiltilgjengelighet bor kunne sammenlignes
med bl.a. offentlig transport og ordinzre
friomrader.

Det foreslds som retningslinje at det ved
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse omra-
dene bor sikres minst ett torg/mgteplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20000 m? BRA.

Det er i typiske villastrok i Oslo vest og pa
Nordstrand at de stdrste sammenhengende
"omrader med behov for torg og moteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen -
Smestad peker seg ut som de to storste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smahusomrader i hele byen, og i den
tette byen pa Frogner og Majorstua.
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser 6. Utfordringer

LOKALE TORG OG MBTEPLASSER -
de sma perlene

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
de mange perlene

6.1 Byens mgteplasser

Byens moteplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballokker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale moteplasser, gjennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-

Bodedammen, Grorud

plekst samspill mell tepl og brukere.

DEFINISJON

Byens uterom skalvaere dpne, tilgjengelige
ogforalle

| beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats

BYENS UTEROM

Arenaer for ulike mater

Byens uterom legger til rette for en rekke
former for mdter, bade planlagte og ikke-
planlaste. | de planlagte mgtene ligger det
grader av utvelgelse bide sosialt og fysisk;
hvem man gnsker & omgas og hvilke steder

til privat og man mener gjerne apentftilgjeng- man foretrekker a oppsdke. “Torg og mete-
elig. Ordet allmenn kan forstas som "for alle”. plasser forstds som
Ordene allmennhet - allemannsrett — alle- De ikke-planlagte motene skjer sp og affentlig tilgy
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn, finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse lige uterom, dvs.
spiller pa fellesskapets rettigheter. mgtene kan skje bade mellom folk som kjenner  felles arenaer som
hverandre og mellom ukjente. | mgtet med er tilgjengelige for
Herav folger planens definisjon: folk man ikke kjenner, lisger det et potensial allmennheten”
"Torg og pl forstas som offentlig for nye erfaringer, refleksjon og lering, sam-
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
er tilgjengelige for allmennheten”. komme til syne i motet med det ukjente.
i i &
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I mange bymiljoer
opptrer brukere afte i
“parallelle verdener”.
Man er tilstede sam-
tidig pd samme sted,
men oppholder seg
der uavhengig

av hverandre.

“d city is composed
of different kinds of
men, similar people
cannet bring a city
inta existence "
Aristoteles

Mgtet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjgnn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene, Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

| mange bymiljger opptrer brukere ofte i
"parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre, Det skjer ingen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
innebarer tilstedeverelsen en tilvenning

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis lzring.
Dette er et forste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker.
Den sosiale og kulturelle leeringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
iforhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

som indivi

Ulikhet — en del av byens vesen

| "Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaper ikke en by". | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til 3 veere en
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mansgfold og liv.

Hvis vi erkjenner at mgter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentral rolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker motes, ligger byrommenes kanskje
storste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
verelse av nettopp forskjellize mennesker
med ulike preferanser og behov? Om mgter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
forst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur. En
forutsetning er at byomrader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.

Kap for torg og mpteplasser.  Side 27

Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert
byliv

Utvalget av rekreative tilbud pavirker bylivet.
Tilstedeverelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og
arrangementer trekker folk til seg. Oslos
sentrumsomrade kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former moter

i det offentlige rom. Omradet har betydning
som moteplass bade for tilreisende og hele
Oslo. Andre steder i byen som har denne
intensiteten og det fortettede bylivet kan
veere stgrre knutepunkt, regionale sentra og
stroksgater. For dvrig vil innelukkede kjope-
sentre ogsa kunne ha denne karakteren for
deler av dognet.

L

7

Analysekart for indre Oslo som viser konsentrasjonen av tilbud av butikker, kaféer, restauranter, teater,

kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gulttil lilla). Byrom, parker, sjo- og elvefronter og andre uterom

som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke i

av tilbud gir ogsd et

bilde av infensitet i byliv. Kartet er utarbeidef av PBE, og baserer seg pd foretaksregister og andre GI5-data.

Side 2& Kdp for torg og mateplasser.
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Denne planen
fokuserer swrlig
pd barn, unge
og eldre.

NABOLAGETS MBTEPLASSER

Nabolagets mgteplasser prioritert i planen

I denne kommunedelplanen er fokus rettet
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens
mgteplasser fungerer gjerne bade som mgte-
plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
andre steder i byen. Denne sammensatte og
mer overlappende bruken, der nabolagets
arenaer har mange brukere med ulik tilhgrig-

het til nabolaget, gir ulike uttrykk for mater a
forholde seg til nabolaget pa. (“By og bylivi
endring”, Edward Robbins).

Haoy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til a ta i bruk steder
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
dnsker tilsier at sveert mange forflytter seg
aktivt 0gsa ved bruk av hverdagslivets mgte-
plasser. Tilbud i nzermiljdet konkurrerer med
tilbud andre steder i byen og naerheter for
mange ikke en avgjdrende faktor ved valg av
motested.

4

Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og
skoyting om vinteren.

Barn, unge og eldre i fokus

Ved sarlig & fokusere pa naermiljgets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til & forflytte seg og velge mpotested,
eller som av ulike arsaker har stdrre behov
for moteplasser i naermiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses a bruke nermiljget mest
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som i mindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitet pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til
hvordan man forflytter seg. | oppueksten
dker aksjonsradiusen med alder. Fram til
man blir voksen er barn og ungdom i stor
grad knyttet til neeromradenes arenaer og.
det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre.

MNabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer
Nabolagets plasser kan veaere sveert forskjel-
lige for ulike grupper mennesker. Men noen
behov anses som grunnleggende:

leke- og aktivitetsomrader for barn og unge
rekreasjonsomrader og moteplasser for
alle, med fokus pa tilgjengelighet, aktivitet,

trivsel og trygghet
attraktive urbane mdteplasser

For & kartlegge slike arenaer ble det som del

1 beidet i o fattend
avp gj ten

medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av m@teplasser i det offentlige rom
| det falgende droftes ulike sosiale og fysiske
utfordringer knyttet til utvikling av moteplas-
seri det offentlige rom. Kommunedelplanens

forslag til strategi pa disse utfordringene er
angitti bla tekstbokser.

Kap for torg og mpteplasser.  Side 29

6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV | ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en fglge avinternasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de storste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena gkt. Preferansene
er endret og en stdrre del av rekreasjonen
skjeri selve byen. Fremveksten av urban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogsa regionens
bruk av disse arenaene. Mange og sma leilig-
heter i indre by medfdrer at n=romradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
stdrre grad velger a bo sentralti byen, med-
forer at andelen barn i indre by dker.

Ved at hverdagslivet i storre grad utspiller seg
i sentrale byomrader, endres til dels behovene.
Akunne ta i bruk neeromradene ytterligere for
apphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
og naringsarenaer. For mange inngar lokale
tilbud som kaffebarer og uteservering som
del av hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt
bade pa das- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behov kan til
dels vere i konflikt med hverandre. Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til & forsterke konkurransen om tilgang til
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser,
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere
arbeiderstrok i byen som Griinerlokka og
Gronland, medf, endrede forbrul e

. ——

o0g uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljg-
ene innebzerer ogsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Nye behov

Et annet forhold som pavirker bruken eren-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
aleneforeldre velger & bo sentralti Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundti
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i
like stor grad knyttet til geografisk neerhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til type
aktivitet og sted og gir signaler om dnsket
identitet og tilhdrighet. Hurtige endringer i
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer mateplasser vil gi rom
for a dekke ulike brukergruppers behov og
etvariert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

utvelgelsen aven d

5t’ru|(tur for torg og moteplasser bidrar
planen til at hver bydel far et variert
utvalg av motesteder som ivaretar et
intensivert og mansfoldig bylivog som
dekker flere brukeres behov. | indre by

prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |

ytre by prioriteres mpteplasser for mange
og ulike brukere, med nzrhet til andre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
ganisert bruk vektlegges og fanges

g ]

opp i bestemmelse.

Gode el pler pa tilrettelegging for

FPETFESFEEE LS

Figuren viser at andelen barn {o - 15 dr) i indre by
erakende.
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allsidig bruk og aktivitet vises i verktay-
kassen.




Identitet og
filhorighet

er grunnleggende
faktorer for trivsel.

“libbepark™ (snowboard) pd Griinerlokka,
eksempel pd ny bruk av park vinterstid.

Den bld stenen i Bergen har blitt selve symbolet pd
en moteplass.

IDENTITET OG TILHERIGHET

Akunne kn ytte tilhorighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av a hgre til oginnga
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bdri denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhgrighet ag til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, talemater, sprak og etnisitet signa-
liserer tilhgrighet. Dette kommer til uttrykk
ivalg av moteplasser og hvordan plassene
brukes. Lokale moteplasser kan legge til
rette for sosial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler,
bylandskap og elver er identitetsskapende
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Deter
behov for bade a ta vare pa og viderefdre eksi-
sterende steders identitet og a revitalisere
steder gjennom a fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist
steder i byen med identitet og lokal egenart.
Den overordnede strukturen av moteplasser
fanger opp mange av disse stedene.

E -_—

Offentlige uterom tas i bruk pd nye mdter.

PLANSTRATEGI

R girp krav for lokal
medvirkning, for detaljplanlegsingen av
planforslagets mgteplasser, som ogsa
fremmer tilhorighet til moteplassene.

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mdteplnsser tar utgangspun ktin atur,
vann, kulturminner og andre stedlige

karaktertrekk. Bruk av identi ! d

elementer ved utforming av moteplasser,
som "den bla sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktoykasse.
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DEN FLERKULTURELLE BYEN

Oslo har de siste tiarene endret befolknings-

sammensetning mot et mer flerkulturelt

samfunn. Bydeler som Sagene, Griinerlokka

og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk

i + sammensatt befolk-

ning. De senere &r

har bydeler som

. Sondre Nordstrand

. ogbydelene i Grorud-
. dalen fatt gkt andel

av innvandrere. Det

er imidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flerkulturelle innbyggere.

Storre bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sgkt a gi svar
pa om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke. Som vedlegs til planen drdfter
rapporten "Mdtesteder i multietniske by-
miljger” typer moteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

For de multietniske byomradene er det
serskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for a sikre allsidig

bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.
Stdrre parker og parsellhager er utendars

motesteder der omgang med familie og
venner star sentralt.

Menns motesteder knytter seg i storre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

Kvinners bruk av uterommene er i stgrre
grad knyttet til hverdagsliv, innkjop og
husholdning.

Parsellhager erviktige moteplasser for

kvinner i multietniske bymiljder.
Gronland er et seerskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets sarskilte multi-

etniske urbanitet og spesialiserte handel,
gir tilhgrighet for mange.
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Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attraktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre
forutsetninger for bruk av uterommene.
Parsellhager erviktige arenaer for samveer.
lkke - kommersielle tilbud som bibliotek
og fritidsklubber er viktige innendgrs
mgtesteder.

Gentrifisering og fortetting i indre bys
multietniske bydeler har gitt okt konkur-
ranse om bruken av uterommene.

Parselthager er viktige moteplasser,

PLANSTRATEGI

Mgteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
moteplasser er dette tatt spesielt hensyn
til ved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
apner for parsellhager som del av denne
strukturen,

Forhold som bergrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktpy-
kasse. Eksempelvis storrelse, apne,
oversiktlige utearealer og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene.

Verktdykassen og rapporten "Mgteplasser
i multietniske utemiljoer” drfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

For de multietniske
byemrddene er det
serskilt behov for
bredde 1 utvalget av
fiper byronm.
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Fortetting av indre
og ytre by rilster
okt fokus pa barn
og unges leke- og

dder.

BARN 0G UNGE

Konkurranse mellom ulike formal

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-
viteter, er i stdrre grad avhengig av bydelens
ovrige mpteplasstilbud.

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier
okt fokus pa barn og unges leke- og aktivitets-
omrader. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gsang- og
sykkelveier, skolegarder, barnehager og andre
felles uteanlegs. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grontomrader
og ubebysgd regulert grunn kan veere arealeri
fare for gjenbyaging.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn
og unges interesser i planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer
fra a bli gjenbygd. Arealmangel legger press
pa bruken av friomradene og onsketom &
benytte disse til utbygging for offentlige for-
mal. Tilliggende boligbebygsgelse, skoler og
barneh vil kunne ha behov for tilgang til

disse utearealene. Det er nodvendig & unnga
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning av hverandre. For @ unnga
dette ma “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formalene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
mgteplasser. For indre by er et seerskilt fokus
pa utearealer ved skoler og barnehager nod-
vendig.

Tilrettelegging for barn og unge hari stor grad
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skjerming mot stdy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngdr som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Nordstrom “Barn i stan?”, Stads-
miljgradets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes inni alle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bor
ogsa inkludere voksne, som gjerne er tilstede
der barn og unge er. Dogn-, uke- og arstids-
variasjon gir muligheter for a ta i bruk arealer
som til andre tider kan veere utilgjengel

fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yittri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen
Generelt har barn og unge begrensede mulig-
heter til a fremme oz fa gjennomslag for
sine synspunkter i byutviklingen. | bydelene
er det opprettet egne ungdomsrad som fun-
gerer som hdringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har fa ressurser og opplever

a bli tatt hensyn tili begrenset grad. Som
ledd i a kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet "Barnetrakk”.

PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av moteplasser skal
det szrskilt tas hensyn til barn 0g unges.
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av storrelse p’n
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetrakkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om brul, interesser
og behov. Losninger som fremmer mulis-
heter for samhandling mellom barn, unge
og voksne skal prioriteres.

Gode ek plervises i k

som parkeringsplasser ved kjdpesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bor

blant annet pa temporzr bruk som ledd i
& forankre og utteste ny bruk.

Kap for torg og mpteplasser.  Side 33

ELDRE

Mgteplasser legger tilrette for tilherighet og
sosial omgang lokalt

Eldre er i pkende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov. Ulike interesser,
store forskjeller i pkonomi, helse og tilgang
pa bil og andre transportmidler, gir sveert
ulik bruk og tilknytning til ne=rmiljget. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i nazrmiljoet
avgjorende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
grunnlaget for ulike fellesskap. De mange
lokale moteplassene er her sveert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan veere gode steder a komme i kontakt
med andre. Uformelle mater skjer gjerne i
overgangssonen mellom ute oginne, der
andre tilbud finnes, kjgpesentre, kaféer,
P’

I bibliotek ald

Lok
g ler, ero.l.

Dette er steder det i stdrre grad bor legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daslig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhdrighet og folelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsevne, er det viktig & kunne kontrol-
lere/mestre mindre "byer” i byen.

Andre viktige moteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grantomrader, samt omrader tilrettelagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petangue o.l.

Pkt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved a tilrettelegge for gkt tilgjengelighet,
opphald og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i nzrmiljoet, okes mobiliteten og
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske helsemessige gevinster og gker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som a redusere hdye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.
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A iaktta og vere deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, etvariert
behov. Moteplasser som favner en starre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjdnn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av moteplasser
er det behov for starre fokus pa variasjon av
rolige og aktive soner, der bade 3 iaktta og
vere deltagende er ivaretatt innen samme
mgdtested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa.

Trygghetsfolelsen erviktig

Etviktig trygghetsfremmende tiltak er belys-
ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader
som belyses og hvordan lyset rettes, blant
annet ved a kunne se ansiktene tilandre,
pavirker opplevelsen av uterommet ved a gi
storre oversikt og kontroll over omsgivelsene.
Lokalisering av mgteplasser i forhold til ulike
funksjoner, kollektivtransport og folkestrgm-

mer pavirker ogsa fdlelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale mgteplassene i nabo-
laget er sarskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mgte-
plasser, bade lokale og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet pker mob

en, bade ved &
redusere hindre og gi bedre oversikt.

Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er sveert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestratesi vil kunne veere en oppfal-
gingsoppgave.

Demange lokale
maoteplassene er
saerskilt viktige
JSor eldre.




Klart lesbare skiller
mellom allment til-
glengelige og private
arealer fremmer
bruken av det
affentlige rom

OFFENTLIG/PRIVAT

@nske om hey utnyttelse og overvaking
Planen omhandler uterom som skal veere of-
fentlig tilgjengelige. Overvaking og kontroll
av uterom kan medfgdre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsfdring
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
rader. Dette er uterom som fremstar som

offentlis tilsj lige, men som beg;
sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videoovervaking.

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pa a bygge over allment tilgjengelige torg.
Ulike former for gjenbysgging vil begrense
offentligshetens tilgans. Bruk vil forflytte seg
og til dels forega innendors i en kontrollert
halvoffentlig situasjon. Sentrenes apnings-
tider styrer nar motestedene er i bruk og man
mgtes pa det kommersielles vilkar.

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adk til ulike virk ; gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved

a legge til rette for ulike brukere og variert
aktivitet, reduseres mgteplassens privatise-
rende karakter. Stgrrelse kan vaere en faktor

i opplevelsen av en mgteplass som offentlig
tilgjengelig.

PLANSTRATEGI

| bestemmelsene fastlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og.
moteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mgteplasser skal utformes slik at de frem-
star som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.

UNIVERSELL UTFORMING

Universell utforming fremmer deltagelse for
alle i det offentlige uterom

Kravet til okt tilgjengelighet for alle brukere
eriferd med a bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
2009.

Universell tilgjengelighet skal fremme deltas-
else i det offentlige uterom for alle og dke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer
bevegelses- eller arienteringshindre og dker
aksjonsradiusen til den enkelte.

Som oppfolging av planen kan et “benkepro-
gram"” for byen legge tilrette for mer opphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet mellom allment tilgiengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pdvirker eppfattelsen og bruken av byrommene.

PLANSTRATEGI

i et 1l 4t lich,

|
ved utforming av moteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktoykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.
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BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET

Pkende fokus pa trygghet

Opplevelsen av utrygghet i byens uterom
er gkende for mange. Bkt oppmerksomhet,
blant annet gjennom media, har fort til gkt
fokus pa temaet.

Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygs-
het og dette bor tas hensyn til ved tilrette-
legging av mgteplasser i uterommene.

Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons-
strommer, som fremmes av varierte tilbud
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og
uterom. Et visst aktivitetsniva er seerskilt
nddvendig pa kvelds- og nattestid for at om-
rader ikke fremstar som gde. Aktivt gateliv
bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg
flere folk.

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike
typer mennesker. Det er fdrst og fremst gde
eller ensidige bymiljger med dominans av

en type mennesker, som kan virke utrygge.
(Jane Jacobs, "The Death and Life of Great
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av
biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar
som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjarte
gater kan gi akt opplevelse av utrygghet pa
grunn av manglende sirkulasjon.

-

Apne plasser med god belysning foles tryggere pd
kveldstid (Newcastie).
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Tilli de bebyagelse bar h de seg

mot uterommene for & kunne bidra til ute-

rommenes sosiale kontroll. "@yne” i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir

en indirekte justis pa bruken. Tilliggende
virksomheter far et eierskap til omgivelsene
og har en interesse i at ugnsket aktivitet ikke
skjer.

Tydelige lesbare skiller mellom offentlisg til-
gjengelige og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold.

God belysning bidrar til okt opplevelse av
trygghet. Hoynet belysningsniva i uterom-
mene bor vurderes for serskilte steder.

PLANSTRATEGI

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens mgteplas-
ser.

Dette gjelder forhold som bergrer ut-
forming bade av uterom og tilliggende
bebysgelse, som belysningsniva, uterom-
mets dpenhet og oversikt, organisering

av sirkulasjonsstrammer for & oke sosial
kentroll, “gyne pa gata” fra bebyggelsen
osv. Dette fanges opp | bestemmelser og
verktoykasse.

i ilioer med gj ing av
vil man letfere kunne oppdage og hdndtere krimi-
nalitet (Amsterdam).

m



6.3 Fysiske utfordringer

WKTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon dker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir gkt utnyttelse av de bebygde arealene
og forer til utbyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes stdrrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hoy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbys-
ginger kan ogsa redusere tilgjengeligheten
i byen dersom de ikke gir rom for et nettav
byrom og forbindelser som knytter seg til

den eksisterende byen.

A 4

Ad,

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grd” struktur (plasser, torg, gater og kryssomrdder),

| hdringsutkast til "Kemmunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” soker
man a styre kvaliteter knyttet til uterom
gjennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hdydekrav knyttet til stroksgatene.
Planforslaget har forovrig hdydebegrens-
ninger som forholder seg til omradekarakter
og onsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hgydekravene, men alle
utbysginger skal i fdlge forslaget ivareta
visse lys- og solforhald for tilliggende uterom.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyssingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, ogvil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

koleh

grenn struktur (parker ag g
bid struktur (sjofront og elvedrag).

s0m par

og gronne restarealer) og

Kap for torg og metepiasser.  Side 37

Behov for nye mgteplasser

Transformasjon av tidligere industriomrader
krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige
mgtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt.

Parkering under bakken frigjer arealer

Som ledd i a fristille uterom for parkerinsg,
kan parkering under bakken veere aktuelt
som erstatning. Ldsningen mul\gg];‘lr mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til dkte oppholdskvaliteter
i uterommene dersom arealene frigjores for
parkering pa terrens.

| Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fiernet ved oppgradering av sentrumsnare
byrom, som ledd i & gke oppholdsarealene
sentralti byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Nedkjaringsramper i
selve byrommene bgr unngas.

Ubebygde arealer i byen er potesielle motesteder.
Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-
legging.

Side 38 Kdp for torg og mateplasser.

Restarealer — potensielle mgteplasser
Restarealer i bystrukturen kan vere poten-
sielle lokale moteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling
av mer smaskalerte plassdannelser gker
mulighetene for opphold og danner viktige
pusterom i en gangbasert bystruktur. Bkte
gang- og oppholdsarealer pker mulighetene
for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omrader sikrer bestemmelsene
at det etableres torg/mdteplasser med
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med

store utbyggingstiltak. Restarsaler { by-

Stroksgater, andre overordnede gater og strukturen kan veere
viktige forbindelser sikres ved & inngé i potensielle lokale
planens overordnede struktur av mote- moteplasser:
plasser.

Storre arealer med potensiale som lokale
mgteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for 3 utvikle disse bor vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pa mgteplasser i ytre by
Ytre by har i stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomrader mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte
forbindelser selv om de har en mer apen
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
apningstider, som i stor grad gir dode ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pa mer urbane uforpliktende arenaer
I ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets neere utearealer, med eksempelvis
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
moteplasser, der andre typer aktivitet og
mater kan finne sted.



Steder med et slikt potensiale finnes i over-

gangssonene mellom senter og boliger ogi

bol adene. Her har

fl oy P

selve

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG I YTRE BY
Lokale, dpne sentertorg bgr sikres

mange steder en romlig utfly 5

Drabantt er bygd opp rundt lokale neersen-

med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteles-
ges pa sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsnzere tors. En slik gradvis utvikling
vil forhapentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle mateplasser, ogsa i ytre by.

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode
megteplasser

Offentlige tilbud som skeler, barnehager og
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad
samlokalisert. | tilknytning til disse tilbudene
er det potensial til a utvikle nye mgteplasser.

Generelt behov for 3 heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis a like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.

. - : e
1 0slo er det utpekt flere omrdder egnet for bymessig
fortetting. Utgangspunktet er ofte som pd bildet
(Roa); et veikryss med antydning til senter- og
d [se, med et stort, iale for d bli et
mer atiraktivt motested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktdrene imellom
og muligheter knyttet til oremerkede midler
for Groruddalen og Sgndre Nordstrand

borvurderes.

Bestemmelse soker & sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer
intensivert bruk rettet mot ulike brukere.

tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud.

Storre handelssentre utvikles i narhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfdrer stort utbyggingspress
pa tilliggende torg og andre utenddrs mate-
plasser, eksempelvis pa Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag

pé store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gjerne med fa innganger og orientering mot
stgrre parkeringsanlegsg, svekker henvendel-
sen mot tilliggende gater og plasser. Ved a
fjerne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres ogsa muligheten for a legge

tilrette for en variert bruk slik som onskelig.

Pd kiopesentere motes folk bdde pd innsiden og
utsiden. En forutsetning for at folk sidr seq ned
utendars, erat det er lagt til rette for det. Fd sentere
har attroktive uteoppholdsarealer.

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor
jenb av torg/ pl ikke

tillates.

Verktoykassen viser eksempler pa mote-
plasser i tilknytning til storre kjopesentre
og pﬁ nye ikke werbygde sentra.

Kap for torg og mpteplasser.  Side 39

STEDER BLIR MER LIKE

Pkt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like,
pagar en internasjonal kenkurranse byer
imellom, der serpres, bykultur og attraktive
omgivelser star i fokus. Byers identitet er
konkurransefaktor, der byrommene og by-
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen
legger press pa oppsradering av sentrale
byomrader, og medfdrer dkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og trys-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk.
eller ikke. Estetiserte utemiljger kan be-
grense bruk ved at mdblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppheldssoner kan
veere nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard
pa uterommene. Folk skaper sine egne mote-
steder. For barn og unge kan mpteplasser
med liten grad av tilrettelegging veere sveert
attraktive. A selv kunne pavirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende.

Stedstilpasning og spesialisering ma
avveies

Ved tilrettelegging av nye og eksisterende
mgdteplasser, ma hensynet tili hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper
kan ha svart ulike behov, kan det vaere nod-
vendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse

pa samme sted. Andre aktiviteter kan vaere
sa spesialisert eller medfgre stay eller andre
ulemper som virker avvisende pa annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gode
mgteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss stdrrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidisg.
Denne generaliteten kan betraktes som en
motsats til spesialisering. Ved generalisering
kan man i imidlertid sta i fare for a forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdom.

Side 40 Kdp for torg og mateplasser.

PLANSTRATEGI

Oslos seregne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens
mgteplasser sgkes i planen sikret ved
utvelgelse av overordnet struktur og ved
bestemmelse og retningslinje knyttet til
denne.

| planens verktdykasse skal det gis ek-
pler pa planp o8 gj
fdring som har fokus pa stedsidentitet,
2 i I 3 (i

P

tektur, bruk av humor, kunst og lignende.

n3
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Byokologiske faktorer
det skal tas hensyn
til ved utvikling av

moleplasser.
- storrelse
- korridorer

- averganger/kanter
- arismangfold

- skiktming av
vegetasfonen

NARHET TIL GRANT OG VANN | BYEN

Grent og vann gir heynet kvalitet og trivseli
uterommene

Neerhet til gronne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til velkst og arstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden avvann som risler
og fosser som durer gir ro og kan brukes til &
dempe trafikkstoy og luftforurensning. Byens
naturlige vanndrag og elver inngar som del
av moteplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
eksempelvis som ved studentboligene pa
Bjolsen.

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grent
Nzerhet til gront og vann er en del av Oslos
sarpreg det er naturlig & vektlegge ved
utvikling av byens moteplasser. Fokus pa
biologisk mansfold ved utvikling og detalj-

utforming av moteplasser skal bidra til 2
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, ba=rekraftige losninger.

Bade harde og gronne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som loping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv.
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til a sitte pa eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Noen aktiviteter krever stdrre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg.
Her er god utforming avgjorende for anlegge-
nes krav til 3 vaere tilstrekkelig utfordrende.

biologick q

Prinsi for
Ved utvikling av torg og moteplasser skal

det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
av tilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn.
Utvikling og bruk av mdteplasser som del

av byens gronne og bla struktur kan veere i
konflikt med dnsket ivaretagelse av biologisk

mangfold.

Byens blagronne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrar til a reetablere og skape
sammenhenger og forbindelser mellom
byens grantarealer. Det skal tas hensyn til
grunnleggende byakologiske prinsipperved
utvikling moteplasser.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av
muligheten for bruk av vann og vegeta-
sjon for byens moteplasser, samt ivare-
tagelse av biologisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i storst
mulig grad handteres lokalt og vurderes &
innga i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkeapninger skalvurderes og
ersikret i bestemmelse.

Eksempler pa gode losninger ervist i
verktdykassen.

Kdp for torg og meteplasser. Side 41

DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk krever gkt driftsniva
Fortetting forebygger kostbar byspredning.
Som falge av generell byvekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert. Dette medfdrer
stor slitasje og oker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er gkt
i samme grad. Pkt fokus pa uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsa hodyere driftsstandard,
som betyr gkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfdrt ansvar for stare
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har
medfart behov for a styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med dvrige budsjettposter i bydelen.

Samordning og koordinering av oppgaver
aktdrene imellom kan bade gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig niva
pa drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og folelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bor prioriteres.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
av overordnede mgteplasser, som kan bidra
til okt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har seerskilt papekt behovet for
okte driftsmidler i sine innspill til planen.

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG 0G M@TEPLASSER

Mange aktgrer gker behovet for koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktorer haren
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. Ogsa innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.

Side 42 Kdp for torg og mateplasser,

NYE AKT@RER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE
SAMARBEID

@kt kompleksitet for aktgrer i uterommet
@kt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktdrer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn for. Behovet for koordinering og
samordning gker. Behovet for tidlig & avklare
offentlighetens interesser knyttet til mote-
plasser i utbyggingssaker gker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av moteplasser kan sikre at lokale
behov ivaretas.

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves

i mange tilfeller fra offentlig il sivil eller privat

sektor. Til det offentlige rom knytter det seg Bdde det affentlige
store verdier, ogsa for utbyggerne. Verdien og private uthyggere
av gode ogvelfungerende uteomrader i nye er tient med utvik-
nabolag kan veere et underkemmunisert ling av attraktive og
tema. Bade det offentlige og private utbyg- gode offentlige ute-
gere er tjent med utvikling av attraktive og omidder:

gode allment tilsjengelige uteomrader, jf.

Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-

avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-

lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktdrene
imellom.

Verktdykassen vil gi eksempler pa vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige aktarer.

Utvikling av eksisterende og etablering

av nye torg og mgteplasser vili mange
o + :

omrader matte sikres gjennom utbyg-

gingsavtale.

| utbysgingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehaold fast-
legges.
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Kart som ligger vedlagt

Vedlegg 1. Plankart indre Oslo.
Vedlegg 2. Plankart ytre by vest.
Vedlegg 3. Plankart ytre by pst.
Vedlegg 4. Plankart ytre by syd.

Dvrige dokumenter

Forslag til kommunedelplan for torg og meteplasser, datert Plan- og bysningsetaten desember
2007. 1 denne planrapporten er status og planforslag for hver bydel gjennomgatt detaljert.

Bemerkninger ved offentlig ettersyn juni — september 2007.

Referat fra i i bydel
Civitas og Landskapsfabrikken 09.06.2006.

Forhandsi ill - illing av innspill fra private og bydelen 27.09.06.

Mpteplasser i multietniske miljger, Bygsforsknotat 83 2006, mars 2006.
Verktgykasse, januar 2009.

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04.2008.

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Plan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bysningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Rdiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og avlapsetaten

Malfrid Nyrnes har fulst planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten

Side 44 Kdp for torg og mateplasser. m
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Informasjon om hayder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).
Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor

skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for 4 varsle naboene, i nettlasningen var
Nabovarsel p4 Oslo kommunes nettsider.

Hepydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten haydereferanse fra Oslo lokal hayde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal | gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som heydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 em pé heyder angitt i reguleringskartet.

lankh I

Virkninger av p
Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, mé det vurderes hvorvidt det er ngdvendig 4 underspke naarmere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vért kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pa var nettside, Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vért kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

s «Faktisk sterrelse» mé velges under «Sideskalering og — hdndtering» i norsk versjon.
= «None» ma velges under «Page scaling» | engelsk versjon.

I versjon 9 mi «Page scaling/ sideskalering» settes til «none/ faktisk strrelsen.

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke statter vire produkter.

André Rosensten
BYGD@Y ALLE 13A
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.211 BNR. 24

Vi viser til bestilling av 20250203 for BYGD@Y ALLE 13A.

GNR. 211 BNR. 24

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.11.1893.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

681 m*

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Stst revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mil A sikre biologisk mangfold. og oppfylle FNs mil om en
miljemessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk gfold pi tiltakseiendom eller naboeiend:

Feor du sender inn en bygge- eller deleseknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tilrakseiendommen eller naboeiendommer. Hvis tiltaker ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjopes i etatens kundesenter
eller bestilles pa internett. Det vil 1 slike saker ogsa folge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rodt (rod skravur 1 kommunens kartlosning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljeetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljeetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert 1 Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold pd elendommen eller mntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljeetaten for seknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarhg seker til
4 innhente uttalelse i forkant av at bygge selknad innsendes. Hvis det ikke foreligger urtalelse fra
Bymuljeetaten ved innsendelse av bygge seknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljeetaten til urtalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fore-var-
prmsippet, hensyn 11l ekosystem og samlet belastmng, fordeling av kostnader ved mljefornngelse samt
krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pd
www.lovdata.no.

Loven er serlig akmell ved planlegging etter plan- og bygningsloven Dersom nml ikke er vurdert 1
reguleringsplan, mé prinsippene 1 nml §§ 8-12 vurderes seerskilt 1 bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte 1 kraft

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomrader,
deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet t1l bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsmteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et serskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggds, elvesandjeger, eremitt. honningblom. klippeblivinge, rod skogfrue og
svarthalespove

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttal, skade eller edeleggelse av prionterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggds der Miljoduektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bamkgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Qslo Kindesenteret: 23491000 Orgor: 971040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001  MVA

0102 Qslo wwwpbe.oslo kommune o E-post: postmottaki@pbe.oslo kommumne no
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1 saker som kommer 1 konflikt med prioriterte arter og deres pkologiske funksjonsomrade mé det spkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen Gis det ikke slik dispensasjon mi byggeseknaden avvises. Plan- og
bygnmgsetaten kan ikke behandle solmaden for den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljofaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slittemark, slittemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjoer.

Det skal tas seerskalt hensyn til shike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og okologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert 1 A-, B- og C-forekomster og mnebaerer at 1
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, s4 skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det ef tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet 1 planprosessen og tiltaket kommer 1 konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
«  Kreve at det ved oppforing, plassering og utforming av tiltak, tas s@rskilt hensyn til forekomsten.
«  Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konselcvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal “tas serskilt hensyn til" utvalgte naturtyper gir grunnlag for i avsla en byggesak
dersom inngrepet forer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens ekologiske tilstand.
Det kan umdlertid veere tilstrekkelig at det settes nermere vilkir for gjennomforingen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for ggennomfermgen av et slikt nltak er tiltakshavers ansvar.

Miljedirektoratet har utarbeidet veiledere t1l forskrifiene om utvalgte naturtyper og prioniterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som berorer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommumen kunngjere dette 1 en avis og varsle Miljoverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljeverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

‘Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Osle
Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
1 kommunen.

Oslo kommune har en 11k og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet 1 Norge er
registrert 1 kommunen Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet 1 nasjonal eller regional
sammenheng Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fi andre steder 1
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til oyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper 1
byggesonen (for eksempel rike edellovskoger, kalkfuruskoger mm ).

Dette gjer Oslo 11l en av kommunene med storst naturmangfold 1 landet. og unik som hovedstad 1
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pA naturarealer i byggesonen. Store
naturomrider er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grennstruktur 1 byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende natmrtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokaliter, dammer, kallnike strandberg, naturbeitemark, hagemark, mtakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellovskog, grdor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle treer
og viktige bekkedrag. De storste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
mnfering av fremmede arter.

ne
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart falger nd et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stérre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende Kart, se link nedenfor:
https://od2 . pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kemmune.no/getfile.php/1374702 /innhold/Politikk3200g%20administrasjon/Politikk/Kemmuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%:2031.01.2017.pdf

oo, Oslo kommune
(&) Plan- og bygningsetaten

C%ﬁﬁ" Oslo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pi at ved Kjop av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder folgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pise at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til Andsverk av 12. mai 1961. Detle innebrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker & bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot i felge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjep av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gdr ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Inneveerende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og heydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hoydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse:  Telefon: 23 49 1000 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodatasvdelingen Vuhls gate | Postgire:  US00.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO E-post:  postmottak @ pbe_oslo.kommune no Org.nr.: 971 (40 823
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S-2068

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR KVARTALENE
BEGRENSET AV, FROGNERVEIEN - NIELS JUELS GATE - BYGD@Y ALLE OG SOLLI PLASS, OSLO
KOMMUNE

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 2. Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppferes som vist pa planen.
§ 3. Eiendommene innen felt A 1 og B 1 reguleres til tomter for bebyggelse med blandet bruk (forretninger,

kontorer og boliger). De forskjellige formal fordeles etter felgende oppstilling

Forretninger:
1.etasje i samtlige eiendommer kan innredes til forretninger

Kontorer:
2.etasje i samtlige eiendommer kan innredes til boliger eller kontorer.
Boliger:

Alle de avrige etasjer skal brukes til boliger.

§4.Felt A1og B 1tillates bebygget med en maksimal og gjennomsnittlig utnyttelsesgrad pa 2,1. @kes
utnyttelsesgraden for en eller flere av eiendommene innen et av feltene ma utnyttelsesgraden reduseres
tilsvarende for de andre eiendommene innen samme felt.

§ 5 Parkeringsdekning skjer for felt A 1 og B 1 innen feltenes felles garasjeanleqg i kjeller etter falgende
normer:
Boliger: 1 bilplass pr. leilighet
Kontorer: 4 bilplasser pr. 1 000 m2 gulvareal
Butikker:15 bilplasser pr. 1 000 m2 gulvareal
For kontorer og butikker skal bilplassene utelukkende brukes til korttidsparkering

§ 6. Eiendommene innen feltene A 2 og B 2 reguleres til spesialomrade — bygg som av antikvariske og kulturell
verdi bevares. Eiendommenes bruk skal veere falgende
Bygningenes 1. og 2. etasje brukes til forretninger og kontorer, de avrige etasjene oppover brukes til
boliger. Bygningene tillates modernisert under forutsetning av at eksterioret mot offentlig gate beholdes
eller feres tilbake til det opprinnelige utseende. Slike arbeider skal skje i samrad med Byantikvaren, hvis
uttalelse ma vedlegges byggemeldingen.
Eiendommenes gardsrom tillates bebygget i maksimum 2 etasjer.

§ 7.Fellesarealene er felles for hele planomradet, og omfatter felles avkjersel til varelevering og felles
garasjeanlegg i kjeller, videre felles gangatkomst og butikkgate. Likeledes er tak over 1. og 2. Etasje i
kvartalenes gardsrom felles gang- og oppholdsarealer. Felles lekearealer innpasses pa tak over 2. etasje.

§ 8. Utkragende partier over fortau ma ha en fri heyde av minst 3,0 m over fortau

§ 9. Nettstasjon ma | samarbeid med Oslo lysverker innpasses innen planomradet

§10. Sammen med byggemelding ma det innsendes en plan som viser utnyttelsen av fellesarealene.

S5-2068.doc Side Zav2
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Bygdgy allé 13A 0257 OSLO

Betegnelse: Gnr 211, bnr 24, snr 8 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0478/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



