





o1

22
33
34
54
59
77
80
83
84

Velkommen il

Strandpromenaden 156

Innhold

Ngkkelinformasjon

Planlgsning

Bilder

Om boligen

Nabolagsprofil

Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema

Andre vedlegg

Kontaktinfo

Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Salgsoppgave produsert 15.05.2026



Nakkelinformasjon

Oppgradert leilighet med vidstrakt
fjordutsikt - Stor innglasset og utv.
terrasse - Kort vei til strand, natur og
butikk

Prisantydning 2600000,
Omkostninger 8733.-
Totalpris 2 825 675,-
Fellesgjeld 216 942,-
Fellesutgifter pr. mnd 4 519,
BRA-i 45 kvm
Soverom 1

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1967
Eierform Andel
Kort fortalt

Velkommen til Strandpromenaden 156!

* Oppgradert 2-roms med vidstrakt fjordutsikt.
*Innglasset terrasse pa hele 16 kvm.

* Solrik markterrasse pa 11 kvm.

* Delikat kjgkken fra 2018 og nytt elektrisk anlegg.
* Gulvvarme i stue, kjgkken og gang.

* Felles parkeringsplasser for beboere.

* Bod og fellesvaskeri i samme etasje.

*Turstier rett utenfor dgren og rusletur til strand.

* 300 meter til buss og 8 min. kjgring til tog.

Eiendommen har idyllisk beliggenhet med utsikt
mot Oslofjorden og Veerlebukta, omgitt av grenne
naturomrader. Med kort gangavstand til flere
strender, bathavn og et rikt utvalg tur- og
rekreasjonsomrader, samt sentrum med tog og
ferje, er dette et attraktivt sted for alle aldre.

Velkommen til en hyggelig visning!



A Underetasje
Planlgsning BRA-i: 45 kvm
Total BRA: 63 kvm

Strandpromenaden 156

Terrasse

Innglasset terrasse

Stue/
kjgkken

6,79 m

Plantegningen er ikke malbar og avwik kan forekomme. Innredning og mebler er nadvendigvis ikke baser pa faktisk innredning. Plantegningen er kun ment som en illustrasjon.
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Velkommen inn med
velstelte fellesomrader og
asfaltert felles
parkeringsplass.

Fra leiligheten er det
gangavstand til flere
strender, bathavn og et rikt
utvalg tur- og
rekreasjonsomrader.

Videre er det 300 meter til
busstopp, 14 min. rusletur til
butikk og kort vei til sentrum
med togstasjon og ferjekai.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget 1T TR




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
41-0098/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Strandpromenaden 156, 1516 MOSS

Gnr 1, bnr1794 i Moss kommune

Andelsnr 151 Bratenskogen Borettslag, org.nr.
947084496

Selger
Caroline Marcella Semme

Kjgpesum og omkostninger
2 600 000,- (Prisantydning)
216 942,- (Andel av fellesgjeld)

2 816 942,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 643,- (Gebyr forhdndsavklaring forkjgpsrett)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

8 733,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 233,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
2 825 675,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

2 835 175,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1967
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Etasje
-1

Antall soverom
1

Arealer

BRA-i: 45 kvm
BRA-e: 2 kvm
BRA-b: 16 kvm
Totalt BRA: 63 kvm
TBA: 11 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

Underetasje:

BRA-i: 45 kvm. Entré, bad, stue/kjskken, soverom.
BRA-e: 2 kvm. Bod.

BRA-b: 16 kvm. Innglasset balkong.

Total BRA: 63 kvm.

TBA: 11 kvm. Terrasse.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Innhold
Boligen inneholder i dagens Igsning:
Underetasje: Entré/gang, kjgkken, stue, soverom og bad.

@vrige arealer:

- Innglasset terrasse pa 16 kvm.
- Terrasse pa 11 kvm.

- Bod i fellesarealer.

- Fellesvaskeri for beboere.

Standard

Her gnskes man velkommen med velstelte fellesomrader
og overbygd inngangsparti med callinganlegg. Vel inne
har gangen plass til garderobemgbel etter gnske.
Leiligheten har fin planlgsning med lyse rom, der gang,
stue og kjgkken fikk nytt gulv med varme og nye
overflater i 2018.

Stue og kjgkken ligger i apen Igsning, men med tydelige
soner der halvvegg rammer inn kjgkkeninnredningen.



Ved stort vindu er det hyggelig plass til sofahjgrne. Fra
stuen er det utgang til innglasset terrasse pa 16 kvm med
betong gulv og solskjerming pa alle vindusflater. Glasset
kan skyves apne for & slippe uterommet inn. En fordel
med leilighetene i underetasjen er at de har ytterligere
terrasse pa utsiden av innglassing, noe som gir et ekstra
uterom der utsikten og neerheten til naturen virkelig kan
nytes.

Kjgkkenet fra 2018 er stilrent og lyst, med rikelig
benkeplass og oppbevaring i underskap. Frontene er
slette med elegante knottehandtak og benkeplaten er i
laminat med marmormegnster. Integrerte hvitevarer bestar
av stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin, samt
avtrekksvifte. Oppvaskkummen er i slitesterk kompositt
og det er montert automatisk vannstoppventil.

Badet er praktisk plassert i gangen, med flislagt gulv og
kombinasjon av malte og flislagte vegger. Innredningen
fremstar tidlgs med sgyleservant, speilskap og flislagt
dusjnisje. Toalettet var nytt i 2021. For klesvask er det
fellesvaskeri i samme etasje.

Soverommet har fin stgrrelse og plass til dobbeltseng
med tilhgrende mgblement. Vakne til fjordutsikt hver dag
og luft trygt hele aret med innglasset terrasse utenfor
vinduet. Rommet har takskinne med gardin langs en hel
vegg der gardeobeinnredningen skjules. For lagring
disponerer leiligheten bod i fellesareal.

Innvendige overflater:

- Vegger med slettmalte flater og fliser.
- Gulv med laminat og fliser.

- Slettmalte flater i himling.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger i utfgrelse kobberrgr. Stoppekran
tilgjengelig. Nytt reropplegg i 2018.

- Plast avlgp, tilknyttet bygningens felles avilgp. Felles
avlgp rgrfornyet i 2022.

- Bolig ventilert ved ventil i yttervegger.

- Boligen er elektrisk oppvarmet. Varmefordeling med
panelovn og gulvvarme.

- VV-bereder 120 liter, montert i benkeskap kjgkken.
Montert automatisk vannstoppventil.

- El-skap med jordfeilautomater. Utvidet/oppgradert el-
anlegg i 2018 ved nye jordfeilautomater, ny varmefolie i
gulv stue/kjgkken/gang, nye stikk/brytere og kabling i
hele leiligheten med unntak av baderom. Montert ekstra
stikk i stue, opplegg for belysning og tilfgrsel til
innglasset terrasse i 2025.

Parkering

Utvendig parkering pa felles parkeringsplass. Det er
mulighet for leie av fast plass gjennom borettslaget etter
venteliste. Mulighet for elbillading. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

2025:
- Lagt opp strem (dbl stikkontakt) i innglasset veranda.

Om boligen

- Lagt opp strgm til taklampe soverom + stue, samt
ekstra stikkontakter i stue.

2021:

- Nytt toalett.

2018:

- Oppgradert sikringsskap + trukket nye kabler til
elektrisk (utenom bad).

- Fjernet gammelt gulv og vegger ned til betong + satt
opp nye vegger og lagt nytt gulv i stue, kjgkken, gang og
soverom.

- Lagt varmefolie i stue, kjgkken og gang.

- Nytt kjgkken inkl. nytt raropplegg.

- Ny varmtvannsbereder.

| regi av borettslaget er det utfart:

- Installert nytt porttelefonsystem i 2025.
- Kontroll av ildsteder og feiing i 2024.

- Rens av felles ventilasjonsanlegg i 2023.
- Felles avlgp rgrfornyet i 2022.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Svar: Ja,
fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Movar
v/feiervesenet, 2024: kontroll av ildsted + feiing av
pipelap. | regi av borettslaget.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid? Svar: Ja.
Foreligger det en samsvarserklaering? Svar: Ja. Firmaets
navn og beskrivelse av arbeidet: El partner, 2018: trukket
nye kabler til stram, byttet til automatiske sikringer, lagt
varmefolie i gulv Aktiv elektro, 2025: lagt opp strgm til 2
taklamper, ekstra stikk i stue og strgm i innglasset
veranda.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Svar: Nei.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: i regi av borettslaget

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid? Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn
og beskrivelse av arbeidet: Olimb rgrfornying, 2022:
Rarfornying i hele blokka, i regi av borettslaget

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.? Svar: Ja. Var tiltaket sgknadspliktig? Svar: Nei.
Eventuell kommentar: Fjernet vegg som skilte stue og
kjgkken.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon? Svar: Ja.
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Beskriv: Rens av ventilasjonsanlegg i regi av borettslaget
i 2023.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene? Svar: Ja, bade fagleert
og ufagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
2018: nytt gulv og nye vegger i stue, kjgkken og soverom
+ montert ny dgr til soverom (egen innsats + fagleert
snekker). Montert nytt kjgkken (egen innsats) lagt opp
nytt rgrsystem pa kjgkken, inkl. ny varmtvannsbereder
(Moss rgrleggerservice). 2022: Montert nytt toalett
(fagleert rgrlegger, kollega). 2025: installert nytt
porttelefon-system, i regi av borettslaget.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende. Svar: Ja. Beskriv: En og annen
skjeggkre/sglvkre pa badet. Var problemer med mus i
noen av leilighetene i U1 grunnet darlig tetting pa
innglassing. Fikset i regi av borettslaget.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende? Svar: Ja. Hvilket dokument
og nar er malingen foretatt? Takstrapport ifm kjgp av
bolig i 2018.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema at det
foreligger samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i
boligen. Det tas forbehold om at det kan veere utfart
andre arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Moss Eiendomstaksering AS

Byggemate

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer med ramme og karm i tre med 2-lags isolerglass.
Terrassedgr med ramme og karm i tre med 2-lags
isolerglass. Innglasset terrasse 16 kvm, med videre
utgang til makterrasse 11 kvm.

Innvendig:
Stapt dekke. Murt felles pipe.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport for boligen som viser boligens
tilstandsgrader, hvor TG1 er velfungerende forhold, TG2
er forhold som ma paregnes utbedret pa sikt, og TG3 er
forhold som méa paregnes utbedret omgéende.

Felgende forhold er kommentert med TG2 - avvik som
kan kreve tiltak:

- Vinduer

Mer enn halvparten av forventet levetid pé isolerglass har
passert. Konsekvens/tiltak: Alderen pa isolerglassene
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tilsier at det kan veere gkt risiko for punktering og
redusert isolasjonsevne, og det bgr fglges opp med
jevnlig kontroll og eventuelt utskifting ved behov.

- Darer (terrassedgr)

Mer enn halvparten av forventet levetid pa isolerglass har
passert. Konsekvens/tiltak: Alderen pa isolerglassene
tilsier at det kan veere gkt risiko for punktering og
redusert isolasjonsevne, og det bar fglges opp med
jevnlig kontroll og eventuelt utskifting ved behov.

- Overflater gulv

Laminatgulv lagt pa ujevnt undergulv, medfgrer noe knirk
og svikt i skjgter. Konsekvens/tiltak: Laminatgulvet bar
legges om og undergulvet utbedres for & oppna jevnhet,
for & unnga knirk og svikt i skjgtene. Dersom tiltak ikke
utfares, kan det fare til gkt slitasje og redusert levetid pa
gulvet.

- Leiligheten - Bad - Overflater vegger og himling
TG vurdert pa bakgrunn av alder. Konsekvens/tiltak:
Jevnlig ettersyn.

- Leiligheten - Bad - Overflater Gulv

Dusijnisje med tett sokkel, medfgrer eventuelt vann pa
gulv utenfor dusj uten avrenning. Konsekvens/tiltak: Det
bar etableres tilstrekkelig avrenning for vann som havner
utenfor dusjnisjen, for 8 unnga oppsamling av vann pa
gulvet og redusere risikoen for fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

- Leiligheten - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet. Konsekvens/tiltak:
Tettesjikt fremkommer ikke visuelt i sluk, medfgrer
usikkerhet om utfgrelsen, noe som gir gkt risiko for
fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

- Leiligheten - Stue/kjgkken - Avtrekk

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter). TG pa
bakgrunn av standardens krav til avkastluft ut til det fri.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Avkastluft ut til det fri ikke godkjent i borettslaget.
Dagens Igsning med kullfilter gir begrenset effekt, noe
som kan fgre til darligere inneklima. Kullfilteret méa
vedlikeholdes og byttes jevnlig for & redusere risiko for
darlig luftkvalitet og opphopning av fett i kjgkkenet.

- Ventilasjon

Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning. Konsekvens/tiltak: Det
bgr vurderes & etablere ventilering med kontinuerlig drift
for & tilpasse det til dagens bruksmgnster. Manglende
tilpasning kan fgre til utilstrekkelig luftutskifting, noe som
kan gi déarlig inneklima og gkt risiko for fuktskader.

Resterende forhold er kommentert med TGO eller TG,
eller er ikke vurdert pa tilstandsniva.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises til tilstandsrapport og



selgers egenerkleeringsskjema som er vedlagt komplett i
salgsoppgave. Det forutsettes at kjgper gjar seg kjent
med disse fgr budgivning/kjap.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Fglgende Igsare og tilbehgr fglger ikke med:
- Garderobeskap i gang.

- Hylle pé kjgkken.

- Lysekrone i stue og lampe pa soverom.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, &r. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmefolie i stue, kjgkken og gang.

- Elektrisk oppvarming.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa ca. 3 541
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.

Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader
Kr 4 519,- pr. mnd.
Inkluderer: Bla. a. kommunale avgifter, festeavgift,
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grunnpakke TV/internett, felles forsikringer, strgm i
fellesarealer, vedlikehold og renhold som trappevask, div.
honorarer, div. vedlikehold, nedbetaling f.gj., andre
driftskostnader m.m.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 536 422,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 2 145 687,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV/internett fra Telia er inkludert i
felleskostnader.

Borettslaget

Om borettslaget
Bratenskogen Borettslag bestar av 152 andelsleiligheter.

Kjekt a vite:

- Borettslaget har 2 vaktmestere.

- Det mé sgkes om montering av ildsted.

- Det er ikke tillatt & bruke kull- eller gassgrill.

- Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifte til
ventilasjonsanlegg pa kjgkken. P4 bad kan det monteres
vifte som ikke hindrer ventilasjon nar viften star stille.

- Oppsetting av parabolantenner eller andre private
radio- og TV-antenner er ikke tillatt uten skriftlig tillatelse.

Forretningsferer
Vansjg Boligbyggelag

Forkjapsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett. Forkjgpsretten er forhdndsavklart uten
interesse. Kontakt megler for mer informasjon.

Faktura for forhdndsavklaring av forkjgpsretten sendes
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direkte fra VBBL til kjgper straks bud er akseptert,
salgsmelding er mottatt fra megler og forkjgpsretten er
avklart. Gebyret blir ikke mellomregnet i megleroppgjgret
mellom selger og kjgper.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 216 942,-pr. 06.05.2026
Avdrag: Kr 929,-

Rentekostnader: Kr1 043, -

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag:
Annuitetslan

Rente Pt.: 5,89 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens
rente: 115,-, hvorav renter utgjer kr 61,- og avdrag utgjar kr
54,-.

Lanets Igpetid: 2038.

Lanenr.: 95377025033.

Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag:
Serielan

Rente Pt.: 5,57 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens
rente: 343,-, hvorav renter utgjer kr 227,- og avdrag utgjer
kr116,-.

Lanets lgpetid: 2061.

Lanenr.: 95377043627.

Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag:
Annuitetslan

Rente Pt.: 5,7 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens
rente: 797,-, hvorav renter utgjer kr 161,- og avdrag utgjar
kr 636,-.

Lanets Igpetid: 2029.

Lanenr.: 95377048831.

Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag:
Annuitetslan

Rente Pt.: 5,7 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens
rente: 718,-, hvorav renter utgjer kr 594,- og avdrag utgjer
kr123,-.

Lanets Igpetid: 2057.

Lanenr.: 95377048858.

Bankforbindelse: Handelsbanken Moss

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos
borettslagets bankforbindelse.
Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader.
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Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.
Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra
sikringsfondet dersom kravene for deltagelse ikke lenger
er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen
1.desember, med virkning fra kommende arsskifte.

Borettslagets lan utgjgr totalt kr. 37 019 113,- pr. 06.05.26.
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr9 059,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Det ble avholdt ordinaer gf i borettslaget april 2026.
Felgende innkomne forslag eller saker fra
beboerne/styret ble vedtatt:

- Forslag om & bygge plattform péa vestsiden av sykkel
boden i 150 blokka.

- Utrede om borettslaget trenger & modernisere
renovasjonen, f.eks. nedgravde kontainere.

Regnskapet for 2025 viser et positivt arsresultat pa kr. 1
334 931,-. Styrets kommentar til regnskapet for 2025:
Regnskapet er tilfredsstillende. Det er budsjettert med et
positivt arsresultat for 2026 pa kr. 2 657 066,-. Det er
ingen kommentar til budsjettet for 2026.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026:
- Lgpende vedlikehold.

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og ordensregler er vedlagt i salgsoppgave.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Valgfri arlig dugnad pa varen. Vi oppfordrer alle
interessenter til & sette seg inn i vedlagte vedtekter og
ordensregler for sameiet.

Dyrehold
Husdyrhold krever skriftlig godkjenning av styret. Se
borettslagets ordensregler pkt. 18.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 82370709

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 30 763 kvm (Festetomt)
Borettslagets tomt er opparbeidet med asfalterte
parkeringsplasser og gardsplass, gressplen og div.
grgntinnslag i hekk og busker. P4 gardsplassen er det



etablert et hyggelig fellesomrade med terrasse og
sittegrupper for beboerne. Eiendommen ligger inntil et
skogholt, noe som gir et grgnt og idyllisk inntrykk i
samspill med naerheten til vannet.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Tomten er festet. Bortfester er Frelsesarmeens
Eiendommer AS. Festeavgift faktureres borettslaget arlig
og fordeles i felleskostnadene. Bortfester har ikke
forkjgpsrett og ny eier skal ikke godkjennes av bortfester.

Informasjon om festetomt

Festekontrakt datert: 21.091971

Festetid: Avtalen gjelder i 99 ar fra inngatt kontrakt, med
rett til fornyelse pa like vilkar. Dette betyr at avtalen Igper
til den blir sagt opp av festeren.

Regulering av festeavgift: Festeavgiften reguleres hvert
10 ar. Neste regulering bliri 2033.

Innlgsningsvilkar festekontrakt: Det er ikke aktuelt med
innlgsning i fglge bortfester.

Adkomst
Se kartskisse i annonser. Det vil bli skiltet med
visningsskilt under annonserte visninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade
pa Framnes péa Jelgya, like ved sjg og skog. Fra
eiendommen er det rett over 3 km til togstasjon og Moss
sentrum, samt gangavstand til flere barnehager og skoler.

Kollektivtilbudet pa Jelgya bestar av buss, med busstopp
kun 300 meter fra boligen. Det er kort vei til Moss stasjon
og til Moss ferjekai med forbindelse til Horten. En
sykkeltur unna ligger Bellevue stadion som er
hjemmebane for fotballklubben Sprint Jelgy, med lag i
alle aldersklasser.

Jelgya er et sveert naturskjgnt omrade med idyllisk kyststi
som anses a veere en av Oslofjordens flotteste
turomréder, sommer som vinter. Her finnes en rekke fine
badeplasser og strender, naturreservater og
landskapsvernomrader, samt en unik blanding av kultur-
og naturhistorie. | kort gangavstand finner man bade
Sglystranda, Varlistrand og populeere Fiskestranda, alle
med sandstrand og gressletter.
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Kyststien gar rett utenfor leiligheten og via turstier, som er
vennlige ogsa for sykkel eller barnevogn, kommer man
raskt til Reierbukta. Her bys det pa langgrunn badestrand
og enkel videre gatur til populeere Alby med galleri F15,
kafé, naturhus, kunsthandverk og gérd, samt skog, flere
strender og badeplasser. Som nabo til Alby ligger Rged
gard i nydelige omgivelser, kjent for aktiviteter som
gallerier, utstillinger, butikker og kafé.

Mot sentrum ligger bystranda Sjgbadet som er en av de
populeere badeplassene péa Jelgya med stor sandstrand,
promenade, stupebrett, brygge og stor gresslette. Jelgy
er for gvrig kjent for sitt aktive seilmiljg, som holder til ved
Sgly bathavn. Omradet er ogséa yndet for ivrige surfere og
kitere. Moss har ellers et rikt kulturliv med flere kor,
gallerier, festivaler, konsertarrangementer og parkteater.
For den golfinteresserte er det kun ca. 20 minutters
kjgring til Evje Golfpark som ligger nydelig til ved
Evjesund i Oslofjorden, en av landets beste golfbaner.

Coop Extra Jelgy er naermeste dagligvare, med 14 min.
gangavstand, og det er flere dagligvarebutikker pa
Jelgyasiden av kanalen. Sentrum byr pa et variert utvalg i
handlegater og kjgpesenteret Amfi Moss, og det er kort
vei med bil eller buss til bade handelsomrade pa Hgyda,
Mosseporten kjgpesenter og til E6.

Offentlig kommunikasjon

Jelgy Folkehgyskole (busstopp): 300 meter

Moss stasjon: 8 min. kjagring

Fra Moss er det gode togforbindelser pa @stfoldbanen
og fergeforbindelse med Horten. Til Oslo tar det ca. 30
min. med tog. Se hjemmesidene til kollektivtilbyderne og
vedlagt nabolagsprofil for neermere informasjon.

Skoler og barnehager

Bratenstua barnehage: 6 min. gange

Reier barnehage og barneskole: 8 min. gange

Sgly barnehage: 8 min. gange

Refsnes skole (1-7.trinn): 4 min. kjgring

Ramberg skole (1-7.trinn): 7 min. kjgring

Tordergd skole (1-10.trinn): 18 min. gange

Hoppern skole (8-10. trinn): 15 min. gange

CIS (Children's International School) (1-10.trinn): 15 min.
kjgring

Det er flere videregdende skoler i Moss sentrum. Se
vedlagt nabolagsprofil for nsermere informasjon.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for baerekonstruksjoner pa
stort frittl. boligbygg, datert 07.04.2026.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og
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gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 1965 der det
er noen endringer mot dagens Igsning. Det ser ut til at
det er fijernet/apnet opp et opprinnelig kott i del av
dagens kjgkken. Kjgkkenet var opprinnelig et lukket rom
som er apnet opp. Omgjgring av rom fra tilleggsdel til
hoveddel og hoveddel til tilleggsdel ma godkjennes av
kommunen.

Vei, vann og avigp
Adkomst via kommunal vei.
Offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til
bolig/blokkbebyggelse. Besgk kommunens hjemmeside
for mer informasjon.

Kommuneplaner

Id: KP_3002. Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-
2032. Plantype: Kommuneplanens arealdel. Status:
Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 24.03.2021.
Delareal: 1148 m2. KP Angitt Hensyn: Hensyn friluftsliv.
KP Hensynsonenavn: H530.

Delareal: 138 m2. Arealbruk: Offentlig eller privat
tjenesteyting, Naveerende. Omradenavn: S.

Delareal: 2 m2. KP Hensynsonenavn: H720_01. KP
Bandlegging: Bandlegging etter lov om naturvern.
Delareal: 25 961 m2. KP Hensynsonenavn: H310. KP Fare:
Ras- og skredfare.

Delareal: 30 625 m2. Arealbruk: Boligbebyggelse,
Naveerende. Omradenavn: Bolig.

Reguleringsplaner

Id: 49. Navn: FRAMNES - DEL AV FRAMNES GNR 3/7.
Plantype: Mindre reguleringsendring. Status: Endelig
vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 10.03.1966.

Delareal: 1173 m2. Formal: Felles gangareal.

Delareal: 538 m2. Formal: Blokkbebyggelse.

Delareal: 24 454 m2. Formal: Blokkbebyggelse. Feltnavn:
A.

Delareal: 3 273 m2. Formal: Felles parkeringsplass.
Delareal: 1228 m2. Formal: Kjgrevei.

Id: 285. Navn: FRAMNES - BRATENGATA 81 OG 85.
Plantype: Eldre reguleringsplan. Status: Endelig vedtatt
arealplan. lkrafttredelse 19.06.2001.

Delareal: 2 m2. Formal: Boliger.

Id: 43. Navn: FRAMNES. GNR. 3 /7 - TOMT FOR

FOLKEH@GSKOLE. Plantype: Mindre reguleringsendring.

Status: Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse
16.06.1965.
Delareal: 95 m2. Formal: Offentlig bygg - undervisning.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

28 Om boligen

3103/1/1794:

22.09.1971 - Dokumentnr: 5056 - Bestemmelse om
bebyggelse / Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Bestemmelse om generende virksomhet

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

BOLIGBYGGELAG

ARLIG AVGIFT NOK 12,272

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Meglers forklaring: Festekontrakt med innhold og vilkar
vedr. festetid, grunnleie, om tomten, vedlikehold, ansvar
for avgifter og omkostninger, evnt. erstatning og rett til
innlgsing. Fester ma finne seg i at det fagres ledninger for
vann, kloakk, elektrisitet, telefon etc, og vedlikehold av
disse. Fester er borettslaget.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lapende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.



Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
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budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nér kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
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forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa

30 Om boligen

budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.

Om boligen

eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,40% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet kr. 11 400,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 25 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 8 500,-

Tilrettelegging inkl alle visninger med pameldte kr. 16
900,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 15. mai 2026

Megler
Frode Larsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47284572

Megler 2
Jeanette Hornsletten, Daglig leder / Salgsleder / Partner
TIf. 91552939

Meglerforetaket

Nordvik Moss

Bernt Ankers gate 17

1534 MOSS

Juridisk navn: Moss Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 832574112

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
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av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Strandpromenaden 156

Nabolaget Framnes/Brdten - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Godt voksne
*  Familier med barn

* Etablerere

Skoler

Reier skole (1-7 kl.) 8 min #
254 elever, 15 klasser 0.7 km
Tordergd skole (1-10 kl.) 18 min #
90 elever, 7 klasser 1.6 km
Refsnes skole (1-7 kl.) 4 min &
213 elever, 13 klasser 2.2 km
Ramberg skole (1-7 kl.) 7 min &
374 elever, 26 klasser 2.9 km
Hoppern skole (8-10 kl.) 15min #
410 elever, 30 klasser 1.3 km
Kirkeparken videregdende skole 8 min &
710 elever, 28 klasser 2.9 km
Malakoff videregdende skole 9 min &
1000 elever, 46 klasser 3.5km
Primaere transportmidier

* Egenbil

¢ Buss

Sport

& Reier skole - gymnastikksal 7 min #
& Hoppern skole 15 min #
% Lasses Gym 18 min #
4 Ditt Treningssenter 7 min &

Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 96/100

Gateparkering
Lett 93/I00
Stgynivdet
Lite stayniva 92/100

@ Jelgy Folkehgyskole 4min 4
Linje 205 0.3 km
® Moss stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.5km
4 Oslo Gardermoen 1t19 min &
Barnehager
Brdtenstua barnehage (2-5 dr) 6 min 4
18 barn 0.5 km
Reier barnehage (0-5 ar) 8 min A
64 barn 0.7 km
Sgly barnehage (1-5 ar) 8 min #
35 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Jelgy 14 min #
Kiwi Sjggata 18 min #

REID

Copyright © Finn.no AS 2026
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Andelsleilighet

@ Strandpromenaden 156, 1516 MOSS
(1] MOSS kommune

F gnr. 1, bnr. 1794
F Andelsnummer 151

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 18176-1863 Eiendomsverdi ref nr: WL2836

Autorisert foretak: Moss Eiendomstaksering AS Var ref: Kristian @stmark

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Kristian @stmark
Uavhengig Takstingenigr
takst@mosseiendomstaksering.no

908 44 818

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18176-1863 Befaringsdato: 08.05.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 20
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Strandpromenaden 156 , 1516 MOSS Moss Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 1-Bnr 1794 Oakhill 35 |\ I I
3103 MOSS 1570 DILLING ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18176-1863 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 3 av 20
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Strandpromenaden 156 , 1516 MOSS Moss Eiendomstaksering AS
Gnr 1-Bnr 1794 Oakhill 35
3103 MOSS 1570 DILLING Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 18176-1863 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 4 av 20



Strandpromenaden 156 , 1516 MOSS
Gnr1-Bnr1794
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Beskrivelse av eiendommen

Moss Eiendomstaksering AS ‘

Oakhill 35 k I I

1570 DILLING Norsk takst
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Lavblokkbebyggelse oppfgrt i 1967 i baerende mur- og
betaongkonstruksjoner.

Leilighet i sokkeletasje med innglasset veranda med videre
utgang til markterrasse.

Oppusset leilighet i 2018 ved blant annet ;

Nye gulv med gulvvarme

Ny kjgkkeninnredning, inkl. nytt rgropplegg

Vegger med nye plater og oppussede overflater, ny dgr til
soverom

Oppgradert elektrisk anlegg

Ny VV-bereder

Veaer oppmerksom pa at dette kun er et sammendrag, se
rapportens hoveddel for tilstandsvurderinger.

Andelsleilighet - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med ramme og karm i tre med 2-lags isolerglass.
Terrassedgr med ramme og karm i tre med 2-lags isolerglass.
Innglasset terrasse 16 kvm, med videre utgang til makterrasse 11
kvm.

INNVENDIG G4 til side
Vegger og himlinger med slettmalte overflater.

Laminatgulv.

Stgpt dekke.

Murt felles pipe.

VATROM G4 til side

Bad

Baderom med ukjent alder.

Vegger med malt strie og sokkelflis, fliser i dusjnisje.

Flislagt gulv, sluk i dusjnisje.

Plastsluk.

Dusjnisje, gulvklosett og sgyleservant.

Montert nytt toalett i 2021.

Avtrekksventil i vegg, etablert tilluftsspalte under dgrblad.
Foretatt hulltaking i delevegg fra tilstgtende rom, uten a pavise
unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Skapinnredning med slette fronter, laminat benkeplate med
servantkum i kompositt. Integrert oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn. Montert automatisk vannstoppventil.
Kjskkenventilator over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger i utfgrelse kobberrgr. Stoppekran tilgjengelig.
Nytt rgropplegg i 2018.

Plast avlgp, tilknyttet bygningens felles avigp.

Felles avigp rgrfornyet i 2022.

Bolig ventilert ved ventil i yttervegger.

Oppdragsnr.: 18176-1863

Befaringsdato: 08.05.2026

Boligen er elektrisk oppvarmet.

Varmefordeling med panelovn og gulvvarme.

VV-bereder 120 liter, montert i benkeskap kjgkken.

Montert automatisk vannstoppventil.

El-skap med jordfeilautomater.

Utvidet/oppgradert el-anlegg i 2018 ved nye jordfeilautomater, ny
varmefolie i gulv stue/kjgkken/gang, nye stikk/brytere og kabling i
hele leiligheten med unntak av baderom.

Montert ekstra stikk i stue, opplegg for belysning og tilfgrsel til
innglasset terrase i 2025.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Ingen avvik pavist.
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side.
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 20



Strandpromenaden 156 , 1516 MOSS
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Oakhill 35
1570 DILLING  Norsk takst

Moss Eiendomstaksering AS I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Andel i stgrre borettslag, fellesarealer og -konstruksjoner ikke
vurdert i denne rapport.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

(CIZXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

€ innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

(1550 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer 2 til si

@) Utvendig > Dgrer Ga til side

4} Innvendig > Overflater gulv Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il st
Oppdragsnr.: 18176-1863 Befaringsdato:

o Vatrom > Leiligheten > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
. himling

@) Vatrom > Leiligheten > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vitrom > Leiligheten > Bad > Sluk, membran og Ga til side
- tettesjikt

@  Kjgkken > Leiligheten > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1967

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med ramme og karm i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa isolerglass har passert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Alderen pa isolerglassene tilsier at det kan vaere gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, og det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og
eventuelt utskifting ved behov.

Beskrivelse

Terrassedgr med ramme og karm i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa isolerglass har passert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Alderen pa isolerglassene tilsier at det kan vaere gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, og det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og
eventuelt utskifting ved behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Innglasset terrasse 16 kvm, med videre utgang til makterrasse 11 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Vegger og himlinger med slettmalte overflater.

‘Y Overflater gulv

Beskrivelse

Laminatgulv.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Laminatgulv lagt pa ujevnt undergulv, medfgrer noe knirk og svikt i skjgter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Laminatgulvet bgr legges om og undergulvet utbedres for a oppna jevnhet, for @ unnga knirk og svikt i skjgtene.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt slitasje og redusert levetid pa gulvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stgpt dekke.

CIED ripe og ildsted

Beskrivelse

Murt felles pipe.

VATROM

LEILIGHETEN > BAD
Generell

Beskrivelse

Baderom med ukjent alder.

LEILIGHETEN > BAD
(I overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger med malt strie og sokkelflis, fliser i dusjnisje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

TG vurdert pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Jevnlig ettersyn.

LEILIGHETEN > BAD

Oppdragsnr.: 18176-1863 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

42

9 Overflater Gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv, sluk i dusjnisje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dusjnisje med tett sokkel, medfgrer eventuelt vann pa gulv utenfor dusj uten avrenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig avrenning for vann som havner utenfor dusjnisjen, for a unnga oppsamling av vann pa gulvet og redusere risikoen for
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

LEILIGHETEN > BAD

D Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk.

Vurdering av avvik:
* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tettesjikt fremkommer ikke visuelt i sluk, medfgrer usikkerhet om utfgrelsen, noe som gir gkt risiko for fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

LEILIGHETEN > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjnisje, gulvklosett og sgyleservant.
Montert nytt toalett i 2021.

LEILIGHETEN > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekksventil i vegg, etablert tilluftsspalte under dgrblad.

LEILIGHETEN > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Foretatt hulltaking i delevegg fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale forhold.

i
=

KIGKKEN

LEILIGHETEN > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Skapinnredning med slette fronter, laminat benkeplate med servantkum i kompositt. Integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Montert
automatisk vannstoppventil.

LEILIGHETEN > STUE/KJ@KKEN

D Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator over kokesone.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

TG pa bakgrunn av standardens krav til avkastluft ut til det fri.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avkastluft ut til det fri ikke godkjent i borettslaget.
Dagens Igsning med kullfilter gir begrenset effekt, noe som kan fgre til darligere inneklima. Kullfilteret ma vedlikeholdes og byttes jevnlig for a redusere
risiko for darlig luftkvalitet og opphopning av fett i kjskkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger i utfgrelse kobberrgr. Stoppekran tilgjengelig.
Nytt rgropplegg i 2018.

Oppdragsnr.: 18176-1863 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Beskrivelse

Plast avlgp, tilknyttet bygningens felles avigp.
Felles avlgp rgrfornyet i 2022.

(3% Ventilasjon
Beskrivelse

Bolig ventilert ved ventil i yttervegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes a etablere ventilering med kontinuerlig drift for a tilpasse det til dagens bruksmgnster. Manglende tilpasning kan fgre til utilstrekkelig
luftutskifting, noe som kan gi darlig inneklima og gkt risiko for fuktskader.

Varme

Beskrivelse

Boligen er elektrisk oppvarmet.
Varmefordeling med panelovn og gulvvarme.

Varmtvannstank

Beskrivelse

VV-bereder 120 liter, montert i benkeskap kjgkken.
Montert automatisk vannstoppventil.

Arstall: 2018

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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El-skap med jordfeilautomater.
Utvidet/oppgradert el-anlegg i 2018 ved nye jordfeilautomater, ny varmefolie i gulv stue/kjgkken/gang, nye stikk/brytere og kabling i hele leiligheten med

unntak av baderom.

Montert ekstra stikk i stue, opplegg for belysning og tilfgrsel til innglasset terrase i 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Kursfortegnelsen er ikke i samsvar med faktisk installerte kurser i el-skap, kurs 10 og 11 ikke oppfgrt i kursfortegnelsen. -Men antall kurser er bekreftet i

Samsvarserklzering.
Oppdatert kursfortegnelse anmodes innhentet fra aut. installatgr.

Oppdragsnr.: 18176-1863 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 12 av 20
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ingen avvik pavist.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18176-1863

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Leiligheten 45 16 61 11

Bod i fellesarealer 2 2

sumMm 45 2 16 11

SUM BRA 63

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leiligheten Entré, bad, stue/kjpkken, soverom

Bod i fellesarealer Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Rgr- og elektro
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Kristian @stmark Takstingenigr

Caroline Marcella Sgmme Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 1 1794 0 30763.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Strandpromenaden 156

Hjemmelshaver
Frelsesarmeens Eiendommer AS, Bratenskogen
Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
947084496 Sgmme Caroline Marcella

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
151

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Etablert boligomrade pa Jelpy med gangavstand til barnehage, skole, idrettsanlegg, smabathavner, badestrender, populaere turomrader og
Moss handelssentrum.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 09.05.2026 Gjennomgatt Nei

El Partner as, 5/2-2019 :
Oppgradert anlegg i hele leiligheten Gjennomgatt Nei
unntatt bad.

Samsvarserklaering
elektro
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18176-1863

Befaringsdato: 08.05.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

Side: 18 av 20

51



Strandpromenaden 156, 1516 MOSS
Gnr1-Bnr1794
3103 MOSS

Moss Eiendomstaksering AS
Oakhill 35
1570 DILLING

N1

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

52

 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 18176-1863

Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WL2836

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Selgers egenerkleering Uty dato

9. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 41-0098/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Strandpromenaden 156, 1516 MOSS Mordvik Moss

Selgere

Caroline Marcella Somme

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. november 2018 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 82370709

Forsikret i: Gjensidige forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Movar v/feiervesenet, 2024: kontroll av ildsted + feiing av pipelep. | regi av
horettslaget

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s



4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: El partner, 2018: trukket nye kabler til stram, byttet til automatiske sikringer, lagt
varmefolie i gulv Aktiv elektro, 2025: lagt opp strem til 2 taklamper, ekstra stikk i stue og strem til innglasset veranda

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: i regi av borettslaget

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Olimb rarfornying, 2022: Rarfornying i hele blokka, i regi av borettslaget

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja

Var tiltaket soknadspliktig?
Nei

Eventuell kommentar: Fjernet vegg som skilte stue og kjokken.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Rens av ventilasjonsanlegg i regi av borettslaget i 2023
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade faglaert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2018: nytt gulv og nye vegger i stue, kjgkken og soverom + montert ny der til
soverom (egen innsats + faglaert snekker). Montert nytt kijskken (egen innsats) lagt opp nytt rersystem pa kjskken, inkl. ny
varmtvannshereder (Moss rarleggerservice). 2022: Montert nytt toalett (fagleert rerlegger, kollega). 2025: installert nytt
porttelefon-system, i regi av borettslaget

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: En og annen skjeggkre/selvkre pa badet. Var problemer med mus i noen av leilighetene i U1 grunnet darlig tetting pa
innglassing. Fikset i regi av borettslaget

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Takstrapport ifm kjep av bolig i 2018

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 41-0098/26
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Ordensregler

for Bratenskogen borettslag

Alminnelige bestemmelser:

1. Alle beboere skal i gjensidig forstaelse og interesse
holde ro og orden i og omkring husene.

2. Foreldre plikter & fore tilsyn med barna slik at
skade ikke blir pafart borettslags- eller
andelseiernes eiendeler.

3. Frakl. 23.00 til kl. 06.00 skal det veere mest mulig
ro i leilighetene.

4. Arbeid med stgy i forbindelse med oppussing og
lignende ma ikke forekomme etter kl. 21.00 pé
hverdager, k1.18.00 lgrdager og skal ikke utfgres p&
sgndager og helligdager. Pigging er kun tillatt etter
sgknad,- mandag til fredag fra kl. 08.00-16.00
Vis hensyn!!

5. Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av
leilighet er fastslatt i lagets vedtekter.
Bygningsmessige forandringer som kan skade
bygningens konstruksjon ma ikke foretas. Den
enkelte andelseier star ansvarlig for enhver skade
som han eller hans husstand eller gjester métte
péfare borettslagets eiendom. Dette gjelder ogsa for
personer som har fatt overlatt bruken av boligen.
Eventuelle oppstétte skader meldes straks fra til
borettslagets styre.

6. Det er ikke tillatt & koble vifte til
ventilasjonsanlegget pa kjgkkenet. P4 badet kan det
monteres vifte som ikke hindrer ventilasjon nar
viften star stille.

7. Det mé sgkes om montering av ildsted.

8. Deter ikke tillatt & hensette sykler, ski, kjelker etc.
i trappeoppganger eller kjellerganger. Disse skal
plasseres pa de steder som blir anvist.

9. Det er forbudt & mate fugler fra balkong og
uteomrader. Dyrefor ma ikke settes ut eller
oppbevares pé balkongen.

10. Renovasjon er kun for husholdningsavfall.

11. Det er ikke tillatt & bruke kull- og gassgrill. Kun
elektrisk grill kan benyttes.

12. Remningsveier pa balkongene skal ikke sperres.

13. Det er ikke tillatt & vaske bil pa lagets omrade.

Vask, tarking og lufting

14. Andelseierne ma vise gjensidig hensynsfullhet ved
bruk av vaske/tgrkerom og terkeplass. Vaske- og
tarkerom ma bare benyttes i tidsrom fastsatt i laget.
Bruksanvisninger for maskiner og ordensregler i
vaskeriet ma overholdes.

15. Banking og lufting av tey ma bare finne sted de
dager og til tider som er fastsatt. Det er ikke tillatt &
henge ut tay pa lgrdager etter kl. 17.00 og pa
sgndager og helligdager. Det er ikke tillatt & henge
ut, riste, lufte eller banke noe slags tay ut over
balkonger eller gjennom vinduer. Det er ikke tillatt
a henge noe over balkongens rekkverk. Utlufting av
leiligheten via trappeoppgangen er ikke tillatt.

16. Trappevask blir utfgrt av et eksternt renholds-
firma.

Fellesrom

17. Fellesrom ma ikke benyttes til andre formél enn de
er bestemt for. Dgrer til fellesrom skal alltid holdes
I3st.

Husdyrhold

18. Det er forbudt & holde dyr uten spesiell skriftlig
tillatelse fra styret. Innflytting med dyr ma ikke
skje far styrets avgjarelse av sgknaden foreligger.
Eventuelt tillatelse kan tilbakekalles dersom dyret
er til sjenanse for gvrige andelseiere eller medfarer
ulempe for laget.

Bruk av motorkjeretgy innen omradet

19. Parkering av motorkjaretayer er ikke tillatt innen
boligomradet. Borettslaget er berettiget til for
eierens regning og risiko & fjerne ulovlig hensatte
motorkjgretay.

20. All kjgring innen boligomradet skal foregd med
varsomhet og hensynsfullhet.

21. Oppsatte trafikkskilt og anvisninger skal falges.

22. Andelseierne plikter & pase at deres besgkende
overholder ferdsels — og parkeringsreglene.

Felles radio, Tv og internett

23. Feil ved signallevering i den enkelte leilighet
meldes til Telia.

24. Oppsetting av parabolantenner eller andre privat
radio — og TV- antenner er ikke tillatt uten spesiell
skriftlig tillatelse fra styret.

@vrige bestemmelser

25. Andelseierne ma til enhver tid rette seg etter de
pabud som borettslagets styre eller general-
forsamlingen gir, for & opprettholde ro og orden i
felles interesse og til beskyttelse av lagets
eiendommer.

26. Overtredelse av ordensreglene anses som
mislighold. Hvis en andelseier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen.

: -§53~—1q.~:tﬁu=.i4ﬁ;-m\s~
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Vedtekter

for Bratenskogen borettslag org nr 947 084 496
tilknyttet Vansja boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 21/4-2004, endret 24/4-2014, endret 21.04.15, endret
23.09.2015, endret 11.02.2016, endret 19.04.2017, 25.04.2019, endret 26.04.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bratenskogen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjg boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme

fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene
har hegrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til a gjere
forkjspsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vare til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.



(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Det er kun tillatt @ montere kjgkkenventilator med kullfilter. Kjgkkenventilator skal ikke
kobles til ventilasjonssystemet (naturlig avtrekk) eller fares via yttervegg.

(7) Solskjerming til balkong/terrassen skal falge den standard som er lagt opp til ifm
innglassingen . Innvendig benyttes screen-rullegardin som synlig solskjerming, Leverander
Balco AB type/farge: E40, E41, E42, E 43. Andelseier er ansvarlig for a holde de leverte
rullegardiner i orden. Utvendig benyttes markise av leverander AC Senteret og farge

S 4000-N. Det ma ikke borres eller punktere aluminiumprofiler eller glass. Innglassingens
dreneringssystemer ma ikke tildekkes. Balco’s leverte brukerveiledning, ma felges.
Balkongen, terrassen er fortsatt definert som et uterom. Etablerte remningsveier, luker ma
ikke blokkeres. Kun elektrisk oppvarming kan benyttes.

(8) Det er ikke tillatt a montere eller benytte boblebad eller andre former for (bade)basseng pa
balkong eller terrasser.

(9) Seppelrommene i oppgangene kan leies ut. Leiebelgp fastsettes av styret. Kriteriene for leie
prioriteres etter botid: 1: oppgangen, 2: den enkelte blokk. Leiekontrakt inngas.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Etter sgknad og godkjenning fra borettslaget, dekker
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andelseieren monteringskostnader ved ngdvendig utskifting av vinduer, thermoruter og
ytterder til boligen. Materialkostnader dekkes av borettslaget. jfr.§ 5.2 nr. 3.

(3) Vedlikehold, rengjering og maling pa balkongens, terrassens innsider utfgres av
andelseier. Maling anskaffes av borettslaget som bestemmer type/farge. Vedlikeholdsansvar,
omfatter ogsa reparasjoner og utskifting av utvendig og innvendig solskjerming, typer/farger,
se vedtektenes § 4-1 pkt. 8.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Andelseier ma sgke om samtykke fra styret dersom man skal pigge opp badegulv eller
andre installasjoner borettslaget har vedlikeholdsansvar for. Jfr. punkt 5-2: Borettslagets
vedlikeholdsplikt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Andelseiers rett til a gjennomfarte forandringer i selve boligen og vedlikeholdsplikt
etter slike endringer

(1) Andelseier har rett til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve
boligen dersom (pa vilkar av at) slike arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

og/eller

b. medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rar, ledninger eller andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike eller
hindrer fremtidig fremfering av nye fellesinstallasjoner.

(2) Retten til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen

omfatter ikke rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har
vedlikeholdsansvaret for.

(3) Arbeider som kan eller vil medfere endringer som nevnt ovenfor i (1) og (2) er ikke tillatt
uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

(4) Samtykke til a gjennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:

(i) Alt slikt arbeid som en andelseier utferer eller lar utfgre i boligen skjer pa dennes ansvar og
risiko.

(ii) Alt arbeid ma utferes forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.

(iii) elektriske VVS og arbeider ma kun utfgres av autoriserte fagfolk.

(iv) Arbeidene ma gjennomfgres pa en slik mate at disse ikke er til urimelige eller ungdig
ulempe for lagets gvrige beboere.

(v) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta som
felge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger,
som har oppstatt under eller som felge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand, leier,
handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslagets eiendom.

(vi) Andelseier forplikter seg til gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfert og devilkar som
er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(vii) Styret kan fastsette tilleggsvilkar

5-3 Endring av eksisterende vann og avlgpsrer nedstept i kjskkengulv i
kjellerleiligheter

Generalforsamlingen har gitt andelseierne rett til a endre eksisterende vann og avlgpsrer i
kjgkkengulv i kjellerleiligheter pa de vilkar som falger av 5-2 (4) med falgende tilleggsvilkar.

1) Generalforsamlingen har gitt andelseierne rett til a endre eksisterende vann og avlgpsrer i
kjokkengulv i kjellerleiligheter pa de vilkar som felger av 5-2 (4 med felgende tilleggsvilkar.
(i) Andelseier som ansker a utfgre denne type arbeider ma sake borettslaget ved styret om
samtykke til & utfgre slikt arbeid.



Skriftlig samtykke skal foreligge fer arbeid igangsettes.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig forsvarlig
og korrekt utfert. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal vaere utfert i
overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.

Videre skal

- Inngrepet gjgres pa en sa enkel mate som mulig innenfor det opprinnelige kjskkenets fire
vegger.

- Den nye faringsveien lages sa kort som mulig siden fallforholdene blir begrenset.

- Avlgpet som forlenges skal spyles opp slik at det fremstar som rent nar det pakobles et nytt
rer. Avstanden til hovedstammen er ikke lang, men en ekstra lufting med en vakuumventil kan
vaere et riktig tiltak for a sikre god utstrgmming i rgret.

- Alle arbeidene skal utfares av et rgrleggerfirma iht. gjeldene krav og forskrifter.

(iii) Grensesnittet for ror etter arbeidene er fra og med nytt pakoblingspunktet (inklusive selve
pakoblingspunktet) Fra og med dette punkt har andelseier ansvaret for de nye rerene.

(iv)Ved gjennomfaringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar
for bade vedlikehold og nadvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av
dissearbeider.

(v) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta under
eller som senere matte oppsta som fglge av arbeidene.

Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand, leietaker,
handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

(vi) Andelseier forplikter seg til gjere moderniseringstiltak hun/han har utfert og de vilkar som
er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(vii) Det skriftlige samtykke etter (i) ovenfor med henvisning til disse vilkar skal tinglyses i
kartverket pa den angjeldene andel. Kostnaden ved slik tinglysning dekkes av andelseier

5-4 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av thermoruter og ytterder til boligen, men begrenses til materialkostnader.
Monteringskostnader dekkes av andelseier. Jfr. § 5-1 nr. 2. Borettslaget dekker ogsa
vedlikehold av innglassing av balkonger, terrasser inkl. hjul og pakninger og eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk med belgp som fastsettes
av styret,samt rar eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig

bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
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(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 5
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,



6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til

Nordvik
Moss

Nordvik Moss eiendomsmegleren som vet hva det er
verdt, og som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt
nar du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner Moss, Rade,
Valer og Vestby, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Bernt Ankers gate 17,1534 MOSS

moss@nordvikbolig.no
928 30740




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

80 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 41-0098/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Strandpromenaden 156 1516 MOSS
Matrikkel: Gnr 1, bnr 1794 i Moss kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)
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