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Balchens gate &



Salgsoppgaven produsert 23. mai 2025

DPOMMELEILIGHET PA FROGNEP

Prisantydning 9190 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 2 029,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 244 850,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 9436 8/9,- Byggear 1958

Fellesutgifter pr. mnd 3 488,-

BRA-i 84 kvm Megler Bendik Hall Blumenthal

Totalt BRA 95 kvm Telefon 977 66 133

Soverom 2 E-post b.blumenthal@nordvikbolig.no
Megler 2 Ragnvald Haland Svendsen
Telefon 904 08 988

E-post r.svendsen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Balchens gate 8 - en stor og innbydende 3-roms selveierleilighet
med gjennomgdende Igsning og hgy standard. Leiligheten har en attraktiv
beliggenhet midt pd Frogner - en flott bydel som byr pa flust av hyggelige kaféer
og serveringssteder, vakker arkitektur, og ikke minst Frognerparken - den stgrste
parken i sentrale Oslo.

° Pdakostet i 2025 med bl.a. rehabilitert bad, slipte gulv, nye fliser i gangen,
samt nymalte vegger og tak

° Attraktiv og populaer beliggenhet midt pd Frogner

° Stilren HTH-kjgkkeninnredning fra 2018

. Gjennomgdende leilighet i 2. etasje

° 2 soverom mot stille gardsrom

. Luftig takhayde pa 2,56 meter

. Loftsbod og kjellerbod

o Apen peis

° Balkong

Denne boligen kan du ikke ga glipp av!
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Arealer og innhold

BRA-i: M Beskrivelse Leiligh(?t
2. etasje:
. 1 BRA-i: 84 kvm. Entré, stue, kjokken, bad og to soverom
BRA-e: L Total BRA: 84 kvm.
Totalt BRA: 95 kvm LS cpstallong
. Kjeller:
TBA: L8 BRA-e: 3 kvm. Bod

Total BRA: 3 kvm.
Loft:

BRA-e: 8 kvm. Bod
Total BRA: 8 kvm.

Oppgitte arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapporten.
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik. | HOLTET
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling. | TAKST
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Nokkelinformasjon

23-019/23

Selveierleilighet

Balchens gate 8, 0265 OSLO

Gnr 212, bnr 38, snr 10 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Joachim Lindbo

9190 000,- (Prisantydning)
2 029,- (Andel av fellesgjeld)

9192 029,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

12 700,- (Boligkjgperpakke Leilighet* (valgfritt))
229 800,- (Dokumentavgift)

1000,- (Flyttegebyr)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

232150,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke Leilighet))

Informasjon om boligen

244 850,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke Leilighet))

9 424 179,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke Leilighet))
9 436 879,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke Leilighet))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1958

BRA-i: 84 kvm
BRA-e: 11 kvm
Totalt BRA: 95 kvm
TBA: Tkvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

Leilighet

2. etasje:

BRA-i: 84 kvm. Entré, stue, kjgkken, bad og to soverom
Total BRA: 84 kvm.

TBA: 1 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Bod
Total BRA: 3 kvm.

Loft:
BRA-e: 8 kvm. Bod
Total BRA: 8 kvm.

Oppgitte arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapporten.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Bod i loftsetasjen er ikke mdleverdig i sin helhet pd grunn av lav takhgyde iht.
retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal er 10,6 kvm,

mens mdleverdig areal som er benyttet i BRA er 8 kvm.

Boligen inneholder entré, kjgkken, stue, bad og to soverom.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen

med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt

n@ye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

OVERORDNET STANDARD

- UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1998. Entrédgren er en brann-
og lydklassifisert dgr med finéroverflate, (B30 og dB35). Balkongdgren fra 1990 har
karm og ramme i malt treverk, og er utstyrt med 2-lags isolerglass.

Nordvendt balkong med adkomst fra bad. Balkongen og rekkverk er oppfart i

betongkonstruksjon og er ca 1 kvm. Rekkverkshgyde er malt til 94 cm fra gulv.

- INNVENDIG

Gulvene har 1-stavs parkett i stue/kjskken, vegg-til-vegg-tepper pd soverom, og
fliser i entré og pd bad. Veggene har sparklede og malte

overflater, med fliser pd bad. Himlingene bestdr av sparklede og malte overflater.
Etasjeskiller er utfert som betongdekke. Nivellering av gulvoverflater ble utfert i
stue og soverom. Boligen har mursteinspipe med tilkoblet ildsted i stuen.

Innvendige dgrer er hvitmalte, speil-profilerte modeller fra Swedoor.

- VATROM

Badet er rehabilitert i 2025 og bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17
som er gjeldene. Gulvet er flislagt. Veggene er flislagt med én kontrastvegg i malt
gips. Himlingen er malt. Badet er innredet med en nedfelt servant av helstgpt
plate, overhengende speil. Dusjen er plassert i hjgrnet og har hdndholdt og fast
dusjarmatur samt hengslet dusjvegg. Videre er det montert et vegghengt toalett
og opplegg til vaskemaskin. Varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via

en elektrisk avtrekksvifte samt en tilluftspalte under dgrbladet.



- KIGKKEN

HTH-kjgkken fra 2018. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og corian
benkeplater med underlimt oppvaskkum i rustfritt stdl og

ettgreps blandebatteri. Lasningen bestdr av overskap, benkeskap og hgyskap. Av
integrerte hvitevarer er det kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn. Det er installert vannstoppsystem. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

- TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger i leiligheten er av plast (rgr i rgr), hovedstrekkene bestar
av kobberrgr.

Bygget har avigpsrar stgpejern i hovedstrekkene, og avigpsrgr av plast fra
hovedstrekk til installasjoner.

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer. Elektrisk avtrekk fra
kjgkken og bad.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap plassert i felles trapperom, utstyrt med automatsikringer, automatisk

mdaler og kursfortegnelse.

TILSTANDSGRADER

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nordvendt balkong med adkomst fra bad. Balkongen og rekkverk er oppfart i
betongkonstruksjon og er ca 1 kvm. Rekkverkshgyde er malt til 94 cm fra gulv.
Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Ref (TEK17), §

Informasjon om boligen

12-17, For terrasser som er over 0,5 meter fra terreng, er det krav om at rekkverket
skal ha en hgyde pd& minimum 1,0 meter.
Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue og soverom. Det er foretatt mdlinger i
hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmadlinger

innenfor 2m.

Maleavvik:

Soverom 2.
14mm igjennom hele rommet.

9mm innenfor 2 meter.

Stue:

19mm igjennom hele rommet.

16mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er @ anse som normalt og méa
forventes.

Vurdering av avvik:

« Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
» Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak:
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Informasjon om boligen

 Det er ikke behov for umiddelbar utbedring, og tiltak vurderes ikke som
gkonomisk rasjonelt. Avretting kan vurderes ved eventuell rehabilitering.

Forholdene md imidlertid utbedres for & lukke avviket.

- Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Bygget liggeri ett omrdde som er kategorisert til "Moderat til lav" p& radon-
aktsomhet kartet pd www.geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak:

« Det bgr gjennomfgres radonmadlinger.

Det er ikke krav om radonmdling i egen bolig, men det anbefales & gjennomfare
en radonmdling for & sikre et trygt innemiljgs og avdekke

eventuelle hgye radonkonsentrasjoner.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med ildsted i stuen.

Vurdering av avvik:

« [Idfast plate mangler pd gulvet under/foran ildstedet.

Det er krav om at det benyttes ildfast materiale minst 30 cm ut fra
ildstedets dpning, i henhold til gjeldende brannforskrifter.
Konsekvens/tiltak:

» Det md monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Det md& monteres godkjent ildfast plate eller annet egnet materiale foran ildstedet

for & oppfylle sikkerhetskrav og redusere risikoen for
branntillzp.
Kostnadsestimat: Under kr 10 000

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Ingen

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - p&

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Det er ifglge eier utfart falgende hdndverkstjenester pd boligen de siste 5 arene:

- Oppussing av bad og lagt ny varmekabler i gangen-El Alliansen AS (2025)

- Lagt nytt vannkoblingssystem pd nytt bad og montert nytt toalett, vask og dusk-
J&P Rgrleggerservice AS (2025)

- Slipt parkettgulv i stuen og pd kjgkkenet-Gulvtech (2025)



- Malt leiligheten-Total Maler Serivice (2025)
- Ny membran og sluk i forbindelse med oppsussing av bad-Real Pro AS (2025)

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjiennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Real Pro AS El Alliansen AS J&P

Rerleggerservice AS

- 1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Real Pro AS - Ny membran og sluk i

forbindelse med oppsussing av bad - 15.05.25

- 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er
bygget opp?

Svar: Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Real Pro AS - Ansvar for oppussing av
nytt bad - 15.05.25 El Alliansen AS - 15.05.25

J&P Rgrleggerservice AS - 15.05.25

- 4, Vet du om det er gjort arbeid pd& det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Ja

Informasjon om boligen

Foreligger det en samsvarserklaering?
Svar: Ja
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: El Alliansen AS - 15.05.25 - Oppussing av

bad og lagt ny varmekabler i gangen.

- 5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avigp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: J&P Rarleggerservice AS - Lagt nytt
vannkoblingssystem pd nytt bad og montert nytt

toalett, vask og dusk. - 15.05.25

- 9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Total Maler Serivice - Malt leiligheten -
15.05.25 Gulvtech - Slipt gulv i stuen og pd

kjgkkenet - 01.05.25

- 23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Svar: Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Takst ved kjgp av bolig i 2022

Samsvarserklaering:
Det fremgdr av selgers egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre arbeider pd det elektriske
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Informasjon om boligen

anlegget som ikke har samsvarserkleering.

Holtet Takst AS

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses @ veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Leiligheten ligger i 2. etasje i en bygdrd oppfaert i 1958, bestdende av fem etasjer,
samt kjeller og loft. Bygningen har grunnmur i stgpt betong. Yttervegger i murverk
med pusset og malte fasader. Takkonstruksjonen er av saltak, tekket av profilerte
metallplater. Leiligheten har adkomst via felles trappegang med repostrapp i
betong med rekkverk av stapejern. Det disponeres én kjellerbod pd ca. 3 m? og én

loftsbod p& ca. 8 m2

Integrerte hvitevarer medfglger.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller

lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i

handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Lasgre og tilbehgr som medfglger overdras uten noen form for garantier, foruten

eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F-rad
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Teknisk installasjon:
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon: Periodisk avtrekk



Peis i stue.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 3 488,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader er i fglge forretningsferer pd kr 3 488,- i méneden.
Felleskostnadene inkluderer vann, trappevask, Kabel-TV og internett
(grunnpakke), felles anlegg, styre- og regnskapshonorar, eiendomsskatt og

kommunale avgifter, forsikring m.m.

Felleskostnadene skal gkte til kr 3 836,80 fra 01.09.2025.

| felge vedtekter fastsetter drsmgtet fellesutgiftene pd grunnlag av arsbudsjettet.
Det stipulerte belgp kan endres av styret, safremt det viser seg & veere

utilstrekkelig. Endringen kan skje med 1 mdneds varsel.

Utgifter som ikke direkte knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom

sameierne i forhold til stgrrelsen pd sameiebrgkene.

Primaerbolig: Kr 2 073 909,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 8 295 637,- pr. 2023

Ifglge brev fra Formuesverdien som var kroner 1.146.553,- i 2021.

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten med utgangspunkt i en beregnet

Informasjon om boligen

boligverdi. Boligverdien er basert pd kvadratmeterpris multiplisert med boligens

areal. Kvadratmeterprisen hentes fra SSB sine statistiske opplysninger.
Formuesverdien for primaerboliger utgjgr 25% av boligens verdi opp til 10 millioner,

og 70 % av verdien over 10 millioner (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar).

Formuesverdien for sekundaerboliger utgjgr 100% (gvrige boliger).

Kabel-TV og internett er inkludert i fellesutgiftene. Dette er en grunnpakke fra

HomeNet. Tilvalg kan gjgres mot et tillegg.

Sameiet

Sameiet Balchens Gate 6,8 og 10, orgnr. 979 568 622

Eiendommen gnr. 212, bnr. 38, Balchens gate 6,8 og 10 i Oslo er et sameie mellom
andelseierne av de 30 eierseksjonene som garden er oppdelt i; i henhold til

oppdelingsbegjaering av 5. og 16. januar 1984 (tinglyst 14. mai 1984).

Sameiet tar et flyttegebyr pd kr1000,- som betales av kjgper direkte til sameiet.

Sandberg Regnskap AS

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
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Informasjon om boligen

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 2 029,- pr. 20.05.2025

Kr 45 447,- pr. 20.05.2025

Regnskap viste et overskudd pd kr 306 123,- (2023).
Sameiet har ikke avholdt drsmgte i 2025 enda, sa det er kun regnskap og protokoll

for 2023. Det er ingen vesentlige endringer for 2024.

Styreleder opplyser om at det er planlagt & skifte ut el-anlegget i garden.
Arbeidet vil koste rundt kr 1.000.000, hvorav det er vurdert & ta opp et Ian pd
halvparten av belgpet. Dette kan medfere gkte felleskostnader. Det har ogsa veert
diskutert om oppgangen ogsd skal pusses opp etterhvert, men dette er ikke fast

bestemt.

Det vil bli avholdt drsmgte i juni. Felleskostnader og fellesgjeld kan bli vedtatt gkt

pd arsmeptet etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Beboerne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av

drsmgtet.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Garden har ikke fast vaktmester og det er derfor viktig at sameierne deltar pa de
dugnader som arrangeres, og ellers pd eget initiativ hjelper til med & holde

eiendommen ryddig og i god stand i fglge husordensregler.

Dyrehold er ikke forbudt, men styret skal orienteres. Dyreholdet md ikke veere til

sjenanse for de gvrige beboerne.

IF
Polisenr. SP471869.9.1

Tomt

Tomtestgrrelse: 1348 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Beboerparkering i omradet etter

gjeldende bestemmelser.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.



Omradebeskrivelse

Balchens gate 8 har en meget attraktiv, rolig og sentral beliggenhet i hjertet av
Frogner, kun en kort spasertur fra Fjorden. Neerhet til alt - f& minutters gange til
Frognerparken i nord, Solli plass mot gst, Skillebekk mot syd og Skayen i vest. Gate
med lange tradisjoner og er et unikum med sitt rike tilbud av koselige kaféer og

spisesteder, samt eksklusive spesial- og delikatesseforretninger rett utenfor dgren.

Leiligheten ligger hgyt og fritt med gangavstand til alle tenkelige servicetilbud rett
utenfor dgren. Flott spasertur til Bygdgy med badestrand, Kongens bondegdrd,
Grgnnsaksbod med alt av frukt, grennsaker og blomster, Folke museet, Lanternen

restaurant, store rekreasjonsomrader samt ferge til Oslo sentrum m.m.

Omrddet er omringet av flere parker og grentomrader, samt fine turlgyper langs
Frognerkilen. Gangavstand til Slottsparken, Uranienborgparken og spektakulasere
Frognerparken med skulpturer og grgntanlegg i saerklasse. Gang-/sykkelavstand
til Bygdgy med flotte badestrender som Huk, Paradisbukta og Bygdgy Sjgbad.
Det er for gvrig ogsd gode treningsmuligheter innendgrs ved bl.a. SATS Solli plass.
Sgker du skog og mark er det kort avstand med offentlig kommunikasjon til

Sognsvann og Frognerseteren med milevis av turlgyper sommer som vinter.

Flere tur- og friomrdder i naerheten er bl.a. Hydroparken, Framnesparken (Tinkern),
Frognerparken med Vigelandsparken. Gangavstand til Tjuvholmen, Aker Brygge,
Solli Plass, Vika, Nationaltheatret med forretninger, matbutikker, treningssentre og

andre fasiliteter.

God tilgang pad offentlig kommunikasjon med holdeplass for trikk i umiddelbar

naerhet. Flere busser og trikker fra Solli Plass. T-bane og tog (inkl. flytoget) fra bade
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Nationaltheatret og Skayen Stasjon.

Beliggenheten gir deg et supersentralt utgangspunkt med naerhet til det meste
hovedstaden har 4 tilby i form av yrende restaurant- og caféliv, en rekke
forretninger og servicetilbud, samt god offentlig kommunikasjon. Gangavstand til
bdde Frognerveien og Bygday allé med et rikt utvalg av forretninger og
servicetilbud. Her finner du shoppingmuligheter, sjarmerende nisjeforretninger,
koselige caféer, velrennomerte restauranter og en rekke utesteder. Fra leiligheten

er det videre kort avstand til tradisjonsrike Gimle kino.

Flere dagligvarebutikker i neerheten, deriblant Kiwi og Coop Mega. @nsker du et
enda stgrre utvalg er det verdt @ ta turen til Matvarehuset Jacobs ved Colosseum.
Du finner ogsd vinmonopolet rett over veien i Elisenbergveien. Meget gode
kollektivtilbud med bdde trikk- og bussforbindelser like i naerheten, deriblant fra
Lille Frogner allé og Frogner kirke. Med andre ord, denne beliggenheten byr pa

det meste du matte gnske deg innen kort rekkevidde.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Frogner kirke - 2 min gangavstand - Linje 30, 31 - 0.1 km
Elisenberg - 2 min gangavstand - Linje 12,15 - 0.2 km
Majorstuen T - 20 min gangavstand - Linje 1, 2, 3, 4, 5 - 1.6 km
Nationaltheatret stasjon - 21 min gangavstand - 1.8 km

Oslo S - 10 min kjgring - 3.5 km
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Offentlige forhold

Det foreligger originale tegninger. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 08.09.1958 for eiendommen.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest, men angir ikke noe om
eiendomments tilstand og sier lite om de offentligrettslige vilkdrene, som kjgpere
bgr sette seg inn i etter behov. Ekspedisjonsdokumentet er vedlagt

salgsoppgaven.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/38/10:
22.11.1913 - Dokumentnr: 900719 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelser om brannvegg/-dar
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:38

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1984 - Dokumentnr: 502681 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 980/27255

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 30 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.



Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pd de opplysningene selger har gitt til megler, den
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bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel

noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
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kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell



juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
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tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
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eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.
Sk om boligldn i Storebrand og f&:

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Hvis
kjsper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundekontroll og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til @ heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hvis kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Om oppdraget
Bendik Hall Blumenthal, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97766133

Vederlag:

Det er avtalt at selger skal betale en fastpris pd 50 000,-. Videre skal selger betale

kr.7 700,- for oppgjer, kr. 14 900,- for tilrettelegging og kr. 3 500,- per visning. | Ragnvald Haland Svendsen, Eiendomsmeglerfullmektig

tillegg skal selger betale kr. 20 900,- for Nordvik Grunnpakke. Selger skal betale TIf. 90408988

avtalte utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pd a fa betalt for palgpte Nordvik Ullevdl
timer, begrenset oppad til kroner 45 000,-. Sognsveien 70B
0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at Org. nr.: 917 427 925

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 23. mai 2025






Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
© Balchens gate 8, 0265 OSLO
(Il 0SLO kommune

# gnr. 212, bnr. 38, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 84 m?

Balchens gate 8
Elasje:
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Befaringsdato: 22.05.2025 Rapportdato: 22.05.2025 Oppdragsnr.: 22342-1109 Referansenummer: OF5235

Autorisert foretak: Holtet takst AS Var ref: Halvor Tobias

Holtet

| '| HOLTET
|| TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holtet Takst AS

Holtet Takst AS eies av Halvor Holtet som har bakgrunn som tgmrer med senere
ingenigrutdanning hos Fagskolen i @stfold, samt takstutdanning fra NEAK og sertifisering i
Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

-Tilstandsrapport basert pd NS 3940 og NS 3600 (avhendingslov/boligsalgslov).
-Verdi- og lanetakst.

-Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

-Byggelansoppfalgning

-Arealoppmaling

Med over 10 ars erfaring som bla. tgmrer og ingenigr er selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt
kvalitetsarbeid for alle kunder.

Rapportansvarlig

Halvor Tobias Holtet
Uavhengig Takstingenigr
post@holtettakst.no
906 14 145

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22342-1109 Befaringsdato: 22.05.2025

Side: 2 av 17
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Balchens gate 8, 0265 OSLO
Gnr 212 - Bnr 38
0301 OSLO

Holtet takst AS
Fiellveien29 |\ I I
1820 SPYDEBERG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den

ker rom og

slik det kommer frem av Forskrift il

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
/ kontrollere med enkle hjelpemidier. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

o full ing av el- og VVS-il .

plassering p4 grunnen « bygningens

. i i ing  Igsgre slik som

og . estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Leiligheten ligger i 2. etasje i en bygard oppfgrt i 1958,
bestaende av fem etasjer, samt kjeller og loft. Bygningen har
grunnmur i stgpt betong. Yttervegger i murverk med pusset og
malte fasader. Takkonstruksjonen er av saltak, tekket av
profilerte metallplater.Leiligheten har adkomst via felles
trappegang med repostrapp i betong med rekkverk av stppejern.
Det disponeres én kjellerbod pé ca. 3 m? og én loftsbod pé ca. 8
m2.

Leilighetens planlgsning bestar av entré, bad med adkomst til
balkong, to soverom, kjgkken og en romslig stue med plass til
bade spisebord og sofagruppe. Leiligheten varmes opp av
varmekabler i éntre og pa bad, samt ildsted i stuen.

Boligen ble pusset opp i 2017/18, med ytterligere arbeider utfprt
i2025. 12025 er alle overflater malt, parkettgulvet er slipt, og
badet er rehabilitert og utvidet med en mer arealeffektiv
Igsning. Kjgkkenet er levert av HTH og ble montert i 2018. Det
har en praktisk og plassutnyttende utforming.

Leiligheten har en gjennomgaende hgy standard, det er
imidlertid pavist avvik under befaringen. Rapporten ma leses i
sin helhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1958

UTVENDIG G tilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1998.
Entrédgren er en brann- og lydklassifisert dgr med finéroverflate,
(B30 og dB35). Balkongdgren fra 1990 har karm og ramme i malt
treverk, og er utstyrt med 2-lags isolerglass.

Nordvendt balkong med adkomst fra bad. Balkongen og rekkverk er
oppfgrt i betongkonstruksjon og er ca 1 kvm. Rekkverkshgyde er
malt til 94 cm fra gulv.

INNVENDIG Gt side

Gulvene har 1-stavs parkett i stue/kjpkken, vegg-til-vegg-tepper pa
soverom, og fliser i entré og pa bad. Veggene har sparklede og malte
overflater, med fliser p& bad. Himlingene bestar av sparklede og
malte overflater. Etasjeskiller er utfgrt som betongdekke.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt i stue og soverom.

Boligen har mursteinspipe med tilkoblet ildsted i stuen.

Innvendige dgrer er hvitmalte, speil-profilerte modeller fra Swedoor.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er rehabilitert i 2025 og bygget i henhold til den tekniske
forskriften TEK17 som er gjeldene. Gulvet er flislagt. Veggene er
flislagt med én kontrastvegg i malt gips. Himlingen er malt. Badet er
innredet med en nedfelt servant av helstgpt plate, overhengende
speil. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt og fast
dusjarmatur samt hengslet dusjvegg. Videre er det montert et
vegghengt toalett og opplegg til vaskemaskin. Varmekabler er
installert i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk avtrekksvifte samt
en tilluftspalte under dgrbladet.

KIGKKEN Gt side

HTH-kjpkken fra 2018. Kjpkkenet har innredning med glatte fronter
og corian benkeplater med underlimt oppvaskkum i rustfritt stal og
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ettgreps blandebatteri. Lgsningen bestar av overskap, benkeskap og
hgyskap. Av integrerte hvitevarer er det kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er installert
vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger i leiligheten er av plast (rgr i rgr),
hovedstrekkene bestar av kobberrgr.

Bygget har avigpsrgr stgpejern i hovedstrekkene, og avlgpsrgr av
plast fra hovedstrekk til installasjoner.

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer. Elektrisk
avtrekk fra kjpkken og bad.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap plassert i felles trapperom, utstyrt med
automatsikringer, automatisk maler og kursfortegnelse.

Arealer G tilside
Forutsetninger og vedlegg A tl side
Lovlighet Gt side

Bolighygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger. Av
tegningene fremgar det at dagens rominndeling pa bad er
endret fra opprinnelig planlgsning.

Pa b i fremgar en pa bad, samt en
dgr fra badet direkte til soverom. | dagens Igsning er bade
skilleveggen og dgren fjernet. @vrige deler av planlgsningen
samsvarer med tegningene.
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Fordeling av tilstandsgrader

)
Antall

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side.

({5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
©  Innvendig > Radon Gatilside
22.05.2025 Side: 6av 17
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1958 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold.
Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende regulering.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Lgpende vedlikehold, reparasjoner og oppgraderinger handteres av
sameiet og finansieres gjennom fellesutgiftene. Sameiet star
ansvarlig for vedlikehold av byggets fellesarealer, tekniske
installasjoner, fasader, tak og andre bygningsmessige
felleskomponenter.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1998.
Vinduer fra 1998 har lavere isolasjonsevne enn dagens standard, men
fremstar i god teknisk stand uten registrerte funksjonsavvik.

70 Dorer

Entrédgren er en brann- og lydklassifisert dgr med finéroverflate, (B30
og dB35). Balkongdgren fra 1990 har karm og ramme i malt treverk, og
er utstyrt med 2-lags isolerglass.

Balkongdgr fra 1990 har lavere isolasjonsevne enn dagens standard,
men fremstar i god teknisk stand uten registrerte funksjonsavvik.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nordvendt balkong med adkomst fra bad. Balkongen og rekkverk er
oppfert i betongkonstruksjon og er ca 1 kvm. Rekkverkshgyde er malt til
94 cm fra gulv.

Vurdering av avvik:
« Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
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Ref (TEK17), § 12-17, For terrasser som er over 0,5 meter fra terreng, er
det krav om at rekkverket skal ha en hgyde pa minimum 1,0 meter.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: 1- stavs parkett i stue/kjpkken, vegg-til-vegg tepper pa soverom,
flis i éntre og bad. Varmekabler i éntre og pa bad.

Vegger: Sparklede og malte overflater, flis pa bad.
Tak: Sparklede og malte overflater.

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det
er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er & betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det
bare er stedvis spkt etter bom i fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue og soverom. Det er foretatt
malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger
innenfor 2m.

Maleawvik:

Soverom 2.
14mm igjennom hele rommet.
9mm innenfor 2 meter.

Stue:
19mm igjennom hele rommet.
16mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er & anse som normalt
og ma forventes.

Vurdering av avvik:

* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar utbedring, og tiltak vurderes ikke som
pkonomisk rasjonelt. Avretting kan vurderes ved eventuell
rehabilitering. Forholdene ma imidlertid utbedres for & lukke avviket.

Radon
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Bygget ligger i ett omrade som er kategorisert til "Moderat til lav" pa
radon-aktsomhet kartet pa www.geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om radonmaling i egen bolig, men det anbefales &

gjennomfgre en radonmaling for a sikre et trygt innemiljg og avdekke
heyer i .

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med ildsted i stuen.

Vurdering av avvik:

« lidfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Det er krav om at det benyttes ildfast materiale minst 30 cm ut fra
ildstedets apning, i henhold til gjeldende brannforskrifter.
Konsekvens/tiltak

 Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Det méa monteres godkjent ildfast plate eller annet egnet materiale
foran ildstedet for 3 oppfylle sikkerhetskrav og redusere risikoen for
branntillgp.

Kostnadsestimat: Under 10 000

. Innvendige dgrer

Leiligheten har hvitmalte, speil-profilerte innvendige dgrer fra Swedoor.
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VATROM
ETASIE > BAD
Generell

Badet er rehabilitert i 2025 og bygget i henhold til den tekniske
forskriften TEK17 som er gjeldene. Gulvet er flislagt. Veggene er flislagt
med én kontrastvegg i malt gips. Himlingen er malt. Badet er innredet
med en nedfelt servant av helstgpt plate, overhengende speil. Dusjen er
plassert i hjgrnet og har handholdt og fast dusjarmatur samt hengslet
dusjvegg. Videre er det montert et vegghengt toalett og opplegg til
vaskemaskin. Varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en
elektrisk avtrekksvifte samt en tilluftspalte under dgrbladet.

ETASIJE > BAD
. Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

ETASJE > BAD

< Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med en nedfelt dusjnisje. Rommet har elektriske
varmekabler.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne langs vegg og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, overhengende speil,
veggmontert toalett, dusjvegg i nedfelt nisje og opplegg for
vaskemaskin.

ETASJE > BAD

< Ventilasjon
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Det er elektrisk styrt avtrekksvifte i himling og tilluftspalte under
dgrblad.

ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er under 5 ar gammelt og arbeidene
er godt dokumentert med bilder og FDV-dokumentasjon. Pa denne
bakgrunn anses hulltaking som ungdvendig. Overflater er

t med egnet fuktmal ktpy. Konstruksjonen er vurdert
ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger
som foreligger.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

HTH-kjgkken fra 2018. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og
corian benkeplater med underlimt oppvaskkum i rustfritt stal og
ettgreps blandebatteri. Lgsningen bestar av overskap, benkeskap og
hgyskap. Av integrerte hvitevarer er det kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Det er installert vannstoppsystem.

ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk
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Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Det ble foretatt
funksjonstesting av det etablerte avtrekkssystemet, tilfredstillende
avrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

"= Vannledninger

i i ileili er av plast (rgr i rgr),
hovedstrekkene bestar av kobberrgr.

Avligpsrgr

Bygget har avlgpsrgr stgpejern i hovedstrekkene, og avigpsrgr av plast
fra hovedstrekk til installasjoner.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer. Elektrisk
avtrekk fra kjgkken og bad.

. Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til i (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

, og en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som forskrif . El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap plassert i felles trapp , utstyrt med ikringer,
automatisk maler og kursfortegnelse.

1

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spersmal til eier

| d

w

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

igger det pport fra offentlig i - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

9.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Befaringsdato: 22.05.2025

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med
rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. P4 generelt
grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som

under. Til g1 er basert pd i til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en vurdering av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

w

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

>

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22342-1109 Befaringsdato: 22.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

i

[

e
—ganet ..
Yonang

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres ps en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pé alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22342-1109 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

22.05.2025 Side: 12 av17
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"""’:;“ AIRE SUM T agot Dulkonease sy
Etasje 84 84 1
Loft 8 8
Kjeller 3 3
SUM 84 11 1
SUM BRA 95
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje "

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Soverom, Soverom 2, Stue, Kjgkken,

Etasje 2
Bad, Entré

Loft Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Bod i loftsetasjen er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal er 10,6 kvm,
mens maleverdig areal som er benyttet i BRA er 8 kvm.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det foreligger b |dte og godkj . Av fremgar det at dagens rominndeling pa bad er endret fra
opprinnelig planigsning.
Pa i fremgar en skill pa bad, samt en dgr fra badet direkte til soverom. | dagens lsning er bade

skilleveggen og dgren fiernet. @vrige deler av planlgsningen samsvarer med tegningene.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? a D Nei
Kommentar: ~ Oppussing av bad og lagt ny varmekabler i gangen-El Alliansen AS (2025)

Lagt nytt vannkoblingssystem pa nytt bad og montert nytt toalett, vask og dusk-J&P Rgrleggerservice AS (2025)

Slipt parkettgulv i stuen og pa kjgkkenet-Gulvtech (2025)

Malt leiligheten-Total Maler Serivice (2025)

Ny membran og sluk i forbindelse med oppsussing av bad-Real Pro AS (2025)

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 84 0

Oppdragsnr.: 22342-1109 Befaringsdato:  22.05.2025 Side: 13 av 17

Balchens gate 8, 0265 OSLO Holtet takst AS 'Y
Gnr 212 - Bnr 38 Fellveien29 |\ I
0301 05LO 1820 SPYDEBERG ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2025 Halvor Tobias Holtet Takstingenigr

Joachim Lindbo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 212 38 10 1348 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Balchens gate 8

Hjemmelshaver
Lindbo Joachim

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og sentralt boligomrade p& Frogner i Oslo. Omradet bestar for det meste av bygarder og har kort vei til
butikker, kafeer, kollektivtransport og andre byfasiliteter. Gaten er rolig med lite trafikk, og det er gangavstand til bade Bygdgy allé og
Frognerveien.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Beboerparkering i omradet etter gjeldende bestemmelser.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer om som feks rett for kommunen &
vedlikeholde rgrsystemer for varm-pg kloakk.Disse erklzeringene vil fglge eiendommen ved salg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
7590 000 2022
Oppdragsnr.: 22342-1109 Befaringsdato:  22.05.2025 Side: 14 av 17
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Arsregnskap Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Vedtekter Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22342-1109

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OF5235

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Balchens gate 8, 0265 OSLO Merdvik Ulleval
Selgere

Joachim Lindbe

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
22 februar 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Wet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Real Pro AS El Alliansen AS J&P Rerleggerservice AS

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Uiyt dato
21 mai 2025

Oppdragsnummer
23-0119/23

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Real Pro AS - Ny membran o sluk i forbindelze med oppsussing av bad - 15.05.25

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Real Pro AS - Ansvar for oppussing av nytt bad - 15.05 25 EL Alliansen AS - 15.05.25

J&P Rorlegderservice AS - 15.05.25

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Jda

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: EL Alliansen AS - 15.05.25 - Oppussing av bad og lagt ny varmekabler | gangen.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: J&P Rorleggerservice AS - Lagt nytt vannkoblingssystem pa nytt bad o montert nytt
toalett, vask og dusk. - 15.05.25

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har vaert utfart kentroll av installasj for ek pel oljetank/sentralfyr./ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmailene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Total Maler Serivice - Malt leiligheten - 15.05.25 Gulvtech - Slipt gulv i stuen og p&
kjekkenet - 01.05.25
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10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/ borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjensanlegg eller liknende?
Mei
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20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument of nar er malingen foretatt? Takst ved kjop av bolig i 2022

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjoper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

Side &av 5

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 23-0119/23
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ENERGIATTEST

N

S enovd

Adresse Balchens gate 8
Postnummer 0265

Sted 0sLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 212
Bruksnummer 38
Seksjonsnummer 10
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 80495420
Bruksenhetsnummer  H0201
Merkenummer 24930086-b904-4350-8868-01c0b61b5db8

Dato 14.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp: i Energil en er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
HE S
s
4
! D
w
.
5
£
©
£
:E o
=
2
o
[
w
3
£
o
:
:
:
e | D |

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
fales folgende energit ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmé&la el.apparater helt av

- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1958
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersméal om i , energil ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (PYg -

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for fol, de ei (Vedlegg 1)
Adresse: Balchens gate 8 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0265 Gardsnummer: 212
Sted: OSLO Bruksnummer: 38
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 10
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0
Dato: 14.06.2023 11:55:30 Bygningsnummer: 80495420

Energimerkenummer: a493dd86-b904-435d-88e8-e1c0b61b5db8

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke meabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbelgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og jepunkter. \ krever i og i 1se og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 24: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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Protokoll fra arsmete 2024 for Sameiet Balchens gate 6, 8 og 10

Arsmatet ble avholdt i Frogner kirkestue 20. juni 2024 kl. 19.00 —21.00
Zimwstt :
Tilstede: Knut Martin Lind, Anne Britt Emunds, Nicolas Emunds, Anders Szter, Siv, Helene, Miriam, Martin,
Christian. Thomas
Antall deltakere: 10 (8 med stemmerett
Fullmakter: 2 (Tore og Kari) .
Meteleder: Christian Merch Andersen
Protokollferer: Martin Hornburg

Folgende saker ble behandlet pa &rsmatet:

1. Godkjenning av innkalling og gjennomfering av drsmetet
Godkjenning av at innkalling og gjennomfering av rsmetet er iht. vedtektenes § 14.

Vedtak
Innkalling og gjennomfaring av arsmetet godkjennes.

Vedtak besluttet med alle stemmer for,

2. Styrets arsberetning for 2023

Styrets arsheretning 14 vedlagt innkalling til &rsmete (utsendt pa e-post). Arsberetningen ble
gjennomgatt av styreleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at arsberetningen godkjennes

Vedtak
Arsberetning for 2024 fra styret godkjennes med alle stemmer for.

3. Godkjenning av regnskap for 2023
Arsregnskapet for sameiet 14 vediagt innkalling til rsmote (utsendt pa e-post).

Styrets innstilling
Styret foreslar at &rsregnskapet godkjennes

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

Vedtak besluttet med alle stemmer for.

023
4. Godkjenning av revisors beretning for 2
Revisorsiberetning |4 vedlagt innkalling til arsmate (utsendt pa e-post).

Styrets instilling .
Styret anbefaler fortsatt drift.

Vedtak:

\ilevisors beretning godijennes.
edtak besluttet med alle stemmer for,

;' Godkjenning av budsjett for 2024
tyrets forslag til budsjett 13 vedlagt innkalling fil &rsmete (utsendt pa e-post).

Styret redegjorde for hva som var lagt inn under posten vedlikehold/oppussing; Skifte av elektrisk

anlegg som hovedprioritet fer man evt pabegynner oppganger og uteomrade.

Styrets innstilling
Styret foreslar at forslag til budsjett for 2024 godkjennes.

Vedtak
Forslag til budsjett for 2023 godkjennes,

Vedtak besluttet godkjent med 7 stemmer for og 3 stemmer mot.

6. Fastsettelse av styrehonorar
Redegjerelse for saken I2 vedlagt innkalling til &rsmate (utsendt pa e-past).

Styrets innstilling
Styret anbefaler at samlet styrehonorar settes til 60.000,-,

Vedtak
Samlet styrehonorar settes til 60.000,- for 2023,

Vedtak besluttet med alle stemmer for.

7. Oppnevning av revisor for regnskapsaret 2024
Redegjerelse for saken I3 vedlagt innkalling til &rsmete (utsendt pa e-post).

Styrets innstilling §
Styret foreslar at vi fortsetter samarbeidet med Crowe Partner revisjon.

Vedtak:
Crowe Partner revisjon fortsetter som revisor for regnskapsaret 2024.

Vedtak besluttet med alle stemmer for.

8. Skifte av el-anlegg, utbedring av oppganger og utbedring av uteomrader

Redegjerelse for saken |4 vedlagt innkalling til drsmate (utsendt pa e-post).

Styrets innstilling:

Styret anbefaler pa det sterkeste & folge ekspertenes anbefalinger om & skifte ut el-anlegget

for en potensiell farlig situasjon oppstar.

Styrets innstilling

Styret stiller seg bak forslaget, og foreslar at nytt styre starter med innhenting av tilbud for
oppgradering av oppgangene. Forslag til valg av leverandar/utfarende, farger m.v samt behov for

ekonomiske rammer legges frem for sameiere | den form styret finner relevant,
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f‘::‘-""" 9ar videre med & innhente tilbud fra flere aktarer, | tillegg Tl @ 10r1Ha1S Sty v
rsikringsselskapet og huseiernes landsforbund.
Vedtaket ble besluttet med 7 mot 3 stemmer.

Som en konsekvens av diskusjoner pa arsmetet vil styret kalle inn il et ekstraordinzert mate for
?[':;’ ;ameiam for & orientere om videre prosess etter innhenting av ylteriigere informasjon og
ilbud.

9. Eventuelt

- Styret orienterte om oppdateringer i husordensregler
- Beplanting av hekk ble diskutert som et alternativ til gjerde
- Styreportal vil bli kjept inn som verktay for bedre samhandling og kemmunikasjon mellom styret og beboere

samt bedre overlevering mellom styrene i fremtiden.

/«%// (hichell JLL

| sia Sandt
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Crowe

Org.nr.: 922829845MVA
Dronning Mauds gate 10
0250 Oslo

TIf. +47 21 93 93 00
www.crowe.no

Til arsmete i Sameiet Balchens Gate 6,8 Og 10

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Balchens Gate 6,8 Og 10s arsregnskap som viser et overskudd pa

NOK 306 123. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap, for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultat og for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av stiftelsen slik det kreves i lov, forskrift
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Crowe Partner Revisjon AS is a member of Crowe Global, a Swiss verein. Each member firm of Crowe Global is a separate and independent legal entity. Crowe Partner
Revisjon AS and its affiiates are not responsible or liable for any acts o omissions of Crowe Global or any other member of Crowe Global. Crowe Global does not render
any professional services and does not have an ownership or partnership interest in Crowe Partner Revisjon AS.

©2023 Crowe Partner Revisjon AS

ert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Sig Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.

Crowe Partner Revisjon AS

Crowe

Org.nr.: 922829845MVA
Dronning Mauds gate 10
0250 Oslo

TIf. +47 21 93 93 00
Www.crowe.no

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessige og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter
driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for

revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 8. februar 2024
CROWE PARTNER REVISJON AS

Christian Hadler
Statsautorisert revisor

Crowe Partner Revisjon AS is a member of Crowe Global, a Swiss verein. Each member firm of Crowe Global is a separate and independent legal entity. Crowe Partner
Revisjon AS and s affiiates are not responsible or liable for any acts or omissions of Crowe Global or any other member of Crowe Global. Crowe Global does not render
any professional services and does not have an ownership or partnership interest in Crowe Partner Revisjon AS.

©2023 Crowe Partner Revisjon AS

Crowe Partner Revisjon AS
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Arsrapport for 2023

Arsregnskap
- Resultatregnskap
- Balanse
- Noteopplysninger

Sam ’

POl deremtes e

BaniD & gning

Martin Tryving Homburg
2004-02-06

BankiD 3 igning

Miriam Teresa Gonaiing Fermaz
2004-02-06

BaniD 2 gning

Conatian March Andessen
2004-02-07

Sameiet Balchensgate 6,8 og 10

Resultatregnskap

Budsjett Regnskap Regnskap
Driftsinntekter: Moter 2023 2023 2022
Andel fellesutgifter 1163 893 1163 993 1013 886
Lagerlsie 3384
Augift ved bruk av vaskerist
Dugnadsgebyr
Flyttegebyr 2 000 1000 3000
Diverse inntekter 247
Sum Inntekter 1165 693 1164 940 1020270
Driftskostnader
Styrehonoranforretningsfarer 45000 45 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 6345 4 230
Eiendomsskatt og kommunale avgifter 300 000 270427 228 543
Elektrisitet 150 000 144 921 184 020
Reparasjon og vedlikehold 3 50000 30445 278 14
Antenneanlegg — Fiber bredband 125000 119788 107 218
Matieleie 18000 17 147 22 265
Renhald 4 40000 35 367 34 320
Skadedyrkontroll 13 000 12244 11770
Diverse kostnader 5 24 000 23887 21 358
huseiernes landsforbund 2 000 1880 1880
Revisjonshonorar 53 18 000 17 188 16 250
Beplantning og havemebler - -
Regnskapshonorar 3 38000 37 588 36102
Honorar vaktmester 22031
Forsikringspremier 100 000 06 060 a7 535
Sum driftskostnader 825 000 B59 105 1095803
Driftsresultat 240 693 305 834 -75 533
Finansinntekter/-kostnader:
Renteinntketer -338
Rentekostnader 50 17a
Furregebyr 371
Sum finansinntekter/-kostnader - -290 -545
Arets resultat T 240 832 306 123 -T6 082
Disponering av arets resultat:
Til egenkapital 240 693 306 123 -76 082
Sum disponering av arets resultat 240 693 306123 -7E 082




Sameiet Balchensgate 6,8 og 10

Eiendeler:

Omlapsmidler
Faorskuddsbetslte kostnader
Kortsiktige fordringer
Fordring fellesutgifter

Bank

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld
Egenkapital:
Egenkapital

Arets resultat

Sum egenkapital

Kortsiktig gjeld:

Farskudd fellsutgifter
Tilbakebetales for mye innkbet dorer
Skyldig off. avgifter
Leverandergjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld og egenkapital

I styret for Sameist Balchens gate 8.8 og 10

NOTER 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og i frad med
nerske regnekapsstandarer og god regnskapsskikk.
Regnskapslovens regler for sma foretak er fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manediig.

Note 1 — Forskuddsbetalt kostnad

Balanse
Utgaende Inngaende
balanse balanse
Moter pr. 31.12.2023 pr. 01.01.2023
1 58 050 54 582
2 6134 9142
281010 733577
1045 203 77 281
1045 203 a7 281
7 G84 585 684 585
7 306 123
990 709 G584 585
2 272 53 483
a8 27 082 58 234
54 404 112 696
1045 203 a7 281

Oslo, 06.02.2024

Miriam Teresa Cornaline Ferraz
Styreleder

Martin tryving Homburg
Styremedlem

Christian Merch Andersen
Styremedlem

Forsikring jan - mai 2024 41 535
Fiberbredband jan 24 5474
Riks T\ jan 24 870
Riks T feb 24 8ro
Skadedyr jan - jun 24 6310
Sum 58 059
Note 2 — Fordring fellesutgifter

Felleskostnader falges cpp lepende og evt.

med inkasso.

Note 3 — Reparasjon og vedlikehold

Maling av trapp 4 etg. Nr. & 12250
Fjemning tarkestativ i bakgarden 7917
Leie lokale 3000
Div_ utegg vedlikehold T 278
Sum 30445
Note 4 — Renhold

Containerleie 6723
Trappevask \ViViva Renhold 25 645
Sum 35367
Note 5 — Diverse kostnader

Gresstimmer 399
Stige 3510
Div driftsmaterialer 2 369
gave blomster 1118
kontorrekvisita 283
OCR og bankgebyrer 7205
Porto 1008
Data/edb -kostnad 7 796
Sum 23687
Note & — Honorar

Regnskapsferer, inkl mva 36 102
Revisor, Honorar inkl. MWVA 16 250
Sum 52352

Det har i 2023 ikke veert noen ansatte og det er folgelig ikke etablert

obligatorisk tienestepensjonsordning.

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital pr. 01.01.23 684 585
Arets resultat 306 123
Egenkapital pr. 31.12.23 940 709
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Note 8 - Leverandargjeld

Sandberg Regnskap T 634
Eliz Morge AS 1631
Ragn Sells 5474
Riks TV 870
Globval Connect 8474
Sum 27082



SAMEIET BYGD@Y ALLE 49

HUSORDENSREGLER FOR EIENDOMMEN BYGD@Y ALLE

HUSORDENSREGLENE HAR SOM FORMAL A GI EN YTRE RAMME FOR ET BEST MULIG
BOFELLESSKAP

Det skal veaere nattero i leilighetene mellom kI 23.00 og kl 07.00. Det er sveert lytt mellom leilighetene
og bruk av bad og toilett ma ikke forarsake sjenerende stgy for andre beboere.

Hvis det skal holdes selskap, fest eller ssmmenkomster utover ki 23.00, skal naboene varsles.

Sa lenge sjaktene er i bruk skal sgppel veere forsvarlig innpakket i plastposer som knytes godt
sammen fgr de kastes, slik at sgppelet ikke renner ut i sgppelrommene. Det er bare adgang til & kaste
husholdningsavfall i sjakten. Det er ikke adgang til & kaste flasker eller glass i sjakten uansett hvor
godt dette er pakket inn. Flasker og glass skal kastes i spesielle containere som er satt ut i bydelen.

Det er ikke adgang til & sette fra seg sykler, sportsartikler eller lignende i trappeoppgangene. Slike
gjenstander kan plasseres i den enkeltes boder eller pa spesielle plasser i kjelleren. Det er heller ikke
anledning til & sette fra seg sko eller andre gjenstander pa dgrmatten.

Det er heller ikke adgang til til & sette fra seg pappesker, mgbler eller andre gjenstander pa
gérdplassen, loftsgulv eller i kjelleren. Gjenstander kan fjernes av Renovasjonsetaten etter sarskilt
avtale.Gjenstander kan ogsa kastes i container som blir satt opp i Balchens gate i mai eller juni,
dersom det er behov for det.

Ved bruk av vaskekjelleren skal tgyet fjernes fra vaskemaskinen straks etter vask, og bord, gulv, og
sluk rengjpres.Toyet skal fjernes fra tgrkeskapet sa snart tgyet er tort.

Beboerne ma pase at ytterdgren er lukket til enhver tid. Ved besgk ma beboerne pése at gjestene
lukker inngangsdgren. Om vinteren ma sng og is fjernes fra terskelen slik at dgren lukker seg.

Beboerne er forpliktet til & kjenne til og kunne betjene stoppekraner og hovedkran for vanntilfgrsel
til leilighetene.

Dyrehold er ikke forbudt, men styret skal orienteres. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de
@vrige beboerne.

Originale navneskilt skal benyttes ved ringeklokkene ved ytterdgren til oppgangene. Originale skilt
skal ogsa benyttes pa postkassene. Det er ikke adgang til 4 klistre nye papirskilt over gamle skilt.

Det skal ved utleie av leilighet gis skriftlig melding til styrets leder. Leietakers navn skal oppgis og
tidsrom for utleie skal angis.Det er seksjonseiers ansvar & pase at leietaker retter seg etter gjeldende
husordensregler.

Garden har ikke fast vaktmester og det er derfor viktig at sameierne deltar pa de dugnader som
arrangeres, og ellers pa eget initiativ hjelper til med a holde eiendommen ryddig og i god stand.

For gvrig skal styret til enhver tid pase at beboerne retter seg etter gjeldende husordensregler.
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BankiD 2 gring
Ingrid Serupsiad
2503-DE-06

BankiD 3igring
Hors Arker-Fasch
2023060

Vedtekter sanuo 2urng 96

SEET-08 S FYSISK RADERETT

for
Boligsameiet Balchens gate 6, 8 og 10

1
SELSKAPSFORMEN
Sameiets navn er Balchens gate 6,8 og 10.
Eiendommen gnr. 212, bnr. 38, Balchens gate 6,8 og 10 i Oslo er et sameie mellom
andelseierne av de 30 eierseksjonene som garden er oppdelt i; i henhold til
oppdelingsbegjeering av 5. og 16. januar 1984 (tinglyst 14. mai 1984) | overensstemmelse med
Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16.06.2017 nr. 7.

Hver seksjon har eget folium i grunnboken.

52
AVTALE OM BRUKSUTNYTTELSE
Seksjonseierne har enerett for bruk av spesielt utpekte kjeller- og loftsboder.
Dette er bindende for alle navesrende og fremtidige seksjonseiere, og kan ikke endres uten at
seksjonseierne som bergres av endringen samtykker i det.

§3
FORMALET
Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresser | overensstemmelse med de
til enhver tid gjeldende vedtekter og Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16.06.2017.

54
SAMEIEBRGKEN
For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte bruksenheters
innbyrdes brutto areal.

55
RETTSLIG RADERETT OVER SEKSIOMEN
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med den begrensning som matte
felge av lov og vedtekter. Seksjonen kan fritt pantsettes, utleies eller/og overdras.
Enhver overdragelse skal skriftlig meldes til styret minst 14 dager far innflytting/overtagelse.
Overdragelsen ma godkjennes av styret. Slik godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
Leilighetene kan utelukkende eies av fysiske personer og bare benyttes som bolig.

Leiligheten ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige leilighetene.

Sameierne ma selv sprge for forsvarlig vedlikehold av den bolig de har eksklusiv bruksrett til
(jfr. § 12, 5. ledd).

Utvendige arrangementer pa bygningen, som f.eks. markiser og antenner, er ikke tillatt uten
forutgdende godkjennelse av styret. Forandringer av byggets fasader eller konstruksjonsmessige
forandringer - ogsa i leiligheten - skal pa forhand godkjennes. Godkjennelse kan bare nektes pa
saklig grunnlag.

57
HUSORDEMN

Behoerne plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av arsmetet.

§8
FELLESUTGIFTER

Utgifter som ikke direkte knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom sameierne i
forhold til starrelsen pa sameiebrokene.

Ersmatet fastsetter fellesutgiftene pa grunnlag av arsbudsjettet.

Det stipulerte belgp kan endres av styret, safremt det viser seg  vaere utilstrekkelig. Endringen
kan skje med 1 maneds varsel.

Med mindre annet vedtas av arsmetet, betales de arlige utgifter for hver seksjon med 1/12-del
forskuddsvis den fgrste hver maned.

Ay for sen betaling erlegges for tiden 18% i etterskuddsrente.
Sameierne er overfor tredjemann proratarisk ansvarlig etter sameiebrgken.
59
PANTESIKKERHET
Som sikkerhet for sine gkonomiske forpliktelser overfor sameiet, utsteder den enkelte sameier
en pantobligasjon til sameiet med pant i seksjonen og med prioritet etter 90% av lanetakst

over seksjonen til enhver tid.

Sikkerhetsbelgpene er fastsatt til kr. 30.000,-.



I tilfelle brann eller andre gdeleggelser, har sameiet sikkerhet i assuranse/erstatningssummen.

QObligasjonen skal ikke ha opptrinnsrett.

510
GIENOPPBYGGING
I tilfelle branm eller annen pdeleggelse skal, med mindre rettslige forhold gjgr det praktisk
umulig, erstatmingssummen (evt. forsikringfassuranse) benyttes til gienoppfering av
bebyggelsen pa eiendommen.

Sameierne vil da bli sameiere i den nye eiendommen pa samme mate som tidligere.

1
WEDLIKEHOLDSFOND

Sameiets styre skal sprge for at det opprettes et fond til dekning av fremtidige paregnelige
vedlikeholdsutgifter.

Fondets midler skal innsettes pa rentebarende konto i bank.

512
MISLIGHOLD
Mislighold av sameiepliktene kan patales skriftlig av styret med varsel om at fortsatt eller
gientatt mislighold blir & betrakte som vesentlig.

Likestilt med sameiers eget mislighold regnes tilfelle der sameieren ikke sgrger for at
vedkommende som bebor hans leilighet retter seg etter husordensreglene.

Vesentlig mislighold av gkonomiske forpliktelser overfor sameiet gir dette rett til 3 holde seg
til pantet. Fgr en gjgr bruk av denne rett, skal skriftlig varsel sendes i rekommandert brev
med 1 maneds frist til 3 bringe forholdene i orden.

Styret har fullmakt til 3 begjeere tvangsauksjon, som skjer etter reglene i Lov om
tvangsfullbyrdelse (tvangsfullbyrdelsesloven).

Vesentlig mislighold av ngdvendig vedlikehold av egen bolig gir sameiet v/styreleder rett til & fa
utfart arbeidet for vedkommende sameiers regning.

Uaktet arten av vesentlig mislizhold kan slikt dessuten fere til at seksjonseieren palegges 3
flytte og & selge seksjonen. | slike tilfelle skal sameieren ha skriftlig varsel 2 ganger med minst

14 dagers mellomrom, og han skal gis en frist pa minst 3 maneder til 3 rette seg etter pabudet.

Avgjarelsen treffes av drsmotet.
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§13
TWISTEMAL

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet avgjares ved Oslo Tingrett.

SAMEIETS ORGANER, DERES OPPGAVER OG SAKSBEHANDLING

§14
ARSM@TET

Sameiets pverste organ er arsmetet. Samtlige sameiere er madlemmer.
Ordineert arsmate avholdes hvert &r innen utgangen av juni.
Styret innkaller skriftlig til ordinaert &rsmgte med minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel.

Innkallelsen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden. Styrets arsberetning og revidert
regnskap skal sendes ut senest sammen med innkallelsen.

Ekstraordineert Arsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst 3 av sameierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordineert arsmete innkalles pad samme mate - og med samme frister som ordinzert arsmete;
med minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel.

P& arsmatet har sameierne stemmerett med €n stemme for hver seksjon de eier. Har en seksjon
flere enn én eier, har de til sammen én stemme. Foruten eieren har ett husstandsmedlem meate-
og talerett. Sameierne har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt.

§15
SAKSBEHANDLINGEN PA ARSM@TET

Arsmgtet kan kun treffe vedtak i saker som er seerskilt angitt i innkallelsen.

P& ordinzert drsmpte behandles:
Arsberetning fra styret

Arsregnskap i revidert stand

Budsjett

Revisors beretning

Walg av styremedlemmer og varamedlem
Fastsettelse av styrehonorar
Oppnevning av reviscr

Innkomne saker

0~ @A WwN -

Ersmgtet lades av styrets leder, eller den rsmatet velger.
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Det skal under mpteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og over alle
vedtak som treffes. Protokollen skal leses opp fer metets avslutning og underskrives av
mgteleder og to av de tilstedevarende sameiere, valgt pa arsmgtet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Med mindre annet er seerskilt bestemt, treffes beslutninger av seksjonseierne med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.

Ved stemmelikhet er styreleders stemme avgjgrende.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a. MNyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes sterrelse ma anses som vesentlige.

b. Fastsettelse, endringer eller opphevelser av vedtekter.

c.  Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttelsen av den enkelte bruksenhet, eller ferer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

d. Ytterligere seksjonering eller sammenslaing av seksjoner.

e. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever

samtykke fra samtlige sameiera.

516
STYRET
Til 4 foresta forvaltningen av sameiet velger sameierne pa det ordinzsre drsmetet et styre
bestdende av 3 medlemmer. Utvidelse kan foretas.

Styrets leder utpekes ved saerskilt votering. Alle styremedlemmer ma vaere sameiere.
Styremedlemmenes funksjonstid er 2 ar.

Gjenvalg kan finne sted.

Styret er beslutningsdyktig nar alle styremedlemmer er innkalt, og minst 2 styremedlemmer er til

stede.

Vedtak i styremetet treffes med alminnelig flertall.

Det fgres protokoll.

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak pa arsmetet.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre funksjonaerer,
gi instruks for dem, fastsette deres lgnn og fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret skal videre pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngér at
kreditorene gjgr krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Styret sgrger for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

| fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter selskapet med to underskrifter.

§17
LOV OM EIERSEKSIONER

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet er
bestemt i vedtektene.

Vedtatt av sameiet i drsmate den 28.06.2022

Styreleder
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Notat

Til: Dato: 17012013

Fra:

Saksbehandler: Sabina Trako Saksnr: 200501188-4

Sluttnotat byggesaker - Henleggelse - Bygdgy allé 49 A

Saken er behandlet av Restanseprosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gitt av
Ledermgtet 13.11.2006.

Sett Kryss | Arsak til henleggelse
Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 &r

X" Tillatelse i ett trinn eldre enn 3 ar

Igangsettingstillatelse eldre enn 3 &r

Brukstillatelse eldre enn 3 ar

bEndringstillatelse eldre enn 3 &r

Henleggelsen betyr ngdvendigvis ikke at tiltaket er utfgrt eller at alle forhold i saken er
ferdigbehandlet, men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos sgker/tiltakshaver.

Evt. viderefgring av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.nio  E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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MELDINCI::R §§85, 86

- Melding etter §§85,86
Tiltake! er Ikke oppfart i flg. VG- innsyn/oriofolo
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer p& docuLive
Saner etter rutine 18-60

Tiltake! er oppfert i fig. VG- innsyn/ortofoto

Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pé docuLlve

Saner etler rutine 18-60

Ooog Ooog -~

Byggesaken har fatt approbasjon/igangsettingstillatelse
Tiltake er ikke oppfert i fig. VG-innsyn/ortofoto/skrébilde,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avslutning

Ikke saner byggesaken, men send saken il arkiv for ulgélle byggesaker

Registrer byggesaken som utgall sak pa Doculive

Dooowe

Tiltaket er oppfer i fig. VG-innsyn/orlofolo /skrabilde

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandiede klager i saken

Pase al klagen blir behandlel av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigatiest, registrer pa DocuLive
Saner elter rutine 18-60

O0oooo

. Byggesaken har fatt brukstillatelse
Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning
Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken
Pése at klagen blir behandlet av jurist
Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer p& Doculive
Saner etler rutine 18-60

00000 o

¥ TILTAKET kAN icce SEES 3k V4 - INNSYN peTatots

Ansvadig for utarbeidelse ; Side 1av 1
Godkjenl av : Sist revidert : .,

©O0sio k « Plan. og by ykk till3ll ved kil




MELDINGER §§85, 86

1. Melding etter §§85,86

D Tiltakel er Ikke oppferi.i fig. VG- Innsyn/orlofolo

O Send meldingen til GAB for registrering/avsiutni 9
0 Henlegg meldingen, registrer pa docul.ive 7
O Saner etlter ruline 18-60
u]
u]
4]
0

15

Tiflaket er oppfert i fig, VG- innsyn/orfofoto

Henlegg meldingen, registrer p& docul.ive
Saner eller rutine 18-60

199201466

i

2. Byggesaken har fatl approbas)on/igangsetlianlillalelse

O Tillakel er ikke oppfer | flg. VG-innsyn/oriofoto/skrébilde,

O Send byggesakesaken il GAB for regislrering/avslulning

O [kke saner byggesaken, men send saken (il arkiv for utgatte byggesaker
u}

Registrer byggesaken som ulgéll sak p& Doculive

Tiltaket er oppfer i fig. VG-innsyn/ortofolo /skrabilde

Send byggesaken til GAB for registrering/avslulning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pase al klagen blir behandlel av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigallest, registrer pa DocuLive
Saner etter rutine 18-60

O0Dooao

Byggesaken har fatt brukstillatelse

Send byggesaken {il GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager | saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigatiest, registrer p& Doculive
Saner elter rutine 18-60

Doooo w

+ TILTAGET kAN ikee SeES 3k V4 - INNSYN oeratots

Ansvadig for utarbeidelse :
Godkjentav: Sistreviden: .
©0sto k + Plan- og bygni elterteykk tilatt ved kitdeangiveise

Send meldingen til GAB for regls(rering/avslutnlng

.~

Side 1av 1
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Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Hans Henrik Gjeterud - saksbehandler

Celine Jodal - for fungerende enhetsleder Aleksander Stein Engvoll

Kopi til:
B.A. 49 v/Knut Martin Lind, Bygdey alle 49 ¢, 0265 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

STANNAH AS
Stalfjeera 26
0975 OSLO
Dato: 04.11.2019

Deres ref.: ELIN Var ref.: 201910226-5 Saksbeh.: Nina Seehusen Arkivkode: 531
SVENDSEN Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BALCHENS GATE 8 Eiendom:  212/38/0/0
Tiltakshaver: MIRIAM TERESA CORNALINO Adresse:  BALCHENS GATE 8, 0265 OSLO

FERRAZ
Seker: STANNAH AS Adresse:  Stalfjeera 26, 0975 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Balchens gate 8

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for installasjon av trappeheis,
mottatt 01.11.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201910226
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Heistegning 1/12

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

viére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Nina Sechusen - saksbehandler

Tommy Monge - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang

Kopi til:
MIRIAM TERESA CORNALINO FERRAZ, BALCHENS GATE 8, 0265 OSLO

www.oslo. no/pbe F , tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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|PLAN- oG
et BYGNINGSETATEN
KART & PLAM s OV GANEAK
Oslo kommune
Frydenlund, Jan Preben
Lindstows gate 4
0166 OSLO
Arkivnekkel wir ref/mappenr. Journr .
531.3 920312351 93 /6859
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Chris Hartwann 22, februar 1993

Arbeidssted : 212/0038 Bygdey alle 49 C
Byggherre : @hseein Lydarsan Bygde alle 4%, 0265 OSLO
Rrbeidets arf: BALXONG 1

jerming av planer for arbeidat
Villdr for byggerillatelse

Seknaden gijelder balkong i 1.etasje. Den er plassert i innvendig hjemme
mot branngavl.
Sekmad om byggerillatelse med tegning nr.4,5 og 6 approberes i samsvar med

bygmingsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
ut.a:.‘aeidetpégnmﬂag!nmv og pa de vilkar som er nevnt nedenfor.

Brembare materialer behandles med branmhemmends maling.
Fargene ckal wvere som pd byaningen foravrig

Fer byggetillatelse (tillatelse til igengsetting) kan gis,
néd felgende punkter vere ordnet:

1.Angvarshavends md vare godicjent,

Arbsidet mi ikke pibemmnes fer ansvarshavends har five
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, se vedlagte orientering.

NB! Eventuslle endringer i forhold til denne approbasjon mé
tilleogsanmeldes og vere godkjent for endringen foretas
Tilleggsapprobasjoner blir gebyrbelagt etter gjeldende ragm.aciv

BLAN- O3 BYSNINZSETATEN
Avdeling Indre by

Johan Koren Hauge Chris Hartmann
Seksjonsleder Ingenier IT

Trondhaimsweion 6, 0580 08LD. Telofon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Pubdikuimseksn.: 3,00 - 14,30, Kenlorandathl: Mandig anddog, frodag kI 12.00-14.00
Elendomaopplysninger, telefon: 020 BO150



PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

EARY = PLAM = BYOOGESAHR

QOslo kommune

Jan Preben Frydenlund
Linstows gate 4

0166 OSLO
Arkivnr. Journr. Sakabeh. Dateo
910103554 92/321964 Jan 0. Davidsen 12. januar 1993

Arbeidssted : 212/0038, Bygdey alle 49 €
Byggherre : hnne Brit og Nicholas Emmett, Bygdoy alle 49 C, 0265 OSLO
Arbeidets art: BALKONG - BOLIGHLOFK

APPROBASJON

Godkjerning av planer for arbeidet
Vilkdr for byggetillatelse

Plan- oy bygningsetaten viser til Deres sgknad datert 28. nov. 1991, om balkorg
i 5. etasje i bakglrdsfasaden, samt senere korrespandanse.

Det er i Ders brev datert 10. de:aanberlgazblantmmtmdgjortforhwdm
regnvann skal avledes til taknedlep, og at nye tilsvarende seknader skal
behandles som selvstendige sgknader.

Tidligere innsendte merknader til sekmaden fra A/S Bygdey Alle 49 og @istein
Lydersen, er trukket tilbake ved kwev fra @. Lydersen datert 6. desember 1992.

Eiendommen er requlert til byggeomride for boliger den 28. juli 1977, og vir
vurdering er at halkong for bolig samsvarer wed requleringaformilet.

Balkongen dimensjoner som er oppgitt til 150 cm. x 410 on., nd £ en faglig,
teknisk fersvarlig og sikker utferelse.

Byantikvaren har vurdert de imnsendte planer, og han uttaler at sgknaden kan
godkjennes dersam utforming og materialbruk blir som de ovrige balkonger i
fasaden.

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1, 2 og 3 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pd de vilkir som er nevnt nedenfor.

TrondFmedineian i OSBGOS BEETS 65
Pubik Bkt 0 00301 G b 03 B400C1 4.00
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Fer byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, md felgende punkter
viere ordnet:

Ansvarshavende md wvere godkjent.
Arbeidm:mi ikke pdbegqynnes fer ansvarshavende har fitt
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, se vedlagte orientering.

NB! Eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon mé
tilleggsanmeldes og vare godkjent for endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner blir gelyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Vi beklager den lange saksbehandlingstiden

PLAN=- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Johan Koren Hauge Jan 0. Da\udse't
Seksjonsleder A, dng.

Til orientering
sendes kopi til: Sameiet Byodey Alle 49 AfS, v/ Stein Bendimen
Bygdey Alle 49, 0265 Oslo.

@istein Lydersen, Bygdey Alle 4% ¢, 0265 Oslo.
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PLAN-oc
BYGNINGSETATEN
AAN HEANT « PLAN = BYOGEGAK
Qslo kommune
Jan Preben Frydenlund
Linstows gate 4
0166 OSLO
Arkivnakkel Var ref/mappenc. Journy .
531.3 910103594 93/36922
Deres ref. Var saksbeh. Dato
J. P, Frydenlund Jan 0. Davidsen 16, september 1393

Arbeidssted : 212/0038, Bygdey alle 49 C

: Samedet Bygdey alle 49, v/ Stein Bendixen, Bygdey alle 49 C, 0265 OSLO
BOLIGELOKK

Byggherre
Al:beidal:sa.rt BALKCNG I 3. 0OG 4. ETASJE -

APPROBASJON
"" Gollkjeming aw planer for asbeddet
Vilkdr for byggetillatelse

Plan- og bygningsetaten viser til seinad datert 17. juni 1993, samk utfyllende
opplysninger i brev datert 10. august 1993.

Den endelige selmad beskriver balkenger i 3. og 4. etasje i fasaden mot
gArdsplass - fasade mot syd, balkongene ligger i en tilbaketrukket nisje
1 fasadan.

Sdmadmlbalhmgls etasje datert 28. novesber 1551, ble godkjent den
12, jamuar 1993, cgdstbledmganguttaltatplmform@balhmger:rétce
behandles som selvstendige seknader.

Sekmaden av 17, juni 1993 omfattet ogsd balkong i 2. etasje, men denne del av
sebnaden er frafalt ved brev av 10, august 1993,

Sekmaden av 17, juni 1993 viste balkenger med samme utforming og i samme
sterrelse som i ssknaden av 28. noverber 1991, hvor bredden var 420 om. og

dybden er 150 am,

T den endrede saknaden av 10, august 1993 er balkongene sterrelse i 3. 4. og
oged 5. etagje, redusert til en bredde pd 330 om. og med dybde 140 am.

Byantikvaren uttalte til sekmaden av 28. novenber 1991, at utforming og
materialbruk micte bli som eviige balkonger i fasaden.

Plan- og bygningsetaten ber om at det innsendes en redgjerelse fnr demljeru:g
og marerialvalg som ivaretar byantilkvarens vilkdr for godkjermel

Trordheimsveien §, 0560 OSLO, Telolon: 22 86 20 20 Telelax: 22 66 25 65
Publikumsoksp.: $.00 - 14.30. Konferandatd: Mordag. onsdog, fredag ki, 12.00-14,00
Einrdemeopplyeninger, telefon: 020 80150

I forbindelse med seknaden av 28. novenber 1991 ble det ogsd redgjort for
bvordan regnvarn skal avledes til taknedlep, og dette forhold md ivaretas.

@ystein Lydersen scm er eier av leiligheten i 1. etasje har protestert mot
seknaden, og pdpekt at overliggends balkeng vil vil stenge lyset ute fra
le:.hghataj, og at stuen vil £a et kjellerpreg.

Vedtak

Soknad an byggetillatelse med tegning nr. 7, & og 9 approberes i samsvar
med bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som
er utarbeidet pd grurnlag herav, og pA de vilkir som er nevnt nedenfor.

Mt&'ga'&tillabalu (tillatelse til igangsetting) kan gis, md felgende
punkter vere ordnaet

1. Angvarshavende md vare godkjent.
2. Statiske beregninger og konstruksjonstegninger md vere godkjent.

3. erelse om ivaretar
;%MEL i ﬁ~ “ﬂ"‘l“ valgsm Byantikvarens vilkir,

Arbeidet mé ikke pibegyrmes fer ansvarshavende har £itt
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, se vedlagte orientering.

Partene i saken er underrettet om approbasjonen, og har rett til 4 klage

vedtaket inn for heyere mmdighet. EBn slik klage kan fere til at avgjerelsen

blir omgjort. Bygningemymndighetene ex ikke ansvarlig for tapbygymmné.tte
i i %1

gitt, men fer saken er erﬂehg'avgjort skjer dette sdledes pd egen risiko.

NB! BEventuelle endringer i forhold til demne approbasjon wéd
tilleggsanmeldes og vere godkjent fer endringen foretas,
Tilleggsapprobasjoner blir gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Apprcbasjonen har gyldighet 1 3 &r. Blir byggearbeidet ikke satt
igang i denme periocden, kan De i henhold til gebyrregulativet, og
mst4éretterfa]¢madam kreve tilbakebetalt en del av betalt

FLAN- OG BYWNINGSETATEN
hvdeling Indre by

o ﬁ
Jd}an?&ﬁl Hauge Jan 0. D
Avd, ing.

Seksjongleder

Melding til parteme

Kopi av dette brev er underetming til partene i saken, om at det er anledning
til & pdklage Plan- og bygningsetatens avgjerelse immen 3 uker, se vedlegg om
regler for klage.

Sameiet Byodey alle 49 AS, v/Stein Bendixen, Bygdey alle 49, 0265 Oslo.
@ystein Lydersen, Bygdey a].le 49 ¢, 0265 Oslo,

Byantikvaren i Oslo, postboks 5623 - Briskeby, 0209 Oslo.
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»

. Y.
i‘muw
veggdimensjioer
skriftene.

2+ utfires som Jarnbetongvegger. Alls yttervegger isolores
A utvendig sid: med 1o cm siporsxsblokzer.

1.

13

"

17

OF
materialer med vedlagte hao

Alle ytlervegger santl innePYegger som sr beren.

Innvandige lativagger utfirss som 1/4 sterk-og

Lattstens survegger,
korsrrolesjoner

Betongkonsulentsns tagningsr og bersgninzer

regninger. | 1 ineldes owrskillt.

Gatens  bredde of  oparbel.
delse § 45

Bulkensgate sial sparbeid;s 1 15,70 m bredde

=ftor reguleringsplansn. Spirsailoet om oparomidniney r¥ uib

eusnstykiks som lijger utsnfor det anmeldts bygg mA ordnes §
forbinnelss med byggegillatalsen,

Uoverdekke!  gardsrum  med
opgave over dettes grunns
fate §§ 76 ox 75

Behyggelsens gronnflate | m?
ag aptall emsjer  §§ 124
o T4

Angivelie nv bebypgelsens og
nabobetivgeisess  holde of
takform. (1 71 og T2

Side- o bakbygninger 5} T8
o 0.

Innvendige trapjer §§F 9
o 9.

Utvendige frivrapper § 900

Utvendige traggers  frem:
spring  op  stgningsforhald
mol  gate. Killemedganger
namt Iy of laftegraver, deces
brodie o ovestelning | 65

Nedfallsror, ko cdedning og
kummer, | 60 g 68 Hpesial-
anmuldelser o2 rerlegger

SArdapless or woverdeskst og har sn grunnfluta
p* cn. Soo kva.

Lygningu.s brutlogruaiflste sr 542,84 kve, og
bygget kan opfires med 5 fulle etusjer.

et anreldls bygos gesimshiide over gats korre-
sponderer mad ds to tilstitends slondommer og
er 15,70 m.

ingen

Det astkss dispenvisjon fra § 89, punct Z og 4.
Trappan cr av batong med Jernrakverk.

ingen

Ds utvindige trrinns O easpring er Yo cm. Dot er
ingsn tjsllernsdgang fra gate og lysgravar er
und vandig.

Pro ossptibtank 1 ghirdapluss fires kloukkle ningen
undar sjellerguly til offentll3 lecning i Salkens-
gute. Arbaidet mamsldds oy qutorisert ririe gei,

Tukform og
B T20g 124 10t

Taktekning § 871 kfr. for-
kriftenes kap. 11.

), Brannvegg og  takfall mot

nabogrense. 1§ 83 ox M.

Hovedinngang  op  innkjorsel
hoide og brodde § 05 Vb

. Lysgdrder, § TR

. Helsennlegy, der skal  ane
meldes

noeenkilt 11 heise-
Inspektoren,

a7t

Balkonger,  karnapper o
baldakiner §

Skur of telt  Kvadmtion:
hold. Avstand fra hygolog,
mabo o gate. B) 1100 120 og
1.

T IR T e kit 7

Loftet inndeles 1 toder av vegger av gjerdenet’
det or intet opbygs cver hovedgesina.

Natto stasjehbdder ar 265 cm. Ingen rom har minire
(runnflate enn 6 kvm., og .ysarsalet e~ for alle roms
vadkormends 11 £ ar sruanflaten.

dot ar L byocet inggm lofts eller portrumsverslser.

ingea

Sodsltak fluctende med tuk over tilstitends naboedene
dommar,

dciferasten.

davivegger utrtres ! Jornbetong. Hygningen har intet
takfall mot nabosiendomuar,

Hovedinngeunger: oredde er 175 em. Trapperonsofies
bréddo er 245 cm med tra poBSp ph 170 cm. Det ar ingen
1781 ollar bakbygninger.

ingen

ingen

Alle leilighstor fra og sed “dsa stasie har Salkonger
mot gate og mot gArdsplaas,

TR YA TR O o oA daiasattl d o ikl
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Marte Babsvik
BALCHENS GATE 8
Dato: 14.06.2023
Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Deres ref:
Besulllngsnn: 86473247
722263

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 38

Vi viser til bestilling av 20230614 for BALCHENS GATE 8.

GNR. 212 BNR. 38

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.10.1888.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1349 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdoerse Semtrabhord G180 Hankgiwe 60030558530
Wahls gate 1, 0187 Ol Resdesesteret 23421000  Opgee: 977040 823 MVA
Bk 364 Seateum ‘Telekaks: 234500

0102 O wrarae phea Sk ROMIMERL RS E-port: paatmemak@rbe osle kommunt, no




= Kartverket

o

Tinglysingsd

Attestert kopi av dok.nr. 1984/502681/105 Side 1 av 10
Uthentet 2023-06-19 09:22

jtempel

DAGBOKFZRT | Begjeering om oppdeling

i eierseksjoner

. Gogiring, situasi N
17.14K.84 002581 Tintvsimgdormeren o hsermparer. oray o skl
- i i ir, Jtr. ti i it 8.
BYSKRIVEREN | OSLO
QAMLE BYOMRADE
er godkjent av
Gnr. [Bnr. [For. [Kommunu
L Eisndon 0212 0038 - 0slo kommune
Navn [Fedselsdato (dag, mnd., &)
Bygdg Alle 49 A/S under avvikling
v/direktgr Stein Bendixen
2.Eier

Bygdg Alle 49
Oslo 2

3.Begjmring | Ciendommen begjres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterst3ende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklzring

‘om oppfylielse
av lavens krav
1§7if)

Undertegnede erklarer at

) [X | eiondommen er oppdslt i 54 mange seksioner som det er bruksenheter. Den er
oppdlt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de form3l de skal ha.
Huer boligssksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 6 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger p3 (§ 5 nr. 4, forste ledd)
[X ] bruksenhetenes areal
aller

[ bruksenhetenes innbyrdes verdi

©) [_] kommunen er varslet om ssksioneringan for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vediak om byfornyelsa aller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {8 6 nr. 4, tredje ledd}.

eller

; ] Rnxd soiedestde
kommunen har meddelt at paragraf 5 nr. 4
tredje og fjerde ledd ikke er til hinder
figr seksjonering.

[ seksioneringen gioider prosiektert byga/bygg under oppfareise hvor byggstiltatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk for eiersoksjonslovens ikraft-
tredalse (jfr. bygningsioven § 99}, og kommunen er derfar hellsr ikke varslet om
soksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avai eller benytte uriktig erki@ring
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m.ov.

Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

i . P3 i er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Avskriftens ;iljﬁuhet bekreftes’

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 4-83 f
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Balchens gate 8

Nabolaget Frogner - vurdert av 392 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

o Etablerere
® Godt voksne

® Enslige

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.)
795 elever, 46 klasser

Ruselgkka skole (1-10 kl.)

604 elever, 35 klasser

Majorstuen skole (1-10 kl.)

751 elever, 42 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
406 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

412 elever, 25 klasser

Oslo Handelsgymnasium

816 elever, 33 klasser

Wang Toppidrett
18 klasser

12 min #
0.9 km

18 min #
1.3 km

22 min A
1.6 km

23 min #
1.7 km

9 min &
2.7 km

14 min A
1.1km

16 min #
1.2 km

@ Frogner kirke 2min #
Linje 30, 31 0.1km
® Elisenberg 3Imin #
Linje 12 0.2 km
© Majorstuen 22 min #
Linje1,1E, 2,3, 4,5 1.6 km
® Nationaltheatret stasjon 24 min A
Totalt 10 ulike linjer 1.8 km
® OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5 km
Barnehager
Frogner International Pre-Scho... 4 min A
48 barn 0.3 km
Tusindhuus barnehage (0-3 ar) 6 min 4
36 barn 0.5 km
Fredrikke barnehage (1-5 ar) 7 min %
41 barn 0.5 km

2 LR
~ ) : o:
2O
S%e PO o
2 o RS0
RIT oR o et
o~ — SN h N ——
~ Lo~
M
A . |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Frogner 5527 3336
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Heaflige 63/100



Primaere transportmidler

© Buss

o  Trikk

® Gdende

Sport

® Den tysk-norske 12 min 4
© Oslo handelsgym 13 min #
4 SATS Solli plass M min 4
% Artesia Trening 18 min %

«lForholdsvis rolig, med god tilgang til restauranter,
butikker, og transport.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

. . Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
Servel‘lngStﬂbUd beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordvik Ulleval kan ikke holdes

Meget bra 86/100 ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Sognsveien 70B, 0855 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsjd, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ullevdl, Berg,
Tésen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsd

Norefjell, Hemsedal, FId og Nesfjellet. Vi vet hva

nordvikbolig.no/kontorer/ulleval

boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i valget av
sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pd& helt nye
mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i

boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat!

2300 65 60
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Balchens gate 8 0265 OSLO

Betegnelse: Gnr 212, bnr 38, snr 10 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 23-0119/23

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



