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— lorshov

Salgsoppgaven produsert 23. august 2025

Gjennomfert og lekker 2-roms toppleilighet med tregulv. Oppgradert i
2019. Vvann og fyring inkl. Populeer beliggenhet!

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

4450 000,-
27 600,-
9562,-
4487 162,-
2 849,-

39 kvm

46 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

5
Andelsleilighet
Andel

1939

Lilliann Tronshaug
45251612

|.tronshaug@nordvikbolig.no

Marte Natland Johansen
400 56 260

m.johansen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

VELKOMMEN TIL ANNA SETHNES GATE 2A!

En lys og delikat 2-roms med attraktiv beliggenhet pa Torshov. | 2019 ble boligen
vesentlig oppgradert med nytt, moderne kjgkken og overflateoppusset bad.
Leiligheten ligger fint til i 5. etasje og byr pd gode lysforhold, originale tregulv og
gjennomgdende delikate farger. Store vindusflater og en luftig romfalelse skaper
en behagelig atmosfaere i boligen.

Beliggenheten er av de beste pd Torshov - stille og rolig men likevel med alt du
trenger rett i naerheten.

FASILITETER

° Delikat toppleilighet

. Pent IKEA kjgkken fra 2019

. Overflateoppusset bad fra 2019

. Gode lysforhold

° Fritt utsyn

. Kjeller og loftsbod

. Varmtvann, oppvarming og bredbdnd inkl. i felleskost.
° Lave bokostnader

° Kort vei til parker, butikker, kollektivtrafikk m.m.
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Arealer og innhold

BRA-i: By N Beskrivelse .
5. etasje:
. 1 BRA-i: 30 kvm. Entré, stue/kjokken, soverom, bad og kott
BRAe: Ay Total BRA: 30 kvm.
Totalt BRA: 46 kvm

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.

0. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Loftsbod
Total BRA: 3 kvm.
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Nokkelinformasjon

29-0247/25

Andelsleilighet (Andel)

Anna Sethnes gate 2A, 0474 OSLO
Gnr 225, bnr 58 i Oslo kommune
Andelsnr 139 i Presidentgaten Borettslag, org.nr. 948322358

Ida Marie Ellingsen Nygard

4 450 000,- (Prisantydning)
27 600,- (Andel av fellesgjeld)

4 477 600,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 212,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 562,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

18 862,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 487 162,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 496 462,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1939

BRA-i: 39 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 46 kvm

Beskrivelse:

5. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 39 kvm. Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og kott
Total BRA: 39 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.

6. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Loftsbod
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Selger opplyser at midt pd sommeren kommer solen pd brannbalkongen ca. kl. 14

og forsvinner ned bak blokken foran ca. kl. 21.20.

Leiligheten ligger i 5. etasje og inneholder entré, stue/kjgkken, soverom, kott og
bad.

Leiligheten disponerer i tillegg en kjellerbod pd ca. 4 kvm og en loftsbod pd 3 kvm.

Entré

Velkommen inn i en lys og innbydende entré med originalt tregulv som er

gjennomgdende for hele leiligheten - en sjarmerende detalj som gir et lunt og
helhetlig preg. Her er det god plass til @ henge fra seg yttertgy pd veggmontert
knagger, samt praktisk oppbevaringsplass i et kott rett innenfor inngangsdgren.

Det er ogsd downlights i taket.

Stue

Stuen fremstdr som lys og trivelig med store vinduer som gir rikelig med naturlig
lys og en god romfglelse. Rommet er malt i delikate og tidsriktige farger som
skaper en lun og harmonisk atmosfeere. De originale tregulvene gir rommet
seerpreg og varme. Planlgsningen gir god plass til bdde sofagruppe og spisebord,
og det er praktisk oppbevaringsplass i form av skap og hyller. Rett utenfor vinduet

finner du ogsd en brannbalkong

Kjzkken

Kjekkenet ligger i en dpen og sosial lgsning mot stuen, noe som gir en god flyt i
rommet. Kjgkkenet fremstdr som moderne og lekkert, med hvite glatte fronter og
pen laminat benkeplate. Innredningen er fra IKEA og bestdr av integrerte
hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Kjgkkenet har en praktisk utforming og er godt utnyttet med rikelig skap- og

benkeplass. Det er kjgkkenventilator med kullfilter over stekesonen.

Soverom
Lunt og koselig soverom malt i en delikat farge. Soverommet har god plass til
seng, nattbord og kommode. Soverommet har et praktisk garderobeskap med

gode oppbevaringsmuligheter.

Bad
Moderne og innbydende bad fra 2000 som er overflateoppusset i 2019 med stilige

hexagonfliser. Badet er flislagt med varmekabler i gulv, og har praktisk innredning



med god oppbevaringsplass og opplegg for vaskemaskin. Innredningen bestar av
servant med benkeplate, praktiske skuffeseksjoner og speil. Badet har et stilrent

dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer og vegghengt toalett.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt -ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

Elbil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

2025
- Byttet ut termostat og radiatorndl pd alle radiatorene

- Malt vegger og tak b&de p& soverom og gang

2019

- Leiligheten ble bygget om fra 1-roms til 2-roms

- Overflateoppusset badet

- Opplegg for nytt kjgkken med nye kurser og omlegging av gamle ledninger

Informasjon om boligen

- Nytt reropplegg lagt fra tidligere til nytt kjgkken, med etablert pumpelgsning
- Opplegg til stikkontakter p& soverom og downlights i gang

- Slipt og lakket originalt tregulv i alle rom

2016

- Sparklet alle vegger (over strietapet) og malt

Det foreligger dokumentasjon pd arbeidet som er gjort bade pd kjgkkenet og

badet.

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?

- 24. april 2016

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
-Ja.

Har du kjennskap til eiendommen?

-Ja.

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Polisenummer: 589183

Forsikret i: if Skadeforsikring

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

- Ja, bade fagleert og ufagleert. Oktober/november 2019: Vogsborg Konsult stod
for prosjektet og benyttet HM R@R AS til rerleggerarbeidet. Badet ble
overfalteoppusset: Lagt varmekabler og fliser oppd eksisterende vinylbelegg, satt
opp vegghengt toalett, ny badromsinnredning, ny kurs og opplegg til

vaskemaskin, installert spotter i tak. Faktura med spesifikasjon pda arbeid
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Informasjon om boligen

foreligger. Elektrikerarbeid med ny kurs til vaskemaskin ble bestilt og fakturert via
Vogsborg Konsult. Arbeid gjort av egen innsats: Malt fuger og vegger, hengt opp
speil og hylle pd vegg.

1.2. Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
- Nei, badet ble rehabilitert i 2000 i regi av borettslaget, samt soilrgrene.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

-Ja.

Foreligger det en samsvarserklzering?

- Elektriker gruppen AS, mars 2019: Opplegg nytt kjgkken, opplegg nye kurser
kjgkken, frakobling omlegging av gamle ledninger, opplegg soverom og

downlights gang. Elektriker gruppen AS, mai 2019: opplegg to kontakter i soverom.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

- Ja, fagleert. HM R@R AS, mars 2019: Nytt reropplegg lagt fra tidligere kjgkken til
nytt kigkken. Etablert pumpelgsning pd nytt kjgkken. 2017: Rgrfornying av

bunnledning i borettslaget (i regi av borettslaget).

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

-Ja.

Var tiltaket sgknadspliktig?

- Nei, bygget om fra 1-roms til 2-roms mars 2019. Etablert nytt kjgkken i stue og

gjort om tidligere kjgkkenrom til soverom. Ingen endring pd planlgsning.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

- Nei, det tidligere veert vann i kjeller i en annen blokk i borettslaget, men det har
ikke veert noen problemer i bygget som leiligheten ligger (Anna Sethnes gate 2A-
2D)

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator,
sentralfyr, varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

- Nei, ingen feil pd radiatorer, men byttet ut termostat og radiatorndler juni 2025
da radiatorndlen satt fast pd to av radiatorene pga lite bruk. Alle tre fungerer som

normalt igjen na.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

- Ja, takstrapport 20.08.25.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?

- Ja, styret har vedtatt utskifting av vinduer og rehabilitering av fasaden i
borettslaget. Mer informasjon om dette vil bli delt fra styret sa fort flere detaljer er
pd plass. Det har forelgpig ikke vaert mulig for styret @ gi et realistisk anslag pa

kostnader eller hvordan gkonomien vil pdavirke andelseiere.

Peder Vilhelm Aubert v/Tyder



Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses @ veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

- Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 1984/85.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.
- Etasjeskiller i betong.

- Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Vdatromsgulv:

Malinger viser svakt/ingen fall pa deler av gulvet, dette medfgrer risiko for
vannansamling. Tg 2 er gitt pd grunn av nevnt forhold, samt alder sett i forhold til
forventet levetid pd vanntett sjikt. Nevnte forhold medfarer gkt risiko for lekkasjer

som kan fgre til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Informasjon om boligen

Vatromsvegger:

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pé& ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pd alder, da konstruksjonen har oppnddd mer

enn halvparten av forventet levetid. Dette medfarer en gkt risiko for lekkasjer.

Vinduer:
Vinduer er av eldre dato og det mé& pd generelt grunnlag paregnes hayere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet

levetid og normal bruksslitasje.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:

Stoppekraner pd badet mangler hadndtak, det anbefales at forholde utbedres slik
at man kan skru av vannet uten verktgy. Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder
sett i lys av forventet levetid pd deler av ledningsnettet. Eldre ledningsnett vil pd

generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.

Vannbdren varme:

Tilstandsvurderingen er gitt basert pd alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet. Tilstandsgrad 2 er gitt pd
grunn av alder pd radiatorene og tilhgrende rgropplegg. Forholdet medfarer

forhgyet risiko for at det kan oppstd lekkasjer fra radiatorene og rgropplegget.

Ventilasjon:

| referansenivdet for denne rapporten er det angitt av det skal vaere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten elektrisk/mekanisk avtrekk eller
friskluftsventiler pd ytterveggene i alle oppholdsrom. Ventilasjonen er derfor
vurdert til tilstandsgrad 2. Referansenivd pd luftbehandling er satt til byggedr og

forskrift til avhendingslova.
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Informasjon om boligen

Elektrisk anlegg:

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserklaering fra godkjent
installatgrbedrift, pd alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. | de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pd anlegget. | dette tilfellet
foreligger ikke samsvarserkleering for deler av anlegget. Dette kan medfgre en gkt
risiko, dersom det ikke er utfgrt av en godkjent installatgrbedrift, som har gjort de
ngdvendige kontrollene for & sikre eget arbeid. Det anbefales pd generelt
grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette anbefales pd alle

anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pd utfgrte arbeider.

Bygningsdeler som har fatt TGIU:
Balkonger, terrasser, og lignende
Brannbalkongen skal kun benyttes i ngdstilfeller og er derfor ikke besiktiget eller

vurdert.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Speil pd vegg i stue

- Veggmontert TV

Fglgende medfalger:
- Vaskemaskin og veggmontert hylle pd bad
- Taklampe og garderobeskap pd soverom

- Taklampe pd kjgkken

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pad visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G - grgnn
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pda badet.

Selger opplyser @ ha et arlig stramforbruk pd ca. 1553 kWh i 2024, som tilsvarte

4.066,-. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

®konomi



Kr2 849,- pr. mnd.
Inkluderer: De totale felleskostnadene pr. 18.08.2025 utgjgr 2.849,- pr. mnd.

Oppvarming, varmtvann, bredbdnd, kommunale avgifter, drift og vedlikehold,
felles bygningsforsikring, renter og avdrag pa felles lan, forretningsfarsel,

styrehonorar m.m.

Det er planlagt (og vedtatt) utskifting av vinduer og rehabilitering av fasadene.
Dette medfarer Idneopptak og falgelig skt andel fellesgjeld og gkte fellesutgifter.
Starrelse/omfang er ikke tallfestet 19.08.25.

Primeerbolig: Kr1051937,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 207 748,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Bredbdand (fiber) opptil 1000 MB er inkludert i felleskostnadene. TV-tjenester md

skaffes og betales av andelseier selv.

Borettslaget

Informasjon om boligen

- Borettslaget bestdr av 231 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
- Presidentgaten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948322358, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

- Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt. Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

- Bruk av vaskemaskiner i fellesvaskeri er pr. i dag inkludert i felleskostnader. Bruk

av tgrketromler ma man betale for, pris er 10,- pr. 30 min.

Vedlikeholdsplaner:

Ny vedlikeholdsngkkel bestilt. Styret gnsker & f&@ pd plass et system for mer
langsiktig planlegging av vedlikeholdsarbeidet. Tidligere vedlikeholdsngkkel via
OBOS prosjekt opplevde vi som manglende, og vi har nd funnet muligheten til &
fa utarbeidet en ny (gratis) vedlikeholdsngkkel som forhdpentligvis er litt bedre.
Styret har i sitt arbeid og vedtatt & begynne & bruke en modul som OBOS kaller
baerekraft og vedlikeholds modulen for & bistd til & dokumentere og synliggjsre

ngdvendige oppgaver pd kort og lang sikt.

Styret i Presidentgata borettslag har hgsten 2023 fatt bistand fra Multiconsult til:
1. Kartlegging av muligheter for reduksjon av energiforbruk i borettslaget.
2. Byggteknisk tilstandsvurdering av fasade og tak pd borettslagets

bygningsmasse.

Tiltaket som er identifisert som en fellesnevner i de to rapportene er utskifting av
vinduer, og dette er ogsd det tiltaket med stgrst Ignnsomhet. Videre er utskifting
av fasade og utskifting av ytterdgrer det som er vurdert som ngdvendige tiltak, ut
fra en byggteknisk vurdering. Det er ikke konkludert hvorvidt utskifting av vinduer,
balkongdgrer og inngangsdgrer md gjgres samtidig som en eventuell utskifting av

fasaden. Borettslaget har fatt skissert en mulighet for at arbeidene kan starte i

027



028

Informasjon om boligen

midten av 2026 og det vil bli ngdvendig & ta opp et nytt Ian. Da omfanget av
prosjekter, tidshorisonter ikke er klart, er det heller ikke forelgpig mulig & gi et

realistisk anslag pd kostnader eller hvordan gkonomien vil pavirke andelseiere.

Det vil bli ngdvendig & ta opp et nytt Idn, men starrelse/omfang er ikke tallfestet.

Vedlikeholdshistorikk siste 10 &r:

- 2023-2024: Installasjon av vakuumavgasser og filter for rensing av vannet i
fyringsanlegget

- 2023: Sykkelskur oppgradert

- 2020: Nye rgykvarslere i alle leiligheter

- 2019: Ny porttelefon med kamera, Oppgradering av lys fellesarealer

- 2019: Nye brannvarslere

- 2018: Oppgradering til fiber, Nye postkasser

- 2017: Rgrfornying av bunnledning, Oppgradering av laser, Utbygging av
sykkelskur

- 2016: Kontroll og sikring av tak og piper, Oppgradering av belysning i kjeller
- 2015: Installering av kameraovervdakning

- 2014: Konvertering til fiernvarme

Styreleder opplyser om fglgende pr. 19.08.2025:

- Det er planlagt utskifting av vinduer og rehabilitering av fasade. Vi har ingen
detaljert fremdriftsplan pda dette pr. i dag, men antar at arbeidet starter i 2026.
Arbeidet medfarer opptak av nytt Idn, og felgelig hgyere andel fellesgjeld samt

okte felleskostnader ved nedbetaling av fellesgjeld. Det er pr. i dag ikke kjent hvor

stor denne gkningen blir.

- Det har veert observert skadedyr i enkelte leiligheter, men ikke noe utover det.

Obos BBL

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Kontakt megler for
mer informasjon.
Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Innmelding

koster 500,- pr person.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 27 600,-

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr: OBOS01-98208202839
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 7.700.728,-
Restlgpetid: 5 ar 7 md.

Term prar: 12

Rente: Flytende, 5,80 %

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.



OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt

ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr 27 600,32,- pr. 18.08.2025.

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208202839
Restsaldo: 27 600,32,-
Kapitalkostnader: 500,07,-

Kr34123,- pr. 31.12.2024

Fjordarets regnskap viser et overskudd pd 1801 389,-

Budsjettet for innevaerende ar legger til grunn et overskudd pd 1667 847,-

Komplett budsjett og regnskap er vedlagt salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Montering av vifter i avtrekkskanaler og friskluftsventiler er forbudt.

- Det er utarbeidet egne regler for bruk av vaskerier og tgrkeplasser. Disse finnes
oppslatt i vaskeriene.

- Det er ikke tillatt & parkere pd borettslagets eiendom.

- Fremleie skal godkjennes av styret fgr utleie finner sted.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
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protokoller, regnskap m.m. Dugnad mad pdregnes.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & holde husdyr. Ved saerlige forhold har
imidlertid beboerne en lovbestemt rett til @ ha dyr. Dog er det flere som har dyri
borettslaget, og ndveerende praksis er at man md sende sgknad til styret og

forhgre seg med andelseierne i oppgangen om dyrehold er ok.

If Skadeforsikring
Polisenr. 589183

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 800 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er
uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilter. Velkommen til

visning!

Selger har ikke utfert radonmdling. Boligen ligger minimum tre etasjer over
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bakkenivéd og radonmalinger er ikke relevant.

Omradebeskrivelse

P& Torshov mgtes det beste av byen og det grgnne. Omrddet har en tilbaketrukket
og rolig karakter, samtidig som det byr pd et rikt utvalg av parker, kaféer,
restauranter og kulturtilbud. Like i naerheten ligger bdde Torshovparken og
Torshovdalen, som gir fantastiske rammer for rekreasjon, piknik, trening og
barnelek. Akerselva renner i kort gangavstand og knytter bydelen til badde
Maridalsvannet og Bjgrvika, med tur- og sykkelstier som egner seg godt daret

rundt.

Treningsmuligheter finnes bade innendgrs og utendars. Myrens Sportssenter tilbyr
moderne treningslokaler, squashbaner, klatring og gruppetimer. | tillegg finnes
bdde SATS Ringnes Park og SATS Sagene i naerheten, samt Fitness24Seven pa
Storo. For den som foretrekker utendgrs aktivitet, byr Voldslgkka og Torshovdalen
pd gode forhold for Igping og hverdagstrening. Med trikk nr. 11 fra Torshov er det

enkel tilgang til Oslomarka via Kjelsés.

Omrddet har et variert utvalg av koselige spisesteder og kafeer. Blant lokale
favoritter finner man Grisen pd Oskar Braatens plass, Trikkestallen, Apent
Bakeri/Lofthus Pizza, Kaffebrenneriet, Bruun-Larsen og Jungel Pizza. Flere av
stedene har hyggelig uteservering i sommerhalvdret, og det lokale bakeriet Frida
Bakeri samt Bakeri De Jean tilbyr fersk bakst og godt brgd - perfekte stopp pd

veien gjennom nabolaget.

Kulturtilbudet er ogs@ godt representert. Soria Moria-bygget fungerer som et

samlingspunkt med teater, konserter og arrangementer. Her ligger ogsd det

populaere Nieu - et flerfunksjonelt konsept med barer, konsertscener og

restaurant.

Naeromrddet har et bredt dagligvaretilbud med blant annet Bunnpris
(sendagsdpent), Rema 1000 og Coop Extra innen gangavstand. For et stgrre
utvalg finnes Meny og Storo Storsenter med butikker, vinmonopol og spisesteder i

neerheten.

Det er ogsd kort vei til de fleste utdanningsinstitusjoner i Oslo. 30-bussen et minutt
unna tar deg til Handelshgyskolen BIl. Fra samme stopp er det er enkel adkomst til
Universitet i Oslo pd Blindern ved bruk av 20-bussen. | rushtiden gar 28-bussen fra

Vogts gate direkte til Fornebu.

Det er god offentlig kommunikasjon i naeromrdadet. Det er kun f& minutter & ga til
trikk 11, 12 og 18 som gdr hvert 5. minutt til bl.a. Griinerlgkka/sentrum og
Storo/Grefsen. Det er ogsd umiddelbar neerhet til bussrute 20 til
Majorstuen/Skayen og Tayen og bussrute 30 til Bl Nydalen og
sentrum/Grinerlgkka/Huk/Bygday. Kun f& minutter & ga til holdeplasser for

Flybussen og Flybussekspressen.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 12.07.1943.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om oppfgring av bygget, men ikke
endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.



Det foreligger ferdigattest for tilleggsisolasjon og nye brannbalkonger datert
08.12.1997.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent.

Kjgkkenet er flyttet til stuen, og det gamle kjgkkenet er gjort om til soverom.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet,

borettslagsbolig og aksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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Pdgdende plansaker i omradet:
Saksnr: 202315257. Saken gjelder Vogts gate - Toftes gate -
Fremkommelighetstiltak for trikk. Sakstype: Detaljregulering. Bestilling av

oppstartsmgte.

Pdgdende byggesaker i naerheten:
@stgaards gate 2-8 - Bruksendring av underetasje til bolig og fasadeendring.
Saksnummer: 202460832. Avslag.

@stgaards gate 44 - Oppfaring av leilighetsbygg. Saksnummer: 202108855.

lgangsettingstillatelse 1. Rammetillatelse for oppfaring av boligbygg og mer.

ved @stgaards gate 44 - Rehabilitering av hovedledninger for vann og avigp.
Saksnummer: 202206128. Tillatelse til tiltak.

Oskar Braatens gate 14 - Riving av garasje. Saksnummer: 202101714. Tillatelse.

Rosenlundgata 9 B - Pdbygg og etablering av 15 boenheter, eksisterende
bygningsskall bevares. Saksnummer: 202002741. Igangsettingstillatelse 2.

Rammetillatelse for pdbygg og etablering av 15 boenheter.

Rosenlundgata 9 B - Oppfaering av to rekkehus med 13 boenheter - Riving og
gjenoppfering av garasjerekker - Opparbeidelse av utearealer - Oppfgring av
boder, sykkelparkering og teknisk rom. Saksnummer: 202462548. Rammetillatelse
for oppfering av to rekkehus med 13 boenheter med tilhgrende uteoppholdsareal,
riving av eksisterende garasjer og bruksendring av bilverksted til boder,

sykkelparkering og tekniske rom.

Torshovgata 9 - Rehabilitering og ombygging - Lilleborg skole. Saksnummer:
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202308249. Endring, ny plassering av trafo. Igangsettingstillatelse del 9.

Rammetillatelse for rehabilitering og ombygging av skole.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

18.08.1939 - Dokumentnr: 405577 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en radgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8

e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle



salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
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som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Informasjon om boligen

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
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Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
dr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser

muligheten for & fa slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks



behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 40 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 000,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 2 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000, -

Samlet skal selger betale kr. 130 010,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 23. august 2025

Lilliann Tronshaug, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45251612

Marte Natland Johansen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 40056260

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslagsninger og forsikringer til
kjgper
- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
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038 Informasjon om boligen

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

ANNA SETHNES GATE 2 A, 0474 OSLO

Gnr: 225 Bnr: 58 301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

[odor Vilglm Acbert-

Dato befaring: 20/08/2025

. PEDER VILHELM AUBERT
Utskriftsdato: 20/08/2025 992 33 432
Oppdragsnummer: 98089 pa@tyder.no
Referansenr: Uavhengig Takstmann
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger st&r oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms andelsleilighet i bolighlokk med to eksterne boder i henholdsvis loft og kjeller.
Leiligheten ligger i 5. etasje.

Standard
Velholdt leilighet med normal/god standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er ifolge eier utfort i den senere tid:

2025: Nye termostater til radiatorene.

Mars 2019: Flyttet kjokken til stue, etablert soverom og stue/kjokken losning. Ny IKEA kjokkeninnredning. Etablert
avlgpspumpe i nytt kjokken til eksisterende rorsystem.

Oktober 2019: Pusset opp badet med fliser pd gulv, varmekabler, ny baderomsinnredning, klosett, opplegg til vaskemaskin,
dusjderer og spotter i himling.

For detaljert informasjon om bygni vedlikehold: ige status vises det til styret.
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Referanseniva

Bygningen er oppfort i 1939, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjc

rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

« Vétromsgulv (Bad / 5. etasje)

« Vatromsvegger (Bad / 5. etasje)

o Vinduer

o Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
« Vannbdren varme

* Ventilasjon

* Elektrisk anlegg
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Ida Marie Ellingsen Nygérd
Peder Vilhelm Aubert

Eier: Ida Marie Ellingsen Nygard, Takstmann: Peder Vilhelm Aubert

Eiendom: lysnin

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 225 Bnr: 58

Eiet/festet: Eiet

Areal: 3279.4 m?

Adresse: Anna Sethnes gate 2 A, 0474 OSLO
Isleili

Selskap: Presidentgaten Borettslag

Organisasjonsnr: 948322358

Eier: Ida Marie Ellingsen Nygérd

Andelsnummer: 139

Kilder og vedl

Dokument/kilde: Dato:
Eier 20/08/2025

Egenerkleering

Ambita infoland 19/08/2025

Kommentar: Status:

Opplysninger gitt av eier under befaring.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hj 1
tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggeér 1939

Arealer NS3940:2012

Etasje Bruksareal (BRA) Primarareal (P-ROM) Isiglﬁr;dmrareal &
Kjeller 0 0 0

5. etasje 39 39 0

Loft 0 0 0

Sum bolig: 39 39 0
Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Kjeller Ekstern bod

5. etasje Bad, Stue/kjokken, Soverom, Entré

Loft Ekstern bod

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent

BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)

Kjeller 0 4 0 0

5. etasje 39 0 0 0

Loft 0 3 0 0

Sum bolig: 39 7 0 0

Sum BRA: 46
Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) GIEUD (g

balkong)

Kjeller Ekstern bod

5. etasje Bad, Stue/kjokken, Soverom, Entré

Loft Ekstern bod
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Boligen disponerer to eksterne boder i henholdsvis kjeller og loft pa ca. 4 m? og ca. 3
m2. Loftsboden er ikke maleverdig i sin helhet p& grunn av lav takheyde iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940.
Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca. 6 m2.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse:

Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomréde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Felles varmtvann.

- Dorcalling.

D jon pA utf S

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygni kkyndige be eieren dok e bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som

ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfort de siste fem ar, er av en art som ikke krever dokumentasjon

Vinduer rer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 1984/85.

Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pd generelt grunnlag péregnes hoyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Ytterdorer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Tilstandsvurdering:

Innvendige derer

Beskrivelse: Glatte innvendige derer.

Tilstandsvurdering:

TG: 1

6/12
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Etasjeskill
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved médlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskill

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkprover for méling av gulvoverflater i stue/kjokken
0g soverom.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell p& gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og

mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Balkonger, terrasser, oq li

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjq bygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og Iavhghet

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Brannbalkong langs soverom og stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Brannbalkongen skal kun benyttes i nedstilfeller og er derfor ikke besiktiget eller
vurdert.

Ventilasjon, v .

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observusmner da under de ikke har spi pd omréddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledni t for saniteerinstall

Beskrivelse: Avlopsrer i plast. Avlepspumpe under kum i kjokk dni dni t for vann i
kobber av eldre dato. Apent ledningsnett for vann i krombelagt kobher pa badet. Koblinger
for vann i ror i ror systemer til kjokken. Stoppekraner for varmt- og kaldtvann til badet er
lokalisert pa vegg mellom dusj og klosett. Stoppekraner for varmt- og kaldtvann til
kjokkenet er lokalisert i luke bak garderobeskap i soverom.

Tilstandsvurdering: Stoppekraner pé badet mangler héndtak, det anbefales at forholde utbedres slik at
man kan skru av vannet uten verktoy.
Tllstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder sett i lys av forventet levetid pd deler av

tet. Eldre ledni t vil pd generelt grunnlag ha noe heyere risiko for

lekkasjer.

Vannbéren varme

Beskrivelse: Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fjernvarmeanlegg. Termostater fra 2025.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spisskompetanse p& omrédet.

Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder pa radiatorene og tilherende reropplegg.
Forholdet medferer forheyet risiko for at det kan oppsté lekkasjer fra radiatorene
og rgropplegget.

712

Ventilasj

Beskrivelse: Oppdnftsventllas_]on med ventil i himlingen pa badet.
Friskluftsventil pa yttervegg i stue/kjokken.
Luftespalte med lufttilforsel under der mot badet.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, oppdriftsventilasjon med begrenset
avtrekk.

Tilstandsvurdering: I referansenivdet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjore uten elektrisk/mekanisk avtrekk eller
friskluftsventiler pa ytterveggene i alle oppholdsrom. Ventilasjonen er derfor
vurdert til tilstandsgrad 2. Referansenivé pa luftbehandling er satt til byggeér og
forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet méte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i

konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater og automatsikringer, montert i felles
gang.

Folgende sporsmél er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Arbeid som nevnt under
samsvarserkleeringer er gjort i 2019. Anlegget for gvrig er av ukjent dato.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Samsvarserkleering signert og datert 04.03.2019 er fremvist for folgende arbeider: Arbeid i
forbindelse med kjokken. Opplegg soverom og downlights gang.

Samsvarserkleering signert og datert 09.05.2019 er fremvist for felgende arbeider: Opplegg
to kontakter i soverom.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent
installaterbedrift, pa alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pa anlegget. I dette tilfellet
foreligger ikke samsvarserkleering for deler av anlegget. Dette kan medfere en gkt
risiko, dersom det ikke er utfort av en godkjent installaterbedrift, som har gjort de
nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales p& generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa
utforte arbeider.

Kjokken
Kjokkeni dningen beskrives og til. deres i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
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Kjokkeni i

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Lyslister og belysning under overskap. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i kompositt. Kullfilterventilator. Stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og
komfyrvakt er montert.
IKEA kjokkeninnredning fra 2019.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med gulvbord.
Tilstandsvurdering: Det er registrert knirk ved normal gange i mindre omréder. TG 1 er gitt etter en
helhetsvurdering.
Vi a innvendige v
Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Tilstandsvurdering:

Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater i entré og bad. Pusset og malte overflater for gvrig.
Himlingsheyde er malt til 2,64 m i stue/kjokken og til 2,41 m i entré.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar
Beskrivelse: Plassbygget garderobeskap med glatt front i entré.
Skyvedersgarderobe med frostede glassfronter i soverom.
Tilstandsvurdering:
Va - Vi

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokt jon - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Badet er ifelge eier pusset opp med fliser pa gulv, varmekabler, ny baderomsinnredning,
klosett, opplegg til vaskemaskin, dusjderer og spotter i himling i 2019.

Konstruksjonen for gvrig er ifslge en tidligere salgsoppgave rehabilitert i 2000, i regi av
borettslaget. Dokumentasjon pa utforelse er ikke fremvist.
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v Iv- Bad. 5 )
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pd betong. Sluk i plast.

Maélinger viser svakt/ingen fall p& deler av gulvet, dette medferer risiko for
vannansamling.

Tg 2 er gitt pd grunn av nevnt forhold, samt alder sett i forhold til forventet levetid
pa vanntett sjikt. Nevnte forhold medferer okt risiko for lekkasjer som kan fore til
fuktproblematikk i konstruksjonen.

V4 Vi -
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater. Pusset og malte overflater.

Vegger i vitrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vite soner. Denne typen
konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnédd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.

Fast inventar, generelt - B:

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

&ende av benkesk 1

Baderomsinnredning b med glatte fronter. Laminat

og
benkeplate. Speil og hyller pd vegg over benkeplaten.

Utstyr for saniteerinst

- Bad, 5. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk oppvarming - Bad. 5, etas]

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Varmekabler i gulvstopen.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pé alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Hulltaking - Bad, 5. etasj

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utferes hulltaking i baderomsvegger av mur eller
betong.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, ndr kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte by , som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. By som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS

3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nedvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfort en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist f ikt eller
Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

H
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdelvéom ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primerrom og Sekunderrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retni

s

og takst observasjoner under befaring.

1 en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst; /bygni kkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklzering -
20. aug. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 20-0247/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Anna Sethnes gate 24, 0474 OSLO Nerdvik Tershov
Selgere

Ida Marie Ellingsen Nygard

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
24, april 2016 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 589183

Forsikret i if Skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglern og ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oktober/r 2019: Vogsborg Konsult stod for prosjektet og benyttet HM RBR
AS til rorleggerarbeidet. Badet bl Iteappusset: Lagt kabler og fliser oppa aksi de vinylbalagg, satt opp
wegghengt toalett, ny badromsinnredning, my kurs o opplegg til vaskernaskin, installert spotter i tak. Faktura med spesifikasjon
pa arbeid foreligger. i beid med ny kurs til vask kin kle bestilt og fakturert via Vogsborg Konsult. Arbeid gjort av

egen innsats: Malt fuger og vegger, hengt opp speil og hylle pa vegg.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kommentar: Badet ble rehabilitert | 2000 i regi av borattslagst, samt soilrarene.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foraligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Elskiriker gruppen AS, mars 2019: Opplegg nytt kjokken, opplegg nye kurser
kjekken, frakobling omlegging av gamle ledninger, opplegg soverom og downlights gang. Elektriker gruppen AS, mai 2019:
opplegg to kontakter i sowerom

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4,2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: HM RBR AS, mars 2019: Mytt reropplegg lagt fra tidligere kjokken til nytt kiokken.
Etablart pumpelasning pa nytt kjgkken. 2017: Rerfornying av bunnledning i borettslaget (i regi av borettslagat).

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

Var tittaket soknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: Byggat om fra 1-roms til 2-roms mars 2019, Etablert nytt kiokken i stue og gjort om tidligers kjokkenrom
til soverom. Ingen endring pa planlasning.

Side 2av 5

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

Eventuell kommentar: Det tidligere vaert vann i kjeller i en annen blokk i borettslaget, men det har ikke vaert noen problemer i
bygget som Leiligheten ligder (Anna Sethnes gate 24-20)

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei
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17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

1%. Vet du om det er eller har vaert feil ved | llasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

5 tralfyr, varmepumpe, balansert

Eventuell kemmentar: Ingen feil pa radiatorer, men byttet ut termostat og radiaternaler juni 2025 da radiatorndlen satt fast pa to
av radiatorene pga lite bruk. Alle tre fungerer som normalt igien né.

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dok iter som sal, , takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Takstrapport 20.08.25

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei
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26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Styret har vedtatt utskifting av vinduer og rehabilitering av fasaden i borettslaget. Mer informasjon om dette vil bli delt

fra styret s4 fort flere detaljer er pa plass. Det har forelepig ikke veert mulig for styret 4 gi et realistisk anslag pa kostnader eller
hvordan skonomien vil pivirke andelseiers.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kigperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjoper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 ménader etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps://www . storebrand.no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummern: 29-0247/25
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ENERGIATTEST

Adresse Anna Sethnes gate 2A
Postnummer 0474

Sted osLo

Kommunenavn Oslo

Gérdsnummer 225

Bruksnummer 58

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80554737

Bruksenhetsnummer H0502

5.155941
Dato 15.08.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1939
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 39
Ant. etg. med oppv. BRA: 5
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge og inkter. krever 1se og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak utenders

Tiltak 6: tikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
bade er - 0g t. Del kan veere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften. kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stromforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sl4 av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i

til 70gr.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr for hver grad ling ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har ir ol
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og p foregar i feil ar.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ysningen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
Iysel kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 22: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med inr problem med Ir
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for ulelemperaturkompensenng

Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.
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Tiltak 23: Indivi aling i fl

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfort. Med
dette betaler den enkelte huss|and kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gl en rettferdig fordeling av kostnadene, og
|

som ogsa i til g. Det ma nedvendig pa varmekurser og i
hver Ielllghet Det finnes forskjellige lasninger 0g utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i Ielllghetene eller
elektroniske malere som overfarer fo tradlost.L avleser oftere) alle og

utarbeider avregninger for alle leiligheter.



SAGENE EIENDOMSMEGLING AS

Nordvik Torshov v/Lilliann Tronshaug
Sjelyst plass 2, 0278 OSLO

E-post: I.tronshaug@nordvikbolig.no

Deres ref.: 29-0247/25 .  Var ref.: 0017-1-1114 Dato: 18.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

Organisasjonsnr: 948322358

Andelseier: Nygard, Ida Marie Ellingsen

Medeier:

Leilighetsnummer: 1114

Adresse: Anna Sethnes Gate 2 A, 0474 OSLO

Andelsnummer: 139

Gnr. 225

Bnr. 58

Borettsinnskudd: Kr. 475,00 —

Opplysninger om bolig P

«  Forkjopsrett: Ja

e Tilknyttet Borettslag: Ja

e Styregodkjenning: Ja

o Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 589183.

«  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
o Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer

for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

« Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige fellesk som ikke er i te, dekker boligselsk drif der. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostni dringer i boligselsk : Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Styret: Kontakt via Vibbo. Dyrehold: Se husordensreglene. Felleskostnader: Felleskostnadene gker 5% 01.01.25. Styret
tar lopende vurderinger. Fellesgjeld: Se arsrapport i innkalling til generalforsamling. IN-ordning: Nei. TV- og internett:
Bredband (fiber) opptil 1000 MB er inkludert. TV-tjenester méa skaffes og betales av andelseier selv. Drift- og
vedlikehold: Se siste ars innkalling til generalforsamling. Nekkelbestilling/postkasseskilt: Nekler til hovedinngangsder
kan kjopes ved henvendelse til vaktmester. Skilt til ringeklokke bestilles ogsa hos vaktmester. Vaktmester sin e-
postadresse er vaktmester.pb@gmail.com Annet: Det harer 1 loft og 1 kjellerbod til hver leilighet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208202839
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,60%

Restsaldo 7 502 385,00
Innfrielsesdato: 30.11.2030

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leili

PPly 9

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 849,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 849,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende e iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 437,-
Fradragsberettigede kostnader: 1936,-

Annen formue: 34123,-

Gjeld: 30 410,-

Fellesgjeld i der og Il avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208202839
Restsaldo: 27 600,32
Kapitalkostnader: 500,07

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 27 600,32,-, pr. dags dato.

For boliger som har fi jeld knyttet til boli lan gjelder f; for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine Kirkhorn pr. e-
post: christine.kirkhorn@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjspekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Jonas Christensen, e-post: presidentgatabri@gmail.com

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk for soknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjapsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.212—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er bo som betaler r itingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKI@PSRETT TIL DEG SOM ER MEGLER, ELLER
SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud

akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell
2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjppsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter 3 sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag §4-19
om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgj@r (enten selv, eller ved a
kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for a melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkér for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn
og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhadndsvarselet som faller
bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen &
Igpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer
forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt,
ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis
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OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forhandsvarsel. Etter dette

palgper nytt fullt gebyr). Oversikt over gebyrer fra 01.01.25
Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert: Type gebyr Belgp Betales av:
e For at 20 dagers fristen skal begynne a Ippe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om Forhandsvarsel av forkjppsretten Kr 8212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
salget. Dette gj@res til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom (dersom forkjgpsretten ikke benyttes)
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Ippe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp. Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8212,- Kjgper (som benytter forkjgp)
e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og (dersom forkjgpsretten benyttes)
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fgdselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris, Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger
og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogséd om Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szrlige forhold knyttet til boligens tilstand, (innen et &r etter 1. gangs utlysning av forhdndsvarsel)
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om
alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.
Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhdndsvarsling

Styregodkjenning faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som

Megler er ansvarlig for & sende spknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp spknaden om

godkjenning til styret. Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra spknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5. Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett fortsatt er usolgt.

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den
maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem
som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert
til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjgp.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma vare gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud vaere lagt
inn hos salgsansvarlig fgr meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha
sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres
til 3 melde seg til OBOS.

e De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

e Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.

Dersom du har spgrsmal om vére rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
K ter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:
For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjopsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjeperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overt dato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift



5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr.17
PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

Velkommen til &rsmote i PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 19. mai kl. 09:00 og lukker 22. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/17

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

For de som gnsker & levere analog stemmeseddel kan denne leveres i postkassen til styreleder Jonas
Christensen - Anna Sethnes Gate 4 A.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Oppussing av bad i regi av borettslaget

7. Utredning av balkonger

8. Endring av vedtekter

9. Palegge utsettelse av vedtatt vedlikeholdsprosjekt
10. Gjennomgang av retningslinjer for beredskap

11. Gjennomfering av generalforsamling/arsmete med fysisk oppmete
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12. Valg av tillitsvalgte Sak1
13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling Valg av moteleder

Krav til flertall:

e
Med vennlig hilsen, Alminnelig (50%)
Styret i PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Jonas Christensen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Terje Brekke og Marius Engan Kran er valgt.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 0017 Presidentgaten Borettslag.pdf
2.17 Arsregnskap 2024.pdf

3.17 Omsatte boliger 23 24.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 370 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 370 000.

Sak 6
Oppussing av bad i regi av borettslaget

Forslag fremmet av:
Sara Hakansson

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

Badene ble renovert i borettslagets regi tidlig pa 2000-tallet, inkludert ror. Det er videre sapass mange som
har pusset opp bad i egen regi de siste arene og behovene for oppussing av bad er derfor veldig individuelle.
Styret oppfordrer i stedet de som gar med planer om & pusse opp badet om & innhente felles tilbud fra aktuelle
leverandeorer.

Forslag til vedtak
@nsker & foresla felles oppussing av bad via borettslaget.
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Sak 7
Utredning av balkonger

Forslag fremmet av:
Ida Maltun og Lena Stremsheim

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

Borettslaget fikk i 2021 avslag pa klage i forbindelse med seknad om 4 sette opp balkonger. Vedtaket («Vedtak
i klagesak - avslag - fierning brannbalkonger og oppfering nye balkonger - Oslo 225/397») er endelig og kan
ikke paklages. | og med at vedtaket er endelig er det ingen grunn til & tro at en ny prosess vil fa et annet utfall.
En ny sgknadsprosess vil ogsa medfere kostnader som borettslaget ma sta for. Ved forrige forsek palep disse
kostnadene seg til anslagsvis kr 250.000,-

| en uttalelse gjengitt i avslaget sier Byantikvaren folgende:

Bygningene i Anna Sethnes vei 2 A-D og 4 A-D er oppfert pa Byantikvarens gule liste, mens bygningene i Oskar
Braatens gate 18-30 og Presidentgata 3 ikke har noe formelt vern. Uansett vernestatus er det viktig at tiltaket
tar hensyn til dets bygde omgivelser jf. plan- og bygningsloven § 29-2. Siden byggene har samme utforming
er det viktig at eventuelle nye elementer tilfores likt pa‘hver bygning. | praksis ma‘derfor alle bygningene
behandles som om de er oppfert pa‘gul liste.

Kopi av avslaget folger som vedlegg til innkalling til arsmete/generalforsamling.
Forslag til vedtak
Ber om at styret utreder mulighetene for & utvide kommende prosjekt med utskifting av vinduer og mulig

fasaderehabilitering, til & ogsa inkludere etablering av balkonger pa de bygningene i borettslaget som ikke er
kommunalt listefort pa gul liste.

Vedlegg
4. Vedtak i klagesak - avslag - fierning brannbalkonger og oppfering nye balkonger - Oslo 225_397.pdf

Sak 8
Endring av vedtekter

Forslag fremmet av:

Fredric B. Tonstad

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Jeg mener det er fornuftig at borettslaget i fellesskap skal avgjere hvorvidt det inngas sterre kontrakter pa

vegne av borettslaget.
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Forslaget under mener jeg tilstrekkelig begrenser styrets myndighet til & handle pa vegne av andelseierne,
samtidig som styret ikke blir forhindret i & utfere sine plikter i trad med lov og evrige vedtekter. Herunder
mener jeg at ingen avtaler som utgjer mer enn omlag MNOK 3,5 ma kunne inngés pa kort varsel, og at det
derfor uten hinder til styrets plikter eller effektivitetshensyn kan kreves at slike avtaler ma godkjennes av
generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

Styret har myndighet til, og en plikt til & giennomfere nedvendig vedlikehold, dette er regulert/beskrevet
i borettslagsloven § 8.9. Borettslagsloven gar alltid foran det som bestemmes gjennom vedtekter og et
styre vil derfor vaere pliktige til & vedta vedlikeholdsoppgaver som generalforsamlingen stemmer mot. En
vedtektsendring vil ikke ha tilbakevirkende kraft.

A stemme for en begrensning av myndigheter er det samme som 4 si at man ikke har styrets tillit, og i praksis
betyr det at navaerende styre ikke kan bli sittende.

Forslag til vedtak

Derfor gnsker jeg & fremme forslag om & endre vedtektenes punkt 8-3 (2) om begrensninger i styrets myndighet
ved & legge til et punkt nr. 7 som lyder «a innga avtaler der samlet vederlag utgjer mer enn 40% av de arlige
felleskostnadene. Herunder ogsa avtaler som gnskes inngatt i forbindelse med drift, vedlikehold og evrig vanlig
forvaltning av borettslaget

Sak 9
Palegge utsettelse av vedtatt vedlikeholdsprosjekt

Forslag fremmet av:
Fredric B. Tonstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

Styret har myndighet og plikt til & giennomfere nedvendig vedlikehold, dette er regulert/beskrevet i
borettslagsloven § 8.9. Bor lagsloven gar alltid foran det som bestemmes gjennom vedtekter, og et styre

vil derfor vaere pliktige til & vedta vedlikeholdsoppgaver som generalforsamlingen stemmer mot. Vedtaket er
allerede gjort av styret og en avstemning pa generalforsamling har ikke tilbakevirkende kraft.

A stemme for en begrensning av myndigheter er det samme som & si at man ikke har styrets tillit, og i praksis

betyr det at naveerende styre ikke kan bli sittende.

Forslag til vedtak
Palegge styret & utsette arbeidet med foreslatt vedlikeholdsprosjekt som innebaerer utskifting av vinduer og
derer i borettslaget, frem til fremtidig arsmete lemper pa dette palegget.
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Sak 10
Gjennomgang av retningslinjer for beredskap

Forslag fremmet av:
Terje Brekke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Med utgangspunkt i informasjonsbrosjyren fra DBS "Slik bidrar du til Norges Beredskap" er hver enkelt
andelseier oppfordret til & skaffe seg sitt eget Basislager. For mange vil dette veere utfordrende ifht hvor mye
plass dette vil ta bl.a. i bodene.

Hvilke fellesomrader har Borettslaget til disposisjon til mat, vann, utstyr o.l.?

Kan man klare & utarbeide en plan for hva Borettslaget evt skal oppbevare til felles bruk?
Man ma evt ha en plan over hvordan utstyr evt skal fordeles ved en evt krisesituasjon.
Styret ma definere ansvars- og oppgavefordelingen.

Hvordan kan andelseierne gi hverandre hjelp, og hvordan finner man praktiske lesninger for de felles
utfordringer som hver enkelt andelseier star overfor ved:

- stans i vannforsyninger
- stromstans

- cyberangrep

- internett

- pandemier

- sabotasje

- krigshandlinger

- tilfluktsrom

- saniteere losninger

Som vi alle er klar over er dette noe er mer aktuelt enn noengang. Det er ikke noe vi kan la ligge, men heller ta
opp til ny diskusjon pa Arsmetet. Jeg kan ikke se for meg hvordan man skal kunne diskutere og belyse denne
saken pa et Digitalt Arsmote.

Jo bedre vi forbereder oss, desto sterkere star vi rustet.
Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

Dette er noe som er pa styrets agenda, men det er viktig at beboere selv paser at de har kontroll pa sin
egen beredskap. Alle andelseiere har tilgang til minst 1 bod, og det ber vaere mulig for alle & oppbevare
beredskapslager i egen bod. Styrets oppgave vil veere avgrenset til & informere beboere og & serge for at
eksempelvis toalettfasiliteter i fellesarealer kan benyttes. Ved en sterre hendelse/krise har Oslo kommune,
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Sivilforsvaret m.m. planer for hvordan disse skal handteres. Styret mener at dette kan ivaretas uten at man Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

oppretter en egen gruppe for dette. ) . .
Det har de siste arene veert sveert lav deltakelse (12 — 15 andelseiere) pa generalforsamlinger som er

giennomfort med fysiske moter. Styret ensker at flere andelseiere deltar pa generalforsamlinger, Obos har
erfaring med at deltakelsen er hoyere ved digital giennomfering av generalforsamlinger. Styret har utover dette
anledning til & bestemme i hvilken form generalforsamlingen skal gjennomferes.

Forslag til vedtak
Styret tar initiativet til en gjennomgang av de eksistrende retningslinjene for Beredskap for Presidentgaten
Borettslag - med utgangspunkt i retningslinjene for OBOS pr 2025. Forslag om at det opprettes en gruppe til

dette formalet. Forslag til vedtak

@nske om fortsatt Arsmatet med fysisk oppmete.

Sak 11

Gjennomfgring av generalforsamling/arsmete med fysisk oppmete Sak12

Valg av tillitsvalgte
Forslag fremmet av:
Terje Brekke Roller og kandidater

Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

Fordeler med fysisk oppmate: « Claus Rasmussen

. « Nina Kausland
Det eneste matepunkt vi har bortsett fra Dugnadene.

Man blir kjent med sine naboers ansikter. .
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Styret viser seg fysisk for andelshaverne. Folgende stiller til valg som varamedlem:
Man kan takke de som gar ut av Styret, og bli kjent med de som kommer inn. « |da Andreassen Lund

Fellsskapsbyggende.

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

Man far mulighet til & stille hverandre spersmal og meninger.

Man kan drefte evt saker som tas opp til diskusjon.

« Didrik Amadeus Lindsholm
Enklere & fange opp eventuelle saker.

Fysiske moter skaper storre engasjement.
Sak 13

Ulemper ved digitalt mote: Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Man mister felleskapsfelelsen, den er det viktigere & bygge opp n& enn noengang.
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Man kjenner kun hverandres navn, men ikke ansikter.
Roller og kandidater
Mitt inntrykk er at vi kjenner vare naboer for darlig.
Man far ikke anledning til & drofte saker som tas opp til diskusjon, f.eks de samtaler som kommer i etterkant av Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
et Arsmote der ting oppklares eller avtaler gjores. Folgende stiller til valg som delegat:

Mitt inntrykk er at digitale meter oppleves mindre viktig og forpliktende enn fysiske moter. « Jonas Christensen

Pa digitale moter sitter den enkelte pa forskjellige plasser og far ikke anledning til & stette seg til viktige signaler

og erfaringer fra andre andelseiere. Valg av 1 varadelegat \elges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varadelegat:
Styrets innstilling
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Styrets arsrapport

Generelle oppgaver og aktiviteter

For styret er det gjennom et &r en rekke faste oppgaver som utferes. Det avholdes styremgte 1 gang pr.
maned, kommunikasjon med forretningsforer, oppfolging av leveranderer og avtaler, kommunikasjon med
eiendomsmeglere og mulige boligkjepere. | det daglige er det ogsa kommunikasjon med andelseiere, om et
noksa bredt spekter av spersmal og problemstillinger. Omfanget av disse oppgavene varierer fra maned til
maned, og vi forseker & besvare henvendelser sa raskt som mulig.

Henvendelser om stoy fra naboer i enkelte oppganger er dessverre gjentakende. Styret mener at det beste er
at beboere selv henvender seg til naboer som stoyer, erfaringen er at dette har bedre effekt enn at styret i
forste omgang gjor dette.

Dette &ret er ble det litt storre utskifting i styret (1 styremedlem) enn det som er vanlig, men styret opplever at
sammensetningen av styremedlemmer fungerer veldig godt.

Oppgradering av reropplegg og utfordringer med sentralfyring

Arbeidet med installasjon av vakuun og filter for rensing av vannet i fyringsanlegget ble pabegynt i
2023, men ikke ferdigstilt for fyringsanlegget ble satt i gang vinteren 2023/2024. Fordi man ikke gnsker at slikt
arbeid pagar i fyringssesongen, ble arbeidet fullfert i lspet av sommeren 2024. Vi opplevde noen utfordring
med fremdrift og tilherende tilbakemelding fra Rerleggersentralen AS, noe som ogsa medferte noe merarbeid
for styret.

Videre oppsto det utfordringer med & fa varme i svart mange leiligheter da fyringen ble satt pa hosten 2024,
og styret og seerlig vaktmester fikk svaert mange henvendelser fra andelseiere som hadde utfordringer med
4 fa tilstrekkelig varme i radiatorer. Erfaringen var at brorparten av disse henvendelsene kunne vaert unngatt
ved lufting og tilherende tiltak pa radiatorer som kan utferes av andelseier selv — det finnes gode beskrivelser
av dette pa Vibbo.

Oppfolging av leveranderer og avtaler

Dette er som nevnt en del av Iopende oppgaver i styret. | ar har det i hovedsak bestéatt i kontroll av fakturaer,
oppfelging av fremdrift og innhold i avtaler, krydret med bittelitt voksenkjeft og lett utestemme til leveranderer
som ikke overholder det som er lovet.

Vi har i vinter inngatt ny rammeavtale med Storm Elektro AS, for arbeid pa det elektriske fellesanlegget

i borettslaget. Gjennom denne avtalen har vi ogsa tilgang pa termisk fotografering av tavler/sikringsskap i
kjelleren. Dette anbefales at utferes hvert 5. ar, som et ledd i el- og brannsikkerhet og ble utfert i mars 2025.
Avtalen gir ogsa beboere rabattert timepris pa elektrikerarbeid (informasjon om dette legges pa Vibbo).

Styret er dessverre ikke forneyd med kvaliteten pa arbeidet rerleggerbedriften utferer giennom rammeavtalen
vi har med dem. Vi opplever bl.a. at oppfelging og tilbakemelding er altfor darlig, og at prisene er hoyere

enn andre akterer i markedet kan gi. Styret vil derfor se pa muligheten for & reforhandle eksisterende avtale,
alternativt innga avtale med en annen leverander.

Oppfolging av utleie

| lopet av aret har styret arbeidet med oppfelging av utleie av leiligheter i borettslaget. Det har blitt avdekket
noen ureglementerte utleieforhold, bade langvarige og korttidsutleie (f.eks. AirBnb). Styret har fatt en del
henvendelser angaende utleieregler og ensker om dispensasjon fra disse. Det er gitt dispensasjon i de tilfeller
borettslagsloven gir adgang til det, i evrige tilfeller har vi veert konsekvente pa at dispensasjon ikke kan innvilges.

Sykkelstativ
Det er montert flere nye sykkelstativer i sykkelskurene, for & kunne fa plass til flere sykler pa det samme arealet.
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Sykkelskuret ved Oskar Braatens gate har ogsa blitt noe storre, ved & kle inn det gamle «terkerommet» pa
enden av skuret.

Vinduer og fasade
Styret har vedtatt utskifting av vinduer og rehabilitering av fasaden i borettslaget. Mer informasjon om dette
vil bli delt sa fort flere detaljer er pa plass.

Vurdering av kostnad og besparelse ved felles innkjep og montering av smarte radiatortermostater (vedtak
fra generalforsamling i 2024)

Styret har undersgkt pris pa innkjep og installasjon av “smarte” radiatortermostater, samt gjort en vurdering
av mulig besparelse/gevinst ved installasjon av slike termostater.

Innkjop og installasjon vil matte bestilles giennom rerlegger eller tilsvarende akter, for & kunne f& support og ev.
bytte av defekte termostater dekket av garanti. Dette er noe som ikke vil veere mulig & fa inkludert ved innkjep
av slike til laveste pris i en tilfeldig nettbutikk.

Tilbudte priser pr. radiatortermostat ligger pa ca. kr 1250,- pr. stk, montering pr. leilighet er priset til ca. kr 750,-.
Antallet radiatorer pr. leilighet varierer noe. Estimert snitt 2,5 radiatorer pr. leilighet vil den totale prisen for
innkjep og montering bli kr 895.000,-.

Siden det fortsatt er mulig & ha et ungdvendig heyt forbruk, men regulert “smart” mener vi at det er for stor
usikkerhet om hva en slik installasjon vil gi i besparelse, og styret mener derfor at en slik investering ikke kan
forsvares.

Som tiltak for & redusere energiforbruket hos hver enkelt andelseier, vil styret undersgke hvilke muligheter som
finnes for maling av vannforbruk pr. leilighet, med tilherende betaling for faktisk forbruk. Dette kan beboere et
insentiv til & redusere eget forbruk, og det gir en riktigere og mer rettferdig fordeling av kostnader for fyring
og varmtvann.
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Til generalforsamlingen i Presidentgaten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Presidentgaten Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogs& budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 8 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstéar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegifatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskapsfarerselskan sorettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved &rsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp I&n eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3082174 3478 350
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1801 389 707 801
Tilbakefering av avskrivning 15 6541 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -39 248 0
Fradrag for avdrag pa langs. 1&n 16 -1123952 -1 096 415
Innsk. gremerk. bankkto -13 521 -7 562
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 631210 -396 176
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3713383 3082174
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4142215 3939870
Kortsiktig gjeld -428 831 -857 696
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3713 384 3082174

Vedlegg 2 16 av 36 17 Arsregnskap 2024.pdf



067

PRESIDENTGATEN BORETTSLAG PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17 ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 9317 236 8735283 9 353 000 9790 000 ANLEGGSMIDLER

Innbetalinger 0 117 257 0 0 Bygninger 14 28921893 28921893

Andre inntekter 3 239 478 57 000 0 0 Tomt 26 000 26 000

SUM DRIFTSINNTEKTER 9 556 714 8 909 540 9 353 000 9 790 000 Andre varige driftsmidler 15 32708 1
Miljgbankkonto, gremerket 419 983 357 024

DRIFTSKOSTNADER: SUM ANLEGGSMIDLER 29 400 584 29 304 918

Personalkostnader 4 -394 660 -368 123 -380 000 -436 000

Styrehonorar 5 -369 600 -346 500 -346 500 -370 000 OML@PSMIDLER

Avskrivninger 15 -6 541 0 0 -6 500 Kundefordringer 10 442 10 000

Revisjonshonorar 6 -14 375 -14 375 -14 000 -15 000 Forskuddsbetalte kostnader 0 16 569

Forretningsfarerhonorar -251 500 -238 845 -254 000 -265 000 Andre kortsiktige fordringer 0 10 000

Konsulenthonorar 7 -88 743 -301 807 -50 000 -150 000 Driftskonto OBOS-banken 1130252 682 738

Kontingenter -46 200 -46 200 -46 200 -46 200 Skattetrekkskonto OBOS-banken 12 507 11889

Drift og vedlikehold 8 -807 965 -885 986 -522 000 -592 000 _Sparekonto OBOS-banken 2989 014 3208 674

Forsikringer -634 396 -566 702 -624 000 -713 000 SUM OML@PSMIDLER 4142215 3939870

Kommunale avgifter 9 -1654528 -1691406 -2042354 -1870500

Energi/fyring 10 -2047236 -2241366 -2140000 -2 110000 SUM EIENDELER 33542 798 33244788

TV-anlegg/bredband -554 016 -570 720 -580 000 -554 016

Andre driftskostnader 11 -479 682 -521 235 -517 300 -537 937 EGENKAPITAL OG GJELD

SUM DRIFTSKOSTNADER -7349442 -7793266 -7516354 -7 666 153
EGENKAPITAL

DRIFTSRESULTAT 2207 272 1116 274 1836 646 2123 847 Innskutt egenkapital 231 * 100 23100 23100
Opptjent egenkapital 24 305 703 22 504 314

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: SUM EGENKAPITAL 24 328 803 22527 414

Finansinntekter 12 118 342 88 748 0 0

Finanskostnader 13 -524 225 -497 221 -535 000 -456 000 GJELD

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -405 883 -408 473 -535 000 -456 000
LANGSIKTIG GJELD

ARSRESULTAT 1801 389 707 801 1301 646 1667 847 Pante- og gjeldsbrevlan 16 8 189 670 9313622
Borettsinnskudd 17 151 425 151 425

Overfaringer: Annen langsiktig gjeld 18 46 415 46 415

Til opptjent egenkapital 1801 389 707 801 Avsetning bomiljgtiltak 18 397 654 348 216
SUM LANGSIKTIG GJELD 8 785 164 9859 678
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 368 821 671878
Skyldige offentlige avgifter 19 24112 22 098
Pélgpte renter 2663 47 789
Palgpte avdrag 0 90 150
Annen kortsiktig gjeld 20 33 236 25 780
SUM KORTSIKTIG GJELD 428 831 857 696
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33542 798 33 244 788

Vedlegg 2 17 av 36 17 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 2 18 av 36 17 Arsregnskap 2024.pdf



068

Pantstillelse 21 35213325 35213325

Garantiansvar 0

Oslo, 18.03.2025
Styret i Presidentgaten Borettslag

Jonas Henrik Christensen Theodor Tveit Husefest Kristina H. Johansson
Nina Kausland John Magnus Krohn
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8848812
Lokaler 463 092
Leie 35220
Eiendomsskatt 7096
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9354 220
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -36 984
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 317 236
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 55 000
Automatpenger 60 709
Husleiegebyr 442
Enova - Tilskudd til prosjekt 121626
Forsikring 1201
Nettinnbetalinger 500
SUM ANDRE INNTEKTER 239478
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -265 885
Palgpte feriepenger -33 236
Arbeidsgiveravgift -94 290
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -394 660

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 369 600.

1 tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 787, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19 281
Multiconsult Norge AS -69 462
SUM KONSULENTHONORAR -88 743
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -110 778
Drift/vedlikehold VVS -300 000
Drift/vedlikehold elektro -45 081
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -126 178
Drift/vedlikehold brannsikring -187 981
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -37 168
Kostnader dugnader -779
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -807 965

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -13803

Vann- og avlgpsavgift -1129 636

Feieavgift -272

Renovasjonsavgift -510 816

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 654 528

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -93 408

Strem oljefyr el.bereder -14 250

Fijernvarme -1 939 578

SUM ENERGI / FYRING -2 047 236
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -27171
Verktay og redskaper -14 436
Driftsmateriell -15 432
Vaktmestertjenester -68 008
Vakthold -17 937
Renhold ved firmaer -306 752
Andre fremmede tjenester -9474
Magter, kurs, oppdateringer mv. -3062
Andre kostnader tillitsvalgte -4787
Andre kontorkostnader -4 434
Telefon, annet -4 517
Drivstoff biler, maskiner osv. -209
Bank- og kortgebyr -2964
Velferdskostnader -500
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -479 682
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4481
Renter av sparekonto i OBOS-banken 113861
SUM FINANSINNTEKTER 118 342
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Ian OBOS-banken -522 875
Renter pa leverandgrgjeld -1 350
SUM FINANSKOSTNADER -524 225
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1938 3266 968
Oppskrevet 1972 2047 125
Rehabilitering fasader 1997 - 1999 23 607 800
SUM BYGNINGER 28 921 893

Tomten ble kjgpt i 1938
Gnr.225/bnr.58 M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 801
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15 NOTE: 21
VARIGE DRIFTSMIDLER PANTSTILLELSE
Gressklipper Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Tilgang 2018 67 500
Avskrevet tidligere -67 499 Borettsinnskudd 151 425

1 Pantel&n 8189 670
SYKKELSTATIV TOTALT 8341 095
Tilgang 2024 39248
Avskrevet i ar -6 541 Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

32707
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 32708 Bygninger 28921 893
Tomt 26 000

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 541 TOTALT 28 947 893
NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,95 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2010 -22 475 000
Nedbetalt tidligere 13161 378
Nedbetalt i ar 1123952

-8 189 670
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 189 670
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -151 425
SUM BORETTSINNSKUDD -151 425
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum (Telia) -39 415
Avsetning bomiljatiltak -397 654
Andre innskudd -7 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -444 069
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -12 507
Skyldig arbeidsgiveravgift -11 605
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -24112
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -33 236
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -33 236
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@ Statsforvalteren i Oslo og Viken Var dato: var ref
07.02.2021 2020/35003
OMSATTE BOLIGER |1 2023 OG 2024
Deres dato: Deres ref:
Presidentgaten Borettslag 14.10.2020 202000184
OSLO KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN ~ Saksbehandler, innvalgstelefon
Postboks 364 Sentrum Ann-Kristin @degaard, 69 24 70 00
0102 OSLO

Veer oppmerksom pé at andel fellesgjeld ikke er ivaretatt i prisen.

Dette brevet er fra Statsforvalteren som
frem til 31.12.2020 het Fylkesmannen

Antall solgte boliger Areal Gjennomshnittspris
9 Over 45 k kr. 4 796 666 . " . .
ver asvm ! Vedtak i klagesak - avslag - fjerning brannbalkonger og oppfering nye
6 Under 45 kvm kr. 4 483 333 balkonger - Oslo 225/397
Totalt solgt 15 boliger i 2024. Vi viser til kommunens oversendelse datert 14.oktober 2020.
Kommunens vedtak av 29. mai 2020 i sak 202000184, 202000185, 202000186 og 202000188
stadfestes. Klagen har ikke fort frem.
Antall solgte boliger Areal Gjennomsnittspris sakens bakgrunn
12 Over 45 kvm kr. 4 672 500 Presidentgaten borettslag sekte den 6. januar 2020 om fjerning av brannbalkonger og oppfering av
nye balkonger pa flere blokker innenfor borettslaget. Det gjelder Oscar Braatens gate 18-30, Anna
2 Under 45 kvm kr. 4090 000 Sethnes gate 2 A-D, Anna Sethnes gate 4 A-C og Presidentgata 3.

| brev av 30. mars 2020 ba PBE om at tiltakene omprosjekteres, blant annet pa bakgrunn av uttalelse

Totalt solgt 14 boliger i 2023. fra Byantikvaren den 24. mars 2020. Den 18. mai 2020 mottok PBE et omprosjektert tiltak hvor
balkongene som kom i konflikt med sokkelen var fiernet. Ansvarlig seker argumenterte ellers for at
tiltakene ber kunne godkjennes.

Oslo kommune ved Plan- og bygningsetaten (PBE) behandlet sakene den 29. mai 2020 og ga avslag
pa alle seknadene. Sgknadene er avslatt med hjemmel i pbl. § 29-2 om visuelle kvaliteter, og pbl. §
31-1 om ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk, og det er blant annet
vist til at Byantikvaren frarader tiltakene.

Vedtakene ble paklaget av Bull & CO Advokatfirma AS den 19. juni 2020, med utfyllende merknader i
brev av 21. juli 2020. Hovedanferslene i klagene er som falger:

+ Balkongveilederen er ikke en rettsregel, og kan ikke anvendes som avslagshjemmel.
+ Det fremstar som kunstig at etaten, etter a ha oppdaget av dagens brannbalkonger ikke

E-postadresse: Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 69 24 70 00
sfovpost@statsforvalteren.no Pb325 Moss: Vogts gate 17 www.statsforvalteren.no/ov
Sikker melding: 1502 Moss Drammen: Dr. Hansteinsgate 9

Oslo: Stensberggata 27 Org.nr. 974761 319
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Vedlegg 4

Side: 2/7

er originale, forsgker & begrunne avslaget med at de er en del av historien til bygningene
fordi andre bygg i naerheten er oppfert med slike balkonger.

« Etter pbl. § 31-1 skal man sa vidt mulig bevare bygningens historiske kvaliteter. A skifte
ut ikke-originale balkonger med nye balkonger kan ikke anses a redusere bygningenes
historiske lesbarhet i storre grad. Etaten har anvendt en for streng norm, og vedtaket
bzerer preg av at etaten oppfatter bestemmelsen som absolutt. Det ma foretas en
avveining.

« Etaten har ikke tillagt bokvaliteten for de som bruker bygningene vekt. At beboere har
tilgang til et privat uterom er av stor betydning for livskvaliteten.

« Etaten har ikke i sin begrunnelse kommentert klagers redegjorelse for lesbarheten etter
tiltaket.

« Det kan ikke tillegges stor vekt at bygningene (Anna Sethnes gate 2 A-D og 4 A-C) er
oppfert pa gul liste. Gul liste har ingen rettslig status, og pa kulturminnesegk foreligger
det ingen redegjorelse for hvilke forhold ved bygningene som gjer de bevaringsverdige.
Dersom bygningene er sa bevaringsverdig at det ikke kan foretas endringer i fasaden,
burde antikvarmyndigheten og planmyndigheten gjennomfart en reguleringsprosess og
gitt de bevaringsstatus.

« Bygninger som ikke er oppfart pa gul liste, kan ikke behandles som om de er det siden
tilsvarende bygg er pa gul liste.

« Etaten blander estetikk og bevaring nar pbl. § 29-2 anvendes som avslagshjemmel. Nye
tiltak pa eldre bygninger vil ikke i seg selv ha déarlige visuelle kvaliteter. A anvende pbl. §
29-2 i denne sammenheng er feil rettanvendelse. Dette ma vurderes etter pbl. § 31-1.

« | etatens vedtak er ikke tiltakets visuelle utforming saerlig vurdert, det henvises bare til
at tiltaket ikke er i trdd med antikvariske verdier. Den eneste begrunnelsen for & avsla
etter pbl. 8 29-2 er at tillatelse vil kunne fore til awvik fra like bygninger i nabolaget.

« Det forhold at en bygning avviker fra tilliggende bygninger medfgrer ikke at den ikke er
tilpasset omgivelsene etter pbl. § 29-2. Det er selvsagt ikke et krav etter bestemmelsen
at alle bygninger i et strok skal veere helt like.

PBE behandlet klagene i felles klagesak den 14. oktober 2020, men fant ikke holdepunkter for &
endre de tidligere vedtakene.

Statsforvalteren forutsetter at partene er kjient med sakens dokumenter og gir derfor ikke ytterligere
saksreferat.

Statsforvalteren ser slik pa saken

Klager har klagerett og klagene anses innkommet innenfor klagefristen, jf. forvaltningsloven (fvl) 88
28 og 29. Stasforvalteren kan som klageinstans prove alle sider av saken, herunder ta hensyn til nye
omstendigheter. Klagers anfarsler skal vurderes, men Statsforvalteren kan ogsa ta opp forhold som
klagen ikke bergrer. Ved proving av det frie skjgnnet skal hensynet til det kommunale selvstyret
tillegges stor vekt, jf. fvl. 8 34.

Eiendommene/tiltakene
Eiendommene er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23. september 2015.

PBE har vurdert at tiltaket ikke medfarer vesentlig okt miljebelastning for omgivelsene i form av
trafikk, sty og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for naermiljget (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.). Tiltaket farer heller ikke
til vesentlig negative virkninger for nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier som
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angitt pa temakart for kulturminnevern T5. Tiltaket utlgser derfor ikke kravet om reguleringsplan,
jf. kommuneplanen 8 3.2, jf. pbl. 88 11-10 nr. 1, 12-1. Statsforvalteren har ikke merknader til dette.

| Oskar Braatens gate 18 - 30 sgkes det om oppfering av balkonger pa bygningens fasader mot
ser og vest. Balkongene er 2,4 meter brede og 1,6 meter dype.

| Presidentgata 3 sekes det om oppfering av balkonger péa bygningens fasader mot ser og vest.
Balkongene er 2,42 meter brede og 1,55 meter dype.

| Anna Sethnes gate 2 A-D og 4 A-C sgkes det om oppfering av balkonger pa bygningens fasader
mot ser og vest. Balkongene er 2,4 meter brede og 1,6 meter dype.

Byantikvaren har i uttalelse datert 24. mars 2020 sagt felgende:

Anna Sethnes gate 2 og 4 er oppfert pa Byantikvarens gule liste. Presidentgata 3 og
Oskar Braatens gate 18-30 er ikke listefart, men inngar som en del av det samlede
miljget av blokker oppfart i 1937. Boligblokkene har et enkelt modernistisk uttrykk
med taktfast fasadeinndeling, rektangulcer plan og saltak. Fasadene mot vest har
originale brannbalkonger som utgjer en stor del av fasadeuttrykket. Fasadene mot ast
er uten balkonger. Byantikvaren vurderer de enkle fasadene som sdrbare for store
endringer og frardder derfor sterkt fierning av de originale brannbalkongene og
etablering av nye balkonger, da dette vil endre fasadeuttrykket i vesentlig grad.
Byantikvaren anbefaler at man i stedet ser pd en lgsning hvor eksisterende
brannbalkonger utvides i trad med retningslinjer i balkongveilederen.

Rettsgrunnlaget
For arbeid pa eksisterende byggverk med kulturell verdi gjelder pbl. 8 31-1:

«Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se til at historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks ytre, sG vidt mulig blir bevart. § 29-
2 gjelder tilsvarende»

Lovens forarbeider presiserer at kommunens vurdering av kulturelle verdier ikke gjelder i bredeste
forstand, men vil bare gjelde bygninger som har «en viss kulturell verdi». Vurderingen skal forankres
i for eksempel anvisning fra antikvariske myndigheter eller de kulturelle verdiene skal fremga av
plan, jf. Ot.prp. 45 (2007-2008) s. 347.

| denne saken er bygningene i Anna Sethnes gate 2 og 4 oppfert pa gul liste hos Byantikvaren.
Klager har anfert at det ikke kan tillegges stor vekt at bygningene er oppfert pa gul liste. Gul liste har
ingen rettslig status, og pa kulturminnesgk foreligger det ingen redegjerelse for hvilke forhold ved
bygningene som gjor de bevaringsverdige. Statsforvalteren kan ikke gi klager medhold i denne
pastanden. Alle eiendommer som er oppfert pa gul liste, er ansett & ha kulturminneverdi. Hvis en
eiendom star oppfert pa gul liste, skal Byantikvaren i utgangspunktet uttale seg i alle byggesaker
som bergrer eiendommen. Gul liste innehar tre vernekategorier; fredet, vernet etter plan- og
bygningsloven, og kommunalt listefert. Bygningene i Anna Sethnes gate 2 og 4 tilhgrer kategorien
kommunalt listefert. Det er ikke knyttet juridiske bestemmelser til denne vernekatagorien, men
Statsforvalteren legger til grunn at bygningene oppfyller kravet til a ha «en viss kulturell verdi».

Klager har anfert at PBE ikke har tillagt bokvaliteten for de som bruker bygningene vekt. At beboere
har tilgang til et privat uterom er av stor betydning for livskvaliteten.
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I lovforarbeidene til pbl. § 31-1, Ot.prp. nr. 45 (2007-2008) s. 347 er det presisert folgende:

«Bestemmelsen er en videreforing av gjeldende regler om at kommunen skal se til at kulturelle verdier
knyttet til eksisterende byggverk blir bevart. Bestemmelsen gjelder bare kulturell verdi, mens andre hensyn,
for eksempel universell utforming, blir ivaretatt av andre bestemmelser. Det opprettholdes at kravet ikke er
absolutt, men at kommunen i sin vurdering ma ta hensyn til hva som er rimelig G palegge tiltakshaver ut
fra praktiske og @konomiske hensyn, vurdert opp mot andre krav, for eksempel krav om universell
utforming».

Behovet for oppfering av tiltaket for forbedring av bokvalitet kan etter Statsforvalterens syn

veere relevant i vurderingen av om de historiske og arkitektoniske verdiene ved fasade "sd vidt
mulig” blir bevart ved det omseokte tiltaket. | denne saken har PBE vurdert at de eksisterende
balkongene kan endres slik at de blir mer brukbare, ved at de enkelte steder utvides til en dybde pa
1,2 meter, samtidig som en tar utgangspunkt i det originale utseende til bygningen. PBE kan
vanskelig se at det kan plasseres balkonger pa en sterre andel av fasaden enn hva som er tilfellet i
dag, men slik Stasforvalteren ser det er det skissert en alternativ Izsning for deler av tiltakene.

§ 29-2. Visuelle kvaliteter

Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfgres slik at det etter kommunens skjenn
innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og
naturlige omgivelser og plassering.

En vurdering etter pbl. § 29-2 av om tiltaket kan godkjennes, vil vaere et fritt skjenn, jf. Ot.prp. nr. 45
(2007-2008) side 230. Det folger da av fvl. 8 34 annet ledd siste punktum at Statsforvalteren - som
klageinstans for vedtak truffet aven kommune - skal legge vekt pa hensynet til det kommunale
selvstyret ved sin overpraving.

| rundskriv H-01/10 fremgar det til pbl. § 29-2:

"Det legges til grunn at den konkrete vurderingen etter bestemmelsen er underlagt kommunens frie
skjgnn. De lokale bygningsmyndighetene ma anses best egnet til a foreta den skjgnnsmessige
vurderingen, basert pa lokal byggeskikk og lokalpolitisk styring av den visuelle utviklingen i
kommunen».

Kommunen har likevel plikt til & foreta en forsvarlig vurdering av tiltakets kvaliteter etter kriteriene i
§ 29-2, og vedtaket ma begrunnes i trad med forvaltningsloven §§ 24 og 25. Bestemmelsen er en
viderefering av den séakalte skjgnnhetsparagrafen i pbl. 1985 § 74 nr. 2. Visuelle kvaliteter er i
forarbeidene beskrevet som blant annet samspill mellom byggverkets volum og heyde, samt
fasadeuttrykk, jf. Ot. prp. 45 (2007-2008) s. 341. Det presiseres at kravene til det visuelle uttrykket
innebaerer en vurdering av om tiltaket er godt eller darlig utformet ut fra faglige kvalitetsnormer.

PBE har vurdert tiltakene slik:

Bygningen er del av fire boligblokker oppfert i 1937, blokkene har et modernistisk og funksjonalistisk
uttrykk og er oppfart med saltak. Byggene har ogsa eksisterende brannbalkonger fordelt ulikt i de overste
etasjene, hovedsakelig pd bygningenes vestre fasade. Balkongene er lange og smale og har pa enkelte
omrdder tette rekkverk med platekledning og spilrekkverk i omradet som forbinder disse.

Bygningene i Anna Sethnes vei 2 A-D og 4 A-D er oppfart pd Byantikvarens gule liste, mens bygningene i

Oskar Braatens gate 18-30 og Presidentgata 3 ikke har noe formelt vern. Uansett vernestatus er det viktig
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at tiltaket tar hensyn til dets bygde omgivelser jf. plan- og bygningsloven § 29-2. Siden byggene har samme
utforming er det viktig at eventuelle nye elementer tilferes likt pa hver bygning. | praksis ma derfor alle
bygningene behandles som om de er oppfart pa gul liste.

Balkongveilederen er, uansett vernestatus, et godt verktay G ta utgangspunkt i, da tilpasning hva gjelder
visuelle kvaliteter og tilpasning til bevaringsverdier ofte gar ut pa det samme. Det gir ogsa en fin indikasjon
pa hva som generelt anses som god tilpasning, da paragrafen i plan- og bygningsloven baserer seg pa en
skjennsmessig vurdering. Skjignnsmessige vurderinger kan fort bli noe subjektiv og varierende i kvalitet,
dersom ethvert tiltak skal vurderes individuelt av forskjellige saksbehandlere hver gang.

Plan- og bygningsetaten er generelt positive til balkonger, men oppfering av balkonger kan ikke
skje dersom dette gér pa bekostning av arkitektoniske kvaliteter eller bevaringsverdige miljoer.

Brannbalkongene er riktignok utfert for G sikre remning og ikke utfert for G gi beboerne mer tilgang til lys
og luft. Uavhengig av dette vurderer vi at brannbalkongene i stor grad preger omradet og bygningen.
Dagens brannbalkonger er riktignok ikke originale, men de har klare referanser til de originale
brannbalkongene, da de er oppfert kun i omrédene som tidligere hadde brannbalkonger. A fjerne disse for
sa a oppfere punktbalkonger, uten noen referanse til tidligere situasjon, vil fore til at typiske elementer fra
bygningens byggedar fiernes og at omradet blir mer historielest. For Oslos bygningsmilje anses dette som
en stor ulempe. Omradet er ogsd sveert synlig for omgivelsene siden lamellene ligger eksponert pa et grent
teppe. Det er derfor viktig at bygningens og omrddets scerpreg bevares.

Vi viser til balkongveilederens retningslinjer for oppfering av balkonger pd byggverk knyttet til
funksjonalismen, ca. 1930-1940:

Der det er eksisterende originale balkonger bar nye balkonger plasseres og utformes pa
tilsvarende mate.

Balkonger kan veere opptil 1,20 meter dype mailt fra veggliv.

Ved oppfering av bredere eller ssmmenhengende balkonger bor de utformes med en
inndeling som bidrar til G opprettholde bygningens opprinnelige uttrykk.

Da det er utfart etterisoleringer og utskifting av brannbalkonger tidligere ser ikke vi pa dette som
grunn for at en i enda sterre grad kan fristille seg fra det opprinnelige uttrykket. Heller ser vi pé
dette som grunnlag for G i sterre grad serge for at det eksisterende uttrykket bevares eller at
bygningens uttrykk tilbakefares til den originale utformingen.

Omspkt tiltak

Oppfering av punktbalkonger vil sarge for et helt annet uttrykk enn bygningen har i dag. Selv om
balkongene ikke plasseres i forste etasje og forholder seg til fasadens komposisjon, vurderer vi at
balkongene plasseres for tett og er for mange, slik at den bakenforliggende fasaden skjules i for stor grad.
Det kan veere at brannbalkongene i teorien dekker et starre omrdde, men da disse er samlet i den gverste
delen av fasaden gjor dette at sterre deler av den bakenforliggende fasaden blir synlig og at fasaden ikke
preges av disse i like stor grad. Punktbalkongene er ogsd dypere enn hva balkongveilederen Gpner opp for
og fronten utfares i et materiale som er fremmed for slik bruk i funksjonalismen, hvor brystningen ofte er
utfort i tett murverk eller platekledning. Sett i sammenheng med at eksisterende brannbalkonger fjernes,
vurderer vi at fasaden i for stor grad endres og at fasaden derfor ikke taler denne vekten av nye balkonger.
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Klager har anfert at PBE blander estetikk og bevaring nar pbl. § 29-2 anvendes som avslags-hjemmel.
Nye tiltak pa eldre bygninger vil ikke i seg selv ha dérlige visuelle kvaliteter. A anvende pbl. § 29-2i
denne sammenheng er feil rettanvendelse. Dette ma vurderes etter pbl. § 31-1.

Statsforvalteren finner ikke at klager kan fa medhold i dette. Henvisningen til § 29-2 i pbl. § 31-1
innebaerer at reglene om tiltakets visuelle kvaliteter, gjelder i tillegg til reglene om bevaring av
byggverkets ytre kulturelle verdi.

Klager anferer at PBE ikke har tillagt bokvaliteten for de som bruker bygningene vekt. At beboere har
tilgang til et privat uterom er av stor betydning for livskvaliteten.

Statsforvalteren bemerker at hvorvidt et tiltak er nedvendig eller ikke, eller om det bidrar til gkt
bokvalitet, vil ha en helt perifer betydning ved vurderingen etter pbl. § 29-2. Hensynet har ingen
forankring i lovteksten, og bestemmelsens sentrale siktemal er & ivareta de estetiske kvalitetene ved
et tiltak.

Klager har videre anfgrt at Balkongveilederen ikke er en rettsregel, og derfor ikke kan anvendes som
avslagshjemmel. Statsforvalteren kan ikke se av de respektive vedtak at PBE har benyttet
Balkongveilederen som avslagshjemmel og finner ikke grunn for & ga naermere inn pa dette.

@vrige anfarsler leser Statsforvalteren a bygge pa uenighet mellom tiltakshaver/klager og
kommunen nar det gjelder vurderingen av de visuelle kvaliteter, jf. pbl. § 29-2.

Statsforvalteren viser igjen til at vurdering av visuelle kvaliteter er en del av kommunens frie skjgnn -
forvaltningsskjennet. Men Statsforvalteren er etter dette kommet til at kommunen har gitt en
tilstrekkelig faglig forsvarlig vurdering av tiltakets visuelle kvaliteter, den er ogsa i samsvar med
Byantikvarens faglige vurdering, som er fagmyndighet pa verneomradet. Statsforvalteren finner

ikke holdepunkter for & sette disse vurderingene til side.

Konklusjon
Kommunens vedtak av 29. mai 2020 i sak 202000184, 202000185, 202000186 og 202000188
stadfestes. Klagen har ikke fort frem.

Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl. § 1-9 og forvaltningsloven § 34.

Vedtaket er endelig og kan ikke paklages videre, jf. forvaltningsloven § 28 tredje ledd.

Med hilsen
Hege Rasch-Engh Ann-Kristin @degaard
Seniorradgiver Seniorradgiver

Juridisk avdeling

Dokumentet er elektronisk godkjent
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 19.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 22.05.25
Selskapsnummer: 17 Selskapsnavn: PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

[ For
[ Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 370 000.

[ For
|:] Mot

Sak1 Valg av mateleder

Jonas Christensen er valgt.

D For
[ Mot

Sak6 Oppussing av bad i regi av borettslaget

@nsker & foresla felles oppussing av bad via borettslaget.

[ For
|:] Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Terje Brekke og Marius Engan Kran er valgt.

D For
D Mot

Sak7 Utredning av balkonger

Ber om at styret utreder mulighetene for & utvide kommende prosjekt med utskifting av vinduer og
mulig fasaderehabilitering, til & ogsa inkludere etablering av balkonger pa de bygningene i borettslaget
som ikke er kommunalt listefert pa gul liste.

[ For
] Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Moteinnkallingen godkjennes

D For
D Mot

33av 36

Sak 8 Endring av vedtekter

Derfor ensker jeg & fremme forslag om & endre vedtektenes punkt 8-3 (2) om begrensninger i styrets
myndighet ved & legge til et punkt nr. 7 som lyder «a inngé avtaler der samlet vederlag utgjer mer enn
40% av de arlige felleskostnadene. Herunder ogsa avtaler som enskes inngatt i forbindelse med drift,
vedlikehold og evrig vanlig forvaltning av borettslaget

[ For
|:] Mot

34 av 36
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Sak9 Palegge utsettelse av vedtatt vedlikeholdsprosjekt

Palegge styret & utsette arbeidet med foreslatt vedlikeholdsprosjekt som innebaerer utskifting av
vinduer og derer i borettslaget, frem til fremtidig &rsmete lemper pa dette palegget.

D For
D Mot

Sak10 Gjennomgang av retningslinjer for beredskap

Styret tar initiativet til en giennomgang av de eksistrende retningslinjene for Beredskap for
Presidentgaten Borettslag - med utgangspunkt i retningslinjene for OBOS pr 2025. Forslag om at det
opprettes en gruppe til dette formalet.

] For
[ Mot

Sak11 Gjennomfering av generalforsamling/arsmote med fysisk oppmete
@nske om fortsatt Arsmeotet med fysisk oppmate.

] For
] Mot

Sak12 Valgav tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Claus Rasmussen

[] Nina Kausland
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[] Ida Andreassen Lund
Valgkomite (kun 1 skal velges)

[ Didrik Amadeus Lindsholm

Sak13 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[C] Jonas Christensen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[C] Theodor Tveit Husefest

35av 36

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokell til Arsmete 2025 for PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948322358
Matet ble gjiennomfert heldigitalt fra 19. mai kl. 02:00 til 22. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 114
Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmotet velger en moteleder eller den foreslitte metelederen ikke blir valgt. er det styrets leder som etter

loven er moteleder.
Forslag til vedtak:

Jonas Christensen er valgt
« Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 95
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 19
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Walg av to eiere til 4 signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Terje Brekke og Marius Engan Kran er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 93

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 21
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 92
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 22
Flertaliskray: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og Arsregnskap

al Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
b) Styret fareslir overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport o drsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 77
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 37

Flertallskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer
Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 370 000~

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 370 000.

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 73
Antall stemmer mot vedtaket: &

Antall blanke stemmer: 37
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

6. Oppussing av bad i regi av borettslaget

Fremmet av ra Hakansaon

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes mot detiz forslaget.

Badene ble renovert i borettslagets regi tidlig pA 2000-tallet, inkludert rer. Det er videre sipass mange som
har pusset opp bad i egen regi de ziste drene og behovene for oppussing av bad er derfor veldig individuelle.
Styret oppfordreri stedet de som gar med planer om & pusse opp badet om & innhente felles tilbud fra aktuelle

leverandarer.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: 63
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskray: Alminnelig (50%)

7. Utredning av balkonger

Fremmet av: lda Maltun og Lena Stremsheim

Styrets innstilling

@ Signent JREC, T2, MEH
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Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

Boretislaget fikk i 2021 avslag pd klage i forbindelse med soknad om 4 sette opp balkonger. Vedtaket {«Vedtak
i klagesak - avslag - flerning brannbalkonger og oppfering nye balkonger - Oslo 225/397+) er endelig og kan
ikke piklages. | og med at vedtaket er endelig er det ingen grunn til 4 tro at en ny prosess vil 14 et annet utfall.
En ny soknadsprosess vil ogsd medfere kostnader som borettslaget mé sté for. Ved forrige forsek pélap dizse
kostnadene seg til anslagsvis kr 250.000,-

| en uttalelse gjengitt | avslaget sier Byantikvaren falgende:

Bygningene i Anna Sethnes vei 2 A-D og 4 A-D er oppfart pa Byantikvarens gule liste, mens bygningsne | Oskar
Broatens gate 18-30 og Presidentgata 3 ikke har noe formelt vern. Uaonsett vernestotus er det viktiy ot tiltaket
tar hensyn til dets bygde omgivelser ff plan- og bygningsioven § 29-2. Siden byggene har samme utforming
er det viktig at eventuelle nye elementer tilfares likt pa‘hver bygning. | praksis ma'derfor alle bygningene
behandles som om de er oppfart pa'gul liste.

Kopi av avslaget felger som vedlegg til innkalling til &rsmete/generalforsamling.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: 76
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Endring av vedtekter

Fremmet av: Fredric B. Tonstad

Jeg mener det er fornuftig at borettslaget i fellesskap skal avgjore hvorvidt det inngés storre kontrakter pd
vegne av borettslaget

Forslaget under mener jeg tilstrekkelig begrenser styrets myndighet til 4 handle pd vegne av andelseierne,
samtidig som styret ikke blir forhindret i & utfore sine plikter i trid med lov og ovrige vedtekter. Herunder
mener jeg at ingen avtaler som utgjer mer enn omlag MNOK 3.5 mi kunne inngés pa kort varsel, og at det
derfor uten hinder til styrets plikter eller effektivitetshensyn kan kreves at slike avtaler ma godkjennes av
generalforsamlingsn.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stenmes mot dette forslaget.

Styret har myndighet til, og en plikt il & giennomfere nedvendig vedlikehold, dette er regulert/beskrevet
i borettslagsloven § 8.9. Borettslagsloven gér alitid foran det som bestemmes gjennom vedtekter og et
styre vil derfor veere pliktige til 4 vedta vedlikeholdso ppgaver som generalforsamlingen stemmer mot. En
vedtektsendring vil ikke ha tilbakevirkende kraft.

& stemme for en begrensning av myndigheter er det samme som & si at man ikke har styrets tillit, og i praksis
betyr det at ndverende styre ikke kan bli sittende.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 1
Antall stemmer mot vedtaket: 73
Antall blanke stemmer: 30

Flertallskrav: To tredjedels (67%)

9. Pilegge utsettelse av vedtatt vedlikeholdsprosjekt

Fremmet av: Fredric B. Tonstad

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes mot dettz forslaget.

Styret har myndighet og plikt til & gjiennomfore nedvendig vedlikehold, dette er regulert/beskrevet i
borettslagsloven § 8.9, Borettslagsloven ghr alltid foran det som bestemmes gjennom vedtekter, og et styre
vil derfor veere pliktige til 4 vedta vedlikeholdsoppgaver som generalforsamlingen stemmer mot. Vedtaket er
allerede gjort av styret og en avstemning pA generalforsamling har ikke tilbakevirkende kraft.

A stemme for en begrensning av myndigheter er det samme som & si at man ikke har styrets tillit, og | praksis
betyr det at niweerende styre ikke kan bli sittende.

Forslag til vedtak:
>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 64
Antall blanke stemmer: 30
Flertallskray: Alminnelig (50%)

10. Gjennomgang av retningslinjer for beredskap

Fremmet av: Terje Brekks

Med utgangspunkt i informasjonsbrosjyren fra DBS ~5lik bidrar du til Norges Beredskap” er hver enkelt
andelseier oppfordret til 4 skaffe seg sitt eget Basislager. For mange vil dette vaere utfordrends ifht hvor mye
plass dette vil tabla. i bodene.

Huvilke fellesomrader har Borettslaget til disposisjon til mat, vann, utstyr olL?

Kan man klare & utarbeide en plan for hva Borettslaget evt skal oppbevare til felles bruk?
Man mé evt ha en plan over hvordan utstyr evt skal fordeles ved en evt krisesituasjon.
Styret mi definere ansvars- og oppgavefordelingen.

Hvordan kan andelseierne gi hverandre hjelp, og hvordan finner man praktiske losninger for de felles
utfordringer som hver enkelt andelseier str overfor ved:

- stans i vannforsyninger
- stramstans

- cyberangrep

- internett

- pandemier

- sabotasje




- krigshandlinger
- tilfluktsrom
- sanitere lesninger

Som vi alle er klar over er dette noe er mer aktuelt enn noengang. Det er ikke noe vi kan la ligge, men heller ta
app til ny diskusjon p4 Arsmatet. Jeg kan ikke se for meg hvordan man skal kunne diskutere og belyse denne
saken pd et Digitalt Arsmate.

Jo bedre vi forbereder oss, desto sterkere stir vi rustet.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes mot dette forslaget.

Dette er noe som er pé styrets agenda, men det er viktig at beboere selv plser at de har kontroll pd sin
egen beredskap. Alle andelseiere har tilgang til minst 1 bod, og det ber veere mulig for alle 4 oppbevare
beredskapslager i egen bod. Styrets oppgave vil vaere avgrenset til  informere beboere og 4 sorge for at
eksempelvis toalettfasiliteter i fellesarealer kan benyttes. Ved en storre hendelseskrise har Oslo kommune,
Sivilforsvaret m.m. planer for hvordan disse skal hindteres. Styret mener at dette kan ivaretas uten at man
oppretter en egen gruppe for dette.

Forslag til vedtak:
)( Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 67
Antall blanke stemmer: 30
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Gjennomfering av generalforsamling/Arsmete med fysisk oppmete

Fremmet av: Terje Brekks

Fordeler med fysisk oppmate:

Det eneste metepunkt vi har bortsett fra Dugnadene.

Man blir kjent med sine naboers ansikter.

Styret viser seg fysisk for andelshaverne.

Man kan takke de som gir ut av Styret, og bli kjent med de som kommer inn.
Fellsskapsbyggende.

Man far mulighet til & stille hverandre sparsmél og meninger.
Man kan drofte evt saker som tas opp til diskusjon.

Enklere & fange opp eventuelle saker.

Fysiske meter skaper sterre engasjement.

Ulemper ved digitalt mete:

Man mister felleskapsfolelsen, den er det viktigers & bygge opp nd enn noengang.
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Man kjenner kun hverandres navn, men ikke ansikter.
Mitt inntrykk er at vi kjenner vire naboer for darlig.

Man far ikke anledning til & drefte saker som tas opp til diskusjon, feks de samtaler som kommer i etterkant av
et Arsmate der ting oppklares eller avtaler gjores.

Mitt inntrykk er at digitale meter oppleves mindre viktig og forpliktende enn fysiske meter.

P4 digitale mater sitter den enkelte pé forskjellige plasser og far ikke anledning til 4 statte seg til viktige signaler
og erfaringer fra andre andelseiers.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det stemmes mot detie forslaget.

Det har de siste Arene veert svoert lav deltakelse (12 — 15 andelseiere) pd generalforsamlinger som er
giennomfart med fysiske meter. Styret onsker at flere andelseiere deltar p generalforsamlinger, Obos har
erfaring med at deltakelsen er hayere ved digital gjennomforing av generalforsamlinger. Styret har utover dette
anledning til & bestemme i hwilken form generalforsamlingen skal giennomfares.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 70
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. valg av tillitsvalgte

Styremediem (2 ir)

Folgende ble valgt:

Nina Kausland (66 stemmer)
Claus Rasmussen (66 stemmer)

Folgende stilte til valg

Nina Kausland

Claus Rasmussen

Varamediem (1 4r)

Folgende ble valgt:
Ida Andreassen Lund (69 stemmer}

Folgende stilte til valg
Ida Andreassen Lund

Valgkomite (1 &r)
Folgende ble valgt:
Didrik Amadeus Lindsholm (70 stemmer)

Folgende stilte til valg
Didrik Amadeus Lindsholm
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13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

i skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett &r.

Delegat (1 4r)

Folgende ble valgt:
Jonas Christensen (74 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jonas Christensen

Varadelegat (1 4r)

Folgende ble valgt:
Theodor Tveit Husefest (71 stammer)

Folgende stilte til valg-
Theodor Tveit Husefest

Trangaksjon 0922214
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Husordensregler Presidentgaten Borettslag Side 2

HUSORDENSREGLER
for

Presidentgaten Borettslag

Vedtatt pa generalforsamlingen 24.05.89.

Revidert pa generalforsamling
18.05.94/21.05.96/09.05.00/26.04.05/04.05.09/28.04.14.

Presidentgaten Borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i
fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at var felles eiendom blir holdt i fersteklasses
stand. Alle utgifter som paferes borettslaget ma dekkes av husleieinntektene. For &
oppna best mulig forhold mellom beboerne, og for & holde den hgyest mulige
standard med minst mulig utgifter, er det i alles interesse at husordensreglene blir
overholdt.

1. Roileilighetene

Det skal veere ro i leilighetene og gangene pa fglgende tidspunkt:
- Natt til hverdag: 22.00 — 07.00
- Natt til lgrdag: 23.00 — 08.00
- Natt til sendag og helligdager: 23.00 — 12.00

2. Lydniva

Lek og stey i trapper og gang er ikke tillatt nar det skal veere ro i leilighetene, se
punkt 1. Musikk, radio, tv og annet mé ikke veere pé et s hgyt lydniva at dette
forstyrrer den alminnelige ro og orden.

Musikkavelser er ikke tillatt uten etter avtale med styret. Det skal sgkes om slik
tillatelse. | sgknaden skal det legges ved tillatelse fra naboer i egen oppgang, samt

fra nabooppgangen pa den siden man har leilighet. Musikkgvelser er uansett ikke
tillatt etter klokken 20.00.

3. Arbeider i leiligheter og fellesrom

Arbeid som medfgrer forandring av leilighetene er ikke tillatt uten styrets samtykke.
Dette gjelder ikke vanlig oppussing av leilighet. Alt arbeid som medferer arbeidsstay,
for eksempel bruk av drill, bgr helst utfares innenfor normal arbeidstid, hverdager
mellom klokken 08.00 — 16.00. Hvis dette ikke er mulig kan arbeidet kun forega
mellom klokken 16.00 — 21.00 pa hverdager, og mellom klokken 10.00 — 17.00 pa&
lgrdager. P& sgndager, julaften, 1. og 2. juledag, nyttarsaften, 1. nyttarsdag,
skjeertorsdag, langfredag, 1. og 2. paskedag, 1. mai, 17. mai og Kristi
Himmelfartsdag er arbeidsstay ikke tillatt.

4. Ventilasjon og lufting

Montering av vifter i avtrekkskanaler og friskluftsventiler er forbudt.
Vinduer og darer i fellesareal skal holdes last

5. Bad, wc, kraner og ledninger

Andelseier har ansvaret for & holde servanter, kraner og liknende i orden. Likeledes
plikter enhver leieboer & kjenne plassering for oppgangens stoppekraner, slik at
vannet kan stenges raskt ved eventuell lekkasje/ brudd pa rer. Stoppekran for hver
enkelt oppgang finnes i kjeller og er merket med leilighetsnummer.Spgrsmal knyttet
til dette kan rettes til vaktmester.

6. Skader

Dersom det oppstar skade pa eiendommen er det viktig & kontakte
forsikringsselskapet raskt. Forsikringsavdelingen i OBOS kan bista i slike tilfeller. Ved
henvendelse til styret skal dette skje skriftlig. Vaktmester, og representanter fra
styret, kan ogsa veere behjelpelig i slike tilfeller.

7. Vaktmester

Vaktmester har kontor i kjelleren i Oskar Braatens gate 26. Vaktmesters arbeidstid,
telefonnummer og e-postadresse finnes pa oppslagstavlene i hver oppgang.
Vaktmester kan ogsé kontaktes ved & legge beskjeder i hans postkasse utenfor
Oskar Braatens gt 26.

8. Balkonger

Apen ild med for eksempel fakkelbokser og liknende, samt all form for grilling er
forbudt.

Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett eller fuglekasse. Eventuelle blomsterkasser
skal vaere hvite med svarte beslag.

P& grunn av brannsikkerheten er det ikke tillatt & skille balkongene fra hverandre
med skillevegger eller liknende.
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9. Antenner

Utvendig montering/ oppsetting av egne radio og tv-antenner/ parabolantenner er
ikke tillatt.

10. Merking av ringeklokke, postkasse og boder

Borettslaget har ansvaret for & merke ringeklokkene og postkassene med navn.
Beboer fyller ut skiema som legges i vaktmesterens postkasse utenfor Oskar
Braatens gate 26.

Boder i kjeller og pa loft skal veere merket med leilighetens nummer. Den enkelte
andelseier har ansvaret for dette. Lofts- og kjellerboder skal for gvrig holdes last.

11. Fellesrom

Barnevogner, sykler, ski og liknende ma ikke plasseres i trapper, trapperom eller
kjellernedganger. Bruk dertil bestemte boder, se punkt 17 om parkering. Det er heller
ikke tillatt & plassere mgbler og annet i kjellernedganger eller andre fellesrom. Styret
kan besgrge slike ting fjernet for beboers regning og/eller kaste dette.

12. Vaskerier og tgrkeplasser

Det er utarbeidet egne regler for bruk av vaskerier og tarkeplasser. Disse finnes
oppsléatt i vaskeriene. Se for gvrig punkt 13B i husordensreglene.

Det gjgres oppmerksom pa at brukere av maskinene kan gjeres gkonomisk
ansvarlige for skader som oppstar p& grunn av uforsvarlig bruk.

Beboere kan reservere vasketid ved hjelp av hengelds pa tavlen. Det er kun tillatt
med en hengelas for hver leilighet. Denne skal merkes med leilighetens nummer.
Laser som ikke er merket, eller som ikke har lov til & henge der, vil bli fiernet.

A. Vasketider:

Mandag - lgrdag
Kl 08.00 — 12.00 12.00 - 16.00 16.00 — 19.00 19.00 - 22.00

Sendager
Kl 12.00 - 15.00 15.00 — 18.00 18.00 — 21.00

B. Torketider:

Tarking i tarkerom falger de oppsatte vasketider.

C. Fellesregler:

Bruk av vaskerier, tarkerom samt tarkebaser er ikke tillatt pa skjeertorsdag,

langfredag, 1. og 2. paskedag, 1. mai, 17. mai, Kristi Himmelfartsdag, julaften, 1. og
2. juledag, nyttarsaften og 1. nyttarsdag.
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Det er ikke tillatt & ta i bruk vaskeri og/eller tarkerom pa andres vasketider dersom
dette ikke er avtalt pa forhdnd med den som har vasketid. Beboerne oppfordres til &
fierne hengelasen dersom vasking allikevel ikke vil forega til den oppsatte tid.
Retten til bruk av tarkerom falger retten til bruk av vaskeriene. Tarkeb&sene kan
brukes av alle, og er ikke reservert for spesielle oppganger.

Borettslagets vaskerier er naturlig nok forbeholdt til vask av beboernes eget tay.
Vask for andre som ikke har tilhgrighet i garden er derfor ikke tillatt.

P& grunn av tekniske installasjoner har ingen barn adgang & veere i vaskeriene uten
folge med voksen. Voksne skal ta ansvar for barn som de har med seg.

Ved eventuelle feil i vaskeriet, vennligst kontakt vaktmester eller rett en skriftlig
henvendelse til styret.

13. Renhold av fellesarealene

A. Trappevask/Vaskerier

Borettslaget benytter et rengjaringsselskapet til vasking av alle trappeoppganger
samt vaskerier.

B. Loft og kjeller
Loft og kjeller skal rengjeres av vaktmester en gang i halvéret. @vrig vedlikehold
skjer ved felles dugnad.

C. Utearealer

Vi er sammen eiere av borettslagets utearealer. Hver enkelt oppfordres i denne
sammenheng til & ta sin del av ansvaret for & holde garden ryddig og pen. Det
arrangeres dugnader hver var, samt ved behov. For gvrig har vaktmester ansvaret
for det daglige vedlikehold.

14. Sgppel og avfall

Alt sgppel og avfall skal pakkes forsvarlig inn fgr det kastes i avfallscontaineren. Det
er ikke tillatt & kaste sgppel utenfor sgppelkassene eller i lofts- eller kjellergangene.
Det er heller ikke tillatt & plassere sgppel midlertidig utenfor egen inngangsder.

A. Kildesortering av papir

Aviser, ukeblader, reklamebrosjyrer, papp, kartongemballasje, drikkekartonger og
andre rene papir-/ papprodukter skal utsorteres og legges i papircontainere som
befinner seg pa eiendommen.

B. Kildesortering av glass
Beboerne anmodes om & sortere ut flasker, metall og annet glass, og bringe dette ut
til de glassigloer som er plassert ved butikklokalet i Presidentgaten 5.



Husordensregler Presidentgaten Borettslag Side 5

Husordensregler Presidentgaten Borettslag Side 6

C. Husgerad-, mgbler, kjgleskap, tv, osv.

Starre avfall/ sgppel, som utrangerte el-artikler, komfyrer, tepper, linoleum og annet
materiale og inventar, m& beboer fierne for egen regning, eller oppbevare innenfor
eget boareal inntil borettslaget leier inn containere til dette formal. Ryddeaksjoner blir
varslet ved oppslag/ rundskriv.

D. Spesialavfall

Beboerne anmodes om & sortere ut spesialavfall som oljeprodukter, maling, lakk, lim,
kjemikalier, lysstoffrar, medisinrester, batterier, og produkter merket med
retursymboler eller varseletikett med mer.

Det nevnte avfall kan husholdningene uten ekstra betaling kvitte seg med i
renholdsverkets miljgstasjoner, som er utplassert pa bensinstasjoner. Som
spesialavfall regnes avfall som ikke hensiktsmessig kan behandles sammen med
forbruksavfall, fordi det kan medfare alvorlige forurensninger eller fare for mennesker
eller dyr.

15.Reyking

Reyking er bare tillatt i den enkeltes leilighet. Rgyking i innvendig fellesareal som
kjeller, loft, trappeoppganger og vaskekjeller er forbudt.

16. Uteomradene

Utearealene er felles eie og betyr mye for var trivsel. Hver enkelt bgr derfor fgle seg
forpliktet til & verne dette omradet, og hindre haerverk og gdeleggelser.

Det er ikke tillatt & ta ned treer eller busker, bryte grener av dem, rive av barken eller
pé& annen mate skade treer eller blomster.

Plenene er beregnet som bruksplener. Fotballsparking er forbudt, da dette kan
péfare gressteppet skader, og virke sjenerende pa naboer.

Grilling kan kun foregd p& omrader hvor borettslaget har lagt til rette for dette.

17.Parkering

Det er ikke tillatt & parkere pa borettslagets eiendom. Dette gjelder biler og andre
motorkjgretayer. Unntak gjelder for besgkende med kommunalt godkjent
parkeringsmerke for handikappede, samt handverkere som medbringer verktay/
deler. Kortere opphold for av- og palessing er for gvrig tillatt, men ma ikke strekke
seg ut i tid.

Brudd pa disse reglene kan fare til at kjgretayet blir fiernet for eiers regning og risiko.
Det er egne baser i borettslaget hvor sykler kan parkeres.

18.Dyrehold

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & holde husdyr. Ved szerlige forhold har imidlertid
beboerne en lovbestemt rett til & ha dyr. Det understrekes at dette bare gjelder i helt
spesielle tilfeller. Det ma foreligge gode grunner som taler for dyrehold, samtidig som
det ikke ma veere til ulempe for de gvrige beboerne.

Husdyrhold ma godkjennes av styret fer det tar til. Standard sgknadsblankett faes
ved henvendelse til styret. | sgknaden skal det legges ved dokumentasjon pa at man

har god grunn for & ha husdyr, samt godkjenning fra alle beboerne i samme
oppgang. Styret vil foreta en helhetlig vurdering av sosiale og velferdsmessige
hensyn i hvert enkelt tilfelle.

Seerlige ordensregler gjelder for de som eventuelt far tillatelse til & ha dyr. Det
forutsettes at eier av dyret kjenner til politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. P& borettslagets eiendom skal dyr
veere i band. Ekskrementer som husdyret méatte etterlate seg pa omrédet skal fiernes
omgaende. Eieren er ansvarlig for enhver skade som dyret beviselig pafarer
personer eller eiendommen i borettslaget. Dersom det kommer berettigede klager
over dyreholdet som sjenerer naboer med lukt, brék eller liknende, er eieren pliktig til
a fierne dyret hvis ikke ordning oppnas pa annen tilfredsstillende mate.
Ordensreglene her gjelder ogsa for de som eventuelt matte ha husdyr pa besgk.

19. God og hyggelig bokultur tilsier...

At man varsler naboer hvis man skal ha fest som kanskje kan komme til & sjenere pa
grunn av heyt lydniva og ekstra trafikk i gangene.

At vasking av kleer samt bruk av terketrommel inne i hver enkelt leilighet ikke skal
skje etter kl. 22.00.

At man ikke banker i radiatorer, rar, gulv eller tak, og/ eller lager lyder som sjenerer
godt naboskap.

At man er med pa felles dugnader.

At man har en hyggelig opptreden ovenfor sine naboer.

20. Fremleie

Fremleie skal godkjennes av styret far utleie finner sted. Seknad om fremleie faes
ved henvendelse til OBOS. Andelseier plikter & underrette styret umiddelbart nar han
bytter leietakere eller selv flytter tilbake.

Det presiseres at det fremdeles er andelseieren som star ansvarlig overfor
borettslaget. Alle skader eller ulemper borettslaget far som fglge av andelseiers
videre utleie er sdledes andelseieren fullt ut ansvarlig for.

Fremleie til familiemedlemmer gar ogsa inn under disse bestemmelsene.

21. Styret

Styret mgtes regelmessig i styrerommet ved Oskar Braatensgate 26.Det finnes ogsa
en postkasse hvor man kan legge beskjeder, spgrsmal og liknende til styret. Styret
forsgker & behandle henvendelser fra beboerne sé raskt som mulig, og har som mal
& svare pa alle skriftlige henvendelser. Alle henvendelser til styret ma dateres og
underskrives.

Styret gjgr oppmerksom pa at beskjeder kan bli gitt via oppslagstaviene som henger
nede i hver oppgang. Oppslagene bgr henge til de blir tatt ned av styret. Dette for at
eventuelle nye eiere, eller andelseiere som har veert borte i en periode, har
muligheten til & holde seg oppdatert.
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Vedtekter

for Presidentgaten borettslag org nr. 948322358.

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 08.05.2006, endret pa ordinaer
generalforsamling den 05.05.2015. Endret pé ordinzr generalforsamling 07.04.2021.
Endret pa ordiner generalforsamling 23.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Presidentgaten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Foelgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a f rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett il & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen névzarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjapsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn



under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:
o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
o ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méaneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forh&ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende néar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen nd er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten kan heller
ikke gjeres gjeldende néar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 4r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

(7) Andelseiere plikter & skriftlig informere styret om alle former for bruksoverlating,
o0gsé bruksoverlating som ikke er sgknadspliktig. Informasjon om utleie skal
formidles til styret fer utleien finner sted.

4-3 Bygningsmessige arbeider
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(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Montering av kjgkkenvifter med
avtrekk er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgéende samtykke.

(3) Andelseier har ikke lov til & trekke rer utenfor sin leilighet i forbindelse med
oppussing. Dette inkluderer & g& gjennom brannmur i kjeller.

4-4 Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervékning pé borettslagets fellesomréder.
(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pé veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pd innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pé skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

§§ 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader



(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer, og inntil fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
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9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
magtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pé& minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett il & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
pkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

'-_/]7 H570 - Bevaring kulturmiljo

710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

m H810 _2 - Krav om felles planlegging

i\x\ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

W H820_1 - Omforming (kabling og
:\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H110 - Nedlagsfelt drikkevann
M

r- i
i 1'H190 - Andre sikringssoner

/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/-/i H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

/i H320_2 - Elveflom
#]

'-_/ZZ H390 - Deponi
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ANMELDELSE.
8 tl. tegninger.

Dupliket sendt Brendchefen.

Ferdig ettostert .z:'_? -7 l/% ,

4
EkspedisjonssDokument v

angiende  Vénlogehus

pa matr.ar. 19 Torsuovgeten, slokk IV.

Ionlevert 18, november 1937, Attestert

Oversendes br. opmilingschefen 6l erklering angiende grunnens matreor.
grenser o nabofothold, hr. reguleringschefen il erklxting 2 de reguleringst tser, plhvilende *

_scrvitutter m. v. samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kfr. § 48, samt vanos og kloakke«
vesenet, til avgivelse av de i § 100 omhandlede bestemmelser.

Oslo den . 19-11-1937.

| | 89“.‘““‘"’“\3

Gpmblingsehelen

o0 2 0 KOV, 1837 Heg o . o,
Torshovgaten 19 Blokk IV i 23 WL BT
Byaningschefens eksp.av 19/11-37.

Oversencées hr. reguleringschefen idet cet meddeles:

Den anseldte bebygzelse lig:er pd zrunzen nr. 3 Presicent-
geten, hvie grenser er inrtegnet med zrént-pd dled 1.

dilebrevet over nr. 2 Presicentgaten er utfért den 17
noveazber 1%37, nen ennu ikke tinglest.

Begjzring om opdeling ev eiendomzen i.5 parseller er ennu

ikke innkomzet.
Oslo opadlingsvesen £2/11-1937.
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Arbeid godkjent i approbasjon av 11.07.96 tillates nd igangsatt.

- Tgangsettingstillatelsen gjelder HELE ARBEIDET.

_ Ansvarshavende slul pise at byggearbeidene blir gjeonomfert i
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md felgende punkter vere ordnet:

01. Ansvarshavende vere godcjent.

02. Redegjerelse for konstruksjoner og statiske beregninger vere imnsendt og
h:baidi!: mi ikke pibeqgy for ansvarshavende har £itt
d illatelse, Om kl s se vedlagte orientering.

duwldssogmgmnq’;mhfn-ﬂrmmm
Tilleggeapprobasjoner Mtetbexg‘jelm:egulatlv.

hpprobasjonen har gyldighet i 3 4r. Bhrhyggeaximdetildmsat:

igeng i derme perioden; kan De i henhold til til gebyrregulativet, og
senest 4 &r etter fakturadato, }u’euetilbnhabetaltendela\rbetalt

gelyr.
Flan- oF bygningsetaten bekiager lang saksbehandlingstid.
Fﬂ 0G BYCNINGSETATEN
L ine Indre by
v o .
ARy

Ole mlnes [‘ : / Sllwe
h\’ avd arkitekt T1

Seksjongledsr

Vedlegg: Orientering an kKlageadsang.




.................... Kontaktin ormasjo




098

Velkommen til

Nordvik
lorshov

Vogts gate 47, 0477 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov, Sandaker, Sagene, Bjglsen og Gamle
Oslo, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/torshov

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

23240000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Anna Sethnes gate 2A 0474 OSLO

Betegnelse: Gnr 225, bnr 58 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 29-0247/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



