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Nittedalgata 19



— KAMPEN

lys, gj.gdende og delikat 2(3)-roms i hoy l.etg - Solrik balkong -

Separat kjokken -Peis - Sentralt - Ingen forkjopsrett

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

4950 000,-
25 615,-

14 193,-
4989 808,-
3691,-

51 kvm

58 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 14. mai 2025

1
Aksjeleilighet
Aksje

1934

Silje Marie Johansen
452 39 084

s.johansen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Silje M. Johansen v. Nordvik Bjgrvika har gleden av presentere Nittedalgata 19!

Sveert delikat og lys 2-roms leilighet med meget populaer beliggenhet pd
Kampen. Leiligheten ligger i en hgy l.etg og har en gjennomgdende planlgsning
som byr pa godt lysinnslipp. Her far du masse sjarm med klassiske detaljer som
dype vinduskarmer, teglstein, peis og god takhgyde. Fra stuen er det utgang til
en solrik balkong.

Kort fortalt:
. Innflytningsklar standard

. Flott sydvendt balkong

- — : } e Romslig stue med delikat vedovn
° Separat kjgkken med plass til spisebord
- Eill ° Innvendig bod med opplegg for vaskemaskin
‘. : ] H ° Mulighet for ekstra soverom

++ ! ° Kjeller- og loftsbod

° Ingen forkjgpsrett

° Skjermet og stille beliggenhet

Kort vei til Tgyen og Ensjg T-bane
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Arealer og innhold

Beskrivelse 1. etasje:
BRAE 51kvm BRA-i: 51 kvm. Entré, stue, kjokken. bad, bod og soverom
. 1 Total BRA: 51 kvm.
BRA-e: Ay TRA: 4 kvm.
Totalt BRA: 58 kvm !
Kjeller:

. BRA-e: 7 kvm. Kjeller- og loftsbod.
e o Total BRA: 7 kvm.



2N
BoligDesign AS

598 m

295m

Nittedalsgata 19

Hovedplan

3.00m

Balkong

1,17 m

3.27Tm 138 m

Planskissen er ikke malbar
Awvik kan forekomme

348m
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Nokkelinformasjon

34-0152/24

Aksjeleilighet

Nittedalgata 19, 0654 OSLO

Gnr 231, bnr 303 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Aksjebrevnr. 6052-6069 i Kampens Byggeselskap AS, org.nr. 921104219
Part.obl. nr. 187 med pdlydende verdi Kr 11 300, -

Lars Aaberg Stenvik
Marte Frgyhaug

4 950 000,- (Prisantydning)
25 615,- (Andel av fellesgjeld)

4 975 615,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

4150,- (Pantenotering kjgpers pant aksje)
10 043,- (Transportgebyr for aksjer )

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

14.193,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

23 493,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 989 808,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 999 108,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1934

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 58 kvm
TBA: 4 kvm
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032  Informasjon om boligen

Beskrivelse: Stue

1. etasje: Den lyse og hyggelige stuen har en romslig planigsning med gode

BRA-i: 51 kvm. Entré, stue, kjgkken. bad, bod og soverom innredningsmuligheter. Her er det plass til sofagruppe, spisebord og annet gnsket
Total BRA: 51 kvm. mgblement. Stuen har god takhgyde og flotte lysforhold. Midt i rommet stdr en
TBA: 4 kvm. delikat vedovn som gir ekstra varme og hygge. Veggene er malt i en lun og lys

farge, og gulvet er dekket med parkett.

Kjeller:

BRA-e: 7 kvm. Kjeller- og loftsbod. Fra stuen er det utgang til en flott, sydvendt balkong p& 4 m2. Her er det plass til

Total BRA: 7 kvm. utemgbler, planter og grill. Balkongen vender ut mot en hyggelig og rolig
bakgdard.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt Kjokken

BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten. Separat kjgkken med plass til et hyggelig frokostbord. En lekker teglsteinsvegg gir

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmdling: rommet det lille ekstra. Kjgkkenet har en praktisk og funksjonell utforming med

Boligen har varierende takhayde pa 268/243 cm. godt med skap- og benkeplass. Innredningen bestar av hvite, profilerte fronter,

Det er 2 boder utenfor enheten pa totalt 7 kvm - deri blant en loftsbod med fliser pd veggen og heltre benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende

skratak som har gulvareal pd 7 kvm. Det fglger ogséd med en skapbod i kjelleren. hvitevarer, med plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Over
stekesonen er det montert kjgkkenventilator med kullfilter.
Leiligheten liggeri 1. etasje og inneholder: Entré, stue, kjgkken, bad, bod og Bad

a

Badet ble pusset opp i 2005/2006 i regi av aksjelaget. Det har tidigse, flislagte

soverom.

overflater, downlights i taket og elektrisk gulvvarme. Baderomsinnredningen

Entré - Velkommen inn! bestdr av servant med underskap, flere vegghengte skap, speil, toalett og

Leiligheten ligger i en hay farste etasje — perfekt for deg som gnsker enkel dusjhjgrne med forheng. Rommet har avtrekk til sentral ventilasjon. Leiligheten

adkomst. Vel inne ankommer du en praktisk entré med flislagt gulv, varmekabler har ogsa en innvendig bod med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

og god plass til oppheng av yttertgy.
Soverom

Stort soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mgbler. Det

er rikelig med skapplass i en stor, plassbygd skyvedgrsgarderobe. Soverommet er



malt i en behagelig farge - perfekt for en god natts sgvn.

Innvendige overflater:

- Gulvet har overflater av parkett, furu, belegg og beleggflis. Det er varmekabler
under beleggflis i entreen.

- Veggene har overflater av panel, slette malte overflater og synlig teglstein pa
kjskken.

- Taket er slett malt.

Selskapet har noen parkeringsplasser til utleie. Henvendelse til styret.

Parkeringsplass fglger ikke boligen ved salg.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Informasjon om boligen

- Innvendig dgr inn mot soverom er fra 2024.

Vedlikehold i regi av aksjelaget:

2023 Utbedring av lekkasje pad hovedvannledning i Skedsmogata.

2023 Utskifting av balkongdgrer med tilstgtende vindu etter behovsvurdering.
2022 Installasjon av LED belysning i kjeller - og loftsboder.

2022 Bygging av sykkelhus i C og D kvartalet.

2021 Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i A-kvatalet.

2019 Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i B-kvartalet.

2018 Utskiftning og oppgradering til LED-belysning i oppgangene og fellesareal i
kjellere.

2017-2018 oppussing av oppganger.

2015 Oppgradering og utvidelse av parkering, etablering av 2 ladestasjoner.
2014 Oppussing/modernisering et fellesvaskeri.

2014 Oppgradering og utvidelse parkering. Det er lagt til rette for 10 nye
parkeringsplasser.

2012 Nye pipelgp samt rehabilitering utvendig

2012 Nye vinduer kjgkken og soverom.

2009 Nytt callinganlegg.

2006 Oppussing av alle bad.

2005 Oppgradert elektrisk anlegg. Nye sikringsskap med automatsikringer.
2005 Nye soilrgr kjgkken og bad.

2000 Opparbeide utearealet. Beplantning, utbedring gressplener. Nytt sgppelskur
i kvartal A og B.

1997 Utvendige malerarbeider. Balkonger, terrassedar og stuevinduer

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)? - 5. juli 2021
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Informasjon om boligen

Har du kjennskap til eiendommen? - Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder? - Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring? - Ja
Polisenummer: 88435711

Forsikret i: Gjensidige

1. Vet du om det har blitt utfgrt arbeid pad bad/ vatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad ble totaloppusset i regi av

aksjelaget i perioden 2005-2006 av Hjellnes Consult

1.1. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Antatt utfgrt ettersom bad ble

totaloppusset.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ ildsted,
etrrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Lys installert i boder (kjellere og loft) i
2022 av Elektro-Sivert Installasjon AS. Nytt Idsesystem for ytterdar (ILoq) installert i
februar 2025.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering? - Nei.

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: Tidligere eier

oppgir at det ble utfert installasjona av fibernett i regi av aksjelaget i 2019 (utfart
av Obos OpenNet) og utskiftning av termostat til varmekabler p& bad i 2019 (Oslo

Elektrikere AS). Samsvarserklaering ikke funnet

4.1. Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? Januar 2023 (av Omexom Elsikkerhet AS).

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, ufagleert.

Arbeid som er utfgrt: Utskifting av skyvedgr mellom stue og soverom med ny vegg

og tradisjonell svingdgr i juni 2024.

10. Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
ejertid?

Ja.

Nar ble malingen gjennomfgrt og foreligger det dokumentasjon? Mdlinger
gjennomfart i perioden 15. november 2023-15. januar 2024 pd kjgkken og i stue.
Analyser utfgrt av Radonmannen AS viste konsentrasjoner mellom 15 og 21 Bqg/m3

(godt under tiltaksgrensen pa 100 Bg/m3). Dokumentasjon foreligger.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei, aksjelagets generalforsamling skriver i sin arsrapport for 2024 at det i den
kommende tiden (1-5 dr) skal installeres vifter for piper til ildsteder for & bedre
oppdrift og ventilasjon, men det er ikke merket problem med darlig trekk i
ildstedet vart.



14. Vet du om det er feil/ utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje, og/
eller er det synlige skader?

Ja, balkongdgr hadde tidligere katteluke, som er midlertidig tettet med to
treplater og isolasjon imellom. Vi er i en prosess med styret om & f& byttet denne

ut med en ny der.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja.

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Eierskifterapport fra april 2021

(utfart av Certus takst AS).

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/ andre planer,
nabovarsler/ byggegodkjenninger/ byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/
naboer?

Ja.

Beskriv: Ifglge aksjelagets arsrapport for 2024 er det planer om opparbeidelse av
gardsrom inkl lyssetting i kvartal C (bakgdrden til Nittedalgata 19). Vedlikehold,
utskifting og oppgradering av grgntarealer er en del av dette. lkke tidsfestet men

angitt for 'kommende periode' (1-5 ar).

Magne Jonassen

Informasjonen er hentet fra vedlagte tilstandsrapport datert: 13.05.2025.

Informasjon om boligen

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som
viser boligens tilstandsgrad fra TG1-TG3, hvor TGl er velfungerende forhold, TG2 er
forhold som md pdregnes utbedret pd sikt, og TG3 er forhold som md& pdregnes

utbedret omgdende.

Bygning generelt,

Leilighet beliggende i mindre leilighetsbygg. Beerende veggkonstruksjon i murverk
synlig forblendet med teglstein. Balkong oppfert i stal/metall. Takkonstruksjon
med saltaksform tekket med takstein.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass og malt balkongdgr i tré med 2-lags
glass.

Brann- og lydklassifisert entrédear.

Fglgende forhold er kommentert med TG2:
Bad > Overflater vegger og himling:
Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker.

Tiltak: Fuger bgr skiftes ut.

Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

-Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen.

Tiltak:

-Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes
ut og sannsynligvis md ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid
vanskelig & si noe om tidspunktet for ndr dette er ngdvendig.

-Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,

men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Informasjon om boligen

-Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Bad > Saniteerutstyr og innredning:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Tiltak: Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om

lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:

Utvendig > Vinduer:

Vinduene er fra 1999 og det er ingen indikasjon pd at det er gjort vedlikehold p&

pakningene til glasset.

Tiltak: For at vinduene skal fa tilstandgrad 1 mdé pakninger til glass eller vinduer i

sin helhet skiftes ut. Vinduene fungerer med dette avviket- men har noe redusert

isoleringsevne sammenlignet med dagens standard.

Utvendig > Balkongdgr:

Det eringen synlige tegn til at ruta i balkongdgren har punktere eller sprukne
glassruter. Dgren far Tg 2 ettersom over halvparten av forventet levetid pa
pakninger til glass er passert - s@ punkterte glassruter er & forvente basert pa
alder.

Tiltak: Dgren fungerer med dette avviket - men har noe redusert isoleringsevne

sammenlignet med dagens standard.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut

ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Det er fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn datert 2023. TG2 p& bakgrunn av

manglede samsvarserkleering pd arbeid utfgrt etter 1999.

Bad > Ventilasjon:

-Rommet har kun naturlig ventilasjon.

-Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Tiltak:

-Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for @ lukke avviket.

-Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dar e.l.

Kjgkken > Avtrekk:
Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tiltak: Det er vanskelig & etablere andre Igsninger

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven falger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og

merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av



kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i boligaksjeselskap. Med styrets
godkjenning og pd visse vilkdr kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i boligen selv, kan leie ut deler
av boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er

tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten samtykke fra styret.
Energi og oppvarming
G -rgd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming.
Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer i alle rom for varig opphold
Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter fra 2006 og er plassert utenfor enheten i

kjellerboden.

Stremforbruket er ikke opplyst.

@konomi

Kr 3 691,- pr. mnd.
Inkluderer: De totale felleskostnadene pr. 29.04.25 utgjer kr. 3.691,- pr md.

Informasjon om boligen

Herav:
- Bredbdnd: 210,-
- Felleskostnader: 3.481,-

Felleskostnadene inkluderer bredbdnd, kommunale avgifter, nedbetaling av
fellesgjeld, drift og vedlikehold, felles byggforsikring, forretningsfaersel,

styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pd at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller
andre tiltak som iverksettes av borettslaget kan medfgre gkning i

felleskostnadene.

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper mé selv sende en kopi av
salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen.
Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pé

hjemmesiden til Skatteetaten.

Primaerbolig: Kr 1193 497,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 4 773 986,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Informasjon om boligen

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Bredbdand betales via felleskostnadene.

Aksjeselskapet

Aksjeselskapet bestdr av 433 leiligheter knyttet til aksjer.
AS Kampens Byggeselskap er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med

organisasjonsnummer 921104219, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune.

- OBOS er forretningsfgrer ihht. kontrakt.

- Styret kan kontaktes pd kampen@styrerommet.net.

- Vaktmester: AS Kampens Byggeselskap har avtale med Bygdrdservice om
vaktmestertjenester.

- Renhold: Boligaksjeselskapet har avtale med Centrum Vinduspuss og
Rengjgringsbyrd AS om renhold av trappeoppganger, fellesvaskerier, styrekontor
og vaktmesterkontor. trimrom.

- Kigper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at
Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via

skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon p& hjemmesiden til Skatteetaten

Tilliggende fasiliteter

- Trimrom: Aksjelaget har et felles treningsrom. Her finnes blant annet romaskin,
tredemgille, sykkel, ribbevegg, matter, strikk, frivekter og ned- og opptrekk.
Opplysning hentet fra aksjelagets hjemmeside 25.04.21. Trimrommet ligger i
Bggata 31.

- Selskapet har noen boder til utleie. Henvendelse til styret.

- Sykkelskur med kodelds i bakgdrd. | tillegg finnes det en innvendig sykkelbod i
kjeller.

- Fellesvaskeri: Aksjelaget har 9 fellesvaskerier. Les mer om dette her:
http://kampen.herborvi.no/1266/generell-informasjon/fellesarealer/vaskerier. Det

er tarkemuligheter pd loft.

VEDLIKEHOLD

Det har ikke veert gjennomfgrt stgrre prosjekter i 2023, men styret har blant annet
foretatt en gjennomgang av planer for forvaltning og Izpende vedlikehold av
uteomrddene, opparbeidelse av gdrdsrom og belysning i kvartal C og oppfglging
av befaring av kjellerarealene med hovedvekt pd ventilasjon, utbedring av fall
mot kjellervegg og fotografering av rgr. Det er utfgrt mindre reparasjoner pa tak,
rensing av mose pd tak og tette takrenner. Ytterdgrer er ettersett, og vaktmester
har justert dgrautomatikken ved behov. Det er montert sikringsjern pa dgrer der
dette ikke var gjort tidligere. Vaktmester fglger ogsd opp og ivaretar enkle
vedlikeholdsoppdrag, og Bygardsservice AS utfgrer oppgaver med ekstra
vintervedlikehold inkl fjerning av sng og istapper pd tak. Tidligere vedtak om &
ikke igangsette en total utskiftning av balkongdgrer med tilstatende vindu, men
foreta en fortlgpende utskiftning/vedlikehold av balkongdgrer i svaert darlig stand
er gjennomfgrt. En utskifting som viste seg @ veere mer omfattende enn fgrst

antatt.

VEDLIKEHOLD FOR KOMMENDE PERIODE (1-3-5 AR)



Det arbeides med en vedlikeholdsplan basert pd tidligere rapporter og prioriterte
behov.

For 2024 innebaerer det:

- Kontroll av bunnledning i samtlige bygg.

- Forbedring av ventilasjon i grunnmur/kjellere.

- Etablere fall fra grunnmurene der det er ngdvendig.

- Innstallasjon av nytt Idssystem iLOQ med utskifting av Idser til fellesarealer.

- Opparbeidelse av gardsrom i kvartal C.

- Vedlikehold, utskifting og oppgradering av grgntarealer.

- Utskifting av hovedsikringsskap med automatsikringer.

Dette i fglge arsberetning for 2023. Det ble avholdt nytt drsmate 28.04.2025.
Innkalling til dette og protokoll fra mgtet ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Obos Eiendomsforvaltning A/s

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i aksjelaget.

Overdragelsen krever godkjennelse fra styret ihht. aksjeloven. Eiendomsmegler
bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som beerer risikoen

for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om boligen

Kr 25 615,- pr. 29.04.2025

Selskapets totale |an og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 66151976104

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,99%

Restsaldo: 11 508 219,00
Innfrielsesdato: 23.01.2027

Type Rente: Fastrente

Terminer i aret 4

Aksjelaget er ikke tilknyttet sikringsfond. Aksjelaget ved dets andelseiere kan
holdes ansvarlig for andres eventuelle mislighold av felleskostnader. Dette vil
kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige aksjeeiere. Dersom en aksjeeier
ikke betaler sin andel av fellesgjeld har aksjelaget 1. prioritets pant i andelen for
inntil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Ved vesentlig mislighold kan aksjelaget kreve

tvangssalg av aksjen.

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr. 25 615,01,-, pr. dags dato.

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 66151976104

Restsaldo: 25.615,01,-
Kapitalkostnader: 3.882,29,-
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Informasjon om boligen

Fjordarets regnskap viser et overskudd pd kr. 6 034 792,-
Budsjettet for innevaerende ar legger til grunn et overskudd/underskudd pd kr. 6
007 616,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & fa dette oversendt.

Selskapets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Montering av elektriske vifter pd kjgkken og bad pd eksiterende avtrekkskanaler
beregnet for naturlig oppdrift, md ikke forekomme. Flytter man inn i en bolig hvor

eklektiske vifter er montert, ma disse fjernes. Kullfiltervifte er tillatt.

P& balkongene er det kun tillatt & grille med gass- eller elektrisk grill.

Aksjonaerene er selv ansvarlig for @ vedlikeholde balkonggulvet med treolje. Vask
med vann og veer forsiktig med oljebruken sa det ikke sgles ned til nabo. Oljing

bar skje hver var/sommer.

Flytting/riving av vegger eller andre stgrre bygningsmessige endringer i leiligheten
ma forelegges styret for godkjenning. Dokumentasjon om at endringene ikke
svekker baerende konstruksjoner ma fremlegges. Endringer som bergrer
opprinnelige avigpsrar md ogsd beskrives for styret. Sparsmal kan rettes til

styreleder.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,

protokoller, regnskap m.m. Dugnad mad pdregnes.

Dyrehold er som en hovedregel tillatt i selskapet, men Styret kan be om at dette
opphgrer dersom gjentatte klager pd dyrehold ikke farer frem. | falge

husordensreglene pkt 8.

Tryg forsikring
Polisenr. 6625647

Tomt

Tomtestgrrelse: 184 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at aksjeselskapet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
leilighet en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er
uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Pd& visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilter. Velkommen til

visning!

Det er fremlagt dokumentasjon pd radonmadling fra 2023 og mdlinger ligger under

grenseverdier.



Omradebeskrivelse

Nittedalgata 19 ligger i et idyllisk boligomrade pd Kampen - sentralt i Oslo, men
likevel tilbaketrukket fra byens stgy. Her finner du et nabolag fylt med sjarm og
seerpreg, omkranset av vakre teglsteinsgdrder og trehusbebyggelse. Kampen er
kjent for sine frodige, granne lunger som inviterer til rolige spaserturer og gode
nabolagsopplevelser. Pa4 Kampen finner du ogsd@ Kampen @kologiske
Barnebondegdrd, som er et populeert tilbud for familier. Det er kort avstand til

nydpnede Tgyenbadet.

Samtidig er leiligheten kun et steinkast unna Ensjg, som er i rivende utvikling. Her
vokser det frem et moderne boligomrdde med ny arkitektur og spennende tilbud.
Beliggenheten gir deg det beste fra to verdener - en harmonisk atmosfeere pd

Kampen, kombinert med enkel tilgang til byens pulserende liv og fasiliteter.

For den aktive ligger bade SATS, Fresh Fitness og Jordal Idrettsanlegg i naerheten.

Sistnevnte har veert gjiennom en omfattende oppgradering og tilbyr topp
moderne fasiliteter som fotballbaner, ishockeyhall og skgytebaner - et ideelt

samlingspunkt for sport og aktivitet.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til bdde Tayen og Ensjg T-banestasjon,
hvor Tayen torg ligger omtrent 10 minutter unnas til fots. | Stremsveien like ved
finner du bussholdeplasser med ruter i flere retninger. For bilister er adkomsten

enkel via Ensjgveien.

Med en sveert sentral plassering er det kort vei til mange av byens mest populaere
omrdader som Grinerlgkka, Valerenga, Tgyen, Gamlebyen, Grgnland, Sgrenga og

sentrum. Dette gjer det enkelt & nyte alt Oslo har & by pd - fra kultur og shopping

Informasjon om boligen

til spennende matopplevelser og friluftsliv.

Offentlig Kommunikasjon

Forbindelser med T-bane fra Ensjg T - Linje 1, 2, 3 og 4
Forbindelser med T-bane fra Tgyen T - Linje 1,2, 3, 4 og 5
Forbindelser med buss fra Kampen Park- Linje 60
Forbindelser med buss fra Ensjg - Flybuss

Forbindelser med buss fra Kjglberggata/Tgyen - Linje 20

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument for véningshus datert
1933. Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er
registrert lovlig oppfert. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
at bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for Utskifting av sluk, vann- og avigpsledninger samt
ny membran, datert 23.10.2006.

Dagens planlgsning avviker fra godkjente byggetegninger.
Balkongen er ikke tegnet inn pd originale byggetegninger fra 1933.
Megler kan ikke finne en sgknad pd inngrepet eller godkjennelse/ferdigattest hos

Oslo kommune.
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Informasjon om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

boligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -

Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.

Eiendommen er regulert til bolig (s-2255). For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P&gdende plansaker i omradet:
Ensjgveien 3 - Oppfgring av bygg for NRK
Saksnummer: 202202903

Vedtatt/ behandlet av: Forslag

Bggata 5 - Bolig og oppfglging av MFT
Saksnummer: 202550988
Vedtatt/ behandlet av: Forslag

P&dgdende byggesaker i omrddet:
Normannsgata 58 - Oppfgring av avigp fra kjeller til kjigkken - Saksnummer:
202000073

Status: Venter pd tilleggsdokumentasjon

Normannsgata 52 - 58 - Nittedalgata 15 - 19 - Utskifting av vinduer - Saksnummer:

201200670
Status: Tillatelse gitt

Skedsmogata 16-20 - Utskifting av vinduer - Saksnummer: 201200703
Status: Tillatelse gitt

Normannsgata 59-61, Trysilgata 1-7, Telemarksvingen 19-21 - Utskifting av vinduer -
Saksnummer: 201200705
Status: Tillatelse gitt

Skedsmogata 15 - Etablering av energibrgnner - Saksnummer: 202307759
Status: Tillatelse gitt

Sgrumgata 6 - Nytt tilbygg, etablering av takterrasse, takvindu og takark og
oppgradering av tak med ny konstruksjon - Saksnummer: 202308570
Status: lgangsettingstillatelse gitt

Normannsgata 60 - 66 - Sons gate 11 - 15 - Bggata 27 - 31 - Nittedalgata 14 - 16 -
Utskifting av vinduer - Saksnummer: 201200713
Status: Tillatelse gitt

Elverumgata 14 - Rehabilitering av bygg, oppfering av sykkelbod, bruksendring av
bod til teknisk rom, endring av uteomrdader og ny gangvei - Vesle Kampen
barnehage - Saksnummer: 202210681

Status: lgangsettingstillatelse gitt

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:



301/231/303:

19.12.2012 - Dokumentnr: 1082525 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om urddighet til Oslo kommune i forbindelse med overdragelse av
eiendom tinglyst 12.04.1934. er slettet.

19.06.1934 - Dokumentnr: 900930 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA VESTBYGT 9D - UTGATT

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier eiendommen, mens
aksjeeierne eier aksjer i aksjeselskapet som gir aksjeeier leierett til en bestemt

bolig.

Informasjon om boligen

Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets lgpende utgifter mé dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre aksjeeieres mislighold, eller der
boligaksjeselskapet sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de

@gvrige andelseierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av
felleskostnader og andre krav fra selskapet pd inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp. Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da denne gjelder

tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf borettslagsloven §1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Salg av aksjeleiligheter reguleres av kjgpsloven. Ved dette salget skal imidlertid

avhendingslovens bestemmelser komme til anvendelse sd langt de passer.

Generelle bestemmelser
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Informasjon om boligen

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer



og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Informasjon om boligen

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)
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Informasjon om boligen

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Informasjon om boligen

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 49 756,-
Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 816,-

Samlet skal selger betale kr. 124 262,- for vederlag og utlegg ved salg til
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Informasjon om boligen

prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 14. mai 2025

Silje Marie Johansen, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45239084

Nordvik Bjgrvika

Dronning Eufemias gate 14

0191 0SLO

Juridisk navn: Fjordbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 930359815
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Tilstandsrapport

|_BoligDesign AS
é; Boligbygg med flere boenheter
@ Nittedalgata 19, 0654 OSLO (7 0SLO kommune
F gnr. 231, bnr. 303
Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 51 m?
Befaringsdato: 07.05.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 22396-1587 Referansenummer: RQ2183

Foretak: Bolig Design AS Var ref:

2o - l ]|

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Bolig Design AS

Var bedrift bestéar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Wn 9044444»
Magne Jonassen

Uavhengig Takstingenigr
magne@staverntaksering.no

919 93 642

N |

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22396-1587

‘@7

Befaringsdato: 07.05.2025

7/
|_Boligbesign As

Side: 2 av 18
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Nittedalgata 19, 0654 OSLO Bolig Design AS Nittedalgata 19, 0654 OSLO Bolig Design AS
Gnr 231 - Bnr 303 Royvegen 136 2 D Gnr 231 - Bnr 303 Royvegen 136 A
0301 0SLO 3742 SKIEN 0301 05L0 3742 SKIEN

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen erat bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ad. Nar b 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du kj¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. q q q Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen 8P & Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ¢
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere » forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge b Tiltak mellom kr 10000 - 50 000
tilleggsbyge sik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre » utvendige trapper * stottemurer « skjulte installasjoner * installasjoner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full ing av el- og WS- . forhold og bygni plassering p3 grunnen « bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
. . . ing o lpsore slik som hvi o utendars og i estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % iltak mellom kr -
© iverdi 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22396-1587 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 3av 18 Oppdragsnr.: 22396-1587 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 4 av 18
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Nittedalgata 19, 0654 OSLO
Gnr 231 - Bnr 303
0301 0SLO

Leilighet beliggende i mindre leilighetsbygg. Baerende
veggkonstruksjon i murverk synlig forblendet med teglstein.
Balkong oppfgrt i stal/metall. Takkonstruksjon med
saltaksform tekket med takstein.

Boligen har varierende takhgyde pa 268/243 cm & bestar av:
entre, kjgkken, stue, bad, soverom, bod/vaskerom og balkong
pa cirka 4 kvm.

Det er ogsa 2 boder utenfor enheten pa totalt 7 kvm - der i
blant en loftsbod med skratak som har gulvareal pa 7 kvm.
Det fplger ogsa med en skapbod i kjelleren.

Leiligheten fremstar som generelt godt vedlikeholdt. Det er
ingen avvik som gir TG 3.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1934

UTVENDIG Ga til side

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Boligen har Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Det er en malt balkongdgr i tré med 2-lags glass.

Eier opplyser om i egenerklaering at det tidligere har veert en
katteluke i balkongdgren, og at denne er isolert og tettet igjen.
Balkong pa cirka 4 kvm med utsikt syd-over.

Balkongen er oppfart i stal, det er lagt beiset terrassebord til
underlag.

INNVENDIG G til side

Overflater av parkett, furu, belegg og beleggflis pa gulv.

Det er varmekabler under beleggflis i entreen.

Veggene har overflater av panel, slette malte overflater og synlig
teglstein pa kjgkken.

Taket er slett malt.

Det er etasjeskille av betongdekke mot underliggende enhet/areal.
Det er kun malt mindre avvik pa hgydeforskjell i etasjeskille som
ikke er til sjenanse for bruken av leiligheten.

Det er ved stikkprgver funnet mindre avvik pa 10 mm - dette ble
malt pa tvers av stuen.

Det er ogsa malt 5 mm hgydeforskjell i etasjeskille pa kjpkken.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Boligen har en pusset mursteinspipe. Feieluken er lokalisert utenfor
enheten og er ikke besiktiget.

Nyere peisovn i stue. Brannsikker plate er montert foran ildsted.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Innvendig dgr inn mot soverom er fra 2024.

VATROM Gi tl side

Bad

Bad fra 2005/2006 som ble pusset opp i regi av borettslaget/samie.
Det er flis pa gulv og vegger - taket er slett malt. Badet har spotter i
tak og varmekabler i gulv. Det avtrekk til sentral ventilasjon. Badet
er bygget med oppkant ved dgrlist og fall pa gulv mot hovedsluk -
fra toppen av dgrlist er cirka 30 mm. Fall pa gulv mot hjelpesluk i
dusjen er cirka 50 mm. Det er sanitaerutstyr som dusj-nisje og
veggmontert toalett. Badet har innredning med nedfelt servant.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

Oppdragsnr.: 22396-1587

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 07.05.2025

Bolig Design AS
Rpyvegen 136
3742 SKIEN

foretatt ved/i Fra entré inn mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Tilliggende ruksjon mot eravmur -
var ikke mulig & gjennomfgre her.
KIBKKEN Gé til side.

Kjgkken med heltré benkeplate og profilerte fronter. Kjgkkenet har
en nedfelt stalvask med ettgreps-blandebatteri. Kjgkkenet har
hvitevarer som kjgl/fryseskap, stekeovn og oppvaskmaskin.
Automatisk vannstoppesystem og komfyrvakt er ikke montert. Det
er pa befaringsdagen ikke observert omfattende skader pa
overflater/kjpkkeninnredning.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Giltil side

Vannledninger av kobber. Enkelte deler av anlegget er i plast.
Vannrgrene er besiktiget bak vaskemaskin, under
kjgkkeninnredning og pa bad.

Stoppekraner er plassert fgr hver enkelt utstyr. Stoppekran for
sanitaerutstyr er plassert i himling pa bad.

Det er innvendig avigpsrgr av plast.

Rgrene er besiktiget pa kjgkken- og bad.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer i alle rom for
varig opphold.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert utenfor
enheten i kjellerboden.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Det er utfgrt en visuell kontroll av anlegget som ikke kan
sammenlignes med kontroll fra offentlig myndighet.

Anlegget er i visuelt bra tilstand. Det er fremlagt dokumentasjon pa
eltilsyn datert 2023.

TG 2 pé bakgrunn av manglede samsvarserkleering pa arbeid utfgrt
etter 1999.

Leiligheten har brannalarm og brannslukker som er nyere enn 10
ar.

Arealer GAtilside
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke godkj ogb Id

Side: 5av 18
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Bolig Design AS
Royvegen 136
3742 SKIEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

({JI20 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

15
10
5 o
3 o
0 <
B 7G0: Ingen awik o
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
T62: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil duvite mer om tistandsgrader? Se side 4
Anslag pa utbedringskostnad
6
5
4
3
2
1
3
g
0 <

XXX

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22396-1587
—_—_—_—_eee——

Befaringsdato: 07.05.2025

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Vétrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Salilside

himling

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side

tettesjikt

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitzerutstyr og G tilside

innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Balkongdgr Gatilside

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Side: 6 av 18
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Nittedalgata 19, 0654 OSLO
Gnr 231 -Bnr 303
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1934 Hentet fra matrikkel
Anvendelse

Bolig

Standard

Leilighet med normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Vinduene er fra 1999 og det er ingen indikasjon pa at det er gjort
vedlikehold pa pakningene til glasset.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For at vinduene skal fa tilstandgrad 1 ma pakninger til glass eller vinduer
i sin helhet skiftes ut. Vinduene fungerer med dette avviket- men har
noe redusert isoleringsevne sammenlignet med dagens standard.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkongdgr

Det er en malt balkongdgr i tré med 2-lags glass.
Eier opplyser om i egenerklaering at det tidligere har veert en katteluke i
balkongdgren, og at denne er isolert og tettet igjen.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er ingen synlige tegn til at ruta i balkongdgren har punktere eller
sprukne glassruter. Dgren far Tg 2 ettersom over halvparten av forventet
levetid pa pakninger til glass er passert - sa punkterte glassruter er &
forvente basert p3 alder.

Oppdragsnr.: 22396-1587

Bolig Design AS
Royvegen 136 SeligOeniga AS
3742 SKIEN

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dgren fungerer med dette avviket - men har noe redusert
isoleringsevne sammenlignet med dagens standard.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Boligen har Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa cirka 4 kvm med utsikt syd-over.

Balkongen er oppfprt i stal, det er lagt beiset terrassebord til underlag.

Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 7 av 18

Nittedalgata 19, 0654 OSLO
Gnr 231 -Bnr 303
0301 OSLO

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Overflater av parkett, furu, belegg og beleggflis pa gulv.

Det er varmekabler under beleggflis i entreen.

Veggene har overflater av panel, slette malte overflater og synlig
teglstein pa kjgkken.

Taket er slett malt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskille av betongdekke mot underliggende enhet/areal. Det
er kun malt mindre awvik pa hgydeforskjell i etasjeskille som ikke er il
sjenanse for bruken av leiligheten.

Det er ved stikkprgver funnet mindre avvik pa 10 mm - dette ble malt pa
tvers av stuen.

Det er ogsa malt 5 mm hgydeforskjell i etasjeskille pa kjgkken.

Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger

Pipe og ildsted
Boligen har en pusset mursteinspipe. Feieluken er lokalisert utenfor

enheten og er ikke besiktiget.
Nyere peisovn i stue. Brannsikker plate er montert foran ildsted.

Oppdragsnr.: 22396-1587

Bolig Design AS
Reyvegen 136 Beligesign AS
3742 SKIEN

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Innvendig dgr inn mot soverom er fra 2024.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Bad fra 2005/2006 som ble pusset opp i regi av borettslaget/samie. Det
er flis pa gulv og vegger - taket er slett malt. Badet har spotter i tak og
varmekabler i gulv. Det avtrekk il sentral ventilasjon. Badet er bygget
med oppkant ved dgrlist og fall pa gulv mot hovedsluk - fra toppen av
derlist er cirka 30 mm. Fall p& gulv mot hjelpesluk i dusjen er cirka 50
mm. Det er saniteerutstyr som dusj-nisje og veggmontert toalett. Badet
har innredning med nedfelt servant.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

HOVEDETASJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er hull i enkelte veggflis fra tidligere sanitaerutstyr - hullene er
tilstrekkelig tettet med silikon/flislim.

Det er observert noen mindre sprekker i solikonfugemassen i overgang
vegg/gulv.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 8 av 18
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Bolig Design AS
Royvegen 136 SaligOunig AS
3742 SKIEN

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut.

HOVEDETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

HOVEDETASIE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med mulighet for rengjgring og klemring. Membran er ikke
synlig i sluket eller rundt rgrgjennomfaringer generelt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Sluk og membran far TG 2 ettersom over halvparten av forventet
brukstid er passert.

Membran er ikke synlig under/rundt klemring eller rgrgjennomfgring fra
hjelpesluk.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

i skiftes ut og. igvis ma ogsa jil
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig @ si noe om.
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 22396-1587

HOVEDETASIJE > BAD
m Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av awvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen br jevnlig observeres.

HOVEDETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering av via sentral
for bygningen.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
. mangler ti ing, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rommet har naturlig ventilering og ingen Igsning for tilluft som spalte
under dgr.

Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Konsekvensen av lav kapasitet pa ventilasjon er misfarging pa
fugemasser og generelt darlig inneklima.

Det er ikke observert synlige tegn til at rommet har dérlig ventilasjon -
58 TG 2 pé bakgrunn av forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

HOVEDETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra entré inn mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Tilli uksjon mot jen er av mur - ing var
ikke mulig & gjennomfgre her.
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Tilstandsrapport

Vannledninger av kobber. Enkelte deler av anlegget er i plast.
Vannrgrene er besiktiget bak in, under ki i ing og
pa bad.

Stoppekraner er plassert fgr hver enkelt utstyr. Stoppekran for
saniteerutstyr er plassert i himling pa bad.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIBKKEN
HOVEDETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med heltré benkeplate og profilerte fronter. Kjgkkenet har en
nedfelt stalvask med ettgreps-blandebatteri. Kjgkkenet har hvitevarer
som kjgl/fryseskap, stekeovn og oppvaskmaskin. Automatisk
vannstoppesystem og komfyrvakt er ikke montert. Det er pa
befaringsdagen ikke observert omfattende skader pa
overflater/kjgkkeninnredning.

HOVEDETASJE > KIBKKEN
Avigpsrgr
Avtrekk

Det er innvendig avigpsrgr av plast.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Rorene er besiktiget pa kjgkken- og bad.
Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/ iske avtr i fra

Konsekvens/tiltak

* Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Det er generelt ikke tillat a koble en kjgkkenventilator direkte til
ventilasjonssystemet i ett borettslag uten tillatelse fra borrettslaget eller
forvaltningen. Dette skyldes at endringer i ventilasjonsanlegget kan
pavirke hele bygningens ventilasjonssystem.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22396-1587 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 10 av 18
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Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer i alle rom for varig
opphold.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert utenfor enheten i

kjellerboden.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Alder pa tanken er
ikke avlest. Vurderingen er basser pa at
tanken antageligvis ble byttet ut sammen
med oppussing av bad.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ogen i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Det er utfgrt en visuell kontroll av anlegget som ikke kan sammenlignes
med kontroll fra offentlig myndighet.

Anlegget er i visuelt bra tilstand. Det er fremlagt dokumentasjon pa
eltilsyn datert 2023.

TG 2 pa bakgrunn av manglede samsvarserklaring pa arbeid utfgrt etter
1999.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

=

Spgrsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er fremlagt dokumentasjon pa eltilsyn som ble utfgrt i 2023 -
eneste avviket som ble registret er at kursfortegnelsen ikke stemmer.

Oppdragsnr.: 22396-1587

Bolig Design AS
Royvegen 136 SaligOunig AS
3742 SKIEN

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
under. Til den er basert pd ingslinjer til disse

sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

i ig har verken til é gi slik veil ing eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har brannalarm og brannslukker som er nyere enn 10 ar.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa i eller er eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet skader pa roykvarslere?
Nei
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Tilstandsrappo
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Nittedalgata 19, 0654 OSLO
Gnr231-Bnr 303
0301 OSLO

Arealer
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet m3 ha dor eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet

som opptas av yttervegger.

stae

Gacane 1

e

[ |

bruksares

(BRA-D)

boenheter(e)

et
ared

(BRA-¢) ;

Garmpe

)
"‘l gl [eaas
peoves

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22396-1587

Befaringsdato: 07.05.2025
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Er sum av

A (beusareal) og ALH

e Lok hoyde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Hovedetasje 51 7
SUM 51 7
SUM BRA 58

Romfordeling
Internt bruksareal

Elosi (BRA-i) (BRA-e)

Hovedetasje Bad, Stue, Klmkken, Soverom, Entré, Bod Bod loft, Bod kjeller
som er tatt i bruk som vaskerom

Kommentar

Leiligheten er medregnet som BRA-i
Boder utenfor enheten er medregnet som BRA-e.
Balkong er medtatt som TBA.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

sum  Terrasse-og balkongareal

58 4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som

ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

Opplysninger vedr bruksrett til boder er oppgitt av eier. Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal.

Rom utenfor b kan omdisponeres av bor

/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning

som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke og

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Se naermere omtale i rapporten.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til r i i, eller ?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 2

Oppdragsnr.: 22396-1587 Befaringsdato: 07.05.2025

S-ROM( m2)
49
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Nittedalgata 19, 0654 OSLO Bolig Design AS

Gnr 231 - Bnr 303 Royvegen 136

0301 0SLO 3742 SKIEN
Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Bod/vaskrom er medtatt som S-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.5.2025 Marius Jonassen Takstingenigr

Lars Aaberg Stenvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 231 303 0 176.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nittedalgata 19

Hjemmelshaver
Kampens Byggeselskap AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kampen er kjent for sitt saeregne og trivelige bomiljg. En unik blanding av sjarmerende trehusbebyggelse og flotte teglsteinsgarder med store,
grgnne lunger imellom. Her har du fglelsen av a bo litt pa landet i rolige omgivelser, samtidig som du har en umiddelbar naerhet til storbyen. |
umiddelbar nzerhet har du dagligvaren Bunnpris som holder sgndagsapent og har hyggelig betjening. @nsker du en bedre middag er det flere
alternativer a velge mellom. Tilgang til offentlig kommunikasjon

Adkomstvei

Fra Oslo: Ta Rv162 til Schweigaards gate i Gamle Oslo. Fortsett til Akebergveien/Fv161. Sving til hgyre og inn pa Akebergveien/Fv161. Fortsett
pa Normannsgata. Kjgr til Nittedalgata

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vare heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken

Siste hjemmelsovergang

Ar
1934
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bolig Design AS
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Ti

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Til ten gjelder ho il i , som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

+For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og

t , skal ikke for a sjekke ren bak.
Dette er av hensyn il bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundlgere

, kan bygnil anbefale
kontakt med fi tlig I eller en fi
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte til utover minil i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

+befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfort funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

+inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
+Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: eller 1s tekniske,
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.
+Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

+Fuktsok: overflatesok med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mmdre dette er angm saerskilt. Rom ulenfor

g dett
kan pavirke bollgens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940 2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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og bygnir eget skjgnn. P-ROM er
maleverdlge rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
Verdi, i igren og
som igren trenger for & kunne
ularbelde rapporten. Personvernerklaenng med mVormasJon om
inger og din finner du her

Personvernerklarlng - iVerdi

Les rapporten ngye og spesielt avsnitt som gjelder elektrisk.
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber derfor
om at den leses noye igjennom for & sjekke at de opplysningene
som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger er pliktig til &
opplyse om alle forhold ved eiendommen som kan ha betydning
for en kjeper. Dersom det er presiseringer eller ytterligere
informasjon som ma inntas, ber vi om & fa beskjed om dette
snarest. Sii fra om det er feil som ber rettes opp i taksten
Elektrisk anlegg er kun vurdert pa dokumentasjon og apenbare
feil

Oppdraget er utfort av en ekstern takstingenior som ikke har en
relasjon til oppdragsgiver. Takstingenioren folger det regelverk og
de etiske regler Norsk takst har fastsatt for medlemmene.
Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for dette
er gitt av eier eller datostempling pa produkter.

Marius Jonassen har deltatt pa befaring som medansvarlig for
oppdraget. Magne Jonassen er hovedansvarlig takstingenior.
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Selgers egenerkleering urtasto

&, mai 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 34-0152/24

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Hittedalgata 19, 0654 OSLO Nerdvik Bjervika
Selgere

Lars Aaberg Stenvik, Marte Froyhaug

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
5. juli 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 88435711

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn of b av arbeidet: Bad blet PP iregi av aksj i perioden 2005-2004 av Hjellnes Consult.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Antatt utfort ettersom bad ble totaloppusset

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavs

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Lys installert i boder (kjellere og loft) i 2022 av Elektro-Sivert Installasjon AS. Mytt
lasesystem for ytterdor (ILoq) installert i februar 2025,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaerng?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserkl=ring: Tidligere eier oppgir at det ble utfart installasjona av

fibermett i regi av aksjelaget i 2019 (utfort av Obos OpenNet) og utskiftning av termostat til varmekabler pd bad i 2019 (Osle
Elektrikere AS). Samsvarserklzering ikke funnet

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Jda

Mar ble kentrellen utfert? Januar 2023 (av Omexom Elsikkerhet AS)

4.2 Er detinstallert el-billader pé eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Wet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, ufaglert

Arbeid som er utfart: Utskifting av skyvedor mellom stue o soverom med ny vegg og tradisjonell svingder i juni 2024,

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Mar ble malingen giennomfart og foreligger det dok ji Malimger gj ferti perioden 15. november 2023-15.
januar 2024 pA kjskken og i stue. Anallyser utfart av Radonmannen AS viste konsentrasjoner mellom 15 og 21 Bg/m3 (godt
under tiltaksgrenzen pa 100 Bg/m3). Dokumentasjon foreligger.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Aksjelagets generalforsamling skriver i sin rsrapport for 2024 at det i den kommende tiden (1-5 &r) skal
installeres vifter for piper til ildsteder for & bedre oppdrift og ventilasjon, men det er ikke merket problem med darig trekk i
ildstedet vart

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/ eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Balkengdor hadde tidligere kattelukke, som er midlertidig tettet med to treplater og isolasjon imellom. Vi eri en prosess
rmed styret om & f& byttet denne ut med en ny dar.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

1é. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei
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17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

232. Vet du om det foreligger sk pporter eller tilstand deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Eierskifterapport fra april 2021 {utfert av Certus takst AS)

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: folge aksjelagets Arsrapport for 2024 er det planer om opparbeidelse av gardsrom inkl lyssetting i kvartal C (bakgarden

til Nittedalgata 19). Vedlikehold, utskifting og oppgradering av grantarealer er en del av dette. lkke tidsfestet man angitt for
kommende periode’ (1-5 ar).
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vetduom det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kieperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjsper melde en raklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senast 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 34-0152/24
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SAGENE EIENDOMSMEGLING AS

Fjordbyen Eiendomsmegling v/Thea Smedheim Lunde
Enebakkveien 17B, 0657 OSLO

E-post: t.lunde@nordvikbolig.no

Deres ref.: 34-0152/24 . Var ref.: 1266-1-322 Dato: 29.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Kampens Byggeselskap AS
Organisasjonsnr: 921104219

Aksjoneer: Stenvik, Lars Aaberg
Medaksjonaer: Froyhaug, Marte

Leilighetsnummer: 322

Aksjeboenhetsnumer: 00049

Adresse: Nittedalgata 19, 0654 OSLO
Aksjenummer: 6052-6069

Gnr. 231

Bnr. 303

[o] i om

PPy 9

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6625647.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjeper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

«  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styr jennelse ved over ogleller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesi te, dekker boli driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november.
Felleskostnadene inkluderer bredbénd Varmt vann og fyring er ikke inkludert i felleskostnadene.

et har noen parker og ekstra boder til utleie. Henvendelse til styret. Parkeringsplass eller ekstra
bod folger ikke boligen ved salg, sa selger ma selv si opp plassen/boden til styret. Det paleper
administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av parkering/bod etter gjeldene priser.
NORDEA-66151976104: Dette er et NIBOR-lan med swap-avtale og swap-avtalen lgper frem til 23/10-2027.
Fastrenteavtalen er en del av denne swap-avtalen, dvs at ogsa den Igper frem til 23/10-2027. Renten er SWAP renten +
lanemargin.
- E-post styret: kampen@styrerommet.no - Skjemaet "Sgknad om aksjetransport" Det méa ogsa fylles ut opplysninger
for bestilling av derskilt. Skiemaet ligger vedlagt husordensregler. - Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til

1 slik at Sk 1 kan registrere overdragelsen Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se
ytterligere informasjon pa hj i til -A er selv ansvarlig for & vedlikeholde
balkonggulvet med treolje. Vask med vann og vaer for5|k(|g med oljebruken sa det ikke sgles ned til nabo. Oljing ber skje
hver var/sommer. - Flytting/riving av vegger eller andre starre bygningsmessige endringer i leiligheten ma forelegges
styret for godkjenning. Dokumentasjon om at endringene ikke svekker baerende konstruksjoner ma fremlegges.
Endringer som bergrer opprinnelige avigpsrer ma ogsa beskrives for styret. Sparsmal kan rettes til styreleder. -
Bestilling av postkasseskilt: kampen@styrerommet.no

063

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 66151976104

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,99%

Restsaldo: 11508 219,00

Innfrielsesdato: 23.01.2027

Type Rente: Fastrente

Terminer i aret 4

Vi gjor oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

pplysninger om leili

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 691,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bredband 210,00
Felleskostnader 3481,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 828,-
Fradragsberettigede kostnader: 1456,-

Annen formue: 34 259 -

Gjeld: 25689,

F j i og avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 66151976104

Restsaldo: 25615,01

Kapitalkostnader: 3 882,29

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 25 615,01,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Caroline Tyrén pr. e-post:
caroline.tyren@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.


http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/
mailto:restanseforesporsel@obos.no
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Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat ev. folger vedlagt.
Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Vi gjor oppmerksom pa at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som ma foreligge
for transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokument/verdipapir gjelder. Pantsettelse for
kjopers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Ifelge opplysninger fra vare systemer beror dokumentet hos forretningsferer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppygitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjonzer sendes til styret v/Randi Irene Revik, e-post: kampen@styrerommet.no. Kjeper
har ikke rett til & ta boligen i bruk for soknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt il etter at styregodkjenning
foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i
henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjopers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjopers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjspere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overforing av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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Velkommen til arsmgte i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
28. april 2025 kI. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Derene apner kl. 17.00 for registrering.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Forretningsorden

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Markiser 2 gangs behandling

9. Behandling av seknader om bygningsmessige endringer

10. Forslag fra Marit Backe om utbedring av neermere spesifiserte kjellernedganger
11. Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strom

12. Forslag 2 Tarjai Utnes om & installere inngangsporter i til bakgardene

13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte der sykkelskur.

14. Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pa samme mate som trening
15. Forslag 5 fra Tarjai Utnes om a ansette ekstern/profesjonell styreleder

16. Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

17. Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og saksbehandling av seknader i
borettslaget.

18. Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

2av34
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19. Forslag fra @ivind Gredahl om & si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

20. Valg av valgkomité
21. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

3av34

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder, Randi Revik, som meteleder.

Forslag til vedtak

Randi Rovik velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Caroline Tyren fra Obos foreslas som protokollfgrer. Grethe Lyche foreslas som protokollvitne.

4av34
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Sak 4 Forretningsorden godkjennes.

Godkjenning av mgteinnkallingen
Forslag til vedtak

Krav til flertall: Forslag til forretningsorden godkjennes
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa. Sak 6

Arsrapport og arsregnskap
Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak 5 a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forretningsorden b) Styret foreslar overforing av rets resultat til egenkapital.

Krav til flertall:

. . Forslag til vedtak
Alminnelig (50%)

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

For & sikre en forutsigbar gjennomfering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden

Vedlegg
for motet. . .
1.1266 - Kommentarer arsregnskap 2024 og budsjett.pdf
Gjennomfering av generalforsamlingen 2.1266 - Arsregnskap 2024.pdf
1. Generalforsamlingen ledes av den valgte motelederen, og giennomferes i samsvar med vedtektene for 3.1266 - Revisjonsberetning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som ensker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-

handsopprekning. Sak7
3. Taletiden er tre minutter for forste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg. Fastsettelse av honorarer
4. Etter forslag fra meteleder eller deltaker kan motet: Krav til flertall:

 sette strek for innlegg Alminnelig (50%)

« sette strek for nye forslag

« oke antall innlegg Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 390 000

+ endre taletiden
Forslag til vedtak

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig. Styrets godtgjorelse settes til kr. 390 000
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning gjennomferes i samsvar med moteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag Sak 8
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming. Markiser 2 gangs behandling
8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
Krav til flertall:
9. Ved behov opprettes tellekorps. Alminnelig (50%)

10. Det fores protokoll fra metet.

Styrets innstilling
5av34 6av 34
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Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle undersgke mulig losning, prosess og finansiering

for montering av markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med knapt flertall pa
Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det stilt spersmal ved avstemmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammetelisten ble derfor giennomgatt og det ble funnet uregelmessigheter ved
aksjelisten, og registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa oppdrag fra styret gatt giennom
hele aksjeeierboken, og har funnet flere registreringsfeil som na er rettet opp sa det stemmer overens
med vedtekter og det som er registrert i Branngysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette

har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa ordinzer generalforsamling fremfor en ekstraordinaer
generalforsamling.

Bakgrunn

De fleste av balkongene i byggeselskapet er montert mot ser og vest med mye sol og, for mange, ingen eller
minimalt med skygge. Dette gjor det utfordrende & oppholde seg pa balkongene pa varme soldager, og med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge okende. Nar det er direkte sol, blir ogsa leilighetene
innendors sveert varme. Dette gjelder szerlig i de overste etasjene som ikke er skjermet med overliggende
balkong.

Byantikvaren har bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp enkeltvis, forutsatt at det lages en
felles plan for markisene og at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa overliggende balkong.

Styret har innhentet tilbud fra fem leveranderer og valgt en lesning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pa mulige vibrasjoner som kan oppsta i markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilherende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjor det mulig & skjerme mot hey sa vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i leilighetene, tilpasning til de evrige materialfargene pa fasaden og for & begrense synlighet
av stev og andre eventuelle flekker.

Det skal veere frivillig for den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde.

Prosess

Montering av markiser er seknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret inngitt derfor avtale med en
ansvarlig seker som ansvarlig for byggesoknaden. Dersom generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg til
styrets innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra boenheter som gnsker markise og gjennomfere
byggeseknad. En byggetillatelse vil veere gyldig i tre ar og boenheter som eventuelt gnsker & montere markise
senere kan organisere dette selv, forutsatt at det sokes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes
samme lgsning, produkt og leverander som evrige markiser.

Finansieringsmodell

Montering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet som ensker markise, og vil belope seg til mellom
kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et storre antall vil det vaere mulig & fremforhandle rabatt hos leverander,
og endelig pris fastsettes forst nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. | tillegg vil det palepe
et belop pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet har hatt til byggeseknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.

Pristilbudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere at det vil veere mulig &
fremforhandle samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.
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Styrets innstilling
Styret mener at markiser vil gi et viktig bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi spesielt.

Styret ensker derfor generalforsamlingens godkjenning av foreslatt lesning, prosess og finansieringsmodell
som beskrevet over.

Forslaget til losning innebzeerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak
Styrets forslag godkjennes.

Sak 9
Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige endringer i boenhetene, som er utfordrende. Det
skyldes blant annet at det sgkes for overtakelse og overfering av eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor
forventningene til saksbehandlingstid er knyttet til kort eiertid av leiligheter, for de igjen omsettes i markedet
(s&kalt flipping av leiligheter. Spesielt seknader knyttet til flytting av kjekken er problematiske fordi rerforing
onskes i lukket system under guly, i bjelk gjennom et eller som pakobling pa nedlepsror bad.
Dette er sgknader styret avviser, men som i noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
ogsa sgknader som bergrer baerevegger, yttervegger, vegger mellom naboer eller til oppgang. Det er derfor
behov for tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjspere med hensyn til de begrensninger vare vedtekter
setter for sakalt flipping av leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser, hva som tillates av
bygningsmessige endringer, og eiers dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig oppnevnt av
styret.

Forslag til vedtak

| samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer.

Sak 10
Forslag fra Marit Backe om utbedring av nzermere spesifiserte kjellernedganger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Marit Backe foreslar at de tre gjenveerende gamle baktrappene til kjeller i kvartal D rives og stepes pa nytt.
Dette gjelder Trysilgata 1, 3 og 5. Gelendre tas vare pa og gjenbrukes.

Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare ut fra pris, men ogsa serigsitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse:

Fra slutten av 1990- tallet og utover 2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet ut, pa grunn
av elde og enkelte ogsa som felge av balkongbyggingen.
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Tre trapper gjenstar imidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det flikket p4, men de er na i s& darllg forfatning at
nybygging ma prioriteres. Betongen er porgs , biter faller av..milde vintre gker problemene.

Grunnleggende vedlikehold av bygningene er en hovedoppgave. Baktrappene er viktige remningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppsta ved bruk.

Ogsai C- kvartalet er det gamle trapper tror jeg som ber byttes ut. Mitt forslag er a begynne med de tre i kvartal
Dna

(Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som ber fiernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et storre vedlikeholdsprosjekt, som blant annet omfatter markarbeider, nedvendige
utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rorsystemet. Utbedring av nevnte trapper er en del av dette. Dette er i
prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og prisinnhenting.

Forslag til vedtak
Forslaget er ivaretatt ved at det er tatt inn i vedlikeholdsplanen, som en prioritert oppgave.

Sak 11
Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere strom til hovedtavlen i Ekstraordinzer Generalforsamling,
ble det i styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men heller anbefaler andre tiltak. Vi har
sjekket med flere elektrikere, blant annet Omexom som utferte kontroll, og disse har alle sagt at det vil

ikke avhjelpe problematikken med at sikring pa hovedtavle gar for enkelte beboere. | tillegg ligger det i
vedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner
med i dag, til automatsikringer. Ville det ikke veert formalstjenlig & kombinere dette med mulighet for
kapasitetsgkning.

I tillegg ble det i oktober 2023 palagt fra styret & lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i forste
etasje negativt. Dette forer til at flere beboere opplever meget kalde leiligheter i vinterperioden, og bruker
forholdsmessig mye mer pa oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling

Forslagsstiller har fremmet tilsvarende forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.

| oversikten over vedlikeholdsoppgaver fra denne generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med automatsikringer, og som et ledd i dette fremforing
av trefas. S& har det veert el-tilsyn pa anlegget, og selv om det ikke gis palegg er det anbefalt at stigeledningene
skiftes ut sa det blir bedre stremkapasitet i leilighetene.

Styret er ogsa i prosess med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og det utarbeides
kravspesifikasjon med tanke pa prisinnhenting.
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Forslag til vedtak
Forslaget anses ivaretatt.

Sak 12
Forslag 2 Tarjai Utnes om & installere inngangsporter i til bakgardene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet opplever hyppige innbruddsforsek og stjeling av sykler i bakgarder hvert ar. Bare i 2024 ble det oppgitt
merenn7 tilfeller avinnbrudd pa Vibbo sin oppslagstavle, det er sannsynlig at det er enda flere enn dette. Dette
er sveert ubeleilig og medferer hodebry og store kostnadstap for beboerne, men viktigst av alt feles det utrygt.
I tillegg har en beboer oppgitt innbruddsforsek pa en av balkongene i forste etasje. Her igjen kan det veere flere
tilfeller enn det som er oppgitt pa Vibbo.

Det er tydelig at flere av tilfellene med sykkeltyveri er organisert kriminalitet. Dette bunner blant annet i, men
ikke alene, i tilfellet hvor beboer observerte en person pa sykkel som filmet alle syklene i bakgarden kun dager
for et av sykkeltyveriene i 2024. Hvis tilgangen til bakgarden ikke var allemannseie ville dette kanskje veert
forhindret, om ikke annet, gjort det vanskeligere & gjennomfere.

Forslaget er & installere inngangsport til bakgardene for & minske ugnsket adferdsel, sykkeltyveri og innbrudd,
og til gjengjeld oke trivsel og sikkerhet for beboere.

Per na er det fri tilgang til bakgardene for alle, likevel er bakgardene ment til beboerne.

Inngangsport kan ogsa minske ugnsket biltrafikk til og i bakgarder. Det er forbudt & parkere i bakgardene, likevel
er det observert daglig parkering, bade fra beboere og besgkende.

Styrets innstilling

Styret er ikke enig i beskrivelsen av forholdene som tas opp, og vil ikke anbefale en prosess hvor det settes opp
porter i bakgarden. Forslagsstiller har verken vurdert seknadsprosess for godkjenning av & sette opp porter
eller kostnadssiden av forslaget. For gvrig folger styret opp saker om parkering i gardsrommene, bade over for
bileiere med norskregistrerte biler og sameiet i Bagata 25. Styret innstiller derfor pa at saken avvises.

Forslag til vedtak
Saken avvises.

Sak13
Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte der sykkelskur.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Mange av syklene i skuret i bakgarden til Normannsgata er brede og tar mye plass, i tillegg til at det er et relativt
trangt skur og mange sykler. Foreslar derfor at man bytter ut eksisterende der (se bildene) til en som er bredere
slik at det blir enklere & fa disse inn og ut.

Styrets innstilling
Eksisterende floyderer kan apnes slik at det blir en bredere apning. Ved senere behov for utskifting vil
derlgsningen kunne vurderes pa nytt. Styret stotter derfor ikke forslaget, og anbefaler at saken avvises.

Forslag til vedtak
Saken avvises.

Vedlegg
4. Dor etter.jpg
5. Dor for.jpg

Sak 14
Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pd samme mate som trening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hadde veert fint om man kunne booke vaskerommet pa samme mate som treningsrommet, det kunne apnet
opp for flere valgmuligheter blant annet om man bare trenger en maskin eller kanskje kun trenger & tromle.
Slik det er na er det mange som glemmer & henge vekk lasene slik at neste maned ser det ut som det er opptatt.
A oke semligheten og tilgjengeligheten pa fellesvaskeriene vil kunne bidra til at flere benytter seg av de og som
resultat minske fuktproblematikk i den enkelte leilighet.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke nedvendigvis er en sak for generalforsamlingen, men forslag til driften som ligger
innenfor styrets handlingsrom. Styret har ikke prioritert dette da det krever et bedre system enn dagens
mulighet innenfor Vibbo. Det er ogsa sapass fa som bruker vaskeriet, at det er mer hensiktsmessig a innfere
krav om at lasene skal veere merket med navn og/eller leilighetsnummer.

Forslag til vedtak
Forslaget avvises.

Sak15
Forslag 5 fra Tarjai Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tav 34

A vaere styreleder for et aksjeselskap med 400+ enheter er et meget krevende verv. Forslaget er 4 ansette en
profesjonell styreleder fra Obos, eller andre, for & fa en ekstern person som kan veere dedikert til dette. Og
for & ha en person som har ngdvendig kunnskap om hvordan best drive et sdpass omfattende aksjeselskap for
bolig.

Styrets innstilling

| tillegg til at forslaget mangler beskrivelse av hva en ekstern styreleder skal ivareta, som dette styret ikke
utforer, og hva det eventuelt vil koste, er forslaget i strid med vare vedtekter som krever at styreleder velges
saerskilt. Det betyr at det mé veere en person som foreslas.

7-1 Styret

(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene to &r. Av styrets medlemmer
uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefelge. Gjenvalg
til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret viser for gvrig til valgkomiteens innstilling, som omtaler sine betraktninger rundt forslagene om ekstern
styreleder.

Styret innstiller pa at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 16
Forslag 6 fra Tarjei Utnes om a foreta rens av ventilasjon

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange boenheter sliter med svertesopp og fukt i leilighetene, samt vond lukt og reykluk. Styret oppgir falgende-
“for at det naturlige avtrekket skal fungere og luftfuktigheten bli riktig, ma alle serge for to ting:

« Apne ventiler/luker slik at luften kan trekke ut (ventil pa bad, og luke hayt oppe pa luftesjakt kjokken, der den

ikke er fiernet/murt igjen)

« Serge for nok luft inn i leilighetene (spalteventiler over vinduer alltid 4pne og apen lufteluke ved siden av
kigkkenvindu der den eksisterer - alternativt vindu pa glett i den varme arstiden).”

Ventilasjonen i leiligheten baserer seg pa naturlig ventilasjon med ventiler pa bad og kjekken. Luftesjakten pa
kjokkenet er felles for hele oppgangen og luftesjakt pa bad er felles for alle etasjer pa samme side i oppgangen.
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Alle ventilasjonskanaler vil etter som arene gar samle stov, skitt, fett, mugg, bakterier og andre forurensninger.
Dette vil etterhvert kunne redusere luftkvaliteten betydelig da sameiets leiligheter baseres pa disse og krever
god ventilasjon for & sikre et godt inneklima.

| folge SINTEF er det anbefalt & rense selve kanalene til ventilasjonsanlegget minimum hvert 5. ar.

Dette erikke en prosedyre sameiet foretar og det bes derfor om innfering av jevnlig rens av ventilasjonsanlegget
slik at hver enkelt boenhet kan ivareta det naturlige avtrekket som kreves og sikre et godt inneklima.

Styrets innstilling

Rens av luftekanalene for avtrekk er en vedlikeholdsoppgave, og styret konsulterer fagkyndige pa omradet
for & fastsette frekvens. Det kan imidlertid ikke sammenlignes med anbefalingene for ventilasjonsanlegg.

Den innvendige lufttilferselen gjennom ventilene i vinduene forutsettes det at beboerne etterser selv, og
vasker/skifter filtrene ved behov, slik forslagsstiller ogsa er innforstatt med. Styret har imidlertid gjennomfort
et forsek med vifter pa enkelte piper for ildsteder. Dette har bedret oppdriften i ildstedene, men ogsa hatt effekt
pa andre luftproblemer. Dette vil bli installert pa alle pipene for ildsteder.

Styret innstiller derfor pa at saken avvises da dette er forhold som ivaretas.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 17
Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og
saksbehandling av sgknader i borettslaget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Flere andelseiere har opplevd urimelig lang behandlingstid og manglende svar pa sgknader til
styret, seerlig i forbindelse med endringer i leiligheten. | flere tilfeller har soknader veert ubehandlet i over seks
maneder uten tilbakemelding. Dette skaper frustrasjon og hindrer beboerne i & giennomfere enskede tiltak

i sine hjem. Styret har et ansvar for & forvalte borettslagets anliggender pa en forsvarlig mate og sikre god
saksbehandling. Manglende svar eller urimelig lang behandlingstid er ikke i trad med god forvaltningspraksis.
Videre ber byggesaker behandles pa et faglig grunnlag, ikke basert pa subjektive vurderinger fra styret

eller enkeltpersoner uten byggteknisk kompetanse. For 4 sikre effektiv saksbehandling og at byggesaker
vurderes pa en objektiv og faglig mate, ber styret ha tydelige rutiner for behandling av sgknader. Dersom

det viser seg at dette ikke fungerer tilfredsstillende over tid, kan det veere hensiktsmessig & vurdere eksterne
lesninger. Ett mulig tiltak kan veere & innhente tilbud pa en ekstern styreleder med erfaring innen bygg og
forvaltning. Flere borettslag benytter seg av eksterne styreledere for & sikre en profesjonell og strukturert
drift. En ekstern styreleder kan bidra med: - Faglig kompetanse — Sikrer at byggeseknader vurderes pa

et profesjonelt grunnlag. - Forutsigbar behandlingstid — Serger for at saker behandles innen rimelig tid. -
Objektivitet — Reduserer risikoen for forskjellsbehandling. - Effektiv drift — Kan bidra til bedre ekonomistyring
og vedlikeholdsplanlegging. - Det koster ikke alltid mer — Det er ikke nadvendigvis dyrere a engasjere en ekstern
styreleder enn & ha en intern styreleder.

Forslag til vedtak:

13av 34

1. Generalforsamlingen vedtar at styret skal behandle og besvare alle skriftlige ssknader innen en fastsatt frist
(for eksempel 4 uker). Ved avslag skal det gis en skriftlig, faglig begrunnelse.

2. Styret skal redegjore for hvorfor flere seknader har veert ubehandlet i flere maneder og presentere tiltak
for & sikre en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling fremover.

3. Styret skal basere sine vurderinger i byggesaker pa faglige vurderinger. Der det er nedvendig, skal styret
innhente rad fra kvalifiserte fagpersoner for vedtak fattes.

4, Dersom saksbehandlingen ikke fungerer tilfredsstillende, skal borettslaget innhente tilbud pa en ekstern
styreleder med erfaring innen bygg og forvaltning.

Styrets innstilling

Styretviser til sak 9, hvor det er gitt en kort redegjorelse for hvilke utfordringer enkelte ssknader representerer.
Styret er verken enige i forslagsstillernes beskrivelse, eller forslag til vedtak. Forslagsstillerne har fatt tydelige
tilbakemeldinger pa at deres seknader ikke kan godkjennes, og begrunnelser for dette. Styret har ogsa
innhentet fagkyndige vurderinger av de omsgkte tiltak, som ikke anbefaler tiltakene. At prosessene er viderefort
som forslag til generalforsamlingen uten at soknadenes karakter er redegjort for gir ikke grunnlag for
behandling av saken, og styrets innstilling er at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 18
Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Grunnen er at det na daglig kjeres mange biler inn og ut i bakgérden og blir brukt som parkeringsplass. Man
skal ikke ga og veere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er gkende.

Vil ogsa forhindre ugnsket tilgang til kjelleren.

Og forhindre at det blir brukt som luftegard for hunder for folk som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere
4 bruke bakgarden na som den er oppgradert.

Det er veldig mange bygarder i Oslo som har dette.

Styrets innstilling

Det er et problem med parkering mm i dette kvartalet, og styret folger opp dette overfor bileiere med

norske registreringsskilter og Sameiet Bogata 25. Nar det gjelder port er dette imidlertid seknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets hensikt er ivaretatt, og vil komme tilbake med
informasjon om fremdrift.

Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretatt.

14 av 34
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Sak 19
Forslag fra @ivind Gredahl om & si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har blitt feerre parkeringmuligheter i vart omrade, sistTrysilgt./Normannsgt.(3 plasser).
Bilkompaniet har 7 plasser i Sonsgt.

3 ved Normannsgt. og 4 ved Norderhovsgt.(el-bil).

De skal ha 4 stk. i Hedmarksgt. ved Jordal Amfi, men er flyttet pga. gravearbeid.

Ser ikke grunn til & bevare disse plassene, men heller prioritere egne beboere

som trenger parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner at det har blitt feerre parkeringsmuligheter i vart omrade. Allikevel er muligheten til & leie en
bil innen kort rekkevidde sveert verdifull for personer uten egen bil. Avtalene med Bilkollektivet og Hyre opptar
kun 3 av de 42 faste parkeringsplassene i borettslaget. | fior sa Hyre opp to av sine plasser pa grunn av at de
ikke ble brukt nok, med Hyre har informert styret om at den gjenveerende plassen er populaer. Bade Hyre og
Bilkollektivet betaler en hoyere leie for plassene enn gvrige beboere.

Pa bakgrunn av dette stotter ikke styret forslaget om & si opp parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre,

og anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Forslag til vedtak
Styret anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Sak 20
Valg av valgkomité

Innstilling

Turid Sylte innstilles som leder av valgkomiteen. Forslag til medlemmer fremlegges pa generalforsamlingen.
Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Turid Sylte

Turid Sylte har ledet valgkomiteen de siste arene, og gjor en meget ansvarsfull og god jobb. Det er vesentlig
med kjennskap byggeselskapet og kontinuitet i valgkomitéens arbeid.

15av 34

Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid
Valgkomiteen har ogsa i ar gjort sitt beste for & finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.

Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forsta hvordan styret jobber, og hva som er viktig & tenke
pa nar vi finner nye kandidater.

Styret ensker & fortsette arbeidet med & skape gode rutiner og systemer. Malet er & ha oversikt, tenke langsiktig
og bruke ressursene klokt — slik at felleskostnadene holdes nede.

Vi har lagt vekt pa & finne personer som kan samarbeide godt, og takker kandidatene som har sagt ja.
Styreleder

Valgkomiteen undersgkte i 2023 muligheten for ekstern styreleder. Rett kandidat vil kunne bidra med
profesjonell styring og avlaste beboerne. Det er mulig & finne en ekstern styreleder, men valgkomiteen gikk ikke

videre med undersgkelser om pris, innhold eller konkrete kandidater, da vi fikk en kompetent intern kandidat i
Rovik.

En lokal styreleder har fordelen av & kjenne bygget og bomiljget — og et enske om & bidra der man bor. Det
forutsetter at noen har tid og vilje til & ta pa seg rollen. Det har vi na, og foreslar & gjenvelge dagens styreleder.
Nyrekruttering

Vi har sekt etter nye styrekandidater gjennom Vibbo og ved & kontakte personer direkte.

Vi er opptatt av & sette sammen et styre med bred erfaring og god balanse i bade kjenn og alder. Vi har seerlig
forsekt a fa med flere menn, men det har veert utfordrende i ar.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen og Turid Sylte
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 28. april 2025:
1. Styreleder, velges for ett ar: Randi Rovik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

- Velges for to &r: Ane Birkeland (gjenvalg)

- Velges for to &r: Ingrid Cecilie Meidell Berge (ny)

Ikke pa valg:

- Amanda Myhre Winje (valgt til 2026)

- Fridtjof Wesseltoft (valgt til 2026)

3. Varamedlemmer, velges for ett ar:

- 1. vara: Ingelina Viken Nyebak (ny)

- 2.vara: (ny)

Roller og kandidater
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Styrets arsrapport

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styreleder:

Arsrapport

Randi Rovik

Randi Rovik, 66 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber som radgiver pa politikk og samfunn i Fagforbundet. Har
veert styreleder for Kampens byggeselskap i to ar, siden 2023. Rovik har erfaring som styrelederiandre styrer
fra tidligere, og har ogsa bakgrunn fra lokalpolitikk. Styreleder velges for ett ar om gangen. Valgkomiteen
innstiller Randi Rovik som styreleder ogsa for det kommende &ret. Vart inntrykk er at Rovik legger ned en
stor innsats bade i daglige saker og med & skape struktur og langsiktige planer for styrets arbeid.

Vervet som styreleder er et krevende ansvar & ha ved siden av full jobb. Revik har etter vart inntrykk handtert
rollen godt og veert opptatt av a finne gode, langsiktige lasninger for fellesskapet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Ane Birkeland

Ane Birkeland, 31 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber pa den britiske ambassaden i Oslo som
markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter pa SATS Kampen. Har jobberfaring fra London og
Paris innen «investment due diligence» og digital markedsfering. Har bachelor i Business Management fra
London.

Cecilie Meidell Berge

Ingrid Cecilie Meidell Berge, 31 ar, har bodd pa Kampen i tre ar, i Nittedalgata 14. Hun har mastergrad i
eiendomsutvikling- og forvaltning fra NTNU. Jobber til daglig som eiendomsforvalter i Oslo kommune og har
bred erfaring med drift og forvaltning av bygg, og er ogsa prosjektleder. Meidell Berge onsker & bidra til
gode bomilje for oss som bor her. Hun er vant til & jobbe i team og pa kryss av fagfelt, og ser stor verdi i god
arbeidskultur.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

Ingelin Viken Nyebak

Ingelina Viken Nyebak, 36 ar, bor i Trysilgata 7 og har bodd pa Kampen i 11 ar. Har master i rettsvitenskap fra
Universitetet i Bergen og LLM i Corporate and commercial law fra Bond University i Australia. Jobber som
advokat innenfor selskapsrett, transaksjoner og skatt. Har sittet som ansattrepresentant i styret hos tidligere
arbeidsgiver EY.
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1266

ARSREGNSKAPET Budsjett 2025

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
finansielle stilling og resultat.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

forutsetning.
Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag Budsijettet er basert p& 4 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025. | tillegg til at
pé langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til. felleskostnader for ekstra boder gkte med kr. 50 fra 01.01.2025.

. . For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 15 160 159.

Vedlegg 1 19av34 1266 - Kommentarer arsregnskap 2024 og budsjett.pdf Vedlegg 1 20av34 1266 - Kommentarer Arsregnskap 2024 og budsjett.pdf
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19484917 18341804 19466000 20221116
Vaskeri 0 13 900 10 000 10 000
Andre inntekter 3 72104 75 920 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 19557021 18431624 19546000 20301116
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -53 315 -52 875 -53 000 -53 000
Styrehonorar 5 -375 000 -375 000 -375 000 -390 000
Avskrivninger 13,14 -660 378 -20 324 0 -660 000
Revisjonshonorar 6 -38 953 -37 266 -40 000 -42 000
Forretningsfarerhonorar -586 600 -557 075 -585 000 -614 000
Konsulenthonorar 7 -263 484 -92 639 -100 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -1903427 -2081015 -1970000 -1971000
Forsikringer -1 042 562 -905 666 -990 000 -1 250 000
Kommunale avgifter 9 -4182366 -3573569 -4128500 -4671000
Energi/fyring -250 064 -240 812 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1098483 -1034004 -1090000 -1134000
Andre driftskostnader 10 -2662824 -2145609 -2 031000 -2 565500
SUM DRIFTSKOSTNADER -13117456 -11115854 -11662 500 -13 750 500
DRIFTSRESULTAT 6 439 565 7 315 770 7 883 500 6 550 616
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 375483 359 193 40 000 40 000
Finanskostnader 12 -780257 -1367694 -1128000 -583 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -404 773 -1008501 -1 088 000 -543 000
ARSRESULTAT 6034792 6307269 6795500 6007616
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 6034 792 6 307 269
2lav34
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 63 365357 64005411
Andre varige driftsmidler 14 933 313 953 637
SUM ANLEGGSMIDLER 64 298 670 64 959 048
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 96 085 73 080
Driftskonto OBOS-banken 7377083 3330534
Sparekonto OBOS-banken 9286845 8962907
Sparekonto OBOS-banken Il 220 270 161 495
Innestdende i andre banker 68 004 39 550
SUM OML@PSMIDLER 17 048 286 12 567 567
SUM EIENDELER 81346 956 77 526 615
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 62 487 059 56 452 268
SUM EGENKAPITAL 62 964 599 56 929 808
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 11508219 14 154 854
Annen langsiktig gjeld 17 4986 010 4986 010
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 494 229 19 140 864
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 306 056 193 024
Leverandgrgjeld 1454 232 385518
Palgpte renter 127 839 166 984
Pélgpte avdrag 0 710 417
SUM KORTSIKTIG GJELD 1888 127 1455 943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81346 956 77 526 615
Pantstillelse 18 50 052 665 50 052 665
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Kampens Byggeselskap AS

Randi Irene Rovik /s/

Ane Andersdatter Birkeland /s/

Vedlegg 2

Fridtjof Arneberg Wesseltoft /s/

Amanda Myhre Winje /s/

22 av 34

Steinar Bgrmer /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 375 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 873, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 38 953.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -35 000
Enerhaugen Arkitekter -215 984
Sjellie Pusterom -12 500
SUM KONSULENTHONORAR -263 484
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 746 856
Drift/vedlikehold VVS -9611
Drift/vedlikehold elektro -35 890
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 250
Drift/vedlikehold brannsikring -5034
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -65 411
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -11 375
Egenandel forsikring -16 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1903 427

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 001 829
TVlinternett 1091 427
Parkering 341 350
Bodleie 45 158
Eiendomsskatt 5152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 484 917
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 79
Nokler 10 400
Parkering -650
Vaskeri 62 275
SUM ANDRE INNTEKTER 72104
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -52 875
Gaver til ansatte -440
SUM PERSONALKOSTNADER -53 315

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 23av34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -5 606
Vann- og avlgpsavgift -2378 238
Feieavgift -115 600
Renovasjonsavgift -1 682 922
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 182 366

Vedlegg 2 24av34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tarketrommel

Tilgang 2023 37125
Avskrevet tidligere -7 425
Avskrevet i &r -7425

Vaskemaskin

Tilgang 2023 64 494
Avskrevet tidligere -12 899
Avskrevet i ar -12 899

Teknisk anlegg

Tilgang 2005 3768 635
Avskrevet tidligere -2 896 295
Avskrives ikke videre.

077

22275

38 696

872 340

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

933 311

SUM AVSKREVET | AR

-20 324

NOTE: 15
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 477 540 fordelt pa 7959 aksjer a kr 60.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Lanet har rentebytteavtale (swap) med fastrentedel 4,44% frem til 23.02.2027
I tillegg beregnes en variabel margin til banken. Legpetid 20 ar

Opprinnelig 2007 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 35134 729
Nedbetalt i &r 3357052

-11 508 219

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-11 508 219

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 000
Container -437 267
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 212
Annet driftsmateriale -37 258
Vaktmestertjenester -1 062 636
Renhold ved firmaer -841 078
Sngrydding -142 191
Andre fremmede tjenester -10 334
Kontor- og datarekvisita -5132
Trykksaker -11 142
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 873
Andre kontorkostnader -977
Forsikringer/avgifter biler -7 027
Kontingenter -250
Bank- og kortgebyr -12 915
Dreavrunding 4
Velferdskostnader -67 036
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 662 824
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 29797
Renter av sparekonto i OBOS-banken 330779
Renter av driftkonto i Nordea 4543
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 10 365
SUM FINANSINNTEKTER 375 483
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan hos Nordea -773 908
Renter pa leverandgrgjeld -363
Renter Nordea bankkonto -5 986
SUM FINANSKOSTNADER -780 257
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 64 005 411
Avskrevet i ar, 1% -640 054

63 365 357
SUM BYGNINGER 63 365 357
Gnr.231/bnr.367 M. flere

Vedlegg 2 25av 34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf
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Electronic signature

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -2 000

Andre innskudd -4 984 010 Signed by Date and time (U7C+0100) per

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 986 010 Narvesen, Henrik 24.03.2025 13:31:18
Date of birth

NOTE: 18 -_= 1983-10-25

PANTSTILLELSE ==Z bankID S e

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant: Norwegian BankID

Pantelan 11 508 219

TOTALT 11 508 219

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 63 365 357
TOTALT 63 365 357

This document is signed electronically.

The electronic signature is legally binding. This page is added to provide basic information about the electronic signature(s), and the
signed document can be read on the following page(s). Attached is also a PDF with more detailed information about the electronic
signature(s), and also an XML file with the contents of the signature(s). The attachments can be used to verify the electronic
signature(s) if needed.
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NARVESEN
REVISJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Narvesen Revisjon AS

Til generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap AS. Storgata 4, 2212 Kongsvinger
Org.nr.: 912 663 930 MVA
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet wy rvesenrevision.no

Konklusjon
Vi har revidert Kampens Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultat og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledel ansvar for &

Ledelsen (styret) er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
Vedlegg 3 1266 2Ravigénsberetning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Sidedlegg 3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

(elektronisk signert)

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Vedlegg 4 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Utnes om a bytte der sykkelskur. Vedlegg 5 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte dar sykkelskur.
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Protokoll til arsmete 2025 for KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Organisasjonsnummer: 921104219
Metet ble avholdt 28. april kl. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Til stede: 106 aksjonaerer, 23 representert ved fullmakt, totalt 1 914 stemmeberettigede.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder, Randi Revik, som meteleder.

Forslag til vedtak:
Randi Rovik velges

5~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Caroline Tyrén fra Obos foreslas som protokollfgrer. Grethe Lyche og Steinar Barmer foreslas som
protokollvitner.

«~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Forretningsorden

For & sikre en forutsigbar gijennomfering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden
for motet.

Gjennomfering av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte meotelederen, og gijennomferes i samsvar med vedtektene for
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som ensker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-
handsopprekning.

3. Taletiden er tre minutter for forste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.

4. Etter forslag fra moteleder eller deltaker kan motet:

sette strek for innlegg

.

sette strek for nye forslag

oke antall innlegg

.

endre taletiden

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig.
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning giennomfores i samsvar med moteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov opprettes tellekorps.
10. Det fores protokoll fra metet.

Styrets innstilling
Forretningsorden godkjennes.

Forslag til vedtak:
Forslag til forretningsorden godkjennes

+ Vedtatt.

6. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+~ Vedtatt.

e
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7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 390 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 390 000

« Vedtatt.

8. Markiser 2 gangs behandling

Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle undersgke mulig lesning, prosess og finansiering

for montering av markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med knapt flertall pa
Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det stilt spersmal ved avstemmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammetelisten ble derfor giennomgétt og det ble funnet uregelmessigheter ved
aksjelisten, og registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa oppdrag fra styret gatt giennom
hele aksjeeierboken, og har funnet flere registreringsfeil som na er rettet opp sa det stemmer overens
med vedtekter og det som er registrert i Branneysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette

har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa ordineer generalforsamling fremfor en ekstraordinaer
generalforsamling.

Bakgrunn

De fleste av balkongene i byggeselskapet er montert mot sor og vest med mye sol og, for mange, ingen eller
minimalt med skygge. Dette gjor det utfordrende & oppholde seg pa balkongene pa varme soldager, og med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge okende. Nar det er direkte sol, blir ogsa leilighetene
innenders sveert varme. Dette gjelder seerlig i de overste etasjene som ikke er skjermet med overliggende
balkong.

Byantikvaren har bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp enkeltvis, forutsatt at det lages en
felles plan for markisene og at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa overliggende balkong.

Styret har innhentet tilbud fra fem leveranderer og valgt en lasning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pa mulige vibrasjoner som kan oppsta i markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilherende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjor det mulig & skjerme mot hoy sé vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i leilighetene, tilpasning til de evrige materialfargene pa fasaden og for & begrense synlighet
av stov og andre eventuelle flekker.

Det skal veere frivillig for den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde.

Prosess

Montering av markiser er soknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret inngitt derfor avtale med en
ansvarlig seker som ansvarlig for byggeseknaden. Dersom generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg til
styrets innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra boenheter som gnsker markise og gjennomfere
byggeseknad. En byggetillatelse vil veere gyldig i tre ar og boenheter som eventuelt gnsker & montere markise

senere kan organisere dette selv, forutsatt at det sokes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes
samme lgsning, produkt og leverander som evrige markiser.

Finansieringsmodell

Montering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet som gnsker markise, og vil belepe seg til mellom
kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et stgrre antall vil det veere mulig & fremforhandle rabatt hos leverander,
og endelig pris fastsettes forst nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. | tillegg vil det palepe
et belop pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet har hatt til byggesoknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.

Pristilbudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere at det vil veere mulig &
fremforhandle samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.

Styrets innstilling

Styret mener at markiser vil gi et viktig bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi spesielt.
Styret ensker derfor generalforsamlingens godkjenning av foreslatt lesning, prosess og finansieringsmodell
som beskrevet over.

Forslaget til lasning innebaerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak:

Styrets forslag godkjennes med folgende tillegg fra Marit Bache: Styret legger fram et forslag til
vedtektsendring til neste generalforsamling hvor pkt. 4-1 Aksjeeiernes vedlikeholdsplikt, utvides med
folgende pkt./setning: (12) Aksjeeier har vedlikeholdsplikt dersom det er montert markise pa leilighetens
balkong.

+/ Vedtatt. Overveldende flertall.

9. Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige endringer i boenhetene, som er utfordrende. Det
skyldes blant annet at det sokes for overtakelse og overfering av eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor
forventningene til saksbehandlingstid er knyttet til kort eiertid av leiligheter, for de igjen omsettes i markedet
(sékalt flipping av leiligheter. Spesielt seknader knyttet til flytting av kjekken er problematiske fordi rerforing
onskes i lukket system under gulv, i bjelkel giennom eller som pakobling pa nedlgpsror bad.
Dette er sgknader styret avviser, men som i noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
ogsa sgknader som bergrer baerevegger, yttervegger, vegger mellom naboer eller til oppgang. Det er derfor
behov for tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjgpere med hensyn til de begrensninger vare vedtekter
setter for sakalt flipping av leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser, hva som tillates av
bygningsmessige endringer, og eiers dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig oppnevnt av
styret.

Forslag til vedtak:

| samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer.
Samt felgende tillegg av Marit Bache: Disse retningslinjene tas inn og legges fram som vedtektsendring under
punkt 8, aksjeeiernes vedlikeholdsplikt.

+~ Vedtatt. Overveldende flertall.

10. Forslag fra Marit Backe om utbedring av neermere spesifiserte kjellernedganger



Marit Backe foreslar at de tre gjenveerende gamle baktrappene til kjeller i kvartal D rives og stopes pa nytt.
Dette gjelder Trysilgata 1, 3 og 5. Gelendre tas vare pa og gjenbrukes.

Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare ut fra pris, men ogsa serigsitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse:

Fra slutten av 1990- tallet og utover 2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet ut, pa grunn
av elde og enkelte ogsa som folge av balkongbyggingen.

Tre trapper gjenstar imidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det flikket p4, men de er né i s& darllg forfatning at
nybygging ma prioriteres. Betongen er pores , biter faller av..milde vintre oker problemene.

Grunnleggende vedlikehold av bygningene er en hovedoppgave. Baktrappene er viktige remningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppsta ved bruk.

Ogsai C- kvartalet er det gamle trapper tror jeg som ber byttes ut. Mitt forslag er & begynne med de tre i kvartal
Dna

(Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som ber fiernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et sterre vedlikeholdsprosjekt, som blant annet omfatter markarbeider, nadvendige
utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rersystemet. Utbedring av nevnte trapper er en del av dette. Dette er i
prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og prisinnhenting.

Forslag til vedtak:
Forslaget er ivaretatt ved at det er tatt inn i vedlikeholdsplanen, som en prioritert oppgave.

« Vedtatt.

11. Forslag 1 fra Tarjei Utnes om oppgradering av strom

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere strom til hovedtavlen i Ekstraordinzer Generalforsamling,
ble det i styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men heller anbefaler andre tiltak. Vi har
sjekket med flere elektrikere, blant annet Omexom som utferte kontroll, og disse har alle sagt at det vil

ikke avhjelpe problematikken med at sikring pa hovedtavle gar for enkelte beboere. | tillegg ligger det i
vedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner
med i dag, til automatsikringer. Ville det ikke veert formalstjenlig & kombinere dette med mulighet for
kapasitetsokning.

I tillegg ble det i oktober 2023 palagt fra styret & lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i forste
etasje negativt. Dette forer til at flere beboere opplever meget kalde leiligheter i vinterperioden, og bruker
forholdsmessig mye mer p& oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling

Forslagsstiller har fremmet tilsvarende forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.

| oversikten over vedlikeholdsoppgaver fra denne generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med automatsikringer, og som et ledd i dette fremfering
av trefas. S& har det veert el-tilsyn pa anlegget, og selv om det ikke gis palegg er det anbefalt at stigeledningene
skiftes ut s& det blir bedre stromkapasitet i leilighetene.

Styret er ogsa i prosess med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og det utarbeides
kravspesifikasjon med tanke pa prisinnhenting.

Forslag til vedtak:

= Y——

Forslaget anses ivaretatt.

«~ Vedtatt.

12. Forslag 2 Tarjei Utnes om a installere inngangsporter i til bakgardene

Sameiet opplever hyppige innbruddsforsek og stjeling av sykler i bakgarder hvert ar. Bare i 2024 ble det oppgitt
merenn7 tilfeller avinnbrudd pa Vibbo sin oppslagstavle, det er sannsynlig at det er enda flere enn dette. Dette
er sveert ubeleilig og medferer hodebry og store kostnadstap for beboerne, men viktigst av alt foles det utrygt.
I tillegg har en beboer oppgitt innbruddsforsek pa en av balkongene i forste etasje. Her igjen kan det veere flere
tilfeller enn det som er oppgitt pa Vibbo.

Det er tydelig at flere av tilfellene med sykkeltyveri er organisert kriminalitet. Dette bunner blant annet i, men
ikke alene, i tilfellet hvor beboer observerte en person pa sykkel som filmet alle syklene i bakgarden kun dager
for et av sykkeltyveriene i 2024. Hvis tilgangen til bakgarden ikke var allemannseie ville dette kanskje veert
forhindret, om ikke annet, gjort det vanskeligere & gjennomfere.

Forslaget er & installere inngangsport til bakgardene for & minske ugnsket adferdsel, sykkeltyveri og innbrudd,
og til gjengjeld oke trivsel og sikkerhet for beboere.

Per na er det fri tilgang til bakgardene for alle, likevel er bakgardene ment til beboerne.

Inngangsport kan ogsa minske ugnsket biltrafikk til og i bakgarder. Det er forbudt & parkere i bakgardene, likevel
er det observert daglig parkering, bade fra beboere og besgkende.

Styrets innstilling

Styret er ikke enig i beskrivelsen av forholdene som tas opp, og vil ikke anbefale en prosess hvor det settes opp
porter i bakgarden. Forslagsstiller har verken vurdert sgknadsprosess for godkjenning av & sette opp porter
eller kostnadssiden av forslaget. For ovrig folger styret opp saker om parkering i gardsrommene, bade over for
bileiere med norskregistrerte biler og sameiet i Bogata 25. Styret innstiller derfor pa at saken avvises.

Forslag til vedtak:
Saken avvises.

+~ Vedtatt.

13. Forslag 3 Tarjei Utnes om 4 bytte der sykkelskur.

Mange av syklene i skuret i bakgarden til Normannsgata er brede og tar mye plass, i tillegg til at det er et relativt
trangt skur og mange sykler. Foreslar derfor at man bytter ut eksisterende der (se bildene) til en som er bredere
slik at det blir enklere & fa disse inn og ut.

Styrets innstilling
Eksisterende floyderer kan apnes slik at det blir en bredere apning. Ved senere behov for utskifting vil
derlesningen kunne vurderes pa nytt. Styret stetter derfor ikke forslaget, og anbefaler at saken avvises.

Forslag til vedtak:
Saken avvises.

+~ Vedtatt.

14. Forslag 4 fra Tarjei Utnes om booking av vasking p4 samme mate som trening
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Det hadde veert fint om man kunne booke vaskerommet pa samme mate som treningsrommet, det kunne apnet
opp for flere valgmuligheter blant annet om man bare trenger en maskin eller kanskje kun trenger & tromle.
Slik det er na er det mange som glemmer & henge vekk lasene slik at neste maned ser det ut som det er opptatt.
A oke semligheten og tilgjengeligheten pa fellesvaskeriene vil kunne bidra til at flere benytter seg av de og som
resultat minske fuktproblematikk i den enkelte leilighet.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke nedvendigvis er en sak for generalforsamlingen, men forslag til driften som ligger
innenfor styrets handlingsrom. Styret har ikke prioritert dette da det krever et bedre system enn dagens
mulighet innenfor Vibbo. Det er ogsé sapass f& som bruker vaskeriet, at det er mer hensiktsmessig & innfore
krav om at lasene skal veere merket med navn og/eller leilighetsnummer.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

« Vedtatt.

15. Forslag 5 fra Tarjei Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

A veere styreleder for et aksjeselskap med 400+ enheter er et meget krevende verv. Forslaget er 4 ansette en
profesjonell styreleder fra Obos, eller andre, for & fa en ekstern person som kan veere dedikert til dette. Og
for & ha en person som har nedvendig kunnskap om hvordan best drive et spass omfattende aksjeselskap for
bolig.

Styrets innstilling

| tillegg til at forslaget mangler beskrivelse av hva en ekstern styreleder skal ivareta, som dette styret ikke
utferer, og hva det eventuelt vil koste, er forslaget i strid med vare vedtekter som krever at styreleder velges
seerskilt. Det betyr at det ma veere en person som foreslas.

7-1 Styret

(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene to ar. Av styrets medlemmer
uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefelge. Gjenvalg
til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret viser for gvrig til valgkomiteens innstilling, som omtaler sine betraktninger rundt forslagene om ekstern
styreleder.

Styret innstiller pa at forslaget avvises.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

«~ Vedtatt.

16. Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

Mange boenheter sliter med svertesopp og fukt i leilighetene, samt vond lukt og reykluk. Styret oppgir falgende-
“for at det naturlige avtrekket skal fungere og luftfuktigheten bli riktig, ma alle serge for to ting:

« Apne ventiler/luker slik at luften kan trekke ut (ventil pa bad, og luke hayt oppe pa luftesjakt kjokken, der den

ikke er fiernet/murt igjen)

« Sorge for nok luft inn i leilighetene (spalteventiler over vinduer alltid 4pne og apen lufteluke ved siden av
kiekkenvindu der den eksisterer - alternativt vindu pa glett i den varme &rstiden).”

Ventilasjonen i leiligheten baserer seg pa naturlig ventilasjon med ventiler pa bad og kjgkken. Luftesjakten pa

kijokkenet er felles for hele oppgangen og luftesjakt pa bad er felles for alle etasjer pa samme side i oppgangen.
Alle ventilasjonskanaler vil etter som arene gar samle stov, skitt, fett, mugg, bakterier og andre forurensninger.
Dette vil etterhvert kunne redusere luftkvaliteten betydelig da sameiets leiligheter baseres pa disse og krever
god ventilasjon for & sikre et godt inneklima.

| folge SINTEF er det anbefalt & rense selve kanalene til ventilasjonsanlegget minimum hvert 5. ar.

Dette erikke en prosedyre sameiet foretar og det bes derfor om innfering av jevnlig rens av ventilasjonsanlegget
slik at hver enkelt boenhet kan ivareta det naturlige avtrekket som kreves og sikre et godt inneklima.

Styrets innstilling

Rens av luftekanalene for avtrekk er en vedlikeholdsoppgave, og styret konsulterer fagkyndige pa omradet
for & fastsette frekvens. Det kan imidlertid ikke sammenlignes med anbefalingene for ventilasjonsanlegg.

Den innvendige lufttilferselen gjennom ventilene i vinduene forutsettes det at beboerne etterser selv, og
vasker/skifter filtrene ved behov, slik forslagsstiller ogsa er innforstatt med. Styret har imidlertid gjennomfort
et forsek med vifter pa enkelte piper for ildsteder. Dette har bedret oppdriften i ildstedene, men ogsa hatt effekt
pa andre luftproblemer. Dette vil bli installert pa alle pipene for ildsteder.

Styret innstiller derfor pa at saken avvises da dette er forhold som ivaretas.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

+~ Vedtatt.

17. Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og
saksbehandling av sgknader i borettslaget.

Bakgrunn: Flere andelseiere har opplevd urimelig lang behandlingstid og manglende svar pa sgknader til
styret, seerlig i forbindelse med endringer i leiligheten. | flere tilfeller har seknader vaert ubehandlet i over seks
maneder uten tilbakemelding. Dette skaper frustrasjon og hindrer beboerne i & giennomfare gnskede tiltak

i sine hjem. Styret har et ansvar for & forvalte borettslagets anliggender pa en forsvarlig méate og sikre god
saksbehandling. Manglende svar eller urimelig lang behandlingstid er ikke i trad med god forvaltningspraksis.
Videre ber byggesaker behandles pa et faglig grunnlag, ikke basert pa subjektive vurderinger fra styret

eller enkeltpersoner uten byggteknisk kompetanse. For & sikre effektiv saksbehandling og at byggesaker
vurderes pa en objektiv og faglig mate, ber styret ha tydelige rutiner for behandling av seknader. Dersom

det viser seg at dette ikke fungerer tilfredsstillende over tid, kan det veere hensiktsmessig & vurdere eksterne
lesninger. Ett mulig tiltak kan vaere & innhente tilbud pa en ekstern styreleder med erfaring innen bygg og
forvaltning. Flere borettslag benytter seg av eksterne styreledere for & sikre en profesjonell og strukturert
drift. En ekstern styreleder kan bidra med: - Faglig kompetanse — Sikrer at byggesoknader vurderes pa



et profesjonelt grunnlag. - Forutsigbar behandlingstid — Serger for at saker behandles innen rimelig tid. -
Objektivitet — Reduserer risikoen for forskjellsbehandling. - Effektiv drift — Kan bidra til bedre gkonomistyring
og vedlikeholdsplanlegging. - Det koster ikke alltid mer — Det er ikke nedvendigvis dyrere & engasjere en ekstern
styreleder enn & ha en intern styreleder.

Forslag til vedtak:

1. Generalforsamlingen vedtar at styret skal behandle og besvare alle skriftlige seknader innen en fastsatt frist
(for eksempel 4 uker). Ved avslag skal det gis en skriftlig, faglig begrunnelse.

2. Styret skal redegjore for hvorfor flere soknader har veert ubehandlet i flere maneder og presentere tiltak
for & sikre en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling fremover.

3. Styret skal basere sine vurderinger i byggesaker pa faglige vurderinger. Der det er nedvendig, skal styret
innhente rad fra kvalifiserte fagpersoner for vedtak fattes.

4. Dersom saksbehandlingen ikke fungerer tilfredsstillende, skal borettslaget innhente tilbud pa en ekstern
styreleder med erfaring innen bygg og forvaltning.

Styrets innstilling

Styretvisertil sak 9, hvor det er gitt en kort redegjorelse for hvilke utfordringer enkelte soknader representerer.
Styret er verken enige i forslagsstillernes beskrivelse, eller forslag til vedtak. Forslagsstillerne har fatt tydelige
tilbakemeldinger pa at deres seknader ikke kan godkjennes, og begrunnelser for dette. Styret har ogsa
innhentet fagkyndige vurderinger av de omsgkte tiltak, som ikke anbefaler tiltakene. At prosessene er viderefort
som forslag til generalforsamlingen uten at soknadenes karakter er redegjort for gir ikke grunnlag for
behandling av saken, og styrets innstilling er at saken avvises.

Forslag til vedtak:
Saken avvises.

« Vedtatt.

18. Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

Grunnen er at det na daglig kjeres mange biler inn og ut i bakgarden og blir brukt som parkeringsplass. Man
skal ikke ga og veere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er gkende.

Vil ogsa forhindre ugnsket tilgang til kjelleren.

Og forhindre at det blir brukt som luftegard for hunder for folk som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere
4 bruke bakgarden n& som den er oppgradert.

Det er veldig mange bygarder i Oslo som har dette.

Styrets innstilling

Det er et problem med parkering mm i dette kvartalet, og styret folger opp dette overfor bileiere med

norske registreringsskilter og Sameiet Bogata 25. Nar det gjelder port er dette imidlertid seknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets hensikt er ivaretatt, og vil komme tilbake med
informasjon om fremdrift.

Forslag til vedtak:
Forslaget anses ivaretatt.

+ Vedtatt.

19. Forslag fra @ivind Gredahl om 4 si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

Det har blitt feerre parkeringmuligheter i vart omrade, sistTrysilgt./Normannsgt.(3 plasser).
Bilkompaniet har 7 plasser i Sonsgt.

3 ved Normannsgt. og 4 ved Norderhovsgt.(el-bil).

De skal ha 4 stk. i Hedmarksgt. ved Jordal Amfi, men er flyttet pga. gravearbeid.

Ser ikke grunn til & bevare disse plassene, men heller prioritere egne beboere

som trenger parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner at det har blitt feerre parkeringsmuligheter i vart omrade. Allikevel er muligheten til & leie en
bil innen kort rekkevidde sveert verdifull for personer uten egen bil. Avtalene med Bilkollektivet og Hyre opptar
kun 3 av de 42 faste parkeringsplassene i borettslaget. | fior sa Hyre opp to av sine plasser pa grunn av at de
ikke ble brukt nok, med Hyre har informert styret om at den gjenveerende plassen er populeer. Bade Hyre og
Bilkollektivet betaler en hoyere leie for plassene enn ovrige beboere.

Pa bakgrunn av dette stotter ikke styret forslaget om & si opp parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre,
og anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

+~ Vedtatt.

20. Valg av valgkomité

Innstilling
Turid Sylte innstilles som leder av valgkomiteen. Forslag til medlemmer fremlegges pa generalforsamlingen.

Valgkomité (1 &r)
Folgende ble valgt:
Erlend Harbitz
Q@ystein Opperud
Turid Sylte

Folgende stilte til valg:
Erlend Harbitz
Qystein Opperud
Turid Sylte

21. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid
Valgkomiteen har ogsa i ar gjort sitt beste for & finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.
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Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forsta hvordan styret jobber, og hva som er viktig & tenke
pa nar vi finner nye kandidater.

Styret onsker a fortsette arbeidet med & skape gode rutiner og systemer. Malet er & ha oversikt, tenke langsiktig
og bruke ressursene klokt — slik at felleskostnadene holdes nede.

Vi har lagt vekt pa & finne personer som kan samarbeide godt, og takker kandidatene som har sagt ja.
Styreleder

Valgkomiteen undersegkte i 2023 muligheten for ekstern styreleder. Rett kandidat vil kunne bidra med
profesjonell styring og avlaste beboerne. Det er mulig & finne en ekstern styreleder, men valgkomiteen gikk ikke

videre med undersekelser om pris, innhold eller konkrete kandidater, da vi fikk en kompetent intern kandidat i
Rovik.

En lokal styreleder har fordelen av & kjenne bygget og bomiljget — og et enske om & bidra der man bor. Det
forutsetter at noen har tid og vilje til & ta pa seg rollen. Det har vi na, og foreslar a gjenvelge dagens styreleder.
Nyrekruttering

Vi har sokt etter nye styrekandidater gjennom Vibbo og ved & kontakte personer direkte.

Vi er opptatt av & sette sammen et styre med bred erfaring og god balanse i bade kjonn og alder. Vi har szerlig
forsokt & fa med flere menn, men det har veert utfordrende i ar.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen og Turid Sylte
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 28. april 2025:
1. Styreleder, velges for ett ar: Randi Revik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

- Velges for to ar: Ane Birkeland (gjenvalg)

- Velges for to ar: Ingrid Cecilie Meidell Berge (ny)

Ikke pa valg:

- Amanda Myhre Winje (valgt til 2026)

- Fridtjof Wesseltoft (valgt til 2026)

3. Varamedlemmer, velges for ett ar:

-1. vara: Ingelina Viken Nyebak (ny)

- 2. vara: (ny)

Styreleder (1 &r)
Folgende ble valgt:
Randi Rovik

Valgt med akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Randi Rovik

) 545601662  Eam8  Signert MRR, PCT, PGL

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Ane Birkeland
Cecilie Meidell Berge

Valgt med akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Ane Birkeland
Cecilie Meidell Berge

Varamedlem (1 4r)
Folgende ble valgt:
Runa Carlsen

Ingelin Viken Nyebak

Valgt med akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Runa Carlsen
Ingelin Viken Nyebak
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Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1266
AS Kampens Byggeselskap
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Velkommen til generalforsamling i AS Kampens Byggeselskap

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for generalforsamlingen:
24. april 2024 k. 18:00, i Storsalen i Kampen Bydelshus.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. aksje.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Trykte hefter med innkalling

Trykte hefter med innkalling legges i postkassen for metet.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Forretningsorden

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Markiser

9. Oppgradering av betalingssystemet i vaskerier med pollettautomater, og stenging av fellesvaskeriet i
Sonsgate 11

10. Avvikling av parkeringsplasser med lademulighet

11. Forslag om & forsterke lasene til kjellerbodene for & hindre innbrudd.
12. Forbedre strom til leiligheter

13. Generelt forslag

14. Forbedre ventilasjon

15. Forbedre isolasjon og fremlegge enoktiltak

16. Valg av valgkomité

17. Valg av tillitsvalgte

2av34
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Med vennlig hilsen,
Styret i AS Kampens Byggeselskap

3av34

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder som moteleder

Forslag til vedtak

Styreleder velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Anne Riseth fra Obos foreslas som protokollferer. Runa Nilsen foreslas som protokollvitne.

4av34



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar at meteinnkallingen godkjennes.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Forretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & sikre en forutsigbar gjennomfering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden
for motet.

Gjennomfering av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte motelederen, og giennomferes i samsvar med vedtektene for
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som ensker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-
handsopprekning.

3. Taletiden er tre minutter for forste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.
4. Etter forslag fra meteleder eller deltaker kan motet:

« sette strek for innlegg
« sette strek for nye forslag
« oke antall innlegg

+ endre taletiden

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig.
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning gjennomferes i samsvar med moteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov opprettes tellekorps.

10. Det fores protokoll fra metet.
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Forslag til vedtak

Forretningsordnen godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.1266 - Arsrapport 2023.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 375 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 375 000

Sak 8
Markiser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

I henhold til vedtak pa generalforsamlingen 2023 har styret undersekt mulig Iosning, prosess og finansiering for
montering av markiser over balkong. Fordi en byggesoknad vil medfere gebyrer, har styret besluttet & avvente
en slik seknad til generalforsamlingen 2024 har fattet vedtak og eventuelt sluttet seg til styrets innstilling i saken.

Styret foreslar folgende losning, prosess og finansieringsmodell:
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Lesning
Styret har innhentet tilbud fra fem leveranderer og valgt en lasning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,

takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pa mulige vibrasjoner som kan oppsta i markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilherende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjor det mulig & skierme mot hey sa vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i leilighetene, tilpasning til de evrige materialfargene pa fasaden og for & begrense synlighet
av stov og andre eventuelle flekker. lllustrasjonsbilder vil bli lagt frem for generalforsamlingen.

Det er opp til eierne av den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde. Fremtidig vedlikehold er eiers ansvar.

Prosess

Montering av markiser vil veere sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret har derfor inngatt avtale
med en ansvarlig seker som skal sté for byggeseknaden. Det har ogsa blitt avklart at Byantikvaren ikke vil
motsette seg tiltaket og at markisene kan settes opp enkeltvis. Dersom generalforsamlingen slutter seg til
styrets innstilling, vil styret i etterkant be om bindende pamelding fra boenheter som ensker markise og
giennomfore byggesoknad dersom et rimelig antall boenheter viser sin interesse. En byggetillatelse vil veere
gyldig i tre &r og boenheter som eventuelt gnsker & montere markise senere kan organisere dette selv, forutsatt
at det sekes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes samme lgsning, produkt og leverander som
ovrige markiser.

Finansiering

Montering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet med cirka kr. 25 000 inkl. mva. Endelig pris vil
fastsettes nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. Ved et storre antall vil det veere mulig &
fremforhandle rabatt hos leverander. | tillegg vil det palepe et belop pa kr. 3 000 som skal dekke utgifter som
byggeselskapet har hatt knyttet til byggeseknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg og ma organiseres og bekostes av den enkelte. Det vil ikke veere mulig
a forutsi dette belopet fordi de ulike leilighetene har elektriske anlegg med ulik fremfering mot yttervegg og
balkong.

Pristilbudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere for at det vil veere mulig &
fremforhandle samme pris for de som eventuelt gnsker & montere markise senere. | tillegg vil det heller ikke
veere mulig & fremforhandle rabatt for de som bestiller markiser enkeltvis.

Styrets innstilling
Styret har lagt frem et forslag til lasning, som muliggjer montering av markiser for de som gnsker det, og hvor

vedlikehold og byggeselskapets kostnader pa sikt dekkes av de som gnsker & montere markise.

Forslag til vedtak
Styrets forslag til foreslatt lesning, prosess og finansieringsmodell godkjennes.
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Sak 9
Oppgradering av betalingssystemet i vaskerier med pollettautomater, og stenging
av fellesvaskeriet i Sonsgate 11

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kampens Byggeselskap AS har i dag 8 fellesvaskerier. Av disse har 4 fortsatt pollettautomater. Pollettene
betales med kort, som er samme betalingslosning som brukes pa kortautomatene. Poletter ma kjopes til
bestemte tider hos vaktmester, eller pa styrekontoret. Det er noen fa som benytter muligheten til & bestille for
levering i postkassen. Uansett ma polletter kjopes med kort, og ordningen er lite hensiktsmessig og tidkrevende
ogsa for brukerne. Styret ensker derfor & oppgradere pollettautomatene til kortbetaling slik som de andre har.

Det er god kapasitet pa vaskeriene, og styret har derfor hatt en giennomgang av bruken av vaskeriene og ser at
vaskeriet i Sonsgate 11 er sveert lite brukt. Da det er kostnader forbundet med drift og vedlikehold av vaskeriene
foreslas det & stenge dette vaskeriet. Brukerne kan da benytte et av de andre vaskeriene.

Styrets innstilling
Styret foresla at gjenveerende pollettautomater erstattes med kortautomater, og at vaskeriet i Sonsgate 11
nedlegges.

Forslag til vedtak
Forslag 1: Fellesvaskeriet i Sonsgt. 11 nedlegges. Forslag 2: Gjenvaerende polettautomater erstattes med
kortautomater. Begge forslagene skal stemmes over.

Sak 10
Avvikling av parkeringsplasser med lademulighet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

To av byggeselskapet parkeringsplasser har ladestolper og er forbeholdt el-biler. Disse ladestolpene maler
ikke forbruket, og i takt med okende el-priser er dette en sterkt subsidiert ordning. Eiere av el-biler har hatt
muligheten til & delta i trekningen av bade ladeplasser og ordinzere plasser, og har séledes hatt ytterligere en
fordel med hensyn til mulighet for a fa tildelt parkeringsplass.

Da det ble fattet vedtak om slike plasser var det begrensede lademuligheter i neeromradet, men dette har
endret seg og behovet for egne ladeplasser har ikke samme berettigelse lenger. | takt med nedbygging av
parkeringsplasser, er det den generelle tilgangen pa parkeringsplasser som er utfordringen. | tillegg kommer
at kostnader til utskifting av dagens ladestolper til en ordning med registrering av forbruk, er uforholdsmessig
kostnadskrevende bade med tanke pa etablering og vedlikehold. | et milijgperspektiv kommer dette fa til
gode, og de offentlige ladestasjonene med korttidsparkering er & foretrekke. Det foreslas derfor & avvikle
ladestolpene. De som har fatt tildelt disse plassene opprettholder plassen til samme kostnad som for gvrige
plasser.

Styrets innstilling
Styret foreslar & avvikle saerskilte parkeringsplasser med lademulighet.
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Forslag til vedtak
Seerskilte parkeringsplasser med lademulighet avvikles.

Sak 11
Forslag om & forsterke lasene til kjellerbodene for & hindre innbrudd.

Forslag fremmet av:
Dag Heien, Sons gate 19

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & forhindre flere innbrudd foreslar det at lasene til kjellerbodene blir forsterket slik at det ikke blir sa lett
a bryte seg inn.

Begrunnelse:

Det har veert flere innbrudd i kjellerbodene den siste tiden. Jeg har selv hatt innbrudd for noen ar siden. Min
nabo hadde innbrudd denne uka. Med enkle redskap er det lett & bryte seg inn i bodene. Hengselet (metalldelen)
blir ofte bare dratt rett ut av treverket bak med en skrutrekker eller et brekkjern. Det hjelper ikke med en solid
hengelas, nar treverket bak er av sa darlig kvalitet. Treverket er gammelt og ber forsterkes. Istedenfor at hver
beboer gjor denne jobben selv, foreslar jeg at det blir gjort samlet for hele boligselskapet. Dette gjelder i forste
omgang for kjellerbodene som er mest utsatt for innbrudd.

Styrets innstilling

Styret har, slik det er redegjort for i arsrapporten iverksatt og planlagt tiltak for & forebygge innbrudd. Det
viktigste forebyggende tiltaket er imidlertid at eiere og beboere sorger for at derene til oppganger, kjellere og
loft holdes lukket og last, og at problemer med lukke- og lasemekanismer meldes vaktmester omgaende.

Forslaget omfattes av eiernes vedlikeholdsansvar og styret stotter ikke forslaget.
I henhold til vedtektenes pkt 4 Vedlikehold fremkommer det:
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, elektriske-
ledninger med tilbeher, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner eller utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra

og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr,
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, samt laser og nekler.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer.

Forslaget avvises.
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Forslag til vedtak

Forslaget avvises

Sak 12
Forbedre strem til leiligheter

Forslag fremmet av:
Tarjei Utnes, Normannsgata 64

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er flere beboere som rapporterer med utfordringer pa & varme opp leilighetene sine, men da forrige
styre ga innstillingen til forrige forslag, mente de at det ikke var behov for dette. Redegjorelsen for dette var
mangelfull.

Vi foreslar et par forskjellige lesninger

1. At beboere som har et ekstraordineert behov (trebbel med & varme opp) far oppgradert sitt inntak, enten pa
bekostning av borettslaget, eller at de i det minste kan bekoste dette selv.

2. At forslaget fra GF der dette var oppe blir vedtatt, og at det fortsatt er slik at beboere selv kan velge hvorvidt
de vil benytte seg av det eller ei

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Da forslaget om oppgradering av el-anlegget ble behandlet pa digital ekstraordinzer generalforsamling var
det gjort et grundig forarbeid, og styret ga en tydelig begrunnelse for a ikke igangsette en oppgradering av
el-anlegget.

“Basert pa innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med okt kapasitet pa elanlegget ikke
igangsettes. Bakgrunnen for dette er at investeringen er forholdsvis stor i sett mot den direkte verdien den gir
til beboerne. Byggeselskapet vil matte investere neer 7 millioner kroneri et tiltak som kun kommer beboere
som egnsker & oppgradere elanlegget i egen leilighet til gode (ref. stipulert merkostnad per enhet og kostnad
som faller utenfor felleskostnader i selskapet).

Styret anser det slik at kapasiteten i leilighetene kan bedres ved & oppgradere anlegget i den enkelte boenhet,
ved & sette inn flere kurser og fordele forbruket pa disse (stor forskjell pa opprinnelig 4 kurser og oppgradering
til f.eks. 7)."

Det er ikke nye opplysninger som tilsier at begrunnelsen, eller gyldigheten av vedtaket om & ikke gjennomfere
oppgraderingen skal settes til side til fordel for forslagsstillerens forslag.

Forslagstiller har ogsa anlagt sak mot Kampens Byggeselskap AS og paberopt seg aksjelovens mindretallsvern
i § 5-21, for & oppgradere inntaket pa bekostning av fellesskapet tilgang til denne ressursen. Slik ogsé dette
forslaget gar ut pa. Dette er en sak av prinsipiell karakter, og styret er uenig i forstaelsen av mindretallsvernet.
Mindretallsvernet er ogsa omfattet av vare vedtekter, og samsvar med tilsvarende bestemmelser i andre lover
inkl. aksjeloven.
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9. Inhabilitet og mindretallsvern
9-1 Inhabilitet

(3) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
seksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller

om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan veaere stridende mot
selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6- 32 representerer selskapet kan
ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa
andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

| tillegg kommer at felleskostnadene er redusert for boenheter i 1 etg, for & kompensere for antatte
merkostnader til oppvarming.

Forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises

Sak13
Generelt forslag

Forslag fremmet av:
Tarjei Utnes, Normannsgata 64

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bes om at styret tar til etterretning mindretallsvernet i aksjeloven § 5-21. Beslutningene er egnet til &

gi aksjeeiere som ikke er berert av de negative virkningene av kald kjeller, darlig ventilasjon, eller for darlig
kapasitet pa strammen, en urimelig fordel pa bekostning av aksjonaerer med bruksrett til leilighetene rett over
kjelleren, som ikke klarer & f& opp levelige temperatur i leilighetene sine.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget, og viser til at forslaget bergrer forstaelsen av vedtektenes bestemmelser 9.
Inhabilitet og mindretallsvern, som det er redegjort for i behandlingen av foregaende sak.

I tillegg er forslaget rettet mot styret med krav om at styret i praksis skal ta til forslagstillers forstaelse av
mindretallsvernet til etterretning til forslagstillers gunst.

Forslaget bor saledes ogsa avvises pa prinsipielt grunnlag.

Forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises

Tav 34

Sak 14
Forbedre ventilasjon

Forslag fremmet av:
Tarjei Utnes, Normannsgata 64

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er passiv ventilasjon i boenhetene, noe som ferer bade til fuktdannelse og til darlig avtrekk fra bad. | tillegg
til dette er det for noen beboere utfordringer med lukt som siver inn fra andre beboere.

Styrets innstilling

Det er ikke den naturlige ventilasjonen som ferer til fuktdannelse og darlig avtrekk fra bad, men at
luftsirkulasjonen i leilighetene hindres av at ventilasjonslukene stenges. For at det naturlige avtrekket skal
fungere og luftfuktigheten skal vaere riktig, ma alle sorge for at ventiler/luker holdes &pne slik at luften kan trekke
ut, og sorge for at det kommer nok Iuft inn i leilighetene ved & holde lufteluker og spalteventilene i vinduene
apne. For & unnga matos og annen lukt kan det veere aktuelt & sette et vindu pa glott slik det er beskrevet i tema
Ventilasjon pa Vibbo.

Forslaget fremstar som en tilstandsbeskrivelse og ikke et konkret forslag, og avvises.

Forslag til vedtak
Forslaget avvises

Sak 15
Forbedre isolasjon og fremlegge engktiltak

Forslag fremmet av:
Tarjei Utnes, Normannsgata 64

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har blitt rapportert om at det har blitt forelagt styret en rekke engk tiltak, som & isolere kjeller, isolere loft,
og muligens andre tiltak. Vi ber om at styret presenterer disse tiltakene og de eventuelle kostnadene dette vil
medfore slik at beboerne selv kan stemme pa hvorvidt dette er noe man gnsker.

Styrets innstilling

Det foreligger omtale av ulike rapporter i tidligere arsmeldinger. Til generalforsamlingen i 2019 vises det blant
annet til en omfattende tilstandsvurdering/vedlikeholdsplan fra Obos prosjekt og totalplan for uteomradene,
som folges opp slik det ogsa fremkommeri arsmeldingen for 2023/24 der det fremkommer hvilke prioriteringer
som er lagt for budsjettet for 2024. Det tilligger styrets oppgaver a vedta budsjett og serge for forsvarlig drift,
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treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, bomiljetiltak og andre driftsoppgaver samt forvalte og
vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse.

Bygningsmassen naermer seg 100 ar, og vil ikke kunne oppgraderes til dagens bygningskrav. Vedlikehold og
utbedringer av bygningsmassen ma ta hensyn de forutsetninger som fglger av bygningsmassens egenskaper.

Nar det gjelder isolering av eldre hus foreligger det veiledning fra riksantikvaren, som blant fremhever at det
er viktig & ikke isolere for mye i gamle hus, da det kan fore til fuktig inneluft, som igjen skaper problemer med
fukt- og rateskader.

Slik det fremkommer av arsmeldingen er det giennomfert befaring av samtlige kjellere, og det vil iverksettes
tiltak for & redusere fuktproblematikk i kjellerne.

Kampens Byggselskap AS fikk i 2018/19 kartleggingsstotte fra Enova for energisparende tiltak, alternativ
energiformer, modernisering av belysning i fellesarealer som oppganger, loft og kjellere, oppgradering av
stremkurser og etterisolering. Denne er fulgt opp i det omfang det har veert gjennomferbart.

Sterre prosjekter som krever laneopptak og av den grunn okte fellesutgifter vil forelegges generalforsamlingen.

Styret mener forslagets intensjon er ivaretatt i henhold til styrets oppgaver slik det blant annet fremkommer

av arsmeldingene, og at generalforsamlingen er forelagt saker om storre prosjekter, og har tatt stilling til dette.

Forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises

Sak 16
Valg av valgkomité

Valgkomiteen velges for 1 ar, og Solfrid B Neraasen og Turid Sylte har sagt ja til gjenvalg. Runa Carlsen er
foreslatt som nytt medlem av valgkomiteen, og har takket ja.

Innstilling

Som valgkomite for 1 ar foreslas Turid Sylte, Solfrid B Neraasen og Runa Carlsen.
Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Runa Carlsen
« Solfrid B Neraasen

« Turid Sylte

Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling til styre
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Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 24. april 2024:
1. Styreleder, velges for ett &r: Randi Rovik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

.

Velges for to ar: Fridtjof Wesseltoft (gjenvalg)

.

Velges for to &r: Amanda Myhre Winje (ny)

.

Ikke pa valg: Ane Birkeland

.

Ikke pa valg: Steinar Bermer

3. Varamedlemmer for ett ar:

« 1.vara: Grete Lyche (gjenvalg)

« 2.vara: Tonje Serdal (ny)

Om kandidatene
Nye kandidater:

Amanda Myhre Winje, 25 &r, jobber i arbeids- og inkluderingsdepartementet, arbeidsmarkedsavdelingen.
Utdannet samfunnsekonom. Har tidligere jobbet med antihvitvaskingsarbeid i revisjonsselskapet KPMG. Bor
med samboer i Nittedalgata 17.

Tonje Hjelmerud Serdal, 30 ar, har erfaring som styreleder for et boligsameie med 17 enheter pa Griinerlgkka.
Jobber med kundeservice i OrderX, et skybasert kassesystem for serveringsbransjen, og har tidligere jobbet
med sterre arrangementer som selvstendig neeringsdrivende eller i griinderbedrifter. Bor i Skedsmogata med
samboer og to bonusbarn.

Kandidater som foreslas gjenvalgt:

Randi Revik, 65 ar, Telemarksvingen 21, til daglig radgiver pa politikk og samfunn i Fagforbundet. Har erfaring
som styreleder i andre styrer fra tidligere, og har ogsé bakgrunn fra lokalpolitikk.

Fridtjof Wesseltoft, 33 &r, jobber innen lydteknikk for film og tv. Bor i Normannsgata 73 med samboer og et
barn. Har hatt styreverv i andre organisasjoner.

Grete Lyche, 43 ar, arkitekt og jobber med byutvikling for Oslo kommune. Tidligere erfaring med
arkitektoppdrag for borettslag. Bor i Normannsgata 56.

Ikke pa valg (valgt for to &r til 2025):

Ane Birkeland, 30 &r, har bodd i Telemarksvingen 21 siden juli 2021. Jobber pa den britiske ambassaden i Oslo
som markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter p& SATS Kampen. Har jobberfaring fra London
og Paris innen «investment due diligence» og digital markedsfering. Har bachelor i Business Management fra
London.

Steinar Bormer, 46 ar, Telemarksvingen 22. Har erfaring fra styrearbeid i et boligsameie og som tillitsvalgt.
Utdannet ved Norges musikkhegskole og jobber som kontrabassist i Filharmonien.

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen har hatt samtaler med alle i styret, inkludert varamedlemmene, og har ogsa fatt noen innspill fra

beboere. Styret gnsker & fortsette arbeidet med & fa bedre pa plass systemer og strukturer, og har gitt uttrykk

for et behov for & beholde en kontinuitet i styret. Valgkomiteen har ikke lyktes med & finne en person med

byggteknisk kompetanse, noe vi ser er gnskelig & ha. Vi har ellers lagt vekt pa & fa et styre som kan fungere godt
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sammen, og har seerlig sett etter personer som har erfaring med gkonomistyring og styrearbeid, og som har

kapasitet og enske om bidra med innsats i styrets arbeid.

Valgkomiteen har bestéatt av Solfrid B. Neraasen, Nikolas Weise og Turid Sylte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Randi Revik

Gjenvalg

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Amanda Myhre Winje
Ny
« Fridtjof Wesseltoft

Gjenvalg

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Grete Lyche
Gijenvalg

« Tonje Serdal
Ny
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Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Solfrid Bilstad Neraasen

Turid Sylte

Nikolas Weise

ARSRAPPORT FOR 2023

Randi Revik (pa valg)

Steinar Bgrmer
Ane Andersdatter Birkeland

Mikkel Narmo (pa valg)

Fridtjof Wesseltoft (pa valg)

Runa Carlsen (pa valg)
Grete Lyche (pa valg)

Kontaktinformasjon

Styret

Telemarksvingen 21
Telemarksvingen 22
Telemarksvingen 21
Sons Gate 27
Normannsgata 73

Normannsgata 75
Normannsgata 56

Telemarksvingen 19
Telemarksvingen 21
Telemarksvingen 20

Du kan komme i kontakt med styret pa e-post kampen@styrerommet.no, via Vibbo.no eller
pa respektive telefonnummer.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Kampens Byggeselskap
Aksjeselskapet bestér av 433 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Kampens Byggeselskap er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921104219, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gérds- og bruksnummer:
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2 AS Kampens Byggeselskap

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Kampens Byggeselskap har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Aksjeselskapets revisor er Narvesen Revisjon AS.
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Styrets arbeid

Ved generalforsamlingen 2023 var det kun et av det forrige styrets medlemmer som fortsatte. De
@vrige var nyvalgte. Styrets arbeid ble i begynnelsen hindret av problemer med tilgang til
Styrerommet, og formell disposisjon knyttet til selskapets registrering i Brenngysund. Det tok tid
for dette var Igst. Det har ogsa veaert utfordringer med oppfglging av budsjettarbeidet, styrets
vedtak knyttet til innfrielse av Ian og gkning av felleskostnader. Dette er forhold som har veert
krevende, men na er tilbakelagt.

Vi har fatt Caroline Tyrén som ny radgiver i Obos.
Magnus Helleberg fra Bygardsservice AS ivaretar vaktmesteroppgavene.

Vi har benyttet Sentrum Skadedyrkontroll i forbindelse med oppfglging av rotteplager i enkelte
kjellere.

Det kommer et stort antall henvendelser til styret om ulike forhold, som spgrsmal av praktisk
karakter, naboklager, parkering i gardsrom og oppfglging av tidkrevende henvendelser.

M@TEVIRKSOMHET

Det har veert avholdt 12 styremgter. | tillegg er det gjennomfgrt digitalt mgte med Enerhaugen
arkitektkontor AS i forbindelse med markiseprosjektet, og befaring av alle kjellere med bistand fra
Obos prosjekt Det er ogsa gjennomfgrt en rekke befaringer i forbindelse med bytte av
verandadgrer og vinduer.

Det har veert arrangert tre nabolagspuber.

Styret har vaert representert pa mgte med NRK om utbyggingen av NRK pa Ensjg.
AKSJEOVERDRAGELSE/BRUKSOVERLATING

Det er registrert 57 aksjetransporter og 12 bruksoverlatinger i perioden 2023/2024.

STYREVAKT

Styrekontoret har vaert apent de fleste mandager mellom kl. 18.00 - 19.00 med unntak av
ferieavvikling, hggtider, kuldeperiode og ved uforutsette hendelser.

PARKERING

12023 ble det foretatt trekning av parkeringsplasser for to ar, og prisen pa parkeringsplasser ble
justert opp. Styret har pa bakgrunn av evaluering utarbeidet nye rutiner for tildeling av
parkeringsplasser som oppdateres pa Vibbo.

Hyre har sagt opp to av tre plasser da etterspgrselen ikke er tilstrekkelig til & opprettholde
ordningen, og disse er fordelt til eiere etter venteliste.
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VEDLIKEHOLD

Det har ikke vaert gjennomfgrt stgrre prosjekter i 2023, men styret har blant annet foretatt en
gjennomgang av planer for forvaltning og Igpende vedlikehold av uteomradene, opparbeidelse av
gardsrom og belysning i kvartal C og oppfglging av befaring av kjellerarealene med hovedvekt pa
ventilasjon, utbedring av fall mot kjellervegg og fotografering av rgr.

Det er utfgrt mindre reparasjoner pa tak, rensing av mose pa tak og tette takrenner.

Ytterdgrer er ettersett, og vaktmester har justert dgrautomatikken ved behov. Det er montert
sikringsjern pa dgrer der dette ikke var gjort tidligere.

Vaktmester fglger ogsa opp og ivaretar enkle vedlikeholdsoppdrag, og Bygardsservice AS utfgrer
oppgaver med ekstra vintervedlikehold inkl fjerning av sng og istapper pa tak.

Tidligere vedtak om & ikke igangsette en total utskiftning av balkongdgrer med tilstgtende vindu,
men foreta en fortlgpende utskiftning/vedlikehold av balkongdgrer i svaert darlig stand er
gjennomfert. En utskifting som viste seg & vaere mer omfattende enn fgrst antatt.

UFORUTSETTE HENDELSER

Oslo Vann- og avlgpsetat avdekket en stor lekkasje pa hovedvannledningen i Skedsmogata, som er
utbedret.

| vintermdnedene ble flere kjellere utsatt for innbrudd og skadeverk. | den forbindelse er det i
hovedsak ikke tegn til at kjellerdgrene er brutt opp, men at tilgang er sikret ved at dgrene ikke har
veert lukket eller tilgang pé& ngkler.

Det er avdekket flere forsgk pa fakturasvindel ved at det blant annet er opprettet konto i
styreleders navn, som sa har fert til fakturakrav pa varer som er tatt ut av svindlere.

VEDLIKEHOLD FOR KOMMENDE PERIODE (1-3-5 AR)

Det arbeides med en vedlikeholdsplan basert pa tidligere rapporter og prioriterte behov.
For 2024 innebzerer det:

Kontroll av bunnledning i samtlige bygg.

Forbedring av ventilasjon i grunnmur/kjellere.

Etablere fall fra grunnmurene der det er ngdvendig.

Innstallasjon av nytt lassystem iLOQ med utskifting av laser til fellesarealer.
Opparbeidelse av gardsrom i kvartal C.

Vedlikehold, utskifting og oppgradering av grgntarealer.

Utskifting av hovedsikringsskap med automatsikringer.
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UTF@RTE VEDLIKEHOLDS- OG REHABILITERINGSJOBBER

2023: Utbedring av lekkasje pa hovedvannledning i Skedsmogata.

2023: Utskifting av balkongdgrer med tilstgtende vindu etter behovsvurdering.

2022: Installasjon av LED belysning i kjeller - og loftsboder.

2022; Bygging av sykkelhus i C og D kvartalet.

2021;; Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i A-kvatalet.

2019 Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i B-kvartalet.

2018: Utskiftning og oppgradering til LED-belysning i oppgangene og fellesareal i kjellere.
2017/2018 oppussing av oppganger.

2015; oppgradering og utvidelse av parkering, etablering av 2 ladestasjoner.

2014 Oppussing/modernisering et fellesvaskeri.

2014 Oppgradering og utvidelse parkering. Det er lagt til rette for 10 nye parkeringsplasser.
2012 Nye pipelgp samt rehabilitering utvendig

2012 Nye vinduer kjgkken og soverom.

2009 Nytt callinganlegg.

2006 Oppussing av alle bad.

2005 Oppgradert elektrisk anlegg. Nye sikringsskap med automatsikringer.

2005 Nye soilrgr kjpkken og bad.

2000 Opparbeide utearealet. Beplantning, utbedring gressplener. Nytt sgppelskur i kvartal A og B.

1997 Utvendige malerarbeider. Balkonger, terrassedgr og stuevinduer
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift
og vedlikehold.

Lan
Boligselskapet har innfridd et I&n i perioden palydende kr. 8 926 023.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foresl&s fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 11 111 624.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 500 000 til ordineert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Kampens
Byggeselskap.

Lan
AS Kampens Byggeselskap har 1an i Nordea.
For opplysninger om opprinnelig 1anebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

Bredband ligger fra 2024 som en egen linje pa giro for felleskostnader, og eierne betaler
kr. 210 pr. mnd. i henhold til faktisk kostnad for bredband.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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NARMESEN

REVISJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kampen Byggeselskap AS.

Narvesen Revisjon AS

Storgata 4, 2212 Kongsvinger

Org.nr.: 912 663 930 MVA

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet wy rvesenrevision.no

Konklusjon

Vi har revidert Kampen Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultat og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing
(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter
ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledel ansvar for &
Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

(elektronisk signert)

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS BALANSE
ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266
Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Bygninger 13 64 005411 64 005411
2023 2022 2023 2024 Andre varige driftsmidler 14 953 637 872 342
DRIFTSINNTEKTER: SUM ANLEGGSMIDLER 64 959 048 64 877 753
Innkrevde felleskostnader 2 18341804 17 253916 18390000 19 466 000
Andre inntekter 3 89 820 183 322 80 000 80 000 OML@PSMIDLER
SUM DRIFTSINNTEKTER 18431624 17437238 18 470 000 19 546 000 Restanser pa felleskostnader 73080 66 577
Driftskonto OBOS-banken 3330534 6932578
DRIFTSKOSTNADER: Sparekonto OBOS-banken 8962907 10682 664
Personalkostnader 4 52875 -48 110 -45 000 -53 000 Sparekonto OBOS-banken II 161 495 96 031
Styrehonorar 5 -375000 301795  -350000  -375000 Driftskonto Nordea 39 550 1612 220
Avskrivninger 14 -20 324 0 0 0 SUM OML@PSMIDLER 12567567 19 390 070
Revisjonshonorar 6 -37 266 -31772 -25 000 -40 000
Andre honorarer 0 -48 205 0 0 SUM EIENDELER 77 526 615 84 267 823
Forretningsfgrerhonorar -557 075 -535 650 -560 000 -585 000
Konsulenthonorar 7 -92 639 -360 322 -425 000 -600 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Drift og vedlikehold 8 -2081015 -4 415824 -4840000 -2 500 000 EGENKAPITAL
Forsikringer -905 666 -805 406 -880 000 -990 000 Aksjekapital 15 477 540 477 540
Kommunale avgifter 9 -3573569 -3061277 -3449200 -4128500 Opptjent egenkapital 56 452 268 50 144 999
Energi/fyring -240 812 -361641  -350000  -300 000 SUM EGENKAPITAL 56 929 808 50 622 539
TV-anlegg/bredbénd -1 034 004 -1034004 -1075000 -1090 000
Andre driftskostnader 10 2145609  -2014119 -1850000 -2 031 000 GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER 11115854  -13 018125 -13 849200 -13 522 500 LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 14 154 854 27 087 650
DRIFTSRESULTAT 7 315770 4419113 4700800 6023500 Annen langsiktig gjeld 17 4986 010 4 986 410
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 140 864 32 074 060
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 359 193 113 447 40 000 40 000 KORTSIKTIG GJELD
Finanskostnader 12 -1367 694 -1271161 -1367000 -1128 000 Forskuddsbetalte felleskostnader 193 024 202 166
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 008 501 -1157715 -1327000 -1088 000 Leverandgrgjeld 385518 376 999
Péalgpte renter 166 984 233548
ARSRESULTAT 6 307 269 3261398 3373800 4935500 Palgpte avdrag 710 417 697 361
Palgpte kostnader 0 61 150
Overfgringer: SUM KORTSIKTIG GJELD 1455 943 1571224
Til opptjent egenkapital 6 307 269 3261 398
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 77 526 615 84 267 823
Pantstillelse 18 50 052665 87 500 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.03.2024
Styret i Kampens Byggeselskap AS
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Randi Ravik /s/ Steinar Bgrmer /s/ Ane Andersdatter Birkeland /s/ Vaskeri automatpenger 13 900
Nakler 14 000
Vaskeri 61 920

Mikkel Narmo /s/ Fridtjof Wesseltoft /s/ SUM ANDRE INNTEKTER 89 820

NOTE: 1 NOTE: 4

REGNSKAPSPRINSIPPER PERSONALKOSTNADER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god Arbeidsgiveravgift .52 875

regnskapsskikk for sma foretak. SUM PERSONALKOSTNADER .52 875

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet giennom é&ret. Selskapet er

'NNTEKTER o - derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet. Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD NOTE: 5

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige STYREHONORAR

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er p& kr 375 000.

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa NOTE: 6

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over REVISJONSHONORAR

driftsmidlenes akonomiske levetd. Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 37 266.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 500, jf. noten om andre driftskostnader.

FORDRINGER

X . . X NOTE: 7
e e s
a ielt fgrder entet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag a uelle vurderinger av de Juridisk bistand 1563
enkelie fordringene. OBOS Prosjekt AS 9302
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -54 275
gﬁAJTEI':EKKSKONTOt Kattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilh Andre konsulenthonorarer, Sjglie Pusterom -27 500
elskapet har egen separat skattetrekkskonto i -banken. Innskuddet tilharer SUM KONSULENTHONORAR 92639
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
NOTE: 2 ggl-lrfl' gG VEDLIKEHOLD
INNKREVDE FELLESKOSTNADER ) X X
Drift/vedlikehold bygninger -1334619
Felleskostnader 17 992 476 X )
. . Drift/vedlikehold VVS -14 766
Parkeringsleie 320 400 X )
. Drift/vedlikehold elektro -3 689
Ekstra kjellerbod 77 400 Driftivediikehold i | 683 064
Eiendomsskatt 9728 Dr!fﬂV:dl!kzhgld gt\;i:slg 'anngegg T 605
riftivedli r ikeri -
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 18 400 004 Driftvediikehold vaskerianlegg 44271
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 081 015

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkerin -31 200
Bod " 27 000 Styret mener at det giennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 18 341 804 bygningene.
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NOTE: 9 NOTE: 13
KOMMUNALE AVGIFTER BYGNINGER
Eiendomsskatt -9 737 Anskaffelsekost 21 457 067
Vann- og avlgpsavgift -1 965 425 Tilgang 2005, rehabilitering 29970 213
Feieavgift -54 443 tilgang 2006, rehabilitering 19 794 137
Renovasjonsavgift -1 543 965 Anskaffelsekost i alt 71221417
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3573 569 Avskrevet tidligere ar -7 216 006
SUM BYGNINGER 64 005 411
NOTE: 10 Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
ANDRE DRIFTSKOSTNADER gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
Lokalleie -5 455
Container -345 836 NOTE: 14
Skadedyrarbeid/soppkontroll -95 078 VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftsmateriell -3799 Gressklipper nr. 1
Vaktmestertjenester -988 500 Kostpris 93 706
Renhold ved firmaer -645 835 Avskrevet tidligere -93 705
Andre fremmede tjenester -12 003 1
Kontor- og datarekvisita -16 191 Traktor
Trykksaker -9 706 Kostpris 354 442
Andre kostnader tillitsvalgte -5 500 Avskrevet tidligere -354 441
Andre kontorkostnader -686 1
Porto -1000 Taerketrommel
Forsikringer/avgifter biler -3184 Tilgang 2023 37 125
Kontingenter -250 Avskrevet i 8r -7 425
Bank- og kortgebyr -9 862 29 700
Velferdskostnader -2724 Vaskemaskin
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 145 609 Tilgang 2023 64 494
Avskrevet i ar -12 899
NOTE: 11 51 595
FINANSINNTEKTER Teknisk anlegg
Renter av driftskonto i OBOS-banken 41212 Tilgang 2005 872340
Renter av sparekonto i OBOS-banken 283 788 Avskrives ikke 872 340
Renter bank 30124 SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 953 637
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4 069 SUM ARETS AVSKRIVNINGER -20 324
SUM FINANSINNTEKTER 359 193
NOTE: 15
NOTE: 12 AKSJEKAPITAL
FINANSKOSTNADER Aksjekapitalen er p& kr 477 540 fordelt pa 7959 aksjer a kr 60.
Renter og gebyr pa 1&n i Nordea -1 367 694 Styremedlemmer som ogsé er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.
SUM FINANSKOSTNADER -1367 694
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16 AS Kampens Byggeselskap 17 AS Kampens Byggeselskap
NOTE: 16 Annen informasjon om aksjeselskapet
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Nordea 1

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6625647. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

L&net har rentebytteavtale (swap) med fastrentedel 4,44% frem til 23.02.2027
| tillegg beregnes en variabel margin til banken. Lapetid 20
ar

gssgzg:'g dzli(;(;:e gi ggg 23(3) Opp_stér det skade i leiligheten, skal aksjoneer sgrge for & begrense skafieomfang_et mest
X mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
Nedbetalt i &r 4006 773 OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
-14 154 854 Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig

Nordea 2 héndverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller

Opprinnelig 2012 -12 500 000 betalt av forsikringsselskapet.

Nedbetalt tidligere 3573977

Nedbetalt i &r 8926 023 Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av

0 egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 14 154 854 Den enkelte aksjonger ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre,
dette omfatter ogsa gjenstander som sykler hensatt i fellesarealer, tap og skade p&
eiendeler i bod etc.

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -2 000

Andre innskudd -4 984 010

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 986 010

NOTE: 18

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 14 154 854
Pélgpte avdrag 710 417
TOTALT 14 865 271

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger

64 005 411

TOTALT

64 005 411
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Protokoll til generalforsamling 2024 for AS Kampens Byggeselskap

Organisasjonsnummer: 921104219
Matet ble avholdt 24 april kI 18:00, i Storsalen | Kampen Bydelshus.

Til stede: 81 aksjonaerer, 9 representert ved fullmakt, totalt 1 481 stemmeberettigede.

Folgende saker ble behandlet pd drsmotet:

1. Valg av meteleder

Motelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forsltte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som eftter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foresldr styreleder som moteleder

Forslag til vedtak:
Styreleder velges
W Vedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrerti en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det hle foresltt & anse de innleverte registreringsblankettens og eventuelt fullmakter som bevis for at
wedkommende sier er til stede.

./ Vedtatt

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er meteledaren som er ansvarlig for drsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokoliferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Anne Riseth fra Obos foreslas som protokolliforer. Runa Carlsen foresls som protokollvitne.

o Vedtatt

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Styret foreslar at moteinnkallingsn godkjennes.
Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes
o/ Vedtatt
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5. Forretningsorden

For & sikre en forutsighbar giennomfering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden
for metet.

Gjennemfaring av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte matelederen, og giennomferes i samsvar med vedtektene for
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt ferretningsorden.

2 De som ensker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pd talerlisten skriftlig eller ved-
héndsopprekning.

3. Taletiden er tre minutter for ferste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.

4. Etter forslag fra meteleder eller deltaker kan motet:

sette strek for innlegg

sette strek for nye forslag

ake antall innlegg
endre taletiden

5. Forslag fendringsforsiag kan bare fremmes til saker som stir pd sakslisten, og leveres skriftlig.
6. NAr sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning giennomferes i samsvar med moteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sakfforslag
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov oppreties tellekorps.
10. Det fores protokoll fra motet.

Forslag til vedtak:
Farretningsordnen godkjennes

" Vedtatt

6. Arsrapport og arsregnskap

al Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
b) Styret fareslir overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

7 Vedtatt

7. Fastsettelse av honorarer
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Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 375 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 375 000

o Vedtatt

8. Markiser

| henhold til vedtak p4 generalforsamlingen 2023 har styret undersekt mulig lesning, prosess og finansiering for
montering av markiser over balkong. Fordi en byggesoknad vil medfare gebyrer, har styret besluttet 4 avvente
en slik soknad il generalforsamlingen 2024 har fattet vedtak og eventuelt sluttet seg til styretsinnstilling i saken.

Styret foresldr folgende lesning, prosess og finansieringsmodell:

Lesning

Styret har innhentet tilbud fra fem leveranderer og valgt en lesning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pé mulige vibrasjoner som kan oppstd i markisen pd grunn av vind. Vindsenzor med tilherende mator er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjer det mulig & skjerme mot hey s vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gri aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i lgilighetene, tilpasning til de ovrige materialfargene pé fasaden og for & begrense synlighet
av stov of andre eventuelle flekker: llustrasjonsbilder vil bli lagt frem for generalforsamlingen.

Det er opp til eierne av den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde. Fremtidig vedlikehold er eiers ansvar.

Prosess

Montering av markiser vil vaere seknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret har derfor inngétt avtale
med en ansvarlig soker som skal st for byggeseknaden. Det har ogsd blitt avklart at Byantikvaren ikke vil
motsetie seg tiltaket og at markisene kan settes opp enkeltvis. Dersom generalforsamlingen slutter seg til
styrets innstilling, vil styret i etterkant be om bindende pdmelding fra boenheter som onsker markise og
gjennomfere byggeseknad dersom et rimelig antall boenheter viser sin interesse. En byggetillatelse vil veere
gyldigitre &r og boenheter som eventuelt ensker 4 montere markise senere kan organisere dette selv, forutsatt
at det sekes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes samme losning, produkt og leverander som
avrige markiser.

Finansiering

Montering av markise skal bekestes av den enkelte boenhet med cirka kr. 25 000 inkl. mva. Endelig pris vil
fastsettes ndr styret vet hvor mange boenheter som er interessert. Ved et starre antall vil det vesre mulig &
fremforhandle rabatt hos leverander. | tillegg vil det pAlepe et belep pd kr. 3 000 som skal dekke utgifter som
byggeselskapet har hatt knyttet til byggeseknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg og mé organiseres og bekostes av den enkelte. Det vil ikke veere mulig
4 forutsi dette belopet fordi de ulike leilighetene har elektriske anlegg med ulik fremforing met yttervegg og
balkong.

Pristilbudst som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere for at det vil vasre mulig &
fremforhandle samme pris for de som eventuelt ensker & montere markise senere. | tillegg vil det heller ikke
vzere mulig & fremforhandle rabatt for de som bestiller markiser enkeltvis.

Styrets innstilling
Styret har lagt frem et forslag til lesning, som muliggjor montering av markiser for de som ansker det, og hvor
vedlikehold og byggeselskapets kostnader pé sikt dekkes av de som ensker 4 montere markise.

Farslag til vedtak:
X lkke vedtatt. 719 aksjer mot og 690 aksjer for. @vrige stemmer blanke.

9. Oppgradering av betalingssystemet i vaskerier med pollettautomater, og stenging av
fellesvaskeriet i Sonsgate 11

Kampens Byggeselskap AS har i dag 8 fellesvaskerier. Av disse har 4 fortsatt pollettautomater. Pollettene
betales med kort, som er samme betalingslosning som brukes pA kortautomatene. Poletter ma kjapes til
bestemte tider hos vaktmester, eller p4 styrekontoret. Det er noen f som benytter muligheten til 4 bestille for
levering i postkassen. Uansett mé polletter kjopes med kort, og ordningen er lite hensiktsmessig og tidkrevende
ogsd for brukerne. Styret ensker derfor 4 oppgradere pollettautomatene til korthetaling slik som de andre har.

Det er god kapasitet p4 vaskeriene, og styret har derfor hatt en gjennomgang av bruken av vaskeriene og ser at
vaskeriet i Sonsgate 11 er svaert lite brukt. Da det er kostnader forbundet med drift og vedlikehold avvaskeriene
foreslds det 4 stenge dette vaskeriet. Brukerne kan da benytte et av de andre vaskeriene.

Styrets innstilling
Styret foresld at gienveerende pollettautomater erstattes med kortautomater, og at vaskeriet i Sonsgate 11
nedlegges.

Forslag til vedtak:
Forslag 1: Fellesvaskeriet | Sonsgt 11 nedlegges. Forslag 2: Gjenveerende polettautomater erstattes med
kortautomater. Begge forslagene skal stemmes over.

" Vedtatt Forslag 1 gedkjent. Forslag 2 godkjent.

10. Avvikling av parkeringsplasser med lademulighet

To av byggeselskapet parkeringsplasser har ladestolper og er forbeholdt el-biler. Disse ladestelpene miler
ikke forbruket, og | takt med ekende el-priser er dette en sterkt subsidiert ordning. Eiere av el-biler har hatt
muligheten til 4 delta i trekningen av bide ladeplasser og ordin®re plasser, o har sledes hatt ytterligere en
fordel med hensyn til mulighet for & f4 tildelt parkeringsplass.

Da det ble fattet vedtak om slike plasser var det begrensede lademuligheter i neeromrédet, men dette har
endret seg og behovet for egne ladeplasser har ikke samme berettigelse lenger. | takt med nedbygging av
parkeringsplasser, er det den generelle tilgangen pd parkeringsplasser som er utfordringen. | tillegg kommer
at kostnader til utskifting av dagens ladestolper til en ordning med registrering av forbruk, er uferholdsmessig
kostnadskrevende bide med tanke p4 etablering og vedlikehold. | et miljeperspektiv kommer dette 4 til

gode, og de offentlige ladestasjonene med korttidsparkering er & foretrekke. Det foreslds derfor & avvikle
ladestolpene. De som har fitt tildelt disse plassene opprettholder plassen til samme kostnad som for gurige
plasser.

Styrets innstilling
Styret foreslar & avvikle seerskilte parkeringsplasser med lademulighet.




Forslag til vedtak:
Seerskilte parkeringsplasser med lademulighet avvikles.
W Vedtatt

11. Forslag om & forsterke lAsene til kjellerbodene for & hindre innbrudd.

Fremmet av: Dag Heien, Sons gate 19

For & forhindre flere innbrudd foresldr det at ldsene til kjgllerbodene blir forsterket slik at det ikke blir s lett
A bryte seg inn.

Begrunnelse:

Det harvzert flere innbrudd i kjellerbodane den siste tiden. Jeg har selv hatt innbrudd for noen ar siden. Min
nabo hadde innbrudd denne uka Med enkle redskap er det lett & bryte seg inn i bodene. Hengselet (metalldelen)
blir ofte bare dratt rett ut av treverket bak med en skrutrekker eller et brekkjern. Det hjelper ikke med en solid
hengelds, nér treverket bak er av si darlig kvalitet. Treverket er gammelt og bor forsterkes. Istedenfor at hver
beboer gjer denne jobben sely, foreslar jeg at det blir gjort samlet for hele boligeelskapet. Dette gjelder i ferste
omgang for kjigllerbodene som er mest utsatt for innbrudd.

Styrets innstilling

Styret har, slik det er redegjort fori drerapporten iverksatt og planlagt tiltak for & forebygge innbrudd. Det

viktigate forebyggends tiltaket er imidlertid at eiere og beboere sorger for at derene til oppganger. kjellzre og
loft holdes lukket og last, og at problemer med lukke- og lisemekanismer meldes vaktmester omgiende.

Forslaget omfattes av eiernes vedlikeholdsansvar of styret stafter ikke forslaget.
| henhold til vedtektenes pkt & Vedlikehold fremkommer det:
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjesier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som horer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, elektriske-
ledninger med tilbeher, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr. inklusive vannklosett, varmtwannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Watrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngis.

(2) Vedlikehaldet omfatter ogsd nodvendige reparasjoner eller utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra

og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr,
inklusive slik som vannklosett, varmtwannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, samt [dser og nokler.

() Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfort ved innbrudd og
UvgEr

Forslaget avvises.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises

W Vedtatt

12. Forbedre strem til leiligheter
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Fremmet av: Tarjei Utnes, Normannsgata 64

Det er flere beboere som rapporterer med utfordringer pi & varme opp leilighetene sine, men da forrige
styre ga innstillingen til forrige forslag, mente de at det ikke var behov for dette. Redegjorelsen for dette var
mangelfull.

Vi foreslr et par forskjellige losninger

1. At beboere som har et ekstraordinzert behov (trebbel med & varme opp) far oppgradert sitt inntak, enten pi
bekostning av borettslaget, ller at de | det minste kan bekoste dette selv.

2. At forslaget fra GF der dette var oppe blir vedtatt, og at det fortsatt er slik at beboere selv kan velge hvorvidt
de vil benytte seg av det eller ei

Styrets innstilling
Styret statter ikke forslaget.

Da forslaget om oppgradering av el-anlegget ble behandlet pd digital ekstraordinzer generalforsamling var
det gjort et grundig forarbeid, og styret ga en tydelig begrunnelse for & ikke igangsette en oppgradering av
el-anlegget.

"Basert pd innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med okt kapasitet pi elanlegget ikke
igangsettes. Bakgrunnen for dette er at investeringen er forholdsvis stor i sett mot den direkte verdien den gir
til beboerne. Byggeselskapet vil matte investere noer 7 millioner kroner i et tiltak som kun kommer beboere
som onsker & oppgradere elanlegget i egen leilighet til gode (ref. stipulert merkostnad per enhet og kostnad
som faller utenfor felleskostnader i selskapet).

Styret anser det slik at kapasiteten i leilighetene kan bedres ved 4 oppgradere anlegget i den enkelte boenhet,
vedl & sette inn flere kurser og fordele forbruket pa disse (stor forskjell pd opprinnelig 4 kurser og oppgradering
til feks. 7).

Det er ikke nye opplysninger som tilsier at bagrunnelsen, eller gyldigheten av vedtaket om 4 ikke gjisnnomfare
oppgraderingen skal settes til side til fordel for forslagsstillerens forslag.

Forslagstiller har ogsd anlagt sak mot Kampens Byggeselskap AS og piberopt seg aksjelovens mindretallsvern
i § 5-21, for & oppgradere inntaket pA bekostning av fellesskapet tilgang til denne ressursen. Slik ogsi dette
forslaget gir ut pd. Dette er en sak av prinsipiell karakter, og styret er uenig i forstielsen av mindretallsvernet.
Mindretallsvernet er ogsd omfattet av vire vedtekter, og samsvar med tilsvarende bestemmelser i andre lover
inkl. aksjeloven.

9. Inhabilitet og mindretallsvern
9-1 Inhabilitet

(3) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deltaien avstemning pA generalforsamlingen om
soksml mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om seksmal mot andre eller

om andres ansvar dersem han eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan vaere stridende mot
selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6- 32 representerer selskapet kan
ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til 4 gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa
andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

1 tillegg kommer at felleskostnadene er redusert for boenheter i1 etg, for & kompensere for antatte
merkostnader til oppvarming.
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Forslaget avvises.
Forslag til vedtak:
Forslaget avvises

o Vedtatt

13. Generelt forslag

Fremmet av: Tarjei Utnes, Normannsgata 64

Det bes om at styret tar til etterretning mindretallsvernat i aksjeloven § 5-21. Beslutningene er egnet til &

gi aksjeeiere som ikke er berert av de negative virkningene av kald kjeller, darlig ventilasjon, eller for dirlig
kapasitet pd stremmen, en urimelig fordel pa bekostning av aksjonarer med bruksrett til leilighetene rett over
kjelleren, som ikke klarer 4 f4 opp levelige temperatur i leilighetene sine.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget, og viser til at forslaget bererer forstielsen av vediektenes bestemmelser 9.
Inhabilitet og mindretallsvern, som det er redegjort for i behandlingen av foregiende sak.

1 tillegg er forslaget rettet mot styret med krav om at styret | praksis skal ta til forslagstillers forstielse av
mindretallsvernet til etterretning til forslagstillers gunst.

Forslaget bor siledes ogsh avvises pA prinsipielt grunnlag.
Forslaget avvises.
Forslag til vedtak:

Forslaget avvises
W/ Vedtatt

14. Farbedre ventilasjon

Fremmet av: Tarjei Utnes. Normannsgata 64

Det er passiv ventilasjon | boenhetene, noe som forer béde til fuktdannelse og til darlig avtrekk fra bad. | tillegg
til dette er det for noen beboere utferdringer med lukt som siver inn fra andre beboere.

Styrets innstilling

Det er ikke den naturlige ventilasjonen som farer til fuktdannelse og dérlig avtrekk fra bad, men at
luftsirkulasjonen i leilighetene hindres av at ventilasjonslukene stenges. For at det naturiige avtrekket skal
fungere og luftfuktigheten skal veere riktig, mé alle serge for at ventiler/luker holdes dpne slik at luften kan trekke
ut, og sarge for at det kommer nok Iuft inn i leilighetene ved 4 holde lufteluker og spalteventilene i vinduene
Apne. For & unngi matos og annen lukt kan det vaere aktuelt 4 sette et vindu pé glott slik det er beskreveti tema
entilasjon pd Vibbo.

Forslaget fremstir som en tilstandsbeskrivelse og ikke et konkret forslag, og avvises.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises

./ Vedtatt

15. Forhedre isolasjon og fremlegge enektiltak

Frermet av: Tarjei Utnes, Mormannsgata 64

Det har blitt rapportert om at det har blitt forelagt styret en rekke enok tiltak, som & isolere kjeller, isolers loft,
og muligens andre tiltak. Vi ber om at styret presenterer disse tiltakens og de eventuelle kostnadene dette vil
medfere slik at beboerne selv kan stemme pé hvervidt dette er noe man ensker.

Styrets innstilling

Det foreligger omtale av ulike rapporter i tidligere drsmeldinger. Til generalforsamlingen i 2019 vises det blant
annet til en omfattende tilstandsvurdering/vedlikeholdsplan fra Obos prosjekt og totalplan for uteomridene,
som felges opp slik det ogsh fremkommeri rsmeldingen for 2023/24 der det fremkommer hvilke prioriteringer
som er lagt for budsjettet for 2024. Det tilligger styrets oppgaver 4 vedta budsjett og serge for forsvarlig drift,
treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, bomiljatiltak og andre driftsoppgaver samt forvalte og
vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygnings masse.

Bygningsmassen neermer seg 100 &r, og vil ikke kunne oppgraderes til dagens bygningskrav. Vedlikehold og
utbedringer av bygningsmassen mé ta hensyn de forutsetninger som falger av bygningsmassens egenskaper.

Mér det gielder isolering av eldre hus foreligger det veiledning fra riksantikvaren, sem blant fremhever at det
er viktig 4 ikke isolere for mye i gamle hus, da det kan fore til fuktig inneluft, som igjen skaper problemer med
fukt- og riteskader.

Slik det fremkommer av rsmeldingen er det giennomfort befaring av samtlige kiellere, og det vil iverkseties
tiltak for & redusere fuktproblematikk i kjiellerne.

Kampens Byggselskap AS fikk i 201819 kartleggingsstotte fra Enova for energisparende tiltak, alternativ
energiformer, modernisering av belysning i fellesarealer som oppganger, loft of kjellere, oppgradering av
stremkurser og etterisclering. Denne er fulgt opp i det omfang det har vaert gjiennomfarbart.

Starre prosjekter som krever lAneopptak og av den grunn ekte fellesutgifter vil forelegges generalforsamlingen.

Styret mener forslagets intensjon er ivaretatt | henhold til styrets oppgaver slik det blant annet fremkommer
aw drsmeldingene, of at generalforsamlingen er forelagt saker om starre prosjekter, og har tatt stilling til dette.

Forslaget avvises.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises

7 Vedtatt

16. Valg av valgkomité

algkomiteen velges for 1 &r, og Solfrid B Neraasen og Turid Sylte har sagt ja til gjenvalg. Runa Carlsen er
foresltt som nytt medlem av valgkomiteen, og har takket ja

Innstilling
Som valgkomite for 1 &r foreslis Turid Sylte, Solfrid B Neraasen og Runa Carlsen.

Valgkomité (1 &r)
Folgende ble valgt:




Runa Carlsen
Solfrid B Neraasen
Turid Sylte

Folgende stilte til valg
Runa Carlsen

Solfrid B Neraasen
Turid Sylte

17. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling til styre
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 24, april 2024:
1. Styreleder, velges for et 4r- Randi Revik (gienvalg)
2 Styremediemmer, velges for to ar:
= Velges for to & Fridtjof Wesseltoft (gjienvalg)
* elges for to &r: Amanda Myhre Winje (ny}
+ |kke p4 valg: Ane Birkeland

* |kke pd valg: Steinar Barmer

3. Varamediemmer for ett 4r:

* 1. vara: Grete Lyche (gjenvalg)
» 2 yara: Tonje Serdal (ny)

Om kandidatene
Nye kandidater:
Amanda Myhre Winje, 25 &r, jobber i arbeids- og inkluderingsdepartementet, arbeidsmarkedsavdelingen.

Utdannet samfunnsekonom. Har tidligere jobbet med antihvitvaskingsarbeid i revisjonsselskapet KPMG. Bor
med samboer i Nittedalgata 17.

Toenje Hjelmerud Serdal, 30 r, har erfaring som styreleder for et boligsameie med 17 enheter pd Grinerlokka.

Jobber med kundeservice | OrderX, et skybasert kassesystem for serveringsbransjen, og har tidligere jobbet
med starre arrangementer som selvstendig neeringsdrivende elleri grinderbedrifter. Bor | Skedsmogata med
samboer og to bonusbarn.

Kandidater som foreslis gienvalgt:

Randi Revik, 65 4r, Telemarksvingen 21, til daglig ridgiver pd politikk og samfunn i Fagforbundet. Har erfaring
som styreleder i andre styrer fra tidligere, og har ogsd bakgrunn fra lokalpolitikk.

Fridtjof Wesseltoft, 33 4r, jobber innen lydteknikk for film og tv. Bor i Normannsgata 73 med samboer og et
barn. Har hatt styrevery | andre organisasjoner.

Grete Lyche, 43 r, arkitekt og jobber med byutvikling for Osle kemmune. Tidligere erfaring med
arkitektoppdrag for borettslag. Bor i Normannsgata 56.

Ikke p# valg {valgt for to &r til 2025):

Ane Birkeland, 30 4r, har bodd i Telemarksvingen 21 siden juli 2021. Jobber pa den britiske ambassaden i Oslo
som markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter p& SATS Kampen. Har jobberfaring fra London
og Paris innen «investment due diligence» og digital markedsforing. Har bachelor | Business Management fra
London.

Steinar Bermer, 48 4r, Telemarksvingen 22. Har erfaring fra styrearbeid i et boligsameie og som tillitsvalgt.
Utdannet ved Norges musikkhegskole of jobber som kontrabassist i Filharmonien.

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen har hatt samtaler med alle i styret, inkludert varamediemmene, og har ogsa fatt noen innspill fra
beboere Styret ensker 4 fortsette arbeidet med & fA bedre pd plass systemer og strukturer, og har gitt uttrykk
for et behov for & beholde en kontinuitet | styret. Valgkomiteen har ikke lyktes med & finne en person mad
byggteknisk kempetanse, noe vi ser er enskelig 4 ha. Vi har ellers lagt vekt pd & fi et styre som kan fungere godt
sammen, og har saerlig sett etter personer som har erfaring med skonomistyring og styrearbeid, og som har
kapasitet og onske om bidra med innsats i styrets arbeid.

algkomiteen har bestitt av Solfrid B. Neraasen, Nikolas Weise og Turid Sylte

Styreleder (1 4r)
Folgende ble valgt:
Randi Revik

Folgende stilte til valg
Randi Revik

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Fridtjof Wesseltoft
Amanda Myhre Winje

Ite til valg
esseltoft
Amanda Myhre Winje

Varamediem (1 4r)
Felgende ble valgt:
Grete Lyche
Tonje Serdal

Folgende stilte til valg
Grete Lyche
Tonje Sordal
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Ekstraordinaert &rsmoete 2023

AS Kampens Byggeselskap

Digitalt &rsmete avholdes 16. februar - 21. februar 2023

Selskapsnummer: 1266 ﬁ OBOS

Velkommen til generalforsamling i AS Kampens Byggeselskap

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmeotet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa drsmatet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 16. februar kl. 15:00 og lukker 21. februar kl. 15:00.

Du finner avstemningen p&:
https://vibbo.no/1266

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Du féren link via SMS.

¢ Du kan ogsa finne matet ved & g& inn p& vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
¢ Alle eiere har rett til & stemme p& generalforsamlingen.

¢ Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Oppgradering av stremkapasitet fra hovedtavle til sikringskap i leilighetene

4. Utskiftning av balkongderer med/uten tilstetende vindu

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Kampens Byggeselskap

2av10



Sak1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten &rsmeotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Vedlegg
1. Introduksjon til Xo mate.pdf

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Ellen Larsen og Magne Mikal Hustavenes er valgt.

Sak 3

Oppgradering av stremkapasitet fra hovedtavle til sikringskap i
leilighetene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| tréd med informasjon delt med beboere for &rsmatet for 2021, avholdt i 2022, har
styret engasjert OBOS Prosjekt for & kartlegge behov og priser for oppgradering av
elanlegget i byggeselskapet. Obos Prosjekt har sikret en god beskrivelse av behovet,
og totalt 4 entreprengrer ble invitert inn i prosessen. Blant de fire inviterte endte Obos
sin anbefaling pé selskapet Elektro Nettverk Service AS. Elektro Nettverk Service AS er
var ogs4 billigste tilbyder.

Tilbud fra Elektro Nettverk Service AS

3av10

Elektro Nettverk priset oppgraderingen av kun kapasitetsgkningen frem til boenhetene
til kr 6.750.000 avrundet.

Det fremheves her at denne oppgraderingen i seg selv ikke medfarer gkt stramtilgang
i leiligheten til beboerne. Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsgkningen ma
beboerne selv pakoste en oppgradering av sine sikringsskap og sitt elanlegg.

Elektro Nettverk priser dette som felger:

1. Oppgradering av sikringsskap(opsjon) kr 7 225,00
2. Kurs til ovn/platetopp (opsjon) kr 4 550,00

3. Ekstra forbrukskurs (opsjon) kr 2 500,00

Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsakningen ligger det altsd en individuell
investering p& minimum kr 9 725, og realistisk sett mer enn dette. Sikringsskap i
den enkelte boenhet er eier sitt ansvar, og dette er ikke en kostnad som kan tas av
fellesskapet.

Pavirkninger pa felleskostnader

En oppléning pa kr6.750.000 vil medfare en gkning i felleskostnader p& —5,4% stipulert
til snittpris

per enhet per méned pé kr —190 Det er forutsatt 15 &rs nedbetalingstid og 6% rente.
Dette vil variere noe fra enhet til enhet, og vil utregnes basert pa kvadratmeter som
ovrige felleskostnader.

Merk at denne summen kommer i tillegg til skningen pa 6,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Basert p& innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med okt kapasitet
pa elanlegget ikke igangsettes.

Bakgrunnen for dette er at investeringen er forholdsvis stor i sett mot den direkte verdien
den gir til beboerne. Byggeselskapet vil méatte investere naer 7 millioner kroner i et
tiltak som kun kommer beboere som @nsker & oppgradere elanlegget i egen leilighet til
gode (ref. stipulert merkostnad per enhet og kostnad som faller utenfor felleskostnader
i selskapet).

Styret anser det slik at kapasiteten i leilighetene kan bedres ved & oppgradere anlegget

i den enkelte boenhet, ved & sette inn flere kurser og fordele forbruket pa disse (stor
forskjell p& opprinnelig 4 kurser og oppgradering til f.eks. 7).

4av10
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Auvslutningsvis star byggeselskapet ovenfor gkte kostnader pa stort sett alle fellesgoder
i selskapet, og med en uviss, men forhayet rentebane innstiller styret til & prioritere
prosjekter basert pa nedvendighet og felles nytte.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomferes ikke. Er du enig i dette
stem for. @nsker du at prosjektet skal gjennomfares stemmer du imot. Har du ingen
formening stemmer du blankt.

Sak 4
Utskiftning av balkongderer med/uten tilstatende vindu

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak 2 omhandler sak 4b fra &rsmatet 2021 avholdt mai 2022. Styret ble bedt om &
igangsette prosessen med 4 kartlegge behov for utskiftning av balkonger og tilstetende
vindu, samt hente inn prisestimat for prosjektet totalt samt fremvise kostnaden per
enhet.

Prosess

Styret engasjerte i kartleggingen av tilstand Bygarsservice AS til & gjennomga leiligheter
for & vurdere tilstand til balkongderer og tilstatende vindu. Totalt ble 100 leiligheter
plukket ut til stikkpraver, hvorav ca. 80 ble befart.

Inntrykket etter befaringen er at vindu har vesentlig mindre slitasje enn balkongder,
samt at enkelte balkongdarer har prekeert behov for utskiftning. Dette gjelder likevel et
fatall av darene, og flertallet av derene har mindre mangler som manglende tetningslist,
flassende maling og lese derhandtak.

Innhenting av tilbud, total utskiftning og utskiftning per behov

| prosessen med utskiftning av derer hvor det er krevd umiddelbare tiltak har styret ogsa
forespurt hva en sterre utskiftning pa samtlige 400 enheter vil koste (ikke alle leiligheter
har balkong).

Estimert pris for utskiftning, basert pa faktisk pris fra firma Byggservis Welin AS (tidligere
firma Helge Haneborg) p& enkeltutskifting, tilbud p& mindre antall balkong derer fra
Bygardsservice og anslag fra OBOS Prosjekt er avrundet kr 50.000 pr der, og drayt
70.000 pr der og vindu samlet.

5av10

Merk at disse prisene er hentet inn fer prisveksten som har tiltatt i lapet av hgsten.
Prisveksten pa byggevarer er pt 14% pro anno.

Pavirkning p4 felleskostnader

En total utskiftning av derer og vinduer i byggeselskapet vil fglgelig belgpe seg til ca.
20 millioner kroner for balkongderer, og ca 30 millioner kroner for balkongdarer med
tilstatende vindu.

Eninvestering p& 20 millioner vil zke felleskostnadene med 14% eller en snittpris prenhet
pa ca. kr 400 pr méned.

Eninvestering p& 30 millioner vil gke felleskostnadene med 18% eller en snittpris prenhet
pé ca.kr 600 pr méned.

Forutsetningene for dette er 15 ars nedbetalingstid og 6% rente. Merk at denne summen
kommer i tillegg til skningen p& 6,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Basert pé innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med total
utskiftning av balkongderer ikke igangsettes.

Prosjektet vil utgjere en vesentlig kostnad, og sett mot kartleggingen gjennomfert av
Bygardsservice fremstar den ikke som hensiktsmessig. Mange av derene kan fint brukes
i flere ar.

Styret innstiller til en lapende utskiftning av balkongderer der hvor det er et prekeert
behov, og gkt vedlikehold pé eksisterende darer og vinduer. Som ledd i dette utvider
styret instruksen til Bygardsservice, som pt har avtale om lapende vedlikehold i
byggeselskapet.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfeares ikke. Er du enig i det
stemmer du for. Er du uenig og gnsker & gjennomfgre prosjektet stemmer du imot. Stem
blankt om du ikke har noen formening.
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Bakgrunnsinformasjon digitalt ekstraordineert &rsmgte i Kampen Byggeselskap februar 2023
Introduksjon

Styret har gjennom 2022 behandlet flere saker, og det er gjennomfart flere prosjekter. Av disse
nevnes ferdigstillingen av nye sykkelboder, oppgradering av utemiljg og bakgérder, ngdvendig
vedlikehold pd bygningsmassene og investering i nye lys pd loft og i kjeller. Alt i alt er det investert
flere millioner kroner i & vedlikeholde det fine bomiljget pd Kampen.

Etter 8rsmgtet i 2022 har styret jobbet videre med to mulige investeringer av stgrre art. Dette
gjelder 1) Sak fra informasjon fra styret ifom drsmgtet 2021: Oppgradering av elanlegg i byggene
for & sikre gkt kapasitet og 2) sak 4b fra &rsmgtet 2021: Utskiftning av balkongdgrer med og uten
tilstatende vindu. Fglgende skriv tar sikte p& & informere om arbeidet som er gjort s& langt, samt
alternativene Kampens Byggeselskap har og styrets innstilling.

Vi ber om at alle sparsmdl, sd lenge de ikke inneholder noe sensitivt, legges i kommentarfeltet
under. P4 den mdten vil bdde spgrsmél og svar veere tilgjengelig for alle.

Kampens Byggeselskap har i dag god gkonomi med ca 15 millioner kroner i oppspart egenkapital.

Noe av denne kapitalen ville kunne blitt benyttet i forbindelse med prosjektene. Styret gnsker likevel at
selskapet har en solid buffer, da det gir en gkonomisk trygghet som gjgr at selskapet ikke md gke
felleskostnadene mer enn absolutt ngdvendig, og har rammene til & se an den gkonomiske utviklingen for
ovrig.

Store 1&neopptak vil kunne hindre andre store prosjekter fremover

Det gjgres ogsd oppmerksom pd at dersom begge prosjekter skulle vedtas igangsatt s& vil dette gi
selskapet en gkning i felleskostnader pd 24% stipulert til 840 kr pr maned i snitt pr leilighet. Forusatt 15
8&rs nedbetalingstid og 6% rente. Merk at denne summen kommer i tillegg til gkningen pd 6,5% fra og med
01.01.2023

Mvh

Styret i Kampen Byggeselskap

Vedlegg 1 7av10 Introduksjon til Xo mete.pdf
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Protokoll til ekstraordinaert drsmate 2023 for AS Kampens
Byggeselskap

Organisasjonsnummer: 921104215

WMatet ble gjennomfert heldigitalt fra 16. februar k. 15:00 til 21, februar ki, 15:00.
Antall stammeberettigede som deltok: 210,

Falgende saker ble bahandlet ps arsmetet:

1. Godkjenning av maeteinnkallingen

Det ble foresldt & godkjenne den maten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Matsinnkallingen godk

+/ Forslaget ble vedtatt

mmer for vedtaket: 3139

mimer maot vedtaket: Q

Antall

Antall
stemmer: 615
Alminnelig (50%)

all bla

A

Flartallskrav:

2. Valg av protokollvitner

Walg av to siere til & signere protokollen. Protokallen vil bli sendt til signering digitalt.

Farslag til vedtak:
Ellen Larsen og Magne Mikal Hustavanes arvalgt.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stammer for vedtaket: 3112

Antall mar mot vedtaket: O

all blanke stermmer: 642

Ar

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Oppgradering av stramkapasitet fra hovedtavle til sikringskap i
leilighetene

dalt me ere for Arsmaotet for 2021

I trad med mnform ¢
GBOS Prosjekt for 4 kartle

pet. Obos Progjekt har sikret

er ble invitart inn i fre re nvitere e

eS5en.

skapet Elektro Nettverk Service AS. Elektra Nettverk Service

Tilbud fra Elektro Nettverk Service AS

Elektro Nettverk priset oppgraderingen av kun kapasitetsgkningen frem til boenhetene
til kr 6.750.000 avrundet.

Det fremheves her at denne oppgraderingen i seg selv ikke medfarer gkt stramtilgang
i leiligheten til beboerne. Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsgkningen ma
beboerne selv pakoste en oppgradering av sine sikringsskap og sitt elanlegg.

Elektro Nettverk priser dette som falger:

1. Oppgradering av sikringsskap(opsjon) kr 7 225,00
2. Kurs til ovn/platetopp (opsjon) kr 4 550,00

3. Ekstra forbrukskurs (opsjon) kr 2 500,00

Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsgkningen ligger det alts8 en individuell
investering p& minimum kr 9 725, og realistisk sett mer enn dette. Sikringsskap i
den enkelte boenhet er eier sitt ansvar, og dette er ikke en kostnad som kan tas av
fellesskapet.

Pavirkninger p4 felleskostnader

En oppléning p& kr6.750.000 vil medfare en gkning i felleskostnader p& —5,4% stipulert
til snittpris

per enhet per méned péa kr —190 Det er forutsatt 15 &rs nedbetalingstid og 6% rente.
Dette vil variere noe fra enhet til enhet, og vil utregnes basert p8 kvadratmeter som
ovrige felleskostnader.

Merk at denne summen kommer i tillegg til skningen pa 6,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Basert p& innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med okt kapasitet
pa elanlegget ikke igangsettes.

Bakgrunnen for dette erat investeringen er forholdsvis stor i sett mot den direkte verdien
den gir til beboerne. Byggeselskapet vil méatte investere naer 7 millioner kroner i et
tiltak som kun kommer beboere som @nsker & oppgradere elanlegget i egen leilighet til
gode (ref. stipulert merkostnad per enhet og kostnad som faller utenfor felleskostnader
i selskapet).




Styret anser det shk at kapasitetan i lellighetene kan bedres ved 4 oppgradare anlegget
i den enkelte boenhet, ved & sette inn flere kurser og fordele forbruket pa disse (stor
farskjell pd oppinnelia 4 kurser og opparadering Gl f.eks, 7)

Awslutningsvis star byggeselskapet ovenfor ekte kostnader p# stort sett alle fellesgoder
i selskapet, og med an uviss, men forhayet rentebane innstiller styret til & prioritere
prosjekter basert p4 nedvendighet og felles nytte,

Forslag til wvedtak:

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfores ikke. Er du enig i
dgette stern for. @nsker du at prosjektet skal gjennomferas stemmer du imot. Har du
ingen formening stemmer du blankt.

+" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 2383
Antall stemmer mot vedtaket: 988
Antall blanke stemmer: 383
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Utskiftning av balkongderer med/uten tilstetende vindu

Sak 2 ormhandler sak 4b fra Arsmaetet 2027 avholdt mai 2022, Styret ble bedt om 3
igangsette prosessan med 4 kartlegge behowv for utskiftning av balkonger og tilstetende
vindu, samt hente inn prsestimat for prosjektet totalt samt framyise kostnaden per

enhet.
Prosess

Styret engasjerte 1 kartleggingen av tilstand Bygdrsservice AS til & giennomgé leiligheter
for & vurdere tilstand til balkangderer og tilstetende vindu. Totalt ble 100 leiligheter
plukket ut bl stikkpraver, hvorav ca, 80 ble bafart.

Inntrykket ettar befarngen er at windu har vesentlig mindre slhitasje enn balkongdar,
samt at enkelte balkongdarer har prakaart behov for utskiftning. Datte gjelder lkevel et
fatall av darena, og flertallet av darene har mindre mangler som managlende tetningslist,
flassende maling og lase darhandtak.

Innhenting av tilbud, total utskiftning og utskiftning per behov
| prosessen med utskiftning av derer hvor det er krevd umiddelbare tiltak har styret ogss
forespurt hva en sterre wtskiftning péd samtlige 400 enheter vil keste (ikke alle leiligheter

har Balkang),

Estimert pris for utskiftning, basert pa faktisk pris fra firma Byggservis Welin AS (tidligere
firma Helge Haneborg) pd enkeltutskifting, tilbud pi mindre antall balkeng derer fra

Bygérdsservice og anslag fra OBOS Prosjekt er avrundet kr 50,000 pr der, og drayt
70.000 prder og vindu samlet.

Merk at disse prisene er hentet inn far prisveksten som har tiltatt 1 lepet av hasten.
Prisveksten pa byggevarer ar pt 14% pro anno.

Pavirkning p4 felleskostrader

En total utskiftning av darer og vinduer 1 byggeselskapet vil folgelig belepe seg til ca.
20 millioner kraner for balkongdarer, og ca 30 millioner kroner for balkongdarer med
tilstatende vindu.

Eninvestening p4 20 millioner vil eke felleskostnadene med 14% eller en snittpris prenhet
pé ca. kr 400 prmaned.

Eninvestering p4 30 millioner vil ake felleskostnadens med 18% eller en snittpris prenheat
pé cakr 800 prméaned.

Forutsetningene for dette ar 15 s nadbetalingstid og 6% rente. Merk at denne surnmen
kommer i tillegg til ekningen pa 8,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Hasert p4 innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med total
utskiftning av balkongdarer ikke igangsettas.

Frosjektet vil utgjere en vesentlig kostnad, og sett mot kartleggingen gjennomfart av
Bygirdsservica fremstér den ikke som hansiktsmessig. Mange av derene kan hnt brukes
iflere ar.

Styret innstiller til en lapende uskiftning av balkongdarer der hvar det er et prekan
behow, og ekt vedlikehold p4 eksistarende darer og vinduer. Som ledd i dette utuider
styret instruksen til Bygardsservice, som pt har avtale om lepende vedlikehold |
byggeselskapet.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfaeres ikke. Er du enig i det
stemmer du for. Er du uenig og ensker & gjennomfare prosjektet stermmer du imot.
Stern klankt om du ikke har noen formening.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer far vedtaket: 2971
Antall stemmer mot vedtakat: 402
Antall blanke stemmer: 381
Flartallskrav: Alminnelig (50%)
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HUSORDENSREGLER
FOR
A/S KAMPENS BYGGESELSKAP

1. VASKERI, BALKONGER OG AVFALLSHANDTERING.

1.

1 vaskeriene vil det vaere oppslatt reglement som klart viser hvordan vaskeriene skal
anvendes. Det er styrets sak til enhver tid & bestemme vasketider og kter etc.
Respekter andres vasketider.

. Tarking av tay kan foregd pa terkeloftet eller tarkeplass i garden.

Tay som henger pa loftet ma veere drypptert og ma fjernes sa snart det er tort.
Tay ma ikke henge ute sgn- og helligdager.
Terking og lufting av tey i vinduer er ikke tillat.

. Banking av tepper etc. ma kun foregd pa tarkeplassene og kun dersom det ikke henger tay

pa torkestativet.

. Teppebanking pa balkongen ma ikke forekomme. Det er ikke tillatt & henge tay til tark

over gelenderet pa balkongen. Tarking av tay ma skje uten at det er til sjenanse for
naboene.

. P& balkongene er det kun tillatt & grille med gass- eller elektrisk grill.

Det ma ikke monteres radio og TV-antenner pa balkongen, men feste for balkongflagg er
tillatt.

. Kun vanlig husholdningsavfall og papir/papp kan kastes i oppsatte avfallsheholdere.

Alt smaelektrisk avfall og farlig avfall som malingsrester, olje, lasemidler, syreholdige
vasker, lysstoffrar etc, ma leveres p& en miljostasjon.

Hensetting av avfall utenfor oppsatte beholdere er ikke tillatt. Det er den enkelte beboers
ansvar & frakte bort alt annet avfall enn det som kan kastes i beholderne.

1. RO OG ORDEN.

1.

Beboere mé pése at ro og orden overholdes.

Stgyende musikk og brék av alle slag som kan forstyrre naboene, er ikke tillatt. Hayttalere
av alle slag skal dempes og bruk av vaskemaskin gjelder i tidsrommet 07.00 — 22.00

Lek eller stay ma ikke finne sted i trapper, portrom, kjeller eller loft.

. Hold orden i fellesomradene béade ute og inne. Private eiendeler — untatt sykler og

barnevogner — skal ikke plasseres i fellesomradene, men fraktes bort. VVaktmester har
fullmakt til & kaste hensatte ting fra fellesomrader uten varsel.

. Barnevogner og sykler ma ikke plasseres i oppganger eller kjellerhalser.

. Biler tillates ikke parkert inne i gdrdsrommene.

Etter sgknad og trekning kan det tildelse fast parkeringsplass langs Gjgvikbanen for 2 ar
av gangen, ellers er det gateparkering som gjelder.

Motorsykler kan parkeres i gardsrommene, men ikke slik at de er til hinder for generell
fremkommelighet.

5. Skilt, flaggstenger, blomsterkasser, markiser o.l. ma ikke settes opp uten styrets evt.
samtykke.

6. Av hensyn till smittefare og tiltrekking av skadedyr mé det ikke p& noen del av selskapets
eiendom legges mat eller matrester, heller ikke i den hensikt & mate smafugl. Alt fuglefor
skal evt. henges i busker/treer eller legges pa oppsatt fuglebrett.

7. Loftsdarer, kjellerdgrer og bakderer ma alltid holdes last.

o Loftsluke ma holdes lukket om vinteren.
o Slukk alltid lyset nar du forlater kjeller og loft.

8. Dyrehold er som en hovedregel tillatt i selskapet, men Styret kan be om at dette oppharer
dersom gjentatte klager pa dyrehold ikke forer frem.

9. Utvis forsiktighet og omtanke med hensyn til gardens og leilighetens benyttelse.

e Opptre hensynsfullt mot hverandre.
o Respekteres palegg fra Styret og vaktmester.

Viktig informasjon ved salg/ utflytting av leilighet
Gjelder bade for aksjeeier og leietakere.

Aksjeeiere

Hver leilighet disponerer en loftshod og en kjellerbod.

Det er selgers ansvar & vise ny eier tilhgrende boder.

Bodene skal veere temt ved utflytting!

Det skal ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa
loft og kjeller eller i oppgangen.

NB! Aksjeeier og leietakere vil bli fakturert for evt bortkjgring i
etterkant av utflytting.



AS Kampens Byggeselskap
NYTTIGE OPPLYSNINGER

Styret, adresse, Normannsgt. 52, 0655 Oslo . E-post; a-bygge@online.no
Styrekontoret holder &pnet mandag kI.18.00 -19.00 . Telef; 22191784
Forretningsfarer; OBOS Eiendomsforvaltning AS

POB 6668 St. Olavs pl.

0129 Oslo
Vaktmester; Apent kontor mandag - fredag; Normannsgt. 61 , kl. 0700-0730 og 11.30 -
12.00.
Arbeidstid; 0700-15.00 . Telefon; 22198733 , mobil 41558182
Hos vaktmester kan du kjape vaskepolletter (kr. 5 pr. stk) og vaskerilas med inngravert
nummer, samt fa rekvisisjon til oppgangsnekler. Disse er «sperret» 0og kan ikke kopieres uten
rekvisisjon. Kontakt vaktmester for bestilling av navneskilt til der og postkasse. Vaktmester
har egen postkasse v Normannsgt. 61. Mangler det en lyspzare — legg lapp i postkassen.
Viktig informasjon ved inn og utflytting av leilighet
Gjelder bade for aksjeeier og leietakere.
Aksjeeiere
Huver leilighet disponerer en loftsbod og en kjellerbod.
Det er selgers ansvar a vise ny eier tilhgrende boder.
Bodene skal vaere tamt ved utflytting!
Det skal ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa loft og kjeller eller i
oppgangen.

NB! Aksijeeier og leietakere vil bli fakturert for evt bortkjering i etterkant av utflytting.

Nye beboere

Ved innflytting skal det ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa loft og
kjeller eller i oppgangen.

Ved evt oppussing av leilighet gjelder tilsvarende regler.

Vi vil presisere at materialer i forbindelse med dette heller ikke kan bli stdende pa balkonger
eller utearealer.

Ved oppussing skal naboene varsles med et skriv pa oppslagstavlen; her skal det fremkomme
grad av oppussing og varighet.

Fellesvaskerier; Din oppgangsnakkel gar ogsa til kjellerinngangene der det finnes vaskerier;
Telemarksvingen 6,16,19. Sonsgt. 11,19. Normannsgt, 54,58. Nittedalsgt. 16. Trysilgt. 1.
Kun Iaser som er kjopt hos vaktmester er godkjent til vaskeritavlene. Husk & fjerne Ias etter
vasking. Ikke godkijente I&ser blir fjernet. Polletter kjgpes hos vaktmester i kontortiden eller
pa styrekontoret mandag 18.00 -19.00.

Parkeringsplasser; Parkeringsplasser trekkes ved loddtrekning annet hvert ar. Mellom
trekningene fordeles plassene fortlgpende fra ventelisten.

Det koster kr. 400.- pr. mnd & leie parkeringsplass , for EL- biler kr. 600.- pr. mnd.

Kontakt styret pr. e-post eller brev dersom du gnsker & sta pa ventelisten.

Trappevask; Trappene blir vasket en gang pr. uke. Ta inn dgrmatten om morgen det dagen
det vaskes i din oppgang. For gvrig henviser vi til husordensreglene for & fa et godt bomiljg.
Innbruddssikring; Det er viktig at alle beboer tar et ansvar for at darer til oppganger, kjeller
og loft holdes lukket og Ist. Ser du at darer star apne, lukk dem. Ikke slipp folk inn i
oppgangene uten & ha hgrt hvem som ringer pa. Vare tavler er for intern bruk. Det er ingen
grunn til & dpne for reklame pé tavlene.

Vedtekter; Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtektene som gjelder for selskapet. Da ser
du hva ditt vedlikeholdsansvar omfatter og hva du kan forvente deg av selskapet.
Hjemmeside; http://herborvikampen.no

ns
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VEDTEKTER

for AS Kampens Byggeselskap org nr 921104219
Sist endret 22. april 2010,

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Kampens Byggeselskap er et boligaksjeselskap som har til formal a
opprettholde og vedlikeholde aksjeeiernes bruksrett (borett) til egen bolig i
selskapet. Selskapets eiendom omfatter:

Bagt. 27-29-31,

Nittedalsgt. 14-16-17-19,

Normannsgt. 52-54-56-58-60-62-64-66-68, 59-61-69-71-73-75,
Skedsmogt. 16-18-20,

Sonsgt, 11-13-15-17-19-21-23-25-27-29,

Telemarksvingen 2-4-6-8-10-12-14-16-18-19-20-21-22.
Trysilgt, 1-3-5-7.

1-2 Forretningsfarsel og forretningskontor,

Selskapet ligger i Oslo kommune og skal ha sitt forretningskontor der.

2. Aksjekapital og aksjeeiere

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 477.540,- fordelt pa 7.959 aksjer
akr. 60,-.

(2) Oppskriving av aksjer kan ikke finne sted.

(3) Aksjonar som innehar 27 eller 28 aksjer skal ha rett til leie av en leilighet
pa 3 varelser, kjokken m.v.

Aksjonar som innehar 18 eller 20 aksjer skal ha rett til leie av en leilighet pa
2 varelser, kjekken m.v.

Aksjonar som innehar 12 aksjer skal ha rett til leie av leilighet pa 1 varelse,
kjekken m.v.

(4) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet.
Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til én bestemt bolig.

(5) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan likevel til sammen eie inntil t prosent
av boligene i selskapet | samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1).

(6) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.
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2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie aksjer sammen,

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating
(framleie) hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,

2-3 Overfering av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1)Omsetting av aksjer skal godkjennes av styret.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med kapittel 2 i
vedtektene.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til a bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til.

(2) Leiligheten skal/kan bare benyttes som bolig.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

{4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Codkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating (framleie)
(1) Aksjeeieren kan ikke uten skriftlig samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre,

(2) Med styrets skriftlige godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person med lovfestet krav pa a eie leiligheter,
jfr. pkt. 2-1 (5).
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- aksjeeieren skal varre midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

aksjeeier.

(3) En andelseier som selv bor i husstanden, kan overlate bruken av deler av
husstanden til andre. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
husstanden til andre i opp til 30 degn i aret.

(4) Overlating av bruken endrer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4., Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehar, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner eller utskifting av
slikt som rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer, samt laser og nekler.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-
Jhovedledning.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Varsel om at
tiltak er iverksatt ber sendes styret.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for &
utbedre, plikter aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Alt arbeid som aksjonaren plikter a utfere skal han foreta uten ugrunnet
opphold og pa en mate som er handverksmessig forsvarlig.
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{8) Aksjonaren ma ikke uten skriftlig samtykke fra boligselskapet flytte/rive
vegger eller gjere andre sterre bygningsmessige endringer i boligen.
Dokumentasjon om at endringene ikke svekker barende konstruksjoner ma
legges ved seknad til styret om endringer. Endringer som berarer
opprinnelige avlepsrer skal ogsa beskrives for styret.

Alle endringer i boligen ma skje i henhold til reglene i plan- og
bygningsloven og forskrifter i medhold av denne.

Montering av elektriske vifter i pa kjekken og bad pa eksisterende
avtrekkeskanaler beregnet for naturlig oppdrift, ma ikke forekomme. Flytter
man inn i en bolig hvor elektriske vifter er montert, ma disse fjernes,
Kullfiltervifter er tillatt.

(9) Oppfyller aksjonaren ikke sin vedlikeholdsplikt, reparerer han ikke skader
han plikter & utbedre, kan boligselskapet la arbeidet utferes for hans
kostnad. Boligselskapet har rett til a foreta den inspeksjon som trengs til
kontroll med at aksjonaren oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

(10) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(11) Ved bruk av Kampens Byggeselskaps gardsforsikring skal egenandelen
ved skade pa bolig/gjenstander dekkes av aksjeeieren selv dersom skaden
gjelder forhold som omfattes av aksjonarens vedlikeholdsplikt etter
brl.lovens § 5-12, jfr. vedtektens § 4, 1. ledd- Der Byggeselskapet har
vedlikeholdsplikt svarer selskapet ogsa for egenandelen.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilherer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen,

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og
ytterdarer til boligen, samt utvendig vedlikehold av disse. Reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler, er ogsa selskapets ansvar. | boliger hvor aksjonar eller tidligere
aksjonarer har foretatt flytting/riving av vegger, eller endret andre ting som
selskapet normalt har ansvar for, kan aksjonaren selv holdes ansvarlig for
reparasjoner og vedlikehold dersom det ikke foreligger godkjennelse fra
styret, dersom reparasjonene ikke er gjort i henhold til plan- og
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bygningslovens bestemmelser eller dersom reparasjonene ikke er
handverksmessig forsvarlig utfart.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
aksjeeieren eller annen bruker av boligen,

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter,
kan selskapet palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens §
5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfoersel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes avrige aksjeeiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
wvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet
har selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart,
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder
og 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene
to ar, Av styrets medlemmer uttrer vekselvis to og to annet hvert ar.
Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefalge.

Gjenvalg til styret er tillatt,

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak, Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret skal fare protokoll over styresakene, Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er bare vedtaksdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Star stemmene likt,
gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene,

7-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder sammen med et styremedlem representerer selskapet utad og
tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utever aksjeeierne den everste myndigheten i
selskapet,

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april
maned.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinar

generalforsamling, Styret skal innkalle til ekstraordinar generalforsamling
nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av
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aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt emne,
Styret skal serge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at
kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere
med kjent adresse. Innkallingen skal vare sendt senest 8 dager fer matet
skal holdes.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om a endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet sparsmal pa generalforsamlingen
som han eller hun melder skriftlig til styret innen 1. mars,

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Behandling av styres forslag til budsjett

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er newvnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Matelederen skal sarge for
at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksje har én stemme pa generalforsamlingen. Aksjeeier har rett til
mete ved fullmektig. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

{2) Med de unntak som felger av aksjeloven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer (absolutt flertall), Ved
valg anses den eller de valgt som Far flest stemmer.,

(4) En beslutning av generalforsamlingen krever flertall av de avgitte stemmer
om ikke noe annet er bestemt i loven. Star stemmetallet likt, gjelder det
som matelederen slutter seqg til, ogsa nar denne ikke har stemmerett,
aksjel. § 5-17. Star stemmetallet likt ved valg avgjeres dette ved
loddtrekning.

BESKYTTET

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
sparsmal som har slik sarlig betydning for egen del eller for noen
narstaende at medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller
ekonomisk s@rinteresse i saken.

(2) Styret kan ikke ansette noen av sine medlemmer i betalte stillinger i
selskapet. Kun generalforsamlingen kan eventuelt ansette noen av styrets
medlemmer for en periode i forbindelse med spesielt store
vedlikeholdsprosjekter. Styrets godtgjerelse bestemmes av
generalforsamlingen.

(3) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om seksmal mot seg selv eller om eget
ansvar overfor selskapet, og heller ikke om seksmal mot andre eller om
andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som
kan vare stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-
32 representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er
egnet til a gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre
aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og
opplesning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen,
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte
stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa
generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplesning
Ved en eventuell opplesning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar

med de underliggende verdiene til boligene.
Vedtekter

BESKYTTET

ne



ENERGIATTEST

Adresse Nittedalgata 19
Postnummer 0654

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 231
Bruksnummer 303
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 80594488

Bruksenhetsnummer HO101

Merkenummer Energiattest-2025-115270
Dato 06.05.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp i E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 1933
Bygningsmateriale:

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

er /beregning-av-er /.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

121


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Hijellnes Cowi AS Ko P E

Postboks-91 Mangierud
0612 OSLO
oee ZUVTT 2006
Deses et Vir ref (faksnr): 0Q302IET-10  Sakeeh: Eva Irene Lyseng Askivkode: $31
Ogppgis a1lti ved heavendelse
Bypgeplass:  NORMANNSGATA 52 - 58 Eiendom: 23 1/367
M.F.
Tiltakshaver:  Kampen Byggeselskap AS Adresse:  Normannsgata 2, 0655 OSLO
Seker: Hijelines Cowi AS Adresse:  Postboks 91 Manglerud, 0612 OSLO
Tilaksrype: Blokk/bygArd/terrassehus Tihaksart: Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - NORMANNSGATA 52 - 58 MLFL
Iy plan- op bygringaloven § 59

Ferdigattesten gis etter anmodning og ph grunnlag av fremlagt dokwmentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll | byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produkisentifikatet samsvarer med de
produktene. som faktisk har blitr montert,

Den fremlagte dok jon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt § tillatelsen, og som ellers
folger av gieldends bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dekumentert oppfvit.
Ferdigatiesten er betinget i disse forhoid.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillitelsen med senere tillegg,

Detic vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker ener monakelsen av dette brever. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekner

Bolig tett by, Nybygg
MHMn va Irene Lyseng
for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Kampen Byggeselskap As, Normanasgata 52, 0655, OSLO

Plam. o bypri : 02 150 ¢
Avdeiing for boggepodelner  Wahls gaes 1. G1ET Qe Kundessnies; 23491000 40030538910
Baif 0 by, Nybyig Postsdrosse: Telefuks: 1342100

! : Boks 368 Sentrem, 3 ]

ntemicts: E-post: .
www, pbenlolommusene 0102 Oxlo plee. sl keammune po ST 0dd 433 MV
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
Merknader: Planen er helt eller dqﬂh?ﬁs opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- §§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, <){\231284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@.‘¢'V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 208%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q.W130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6‘98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

Vq2~§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1
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Dato: 29.04.2025
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Bestlingsn. 86510835
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.231 BNR. 303

Vi viser til bestilling av 20250429 for NITTEDALGATA 19.

GNR. 231 BNR. 303

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.06.1934.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

184 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.
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Velkommen til

Nordvik
Biorvika

J

Dronning Eufemias gate 14, 0191 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gamle Oslo og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene er opptatt avi valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/bjorvika

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

22049000
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Nittedalgata 19 0654 OSLO

Betegnelse: Gnr 231, bnr 303 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 34-0152/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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