Refisfjellet 14






Rettshellet 14



— Kirkoy - Hvaler

Nvdelig, idyllisk hytte i rolige omgivelser i skjeergardsparadis. Stort,

solrikt terrasseomrade pa 94 kvm. Tre soverom.

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris

BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Boligtype

Byggeadr

2900 000,-
93 240,-
2993 240,-
55 kvm

61 kvm

3
Fritidseiendom

1973

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 22. august 2024

Steffen Eng Johansen
997 70 744

stjohansen@nordvikbolig.no

Line Pettersen
996 16 891

line.pettersen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

P& en hgyde kalt Reffsfjellet, kun en kort kjgretur utenfor Skjserhalden med
alle sine fasiliteter, finner du denne perlen av ei hytte. Med en terrasse som
strekker seg over hele 94 kvm pd en solrik tomt, og med tre soverom, er
eiendommen et aldri sd lite skup. Her i rolige, idylliske omgivelser ligger alt
til rette for @ finne roen og skape ditt eget skjeergardsparadis. Dette er en
hytte pd Hvaler for de som gnsker rolig hytteidyll, men som ikke
ngdvendigvis md ha det stgrste med en typisk enebolig-standard. Sma
parenteser, som at du mad rusle fem minutter fra bilen til hytta, gjgr denne
eiendommen, ikke bare sjarmerende, men ogsd gkonomisk tilgjengelig for
flere. Her far du kos og sjarm i bgtter og spann, samtidig som du bor midt i
ett av Norges nydeligste sommerparadis Hvaler.
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Arealer og innhold

BRA-i: S8 Beskrivelse Fritidsbolig
1. etasje:
. 1 BRA-i: 55 kvm. Gang, 3 soverom, WC-rom, stue og kjokken.
BRAce: O BRA-e: 6 kvm. Bad/vaskerom og bod.
. Total BRA: 61 kvm.
Totalt BRA: 61 kvm TBA: 04 kvim.

TBA: 94 kvm
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Nokkelinformasjon

30-0138/24

Fritidseiendom

Reffsfjellet 14, 1680 SKJARHALDEN

Gnr16, bnr1(ideell andel 1/1), fnr 26, fnr 26 i Hvaler kommune

Henny T Livden Gundersen

Tor Gundersen

2900 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr skjgte - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument - Statens Kartverk)
72 500,- (Dokumentavgift 2,5% av salgssum)

19 500,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

73 740,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke))
93 240,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke))

Informasjon om boligen

2 973 740,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke))
2 993 240,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1973

BRA-i: 55 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 61 kvm
TBA: 94 kvm

Beskrivelse:

Fritidsbolig

1. etasje:

BRA-i: 55 kvm. Gang, 3 soverom, WC-rom, stue og kjgkken.
BRA-e: 6 kvm. Bad/vaskerom og bod.

Total BRA: 61 kvm.

TBA: 94 kvm.
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Informasjon om boligen

Denne fine eiendommen er fra 1973, men vesentlige endringer, bdde innvendig og
utvendig, er blitt gjort senere, spesielt i drene 2006/2007: Verdt & nevne er at det
er blitt innredet bad/vaskerom, hytta er blitt tilbygget mot sgr, det er lagt ny
ytterkledning, nye vinduer og dgrer, oppgraderinger pd det elektriske anlegget er
blitt utfert, taket ble lagt om med decraplater samt nye beslag. Hytta ble malt i
2021. Hvit profilert kjgkken fra IKEA, montert i senere tid. Innvendige overflater
bestar av malt trepanel pa vegger, malt trepanel i tak, malt og umalt/slipt tregulv.
WC-rom er utstyrt med vask og toalett, vanninstallasjon er utstyrt med fotpumpe.
Rom benyttet som bad/vaskerom med dusjkabinett, servant og
forbrenningstoalett. Det er ikke innlagt vann, s vann henter du rett nede pa
Skjeerhalden. Hytta er lys og innbydende, med deilige dpne vinduer, som gjar at
du fra godstolen i stua far naturen «rett inn», og hytta er ellers praktisk bygget
med gode Igsninger og fremstdr fresh og deilkat. Hgy hygge-faktor utloves i
Reffsfjellet 14, altsd.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?
Ja, ufaglaert. Arbeid som er utfert: Lagt guly, ny innredning, montert opplegg for

vann( vanntank, elektrisk pump for vann i bereder, i dusj kabinett og servant.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Kjenner ikke til det da dette
var utfgrt av tidligere eier. Nytt tak, ny utvendig kledning samt nye ytterdgrer og

vinduer.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Hytta stdr pda pdler.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?
Ja, faglaert. Foreligger det en samsvarserklaering?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hvaler Elektriske

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Nar ble kontrollen utfagrt? Sommer 2024

4.2 Er det installert el-billader p& eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert



Var tiltaket sgknadspliktig? Ja
Har arbeidet blitt godkjent? Ja
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bygget ut sammen med utvendig

restaurering.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum,
avlgpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfart kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei. Eventuell kommentar: Finnes ikke slike installasjon

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

Nei

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
ddrlig trekk, sprekker, palegg,

fyringsforbud eller liknende?

Informasjon om boligen

Nei

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Star pa fjell.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?

Nei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Nei
Eventuell kommentar: Nytt el anlegg i 2007

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pad vann/avigp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja. Beskriv: Observert gammel muslort pd kryploft.
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Informasjon om boligen

19. Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator,
sentralfyr, varmepumpe, balansert

ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som fglger med
eiendommen?
Nei

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja. Oppgi type rapport og drstall: Takstrapport sommer 2024

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller
lignende?

Ja. Hvilket dokument og nar er mdlingen foretatt? Sommer 2024

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger

/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av

eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?
Nei

26. Vet du om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved
eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som
det kan veere relevant for

kjgper & vite om?

Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt

eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper @ vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare,

grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Bygslet tomt tinglyst.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?
Nei



Eventuell kommentar: Ikke nedgravd oljetank pd eiendommen

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for
kjgperen 4 vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Viser til takstrapport

Marcus Winther

Bygningssakkyndig opplyser fgalgende om byggemdte:

Grunnforhold bestdende av fjell. Hytta star punktfundamentert med pilarer mot
fiell, etasjeskille i trekonstruksjon med antatt isolasjon

(ukjent mengde). Naturlig drenering med fjell og takvann ledet mot tomtens
terreng og sisterne. Yttervegger oppfgrt med lett bindingsverk av tre, mengde
isolasjon antas & veere ca. 5 - 7cm med vindsperre. Utvendig er malt stdende
trekledning, hytta ble kledd om i 2006 i fglge selger. Vinduer og balkongdgr fra
2006 med 2-lags glass med malte trekarmer. Vinduer er av type fastkarm og
sidehengslet med avtagbare sprosser utvendig. Saltakkonstruksjon oppfgrt med
sperrer i tre. Takets oppbygning med bordtak og yttertekkingen er av decraplater,
ukjent om det er brukt takduk eller papp under. Kaldtloft/kryploft med tilkomst via
loftluke i gangen. Loftet er ikke gangbart og det er noksd trangt & ta seg opp, det
er kun kontrollert fra lukens lysdpning. Terrasser mot @st, vest og nord, oppfart i
trekonstruksjon pd pilarer forankret mot fjell og anlagt mot veggkonstruksjon,
fundamentering under terrasse mot nord er ukjent og ikke mulig @ kontrollere. Det

er rekkverk i stdende malt format og terrassebord i trevirke som er behandlet

Fglgende bygningsdeler har fatt TG3: Ingen.

Informasjon om boligen

Fglgende bygningsdeler har fatt TG2:

- Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak: Tilstrekkelig ventilering kan
ikke pavises @ veere tilstrekkelig pd befaringsdagen, isolasjon ligger tett mot takfot
med ingen spalter i gesims- eller takutstikk, det er kun 1veggventil pd hver ende
av gavlvegg. Ved manglende tilstrekkelig ventilering/lufting vil det kunne oppsté&

kondensdannelser.

- Loft (konstruksjonsoppbygging): Mye tegn etter mus, da det ligger museavfgring
ved luken og pd isolasjonen flere steder. Som tidligere nevnt er det minimalt med
ventilering, det er kun veggventil i hver ende av gavl. Ved manglende ventilering

vil det kunne oppstd kondensdannelser.

- Balkonger, verandaer og lignende: Hgyde pd rekkverk mdles til ca. 73 og 88 cm.
Rekkverk er for lavt iht dagens og tidligere krav. Avstand mellom vertikale spiler er
ogsa for stor, det mdles en avstand pd over 10cm. Rekkverk skal utformes slik at
barn ikke risikerer & sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand
mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale
spiler skal vaere maksimalt 2 cm. Innfesting til terrassebord er perforert noksd dypt
i overflater enkelte steder, som kan gjgre trevirke mer utsatt for

fukt. Terrasse mot nord er noks@ underdimensjonert, det mdles et overheng pa ca.

1,0 meter med dimensjon pa 48x148.

- Varmtvannsbereder: Berederen er plassert i rom uten sluk og har ingen

lekkasjesikring.

- Ventilasjon: Ingen mekanisk avtrekk eller ventil pd bad/vaskerom, ved bruk av
dusj vil det oppstd kondens som kan gi fglgeskader. Mekanisk avtrekk bgr

etableres samt tilfgrsel av tilluft.
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Informasjon om boligen

Tilstandsrapport fglger vedlagt salgsoppgaven.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

G -rgd

Peis (ikke i bruk). Vedovn er fjernet. Panelovner forgvrig.

Dkonomi

Kr3770,-pr. 2024

Omfatter renovasjonsgebyr.

Kr 4 287,- pr. 01.01.2024

Kr 299 383,- pr. 2022

Parabol fra Allente, ca. 350,-/mnd.

Tomt

Kjgr gjennom tunnelen til Kirkgy, Hvaler. Ta til venstre ved kirken og til venstre mot
Botne i neste kryss. Fglg denne veien i ca. 3,5 kvm og ta da til venstre inn pa
parkeringsplass i skogholt fgr busstopp og containere. Parker her og fglg piler i
fiellet pa hayre side av parkeringsplassen. Ved rad hytte rett frem og svart hytte
pd venstre side, hvor strgmstolpene deler seg, gd imellom disse hyttene, ca. 45

grader til venstre. Hytten ligger da rett frem.

Selger har ikke utfagrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.



Omradebeskrivelse

En 30 minutters biltur fra Fredrikstad sentrum ligger Kirkgy som den ytterste av
Hvalergyene med veiforbindelse til fastlandet. Den har trolig fatt navnet etter den
eldgamle imponerende steinkirken man passerer like etter Hvalertunnelen. @ya er
rik pd bdde kulturminner og spektakuleer natur, og store omrdder har fatt status
som nasjonalpark for @ verne disse unike omradene. Denne idylliske hytta ligger
kun en kort kjgretur fra Skjeerhalden pa Reffsfjellet / Reffstoppen. Man parkerer
bilen pa felles plass for hytteomrddet og gdr cirka 5 minutter til hytta, som ligger
usjenert og fint til pd en liten hgyde med utsikt ut over tretoppene. Fra din private
oase kommer du deg raskt ned til Skjserhalden og kan glede deg over yrende
skjeergdrdsliv. Her finnes dagligvarer, marked og restauranter. Vil du dra full nytte
av stedets tilbud, kan du ogsd benytte de lokale utsalgene fra Svanekilen gard og
Korsvold gard. De ligger naerme og tilbyr et rikt med utvalg av gkologiske
grgnnsaker, kjgtt, egg, syltetgy og jordbaer. P4 Hvaler har de fleste fastboende og
hyttebeboere egen bat. Dette gir adgang til flotte utflukter til Romsund,
Gravningsund, Tisler, Koster og utallige holmer. Men man kan fint klare seg uten
ogsd. For fergetilbudet er fantastisk. Og det er nok av flotte turer i det ville
landskapet - Storesand og @rekroken for @ nevne noen. Dessuten ligger den flotte

bystranda like ved, nd med populsere badstuer som benyttes hele dret.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pé&
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998. Det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

Informasjon om boligen

byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Vann fra sisterne. Snurredo og utedo.

Ligger i uregulert omrdde. Omfattes av kommuneplanen med formal LNFR -

spredt bolig-. fritids eller naeringsbebyggelse.

Hvaler kommune har vedtatt forskrift om nedsatt konsesjonsgrense. Kjgper ma

undertegne egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3110/16/1/26:

01.02.1973 - Dokumentnr: 300446 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 450

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

BEST. OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

Nye vilkdr - feste

Festetid: 40 ar
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Informasjon om boligen

Bestemmelser om regulering av leien

01.03.1972 - Dokumentnr: 300961 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 40 ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,600

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.1973 - Dokumentnr: 300446 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 450

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

BEST. OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

Nye vilkdr - feste

Festetid: 40 ar

Bestemmelser om regulering av leien

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av

grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.



Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Informasjon om boligen

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Informasjon om boligen

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye fritidsboligen i et helt ar. Hyttepakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Flytteforsikring, Super Innboforsikring og Super

Hytteforsikring.

Med Super Hytteforsikring har du overlatt den stgrste gkonomiske risikoen til If
hvis det oppstdr skader etter at du overtar hytten din. | tillegg far du tilgang til

eksperter som kan gi rdd og tips om bdde oppussing og vedlikehold.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veaere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye fritidsboligen din. Ved
mangel etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand
til & rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmgate. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra



selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Informasjon om boligen

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen
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Informasjon om boligen

« Fast kontaktperson & forholde deg til
» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 60 000,-
Tilrettelegging: 13 900,-

Nordvik Grunnpakke: 22 900,-
Visning /overtagelse pr. stk: 2 900,-
Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 8. april 2025



Line Pettersen, Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 99616891

Steffen Eng Johansen, Salgsleder / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 99770744

Line Pettersen, Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 99616891

Nordvik Fredrikstad og Hvaler

Storgata 22

1607 FREDRIKSTAD

Juridisk navn: Fredrikstad Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927652633

Informasjon om boligen
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Fritidsbolig
Reffsfjellet 14
1680 Skjeersilden

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
45 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpshorg 1706
Marcus Winther 92825503
Dato: 15/08/2024 marcus@dinboligbistand.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

13

EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksion
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

V/R OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok k% *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:16, Bnr: 1
Hjemmelshaver: Tor Gundersen
Seksjonsnr: -

Festenr: 26

Andelsnr: -

Tomt: Punktfestet tomt 45 m?
K onsesj onsplikt: -

Adkomst: Privat

Vann: Privat

Avigp: Privat

Regulering: Eiendommen er ikke regulert

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi: -
Byggedr: 1973
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 02.08.2024

Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger

Forutsetninger: var til stede under besiktelsen

Oppdragsgiver: Tor Gundersen
Tilstede under befaringen: Tor Gundersen
Fuktméler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Hyttastdr oppfart i lett skréende terreng bestéende av fjell med naturtomt. Fjellet skréner via hytta fra nord mot ser.
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OM BYGGEMETODEN:
Grunnforhold bestdende av fjell. Hytta stér punktfundamentert med pilarer mot fjell, etasjeskille i trekonstruksjon med antatt isolagon
(ukjent mengde). Naturlig drenering med fjell og takvann ledet mot tomtens terreng og sisterne.

Y ttervegger oppfert med lett bindingsverk av tre, mengde isolagion antas & vegre ca. 5 - 7cm med vindsperre. Utvendig er malt stéende
trekledning, hytta ble kledd om i 2006 i felge selger. Vinduer og balkongder fra 2006 med 2-lags glass med malte trekarmer. Vinduer er
av type fastkarm og sidehengslet med avtagbare sprosser utvendig.

Saltakkonstruksjon oppfart med sperrer i tre. Takets oppbygning med bordtak og yttertekkingen er av decraplater, ukjent om det er brukt
takduk eller papp under. Kaldtloft/kryploft med tilkomst vialoftluke i gangen. Loftet er ikke gangbart og det er noksi trangt & ta seg opp,
det er kun kontrollert fralukens lysdpning.

Terrasser mot est, vest og nord, oppfert i trekonstruksjon pa pilarer forankret mot fjell og anlagt mot veggkonstruksjon, fundamentering
under terrasse mot nord er ukjent og ikke mulig & kontrollere. Det er rekkverk i stdende malt format og terrassebord i trevirke som er
behandlet.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Funksjonell fritidsbolig som har gjennomgtt periodiske oppgraderinger siden byggedr. Videre fremtidig vedlikehold mé kunne forventes.

ANNET:

OPPVARMING:

-Peis/ildsted (ikkei bruk), vedovn er fjernet
-Panelovner

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Eiendomsverdi.no

-Boligmappano
-Det er levert egenerklaging fra selger
-Det er ikke fylt ut tilsendt sperreskjema fra takstmann

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersekel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Innvendige overflater bestdende av malt trepanel pa vegger, malt trepanel i tak, malt og umalt/dipt tregulv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i hyttaviser heydeforskjell p&opptil 15mm p strekker under 2 meter og opptil 30mm over lengre
strekker der méling kunne utferes.

GULV:
-Gulver med normal dlitasie, det registreres knirk enkelte steder samt noe ujevnheter

VEGG/HIMLING:
-Normal diitasie, evt. skruehull/merker etter tak- og veggoppheng kan fremkomme

WC-ROM:

-We-rom med vask og toalett, vanninstallasion er utstyrt med fotpumpe

-Rom benyttet som bad/vaskerom med dusjkabinett, servant og forbrenningstoalett. Rommet er ikke vurdert som et vatrom da det er
ingen sluk eller membran etablert i rommet

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det opplyses om falgende:

2006/2007:

-Fjernet vedovn

-Innredet bad/vaskerom

-Hytta ble tilbygget mot sar

-Ny ytterkledning

-Nye vinduer og darer

-Oppgraderinger pa det el ektriske anlegget

-Taket ble lagt om med decraplater samt nye beslag

Avhendingsloven § 2-19. Dokumentasjon p& handverkertjenester.

-Dersom det har vagt utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignendei boligen de siste fem &rene, og arbeidet
er utfert av kvaifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvaifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

5/13

EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamdlingenei denne rapporten mles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nadvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mé vaare tilgjengelig,
dik at det kan mé&les. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmélt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saa'skilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definision av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fraeldre version av NS3940 til revidert utgave med ny , kan det forek ik for rapporter som er utfart mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma il Avaae gjeld j dard fram til ny vergion utgis. Dette til tross for at

standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Hytte 55 6 0 94 59 2
SUM BYGNING 55 6 0 94 59 2
SUM BRA 61
AREAL GARASIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Hytte:

-Gang, 3 soverom, we-rom, stue og kjekken

BRA-e:

Hytte:
-Bad/vaskerom og bod

MERKNADER OM AREAL:
TAKH@YDER:
-Takheyden er ca2,3 meter

MALING:
-M&ling er gjennomfert med laserméler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteared er hentet fra eiendomsverdi

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.|. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Marcus Winther
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskol eingenier

15/08/2024

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Marcus Winther
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnforhold bestéende av fjell. Hytta sté&r punktfundamentert med pilarer mot fjell, etageskillei trekonstruksjon med
antatt isolasion (ukjent mengde). Naturlig drenering med fjell og takvann ledet mot tomtens terreng og sisterne.

Merknader:

-Det méles med krysslaser patvers av hyttamed en lengde paca 9,9 meter, en hgydeforskjell p& ca. 30mm. Utover dette
anses det & vage stabilt

-Noe begrenset & kontrollere fundamentering og forhold under tilbygg

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Hytta st&r oppfert i lett skréende terreng bestéende av fjell med naturtomt. Fjellet skraner via hytta franord mot ser.

Merknader:

-Det er begrenset & kontrollere om det er god nok helning fra grunnmur mot nord, da det er oppfert markplatting pa
langsiden av hytta

-Det anbefales alltid tilstrekkelig helning fra konstruksjon, overflatevann skal ledes hurtigs mulig vekk fra
konstruksjonen

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Y ttervegger oppfert med lett bindingsverk av tre, mengde isolasion antas & vage ca 5 - 7cm med vindsperre. Utvendig er
malt stéende trekledning, hytta ble kledd om i 2006 i felge selger.

-Kledningen bemerkesi god stand og anses periodisk vedlikeholdt, selger opplyser om at hytta ble malt i 2021

Merknader:

-Tilstrekkelig lufting bak trepanel kan ikke konstateres uten fysiske inngrep

-Ved besiktelse under hytta, observeres det at vindsperre ikke er tilstrekkelig festet med tape eller lignende, blafring kan
oppsta

-Utvendig omramming utfert uten oppbrett pa beslag, detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal
hindre regn i &trenge inn i veggen, denne utferelsen er sérbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og
konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

-Det ble avdekket réteskader i hjernekasse til bod mot nord, selger er opplyst om dette og skal fikse fer salg

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Dagrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongder fra 2006 med 2-lags glass med malte trekarmer. Vinduer er av type fastkarm og sidehengslet
med avtagbare sprosser utvendig.

-Vinduer og darer fungerer ok ved funksjonstest og er i god stand. Videre vedlikehold méforventes. Normal tid for
kontroll og justering er 5 - 8 &, normal forventet levetid er ca. 40 &r.

813
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Merknader:

-Som tidligere nevnt er det ingen oppbrett pa beslag, detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal
hindre regn i &trengeinn i veggen, denne utferelsen er sérbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid p&vindu og
konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

-Samtlige vindusbeslag er ikke tilstrekkelig festet

4.Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Saltakkonstruksjon oppfert med sperrer i tre, utvendig er taket tekket med decraplater.

-Konstruksjonen er kontrollert fratakluke i gangen, det er kun gjort besiktelse fralukens lysdpning da det er svaat trangt
-Konstruksjonen fremstér stabil og normal tross alder, ingen svikt i konstruksjonen eller tegn til fukt/rdteskader fra
kontrollert omréde

Merknader:

-Tilstrekkelig ventilering kan ikke pavises & vaare tilstrekkelig p& befaringsdagen, isolasion ligger tett mot takfot med
ingen spalter i gesims- eller takutstikk, det er kun 1 veggventil pa hver ende av gavlvegg

-Ved manglende tilstrekkelig ventilering/lufting vil det kunne oppst& kondensdannel ser

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & vaaei fra 2006

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, pleser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivéet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
Takets oppbygning med bordtak og yttertekkingen er av decraplater, ukjent om det er brukt takduk eller papp under.

-Taktekkingen ser ok ut pa befaringsdagen, noe mindre mosedannelser nederst pé tekkingen mot ser, videre vedlikehold
méforventes

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkase rundt rer- eller kanalgjennomfearinger.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft/kryploft med tilkomst vialoftluke i gangen. Loftet er ikke gangbart og det er noksa trangt & ta seg opp, det er
kun kontrollert fralukens lysdpning.

-Loftet fremstér tert av det som kontrolleres. Loftet har lufting via veggventiler i gavivegger

Merknader:

-Mye tegn etter mus, da det ligger museavfering ved luken og paisolasjonen flere steder

-Som tidligere nevnt er det minimalt med ventilering, det er kun veggventil i hver ende av gavl. Ved manglende
ventilering vil det kunne oppsta kondensdannel ser

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Terrasser mot @st, vest og nord, oppfert i trekonstruksjon pa pilarer forankret mot fjell og anlagt mot veggkonstruksjon,
fundamentering under terrasse mot nord er ukjent og ikke mulig & kontrollere. Det er rekkverk i stdende malt format og
terrassebord i trevirke som er behandlet.

Merknader:

-Heyde parekkverk mélestil ca 73 og 88 cm. Rekkverk er for lavt iht dagens og tidligere krav. Avstand mellom
vertikale spiler er ogsa for stor, det méles en avstand pa over 10cm. Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer &
sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand
mellom horisontale spiler skal veae maksimalt 2 cm.

-Innfesting til terrassebord er perforert noksa dypt i overflater enkelte steder, som kan gjere trevirke mer utsatt for fukt
-Terrasse mot nord er noksa underdimengjonert, det méles et overheng paca 1,0 meter med dimensjon pa 48x148

7.Vétrom
8. Kjokken

8.1 Kjekken
8.1 Kjekken

Hvit profilert kjokken fraIKEA, montert i seneretid.
Pa kjakkenet er det malt trepanel med fliser over benk, malt trepanel i tak og slipt tregulv. Kjekkenet har over og
underskap, heltre benkeplate med nedfelt kum i sta, frittstéende komfyr, kjeleskap og vegghengt ventilator med avtrekk
ut.
-Kjokkenet fremstér helt og pent
-Kjokkenet er tilkoblet privat sisterne med fotpumpe
-Ventilator trekker ok ved funksjonstest med papirark
Merknader:
9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Hyttaer ikke tilkoblet vann- og avigp
Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra2019
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Mindre vegghengt bereder pa bad/vaskerom, berederen er tilkoblet stikkontakt.

Merknader:
-Berederen er plassert i rom uten sluk og har ingen lekkasjesikring

10.3 Vannbéren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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10.5 Ventilasion
Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Hytta har naturlig ventilering via veggventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk pa kjakken.

Merknader:
-Ingen mekanisk avtrekk eller ventil pa bad/vaskerom, ved bruk av dusj vil det oppsta kondens som kan gi felgeskader.
Mekanisk avtrekk ber etableres samt tilfersel av tilluft

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det elektriske anlegget bleinstallert i 1973

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |ases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pawc-rom. Anlegget er utenpdiggende.

-Det foreligger fakturagrunnlag/dokumentasjon for rehabilitering av sikringsskap med ny innmat, nye jordene kontakter
og brytere. Utfert av Hvaler Elektriske AS

-Det foreligger samsvarserklaging for utskifting av spotter og montering av 1 stk ny dimmer, utfert av Gressvik
Elektriske

Hvis det er mer enn fem & siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjeres allikevel oppmerksom péat kontroll utfert
fradet lokale el-tilsynet er kun en stikkprevekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet.

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det er sendit forespersel for siste kontroll utfert pa anlegget, rapporten kan oppdateres om gnskelig nér svar foreligger

Merknader:

-Det er fremvist samsvarserklaginger for arbeider/endringer utfert p& anlegget av ndvagrende eier. Samsvarserklaging
skal foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikagion p& at dette er utfert av godkjent el-installater og i
henhold til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men fritidsboligen er bygget far 1999.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklaaingsskjemaer ikke levert for oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er fremlagt tegninger for fritidsboligen pa befaringsdagen, datert 23.02.2006. Fremlagte tegninger stemmer ikke
med dagens bruk, rom definert som bod/garderobe er i dag innredet som soverom, innerder er ogsa flyttet til we-rom.
Soverom mot nord er i senere tid omgjort til bad/vaskerom. Endringer som bererer tilleggsdel til hoveddel er
seknadspliktig og det mé sekes bruksendring, det foreligger ingen bruksendring for nevnte endringer.

-Hytta har ingen utslippstillatelse, avlgp fra vanninstallasjoner slippes ut i naturen

FERDIGATTEST:
-Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eiendommen

BRANN OG SIKKERHET:
-1 stk reykvarsler og 1 stk handholdt slukkeapparat

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

41

[T akkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Tilstrekkelig ventilering kan ikke pavises & vagre til strekkelig pa befaringsdagen, isolasion ligger tett mot takfot
Imed ingen spalter i gesims- eller takutstikk, det er kun 1 veggventil p& hver ende av gavlvegg
IVed manglende tilstrekkelig ventilering/lufting vil det kunne oppsta kondensdannel ser

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)
[FMye tegn etter mus, da det ligger museavfering ved luken og paisolasjonen flere steder
-Som tidligere nevnt er det minimalt med ventilering, det er kun veggventil i hver ende av gavl. Ved manglende
entilering vil det kunne oppst& kondensdannel ser
6.1 |Balkonger, verandaer og lignende
[-Heyde parekkverk malestil ca. 73 og 88 cm. Rekkverk er for lavt iht dagens og tidligere krav. Avstand mellom
ertikale spiler er ogsa for stor, det médles en avstand pa over 10cm. Rekkverk skal utformes slik at barn ikke
Irisikerer & sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10
lcm, og avstand mellom horisontale spiler skal vage maksimalt 2 cm.
Hinnfesting til terrassebord er perforert noksa dypt i overflater enkelte steder, som kan gjere trevirke mer utsatt for
ffukt
| Terrasse mot nord er noksa underdimensjonert, det méles et overheng pa ca. 1,0 meter med dimensjon pa 48x148
10.2 |Varmtvannsbereder
|- Berederen er plassert i rom uten sluk og har ingen lekkasjesikring
10.5 |Ventilasion

[Ingen mekanisk avtrekk eller ventil pa bad/vaskerom, ved bruk av dugj vil det oppsta kondens som kan gi
[f@l geskader. Mekanisk avtrekk ber etableres samt tilfersel av tilluft
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ENERGIATTEST

Adresse Refisfiellet 14
Postnummer 1680

Sted SKJAERHALDEN
Kommunenavn Hvaler
Gardsnummer 16
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer -
Festenummer 2

Bygningsnummer 146800513
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-13742

Dato 22.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

N2
21 enova

Energieffektiv

Energikarakter

B |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmir skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P om ié A i ing
eller gjer ing av gieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
gi iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det i at ikk slik at sr legget bade er p Ir- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Slé av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2019 — 2031
Hvaler kommune

PLANFORSLAG TIL SLUTTBEHANDLING |
KOMMUNESTYRET 20.06.2019

Endringdato 05.06.2019
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2031

Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for omradene innenfor avgrensningen av
kommuneplanens arealdel som angitt pa plankart datert 22.05.2019. Bestemmelsene er strukturert
etter kap. 11 i plan- og bygningsloven (PBL) pa felgende méate:

Planens formal og rettsvirkning §§ 1 — 2

Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner § 3
Generelle og tematiske bestemmelser § 4

Bestemmelser knyttet til arealforméal § 5

Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Der det er behov for & utdype innholdet i
bestemmelsene og sikre felles forstéelse og praktisering av disse, er retningslinjer benyttet. Disse er i
seg selv ikke hjemmelsgrunnlag for vedtak. Retningslinjene fglger etter den enkelte bestemmelse og
er skrevet i kursiv.

Der annet ikke er spesifisert skal alt areal beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3940 Areal og volumberegninger av bygninger.

§ 1 Forméalet med planen (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal vaere et verktgy for & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel og
ivareta nasjonale og regionale mal for arealbruken. Den fastsetter framtidig arealbruk i kommunen,
og er et styringsverktgy for detaljplanlegging og byggesaksbehandling.

§ 2 Planens rettsvirkning (jf. PBL § 11-6)

§ 2.1 Planens virkeomréade (jf. PBL § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk i Hvaler kommune som vist i plankart datert
22.05.2019. Planen gir rammer for nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak nevnt i
PBL § 1-6.

§ 2.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre reguleringsplaner (jf. PBL § 1-5)
Kommuneplanen gar ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller planbestemmelse for
samme areal. Innenfor omradene angitt med hensynssone viderefering av reguleringsplan H910
gjelder likevel reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje til § 2.2
i Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel etter PBL § 11-9 gjelder ogsa
innenfor hensynssone H910 s fremt det ikke oppstar motstrid. Hvorvidt det er motstrid
eller ikke ma bero p& en konkret vurdering.

ii. @vrige reguleringsplaner gjelder sé langt de er i samsvar med og utfyller tilsvarende
bestemmelser og intensjoner i kommuneplanens arealdel. Ved motstrid gjelder
kommuneplanens arealdel.

§ 2.3 Byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjgen (jf. PBL 88 1-8 og 11-11 nr. 4)
Andre tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 farste ledd enn fasadeendringer og innlgsning av
bebygd festetomt, kan ikke settes i verk innenfor 100-metersbeltet langs sjg avsatt i plankartet.
Forbudet mot tiltak gjelder sa langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanen eller i
gjeldende reguleringsplan, jf. PBL § 1-8 tredje ledd.
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Kommuneplanens arealdel fastsetter annen byggegrense i omrader omfattet av reguleringsplan hvor
byggegrense mot sjg ikke er tegnet inn og i noen omréder ved sjgen hvor det allerede er etablert
bebyggelse. Byggegrensen fremkommer i plankartet som forbudsgrense mot sjg.

Etablering av privat sandstrand/pafylling av sand regnes som et tiltak etter plan- og bygningslovens §
1-6 og tillates ikke, jf. PBL § 1-8.

Forbudet gjelder ikke oppfgring av ngdvendige bygg og mindre anlegg og opplag for landbruk og
fiske, jf. PBL § 11-11 nr. 4.

ringslinjer til § 2.3

Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 1-8 skal ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg skal fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene. Det
ber ikke dispenseres fra plan- og bygningsloven § 1-8 nér en direkte bergrt statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt, jf. PBL § 19-2.

Dersom lovens vilkar for dispensasjon er oppfylt, kan det etter sgknad vurderes & gis dispensasjon
for tiltak innenfor falgende rammer:
i All bebyggelse skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den eksponeres
minst mulig.

ii. Bebyggelsen skal ikke flyttes til en mer eksponert beliggenhet og skal ikke trekkes naermere
sjgen. Kommunen kan angi hvilken retning en eventuell utvidelse skal skje.

i Kommunen kan tillate opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utendgrs gangareal og
trapper med samlet areal inntil 40 m?tilknyttet boliger og fritidsboliger. Verandaer, terrasser
og uteplasser skal tilpasses naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig.

iv. Andre mindre tiltak til nytte for allmennheten kan kommunen tillate at oppfares.

tningslinjer fo jonspraksis - boliger

Eiendommen kan maksimalt bebygges med 120 m? bruksareal (BRA) for hoveddel plassert i
bolighus og anneks. Maksimal mgnehgyde er 7 m og maksimal gesimshgyde er 4,5 m.
Etablering av mer enn én bruksenhet per tomt tillates ikke.

Vi. Dersom eksisterende uthus ikke kan brukes som garasje og eiendommen ikke allerede har
garasie tillates det oppfert ny garasje med maksimalt 20 m? bruksareal (BRA) og maksimal
mgnehgyde 4,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Vii. | eksponert retning mot sjgen tillates maksimalt 12 m fasadelengde.

viii. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og fremtidig terrengniva.

Retningslinjer for d ensasjonpraksis - fritidsboliger
iX. Bebyggelsen skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den eksponeres
minst mulig. Dette far betydning for takform, materialvalg, fargesetting, med videre. Det skal
benyttes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtilpassede farger, ogsé pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fjell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
sterst mulig grad.

x.  Eiendommen kan maksimalt bebygges med 70 m2bruksareal (BRA). Vesentlig utvidelse
(over 50% gkning av BRA) tillates ikke.

Xi. For 4 tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hgyde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veere revet far tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).

Xii. Maksimal mgnehgyde er 4,5 m og maksimal gesimshgyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4 m. Hgyden méles fra giennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

Xiii. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjgen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

Noen tiltak kan betinge sgknad om byggetillatelse selv om de ikke er avhengig av dispensasjon.
Dette gjelder for eksempel fasadeendringer som endrer bygningens karakter.



§ 3 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. PBL § 11-8)

§ 3 1 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. PBL § 11-8 c)
Innenfor omréder omfattet av hensynssone friluftsliv m& det ikke igangsettes tiltak som kan
svekke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omradene til friluftsliv og
rekreasjon. Det er et mal & samle bebyggelseftiltak i starst mulig grad, og gi den en utforming
som harmonerer med naturgitte og bygde omgivelser. Tiltak som medfarer gkt privatisering
ma unngas.

ii. For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshgyde og 4,5 m
mgnehgyde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4,0 m.
Hgyden méles fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

ii.  For atillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hgyde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evt anneks/uthus skal veere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

§ 3.2 Hensynssone landbruk H510 (jf. PBL § 11-8 c)
i Hensynssonen omfatter seerskilt prioriterte landbruksomréder (landbrukets kjerneomréder).
Innenfor hensynssonen ma det ikke igangsettes tiltak som kan komme i konflikt med
landbruksinteressene eller svekke arealenes egnethet til landbruk.

§ 3 3 Hensynssone naturmiljg H560 (jf. PBL § 11-8 c)
Innenfor omrader vist som hensynssone naturmiljg skal tiltak utformes og lokaliseres slik at
naturmangfoldet i minst mulig grad blir skadelidende.

ii. Sjeomradene som er omfattet av hensynssone naturmiljg skal veere inngrepsfrie soner.
Omradene er gyteomrader for fisk og nasjonalt og regionalt viktige alegressenger
(oppvekstomrader for fisk) samt nasjonalt og regionalt viktige naturtyper. Eksisterende
brygger i disse omradene bgr ikke endres, og VA-ledninger, moringer og akvakultur ber ikke
etableres eller endres. Mudring er ikke tillatt.

§ 3.4 Hensynssone landskap H550 (jf. PBL § 11-8 c)

i Det bor stimuleres til skjgtsel av landbruksarealene for & hindre gjengroing. De fuIIdyrkede
arealene til aker, eng og beite bgr holdes i hevd, ved tradisjonell drift. Dette er viktig for &
beholde det sméskala, varierte landskapet, med &pne landskapsrom, som saerpreger enkelte
deler av dette landskapet. Beiter, hagemark, kantsoner og strandenger bgr beites, slds og
skjgttes pa en slik mate at landskapet og det biologiske mangfoldet opprettholdes.

ii. Naturtyper i utmark ma ikke erstattes av ensartede gressplener eller "parkifisering”.

i For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshgyde og 4,5 m
menehgyde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4,0 m.
Hgyden males fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

iv. For 4 tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hgyde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evt anneks/uthus skal vaere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

V. For bebyggelsen i hensynssonen gjelder ellers samme retningslinjer som for hensynssone
kulturmiljg.

§ 3.5 Hensynssone kulturmiljg H570 (jf. PBL § 11-8 c)
i | omr&der omfattet av hensynssonen skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omradets seerpregede miljg bevares.

ii. Tiltak kan godkjennes under forutsetning av at omrédets kulturhistoriske verdier ikke
forringes. Nybygg, tilbygg eller pbygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht starrelse, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omrédet.

iii. Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttreer, karaktertraer, med videre skal beholdes i
landskapet. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og
harmonere med stedets karakter. Skjatsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle
materialer og teknikker.

iv. Gamle ferdselsérer som for eksempel stenhoggerveier, kjerreveier og smug bgr bevares
med dagens bredde og ikke asfalteres. Gamle veier utgjer en viktig del av Hvaler-landskapet
og bar ikke utvides eller rettes ut. Store sammenhengende parkeringsflater bar ikke tillates.

V. Brygger i Herfalrenna, Lauer og Gravningsund ber utformes som tradisjonelle stolpebrygger
eller steinbrygger av hensyn til verneverdiene i omrédene.

Vi. Eksisterende sjgbodmiljg skal sgkes bevart ved utbygging av smabatanlegg i Papperhavn
(Vestergy) og p& Red (Asmalgy).

§ 3.6 Sone bandlagt etter naturmangfoldloven H720 (jf. PBL § 11-8 d)
| omréder vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med
vernebestemmelsene.

§ 3.7 Sone bandlagt etter kulturminneloven H730 (jf. PBL § 11-8 d)
| omréder fredet eller p& annen mate vernet etter kulturminneloven er det ikke tillatt med tiltak som er
i strid med fredningsvedtakene og andre vernebestemmelser.

§ 3.8 Sone med krav om felles planlegging H810 (jf. PBL § 11-8 e)

a) Sone H810_1 — 4 (Heggane, Sydengen, Ragd nord og Kijglholt): Hvert av omradene skal ved
regulering vurderes helhetlig med hensyn til & ivareta barn og unges interesser. Dette
innebaerer at det skal settes av plass for grendelekeplass i reguleringsplan. Opparbeidelse av
grendelekeplass skal sikres gjennom rekkefalgebestemmelser.

b) Sone H810_5 Papperhavn, Vestergy: Parkeringslgsninger for smabathavna og
nasjonalparken ma ivaretas innenfor hensynssonen. Havnen skal opprettholdes som
fiskerihavn.

c) Sone H810_6 Hestehella, Vesteray: Moringer i Nesebukta skal fiernes far ny brygge tas i
bruk.

d) Sone H810_7 Hasselvika, Kirkay: Brygger i friluftsomrédet (badeplass) skal flyttes inn i
fellesbrygga.

e) Sone H810_8 Pulservik, Kirkay: Moringer, blant annet ved Furuholmen, skal fjernes fgr ny
brygge tas i bruk. Enkeltbrygger bgr flyttes inn i fellesbrygga.

f) Sone H810_9 Edholmen, Kirkay: Farled skal ivaretas.
g) Sone H810_10 Holtekilen, Kirkgy: Moringer skal fiernes fer ny brygge tas i bruk.

h) Sone H810_11 Sanne, Nordre Sandgy: Planforslag skal inneholde alternative vurderinger av
omkringliggende omrader rundt Sanne Brygge.

§ 3.9 Sone viderefgring av reguleringsplan H910 (jf. PBL § 11-8 f)
Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.
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§ 4 Generelle og tematiske bestemmelser

§ 4.1 Plankrav (jf. PBL 88§ 11-9 nr. 1 og 12-1)

| omréder avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og bruk og vern
av sjg og vassdrag, kan tiltak etter plan og bygningslovens § 20-1 a), b), k), ) og m) ikke finne sted
fer omradet inngér i en reguleringsplan.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. PBL § 11-10 nr. 1)
Kommunen kan fravike plankrav for:

a,

Utvikling av eksisterende boliger, fradeling til og oppfering av inntil 3 nye boenheter, i
omréder avsatt til ndveerende bebyggelse og anlegg (fortetting). Fradeling og oppfering av
nye boenheter skal fglge bestemmelser og retningslinjer for utbyggingsfordeling som fremgar
i 8 4.6. Mgne- og gesimshgyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m. For
@vrig ma bestemmelsene i § 5.1.1 folges. Unntaket gjelder ikke dersom tiltaket medfarer
vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Unntaket gjelder heller ikke areal avsatt til
naveerende bolighebyggelse i Papperhavn (B1).

b

Mindre tilbygg og pabygg til fremtidig og eksisterende bebyggelse, samt oppfering av
maksimalt én frittliggende bod, anneks eller garasje p& inntil 50 m2 BRA pa bebygd eiendom,
innenfor arealformal framtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan.

c) Utvikling av eksisterende fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse (BFR 1
- 14).

d

Oppfering/utvidelse av nye fritidsboliger i omréder avsatt til framtidig fritidsbebyggelse i felt
BFR 1 -9 (de gamle disposisjonsplanene), jf. § 5.1.2.

[5)

Utvikling av teknisk infrastruktur knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg.

f) Opparbeiding av enkel parkeringsplass uten asfaltering innenfor arealforméal parkering.

g) Utvidelse av lovlig oppfarte brygger i omréder avsatt til smabathavn nar fglgende krav er
oppfylt:

« Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 9 batplasser for bater av
normal starrelse (maks 21 fot).

« Endringen farer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

« Material- og fargevalg skal veere avdempet og naturtilpasset for & hindre ungdig
eksponering. P4 eller ved brygga skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, lyssetting,
flaggstenger eller privatiserende skilt, sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

* Tiltaket skal for gvrig gjennomfares i samsvar med bestemmelsene i § 5.3.1.

h) Hovedreparasjon av eksisterende, lovlig oppfarte brygger.

i) Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortayningsbrygge,
toalett og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet. Tiltaket skal ikke vaere til
hinder for allmenn ferdsel.

Retningslinje til § 4.2
i. Ved vurdering av hva som har vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal praksis

etter PBL § 12-1 tredje ledd legges til grunn.

§ 4.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (jf. PBL § 11-9 nr. 2)
I henhold til PBL § 17-2 er falgende forutsigbarhetsvedtak fattet:

a) Hvaler kommune krever inngdelse av utbyggingsavtaler nér en eller flere forutsetninger for
avtaleinngdelse er til stede, jf. PBL §§ 17-2 og 17-3. Under planarbeid for et starre omrade
kan det fattes mer spesifikke vedtak, jf. PBL § 17-1. For omrader som i kommuneplanen er
avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg vil inngéelse av utbyggingsavtale normalt veere en
forutsetning for igangsettelse av utbygging.

b) Hovedprinsipp for kostnadsfordeling: Utbyggerne innenfor et utbyggingsomréde baerer selv
alle utbyggingskostnadene med tilrettelegging av teknisk infrastruktur, vei, vegetasjon, vann
og avlap, fiber, som er ngdvendig for det enkelte prosjekt/tiltak, jf. PBL § 17-3.

§ 4.4 Krav til naermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 3)
a) Alle bygge- og anleggstiltak og all etablering av ny teknisk infrastruktur skal gjennomfares i
samsvar med de til enhver tid gjeldende tekniske standardene/normalene i kommunen,
herunder VA-norm, renovasjonsforskrift, slamforskrift, graveforskrift og veinorm.

§ 4.5 Rekkefglgekrav (jf. PBL § 11-9 nr. 4)

a) Anlegg for handtering av overflatevann, vegetasjon og utearealer, skal veere opparbeidet far
brukstillatelse gis. Dersom bebyggelse fullfares pa vinteren skal opparbeidelse skje
ferstkommende var. Unntatt fra bestemmelsen er fritidsbebyggelse og
tilbygg/pabygg/uthus/garasie til eksisterende bolig.

b) Nye boliger eller bygninger for offentlig eller privat tjenesteyting i felt BA1 (framtidig
bebyggelse og anlegg pa Kjglholt) kan ikke tas i bruk fer det er etablert sammenhengende
fortau/gangvei i Kjglholtveien og Sigrid Bjgrseths vei.

c) Slokkevannkapasitet skal veere opparbeidet far brukstillatelse gis. Tiltakshaver/utbygger har
ansvaret for & sikre tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Kapasiteten skal veere i samsvar med
de til enhver tid gjeldende fgringer og retningslinjer. Kommunen skal vurdere om gjeldende
faringer er fulgt.

§ 4.6 Utbyggingsfordeling (jf. PBL § 11-9 nr. 4)
Fradeling og oppfering av nye boenheter skal ha fglgende utbyggingfordeling: 30 % i omradesenter
(Skjeerhalden), 60% i lokalsenterne og 10 % i grendesenterne.

Retningslinje til § 4.6

ii. Utgangspunktet er 60 nye boenheter i aret, hvorav 18 (30%) av boenhetene kan
oppferes i omradesenteret Skjeerhalden, 36 (60%) kan oppferes i lokalsenterne, og
6 (10%) av boenhetene kan oppfares i grendesenterne.

iii. Dette beregnes etter arlig godkjente fradelings- og byggetillatelser. Arlig kvote kan ikke
overfgres til neste &r.

iv. Omradesenter: Skjeerhalden
Lokalsentre: @degardskilen, Hauge, Utgardskilen og Rad,
Grendesentre: Papperhavn, Skjelsbo, Sydengen, Dypedal, Vikerhavn, Korshavn,

Bglingshavn, Nedgérden, Herfgl.



§ 4.7 Universell utforming og folkehelse (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjgre for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomrédet og med hensyn til tilstatende eiendommer.

b) Ved utarbeiding av reguleringsplan for boligbebyggelse og bebyggelse for offentlig
tjenesteyting skal planbeskrivelsen redegjgre for hvordan ulike aldersgrupper sikres mulighet
til fysisk aktivitet, gode bomiljgkvaliteter og deltagelse i samfunnet.

c) Ved planlegging av nye omréder er det et mal at gang-/sykkeladkomst er universelt utformet,
med stigning maks 1:20. Dette gjelder ikke kjgreadkomster.

Retningslinje til § 4.7
Det skal legges til rette for flest mulig tilgjengelige boenheter. Ved utarbeiding av
reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjgre for temaet.

§ 4.8 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

§ 4.8.1 Generelle bestemmelser
a) Plassering og endring av skilt- og reklameinnretninger er sgknadspliktige, jf. PBL § 20-1.

b

Tillatelse gis bare inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

c) | forbindelse med sgknad om tiltak kan kommunen kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et
avgrenset omrade. Kommunen kan ogsa selv utarbeide skiltplan.

d

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan
kommunen gi palegg om & fierne eller endre enhver innretning som nevnt i bestemmelsene,
nar den etter kommunens skjgnn virker skiemmende eller sjenerende i seg selv eller i forhold
til omgivelsene. Innretning som antas & medfere fare, kan i alle tilfelle kreves fiernet ved
pélegg fra kommunen.

§ 4.8.2 Omradehensyn
a) | &pent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader tillates ikke frittstdende
reklameskilt. P& bygninger tillates ikke reklame som virker dominerende. Dette vurderes etter
kommunens skjgnn.

b

Innenfor szerpregete og historisk interessante miljger tillates ikke skilt eller
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

c) |sentrale tettbebygde omrader tillates ikke frittstdende skilt eller reklameinnretninger dersom
de ikke er utformet spesielt for & passe inn i straket.

d

| rene boligomréader tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameskilt p& forretninger,
kiosker o.l. uten lys kan feres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene.

e) Plassering av reklame p& parkeringsplasser er forbudt.

f) Plassering av reklame innenfor 50 m fra offentlig veg er forbudt.

Lysreklame tillates bare i omrader der reguleringsplan tillater slik reklame. Lysreklame som
er til sienanse for boliger tillates ikke.

¢}

h

Salgsautomater som stér fritt eller er bygd inn i fasader anses som skilt og
reklameinnretninger.
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§ 4.8.3 Utforming
a) Skilt og reklameinnretninger skal utferes slik at de tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn
bade i forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skiemmende farger og
utfarelse er ikke tillatt og kan kreves endret. Dette vurderes etter kommunens skjgnn.

b) Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke veere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene
pé& annen méte.

c) Skilt m& ikke plasseres p& mgne, takflate, takutstikk eller gesims. Gesimser utformet som
lysende kasser tillates ikke.

d) Skilt og reklame pa bygningers fasader ber fortrinnsvis utferes som frittstdende bokstaver.

e) For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan
gjere unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate.

f) Innen kommunen ma det ikke oppfares skilt, reklameinnretninger o.l. med starre
sammenhengende areal enn 10 m2.

g) Uthengsskilt/-reklame skal ikke ha starre bredde enn 1 m og skal ha fri hgyde over
fortau/gangveg pa minst 2,5 m. Framspringet fra vegg ma aldri veere lengre ut enn at det er
minst 0,5 m fri horisontal avstand frem til kjgrebanekant eller fortau.

h) Markiser skal avgrenses til vindus-, der- og betjeningsapninger. Markiser, transparenter og
banner skal veere tilpasset det arkitektoniske uttrykk som bygningen og omgivelsene har.

§ 4.9 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Med mindre det kan dokumenteres annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter
avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til falgende bestemmelser:

Formal Biloppstillingsplasser Sykkelplasser

Bolig 1 per boenhet under 80 m? BRA 1 per boenhet under 80 m? BRA
2 per boenhet fra 80 m? BRA og 2 per boenhet fra 80 m? BRA og
oppover oppover

Neering og 1 per 50 m2BRA 1 per 50 m2BRA

forretning

Smabé&thavn 0,4 per bétplass -

Annet Loses i reguleringsplan/ Lgses i reguleringsplan/
etter bygningsmyndighetens etter bygningsmyndighetens
skjgnn skjgnn

b) Minimum 10 % av biloppstillingsplassene, og aldri mindre enn 1 plass, skal tilpasses
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

c) Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler:
« | bolighygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strem for lading.
« landre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strgm for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt far
det gis brukstillatelse.

d) Parkering med ngdvendig mangvreringsareal skal lgses p& egen tomt eller i garasje avsatt til
formalet. Utenders fellesanlegg skal anlegges med gregntarealer og beplantning.

§ 4.10 Stoy (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgrs og utendars tilfredsstiller kravene i
Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/16) eller den til enhver tid gjeldende
retningslinje. Planlegging og saksbehandling skal falge de anbefalte staygrenser som er vist i tabell 3
i T-1442/16.
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Retningslinjer til § 4.9
i Det kan tillates stoyfalsom arealbruk i gul staysone dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stoyniva. Bebyggelsen skal planlegges slik at
en starst mulig andel oppholdsrom vil vende mot, og ha vindu mot, stille side.

ii. | rad staysone tillates ikke stgyfalsom arealbruk.

§ 4.11 Grunnforhold (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse, samt ved
etablering av ny teknisk infrastruktur skal det gjgres en naermere vurdering av grunnforholdene og
ngdvendige avbgtende tiltak skal dokumenteres. Vurderingene skal fglge veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred utarbeidet av NVE, eller den til enhver tid gjeldende veileder, og ligge til grunn for
gjennomfgring.

§ 4.12 Byggegrense mot offentlig vei (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
For Fv. 108 gjelder en byggegrense pa 50 m regnet fra veiens midtlinje. For gvrige fylkesveier i
kommunen er byggegrensen 15 m regnet fra veiens midtlinje.

a) Tabell over fylkesveier i Hvaler hvor krav om 15 meter byggegrense fra veiens midtlinje

gjelder:
Fv. 472 Fv. 491 Fv. 503
Fv. 473 Fv. 493 Fv. 504
Fv. 474 Fv. 494 Fv. 506
Fv. 482 Fv. 496 Fv. 507
Fv. 485 Fv. 501
b) Nye reguleringsplaner skal ha malsatte krav til frisiktsone i veikryss og avkjersler og stoppsikt

i svinger. Kravene skal fglge Statens vegvesens handbgker.

c) Nye avkjarsler skal anlegges med tanke pa trafikksikkerheten. Det skal veere mulig & snu p&
egen tomt for & unng& rygging ut i vei.. Det kreves tilstrekkelig antall biloppstillingsplasser
pa egen tomt for & unnga parkering i veien.

d) I nye boligfelt med stikkveier skal det veere vendehammer.

§ 4.13 Hayspentanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Hoyspentanlegg omfatter hayspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner.

a) Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for s lave elektromagnetiske felt
som praktisk mulig.

b

Ved nyetablering av bolig/fritidsbolig, institusjoner, skole eller barnehage, eller ved
nyetablering av hgyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i bergrte bygg ikke blir
magnetfelt over 0,4 uT (mikrotesla). Magnetfeltnivaet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strembelastning over &ret.

c) Det er generelt byggeforbud innenfor 5 m fra nettstasjon og 6 m fra kraftlinjer.

10

§ 4.14 Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

a) Overvann skal fortrinnsvis tas h&nd om lokalt og &pent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordreyning i grunnen og apne vannveier, utslipp til resipient eller p& annen mate utnyttes
som ressurs, slik at vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensningsevne
utnyttes.

b) Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier sikres og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvgmmelse oppnas.

c) Ved utarbeiding av reguleringsplan eller senest ved sgknad om ramme-/byggetillatelse skal
det framlegges en plan som viser lgsning for handtering av overvann. Planen skal
dokumentere at avrenningen og avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket.

Retningslinje til § 4.14
i.  Overvannshandtering ber planlegges som et bruks- og opplevelseselement i utearealer.

ii. Gardsplasser og lignende tillates ikke steinlagt eller asfaltert dersom dette farer til at
overvann ledes ut i veien eller inn til naboeiendommer.

§ 4.15 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)
a) Ethvert tiltak skal underordnes Hvalers natur- og kulturlandskap. Det skal legges vekt pa &
bevare landskapssilhuetter.

b) Bebyggelse skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med dens funksjon.
Det skal benyttes stedstilpassede volumer, materialer og farger.

c) Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der tiltaket tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Omfattende fyllinger, skjeeringer og andre omfattende terrenginngrep skal unngés.

d) | seerlig sérbare omréder kan kommunen kreve at det utarbeides egne tomte- og
uteromsanalyser som skal godkjennes av kommunen og legges til grunn ved utbygging. Med
sarbare omrader menes for eksempel omrader som ligger i viktige kulturmiljger eller -
landskap eller som ligger sveert eksponert. Analysene skal inkludere terrengsnitt og
koteangivelser.

Retningslinje til § 4.15
i Bygninger skal ta hensyn til eksisterende bygningsmgnster og -struktur og underordnes
denne.

i.  Utbygging bar konsentreres i naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet
minimeres. | skr@nende terreng bar bygningens lengderetning som hovedregel falge
koteretningen.

iii. Kommunedelplan for kulturminner, hensynssone landskap og hensynssone kulturmiljg skal
legges til grunn ved vurdering av behov for tomte- og uteromsanalyse.

§ 4.16 Grannstruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier, barnetrékk og vegetasjonselementer
sikres. Med viktige stier og barnetrékk menes hovedstier fra boligomréder til offentlige funksjoner
som skole, barnehage og kollektivholdeplasser samt hovedgangadkomster til friluftsomrader.
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§ 4.17 Midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

§4.17.1 Plassering av midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg
Plassering av midlertidige eller flyttbare konstruksjoner og anlegg ma omsgkes i henhold til plan- og
bygningsloven, og mé ikke plasseres slik at de

« Kan skape forurensingsproblemer der de stér, i sjgen eller i vassdrag.

e Ertil hinder eller ulempe for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller for omgivelsene.

« Kommer nzermere bebyggelse eller innretninger som campingvogner, telt, e.l. enn 8 m.

§ 4.17.2 Forbud mot midlertidige konstruksjoner og anlegg i deler av kommunen
Innenfor falgende deler av Hvaler kommune er det forbudt & plassere midlertidige eller transportable
konstruksjoner og anlegg:

a) Neermere sjgen enn 100 m.

b) Naermere sjgen enn 300 m pa falgende kyststrekninger:

P4 Vestergy fra bunnen av Salteribukta ved Papperhavn gstover langs Vauerkilen, rundt
nordenden av gya til Koven ved Skjelsbo.

e P& Spjeergy, fra Nygard brygge, rundt nordenden av gya til bunnen av Grgnnetkilen, og
langs Spjeerkilen innenfor gangbrua.

« P& Asmalgy: Hele kyststrekningen.

* P& Kirkey fra Karvika brygge i Holtekilen sgrover mot Lauersvelgen og videre til det
smaleste i Skipholmsundet ved Bglingshavn.

c) Neermere riksveg, fylkesveg eller kommunal veg enn 100 m, unntatt for kortvarig rast (ikke
overnatting) p& parkeringsplass som hgrer til vegen.

Forbudet gjelder ikke
Plassering av campingvogner, telt og lignende pa omrade godkjent til campingplass.
e Plassering av campingvogn (1 stk) p& bebygd boligeiendom i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.
e Telting som er tillatt etter friluftsloven.
« Konstruksjoner eller anlegg pé bygge- eller anleggstomt.
* Konstruksjoner eller anlegg som er ngdvendige for landbruket eller fiskerinaeringen.

§ 4.17.3 Forbud mot oppankring av flytende hytter, husbéater og hoteller
Oppankring av flytende hytter, husbéter, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sjgbunnen eller pa land er ikke tillatt.

§ 4.18 Kulturminner (jf. PBL § 11-9 nr. 7)

§ 4.18.1 Generelle bestemmelser
a) Ingen ma, uten at det er lovlig etter kulturminneloven § 8, sette i gang tiltak som er egnet til &
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen méte utilberlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, jf. kml § 3.
For alle tiltak som kan komme til & virke inn p& automatisk fredede kulturminner, ma det
sekes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter kulturminneloven.
b) Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. kulturminneloven § 8.

c) Riving av bygninger eldre enn 1850 tillates ikke.
d) Ved sgknad om tillatelse il tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal tilstandsanalyse
vedlegges sgknaden. Analysen skal utarbeides i henhold til Norsk standard for
tilstandsanalyse av verneverdige bygninger. Videre skal det leveres en estetisk redegjgrelse,
eksempelvis med fotografier, tegninger og beskrivelser.
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e) Ved sgknad om tillatelse til tiltak p& bygninger eldre enn 1930 skal bygningselementer,
tilbygg, pabygg, underbygg, samt tilsvarende, utferes med hensyn til, og med slektskap til
bygningens opprinnelige byggestil, materialbruk og farger. Det gjelder blant annet valg av
vindustyper, ytterderer, fasadekledning og taktekkingsmaterialer. Det skal legges vekt pa
bruk av tradisjonelle materialer som tegltak, trepanel og granitt. Takform og
volumoppbygging skal ta utgangspunkt i tradisjonell lokal byggeskikk. Bebyggelsens preg av
smaskala (bygningenes hgyde, gavibredde, fasadelengde, osv.) skal opprettholdes. Store
balkonger og verandaer, samt store sammenhengende glassflater, ma unngés. Nye tiltak
skal underordne seg hovedbygningen, men kan samtidig bygges som kontrast til det
opprinnelige og tydelig vise referanser til samtiden. Kommunen kan kreve at fasadene fares
tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens
alder eller omradets karakter.

f) Al skjotsel, vedlikehold og istandsetting av verneverdige bygninger og kulturmiljger, jf. blant
annet kulturminneplan, skal skje p& det enkelte kulturminnets/-miljgets premisser. Ved
utbedring, reparasjon eller gjenoppfering skal opprinnelige bygningsdeler i starst mulig grad
tas vare pé og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

g) Dersom kommunen ser det som ngdvendig, kan kommunen sende sgknad om tiltak p&
eksisterende bygg til Fylkeskonservatoren for uttalelse.

Retningslinje til § 4.18
i Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttreer, karaktertreer, med videre bar beholdes i landskapet.
Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og harmonere med
stedets karakter. Skjatsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og
teknikker.

§4.18.2 Eiendommer med verneverdige bygninger

a) P& eiendom med fritidsbolig som i henhold til kulturminneplanen har verdi som kulturminne
kan kommunen tillate at det oppferes anneks, eller at eksisterende uthus innredes for varig
opphold, forutsatt at hovedbygningen da kan bevares uendret eller tilbakefgres til opprinnelig
utseende. P& eksisterende uthus skal opprinnelig utseende, inkludert dgrer og vinduer,
bevares. Eventuelt nytt anneks skal oppferes i tilknytning til fritidsboligen og utformes i trad
med lokal byggeskikk. Overskridelse av andre maksimale grenser for bebyggelse tillates
ikke.

b)

Tradisjonell fargesetting og materialbruk ut fra bygningens alder og byggeskikk tillates, ogsa
der dette vil kunne medfgre noe mer eksponering.

§ 4.19 Havnivastigning og stormflo (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Ny bebyggelse skal ikke ha overkant gulv lavere enn kote +2,5 moh. uten at det etableres
tilstrekkelige avbgtende tiltak mot fare eller skade.

b

Ny teknisk infrastruktur som ikke bgr sta under vann, som veier og pumpestasjoner, skal ikke
etableres lavere enn kote +2,5 moh.

§ 4.20 Energigkonomiseringstiltak (jf. PBL § 11-9 nr. 6 og 7)
a) Solcelleanlegg tillates pa tak/kledning p& bygning, sa fremt falgende vilkar er oppfylt:

* Anlegget méa ikke medfare sjenerende refleksjon. Dette vurderes ut fra kommunens
skjgnn.

e Anlegget ma ikke komme i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmiljg, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

« Oppfering av anlegget ma ikke vaere i strid med reguleringsplan, retningslinjer til
hensynssone landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldloven.

13

075



076

b) Konsesjonsfrie vindanlegg tillates p& bebygd eiendom regulert eller avsatt til bebyggelse og

anlegg sa fremt falgende vilkar er oppfyit:

e Tiltakets virkninger pa landskapet og omkringliggende omrader er avklart.

e Stay, sol- og skyggeforhold og andre virkninger pa omkringliggende omréader er avklart.

* Anlegget kommer ikke i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmiljg, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

« Oppfaring av anlegget er ikke i strid med reguleringsplan, retningslinjer til hensynssone

§ 5 Bestemmelser knyttet til arealformal (jf. PBL §§ 11-9, 11-10 og 11-11)

§ 5.1 Bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-7 pkt. 1)

Bebyggelse og anlegg, jf. PBL § 11-7 nr. 1, inkluderer arealformélet bebyggelse og anlegg, samt
underformé&lene bolighebyggelse, fritidshebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, neeringsvirksomhet,
idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder (n&veaerende og

landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldioven.
« Konsensjonsfrie vindanlegg skal ligge innenfor et omrade med minimum &rlig
gjennomsnittlig vindhastighet pa 7 m/s.

Kommunen skal i tillegg gjere en skjgnnsmessig helhetsvurdering av om solcelleanlegg og
konesjonsfrie vindanlegg kan tillates.

c) Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjgre for hvordan bebyggelsen
er tenkt lzst med hensyn til energieffektivitet.

Retningslinje til § 4.20

Ved nybygg og rehabilitering ber det velges energieffektive lgsninger og energikilder som
medferer lavest mulig klimagassutslipp.

i.  Nye bygg ber oppfgres som passivhus eller lavenergihus.

§ 4.21 Bestemmelsesomrade Skjeerhalden (jf. PBL § 11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
a) Ved endringer av og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal arkitektonisk stilart og historisk
seerpreg opprettholdes. Tilbygg skal tilpasses hovedbygget i volum, materialbruk og
detaljering.

b) Ved endringer, tilbygg og nybygg innenfor etablerte bygningsmiljger skal det legges vekt p&
tilpasning til eksisterende bebyggelse med hensyn til volumer, plassering, takformer,
materialbruk og farger.

c) Bebyggelsens uttrykk skal veere sméaskala og bygningsvolumene kompakte. Dersom
fasadens bredde overstiger 12 m skal fasaden brytes opp i flere bygningsvolumer ved hjelp
av tydelige sprang i fasaden. Takvinkelen skal veere mellom 20 — 40 grader.

d) Bebyggelse med fasade ut mot Storveien eller Strandveien skal ha handel- og kontorlokaler i
farste etasje ut mot veien.

e) Av hensyn til kulturmiljget skal veiene Granstuveien, Prestehavna, Lokka, Skomakerveien,
Orestubben og Lillesand bevares med dagens bredde og ikke asfalteres.

f) Grad av utnytting kan veere inntil 50 % BYA.
etnir inje til §4.21
i Kommunen har som mélsetting & utarbeide en Stedsanalyse for Skjeerhalden. Nar denne

foreligger skal analysens funn og anbefalinger falges opp ved utarbeiding av arealstrategien
til ny samfunnsdel, og utarbeiding av nye reguleringsplaner i omradet.

§ 4.22 Bestemmelsesomrade p-kjeller (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Innenfor bestemmelsesomrédet tillates parkeringshall i fiell.
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framtidig).

a)

b)

Innenfor felt BA1 (Kjelholt) tillates boligbebyggelse, offentlig eller privat tienesteyting eller en
kombinasjon av disse. Ved etablering av offentlig eller privat tjenesteyting er intensjonen
primeert tilrettelagte boliger for eldre med heldegns pleie og omsorgstjenester som
erstatning/supplement for dagens sykehjemsplasser.

| omréder avsatt til bebyggelse og anlegg tillates ikke riving eller bruksendring av boliger for
etablering av utleiehytter eller ferieleiligheter.

Retningslinjer til § 5.1
i

Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfares skansomt i
forhold til terreng og natur.

Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles til
opprinnelig tilstand i starst mulig grad.

Alle rgr/ledninger skal tildekkes med stedegne masser.

iv. Arbeidet ma ikke fare til ugnsket drenering eller hindringer av vanntilfgrselen.
Gravearbeidene skal ikke fore til at vannets naturlige lgp endres. Det skal tas seerlig hensyn
til drenering av dyrket mark.

V. Tiltaket ma ikke fare til hindringer for allmennhetens muligheter til ferdsel og opphold.

Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet

§5.1.1 Bestemmelser for boliger i omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf. PBL §8 11-9 nr. 5
og 11-10)

a)

b)

c)

d)

e)

Boliger skal primaert oppferes i omrader avsatt til underformélene boligbebyggelse og
sentrumsformal. Det kan oppfares boliger i omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og
anlegg uten underformal.

Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angér
avstand fra kommunal vei med mindre det gar p& bekostning av trafikksikkerheten. | omréder
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Avstand mé&
ogsa avklares etter vegloven.

Maksimal starrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m2 BYA/BRA. Mgne- og gesimshgyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppfares i
tilknytning til bolighus og utformes i trdd med lokal byggeskikk.

Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 farste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes p& en slik méte at de eksponeres minst mulig.

Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved kotehgyde pa bygninger og kjgrevei.

Ved etablering av bolighebyggelse pa felt B2 (Radsfjellet) skal det sikres gangadkomst
gjennom feltet til friluftsomradene p& gstsiden av Asmalgy.
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g) Grad av utnytting per tomt skal ikke overstige bruksareal (BRA) 30%. Overskridelse av
utnyttingsgraden krever reguleringsplan.

ingslinje til §5.1.1
Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes boligtyper og -stgrrelser for & kunne tilby et
bredere spekter. | Hvaler kommune er det spesielt behov for mindre boliger og leiligheter
egnet for nyetablerte og eldre.

Retningsgivende tetthet er 1,5 — 3 boenheter per daa.

§5.1.1.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) og lekeareal (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a) Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av uteoppholdsareal i henhold til
underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som grgnnstruktur med plass til lek
og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering. Opparbeiding av MUA skal sikres med
rekkefglgebestemmelse. Falgende arealer kan beregnes som uteoppholdsareal:

« Felles oppholdsareal
e Private hager
« Balkonger og (tak)terrasser

Bebyggelsestype MUA for felles opphold
Enebolig 150 m?

Leilighet/sekundaerbolig/andre boligtyper | 50 m?

b) Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av lekeareal pa bakkeplan i henhold
til underliggende tabell. Lekeareal vises i reguleringsplankart med eget planformal lekeplass.
Opparbeiding av lekeareal skal sikres med rekkefglgebestemmelse.

P& grunn av terrenget er framtidig boligomréde pd Heggane (omfattet av sone H810_1)
unntatt kravet om at grendelekeplassen mé& ha jevn flate egnet for ballspill.

Neerlekeplass Grendelekeplass
For antall Maks Min starrelse For antall Maks Min
enheter avstand enheter avstand starrelse
Maks. hver 150 m 5 m?/boenhet Over 30 350m 1,5daa
30. boenhet Minimum 100 | boenheter
m2

Funksjon: lekeplass for barn 0 — 12 &r Funksjon: areal for seerlig plasskrevende lek

som ballspill, skayter, byggelek og lignende.
Krav: sandkasse, benk, klatreredskap, Krav: minst 50 % av arealet skal veere jevn
huske og ett lekeapparat til, samt fast flate egnet for ballspill. Plassen skal ogs& ha
dekke flatt nok til trehjulsykling, park- eller naturareal med slitesterk
mangvrering av rullestol og frasetting av trevegetasjon der bygging av lekehytter etc.
barnevogn. er tillatt.

tningslinje til § 5.1
Utearealene skal fortrinnsvis legges pa den delen av tomta som har de beste solforholdene.

ii. Arealet til grendelekeplass kan deles p& mindre enheter, men ingen mindre enn 0,5 daa.

fii. Kravet til grendelekeplass kommer i tillegg til, ikke istedenfor, krav til naerlekeplass ved
prosjekter med over 30 boenheter.

iv.  Lokale leke- og oppholdsarealer for barn og unge skal vurderes fgr man velger plassering for

boliger og veier. Steder som allerede er tatt i bruk av barn som naturlige lekeomrader bar
sikres som del av framtidige lekeplasser eller uteomrader.
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V. Arealer til lek og uteopphold skal veere betryggende sikret og ha sikker adkomst.

Vi. Arealer brattere enn 1:3, smalere enn 2 m og stgybelastede omréder regnes ikke med som
leke- eller uteoppholdsareal.

§ 5.1.2 Bestemmelser for fritidsboliger innenfor omréder avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.

PBL §§ 11-9 nr. 5, 6 og 8 og 11-10 nr. 2)

Innenfor arealformé&l bebyggelse og anlegg med alle underformal og kombinerte forméal (n&veerende

og framtidig) er oppfaring av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr

blant annet falgende (listen er ikke uttemmende);

* Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.

« Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjgboder, uthus,
landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er ny fritidsbebyggelse i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse. | sistnevnte
omrader kan det etableres nye fritidsboliger og tillates utvikling av eksisterende bebyggelse etter
folgende bestemmelser;

a) Felt BFR 1 -7 (Sendre Sandgy): Etter behandling av enkeltvise sgknader tillates etablering
av nye fritidsboliger innenfor forméalet. Antall nye fritidsboliger er angitt i disposisjonsplan for
Segndre Sandgy vedtatt 1979. Ettersom det er mange automatisk fredete kulturminner i
omradet, skal plassering av ny bebyggelse godkjennes av Fylkeskonservator. For gvrig
gjelder bestemmelsene § 5.2.4 og § 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

b) Felt BFR 8 (Holtefeltet): Etter behandling av enkeltvise sgknader tillates etablering av nye
hytter i trdd med disposisjonsplan for Holte hyttefelt datert 1.9.1969. Disposisjonsplanen
tillater maksimalt 100 hytter pa feltet som helhet. Det kreves 1 biloppstillingsplass per ny
hytte opparbeidet pa felles parkeringsplass. Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke blir
synlig fra fylkesveien eller fra sjgen, og ber ellers vaere i trdd med disposisjonsplanen. For
ovrig gjelder bestemmelsene i §§ 5.2.4 og 5.2.5 for b&de ny og eksisterende bebyggelse.

c) Felt BFR 9 (Kjglholtdsen): Etter behandling av enkeltvis sgknad tillates etablering av én ny
hytte. For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4 og § 5.2.5.
d) Felt BFR 10 - 14 (Laenga, Sand/Basto, Litoppen, Huser/Skipstad og Rgsseberget): nye

fritidsboliger kan ikke etableres fer omrédet inngér i reguleringsplan. Reguleringsarbeidet

skal ivareta falgende forhold:

« Reguleringsplanen skal vise tomtestruktur med tomtestgrrelse pé ca. 1 daa per hytte.

« Reguleringsplanen skal vise bebyggelsens plassering, adkomst og parkering for bade
nye og eksisterende hytter.

« Bebyggelsen skal plasseres sa lite synlig som mulig, spesielt sett fra sjgen og viktige
ferdselsérer.

* Parkering skal lgses i felles parkeringsplasser. Det er ikke gnskelig med kjgring fram til
den enkelte hytte.

« Forholdet til eventuelt sikrede friluftsomrader innenfor planomradet skal avklares og
allmennhetens rett til ferdsel sikres.

* Skjermende og avgrensende grgnnstruktur skal bevares.

* Reguleringsplanen bgr omfatte et starre omréde enn omrédet for framtidig
fritidsbebyggelse for & kunne sikre blant annet grannstruktur, infrastruktur og
landskapshensyn.

For eksisterende hytter gjelder, med mindre annet er bestemt i reguleringsplan, bestemmelsene §
5.2.4098§5.25.
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§ 5.1.3 Bestemmelser for naeringsbebyggelse innenfor omréader avsatt til bebyggelse og
anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 8 og 11-10)

a) Neeringsbebyggelse skal primaert oppferes i omrader med underformal knyttet til
neeringsvirksomhet. Det kan drives naeringsvirksomhet pa arealer avsatt til hovedformal
bebyggelse og anlegg uten underformal, der det lar seg forene med omgivelsene med
hensyn til stay, stev, lukt, trafikk, med videre. Starre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak
som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, krever reguleringsplan.

Maksimal hgyde for bebyggelsen p& omrade FN3 (Stokken) skal ikke overstige kote +10
moh. Bygninger og anlegg skal ha en dempet utforming og seerlig hoy estetisk kvalitet, bade i
seg selv og i forhold til omgivelsene.

b

§ 5.1.4 Sentrumsformal
Innenfor underformélet sentrumsformal i @degardskilen tillates ikke nye boenheter eller
hotell/overnatting.

§ 5.1.5 Idrettsanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og 11-10)
Idrettsbanen pé Rove tillates benyttet til langtidsparkering.

§5.1.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinerte bebyggelse og anleggsformal (jf. PBL §
11-9nr. 5,6 og 8 og § 11-10)
a) Innenfor felt BKB1 (Dypedalsasen) tillates bolighebyggelse og offentlig eller privat
tjenesteyting.

b

Innenfor felt BKB2 (Dypedal) tillates viderefgring av dagens bolighebyggelse og etablering av

ny bebyggelse til fritids- og turistformal (utleiehytter) for bruk i fisketurisme. Ved utarbeiding

av reguleringsplan skal falgende forhold ivaretas:

« Reguleringsplanen skal vise plassering av ny bebyggelse. Bebyggelsen skal plasseres
s& sk&nsomt som mulig i terrenget og veere minst mulig eksponert.

« Reguleringsplanen skal sikre allmennhetens ferdsel og tilgang til strandkanten og sjgen.

* Reguleringsplanen skal sikre tilfredsstillende parkeringslgsninger.

* Dettillates ikke etablering av nye boenheter.

C,

Innenfor felt BKB3 (Dypedal) tillates bolighebyggelse og naeringsbebyggelse.

d) Innenfor felt BKB4 (Sand) tillates bebyggelse til fritids- og turistform&l og naeringsbebyggelse
(hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og vegserviceanlegg tillates
ikke. Reguleringsplan for omradet skal ivareta fglgende forhold:

« Planen skal vurdere plassering og hgyder for best & ivareta terreng og landskapsbilde.
Spesielt viktig er & bevare landskapsbildet sett fra nasjonalparken.

« Planen skal avklare type virksomhet samt plassering og andel av arealet for hver
virksomhetstype.

« Allmennhetens ferdsel i omradet skal sikres.

e) Innenfor felt BKB5 (Skipstadsand) tillates bolighebyggelse og neeringsbebyggelse.

f) Innenfor felt BKB6 (Stentippen vest) tillates rastoffutvinning og neeringsbebyggelse. og ved
BKB7 (Stentippen gst) tillates nzeringsbebyggelse.

Innenfor felt BKB8 (Hvaler gjestgiveri) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og
neeringshebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.

¢}

h) Innenfor felt BKB9 (Sandbrekke) tillates bebyggelse til fritids- og turistformé&l og
neeringshebyggelse (hotell og bevertning). Underformlene kontor, industri, lager og

vegserviceanlegg tillates ikke.
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§5.1.7 Bestemmelser for omrader avsatt til fritids- og turistformal (jf. PBL §§ 11-9 nr. 5 og 11-
10)
a) Innenfor felt BFT1 (Sauevika) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted.

b) Innenfor felt BFT2 (Nordneset) tillates viderefaring og -utvikling av campingplass og
utleiehytter.

c) Innenfor felt BFT3 (Tredalen) tillates viderefering og -utvikling av leirsted.
d) Innenfor felt BFT4 (Tjeldholmen) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted.

e) Innenfor felt BFT5 (Listranda) tillates campingplass. Alle tiltak skal utfgres pa en slik mate at
arealet med enkle grep kan tilbakeferes til landbruksformal.

f) Innenfor felt BFT6 (Akergya) tillates viderefering av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. |
tillegg til eksisterende bygninger tillates mindre bygg innenfor omradet for fritidsformal for &
tilrettelegge for informasjon, opprettholde den ornitologiske stasjonen for merking av fugl
samt styrke friluftslivet, jf. verneforskriften.

g) Innenfor felt BFT7 (Tobakksbukta) tillates etablering av utleiehytter.
h) Innenfor felt BFT8 (Stakhalden) tillates viderefering og -utvikling av utleiehytter.
i) Innenfor felt BFT9 (Kjglholt) tillates etablering av utleiehytter.

i) Innenfor felt BFT10 (Homlungen) tillates viderefering av friluftsanlegg for overnatting/leirsted.
Bebyggelsen p4 Homlungen er fredet og skal ikke utvides.

k) Innenfor felt BFT11 (Lauer) tillates viderefgring og -utvikling av friluftsanlegg for
overnatting/leirsted.

I) Innenfor felt BFT12 og FFT2 (Makg) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted. Ved tiltak
innenfor omradet FFT2 kreves reguleringsplan. Reguleringsplanen skal ivareta falgende
forhold:

e naturmangfold

e allmennhetens rett til ferdsel

* bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng og plasseres minst mulig eksponert mot
sj@

§5.1.8 Andre typer bebyggelse og anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 5, 6 og 8 og 11-10)
a) Innenfor felt BAB1 (Bekkene) tillates massegjenvinningsanlegg for handtering av rene
masser. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det utarbeides en landskapsplan som blant
annet skal vise terrengformer/-profiler og beplanting underveis og etter endt bruk av omrédet.

b) Innenfor felt BAB2 — 9 (Lilekkeveien, Brekkergd, R@ssbhakken, Urdalsveien, Edholmen,
Kjglholt og Buvikveien) tillates batopplag.

§ 5.2 LNF-omréader for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse (jf. PBL § 11-11)
Innenfor 100-metersbeltet gjelder byggeforbudet etter PBL § 1-8 andre ledd, der ikke annen
byggegrense er fastsatt i kommuneplankartet eller i reguleringsplan, jf. § 2.3. | kommuneplankartet er
byggegrensen vist som juridisk linje forbudsgrense sjg. | LNF-omréder for spredt bolig-, fritids- eller
neeringsbebyggelse (n&veaerende og framtidig) gjelder for gvrig felgende bestemmelser;

a) Tiltak som er ngdvendig i forbindelse med tradisjonell jord-, skog-, og utmarksneering tillates,
jf. §5.2.1 09 § 5.2.2.

b) Det er ikke tillatt & etablere nye fritidsboliger. Dette inkluderer blant annet fglgende (listen er

ikke uttemmende);
* Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.
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* Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel boliger, sjgboder,
uthus, landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

c) Deter ikke tillatt & etablere ny bolig- eller nzeringsbebyggelse/nye enheter.

d) Deling av grunneiendom er ikke tillatt. Unntak er fradeling til uendret bruk og fradeling til
landbruksformal.

[5)

Mindre tilretteleggingstiltak for allment friluftsliv tillates i form av for eksempel tursti, toalett,
skilting og badeplasser under forutsetning av at tiltaket ikke beslaglegger dyrket mark, eller
er i strid med andre viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.

f) Etablering av separate avlgpsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur-, frilufts- eller kulturminneinteresser. P4 tilsvarende betingelser
er etablering av stikkledninger for tilknytning til kommunalt vann- og avlgpsanlegg tillatt.

Retningslinjer til § 5.2
i Liste med gards- og bruksnummer samt eventuelt festenummer for kategoriene
neeringsbhebyggelse, bolighebyggelse og fritidsbebyggelse i LNF-spredt omrader, ligger
vedlagt planbestemmelsene. Listen er veiledende for hvilke eiendommer LNF-spredt
bestemmelsene gjelder for. Dataene er hentet direkte fra matrikkelen og det mé tas forbehold
om feilregistreringer. Den faktiske godkjente bruken av den eksisterende bebyggelsen ma
vurderes naermere i hver enkelt sak.

ii. Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfares skansomt i
forhold til terreng og natur.

fii. Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles til
opprinnelig tilstand i starst mulig grad.

iv. Alle rgr/ledninger skal tildekkes med stedegne masser.

V. Arbeidet mé ikke fare til ugnsket drenering eller hindringer av vanntilferselen.
Gravearbeidene skal ikke fgre til at vannets naturlige lap endres. Det skal tas saerlig hensyn
til drenering av dyrket mark.

Vi Tiltaket ma ikke fare til hindringer for allmennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet.

§5.2.1 Bestemmelser for landbruksbebyggelse i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL §
11-11nr. 1)
a) Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med
faktiske, driftsmessige behov. Behovet skal dokumenteres.

b) Driftsbygninger tillates oppfart med bebygd areal (BYA) pa inntil 500 m2. Dette omfatter ogsa
tilbygg dersom bygningens totale areal inkludert tilbygg ikke overstiger 500 m? BYA.

c) Utvidelse av gardstun, opparbeidelse av lagerplass og uteareal i forbindelse med
landbruksdrift kan tillates med inntil 500 m2.

d) Landbruksbebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 10 m, malt fra gjennomsnittlig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 25 — 35 grader.

e) Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus skal plasseres i direkte tilknytning til
eksiterende gérdstun og gis en god plassering med hensyn til vegetasjon og landskapsbilde.
Bebyggelsen skal utformes i trdd med lokal byggeskikk med hensyn til materialvalg,
formsprék, fargebruk og detaljering. Dersom kommunen vurderer gnsket lokalisering til ikke &
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veere forsvarlig ut fra jordvernhensyn og/eller bo- og driftsmessige forhold, kan kommunen
kreve annen plassering.

§5.2.2 Bestemmelser for annen neeringsvirksomhet i tilknytning til landbruk i LNF-omréader for
spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Neeringsvirksomhet som ikke faller inn under det tradisjonelle landbruksbegrepet tillates kun
dersom:
« Virksomheten kan innpasses i eksisterende gardstun.
« Virksomheten ikke krever vesentlig ombygging av bygninger.
« Virksomheten ikke legger beslag p& bygninger eller annet areal som til enhver tid er
ngdvendige for landbruksdriften.
e Virksomheten ikke medfarer tiltak som kommer i konflikt med kulturminneverdier.

b) Arealer og bygninger som brukes til neeringsvirksomhet som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

c) Ny virksomhet skal ikke tilfgre vesentlig belastning pa omgivelsene.

d) Feringene i veilederen «Garden som ressurs» H-2401 skal falges.

§ 5.2.3 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
Det tillates ikke etablering av nye boliger/boenheter innenfor formé&let. For eksisterende boliger kan
det etter behandling av enkeltvise sgknader tillates utvikling etter falgende bestemmelser;

a) Boligtomtas samlede bygningsmasse skal ikke overstige 300 m2 bebygd areal (BYA).

b) Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det g&r pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Avstand mé
ogsa avklares etter vegloven.

c) Mgne- og gesimshgyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m.

d) Maksimal starrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m? BYA/BRA. Mgne- og gesimshgyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppfares i
tilknytning til bolighus og utformes i trdd med lokal byggeskikk.

e) Bygningenes hgyde, gavibredde, fasadelengde, med videre skal gi bebyggelsen preg av
smaskala.

f)  Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 farste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes p& en slik méte at det eksponeres minst mulig. Store terrenginngrep
tillates ikke. Se for gvrig estetikkbestemmelsene i § 4.15.

g) Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved kotehgyde pa bygninger og kjgrevei.

§ 5.2.4 Bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr.
2)
Innenfor arealformal spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse (néveerende og framtidig) er
oppfering av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr blant annet
folgende (listen er ikke uttemmende);

* Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.

* Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjgboder, uthus,

landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

For eksisterende fritidsboliger kan det etter behandling av enkeltvise sgknader tillates utvikling etter
folgende bestemmelser;
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P& hver eiendom tillates kun én bygning med én bruksenhet. Frittstdende uthus og anneks
tillates ikke utvidet. Bebyggelsen innenfor en eiendom skal etter utvidelse ikke kunne fungere
som flere selvstendige hytte-/bruksenheter.

a,

b) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 90 m2. Unntatt
fra dette er fritidsboliger beliggende i &pne omréder bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen
mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

c) Der bebyggelsens storrelse allerede er lik, eller overskrider maksimal storrelse, tillates ikke
utvidelser. Vesentlig utvidelse (over 50% gkning av BRA) tillates ikke.

d

Maksimal gesimshgyde er 3,5 m og maksimal mgnehgyde er 5 m. For bygninger med pulttak
og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4 m. Hgyden méles fra gjennomsnittlig naturlig
eksisterende terreng. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i sonen mellom
forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 14 m. | eksponert retning mot sjgen tillates
maksimalt 12 m fasadelengde. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i &pne omrader
bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. §
5.2.6.

5

f) Al bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreng og utformes pé en slik méte at den
eksponeres minst mulig. Dette far betydning for hgyde, takform, materialvalg og fargesetting.
Det skal brukes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtilpassede farger, ogsé pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fjell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
stgrst mulig grad.

g) Oppfering av frittiggende terrasse, frittliggende opparbeidet uteplass, frittliggende trapper og
lignende tillates ikke.

h

Opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utendgrs gangareal og trapper tilknyttet hytte kan
tillates med samlet areal inntil 40 m2. Verandaer, terrasser og uteplasser skal tilpasses det
naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig. Det tillates ikke takoppbygg, takterrasse,
balkong, veranda eller utvendig gangareal eller lignende elementer over 1. etasjes plan.

i) Svemmebasseng, badestamp, utedusj, levegger og lignende kan tillates som del av terrasse
innenfor rammene i bokstav h).

j) Innhegning av eiendommer eller oppfering av gjerder og frittstdende levegger er ikke tillatt.

k) Det er ikke tillatt & utvide etablerte adkomstveier, eller anlegge nye veier, parkeringsplasser,
gangstier eller andre elementer.

1) Ved gjenoppfering etter for eksempel brann eller annen skade, skal ny situasjon som
hovedregel medfgre mindre eksponering og styrke friluftslivets vilkar. Hensynet til disse
forhold skal legges til grunn for vurdering av om ny bebyggelse kan gis samme plassering
som tidligere.

m) Riving forutsetter at bebyggelsen kan rives uten at det etterlater spor i naturen.
Retningslinjer til § 5.2.4

Der det allerede er flere hytteenheter pa en eiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
hytteenhet.
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§ 5.2.5 Seerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse
innenfor bestemmelsesomrade dpne omréader (Jf PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pé fritidseiendom skal ikke overstige 125 m2.

b) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 16 m.

c) For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.2.6 Seerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omréder for spredt bebygglse mellom
forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen (sone # 1 i plankart) (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pé fritidseiendom skal ikke overstige 70 m2.

b) For 4 tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hgyde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veere revet far tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).

c) Maksimal mgnehgyde er 4,5 m og maksimal gesimshgyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4 m. Hoyden méles fra giennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

d) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjgen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

e) For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.3 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (jf. PBL § 11-11 nr.
3)

Omradene er avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, ferdsel, farleder,
smébathavn, naturomrade, friluftsomrade og fiske. Tiltak som kan pavirke sikkerheten eller
framkommeligheten i sjg krever tillatelse etter havne- og farvannsloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

a) Nye og utvidelse av eksisterende brygger tillates kun innenfor omrader avsatt til smab&thavn.
b) Nye bgyer og moringer tillates kun innenfor omrader avsatt til smab&thavn.
c) Tiltak som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.
d) Mudring er et sgknadspliktig tiltak, og kan kun tillates innenfor omr&der avsatt til smabathavn.
Re_tmﬂgsl\mel til §5.3
I Ved behandling av eventuelle dispensasjonssgknader fra forbudet mot nye og utvidelse av

eksisterende brygger utenfor areal avsatt til smabathavn, vil blant annet samling av
batplasser og reduksjon i antall brygger veere viktige vurderingsmomenter.

§5.3.1 Bestemmelser for smabéathavner (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

a) Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje far
anlegget er del av en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smab&thavnens
utstrekning bade i sj@ og pa land. Unntatt fra kravet om reguleringsplan er brygger omfattet
av§4.2q).

b) Tilstrekkelige landarealer for parkering/mangvrering, samt sikker adkomst er en forutsetning
for utvidelse av dagens virksomhet.

c) |bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av merkede gjesteplasser til bruk
for allmennheten.

23



d

Ved etablering av ny/utvidet sm&béathavn i felt SH1 (Korshavn) skal fergeleiet opprettholdes
som beredskapstiltak.

[5)

Ved utvidelse av eldre stolpebryggeanlegg skal verdien av & viderefgre stolpebrygge
vurderes i forhold til kulturlandskapet.

Retningslinjer til § 5.3.1
i Ved regulering av smabéathavner skal miljigbelastningen p& omgivelsene i form av stay,
trafikk, adkomstforhold i sjgen og pa land, parkering, opplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende utredes. Behovet for
batutsettingsrampe for smabat pa henger og stativ for kajakk/kano skal vurderes.
i.  Mudring bgr unngés.
i Grunne omrader ber bevares som naturomréde eller badeplass.

§ 5.3.2 Bestemmelser for omrader avsatt til naturomrade i sjg (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

Omradene som er avsatt til naturomrade i sj@ skal veere inngrepsfrie soner. Omradene er utlgp for
grretbekker og andre grunne sjgomréder. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger og VA-
ledninger skal ikke etableres eller endres. Mudring tillates ikke.

Retningslinje til § 5.3.2
i For ny smébéathavn ved Dypedal: Eksisterende steinbrygge gjennom naturomrade i sjg kan
opprettholdes som adkomst til bryggeanlegget.

§ 5.3.3 Bestemmelser for omrader avsatt til fiske (jf. PBL § 11-11 nr. 3)
Omradene som er avsatt til fiske har i tillegg til verdi for fiskerinaeringen ogsa ofte stor verdi for
friluftslivet. Her tillates ikke endringer p& eksisterende brygger. Mudring tillates ikke.

§ 5.3.4 Bestemmelser om akvakultur

Innenfor areal avsatt til kombinert formél farled, ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsomrader kan
det tillates anlegg for akvakultur. Lokalisering av akvakulturanlegg skal skje etter en avveining der
interessene for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv ikke blir vesentlig skadelidende. Avveiningen skal skje
i forbindelse med at det gis tillatelse etter akvakulturloven, og havne- og farvannsloven.
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Kommuneplanens arealdel
Hvaler kommune
2019-2031

Nasional AreaplaniD - 011199

Igangsettingsvarsel: Dato: 12.12.14
1. gangs ettersyn: Dato: 11.05.17 - 21.08.17
2. gangs ettersyn: Dato: 23.03.18 - 21.05.18

Behandiing Kommune-

styret (egengodkjenning Dato: 20.06.19

sone32  m
o P

Hoydegrunniag: NN 2000
Plankartet

Tegnforklaring

Arealstatus
Bebyggelse og anleggsL §11.7.NR 1) NAVARENDE FRAMTIDIG

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fiitidsbebyggelse

Offentig eller privat tienesteyting

Fitids- og turistformal
Nasringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

LR

HRENOREON (0
Ao oo

0 R
I

og teknisk SR 2) —

‘Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Havn

Parkering

Turvei

Skipsled

Smabatied

0 [P

i
il

Gronnstruktur (P5L5117,NR.3)

Gronnstruktur
Friomrade
Park

i

[0

PE

'
i
i

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PeL §11-7,NR.5) —

oo o -

LNFR areal for spredt bolig-,fitds- eller
nesringsbebyggelse mv.

[

O
T T
RRIMMIRRAIANY -

AN\

Bruk og vem av sjo og vassdrag, med tilh. strandsone =
(PBLS117.NR.6) —

Bruk og vem av sjo og vassdrag

E ,

El[lu[mnl l|ll

Fiske
Naturomrade

Kombinerte formal i sjo og vassdrag med
eller uten tihgrende strandsone

[OMREC0

Hensynssoner (5L §11.5)

Sone med scerlige hensyn tl landbruk, filuftslv, landskap, =
bevaring av naturmiljo og kulturmiljo =
Hensynssone landbruk
Hensynssone frilufsliv
Hensynssone landskap.
Hensynssone naturmiljo
Hensynssone kulturmiljo
Bandleggingsone
Bandlegging for regulering etter pbl
Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

||||M°

=

Myntgata2 + Pb. www.planlegging.no

Gjennomferingssone
Krav om felles planlegging
Detaljeringssone
Reguleringsplan skal fortsatt gielde |

stemmelseomrader (pas11.5)

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskravi _ _

Mijokvalitet, estetikk, natur, landskap og h
gromnstruktur

Linjesymboler

KpAngitiHensynGrense ——
KpBandleggingGrense ——
KpGjennomforingGrense ——
KpDetaljeringGrense ——
BestemmesleGrense -
Forbudsgrense sio R
Avealgrense JR—

Plangrense. —
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra
det digitale planregistret i Hvaler kommune
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Oversiktskart

Adresse: Reffsfiellet 14, 1680 SKJARHALDEN
Gnr/Bnr: 16/1/26/0

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hoydegrunnlag NN2000

W Hvaler

% kommune

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2024-08-11
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Matrikkelkart

Adresse: Reffsfiellet 14, 1680 SKJARHALDEN
Gnr/Bnr: 16/1/26/0

Datakilde:

1 Hvaler
% kommune

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-08-11

Geovekst, FKB

Geovekst, FKB

el
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V1611720 T
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16/1/7 16/1
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16/1710°

=16y
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‘L|6/1/33 "
A |

%

50 .

Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (noyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

5T \
116/1/28 *
b 4o

(1611730 *

V161129 ! g
1161727 *
16131, i
G 1611732
611214 1{
+16/1/26 @ -y
: V16133 !
it
11611725 *
16/1
16/1/22
16117

Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk
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Grensepunktrapport Rapportdato : 11.8.2024
Areal og koordinater :
Boregnet areal (vm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:
809 EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkt/Grenselinje
Lopent Nord st Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepunktype Hiepelijetype  Malemetode Noyakdgheticm  Radus
1 654900773375 61580584830 ke spesifsrt 2053 0999 o

side: 1



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-16/1/26

Matrikkelrapport for Festegrunn 3110-16/1/26

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 01.02.1973 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3110 Kommunenavn HVALER
Tinglyst [JAvkiarte eiere []Har festegrunn
["]Bestaende [“]Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfering
["]seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
AASE ERIKSEN Hjemmelshaver B - Bosatt n
HENNY T LIVDEN
GUNDERSEN F1-Framfester B - Bosatt 12
AASE ERIKSEN F - Fester B - Bosatt 17
TOR GUNDERSEN F1 - Framfester B - Bosatt 12
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
FE - Feilretting 29.11.2018 29.11.2018 18/1929
EF - Etablering av feste 01.02.1973
Teiger
Hovedteig AVKlart p;; Flere mat. Ureg. Datafangstdato Berareal  Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O [l O 01.01.1996 89.9 FG - Fiktive grenser
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
146800513 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol TB - Tatt i bruk
11.08.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-16/1/26

Bygning 146800513: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

M - Massivregistrering BRA Bolig

0 BRAAnnet

0 BRA Totalt
Har heis

M Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

TB - Tatt i bruk

EB - Endre bygningsdata
Bruksenheter

Type

F - Fritidsbolig

Bygningsendringer

Dato

19.11.2020

Leilighetsnr. BRA Rom
HO0101 0.0 0

y ing
146800513-1

Arealendringer

Endring Status

T - Tilbygg TB - Tatt i bruk

0.0
0.0
0.0

Registrert dato
22.05.2006
19.11.2020

Bad Kjokken

Oppdateringsdato
01.01.2024

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 0.0 8.0 8.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 23.02.2006 23.11.2006
G - Igangsettingstillatelse 23.02.2006 23.11.2006
TB - Tatt i bruk 23.02.2006 23.11.2006
Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Reffsfiellet 14 1680 SKJARHALDEN
11.08.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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FREDRIKSTAD EIENDOMSMEGLING AS
VISTEFFEN ENG JOHANSEN
POSTBOKS 106

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 30-0138/24 12.08.2024
Vir referanse: 3550149/24621843

Bestilling: C3 2024-08-12 (4) 102

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
300446 86 1.2.1973 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3110 HVALER 16 1 26 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: no O 971040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/300446/86
Uthentet 2024-08-12 13:45

Pesteren skal 1 sifall ha skriftlig varéel om at feste-
avtalen heves dersom det pikiagede forhold iltke oppherer
elier réttes pd. Hévning ekal ldkeledés skje skriftlig,
Bortfesteren kan da innlpse bebyggelsen etter takst élier
selge den ved tvangsavkesjon til ny . fester,

For inntil tre &rs festeavgift skal bortfesteren ha pante-
rett 4 hytte og festerett og rett til & selge dotte ved
tvangsaukejon for derved & oppnd dekning av skyldig festeé-
avgift og pdlepne omkostninger,

I festeavglft betaler festeren kr. 450,~ &rlig, Dette
belop erlegges forskuddsvis for ett &r av gangen, forste
gang den 9/2 1972, Leilen blir hvert femte &r regulert
opp eller ned i samevar méd hva den offisielle konsume
prisindeks mitte synke eller stige. Som utgangspunkt
gjelder nmrmeste indeks ved festeforhéldets phbegynnelse.
Alle utgifter i forbindelse med kontraktens opprettelse,
stempling og tinglysuing beres av festeren,

Kontrakten er underskrevet i to eksemplarer, ett til hver
av partene.

Kontrakten skal tinglyses.

/

F‘redzd.ksta,({. de#ﬁﬁ.]nm 1973
/
}g,bortfesters e | Som fqﬂ&?x‘-;\/
. [ B A
Gyl Lo 5«,,41,%//, 2
Det Pekreftes gt A/S/D
denfie konti";alz’t//t Tlﬁn%er

Z ; 7(2, %{Lﬁ} S¢ b OZU Mpdts s, //7

= "
Fonjece Kt )
(20 Clpeilond{ C ‘m& L. 10 ga{

Det bekreftes at Per Thue, som er over 20 &r, egenhendig
og 4 vArt nmrver har underskrevet kontrakten.

Hodan, HaaRiseo A'/:: 3 )/i\‘ Mackbioors. [ ";)/7,52

Dper =, ;
\/;//\vc« A lee Y
o dpgen ikl $schoun 1l 35

v/ styret har undertegnet
verne er over 20 ar gaule,

o

Side 2 av 2
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Kartverket

FREDRIKSTAD EIENDOMSMEGLING AS
VISTEFFEN ENG JOHANSEN
POSTBOKS 106

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 30-0138/24 12.08.2024
Vir referanse: 3550150/24621848

Bestilling: C3 2024-08-12 (4) 104

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
300961 86 1.3.1972 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
3110 HVALER 16 1 0 0

1\4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: t no O 971040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/300961/86 Side 1av 4
Uthentet 2024-08-12 13:45
A0l —
g ggq . Tl

FESTEEKEONTRAKT,

"1 MARs 1972

1.Karl Eriksen,fedt den 18/11 1902,fester til Erling Olafsen,
fodt den 20/% 1940,en del av sin eiendom "Reff" gr.nr.16,
br.nr.1 i Hvaler kommune.

2.Den bortfestede eiendom ligger pd "Refftoppen" og i dennes
ost/sydesthelling ned mot "Reff" glrd.Mot nord avgrenses
hytteomrddet av fylkesveg B~504.
Elendommen forutsettes bebygget med hytter,
Godkjennelse av eiendommen for hyttebebyggelse,fremgér av
skriv fra fylkesmsnnen 1 @stfold av 24.november 1971.
Hyttetomtenes antell og plassering fremgdr av "Disposisjons-
plan over en del av Reff 16/1,HEvaler",utarbeidet av Martin
Didriksen i 1969.
Disposisjonsplanen forutsetter punktfeste av hyttetomtene.
Disposis;jonsglanen oppbevares i Hvaler kommune.
Den del av eiendommen som nerverende festekontrakt om-—
handler,defineres ved tomt nr.1'l-‘12—’13—15—17-18-21-22—2‘7-28
-29-39 p& den omtalte disposisjonsplan, LA

3.,Festetiden skal vere 40 &r regnet fra den 1,februar 1972.
Ved festetidens utlep den 31,Januar 2012,skal festeren,
eller den som har trddt inn i hans rettigheter,kunne fornye
kontrakten pd ytterligere 40 &r p& semme vilkér som fastsatt
i nerverende kontrakt.

Deretter har grunneieren velget mellom & innlgse den be-~
byggelse som stér pd& tomten,fornye f trakten,eller
forlange festeavgiften innlgst mot skjete pd tomten.
Den eventuelle innlesningssum for bebyggelsen fastsettes
ved skjonn dersom partene ikke enes om vedrerlaget.

4 .Festeavgiften fastsettes til kr,3,600,~,kronertretusenseks-
hundre o/oo,utdelt kr,300,-,kronertrehundre o/oo pr. tomt,
som blir & betale hver 1.februar,forste gang 41.februar 1972,
For tidsrommet 1.februar 1973 til 31,januar 1975,stiller
festeren seg okonomisk ansvarlig for festeavgiften,sdéledes
& forstd at festeavgiften blir & betale i sin helhet selvem
festeretten frafelles,

Festeavgiften reguleres hvert femte &r i samsvar med hva den
offisielle konsumprisindeks matte synke eller stige.Som ut-
gangspunkt velges nmrmeste indeks ved festeforholdets be-
begynnelse,

For festeavgiften med renter og eventuelle pdlepne omkostninger,
forbeholdes ferste prioritets panterett i de bygninger som
blir oppfort p& tomten,og i tilfelle deres assurangesum,
Betales ikke festeavsil’ﬁen i rett tid,og semest 15.februae,
har grunneieren uten forutglende soksmél rett pil & la av-
holde tvangsauksjon over de pantsatte bygninger og feste-
retten for dekning av festeavgift og omkostninger.Rett til
utsettelse av tvangsauksjon frafalles.

Dette avsnitt er & forstd sdledes at panteretten for feste-
avglift og omkostninger i de pd tombten bestéende bygninger,
begrenser seg til den tomten hvorpd bygning stér,
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5. Festeren gis rett til &4 frembortleie tomtene samlet
eller enkeltvis til et i hvert tilfelle omforenet belep.

| 6. Disposisjonsplanens utstrekning avgrenses av fglgende

| rette linjer: 150 m fra krysset mellom fylkesveg B-504

| gf ghrdsveien til Reff @vre 16/2 mot sydvest i en ret-

ng av 150 gamle grader med nord.

I dette punkt dreier man 90 gamle grader mot nordvest,
og gar 200 m i 60 gamle grader vinkel med nord. I dette
punkt dreies det av, og det g&s mye 200 m nd med en vin-
kel av 44 gamle grader med nord: Fra dette punkt gar man
110 m rett nord. Fra dette punkt dreier man 75 gamle grad-
er med nord i estlig retning, og 4r 310 m til man stoter
pé "“‘"“3? B-504, Herfra og tilbake til utgangspunktet,
avgrenses disposisjonsplanen av fylkesveg B-504.

Hvaler, demf,/éff:?f{{i‘./.‘{igz’
/{((1 ¢ f:/[('/c”i-z Pz
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i Vi bekrefter hermed at Karl Eriksen egenhendig og i vart
nmrgr har undertegnet kontrakten, og at han er over
20 ar.

Som grunneierens hustru samtykker jeg i kontrakten
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Vi bekrefter at Karen Eriksen egenhendig og i véart ner-
ver har underskrevet , og at hun er over 20 &r.
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3 Vi bekrefter hermed at Erling Olafsen egéhhendig og i

) = vart gmrgr har undertegnet komtrakten, og at han er
cotodmin S amlemas REASTAS TEE T over 20 ar,
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FESTEKONTRAKT,

" 1 MARs 1972

1.Karl Eriksen,fedt den 18/41 1902,fester til Erling Olafsen,
fedt den 20/5 41940,en del av sin eiendom "Reff" gr.nr.16,
br.nr.1 i Hvaler kommune.

2.Den bortfestede eiendom ligger p& "Refftoppen" og i dennes
gst/sydesthelling ned mot "Reff" glrd.Mot nord avgrenses
hytteomrddet av fylkesveg B-504,
Eiendommen forutsettes bebygget med hytter,
Godkjennelse av eiendommen for hyttebebyggelse,fremgir av
skriv fra fylkesmannen i @stfold av 24.november 1971.
Hyttetomtenes antall og plassering fremgdr sv "Disposisjons-
plan over en del av Reff 16/1,HBvaler",utarbeidet av Martin
Didriksen i 1969.
Disposisjonsplanen forutsetter punktfeste av hyttetombene.
Disposiadonszlsnen oppbevares i Hvaler kommune.
Den del av eiendommen som nerverende festekontrakt om-—
handler,defineres ved tomt nr.11—12—43—16—17-18-21—22—27—28
-29—39 p& den omtaslte disposisjonsplan, L

3.Festetiden skal vere 40 &r regnet fra den 1,.februar 1972.
Ved festetidens utlep den 31,jenuar 2012,skal festeren,
eller den som har trddt inn i hans rettigheter,kunne fornye
kontrakten pd ytterligere 40 &r pA semme vilkér som fastsatt
i nmrverende kontrakt.

Deretter har grunneieren velget mellom & innlegse den be-
byggelse som stér pd tomten,fornye festekontrakten,eller
forlange festeavgiften innlest mot skjote pd tomten,
Den eventuelle innlgsningssum for bebyggelsen fastsettes
ved skjonn dersom partene ikke enes om vedrerlaget.

4 ,Festeavgiften fastsettes til kr,3,600,-,kronertretusenseks-
hundre o/oo,utdelt kr,300,-,kronertrehundre o/oo pr, tomt,
som blir & betale hver 4.februar,forste gang 1,februar 1972.
For tidsrommet 1,februar 1973 til 31,januar 19'}5,81:111er
festeren seg okonomisk ansvarlig for festeavgiften,sdéledes
&4 forstd at festeavgiften blir & betale i sin helhet selvom
festeretten frafalles,

Festeavgiften reguleres hvert femte &r i samsvar med hva den
offisielle konsumprisindeks mdtte synke eller stige.Som ut-
gangspunkt velges nmrmeste indeks ved festeforholdets be-
begynnelse,

forbeholdes forste prioritets panterett i de bygninger som
blir oppfort p& tomten,og i tilfelle deres assuransesum,
Betales ikke festoavsi,ften i rett tid,og semest 15.februae,
her grunneieren uten forutgéende seksmél rett pil & la av-
holde tvangsauksjon over de pantsatte bygnigfer og feste~
retten for dekning av festeavgift og omkostminger.Rett til
utsettelse av tvangsauksjon frafalles.

Dette avsnitt er & forstd sdledes at panteretten for feste-
avglft og omkostninger i de pd tomten bestdende bygninger,
begrenser seg til den tomten hvorpd bygning star,

For festeavgiften med renter og eventuelle pdlepne omkostninger,|
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) 5. Festeren gis rett til & frembortleie tomtene samlet Kartverket

eller enkeltvis til et i hvert tilfelle omforenet belep.

Disposisjonsplanens utstrekning avgrenses av folgende
rette linjer: 150 m fra krysset mellom fylkesveg B-504
gﬁ gérdsveien til Reff Ovre 16/2 mot sydvest i en ret-

ng av 150 gamle grader med nord.
I dette punkt dreier man 90 gamle grader mot nordvest,
og gér 200 m i 60 gamle grader vinkel med nord. I dette
punkt dreies det av, og det g&s nye 200 m ni med en vin-
kel av 44 gamle grader med nord: Fra dette punkt gar man
110 m rett nord. Fra dette punkt dreier man 75 gamle grad-
er med nord i ostlig retning, gé.r 310 m til man stoter
pd fylkesveg B-504. Herfra og tilbeke til utgangspunktet,
avgrenses disposisjonsplanen av fylkesveg B-504.
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Vi bekrefter hermed at Karl Eriksen egenhendig og i vart
nmrgr har undertegnet kontrakten, og at han er over
20 .
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Som grunneierens hustru samtykker jeg i kontrakten
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Atrieve Erefed et
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Vi bekrefter at Karen Eriksen egenhendig og i véart nsr-
ver har underskrevet , og at hun er over 20 &r.

*Zf 747, Gl e,

Vi bekrefter hermed at Erling Olafsen eséhhendié og i
vart ggr;:r har undertegnet kontrakten, og at han e:
over .
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Stempel ks.120 -

 1FEB.1973 Dagb.nr.__ LEG  7K/cst

Onsay Sorenskriverembede

Undertegnede A/S Decim som hjemmelshaver til festeretten
ti1 tomt nr, 7 gar. 16 btnr. 1 Reff 4 Hvaler frembortfester
herved til Per Thue, f. 24/4 1929, en hyttetomt av denne
eiendom, Bortfestingen er & betrskte som punktfeste.

Tomten er gitt nr, 21 i den foreliggende disposisjonsplan
for eiendommen, Innenfor en sirkel med radius 10 meter med
senter i nedslitte mummerert jermbolt har festeren rett til
& beplante, plamere og bruke arealet. Gjerde md ikke opp-
fores, Den del av tomt nr, 7 som ikke blir punktbortfestet
ved nerverende og evrige kontrakter, er fellesareal for
samtlige nfverende og fremtidige festere pd eiendommen og
kan benyttes i fellesskap.

Det tillates ikke opparbeldelse av kjereveier frem til de
énkelte hytter utover de som er opparbeidet eller planlagt
fra A/S Decims side. Eventuelle védlikeholdsutgifter pd
slik vei bmres av de festere i fellesskap som anverder velen,
Elektrisitetsledninger skal kunne fremferes over edefidonmen
dersom det mitte bli behov for det.

Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig
virksomhet p3 tomten, si som kafé; handel o,s.v,

Ved salg av hytte og festerett, mi A/S Decim straks under-
rettes. Overdragelse kan bare ncktes dersom saklig grunn
foreligger. TFestetiden loper til 31, januar 2012, Ved
festetidens utlep skal festeren kunne kreve kontrakten for-
nyet pd ytterligere 40 &r pd samme villdr som i denne kone
trakt. Deretter har bortfesteren valget mellom & innlsse
den bebyggelse som stdr pd tomten, fornye festekontrakten
eller forlange festeavgiften innlost mot istedet & £3 skjote
P tomten, Innlosni for bebyggelsen fastsettes
ved skjonn,

Innlosning av festeavgift skjer ved kapitalisering av den
8rlige avgift etter den kaplitaliseringsfaktor som er den
vanlige pd innlesningstidspunktet,

Bortfesteren kan heve kontrakten dersom festeren i vesente
lig grad misligholder leieavtalen éller i vesentlig grad
setter seg utover de alminnelige regler 1 granneloven,
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Velkommen til

Nordvik
Fredrikstad og Hvaler

Storgata 22-24, 1607 Fredrikstad

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer @nsker du & vite mer om dette - eller kanskje trenger du
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, en ny verdivurdering?

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe.

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/fredrikstad-og-hvaler 69 37 69 00



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med

felles bygningsforsikring

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renteforsikring gjelder ikke
for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

A Soéderberg
W &Partners

L1 STUDIONO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdok )

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger a vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til a sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes sarskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ensker a kjope forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de evrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Spersmal om
Trygghetspakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020
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Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen,

sé& du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981290 666
if.no

Bruke Trygghetspakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Meld skade pa hus- eller innboforsikring
Fa juridisk hjelp

boligkjoperforsikring@soderberg
partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Soéderberg
Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Soderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker


https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett
http://if.no
mailto:boligkjoper%40if.no?subject=
mailto:post%40finkn.no?subject=
https://www.if.no/privat/meld-skade
https://www.if.no/privat/meld-skade/bolig-og-eiendeler/boligkjoperforsikring
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klagemuligheter/send-klage
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:boligkjoperforsikring%40soderbergpartners.com?subject=
mailto:klage%40soderbergpartners.com?subject=

Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Reffsfjellet 14 1680 SKJIARHALDEN

Betegnelse: Gnr 16, bnr 1 (ideell andel 1/1), fnr 26, fnr 26 i Hvaler kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 30-0138/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



