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Nakkelinformasjon

Superkoselig 2-roms i populeert
borettslag med idyllisk bakgéard |
Kjgkken 2025 | God takhayde | Perfekt
farstegangskjap!

Prisantydning 4250 000,-
Omkostninger 10 359,-
Totalpris 4.345118,-
Fellesgjeld 84 759,-
Fellesutgifter pr. mnd 2699,
BRA-i 28 kvm
Soverom 1

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1920
Eierform Andel
Kort fortalt

STOCKFLETHS GATE 49B

Velkommen til denne superkoselige 2-roms
leiligheten med skjermet beliggenhet i
Veyenvollen borettslag pa Sagene. Her har du
god takhgyde, store vindusflater og en fantastisk
bakgard. Leiligheten har en arealeffektiv
planlgsning bestaende av entré, stue/kjskken,
soverom og bad.

Kort fortalt:

Kjgkken og overflater pusset opp i 2025
Vinduer fra 2010

2 pent opparbeidede og skjermede bakgarder
med sittegrupper og grill

Lave omkostninger, ingen dok.avgift eller
forkjgpsrett

Disponibel kjellerbod pa ca. 8kvm

Loftsbod pé ca. 4kvm i gulvareal

Velkommen til visning!



F Underetasje
Planlgsning Total BRA: 7 kvm

BM TAKST AS'R

Stockfleths gate 49 B
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' Plantegning er kun illustrasjonsbilde og kan fravike fra virkeligheten.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
29-0197/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Stockfleths gate 49B, 0461 OSLO

Gnr 221, bnr 223 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 151 i Borettslaget Vgyenvollen, org.nr.
952922173

Selgere
Benjamin Westborg Medhaug
Johanne Aspaas

Kjgpesum og omkostninger
4 250 000,- (Prisantydning)
84 759,- (Andel av fellesgjeld)

4 334 759,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

1500,- (Flyttegebyr til forretningsfarer)

7 769,- (Gebyr forhandsavklaring forkjgpsrett)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

10 359,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 859, - (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 345 118,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 354 618,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
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Byggear
1920

Etasje
’

Antall soverom
’

Arealer

BRA-i: 28 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 35 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:
BRA-i: 28 kvm. Entré, bad, stue/kjgkken, soverom.
Total BRA: 28 kvm.

Underetasije:

BRA-e: 7 kvm. Disponibel kjellerbod pa ca.7kvm.
Disponibel loftsbod pa ca. 4kvm i gulvareal (ikke
medregnet pga. takhgyde)

Total BRA: 7 kvm.

Standard

ENTRE

Entreen har sveert god utnyttelse av plassen, det er
praktiske lgsninger med skuffer og hyller som gir godt
med oppbevaringsplass til yttertgy og sko. Leiligheten
ligger i en hay 1.etasje, én trapp opp fra bakkeplan.
Leiligheten ble overflateoppusset i 2025, med blant
annet nye parkettgulv og maling/sparkling av vegger. Det
er montert callinganlegg.

STUE/KJ@KKEN

Lys og sosial stue med é&pen kjgkkenlgsning. Kjgkkenet er
nytt fra 2025 (IKEA), med profilerte fronter og marmor
benkeplate med nedfelt utslagsvask. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin,
platetopp, kjal/frys og kullfilterventilator. Komfyrvakt og
lekkasjesikring er montert. En praktisk nisje med
plassbygget sittebenk skaper en hyggelig spiseplass
eller lesekrok, mens den sjarmerende teglsteinsveggen
tilfarer rommet karakter og saerpreg. Stuen har plass til
sofagruppe og TV-mgblement. Store vindusflater slipper
inn rikelig med naturlig lys.
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Lyset i stue/kjgkken og soverom er dimbart og styres via
Plejd-app.

SOVEROM

Soverommet har plass til dobbeltseng og
garderobelgsning. Veggene er malt i en behagelig
gultone og det er parkett pa gulv.

BAD

Eldre, men funksjonelt, bad med flislagte gulv og vegger.
Badet er innredet med dusjkabinett, gulvstdende toalett
og baderomsinnredning. | tillegg er det skap for ekstra
lagring. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.

Parkering

Borettslaget har 11 parkeringsplasser, det praktiseres arlig
trekning i mai hvert ar, hvor man far parkeringsplass i ett
ar dersom man blir trukket ut.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)? O1.mai
2025

1. Vet du om det har blitt utfgrt arbeid pa bad/véatrom,
enten i din eller tidligere eiertid? Ja, ufagleert. Var 2026:
Skiftet servant-skap, servant, blandebatteri, speil og
toalettsete samt. malt gulvfliser.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, fagleert. Et
meget veldrevet borettslag hvor det ordnes ting jevnlig,
uten at det har pavirket vare felleskostnader. | var botid
har de blant annet laget ny platting i bakgard, samt satt
opp nytt lekeapparat og sddd ny gressplen under det
store treet i bakgarden. Fasaden ble pusset opp for
mange ar siden. Full oversikt over alt som har skjedd
finnes pa borettslagets hjemmesider:
www.voyenvollen.lettstyrt.no
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid? Ja. Foreligger
det samsvarserklaering? Ja.

Arbeid utfgrt av Kardia AS. Diverse arbeid ifom
oppussing. Stikkontakter i hele leiligheten ink. i
lettveggen. Strgm til komfyr og platetopp etc. Arbeid
utfart noe over tid ettersom oppussingen har foregatt
over tid, men arbeid ble fullfart var/sommer 2026.

41. Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Det har ikke vaert noe offisiell kontroll som vi vet, men
Kardia AS har som sagt jobbet pa anlegget.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene? Ja, ufagleert.

Vi pusset opp leiligheten da vi kjgpte den. Det mest
prekeere var & rive den davaerende veggen mellom stue
og kjgkken for & etablere et soverom. Vi satt opp lettvegg
med skyvedgr for & spare plass. Det har fungert helt
prima. Vi rev kjgkken og satt opp nytt fra IKEA, med fine
detaljer, blant annet en nydelig steinbenkeplate fra
Nerostein. Vi flyttet pa hele gulvet for & fikse opp i noen
sma skjevheter, samt legge nye lister. Stukkatur og
rosetter har vi ogsd montert.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklaering.

Bygningssakkyndig
BM Takst AS v/Thomas Olsen

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

- Grunnforhold av leirholdige masser

- Grunnmur oppfart i naturstein

- Yttervegger oppfart med murkonstruksjon/stal utvendig
tekket med murpuss

- Etasjeskille av tre

- Vinduer med 2-lags glass fra 2010

- Taket er oppfert med valm-tak konstruksjon

- Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal

- Avlgpsrgr oppfart i plast og st@pejern. Deler av
innvendig er skiftet i forbindelse med oppgradering av



kjgkken.

- Vannledninger i kobber.

- Automatsikringer. Nytt elektrisk i stue/kjskken og
soverom av Cardia Elektro AS i 2025.

- Varmtvannsbereder i tak pa bad.

- Bod i kjeller

Overflater

Gulv: Flis pa bad. @vrige rom parkett.

Vegg: Flis pa bad. @vrige rom malt og teglstein.
Tak: Malt betong alle rom.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Avlgpsrar: Avlgpsrgr er hovedsakelig fra opprinnelig
byggear (Nyere i forbindelse med kjgkken). Normal
funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke
observert forhold som tilsier avvik utover forventet alder
og utfgrelse. TG2 settes med bakgrunn i alder pa deler av
anlegget.

- Vannledninger: Vannrgr har en middels alder med
minimal risiko for skader/lekkasjer. Normal funksjon ble
registrert ved befaring, og det ble ikke observert forhold
som tilsier avvik av betydning for anleggets funksjon eller
forventede levetid. TG2 settes med bakgrunn i alder og
risiko for skader i tiden som kommer.

- Ventilasjon: Leiligheten er oppfart med naturlig
ventilasjon. L@gsningen vurderes som tilfredsstillende i
forhold til kravene som gjaldt da bygget ble oppfart. TG2
settes allikevel med bakgrunn i at ventilasjonslgsningen
avviker fra dagens krav til inneklima og fukthandtering.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Vatrom: Badet er av ukjent alder.Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har eldre
sluk ma badet paregnes oppgradert i tiden som kommer,
dette med bakgrunnii at eldre rustne sluk uten klemring
erfaringsmessig er mer utsatt for lekkasjer i overgang
membran til slukii tillegg til at sluken i seg selv er over
forventet levealder. TG3 settes da rommet er over
forventet levetid og en full oppgradering mé paregnes,
selv om rommet fungerer.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Varmtvannsbereder. Denne var ikke tilgjengelig for
inspeksjon under befaringen.

Innbo og lgsere

Fglgende Igsare og tilbehgr fglger ikke med:
-Lampe i gang, stue og soverom

- Gardiner

Fglgende falger med:

- Integrerte hvitevarer.

- Vaskemaskin kan medfglge etter avtale.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av

salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
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eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerking pa boligen er G

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler pa bad

- @vrig oppvarming via panelovner. Det er Mill Invisible
panelover som er appstyrt og kan tidskontrolleres.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 7.000
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 2 699,- pr. mnd.

Inkluderer: Internett, renter og avdrag pa lan,
dugnadsbidrag (refunderes ved oppmgte pa dugnad),
trappevask,

Andre utgifter

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til
boligen:

-Innboforsikring

-Strgm etter forbruk

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi
Primeerbolig: Kr 917 529,- pr. 2025
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Sekundeerbolig: Kr 3 670 117,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale med Telia for levering av internett.
Dette er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget er fordelt pa en gvre og en nedre bygard i
gatene:

- Fjgrtofts gate 1, 3, 5, 7, 9, 11151719, 21 og 23.

- Stockfleths gate 35,41,45 A, 45 B,47,49,49B +
inngang 41 og 45 fra portal.

- Gustav Jensens gate 3,5 og 7.

Borettslaget Vayenvollen bestér av 184 andelsleiligheter.
Det er to bakgarder, en i nedre og en i gvre gard (nord).
Det er tre fellesvaskerier (polletter kjgpes via styret), to
sykkelboder (kontakt styret for tilgang), 12
parkeringsplasser (arlig trekning i mai) og ett sgppelhus
(utenfor Stockfleths gate 41).

For gvrig informasjon se borettslagets hjemmeside:
www.voyenvollen.no

- Informasjon fra styret -
LEGG INN INFO.

Det méa sgkes styret om tillatelse til husdyrhold. Styret vil
imidlertid fgre en liberal praksis ved godkjenninger. Vi
anbefaler at naboene i oppgangen kontaktes (heng f.eks.
opp en lapp i oppgangen), for & avklare om det er sterke
hensyn som tilsier at anskaffelse av husdyr vil skape
problemer eller konflikter.
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Fellesvaskeri:

Borettslaget har tre fellesvaskerier, i kjellerene i Fjgrtofts
Gate 7 0g 19, og i Gustav Jensens gate 5. Vaskepolletter
koster kroner 15 per stykk, og kan kjgpes via styret (maks
10 av gangen). Skriv en melding via kontaktskjemaet her
pa hjemmesiden med gnsket antall vaskepoletter du
gnsker & kjgpe. Vaktmester/styret vil levere polletter i din
postkasse ved anledning. Faktura for polettene kommer
fra OBF. Det tilkommer fakturagebyr.

Sykkelbod:

Det er to sykkelboder, en i gvre gard i kjelleren under
Fjgrtofts gate 1, og en i nedre gard i kjelleren under
Fjartofts gate 15. Kodebrikke kan kjgpes av styret for
250kr - send en melding via kontaktskjemaet her pa
hjemmesiden hvor du skriver ditt andels nr.,
kontaktinformasjon og hvilken bod du trenger tilgang til.
OBF sender faktura for brikken. Det tilkommer
fakturagebyr.

Barnevogngarasijer:

Det er forbudt & parkere barnevogner i oppgangene pga.
brannsikkerhet. Borettslaget har barnevogngarasjer til
utleie, til 840kr/ar (faktureres per maned). Ta kontakt med
styret ved behov for dette.

Utdrag fra utfgrt arbeid i borettslaget:

2024:

- Montert ny dgrfunksjon til sykkelbodene i nedre og gvre
gard

- Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G
sender.

- Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

- Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i
fellesarealer, december.

- Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

2023:

- Radonmaling i alle farste etasjer.

- Rens og sjekk av alle takrenner og nedlgp

- Fasaderehabilitering av sgppelhus og garasje

2022:

- Fasaderehabilitering Del 3 utfgrt. (Fjgrtofts gate 1-7,
Gustav Jensens gate 3-7 og Stockfleths gate 45-49B
mot bakgard, Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjartofts
gate 11 mot gate samt begge portalene)

- Maling av ytterdarer Del 3

- Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

- Oppgradering av uteomrade i nedre gard med ny
platting og hagemgbler

- Miljgtiltak: Automatisk lys i sykkelbod i nedre gard.

2021:

- Fasaderehabilitering Del 2 utfgrt. (Gustav Jensens gate
3-7, Stockflethsgate 49B-45B mot gate, Stockflethsgate
45B-41 og Fjgrtofts gate 9-11,15-23 og Stockflethsgate
35 mot bakgard)

- Maling av ytterdgrer Del 1 og 2

- Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2



fasaderehabilitering.

- Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i
leiligheter og fellesareal brannsentraler og manuelle
meldere)

- Drenering Stockflethsgate 49 og Fjgrtofts gate 17 mot
gate.

2020:

- Fasaderehabilitering fra juli-desember Del 1,
(Malercompagniet AS)

- Utskifting av samtlige utelamper

- Etter kontroll av skorsteiner og kartlegging av feieluker.

2019:

- Forprosjekt fasaderehabilitering, (OBOS Prosjekt AS)
- Utbedring av bunnledningsnett fullfart for nedre gard.
- Maling av ytterdarer

2018:

- Utbedring av bunnledningsnett fullfart for gvre gard.

- Rehabilitering av sluk og stakeluker.

- Utbedring av overvanns-ledninger.

- Oppussing av fellesbad/toaletter i kjeller, Fjgrtofts gate
17 og Gustav Jensens gate 5

- Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader, (OBOS
Prosjekt AS)

2017:
- Vedlikeholdsrens av ventilasjonskanaler, (Power Clean
Ventilasjon AS)

2016:
- Vedlikeholdsspyling og videokontroll av soilrgr og
kartlegging av bunnledninger, (Power Clean Pipe AS)

2015:

- Installert radonbrgnner og gjennomfgrt tettetiltak i
kjellere

- Rehabilitering av fasade i Fjgrtoftsgate 9 og
brannbalkonger i Gustav Jensens gate og Stockfleths
gate

2014:

- Oppgradering av trappeoppganger

- Oppgradert branntetting mellom kjeller og fgrste etasje
i gvre gard

- Oppgradert yttertrapper

- Skiftet ut og merket alle hovedstoppekraner

- Gjennomfgrt radonmalinger

- Utskiftning av alle beboeres brannslukningsapparater

- Rehabilitert deler av fasade i Stockfleths gate 49,
(Fasadeeksperten AS)

2013

- Oppgradert branntetting mellom kjeller og fgrste etasje
i nedre géard

- Oppgradering og utskiftning av branndgarer til kjeller og
loft.

- Forprosjektering av oppgradering av yttertrapper

Om boligen

2012:
- Rehabilitering og installert stalrgr i piper.
- Asfaltert i gvre gard

2011

- Oppgradering av sgppelhus

- Reparert utvendige trapper og nedlgpsrar/drenering i
gvre géard

2010:

- Utskiftning av vinduer i hele garden.

- Fullfgring avfukting og reperasjon av kjellergulv

- Montering av nye utelamper og porter inn til gvre gard

2009:
- Avfuktingsanlegg tatt i bruk

2008:
- Nytt callinganlegg
- Vedlikehold av piper

2007:
- Fullfgrt utbedring av fukt og soppskader

2004:
- Installasjon av felles brannvarslingsanlegg

1991:

- Rehabilitering av tak

- Reparasjon/riving av brannbalkonger
- Oppussing av fasader

- Oppussing av vaskeriene

Se fullstendig liste:
https:/voyenvollen.lettstyrt.no/info_pages/2314

Forretningsfarer
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes. OBF har
fullmakt til & godkjenne nye andelseiere.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 84 759,-pr.17.06.2026

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 83987221367, Svenska Handelsbanken AB
NUF
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Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.06.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 322

Saldo per17.06.2026: 18 436 783

Andel av saldo: 61450

Farste termin/fgrste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin
30.03.2053)

Lanenummer: 83987267766, Svenska Handelsbanken
AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.06.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 109

Saldo per 21.04.2026: 6 993 631

Andel av saldo: 23 310

Farste termin/fgrste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin
30.06.2035)

Borettslaget har per i dag ikke en sikringsordning som
dekker tap ved manglende innbetaling av
felleskostnader. Det betyr at dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, ma borettslaget selv dekke
det manglende belgpet.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskap for 2024 viste er overskudd pa kroner 1 381
792.12025 var det budsjettert med et overskudd pa
kroner 1253 683.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det praktiseres dugnad to ganger i aret, var og hgst. Alle
andelseiere betaler et dugnadsbidrag hver maned
inkludert i felleskostnadene péa 75,-. Ved deltagelse pa
dugnad refunderes det 450,- pr. dugnad.

Dyrehold

Det skal sgkes styret om dyrehold. Hunder skal ikke
luftes/ gjgre fra seg i bakgarden da dette er til sjenanse
fra andre som benytter utearealet. Hundeposer skal ikke
settes ved inngangsdgrene eller fellesarealer, beboere
bes om & bruk sgppelhuset.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 82868960

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 360 kvm (Festetomt)

Borettslaget har 2 nydelige bakgarder med gode
solforhold, sittegrupper og beplantning. | bakgarden
finner du ogsé plantekasser for beboerne.

20 Om boligen

Boligen star pa festet grunn. Bortfester er Oslo
Kommune. Festetiden er 70 ar regnet fra 01.111951.
Festekontrakten er fornyet med 70 ari 2021.
Festeavgiften reguleres hvert 10. ar, neste gang 2031.
Arlig festeavgift for hele borettslaget er 148.000,-.

Regulering av festeavgiften falger av tomtefesteloven og
eventuelt festeavtalen. Interessenter oppfordres til &
undersgke dette neermere. Festeavtalen er vedlagt
salgsoppgaven.

Informasjon om festetomt
Festekontrakt datert: 01111951

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved offentlige
visninger. Se ellers kart for veibeskrivelse.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Leiligheten har en etterspurt og sentral beliggenhet pa
Sagene - midt mellom Torshov, Alexander Kiellands
plass, Griinerlgkka og Nydalen. Bygarden er omkranset
av tidstypiske géarder fra 20-tallet, og fremstar som en
meget hyggelig kvartalsbebyggelse. Borettslaget har
egne plantekasser hvor man kan dyrke sine egne planter.

Det er kort gange til flere koselige kaféer og restauranter.
| 2025 apnet ogsa vinbaren Rivertz. P4 menyen star over
40 kvalitetsviner, hvorav 10 pa glass, primeert fra
europeiske vinbgnder med god miljgprofil. De tilbyr ogsa
lokal gl og alkoholfri drikke, samt norske oster, brislinger
og svinepaté med brgd fra nabobakeriet Mjgl.

Mjal er verdens hyggeligste nabobakeri, inspirert av
bakerier i Kgbenhavn, Berlin og Paris. Her konsentreres
det om ferske bakevarer av hgy kvalitet som bakes pa
stedet.

Sagene lunsjbar (Folkvang), Kaffebrenneriet og populeere
Jungel Pizza méa ogsé nevnes. Idylliske Lilleborg torg er
ogsa verdt et besgk. Her finnes blant annet Villa Paradiso
Tivoli, Daegens bakeri og Agora, samt Det Andre
Teateret.

Pa Alexander Kiellands plass finner du enda flere
hyggelige restauranter med uteservering som blant annet
Colonel Mustard, Tranen og Gutta fra Calcutta.
Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Coop
Extra, Remal1000, dagnapen Joker som ligger innen
gangavstand. | tillegg er det skjgnnhetssalonger, frisgr,
treningssenter og sma, hyggelige butikker med bade
mote, interigr og blomster. Det er ogsé kort vei til Storo
Storsenter.

Bydelen byr pa flere fantastiske grentomrader som
Grabeinsletta, lladalen, Bjglsenparken, Myralgkka og
Voldslgkka. Grabeinsletta er en koselig park pa ca. 7 mal
som under krigen blant annet ble brukt som felles



potetdyrking. | dag er det en solrik, grann lunge med
lekestativer, statue, dam og sittebenker. Fra gvre del av
Myralgkka, ved Arendalsgata, er det fin utsikt langs elva
mot sentrum, fjorden og Ekebergasen, og de store apne
gresslettene i hellingen er mye brukt til aking om
vinteren, og turgaing og opphold om sommeren. Like ved
ligger ogsa Akerselva, hvor man kan ga langs elven til
Maridalsvannet og Nordmarka via Nydalen, eller fglge
elven ned til sentrum. Bjglsenparken er kjent for en
vakker lindeallé som opprinnelig ledet opp til gamle
Bjglsen gard, som ble revet pa 1970-tallet. Syd i
Bjglsenparken finner man en hgyde med utsikt over hele
parken, og en sydvendt bakke som er populeer & sole seg
i, 0g i samme omrade finner man ogséa en
musikkpaviljong som brukes til konserter.

Sagene har et godt kollektivtiloud med bade buss og
trikk. Neermeste bussholdeplass er Sagene som ligger
ca. 300 meter fra boligen. Her har du blant annet buss

nr.37 (Nydalen-Helsfyr), nr.54 (Kjelsas-Aker Brygge) og nr.

20 (Skayen - Galgeberg) som tar deg til bAde sentrum og
marka péa cirka 20 minutter. Fra Torshov gar trikken samt
buss nr. 30 til Bygday. T-banen stopper i Nydalen og pa
Storo og tar deg til Nordmarka og Sognsvann pa kort tid.

For den treningsglade har du blant annet SATS 1 minutt
fra leiligheten, Sagene Squash i Mglleparken og Myrens
sportssenter pa Torshov. Her har man tilgang til
treningssenteret, Oslo Squash og Klatreverket. Det er
kort vei til Voldslgkka med friomrade bestédende av
kunstgressbane, ballbinge, sandvolleyballbaner og
turstier.

Det er nylig etablert en utendgrs padelbane pa Arkitekt
Rivertz' plass, som du kan leie gratis.

Utdanningsinstitusjoner som Universitetet i Oslo
(Blindern), Bl i Nydalen, Hayskolen i Oslo,
Tannlegehgyskolen, Sykepleierskolen pa Lovisenberg og
Arkitekthgyskolen er i neerheten.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 26.01.1917.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer
at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke endelig
godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir
ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid
pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Megler har avdekket fglgende:

- Det er etablert bad etter byggear.
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Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grgnn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon. Eiendommen er
regulert til boligformal. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende plansaker i omradet:

- Detaljregulering, Uelands gate fra Stavangergata til
Evald Ryghs gate.

Saksnummer: 2025/06756 - Plansak

Pagaende byggesaker i omradet:
- Stockfleths gate 44 - Innredning av loft.
Saksnummer: 2025/05787 - Byggesak

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/221/223:

07111951 - Dokumentnr: 303071 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,814

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar

30.011923 - Dokumentnr: 993723 - Bestemmelse om
gjerde

25.03.1924 - Dokumentnr: 993630 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

07111951 - Dokumentnr: 303071 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,814

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar
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08.03.1956 - Dokumentnr: 302100 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

06111956 - Dokumentnr: 309274 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

30.01.1923 - Dokumentnr: 900107 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:221 Bnr:53

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
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bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i



samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
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ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.
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Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

24 Om boligen

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.



Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000, -

Kostnad for utsatt betaling*** (Kan slettes ved betaling
av faktura etter budaksept) kr. 3 500,-

Gebyr utlegg faktura - Tilstandsrapport kr. 650,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 7 500,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 3 500,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900, -

Utlegg:

Boligvideo kr. 3 500,-

Eierskiftegebyr - Kostpris. kr. 6 725,-

Foto, cirkapris kr. 5 000,-

Info fra forretningsfarer, pris varierer etter forretningsfgrer
og pakke. kr. 3 200,-

Tilstandsrapport, cirkapris. Faktureres selger direkte. kr. 9
600,-

Samlet skal selger betale kr. 137 975, - for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfgrt arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 21. juni 2026

Ansvarlig megler
Ine-Camilla Fiskum Graven, Eiendomsmegler
TIf. 90184046

Meglerforetaket

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

Om boligen

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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@ Fagtakst

Stockfleths gate 49B, 0461
OSLO

Gnr: 221
Bnr: 223
Snr: 0

Anr: 151

= Tilstandsrapport

h | Boligtype: Leilighet
B9 Byggear: 1920

[z BRA:35m?

&  BRA-i: 28 m2

Oppsummering av tilstandsgrader

@ 3 3 @ @)

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

Den bygningssakkyndige erklzerer uavhengighet: Ja
Den bygningssakkyndige erklarer a ha ansvarsforsikring: Ja

Den bygningssakkyndige erklzrer a ha ngdvendig kompetanse for tilstandsrapport: Ja

BmTakst AS E-postadresse

BM TAKST AS 'K

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



1. Tilstandsgrader og kosthadsanslag

TG-0 Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn p3 slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse
mangler.

TG-2 Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p& skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren
for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn
av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG-3 Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik.

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Tilstandsgrad Ul

Hvis det ikke har vaert mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er
uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal
dette oppgis.

INFO: For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

1 ) —r— BmTakst AS E-postadresse
BM TA\K‘:’ l AS x Thomas Olsen bmtakst@gmail.com
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2. Om rapporten

Struktur og
referanseniva

Formal

Undersgkelsesmetode

Dokumentasjon fra
héndverkere

Gyldighet og
oppdatering

Om Fagtakst AS

Juridisk merknad

BM TAKST AS K

Dette rapportsystemet er utviklet av Fagtakst AS og felger kravene i forskrift til avhendingslova (forskrift
om tilstandsrapport ved salg av bolig), gjeldende fra 01.01.2026, fastsatt av Kommunal- og
distriktsdepartementet.

Rapportens hovedformal er & oppfylle kravene i forskriften, herunder krav til visuell tilstandsvurdering,
bruk av tilstandsgrader og angivelse av kostnadsestimat ved TG3. | tillegg benyttes Norsk Standard NS
3600:2025 som metodisk verktay, der denne utdyper og stetter opp under forskriftens krav. Ved
eventuell motstrid mellom forskriften og NS 3600:2025, er det forskriften som gjelder.

Rapporten beskriver bygningens tekniske tilstand basert pa visuelle observasjoner, samt eventuell
dokumentasjon som er gjort tilgjengelig for bygningssakkyndig. Vurderingene er risikobaserte og tar
utgangspunkt i normalt god byggeskikk og forventet tilstand pa byggetidspunktet, justert for alder, bruk
og vedlikehold.

Rapporten inkluderer ogsé kontrollpunkter utover minimumskravene i forskriften, som tilleggsbygninger
(garasje, boder), stettemurer, etasjeskillere, renner/nedlep, toalettrom, ildsteder/piper og trapper. Det
skal opplyses dersom slike bygningsdeler eller installasjoner ikke er kontrollert.

Formaélet med rapporten er & gi en objektiv og faglig vurdering av boligens tekniske tilstand, synliggjere
eventuelle behov for tiltak, og bidra til tryggere bolighandel med lavere konfliktniva.

Rapporten supplerer, men erstatter ikke:

« Selgers opplysningsplikt
« Kjgpers undersgkelsesplikt

Den bygningssakkyndige har ansvar for 8 utfere de undersgkelser som falger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som fglge av manglende
undersgkelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 37. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler. Lesere og tilbeher, som hvitevarer og mabler, vurderes ikke selv
om de er integrerte.

Undersgkelsene er i hovedsak basert pa visuell befaring. | trdd med forskriften gjennomfares det
hulltaking i paforede vegger mot vatrom og under terreng, dersom dette er mulig & gjennomfare.
Formaélet er & avdekke eventuelle skjulte skader eller fuktproblemer som ikke lar seg vurdere visuelt.

Det gjeres ikke destruktive inngrep som boring, riving eller testing med mindre dette er saerskilt angitt.
Tepper og lette mgbler kan flyttes dersom dette er ngdvendig for tilgang. Tunge mgbler og fastmontert
inventar flyttes normalt ikke, med mindre det antas & kunne skjule viktige konstruksjoner eller tekniske
installasjoner.

Dersom det er opplyst at det er utfert arbeid pa eiendommen de siste 5 &rene, skal bygningssakkyndig
be eier dokumentere at arbeidet er utfert av kvalifiserte fagfolk. Gyldig dokumentasjon kan veere faktura,
rapport, samsvarserklering eller skriftlig bekreftelse fra utferende firma.

Rapporten skal vaere maksimalt 1 &r gammel nér kjeper inngér bindende avtale. Ved utlgpt gyldighet
anbefales det ny befaring og oppdatering av rapporten.

Fagtakst AS er selskapet bak denne takseringsappen. Appen er utviklet for & gi bygningssakkyndige en
effektiv og faglig trygg arbeidsflyt ved utarbeidelse av tilstandsrapporter i henhold til forskrift til
avhendingslova, med NS 3600 som statteverktay.

Fagtakst AS vektlegger faglig kvalitet, brukervennlighet og 8penhet, og arbeider for tryggere bolighandel
gjennom gode digitale lgsninger og statte til bygningssakkyndige.

Alle rettigheter til system, innhold og teknologi i takseringsappen tilhgrer Fagtakst AS. Uautorisert bruk,
kopiering eller distribusjon er ikke tillatt.

Denne rapporten er utarbeidet i tr&d med gjeldende forskrift til avhendingslova. Der det er avvik mellom

NS 3600 og forskriften, er det forskriften som er juridisk bindende og som skal legges til grunn.

BmTakst AS E-postadresse

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
08.06.2026 19.06.2026
Hjemmelshavere
= Navn Tilstede ved inspeksjon Er selgers egenerklaering
T . . fremlagt og gjennomgatt av
Benjamin Westborg Ja bygnindssakkyndig?
Medhaug Ja
o Navn Tilstede ved inspeksjon Er selgers egenerklzering
= o . fremlagt og gjennomgétt av
Johanne Aspaas Nei bygningssakkyndig?
Ja
Navn Telefon
Thomas Olsen +4797083225
Firma Epost

BmTakst AS bmtakst@gmail.com

ﬂmﬂs oLsen/

Om bygningssakkyndig

BmTakst er en takseringsbedrift med kontor i Mjgndalen og nedslagsfelt i Drammen og omegn. Var
hovedvirksomhet er eierskifterapporter ved kjgp og salg av bolig, men vi bistar ogsa privatpersoner,
eiendomsmeglere og utbyggere med ulike takseringsoppdrag.

Med mange ars erfaring og solid kompetanse innen taksering, byggekontroll, areal- og reguleringsplaner
samt byggesak, har vi opparbeidet oss bred kunnskap og hay faglig styrke. Gjennom en lang rekke
prosjekter har vi etablert tillit hos vare kunder og vist at vi leverer kvalitet — hver gang.

Hos oss star kundetilfredshet alltid i fokus. Enten du bestiller et enkelt oppdrag eller flere prosjekter, kan
du veere trygg pa at vi leverer samme hgye standard og grundighet. Vi legger stor vekt pa respekt, tillit og
godt samarbeid med vare kunder — verdier som er like viktige for oss som faglig kompetanse og erfaring.
Sikkerhet og kvalitet er en selvfelge i vart arbeid, og vi setter alltid kunden i sentrum.

Jeg er utdannet temrer med fagbrev og mesterbrev i temrerfaget. Jeg er utdannet takstmann gjennom
BMTF og er i dag medlem av NITO, og har drevet med taksering av bygg siden 2017. | tillegg har jeg
gjennomfart en rekke kurs og sertifiseringer via blant annet FFV og NEAK, som har styrket min

BM TAK ST AS T BT::::tsA(s)lsen

E-postadresse

bmtakst@gmail.com

31



32

kompetanse innen vatrom, bygningsfysikk og tilstandsrapportering. Som utvikler av FagTakst AS-systemet
kombinerer jeg min praktiske bakgrunn med teknologiske Igsninger for & skape effektive og moderne
verktay for takstbransjen.

Egne premisser

1. Befaring og inspeksjonsomfang:
Befaring ble gjennomfert ved visuell inspeksjon av tilgjengelige deler av bygningen.
Kontrollen er begrenset til denne leiligheten.

2.Dokumentasjon og informasjon:
Vurderingene er basert pa opplysninger gitt av eier og/eller forretningsferer, samt tilgjengelig
dokumentasjon som byggetegninger og ferdigattest.

3.Vurderingsgrunnlag og metode:
Standard og tilstand er vurdert etter skjgnn, med referanse til normal bruksslitasje og alder. Teknisk
levetid og gjenvaerende brukstid er estimert etter NS 3600 og levetidstabell.

4.Forbehold og begrensninger
Det tas generelt forbehold om skjulte feil, mangler eller skader som ikke kan avdekkes ved visuell
befaring.

5. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Generelt:

e Den bygningssakkyndige har ansvar for a8 utfere de undersgkelser som falger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som fglge av manglende
undersgkelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 3-7. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

e Rapporten beskriver avvik, det vil si forhold som er darligere enn referansenivéet for byggeskikken pa
oppferingstidspunktet. Rapporten fremhever ikke positive forhold utover det som fremgar eksplisitt i
teksten.

e Ved TG2 og TG3 skal det redegjeres for arsak og konsekvens. For bygningsdeler med TG3 skal det
settes et sjablongmessig anslag pa kostnader ved utbedring, basert pa normal standard og
materialvalg. Disse kostnadsanslagene er ikke & anse som tilbud fra hdndverker, og faktisk pris vil
kunne variere.

e Tilstandsrapporten omfatter hovedbygningen. Eventuelle tilleggsbygninger beskrives kun enkelt med
med mindre annet er avtalt.

Referanseniva:

Avvik vurderes opp mot referanseniva fra byggetidspunktet. Enkelte bygningsdeler vurderes ogsa etter
dagens forskriftskrav:

§ 29-5: Byggverk skal ha forsvarlig sikkerhet mot fare og skal vaere forsvarlig for helse og milja.

] r—r—— -— BmTakst AS E-postadresse
BM TAK:’ l AS m Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



§ 29-6: Byggverk skal ha forsvarlige konstruksjoner og vaere tilpasset sin funksjon.
Byggteknisk forskrift (TEK17) - gitt med hjemmel i pbl. §§ 29-5 0g 29-6.

Kravene gjelder i utgangspunktet nye tiltak, men brukes i tilstandsrapporter som referanse for sikkerhet,
helse og brukbarhet.

NS 3600:2018 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Pkt. 6.2.3: Tilstandsgrader settes bade ut fra avvik fra forventet tilstand og avvik fra gjeldende
forskriftskrav der dette har betydning for helse, sikkerhet eller bruk.

Avhendingsloven (2022) - seerlig § 3-10 og § 3-12 om opplysningsplikt.

Krever at selger gir «tilstrekkelig informasjon» om forhold som kjaperen har grunn til & regne med & fa.
Dette inkluderer vesentlige avvik fra dagens sikkerhetskrav.

——] — BmTakst AS E-postadresse
BM TAK:’ l AS m Thomas Olsen bmtakst@gmail.com
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4. Levetidstabell

TG2 basert pa alder (NS 3600:2025)

Komponent Levetid TG2 fra (50%) TG2 tydelig (75%)
Drenering 30-40 ar 15-20 ar 23-30 ar
Ytterkledning (malt tre) 40 ar 20 ar 30 ar
Vinduer (2-lags) 30-40 &r 15-20 &r 23-30 &r
Shingel (taktekking) 20-30 ar 10-15 &r 15-23 ar
Takstein (betong/tegl) 40-60 ar 20-30 ar 30-45 ar
Takrenner og nedlgp 30-50 ar 15-25 &r 23-38 ar
Taktekking (stél/Decra) 30-40 ar 15-20 ar 23-30 ar
Beslag (stal/aluminium) 30-50 ar 15-25 ar 23-38 ar
Kjekkeninnredning 20-25 ar 10-13 ar 15-19 &r
Kobberrer (vannrer) 60-80 ar 30-40 ar 45-60 ar
Rer-i-rgr (PEX/PE) 30-50 ar 15-25 ar 23-38 ar
Bad (membran/tettesjikt) 20-30 ar 10-15 &r 15-23 ar
Elektrisk anlegg 30-50 ar 15-25 ar 23-38 ar
Ventilasjonsanlegg 20-30 ar 10-15 ar 15-23 ar
Varmepumpe (luft/luft) 10-15 &r 5-8 ar 8-11ar
Varmepumpe (luft/vann) 12-18 &r 6-9 ar 9-14 ar
Terrassebord 15-25 ar 8-13 ar 1-19 ar
Varmtvanns bereder. 20-25 ar 10-15 ar 15-20 ar
Undertak 30-50 ar 15-25 ar 23-38 ar

Vurdering av TG2 basert pa alder

Tilstandsgrad 2 (TG2) kan settes basert pa alder nar en vesentlig del av bygningsdelens erfaringsbaserte
funksjonstid er oppbrukt, selv om det ikke er registrert konkrete skader eller funksjonssvikt.

Dette vurderes normalt ndr komponenten har passert omlag 50-75 % av forventet levetid, og innebzerer at
det foreligger ekt risiko for svikt og redusert funksjon over tid. Formalet er & gi en risikobasert
tilstandsangivelse og synliggjere behov for oppfalging, vedlikehold eller planlegging av utskifting.
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5. Informasjon om boligen

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift.

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger.
bruksareal Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via

Eksternt . .
BRA-e fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom BRA-i og
bruksareal BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset !nnglassede balkong tilknyttet boenheter?. Veggareal mellom
BRA-b innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal innglasset
balkong balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt
malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-
article2588-919.html
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Areal

Bygning: Hovedbygning

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA
(internt bruksareal) (eksternt (Innglasset (terrasse- og
bruksareal) balkong) balkongareal)
Kjeller 7 0 7 0 0
1. etasje 28 28 0 0 0
Totalt m2 35 28 7 0 0
Gulvareal
Etasje BRA ALH GUA
(malbart areal) (arealer med lav himlingsheyde) (gulvareal)
Kjeller 7 0 7
1. etasje 28 0 28
Totalt m? 35 0 35

Kjeller - Beskrivelse av rom

- Bod

1. etasje - Beskrivelse av rom

- Entre

- Bad

- Stue/Kjakken
- Soverom

Kommentar til arealberegning

Arealene er beregnet i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling av bygninger. Oppmalingen er utfgrt pa stedet, og arealangivelsene fglger de gjeldende
definisjonene for BRA (bruksareal) og BRA-i (bruksareal innenfor boenheten), samt eventuelle
underkategorier som BRA-e (eksklusivt bruksareal), BRA-b (bruksareal for balkong, terrasse og lignende).
Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten. (Nr 151 kjeller) (7,2m2)
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Byggemate:
e - Grunnforhold av leirholdige masser.
e - Grunnmur oppfert i naturstein.
e - Yttervegger oppfert med murkonstruksjon/stal utvendig tekket med murpuss.
e - Etasjeskille av tre.
e - Vinduer med 2-lags glass.
e - Taket er oppfert med valm-tak konstruksjon.
e - Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
e -Bodikjeller.
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6. Hovedrapport

6.1 Vinduer, ytterder og balkongder

BM TAKST AS K

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer er skiftar i 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved
apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag,
vannbord, og omramming?
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Oppsummering av Vinduer, ytterder og
balkongdor

Vinduer med 2-lags glass fra 2010

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under
befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen.

Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Vinduer og dgrer vurderes & vaere i normal stand med hensyn
til alder.

Vinduer har en forventet levetid p& 354ar.
Forventet gjenvaerende levetid: 19ar

\

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.3 lidsted/Skorstein

BM TAKST AS K

J
Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i Ja
etasjeskille/gulv?

\

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskille av betong.

Tolleransekrav pa etasjeskille er vurdert etter NS3600.
Ved nivelering av laser registreres det fglgende:

12 mm hgydeforskjell i stue.

10 mm hgydeforskjell pd soverom

Det er ikke registrert unormale hgydeforskjeller.

Oppsummering av ildsted Ikke satt

lldsted er ikke tilknyttet.

BmTakst AS E-postadresse

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com

39



40

6.4 Kjokken

BM TAKST AS K

Kjokkenleverandar

Ikea Kjgkken

Nar ble kjgkkenet sist renovert?

Kjokkenet er nytt i 2025.

Er det pavist fukt /skader rundt Nei
vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal Nei
slitasje?

Oppsummering av kjgkken TG-0

Kjgkkeninnredningen er fra 2025 og levert av lkea Kjgkken.
Innredningen har profilierte fronter og marmor benkeplate med
nedfelt utslagsvask.

Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr/platetopp og
kjel/fryseskap.

Innredningen fremstar i funksjonell og tilfredsstillende stand.
Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt eller skader i utsatte
omrader pa befaringsdagen.

Komfyrvakt og lekkasjesikring er montert.

Kjekkeninnredninger har en forventet levetid p& 30 ar, avhengig
av bruk, vedlikehold og slitasje.

J

\_
Type avtrekk Kullfilter
Er avtrekksvifte funksjonstestet? Ja
Er det tilstrekkelig avtrekk? Ja
BmTakst AS E-postadresse
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Tilstandsgrad avtrekk TG-2

Oppsummering avtrekk

Kjokkenet er etablert med kullfilter (omluft).
Viften er funksjonstestet og fungerer som tiltenkt.

TG2 settes da det kun er omluft med kullfilter. NS3600 krever
mekanisk eller bedre for kunne gi TG0/1

Arsak: Svakt/manglende avtrekk fra vifte.

Konsekvens: Fukt, varme og forurensninger ikke ledes ut av
boligen, noe som kan gi darligere inneklima og @kt risiko for
fukt- og luktproblemer.

Anbefalte tiltak: Service pa avtrekksvifte.

6.5 Avlgpsror

Type avlgpsrar Plast, Stapejern

Avlgpsrer er oppfert i plast og stepejern.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendig er skiftet i forbindelse med oppgradering av

kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader Ja

eller fglgeskader?
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6.6 Vannledninger

BM TAKST AS K

Oppsummering av avlgp TG-2

Avlgpsrar er oppfaert i plast og stepejern.

Deler av anlegget er skiftet i forbindelse med kjgkken. Deler er
av eldre dato.

Avlgpsrgr er hovedsaklig fra opprinnelig byggear.

Det er flere etasjer i bygget og ikke kontrollert om kloak er
luftet over tak.

Fiskelukt er pavist i kjeller.

Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke
observert forhold som tilsier avvik utover forventet alder og
utferelse.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Deler av avlgpsanlegget er av eldre dato og det
foreligger palegg fra kommune.

Konsekvens: Anlegget tilfredsstiller ikke dagens rensekrav og
det foreligger usikkerhet rundt funksjon og kapasitet. Det ma
paregnes risiko for pdlegg om oppgradering fra myndigheter.
Anbefalte tiltak: Det ma oppgraderes eller skifte ut
avilgpsanlegget i henhold til gjeldende krav. Tilknytning til
offentlig avlgp og kostnader til dette ma forventes.

Type anlegg Kobber
Kobber rgr
Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller Ja
folgeskader?
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?  Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder Nei

samtidig?
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrgr er oppfert med kobber.

Vannrgr har en middels alder med minimal risiko for
skader/lekkasjer.

Det registreres normalt trykk ved dpning av 2 tappesteder
samtidig.

Stoppekran ble registrert i under kjgkkenbenk, og pa bad.
Fungerer som tiltenkt. Hovedstoppekran er ikke
funksjonstestet.

Vannregr ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.
Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke
observert forhold som tilsier avvik av betydning for anleggets
funksjon eller forventede levetid.

TG2 settes med bakgrunn i alder og risiko for skader i tiden
som kommer.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier risiko for slitasje og svekkelser
Konsekvens: Mer utsatt for lekkasjer, brudd etc noe som kan
fore til vannskader.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men
med tanke pé alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre &rgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vil det veere
hensiktsmessig & skifte vannrar.

6.7 Elektrisk
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de Nei

siste 5 ar
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nytt elektrisk i stue/kjgkken og soverom av Kardia Elektro AS.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfart Nei
etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og Nei
antall sikringer?

Er det registrert synlige avvik pa anlegget? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og Nei

sikringsskap ikke er tette?
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillzp eller Nei
varmgang i anlegget?
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Oppsummering av elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er hovedsaklig fra nyere tid.

Det elektriske anlegget er oppfert som delvis skjult anlegg.
Den bygningssaksskyndige er ikke sertifisert for el-anlegg og

har kun foretatt kontroll av synlige komponenter og

sikringsskap.

Det ble ved den visuelle kontrollen ikke registrert forhold som
ga grunnlag for naermere undersgkelser utover forskriftens

minimumskrav.

Det foreligger samsvarserklaering pa anlegget fra Kardia AS
Det foreligger ikke opplysninger om at det er utfgrt elkontroll de

siste 5 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad pa elektrisk anlegg settes ikke.
Kun kvalifiserte fagpersoner kan utfgre kontroll og arbeid péa el-
anlegg i trdd med gjeldende forskrifter.

6.8 Varmtvannsbereder

BM TAKST AS K

/

Oppsummering av bereder

-

Bereder er tilgjengelig for kontroll.
Denne er derfor ikke undersakt.

TGIU settes da bereder ikke er inspisert/vurdert.

TG-1U

\
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Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Bereder er ikke tilgjengelig for kontroll.

Konsekvens: Eventuell varmgang, alder m.m lar seg ikke
kontrollere.

Anbefalte tiltak: Fysisk &pne innkassing og kontrollere bereder.
Tiltak vurderes deretter.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten er etablert med naturlig ventilasjon.
Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er ventileringen tilfredstillende etter avhendighetsloven? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten er oppfert med naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt Igsning, der
varm og fuktig luft stiger naturlig gjennom ventiler og
avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som trekker
inn frisk luft via ventiler i yttervegg eller vindu.

Lesningen vurderes som tilfredsstillende i forhold til kravene
som gjaldt da bygget ble oppfart.

TG2 settes allikevel med bakgrunn i at ventilasjonslgsningen
avviker fra dagens krav til inneklima og fukthandtering.
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Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan
medfgre darlig inneklima.

Konsekvens: Risiko for fukt og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & supplere med mekanisk
avtrekk/ balansert ventilasjon for & bedre luftstrammen.

6.10 Stay
Ligger bygget i et omradde med potensiell staybelastning Ja
(vei, bane, flyplass osv.)
Oppsummering avnoise lkke satt
Steyvarselkart fra offentlige myndigheter viser at eiendommen
er beliggende innenfor beregnet gul stgysone.
Dette indikerer et potensial for trafikkstgy som kan pavirke
uteoppholdsarealer og deler av bygningen, avhengig av
avstand, terrengforhold, skjerming og bygningsutforming.
Faktisk opplevd stgy kan variere med trafikkmengde,
kjgremgnster og tidspunkt pa degnet.

6.11 Radon
Har boligen radonsperre? Nei
Radonaktsomhet

Bygget har ikke radonsperre.
Det var ikke krav til radonsperre da boligen ble oppfart.
Kravene til radonsperre trédte i kraft med TEK10

TG2 settes da det verken foreligger radonsperre eller er utfgrt
malinger for & se om det er behov for tiltak.

Ifalge NGU har omradet lav/moderate verdier av radon i
omradet.
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Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Det er ikke etablert radonsperre og det foreligger ikke
dokumentasjon pé utfgrt radonmaling.

Konsekvens: Usikkerhet rundt radonniva med potensiell
helserisiko.

Anbefalte tiltak: Utfare malinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen.

6.2 Skred/flomfare

Ligger boligen i omradet med hgy/skredfare? Nei

Oppsummering av skred/flomfare

Ifalge NVEs aktsomhetskart ligger eiendommen utenfor
markerte omrader for skred- eller flomfare.

6.13 Lovlighet

Samsvarer boligen med godkjente byggetegninger? Nei

1. Det er apnet opp mellom stue/sovealkove.
2. Bad er p& byggegodkjente tegninger godkjent som wc.

Utferte endringer er ikke sgknadspliktig.

Er det avdekt forhold som tyder pd at boenhet ikke er delt Nei
opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift?

Det er ikke registrert forhold ved den visuelle kontrollen som gir
indikasjoner p& mangelfull oppdeling av brannceller.
Vurderingen er begrenset til synlige forhold og tilgjengelig
dokumentasjon. Skjulte konstruksjoner og branntekniske
detaljer er ikke kontrollert.
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6.14 Vatrom
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Foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ekspedisjonsdokument pa bygget for Vaningshus
dater 1917.

Ved bygéardens oppfering var kommunal praksis at byggesaker
ble avsluttet gjennom ekspedisjonsdokumenter eller
godkjenningsbrev, hvor kommunen formelt bekreftet at tiltaket
var behandlet og tillatt tatt i bruk etter datidens regelverk.
Denne typen dokumentasjon fungerte som avslutning av
byggesaken pa tidspunktet for oppfaeringen, men tilsvarer ikke
en ferdigattest etter dagens plan- og bygningslovgivning. En
ferdigattest er en moderne sluttgodkjenning som bekrefter at
bygget er oppfart i samsvar med gitte tillatelser og gjeldende
tekniske krav, og gir varig lovlig bruk. Forskjellen er at
ekspedisjonsdokumenter er historiske saksvedtak fra en eldre
forvaltningspraksis, mens ferdigattest er dagens formelle og
endelige godkjenning av ferdigstilt bygg.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller Nei
takhgyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i Nei

boligen iht forskrift?

Er brannslukningsutstyr eldre enn 10ar? Nei
Er det skader pé& raykvarsler? Nei
Er det behov for totalrenovering av vatrom? Ja
Er det foretatt hulltaking fra tilstgtende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av Nei

fuktsgk/fuktmaling?
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Vurderings grunnlag

Vatrom vurderes etter bestemmelsene i avhendingsloven,
uavhengig av byggets alder eller tidspunkt for renovering.
Dette innebaerer at vurderingen tar utgangspunkt i dagens krav
til funksjon og sikkerhet, slik de fremgar av blant annet
byggteknisk forskrift (TEK17) og tilhgrende veiledning.

Det er derfor ikke uvanlig at selv fungerende og tilsynelatende
vedlikeholdte bad kan f& lavere tilstandsgrad dersom det
foreligger avvik fra gjeldende krav, for eksempel knyttet til
fallforhold, tettesjikt, dokumentasjon eller utfgrelse.
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Vs

Oppsummering av Vatrom TG-3

Rommet har ukjent alder. (Eldre bad)

Vatrommet er oppfert med flis pd gulv og vegg.

Rommet er etablert med dusjkabinett, gulvstdende toalett og
baderomsinnredning.

Rommet er etablert med naturlig avtrekk. Rommet mangler
tilluft ved terskel.

Det er etablert eldre stgpejernsluk uten klemring.

Vindu er plassert i vatsone.

Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk fra
byggeér mé badet paregnes oppgradert i tiden som kommer,
dette med bakgrunn i at eldre rustne sluk uten klemring
erfaringsmessig er mere utsatt for lekkasjer i overgang
membran til sluk i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet
levealder.

Det gjgres oppmerksom pa at bygningsdeler pa bad og
vaskerom i tillegg til & fa tilstandsgrad opp mot kravene som
gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig
opp gjennom arene. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad
pé dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke
er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

| praksis betyr dette at vatrom skal underga en streng
vurdering sammenlignet med det som tidligere har veert vanlig i
tilstandsrapporter far NS3600 trédte i kraft. Dersom det
foreligger et avvik p& vatrommet som ikke oppfyller dagens
regelverk om tettesjikt og sluk, enten pa grunn av materialvalg,
alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske skader
eller funn av fukt ogsé videre, vil det kreves utbedring «innen
kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom som ikke oppfyller
funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske forskrift
skal gis TG3.

TG3 settes da rommet er over godt over forventet levetid og en
full oppgradering mé paregnes, selv om rommet fungerer.
Rommet tilfredstiller ikke kravene til dagens standard.

/

-
Utbedringskostnader 200.000-500.000
BmTakst AS E-postadresse
Thomas Olsen bmtakst@gmail.com
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6.5 Overflater

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Vatrommet er oppfart fer ar 2000 og vurderes i henhold
til NS 3600 til TG3 grunnet hgy alder og usikkerhet knyttet til
utferelse og tettesijikt.

Konsekvens: Det foreligger gkt risiko for skjulte fuktskader,
lekkasjer og felgeskader i bygningskonstruksjonen.

Anbefalte tiltak: Det ma paregnes full renovering av vatrommet
med etablering av nytt godkjent tettesjikt og utferelse i henhold
til gjeldende krav og forskrifter.

Gulv, vegg og tak

Gulv: Flis pa bad. @vrige rom parkett.
Vegg: Flis pé bad. @vrige rom malt og teglstein.
Tak: Malt betong alle rom.

Oppsummering av overflater TG-1

Overflater fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket
synlige mangler eller skader pa overflater.

Det ma allikevel alltid paregnes mindre overflate arbeid etter
f.eks spikerhull pa brukte boliger.

Henviser videre til "kjgpers undersakelsplikt" der kjgper plikter
a gjere seg kjent med synlige deler av overflater. Synlige
overflater kan ikke reklameres over etter overtakelse.

Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke p&beropes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

\

/

6.16 Boenheten har fglgende oppvarming

BM TAK ST AS _}F BT::::tsAZIsen

E-postadresse

bmtakst@gmail.com



BM TAKST AS'K

Boenheten har felgende oppvarming

- Varmekabler p& bad.
- @vrig oppvarming via panelovner.

BmTakst AS E-postadresse

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com
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7. Rapportsammendrag

Tekniske installasjoner

TG-1U Varmtvannsbereder

Oppsummering

Bereder er tilgjengelig for kontroll.
Denne er derfor ikke undersakt.

TGIU settes da bereder ikke er inspisert/vurdert.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Bereder er ikke tilgjengelig for kontroll.
Konsekvens: Eventuell varmgang, alder m.m lar seg ikke kontrollere.
Anbefalte tiltak: Fysisk dpne innkassing og kontrollere bereder. Tiltak vurderes deretter.

T6-2 Avlgpsrer

Oppsummering

Avlgpsrer er oppfert i plast og stepejern.

Deler av anlegget er skiftet i forbindelse med kjgkken. Deler er av eldre dato.

Avlgpsrgr er hovedsaklig fra opprinnelig byggear.

Det er flere etasjer i bygget og ikke kontrollert om kloak er luftet over tak.

Fiskelukt er pavist i kjeller.

Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke observert forhold som tilsier
avvik utover forventet alder og utferelse.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Deler av avlgpsanlegget er av eldre dato og det foreligger palegg fra kommune.
Konsekvens: Anlegget tilfredsstiller ikke dagens rensekrav og det foreligger usikkerhet rundt
funksjon og kapasitet. Det m& péregnes risiko for pdlegg om oppgradering fra myndigheter.
Anbefalte tiltak: Det m& oppgraderes eller skifte ut avigpsanlegget i henhold til gjeldende
krav. Tilknytning til offentlig avliep og kostnader til dette ma forventes.

TG-2 Vannledninger

Oppsummering

Vannrar er oppfert med kobber.

Vannrgr har en middels alder med minimal risiko for skader/lekkasjer.

Det registreres normalt trykk ved apning av 2 tappesteder samtidig.

Stoppekran ble registrert i under kjgkkenbenk, og pa bad. Fungerer som tiltenkt.
Hovedstoppekran er ikke funksjonstestet.

Vannrer ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.

1 ) —r— BmTakst AS E-postadresse
BM TA\K:’ l AS -ﬁ‘- Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke observert forhold som tilsier
avvik av betydning for anleggets funksjon eller forventede levetid.

TG2 settes med bakgrunn i alder og risiko for skader i tiden som kommer.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier risiko for slitasje og svekkelser

Konsekvens: Mer utsatt for lekkasjer, brudd etc noe som kan fare til vannskader.
Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader
plutselig oppsté pa anlegg av eldre drgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vil det vaere
hensiktsmessig & skifte vannrar.

TG-2 Ventilasjon

Oppsummering

Leiligheten er oppfert med naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt Igsning, der varm og fuktig luft stiger
naturlig gjennom ventiler og avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som trekker
inn frisk luft via ventiler i yttervegg eller vindu.

Lasningen vurderes som tilfredsstillende i forhold til kravene som gjaldt da bygget ble
oppfert.

TG2 settes allikevel med bakgrunn i at ventilasjonslgsningen avviker fra dagens krauv til
inneklima og fukthandtering.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan medfgre darlig inneklima.
Konsekvens: Risiko for fukt og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & supplere med mekanisk avtrekk/ balansert ventilasjon for &
bedre luftstremmen.

Vatrom

TG-3 Vatrom

Oppsummering

Rommet har ukjent alder. (Eldre bad)

Vatrommet er oppfert med flis p& gulv og vegg.

Rommet er etablert med dusjkabinett, gulvstdende toalett og baderomsinnredning.
Rommet er etablert med naturlig avtrekk. Rommet mangler tilluft ved terskel.

Det er etablert eldre stgpejernsluk uten klemring.

Vindu er plassert i vatsone.

Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk fra byggeadr m& badet paregnes
oppgradert i tiden som kommer, dette med bakgrunn i at eldre rustne sluk uten klemring
erfaringsmessig er mere utsatt for lekkasjer i overgang membran til sluk i tillegg til at sluken i
seg selv er over forventet levealder.

1 ) —r— BmTakst AS E-postadresse
BM TA\K‘:’ l AS x Thomas Olsen bmtakst@gmail.com
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Det gjeres oppmerksom pa at bygningsdeler pa bad og vaskerom i tillegg til & fa tilstandsgrad
opp Mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det
vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt kan f& en hay tilstandsgrad, selv om
det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

| praksis betyr dette at vatrom skal undergad en streng vurdering sammenlignet med det som
tidligere har veert vanlig i tilstandsrapporter far NS3600 trédte i kraft. Dersom det foreligger
et avvik pa vatrommet som ikke oppfyller dagens regelverk om tettesjikt og sluk, enten pa
grunn av materialvalg, alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske skader eller
funn av fukt ogsa videre, vil det kreves utbedring «innen kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom
som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske forskrift skal gis TG3.

TG3 settes da rommet er over godt over forventet levetid og en full oppgradering ma
paregnes, selv om rommet fungerer. Rommet tilfredstiller ikke kravene til dagens standard.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Vatrommet er oppfert fer &r 2000 og vurderes i henhold til NS 3600 til TG3 grunnet
hgy alder og usikkerhet knyttet til utfgrelse og tettesjikt.

Konsekvens: Det foreligger gkt risiko for skjulte fuktskader, lekkasjer og falgeskader i
bygningskonstruksjonen.

Anbefalte tiltak: Det mé& paregnes full renovering av vdtrommet med etablering av nytt
godkjent tettesjikt og utferelse i henhold til gjeldende krav og forskrifter.

Utbedringskostnader 200.000-500.000

1 ) —r— BmTakst AS E-postadresse
BM TA\K‘:’ l AS -ﬁ‘- Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



Selgers egenerkleering Uty dato

18. juni 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0197/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Stockfleths gate 49B, 0461 OSLO Mordvik Torshov

Selgere

Benjamin Westborg Medhaug, Johanne Aspaas

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. mai 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 95036945

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglzert

Arbeid som er utfert: Var 2026: Skiftet servant-skap, servant, blandebatteri, speil og toalettsete samt malt gulvfliser.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Et meget veldrevet borettslag hvor det ordenes ting jevnlig, uten at det har pavirket
vére felleskostnader. | vér botid har de blant annet laget ny platting i bakgéard, samt satt opp nytt lekeapparat og sadd ny
gressplen under det store treet i bakgarden. Fasaden ble pusset opp for mange &r siden. Full oversikt over alt som har skjedd
finnes pa Borettslagets hjemmesider. https://voyenvollen.lettstyrt.no/info_pages

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfert av Kardia AS. Diverse arbeid ifm oppussing. Stikkontakter i hele
leiligheten ink i lettveggen. Strom til komfyr og platetopp etc. Arbeid utfert noe over tid ettersom oppussingen ogsa har foregatt
litt over tid, men arbeid ble fullfart var/sommer 2026.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Det har ikke vaert noe offisielle kontroll som vi vet, men Kardia AS har som sagt jobbet pa anlegget.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vart utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, ufaglzert

Arbeid som er utfart: Vi pusset opp leiligheten da vi kjspte den. Det mest prekaere var 4 rive den davaerende veggen mellom
stue og kjokken for & etablere et soverom. Vi satt opp en lettvege med skyvedar for & spare plass. Det har fungert helt prima. Vi
rev kiskken og satt opp nytt fra lkea, med finedetalljer, blant annet en nydelig steinbenkeplate fra Nerostein. Vi flyttet pa hele
gulvet for & fikse opp i noen smé skjevheter samt legge nye lister. Stukkatur og rosetter har vi ogsa montert.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Vet ikke noe annet enn det som star i tilstandsrapporten.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

Side3av5s
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke annet enn tilstandsrapporten gjort ifm salg.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke annet enn tidligere salg av leiligheten.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/Krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Utrolig koselige og etablerte naboer og et nydelig og rolig omradet.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 29-0197/26

Side5av5
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N2
21 enova

Adresse

Stockfleths gate 49B, 0461 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

18.06.2026 Energiattest-2026-313761
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80545711

Gardsnummer Bruksnummer

221 223

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1920 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
36,0 m? 28,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
453,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
453,07 kWh/m? 12 686 kWh



A
+
G

G

Stockfleths gate 49B, 0461 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Stockfleths gate 49B, 0461 OSLO
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Borettslaget Vgyenvollen
ekstraordinaer generalforsamling 2025

Innkalling
Tid: onsdag 01.10.2025, kI 18:00

Sted: Teams

Side 1 av 12



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p8 ekstraordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til brl.voyenvollen@gmail.com i forkant av mgtet
for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

3 mgte og stemme p8 mine vegne i alle saker som skal behandles av ekstraordinzer
generalforsamling 2025 i Borettslaget Vgyenvollen onsdag 01.10.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

Side 2 av 12
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Retningslinjer Teams (videokonferanse)

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken
Bli med i mgtet nd

Mgte-ID: 342 294 044 712 9

Passord: AFO9RB3sB

Husk:

e Mgtedeltagerne bes veaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
¢ Mgtedeltagerne settes automatisk p& «mute» ved mgteoppstart.

Side 3 av 12


https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MTZhMjlmNTEtOTA2Zi00ZWE2LTllMGYtMTk2OTc0ZjNkOGFj%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22e55b568c-2a0f-4671-a3a6-6502b9d1b8e7%22%2c%22Oid%22%3a%22576ec9df-ef02-4be7-a699-64fdc07f6031%22%7d

Ekstraordinzer generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen
onsdag 01.10.2025, kl 18:00 pa Teams

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
2. Forslag

2.1 Loftsutbygging Stockfleths Gate 47

Som mange sikkert allerede er kjent med, har eierne av andel 137 i Stockfleths gate
47 bygget ut leiligheten sin ved & innlemme deler av fellesareal pa loft. Det var en
forutsetning for denne utbyggingen at det ble gjort noen endringer p& bodene.

I forbindelse med inngdelse av utbyggingskontrakten mellom borettslaget v/styret og
eierne av andel 137, godkjente styret vedlagte bodplan (vedlegg 1).

Underveis i utbyggingsprosjektet ble det avdekket at arkitekten — som prosjekterte
utbyggingen - hadde gjort en feilberegning, som innebar at det ikke var mulig &
etablere boder i henhold til den opprinnelig godkjente bodplanen. Som fglge av dette
har det blitt utarbeidet en ny bodplan, som eierne av andel 137 nd gnsker 8 fa
godkjent (vedlegg 2).

«Ny bodplan i henhold til tegning inntatt som vedlegg 2 til innkallingen til
ekstraordinaer generalforsamling godkjennes.»

Til orientering har det kommet innsigelser til den nye bodplanen fra en andelseier.
Styret har - etter en totalvurdering av forslaget og innsigelsene - landet p3 at
bodlgsningen bgr godkjennes. Det har veert sentralt for styrets vurdering av forslaget
at ingen andelseiere, etter utbyggingen, disponerer en mindre bod enn fgr
utbyggingen.

Forslag til vedtak: Ny bodplan i henhold til tegning inntatt som vedlegg 2 til
innkallingen til ekstraordinaer generalforsamling godkjennes.

Styrets innstilling: Styret anbefaler den ekstraordinaere generalforsamlingen 3
godkjenne forslaget.

Side 4 av 12
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3.

2.2 Oppfriskning av vedtak fra 2022 vedrgrende lekeomrade ute i
gvre bakgard

P& ordinaer generalforsamling 2. mai 2022 ble det vedtatt & implementere et
lekeomrade som en del av bakgarden. Forslaget ble vedtatt med en kostnadsramme
pd kr. 110 000,- og med illustrasjon av en klatrestruktur fra Kompan samt fglgende
forbehold:

¢ Blodbgk, grunnarbeid og arealbruk kan ikke skade treet og dens rotsystem. Det
trengs en marksikringsplan fra en arborist fgr evt. gravearbeid.

e Avklar om tiltaket er sgkepliktig hos byantikvaren / plan- og bygningsetaten.

e Alle HMS- regler er ivaretatt.

Klatrestrukturen som vist til i det opprinnelige forslaget i 2022 fra Kompan er ikke
lenger tilgjengelig. Styret ber derfor om en oppfriskning av vedtaket med fglgende
forslag:

e Fullmakt til & velge leverandgr og en annen estetisk utforming av
lekeinstallasjonen. Se vedlegg 3 for forslag til utseende.
e Justering av kostnadsrammen til kostnadsniva i 2025.

Forslag til vedtak: Det foresl3s a oppfriske vedtaket til en kostnadsramme pa kr.
170.000. Styret far fullmakt til & velge leverandgr av

lekeomradet samt estetisk utforming i trdd med vedlegg 3 i
innkallingen.

Opplesning og godkjenning av protokoll

Side 5av 12
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Ny bodareal loft

-

Ny bodareal kjeller

Jeg/ vi aksepterer den nye bodsituasjon som er vist pa denne tegningen. Dersom jeg/ vi skulle selge var andel til
tredjepart for ombyggingen kommer til utferelse, plikter jeg/ vi a gjere ny andelseierer oppmerksom pa at
bodsituasjonen vil bli endret.

T
¢ | 27062 | urvideetse avBoas.

e
09.04.24 ! Forslag til plassering av bod 5. ' TES
A 20.12.23  Leilighets nummer og derer er satt inn. N TES
TEGNET AV: 05/12/23 ‘TES
Stockfleths gate 47 KONTROL AV: | BB
TEGN. STATUS | Posisjonsplan
MAL: 1:100
Plan forslag bodeareal
TEGN. NR: 23150-50K-02 C

Radgivende ingeniorer

Universitetsgata 12, 0164 Oslo
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Ny bodareal loft

-

Ny bodareal kjeller

Jeg/ vi aksepterer den nye bodsituasjon som er vist pa denne tegningen. Dersom jeg/ vi skulle selge var andel til
tredjepart for ombyggingen kommer til utferelse, plikter jeg/ vi a gjere ny andelseierer oppmerksom pa at
bodsituasjonen vil bli endret.

Mal bekreftes pa stedet.

L] 28.08.25 K Justering storrelse bod 5. Som bygget. K TES
13 27.06.24 ! Utviddetse av Bod 5. ! TES
09.04.24 ! Forslag til plassering av bod 5. ' TES

A 20.12.23  Leilighets nummer og derer er satt inn. N TES

TEGNET AV: 05/12/23 [TES
Stockfleths gate 47 KONTROL AV: | BB

TEGN. STATUS | Som bygget

MAL: 1:100
Plan forslag bodeareal

TEGN. NR: 23150-50K-02 D

B propan. (SN

Universitetsgata 12, 0164 Oslo
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Illustrasjoner lekeplass

Side 1: Kompan

Side 2: Norske naturlekeplasser
Side 3: Kompan

Side 4: Norske naturlekeplasser

Side 8 av 12
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PROTOKOLL

2025




Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen onsdag 01.10.2025 kl. 18:00
- Teams.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hgeg Sgrensen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Til stede var 16 andelseiere og 2 representert med fullmakt, til sammen 18
stemmeberettigede.

Vedtak:

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Josefine Hoeg Sgrensen ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder
og Gunilla Hansson valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt.

Vedtak:
Den oppsatte dagsorden ble godkjent.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 1/2
Vgyenvollen.



2. Forslag

2.1 Loftsutbygging Stockfleths Gate 47

Det ble foreslatt av styret at ny bodplan i henhold til tegning inntatt som vedlegg 2 til
innkallingen til ekstraordinaer generalforsamling godkjennes.

Vedtak:
Forslag enstemmig vedtatt

2.2 Oppfriskning av vedtak fra 2022 vedrgrende lekeomrade ute i
gvre bakgard

Det ble foresltt & oppfriske Generalforsamlingsvedtaket fra 2022 vedrgrende lekeomrade
ute i gvre bakgard til en kostnadsramme pé& kr. 170.000. Styret far fullmakt til & velge
leverandgr av lekeomradet samt estetisk utforming i trdd med vedlegg 3 i innkallingen.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 15 stemmer for

3. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 18.23

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 2/2
Vgyenvollen.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Vgyenvollen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Josefine Hgeg Sgrensen (sign.)
Protokollvitne Gunilla Hansson (sign.)

02.10.2025
02.10.2025



Borettslaget Vgyenvollen
generalforsamling 2026

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap
Tid: Tirsdag 12.05.2026, kl 18:00

Sted: digitalt via Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pa ordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til ssr@obf.no i forkant av mgtet for 8 lette
arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.
FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzer
generalforsamling 2026 i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 12.05.2026.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:
https://teams.microsoft.com/meet/334230706046837?p=WZki5Y7IJyWPxkgBv51

Mgte-ID: 334 230 706 046 837

Passord: LW9Jx3cx

Ved bruk av mobiltelefon ma& Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig 3 laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:
e Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

» Mgtedeltagerne settes automatisk pa «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.
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Generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen

Tirsdag 12.05.2026, kl 18:00
digitalt via Teams

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2026 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2025

3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2026

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar) for forrige styreperiode
Styret honoreres med 375 000.

Forslag til vedtak: Det er fores|att & honorere styret for perioden 2025-2026 med
kr 375 000.

4. Orientering

4.1 Byttebod i Gustav Jensens gate 5

Bytteboden som ble etablert i fjor, ved fellesvaskeriet i Gustav Jensens gate 5 har
fungert godt. Og ordningen vil opprettholdes.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

4.2 Kommende vedlikehold

Styret gnsker & orientere generalforsamlingen om kommende vedlikehold i
borettslaget. Det foreligger allerede en overordnet vedlikeholdsplan som er utarbeidet
i samarbeid med OBOS i Igpet av fjordret. Denne gir borettslaget en bedre samlet
oversikt over vedlikeholdsbehovene, men planen er per i dag ikke detaljert med
konkrete tidspunkt. Styret arbeider videre med & konkretisere planen slik at den i
stgrre grad kan benyttes som et styringsverktgy.

Styret legger opp til at mer planmessig vedlikehold forhdpentligvis kan starte til

hgsten. Fgrste prioritet vil vaere rgrfornying for & redusere risikoen for lekkasjer og
uforutsette skader. Etter dette vil oppgradering av det elektriske anlegget bli
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prioritert.

I forbindelse med det planlagte vedlikeholdet gnsker styret ogs8 & vise til forslaget
om salg av portnerboligen. Et slikt salg vil kunne tilfgre borettslaget kapital som kan
benyttes direkte til vedlikehold, og dermed bidra til gjennomfgring av ngdvendige
tiltak uten gkt I8neopptak.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

Forslag

5.1 Plassering av varmtvannsbereder i fellesareal

Slik noen varmtvannsberedere er montert/installert i dag utgjgr det en reell risiko for
gkte kostnader for borettslaget som fellesskap. Varmtvannsberederne krever ettersyn
og riktig vedlikehold, samt utskiftning ved behov. Forsikringen for borettslaget dekker
fglgeskader etter en eventuell lekkasje fra varmvannsbereder i fellesarealer, men de
dekker ikke drsaken til skaden. Det foreligger ogsa en risiko for at forsikringen ikke vil
dekke fglgeskader dersom skadene inntreffer hyppig.

Styret kan ikke la det foreligge en risiko for at borettslaget skal ta regningen for en
eventuell lekkasje som kan oppstd grunnet uriktig bruk av fellesarealer.

Vi gnsker med vedtaket & 3 til at varmtvannsberedere som ma byttes ut skal inn i
hver enkelt andel. Borettslagets retningslinjer for oppussing sier at
varmtvannsbereder skal veere installert i andel.

Forslag til vedtak: Forslag at dette tillegges pkt 4.2 i vedtektene etter 2. avsnitt:
Vtrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

Det er ikke anledning til & plassere varmtvannsberedere i
fellesareal. Varmtvannsberedere som per i dag er plassert i
fellesareal, og som ma skiftes ut, skal fiernes fra fellesareal og
installeres inne i andel tilhgrende andelseier. Det er andelseiers
plikt 8 vedlikeholde/skifte ut varmtvannsbereder. Borettslaget
vil ikke dekke skader fordrsaket av varmtvannsbereder.

Vedtaket krever 2/3 flertall.

5.2 Retting av feil i vedtektene pkt 2.1 - tilbakefgring til rett
ordlyd

Styret har avdekket at gjeldende vedtekter i pkt 2.1 angir feil andelskapital, feil antall
andeler og feil palydende. De er sledes ugyldige pa dette punkt. Styret legger til
grunn at denne feilen inntraff da vedtektene ble revidert etter ikrafttredelse av
borettsloven av 2003.

Dagens vedtekter pkt 2.1 fgrste avsnitt, fgrste setning lyder:

«Borettslaget bestar av 192 andeler, palydende NOK 100 pr andel».

Borettslaget ble stiftet med en andelskapital pa kr 50 200. Andelskapitalen har ikke
veert endret siden, og dette fremgar av balansen i drsregnskapet, senest balansen pr
31.12.2025.

Sitat fra balansen, note 14:

«Andelskapitalen er pa kr 50 200 med kr 100 per rom. Totalt er det 183
andelsleiligheter».

Borettslaget ble m a o stiftet med forskjellig palydende pa andelene. Ved
vedtektsrevisjonen etter 2003 ble andelskapital, antall andeler og palydende ved en
inkurie endret uten at endringen fikk noen realitet. Bestemmelsen er dermed en
«papirbestemmelse», og m& anses som ugyldig. Hverken andelskapitalen, antall
andeler eller andelenes pdlydende ble

faktisk endret. Borettslagets vedtatte rsregnskap i alle arene etter den uriktige
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vedtektsendringen dokumenterer den faktiske og riktige situasjonen.

Gjeldende borettslov fastsetter i § 3-1 at andelene skal veere like store. Men ihht
overgangsreglene i brl § 14-6 er det fastsatt at bestemmelsen om stgrrelsen pa
andelene ikke gjelder for lag som er stiftet for loven her tradte i kraft. Med denne
bakgrunn ma generalforsamlingen kunne vedta en tilbakefgring av ordlyden i
vedtektene § 2.1, slik at vedtektene er gyldige og konsistente med borettslagets
drsregnskap og det reelle antall andeler, andelskapital og pdlydende.

Forslag til vedtak: Styret foreslar at vedtektene pkt 2.1 forste avsnitt etter
tilbakefgring av rett ordlyd skal lyde:

«Andelskapitalen er p& kr 50 200 med kr 100 per rom. Totalt er
det 183

andelsleiligheter. Utvidelse av leilighet etter bygningens
opprinnelige ferdigstillelse, medfarer ikke utvidelse av
andelskapitalen. Det skal veere knyttet en andel til hver bolig.
Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer
kan veere andelseiere».

Vedtaket krever 2/3 flertall.

5.3 Salg av portnerleilighet gjennom rettet utvidelse av
andelskapitalen

Styret foresl|&r for generalforsamlingen at portnerleiligheten som i dag eies direkte av
laget, tilknyttes en nyutstedt andel og avhendes. Dette vil gi laget et kapitaltilskudd i
starrelsesorden ca kr 7 - 8 000 000, med forbehold om markedets interesse pa
salgstidspunktet.

Forutsatt at det utstedes en ny andel i en kapitalutvidelse til overkurs rettet mot
erverver av leiligheten, oppstdr ingen skatteplikt for laget som fglge av at leiligheten
overfgres fra laget til ny eier.

I forste omgang anmoder styret generalforsamlingen om & fatte ugjenkallelig vedtak
om at det skal vedtas en rettet andelskapitalutvidelse til overkurs mot erverver av
portnerleiligheten s& snart styret gjennom eiendomsmegler har inngatt avtale med en
erverver som er villig til 8 betale overkursen. Styret gis fullmakt til 3 fastsette
overkursen, og inngad oppdrag med eiendomsmegler, samt avtale med erverver. I f m
andelskapitalutvidelsen forplikter generalforsamlingen ugjenkallelig, seg til 8 endre
vedtektene pkt 2.1 slik at andelskapitalen og antall andeler endres til henholdsvis kr
50 400, og 184 andeler.

Arsaken til at de to generalforsamlingsvedtakene som skal fattes na, gjores
ugjenkallelige, er at styret og eiendomsmegler ma vite at generalforsamlingen ikke
ombestemmer seg etter at avtale med erverver er inngatt.

Informasjon om prosessen videre:

Fgr vedtak om andelskapitalutvidelse iverksettes, bgr vedtektsendringen/
tilbakefgringen av vedtektsbestemmelsen om andelskapital m.v vaere registret i
Foretaksregisteret. Nar den er registrert, inngdr styret oppdragsavtale med megler.
Leiligheten legges ut for salg, og Igsningen med andelskapitalutvidelse beskrives kort i
prospektet og i «Kjgpekontrakten» / Avtalen med erverver. Erverver ma forplikte seg
til 8 tegne andel tilavtalt overkurs i den ekstraordinsere generalforsamlingen som skal
vedta andelskapitalutvidelsen.

N&r Avtale med erverver er pa plass, innkalles til ny ekstraordinaer generalforsamling
som vedtar andelskapitalutvidelsen og vedtektsendringen. Erververen tegner seg for
andelen. «Kjgpesummen», dvs andelskapital og overkurs innbetales til laget, og
revisor utsteder bekreftelse til Foretaksregisteret. Melding om andelskapitalutvidelse



og derav fglgende
vedtektsendring meldes til Foretaksregisteret.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen forplikter seg ugjenkallelig til & vedta en
rettet andelskapitalutvidelse til overkurs mot erverver av
borettslagets portnerleilighet.

Generalforsamlingen forplikter seg ugjenkallelig til & vedta
vedtektsendring i f m andelskapitalutvidelsen slik at
andelskapitalen fastsettes til kr 50 400, antall andeler til 184.
Styret gis fullmakt til & fastsette overkursen, inngd

. . o
oppdragsavtale med eiendomsmegler, samt innga avtale med
erverver av portnerleiligheten.

Vedtas med 2/3 flertall.
6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pd valg.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

¢ Birk Akselsgnn Systad (stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode:
e Synne Haga
¢ Ingeborg Marie Solheim Bjgrlo
e Kristian Gjestrum

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

¢ Gunilla Hansson

e Kristian Magnus Dahl Dyrseth
e Sunniva Brandtzseg

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!
Oslo, 20.04.2026

Styret i Borettslaget Vgyenvollen
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Styreleder, Ingvild Ramsgy

Styremedlem, Synne Haga

Styremedlem, Ingeborg Marie Solheim Bjgrlo
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Varamedlem, Gunilla Hansson

Varamedlem, Kristian Magnus Dahl Dyrseth
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
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Arsmelding 2025 for Borettslaget Vgyenvollen

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide &rsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Ingvild Ramsgy

Styremedlem, Synne Haga

Styremedlem, Ingeborg Marie Solheim Bjgrlo
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Varamedlem, Gunilla Hansson

Varamedlem, Kristian Magnus Dahl Dyrseth
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg

Styret har bestdtt av 3 kvinner og 2 menn.

Styret kan kontaktes p& ssr@obf.no

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Digital utsendelse av dokumenter

Borettslaget Vgyenvollen har avviklet postforsendelser til eiere som har Digipost. Varsler og
protokoller sendes nd digitalt via Digipost. Eiere bes sgrge for at varslinger er aktivert.
Eiere som ikke benytter Digipost, vil fortsatt motta dokumenter per post.

Innkalling til &rsmgtet sendes per post til alle.

Generelle opplysninger om Borettslaget Vgyenvollen

BORETTSLAGET V@YENVOLLEN er registrert i Enhetsregisteret og/eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 952 922 173. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune, bydel
Sagene og har adresser:

Fjgrtofts gate 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21 og 23
Stockfleths gate 35, 41, 45, 45B, 45B2, 47, 49, 49B + inngang 41 og 45 fra portal
Gustav Jensens gate 3, 5 0og 7

Borettslaget bestdr av 183 andelsleiligheter fordelt p& 22 oppganger. I tillegg leies
vaktmesterleilighet ut til inntekt for borettslaget, dvs. totalt 184 leiligheter.

Borettslaget har som hovedformal & skaffe andelseierne bolig ved 3 leie ut leiligheter i de
bygg laget eier.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre miljg i
vesentlig grad. Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling
ved valg av tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen



Bruksoverlagting/Fremleie

Bruksoverlating/Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker.
Ulovlig bruksoverlating anses som brudd p& Borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og

fravikelse. Sgknadsskjema for fremleie finnes pa borettslagets hjemmeside og sendes in via
kontaktskjema p& www.voyenvollen.no. Dette gjelder all form for fremleie b&de korttids- og
langtidsleie.

Vaskeri

Borettslaget har 3 fellesvaskerier som er lokalisert i Fjgrtofts gate 7, 19 og Gustav Jensens
gate 5. Disse kan benyttes i henhold til gjeldende regler.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Karlsens Vaktmestertjeneste AS (KVT) ivaretar oppgavene knyttet til I&ser/dgrer, skilt/
ngkkelbestilling, rydding, plenklipping, snﬂm%king, akutte problemer, daglig drift og
inspeksjon med mer. Henvendelser til vaktmester sendes inn via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Borettslaget Vgyenvollen har siden 01.02.23 avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS
om rengjgring. Rengjgringen skjer annenhver uke i oppganger og annet fellesareal i
sommerhalvaret og hver uke i vinterhalvaret.

Bredband / fiber

Borettslaget har avtale med Telia som leverer fiber tjenester. I 2025 ble det inngatt ny
avtale om fibernett. For ytterligere informasjon, se https://www.telia.no/minside

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller og vaskeri, samt ngkkelbrikker til sykkelbod kan bestilles hos
styret via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no. Det samme gjelder skilt til ringeklokke.
Postkasseskilt kan andelseier bestille direkte hos Posten via link: https://
skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder roykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for vedlikehold
av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig funksjonskontroll,
rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven § 5-3.

For mer informasjon se www.voyenvollen.no, under fanen: Praktisk Informasjon, HMS
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HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Borettslaget Vgyenvollen, plikter 3 sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Styret fglger opp disse punktene i tett samarbeid med vaktmesterselskapet KVT og henter
inn autorisert personell der det er behov for befaringer og utbedringer eller reparasjoner.
Vaktmesterselskapet leverer kontinuerlige rapporter med eventuelle avvik som styret s3 far
utbedret. Mange saker/situasjoner kan Igses raskt og andre tar lengre tid 8 kartlegge for
det kan igangsettes tiltak.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer informasjon om hvilke HMS tiltak vi har arbeidet med.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Vgyenvollen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 82868960.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov 8
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Se punktet "Styrets arbeid” for mer informasjon om vére forsikringssaker.

Overdragelser i 2025

Det ble i 2025 gjennomfgrt overdragelse av 29 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de
siste drene:

2025:
e Rgrfornying i Stockfleths gate 49
e Nytt callinganlegg for alle andeler
« Vedlikehold og beskjeering av blodbgk i gvre gard
 Reparasjon av kum ved garasje i @vre gard
e Oppgradert internett til fiber, Telia
« Ny platting/sitteomrade i bakgdrd, gvre gard
¢ Nye cafesett/hagemgbler
¢ Kronerensk og sjekk av den store blodbgka og beskjaering av 8 frukttraer i nedre og

gvre gard i januar



2024

Rehabilitering av sluk fellesvaskeri Gustav Jensens gate 5
Rehabilitering av sluk (inklusive nye varmekabler) til sykkelboder i nedre og gvre
gard

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths gate
45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

e Installering av radonbrgnn i Fjgrtofts gate 3
« Montert ny dgrfunksjon til sykkelbodene i nedre og gvre gard

2023

2022

2021

Installert gjerde mellom fortau og borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths
gate 45

Utbedring av skorstein mellom Fjgrtofts gate 23 og 13
Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender

Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2

Ny tgrketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i fellesarealer
Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

Fasaderehabilitering av garasjen i gvre gard samt sgppelhuset og huset ved
Stockfleths gate 41

Bytte av stikkledning ved Stockfleths gate 49

Asfaltering ved Fjgrtofts gate 23 og inn til Stockfleths gate 35

Rens og sjekk av alle takrenner og nedlgp

Rehabilitering av balkonger i Stockfleths gate 45 B2

Montert sinkbeslag til alle blomsterbed

Ny vaskemaskin til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Gjennomfgrt radonmaling i alle 1. etasjer

Fasaderehabilitering Del 3 utfgrt (Fjgrtofts gate 1-7, Gustav Jensens gate 3-7 og
Stockfleths gate 45-49B mot bakgard, Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjgrtofts
gate 11 mot gate samt begge portalene)

Maling av ytterdgrer Del 3

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

Oppgradering av uteomrade i nedre gdrd med ny platting og hagemgbler
Rehabilitering av yttertrapper (Fjgrtofts gate 15 og 23 mot bakgdrd, Stockfleths gate
45 mot gate og trapp i gvre bakgdrd) samt nye skiferplater til mange trapper rundt
om i hele borettslaget

Fasaderehabilitering Del 2 utfgrt
(Gustav Jensens gate 3-7, Stockfleths gate 49B-45B mot gate, Stockfleths gate
45B-41 og Fjgrtofts gate 9-11, 15-23 og Stockfleths gate 35 mot bakgard)

e Maling av ytterdgrer Del 1 og 2
e Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2

Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i leiligheter og fellesareal,
brannsentraler og manuelle meldere)

e Drenering Stockfleths gate 49 og Fjgrtofts gate 17 mot gate
e Maling av lekestue (utfgrt av beboere i borettslaget)

2020

Fasaderehabilitering Del 1 utfgrt (Fjgrtofts gate 1-23 og enden av Gustav Jensens
gate 3 mot gate)
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Maling av vinduer og nye utelamper, Del 1
e Etterkontroll av piper
¢ Planlegging av oppgradering av brannvarslingsanlegg

2019

Utbedring av bunnledningsnett fullfort for nedre gard
e Maling av ytterdgrer
¢ Planlegging av fasaderehabilitering

2018

Utbedring av bunnledningsnett fullfert for gvre gard

Rehabilitering av sluk og stakeluker

Utbedring av overvanns-ledninger

Oppussing av fellesbad/toaletter i kjeller, Fjgrtofts gate 17 og Gustav Jensens gate 5
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader

For drene fgr 2018 se mer under praktisk info pa hjemmesiden www.voyenvollen.no

Styrets arbeid i 2025

I 2025 har styret avholdt 15 mgter og behandlet 249 styresaker. Styret har kontinuerlig
svart ut henvendelser fra andelseiere via hjemmesiden, produsert og distribuert
kvartalsvise informasjonsskriv, samt andre skriv pa fysisk oppslagstavle/postkasse,
hjemmesiden og SMS.

Styret har fortsatt fokus p8 gkt digital formidling, og oppfordrer derfor alle andelseiere til &
sjekke den digitale oppslagstavlen pa nettsiden ved jevne mellomrom. Utover dette
oppdaterer vi stadig informasjonen p& «Praktisk info», sa ta gjerne en titt her hvis du lurer
pa noe.

Styret har i Igpet av 3ret hatt fokus pa:
@konomi og felleskostnader

Styret har gjennom 2025 hatt fokus p8 & gjennomfgre tiltak som kan bidra til besparelser
og mer effektiv drift. Dette er blant annet gjort gjennom & redusere felleskostnader knyttet
til kabel-tv og bredband. Dette har bidratt til at felleskostnadene totalt er redusert for den
enkelte andelseier i 2026.

Styret gnsker & holde felleskostnadene s lave som mulig. Styret jobber for at fremtidige
prosjekter finansieres uten & ta opp |&n der det er mulig.

Det eneste som er sikkert med gamle bygdrder er at det er et evig vedlikeholdsprosjekt.
Styret har som mal om & holde eiendommen i s god stand som mulig for & slippe stgrre
uventede kostnadsdrivende tiltak.

Forsikringssaker

Vi har totalt hatt 9 nye forsikringssaker registrert hos Gjensidige i Igpet av 2025. Skadene
oppstar ofte i form av vannlekkasjer fra tak og takvinduer, eldre varmtvannsberedere og
andre installasjoner pa bad.

Det er viktig at alle beboere bidrar til & vedlikeholde bygningsmassen og at oppussing /
renovasjon alltid gjgres i henhold til forskrifter. Det er ogsa viktig 8 sgrge for god utlufting /
godt inneklima, sjekke sluk og varmtvannstanker, ha waterguard p& kjgkken og ved
varmtvannsbereder, make sng jevnlig fra balkonger osv. Se mer under "Praktisk info" pd
Borettslagets hjemmeside.

Oppgradering av callinganlegg



Styret oppgraderte callinganlegget i borettslaget hgsten 2025. Dette ble gjort da
eksisterende anlegg hadde passert forventet levetid og det kom inn regelmessige
henvendelser knyttet til feil p& anlegget. & bytte hele anlegget samtidig bidro til & f& en
gunstigere pris pa utskiftningen, et felles visuelt uttrykk for alle oppganger og sikre at
andelseiere har et fungerende anlegg som krever mindre vedlikehold.

Montering av fiber

Borettslaget tok et fremtidsrettet valg hgsten 2025 da vi gikk over til fiber. Styret la ned
betydelig arbeid i & reforhandle den eksisterende avtalen og dette har resultert i bedre
kvalitet pd nettet. Videre skiller avtalen mellom internett og tv slik at de fleste andelseiere
har fatt lavere felleskostnader. Oppgraderingen til fiber ble dekket av leverandgr, for
andelseiere betyr dette at borettslaget har fatt et betydelig teknisk Igft uten at det har
pafgrt borettslaget noen ekstra kostnader.

Lekeapparat

Styret har i 2025 arbeidet for & fa pa plass et lekeapparat i gvre gdrd. Det har blitt
gjennomfgrt en ekstraordinaer generalforsamling for 8 oppdatere et tidligere
generalforsamlingsvedtak fra 2022 om installasjon av lekeapparat. Befaring og innhenting
av tilbud er gjennomfart og lekeapparatet vil bli montert pd forsommeren 2026.

Ny betalingslgsning i fellesvaskerier

1 2026 har alle fellesvaskerier fatt oppdatert betalingslgsning for vaskemaskiner og
torketromler. Dette er noe styret har arbeidet med for 8 etablere gjennom 2025. Ny
betalingslgsning gjgr at det ikke lenger er ngdvendig & bestille vaskepoletter gjennom
borettslagets hjemmeside. Dette skaper gkt fleksibilitet for beboere for & bruke
fellesvaskerier uten at prisen per vask har gkt. Dette frigir ogsa tid hos styret fra en ren
rutineoppgave til & kunne fokusere pa andre oppgaver som kommer borettslaget til gode.

Vedlikeholdsplan

Styret har i 2025 arbeidet med & etablere en vedlikeholdsplan for borettslaget. Dette skal
bidra til at stgrre vedlikeholdsarbeid kan vaere forutsigbart og gjgres til rett tid. Langsiktig
planlegging gjgr at borettslaget i stgrre grad vil kunne unngd uforutsette kostnader. Stgrre
vedlikeholdsarbeid som fremheves i vedlikeholdsplanen er rgrfornying som styret vil
arbeide med oppstart av i 2026 samt utbedring av det elektriske anlegget i borettslaget.

Utnyttelse av fellesareal

Styret har i Igpet av 3ret 0ogs8 sett naermere pd hvordan borettslagets ubrukte fellesarealer
kan utnyttes bedre til glede for alle beboere. Dette er et arbeid som vil fortsette inn i 2026,
og styret er 8pne for gode innspill fra beboere.

HMS

e HMS er fast punkt pd agendaen i alle styremgter.

« Kontinuerlig vurdering og utbedring av HMS tiltak pd bygningsmasse og i uteareal

e Sikring av fellesareal ute og inne har hgy prioritet og styret har lagt ned mye arbeid
for at borettslaget skal fglge alle regler og forskrifter for ulike installasjoner og
arealer

e Oppfglgninger av vannlekkasjer og andre forsikringssaker

« Oppfalgning av sngmaking

* Organisering av kontainere for kasting av elektrisk og farlig avfall for andelene

« Koordinering med arborist rundt treer pa borettslagets eiendom

« Arlig kontroll av brannvarslingsanlegget og detektorer i andeler

e Kontinuerlig gjennomgang av fellesarealer for kartlegging av eventuelle brannfarer
og opprydning av gjenstander fra flere fellesarealer under hgstdugnad

e Oppfglgning av rgykluktsutfordringer i enkelte andeler

e Arbeidet mot ny overordnet vedlikeholdsplan for borettslaget
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Reparasjon av takbeslag og taksten

Oppdatert risikoanalyse for HMS

Styret har deltatt pa kurs i HMS

EL-kontroll er gjennomfgrt i borettslaget

Etablert nye retningslinjer for fjerning av gjenstander fra fellesarealer

Oppgaver for gvrig

Kontinuerlig hdndtering av beboerhenvendelser, i snitt har det vaert 4 innkommende
henvendelser per dag i 2025, totalt cirka 1300 henvendelser.

Planlagt og arrangert var- og hgstdugnad

Planlagt og arrangert generalforsamling

Generell oppdatering av hjemmeside og dokumenter med praktisk informasjon
Kvartalsvis informasjonsskriv distribuert digitalt og fysisk, samt informert Igpende via
nettside, sms og fysiske skriv

Administrering av vaskepoletter, sykkelchipper, barnevogngarasjer og
parkeringsplasser

Behandling og oppfglging av utleie og meglerhenvendelser

Oppfolging av loftsutbygging og endring av leiligheter

Oppfelging av ventilasjonsproblematikk i leiligheter

Gjennomgang og oppfglging av inntekter og kostnader samt bearbeiding og
godkjenning av budsjett

Ettersyn og vedlikehold av sgppelhus og avfallshdndtering

Dialog med nabo i nedre gard (Fjgrtofts gate 13/Stockfleths gate 33)

Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Oppfalging av leietaker i vaktmesterboligen

Kontinuerlig dialog med vaktmester- og renholdstjenesten

Dialog og mgter med borettslagets forretningsfagrer

Oppfolging av inkassosaker

Det var kort oppsummert. Vi ser frem til et videre &r med god drift og forngyde andelseiere.

Takk for tilliten!

Vennlig hilsen,
Ingvild, Ingeborg, Synne, Birk og Kristian

04.05

.2026

Godkjent elektronisk av styret i Borettslaget Vgyenvollen

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2025 - Resultat

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 2 9 956 515 9 496 362 9834 753 9 405 196
Sum 9956 515 9 496 362 9834 753 9 405 196
Andre inntekter 3 0 267 905 0 0
Sum andre inntekter 0 267 905 0 0
Sum 9956 515 9764 267 9834 753 9 405 196
Forretningsfarsel og revisjon 4 492 880 475 553 473 500 528 000
Lenn og honorar 5 382 235 365 120 382 235 427 875
Vedlikehold 6 1802 751 1387 132 1 400 000 1 530 000
Eksterne tjenester 7 839 707 806 248 695 000 795 000
Kabel-tv og bredband 1098 107 1025925 1025925 417 312
Forsikring 1140714 1017 117 1 090 000 950 000
Kommunale avgifter 1621 202 1468 214 1 683 500 1900 000
Festeavgifter 154 274 154 274 154 274 154 274
Brensel og strgm 284 851 295 050 260 000 270 000
Andre driftsutgifter 8 184 919 274 274 176 200 193 000
Avskrivninger 15 4470 4470 0 0
Sum 8 006 109 7273378 7 340 634 7 165 461
Driftsresultat far individuell innbetaling 1 950 406 2490 889 2494 119 2239735
Driftsresultat etter individuell innbetaling 1950 406 2490 889 2494 119 2239735
Einansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 318 856 278 187 200 000 200 000
Renteinntekter 111 711 97 190 0 0
Rentekostnad 10 1475 698 1570478 1500 436 1279 520
Andre finansposter 11 93148 86 004 60 000 60 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -951 983 -1109 097 -1 240 436 -1 019 520
Arsresultat 12 998 423 1381792 1253683 1220 215
Budsjettmessige poster
Avdrag l&n -7 888 355 -927 050 -980 616 -931 352
Opptak l&n 7 532 400 0 0 0
Andre endringer i disponible midler 12 4470 4470 0 0
Endring i disponible midler 12 646 938 459 212 273 067 288 863

5 Borettslaget Vgyenvollen




Arsregnskap 2025 - Balanse

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 14, 15 1 060 986 1 065 456
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 13 2 600 2600
Sum anleggsmidler 1 063 586 1 068 056
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 54 250 28 169
Til gode av forretningsfarer 0 230
Forskuddsbetalte kostnader 16 260 445 428 669
Andre fordringer 18 660 13 496
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 3161291 2 449 937
Innestaende pé saervilkar 972 940
Sum omlgpsmidler 3495618 2921 440
SUM EIENDELER 4 559 204 3989 496

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Arsregnskap 2025 - Balanse

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 17 50 200 50 200
Annen egenkapital 1.1 -22 815 626 -24 197 418
Arets resultat 12 998 423 1381792
Sum egenkapital 18 -21 767 003 -22 765 426
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 19 25 816 693 26 172 648
Sum langsiktig gjeld 25 816 693 26 172 648
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 71229 41 222
Leverandgrgjeld 359 403 453 005
Péalgpne renter 7215 8 447
Annen kortsiktig gjeld 71668 79 601
Sum kortsiktig gjeld 509 515 582 275
Sum gjeld 26 326 208 26 754 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 559 204 3989 496

Oslo 30.04.26
Styret i Borettslaget Vayenvollen

Sted:

, dato:

Ingvild Ramsgy
Styreleder

Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem

Kristian Gjestrum
Styremedlem

Synne Haga
Styremedlem

Ingeborg Marie Solheim Bjgrlo
Styremedlem

5 Borettslaget Vgyenvollen




Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for smé foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Selskapets virksomhet er forvaltning og drift av fast eiendom, og drives der selskapets bygning er plassert.

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen

Note 2 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
3600 Inntekter felleskostnader 5744 496 5420 436 5744 480 6 195 102
3601 Leieinntekt 0 205 252 212 679 211 370
3602 Leieinntekt vaktmesterbolig 211 038 0 0 0
3605 Leieinntekter barnevogngarasje 19 756 6 400 17 000 15 336
3607 Renter og avdrag 2 481 360 2 428 344 2 481 054 2210872
3608 Inntekt diverse tillegg 6 600 6 600 0 0
3611 Inntekt trappevask 217 404 217 404 220 000 217 404
3625 Inntekt bredband 1035414 1018 761 1021 140 417 312
3630 Dugnadsbidrag 145 200 72 000 50 000 50 000
3645 Inntekter parkeringsplasser 42 837 32 400 46 800 46 200
3690 Andre inntekter 0 10 825 6 600 6 600
3692 Inntekt vaskeri 17 910 35940 15 000 15 000
3695 Inn- og utflyttingsgebyr 34 500 42 000 20 000 20 000
Sum 9 956 515 9 496 362 9834 753 9 405 196
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
8400 Andre inntekter 267 905 0 0
Sum 0 267 905 0 0
Konto 8400 gjelder restoppgjar etter salg av fellesareal og erstatningsutbetalinger.
Note 4 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
Revisjonshonorar 7 500 7125 7 500 8 000
Forretningsfgrerhonorar 375 372 359 130 376 000 390 000
Aksjeutbytte fra OBF -318 856 -278 187 -200 000 -200 000
Annen regnskapsfarsel 110 008 109 298 90 000 130 000
Sum 174 024 197 366 273 500 328 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfgreren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 5 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
Styrehonorar 335 000 320 000 335 000 375 000
Arbeidsgiveravgift 47 235 45120 47 235 52 875
Sum 382 235 365 120 382 235 427 875

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2024-2025.

Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen Orgnr: 952922173




Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen

Note 6 - Vedlikehold

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 410 939 807 911 1 400 000 1 400 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 1178 081 377 201 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 133 990 111 096 0 130 000
6640 Periodisk vedlikehold 55 676 57 776 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 24 066 0 0 0
6695 Egenandel forsikring 0 33148 0 0
Sum 1802 751 1387 132 1400 000 1530 000
Note 7 - Eksterne tjenester
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6330 Vaktmestertjenester 392 356 373 058 380 000 410 000
6360 Renhold 228 601 230410 220 000 225 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 85 547 102 978 95 000 110 000
6725 Juridisk radgivning 101 500 82 484 0 50 000
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 10577 9344 0 0
6740 Honorar konsulenttjenester 0 490 0 0
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 21126 7 484 0 0
Sum 839 707 806 248 695 000 795 000
Note 8 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6900 Elektronisk kommunikasjon 17 125 23 368 26 200 30 000
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 444 43 858 0 3000
7420 Gave, fradragsberettiget 0 640 0 0
7430 Gaver - ikke fradrag 0 410 0 0
7710 Kostnader tillitsvalgte 0 5252 0 0
7720 Generalforsamling / arsmete 12 238 9878 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 9431 9 327 0 10 000
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 967 11 426 0 0
7790 Andre driftskostnader 144 715 170 115 150 000 150 000
Sum 184 919 274 274 176 200 193 000
Note 9 - Renteinntekter
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
8050 Renteinntekt bank 108 912 89 878 0 0
8059 Andre renteinntekter 2799 7312 0 0
Sum 111 711 97 190 0 0

Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen

Note 10 - Rentekostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
8145 Lanenr 8398.71.96427 177 769 377983 349 107 0
8146 Lanenr 8398.71.96435 32363 75 665 60578 0
8152 Lanenr 8398.72.21367 1061 354 1116 830 1090 751 927 906
8156 Lanenr 8398.72.67766 204 212 0 0 351614
Sum 1475 698 1570478 1500 436 1279 520
Note 11 - Andre finansposter
Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
8090 Andre finansinntekter 93 148 86 004 60 000 60 000
Sum 93 148 86 004 60 000 60 000
Note 12 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler pr 01.01 2 339 166 1879 954
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 998 423 1381792
Tilbakefgring avskrivninger 4 470 4 470
Opptak av langsiktig 1&n 7 532 400 0
Avdrag langsiktig [an -7 888 355 -927 050
B. Arets endring i disponible midler 646 938 459 212
C. Disponible midler 31.12 2986 104 2339 166

Note 13 - Aksjer og andeler

Regnskap 2025

Regnskap 2024

1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 14 - Bygninger

Bygningene er oppfert i 1919-1920. Opprinnelig kostpris er ikke kjent. Borettslaget ble stiftet i 1955. Dagens bokfarte verdi av bygninger er kr 1 043 106.
Bygninger avskrives ikke, men det er vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen Orgnr: 952922173
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Note 15 - Eiendeler

Ingen avskriving

Eiendel som avskrives

over 15 ar
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1043 106 67 050
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1043 106 67 050
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 49 170
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 1043 106 17 880
Arets avskrivninger : 0 4470
Antatt levetid i &r : 15

Note 16 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2025

Regnskap 2024

1742 Forskuddsbetalt forsikring 156 117 148 619
1749 Forskuddsbetalte kostnader 104 328 280 050
Sum 260 445 428 669

Note 17 - Andelskapital

Andelskapitalen er p& kr 50 200 med 100 kr per rom. Totalt er det 183 andelsleiligheter.

Note 18 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.

Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen

Note 19 - Lan

Kreditor:

Svenska

Svenska

Svenska

Handelsbanken AB Handelsbanken AB Handelsbanken AB

NUF

NUF

NUF

Svenska
Handelsbanken AB
NUF

Formal: Rehabiliteringfasade Ref. av hovedstol i Refin.av hovedstol i Refinansiering 1&n
og refinansiering 1an 1212.11.75027 ilan 1211.85.41608 i nr.: 8398.71.96427
lgpende lan nr.  DNB Bank ASAtil  DNB Bank ASAtil og 8398.71.96435,
8398.72.15073. rest ca. kr. rest ca. kr. samt opplaning til
2.222.000,- med 8.132.461,- med rehabilitering.

innfrielsesdato innfrielses dato

23.04.2029. 15.07.2035.
Lanenummer: 83987221367 83987196435 83987196427 83987267766
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020 2020 2025
Rentesats: 5.10 % 5.90 % 5.90 % 5.10 %
Beregnet innfridd: 30.03.2053 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2035
Opprinnelig l&nebelap: 19 321 000 2 300 000 8 350 000 7 532 400
Lanesaldo 01.01: 18 846 725 1140 295 6 185 628 0
Avdrag i perioden: 274 507 1140295 6 185 628 287 925
Opptak i perioden: 0 0 0 7 532 400
L&nesaldo 31.12: 18 572 218 0 0 7 244 475
Saldo 5 ar frem i tid: 16 777 981 0 0 3867 545

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 83987221367

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

N RPN W®WRNRERRAENNRERERNERLERERR

255 341
226 325
189 572
183 768
174 096
172 162
166 359
164 424
162 490
158 621
156 687
154 752
152 818
150 884
148 949
147 015
145 080
143 146

Sum fellesgjeld

255 341
226 325
189572
183 768
348 192
172 162
166 359
328 848
324 980
634 484
156 687
154 752
305 636
150 884
446 847
294 030
145 080
286 292
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Lan

1
1
1
1
3
1
1
2
1
2
3
1
5
5
3
9
8
6
18
9
4
7
4
2
6
2
2
3
3
5
2
3
7
8
6
4
3
2
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I1&n 83987267766 1
1
1
1
2
1
1
2
2
4
1
1

139 277
137 343
131540
129 605
127 671
125736
123 802
121 867
116 064
114 130
110 261
108 327
106 392
104 458
102 523
100 589
98 655
96 720
94 786
92 851
90 917
88 983
87 048
85 114
83179
81 245
79 311
77 376
75 442
73 507
71573
69 639
67 704
65770
63 835
61901
59 967
56 098

99 601
88 283
73 946
71683
67 910
67 155
64 892
64 137
63 383
61873
61 119
60 364

139 277
137 343
131540
129 605
383013
125736
123 802
243734
116 064
228 260
330783
108 327
531 960
522 290
307 569
905 301
789 240
580 320
1706 148
835 659
363 668
622 881
348 192
170 228
499 074
162 490
158 622
232128
226 326
367 535
143 146
208 917
473 928
526 160
383010
247 604
179901
112 196

99 601
88 283
73 946
71683
135820
67 155
64 892
128 274
126 766
247 492
61 119
60 364
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Kommentarer til 1an

Lanet er sikret med pant i bygningene som har en bokfart verdi kr 1 043 106.

59 610
58 855
58 101
57 346
56 592
55 837
54 328
53573
51310
50 555
49 801
49 046
48 291
47 537
45273
44519
43 010
42 255
41500
40 746
39991
39 237
38 482
37728
36 973
36 219
35 464
34709
33 955
33 200
32 446
31691
30 937
30182
29 428
28673
27919
27 164
26 409
25 655
24 900
24 146
23391
21882

119 220
58 855
174 303
114 692
56 592
111 674
54 328
53573
51310
50 555
149 403
49 046
48 291
95 074
45 273
89 038
129 030
42 255
207 500
203 730
119 973
353133
307 856
226 368
665 514
325971
141 856
242 963
135820
66 400
194 676
63 382
61 874
90 546
88 284
143 365
55 838
81 492
184 863
205 240
149 400
96 584
70173
43 764
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Kommentarer til 1an
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Vgyenvollen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Vgyenvollen

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ingvild Ramsgy (sign.)

Birk Akselsgnn Systad (sign.)

Synne Haga (sign.)

Ingeborg Marie Solheim Bjgrlo (sign.)
Kristian Gjestrum (sign.)

30.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
29.04.2026
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vgyenvollen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vgyenvollen som viser et overskudd pd NOK 998 423.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av dGrsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert ssmmen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
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S LM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 4. mai 2026
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PROTOKOLL

2026




Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 12.05.2026 kl. 18:00 -
digitalt via Teams.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2026 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Sondre Skjervagen Rasmussen (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 32 andelseiere og 2 representert med fullmakt, til sammen 34
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne
Vedtak:

Sondre Skjervagen Rasmussen (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen
ble mgteleder og Anne Guri Tvedt valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2025

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere &rs udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2026

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar) for forrige styreperiode
Det er foresldtt & honorere styret med kr 375 000.

Vedtak:
Det ble vedtatt & honorere styret med kr 375 000 for perioden 2025-2026.

4. Orientering

4.1 Byttebod i Gustav Jensens gate 5

Bytteboden som ble etablert i fjor, ved fellesvaskeriet i Gustav Jensens gate 5 har fungert
godt. Og ordningen vil opprettholdes.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4.2 Kommende vedlikehold

Styret gnsker & orientere generalforsamlingen om kommende vedlikehold i borettslaget.
Det foreligger allerede en overordnet vedlikeholdsplan som er utarbeidet i samarbeid med
OBOS i Igpet av fjoraret. Denne gir borettslaget en bedre samlet oversikt over
vedlikeholdsbehovene, men planen er per i dag ikke detaljert med konkrete tidspunkt.
Styret arbeider videre med & konkretisere planen slik at den i stgrre grad kan benyttes
som et styringsverktgy.

Styret legger opp til at mer planmessig vedlikehold forhdpentligvis kan starte til hgsten.
Forste prioritet vil vaere rgrfornying for & redusere risikoen for lekkasjer og uforutsette
skader. Etter dette vil oppgradering av det elektriske anlegget bli prioritert.

I forbindelse med det planlagte vedlikeholdet gnsker styret ogsd & vise til forslaget om
salg av portnerboligen. Et slikt salg vil kunne tilfgre borettslaget kapital som kan benyttes
direkte til vedlikehold, og dermed bidra til gjennomfgring av ngdvendige tiltak uten gkt
I&neopptak.

Vedtak:

Tatt til orientering.

5. Forslag

5.1 Plassering av varmtvannsbereder i fellesareal
Oppdatert navnefortegnelse: 34 andelseiere og 2 fullmakter.
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Slik noen varmtvannsberedere er montert/installert i dag utgjgr det en reell risiko for gkte
kostnader for borettslaget som fellesskap. Varmtvannsberederne krever ettersyn og riktig
vedlikehold, samt utskiftning ved behov. Forsikringen for borettslaget dekker fglgeskader
etter en eventuell lekkasje fra varmvannsbereder i fellesarealer, men de dekker ikke
3rsaken til skaden. Det foreligger ogsa en risiko for at forsikringen ikke vil dekke
fglgeskader dersom skadene inntreffer hyppig.

Styret kan ikke la det foreligge en risiko for at borettslaget skal ta regningen for en
eventuell lekkasje som kan oppstd grunnet uriktig bruk av fellesarealer.

Vi gnsker med vedtaket & 3 til at varmtvannsberedere som ma byttes ut skal inn i hver
enkelt andel. Borettslagets retningslinjer for oppussing sier at varmtvannsbereder skal
veere installert i andel.

Vedtaket krever 2/3 flertall.

Vedtak:

32 stemte for og 2 stemte mot. Det ble vedtatt at folgende tillegges pkt 4.2 i vedtektene
etter 2. avsnitt:

"V8trom m8 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unng8s.

Det er ikke anledning til § plassere varmtvannsberedere i fellesareal. Varmtvannsberedere
som per i dag er plassert i fellesareal, og som m4 skiftes ut, skal fjernes fra fellesareal og
installeres inne i andel tilhgrende andelseier. Det er andelseiers plikt § vedlikeholde/skifte
ut varmtvannsbereder. Borettslaget vil ikke dekke skader for8rsaket av
varmtvannsbereder."

5.2 Retting av feil i vedtektene pkt 2.1 - tilbakefgring til rett ordlyd

Styret har avdekket at gjeldende vedtekter i pkt 2.1 angir feil andelskapital, feil antall
andeler og feil palydende. De er sdledes ugyldige pa dette punkt. Styret legger til grunn at
denne feilen inntraff da vedtektene ble revidert etter ikrafttredelse av borettsloven av
2003.

Dagens vedtekter pkt 2.1 fgrste avsnitt, fgrste setning lyder:

«Borettslaget bestar av 192 andeler, palydende NOK 100 pr andel».

Borettslaget ble stiftet med en andelskapital p& kr 50 200. Andelskapitalen har ikke vaert
endret siden, og dette fremgar av balansen i arsregnskapet, senest balansen pr
31.12.2025.

Sitat fra balansen, note 14:

«Andelskapitalen er pa kr 50 200 med kr 100 per rom. Totalt er det 183
andelsleiligheter».

Borettslaget ble m a o stiftet med forskjellig palydende pa andelene. Ved
vedtektsrevisjonen etter 2003 ble andelskapital, antall andeler og palydende ved en
inkurie endret uten at endringen fikk noen realitet. Bestemmelsen er dermed en
«papirbestemmelse», og m& anses som ugyldig. Hverken andelskapitalen, antall andeler
eller andelenes palydende ble

faktisk endret. Borettslagets vedtatte arsregnskap i alle drene etter den uriktige
vedtektsendringen dokumenterer den faktiske og riktige situasjonen.

Gjeldende borettslov fastsetter i § 3-1 at andelene skal vaere like store. Men ihht
overgangsreglene i brl § 14-6 er det fastsatt at bestemmelsen om stgrrelsen pd andelene
ikke gjelder for lag som er stiftet fgr loven her traddte i kraft. Med denne bakgrunn ma
generalforsamlingen kunne vedta en tilbakefgring av ordlyden i vedtektene § 2.1, slik at
vedtektene er gyldige og konsistente med borettslagets arsregnskap og det reelle antall
andeler, andelskapital og palydende.

Vedtaket krever 2/3 flertall.

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt at vedtektene pkt 2.1 forste avsnitt etter tilbakefgring av rett
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ordlyd skal lyde:

«Andelskapitalen er p8 kr 50 200 med kr 100 per rom. Totalt er det 183 andelsleiligheter.
Utvidelse av leilighet etter bygningens opprinnelige ferdigstillelse, medforer ikke utvidelse
av andelskapitalen. Det skal vaere knyttet en andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare
eie en andel, og kun fysiske personer kan vaere andelseiere».

5.3 Salg av portnerleilighet gjennom rettet utvidelse av
andelskapitalen

Oppdatert navnefortegnelse: 35 andelseiere og 2 fullmakter

Styret foresl|ar for generalforsamlingen at portnerleiligheten som i dag eies direkte av
laget, tilknyttes en nyutstedt andel og avhendes. Dette vil gi laget et kapitaltilskudd i
stgrrelsesorden ca kr 7 - 8 000 000, med forbehold om markedets interesse pa
salgstidspunktet.

Forutsatt at det utstedes en ny andel i en kapitalutvidelse til overkurs rettet mot erverver
av leiligheten, oppstar ingen skatteplikt for laget som fglge av at leiligheten overfgres fra
laget til ny eier.

I forste omgang anmoder styret generalforsamlingen om & fatte ugjenkallelig vedtak om
at det skal vedtas en rettet andelskapitalutvidelse til overkurs mot erverver av
portnerleiligheten s& snart styret gjennom eiendomsmegler har inngatt avtale med en
erverver som er villig til & betale overkursen. Styret gis fullmakt til & fastsette overkursen,
og inngd oppdrag med eiendomsmegler, samt avtale med erverver. I f m
andelskapitalutvidelsen forplikter generalforsamlingen ugjenkallelig, seg til 8 endre
vedtektene pkt 2.1 slik at andelskapitalen og antall andeler endres til henholdsvis kr 50
400, og 184 andeler.

Arsaken til at de to generalforsamlingsvedtakene som skal fattes nd, gjsres ugjenkallelige,
er at styret og eiendomsmegler ma vite at generalforsamlingen ikke ombestemmer seg
etter at avtale med erverver er inngatt.

Informasjon om prosessen videre:

Fgr vedtak om andelskapitalutvidelse iverksettes, bgr vedtektsendringen/tilbakefgringen
av vedtektsbestemmelsen om andelskapital m.v veere registret i Foretaksregisteret. Nar
den er registrert, inngdr styret oppdragsavtale med megler. Leiligheten legges ut for salg,
og Igsningen med andelskapitalutvidelse beskrives kort i prospektet og i
«Kjgpekontrakten» / Avtalen med erverver. Erverver ma forplikte seg til 8 tegne andel
tilavtalt overkurs i den ekstraordinaere generalforsamlingen som skal vedta
andelskapitalutvidelsen.

N&r Avtale med erverver er pa plass, innkalles til ny ekstraordinzer generalforsamling som
vedtar andelskapitalutvidelsen og vedtektsendringen. Erververen tegner seg for andelen.
«Kjgpesummen», dvs andelskapital og overkurs innbetales til laget, og revisor utsteder
bekreftelse til Foretaksregisteret. Melding om andelskapitalutvidelse og derav fglgende
vedtektsendring meldes til Foretaksregisteret.

Vedtas med 2/3 flertall.

Vedtak:
Med 36 stemmer for og 1 stemme mot ble det vedtatt folgende:

Generalforsamlingen forplikter seg ugjenkallelig til 8 vedta en rettet andelskapitalutvidelse
til overkurs mot erverver av borettslagets portnerleilighet.

Generalforsamlingen forplikter seg ugjenkallelig til 8 vedta vedtektsendring i f m
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andelskapitalutvidelsen slik at andelskapitalen fastsettes til kr 50 400, antall andeler til
184.

Styret gis fullmakt til § fastsette overkursen, inng8 oppdragsavtale med eiendomsmegler,
samt inng8 avtale med erverver av portnerleiligheten.

6. Valg av tillitsvailgte
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pd valg.
Vedtak:
Det ble ikke valgt ny styreleder.
6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

¢ Birk Akselsgnn Systad (stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:
¢ Synne Haga

e Ingeborg Marie Solheim Bjgrlo
e Kristian Gjestrum

Vedtak:
Birk Akselsgnn Systad ble valgt for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

¢ Gunilla Hansson

e Kristian Magnus Dahl Dyrseth

e Sunniva Brandtzaeg

Vedtak:
Gunilla Hansson, Kristian Magnus Dahl Dyrseth og Hani Hussein ble valgt for 1 &r.

6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

Shelli Lake og Tor Arne Dahl ble valgt for 1 ar.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 19:16.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
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Styreleder, Ingvild Ramsgy, 1 ar igjen

Styremedlem, Kristian Gjestrum, 1 ar igjen
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad, for 2 &r
Styremedlem, Synne Haga, 1 &r igjen

Styremedlem, Ingeborg Marie Solheim Bjgrlo, 1 8r igjen
Varamedlem, Hani Hussein, for 1 ar

Varamedlem, Gunilla Hansson, for 1 ar

Varamedlem, Kristian Magnus Dahl Dyrseth, for 1 &r
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Protokoll for Borettslaget Vgyenvollen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sondre Skjervagen Rasmussen (sign.)
Sekreteer Sondre Skjervagen Rasmussen (sign.)
Protokollvitne Anne Guri Tvedt (sign.)

12.05.2026
12.05.2026
12.05.2026

125



126

Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Brenn

OBF

Dato utkjert: 17.06.26 Side 1 av 4 &

Borettslaget Vayenvollen Var ref.: 5/151 Fodselsdato eier: 15.04.2004
STOCKFLETHS GATE 49 B Type: Frittstdende borettslag Fodselsdato medeier:  26.09.2003
0461 OSLO Eiere: Benjamin Westborg Medhaug, Johanne Aspaas
Organisasjonsnr: 952 922 173 Andelsnr: 151
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2249
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter og avdrag 347
Dugnadsrefusjon -450
Dugnadsbidrag - refunderes ved oppmete pa dugnad 75
Renter og avdrag 267
Felleskostnader 1721
Trappevasktillegg 99
Tillegg bredband 190
2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.07.2026 Tot. utg. i kr.: 2699
Felleskostnader:  Renter og avdrag 347
Dugnadsrefusjon ( -450,00 i Jun. 26) 0
Dugnadsbidrag - refunderes ved oppmete pa dugnad 75
Renter og avdrag 267
Felleskostnader 1721
Trappevasktillegg 99
Tillegg bredband 190

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 84 759 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 25430 414 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987221367, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 17.06.2026: 5.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 322
Saldo per 17.06.2026: 18 436 783
Andel av saldo: 61 450
Forste termin/fgrste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin 30.03.2053 )

Lanenummer: 83987267766, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.06.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 109

Saldo per 17.06.2026: 6 993 631

Andel av saldo: 23 310

Forste termin/farste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin 30.06.2035 )
4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Ingvild Ramsay
Adresse: Fjertofts gate 1
Postnr/-sted: 0461 OSLO
E-post: N/A

Webside: www.voyenvollen.no

91188
27 359 433




Boligopplysninger: @BF

Saksbehandler: Victoria Brann Dato utkjert: 17.06.26 Side 2 av 4 ."
Borettslaget Veyenvollen Var ref.: 5/151 Fadselsdato eier: 15.04.2004
STOCKFLETHS GATE 49 B Type: Frittstdende borettslag Fodselsdato medeier:  26.09.2003
0461 OSLO Eiere: Benjamin Westborg Medhaug, Johanne Aspaas
Organisasjonsnr: 952 922 173
4: Sarskilte opplysninger
Ikke forkjepsrett
5: Restanse felleskostnader pr. 17.06.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

6: Ligning - 2025

Gjeld: 91 188 Andre inntekter: 1746
Annen formue: 21754 Utgifter: 4919
7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 0
Andelsnr: 151 Partialobligasjonsnr:  INGEN
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1918

Gards/bruksnr: 221/203, 221/213, 221/224, 221/205, 221/218, 221/196, 221/197, 221/198, 221/200, 221/207, 221/206, 221/208, 221/211, 221/212,
221/214, 221/217, 221/220, 221/222, 221/223, 221/225, 221/226

Bygningstype: Uspesifisert
Feste/eiet tomt: Eiet/Festet Tomteareal: 9311.3
Arlig festeavgift:154 263,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00

Avg. reguleres: 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031,
01.11.2031, 01.11.2031

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 82868960

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1918 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: H0102
Etasje: 1V Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 1

Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 1

Livslgp standard: Nei Kategori: 005-045 P-rom 29
Fasiliteter:

Borettslaget Vayenvollen bestar av 184 andelsleiligheter. Det er to bakgarder, en i nedre og en i gvre gard (nord). Det er tre
fellesvaskerier, to sykkelboder (kontakt styret for tilgang), 11 parkeringsplasser (arlig trekning i mai) og ett sgppelhus (utenfor
Stockfleths gate 41).

Borettslaget har en hjiemmeside: www.voyenvollen.no for generell informasjon og kontaktskjema til styret.

INFO

Styreleder ensker kopi av alle salgsprospekt tilsendt. OBF har fullmakt til & godkjenne nye andelseiere.
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Boligopplysninger:

OBF

Organisasjonsnr: 952 922 173

Saksbehandler: Victoria Brann Dato utkjert: 17.06.26 Side 3 av 4 L"
Borettslaget Veyenvollen Var ref.: 5/151 Fadselsdato eier: 15.04.2004
STOCKFLETHS GATE 49 B Type: Frittstdende borettslag Fodselsdato medeier:  26.09.2003
0461 OSLO Eiere: Benjamin Westborg Medhaug, Johanne Aspaas

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

NOKKELKOPIERING OG OPPDATERING AV D@RSKILT

Nakler

Borettslaget har et felles nokkelsystem som skal folges. Kontakt styret via kontaktskjemaet pa hjemmesiden for kopiering av
leilighetsngkler, oppgi hvor mange nekler du vil bestille og lasenummeret pa ngkkelen (nummeret star pa nekkelen dine, under
RH1321), styret bestiller ngkler via Hemer. Andelseier mottar ngkkelen rekommandert og far faktura direkte fra Hemer.

NB! Selv om enkelte ngkkelslipere tilbyr & kopiere ngklene, er ikke dette anbefalt da dette sliter pa sylinderne slik at disse ma byttes
ofte. Piratkopierte ngkler vil ikke ngdvendigvis passe nar sylinderen byttes ut etter slitasje.

Nokkel til sikringsskap

Nokkelen til sikringsskapet er en universell ngkkel av typen: ELLEFSEN SIKKERHET SIKRINGSSKAPN@KKEL NR.20. Denne kan
kjgpes pa jernvareforretninger. | folge Brannetaten skal sikringsskapene i oppgangene vzere last.

Postkasseskilt

Postk kilt kan andelseier bestille direkte hos posten via link: https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004
Navn pa ringeklokke

Gi beskijed til styret via kontaktskjema for endring av skilt pa ringeklokken. Send inn adresse, gammelt og nytt navn.

BREDBAND

Borettslaget har fellesavtale med Telia for levering av internett.

Telia kontaktes direkte hvis du lurer pa noe.

FORSIKRING

Eiendommen til Borettslaget Veyenvollen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 82868960.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prev a kartlegge hva som er arsak til skaden.
Skade kan meldes via forretningsferer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv a tegne innboforsikring.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmeldinger for rehabilitering/starre vedlikehold utfgrt de siste arene.

FELLESVASKERI

Borettslaget har 3 fellesvaskerier som er lokalisert i Fjartofts gate 7, Fjartofts Gate 19 og Gustav Jensens gate 5. Disse kan benyttes i
henhold til gjeldende regler.

BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Bruksoverlating/Utleie er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Ulovlig bruksoverlating anses som brudd pa
Borettslagsloven og kan fere til salgspalegg og fravikelse. Sgknadsskjema for utleie finnes pa borettslagets hjemmeside og sendes in
via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no. Dette gjelder all form for utleie, bade korttids- og langtidsleie.

OBF tar et administrasjonsgebyr for registrering av leietakere, som faktureres andelseier.

DUGNAD

To ganger per ar, var og hest, arrangeres det dugnad i borettslaget. Alle andelseiere betaler et dugnadsbidrag hver maned inkludert i
fellesutgiftene pa kroner 75. Ved deltagelse pa dugnad, refunderes det kroner 450 per dugnad. Husk derfor & registrere din
deltagelse!

FLYTTEGEBYR

Styret har innfert innflytningsgebyr kr. 1500,- ved overdragelser.

Gebyret skal dekke kostander for ringeklokkeskilt og kompensere slitasje ved flytting. Gebyret belastes kjeper, og faktureres megler
ved eierskifter.

VAKTMESTER OG RENHOLDSTJENESTER

Karlsens Vaktmestertjeneste AS (KVT) ivaretar oppgavene knyttet til laser/derer, rydding, plenklipping, snemaking, akutte problemer,
daglig drift og inspeksjoner med mer. Henvendelser til vaktmester sendes inn via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no.
Borettslaget har avtale med KVT om rengjgring. Rengjeringen skjer annenhver uke i oppganger og annet fellesareal i sommerhalvaret
og hver uke i vinterhalvaret.

Vaktmestertjenesten har degnapen telefon ved nadstilfeller som vannlekkasjer eller lignende (merk at andelseier blir fakturert for
uttrykning, dette avklares pa forhand). Husk at du ogsa kan skru av falske brannalarmer selv — se egen instruks pa nettsiden.
Vaktmestertjenesten var kan du lese mer om pa hjemmesiden. Vaktmester gjer kun tjenester i fellesareal, ved problemer i leilighet
ma en kontakte handverker selv.

PARKERINGSPLASSER

Borettslaget har noen fa parkeringsplasser. Disse leies ut etter regler fastsatt av generalforsamlingen og styret. Det foretas en arlig
trekning blant alle interesserte beboere i mai. Dersom du @nsker plass, ta kontakt med styret via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

LAN

Ingen szerfordelte lan: Fellesgjelden er flytende fordelt pa hele arealet i boligselskapet. Ved arealutvidelser vil forholdet mellom
felleskostnader, renter og avdrag forskyves for samtlige andeler.

ANNEN INFORMASJON:

Det foreligger retningslinjer for fyring, samt pakobling pipelep, og ventilasjonssjakter, se hjemmeside for mer informasjon.

For ytterligere informasjon om Borettslaget viser vi til borettslagets hiemmeside www.voyenvollen.no

ARLIG GENERALFORSAMLING

Hvert ar, tidlig i mai, avholdes generalforsamling i borettslaget. Alle andelseiere har stemmerett, og i tillegg til valg av styre og
gjennomgang av arsberetningen, settes saker pa agendaen som er viktige for borettslagets planer og prioriteringer. Oppslag om
generalforsamling kommer i hver oppgang i god tid. Ved saerskilte behov avholdes ekstraordinzaer generalforsamling.
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10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

STYRET

Generalforsamlingen velger styreleder og fire styremedlemmer. Disse velges for to ar om gangen. Varamedlemmer velges arlig.
Styret kan kontaktes via kontaktskjemaet pa hjemmesiden. Felles SMSer som blir sendt ut kan ikke besvares, ta kontakt via
kontaktskjema pa hjemmesiden om du har spersmal etc.

HUSDYRHOLD

Det ma sokes styret om tillatelse til husdyrhold. Styret vil imidlertid fere en liberal praksis ved godkjenninger. Vi anbefaler at naboene
i oppgangen kontaktes (heng f.eks. opp en lapp i oppgangen), for & avklare om det er sterke hensyn som tilsier at anskaffelse av

husdyr vil skape problemer eller konflikter.

SYKKELBOD

Det er to sykkelboder, en i gvre gard i kjelleren under Fjgrtofts gate 1, og en i nedre gard i kjelleren under Fjgrtofts gate 15.
Kodebrikke kan kjagpes av styret for 250kr - sende en melding via kontaktskjemaet pa hjemmesiden hvor du skriver ditt andels nr.,
kontaktinformasjon og hvilken bod du trenger tilgang til. OBF sender faktura for brikken. Det tilkommer fakturagebyr.

BOA

Oppgitte BOA er gulvareal fra gammel maling og malemetoden formodes & ligge nsermest dagens boarealbegrep.

TIL MEGLER:

Spersmal til styret sendes via borettslagets hiemmeside. Styret skal ikke kontaktes via telefon.

FESTEKONTRAKT

Fornyet for 70 nye ar i 2021. Festeavgiften reguleres hvert 10. ar, neste gang 2031.

GRONTKOMITE

Borettslaget har en grent komité som gjer en hederlig innsats for et hyggeligere og penere uteomrade i borettslaget om sommeren.
Flere er velkomne i grontkomitéen, ta gjerne kontakt med styret ved interesse.

BARNEVOGNGARASJER

Det er forbudt & parkere barnevogner i oppgangene pga. brannsikkerhet. Styret har 15 barnevogngarasier til utleie, til 800kr/ar. Ta
kontakt med styret ved behov for dette.

BYGNINGER

Borettslaget Voyenvollen bestar av 184 andelsleiligheter. Det er to bakgarder, en i nedre og en i gvre gard (nord). Det er tre
fellesvaskerier (polletter kjgpes via styret), to sykkelboder (kontakt styret for tilgang), 12 parkeringsplasser (arlig trekning i mai) og ett

seppelhus (utenfor Stockfleths gate 41).

Annen informasjon:
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Borettslaget Voyenvollen
Generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap
Tid: Tirsdag 06.05.2025, kil 18:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt
Alle eiere har rett til 8 delta pa ordineer generalforsamling med forslag-, tale- og

stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme p& dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig via kontaktskjema p3 hjemmeside
www.voyenvollen.no i forkant av metet for 3 lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt & stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

3 mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinasr
generalforsamling 2025 i Borettslaget Va@yenvollen tirsdag 06.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mete

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere navnefortegnelse ma alle deltakere logge inn i mgtet med

EULLT NAVN,

Tilgang til megtet:

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/3250695757487?p=bBN9FioegTSuTfKIif

Mate-ID: 325 069 575 748
Passord: rF2ZmEGZ7

Husk:

* Mptedeltagerne bes veaere klare senest fem minutter fgr mptet starter
* Mgtedeltagerne settes automatisk pa «mute» ved meteoppstart.
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Generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen
Tirsdag 06.05.2025, ki 18:00

Teams

1. Konstituering av ordinzer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vayenvollen

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjerelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 335 000,-

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder har et ar igjen, men har besluttet a trekke seg.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Kristian Gjestrum (stiller til gjenvalg)

Maja Jordahl (stiller ikke til gjenvalg)
Styremedlem som har ett 3r igjen av sin periode:

Nikolai Liknes Hansen

Birk Akselsann Systad
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4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfert sin periode:

Sunniva Brandtzzeg

Marie Heggelund

4.4 Valg av valgkomite
Faelgende har fullfart sitt verv:

Anna Espegard
Mikkel Maanum

5. Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av
"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil besta en bokhylle hvor beker, spill, barneklzer, potter, kjskkenutstyr
m.m. som man gnsker & gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Jeg
kan ta pd meg ansvaret for 3 holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller
saker som har statt veldig lenge. Vi kan ha bytteboden som en preveordning et ar og
deretter evaluere om ordningen skal fortsette eller avvikles.

Kostnadsramme: 0,- (regner med a fa tak i en bokhylle som gis bort pa Finn.no eller i
borettslaget).

Avgjeres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar 3 opprette "byttebod" i vaskeri |
gvre gard, i Gustav Jensens gate, som beskrevet i innkallingen.
Dette er en praveordning og vedtak skal evaluere ved neste
ordinzere generalforsamling.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil pd anlegget og det har vaert venlig
behov for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede
fatt totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig 3 reparere systemene. 9
beboere fikk nytt anlegg. Totalt gjenstar 22 oppganger og 175 andeler. 1 2024 ble det
brukt ca. kr. 122 000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende
callinganlegget. Dette arbeidet krever betydelige ressurser fra styret og innebzerer
stadig skende kostnader. Uten en helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at
behovet for reparasjoner vil bli flere og at kostnadene vil oke ytterligere i arene
fremover. Det vil ogsd bli behov for flere enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor
reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foreslar derfor & bytte ut det eksisterende callinganlegget | hele borettslaget for
a sikre en stabil og velfungerende lgsning for fremtiden. Styret er i dialog med tre
leveranderer, og tilbudene vil inkludere:
. = Utskiftning av utvendig ringetabld med audiolasning.
= Innvendige svarapparater.
= Nye stroemtransformatorer.
= Eventuell oppgradering av kabler etter behov.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.
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Styret ser flere fordeler med 3 skifte ut callinganlegget i borettslaget. Det vil bli
reduserte kostnader knyttet til vedlikehold og reparasjoner. Borettslagets beboere vil
oppleve en mer stabil l@sning og utskiftningen vil sikre et enhetlig visuelt uttrykk i
borettslaget.

Avgjgres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Styret foreslar full utskiftning av callinganlegget med
prisestimat pa ca. kr. 750 000, og at styret far mandat til &
velge leverandgr og innga avtale.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg

Styret foresl3r at Generalforsamlingen tar stilling til felgende alternativ for
finansiering av utskiftning av calling anlegg.

Kr. 250.000 av kostnaden finansieres over driftsbudsjettet.
Det skal voteres over folgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 500.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil veere relativ til andelens sterrelse og variere fra kr. 1 511 til kr.
6 875. Innkreving av dette skjer nar borettslaget far faktura fra valgt
leverandor.

B) Laneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Léneopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et 1&n pa kr. 500 000 som
nedbetales over ti ar. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle
andelseiere basert pa andelens sterrelse. Den manedlige gkningen av
felleskostnader vil variere fra kr. 17 til kr. 77 avhengig av sterrelse (basert pa
en rente pa 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrek p3 kr. 500.000

B) L&neopptak pa kr. 500.000 i DNB

Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) Laneopptak pa kr.
500.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til nekkelfri 14s-system

Forutsatt at sak 5.2 blir vedtatt av Generalforsamlingen (utskiftning av
callinganlegget) foreslar styret & oppgradere til et ngkkelfri 1&s-system til ytterdgrene.

Nar callinganlegget skiftes ut har leverandgrene en lgsning for & montere brikkelesere
i de utvendige ringetablaene. Dette vil fjerne behovet for a bruke nokkel for & l8se
opp ytterdgrene til oppgangene.
Montering av nekkelfri oppldsning vil innebaere:

« Installering av brikkeleser i ringetabl3et i hver oppgang.

* Programmering og utlevering av to ngkkelbrikker til hver andel.

* Losningen inkluderer ikke ngkkelfri oppldsing inn til den enkelte andelen.
Den totale kostnaden for ngkkelfri oppldsing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget
blir vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og

montering av nekkelfri opplasning veere kr. 950 000.

Avgjeres med 2/3 flertall.
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Forslag til vedtak: Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et
nekkelfri I13s-system med prisestimat pa ca. kr. 200 000, og at
styret far mandat til 3 velge leverander og inngad avtale.

Styrets innstilling: Styret foreslar at ikke oppgradere til et ngkkelfri |13s-system
med prisestimat pa ca. kr. 200 000.

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til nokkelfri l&s-system

Dersom sak 5.4 blir vedtatt, foreslar styret at Generalforsamlingen tar stilling til
felgende alternativ for finansiering av oppgradering til nekkelfri 13s-system

Det skal voteres over fglgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrek pa kr. 200.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil avhengig av andelens sterrelse variere fra kr. 605 til kr. 2 750.
Innkreving av dette skjer nar borettslaget skal betale faktura til valgt leverander.

B) Laneopptak pa kr. 200.000 i DNB

Laneopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et 1&n pa kr. 200 000 som nedbetales
over ti ar. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle andelseiere basert
pa andelens stgrrelse. Den manedlige gkningen av felleskostnader vil variere fra kr. 7
til kr. 31 avhengig av starrelse (basert pa en rente p3 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrek pa kr. 200.000
B) Laneopptak pa kr. 200.000 i DNB
Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) Laneopptak pa kr.
200.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel mott!

Oslo, 16.04.2025

Styret i Borettslaget Vayenvollen

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Marie Heggelund
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
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Arsmelding 2024 for Borettslaget Vayenvollen

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak a utarbeide arsberetning. Styret ensker likevel
a orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
Varamedlem, Marie Heggelund

Styret har bestatt av to kvinner og tre menn.

Styret kan treffes via kontaktskjema pa hjemmesiden, www.voyenvollen.no.
Kontaktinformasjon finnes i tillegg pa oppslag i oppgangene.

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsferselen er utfert av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Vgyenvollen

BORETTSLAGET V@YENVOLLEN er registrert i Enhetsregisteret og/eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 952 922 173. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune,
bydel Sagene og har adresser:

Fjertofts gate 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21 og 23
Stockfleths gate 35, 41, 45, 45B, 45B2, 47, 49, 498 + inngang 41 og 45 fra portal
Gustav Jensens gate 3, 50g 7

Borettslaget bestar av 183 andelsleiligheter fordelt p& 22 oppganger. I tillegg leies
vaktmesterleilighet ut til inntekt for borettslaget, dvs. totalt 184 leiligheter.

Borettslaget har som hovedformal & skaffe andelseierne bolig ved & leie ut leiligheter i de
bygg laget eier.

Borettslaget felger arbeidsmiljplovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre miljo i
vesentlig grad. Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling
ved valg av tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Antall enheter som ikke er bolig (nasringslokale): Ingen

Bruksoverlating/Fremleie

Bruksoverlating/Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ulovlig bruksoverlating anses som brudd pa Borettslagsloven og kan fore til
salgspalegg og fravikelse. Seknadsskjema for fremleie finnes pa borettslagets
hjemmeside og sendes in via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no. Dette gjelder all
form for fremleie bade korttids- og langtidsleie.
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Vaskeri

Borettslaget har 3 fellesvaskerier som er lokalisert i Fjgrtofts gate 7, 19 og Gustav
Jensens gate 5. Disse kan benyttes i henhold til gjeldende regler. Vaskepolletter kan
bestilles hos styret via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no.

Parkering

Borettslaget har noen fa parkeringsplasser. Disse leies ut etter regler fastsatt av
generalforsamlingen og styret. Det foretas en arlig trekning blant alle interesserte
beboere i mai. Dersom du ensker plass, ta kontakt med styret via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Karlsens Vaktmestertjeneste AS (KVT) ivaretar oppgavene knyttet til |3ser/darer,
skilt/nokkelbestilling, rydding, plenklipping, snemaking, akutte problemer, daglig drift og
inspeksjon med mer. Henvendelser til vaktmester sendes inn via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Borettslaget Voyenvollen har siden 01.02.23 avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS
om rengjering. Rengjeringen skjer annenhver uke i oppganger og annet fellesareal i
sommerhalvaret og hver uke i vinterhalvaret.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-TV tjenester. I februar 2022 ble det
inngatt ny avtale om digital-TV og bredband. For ytterligere informasjon, se
https://www.telia.no/minside/tv.

Ngkler, skilt

Nakler til inngangsder, kjeller og vaskeri, samt nokkelbrikker til sykkelbod kan bestilles
hos styret via kontaktskjema pd www.voyenvollen.no. Det samme gjelder skilt til
ringeklokke. Postkasseskilt kan andelseier bestille direkte hos Posten via link:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av reykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sarge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv serger for & oppfylle kravene til
reykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder raykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for nedvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av reykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nedvendig
funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

For mer informasjon se www.voyenvollen.no, under fanen: Praktisk Informasjon, HMS
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HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, milje-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Vayenvollen, plikter & sgrge for systematisk
oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

* L ov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
* Brann- og eksplosjonsvernloven

* Forurensningsloven

* Arbeidsmiljeloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Styret falger opp disse punktene i tett samarbeid med vaktmesterselskapet KVT og
henter inn autorisert personell der det er behov for befaringer og utbedringer eller
reparasjoner. Vaktmesterselskapet leverer kontinuerlige rapporter med eventuelle avvik
som styret 53 far utbedret. Mange saker/situasjoner kan lgses raskt og andre tar lengre
tid 3 kartlegge for det kan igangsettes tiltak.

Se punktet "Styrets arbeid"” for mer informasjon om hvilke HMS tiltak vi har arbeidet
med.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Vayenvollen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 82868960.

Oppstar skade pa boligen, forsek & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prev &
kartlegge hva som er &rsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsferer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv a tegne
innboforsikring.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer informasjon om vare forsikringssaker.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfert overdragelse av 31 boenheter.

Rehabilitering og sterre vedlikehold

2024

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths gate
45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Installering av radonbrenn i Fjgrtofts gate 3

Montert ny derfunksjon til sykkelbodene i nedre og evre gard

Installert gjerde mellom fortau og borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths gate 45

Utbedring av skorstein mellom Fjgrtofts gate 23 og 13
Rehabilitering av inngangsparti Fjertofts gate 17

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender
Nye hagemabler/caféset til begge bakgéarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2
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Ny torketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5
Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i fellesarealer
Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

2023

Fasaderehabilitering av garasjen i gvre gard samt sgppelhuset og huset ved Stockfleths
gate 41

Bytte av stikkledning ved Stockfleths gate 49

Asfaltering ved Fjertofts gate 23 og inn til Stockfleths gate 35

Rens og sjekk av alle takrenner og nedlep

Rehabilitering av balkonger i Stockfleths gate 45 B2

Montert sinkbeslag til alle blomsterbed

Ny vaskemaskin til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Gjennomfart radonmaling i alle 1. etasjer

2022

Fasaderehabilitering Del 3 utfart

(Fjortofts gate 1-7, Gustav Jensens gate 3-7 og Stockfleths gate 45-49B mot bakgard,
Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjertofts gate 11 mot gate samt begge portalene)
Maling av ytterderer Del 3

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

Oppgradering av uteomrade i nedre gard med ny platting og hagemabler

Rehabilitering av yttertrapper (Fjortofts gate 15 og 23 mot bakgard, Stockfleths gate 45
mot gate og trapp i @vre bakgard) samt nye skiferplater til mange trapper rundt om i hele
borettslaget

2021

Fasaderehabilitering Del 2 utfort

(Gustav Jensens gate 3-7, Stockfleths gate 49B-45B mot gate, Stockfleths gate 45B-41
og Fjertofts gate 9-11, 15-23 og Stockfleths gate 35 mot bakgéard)

Maling av ytterdgrer Del 1 og 2

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2

Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i leiligheter og fellesareal,
brannsentraler og manuelle meldere)

Drenering Stockfleths gate 49 og Fjertofts gate 17 mot gate

Maling av lekestue (utfert av beboere i borettslaget)

2020

Fasaderehabilitering Del 1 utfart (Fjortofts gate 1-23 og enden av Gustav Jensens gate 3
mot gate)

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 1

Etterkontroll av piper

Planlegging av oppgradering av brannvarslingsanlegg

2019

Utbedring av bunnledningsnett fullfert for nedre gard
Maling av ytterdarer

Planlegging av fasaderehabilitering

2018

Utbedring av bunnledningsnett fullfart for gvre gard

Rehabilitering av sluk og stakeluker

Utbedring av overvanns-ledninger

Oppussing av fellesbad/toaletter i kjeller, Fjgrtofts gate 17 og Gustav Jensens gate 5
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader

2017
Videre planlegging av rgrarbeid basert pa kartleggingsrapporter

Vedlikeholdsrens av ventilasjonskanaler

2016
Fasade-rehabilitering og radontiltak fullfert Vedlikeholdsspyling av soilrer og kartlegging
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av bunnledninger

2015

Installert radonbrenner og gjennomfert tettetiltak i kjellere

Igangsatt rehabilitering av fasade i Fjertofts gate 9 og brannbalkonger i Gustav Jensens
gate og Stockfleths gate

2014

Oppgradering av trappeoppgangene

Oppgradert branntetting mellom kjeller og ferste etasje i evre gard Oppgradert
yttertrapper

Skiftet ut og merket alle hovedstoppekraner

Gjennomfart radonmaling

Utskiftning av alle beboers brannslokkingsapparater

Rehabilitert deler av fasade i Stockfleths gate 49

2013

Oppgradert branntetting mellom kjeller og ferste etasje i nedre gard
Oppgradering og utskiftning av brannderer til kjeller og loft Forprosjektering av
oppgradering av yttertrapper

2012

Rehabilitering av piper gjennomfort

Fatt laget tilstandsrapport med forslag til vedlikeholdsplan
Asfaltert i gvre gard

2011

Igangsatt piperehabiliteringen

Oppgradering av sgppelhus innvendig og utvendig

Reparert 4 stk utvendige trapper

Reparert nedlgpsrer/drenering i gvre gard

Reparert 8 boder i Fjgrtofts gate 9 og 5 boder i Stockfleths gate 49

2010

Utskifting av vinduer i hele garden

Fullfering avfukting og reparasjon av kjellergulv
Montering av nye utelamper og porter inn til gvre gard

Styrets arbeid i 2024

1 2024 har styret avholdt 14 meter, behandlet 238 styresaker og besvart 1188
henvendelser fra beboere og vaktmester. Styret har svart kontinuerlig pa henvendelser
fra andelseiere via hjemmesiden, produsert og distribuert kvartalsvis informasjonsskriv,
samt andre skriv pa fysisk oppslagstavle/postkasse, hjemmesiden og SMS.

Styret har fortsatt fokus pa skt digital formidling, og oppfordrer derfor alle andelseiere til
a sjekke den digitale oppslagstavlen pa nettsiden ved jevne mellomrom. Utover dette
oppdaterer vi stadig informasjonen pa «Praktisk info», sa ta gjerne en titt her hvis du
lurer pd noe.

Styret har i lepet av aret hatt fokus pa:

Okonomi og felleskostnader

Styret matte foreta en gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025 samt gkning av pris pa
tienester borettslaget tilbyr og gkning av dugnadsbidrag. @kte kostnader ved renter og
avdrag, samt generell prisstigning fra leveranderer var arsaken til dette. @kningene har

veert varslet i s8 god tid som mulig.

Styret gnsker ikke & pke felleskostnader mer enn ytterst ngdvendig slik at borettslaget
ikke trenger & lanefinansiere sma prosjekter, men heller pa sikt nedbetale fellesgjeld etter
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nedbetalingsplan.

Det eneste som er sikkert med gamle bygarder er at det er et evig vedlikeholdsprosjekt.
Styret har som mal om 3 holde eiendommen i s& god stand som mulig for & slippe storre
kostnadsdrivende tiltak.

Styret har gjennomfart salg av borettslagets traktor og har derfor sikret en ekstraordinasr
inntekt.

Forsikringssaker

Vi har totalt hatt 7 nye forsikringssaker registrert hos Gjensidige i lopet av 2024. Skadene
oppstar ofte i form av vannlekkasjer fra tak og takvinduer, balkonger med tette sluk og
sngsmelting, eldre varmtvannstanker og andre installasjoner pa bad.

Nar en skade oppstar melder som regel beboer fra til styret som melder videre til
Gjensidige hvis skaden dekkes av borettslagets forsikring. Utover saksbehandlere hos
Gjensidige far styret rad og veiledning av forretningsferer OBF og advokater hos
Soderberg og Partners. Etter styret har innmeldt skader til Gjensidige skal mesteparten
av dialogen mellom beboer og forsikringsselskap ga gjennom takstkonsulent /
prosjektleder, men styret supplerer der det er ngdvendig.

Det er viktig at alle beboere bidrar til 8 vedlikeholde bygningsmassen og at oppussing /
renovasjon alltid gjeres i henhold til forskrifter. Det er ogsa viktig & serge for god
utlufting / godt inneklima, sjekke sluk og varmtvannstanker, ha waterguard pa kjekken
og bad, méke sng jevnlig fra balkonger osv. Se mer under "Praktisk info" pa Borettslagets
hjemmeside.

Systematisering av styrearbeid

Styret har arbeidet med & systematisere styrets arbeid gjennom &arshjul og instrukser for
ulike oppgaver styret har ansvar for. Denne systematiseringen bidrar til gkt effektivitet og
sikrer en kontinuitet i styrets oppgaver uavhengig av styrets medlemmer. Styret har i
tillegg utarbeidet et arshjul for vedlikeholdsarbeid | andelene i borettslaget.

I lopet av aret har styret oppdatert med mer informasjon under "Praktisk info" pa
hjemmesiden:

 Arshjul vedlikehold til alle beboere

* Retningslinjer for oppussing og renovering

* Retningslinjer for vannlekkasje og andre VVS relaterte problem
* Personvernerklasring for Borettslaget Vayenvollen

* Personvernerklaring for Lettstyrt AS

Brannslukningsapparater

Styret har igjennom hgst og vinter arbeidet med & skifte ut alle brannslukningsapparater i
fellesarealer og alle andeler. For & sikre at alle andeler har nye og fungerende
brannslukningsapparater, har styret valgt & ta ansvar for utskiftningen. Arbeidet har gatt
ut pa 3 bestille, utlevere og returnere brannslukningsapparater i fellesarealer og andeler.

HMS
Folgende er gjort i ar:

* HMS er fast punkt p& agendaen i alle styremgter (opprettholdt)

= Kontinuerlig vurdering og utbedring av HMS tiltak pa bygningsmasse og | uteareal

e Sikring av felles areal ute og inne har hay prioritet og styret har lagt ned mye
arbeid for at borettslaget skal folge alle regler og forskrifter for ulike installasjoner
og arealer

* Oppfelgninger av vannlekkasjer og andre forsikringssaker

Oppfelgning av snemaking
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Utskiftning av brannslukningsapparater i andeler og fellesarealer

Utlevering av HMS-egenerklzaeringsskjema

Organisering av kontainere for kasting av elektrisk og farlig avfall for andelene
Koordinering med arborist rundt treer pa borettslagets eiendom

Etterkontroll av radonmalinger etter innstallering av radonbrenner

Arlig kontroll av brannvarslingsanlegget og detektorer i andeler i 3. etasje
Kontinuerlig gjennomgang av fellesarealer for kartlegging av eventuelle brannfarer
og opprydning av gjenstander fra flere fellesarealer under hgstdugnad
Oppfelgning av reykluktsutfordringer i enkelte andeler

Igangsatt arbeidet mot ny overordnet vedlikeholdsplan for borettslaget
Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths
gate 45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Reparasjon av takbeslag og taksten

Rehabilitering av inngangsparti Fjortofts gate 17

Oppgaver for avrig

Kontinuerlig handtering av beboerhenvendelser

Planlagt og arrangert var- og hestdugnad

Planlagt og arrangert generalforsamling

Generell oppdatering av hjemmeside og dokumenter med praktisk informasjon
Kvartalsvis informasjonsskriv distribuert digitalt og fysisk, samt informert lgpende
via nettside, sms og fysiske skriv

Administrering av vaskepoletter, sykkelchipper, barnevogngarasjer og
parkeringsplasser

Behandling og oppfalging av framleie og meglerhenvendelser

Oppfelging av loftsutbygging og endring av leiligheter

Oppfelging av ventilasjonsproblematikk i leiligheter

Gjennomgang og oppfalging av inntekter og kostnader samt bearbeiding og
godkjenning av budsjett

Ettersyn og vedlikehold av seppelhus og avfallshandtering

¢ Dialog med nabo i Fjertofts gate 13/Stockfleths gate 33

Utarbeidet personvernerklaering pa hjemmside og databehandleravtale for
borettslaget

Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Nye hagemabler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 4582

Installert gjerde mellom fortau og Borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths
gate 45

Ny terketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Inngatt rammeavtale med Rorlegger Sentralen AS (Avtalen gir beboer rabatterte
priser pa rarleggerarbeid)

Oppfelging av leietaker i vaktmesterboligen

Kontinuerlig dialog med vaktmester- og renholdstjenesten, inkludert
evalueringsmeter

Mpter med borettslagets forretningsfarer

Oppfelging av inkassosaker

Det var kort oppsummert. Vi ser frem til et videre ar med god drift og forneyde
andelseier.

Takk for tilliten!

Vennlig hilsen,
Gunilla, Maja, Nikolai, Birk og Kristian

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 9 496 362 8 843 077 9411 438 9834 753
Sum 9 496 362 8843 077 9 411 438 9834753
Andre inntekter 2 267 905 128 347 0 0
Sum andre inntekter 267 905 128 347 0 0
Sum 9 764 267 8971424 9 411 438 9834753
Forretningsfersel og revisjon 3 475553 436 802 447 000 473 500
Lann og honorar 4 365120 410 760 370 760 382235
Vediikehold 5 1387 132 4 481 928 1330 000 1400 000
Eksterne tjenester [ 806 248 680 586 717 500 695 000
Kabel-tv og bredband 1025925 979 509 1026 720 1025925
Forsikring 1017 117 943 588 1010 000 1090 000
Kommunale avgifter 1468214 1242 544 1490 000 1683 500
Festeavgifter 154 274 154 274 154 274 154 274
Brensel og strem 295 050 299 686 300 000 260 000
Andre driftsutgifter 7 274 274 336 952 173 000 176 200
Avskrivninger 4 470 4 470 0 0
Sum 7273378 9971099 7019 254 7340 634
Driftsresultat fer individuell innbetaling 2 490 889 -393 675 2392 184 2494119
Driftsresultat etter individuell innbetaling 2 490 889 -999 675 2 392 184 2494 119
Einansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 3 278 187 231721 200 000 200 000
Renteinntekter 8 97 190 59 988 0 0
Rentekostnad 9 1570478 1304 736 1484 634 1 500 436
Andre finansposter 10 -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad =1 109 097 -932 172 =1 224 634 -1240 436
Arsresultat " 1381792 -1931 847 1167 550 1253 683
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -927 050 -18 300 833 -943 728 -980 616
Opptak lan 0 19 321 000 0 0
Andre endringer i disponible midler 11 4 470 4470 0 0
Endring i disponible midler 1 459 212 -907 210 223 822 273 067

5 Borettslaget Veyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 17,18 1065 456 1069 926
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2 600 2600
Sum anleggsmidler 1 068 056 1072 526
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28 189 22019
Til gode av forretningsferer 230 300
Forskuddsbetalte kostnader 13 428 669 1288 291
Andre fordringer 13 496 1110
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 2 449 937 191461
Innestaende pa saervilkar 940 69 164
Sum omlepsmidler 2921 440 3 295 495
SUM EIENDELER 3989 496 4 368 021

5 Borettslaget Veyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 14 50 200 50 200
Annen egenkapital 1.1 -24 197 418 -22 265 571
Arets resultat 11 1381792 -1931 847
Sum egenkapital 15 -22 765 426 -24 147 218
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 16 26 172 648 27 099 698
Sum langsiktig gjeld 26 172 648 27 099 €98
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 41222 8674
Leverandergjeld 453 005 1369 989
Péalepne renter 8447 8 260
Annen kortsiktig gjeld 79 601 28619
Sum kortsiktig gjeld 582 275 1415 541
Sum gjeld 26 754 923 28 515 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3989 496 4 368 021
Oslo 31.12.24
Styret i Borettslaget Veyenvollen
Sted: . dato:

Gunilla Hansson Mikolai Liknes Hansen Birk Akselsenn Systad

Styreleder

Styremedlem

Kristian Gjestrum
Styremediem

Maja Jordahl
Styremedlem

Styremedlem

5 Borettslaget Veyenvollen
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiklig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiklig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 5420436 5374 244 5420 430 5744 480
3601 Leieinntekt vakimesterbolig 205 252 220725 199 202 212679
3605 Leieinntekter barnevogngarasje 6 400 11 700 11700 17 000
3607 Renter og avdrag 2428 344 1877 993 2 428 362 2 481 054
3608 Inntekt diverse tillegg 6 600 5 500 0 0
3611 Inntekt trappevask 217 404 204 228 217 404 220 000
3612 Inntekt kabel-tv 0 659 898 0 0
3625 Inntekt bredband 1018 761 309 636 1021140 1021 140
3630 Dugnadsbidrag 72000 84 900 50 000 50 000
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 0 7 858 0 0
3645 Inntekter parkeringsplasser 32400 26 550 21 600 46 800
3690 Andre inntekter 10 825 4600 6 600 6 600
3692 Inntekt vaskeri 35940 17 745 15 000 15 000
3695 Inn- og utfiyttingsgebyr 42 000 37 500 20 000 20 000
Sum 9 496 362 8 843 077 9 411 438 9834753
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8400 Andre inntekter 267 905 128 347 0
Sum 267 905 128 347 0

Konto 8400 gjelder restoppgjer etter salg av fellesareal og erstatningsutbetalinger.

Noter 5 Borettslaget Veyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 3 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 125 6 500 7000 7 500
Forretningsfererhonorar 359130 353 820 368 000 376 000
Aksjeutbytte fra OBF -278 187 -231 721 -200 000 -200 000
Annen regnskapsfersel 109 298 76 482 72 000 90 000
Sum 197 366 205 081 247 000 273 500
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfereren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 320000 360 000 320 000 335 000
Arbeidsgiveravgift 45120 50 760 50 760 47 235
Sum 365120 410 760 370 760 382 235
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til a ha OTP.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til a ha OTP.
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 807 911 3423122 1330 000 1400 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 37T 20 77519 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 111 096 656 840 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 57776 304 446 0 0
6695 Egenandel forsikring 33148 20 000 0 0
Sum 1387 132 4 481928 1330 000 1400 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 373058 394 225 360 000 380 000
6360 Renhold 230410 209 150 217 500 220 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 102 978 28 925 60 000 95 000
6725 Juridisk radgivning 82484 13 501 0 0
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 9344 0 30 000 0
6740 Honerar konsulenttjenester 490 25mM2 0 0
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler T 484 9773 50 000 0
Sum 806 248 680 586 717 500 695 000

Noter 5 Borettslaget Veyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 7 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, beker, scanning 0 6 064 0 0
63900 Elektronisk kommunikasjon 23368 16 978 23 000 26 200
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 43 858 33 580 0 0
7420 Gave, fradragsberettiget 640 909 0 0
7430 Gaver - ikke fradrag 410 0 0 0
7710 Kostnader tillitsvalgte 5252 0 0 0
7720 Generalforsamling / arsmate 9878 9 227 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 9327 15 628 0 0
7772 Andre gebyrer 0 5974 0 0
7781 Kostnader for bomiljetiltak 11 426 184 765 0 0
7790 Andre driftskostnader 170 115 63 827 150 000 150 000
Sum 274 274 336 952 173 000 176 200
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 89878 59 988 0 0
8059 Andre renteinntekter 7312 0 0
Sum 97 180 59 988 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
8145 Lanenr 8398.71.96427 377 983 326 691 357 083 349107
8146 Lanenr 8398.71.96435 75665 72339 71903 60 578
8151 Lanenr 8398.72.15073 0 169 350 0 0
8152 Lanenr 8398.72.21367 1116 830 736 356 1055 648 1090 751
Sum 1570478 1304 736 1484 634 1500 436
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Sum -86 004 -80 854 60 000 460 000
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 11 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1879 954 2 787 164
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 1381792 -1931 847
Tilbakefaring avskrivninger 4 470 4 470
Opptak av langsiktig lan 0 19321 000
Avdrag langsiktig lan -927 050 -18 300 833
B. Arets endring i disponible midler 459 212 -907 210
C. Disponible midler 31.12 2339 166 1879954
Note 12 - Aksjer og andeler
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1300 Investeringer | OBF AS 2 500 2500
1312 Andel 1 OBF BBL 100 100
Sum 2 600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnhader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 148 619 1017 117
1749 Forskuddsbetalte kostnader 280 050 271 174
Sum 428 669 1288 291

Note 14 - Andelskapital

Andelskapitalen er pa kr 50 200 med 100 kr per rom. Totalt er det 184 seksjoner.

Note 15 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av boretislagets
elendommer er heyere enn den balanseferte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.
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Note 16 - Lan
Kreditor: Svenska Svenska Svenska
Handelsbanken AB Handelsbanken AB Handelsbanken AB
NUF NUF NUF
Formal: Rehabiliteringfasader Ref. av hovedstolilan  Refin.av hovedstol i
og refinansiering 1212.11.75027 iDNB  |an 1211.85.41608 i
l@pende lan nr. Bank ASAtil restca. kr.  DNB Bank ASA til rest
8398.72.15073. 2.222.000,- med ca. kr. 8.132.461,- med
innfrielsesdato innfrielses dato
23.04.2029. 15.07.2035.
Lanenummer: 83987221367 83987196435 83987196427
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksér: 2023 2020 2020
Rentesats: 5.90 % 590 % 5.90 %
Beregnet innfridd: 30.03.2053 30.12.2028 30.03.2035
Opprinnelig lanebelap: 19 321 000 2 300 000 8 350 000
Lanesaldo 01.01: 19100319 1386 031 6613 348
Avdrag i perioden: 253 594 245736 427 720
Lanesaldo 31.12: 18 846 725 1140 295 6185628
Saldo 5 ar frem i tid: 17 335768 0 3629 365

Lan

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987196427

J . S O G X TR U NC T S Sy VO S SO WO TN G T A Sy 0 SR G G

85 044
75379
63 138
61206
57 984
57 340
55 407
54 763
54 119
52 830
52 186
51 542
50 897
50 253
49 609
48 964
48 320
47 676
46 387
45743
43 810
43 166
42 522
41 877

85 044
75379
63 138
61206
115 968
97 340
95 407
109 526
108 238
211 320
52 186
51542
101 794
50 253
148 827
97 928
48 320
95 352
46 387
45743
43810
43 166
127 566
41877
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Lan

-

M W & O e~ W kW Wwhh N 3O B~ RO e 0 E W WD = W

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987196435

B = B W & M) = xR M & B & & s

41233
40 589
38 656
38012
36723
36 079
35435
34 791
34 146
33 502
32 858
32213
31 569
30925
30 281
29636
28992
28 348
27 704
27 059
26415
25771
25127
24 482
23838
23194
22549
21905
21 261
20617
19972
18 684

159677
13 896
11 639
11 283
10 689
10 570
10 214
10095
9977
9739
9620
9501
9383
9264
9145
9026
8908
8789

41233
81178
38 656
76 024
110 169
36 079
177175
173 955
102 438
301 518
262 864
193 278
568 242
278 325
121124
207 452
115 968
96 696
166 224
54 118
52 830
77313
75381
122 410
47 676
69 582
157 843
175 240
127 566
82 468
59916
37 368

19677
13 896
11639
11 283
21378
10 570
10 214
20190
19954
38 956

9620

9 501
18 766

9 264
27 435
18 052

8908
17 578
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Lan

iy

M W O =~ W h O Wwwhh O B~ & O @G W@Ww:WwDHM = W =2 O 2 2 W s s o

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987221367

TG N S N PR TS S X TR it T

8 551
8433
8076
7957
7839
7720
7 601
7482
7126
7007
6770
6 651
6532
6413
6295
6176
6 057
5938
5820
5701
5582
5463
5345
5226
5107
4988
4870
4751
4632
4513
4394
4276
4157
4038
3919
3 801
3682
3444

259 115
229671
192 374
186 485
176 670
174 707
168 818
166 855
164 892
160 966
159 003
157 040

8 551
8 433
8 076
7957
23517
7720
7601
14 964
7126
14 014
20 310
6651
32 660
32 065
18 885
595 584
48 456
35628
104 760
51309
22 328
38 241
21380
10 452
30642
9976
9740
14 253
13 896
22 565
8788
12828
29099
32 304
23514
15204
11 046
6 888

259115
229671
192 374
186 485
353 340
174 707
168 818
333710
329784
643 864
159 003
157 040
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Lan

-
M WA 0=~ Wwhh WWN NN B = & O @O @ WwWWD W = Wk = 2 = W= s o by = bW = W

Kommentarer til Ian

Lanet er sikret med pant i bygningene som har en bokfert verdi kr 1 043 106.

195077
153 114
151 151
149 188
147 225
145 262
141 336
139373
133 484
131 521
129 558
127 595
125632
123 669
117 780
115 817
111 891
109 928
107 965
106 002
104 039
102 076
100 113
98 150
96 187
94 224
92 261
90 298
88 335
86 372
84 409
82 446
80 483
78 520
76 557
74 594
72631
70 668
68 705
66 742
64 779
62 816
60 853
56 927

310 154
153 114
453 453
298 376
147 225
290 524
141 336
139373
133 484
131 521
388674
127 595
125632
247 338
117 780
231634
335673
109 928
939 825
530 010
312117
918 684
800 904
D88 900
1731 366
848 016
369 044
632 086
353 340
172 744
506 454
164 892
160 966
235 560
229671
372970
145 262
212004
480 935
533 936
388674
251 264
182 559
113 854
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Kommentarer til Ian
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 17 - Eiendeler

Ingen avskriving

Eiendel som avskrives

over 15 ar
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1043 106 67 050
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1043 106 67 050
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 44 700
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 1043 106 22 350
Arets avskrivninger : 0 44 700
Antatt levetid i ar : 15

Note 18 - Bygninger

Bygningene er oppfert | 1919-1920. Opprinnelig kostpris er ikke kjent. Borettslaget ble stiftet | 1955. Dagens bokferte verdi av bygninger er kr 1 043 106.
Bygninger avskrives ikke, men det er vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Vgyenvollen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Vayenvollen

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Gunilla Hansson (sign.)

Birk Akselsgnn Systad (sign.)
Nikolai Liknes Hansen (sign.)
Kristian Gjestrum (sign.)
Maja Jordahl (sign.)
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vayenvollen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vayenvollen som viser et overskudd pa NOK 1 381 792.
i\rsregnska pet bestr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke wvesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrem, 15. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTCH0T:00) Central Errapean Thre [Berfin) (DD MM FYYY HHMM S5
WFRUM, ANNE GRETHE RUUD 15.04.2025 09:52:28
Signoturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for 3 vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Veyenvollen tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 -
Teams.

1. Konstituering av ordinzer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vayenvollen

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hoeg Sarensen (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 39 andelseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 39
stemmeberettigede.

Mpteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Josefine Hoeg Sorensen (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble
meteleder og Shelli Marie Lake valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og matet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1  Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgétt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Veyenvollen. Side 1/4
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til 8 dekke tidligere &rs udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 335 000

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak:
Ingvild M. Ramsay ble valgt som styreleder for 2 &r.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Ingeborg Bjerlo, Kristian Gjestrum og Synne Haga ble valgt for 2 ar.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Sunniva Brandtzaeg, Gunilla Hansson og Kristian Dyrseth ble valgt for 1 &r.

4.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Nikolai L Hansen og Shelli Marie Lake ble valgt til ny valgkomite

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Veyenvollen. Side 2/4
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5.

Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av

"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil bestd en bokhylle hvor beker, spill, barneklzer, potter, kjskkenutstyr m.m.
som man @nsker & gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Forslagsstiller
tar pa seg ansvaret for a8 holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller saker som
har statt veldig lenge. Bytteboden vedtas som en preveordning ett &r og deretter
evalueres det om ordningen skal fortsette eller avvikles pa neste ordinaere
generalforsamling.

Kostnadsramme: 0,-

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar a opprette "byttebod" i vaskeri i gvre gard, i Gustav Jensens
gate, som beskrevet i innkallingen. Dette er en proveordning og vedtak skal evaluere ved
neste ordinzere generalforsamling.

Forslaget ble vedtatt.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil pa anlegget og det har vart venlig behov
for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede fatt
totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9 beboere fikk
nytt anlegg. Totalt gjenstdr 22 oppganger og 175 andeler. I 2024 ble det brukt ca. kr. 122
000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende callinganlegget. Dette arbeidet
krever betydelige ressurser fra styret og innebasrer stadig gkende kostnader. Uten en
helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at behovet for reparasjoner vil bli flere og
at kostnadene vil ske ytterligere i drene fremover. Det vil ogsa bli behov for flere
enkeltstdende utskiftninger | oppganger hvor reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foresl3r derfor & bytte ut det eksisterende callinganlegget i hele borettslaget for &
sikre en stabil og velfungerende lgsning for fremtiden.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar full utskiftning av callinganlegget med prisestimat pa ca. kr.
750 000, og at styret far mandat til & velge leverandgr og innga avtale.

30 stemte for, 0 stemte mot, og 9 stemte blankt.
Forslaget ble vedtatt.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg
Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrok p3 kr. 500.000

B) Laneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Vedtak:

Alternativ A) fikk 2 stemmer, Alternativ B) fikk 29 stemmer, det ble avgitt 8 blanke
stemmer

Alternativ B) L8neopptak p8 kr. 500.000 i DNB ble vedtatt
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5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til ngkkelfri l4s-system

Nar callinganlegget skiftes ut har leveranderene en lgsning for 8 montere brikkelesere i de
utvendige ringetablaene. Dette vil fijerne behovet for & bruke nekkel for & lase opp
ytterderene til oppgangene.

Den totale kostnaden for ngkkelfri oppldsing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget blir
vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og montering av
nokkelfri opplasing vaere kr. 950 000.

Forslag til vedtak:

Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et ngkkelfri |8s-system med
prisestimat pa ca. kr. 200 000, og at styret far mandat til & velge leverander og innga
avtale.

Vedtak:
30 stemte mot, og 9 stemte blankt

Forslaget falt

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til nokkelfri l1&s-system

Vedtak:
Det ble ikke foretatt behandling av denne saken da forslaget falt i punkt 5.4.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 19.33

Etter styrevalget fikk styret falgende sammensetning:

* Styreleder: Ingvild M. Ramsegy for 2 ar
Styremedlem: Ingeborg Bjerlo for 2 ar
Styremedlem: Kristian Gjestrum for 2 ar
Styremedlem: Synne Haga for 2 ar
Styremedlem: Birk Akselsgnn Systad 1 ar igjen
Varamedlem: Sunniva Brandtzaeg for 1 &r

» Varamedlem: Gunilla Hansson for 1 ar

* Varamedlem: Kristian Dyrseth for 1 &r

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Veyenvollen. Side 4/4
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Borettslaget Vayenvollen Vedtatt: 15/11/06 Sist revidert: 07/05/24

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET VO@YENVOLLEN
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Borettslaget Vayenvollen. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfare
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 192 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Utvidelse av leilighet etter
bygningens opprinnelige ferdigstillelse, medfarer ikke utvidelse av andelskapitalen.

Det skal veere knyttet en andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun
fysiske personer kan vaere andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma falge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

Etter hvert som leiligheter blir ledige, kan disse tillegges de tilstgtende leiligheter i samme plan,
dersom en eller flere av disse er interessert og har behov for, og fyller vilkarene for
sammenslaing. Ved sammenslaing av leiligheter, blir ogsd de respektive andelsbevis
sammenslatt til ett.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vere gitt.

Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar, dersom opplysninger av betydning for

godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til
dette.
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Ved et eventuelt avslaget, skal det gis melding om at dette er endelig, dersom sgksmal ikke
blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Erververen har ikke rett til & ta boligen i
bruk fer godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.!

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens starrelse eller liknende forhold som matte veere fastsatt eller
godkijent av den offentlige kredittinstitusjonen som har gitt laget lan.

Godkjenning kan ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sgsken,
adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller noen som andelseieren i
minst 2 ar har hatt felles husstand med eller hadde husstand med da han dede.

Godkjenning kan heller ikke nektes nar overdragelsen er et ngdvendig bytte av boliger, og den
tidligere andelseieren skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding til styret, selv om styrets godkjenning
ikke er ngdvendig.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til sparsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfarer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i lgpet av aret. Styret skal bli orientert i forkant ved overlating av bruken av hele
boligen, med angivelse av hvem som leier og for hvilken periode.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom

L Er det reist ssksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkijent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfare ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rar, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven 8§ 5-13 og 5-15.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfart av forrige andelseier.

Det er, i forbindelse med oppussing eller andre endringer i andeler, ikke tillatt & lukke/stenge
eller fjerne lufteluker/ventiler internt i andelen eller direkte ut gjennom yttervegger (til
fasaden). Eksisterende ventiler, bade til ventilasjonssjakter og gjennom yttervegger, skal
bevares og holdes apne sa den naturlige ventilasjonen opprettholdes best mulig.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
s som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av

bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.
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For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.2

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordingr
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordineer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Fremleieboer har
mgte- og talerett pa generalforsamlingen

Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
vare tilstede pa generalforsamlingen og rett til & uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven 8§ 5-22 og 5-23.

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordineer general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det senest atte uker far
generalforsamlingen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets &rsberetning og revisjonsberetning skal senest tte dager far
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pd ordineer generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styremedlemmer

- Spersmal om ansvarsfrihet

- Eventuell godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet utgjer styreleders stemme utslaget. Har styreleder ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det skal under mateleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én

andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.
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6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av én styreleder, fire medlemmer og tre
varamedlemmer. Det kan ogsa velges varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke vere
andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene, og tjenestegjar to ar om gangen. Varamedlemmene tjenestegjer for ett ar
om gangen.

Styrets leder velges serskilt.

Styret velger innen sin midte nesteleder og sekreteer.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Styret kan treffe vedtak nar mist 3 medlemmer er til stede og minst 2 stemmer for vedtaket.
Styremgte ledes av formannen og, om denne ikke er tilstede, av nestformannen. Er ingen av
disse til stede velges mgteleder. Ved stemmelikhet ved valg av mgteleder avgjeres valget ved
loddtrekning. Styret treffer vedtak ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer matelederens
stemme utslaget.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

6.11 Firmategning

Formannen (varaformannen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
prokura.
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6.12 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsferer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.13 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjere noe som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfarer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Dyrehold

Andelseiere som gnsker a anskaffe dyr, ma sgke styret om tillatelse. Styret vil imidlertid fore
en liberal praksis ved godkjenninger.

7.3 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.4

Laget har i generalforsamling 20.05.2003 fattet prinsippvedtak om at borett til
fellesareal pa loft skal kunne etableres og tillegges tilstatende leiligheter som
boligareal, forutsatt at andelseieren sgker om det, og forutsatt at vilkarene for
utbygning for gvrig er til stede.

Laget har i samme generalforsamling vedtatt prinsipptegninger for utbygninger, og
Retningslinjer for saksbehandling og bygningsmessige rammer. Med basis i disse
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vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes a godkjenne standard loftsutbygninger,
dersom det ikke foreligger tungtveiende innvendinger fra naboer. Andre ut- og
ombygningssaker som avviker fra standard, behandles av generalforsamlingen.

Utbygningssgknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for
generalforsamlingen.

7.5

Overdragelse av utbygningsrett til areal pa loft for sasmmenfayning med andelseieres
leilighet kan kun foretas til vertikalt tilstatende leilighet, safremt det lar seg gjere ihht
retningslinjene og prinsipptegningene. Malsetningen er a oppna en enhetlig
utbygningslgsning.

En av forutsetningene for at styret skal innvilge ssknad om utbygning, er at de
andelseierne som disponerer boder i de direkte bergrte arealene har fatt seg forelagt
den av utbygger foreslatte bodlgsning til uttalelse, og at det ikke har fremkommet
tungtveiende innvendinger. Bodlgsningen skal vare basert pa prinsipptegninger og
Retningslinjer.

7.6

Utbygger at areal pa loft baerer under utfgrelsen og frem til ferdigattest foreligger det
fulle og hele ansvar for, og dekker kostnadene med tilsmussing, skader,
gdeleggelser, feil og mangler som er forarsaket av utbygningen i det utbygde areal,
pa fellesareal, i andre bruksenheter, beboeres gjenstander, og andre personers
gjenstander og eiendom. Enhver utbedring skal utfares uten ugrunnet opphold og pa
en fagmessig mate.

Etter at ferdigattest foreligger, beerer utbygger ansvaret for feil og mangler ved
utbygningen, herunder falgeskader i 5 ar.

7.7

Generalforsamlingen den 6. mai 2019 fornyet styrets fullmakt til a selge borettslagets
fellesareal til andelseiere iht. gjeldende retningslinjer for utbygging vedtatt pa
generalforsamling 12. juni 2003 og kontrakt vedtatt pa generalforsamling 6. mai
20109.

7.8 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Side9av 9
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BORETTSLAGET V@YENVOLLEN
RETNINGSLINJER FOR UTBYGGING AV LOFT

Revidert endringer vedtatt pa generalforsamling 11.05.2021

Nzervaerende retningslinjer utgjgr vedlegg til kontrakt ved utbygging av loft. Dette er spesielle
bestemmelser for loftsutbygging i Borettslaget Vgyenvollen. Retningslinjene er godkjent ved
generalforsamlingsvedtak datert 20.05.2003.

Formalet med retningslinjene er dels & fastsette utfyllende bestemmelser i tillegg til kigpekontrakten,
og dels a informere andelseieren om saksgang, viktige bestemmelser i byggeforskriftene mv. For den
erfarne entreprengr/arkitekt/bygningsingenigr vil vesentlige deler av retningslinjene vaere
innlysende.

Retningslinjene er utformet med tanke pa enkeltstaende utbygninger. Dersom flere andelseiere
spker om a bygge ut under ett, giennom en entreprisekontrakt har styret rett til & avtale
hensiktsmessige tilpasninger.

1. Bergrt bodeier, beskrevet i vedtektenes § 3 som andelseier, defineres som bodeier som ved
utbygging:

-far sitt totale bodareal redusert i stgrrelse eller volum

-far nytt bodareal med vesentlig mindre hensiktsmessig planlgsning
-pafgres ekstra kostnader ved flytting av varmtvannsbereder eller lignende
- far sitt bodareal flyttet fra loft til kjeller

Bergrt bodeier har i utgangspunktet reservasjonsrett, men det ma foreligge tungtveiende
grunner. Dersom ny bod er likeverdig med opprinnelig bod, og utbygger patar seg ekstra
kostnader ved flytting av varmtvannsbereder eller lignende, er bodeier ikke a anse som bergrt av
utbyggingen. Dersom bodeier har flere boder i etasjen ma han akseptere at disse erstattes med
en bod med samme areal og volum som summen av de opprinnelige. Redusert andel av areal i
eventuelle fellesboder gir ikke grunnlag for nektelse.

For andelseier som tidligere har bygget ut leiligheten gjelder fglgende:

-Dersom boden etter utbygging ikke er en del av bruksarealet, vil andelseier ikke ha samme rett
som gvrige bodeiere til 3 reservere seg mot senere endring av bodstgrrelse eller bodplassering,
sa lenge forskriftenes minstekrav blir oppfylt.

Ved styregodkjenning av planlgsning skal utbygger legge frem fglgende undertegnede
dokumentasjon i A4 format: Plantegning som viser ny og gammel bodsituasjon pafgrt innvendige
mal pa samtlige bergrte boder, samt andelsnummer til leilighetene som disponerer hver enkelt
av de bergrte bodene. Pa tegningen skal det ogsa vaere merket og malsatt de takstoler og annet
som i vesentlig grad pavirker hgyde og/eller bredde i deler av nytt bodareal.

Bodlgsning for gvrige leiligheter ma da kunne forutsettes a kun tilfredsstille forskriftenes
minimumskrav pa det tidspunktet det gis rammetillatelse, samt andre retningslinjer gitt her. Det
presiseres dog at det ikke er gitt at gvrige bodeiere vil godta & fa sitt bodareal redusert.



Tegningen skal veere pafgrt et felt med fglgende tekst:

Jeg/vi aksepterer den nye bodsituasjon som er vist pa denne tegningen. Dersom jeg/vi skulle
selge var andel til tredjepart for ombyggingen kommer til utfgrelse, plikter jeg/vi a gjore ny
andelseier oppmerksom pa at bodsituasjonen vil bli endret.

Eier av andel nummer .......... dato ............. SIBN. vt

2. @vrige beboere i oppgangen har ikke anledning til & reservere seg mot arbeider med
brannsikring. Ved brannsikringsarbeider inne i leiligheten skal utbygger fglge de retningslinjer
som gjelder for varsling og utfgrelse av arbeider.

3. Saksgang fegr fysisk utbygging skal veere som fglger:
1. Forprosjekt.

Skisse fremlegges styret.
Samtykke fra bergrt(e) bodeier(e)
Kjppekontrakt.
Styregodkjenning pa planlgsning.
Sgknad til plan og bygningsetaten.
Anbud/tilbudsperiode.
Rammetillatelse.
Kontraheringsfase.

. Igangsettingstillatelse.

. Igangsetting bygging.

. Midlertidig brukstillatelse.

. Ferdigattest.

W oKNOUL AW
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4. Da de foreliggende rammebetingelser for loftsutbygging vil vaere forskjellige, er det ikke
mulig @ utarbeide retningslinjer for utforming av arealene som vil ivareta alle mulige forhold.
Borettslaget ved styret forbeholder seg derfor retten til i et hvert tilfelle etter skjgnn a kunne
kreve endringer av utbyggers foreslatte planlgsning.

Det skal legges til rette for at to av toppleilighetene under hvert loft skal fa utvidelse der
dette er mulig. Den foreslatte Igsning ma derfor gi rom for at naboleiligheten (i oppgangen
ved siden av) kan utvides med minst like stort bruksareal fgr eventuell tilleggsisolering av
yttervegg.

Tildeling av areal for utbygning skjer etter et "fgrst til mglla”-prinsipp. To eller flere sgknader
regnes som samtidige nar de er innkommet innen dato for det styremgtet som skal behandle
spknaden. Nar to eller flere sgknader er samtidige og det ikke er rom for et tilsvarende antall
utbygninger sa skjer tildeling etter loddtrekning.

Den foreslatte Igsning ma vise remningsvei til ngytralt fellesareal for ikke a hindre utbygging
for den andre leiligheten. Utvidelse kan skje utenfor egen leilighets vertikalt tilstgtende areal.

5. Det arealet som etter utbyggingen vil utgjgre en del av leilighetens bruksareal etter NS 3940
skal det kjgpes leierett til, og det skal svares full leie.

Dersom egen klesbod etter utbyggingen vil utgjgre en del av bruksarealet til leiligheten i
henhold til NS 3940, skal det ikke kjgpes leierett for areal inntil forskriftenes minimumskrav

177



178

10.

til klesbod, og det skal ikke betales leie for dette arealet. Dette bodarealet tillates ikke pa noe
tidspunkt innredet til annet formal. Det vil si at forskriftenes krav til klesbod til en hver tid
skal veere Igst innenfor leilighetens eget bruksareal.

For a sikre fagmessighet, forhindre eventuell ansvarsfraskrivelse og forenkle prosessen for
utbygger, skal det velges en serigs ansvarlig entreprengr som hovedentreprengr for hele
utbyggingen. Om hovedentreprengren benytter underentreprengrer, rokker ikke dette ved
hovedentreprengrens ansvar.

Det kreves ogsa at hovedentreprengren tidligere har utfgrt tilsvarende loftsutbygging i
murgarder med etasjeskiller av tre i Oslo.

Valg av hovedentreprengr skal skje pa fglgene mate:
(a) Prekvalifisering

Potensielle entreprengrer skal sende utbygger en skriftlig oversikt over tidligere
sammenlignbare loftsutbygginger i Oslo. Oversikten skal inneholde
borettslaget/sameiets navn, utbyggers navn, adresse og utbyggingsar.

(b) Tilbudsforespgrsel, evt. anbudsforespgrsel

Utbygger skal utarbeide en skriftlig tilbudsforespgrsel som skal inneholde
styregodkjent planlgsning og dette vedlegg. Minst en prekvalifisert entreprengr skal
motta forespgrselen.

(c) Tilbud
Tilbudet som utbygger gnsker & akseptere skal ogsa godkjennes av styret.

Ved hulltaking i tak for nye loftsvinduer og eventuelt takterasse skal den godkjente
plasseringen strengt overholdes. Eventuell kapping og utveksling av taksperrer og
baerebjelker ma kun beregnes og utfgres av kyndige fagpersoner. Type loftsvinduer skal veere
spesifisert av byantikvaren dersom dette kreves av bygningsmyndighetene.

Utfgrelsen av beslag og taktekking skal veere fagmessig og i samsvar med eventuelle krav fra
byantikvaren.

Det skal veere 50mm lufting mellom isolasjonen og takasene. Det ma prosjekteres og bygges
slik at det apnes for forskriftsmessig gjennomlufting av takflaten.

I den utstrekning det avdekkes feil/mangler ved utfgrelsen av en loftsutbygging eller
unnlatelse av a utbedre eksisterende bygningsdeler, slik at disse egner seg for innredning til
beboelse, hefter den som til en hver tid eier den aktuelle andelen for utbedringsansvaret.
Felgeskader pa bygningsdeler forarsaket av eventuelle feil eller mangler utbedres av
borettslaget, dersom fglgeskaden avdekkes mer en fem ar etter at ferdigattest er utstedt.
Fem ar etter at ferdigattest foreligger plikter utbygger eller hans rettsetterfglger a fremlegge
for styret attestasjon for at arealet er fritt for mugg, sopp, rate, skadedyr og kondens.
Dersom det i byggeperioden avdekkes soppskader pa eksisterende bygningsdeler skal
utbygger og styret forholde seg som fglger:

1. Styret varsles straks.

2. Styret kontakter soppkonsulent som beskriver og takserer ngdvendige tiltak.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

3. Utbygger far skaden utbedret i henhold til takst og beskrivelse.

4. Utbygger far reparasjonsarbeider spesifisert i takst fra soppkonsulent, refundert av
borettslaget mot fremvisning av detaljert faktura for utfgrt arbeide.

5. Utgifter til soppkonsulent dekkes av borettslaget.

Pa generelt grunnlag kan det sies at det i gjeldende tekniske forskrifter til Plan- og
Bygningsloven heter at det ikke skal brukes materialer eller konstruksjoner som fgrer til
skadelig inneklima eller skader pa bygning.

Alle rom skal sikres forskriftsmessige ventilasjon. Diffusjonsperren ma veere tett overalt.

Gardens felles TV kabler gar horisontalt gjennom loftsarealet og i luftstrekk mellom
bygningene. Utbygger skal sgrge for at plassering av TV kabler er utenfor det nye
leilighetsarealet, og at de er tilgjengelige for ettersyn og vedlikehold. Eventuell flytting
bekostes av utbygger. Ansvarlig entreprengr skal koordinere dette med den aktuelle kabel TV
leverandgr. Det samme gjelder eventuelle andre felles ledningsnett som for eksempel
telefonkabler og koblingsbokser.

Gardens vertikale avlgpsoiler og stigeledninger for vann skal holdes tilgjengelige for
vedlikehold og utskiftning.

Husets vann- og avlgpsanlegg skal ikke forringes ved utbygging. Stakluker for avigp skal
beholdes. Det tillates ikke & kappe soiler ved loftsgulv. Soiler skal som fgr luftes over tak. Fgr
prosjektering av eventuelt vatrom pa loft skal det undersgkes om avlgpssoiler og
stigeledninger for vann er tilstrekkelig dimensjonert. Utbygger kan ikke paregne a kunne
forbedre vanntilfgrsel da dette ville innebaere stgrre bygningsmessige arbeider inne i
samtlige underliggende leiligheter.

Nye ildsteder krever godkjenning fra Oslo brannvesen.

Dersom utbygging fgrer til at feieluker og fyringspiper ikke lenger er tilgjengelige fra
fellesareal, plikter utbygger a gi feiervesenet adkomst til leiligheten i forbindelse med feiing.
Skulle feier likevel ikke ha fatt adkomst til feieluke ved vanlig forhandsannonsert oppmgte,
plikter andelseier a betale de omkostninger borettslaget eventuelt matte ha for nytt
oppmegte for feier.

Bad og vatrom krever szerlig aktsomhet ved planlegging og utfgrelse, ellers vil det alltid bli
fuktskader etter en tid. Arbeidets utfgrelse skal vaere i henhold til “vatromsnormen”. Skader
som skyldes feilaktig utfgrelse dekkes ikke av forsikringen og ma dekkes av utbygger,
eventuelt hans rettsetterfglger.

Ngdvendig brannsikring som fglge av utbyggingen ma bekostes av utbygger. Utbygger
nummer to pa loft som vil nyte godt av brannsikringsarbeider bekostet av utbygger nummer
en, skal betale utbygger nummer en godtgjgrelse tilsvarende 50% av godkjente kostnader.
Det skal ikke regnes renter av belgpet. Nummer en ma selv sgrge for a gjgre kravet gjeldende
overfor nummer to, senest innen ferdigattest foreligger for nummer to. Belgpet forfaller til
betaling nar ferdigattest foreligger for nummer to.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

Godkjente kostnader til brannsikringsarbeider vil veaere takst for arbeidene utfgrt av godkjent
takstmann. Beskrivelse og takst for brannsikringsarbeide ma utferdiges sa snart ferdigattest
foreligger. Dette representerer gyldig dokumentasjon for godkjente kostnader og skal straks
kontrasigneres av styrets leder og et styremedlem. Dersom ovennevnte ikke oppfylles vil
kravet overfor nummer to bortfalle. Nummer en er selv ansvarlig for a innhente takst og
kontrasignaturer, samt oppbevare takstdokumentet.

Borettslaget patar seg intet ansvar utover det a kontrasignere pa takstdokumentet. Dersom
det oppstar uenighet mellom partene, ma de selve sgrge for a fa istand enighet.

Ved eventuell hulltaking i brannskillet skal dette tettes forskriftsmessig.

Ved innredning av nye boder skal det benyttes Grunnebo Troax nettingboder eller lignende.
De skal monteres etter leverandgrens henvisninger. Nye boder skal ha samme
innbruddsiking som eksisterende. Lysapning for dgr skal vaere minimum 68 cm. Dgr skal ha
hensiktsmessig slagretning ut av boden og ha beslag for feste av hengelas.

Nye boder skal ikke planlegges pa en slik mate at de sperrer for adkomst til feieluker,
loftsvinduer eller annet som kan tenkes a kreve tilsyn eller vedlikehold.

Ved endring av fellesareal og boder skal utbygger sgrge for tilstrekkelig belysning som skal
vaere mist like hensiktsmessig som fgr utbygging.

Overflater mot gvrig loftsarealer skal stgvbindes. Ubehandlede gipsplater er ikke tillatt.
Gipsvegg skal ha minimum 70 mm hgy fotlist. Dgrer skal veere fagmessig utforet og belistet.
Samme krav til nye overflater gjelder dersom det blir stilt krav til brannsikring av korridor fra
leilighet til trapperom.

Utbygger ma for egen regning sgrge for a ha tilstrekkelig store kurser for a ivareta gkt
strgmforbruk etter utvidelse av leilighet. Arbeider skal utfgres forskriftsmessig.

Ved pussreparasjoner eller skader eller inngrep i fasaden skal det benyttes samme puss med
samme styrke som eksisterende. Ferdig pusset skal omradet fremsta som omkringliggende
flate. Videre skal det flekkmales med samme type maling og farge dersom pussen var malt
for skade eller inngrep.

Av arkivtekniske arsaker skal alle brev, tegninger og dokumenter leveres digitalt, med
forretningsfgrer pa kopi.

For oppstart av byggearbeider skal utbygger fremlegge grundig fotodokumentasjon av
fellesarealer inne og ute som vil bli bergrt av ombygging og/eller transport av materialer eller
rigg i byggeperioden. De skader som det ved befaring ikke kan vises fotodokumentasjon for,
kan utbygger bli palagt a utbedre. Reparasjoner skal utfgres fagmessig og ferdig fremsta som
omkringliggende flater.

Ved demontering eller flytting av loftsdgr ma det settes inn en lasbar erstatningsdgr. Hver
leilighet i oppgangen ma tildeles ngkkel til denne. Brannsikring skal forega pa loftsiden slik at
trapperomsiden beholdes med uendret utseende.



28. For innredning av loftarealet skal det pr 01.01.2003 innbetales et depositum pa kr 30.000,-.
Belgpet vil senere bli indeksregulert etter konsumprisindeksen. Ved ferdigstillelse i henhold
til kjppekontrakten (midlertidig brukstillatelse) skal det foretas ferdigbefaring av fellesarealer
og leilighetsareal ved byggeteknisk konsulent engasjert av borettslaget, for oppmaling av
areal og godkjenning av utfgrte arbeider. Innvendig i leilighetene vil dette gjelde godkjenning
av arbeider som bergrer gardens felles tekniske anlegg, ngyaktig oppmaling av areal og
kontroll av utfgrelsen av bodlgsning, der hvor forskriftsmessig bod er forutsatt plassert
innenfor bruksarealet. Konsulenten vil fakturere utbygger for medgatt tid. Depositum blir
tilbakebetalt nar konsulenten kan attestere for at skader, feil eller mangler er utbedret.

29. Ved ferdigstillelse i henhold til kjppekontrakten skal det foretas en ferdigbefaring av
fellesarealer og dgrer til gvrige leiligheter ved byggeteknisk konsulent engasjert av
borettslaget, for godkjenning av utfgrt arbeide. Denne vil fakturere utbygger for medgatt tid.
Depositum blir tilbakebetalt nar konsulenten kan attestere for at skade, feil eller mangler er
utbedret.

Ved ferdigstillelse i henhold til kjgpekontrakten skal utbygger levere ”as built”
dokumentasjon for utbyggingen. Denne skal vise eventuelle fgringer og plasseringer av
gardens tekniske anlegg som matte ga gjennom/befinne seg i leilighetsarealet (strgm, vann,
stakeluker, feieluker og lignende). Dokumentasjonen skal vaere kontraktsberettet til A4-
format.

30. Transport gjennom fellesarealer skal utfgres med st@rste forsiktighet, slik at skader pa
borettslagets eiendom kan forhindres. Det tillates ikke oppsatt stillas utvendig pa fasade. Ved
arbeider i takflaten, eventuelt tyngre transport, skal det benyttes lift. Det tillates ikke a
transportere materiale gjennom trapperomsvindu. Handverkere skal bestrebe seg pa a holde
inngangsdgrer og vinduer lukket og last, for a hindre adkomst til oppganger og bodareal for
uvedkommende. Kjgring inne i gardsrommet for varetransport skal utfgres med stgrste
forsiktighet. Handverkere skal parkere i gaten.

Stgyende arbeider tillates kun utfgrt mellom klokken 08:00 og 20:00 mandag til fredag, og
mellom 08:00 og 18:00 pa lgrdag. Eventuell bruk av stgyende stremaggregat skal kun forega i
tidsrommet 08:00-16:00 mandag til fredag. Det ma pases at stgv ikke legger seg i boder og
fellesarealer eller gvrige leiligheter.

Deponering av byggeavfall eller materialer utvendig eller innvendig tillates kun ved transport.
Det tillates oppsatt container etter avtale med styret. Gardens ordinzere sgppelcontainere
tillates ikke benyttet til bygningsavfall eller emballasje. Det tillates ikke uttak av byggestrgm
fra gardens anlegg uten etter saerskilt tillatelse. Borettslaget kan da kreve kompensasjon for
medgatt strgm.

31. Dersom arbeidet fgrer til midlertidig brudd pa vann, strgm, telefon, kabel-tv eller annet skal
det varsles om dette minst tre dager i forkant. Det skal minst henges ett oppslag pa tavlen i
hver av de bergrte oppganger. Oppslaget skal som et minimum fortelle hva som blir brutt og
i hvilket tidsrom det vil skje. Oppslaget skal ogsa opplyse navn og telefonnummer hvor
utbygger er a treffe pa dag og kveld, samt navn og telefonnummer til vedkommende
handverker som star for arbeidene. Kopi av oppslaget skal legges i styreleders postkasse.

Brannsikringsarbeider som bergrer gvrige leiligheter i oppgangen skal varsles skriftlig til
beboer senest 14 dager fgr arbeidene kommer til utfgrelse. Varselet skal angi tidspunkt og
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32.

33.

34.

35.

varighet av arbeidet. Beboer skal samtidig opplyses om at det dersom har grunn til 3 gnske
tidspunktet for arbeidet endret, vil han ha anledning til dette senest innen syv dager.

Dersom det i rammetillatelsen kreves installert addresserbart brannvarslingsanlegg i
oppgangen, skal styret straks varsles om dette. Det er utbygger som ma besgrge installering
av anlegget. Type anlegg, plassering av tablad og plassering av ledningstrase skal avtales med
styret. Ansvaret for og kostnadene ved godkjent drifts- og vedlikeholdsavtale for
brannvarslingsanlegget vil bli overtatt av borettslaget.

Det skal utarbeides riggplan som godkjennes av styret.

Utbygger ma ivareta tiltakhavers ansvar i henhold til byggforskrifens helse, miljg og
sikkerhetsplan. HMS-plan skal fremvises fgr bygging igangsettes.

Dersom borettslaget gnsker det, har borettslaget rett til for egen regning a inspisere
arbeidene gjennom byggeteknisk konsulent under utfgrelsen. Slik inspeksjon skjer i tilfellet
for lagets regning.



Husordensregler

1. | var felles interesse og for & ta vare pa eiendommen, ma alle beboere rette seg etter de
pabud som styret eller vaktmester gir vedrgrende opprettholdelse av ro og orden.

2. Beboer er gkonomisk ansvarlig for skade som fglge av mangel pa aktsomhet eller
overtredelse av disse regler. Beboer er ogsa ansvarlig for husstand og fremleietager.

3. Vear hensynsfull med tanke pa vart felles ansvar for et godt naboskap i borettslaget.

4. Vatrom: Installering av bad, dusj, vaskemaskin eller oppvaskmaskin kan bare gjares med
styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det skal blant annet veere stoppekran i
hver leilighet. Arbeid som innebzrer at brannskiller brytes er sgknadspliktig til kommunen
ved Plan- og bygningsetaten, med krav om ansvarlige foretak.

5. Oppussing: Ved oppussing av leilighet tillates stayende arbeid kun mellom klokken
08.00 og 20.00 mandag til fredag, og mellom 08.00 og 18.00 pé lgrdag. Naboer ma varsles.
Det ma pases at stav ikke legger seg i boder og fellesarealer eller gvrige leiligheter. Det
sentrale brannvarslingsanlegget skal ikke rares eller males over av beboer, da vil alarmen
utlgses.

6. Avfall: Deponering av byggeavfall eller materialer / mgbler utvendig eller innvendig
tillates ikke og ma transporteres bort. VVed behov for utvendig avfallssekk, ma dette avtales
med styret. Sekker skal etter styregodkjenning kun sta i maks 3 uker av gangen og settes pa
pall utenfor gangfelt. Borettslagets ordinzre sgppelhus tillates ikke benyttet til bygningsavfall
eller emballasje. Dersom gjenstander med overlegg plasseres pa fellesomradene for a fjernes,
vil eieren faktureres for bortkjgring.

7. Ventilasjon: Borettslaget har naturlig ventilasjon, det kommer luft inn gjennom ventiler
og spalter, og gar ut gjennom pipelep og felles luftekanaler som leds ut over tak. Det er viktig
at lufteventilene over vinduene er apne for at systemet skal fungere. Dersom luften ikke
balanserer kan din fuktige luft ende hos naboen, der den kan bidra til fuktskader, sopp og rate.
Det er derfor ikke tillatt & installere ventilator som kobles til ventilasjonspipelgp /
luftekanaler, eller gjare endringer pa fasaden for & skape nye ventilasjonslgsninger. For
kjokkenventilator anbefales kullfilter. Andelseier er ansvarlig for at dette felges, ulovlige
elektriske vifter vil kreves fjernet av andelseier.

8. El- anlegg: Beboere har selv ansvar for at det elektriske anlegget i leiligheten og at
sikringskapet er i forskriftsmessig stand.

9. Ildsted: Montering av ildsted, bade nyinnsatte og endring av gamle skal kun gjares

etter styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det er installert stalrgr i pipene og
disse ma handteres av godkjent personell for & unnga skade. Generelt gjelder det at all
ildstedsmontering skal meldes til feiervesenet ved at kontrollskjema fylles ut og underskrives
av kontrollgr.

10. Brannsikring: Alle andeler skal ha minst én godkjent raykvarsler (ikke den som hgrer til
brannvarslingsanlegget), samt manuelt slukkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller
husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe, montere og kontrollere utstyret.
Borettslaget er ansvarlig for fellesomrader.
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Brannvarslingsanlegg: Borettslaget har et felles brannvarslingsanlegg, detektorer og
alarmklokke tilknyttet anlegget skal ikke rgres av beboer. Brannvesenet varsles ikke
automatisk — i tilfelle brann, ring 110. Les mer om brannalarmen og hvordan du kan stoppe
falsk alarm pa www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Brannalarm, helse, miljg og sikkerhet
(HMS), Brannskriv.

11. Gjenstander i fellesareal: Grunnet brannsikkerhet, jf. krav fra Brann og redningsetaten,
ma trappeoppganger, kjellere og loft holdes ryddige og fri for gjenstander. Det er ikke tillatt &
oppbevare sykler, barnevogner, sko o.a. i oppgangene. Gjenstander i trappeoppgang, eller
plassert utenfor bodene uten serskilt tillatelse, vil bli fjernet.

12. Bakgardene: Gardsrommene skal holdes ryddige. Bakgardene ma brukes hensynsfullt
slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & forhandsbooke
bakgardene eller deler av disse. Det er heller ikke tillatt & benytte bakgardene som festlokale.
Alle ma ogsa huske a rydde etter seg og a ta med seg sgppel og sigarettsneiper.

Det er ikke tillatt & kjare eller parkere i gardsrommene uten styrets eller vaktmesters tillatelse.
Mindre kjgring i forbindelse med flytting eller transport av bevegelseshemmede trenger ikke
seerskilt tillatelse. Ved ulovlig parkering kan man risikere borttauing for egen regning.

Se for gvrig: www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Regler for Bruk av Bakgardene.
13. Kjeller- og loftsvinduer ma holdes lukket om vinteren.

14. Mellom kl. 23.00 (fredager og lgrdager kl. 00.00) og kl. 07.00 skal det veere ro i
borettslaget bade inne og ute. Dette gjelder ogsa i bakgardene. Dersom det skal vare sosiale
sammenkomster utover disse tidene, ma naboer varsles. Beboere ma ikke forstyrre hverandre
med ungdig brak. Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes hensynsfullt.

15. Fellesvaskeri: Vaskeriene skal brukes i samsvar med de gitte instrukser, og kun mellom
kl. 08.00-22.00 (lgrdager og sgndager fra kl. 08.00-20.00). Vaskeriet ryddes og rengjares etter
bruk. Polletter bestilles via www.voyenvollen.no, Kontakt.

16. Tarkebaser: Tgy ma bare henges til tark og lufting i tarkebasene i gardsrommene. Tagy
som ikke drypper kan tarkes pa loft. Det er ikke tillatt & lufte og banke tay/tepper pa
balkonger, fra vinduer og i oppganger. Tarkebasene benyttes til dette nar tay ikke tarkes der.

17. Sykkelparkering: Sykler skal plasseres i de oppsatte stativer eller i sykkelbodene. Det er
ikke tillatt & feste sykler til lyktestolper og lignende. Registrerte kjgretay slik som moped eller
lignende skal ikke plasseres i bakgarden. Kodebrikke til sykkelboden bestilles via
www.voyenvollen.no, Kontakt.

18. Rayking: Ved rgyking, vennligst ta hensyn til dine omgivelser. Sneiper/snus og annet
avfall skal ikke kastes i fellesareal og generelt pa borettslagets eiendom. Det er ikke tillatt &
rgyke innenders i borettslagets fellesomrader.

19. Dyrehold: Det skal sgkes styret om dyrehold. Hunder skal ikke luftes/ gjgre fra seg i
bakgarden da dette er til sjenanse fra andre som benytter utearealet. Hundeposer skal ikke
settes ved inngangsdarene eller fellesarealer, beboere bes om a bruk sgppelhuset.



20. Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett, skilt, antenner, balkongflagg og lignende.

21. Eventuelle forslag, tips eller klager fra beboere sendes skriftlig til styret. Bruk
Kontaktskjema pa www.voyenvollen.no.

22. Vaktmester har rett og plikt til & patale overtredelse av disse ordensregler.

Oktober 2022
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RRHITEKTER
MARKYEIEN 11
Plan og Bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

B2

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA TEK 17 § 14-3 VEDR@RENDE ENERGI

Tiltak: Innredning loft i Stockflethsgate 44.

Tiltakshaver:  Katrine Brekke

Viser til sgknad om tillatelse i ett trinn for innredning av del av loft i Stockfleths gate 44.
Vi spker med dette dispensasjon fra TEK17 § 14-3 vedrgrende energi..

U-verdi
Det sgkes om dispensasjon for U-verdi pa nye vinduer pa loft, for kneveggen og for arken pa loftet.

Det har veert understreket fra Byantikvaren at nye vinduer og ark ma veere smekre og tradisjonelle i
detaljeringen. Det er ikke mulig a forene dette estetiske kravet med TEK's krav til U-verdi for vindu.

Kneveggen pa loftet kan ikke isoleres utvendig pa grunn av antikvariske/ estetiske hensyn og ikke s& mye
innvendig at det vil tilfredsstille kravet til TEK - pa grunn av faren for kondens og fukt i veggen.

U-verdi for vindu og knevegg bli bedre enn dagens vegger i leilighetene forgvrig.

Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt. Vinduene utgjgr et lite areal i forhold til bygningen
som helhet. Nye vinduer og etterisolering av veggen medfgrer at bygningen blir mere energieffektiv enn i dag.

Skrataket vil bliisolert i henhold til minstekravet i TEK17.

Oslo 05.06.2025
Ingerid Helseth

Rede arkitekter as Markveien 11 0554 Oslo T:47753073 E: post@redearkitekter.no Org.nr. 990 644 411
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ARKITEKTER
MARKYEIEN 11

Flan og Bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 Oshe

Bl
SPEENAD OM DISPENSASION FRA TEK 17 § 13-7 VEDRORENDE DAGSLYS,

Tiltak: Innredning loft i Stockflethsgate 44.
Tiltakshawer:  Katrine Brekke

Viser til spknad om tillatelse | ett trinn for innredning av del av del av koft i Stockfleths gate 44.

Vi spker med dette dispensasjon fra TEK1T & 13-7 vedrarende keav til dagshys i henhold til plan og
lygningsloven §1%-2.

Dagshysberegning for stue of soverom:
Dagshysbehov (AL) o beregnet med formelen Ag > 0,07 x Asre/ LT

Soverom
Glassareal 1m32, BRA 15,5m2, LT 0,74
Age 007 x 15,5/ 0,74s 1,4Tm2

Realt Im2f AL 1 A6m2= 6B%. Dette gir avvik minus 32%

S
Glassareal 1,4m32, BRA 27,5m2, LT 0,74
Ag=0,07 » 27,5/ 0.74=2 Gm2

Reelt 1,4m2 AL 2,6m2= 54%. Dette gir avvik minus 46%

Beregningen viser at dagslyskravet | TEK17, §13-7 ikke opplylies i rommene pd loftet. Dette kompenseres noe
ved at vinduene er i gverste etasje men minimalt med skjerming og mye himmellys, Rommens ph loftet er
utvidelse av an lellighet | 3 etas|e som har store gode vinduer og rikelig med dagslys bide pd kjakken,
oppheldsrom og severom.

Arsaken til a1 keavet til dagshys ikke kan tilfredsstilles er antikvariske hensyn, Det ligger en lang
avklaringsprosess med Byantikearen til grunn for lpsningene for vinduer bade i kjeller og loft. Byantikvaren vil
ikke tillate flere vinduer, Dermed er den omsakte vinduslasningen en forutsetning for & kunne ta | bruk loft og
kjeller. Tiltaket ligger i et artikubert midtparti ph bygningen hvor det etter vart skjpnn ikke er mulig 3 supplere
med Velusvinduer for 3 tifredsstille dagslys uten at dette ghr pi bekostning av verneverdien.

Vi opgfatter at myndighetene har et gnske om at tilleggsdel skal kunne endres til hoveddel {beligareal) ref
bestemmelsen | TEKLT § 1-2.

Hensynet bak dagshsbestemmelsen | TEK Blir ikke vesentlig tilsidesatt. Det er i trid med overordnet regelverk
& utmytte dagens bygningsmasse pd en god mdte - tilpasset antikvariske hensyn og kravet til helse, miljs og
sikkerhet. Det er flere fordeler enn ulemper ved dispensasjonen.

Dsho 06.05.2025 Py
Ingerid Helseth Jl' le_/\/l] .-’f:

| |
Rdle arkitekter as Markyveien 13 0554 Odda AT ¥5 3072 E: podt i@ nedearkiteiies no O mr, D90 534 411
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Nabovarsel st
Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3. i B |

Du har som nabo rett til & komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra Sl AL

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge 3 endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

Stockfleths gate 44, 0461 OSLO

Adresse:

Kommune: Oslo

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
221 215 0 0

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Endring av bygg - innvendig - Brannskille i bygg
Endring av bygg - innvendig - Lydskille i bygg
Endring av bygg - innvendig - Baerekonstruksjoner i bygg
Endring av bygg - utvendig - Fasade
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Tiltaksformal: Bolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Spknad om dispensasjon

Det spkes om dispensasjon fra:

Byggteknisk forskrift (TEK) med veiledning, jf. pbl kapittel 19
Beskrivelse:

Dispensasjon fra kravet til Dagslys

Begrunnelse:

Se vedlegg

96818917894V 00:1€:91 §202'90°S0 |
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96818917894V 00:1€:91 §202'90°S0 |

Spknad om dispensasjon
Det sgkes om dispensasjon fra:
Byggteknisk forskrift (TEK) med veiledning, jf. pbl kapittel 19

Beskrivelse:

Dispensasjon fra kravet til energi

Begrunnelse:

Se vedlegg

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Arealdel av kommuneplan

Navn pa plan: Kommuneplan Oslo

Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Ingerid Helseth
E-post: post@redearkitekter.no
Telefon: 47753073

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: REDE ARKITEKTER AS
Organisasjonsnummer: 990644411

Telefon: 47753073
E-post: post@redearkitekter.no
Postadresse: Markveien 11, 0554 OSLO

Nabovarselet er signert av

INGERID JANSSEN HELSETH pd vegne av REDE ARKITEKTER AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 05.06.2025 16:31:00 AR684681856
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Filvedlegg:

250506 SITUASJONSKART.pdf

250506 FASADE OST.pdf

250506 FASADE VEST.pdf

250506 SNITT.pdf

B1 DISPENSASJON FRA KRAV TIL DAGSLYS.pdf
B1 dispensasjon fra energikravet.pdf
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Festekontrakt.

gL
Arealet.
Oslo kommune som grunneier borflester med detie til

o A 0800, dednelrder . i iiiiven S U e e T

en del av ciendommen H2LNevigsveien 14, Iver Assensolass, Vaienvollen.

DU R R e R I i et P e a e

Denne har fitt mahr . 0. sam. a¢. spesifizerdt . ph vedheftede. tillegs.... \

og er¥19860,3. . ma stor. Milebrey, datert .................., tiglyst .........0.... €F
vedlagh kommunens eksemplar av festekonirakien. ‘

Arealet bortfestes i den stand det er i pd overlagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an- {
svar for skjulte feil.

g 2,
Festetiden.

Festetiden skal veere ... TD .. ... Ar og regnes fra .. 1/11-1951. . Arcalet stilles til '
festerens ridighet ndr endelig vedtak foreligger og konirakten er undertegnet, jir. § 15. ‘
l

i

§ 3.
Festeavgiiten -— storrelse op sikkerhet.
I festeavgiit betaler festeren arlig kr. .. 8958, ... beregnet etter . 3. 5. .. pst. av

l
grunnprisen ke .. 1005, ... Pr. mg TG AR BGE B avel il geeoppaThaitel e :
BT BT e B B BT T R U O R R T

Avgiften betales etterskuddsvis til leiegdrdsbestyreren med en halvpart hver 145, .0p . 1,/11
og ferste gang 1/3-1952.

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke ofterc enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tiliclle oftere enn med minst 10 &rs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivd pd denne fid.

Blir partene ikke enige om den nye avgiit, skal den fastsettes ved skjonn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmier, hvorav en oppnevies av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
bytogden i Oslo.

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og ulgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godigjerelse til sine medlemmer.

Drersom det etter bygningsioven blir forlangt yiterligere gateopparbeidelse blir
lesteavgiften i forhaye med et belap som svarer til renter av den etter by gningsloven re-

N, b £e50. 1000, WAL
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T del av utgifter til opp i og grunnerverv, En nytter den rentefot
som ligger 6il grunn for beregning av festeavgiften.

Grunneieren forbeholder seg il sikkerhet for festeavgiften Iste prioritets lan i bygningen
for inntil 1 — ett — drs forfallen og fremtidig festeavgift.

§4
Skatter m. v.

Festerne baerer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller matte
bli pAlagt grunneieren, dog ikke uigifter til gﬂteoppatbenddn O grunnerverv som cetter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten av tillike et belop som
svarer (il eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vart i festerens eie. Det sistnevnte belop
har forste prioritets panterett pi samme méte som festeavgiiten,

§ 5.
Byggearbeidet.

Festetomten skal av festeren nytles til oppierelse av

Tegninger og beskrivelse mi foruten av de nlmlnnehg: bygningsmyndigheter ogsd god-
kijennes av boligradet,

Festeren er forpliktet til & sette byggearbeidet i gang innen .. + -+ mineder
etterat endelig vediak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar m nne paragraf, Han
forplikter seg til & ha fullfert arbeidet inen ...... maneder ctter at det er satt | gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Opplyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne
paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og gd fram efter reglene i § 11, annet ledd,

§ 6.
Hagen,

Innen ett 4r etter innflytiingen skal det areal som er bestemt til hage vare fullt opparbeidet.
Hyis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet Illfﬂm pd festerens bekostning. 1 dl Illlslle
Iwvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, arealet mellom
og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke fillatt. Kom-
munen har relt (il uten erstatning & loreta allébeplantning pd tomten innenfor grensen mot offent-
lig vei, hvis arealet er it og industri. har dessuten rett til 4
brayte sna inn pd arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som mdtle pifores glerder ved
breytingen,

§7.
Vedlikehold, gjerder.
Festeren plikter & holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
s vidt underkastet det ettersyn som kommunen mitte la foreta. Blir vedlikeholdet forsamt, kan
kommunen la det utiore pd festerens bekostning, Festeren plikter 4 sette opp og vedlikeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) | samsvar mul
Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten etter vei Ise, Delegjerder skal vere ens-
artet. — Festeren pllmu & refundere sin nabo halvparten av de ulgifter dmne har hatt til gjerde.

Tillegg til § 7 se vedheftede tillegg.
58

Forsikring.
Feﬂmn plikter & holde alle bygnlnger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i el
annet i som I tilfelle av brann er festeren forpliktet fil

snarest mulig & uibedre skaden eller oppfere ny bygning med samme formdl som den brente, —
Festeren skal forevise panterklering fra selskapet,

g0
Ledninger og adkomst over elendommen
Festeren mé finne seg i at kommunen pa O over den ubebygde dzl av tomten serger for
adkonmst og lar utfere i med som er g for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter, Festeren m fkke utfore anlegg som hindrer eller unodlg vanskeliggjor til-
syn og repatasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevate
arbeider, tilkommer festeren godtgjorelse, der i mangel av cnighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjorelse pd den méte som er nevnt § § 3,
Festeren plikter 4 erstaite skade som voldes pd annenmanns tomt ved at kommunen utforer
slike arbeider pi denne il fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten
ved besiktigelser, taksier over eiendommen o. |.

§ 10,
Fremleie og fremlin m, v.
Bortleie eller fremleie av det festede omride elier bygninger, er ikke tillatt uten kommu-
nens samtykke, Det samme gjelder for bortlin eller fremldn.
Festeren har reit til & pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pd
tomten,

§ 11
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigiten eller det belop som er nevat | § 4 annel punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget il for sitt keav uten soksmil i sette festeretten og de bygninger festeren har
oppiort fil tvangsauksjon, Det samme gjelder keav for vedlik ifolge § 7,
annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakien og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jir. § 3, pd
grunnlag av den verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pd eiendommen, jir. § 12, siste ledd,

For det blir tatt skritt 6l inndrivelse ved tvangsauksjon (forste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal i brev varsle p etter Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevaing ved innen 1 méned ctter at varsel er gitt & innbetale skyldig
festeavgift med palopne omkosininger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklering
om at de vil oppiylle de andre plikter som er misligholdt av festeren fnnen en frist som narmere
blir fastsatt av kommunen.

§12.
Fornyelse av festet, innlosing av byguingene nt. v,

Kommunen skal fanen ett & for festetidens utlop gi festeren underretning om den pd ny
akter & bortfeste tomten. 1 sd tilfelle er den tidligere fester forteinsvis berettiget il & fornye festet
og kommunen bereftiget til & fastselte avgiften pi grunnlag av tomtens davarende verdi og den
rentefot som finnes ri ig elter vanlig rentenivd pd denne fid og i samsvar med prisforskrifter
som da mitte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften fastsettes den pi det grunnlag som her
er nevat, ved skjonn som nevnt i § 3.

Nar festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens radighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett {il 4 overta bygningene elter den verdi bygningene har pa denne lid.
Ved verdsetlelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansetfelsen av bygningenes
verdi blir verdien 4 fastsette pa det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kommunen
kan avgjore om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.




§ 13,
t
@nsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett og de bygninger som stir pa det festede
omrdde fil andre enn cktefelle, foreldre, etterkommere i vett nedstigende linje eller sosken, har
kommunen forkjopsrett. 1 mangel av enighet om prisen blir den 4 fastsette ved skjonn som nevnt
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pd ciendommen, jfr. § 12, siste ledd.
Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunien bestemmelse om den vil overla. Andre overdragelser
can nevat § 1. punktum skal godkjennes av kommunen,

§ 14,
‘Omkostninger.

Festeren baever alle ulgifter til mdling av arealet og il stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og mdlebrev, og til dekning herav deponerer han kr. .......... ved festekontraktens
underskrift.

% § 15
Herafttreden.

Festekontvaklen undertegnes og trer i kraft nar endelig vediak foreligger. Festeforholdet
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir
konsesjon, Oppndies ikke defte, faller tomten tilbake il kommunen uten vederlag fil noen av
partene.

§ 16.
Voldgiltsrett,
Tvist pi grunnlag av denne kontraki lvg]wu av en voldgiltsrelt oppnevnt etter reglene i
§3 avgjer ogsd skal fordeles mellom partene. Den som
avgjjrelsen i alle vesentiige pnnk!zr gir i mot, skal bere alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hivorav festeren og kommunen hver
beholder ett.

o F/ 2Ll S PSS

Som fester: For Oslo kommune:
L Us!o/Leiegérder

I hete 2 mitlobrov av 5e5.60, tgle 1040461 er det fra
B taarts 35 alih ok verscii'ph S6el uf og
mstoomm 33 Bon 11 ph 9546 n2, son
bogee 108 ﬁtockz hn Te 33 lewverende
festokontrald ws.ym Lo pars v Kone
trokiten onfattor otter g“eb:n 1!)1.1 r.:!]r P rm-

don L '+ 3 nomte festeavplit roduseres der
gdkr.sg‘f-( av e, m"%li 7L2) til kre

2eBUly= prre I med vtrlnung

CUglo, den

Jom foster: for Volo komsunet

ézgr:z)?m
Yulk

Dagbokfert som nr. L7821/1962 den 16/11-1962.
ved Oglo byskri: te gamle byomrdd

Anfort 1 grunnbok som vedk,

nr. 35 og 33 B Btockflethagt,

Uten gebyr.

Helgeeon /8/? bem,
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Tillegg til feastekontrakt vedkommende Damivislv.im 14,
saens plass o Veienvollen,

De bortfestede eiendommen onfatter folgende matr. wr:

Thurnanss:ate !. 37,9 134
(ustav Jensens, é §
Stbokfllthl"ﬁt 56, 40. 42,44, 46,48,50,.
Thurmannsgate

S‘bocldhthiy.‘“ 355 BBCy3 41,41 b 410,4148,430,430,434
4»!45.45 PHAT PO P

Mllegg t11 § T.u

"Etter annen setn ing )3.linje skytes inn:

"Uenne butmn:ua glelder ogsh avkjsrslers ﬂlwtnmg il
veiene samt 4 uggu-baum voler som kommmen ikle har over=
tatt 1l vedlike :Ll. For de vu.n- non er besluttet overtatt
har kommunen fullt herredomme o med snaplass,
Hvor .overvamn fra stilirenner -uur veiens omrdde forgvrig ikk
lﬁdu :m s:crmul offentlig kloskk kan vennet gls fritt nvllp
eng omrdde,

I henhold til bystyrets vedtak av 19/4-1951 vikes prioritet
med hmﬂl leett &rs forfallen og m{ 1d1g festeavpift til
furul for 1. og. 2, prioritets pmtohnpujmr pé henholdsvis

1,963 ,200,~ 0g Jry 883,500,-, begge til Den Norske Credite




| Nervezrende fastekontrakt som omfatter eiendommane

{ Stockflethsgate 33b,33c,35/37/39/M1/%1b/Mc/Md/43b, b3c/ 34/ 43e/45/
Lagbokfart 451,470 M9 M9 0 /Ba )/ 9e, transporteres med rettigheter og forplikt-
som nr. 3071 den 7/11 - 1951 elser til Boliglaget . Voyenvollen,
}"Stoalo byskriverembete , vestre distrikt.

] nn i grb. 1 som vedk. 0 s 1 o, den 27, desember 1955,
forannevnte eiendommer Bold gradmannens

Avskrift 1 9 - 4, .

Tinglyste heftelser vil pd forlangende : 4/-

bl?ganymerket mot lovbutgnt b gk 2 o

t fo ry kre 2,
For tinglysingen betalt kr. T16,= + kr. 1.395,-
Langgrgen (s) 4
22

Skattetaksten for omstiends eiendommer utgjer kr. 2,952.000,-
kragdr for verdien av festet grunn 198, - % Oslo Lei ied Boliglaget Veyenvolles
: slo Leiegdrder

‘ Jaes oy Yl %f e Zw
Oslo, den 28. mars 1952. = ’ ) /Z/KW W/
4/5 Oslo Leieghrder 3
Kagre Aril (s)

Kr. 2.763.897,-

Nerverende festekontrakt kvitteres til avlysning pd folgende [
eiendommer:

samt Stockflethsgt.,36, ,?ﬁb 10,4 2,1 50. Thurmannsgt.15.
Disse eiendommer omfatter 0259,3 n2, Den i § 3 nevnte festeav-

Gustav Jensensgt. 2,4,6,8,10, '.l‘hurmannsl%t. 3,5,7,9, 11 og 13
13 6ty
gift reduseres til kr. 2.872.- pr. ir.

For de eiendommer som festekontrakten avlyses pd
blir det utstedt nye festekontrakter.

Oslo,y den 28. desember 1954,
Boligrddmannen.

A / b é
Som ?esber: ’

0] Jer
)s rder

/)iiflﬁu .
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221/196 Oslo
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Borettslaget Vayenvollen

Postboks 4301 Nydalen
0402 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato: 20.10.2020
20/31653 Anita Bliksveer

Forlengelse av festeforhold og varsel om regulering av festeavgift

Saken gjelder festetomt med gnr./bnr. 221/196 m.fl.
Vi viser til festekontrakt tinglyst 31. oktober 1951 mellom Vgyenvollen borettslag og Oslo
kommune.

Forlengelse av festeforholdet

Festekontrakten mellom Vgyenvollen borettslag og Oslo kommune for gnr./bnr. 221/196 m.fl. i
Oslo kommune ble inngatt med virkning fra den 1. november 1951 med 70 ars festetid, jf.
festekontraktens § 2. Festekontrakten utlgper dermed den 31. oktober 2021.

| falge lov om tomtefeste av 20. desember 1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, blir festekontrakten
forlenget pd samme kontraktsvilkar fra 1. november 2021 og til Vayenvollen borettslag
eventuelt skulle velge & si opp festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefestelovens § 36.

Regulering av festeavgift
Vivarsler med dette om at festeavgiften vil bli oppregulert med virkning fra 1. november 2021.

| folge tomtefestelovens § 15 kan festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i
konsumprisindeksen fra Statistisk sentralbyra. Festeavgiften ble sist regulert den 1. desember
2011.

Ny arlig festeavgift fra 1. november 2021 ser forelgpig ut til & bli ca. kr 148 000. Endringen i
konsumprisindeksen per 1. desember 2011 - 1. november 2021 vil imidlertid ikke veere kjent for
10. desember 2021. Den ngyaktige fastsatte avgiften vil deretter bli meddelt Vgyenvollen
borettslag i brev.

Safremt gjeldende tomtefestelov ikke endres i fremtiden, vil fremtidige reguleringer av
festeavgiften skje pd samme vilkar som tidligere, dvs. i samsvar med festekontraktens og
gjeldende tomtefestelovs bestemmelser. Etter dagens tomtefestelov betyr dette at
festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i konsumprisindeksen siden forrige regulering.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Bespksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no
Postadresse: Org. Nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no



Er noe uklart?
Ta gjerne kontakt med undertegnede saksbehandler pa telefon eller send en e-post til
anita.bliksvar@eby.oslo.kommune.no, hvis det er spersmal i anledning saken.

Med vennlig hilsen

Atle Rgiom Anita Bliksveer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Christian Kroghs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no
Postadresse: Org. Nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no
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Ovarsendes Hr. Opmaalingsehefen til Eklering angaasende Grondens Matr.-No.
Grendser og Noboforhold, Hr, Reguleringschefen til Erkloring angasende Reguleringshestemmolser, pan-
hvilendo Servituter m, V. saml Afgivelse of de | § 26 ombandlede Bestommelser, ofr. § 11, semt—Vovdeop—Kionk-
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Jnr. 89/17, V
santligr W.C.rum pog skaffes tilstrekkellg lys og
effeirtiv ventilsation. Kloakplan mangler. Det forutssties, ot
mivens. underkant og isolationen 1 murens overalt kommer 1
lovlig bgide over terranget. Cfr. bymming 6. Trepperummene maa
skaffrs tilstrekkelig lys og ventileres gjennem pverste vindu,
Gaardspladsen ras brolsgees mped huggen getesten eller st andet

dermed jevngodt dekke 1 den utstrekning den ikke utlsgzes til

m'e -

/f\irisumia sundhetskomrigsion den 7de februar 1017.
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Tilvakesendes hr. bygningechefen. 3aken kan lkke behandles av brand-
styret fer der foreligsger tegninger der utviser den videre balkenforbdin-

delse 1 sidebygningen til tygning &.
Eristiania den 14. februar 1917.

i P %4.4

o /M&A,}"M il e
Tah P e

u_-ft‘a"( gL rr',,.(; ,«
y “/‘/“jz"”' "”’/‘“ﬁ‘ @@M W%Wm
w7

Danpavigsvelen 1%. Xvartal A. Blok 1ll. Parcel &, 5 og 6.

Anlmgget anbefales som av bygningsinspekteren foreslaat og desuten paa

~ felgeade betingelser:

i

3
2

1. Alle indvendige derer mot Lrapperum maa gjeres selviukkende og lysaap-

ninger i, over eller pas siden av disse derer mas dskkes med 1ldsik-
kert glas,
2. Deren A. 1 trappegangen bygning 6, bl. 3 maa gjeres ildfast og selv-




Velkommen til

Nordvik
Torshov

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov, Sandaker, Sagene, Bjglsen og Gamle
Oslo, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Vogts gate 47,0477 OSLO
torshov@nordvikbolig.no
23240000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

210 Oversikt over lgsare og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

21



212

(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 29-0197/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Stockfleths gate 49B 0461 OSLO
Matrikkel: Gnr 221, bnr 223 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Ine-Camilla Fiskum Graven

Eiendomsmegler
Nordvik Torshov
i.graven@nordvikbolig.no
90184 046



