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Nakkelinformasjon

Pent og innbydende rekkehus | Solrike
uteplasser | Attraktiv og barnevennlig
beliggenhet | Neerme skoler og marka

Prisantydning 6 800 000,-
Omkostninger 171 380,-
Totalpris 6 971380,-
BRA-i 126 kvm
Soverom 3

Boligtype Rekkehus
Byggear 1982
Eierform Eiet

Kort fortalt

Velkommen til Mellomasveien 116, et praktisk og
velholdt rekkehus med god planlgsning, fine
uteomrader og en attraktiv beliggenhet pa
populeere Trollasen! Dette er en bolig som passer
perfekt for familien som gnsker kort vei til
barnehager, skoler, grantomrader og
kollektivtransport - samtidig som man bor trygt
og tilbaketrukket i et hyggelig boligtun.

o To delikate bad + vaskerom renovert i 2024
e Ny varmtvannsbereder (2024)

e Luft-til-luft varmepumpe + peis i stue

o Elbillader - egen plass i garasjeanlegg

o 3 soverom + kjellerstue

o Store uteplasser - terrasse + balkong

» Rolig, solrikt og barnevennlig boligomrade
o Kort vei til kollektiviransport

o Kort vei til butikker og senter



Planlgsning

Mellomasveien 116

Veranda

Spisestue Kjgkken

Terrasse

Planskissen er ikke | malestokk. Awvik fra faktiske mal kan forekomme.

1. Etasje
BRA-i: 55 kvm
Total BRA: 55 kvm

HUUHN PROSJEKT



Planlgsning

Underetasje
BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

HUUN PROBJEKT

Mellomasveien 116
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Planskissen er ikke i malestokk. Avvik fra faktiske mal kan forekomme.



Romslig entré med god
plass til ytterjakker og sko.

Videre inn i 1. etasje finner
du en stor og romslig stue/
spisestue, samt utgang til
den vestvendte terrassen.

Flott peisovn som varmer
godt pa kalde dager. Legg
ogséa merke til
varmluftspumpa som er
montert i stuen.



Flott utsikt og god plass til
bade sofagruppe, spisebord

og grill.

Videre inn i boligen finner du
et stort og romslig kjgkken i
tilknytning til spisestuen.

En &pen og sosial etasje
med store vindusflater.




Badet i 1. etasje ble pusset
opp i 2024 og har en nydelig
utfarelse.

Vaskerom (pusset opp
samtidig som badet)
inneholder vaskemaskin,
tgrketrommel og
varmtvannsbereder. |
forbindelse med omfattende
oppussingsarbeider av bad i
2024 ble ogsa deler av
sikringsskapet oppgradert.

Badet fremstér som
moderne og gjennomfgart
med innfellbare dusjvegger
av glass, svarte
blandebatteri og
dusjgarnityr, vegghengt
toalett og sort servant med
underskap.




| underetasjen finner du en
stor og romslig kjellerstue. |
tillegg har du her en meget
praktisk innvendig bod for &
gjemme unna stgvsugeren.

Lun og fin kjellerstue. Det er
gulvvarme i kjellerstuen,
samt hovedsoverom og bad.

Badet i underetasjen ble
utvidet og pusset opp
samtidig som badet og
vaskerommet i 1. etasje, dvs.
2024.
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Her kan du virkelig finne
roen i den travle hverdagen.

Stort og romslig
hovedsoverom med god
plass til dobbeltseng og
utgang til balkong.

Selger benytter i dag
soverom nr. 2 som sitt eget
walk-in closet. Dette
rommet kan selvfglgelig
enkelt innredes som
soverom ved behov.
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Dette er en saerdeles stille
og barnevennlig
beliggenhet. Pa
grendelagets fellesarealer
finner du blant annet
lekeplass for de minste. |
tillegg har du en
garasjeplass i felles rekke,
samt tilgang til
gjesteparkeringsplasser.

Kort vei til Mellomasen
barnehage.

| bakgrunnen kan du ogsé
skimte Ingierkollen
Slaldmsenter.



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
23-0308/25

Boligtype og eierform
Rekkehus (Eiet)

Adresse og betegnelse

Mellomasveien 116, 1414 TROLLASEN

Gnr 239, bnr 617 (ideell andel 1/1) / Gnr 239, bnr 262
(ideell andel 1/50) i Nordre Follo kommune

Selgere
Hasiba Abdellaoui
Khalid Echarif

Kjgpesum og omkostninger
6 800 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

170 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

14 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

171 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
186 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 971 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 986 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Byggear
1982

Antall soverom
3
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Arealer

BRA-i: 126 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 131 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

Bolig
Underetasije:
BRA-i: 71 kvm.
Total BRA: 71 kvm.
TBA: 5 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 55 kvm.
Total BRA: 55 kvm.
TBA: 33 kvm.

Garasje/uthus

1. etasje:

BRA-e: 5 kvm.
Total BRA: 5 kvm.

Innhold

1. etasje:

Lys og trivelig stue med vedfyrt peis og utgang til stor
terrasse péa ca. 20 m? Praktisk kjgkken med god
skapplass og delvis integrerte hvitevarer. | tillegg finner
du moderne bad fra 2024 med innfellbare dusjvegger,
vegghengt toalett og lekre detaljer, samt eget vaskerom i
samme stil med plass til vaskemaskin, tgrketrommel og
varmtvannsbereder.

Underetasije:

Tre gode soverom, romslig kjellerstue, bod og nytt lekkert
spabad (2024) med bade dusj og badekar. Fra
hovedsoverommet er det utgang til balkong og trapp
videre ut.

Standard

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgés spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hagy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:



- Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet:

Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn av alder og
manglende dokumentasjon av grunnmur og
fundamenteringsmetoder.

Dette er normalt for boliger fra denne tidsalder.

- Terrengforhold:

TG2 settes pa bakgrunn av manglende tilstrekkelig
dokumenterte terrengforhold og kun svakt fall ut fra
husvegg pa oversiden av huset.

- Yttervegger:
TG2 pga alder og slitasje pa kledningen.

- Vinduer og ytterdgrer:
TG2 er gitt med bakgrunn av at forventet brukstid for
vinduene er passert for vinduene i 1.etg.

- Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at uisolert kaldloft
generelt defineres som risikokonstruksjon.

Videre er taktekking antatt fra byggeéar og dermed
passert forventet brukstid. Det ma forventes at den
gangs byggemate fraviker noe fra dagens standard til
konstruksjoner.

- Loft (konstruksjonsoppbygging):

TG2 settes pa bakgrunn av alder og generell
risikokonstruksjon med uisolert kaldloft. Videre ble det
registrert noe fuktskjolder spesielt rundt
gjennomfgringer.

Ny taktekking ma paregnes i naer fremtid.

- Bod i kjeller Gulvets overflate:
TG2 er vurdert for gulv i underetasje, da oppbygging ikke
er kjent eller dokumentert.

- Bod i kjeller Fuktmaling og ventilasjon:

TG2 pga utlilstrekkelig luftsirkulasjon, fuktutslag pa
kjellervegger og generell risikokonstruksjon med
utforede vegger under terreng.

- Ventilasjon:
TG2 pga manglende dokumentasjon péa alder, kapasitet
og funksjon av ventilasjonsanlegget.

Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av
takstmann:

- Undertak, lekter og yttertekking(taktekkingen):
Undertak er ikke vurdert da det ikke er mulig & inspisere
fra oversiden.

Parkering

Det medfglger en garasjeplass med elbillader i felles
garasjerekke (ladeboks ma kjgpes). Det er ogséa
gjesteparkering samt gate parkeringsplasser.

Grendelaget har valgt Easee som felles ladesystem for

Om boligen

elbiler. Eventuelle ladekostnader faktureres
etterskuddsvis i januar og juli og blir tilsendt beboere pa
e-post. Lading faktureres etter forbruk. Belastet pris per
kWh beregnes pa grunnlag av spotpris + avgifter
(energiledd, fastledd, elavgift osv.). En gjennomsnittlig
kWh-pris settes per maned og multipliseres med forbrukt
mengde strgm. Kostnaden tilsvarer den merkostnaden
ladingen péfgrer grendelaget, uten ekstra péaslag.

Det er gvrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa
bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg AS
Proff Elektriker AS.

- 11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg AS.

- 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo Bygg AS.

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Terrasser
pusset opp sommer 2025. Mgrki Holding AS.

- 4. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Proff Elektriker
AS.

- 41 Vet du om det elektriske anlegget har blitt
kontrollert?

Ja

Nar ble kontrollen utfgrt? Slutten av 2024 /starten av
2025.

- 4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er installert
oppheng.

- 5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avilgp, enten
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i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rgr i begge
vatrom og vaskerom. Oslo Bygg AS.

Bygningssakkyndig
Christopher Huun

Byggemate

Smahusbebyggelse fra 1982. Grunnmur antatt av betong
som er fundamentert pa faste masser. Etasjeskiller antatt
i trekonstruksjon. Yttervegger med isolert bindingsverk
av tre, utvendig kledd med malt trepanel.
Takkonstruksjon av type saltak som er belagt med
takshingel. Renner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Innbo og lgsere

Hvitevarer som fglger med er kjgleskap, oppvaskmaskin
integrert ovn, vaske maskin og tgrketrommel.

Felgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Energi og oppvarming

Energimerking

D - gul

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Elektriske varmekabler pa gulv i underetasje, samt pa
begge bad og vaskerom.

- Elektriske panelovner pa noen oppholdsrom.

- Mitsubishi varmepumpe (luft-luft).

- Vedfyrt peis i stue.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 13.000

kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 20 223,-pr. 2026
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Prognose for kommunale gebyrer pa eiendommen i 2026
er kr: 20 223,- og inkluderer:

- Gebyrer for vann og avlgp

- Renovasjon

Kommunale avgifter inkluderer:

Det er installert vannmaler pa eiendommen.

Oppgitt belgp er et estimat basert pa selgers forbruk
foregaende ar. Forbruk vil variere fra husstand til
husstand og endelig fakturert belgp kan derfor avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Andre utgifter

Arlig velavgift pa kr12 000-, pr ar, men betales kr 6000
hvert,- halvar i Januar og Juli.
Inkluderer:

-TV

- Internett (50/5 Mbit)

- Making/strging

- Feiing

- Gartnertjenester

- Gartnertjenester pé fellesomrader
- Drift/forsikring av garasjebygg

Det er opp til kigper a ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1532 992,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 6 131 966,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Forsikring
Storebrand
Polisenr: 7069926

TV/Internett/Bredband
Boligen har kabel tv og bredband inkludert i felles utgifter
til velforeningen.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 150 kvm (Eiertomt)

Solrik og stille tomt i attraktivt og barnevennlig boligtun
pa Trollasen.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.



Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi
Trolldsen. Det er kort vei til Kolbotn sentrum med gégater
og kulturhus. Kolbotn Torg har 50 spennende butikker og
restauranter, samt helse- og servicetjenester. Alternativt
ligger Vinterbro senter, Ski storsenter og Oslo sentrum
godt innen rekkevidde via bil og offentlig kommunikasjon.

Omréadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss og tog. Neermeste bussholdeplass er Mastemyr
som ligger fa minutter gange fra boligen. Fra Kolbotn
stasjon til Oslo S bruker toget ca. 16-19 min. Med bil fra
Trollasen tar det ca. 4 min til Kolbotn Torg, 7 min til
Ingierstrand, 12 min til Vinterbro senter, 14 min til Oslo S,
16 min til Ski Storsenter og 42 min til Oslo Lufthavn
Gardermoen.

Fra eiendommen er det gangavstand til Vassbonn
barneskole og Ingierdsen ungdomsskole. Roald
Amundsen videregaende skole ligger pa Sofiemyr. Det
finnes flere videregéende skoler i naerliggende omrader
og et godt utvalg av barnehager.

Offentlig kommunikasjon

Buss linje 83, 83N, 5 min gangavstand.

Tog Kolbotn stasjon, linje L2, L2x, 21 min gangavstand.
Tog Oslo S totalt 24 ulike linjer, 19 min gangavstand.

Skoler og barnehager

Barnehager i neerheten:

Trolldalen barnehage, 6 min gangavstand.

Mellomésen barnehage, 5 min gangavstand.

Trolldalen barnehage Trolldsen, 10 min gangavstand.
Eiendommen sogner til Vassbonn skole (1-7kl), med 6
min gangavstand.

Neermeste ungdomsskole er Ingierdsen skole (8-10 kl.),
med 14 min gangavstand.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
1110.1982, for boligbygg.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
17.01.2011, for bolig - tilbygg.

Om boligen

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse og reguleres av reguleringsplan for
Melloméasen Felt B med ikraftsettelse 08.01.1980, med
tilhgrende bebyggelsesplan for Mellomasen Felt B2 og
B3 med ikraftsettelse 19.06.1980. Omradet forgvrig er
regulert til frittliggende- og konstenrert
smahusbebyggelse, blokkbebyggelse, friomrader, anlegg
for lek og veiareal.

Kommunen opplyser om fglgende reguleringsplaner
under arbeid i neerheten (500 meter).

Id: 202303.

Navn: Trollasveien 30-36.

Status: Planlegging igangsatt.

Plantype: Detaljregulering.

Meglers forklaring: Eier av eiendommen Trollasveien 34-
36 gnsker & bygge et nytt lager- og industribygg med
tilhgrende kantine i eksisterende byggegrop, nord pa
eiendommen sin. Det vurderes & opparbeide fortau fra
tomten og sgrover langs Trollasveien. Delen av
planomradet som er lengst sgr og neermest boligen, er
der det er planlagt fortau. Dette ligger omkring 350m i
luftlinje fra boligen. Der lager- og industribygget er
planlagt er lengst nord, og omkring 650m i luftlinje fra
boligen. Planen vil ikke fgre til endring i bruken av boligen
i Monrad Johansens vei 4. For ytterliggere informasjon,
konferer megler.

Konsesjon

Kjgper ma fylle ut egenerklaering om konsesjonsfrihet.
Egenerkleering mé signeres av kjgper og bekreftes av
kommunen for at skjgtet kan tinglyses. Konsesjon gjelder
seksjonens andel i realsameie.

Gnr: 239, Bnr: 262, - 1/50

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3207/239/617:

29.09.1981 - Dokumentnr: 8250 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra gnr. 39 bnr. 262

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.1981 - Dokumentnr: 8250 - Best om

garasje/parkering
Gjelder denne registerenheten med flere
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11121981 - Dokumentnr: 10744 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:239 Bnr:262

01.01.2020 - Dokumentnr: 763854 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:39 Bnr:617

01.01.2024 - Dokumentnr: 113412 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:239 Bnr:617

3207/239/262:

29.09.1981 - Dokumentnr: 8250 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra gnr. 39 bnr. 262

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.1981 - Dokumentnr: 8250 - Best om
garasje/parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

11121981 - Dokumentnr: 10744 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:239 Bnr:262

01.01.2020 - Dokumentnr: 763854 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:39 Bnr:617

01.01.2024 - Dokumentnr: 113412 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:239 Bnr:617

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
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Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.



Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring

fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Om boligen

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
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via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
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anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.



Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 52 000,-

Grunnpakke Hus kr.13 900,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjegrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging (nedjustert fra kr. 16.900,-) kr. 9 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 0,-

Utlegg:

Utlegg foto - Interigr og fasade, direkte faktureres, ca. kr.
7 000,-

Utlegg tilstandsrapport, direkte faktureres, ca. kr. 15 000,-

Samlet skal selger betale kr.129 200,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 13. januar 2026

Megler
Martin H. Vosgraff, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95724674

Meglerforetaket

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

Om boligen

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Mellomasveien 116
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BMTF

{9 TG 2

ANTALL TG

Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

SELVEIER REKKEHUS

Mellomasveien 116, 1414 Trollasen

BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

INGEN AVVIK

INGEN VESENTLIGE AVVIK

VESENTLIGE AVVIK

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

IKKE UNDERSGKT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i

forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

rapporten.

Takstmann
Christopher Huun
Drammensveien 147
Oslo 0277

christopher@huunprosjekt.no

TIf: 92232383

BMTF

www.bmtf.no
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
awvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gskonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklzeringsskiema skal alltid legges frem for rapportansvarlig far tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstadende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. S& vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 p& en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:
TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.
* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.
* Det er ingen merknader.
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.
TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler p& TG2 kan vaere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.
* Skadet, eller symptomer pa skade.
*  Sveert slitt.
Nedsatt funksjon.
Utgatt pa dato.
Kort gjenveerende brukstid.
Det er behov for tiltak i naer fremtid.
Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.
TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:
* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* %k 3k 3k ok

TG iu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse \Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad mé& avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:239, Bnr: 617
Hjemmelshaver: Khalid Echarif og Hasiba Abdellaoui
Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 150 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Se opplysninger fra megler
Offentl. avg. pr. ar: Ikke oppgitt
Forsikringsforhold: Se egenerkleeringsskjema
Ligningsverdi: Se opplysninger fra megler

Byggear: 1982
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 15.12.2025
Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og
inventar er ikke flyttet p& under befaringen. Selgere var tilstede
under hele befaringen.

Forutsetninger:

Oppdragsgiver: Khalid Echarif
Tilstede under befaringen: Hasiba Abdellaoui
Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Solrik og stille tomt i attraktivt og barnevennlig boligtun pa& Trollasen.

OM BYGGEMETODEN:

Sméahusbebyggelse fra 1982.

Grunnmur antatt av betong som er fundamentert pa faste masser.

Etasjeskiller antatt i trekonstruksjon. Yttervegger med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med malt trepanel.
Takkonstruksjon av type saltak som er belagt med takshingel. Renner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Praktisk og innholdsrikt rekkehus fra 1982.

God planlgsning med 3 soverom, kjellerstue og bad i underetasje. Stue, kjgkken og bad i 1.etg. Hyggelige uteomrader og
barnevennlige omgivelser.

Begge bad og vaskerom renovert i 2017.

Boligen fremstar som velholdt med normal bruksslitasje i forhold til alder.

ANNET:

OPPVARMING:

Elektriske varmekabler p& gulv i underetasje, samt pa begge bad og vaskerom.
Elektriske panelovner p& noen oppholdsrom.

Mitsubishi varmepumpe (luft-luft).

Vedfyrt peis i stue.

BRANN- OG SIKKERHET:
Lovpalagte rgykvarslere og handholdt brannslokkingsapparat skal fglge leiligheten ved salg.

BOD og PARKERING:

Uthus (bod) pa ca 5m2 ved inngangsparti.

Boligen disponerer parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Egen garasjeport og forberedt for elbil-lader.
Noen gjesteparkeringsplasser for sameiet.

DOKUMENTKONTROLL:

-Opplysninger fra selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-Propcloud

-Boligmappa.no

-Det er svart ut muntlig pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. Avhending av eiendommen gjares det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Flis bad. Parkett pa gvrige rom.

Vegger: Flis bad. Noen vegger med panel, slette malte mur- og gipsvegger gvrige rom.
Himling: Slette overflater generelt, panel i himling i underetasje.

Himlingshgyde er malt til 2,4m i 1.etg og ca 2,2m i underetasje.

Boligen fremstar med normal bruksslitasje i forhold til alder.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering for salg av bolig.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om faglgende:

- Vinduer og balkongder i underetasje fra 2010.
- Begge bad og vaskerom renovert i 2024. Arbeidene utfgrt av Oslo Bygg, dokumentasjon fremlagt.
- Malt overflater de siste to ar.

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pd handverkertjenester.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og
arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

27
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk tilgjengelige for &
kunne méles. Rom kan veere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert p& opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert
om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som
kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan
innebaere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
letg 55 0 0 33
Underetasje 71 0 0 5
SUM BYGNING 126 0 0 38
SUM BRA 126

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Utebod 0 5 0 0
SUM BYGNING 0 5) 0 0
SUM BRA 5

BRA-i:

1.etasje:

Kjokken, stue, bad, vaskerom, trapp, entre og gang.
Underetasje:

3 soverom, trapp, kjellerstue, bod og bad.

BRA-e:
Utebod
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfart med laser. Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan
likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.

Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstdende garasje eller boder

GARASJE / UTHUS:

Uthus p& 5m2 bygget opp i tilsvarende materialer som rekkehus. Ikke isolert.
Registrert noe rateskade pa panel.

Opplyst at det medfelger egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Forberedt for elbil-lader.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer p& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Christopher Huun
Takstmann BMTF og Sivilingenigr Bygg

13/01/2026

Christopher Huun
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader p& grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Grunnmur av stgpt sale mot grunn, ukjent ut ifra oppfaringstidspunktet om det er etablert fuktsperre og isolasjon
mot grunn. Drenering av faste masser. Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser i forbindelse med denne
rapporten, grunnforhold anses & veere stabile pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon av grunnmur og
fundamenteringsmetoder.
Dette er normalt for boliger fra denne tidsalder.

Merknader:

Ingen 1.2 Krypekijeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Utvendig terreng bestadende av treplattinger med bed, gressarealer og beplantning.

Bygningsmassen er oppfart i lett skranende terreng med fall fra forsiden av huset og ned mot hagen. Det
anbefales alltid tilstrekkelig helning, da overflatevann skal ledes hurtigs mulig vekk fra konstruksjonen.

TG2 settes pa bakgrunn av manglende tilstrekkelig dokumenterte terrengforhold og kun svakt fall ut fra husvegg
pa oversiden av huset.

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Yttervegger bestaende av isolert bindingsverk av tre med liggende malt trepanel antas a veere fra byggear.

Tilstrekkelig lufting kan ikke konstateres uten & gjgre destruktive inngrep, antatt normal lufting for boligens
byggear.

Kledningen har tegn til alder og slitasje noen steder. Spesielt ned mot terreng og terrasser. Det ma forventes
normalt vedlikehold samt utskiftninger i fremtiden. Maling ma paregnes.

TG2 pga alder og slitasje pa kledningen.
Merknader:

3. Vinduer og ytterdarer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Vinduer og balkongder i 1.etg av 2-lags isolerglass og trekarmer fra byggear 1981.
Tre stk vinduer og balkongdgr i underetasje skiftet i 2010.

Vinduer fra byggeér har begrenset gjenveerende levetid, forventet brukstid er passert.
Utskiftninger i fremtiden ma forventes.

TG2 er gitt med bakgrunn av at forventet brukstid for vinduene er passert for vinduene i 1.etg.
Merknader:

4. Tak
TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Saltak av trekonstruksjoner fra byggear. Tekket med takshingel (asfaltpapp). Antatt fra byggear.
Taket ble befart fra innside pa loft og utsiden fra gardsplass.

Gjennomgéaende lufting via takutstikk og gesimskasser. P& generelt grunnlag anbefales ytterligere lufting i
gavivegger for & sikre tilstrekkelig utlufting og kondensfare i kaldt uisolert loftskonstruksjon.

Taktekkingen er ikke kontrollert, da det ikke anses sikkerhetsforsvarlig & undersgke. Registrert noe
mosedannelse nederste del av tak. Bar fijernes med kraftvask.

Ingen sngfangere montert. Dette ma monteres for & bedre personsikkerheten.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at uisolert kaldloft generelt defineres som risikokonstruksjon. Videre er
taktekking antatt fra byggedr og dermed passert forventet brukstid. Det ma forventes at den gangs byggemate

fraviker noe fra dagens standard til konstruksjoner.

Merknader:
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det ikke er tilstrekkelig helning.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Undertak er ikke vurdert da det ikke er mulig & inspisere fra oversiden.
Merknader:

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjarere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rar- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Loftkonstruksjon av type uisolert kaldtloft. Loftet har tilkomst luke i taket pa vaskerom.

Det ble observert godt med lufting langs gesmiskasse (overgang yttervegg/tak). Generelt anbefales mer lufting
pa uisolerte kaldloft for & redusere kondensfare pa kalde vinterdager.

Noe eldre fuktskjolder rundt gjennomfaringer og pa takbjelker. Malt etter fukt med Protimeter. Registrert noe
forhayede verdier i bjelkelag og platekledning. Ogsa registrert noe svertemerker pa platekledning.
Konstruksjonen méa holdes under observasjon og tiltak vurderes, dersom fuktniva ikke reduseres.

TG2 settes pa bakgrunn av alder og generell risikokonstruksjon med uisolert kaldloft. Videre ble det registrert
noe fuktskjolder spesielt rundt gjennomfaringer.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Boligen har to balkonger.

En inntrukket terrasse pa 20mz2 i farste etasje med utgang fra stue og en balkong pa 5m2 med utgang fra
soverom i underetasje.

Terrassen i 1.etg er bygget over innredet rom i underetasje. Ukjent hvordan dekke er bygget opp og om det er
tilstrekkelig med lufting/ ventilering av konstruksjon. Ikke opplyst om fuktskader eller utfordringer med avrenning
eller andre Igsninger.

Tremmegulv og rekkverk er inntakt med normale riss og svinnsprekker registrert.

Balkong i underetasje er bygget i nyere tid og virker a veere i god forfatning. Trapp ned til uteomrader.

Ikke registrert vesentlige avvik, men utekonstruksjoner er utsatt for belastning fra vaer og vind og ma
regelmessig vedlikeholdes.
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Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad 1.etg
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan &pnes.

Flislagt bad i farste etasje ble etablert i 2024. Tidligere vaskerom ble omgjort til bad. Tidligere wc-rom har na
blitt omgjort til vaskerom.
Arbeidene utfart av Oslo Bygg, dokumentasjon fremlagt.

Det er ikke registrert vesentlige avvik pa bad eller vaskerom.
Begge rom (bad og vaskerom) har avtrekksventiler i himling og tilluft via spalte under dar.

Badet fremstar som moderne og gjennomfart med innfellbare dusjvegger av glass, svarte blandebatteri og
dusjgarnityr, vegghengt toalett og sort servant med underskap.

Vaskerom inneholder vaskemaskin, tarketrommel og varmtvannsbereder.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Pent flislagt gulv med storformat flis (ca 60x60cm) flis p& gulv og smaformat flis og sluk i dusjnisje (ca 5x5cm).

Elektriske varmekabler i gulv.

Fall er malt med krysslaser og funnet tilfredsstillende lokalt fall rundt sluk og malt 25mm hgydeforskjell fra topp

sluk til
topp flis ved terskel.

Pa vaskerom er det storformat flis pa gulv og sluk foran varmtvannsbereder. Sokkelflis langs vegg.
Hoaydeforskjell fra sluk til terksel er kun 10mm. Lgsningen er godkjent dersom membran er fagrt opp bak terskel
dette er ikke mulig & undersgke uten destruktive tiltak. Det er heller ikke pavist at det er membran pa gulv i

vaskerom.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2024
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, ragrgjennomfgringer, mansijetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Sluk av plast med klemring. Membran er ikke synlig pga slukets utforming.
Det gjares oppmerksom pa at membran ikke er kontrollerbar uten destruktive inngrep.

Det er boret 73mm hull i vegg fra tilstatende rom (gang) for visuell kontroll og maling etter fukt i

veggkonstruksjon.
Ingen synlige tegn eller forhgyede fuktverdier registrert.

Merknader:

7.2 Bad underetasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan &pnes.

Bad i underetasje utvidet og renovert i 2024.
Arbeidene utfart av Oslo Bygg, dokumentasjon fremlagt.

Badet fremstar som pent og pakostet med tilsvarende lgsninger som bad i 1.etg.
| tillegg er det badekar og dobbel servant.
Ingen vesentlige avvik registrert.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Pent flislagt gulv.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2024
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Sluk i dusjsone av plast med klemring. Membran er ikke synlig pga slukets utforming.
Det er opplyst at det ogsa er sluk under badekar. Dette var ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er ikke boret 73mm hull i vegg, men det var god tilkomst for visuell kontroll og maling etter fukt i
veggkonstruksjon via inspeksjonsluke i vegg ved siden av dar.
Ingen synlige tegn eller forhgyede fuktverdier registrert.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

14/18
und

Pent kjgkken med hvite profilerte fronter, laminat benkeplate, innfelt vaskekum, og delvis integrerte hvitevarer.

Steketopp med kjgkkenventilator tilkoblet ventilasjonsaggregatet (Villavent).

Kjgkkenet er fra 2014, ifglge selger.
Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Bod i kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Underetasjen er delvis under terreng. Vegger mot gardsplass er helt under terreng, mens vegger mot
uteomrade har terreng under gulvniva.

Vegger mot terreng har utforede vegger av gips og dermed ikke mulig & pavise eventuelle synlige sprekker eller

riss i konstruksjon.
Betongveggene er isolert med ca 50mm isolasjon og gips pa innsiden.

Merknader:
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TG 2
& 9.1.2 Gulvets overflate

Det er pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Oppforet laminatgulv med varmekabler oppgradert av tidligere eier .

Oppbygging av gulv med eventuell diffusjonssperre/ radonsperre eller isolasjon er ikke kjent.
Registrert noe skjevheter og knirk i gulv.

TG2 er vurdert for gulv i underetasje, da oppbygging ikke er kjent eller dokumentert.
Merknader:

TG 2 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Det er foretatt hullborring med 73mm borr for inspeksjon og maling av fukt mot yttervegg i bod. Noe fuktutslag
(10%), men under grenseverdier for tiltak.

Det er ingen ventiler i yttervegg, men apningsbare vinduer med ventiler pa soverom. Anbefales regelmessig
lufting for & sikre akseptabel luftsirkulasjon.

Innredede rom med utforede vegger under terreng medferer risiko for fuktpakjenning og bar observeres og
kontrolleres jevnlig.

TG2 pga utlilstrekkelig luftsirkulasjon, fuktutslag pa kjellervegger og generell risikokonstruksjon med utforede
vegger under terreng.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Rgranlegg til begge bad og vaskerom ble oppgradert i forbindelse med renovering i 2024.
Arbeidene ble utfgrt av Oslo Bygg. Bilder og fakturaer fremlagt.

Raropplegg fra kjgkken er oppgradert av tidligere eier. Ukjent nar dette ble utfart.

VVS anlegget av av plast i rar-i-rgr system og forkrummede rgr, anlegget er delvis skjult og derfor noe
begrenset & kontrollere.

Normalt trykk ved test av vanninstallasjoner.
Ingen vesentlige avvik registrert pa VVS-installasjoner, men det gjgres oppmerksom pa at det ma paregnes
normalt

vedlikehold og oppgraderinger.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2024

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

282liters varmtvannsbereder plassert pa vaskerom.
Tilkoblet fast elektrisk stapsel.
Evt lekkasjevann/ kondensvann vil fares til sluk i gulv.
Merknader:

Ingen 10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

TG 2 10.5 Ventilasjon
Beskrivelse av vurdert anlegg:

Lite boligventilasjonsanlegg plassert pa loft med adkomst via luke i tak pa vaskerom.
Tilluftsventiler p& oppholdsrom og avtrekk fra bad og kjgkken.

Aggregatet er ikke kontrollert i forhold til funksjon, luftmengder eller filterskift, men opplyst & fungere
tilfredsstillende.
Anbefales uansett jevnlig lufting via vinduer for & sikre tilfredsstillende inneklima.

Ukjent alder pa anlegget.

TG2 pga manglende dokumentasjon pa alder, kapasitet og funksjon av ventilasjonsanlegget.
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Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleeringsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserkleering.
Det er fremlagt samsvarserklaering.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Nyere sikringsskap med automatsikringer lokalisert pa vegg i underetasje. Anlegget er hovedsaklig skjult og
dermed begrenset tilgang til kontroll.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg
og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det
anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollgr foretar en kontroll av hele det
elektriske anlegget.

Det er fremlagt samsvarserkleeringer og fakturaer for arbeider utfart av Proff elektro i forbindelse med
renovering av bad i 2024.

Merknader:
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V/ER OPPMERKSOM PA:

Egenerklaeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

LOVLIGHETER:

Det er ikke fremlagt byggemeldte godkjente tegninger og dermed ikke grunnlag for a vurdere avvik fra
godkjente planer.

Det er opplyst at bad i underetasje er utvidet, samt at vaskerom i 1.etg er omgjort til bad og wc-rom omgjort til
vaskerom.

Ukjent om disse endringer er sgknadspliktige eller omsgkt.

Dersom sluk har blitt flyttet er endringene ansett som sgknadspliktige endringer.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSQJKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 [Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon av grunnmur og
fundamenteringsmetoder.

Dette er normalt for boliger fra denne tidsalder.

1.3 [Terrengforhold

TG2 settes pa bakgrunn av manglende tilstrekkelig dokumenterte terrengforhold og kun svakt fall ut fra
husvegg pa oversiden av huset.

2.1 |Yttervegger

TG2 pga alder og slitasje pa kledningen.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

TG2 er gitt med bakgrunn av at forventet brukstid for vinduene er passert for vinduene i 1.etg.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at uisolert kaldloft generelt defineres som risikokonstruksjon.
Videre er taktekking antatt fra byggear og dermed passert forventet brukstid. Det ma forventes at den
[gangs byggeméte fraviker noe fra dagens standard til konstruksjoner.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG2 settes pa bakgrunn av alder og generell risikokonstruksjon med uisolert kaldloft. Videre ble det
registrert noe fuktskjolder spesielt rundt gjennomfaringer.

Ny taktekking ma paregnes i nzer fremtid.

9.1.2|Bod i kjeller Gulvets overflate

TG2 er vurdert for gulv i underetasje, da oppbygging ikke er kjent eller dokumentert.

9.1.3[Bod i kjeller Fuktmaling og ventilasjon

TG2 pga utlilstrekkelig luftsirkulasjon, fuktutslag pa kjellervegger og generell risikokonstruksjon med
utforede vegger under terreng.

10.5 |Ventilasjon

TG2 pga manglende dokumentasjon pa alder, kapasitet og funksjon av ventilasjonsanlegget.




5 AR T3pIS

gy 33 0130 Neplagie A asjaAseg SO UARUY SIRELLY

yardey e
¢ddo 1288Ag 42 wossysen Ja|ja pe uepioay vd uolseluaWNyOp SaUUY 18P WO NP B Z'T

gy 334 0130 eplagie AT asjaAlSeg SO UARUY SIRELLY

yari@ey e
cuapesddo Ja))e 18huioy 81q yn)s )@ ueiquiaw ‘Wilsane) wo npIaA T'T

S 134UIN91T Joid S FAAG 0150 HepIaqE A as1aALYSaq S0 UARU SjeeLLLY

paeFey e
&pruate aiaBipn Jef8 ulp | usjus ‘woiea/peq vd plagie UBN 1q 18p ey 18P Wo NP s T

plede usnn

PUEIGRIOIS -1 JardIsi0g

PTOGROL HuInuasod

e

AupisIojsauIuRAg usuURe J97@ -SNY Paw 1a04ISi0) usEfloq 13

er
¢AspaupwW ZT sisis usBlog IPIOYSHIPEA I3TI8 NG NP TeH

er 13N
Luswwopuss |n dessuusfy np 1ey £OGSPOP 19 WOS UMUWOPUS|S 538]95

13N HZOT Jaquadas T
Zaipue uaou ne sufaa ed uswwopus)e safjag (@)i312 apusiaenru e JeMan0 uaBiog A)q EN

INCE(|2PgY BCISEH JIeya3 pIeyy
zdes

TEASTIN HIAPION NIASYTIOHL $T4T GTT uianseuic]iaiy
LEUTIETEETR ] malgosdies |1 assaupeares

1edeysiale wo

"133]eS 10) JEIS WOS URIS|3ILU DAL 3XEUS NP UEY Uagulisepiausds

ST/B0E0-ET T gwsiads np rey dofy 1 12 o) Bap g np I8y wWo 3 seg sadely wos seiuusfddo

RuRusERIpOdY STHIA SUUY N wey JaH usFog |0 USpUEIs) ) AR as1aasaq uals s1a8) 2580 1o usBulmyiaus gy
QEOT "uel"L

ouep WAan m: _hgx._@: mwm m._ww._ mw

SAe g 3pIS

13N
cuolse|nuan safjenues suelslio jedwasye 1o} Jauolse|EIsul Ae [JONU0Y ME)N LseA Jey 18p Wo np 18A g

18N
sapuainj Jofje wiamjsdejne 'winyedwnd “ndes ‘Bulufsiojuuen Jeaud rey uswwopusie wo Np 18 "L

1N
£318 o) /18)|8ly 1sBunipussyniq 1spuniay 'sisis a1sipn sa)je
Fap ne uzue eafifq Snauunddo Jape in 1288 Ja)12 Jipua 1Ng Jey uswwopuaie Ja|ja uaiog Wo NP 1BA "9

Sy F2Ag 0150 "WosayseA B0 Wongs 3550 | 10y (IAPRQIE AR 35]aALN53Y FO UARU S1aELLY

wazFey er
iplyala aiaBipi Jajja uip | usjus ‘dejae o uuea ed plagie Wolf Ja jap wo np 18A *g

Buayddo UayeIsul I3 13¢] DeplagIe AR as1aAlYsag §o uARU s1aeLLl

yazFey er
usBijoq/uswwopusis ed Jspe)ic-|a Lsjjeisul 18p 13 2

SZOZT NE UBLIEIS 4 70T AR USTINS SUSJN US|joauoy 21g ey

e
¢yisjjonuoy 1q fey 18F52|ue yjsipja)2 13p Wo NP JBA Ty

S ISYUIY2]T Boid HepIaqie Ae asjanusag Fo uAey sjaewL |y

e
ABupiaepIssIeAsUIeS US Jap JaFF) U0

er
Zpusia alafipn Ja)e uip | usjus “effs|ue aysuIe|s 19p vd piaqie 1olF Ja 38p WO NP 18A ¥

2441 124 HEIUSWILIOY |2musA]

18N
¢ plueie alefpn Je)|e uip | usjus ‘Bulisusip palw piege Lolf Ja 18p Wo Np 18A 'E

S BUIPIOH PMI0W 'SZ0Z J2wnuos ddo 1assnd J955EI3 | aPISGUE AE 2S19ALNS G FO UAeY SjaeW )]

paejFe) er
ipiuaia a1sfi|pu Ja]j@ uIp | uajua ‘spuaufl)
Ia))2 poq "alseled ‘asseus) ‘paisp)lsadid ‘apese) ‘yey ed Jauclseiedal Jane safunpus wolB J2 1ap Wo npeA T

a4



S AE L 3pIS

13N
“apuaul) Jo)@ Janod "snu ‘i9)|iq ‘inew "anjFBals
|edwasya io4 ;1eBuiufiq epusieyin 1 Jane ‘usBioq | 1ipepeys 1a))a Jepjasul "Uaea Jey J8)|@ I8 18P Wo np 18A 8T

12N
&apuauyl] Ja)a ynjs Nay ‘Fejsaxeqn ‘ppnigiel japuniay dejae /uuea ed j1a) Lsea Jey 13])3 J8 18P WO NP IAA LT

18N
;apusuyl] 1e]je JepeyssBuiules /anG aaslys nw | Jexpaids Lsen Jey J8])8 18 18P WO NP 18A 9T

13N
z18fFeue axs1Ie]e 18P P |8 LaeA Jey J8])8 18 18P Wo NP Iap ‘ST

18N
¢lapeys afijuks 1ap Ja Ja))a /5o 'slsered /1anpulh /apese) iesselis) "yl | 1a]8y1ain/|ie] I8 18P WO NP 18A 4T

19N
(1seasesa)je) s1afe|sualog Nelawes esBo jepuniay) cienjalidin sepje Jepjahy ‘usiselaispun | Jepeysael
19)1e ddos "pynj Lieen Jey 18)]8 18 18P Wo Ja)|3 ;usFuLauaip paul J1a) LseA Jey Ja])8 18 18p Wo Np1aA ‘€T

13N

apuauy1) seje pngiojsBuufy
'FBa)ed "aypjaids dpjaa Bipep jadwasya toj ‘pars)l/adid nw paw Jawa|qoid Lisea Jey 18))a 48 18p wo np 1A 7T

19N
ciapeysddos
18]]2 1jn) ‘a1el ‘alsexye) uenpjaids S8 J8WILLI0IBNSEN /PE] PAA 18] LiseA Jey J8]|8 I8 18P Wo np 18 “TT

I915uew So 194

19N
£piaie aiefipn sa)je uip | usyus ‘uswwopuale ed Sulewuopel wolF Js 18p wo np A 0T

18N
Zaus|ewsiods aIpue sp 1 JUASU 19 X1 WOS Uswwopuala ed piagie Lol 18 1ap Wo NP Isp 6

SAe & 3pIS

13N
Zuswwopusia
1punJ JspjIyucy Jejje JejeySiusn | Japue|quUI 18 Aj8S Np J8]8 Jadeys|es /1afe|s1iaiog /jalslWes Wo Np 18\ 87

13N
£wo Y g Jadaly
10} JUeA3|al alaeh Uey 18P Wos asueuals 1a)) Jafed Jaieypaw wos yafejoqeu | plowo) Ja 13p Wo Np 18\ LT

12N
Zuawwopuala pan 1as|ale)| apua|Buew /nen| sesia)ey /pnged 18 18p Wo np 18A 97

12N

£180gBU /135]BASILO SUSWIWIOPUSIS

13]]2 uswWwopuale Ae uaxyniq | ;efulpus aigpalw uey wos yelpan sfipuayo aipue 1e)a Jeue)daBiiq,
1sBuiuusiypofefiiig /e srenoqeu teueyd sipue/ssuejdsfuusinfal sxelpen Jey)e Sejsio) Ja 18p wo np 18\ “SZ

18N
cusBijoq pan seysenieBipiay Jay)e Jes|ere)|nsynig J8)Suew 19p wo np 18A vz

19N
&apuaufi) ia))2 peuyesaBBiq ‘Loddeispueisyn ‘uoddensye) ‘snefddosE|es wos Jauawinyjop
1 Widdo 12 jease suafijoq wo 1a))s ‘uafijoq e Jafunewddoleare aisfpn UEHN J2 J3p Wo NP 18 EZ

1N
;usfioq wo "2j8 JeBuLBpINAspuels| Ja)je Jeuoddelspeys JafBnaio) 18p wo np 18A 7T

1aN
¢leqfy senje 1eyBiie)epatenn peaw usdijoq sefjes T

piloulio} axeAld So afmusyo

13N
fuswwopuaie paw Jaf)e) wos j2ieyadq)n ed [12) WaeA Jey J2)|2 J2 19p WO NP9\ 07

1By
& apusinyl] Ja)je BBs|uesuoise)nusa
ussuelee ‘adwndaiulen ‘ifjjenuss ‘Tojeipel Wos y|s JsuUolse||eIsul paA 18] MeeA Jey J2)|a J8 18P Wo NP 187 "6T

42



5 AB G 3pIS

GZ,/B0E0-£Z MewwnusFeipddo

“diexys) assBULINISIO) 1352 1IP ApEIuoY 1519y NP gu “BulyisiopadeliEnog 1eudan ey sadebineg wos np siny

AuLyIsI0puaFRsE00  0qUUI-F0-a1ML-5NL / SPENS-Plaw
BULISI0),JeALd OUPUEICBI0IS M,/ /SO L3y 13U 353] € 52D 1A JS[EjaqUe ISFURLY 13113 |12) WO Jap|3w np Ja4

JSEUEL U2 I3 WI0S BAY 13J3JN32) LIOS UBA0|SEUIpUSAE
13 13 "saFepddo Ja[FUBLW 13113 13) 18 13113 19PIUBLU Z 153UAS UL WEC)IPRILN J3ISLUIE[Yal NP 18 Jaejadue A

‘uolsewEfal us apjaw Jadely wey
‘Buuzepiousfa siefjes 12 jepadsoud "uspoddeispuels | 1aAaISad 18 Syl Wos JafEuew Jana 1) safepddo 1ap SNy

“BuypyjsiopaBiesinoq deofy ey safies
Suinjisiopasasgijoq paw safjas uasijog

13N
W0 ayiA ¢ ualadahy 104 FIn{IA a12eA UEY 19P WOS USWILLOPUSIS PaA J3ULE 30U 18 13P WO NPIAA "ZE

19N
£uswiwopuale ed yuesijo presBpau Ja 18p wo npjap "TE

19N

guap)aiBsalje/susyifinse|ja)/
usyiBnea)sey /usia|sny a0 uey wos yeipan |1 Fejsio) se)je Heipan ‘seueld seuuy j8p Wo Np 1ap "0F

1N
¢apuauwy o Jepene syeaud 'proyioy e3shiFun ‘plowiojuunid
‘alejpanys o -sel -woyj jadwasya 1oj fwo aya g Jadely 1o) Bulupfiag Ae ployo) 2IpUR Wo NP 1AA 67

43



‘Jeynsal 8)seq Jib wwnB-Wad3 )18
1 49)s17 U8)siisbulule) Ae Bulisjuow paA sasasnpal uey pejgep Bo wuey wojew 6o sanpuia ed swwes 6o wiey wojpw Jafsexyayn

J19)s1|sBulu}e) BuLIBIUON 16 YeyllL

.mc_>sham~®_._2m~

6o Bunejeibowns) sejejeque B6arienA Ae Bumelpula oxels e 104 ‘Buluse| suebep Ae Jebusyae epoje|y ‘salejosuene BBartenA

B66aniank Ae Bulisjosuang g eyl

‘uasepjeseyjibiaua

Jawwia)saq wos uaxniqg oyl 6o piepueys abissawibisus suabijoq 1o o “ewly Bipuswouus(b

19 pPaA ynuq [ewJou ely In Jolb 1o susbujubalag ‘uadAibijoq Joj uayniqibiaua axsidA} usp ed) 1n Joubalaq
19 uaiapjeseibiou] “Jebbajuesbuiwienddo papnpul 4e uabijoq Anayaibiaus Joay Jibue uaiapjelesibioug

‘uabBan Ae uapisin ed jsiepau
euadspuia 9)19) e 95@s10} uew ue| Bipuanln “usuospue: | jobejex|alq a1a|0s! & paa saipaqin uey Bejexialqas) Ae usuospuel | spjeu) pley

ala||yjsalsele Ae Bulisjosisuospuey :/ eyl

‘uapuel sbue| dejawen Jaasnpal unwbul Ae Buusjos Bipuanin ‘Buluse| suabep Ae sabuayae 8s|ai)in 'saI8|0s1aNa uunib jow AN

C@LOH—V_ el mv_ _ m.,_QC m uunub jow ANB Ae Buus|os| :9 deyiL
PN Japjen (adwndawuea ‘suueAussly ‘opis p|ey ed saio|qeje
‘wens) 1 oyiIn Jop sBulubAq us asepinA auiadspulp "Buluse| suabep Ae Jebuayae spojew/asialain ‘woladAy Jojje Jajjefy piey jow AINB Ae Bulejosuene 4oy Jebuluse| ais)) sul jJoq
B 10} |[B)|2X)@U }2 Jd ewl])y jjewou | 1610ue JaAe) JopyeA Joubaleg ,
woudAuy / J9)18[% piey Jow AINB Ae Bula|os| :G YeyiL
Jg 1ad W/YM 612 Aa1Ae ysIpouad
ewipt 1eY01 11610U oAD] jouBeIeg adfsuolselnuan yeyn abissawsbuiubAg
a W 9ZL W LEL
Jepesexibieus |eesesyNIq JouLRAddO |eesesynIg
Je sad ;w/yMY 561 snyayyay snyews ‘Bipnwes ap|ny 6o Jagpau seialisiBal Jop JBU'SAP AOYSq PaA Uny salanpe Jebbajues)ewsoug usyn|
. Bwip} Jjeuniou | 1610us LaAS] 19]jeA Jaubaiag adfjsbuiubAg uoBajexsbuiubAg 1181piny 60 - unjesadway paw ‘usseq | J8|e)sus B0 -injesadwa) us Ae WO} | digA uey Joq WAssIgqpau 6o -injeladwa)

1bioug 4

uolsewuojuisbuiubAg [

Ja apeq gwmmm_cmw.:wgwscm 1B IS yjjewoine sasg|ejsul Joq .._:«m..waEmgt_‘__ Jaye uny mw._bm RET(E) .«._\aw januew uny Ja gwmmm_cmm«_mr:wscw
Bbs|jues)swseus Ae Buuhissiegpau 6o -jeysowls)  YeyiL
Jadwejepe|b

10} JaWi) 00S'Z - 000° L oW Jaw 000'SL-000'8 1oBua| UsINSSap JaleA 8 "UBIBIBUS AB %0Z JPUNI B1eq JaxNIq usw ‘Jadwelepa|b abijuea
wos sA| aAw oy)i| 116 Jeseedateds M 001 6o G2 ‘09 ‘O ‘Sg Siasployuay ed sedwelepe|b Jaseas|y M 0Z 6o ‘Gl ‘1L ‘2 ‘G ed Jeseedaieds

BuiusAjogein ed saueedalteds |1} aypiS ¢ eyl

LOLOH -
Jawwnusjayuasynig Jawwnusuolsyes
1o 652 ‘Bipuanpou uus Jow ed Jejs a1 uap e yiIs uaseuwueAlolow ed (u1nsbuljqoy) Jeyhiqun salejuow Joq
JowwnusynIg JowwnuspIee JawJlensojow ed JajAiqun a18)UO (g Ne)IL
€9¥0.891 2861
JowwnusbuiubAg 1eeBbAg ‘P JISUUISPUBYIO} JaN8 yshewolne Ae seis Bo asjeBaraq paa ed Jeb uny 19sA| 1e YIS Josuassasiebanaq
SaJajuowW uey| Jap 19|13 Jesusw esA|sBep Jepe ed/ae seb ysinewoine jap je s usbulusAjagain ed 9)|900j0) Se1ejUOW UBY }8Q
@ 8ZLyvz-920z-1senelbiauz 9202°10°80

1sepelbiaug

10} 0jeq

NISYTIONL Lyl ‘9LL USIoASEWO]IBIN
assaipy

NA
OAOUD I

BulusAjagain ed yyiewoine a18juol ;| NeyiL

Sigpuajin yejjiL

yeyr =2

NISYTI0UL PLbL ‘911 USleAsEWO]IalN

@

9
4
v

44



Bbajueaw.eA ed yeyiL

“Bipnwes ap|ny 6o Jeqpau saausiBal Jop Jeu ‘sAp PAissiogpau
60 -ur 19 apeq jobba|L 1S 1B YIS e 11 Jop uey Jr | "Y1 J9|| ed/Ae pA)S Januew Ja uny wos

104 'pn j|suul ) J9Y)8 YS! 1e A sejs Bo asjaBanaq pan ed 1gb uny jasA| Je yiis Josuassasjobanaq sasjuow
ueyj Jop 19|13 JoxuowpesA|sbep Jepe ed/ae seb ysiewojne jop je s usbulusAjegaln ed 9)|820)0) sassjuow uey 18Qq Jadwelape|b Joj Jowi
005°2-000° | Jow Jaw} 000°GL-000'8 4eBus) usinssap Jaien ap 6o ‘M 004 60 G2 ‘09 ‘0F ‘Gz siAsployuay ed sedwejeps|B Jaseas|n M 0z o

‘Gl ‘L1 ‘L ‘G ed saseedaseds seseedaseds |1} YIS “Bipuaapau uus Jow ed Jejs axpji uap je yiis uasawseasojow ed (Jnsbuiiqoy) Jeykigin sejuopy

SIopusin Meyil (61 HeNlL

Jnjesadwa) |19} | J1ebaloy Jassasoidalhys Bo - axsea a)exua wos Bipywes

% OF - 0Z PoW UaYNIqIBIaUS 19X0 JOUUBAJULIEA |1} USP S9IOY ‘JoUUBAP[EY 1} S9IqO [BXS Bo uueA Ae Buiuieaddo Joj Jejuswajeawen
apbAgauul Jey usunjseuniseaddQ sowus) yniq 6o 1epiel) Bipie) Jo usayey Jeu Jexeljayey Ae IS “uspisyeq ed Jossaidwoy 6o Jeqque|aly

ed Ag)s sl “(BuiwuAe ysnewolne a)o Jey dexa|ely aAu) uasyoq /jedeys | suul injesadwa) Asy Joy 6o yniqibisus Bipusapaun aipuly

B 10} AOYaq paA sawlAe [exs sAl 6o - |aly1adeysajely | jewuassoly ul) “uaiAjwoy uus spualedsiBbious Jaw jBue) o yew sapbusw aipuiw

11} unoaB@qoIOIW AB XNIg "A0Yaq Jo JoBua] B! 1op Jeu ualoje|juaAUSYNBf AR BIS 9X0Y € JuABaq Jey Jap Jeu uswieA pau g|s 6o Bipusapeu
uua uuea Jow ddo oyl 4o o] ¥nuq ‘usjerd |1y Jessed wos uung uejd paw ool ynig “Jo||AYs Jajje ddo JeySeA Np Jeu auual JauueA Bl x|

Jouaspialy ed weus Jeds gL eyl

‘Buiwsenddo |y Jeb yniqibisus susbijoq

Ae uapedajey e) "uaynIqIBIaUS JSSIASQ BlceA € 10) 81a)0 Ja||@ Bijpaugw ualsjew Ae a7 1@xniqioyBiaus paw 86|} & auea ua |1} 19p 18[9
uabijoq | uayniqibiaus ed paw Bg4 1/ | YeyL

“auapinpoid apob essye ap iy 8pob ap IS & 10} JWWOY Jey wos Jabunaw

19 ++Y @1paq epua }ap 6o +y "aAnyayalbiaus aieea e | j6ue| ensye Jeb wos Jaiea eu JAqy Jeyuasnpoid abueyy ‘apuanaiyibiaus jsuiw
19P 8 Y JOAY ‘D [}V B} JosseiBIaua | uul Sajap SUNPOId NIGIOJWEIS 1AB| paw Pnpoud 10 BjaA es Jaseaa)iay aku adely [exs np JeN

3NJQU0} JAB| paW JaIeAd)AY BIaA (9L deyiL
460, 1 sasesnpal uasepalaq | uainjesodwa) uey jolisedes| jou Jey USIopaIagSULBAIWIEA

wosiaq-1auesn| apuaddAip ed Buiusied ys peqiey Joj Japals | fsnp el Jnuiw Jad Ja)| 6 uny ed ¥niquo) Jo Jey Jafsnpaieds aAu ‘aogaysen
12 Ae BuliAy ed uapy e} np uey [snpaseds Jey apais|ie Ja|je [snpaieds |1} 83Aq 16q NP WO N suuY B 104 Jey axji NP SIAY [snpaseds |} jAg

B1NUIO) UUBAJWIRA YNig G| MENIL

*auanpuIA
wouua(B dejauLeA Jaiesnpal 1op ‘UspjaAY Wo Jauuaisiad 60 JauIpIeB 10j 3911 “2I3|NNIIS € | USWLEA JIPUIY JOP JOUAOSLULIEA UBIO)
Ja|qow oyl Bos “(sAjuuea)s 19|18 sAauyendsBBAW Ae niq pan sayyals uey) Jaiop Bo Janpula ajnppaL) Jpun Ja)siisbulule) Jgjuoly Jeubop
Ae Ja|op a.eq J9||9 uap|als saxNIq Wos woi | injesadwsa} a19Ae| eH "uswieA adwap e |1} uunib aug)s ojsep — 1a)salb aia) of Liap|ouueA
esB0 1o Ja)sauUs|\ ‘Y, G paw }aroyagsbulueaddo saiasnpal Buiuyuasinjesadwa) pelb JaAy 1oy unjesadwalauul Jesapow us ey

uainjeladwalduul JosNpay | NeyiL

X1 J3|19 3||ny 18 Bp ULBUS IB1dUS AW BYI| JA)NIQ JBUBSEW B)S8l) 8Q NI 1o} usunisewsseaddo Bo -axsea ddo A4

Jaupisew a||ny pawW XseA gl deyiL

JoueAddo sinjep aieq 4aj@ ap|ey 48 wos wol 6o sAjein | yaisads aieedaieds ynig jesAisbep pAuin “yniq 1 1o 9y wos woi | sA| Ae B
Jaieedaieds ynuq Bo 1osA| Ae g|S :Z| YeliL

‘AR J|oy SBIS Jopap ew BO HNniq 1 1o 9l 9p JBU Aj9S WS Jaxyal) snpow Ag-puels Jey wos Jejesedde aysupiel3

Ae jjoy sojesedde’|o giS 1L ey

196691 60 e}
‘AIn6 Ae Bulieipau Jebuun np 6o jawwol | BYN| BYINS PiSEI NP Jey ep JAapeye Bo 1oy Jejjey ynT “ph a1bus| Jeno 1e|b ed ejs Jenpula el ax|

JAIBfeye 60 HOX YN 101 MeylL

NeyaxnIg

“Jodejawiiea pawiep Bo usbuluyisINYN| 819SNPall B 10} Salajuow ajjap Jaq ‘plaldsaljelq Jey ol 1oy

JuaAuS@fY Wosiag

Jojejpuanuaxiely ed piafdsaije|q a1ojUo 12 YellL

“Jodejowen pawiap 6o usBuluysINyn| 8[ejo) usp Jaiesnpal Bo JoyBIBINy SANE[RI SUSHN| AB "YAB AOYS] Pon jshiewojne saddojs/iepe)s
uap 1e "SAp ‘BuLKISpINy paw ayIASRAIAR AU BISjUOW B SaIBPINA Jop Uy ed/Ae BuliAls [lonuew Jey uny peq ed ayiAsyyalA. wosied

Bunisping paw Au |1} peq ed syIASYYRIAR SYNIS 1|2 NeNIL

B6ajuesbulipueyaqyn| ed yeyiL

‘Buluuaspeu’sye’y
ey Injesadwa) 1oxsue

paw'‘weiboidayn uul asewwelboid esbo uey sauiwey abuew Bo‘Ajas Bas Ae axols 6o aue)s uey ual

uul 9|i)S UB| UBW 1B 3I|S'|BISOWIS)IOI UD AB SaJA)S Jaulweys)aliod a)sal} 9Q UAOPaA (Wb paw joubijusuWES % 06 [UUI PaW Sa1asNpal
auaddiisin Bo BulusuainiojsseBxAe. je Jwes Japaye Jow ualbiaus JepAuin Jeuiweysia|jad Bo Jasiesuuisiad'iouropaa aAN uieys)elad us
paw In saynis uasiad / usuAOpPaA ajweb uap uey JAneuIs)lY ‘% 08 - 02 &d uepeibsBuluia Je (8861 | Jopasew ed woy wos) Jesjesuulsiad;

IBUAOPAA 9pUBUUBIGIUSI 9AU PaL SUBW ‘USPaA | JapjoyuulBiaua A 9% GG - 0€ Uny sapAuln 1ep paw Jasiad / JoUAOpaA ojweb |

ulweysialjed JAneuIs)je ‘sjesuuisiad / UAOPSA BpusuuaIgiual Au ai|jeisu] :0Z YeNiL

45



“JISASPUE WO AO| “JI USUNWILIOY B1f SNAILUES USIN |1} HASHN I3 1P JO[BLLIO) Jap UUB [EULLIO) SIPUE [I} SSRAUSG axjl Uey JoHe)|
“paepuels WBAdo | sUBAEY [ PIOYIO | YIARE J3][o Jo[BUBL ‘|13} BPIOYBUI UEY J3HEY “PIEPUES [BUOISEU PO JEASWES |
10 UolseuIojul AR UBUOISejUaSaId “BulWo J3peILwO Bo UaLIWOPUSIS WO JaBulusA|ddo aBIA JapioyALUI B JaEILIO 10} JaSeqUEy B[eNBIp S1S8q SUBUNLILLIOY el Jasnpoid Ja jaLey

R\ /7
— =7 A szozuenong
2]

€8

0004:} DPOIS3lEI [sunwiwoy ojjod aipioN
9202'10°'20 ‘oeg

Ol | USIOASBWO||B)\  :9SSaIpy
119/66Z :wopualg

2e-NLN

N uejuejdsbunainbay

el By
eajrayues penbey
wrmibabthg
weuniir g ey
Bumii i wibing SUBUE |4

b
1
¥

S\ L
N
) )

-

8002 5o 56T T8d uedsbunianbes Ky seiey

sspdiiqegsrapuus spusBipiuy - esjeddiqegtoq

8002 Tad  uepdsbusisnbey

Bon pio s SO E3IE

PP BUCTE UG8 d0) BIURIG

LU 4 [ B B Ry

LB Se ey

o) boy Bbe Uy

Bening

BpgaCY

Bwafiuep

Banmigly

smpp Ry s eipueuc

v g Ly | anngaoghs ) walrmn v Brduueuy
iy iy R A b B0 ) By i AS B DU Bl
L LEER L]

A gRq SNyY LI JRGURSUOY

5
i
¥

¥
V
%

SB6T T84 uepdses Ageg/uepdsbuLieinbay

Buuepjioyuba )

46



1400180 ¥ % 0 HE 00°180% NS b %Se piepue)s uolseaouaisIgloH
»8g'eIE Y % 0 M 00°025€ 18yusog | %S+ wopusiabijog dejae Juswauuoqy
neeorLe % 0 HE 002092 jayusog | %S+ wopusiabijog uueA Juswauuoqy
Megiov v % 0 HE 20'6v gw 16 %St Je | dojAe ¥niqio} OJuoy v
NyLeee v % 0 L YAWA4 gw 16 %S+ Jg 1 UUBA }NIqI0} OJUOY
1 GG'8ES |- % 0 HE G6'8€ EW g'6E- %St Jol} 1 dejAe ¥niq.io} Jerequu|
95950 2- % 0 M 10°2S EW §'6¢- %S+ Jol} 1 uueA Yniquoy Jejequu
B pEYe9 | % 0 HE G6'8€ EWG'ey %Sk Jol} 1 dejae ynuqio4
M e9'e9z e % 0 M 102S cw G ey %S+ Jof} 1 uueA yniquo4

asouboudsiy uols)auoy] | |apuy sudsjayug Bejuunin | eap alep

Je apualsensuul uswwopuals ed Ja1Aqab ajeunwiwoy asouboid

1) £€°009 02 wng
BHOL'ye8 L uuep
M $0°028 € uolsenousy
1 00'65€ Bune
H6L16S 8 dojay
6202 | dojaq painpjey 1hgen

“Jg |1} Jg Bl) 810LIBA UBY Ja}sauaf) a1 ed %niqioj Je Jwes ‘Je LaAy Buiuxesud us ey Jjew.ou |iA suslsausl| “apeiwobey
1ad J|9pI0} JBWIWINS PaW ‘}o.JeIol} 104 SSP Ja||ISUsWILES usoddes suusQ "BWIWO I3 Jo.I€ Ig) JE 18 10) WOPUSId Ud Joj JAqeb Jojwes
oyl Jauualy IA “alsaual) Lans| Jeyle Hainpey JaiAgableyus Bo Juswauuoge ‘ppnysio) AB UOISBUIqUIOY US I3 Ja1Agab ajeunwwioy

G20z | uswuwopuald ed Lainpye} Ja1Agab sjeunwwoy|

NISYTI0HL VI | ‘9L | USIBASBWO|IBIN assalpy

102¢€ Jusunwwoy|

..Em:o_mv_ww7 7 .‘_:oamwnL toi usynig

662 7 “Juspigo

BUNWILIOY 0|04 dIPION :Bp|IY PiidsbuiusA|ddo Bo -sasjeyesiapun suaiayeisbeipddo /-9§ N3

9202 J21Aqab sjeunwwoy

8/120:uojejaL
IMS 207 ‘010E SHOqISOd :aSSaIpy
BUNWIWOY 0|04 JPION

9202"10°20 ‘01epsylNsIN

“Jebuuinisaq oy BejuuniB wos sepAuaq susbulusAiddo
asSIp Je Ae 96|} WOS Ak SaYa4 9! UB 18 “Jejuswnop a)ap | suabulusAddo Ae uajayBipuais|ing Jajje ualeyBnyu Wo pjoyado} se} 1og

*HIT1SHGdSIHOISINOANTIT 3N ISTIANIGHOS | NOrPSYINHOLNI AV ONIHIATITLN A3A AT0HIFHOS

“Je JAu oy 1ene1ddo e oyl Bidaia.oy 1Aqab usou Je uajje
Je NAu Joy uayepddo Jo oy Jesidsloyus Je sapjAys uey aleQ "alIxSSIe PaA J|a1sads ‘O¥IAAE UBY J SpudIseAduUl Jo} suasoubold

"aUaJBA 3sSIp 10} Josoubo.dsie Ae ddo Jjaggop sasiA 1ap Je ebuun g 10} a)eQ %G eAW paw
weys 6o dejae ‘uuen oy Jaien 1oxpnjein Bo 1ebejuuniberep | sebulieisnf abipuaapeu Lolb 1A Jey aussies-yAN 9Au ap sso assed|i
B 104 "G20z I | paw 60 &1} % G| |} % Gg B4j Jo1sauslisdaine Bo -uuea ed (YAN) HiBABIpISAISW a1esnpal B NNEIPaA Jey 1obulliols

‘yibaeIpIoAIBW
JBlUUN 8 %0 Jey wos aq ‘}JibAeipiaaiaw papnul 48 dejaq Bo ‘syesyiBAeiplaalaw SuateA Wwo uolsewlojul 4iB 18} 8- AN

“Jebulieroquui aiay ed peuiso Bije us ajopio} & 10j sayniq JAgab spuada

H €0°€22 02 wng

asouboudsiy uolsy)aiioy | [opuy m_‘_am.o::m; mm_::_..._wi u>_>_7 alep

a7



48

Grunnkart

Eiendom: 239/617
Adresse: Mellomasveien 116
Dato: 02.01.2026

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm L Eiendomsgr. omtvistet

== === Hjelpelinje vannkant

Llda Hijelpelinje fiktiv

=== Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm w= == == Hjelpelinje veikant
== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm wwssssw= Eiendomsgr. uviss ngyaktighet - e Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsja, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ulleval, Berg,
Tasen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsa
Norefjell, Hemsedal, FI&d og Nesfjellet. Vi vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale
lgsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig
pa helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk
bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sognsveien 70B, 0855 Oslo
ullevaal@nordvikbolig.no
23006560




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogséa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 23-0308/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Mellomasveien 116 1414 TROLLASEN
Matrikkel: Gnr 239, bnr 617 (ideell andel 1/1) / Gnr 239, bnr 262 (ideell andel 1/50) i Nordre Follo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Martin H. Vosgraff

Eiendomsmegler / Partner

BVB Eiendomsmegling AS

m.vosgraff@nordvikbolig.no
957 24 674



