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Populaere Eikskollen!

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

6500 000,-
60 477,
165 350,-
6725 827,-
5210,-

81 kvm

85 kvm

3

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 17. april 2025

2
Selveierleilighet
Fierseksjon

1956

Jan-Petter Solberg Hansen
906 56 346

j-hansen@nordvikbolig.no

Esben Mandelid
900 99 940

e.mandelid@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Velkommen til Eikskollen 2b presentert a Jan-Petter Solberg Hansen
V/Nordvik Beerum. En meget attraktiv og innholdsrik leilighet, beliggende
pa idylliske og attraktive @sterds. Her bor du med neerhet til en alt en
trenger i hverdagen, samt en rekke flotte turmuligheter!

Fremstdende kvaliteter:

Pusset opp i 2025

Moderne og pdakostet

Lys og luftig leilighet med familievennlig planigsning
Hjarneleilighet med vinduer pda 3 kanter

3 soverom

Overbygd balkong med morgen- og kveldssol
Varmtvann og fyring inkludert i felleskostnadene
Mulighet for leie av parkering etter liste

Hyggelig og veldrevet sameie med flere uteplasser
Barnevennlig - store grgnne fellesomrdader
Skjermet innsyn og naturskjgnn utsikt mot marka
To kjellerboder
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

81 kvm
4 kvm
85 kvm
8 kvm

Beskrivelse

Leilighet

2. etasje:

BRA-i: 81 kvm. Entré/gang, stue, kjokken, bad/vaskerom, hovedsoverom,
soverom 2 samt soverom 3

Total BRA: 81 kvm.

TBA: 8 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod 1 og bod 2
Total BRA: 4 kvm.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

56-0016/25

Selveierleilighet

Eikskollen 2B, 1361 BSTERAS

Gnr 34, bnr 22, snr5 (ideell andel 1/1) / Gnr 33, bnr 4 (ideell andel 163/830186) /
Gnr 33, bnr 250 (ideell andel 163/830186) / Gnr 33, bnr 251 (ideell andel 163/830186)
/ Gnr 34, bnr 15 (ideell andel 6/5075) / Gnr 34, bnr 508 (ideell andel 163/830186) /
Gnr 34, bnr 509 (ideell andel 163/830186) / Gnr 34, bnr 510 (ideell andel
163/830186) / Gnr 34, bnr 511 (ideell andel 163/830186) / Gnr 34, bnr 514 (ideell
andel 163/830186) / Gnr 34, bnr 515 (ideell andel 163/830186) i Baerum kommune

Sverre Mejleender-Larsen

6500 000,- (Prisantydning)
60 477,- (Andel av fellesgjeld)

6560 477,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

164 000,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

165 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

178 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

6725 827,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6738 527,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1956

2

3

BRA-i: 81 kvm
BRA-e: 4 kvm



Totalt BRA: 85 kvm
TBA: 8 kvm

Beskrivelse:

Leilighet

2. etasje:

BRA-i: 81 kvm. Entré/gang, stue, kjgkken, bad/vaskerom, hovedsoverom, soverom
2 samt soverom 3

Total BRA: 81 kvm.

TBA: 8 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod 1 og bod 2
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet

innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.

Det er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjgr om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle

bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Dette er en flott mulighet til & sikre seg en stilren leilighet pd idylliske og populaere
@sterds, i et hyggelig og veldrevet sameie. Her bor du i rolige og naturskjgnne
omgivelser i en fredelig gate, samtidig som beliggenheten er sentral med kort vei

til alt man trenger i hverdagen. | naeromrddet finner man en rekke skoler og

Informasjon om boligen

barnehager, butikker, offentlig kommunikasjon og flotte turomrdader. Sameiets
fellesarealer er pent opparbeidet med asfalterte adkomstveier, gressplener, traer,
busker og variert beplantning. Det finnes bdde sittegrupper og sykkelparkering.
Dette er en perfekt beliggenhet for den som gnsker naerhet til "alt" man matte

trenge i hverdagen!

Leiligheten er sveert innbydende og ligger i byggets 2. etasje. Boligen har
gjennomgatt flere oppgraderinger i 2025. Den fremstdr som godt vedlikeholdt,
med lite slitasje pd overflater. Bad og kjgkken ble ogsd oppgradert i 2025, og har
et moderne og stilrent uttrykk i kombinasjon med funksjonalitet. Leiligheten bestdar
av entré/gang, bad/vaskerom, separat kjgkken, tre soverom og en romslig stue
med utgang til en flott balkong med utsikt. Fra stuen kommer man ut pd en
overbygget balkong med hgyt og fritt utsyn over vakre grgntarealer. Det er rikelig
med lagringsplass via to boder i kjelleren samt felles oppbevaringsrom i

underetasjen.

Det er benyttet moderne farge- og materialvalg i leiligheten, med parkett p&
gulvene og slette, malte veggflater. Leiligheten har en god intern beliggenhet i
bygget, da den ligger hgyt og fritt i andre etasje, og i tillegg er en
gjennomgdende endeleilighet. Dette gir meget godt lysinnslipp. Det er store
vindusflater i hele leiligheten samt balkongdgrer i stuen som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Dette er en gjennomfart og tiltalende bolig med god planlgsning og

lys atmosfaere.

Boligen strekker seg over et plan og inneholder:
Entré/gang

Stue og spisestue

Kjzkken

3 soverom
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Informasjon om boligen

Bad/vaskerom

| tillegg medfalger:
2 kjellerboder

Balkong pd ca. 8 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Oppgraderinger etter byggear/ vesentlige endringer etter byggear:
2005: Sikringsskap oppgradert i regi av borettslaget

2010: Vannrgr av type rgr i rgr opplegg

2010: Avigpsrgr

2012: Bad

2014: Kjgkken

2025: Fikset en jordfeil pd varmekablene pd badet samt lagt nye fliser pa gulv
2025: Ny benkeplate kjgkken samt fronter

2025: Led downlights montert pa kjgkken

2025: Fornyet all elektrisitet (ikke kabler mellom sikringsskap og leilighet)
2025: Montert app-styring pd lys (Plejd)

2025: Nye overflater

Boligen rom for rom:

Entré

Innbydende og lys entré med malte vegger og flislagt gulv med varmekabler.
Taket er nedsenket, slett og malt, og har innfelte spotter som gir god belysning.
Det er integrert garderobeskap med speildgrer, noe som bidrar til en luftig og

romslig fglelse. Her er det benyttet moderne farge- og materialvalg, noe som gar

igjen i resten av boligen.

Stue og spisestue med utgang til balkong

Leiligheten har en tiltalende og luftig stue med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys og skaper en behagelig atmosfaere. Rommet har gode
mgbleringsmuligheter med plass til bdde spisestue, sofagruppe, TV-benk og annet
mgblement. Det er lagt parkett pd gulvet, og vegger og himling har malte, slette
flater. Fra stuen er det utgang til en stor, overbygd balkong pd ca. 8 kvm med
skjermet innsyn og naturskjgnn utsikt. Balkongen fungerer som en forlengelse av
stuen pd varme dager, med god plass til utemgbler, grill og blomster. Her kan man

nyte bade deilig morgensol og herlig kveldssol.

Kjzkken

Kjgkkenet, som er fra 2014, har en praktisk beliggenhet i leiligheten, like innenfor
stuen. Taket er slett og malt, med dimbare spotter som belysning. Innredningen er
fra IKEA, hvor frontene og benkeplaten ble oppgradert i 2025 til hardpresset
laminat med topplimt metallvask og ettgreps blandebatteri. Kjgkkenet er designet
med fokus pd funksjonalitet og har rikelig med skap- og benkeplass. Det fremstar
som moderne med malte fronter og fliser mellom benkeplaten og overskapene.
Hvitevarene er integrert og fra IKEA og Whirlpool. Det store vinduet sgrger for

godt lysinnslipp og skaper en lys og trivelig stemning.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet ligger vegg i vegg med kjgkkenet og har en god planlgsning.
Det er parkett pd gulvet, malte og slette vegger, samt dimbare spotter i taket.
Rommet har god plass til dobbeltseng, nattbord og en romslig
skyvedgrsgarderobe. Beliggenheten vender mot et rolig omrade, noe som gir en

skjermet og fredelig atmosfaere.



Soverom 2
Det andre soverommet har adkomst fra entréen og er i dag innredet med seng og
garderobeskap. Rommet er malt i lune og tidsriktige farger, og har spotter i taket.

Det har god stgrrelse og egner seg godt som barnerom eller gjesterom.

Soverom 3
Soverom 3 ligger vegg i vegg med soverom 2, og kan for eksempel benyttes som
barnerom, trimrom eller hjemmekontor. Det er parkett pd& gulvet, og taket er

nedsenket, slett og malt, med innfelte spotter som belysning.

Bad

Badet er moderne, med fliser pd bade vegger og guly, og gulvvarme. Det ble
opprinnelig oppfgrt i 2012, men ble oppgradert i 2025 i forbindelse med at det ble
fikset en jordfeil pd varmekablene pd badet. Da ble det lagt nye 60x60 fliser p&
gulvet, og baderomsinnredningen ble byttet ut. Veggene har 30x40 fliser, og taket
er malt med innfelte, dimbare spotter som belysning. Baderomsinnredningen
bestdr av et servantskap med to skuffer og en toppmontert servant med ettgreps
blandebatteri. Over servanten henger et speil med integrert belysning. Dusjsonen
bestdr av et innfelt dusjhjgrne (90x90 cm) med glassvegger, regndusj og
handholdt dusjspyler. | dusjen er det bygget en nisje til sGper og hygieneartikler.
Det er opplegg for vaskemaskin samt veggmontert toalett, med overskap som er

elegant integrert i veggen.

Sameiet disponerer flere biloppstillingsplasser. Disse fordeles etter ansiennitet.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & giennomgd dette naye.

Informasjon om boligen

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Reparert jordfeil i varmekabel og lagt

fliser p& gulv pd nytt.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Membran og sluk ble ikke bergrt

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stgpt gulv med banemembran i bunn

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Skogheim elektro februar og mars 2025

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Nar ble kontrollen utfert? Eltilsynet kontrollerte november 2024. Skogheim

kontrollerte ifm arbeid pd nydret 2025

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
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lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?

Ja

Beskriv: Utbedret brudd i varmekabel

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Jordfeil i varmekabel som er utbedret av M-Tek

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/?festeavgiften

/?fellesutgiftene/?fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Vinduer skal byttes. Mulig det skal gkes noen hundre kroner av den grunn

Thomas Espolin-Kahrs

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

UTVENDIG

Bygningen har saltak tekket med plater. Ytterveggene er oppfert i mur og kledd
med plater pd fasadene. Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.
Hoveddgren er en malt brann- og lydisolert dgr av type B30/DB35, og er utstyrt
med Yale dgrldssystem. | tillegg er det installert calling-anlegg med forbindelse til
gateplan. Fra stuen er det adkomst til en gstvendt balkong gjennom en malt
balkongdear i treverk. | tillegg har boligen en nordvestvendt balkong

med dekke av trykkimpregnert trevirke. Rekkverket er en kombinasjon av
trykkimpregnert treverk og metall, og balkongen er delvis overbygget. P& veggen

er det montert bdde stikkontakt og utendgrs belysning.

INNVENDIG

Leiligheten har parkett pd alle rom, med unntak av badet som har flislagt gulv.
Veggene er slette og malte i samtlige rom, mens badet har flislagte vegger.
Takene er nedsenket, slette og malte, og har innfelte spotter som belysning.
Boligen har innvendige malte fyllingsdarer. Leiligheten ble pusset opp i 2025 og
fremstdr med generelt lite slitasje. Etasjeskiller bestdr av betong. Sameiet har fatt
utfgrt radonmaling, og resultatene viser verdier som ligger under gjeldende
grenseverdier. | fellesomrddene er det malte oppganger med trapper i terrazzo og

rekkverk med spiler av jern.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen har et rgr-i-rgr-system for vannfordeling. Det er synlige avlgpsregr i plast
under vaskene pd bade bad og kjgkken, og disse er tilkoblet soilrgr
(hovedavigpsrer) av stgpejern. Ventilasjonen er naturlig, med ventiler i vinduene
og luftekanaler pd kjgkken og bad. Oppvarming skjer via radiatorer i stuen og pa
alle soverommene, samt elektriske varmekabler pd badet. Leiligheten far

varmtvann fra et felles varmtvannsanlegg. Sikringsskapet er utstyrt med



automatsikringer, og hovedsikringen er pa 32 ampere. Boligen er utstyrt med

regykvarslere og brannslukkingsapparat i samsvar med gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD

Bygningen er antatt fundamentert med betong til faste masser eller fjell.
Grunnmuren bestdar av betong. Bade grunnmuren, drenering, taknedlgp og
fundamentet regnes som en fellesanliggende konstruksjon og er derfor kun
beskrevet, ikke vurdert. Det oppfordres til & lese tilstandsrapporten ngye for

detaljer og mer informasjon rundt sjekkpunkter pd konstruksjon og bygningsdeler.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Utvendig > Vinduer

Vdatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Hvitevarer:

Integrert komfyr fra IKEA

Induksjonstopp fra IKEA

Oppvaskmaskin fra IKEA

Kombiskap fra Whirlpool

Avtrekksvifte fra RgrosHetta

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Informasjon om boligen

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til XXX. Med korttidsutleie menes utleie i inntil

30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G - grgnn
Energiattest er fra 2019 og det er ikke gjort ny energimerking etter dette.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
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utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Radiatorer i stuen og pd alle soverom

- Elektriske varmekabler pd badet

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Tidligere eier opplyste om et arlig stremforbruk pd ca. 3000 kWh per ér.
Navaerende eier har ikke bodd i boligen sa lenge, dermed er opplysningene om

stremforbruk fra tidligere salgsoppgave.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr5 210,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:

Vedlikeholdsfond: 600,-

Fellesutgifter: 3 199,- (TV/internett grunnpakke (Telenor), bygningsforsikring,
varmtvann og fyring, vedlikeholdsfond, kommunale avgifter, vaktmestertjenester
mm.)

Renter og omkostninger lan: 425,-

Avdrag lan: 986,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det pdregnelig at felleskostnadene

gkes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Selger opplyser d ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
- Innboforsikring
- Felleskostnader

- Alarm

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 1433 389,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 733 555,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Knausen Boligsameie, orgnr. 971258861



Selskapets navn er Knausen Boligsameie og bestar av 50 seksjoner med org.nr.:
971258861 i Beerum kommune.

Tidligere vedlikeholdsarbeider:

« Fornying av soilrgr under bakkenivd

« Sjekk av tak - Godkjent

« Installasjon av ladeinfrastruktur i garasjer og biloppstillingsplasser, til sammen 28
* Oppgradering av felles elbil-lader

» Sameiet har rehabilitert rerstammene (soilrar) fra kjeller til loft og inn til hver

leilighet.

Vedlikehold / innkjgp 2023:

12023 har felgende oppgaver veert utfgrt:

« Totalrenovering av vaskeriet (inkl. fierning av gammel sentrifuge)
» Hengt opp to nye husker pd lekeplassen

« Felling av en stor gran ved blokk 6

» Det er satt opp selvlysende utgangsskilt i alle kjellere

« Satt opp branninstruks i alle oppganger

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024:

- 12024 skal det installeres ny glass- og metallkontainer. Den vil tas i bruk fra
februar 2024.

- Det skal gjennomfgres brannsikringsinspeksjon i alle leiligheter, samt oppganger
og kjellerarealer.

- Ved behov skiftning av vinduer, etter teknisk vurdering.

- Reparasjon av tak pd innglasset balkong i 4A, 4.etasje.

- Nye gummimatter ved inngangsdgrene.

Informasjon om boligen

Forgvrig er det bare ordinaert vedlikehold som er planlagt.

Kommende 5-drs periode:

Det er ikke planlagt noen store tiltak kommende 5 &r. Det kan eventuelt bli
ngdvendig & renovere takene pd garasjen. Det vil ogsd gjgres vurdering av
renovasjon av kjellerarealene, men det vil vaere av en stgrrelsesorden som vil

matte forelegges sameiermgte for godkjenning.

ABBL

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever styregodkjennelse. Styregodkjennelse og eventuell

pdtegning pa skjgte fds direkte av styret i boligsameiet. ABBL har ikke fullmakt

Kr 60 477,- pr. 07.04.2025
Avdrag: Kr 986,-
Rentekostnader: Kr 425,-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96660137022, BoligBanken ASA
Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 07.04.2025: 6.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 50

Saldo per 07.04.2025: 2 963 387
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Andel av saldo: 60 477
Farste termin/farste avdrag: 31.01.2022 ( siste termin 31.05.2029 )

Renter beregnes etterskuddsvis

Kr 21127,- pr. 07.04.2025

Regnskapet for 2023 viser et overskudd pd kr 649 755,-. Generelt er inntekter og

kostnader i store trekk som forventet.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Styret organiserer dugnad hver Var og hgst, i mai og oktober.

Punkt 10 i husordensreglene:

Sameier som gnsker & anskaffe kjeeledyr, m& melde fra, til styret. Det henstilles til
eier a sgrge for at kjeeledyret ikke ungdig forstyrrer naboene. Hundeiere plikter &
folge gjeldene lover og regler med hensyn til bl.a badndtvang og fierning av
ekskrementer. P& Kausens omrade skal hunder fgres i band, hele aret. Lufting av

hunder skal alltid foregd utenom Knausens omrddet.

Protector Forsikring ASA
Polisenr. 3441553

Tomt

Tomtestgrrelse: 6 507 kvm (Eiertomt)
Fellesarealer opparbeidet med asfalterte adkomstveier, gressplener, traer, busker

og diverse beplantning. Sittegrupper og sykkelparkering.

Det vil blir skiltet med Nordvik visningsskilt ved fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eikskollen ligger hgyt og fritt pd en kolle mellom @sterds og Eiksmarka.
Boligomrddet bestdr av mennesker i alle mulig aldre og er et supert sted for de
som vil bo i naerheten av bade by og mark. Det er kort gangavstand til
dagligvarebutikker, ulike forretninger, offentlig kommunikasjon, natur og alt du

skulle trenge i hverdagen.

Aktiviteter og fritid:

Leiligheten ligger sentralt med tanke pd aktiviteter og fritid. Det er et bredt utvalg
av treningssentre i naerheten som b.la. Fresh fitness @sterds, @sterds
treningssenter og Feelgood treningsstudio. Eikskollen er et stille og rolig omrdade
med store grgntarealer som omkranser sameiet, alt fra skog og stier til lekeplasser
og gressplen- perfekt for de smda! Kun minutters gange til Eiksmarka Tennisklubb
som har 6 baner pd Eiksmarka og 4 baner pd Nadderud. Det er flere golfbaner

rett i neerheten som Haga Golfklubb (27 hull) og Grini Golfklubb (9 hull). Det finnes



ogsd ridesenter pa @stern Brug en kort biltur unna. Lett tilgjengelighet til
Baerumsmarka med flotte turmuligheter sommer og vinter. Badevann, stier,
lyslaype fra Fossum og ellers oppkjgrte skilayper hele vintersesongen. Fossum
Idrettsforening ligger kun 2 kilometer unna og tilbyr alt innen barneidrett som

langrenn, fotball, skiskyting, alpint, m.m.

Servicetilbud:

| gdavstand fra leiligheten har vi bdde @sterds og Eiksmarka senter. Her er det
mange ulike forretninger og servicetilbud som f.eks. apotek, dagligvarebutikker,
tannlege, blomsterbutikk, vinmonopol, restauranter ol. Neerbutikken Joker er dpen
alle dager fra 08.00-22.00- sveert praktisk! Utenom dette, har leiligheten en super
beliggenhet som gjgr det enkelt & komme seg inn til Oslo- omradet hvor det er et

meget bredt utvalg av servicetilbud.

Barnehager og skoler:

Det er flere barnehager i gdavstand fra leiligheten som b.la. Eikebo barnehage og
Eiksmarka barnehage. Leiligheten sokner til Eikeli barneskole og Hosletoppen
ungdomsskole. Nar det kommer til videregdende skoler er det mange muligheter.
Eikeli videregdende skole, Nadderud videregdende skole og Norges

toppidrettsgymnas er noen eksempler pd potensielle videregdende skoler.

Offentlig kommunikasjon:

Naermeste busstopp er Niels Leuchs Vei som ligger ca. 4 minutters gdavstand fra
eiendommen. Her gar det flere adganger mot blant annet Lysaker og Bekkestua
som begge er et knutepunkt for offentlig kommunikasjon. Utenom dette gar det T-
bane fra Eiksmarka og @sterds med hyppige adganger inn mot Oslo- sentrum
hvor det tar ca. 15 minutter med T-banen inn til Majorstuen. Det er ogsd tilgang til

flybussen fra Grini stoppested i gangavstand fra leiligheten.

Informasjon om boligen

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for:
Eiendommen datert 06.01.1956

Ny inngang til kjgkken datert 26.03.2012
Baerekonstruksjon i bygg datert 26.01.2017

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Kommuneplaner

Id: 202101 (https:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenumm
er=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 21.06.2023

Bestemmelser: -
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https:/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delarealer: Delareal 6 507 m

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende

Reguleringsplaner

1d: 1949119 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenumm
er=3201&planidentifikasjon=1949119)

Navn: EIKSMARKA, omrdde G

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 09.08.1950

Bestemmelser: - https:/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8655/1949119.pdf
Delarealer: Delareal 5 892 m, Formal: Blokkbebyggelse

Delareal: 615 m, Formal: Kjgrevei

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt pd eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

1954/2089-1/100 08.03.1954 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3201 GNR: 34 BNR: 22
1976/3818-105/100 27.02.1976 PANTSETTELSESERKLARING
Belgp: NOK10 000

Panthaver: SAMEIET

LZPENR: 1006102

PLIKT TIL A VIKE PRIOR. FOR INNTIL 90% AV ANDELENS
LANETAKST.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1976/3818-106/100 27.02.1976 ERKLARING/AVTALE
Sameierene har ingen innlgsning eller

opplgsningsrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3201 GNR: 34 BNR: 22



1976/3818-2/100 27.02.1976 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 5

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/50

SEKSJONERINGEN OMFATTER OGSA BNR 25
2020/1090935-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0219 GNR: 34 BNR: 22 FNR: 0 SNR: 5
2024/46241-1/200 01.01.2024

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3024 GNR: 34 BNR: 22 FNR: 0 SNR: 5

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Informasjon om boligen

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
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salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).



Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Informasjon om boligen

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av



Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
» Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Informasjon om boligen

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 58 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 15 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 31 320,-

Samlet skal selger betale kr. 160 010,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle

utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
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som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 17. april 2025

Jan-Petter Solberg Hansen, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 90656346

Esben Mandelid, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 20099940

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863
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Norsk takst

Tilstandsrapport

éﬁ Endeleilighet med balkong.
@© Eikskollen 2 B, 1361 @STERAS
(0 BARUM kommune

# gnr. 34, bnr. 22, snr. 5

F Andelsnummer 0

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 07.04.2025 Rapportdato: 11.04.2025 Oppdragsnr.: 22136-1337 Referansenummer: KT1017

Autorisert foretak: EK Takst AS Var ref:

EK TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
b jenialle r internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

K= ®

Thomas Espolin-Kahrs

Uavhengig Takstingenir

thomas@ektakst.no

959 21793
Norsk takst | ieoeiEy EK TAKST

Oppdragsnr.:  22136-1337 Befaringsdato: 07.04.2025

Side: 2 av 21
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Eikskollen 2 B, 1361 #STERAS EK Takst AS A |
Gnr 34 - Bnr 22 Doktor Holmsvei 6f
3201 BERUM 0787 OSLO

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndi
normal slitasje. Ved skjulte kon:

ige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
struksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utb

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte 2 Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22136-1337

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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En stilren og innbydende leilighet beliggende i byggets 2. etasje.
Boligen er nylig overflateoppusset og fremstar som godt
vedlikeholdt, med lite slitasje pa overflater. Kjskkenet fremstar
som nytt og moderne.

Leiligheten bestar av entré/gang, bad/vaskerom, separat
kjgkken, to soverom og en romslig stue med utgang til en flott
balkong med utsikt.

Lagringsplass er sikret gjennom to boder i kjelleren. Sameiet er
veldrevet og fremstar med god standard.

Dette er en gjennomfgrt og tiltalende bolig med god planlgsning
og lys atmosfaere.

Endeleilighet med balkong. - Byggeér: 1958

UTVENDIG Gt side

Bygningen har saltak tekket med plater. Ytterveggene er oppfart i
mur og kledd med plater pa fasadene.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Hoveddgren er
en malt brann- og lydisolert dgr av type B30/DB35, og er utstyrt
med Yale dgrldssystem. | tillegg er det installert calling-anlegg med
forbindelse til gateplan.

Fra stuen er det adkomst til en gstvendt balkong gjennom en malt
balkongdgr i treverk. | tillegg har boligen en nordvestvendt balkong
med dekke av trykkimpregnert trevirke. Rekkverket er en
kombinasjon av trykkimpregnert treverk og metall, og balkongen er
delvis overbygget. Pa veggen er det montert bade stikkontakt og
utendgrs belysning.

INNVENDIG Ga til side

Leiligheten har parkett pa alle rom, med unntak av badet som har
flislagt gulv. Veggene er slette og malte i samtlige rom, mens badet
har flislagte vegger. Takene er nedsenket, slette og malte, og har
innfelte spotter som belysning.

Boligen har i dige malte fylli er. Leili ble pusset
opp i 2025 og fremstar med generelt lite slitasje.

Etasjeskiller bestar av betong.

Sameiet har fatt utfert radonmaling, og resultatene viser verdier
som ligger under gjeldende grenseverdier.

I ad. er det malte med trapper i terrazzo og
rekkverk med spiler av jern.

VATROM Gatilside

Bad/vaskerom

Badet ble pusset opp i 2012. Vurderingen tar utgangspunkt i
byggeteknisk forskrift av 2010, som var gjeldende pa
oppussingstidspunktet.

Veggene er flislagt med fliser i stgrrelsen 30x60 cm, og taket er malt.
Belysningen bestar av innfelte, dimbare spotter. Gulvet er belagt
med 60x60 cm fliser, og i det nedsenkede dusjhjgrnet er det
benyttet 5x5 cm fliser. Det er installert varmekabler i gulvet.

Det ble malt en hgydeforskjell pa 30 mm fra toppen av slukristen i
dusjen til toppen av flisene ved badedgren. Dusjsonen er nedsenket
i forhold til gvrig gulv, noe som er i trad med krav om fall mot sluk.
Sluket er av plast, men det ble ikke observert membran under
klemringen. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfgrt
arbeid. Pa bakgrunn av dette vurderes tilstanden med forbehold.
Badet har bader i ing med t servant og to

Oppdragsnr.: 22136-1337

Beskrivelse av eiendommen

EK Takst AS
Doktor Holmsvei 6f
0787 OSLO Norsk takst

skuffer. Servanten er utstyrt med ettgreps blandebatteri, og over
den er det et speil med integrert belysning. Det er veggmontert
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Dusjsonen bestar av et innfelt dusjhjgrne med glassvegger i stgrrelse
90x90 cm, utstyrt med regndusj og handholdt dusjspyler. | dusjen er
det laget en praktisk dusjnisje for oppbevaring av sépe og
hygieneartikler. Over toalettet er det montert et skap som er
integrert i veggen.

Badet ventileres med en elektrisk vifte som trekker ut luften, og
tilluft kommer fra en luftespalte i dgren.

KIBKKEN Ga il side

Kjgkkenet er fra 2014 og har innredning fra IKEA. Gulvet er belagt
med parkett, og veggene er slette og malte. Taket er slett og malt,
med dimbare spotter som belysning.

Mellom benkeplaten og overskapene er det montert fliser.
Benkeplaten er i hardpresset laminat fra 2025, med topplimt
metallvask og ettgreps blandebatteri.

Kjpkkenet fremstar som moderne, med god skap- og benkeplass. De
store kjgkkenvinduene gir rikelig med naturlig lys og bidrar til en lys
og trivelig atmosfaere.

Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk direkte ut av bygget.
Det er utfgrt papirtest av avtrekket, og resultatet viser at
ventilasjonen fungerer tilfredsstillende.

Se for gvrig tilstandsrapporten for detaljer om hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen har et rgr-i-rgr-system for vannfordeling. Det er synlige
avlgpsrer i plast under vaskene pa bade bad og kjgkken, og disse er
tilkoblet soilrgr (hovedavigpsrgr) av stgpejern.

Ventilasjonen er naturlig, med ventiler i vinduene og luftekanaler pa
kjpkken og bad.

Oppvarming skjer via radiatorer i stuen og pa alle soverommene,
samt elektriske varmekabler pa badet. Leiligheten far varmtvann fra
et felles varmtvannsanlegg.

Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer, og hovedsikringen
er pa 32 ampere.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere og brannslukkingsapparat i
samsvar med gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Bygningen er antatt fundamentert med betong til faste masser eller
fiell. Grunnmuren bestar av betong. Bade grunnmuren, drenering,
takned|gp og fi regnes som en I di
konstruksjon og er derfor kun beskrevet, ikke vurdert.

Det oppfordres til a lese tilstandsrapporten ngye for detaljer og mer
informasjon rundt sjekkpunkter pa konstruksjon og bygningsdeler.

Arealer GAtil side

Forutsetninger og vedlegg A tl side

Befaringsdato: 07.04.2025 Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Endeleilighet med balkong.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for blokken, datert 06.01.1958.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ utvendig > Vinduer Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader

Vitrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside

I * 9 o

20
15
10
5
3
0 <
B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tistandsgrader? e side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Alder og vedlikeholdsmessig tilstand pa bygget indikerer at det
ved oppussing og ombygging kan avdekkes feil eller mangler.
Varmekilder som varmekabler, fiernvarmeanlegg eller elektriske
ovner er ikke funksjonstestet, kun beskrevet. Takstmannen har
ikke tatt hensyn til heftelser eller servitutter pa den aktuelle
. Kun de som fr i rapporten
er vurdert. Takstmannens ansvar i forbindelse med vurderinger
og opplysninger i denne takstrapporten er begrenset til hans
forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfprt arbeider i strid med plan
- og bygningsloven. Rapporten er utarbeidet etter beste skjgnn.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonen. For eksempel ble ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskin/tromler eller lagrede gjenstander flyttet.
Overflater er skjgnnsmessig vurdert ut fra hva som forventes a
vaere normal bruksslitasje.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Endeleilighet med balkong.
(CJI50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Oppdragsnr.: 22136-1337 Befaringsdato:  07.04.2025 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

ENDELEILIGHET MED BALKONG.

[
Pl

Lys og trivelig endeleilighet beliggende i byggets 2. etasje.
Leiligheten er nylig pusset opp og fremstar med normal til hgy
standard. Planlgsningen er praktisk og bestar av entré/gang,
bad/vaskerom, tre soverom, separat kjgkken og en romslig stue
med utgang til balkong.

I kjelleren disponerer enheten to boder. Det er lite slitatsje pa
samtlige overflater,se tilstandsrapport for flere detaljer.
Vedlikehold

En flott og vellholdt bolig som er pusset opp i 2025. se
tilstandsrapport for detaljer rundt de enkelte bygningsdeler.

Byggear
1958

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygget har saltak tekket med plater. Dette er en fellesanliggende
konstruksjon, og taket er dermed ikke inspisert eller vurdert.

Veggkonstruksjon
Boligen har yttervegger i mur med plater pa fasadene. Dette er en

fellesanliggende konstruksjon, veggkonstruksjon er kun beskrevet og
ikke inspisert eller vurdert.

m Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1986 .

Vinduene fremstar med normal bruksfunksjon og bruksslitasje ift. alder.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Forventet levetid for et vindu er 20 til 30 ar ved riktig montering,
vedlikehold og bruk. Tilstandsgrad 2 settes grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppdragsnr.: 22136-1337
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Det er forelgpig ikke behov for utskifting eller tiltak, men pa grunn av
vinduenes alder kan tidspunktet for utskifting naerme seg.

Dgrer

Hoveddgren er en malt brann- og lydisolert dgr av type B30/DB35, og er
utstyrt med Yale dgrlassystem. Det er i tillegg installert calling-anlegg
med forbindelse til gateplan.

Fra stuen er det adkomst til en gstvendt balkong gjennom en malt
balkongder i treverk, produsert i 2023.

Begge dgrene fremstar med liten slitasje og normal funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en nordvestvendt balkong med dekke av trykkimpregnert
trevirke. Rekkverket bestar av en kombinasjon av trykkimpregnert
treverk og metall. Balkongen er delvis overbygget.

Pa veggen er det montert stikkontakt og utendgrs belysning.
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Andre utvendige forhold

Ti

Boder
Leiligheten disponerer to boder i felles bodkjeller. Bodene har stgpt
dekke og fremstar som tgrre og i god stand.

Sameiet har flere boder og felles areal som kan brukes av de ulike
seksjonene som blandt annet fellesvaskeri.

INNVENDIG

Overflater

Leiligheten har parkett pa alle rom, med unntak av badet som har
flislagt gulv. Veggene er slette og malte i samtlige rom, bortsett fra

badet som har flislagte vegger. Takene er nedsenket slette og malte med

innfelte spotter.

Leiligheten ble pusset opp i 2025 og fremstar med generelt lite slitasje.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vare

normal bruksslitasje. Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og merker

ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller bestar av betong.

To utvalgte rom er kontrollert for hgydeforskjeller ved bruk av laser.

Ettersom ikke alle rom er kontrollert, kan det forekomme stgrre avvik i

@vrige rom.

I denne boligen ble fglgende malt:

t, i e.l. for i bygget.
Sameiet har en aktiv vedlikeholdshistorikk og sameiet er godt drevet.

EK Takst AS
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Radon

Sameiet har fatt utfgrt radonmaling, og resultatene viser verdier som
ligger under gjeldende grenseverdier.

Innvendige trapper

Det er malte oppganger med trapper i terasso i fellesomradene.
Rekkverk med spiler av jern. Tilstanden er ikke vurdert da dette er en
fellesanliggende konstruksjon.

Innvendige dgrer

Boligen har innvendige malte fyllingsdgrer.
Dgrene fremstar med normal bruksfunksjon og bruksslitasje ift alder.
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VATROM
2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Badet ble pusset opp i 2012. Vurderingen er derfor basert pa
byggeteknisk forskrift av 2010, som var gjeldende pa tidspunktet for
oppgraderingen.

Det ble utfgrt reparasjon av varmekabler og lagt nye fliser pa badet i
2025. Arbeidet er t, og i j
foreligger.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning fra
badets orginalar. Tilstandsgrad 2 (TG2) settes i henhold til NS 3600. Uten
dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater og

ilgje ige i j L er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Pa veggene er det montert fliser i stgrrelsen 30x60 cm, og taket er malt.
Belysningen bestar av innfelte, dimbare spotter.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll av flisene for & avdekke
eventuelle feil, som manglende vedheft mellom flis og underlag. Ved
kontrollen ble det ikke funnet avvik.

Det presiseres at det likevel kan forekomme skjulte avvik, da ikke alle
flisene er kontrollert.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
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Det ble utfgrt reparasjon av varmekabler og lagt nye fliser pa badet i
2025. Arbeidet er t, og i j

foreligger.

Pa gulvet er det lagt fliser i stgrrelsen 60x60 cm, og i det nedsenkede
dusjhjgrnet er det benyttet 5x5 cm fliser. Det er installert varmekabler i
gulvet.

Det ble malt en hgydeforskjell pa 30 mm fra toppen av slukristen i
dusjen til toppen av flisene ved badedgren. Dusjsonen er nedsenket i
forhold til resten av gulvet.

I henhold til gj forskrift skal sjikt i alle
ytterkanter vaere minimum 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen.
Malingen ved dusjen oppfyller dette kravet, mens malingen ved sluket
under baderomsmgbelet ikke gjgr det.

Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av flisene for & avdekke eventuell
feil, som manglende vedheft mellom flis og underlag. Ingen avvik ble
funnet ved kontrollen. Det presiseres at avvik likevel kan forekomme, da
ikke alle fliser er kontrollert.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk, og det er ikke observert membran under
klemringen. T jil ‘'membranen ligger skjult i konstruksj; , 58
det er ingen mulighet for total kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er
derfor kun basert pa alder (forventet levetid), synlige observasjoner.

Arstall: 2012

Vurdering av awik:

 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Det er ikke observert membran under klemringen i sluket, og det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved oppussingen av
badet. Pa bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2 (TG2)

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det er ikke observert eller rapportert om vannskader eller avvik knyttet
til sluk eller tettesjikt. Det antas derfor at tettesjiktet pa badet fungerer
tilfr i Likevel videre

043

Soverom: 3 mm avvik over 2 meter, totalt 5 mm gjennom hele rommet.
Kjgkken: 3 mm avvik over 2 meter, totalt 4 mm gjennom hele rommet.

Malingene ligger godt innenfor kravene i henhold til NS 3600, som
tillater maks 10 mm avvik over 2 meter og totalt 15 mm gjennom hele
rommet.
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2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

i Sanitarutstyr og innredning

Badet har bader 8 t servant og to skuffer.
Servanten er utstyrt med etthdnds blandebatteri, og over vasken er det
speil med integrert belysning. Det er veggmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin.
Dusjsonen bestar av et innfelt dusjhjgrne med glassvegger i stgrrelse
90x90 cm. Dusjen er utstyrt med regndusj og handholdt dusjspyler. |
dusjen er det laget en praktisk dusjnisje for oppbevaring av sape og
hygieneartikler. Over toalettet er det bygget et skap integrert i utfelt
vegg, som gir ekstra oppbevaringsplass.
2.ETASIJE > BAD/VASKEROM
i Ventilasjon

P4 badet er det en elektrisk vifte som trekker ut luften, det er tilluft fra
luftespalten i dgren.
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

o Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Fra kjpkken siden i vegg bak dusjsone. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

KIBKKEN
2.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22136-1337
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Kjpkkenet er fra 2014 og har innredning fra IKEA. Gulvet er belagt med
parkett, og veggene er slette og malte. Taket er slett og malt, med
dimbare spotter som belysning.

Kjgkkenet er utstyrt med fglgende hvitevarer:

Integrert komfyr fra IKEA
Induksjonstopp fra IKEA
Oppvaskmaskin fra IKEA
Kombiskap fra Whirlpool
Avtrekksvifte fra RgrosHetta

Mellom benkeplaten og overskapene er det fliser.
Benkeplaten er i hardpresset laminat ( fra 2025), med topplimt
metallvask og ettgreps blandebatteri.

Kjpkkenet fremstar som moderne med god skap- og benkeplass. De
store kjgkkenvinduene gir rikelig med naturlig lys.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > KIBKKEN
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(0 Avtrekk

Det er en kjpkkenventilator som trekker luften direkte ut fra kjskkenet.
Det er utfprt test av avtrekket ved hjelp av papir (papirtest), og avtrekket
fungerer tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

" Vannledninger

Boligen har et rgr-i-rgr-system. Stoppekranen er lokalisert og
funksjonstestet. Fordelerskapet er ogsa kontrollert. Det er ogsa
stoppekraner under kjpkkenbenk.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(1 Avigpsrgr

Det er synlige avlgpsrer i plast under vasker pa bad og kjgkken.
Avigpsrgrene leder til soilrgr (hovedavlgpsrgr) av stgpejern.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

' Ventilasjon
Det er naturlig ventilasjon i boligen med ventiler i vinduer, og
luftekanaler pa kjskken og bad.

L Varmesentral

Det er installert radiatorer i stuen og pa alle soverommene, samt
varmekabler pa badet.
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700 varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann fra felles varmtvannsanlegg. Vedlikehold av
dette anlegget er sameiets ansvar, og det er ikke utfgrt videre
undersgkelser. Varmtvann og fyring inkludert i felleskostnadene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendir (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ogen i ig har verken
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som iften i El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfort av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskapet er med automatsikringer. Hovedsikringer er pa 32 Amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

005  Sikri er ti 2005 i regi av

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nytt elektrisk anlegg pa soverom,stue,gang.Dvs stikk,dimmere og
led downlights er montert.Varmekabel lagt | gang.
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Led downlights montert pa kjgkken ( 2025)

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Til informasjon. Bygningssakkyndig er ikke elektriker eller har elektro
kompetanse som gir lov til & foreta en utvidet kontroll pa det elektriske
anlegget. Enkelte kurser er kontrollert opp mot kursfortegnelsen, og
disse stemte overens. Ikke alle sikringer er kontrollert.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
under. T er basert pd i injer til disse

sparsmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

i ig har verken til é gi slik veil ing eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere og i at i samsvar
med gjeldende krav.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 19852
Nei

2. Erdet skader pa i eller er eldre enn 10
ar?
Nei

w

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Bygning fundamentert med betong til faste masser/fiell. Byggegrunn er

kun er kun beskrevet og ikke inspisert eller vurdert. da dette er en
fellesanliggende konstruksjon for sameiet.

Grunnmur og fundamenter

Befaringsdato: 07.04.2025 Side: 13 av 21
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Betongkonstruksjoner fundamentert til antatte komprimerte masser.
Stgpt sale til grunn

Dette er en fellesanliggende konstruksjon for borettslaget/ Sameiet.
Grunnmuren er kun beskrevet og ikke inspisert eller vurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet

som opptas av yttervegger.

"

Morben

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verd.
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i i
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22136-1337

og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. His den

forskrift pa befari skal det

Befaringsdato:  07.04.2025

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Endeleilighet med balkong.

Ny arealstandard

Etasje
2.Etasje

Kjeller

sum
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-)

81

81
85

Romfordeling

Etasje

2.Etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal

(BRA-i)
Entré / gang, Bad/vaskerom, Soverom,
Soverom 2, Stue, Soverom 3, Kjpkken

EKTakstAs Y
Doktor Holmsvei 6f

0787 OSLO Norsk takst
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e) '“""3:;‘::')"”5 sum  Terrasse- ':g;:)lkonzareal
81 8
4 4
& 8
Eksternt br |
(BRA-e) (BRA-b)
Bod 1, Bod 2

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

, som stemmer med dagens bruk

Det foreligger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brannc

og
Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for blokken, datert 06.01.1958.

Nyere handverkstjenester

g ut ifra dagens b

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

forskrift?

Det er utfrt flere handverkertjenester pé boligen de siste 5 arene. Se tilstandsrapporten for detaljer.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 22136-1337
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Endeleilighet med balkong. 81 4

Kommentar

P-rom og S-rom er angitt i samsvar med gjeldende regler og praksis fgr 2024.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Endeleilighet med balkong.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2025 Thomas Espolin-Kahrs Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 34 22 5 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Eikskollen 2 B

Hjemmelshaver
Mejleender-Larsen Sverre

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Knausen Boligsameie 971258861 ABBL Sverre Mejlaender-Larsen
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
0

Kommentar

Ta kontakt med megler for informasjon om sameiets gkonomi.

Eiendomsopplysninger
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Beliggenhet

Eikskollen ligger hgyt og fritt pa en kolle mellom @steras og Eiksmarka. Boligomradet bestar av mennesker i alle mulig aldre og er et supert
sted for de som vil bo i narheten av bade by og mark. Det er kort gangavstand til dagligvarebutikker, ulike forretninger, offentlig
kommunikasjon, natur og alt du skulle trenge i hverdagen.

Aktiviteter og fritid:

Leiligheten ligger sentralt med tanke pa aktiviteter og fritid. Det er et bredt utvalg av treningssentre i naerheten som b.la. Fresh fitness @steras,
@Psterds treningssenter og Feelgood treningsstudio. Eikskollen er et stille og rolig omrade med store grgntarealer som omkranser sameiet, alt
fra skog og stier til lekeplasser og gressplen- perfekt for de sma! Kun minutters gange til Eiksmarka Tennisklubb som har 6 baner pa Eiksmarka
og 4 baner pa Nadderud. Det er flere golfbaner rett i naerheten som Haga Golfklubb (27 hull) og Grini Golfklubb (9 hull). Det finnes ogsa
ridesenter p& @stern Brug en kort biltur unna. Lett tilgjengelighet til Baerumsmarka med flotte turmuligheter sommer og vinter. Badevann,
stier, lyslgype fra Fossum og ellers oppkjgrte skilgyper hele vintersesongen. Fossum Idrettsforening ligger kun 2 kilometer unna og tilbyr alt
innen barneidrett som langrenn, fotball, skiskyting, alpint, m.m.

Servicetilbud:

| gdavstand fra leiligheten har vi bade @sterds og Eiksmarka senter. Her er det mange ulike forretninger og servicetilbud som f.eks. apotek,
dagligvarebutikker, tannlege, blomsterbutikk, vinmonopol, restauranter ol. Neaerbutikken Joker er apen alle dager fra 08.00-22.00- svaert
praktisk! Utenom dette, har leiligheten en super beliggenhet som gjgr det enkelt & komme seg inn til Oslo- omradet hvor det er et meget bredt
utvalg av servicetilbud.

Barnehager og skoler:

Det er flere barnehager i gaavstand fra leiligheten som b.la. Eikebo barnehage og Eiksmarka barnehage. Leiligheten sokner til Eikeli barneskole
og Hosletoppen ungdomsskole. Nar det kommer til videregéende skoler er det mange muligheter. Eikeli videregdende skole, Nadderud
videregaende skole og Norges toppidrettsgymnas er noen eksempler pa potensielle videregaende skoler.

Offentlig kommunikasjon:

Nzaermeste busstopp er Niels Leuchs Vei som ligger ca. 4 minutters gaavstand fra eiendommen. Her gar det flere adganger mot blant annet
Lysaker og Bekkestua som begge er et knutepunkt for offentlig kommunikasjon. Utenom dette gér det T- bane fra Eiksmarka og @sterds med
hyppige adganger inn mot Oslo- sentrum hvor det tar ca. 15 minutter med T-banen inn til Majorstuen. Det er ogsa tilgang til flybussen fra Grini
stoppested i gangavstand fra leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Fra felles inngangsparti er det trapper opp til leiligheten. Sameiet disponerer flere
i i og garasjl . Disse fordeles etter ansiennitet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Felleseiet tomt pa 6507 kvm. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte adkomstveier, gressplener, traer, busker og diverse beplantning.
Sittegrupper og sykkelparkering.
Arealdata er hentet fra Kartverkets database, og tomtearealet er ikke kontrollmalt av takstmann.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5 210.- hvorav :
Vedlikeholdsfond 600
FELLESUTGIFTER 3 199

RENTER OG OMKOSTNINGER LAN 425
AVDRAG LAN 986

Parkering: Garasje fplger ikke leiligheten. Mulighet for leie av garasje i Eiksmarka garasjelag. Garasjeplasser/parkeringsplasser fordeles
etter ventelister. Kontakt styret.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5400 000 2024
Forsikring

Selskap

Protector Forsikring ASA

Kommentar

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering

Kommunale tegninger
Arsrapport sameiet

Areal bekreftelse

Offentlig dokumenter

Kvitteringer og
dokumnetasjon pa gulv/
bad

Revisjoner

Versjon Dato

1 11.04.2025
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Kilder og vedlegg
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3441553

Forsikringssum

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ikke for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22136-1337

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (Kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har 3fra1til
3, der undersokelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med f unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sn eller p3 annen méte ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsproving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KT1017

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Mejl=nder-Larsen, Svere

0578-5005-4-84384

2

2025-04-10 11:51:18

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Eikskollen 28, 1361 @STERAS Mordvik Barum
Selgere

Swerre Mejleender-Larsen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
15. oktober 2024 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7616392/5

Forsikret i- Fremtind

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rep. jordfeil i varmekabel of lagt fliser pd gulv pé nytt.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Memb og sluk ble ikke benart

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrvelse av arbeidet: Stapt gulv med banamembran i bunn

Byl dato
10. apr. 2025

Oppdragsnummer
56-0016/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Kun byttat balkongdar

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Skogheim elektro februar og mars 2025

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mér ble kentrellen utfert? Eltlsynet kentrollerte november 2024, Skogheim kentrollerte ifm arbeid pd nyaret 2025

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Tilherer sameiet

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank./ sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei
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10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
WJa

Beskriv: Utbedret brudd i varmekabel

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller Krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Ja

Beskriv: Jordfeil i varmekabel som er utbedret av M-Tek

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pd vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

SideSavs
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dak ter som salg gave, takstrapport, tilstar ppert, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant for
kj@per i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
WJa

Beskriv: Vinduer skal byttes. Mulig det skal ekes noen hundre kroner av den grunn

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevat i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www . storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, méa du forst k kte ditt egat forsikri Lk

Oppdragsnummer: 56-0016/25
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Eikskollen 2 B
Postnr 1361

Sted PSTERAS
Andels- /

Jleilighetsnr.

Gnr. 34

Bnr. 22

Seksjonsnr. 5
Festenr.

Bygn.nr. 6694039
Bolignr. H0202
Merkenr.  A2019-981789

Dato 13.03.2019

Innmeldtav  Bjarne Svanfeldt Brokke

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimorke
ip
! D
| c g
i
=
§ | 3
ey
e G
1 B . .
Moy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspraving

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring p& gulvvarme
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1958
Betong

82

Elektrisitet
Fjernvarme
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler

055

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Eikskollen 2 B Gnr: 34
Postnr/Sted: 1361 @STERAS Bnr: 22
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: H0202 Festenr:

Dato: 13.03.2019 20:36:58 Bygnnr: 6694039

Energimerkenummer: A2019-981789
Ansvarlig for energiattesten: Bjarne Svanfeldt Brokke
Energimerking er utfort av: Bjarne Svanfeldt Brokke

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pd vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte 4 tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unng&
trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temp pa gul monteres nye term yringer. Det kan ogsé vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngd trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 9: Isolering av varmeragr, ventiler, pumper

Eventuelle rarett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppn& gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 10: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
Igsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom nsberederen har nok itet kan p en i berederen reduseres til 70gr.




Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor p& baksiden. SI& av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjert: 07.04.25 Side 1 av 2

| Boligopplysninger: I

Knausen Boligsameie Var ref.: 109/5
EIKSKOLLEN 2 B Type: Sameie
1361 ISTERAS Eiere: Sverre Mejlaender-Larsen

Organisasjonsnr: 971 258 861 Seksjonsnr: 5

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjert: 07.04.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 971 258 861

Knausen Boligsameie Var ref.:
EIKSKOLLEN 2 B Type:
1361 @STERAS Eiere:

109/5
Sameie

Sverre Mejlaender-Larsen

|1: Felleskostnader

) [9: Forsikring

Tot. innev. méned: 5210

FELLESUTGIFTER
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN
AVDRAG LAN

Forsikret i: Protector Forsikring ASA
600

3199
425

986

[3: Fellesgjeld

60 477
2963 387,39

Ajourf. Andel f.gj. (lan):
Klient ajourf. 1an:

Gjeld siste arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 96660137022, BoligBanken ASA
Annuitetslan, 12 terminer per &r.
Rentesats per 07.04.2025: 6.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 50
Saldo per 07.04.2025: 2 963 387
Andel av saldo: 60 477
Farste termin/farste avdrag: 31.01.2022 ( siste termin 31.05.2029 )
Renter beregnes etterskuddsvis

Klient gj. s. arsoppg.:

63 684
3120517

[4: Saerskilte opplysninger

Ada Malbach-Niel:

Adresse: Eikskollen 6 A
Postnr/-sted: 1361 @STERAS
E-post: knausensameie@gmail.com

Parkering: Garasje folger ikke leiligheten. Mulighet for leie av garasje i

etter ventelister. Kontakt styret.

jennelse og eventuell

pé skjate fas direkte av styret i boligsameiet. ABBL har ikke fullmakt.

fordeles

[6: Ligning - 2024

Gjeld:

Annen formue: 21127 Utgifter:

63 684
4348

Andre inntekter:

5003

[8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 34/22 - seksjon:5
Feste/eiet tomt: Eiet

Polisenr: 3441553
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ordinart &rsmete | Knausen Boligsameie - Torsdag 27.03.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

Knausen BOIigsameie BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mete pa Ordinzzrt drsmete kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter

Dem av denne reften, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
lles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinzert arsmete | Knausen Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Ord i na rt é rs mgte | 2025 Hvem kan delta pa Ordinart arsmate?

s Alle Seksjonseiere har rett til 4 delta | Ordingert Arsmete med forslags-, tale-, og
stemmerett.

« For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seq.

« Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

+ Seksjonseieren har rett til & mete ved fulmektig
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Knausen Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med moterett

Innkalling til ordineert drsmete i Knausen Boligsameie

Det innkalles herved til ordinaert rsmaote | Knausen Boligsameiz

Tid: torsdag 27.03.2025 ki, 18:00
Sted: Eiksmarka Bibliotek, Niels Leuchs vei 40

1. Konstituering
1.1 Valg av meteleder
Forslag til vedtak: Forvaltningsridgiver Helge Sundguist velges som moteleder.
1.2 Valg av protokollforer
Forslag til vedtak: Forvaltningsridgiver Helge Sundquist velges som protokolifarer.
1.3 Registrering av stemmeberettigede
Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av meteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Meteinnkallingen cg dagserden godkjennes.

2. Styret informerer
Se styrats beretning.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024
Regnskapet er avlagt med et overskudd pd kr. 655.887.

Se vedlagte &rsregnskap med revisjonsberetning,
Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.
4. Godtgjerelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret fir kr. 64.000 til intern fordeling. Belopet er regulert med
prisvakst.
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5.

Saker fra styret

5.1 Utskifting av vinduer

Sommeren 2024 gjorde styret en kartlegging av tilstanden pd vinduer i sameiet ved
hjelp av et sparreckjema som ble levert til alle zameierne, De aller fleste svarte pd
skjemaet, som inkluderte en egenrapperting av tilstand og alder pa alle vinduer.

Sameiet har totalt i evarkant av 400 vinduer inklusive vinduer i cppganger ag kjeller,
Gjenmomsnittsalderen pd vinduene er ca. 29 ar, De eldste vinduene er fra 70- og 8O-
tallet, og de nyeste er fra 2023.

1 etterkant av kartleggingen ba styret ABBL teknisk om & gjore en teknisk vurdering
av de vinduene som var rapportert 3 ha dirlig tilstand og/eller var svzert gamle.
Styret har nd mottatt rapport fra ABBL teknizk (se vedlagt cversiktsrapport), og
basert pd denne er det 84 vinduer og balkengdarer kategorisert som «M3& byttess
eller «\urderes av styrets. Det er ikke stor forskjell pa tilstanden til de to
kahggoriene. alle bor strengt tatt byttes. Gjennomesnittzalderen pd de 84 vinduene er
39 ar.

Det vil vaare en betydelig kostnad for sameierne. Styret har beregnet en kostnad pd
ca. 1 025 000 kr, dersem alle disse 84 vinduene skal byttes i &r. Det er ikke tatt hoyde
for 53 store kostnader i budsjettet som ligger til grunn for 2025. Der er det lagtinn
vedlikeholdskostmader pa 300 000, der ca. 200 000 kan brukes til winduer.

Kostnadsoverslaget pi 1 025 000 kan komme inn lavere pd et s3 betydelig volum.
Prizene i regnestykket er basert pd listepriser fra Magnor-glass og inkluderer frakt,
mantering, gjenvinning av gamle vinduer ag MVA,

Falgende priser er innhentet fra Magnerglass:

Stort vindu 10 430
Lite vindu 14 470
verandader 17 564

Baregnet kostnad:

56 sma vinduer: 584 080
16 store vinduer: 231 520
12 wverandadorer: 210 768
Totalt: 1 026 368

200 000 av disse er allerede i vedlikehcldsbudsjettet, men ca. 825 000 ma
finansieres, Det kan gjores pa felgende mater:

1. Ekstraordinzer innbetaling fra sameierne
Det vil innebaere en engangsinnbetaling pd kr. 16 850 pr. seksjon {49 totalt)

2. Minedlig ekstraordinaer innbetaling fra mai til desember 2025
Dette vil innebazre en kostnad pd 2 100 pr. méned

3. Lanefinansiering
Et 1&n pd 825 000 i 5 &r vil bety en minedskostnad p& ca. 16 400 {avdrag +
renter). Pr. seksjon gir dette en okt m3nedskostnad pi ca. 335 kr.
Diet er i alternativ 2 lagt til grunn en rente pd 7,15 %, som er 1 % heyere enn renten
pd eksisterende 13n. Det er mulig 3 undersoke om utleieleilighaten har sikkerhat nok
til & dekke dette ldnet, og i s& fall blir renten lavere.

Forslag til vedtak: Styret ber sameierne stemme for att av folgende alternativer:
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# Lishet Grut

Alternativ 1: Ekstracrdinaer innbetaling p3 kr. 16 850 « Jorn Richardsen
Alternativ 2: Minedlig innbataling p3 kr. 2 100 fra mai til valges for 1 5r
desember

Alternativ 3: Linefinansiering av maksimalt 825 000 mad en 8.4 Valg av valgkomite
lopetid pa 5 ar. Nivasrende valgkomité ansker ikke gjenvalg.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at sameiet linefinansierer og skifter alle
disse vinduene i lepet av 2025, Styret antar at mange vinduer
mé& skiftes i lopet av neen &r, og dermed er det ikke gode
grunner til & vente, Styret antar dessuten at det 3 bytte mange
vinduer pd en gang vil kunne fi ned prisen fra den listeprisen
som er brukt i beregningene.

Lisbet Grut sier seg villig til 2 sitte i komitéan. Sameiermetet ber finne en
reprasentant til.

Forslag til vedtak: Lisbet Grut velges til valgkomitgen,

®¥ welges til valgkomitéen.

Styret anbefaler Alternativ 3.
8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

6. Saker fra beboere
Ingen saker innkemmet. Forslag til vedtak: Styret f&r fullmakt til 3 utnevne representant til ABBLs
generalforsamling.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

7. Budsjett for 2025 Protokoll fra ordinzert rsmote vil bli publisert pd Min Side:_https//abbl bbl no/minside

Det er lagt opp til et likviditetsoverskudd pa kr. 150 500 i 2025 og et recultat

pa 730 500. Med vennlig hilsen

Knausen Boligsameie

Felleskostnadene cker med 2,6% fra 1. februar 2025, Styret

Se vedlagte budsjett for 2025,

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
8. Vvalg

Sittende styre bestar aw:

Styreleder, Ada Molbach-Nielsen

Styremedlem, Steinar Bakken

Styremedlem, Eli Kviswvik

Waramedlem, Jorn Richardsen
Varamedlam, Lisbet Grut

8.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke p valg.

Forslag til vedtak: Tatt til crientering.

8.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer er ikke pd valg.

Forslag til vedtak: Tatt til crientering.

8.3 Valg av varamedlemmer
N&verende varamedlemmer er pa valg.

Forslag til vedtak: Nivarende varamedlemmer
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Knausen Boligsameie

Styrets orientering om 3ret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert Arsmote har boligselskapets tillitsvalgte veert falgende:
Styreleder, Ada Malbach-Nielsen, Eikskellen & A

Styremedlemn, Steinar Bakken, Rodbekkveien 10

Styremedlem, Eli Kvisvik, Eikskollen 4 2

Varamedlem, Jarn Richardsen, EIKSKOLLEN 6 B

Varamedlem, Lisbet Grut, Eikskellen 4 A

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er i henheld til kentrakt utfert av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestir av 50 seksjoner. Selskapets navn er Knausen Beligsameie med
org.nr.: 971258861 i Baerum kemmune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring A5A. Polisenummeret er 3441553

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelopet ved totalskade skal
tilsvare kestnadene ved 3 gjenoppfere en ny bygning av samme standard og sterrelse, etter
dagens byggaskikk.

Wed skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p3 ABBELs nettside:

http:f fevww.abbl.nofSkismasr /Skademeldingsskjema. Egenzndelen vad skader vil
normalt utgjere kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og lesere. Den enkelte sier mi salv tegne innboforsikring.
Salg/refinansiering

For werdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontrall

Styret er pilagt 3 arbeide systematisk med helse, milje og sikkerhet i henhold til
internkontreliforskriften §5.

Knausen Boligsameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, milje og sikkerhet.
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Regnskapet for 2024

Regnskapet viser et overskudd p& kr 655 887,-
Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedemmelsen av sameiet, og som ikke fremkemmer av Srsregnskapet med tilhorende
noter.

Styrets arbeid

Styret har gjennomfert 10 styremater i 2024, Det har ikke vaart mange store saker i Sret
som gikk. Sameiet er veldrevet og i god balanse.

P2 generalforsamlingen i 2024 ble vedtektene og husordensreglene revidert. Den storste
endringer er at dat er tydeliggjort at sameiet har ansvar for alt som sitter i fasaden, det vi
si f.eks, vinduer og balkongderer,

Branninspeksjon er gjennomfart i alle leiligheter og fellasrom.

Det er gjennomfert en kartlegging av tilstanden til alle sameiets vinduer ved hjelp av
sperreskjema il alle leilighetena.

Sameiet har gjennomfort vir- og hestdugnad sem wvanlig. I slutten av november ble det
arrangert lysfast,

Utfort vesentlig vedlikehold og innkjop 2024
Felgende vedlikeholdsprasjekter/innkjop er gjennomfart | 2024:

My stor sandkasse for strosand

To nye kraner for varmtvann i i kjelleri 2 B

Trefeller har fjernet lese grenser fra furutre utenfor blokk 4
Innkjept tre nye trillebirer

My container for glass- og metall

Mytt takbelegg pa garasjetak

Det er innkjopt 8 nye brannslukningsapparater til fellesomridens
Mye dermatter foran inngangsderane

My presenning til sandkassen

Mytt tak med lufting pa glassveranda i 4.etasje i 44

By kemfyr til Knausens utleielsilighet

Ladepunkt til p-plass nr. 12, tilherende Knausens utleieleilighat

Planlagt vesentlig vedlikehold | 2025

Utskifting av vinduer vil vaere hovedfokus for 2025,

I tillegg vil lokket over pipen i 44 utbedres.

Kommende 5-3rs periode

Fortsatt utskifting av vinduer ved behow og etter tilstandsvurdering.

Styret i Knausen Boligsameie
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Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Knausen Boligsameie, 2024

Hote Regnakap Regnskap Buds|att Budsajstt
H024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 2@19812 2821487 2918000 3080 00D
Annen driftsinatekt 2 375 625 311 567 355 500 378 00D
Surn inntekter 3 205437 2933084 3274 500 3438 000
Kostnader
Lannskostnad 3 T2 208 63 480 71200 73000
Awskrivninger 4 15 661 ] o v]
Kosinad kokaler 5 1300 73 1199242 1275250 1380 000
Verktay, imventar og drifismateriale 3} 10 08B 2132 o 5000
Reparasjon og vedlikehold 7 388 026 157 340 200 000 300 ODD
Annen driftskostnad 8 652 370 879 138 6E2 000 714 500
Sum Eostnader 2439 236 2108 310 2236 4350 2472500
Resultat far finansiele poster B58 201 828 745 1 036 050 985 500
Finansielle poster
Finansinntekt a 12753 28705 24 000 15 000
Finanskostnad 10 213 06T 203 684 250 000 250 000
Sum finansielle poster -200 314 -178 gad -226 000 -235 000
Arsresultat 655 BET 640 755 810 050 730 500

Knausen Boligsameie
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Balanse Knausen Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 202312

Eiendeler
Anleggsmidier:
Varige driftsmidler
Bygningeritomter 19 605 19 605
Garasjer 22110 22110
Driftelasore, Inventar, veriiay, Konbar ol 1 40 720 o
Sum varige driftsmidier 82438 41715
Finansielle anleggsmidler
Andel ABEL 30 300
Andre aksjer og andeler 5625 5625
Ciligasjoner, andre verdipapir 12 000 12000
Sum finansielle arleggsmidler 17 @25 17825
Sum anleggsridiar 100 380 59840
Omlapsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 6 608 14 820
Andre fordringer 12 281 189 212355
Sarn fordringer 267 785 27175
Barsnnskudd, kasse ol 13 1107 481 827674
Surm omlapsmidler 1375258 1054 B40
Sum siendelar 1475615 1114 488

Knausen Boligsameie
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Balanse Knausen Boligsameie, 2024

Hote Balanse Balanse
2024-12 202312
Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 -2 048878 -2 704 BEE
Sum egenkapital -2 048078 -2 704 866
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjan 15,18 3120 518 3715583
Sum langsiktig gjeld 3120518 3715503
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 310 539 88 o0z
Forskudd innbetainger 45237 29 280
Annien kortsiktg gield i7 48 300 5600
Surn kortsikdig gjeld 404 078 103 762
Sum gjeld 3524 a4 3819355
Sum egenkapital og gjeld 1475615 1114 480
Knausen Boligsameie
Sted: date
Ada Melbach-Nielsen Eli Kvisvik Steinar Bakken
Styreleder Styreredlarn Styrernadlem

Knausen Boligsameie
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Noter Knausen Boligsameie

the 0- Regnska pspr|n5|pper

d

avr gnskap, balanse ogr lysni er aviagti samsvar med regnskagsioven av 17 jull 1908 og god regnskapsskikk for
Ema Taretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller hruk er klassifisert sam arieggsmdler Andle eiendeler er assifisert som emlapsmidier. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett &r er uansett k ffisert som o av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kritener lagh il grunn.

Anleggsmider som garasjer og vak rleibghet vurderes tl anskaffelseshest Smne anleggsmldle( S0 llakmr og Ilmenne med begrenset akonamisk
lewvetid avshrives planmessig over 5 . Mindre anskaffelser, men over kr. 30,000 - g wurderes tl lavest av
anshaffalseskost of virkelig verdi. Fordringer er oppfan til palydende etter fradrag for fcmendnede tap.

Inrtekter er resultatfat nar de er opgtient. Det er foretalt avsetning for palepte kostnader sam stram, varmtvann og ignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
huert som vedlikehald faktisk er utfart.

| elerseksjonssamsier aktiveres ikke siendommen i balansen, | det slendommen frembkommmer som en ideell andel for dan eﬂkene seks]onseler Alle utgifter til
rehabiltenng og pakosininger kostnadsfares forfepede | den penoden titakene utfares. Den ver som disse rek op pakostr

medfarer tifaller den enkelte sameier uten at titaket aktveres | sameiet. | situasjoner heor slike tiltak finansieres giennom felles laneopptak | sarmseiet, vil
laneoppiaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | sike tifelle kan sameiets egenkapial fremsta som
negativ i det elendelens som er knyttet il titaket ikke vl fremkomme | balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Felleskostnader beiig 1815 744 1739 242 1815000 1 877 000

Innbetaling vedlikeholdsfond 274 400 117 600 274 000 353 000

Avdrag ordinaere [&n 579 T6E 807 110 5E0 000 580 D00

Renter ordinzere lan 249 900 157 535 250 000 250 000

Sum 2919 812 2621 487 2519 000 3 060 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap EBudsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Diversa Inntekber 20000 [] [1] 1]

Garasjeinrekier 52 560 a1 100 47 500 57000

Cppstillingsplass 30 840 26 800 33 000 23000

leiginntekter leilighathybel 232 350 219 800 230 500 284000

Strarn el-bil 34 455 19017 40 000 30 000

Vaskerinniextar 5420 5 050 4 500 4000

Sum 373 623 31 367 333 300 378000
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Noter Knausen Boligsameie

Note 3 - Lennskostnad

Regnskap R kap il ij
202412 202312 2024 2025
Styrehanorar BZ 400 80000 2 200 &4 000
Arbeidsgiveravgift 8788 8480 B 300 9000
Gaver 1100 ] o o
Sum T2 238 68 460 1200 T3 000
Antall ansatte 2023 0
Note 4 - Avskrivninger
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 202312 2024 2025
Avsknvning pd inventar 15 661 [1] o [+]
Sum 13661 0 o o
Note 5 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Leie lokale og felleskostnader 1200 1 000 o 2000
Renavasjon, vann, aviep ol 548 210 477 138 546 000 828 000
‘Vakimestertjenester 245 G00 243075 240 000 250 00D
Lys, varme, energi 383613 385370 402 000 400 000
Annen kestnad |okaler 9528 4] o o
Lapende drifts op seniceavtaler lokaler 34081 11 581 7250 10 00D
Sommer- o vinterkostnades 80 562 81 080 80000 @0 000
Sum 1 300 783 1199242 1275250 1380 000
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriale
Regnskap R kap i il
2024-12 202312 2024 2025
Verklay 0 7132 0 0
Driftsmateriale 10 0BE 0 o 5000
Sum 10 08B 2132 o 5000
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap R kap 1l 11
2024-12 202312 2024 2025
Reparasjen og vedlikehold bygninger M7 434 28388 o 200 000
Rep jon og vedikehold fell legg 222 230 72950 o 50 00D
Reparasjon og vedlikehold utearmrade 48 363 56 004 o 50 000
Reparasjon og vedlikehold annet 0 1] 200 000 o
sSum 388 026 157 340 200 000 300 000
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Noter Knausen Boligsameie

Noter Knausen Boligsameie

Note 8 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap EBudsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Forretningstararnonorar 124 401 118724 126 000 130 000
Kontomekvistta 1270 [+ 0 ]
Porio og andre forsendetseskostnader Jeie 340 4000 S000
Elektroniske felesavialer 308 83z 32413 335 000 340 000
Vedikehold biltrakter'ars maskiner mm o ] 2000 o
Kontingent, ke fradragsherettiget 24 000 24 000 25000 28000
Gave, ke fFadragsberettiget 400 785 2500 1000
Kontingent boligbypgelaget 500 500 500 500
Farslkringspremie 182 020 207 31 182 000 202 000
Styre- og bedrifisforsamiingsmater 3 TE3 [+ 6 500 S000
Sank g korigebyrer 2400 2400 3500 2000
Kostnader for bomijetiliak 2855 9583 5000 3000
Sum 632 379 679 136 632 000 T14 500
Note 9 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renter pa restanse 10562 135 [1] 1]
Renter plasseringskonto 1701 8175 4000 15000
Finansinritekt o 20304 20000 o
Sum 12733 26703 24 000 13000
Note 10 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renteutgifter langsiktig lin 213 06T 203 884 250 000 250 DOO
Sum 3 06T 203 694 250 000 230 000

Note 11 - Driftsmidler, inventar , verktsy , kontormaskiner o.l

Glasseontainer 2000 L

Anskaffelseskost prod.of: [
Arets tilgang : 58381
Arets avgang © o
Anskaffelseskost pr3i 12: 58381
Alckumulerte avskrivninger pr3i 12 15661
Alckumulerte nedskrivninger pr31 12 ]
Baokfart verdi pr31.12: 40720
Arets avskivninger : 15 661
Anskateisesar | 2024
Antatt kevetid i ar 3

Moten viser estirmert salde pr. 31.12 og arkge avskrivninger

Side 13 av 21

Note 12 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Pericdisering kostnades 251 130 145 1BB

Andre kortsiktige fardringer 10 059 o

Erstatningsmessige skader 0 a7 167
Sum 261 189 212 355
Hortsidtige fordringer

Note 13 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd [driftskio) 837 440 818 B61
Sparekonta Baligbankan 420021 208 813
sum 1107 464 B2T 674

Skatietrekiskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekksionto for AGBLS kllenter

Note 14 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Vedlikeholdsfond

|B vedikehaldsfond 478 D00 358 400
Titfart Vedlikeholdsfond 0 117 600
Sum vedlikeholdsfond 478 00O 478 000
Annen egenkapital

|B annen egenkapital -3 180 BEG 3713021
Fra arets resultat 855 887 532155
Sum annen egenkapital -2524078 -3 180 BE&
Sum egenkapital -2048 078 -2 T4 866

Sarnesst har pr 31.12 en bokfert nepativ egenkagitalivoekket tap. Dette vil oppsta ved uifering av steme vedikehold-rehabilieringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfart og ikike aktivert i regnskapet. Vedlikeholdetirehabitenngen er finansiert ved laneopptak og vil bl tilbakebetalt via felleskostnadene. Det

forelbgger av denne grunn ingen usikkerhet am fortsatt drift.
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Noter Knausen Boligsameie

Note 15 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

202412 202312

Gleldsbrevian 3120518 3ITIEEE3
Sum 3120 518 3715593

Diet er stit falgende pant

Note 16 - Gjeld

Kradrtar: BoligBanksn ASA

Farmal: Refinansiering 3 lan

Innvendig

ramehabiltering

Vedlikehold av fasade

Opparadesing av

fyringsanlegg

Lanenummer: 96660137022

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2021

Rentesats: 8.15%

Betingelser: Etterskuddsvis

Bearegnet innfridd:- 31.05.2020

Opprinnelig lanebelap: 4 884 825

Lanesalde 01.01: ATI5E83

Avdrag i perioden: 585 0TS

Lanesaldo 31.12: 3120 518
Gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an DEEE0127022 4% 83 &e4 3120518

Note 17 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Fallesgarasje (ekstarn) 5 600 5600
Annen kortsiktig gjeld 42 700 ]
Sum 48 300 5600
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Note 18 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disgenible midler per 01.01 18 951 088 884 100
Endringer disponible mider:

Arets resuitat (se resutiatregnskag) 655 87 849 755
Tilbakeforing avskrivninger 15 661 o
Fradrag for avdrag langsiktig lan -5R5 075 -5BZ BEE
Arets endring disponitle midler a0 e12 88 BeD
Dispanible midier LB 971 180 051 0BB
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1 KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sarkedalsvelen & Fax
; ; Postoks 7000 Majorstue
Resultat og balanse med noter for Knausen Boligsameie. ik " infermet . kpmg o
Enferprise 935 174 627 MyA

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Knausen Boligsameie Til arsmetet | Knausen Boligzameie

Styreled Ada Malbach-Niel ign. 25.02.2025 H 3 H
yrEleder 2 Halomch Niclaon oion:) Uavhengig revisors beretning

Styremedlem Steinar Bakken (sign.) 25.02.2025

Styremedlem Eli Kvisvik (sign.) 25.02.2025 Konklusjon

\fi har revidert sameist Knausen Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til Areregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
. oppfyllel arsregnskapet gieldends lovikrav,
+ gir arsregnskapet et retivisende bilde av sameists finansielle stllllng per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlag for kenklusjonen

i har gjennomfert revigjonen i samsvar med de internasjonale revigjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er =
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og Intemational Code of Ethics for Professicnal =
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Beard for Accountants (IESBA-reglene), og vi har ow_:rhuldl. vare ovrige efiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revizjonsbevis er etter var vurdering tilatrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bwrig informasjon

Styret (ledelzen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med érsregpskape!.
@wrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var kenklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet -
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparheldel o2s under revigjonen av arsregnskapet, eller £
hvorvidt avrig |nforma.slon ellers fremstar som vesentlig fd.=.|l Wi har plikt t|| & rapportere dersom evrig

informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnekapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontrell som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsikiede feil.

\fed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen fa standpunkt til sameiets evne til fortsaft drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppagaver og pliktsr ved revisjonen av arsregnskapet

\art mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
=om inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revigjon utfert | samsvar med 1SA-ene, allfid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. F&IIII’IfOI"ITiaS]On blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell
skepsia gjennem hele revizjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike.risikoer. og innhenter revisjonsbevis gom er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebsere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urikfige fremstillinger
eller overstyring av intern kontrell.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revigjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontrell,

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og filherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

*  konkluderer vi pa hensikt igheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligoer
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesergﬂig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tileggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare kenklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasmnen strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvur\rldt alsregnskapet gir utirykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kormmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om ferhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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OPPSUMMERING ABBL

Teknisk befaring av vinduer og balkongderer ASHER G IARLIM BILIGEGHIELAG

TEMA: Inspeksjon av vinduer og balkongdgrer PROSIEKT: Knausen Boligsameie

Adresse: Eikskollen 2, 4 og 6. 1361 @sterds

Til stedet: Atle Simonsen, Kay Amundrud samt beboere til leilighetene som ble befart

Dato: 04.02 2025 og 06.02.2025

Til info:
Gjennomfgringsmetode var & teste samtlige vinduer og verandadgrer. Vridere/ hdndtak, lukkemekanisme,
funksjonstest, klem mot pakninger, visuelt se tilstand pa treverk som karmer, ramme samt sjekk av hengsler
og slitasje. Alder pa elementene ble ogsd vurdert opp imot tilstand og eventuelt resttid. Det ble i
utgangspunktet sjekket de elementens som var oppgitt i skjema fra styret som var innmeldt fra beboere,
men enkelte beboere gnsket at vi befarte samtlige elementer. Det var beboere som kun ansket at vi 58 pd
det de hadde notert/ innmeldt og ikke noen av de andre elementene/ vinduene/ verandadgrene.
Det var noen (f3) elementer som det ikke var krise med, men alder og tilstand tatt i betraktning og at det
skal byttes noe i de lzilighetene dette gjald, har vi notert «ma byttess dette med arsak av resttid pa
elementet op det ma skiftes innen kort tid. Det blir derfor mer kostnadseffektivt 3 skifte dem nar
entreprengren farst er pd plass. A bytte de elementene om noen f3 &r, medfgrer relativt vesentlig hayere
pris pr. element/ vindu/ verandadar. Legger til at dette er det fa eksempler av.
Ved spersmal i denne forbindelse, er det bare & ta kontakt. Vi stiller ogsa opp pé et oppklaringsmgte med
styret hvis dere gnsker det.

Lokasjon Elementer pr. blokk Antall elementer totalt
Stuevindu Stort 2A; 1 stk- 2B: 3 stk - 4A: 2 stk.- 4B: 3 stk
BA: 2 stk — 6B: 1 stk 12 stk
Stuevindu Lite 2A: 1 stk- 2B: 3 stk - 4A: 1 stk- 4B: 1 sth.
BA: 2 stk. — 6B 1 stk 9 stk
Stue verandadgr 2A: 1 stk- 2B: 2 stk - 4A: 2 stk - 4B: 2 stk
BA: 2 stk. — 6B: 02 stk. 9 stk
Kjakkenvindu 2A: 1 sthe- 2B: 3 stk - 4A: 1 stk.- 48: 3 stk
Vindustype. lite B6A: 4 stk —6B: 1 stk 13 stk
Soverom stort 2A:; 0 stk.- 2B: 3 stk - 4A: 1 stk.- 4B: 3 sth.
Vindustype. lite BA: 27 stk.—6B: 1 stk. 10 stk
Soverom lite W 2A: 1 stk.- 2B: 3 stk - 4A: 2 stk.- 4B: 3 stk.
Vindustype. lite BA: 2 stk —6B: 1 stk 12 stk
Soverom lite H 2A; 1 stk.- 2B: 3 stk. - 4A: 2 stk.- 4B: 3 stk.
Vindustype. lite BA: 2 stk. —6B: 1 stk 12 stk
Vindu gavivegg 2A: 1 st~ 2B: 1 stk - 4A: O stk.- 4B: 1 stk.
Beskrevet under 6A: 1 stk — 6B: 0 stk 4 stk
eventuelt i
befaringsskjemaene.
Verandader gavivegg | 2A: 1 stk.- 2B: 0 stk - 4A: 1 stk.- 4B: 1 stk.
Beskrevet under BA: 0 stk. — 6B: 0 stk 3 stk
eventuelt i
befaringsskjemaene.
Oppsummert totalt antall elementer B4 stk.
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4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Godtgjgrelsen til styret reguleres med konsumprisindeks som gvrige kostnader, til kr. 62.400.

Protokoll

Vedtak:
° Styret far kr. 62.400 til intern fordeling.

Fra ordinzert arsmgte i Knausen Boligsameie onsdag 13.03.2024 kl. 18:00 - Mgtet ble avholdt

digitalt. )
5. Sak fra styret - endring av vedtekter

= = Lov om eierseksjoner av 16.juni 2017 (ikrafttredelse 1.1.2018) tydeliggjorde hva som er

1. Konstltuerlng seksjonseiers og hva som er sameiets ansvar. For & harmonisere vedtekten med lovteksten

foresl8s fglgende endringer i vedtektene, med virkning fra og med sameiermgtet 2024:

1.1 Valg av mgteleder

§6 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedtak:
Linda Steinsbg Hansen ble valgt som mgteleder

* Avsnitt 3

Opprinnelig tekst:

1.2 Valg av protokolifgrer Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa den indre del av balkongen, det vil si den

delen som ikke sees utenfra.

Vedtak:
Linda Steinsbg Hansen ble valgt som mgteleder. Ny tekst:
Vedlikeholdsplikten omfatter vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett til &
1.3 Registrering av stemmeberettigede bruke og innretninger de selv har satt opp.
Vedtak: ® Avsnitt 4
Tatt til orientering. Til stede var 23 seksjonseiere som registrerte seg digitalt. Fra ABBL . i Kst:
mpgtte Linda Steinsbg Hansen Opprinnelig tekst:
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett til
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen & bruke.
Vedtak: Ny tekst:

Ellen Bugge velges til § medundertegne protokollen
99 9 ane p Dekkes i nytt avsnitt 3

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden o Avsnitt 7, 8 og 9
Vedtak: Opprinnelig tekst:

Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent. Ny tekst:

- Seksjonseier har ansvar indre vedlikehold for areal som seksjonseier har enerett til & bruke,
2. Styret informerer som glassveranda.
Se styrets beretning.
Rehabilitering av kjokken og bad skal alltid meldes styret for oppstart, av byggtekniske

Vedtak: &rsaker. Tiltak i baerende konstruksjon er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven §§ 20-1
Tas til orientering og 20-2, og det ma spkes av et foretak med ansvarsrett etter § 20-3. I tillegg ma

: seksjonseier ha samtykke fra styret.
Renovasjon av elektriske anlegg skal alltid gjores i seksjonens eksisterende kabelkanaler, og
med utgangspunkt i seksjonens eget sikringsskap. Det er ikke lov & trekke ledninger ved &

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte rsregnskap med revisjonsberetning. Regnskapet viser et overskudd pa kr. bore hull i vegg utenfor eget sikringsskap. Kopi av sluttattest fra autorisert elektrikerfirma
649.755. skal forevises styret
Vedtak: §7 Boligsameiets plikter

Regnskapet ble godkjent.
9 P 9 J * Avsnitt 1
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Opprinnelig tekst:

Boligsameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt

Ny tekst:
Boligsameiet har ansvar for ytre vedlikehold og skal holde utvendige og innvendige
fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet
skal utfgres slik at skader p8 fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

e Punkt ¢
Opprinnelig tekst:
Lagt til nytt punkt, gammelt punkt c blir punkt d
Ny tekst:

c) Sameiet har vedlikeholdsansvar for yttertak p8 glassverandaer, inngangsdgrer og dgrer inn
til leilighetene samt utskifting av vinduer og balkongdgrer.

§8 Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.
* Avsnitt 2

Opprinnelig tekst:

Ny tekst:

Montering av markise, eller utskifting av duk p& markise, skal meldes til styret. Duken skal
harmonere i mgnster og fargevalg.

§10 Vedlikeholdsfond
® Avsnitt 1
Opprinnelig tekst:

Sameiet bgr ha vedlikeholdsfond. Arsmgtet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til dette
fond hvert &r.

Ny tekst:

Sameiet skal ha vedlikeholdsfond. Arsmgtet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til
dette fond hvert &r. Vedlikeholdsfondet skal dekke utskifting av vinduer og darer.

§11 Utleie
* Avsnitt 2
Opprinnelig tekst:
Seksjonseierne kan ikke inngd bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for

leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & folge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet
av 8rsmgte og styre. Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie
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Ny tekst:
Seksjonseierne kan ikke inngd bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til 8 folge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet
av 8rsmete og styre.

* Avsnitt 4
Opprinnelig tekst:
Ny tekst:

Leietaker og seksjonseier mé fylle ut et skjema og signere for at vedtekter og husorden er
lest.

Generelt
For gvrig er det foretatt sprakvask av dokumentet.

Vedtak:
Arsmgtet godkjente forslag til endring av vedtekter.

Resultat etter av beslut

¢ Antall for: 18
¢ Antall mot: 4

¢ Antall blankt: 0
* Total antall stemmer: 22

6. Sak fra styret - endring i husordensregler

Styret foresl8r endringer i husordensreglene som fglger:

1 Oppganger og kjeller

Fjernet:

Det er ikke tillat 8 oppbevare brannfarlige vaesker o.l. i kjelleren, ELLER BILDEKK.
2 Balkonger

Tillegg:

Det er ikke tillatt & henge tekstiler ut av verandaen

3 Indre vedlikehold

Tillegg:

Oppussing m& informeres med oppslag i begge oppganger i blokken.
7 Kjellerhals

Tillegg:

Rullatorer

10 Kjeeledyr

Endring:
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Kjeeledyr ( i stedt for hund)
15 Stgy (endret fra Fred og Ro)
Tillegg/endring:

Ved oppussing skal beboerne i blokkene varsles p& forhdnd, med oppslag i begge
oppgangene.

20 Salg/fremleie av leiligheten
Tillegg:

Skjema som bekrefter at eier og leier har lest vedtektene og husordensreglene, skal
signeres.

21 Bytting a vinduer/verandadgrer
Utg8r

22 Brannsikkerhet

Nytt punkt:

Det er ikke tillatt & oppbevar brannfarlige gjenstander i oppgangene. Oppgangen skal vaere
fri remningsvei.

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige vaesker eller materialer i kjelleren, inkludert
bildekk.

Det henger oppslag om brannsikkerhet i alle oppganger. Beboerne skal sette seg inn i dette.

Vedtak:
Arsmgtet godkjente forslag til endring av husordensregler.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

¢ Antall for: 19

¢ Antall mot: 2

¢ Antall blankt: 1

¢ Total antall stemmer: 22

7. Sak fra styret - Innbetalinger til vedlikeholdsfond

Styret foresldr & pke innbetalingene til vedlikeholdsfond med kr. 400 pr. mnd. Innbetalinger
per seksjon pr. mnd. blir da kr. 600 fra 1/5-24

1 Lov om eierseksjoner som trédte i kraft 1.1.2018 ble det tydeligugjort hvilket

vedlikeholdsansvar som ligger p& sameiet og hvilket som ligger pa den enkelte seksjonseier.

Lovens §32 er tydelig pd at seksjonseier ikke har ansvar for utskifting av sluk, vinduer og
ytterdgrer.

Knausen boligsameie har hatt en annen praksis, der den enkelte sameier selv har statt for
kostnaden for utbytting av vinduer. Denne praksisen vil nd endres til at sameiet baerer
kostnaden for dette. Endringen gjores gjeldende fra 1.april 2024.

Vedtak:

Arsmgtet godkjente at innbetalinger til vedlikeholdsfond gker fra kr. 200 til kr. 600 pr. mnd.
fra 1.mai 2024.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
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¢ Antall for: 13

¢ Antall mot: 8

¢ Antall blankt: 1

* Total antall stemmer: 22

8. Budsjett for 2024

Se vedlagte budsjett for 2024.

Det er budsjettert med et overskudd pa kr. 810.050. Det er lagt inn en gkning i innbetaling til
vedlikeholdsfond til kr. 600 pr. mnd. fra 1/5-24. Videre er det foretatt en gkning i
felleskostnader med 4 % fra 1/4-24, i trdd med konsumprisindeksen.

Vedtak:
Styrets budsjett ble tatt til orientering.

9. Valg

9.1 Valg av styreleder
Ada Mglbach-Nilsen er pa valg

Vedtak:
Ada Mglbach-Nilsen ble gjenvalgt som styreleder for 2 &r.

9.2 Valg av styremedlemmer
Eli Kvisvik og Steinar Bakken er pa valg

Vedtak:
Eli Kvisvik og Steinar Bakken ble gjenvalgt for 2 &r.

9.3 Valg av varamedlemmer

Lisbet Grut og Jgrn Richardsen er p8 valg

Vedtak:

Lisbeth Grut og Jgrn Richardsen ble gjenvalgt for 1 8r.
9.4 Valg av valgkomité

Bente Lysaker og Solveig Marie Brenna

Vedtak:

Bente Lysaker og Solveig Marie Brenna ble valgt for 1 ar.

9.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styret fikk fullmakt til & utnevne ABBLs representant til &rsmetet.

Dersom intet annet fremkommer, var alle vedtak enstemmige.
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SAMEIEVEDTEKTER
for

KNAUSEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa konstituerende &rsmgte den 31.03.1976
Revidert 20.04.1999, 29.03.2007, 12.03.2019 og 13.03.2024

§1
Innledning

Eiendommen Eikskollen 2, 4 og 6, gnr.34, bnr.22 i Baerum er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjeering av 12.02.1976 delt opp i 50 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser som er
inntatt i kjgpekontrakten og skjgte fra.12.02.1950, oppdelingsbegjeeringen og husordensreglene er
bindende for seksjonseiermne og overdragelse av eiendomsandeler mé kun finne sted pa de vilkar som
er inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter. Hver boligenhet har p& arsmetet en stemme.
Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen.

Eier en organisasjon/institusjon e.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem
for hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det
antall boligenheter den eier.

Seksjonseierne hefter innbyrdes forholdsmessig (pro-rata) etter andelens sterrelse for sameiets
forpliktelser. For rettigheter gjelder samme forholdstall.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett - innlgsningsrett eller opplgsningsrett som de etter norsk rett
ellers métte ha i forhold til de evrige seksjonseiere.

For sé vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

§2
Formél

Sameiets formal er & sikre fellesinteresser og administrasjonen av hele eiendommen med tilhgrende
felles anlegg av enhver art m.v.

§3
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til to boder. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett
sammen med de @vrige eierne av eiendommen til boligsameiets fellesarealer, sa som trapper,
ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg m/grentanlegg, veier, fellesanlegg m.v.

Garasjene 1 - 11 leies ut etter ansiennitet til en leie fastsatt av sameiets organer. Ved salg eller noen
som helst annen overgang av eierforholdet til seksjonen, unntatt overdragelse til ektefelle/samboer,
oppharer leieforholdet, og garasjen skal p& nytt tilbys seksjonseierne etter ansiennitet.

Videre har seksjonseierne rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene. Som fellesareal regnes
blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§4
Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pé de vilkar som er inntatt i ovennevnte doku-
menter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis ved pategning av skjatet. Styret kan gi forretningsferer fullmakt til & gi samtykke-
pategning etter vedtak i styret.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke
f&r dekket utestdende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og
omkostninger skal veere innbetalt sameiet ved forretningsfarer, for godkjennelse kan foretas.

Den enkelte seksjonseier har ellers full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

§5
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av &rsmgate og
styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten md ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten mé& bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
& vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen
elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.
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§6
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, derer og vinduer, innvendige
vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbeher fra leilighetens apparattavle eller sikringsboks,
varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet saniteerutstyr, apparater med tilbehar.
Dette gjelder ogsé ledninger og innretninger som han selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Seksjonseieren er ansvarlig for
vedlikehold av vann, varme og saniteerledninger fra forgreningspunkt pa fellesledning og inn i den
enkelte bruksenhet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.

Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjon er sameiet
ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsé& den indre del av balkongen, det vil si den delen som
ikke sees utenfra.

Vedlikeholdsplikten omfatter vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke og
innretninger de selv har satt opp.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Alt arbeid som péhviler seksjonseieren, skal utfares i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover
og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Unnlatelse av 4 foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor boligsameiet.

Seksjonseier har ansvar indre vedlikehold for areal som seksjonseier har enerett til & bruke, som
glassveranda.

Rehabilitering av kjgkken og bad skal alltid meldes styret far oppstart, av byggtekniske &rsaker.

Tiltak i beerende konstruksjon er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-2, og det

ma sekes av et foretak med ansvarsrett etter § 20-3. | tillegg ma seksjonseier ha samtykke fra styret.

Renovasjon av elektriske anlegg skal alltid gjares i seksjonens eksisterende kabelkanaler, og med
utgangspunkt i seksjonens eget sikringsskap. Det er ikke lov & trekke ledninger ved & bore hull i vegg
utenfor eget sikringsskap. Kopi av sluttattest fra autorisert elektrikerfirma skal forevises styret.

§7
Boligsameiets plikter

Boligsameiet har ansvar for ytre vedlikehold og skal holde utvendige og innvendige fellesarealer,
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedlikehold
av trappeoppganger, ytre inngangsdgarer, rom til avbenyttelse for samtlige seksjonseiere, samt
vedlikehold av felles rar og ledninger.

c) Sameiet har vedlikeholdsansvar for yttertak pa glassverandaer, inngangsdgrer og dgrer inn til
leilighetene samt utskifting av vinduer og balkongdarer

d) Forvalte garasjeanleggene.

8
Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.

Seksjonseier mé& ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer som gjelder
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medferer fasadeendringer, for eksempel utskiftning
av derer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller endring av
utvendige farger.

Montering av markise, eller utskifting av duk pa markise, skal meldes til styret. Duken skal harmonere
i mgnster og fargevalg.

§9
Fellesutgifter og fellesinntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, s& som offentlige avgifter som
direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene
samt forretningsfarsel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grentarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. For
mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes av styret
med basis i eierandelens starrelse (sameiebrgk) som fordelingsngkkel. Fellesutgifter innkreves i
henhold til &rsbudsijett.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§10
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha vedlikeholdsfond. Arsmatet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til dette fond
hvert &r. Vedlikeholdsfondet skal dekke utskifting av vinduer og derer.

§11
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes uten
saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at leietaker tidligere har misligholdt sine forpliktelser
overfor Knausen Boligsameie.

Seksjonseierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, far
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & falge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av arsmote
og styre.



Eier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden,
samt varigheten av denne.

Leietaker og seksjonseier ma fylle ut et skjema og signere for at vedtekter og husorden er lest.

§12
Mislighold

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges & selge seksjonen. Er ikke
palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jfr. esl § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
&rsmetet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han
har gitt adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa & betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet far seksjonen er solgt, jfr. esl § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsé kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
seksjonseier.

§13
Arsmatet er sameiets gverste organ

Hvert &r innen 30. juni , med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordinaert
arsmete. Ekstraordineert arsmete skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret finner
det ngdvendig eller ndr minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret om sin
e-post adresse.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmgtet. Skal et forslag som etter lov
og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far siste frist for innlevering av saker.

P& det ordinaere &rsmgte skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Informasjon fra styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

Driftsbudsjett

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

6. Valg av valgkomité p& minst 2 medlemmer
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7. Eventuell godtgjerelse til styret
8. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte etter eierseksjonsloven § 44 annet ledd,
kan arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt
i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag
som er fremsatt i mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

§14
Mgateledelse og protokoll

Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen mateleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.

§15
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

P& &rsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til & mate ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom arsmetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

2. Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

3. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pé &rsmatet.
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Huvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om:

1. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.
2. Endring i fordeling av felleskostnader.
3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
b) opplgsning av sameiet,
c) tiitak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

e) endring i fordeling av felleskostnader,

§16
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av leder og 2 styremedlemmer med like mange
varamedlem-mer. Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved seerskilt valg. Styret velger
innenfor sin midte nestleder og sekreteer.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmetet. Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer moteleders stemme utslaget. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

§17
Forretningsfaerer

Styret ansetter selskapets forretningsfarer.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfareren.
Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert
fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han/hun sgrger for innkreving av
kostnadsbidraget fra seksjonseierne og farer regnskap for boligseksjonseier. Videre fremmer han/hun

overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag samt utfgrer de tjenester som er nevnt
i forretningsfarerkontrakten.

§18
Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

§19
Sikkerhet/ legalpant

Til sikkerhet for de forpliktelser som falger av vedtektene og mulige andre forhold har sameiet
panterett i hver seksjon, stor kr 10.000, -. Panteretten har prioritet etter 90% av verditakst, avholdt av
takstmann godkjent av Forsikringsradet og er uten opptrinnsrett. Sameiet plikter & vike prioritet til etter
90 % ved senere verditakster.

Seksjonseierne vedtar forpliktelse til hvert 10 &r, farste gang 01.05.1986 & medvirke til oppskriving og
tinglysning av den foran nevnte panterett i samsvar med Statistisk Sentralbyrds konsumprisindeks.
Utgangspunktet for beregningen av det belgp obligasjonen skal oppskrives med, er indeksen pr.
01.05.1976.

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har boligsameiet videre legalpant i den
enkelte seksjon tilsvarende 2G til enhver tid (folketrygdens grunnbelap), jf eierseksjonsloven §25.

§20
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret p& en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogs&
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller
avslag p& grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§21
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
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§22
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa arsmotet.
Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tienestegjer frem til ny revisor er valgt. Lov
av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den passer.

§23
Vedtektsendring

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av &rsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §28 annet ledd.

§24
Opplgsning

Boligsameiet kan ikke opplases uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.

§25
Eierseksjonsloven

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Knausen Boligsameie torsdag 27.03.2025 kl. 18:00 - Eiksmarka
Bibliotek, Niels Leuchs vei 40.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Forvaltningsrddgiver Helge Sundquist ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:

Forvaltningsr8dgiver Helge Sundquist ble valgt som protokollfgrer.
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 16 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
1 fullmakt, totalt 17 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Helge Sundquist.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
Vedtak:

Joakim Gorm Randulff ble valgt til § medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:

Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer
Mgteleder leste opp &rsmeldingen fra styret og &rsmgtet tok denne til orientering.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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3. Arsregnskapet for 2024
Regnskapet er avlagt med et overskudd p kr. 655.887.

Se vedlagte &rsregnskap med revisjonsberetning.
Mgteleder gjennomgikk &rsregnskapet for 2024.

Vedtak:
Rrsregnskapet ble godkjent.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Godkjent. Styret far kr. 64.000 til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Utskifting av vinduer

Sommeren 2024 gjorde styret en kartlegging av tilstanden pa vinduer i sameiet ved hjelp
av et spgrreskjema som ble levert til alle sameierne. De aller fleste svarte pa skjemaet,
som inkluderte en egenrapporting av tilstand og alder pd alle vinduer.

Sameiet har totalt i overkant av 400 vinduer inklusive vinduer i oppganger og kjeller.
Gjennomsnittsalderen p& vinduene er ca. 29 ar. De eldste vinduene er fra 70- og 80-tallet,
og de nyeste er fra 2023.

1 etterkant av kartleggingen ba styret ABBL teknisk om & gjgre en teknisk vurdering av de
vinduene som var rapportert 8 ha darlig tilstand og/eller var svaert gamle. Styret har nd
mottatt rapport fra ABBL teknisk (se vedlagt oversiktsrapport), og basert p& denne er det
84 vinduer og balkongdgrer kategorisert som «Ma byttes» eller «Vurderes av styret». Det
er ikke stor forskjell pa tilstanden til de to kategoriene, alle bgr strengt tatt byttes.
Gjennomsnittsalderen p& de 84 vinduene er 39 ar.

Det vil veere en betydelig kostnad for sameierne. Styret har beregnet en kostnad p8 ca. 1
025 000 kr. dersom alle disse 84 vinduene skal byttes i &r. Det er ikke tatt hgyde for s&
store kostnader i budsjettet som ligger til grunn for 2025. Der er det lagt inn
vedlikeholdskostnader pd 300 000, der ca. 200 000 kan brukes til vinduer.

Kostnadsoverslaget pd 1 025 000 kan komme inn lavere pd et s& betydelig volum. Prisene
i regnestykket er basert pa listepriser fra Magnor-glass og inkluderer frakt, montering,
gjenvinning av gamle vinduer og MVA.

Folgende priser er innhentet fra Magnorglass:
Stort vindu 10 430

Lite vindu 14 470

Verandadgr 17 564

Beregnet kostnad:

56 sm& vinduer: 584 080

16 store vinduer: 231 520

12 verandadgrer: 210 768

Totalt: 1 026 368

200 000 av disse er allerede i vedlikeholdsbudsjettet, men ca. 825 000 ma finansieres.
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Det kan gjores p& folgende mater:

1. Ekstraordinzer innbetaling fra sameierne
Det vil innebaere en engangsinnbetaling p& kr. 16 850 pr. seksjon (49 totalt)

N

. Manedlig ekstraordinaer innbetaling fra mai til desember 2025
Dette vil innebaere en kostnad p& 2 100 pr. m&ned

w

. Ldnefinansiering
Et I8n pd 825 000 i 5 &r vil bety en manedskostnad pa ca. 16 400 (avdrag +
renter). Pr. seksjon gir dette en gkt manedskostnad p8 ca. 335 kr.
Det er i alternativ 3 lagt til grunn en rente p8 7,15 %, som er 1 % hgyere enn renten pa
eksisterende 18n. Det er mulig & undersgke om utleieleiligheten har sikkerhet nok til &
dekke dette 18net, og i s& fall blir renten lavere.

Vedtak:
Styret ba seksjonseierne stemme for ett av fglgende alternativer:

Alternativ 1: Ekstraordinzer innbetaling pa kr. 16 850
Alternativ 2: Ménedlig innbetaling p& kr. 2 100 fra mai til desember

Alternativ 3: Lanefinansiering av maksimalt 825 000 med en Igpetid pa 5 &r.

Alternativ 1 fikk 5 stemmer, alternativ 2 fikk 0 stemmer og alternativ 3 fikk 12 stemmer.

Arsmgtet godkjente dermed at styret gar videre med I&nefinansiering.

Det kom et benkeforslag fra salen om at styret skulle pdlegges 8 innhente anbud fra to
vindustilbydere i tillegg til Magnor-glass. Styret uttrykte at en anbudsprosess innebzerer
mye ekstraarbeid, men godtok at forslaget ble stemt over.
Det ble registrert 5 stemmer for og 12 stemmer mot. Forslaget ble nedstemt.

6. Saker fra beboere

Ingen saker innkommet.

Vedtak:
Tatt til orientering.

7. Budsjett for 2025

Det er lagt opp til et likviditetsoverskudd p& kr. 150 500 i 2025 og et resultat p8 kr. 730 500.

Felleskostnadene gker med 2,6% fra 1. februar 2025.
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett ble tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Knausen Boligsameie.
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8. Valg

8.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pd valg.

Vedtak:
Tatt til orientering.

8.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer er ikke p& valg.
Vedtak:

Tatt til orientering.

8.3 Valg av varamedlemmer
N&vaerende varamedlemmer er p8 valg.

Vedtak:
Jgrn Richardsen ble gjenvalgt for 1 8r.

Lisbet Grut trakk sitt kandidatur da det kom benkeforslag om Kaja Egelien.

Kaja Egelien ble valgt for 1 &r.

8.4 Valg av valgkomité
N8vzerende valgkomité gnsker ikke gjenvalg.

Lisbet Grut sier seg villig til 8 sitte i komitéen. Sameiermgtet bgr finne en representant til.

Vedtak:
Lisbet Grut ble valgt til valgkomitéen for 1 &r.

Ingebjgrg Lyngdal ble valgt til valgkomitéen for 1 ar.
8.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling
Vedtak:

Punktet utg8r fordi &rsmatet i sameiet ikke lenger skal velge representanter til ABBLs
generalforsamling.

Der ikke annet fremgar var alle vedtak enstemmige.

Mgtet ble avsluttet kl. 19.10.
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Knausen Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett
Innkalling til ordinaert drsmgte 2024
Det innkalles herved til ordinzert 8rsmgte i Knausen Boligsameie

Tid: onsdag 13.03.2024 kl. 18:00
Sted: Mgtet avholdes digitalt

Hgringsperiode: 1. mars kl. 13:00 - 6. mars kl. 10:00
Avstemmingsperiode: 6. mars kl. 13:00 - 13. mars kl. 13:00

- Digital ordinzert &rsmate via Min Side: https://abbl.bbl.no/minside

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert pé Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
26.02.2024
Med vennlig hilsen

Knausen Boligsameie
Styret
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Ordinzert drsmgte i Knausen Boligsameie
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Forretningsforer, Linda Hansen, velges som mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Forretningsforer, Linda Hansen, velges som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Forslag til vedtak: Ellen Bugge velges til & medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer
Se styrets beretning.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023
Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning. Regnskapet viser et overskudd pa kr.
649.755.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.
Godtgjorelsen til styret reguleres med konsumprisindeks som gvrige kostnader, til kr.
62.400.

Forslag til vedtak: Styret far kr. 62.400 til intern fordeling.

5. Sak fra styret - endring av vedtekter

Lov om eierseksjoner av 16.juni 2017 (ikrafttredelse 1.1.2018) tydeliggjorde hva som er
seksjonseiers og hva som er sameiets ansvar. For & harmonisere vedtekten med
lovteksten foreslds folgende endringer i vedtektene, med virkning fra og med
sameiermgtet 2024:

§6 Seksj iernes vedlikeholdsplikt

* Avsnitt 3
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Opprinnelig tekst:

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogs& den indre del av balkongen, det vil si
den delen som ikke sees utenfra.

Ny tekst:

Vedlikeholdsplikten omfatter vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett til &
bruke og innretninger de selv har satt opp.

* Avsnitt 4
rinneli kst:

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har
enerett til & bruke.

Ny tekst:
Dekkes i nytt avsnitt 3

e Avsnitt 7, 8 og 9

Opprinnelig tekst:
Ny tekst:

Seksjonseier har ansvar indre vedlikehold for areal som seksjonseier har enerett til 8
bruke, som glassveranda.

Rehabilitering av kjokken og bad skal alltid meldes styret for oppstart, av byggtekniske
&rsaker. Tiltak i baerende konstruksjon er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven §§
20-1 og 20-2, og det m3 spkes av et foretak med ansvarsrett etter § 20-3. I tillegg ma
seksjonseier ha samtykke fra styret.

Renovasjon av elektriske anlegg skal alltid gjores i seksjonens eksisterende kabelkanaler,
og med utgangspunkt i seksjonens eget sikringsskap. Det er ikke lov & trekke ledninger
ved & bore hull i vegg utenfor eget sikringsskap. Kopi av sluttattest fra autorisert
elektrikerfirma skal forevises styret

§7 Boligsameiets plikter
* Avsnitt 1
ri i

Boligsameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt

Ny tekst:

Boligsameiet har ansvar for ytre vedlikehold og skal holde utvendige og innvendige
fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.
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® Punkt c
Oppri ) .
Lagt til nytt punkt, gammelt punkt c blir punkt d
Ny tekst:

c) Sameiet har vedlikeholdsansvar for yttertak pa glassverandaer, inngangsderer og
derer inn til leilighetene samt utskifting av vinduer og balkongdgrer.

§8 Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.
* Avsnitt 2

Opprinnelig tekst:

Ny tekst:

Montering av markise, eller utskifting av duk p&8 markise, skal meldes til styret. Duken
skal harmonere i mgnster og fargevalg.

8§10 Vedlikeholdsfond
* Avsnitt 1
Opprinnelig tekst:

Sameiet ber ha vedlikeholdsfond. Arsmgtet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til
dette fond hvert 8r.

Ny tekst:

Sameiet skal ha vedlikeholdsfond. Arsmatet vedtar hvor stort belop som skal avsettes til
dette fond hvert 8r. Vedlikeholdsfondet skal dekke utskifting av vinduer og dgrer.

§11 Utleie
* Avsnitt 2
Opprinnelig tekst:
Seksjonseierne kan ikke inngd bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass,
for leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & folge boligsameiets vedtekter, samt vedtak
fattet av drsmote og styre. Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie
Ny tekst:
Seksjonseierne kan ikke inngd bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass,
for leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & folge boligsameiets vedtekter, samt vedtak
fattet av 8rsmgte og styre.
* Avsnitt 4
Opprinnelig tekst:
Ny tekst:

Leietaker og seksjonseier ma fylle ut et skjema og signere for at vedtekter og husorden
er lest.
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Generelt

For ovrig er det foretatt sprakvask av dokumentet.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner forslag til endring av vedtekter.
6. Sak fra styret - endring i husordensregler
Styret foresl&r endringer i husordensreglene som fglger:

1 Oppganger og kjeller

Fjernet:

Det er ikke tillat & oppbevare brannfarlige vaesker o.l. i kjelleren, ELLER BILDEKK.
2 Balkonger

Tillegg:

Det er ikke tillatt & henge tekstiler ut av verandaen

3 Indre vedlikehold

Tillegg:

Oppussing ma informeres med oppslag i begge oppganger i blokken.
7 Kjellerhals

Tillegg:

Rullatorer

10 Kjaeledyr

Endring

Kjeeledyr ( i stedt for hund)

15 Stgy (endret fra Fred og Ro)

Tillegg/endring:

Ved oppussing skal beboerne i blokkene varsles pa forh&nd, med oppslag i
begge oppgangene.

20 Salg/fremleie av leiligheten
Tillegg:

Skjema som bekrefter at eier og leier har lest vedtektene og husordensreglene, skal
signeres.

21 Bytting a vinduer/verandadgrer
Utgdr

22 Brannsikkerhet
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Nytt punkt:
Det er ikke tillatt 8 oppbevar brannfarlige gjenstander i oppgangene. Oppgangen skal

veere fri remningsvei.

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige vaesker eller materialer i kjelleren, inkludert
bildekk.

Det henger oppslag om brannsikkerhet i alle oppganger. Beboerne skal sette seg inn i
dette.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner forslag til endring av husordensregler.

7. Sak fra styret - Innbetalinger til vedlikeholdsfond

Styret foreslér § gke innbetalingene til vedlikeholdsfond med kr. 400 pr. mnd.
Innbetalinger per seksjon pr. mnd. blir da kr. 600 fra 1/5-24

I Lov om eierseksjoner som tradte i kraft 1.1.2018 ble det tydeliggjort hvilket
vedlikeholdsansvar som ligger p& sameiet og hvilket som ligger pa den enkelte
seksjonseier. Lovens §32 er tydelig pa at seksjonseier ikke har ansvar for utskifting av
sluk, vinduer og ytterdgrer.

Knausen boligsameie har hatt en annen praksis, der den enkelte sameier selv har statt
for kostnaden for utbytting av vinduer. Denne praksisen vil nd endres til at sameiet
baerer kostnaden for dette. Endringen gjores gjeldende fra 1.april 2024.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner at innbetalinger til vedlikeholdsfond gker fra
kr. 200 til kr. 600 pr. mnd. fra 1.mai 2024.

8. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Det er budsjettert med et overskudd pa kr. 810.050. Det er lagt inn en gkning i

innbetaling til vedlikeholdsfond til kr. 600 pr. mnd. fra 1/5-24. Videre er det foretatt en
okning i felleskostnader med 4 % fra 1/4-24, i trdd med konsumprisindeksen.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
9. Valg

Sittende styre bestér av:

Styreleder, Ada Mglbach-Nielsen

Styremedlem, Steinar Bakken

Styremedlem, Eli Kvisvik

Varamedlem, Jorn Richardsen
Varamedlem, Lisbet Grut

9.1 Valg av styreleder
Ada Mglbach-Nilsen er p& valg

Forslag til vedtak: Ada Mglbach-Nilsen gjenvelges for 2 &r

9.2 Valg av styremedlemmer
Eli Kvisvik og Steinar Bakken er p8 valg

Forslag til vedtak: Eli Kvisvik og Steinar Bakken gjenvelges for 2 &r.
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9.3 Valg av varamedlemmer
Lisbet Grut og Jgrn Richardsen er p8 valg

Forslag til vedtak: Lisbeth Grut og Jorn Richardsen velges for 1 &r

9.4 Valg av valgkomité
Bente Lysaker og Solveig Marie Brenna

Forslag til vedtak: Bente Lysaker og Solveig Marie Brenna velges for 1 ar.

9.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til 8 utnevne ABBLs representant til
&rsmotet.

Med vennlig hilsen
Knausen Boligsameie
Styret
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Knausen Boligsameie

Styrets orientering om &ret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert &rsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:
Styreleder, Ada Mglbach-Nielsen, Eikskollen 6 A

Styremedlem, Steinar Bakken, Rgdbekkveien 10

Styremedlem, Eli Kvisvik, Eikskollen 4 B

Varamedlem, Jorn Richardsen, EIKSKOLLEN 6 B
Varamedlem, Lisbet Grut, Eikskollen 4 A

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsforselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 50 seksjoner. Selskapets navn er Knausen Boligsameie med
org.nr.: 971258861 i Baerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441553

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfere en ny bygning av samme standard og sterrelse,
etter dagens byggeskikk.
Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:

N j i j . Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte eier m& selv tegne innboforsikring.
Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et overskudd pa8 kr 649.755.

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av &rsregnskapet med tilhgrende
noter.
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Vedlikehold / innkjgp 2023

12023 har folgende oppgaver veert utfgrt:
* Totalrenovering av vaskeriet (inkl. fijerning av gammel sentrifuge)
« Hengt opp to nye husker p8 lekeplassen
* Felling av en stor gran ved blokk 6
* Det er satt opp selvlysende utgangsskilt i alle kjellere
* Satt opp branninstruks i alle oppganger
Forgvrig har det veert foretatt Ispende, ngdvendig vedlikehold.

Sameiet har avholdt var- og hgstdugnad med grillfest etter arbeidet.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

12024 skal det installeres ny glass- og metallkontainer. Den vil tas i bruk fra februar 2024.

Det skal gjennomfgres brannsikringsinspeksjon i alle leiligheter, samt oppganger og
kjellerarealer.

Ved behov skifting av vinduer, etter teknisk vurdering.
Reparasjon av tak p8 innglasset balkong i 4A, 4.etasje.
Nye gummimatter ved inngangsdgrene.

Forgvrig er det bare ordinaert vedlikehold som er planlagt.

Kommende 5-8rs periode

Det er ikke planlagt noen store tiltak kommende 5 &r. Det kan eventuelt bli ngdvendig &
renovere takene pa garasjen.

Det vil ogsd gjgres vurderiong av renovasjon av kjellerarealene, men det vil vaere av en
stgrrelsesorden som vil matte forelegges sameiermgte for godkjenning.

Styret i Knausen Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Knausen Boligsameie, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 2621487 2526 195 2619 600 2841000
Annen driftsinntekt 2 311 567 265914 325 500 355 500
Sum driftsinntekter 2933 054 2792109 2945100 3196 500
Utgifter
Lennskostnad 3 68 460 63 896 68 500 71200
Annen driftskostnad 4 1862 753 1812954 1894 250 1967 250
Vedlikehold, innkjep 5 175097 259 737 100 000 200 000
Sum driftskostnader 2106 310 2136 586 2062 750 2238 450
Driftsresultat fer finansposter 826 745 655 523 882 350 958 050
Finansielle poster
Finansinntekt 6 26 705 23012 15000 24000
Finanskostnad 7 203 694 137038 153 000 250 000
Sum finansposter -176 990 -114 025 -138 000 -226 000
Arsresultat 649 755 541 497 744 350 732 050

Knausen Boligsameie
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Balanse Knausen Boligsameie, 2023

Balanse Knausen Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12 2023-12 2022-12
Eiendeler
Anleggsmidler: Egenkapital og gjeld
Bygninger/tomter 19 605 19 605 Egenkapital
Garasjer 22110 22110
Sum varige driftsmidler 41715 41715
Opptjent egenkapital
. . . Vedlikeholdsfond 10 476 000 358 400
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300 Udekket tap 10 -3 180 866 -3713021
Andre aksjer og andeler 5625 5625 Sum egenkapital -2704 866 -3354 621
Obligasjoner, andre verdipapir 12 000 12 000
Sum finansielle anleggsmidler 17 925 17 925 Gjeld
Sum anleggsmidler 59 640 59 640 Lgngsrktlg .g!el(‘:l
Gjeld til kredittinstitusjon 11,13 3715593 4298 459
R Sum langsiktig gjeld 3715593 4298 459
Omlgpsmidler
Fordringer Kortsiktig gjeld
Restanse felleskostnader 14820 13252 Leverandorgjeld 68 902 311404
Andre fordringer s 212 355 405374 Forskudd felleskostnader 29 260 32818
" Annen kortsiktig gjeld 12 5600 5600
Sum fordringer 227175 418 625
Sum kortsiktig gjeld 103 762 349 822
Bankinnskudd, kasse o.| 9 827 674 815 396
Sum gjeld 3819 355 4648 282
Sum omlgpsmidler 1054 849 1234021
Sum egenkapital og gjeld 1114 489 1293661
Sum eiendeler 1114 489 1293 661

Knausen Boligsameie

Sted: , dato:.

Ada Mglbach-Nielsen
Styreleder

Knausen Boligsameie

Eli Kvisvik
Styremedlem

Steinar Bakken
Styremedlem
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Noter Knausen Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

av
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal

tilbakebetales innen ett &r er uansett

balanse og r

Anleggsmidler som garasjer og

ger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for

Ved fisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

vurderes til Starre

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for p&lgpte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter

hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til

g 0g

i den perioden tiltakene utfares. Den
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak fil

som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

som disse

og
gjennom felles 13

I&neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst& som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

089

Noter Knausen Boligsameie

tiltakene
i sameiet, vil

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 1739242 1644783 1738000 1815000

Vedlikeholdsfond 117 600 117 600 117 600 196 000

Avdrag ordinaere lan 607 110 643 860 611 000 580 000

Renter ordineere lan 157 535 119 952 153 000 250 000

Sum 2621487 2526 195 2619 600 2841 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Salg ngkler/handsendere 0 1386 0 0

Garasjeinntekter 41 100 41 100 40 000 47 500

Oppstillingsplass 26 800 27800 25 000 33 000

Leilighet/hybel 219 600 148 000 216 000 230 500

Strem el-bil 19017 44 148 40 000 40 000

Vaskeriinntekter 5050 3480 4500 4500

Sum 311 567 265914 325 500 355 500
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Note 3 - Lonnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Styrehonorar 60 000 56 000 60 000 62 400
Arbeidsgiveravgift 8460 7896 8500 8800
Sum 68 460 63 896 68 500 71200
Antall ansatte 2023: 0
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strom nett/kraft 383 908 419 202 400 000 400 000
Veilys 1462 1404 1500 2000
Vann- og avigpsavgift 341 009 284193 341 000 410 000
Renovasjon 136 127 132 034 136 000 136 000
Containerleie 19 205 14 551 30 000 30 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 312413 300 393 315 000 335000
Forsikring 207 341 185758 207 500 182 000
Parkering driftsutgifter 10520 0 5250 5250
Forvaltning og revisjon 118 724 115 196 119 000 126 000
Innbetalingsservice 1850 1850 2000 2000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontingent Vellet 24 000 24 000 25000 25000
Vaktmestertjeneste 243075 240 141 240 000 240 000
Sngbrayting/straing/feiing 46 250 46 250 50 000 50 000
Drift, reparasjon maskiner 0 3463 2000 2000
Utgifter v/styret 0 6144 6500 6500
Rekvisita, porto, mm 1560 3540 1000 2000
Datautgifter 0.l 1061 824 1000 2000
Fellesarrangement/dugnad 9563 3797 5000 5000
Leie av lokale 1000 0 0 0
Gebyr 2400 2881 3500 3500
Blomster/gaver 785 1833 2500 2500
Statte/gave til lag/forreninger 0 25000 0 0
Sum 1862753 1812954 1894 250 1967 250

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.
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Noter Knausen Boligsameie

Note 5 - Vedlikehold, innkjgp

Noter Knausen Boligsameie

Note 9 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 618 861 612 758

Sparekonto Bolighanken 208 813 202 638

Sum 827 674 815 396
viser boli andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 10 - Egenkapital
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond
1B vedlikeholdsfond 358 400 358 400
Tilfert Vedlikeholdsfond 117 600 0
Sum vedlikeholdsfond 476 000 358 400
Andre fond/Udekket tap
IB andre fond/udekket tap -3713021 -4 254 518
Fra &rets resultat 649 755 541 497
Tilfert Vedlikeholdsfond -117 600 0
Sum andre fond/udekket tap -3 180 866 -3713021
Sum egenkapital -2 704 866 -3354 621
Sameiet har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfgring av sterre il fordi
blir kostnadsfert og ikke aktivert i i iliteri er finansiert ved I& og vil bli i via Det
foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.
Note 11 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Gjeldsbrevian 3715593 4298 459
Sum 13 3715593 4298 459

Det er stilt falgende pant:

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Fellesgarasje (ekstern) 5600

5600

Sum 5600

5600

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktay 2132 7349 0 0
Maling, beis, olje 819 407 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 380 4181 0 0
Skilt 3317 1754 0 0
Darer/inngangspartier 3608 0 0 0
Vaktmesterleilighet 12218 71683 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 1746 37 320 0 0
VedlikeholdVVS 0 39614 0 0
Elektriker, materialer 6933 15517 0 0
El-bil anlegg 2235 2012 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 2682 438 0 0
Grontanlegg, fellesareal 38028 13510 0 0
Sand, pukk, salt 15625 5895 0 0
Lekeplass, miljatiltak 14 658 0 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 0 57 207 0 0
Vaskeri 70715 1261 0 0
Garasjer 0 1590 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 200 000
Sum 175 097 259 737 100 000 200 000
Note 6 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pé restanse 135 917 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 15 000 0
Renter plasseringskonto 6175 2481 0 4000
Finansinntekt 20 394 19615 0 20 000
Sum 26 705 23012 15 000 24000
Note 7 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig 1an 203 694 137038 153 000 250 000
Sum 203 694 137038 153 000 250 000
Note 8 - Andre fordringer
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Periodisering kostnader 145 188 362 366
Erstatningsmessige skader 67 167 43 008
Sum 212 355 405 374
Kortsiktige fordringer
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Note 13 - Gjeld

Kreditor: BoligBanken ASA
Formal: Refinansiering 3 1&n
Innvendig

rorrehabilitering

Vedlikehold av fasade

Oppgradering av

fyringsanlegg

Lanenummer: 96660137022
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 6.00 %
Betingelser: Etterskuddsvis
Beregnet innfridd: 31.05.2029
Opprinnelig 1&nebelap: 4894 925
Lénesaldo 01.01: 4298 459
Avdrag i perioden: 582 866
Lénesaldo 31.12: 3715593
Saldo 5 &r frem i tid: 331676

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660137022

Note 14 - Disponible midler

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

49 75828

Regnskap 2023-12

Sum fellesgjeld

3715572

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 1B 884 199 939 167
Endringer disponible midler:

Avrets resultat (se resultatregnskap) 649 755 541 497
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -582 866 -611 392
Arets endring disponible midler 66 889 -69 895
Disponible midler UB 951 088 884 199

Side 17 av 38

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Knausen Boligsameie

Styreleder Ada Mglbach-Nielsen (sign.)
Styremedlem Eli Kvisvik (sign.)
Styremedlem Steinar Bakken (sign.)

Side 18 av 38

Resultat og balanse med noter for Knausen Boligsameie.

05.02.2024
05.02.2024
05.02.2024

091



092

KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Internet K

0306 Oslo www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Knausen Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Knausen Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Véare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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1 Oppganger og kiellere

Beboerne er ansvarlig for orden og renhold av egen oppgang, iberegnet vinduene. Denne
oppgave kan lgses ved oppgangsdugnad etter behov, eller den enkelte beboers innsats.
Trappevask utfgres av vaktmester.

Hver beboer har en merket del av kjellerrommet til disposisjon. Ting som blir plassert i
fellesarealet, og som ikke er merket med navn, blir kastet ved dugnadene.

2 Balkonger
Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter indre del av balkongen i henhold til vedtektene,
§6,” Seksjonseierens vedlikeholdsplikter”.

Grilling med kull er ikke tillatt, pga. brannfare.
I | l ’ S O R D E N S R E G L E R Blomsterkasser pa utsiden av balkongen, er ikke tillatt pga vannskader pa yttervegg.
Det er ikke tillatt 3 henge tekstiler ut av verandaen.

3 Indre vedlikehold av leilighetene
Det mé ikke gjgres endringer p& byggets fellesanlegg som pavirker funksjonen av bygget.
Dette gjelder: radiatorer, vann, avigp, strgminntak, ventilasjon og endring i berevegger.

Seerlig omfattende oppussing skal meldes styret.

i begge pil

Oppussingen ma informeres om, med
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4 varme og lufting 10 Kjzledyr

Det henstilles til sameierne  ga inn for fornuftig oppvarming og lufting av leilighetene i Sameier som gnsker & anskaffe kjzeledyr, m& melde fra, til styret.

den kalde &rstid. Er det varmere enn ngdvendig i ett eller flere rom, reguleres Det henstilles til eier & sprge for at kijzledyret ikke ungdig forstyrrer naboene.
temperaturen ved 3 regulere pa radiatorventilen. lkke reguler innetemperaturen med

apne vinduer. Det er darlig fyringsgkonomi. Vinduer i trapperom skal holdes lukket. Hundeiere plikter 4 fgige gjeldene lover og regler med hensyn til bl.a bandtvang og

fjerning av ekskrementer.

5 vytterdgrer
P4 Kausens omrade skal hunder fgres i band, hele aret.
Ytterdgrer skal holdes st til enhver tid. Dette gjelder ogsa i oppganger med mange barn. 3 3 .
Lufting av hunder skal alltid foregd utenom Knausens omradet.

Trygghet og sikkerhet ma prioriteres.

6 Innkigp
11 Barns lek. Fotballsparking

Styrets godkjennelse ma innhentes, ved alt som medfgrer en gkonomisk utgift for

sameiet. Ball lek m3 forega slik at den ikke medfgrer skader eller sjenanse.

7 Kiellerhals

Kiellerhals er forbeholdt barnevogner, mindre barnesykler, akebrett, rullator o.l. 12 Firma VBR Norge v/ Sinisa Ljusic, kan kontaktes av beboere, ang private reparasjoner.

men disse m ikke plasseres slik at de hindrer adkomst til kjelleren.

Andre sykler ma plasseres ute i sykkelstativene eller i kjelleren i den utstrekning det er 13 Hugging av treer
plass.
Det er ikke tillatt uten styrets god kjennelse , & hugge traer innenfor var felles eiendom

8 Gardslys eller de tilstgtende fellesarealer.

Styret er forpliktet til, for godkjennelse blir gitt, 3 ta kontakt med alle sameiere som har

Sameierne ma stukke lyset etter seg i kjellere. Utelyset er fotocellestyrt.
direkte utsikt til det anliggende treet. N&r det gjelder traer p3 fellesarealer, ma

9 Dugnad godkjennelse ogs3 innh fra naboeiend
Styret organiserer dugnad hver Var og hgst, i mai og oktober.
Alle er velkomne til & delta. 14 piano,

Piano m3 ikke bergre vegger, og ma std pd gummiknotter, for mest mulig, 4 isolere
forplantning av lyden.

Etter dugnaden, har vi dugnadsfest.
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15 Sty 18 Bilkigring / Parkering
Boring i vegger, stgyende arbeid, o.l. mé ikke forekomme etter kl. 21. All ungdig bilkjgring pa indre omrade m3 unngas.
IKKE p lgrdag, Sendag eller helligdager. Unntak: Av/p&-lasting, 15 min, mellom kl. 6.30 og 22.00. Transport av syke og eldre.
Ved oppussing skal beboerne i blokkene varsles pa forhdnd, med oppslag i begge Det er ikke tillatt & parkere pa omrédet, dag eller natt.
oppganger.

Fordi det ikke er P-plasser til alle leilighetene, er det styret som fordeler garasjer
Det bgr vaere ro i leilighetene metllom ki. 21.00 og 07.00.

og p- pl etter bo-ansiennitet

Feilparkerte biler pa indre omrade, vil bli tauet bort for eiers regning.

16 Bruk av vaskeriet

Vaskeritavien viser bruk av vaskeriet.
19 vask / reparasjon av biler

Vaskeriet kan brukes:
Vask og reparasjon av biler md ikke forega pa boligomradet.

Til ki. 21pd hverdager.
Til ki. 17 pa lgrdager.

Det henvises til vaskeplass nede ved enden av garasjene.

20 salg/fremleie av leiligheten

Sgndag stengt.
. Salg/fremleie av leiligheten skal meldes til styret. Det henvises til vedtektene §4”
Tgrkerommet reguleres av timeur. i . e ” -
Disposisjon over seksjon” og §11” Utleie”.
Beboere som benytter vaskeriet, er ansvarlig for renhold etter bruk:
v g Skjema som bekrefter at eier og leier har lest vedtekter og husordensregler, skal signeres.

Toppen pa maskinene skal vaskes. Alle tre gulvene skal vaskes. Sluket ma renses.
Teyet skal ikke henge ute pa tgrkestativet pa Sgn- og helligdager.
B ge ute p PASERORENiERaRer 21 Ladning el-biler

Styret ma kontaktes fgr oppstart.

17 Tepperistin
L L Forretningsfarer
Banking og risting av tepper skal forega pa de oppsatte stativer. ABBL
Det ma IKKE forega fra balkonger eller vinduer. Asker og Baerum Boligbyggelag. tif: 67 57 40 00
Vakimester

Firma VBR Norge AS Sinisa Ljusic tif : 45 45 45 54
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SAMEIEVEDTEKTER
for

KNAUSEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa konstituerende arsmete den 31.03.1976
Revidert 20.04.1999, 29.03.2007, 12.03.2019 og 20.03.2024

§1
Innledning
Eiendommen Eikskollen 2, 4 og 6, gnr.34, bnr.22 og 25 i Baerum er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjaering av 12.02.1976 delt opp i 50 ldeelle i Alle som er

inntatt i kjapekomrakten og skjete fra.12.02. 1950 pp gjeeril og gl er

i de for j og av ma kun finne sted pa de vilkar som
er inntatt i disse og disse Hver bolig har pa en
Forplil og reti etter disse kan ikke skilles fra eierandelen.
Eier en isasj itusjon e.l. fiere boli kan den utpeke et stemmeberettiget mediem
for hver boli blant boli Ellers har den et antall stemmer svarende til det

antall boligenheter den eier.

hefter innby ig (pro-rata) etter for
forpllktelser For rettigheter gjelder samme forholdstall.

har ikke forkjap: - innlgsnil eller opp i som de etter norsk rett
ellefs matte ha i forhold til de gvrige seksjonseiere.

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

Formal

Sameiets format er & sikre i og ini j 1 av hele ei med tilh d
felles anlegg av enhver art m.v.

§3
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

En ideell ei med i tit én bolig b seksjon.

har eksklusiv bruk 1il to boder. D har kigper av seksjonen felles bruksrett
‘sammen med de avrige eierne av ei il boli sé& som trapper,
ganger, samt felles til de felles ag gg, veier, gg m.v.
Garasjene 1 - 11 leies ut etter ansiennitet tit en Iele fastsatt av sameiets organer. Ved salg eller noen
som heist annen gang av ei il unntatt g il

pp i og jen skal pa nyit tibys j i etter
Videre har seksjonseieme rett til 4 bruke sameiets fellesarealer tit det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngér i Som regnes
bifant annet trapper, ganger, heiser, gg, veier, fellesinr inger mv.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 ferste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellssarealene som er npdvendige
pa grunn av j i eller hi r funks;j . Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§4
Disposisjon over seksjon

O av eiend deler m& kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte doku-
menter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

G gis ved pategning av skjotet. Styret kan gi forretningsfarer fullmakt til & gi samtykke-
pétegmng etter vedtak i styret.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke
far dekket fordring pa j feier ved salg. Tof inklusive renter og
skal veere i sameiet ved forretningsfarer, for godkjennelse kan foretas.

Den enkelte seksjonseier har ellers full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutglfter eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidliger j g

Seksjonseiernes plikter

Seksjonseieme er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmate og
styre. Ved alminnelig flertall f: vanlige for ei 1.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bn t 1 ma bare benyttes i med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

Ledninger, rer og li ige il ji kan feres giennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksj i j i skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
4 vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ur dig ulempe for seksj i eller andre
brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseieme og leieme efektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen
elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.
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§6
vedlik Idsplikt

Vedhkehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vediikehold forstas all
og Ise av maling, tapet, gulv, tak, derer og vinduer, innvendige
vegger laser, nokler, elektriske ledninger med tilbeher fra leili pp eller sikri
ibolig, servanter og annet saniteerutstyr, apparater med tilbeher.
Dette gjelder ogs4 ledninger og innretninger som han selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom shk at i unngés. j i er ig for
vedlikehold av vann, varme og sanif fra pa ing og inn i den
enkelte bruksenhet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem fil fellesledningen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.

Reparas;on eller utskifting av rer og ledninger som er bygget inn i baerende konskuks;on er sameiet
g for. ing og andre hindringer utfert av eller tidligere iere, fritar
ikke for ji i vedlik i

vedlik i ogsa den indre del av balkongen, det vil si den delen som
ikke sees utenfra.

Vedlikeholdsplikten omfatter vediikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke og
innretninger de selv har satt opp.

er rlig for at er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
ogeri i ig stand.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren, skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover
og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Unniatelse av & foreta det vedlikehold som er for a bevare i verdi eller &

avverge utemper er & anse som misli av overfor

Seksjonseier har ansvar indre vedlikehold for areal som seksjonseier har enerett til & bruke, som
glassveranda.

Rehabilitering av kjgkken og bad skal alltid meldes styret fer oppstart, av byggtekniske arsaker.

Tiltak i jon er pliktig etter plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-2, og det
ma sokes av et foretak msd ansvarsrett etter § 20-3. | fillegg ma seksjonseier ha samtykke fra styret.
Renovasjon av elekiriske anlegg skal alitid gjeres i j og med

kt i i eget sikri Deter lkke lov & trekke ledninger ved & bore hull i vegg
utenfor eget sikri k Kopi av fra i skal forevises styret.

§7
Boligsameiets plikter

Boligsameiet har ansvar for ytre vedllkehuld og skal holde dige og i
inkludert bygni og felles i er, ig ved like. Vedhkeholdet skal utfares slik at
skader pa og de enkelte h forebygges, og slik at seksjonseierne slipper

utemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

a) Vedlikeholde og furvalte i med g 2 i , veier,
biloppstilli og inger av enhver art.
b) Besprge utvendig vedlikehold av i ygninger pa ei h der vedlikehold

av ytre i dgrer, rom til y for I j i samt
vedlikehold av felles rar og Iedninger.
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c) iet har vedlik for yttertak pa gl i og darer inn til
leilighetene samt utskifting av vinduer og balkongdarer
d) Forvalte garasjeanieggene.
8
F i av j m.m.

Seksjonssier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer som gjelder
bygningskonstruksjonen og fellesantegg, som for eksempel rive beerevegger efler ﬂlslegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfarer d inger, for

av dorer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller endring av
utvendige farger.

Montering av markise, eller utskifting av duk pa markise, skal meldes il styret. Duken skal harmonere
i monster og fargevalg.

§9

F ifter og
Boligsameiet betaler alle kosinader il dnfl av boli i i , s& som offentlige avgifter som
direkte kan til b i , drift og f lig yire vediikehold av bygningene
samt forretningsfarsel.
Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, biloppstillir , grentarealer og i samt jeneste.
Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelap til dekning av sin andel av felleskosmadene For
mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond. K av styret
med basis i eierandelens I i ) som fordeli F ifter innkreves i

henhold til drsbudsjett.
Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom
seksjonseieme etter samme nokkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§10
Vedlikeholdsfond

skal ha vedlik A tet vedtar hvor stort belop som skal avsettes til dette fond
hvert ar. Vedlikeholdsfondet skal dekke utskifting av vinduer og derer.

§1
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftiige godkjenneise, som dog ikke kan nektes uten
saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at leietaker tidligere har misligholdt sine forpliktelser
overfor Knausen Boligsameie.

Sekslonseleme kan ikke inng4 bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, fer
skriftlig har iktet seg til 4 falge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av arsmote

og styre.
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Eier plikter 4 opplyse styret og forretningsfarer om Isietakers navn, egen adresse i utleieperioden,
samt varigheten av denne.

Leietaker og seksjonseier ma fylle ut et skjema og signere for at vedtekter og husorden er lest.

§12
Mislighold

Hvis en seksjonseier lig misli sine 1 overfor de ovrige seksjonseierne, kan
vedkommende, med minst seks méneders skriftlig varsel, palegges & selge seksjonen. Er ikke
palegget etterkommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jfr. esl § 38.

Del er 4 anse som tlig misli hvis j i ellerp han er ig for, etter
skriftlige oppf inger, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
arsmotet.
er ig for sine h i elter andre p: som han

har gm adgang il leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen foravrig.

Det er ogsa & betrakte som vesentlig mislighold ndr en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

df j i pp! fare for odeleggelse eiler lig forri av ei
elier er seksjonseierens oppfarsel t|| alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere,
kan iets styre kreve ji utkastet for seksjonen er solgt, jfr. esl § 38.

Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsé kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
seksjonseier.

§13

A er te organ

Hven arinnen 30. juni , med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordinzert

. Ekstr inzert & skal i med minst 3, hayst 20 dagers varsel, nar styret finner
det nedvendig eller nar minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

Som skriftlig regnes ogsa i ikasj ) ier plikter 4 i styret om sin
e-post adresse.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandiet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter lov
og vedtekter vedtas med 2/3 flertal kunne les, ma i vaere nevnt i il

Saker som en j ier onsker dlet i det ordi skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for siste frist for innlevering av saker.

P4 det ordineere arsmate skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. informasjon fra styret
3. Godkjennelse av og bal av eller
dekning av tap.

Driftsbudsjett

Valg av dl og

Valg av ité pa minst 2

[CRS N
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7. Eventuell godtgjorelse til styret
8. Andre saker som er nevnti innkallelsen

Bortsett fra saker som skal av ordinaert etter ei j »ven § 44 annet ledd,
kan &rsmotet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. At saken ikke er nevnt
iinnkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt arsmote for & avgjere forslag
som er fremsatt i motet. Hvis alle seksjonseiemne er tit stede pa arsmotet og stemmer for det, kan
Arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkalfingen.

§14
Moteledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen moteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under moatelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandies og aIIe vedtak
som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av deren og minst én som
utpekes av arsmaetet blant de som er il stede.

§15
A yndighet og fl ay
Pa har j ieme med &n for hver seksjon de eier. For
har ogsa § i eller et annet lem av
seksmnselerens husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg. Tilsvarende gjelder
forretni og leier av boligseksjon.

ty

Det er anledning til & mate ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett il & ta med seg en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett tit & uttale
seg dersom arsmetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

2. Vedtak om omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, eller andre rettslige disposisj over fast ei som gér ut over vanlig
forvaltning,

3. Salg, kiep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon | sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseieme i fellesskap.

4. Andre retislige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

7. Vedtektsendringer.

Tittak som har sammenheng med seksjonseiemes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieme i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertail av de avgitte
stemmene pa arsmotet.
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Huvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Hvis hlhk etter foregaende ledd farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utiegg for enkeite

pa mer enn P av folketrygdens lop pa det ti tiltaket
kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om:

1. Begrensninger i den rettsiige radighet over seksjonen.
2. Endring i fordeling av felleskostnader

3. Endringi ing av i av

Alle seksjonseiere mé, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, utirykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

deler av eier

a) salg eller bortfeste av hele eller
b) opplesning av sameiet,

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gér ut over j i bo- eller il ig av pa
kostnaden som tiltaket , 0g uavhengig av hvor stort isk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseierne.

e) endring i fordeling av felleskostnader,

§16
Styret
Bollgsamexel tedes av et styre bestaende av leder og 2 styremediemmer med like mange
. F for sty erto ar. velges for ett ar.
di kan gje Iges. Lederen velges ved saerskilt valg. Styret velger
|nnenfor sin midte nestlsder og sekretzer.
Styret stér for for i av j i felles anllggender isamsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmetet. Styret har, innenfor av sin ing til & treffe

beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med

alminnelig flertall. Ved i utgjer 1 utslaget. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Pi ) skal ives av de fre y
1 liggender rep! styret j i og likter dem ved rift av styrets
leder og ett sty dlem, jf. ei j §60.
§17
Forretningsforer

Styret ansetter selskapets forretningsferer.
Styret kan delegere deler av sin tilata i etter esl. § 58 til forretningsforeren.

Forretningsfereren kan bare uteve sin i i innenfor av hva som er delegert
fra styret.

Forretmngsfareren forestar den daglige drift av sameiets elendom Han/hun serger for innkreving av
fra j og farer for i ier. Videre
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overfor styret forslag til rsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag samt utferer de tjenester som er nevnt
i forretningsfererkontrakten.

§18
Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta besiutninger som er egnet tila gi
noen j iere eller t a en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

§19
Sikkerhet/ legalpant

Til sikkerhet for de forpliktelser som falger av vedtektene og mulige andre forhold har sameiet
panterett i hver seksjon, stor kr 10.000, -. Panteretten har prioritet etter 90% av verditakst, avholdt av

godkjent av Forsikringsradet og er uten opptrinnsrett. Sameiet plikter 4 vike prioritet til etter
90 % ved senere verditakster.

eksj i vedtar forpli til hvert 10 &r, farste gang 01.05.1986 4 medvirke til oppskriving og

tinglysning av den foran nevnte panterett i med isti Ibyra isindek

! inktet for 1 av det belep obligasjonen skal oppskrives med, er indeksen pr.
01.05.1976.

Som sikkerhet for krav som springer ut av ieforholdet har boli iet videre legalpant i den
enkelte seksjon tilsvarende 2G til enhver tid (folketrygdens gn jtei j §25.

§20
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende méte.

Seksjonseieren skal betale egenande! ved forsikrir der iets forsikring beny pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogséa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av samesiets forsikring som faige av helt eller delvis avkortning eller
avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legaipanterett, jf. vedtektene § 21.

bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett il 4 kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§21
Tvister
Eventuelle tvister meliom sameiet og en seksjonseier blir 4 avgjere ved de alminnelige domstoter.
j vedtar eier 1S ing som rette verneting.
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§22
Revisor

skal ha eller regi revisor. Revisor har mete- og talerett pa arsmaotet.
Revisor velges av rsmetet med alminnelig fiertall. Revisor ienestegjer frem 1il ny revisor er valgt. Lov
av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder s& langt den passer.

§23
Vedtektsendring

Endring av boli i kan bare besl av med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller gere krav, if ei i §28 annet ledd.

§24
Opplesning

kan ikke opp uten etter av

§25
Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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KNAUSEN

BOLIGSAMEIE 1 Oppganger og kijellere

Beboerne er ansvarlig for orden og renhold av egen oppgang, iberegnet vinduene. Denne
oppgave kan Igses ved oppgangsdugnad etter behov, eller den enkelte beboers innsats.
Trappevask utfgres av vaktmester.

Hver beboer har en merket del av kjellerrommet til disposisjon. Ting som blir plassert i
fellesarealet, og som ikke er merket med navn, blir kastet ved dugnadene.

HUSORDENSREGLER

2 Balkonger
VEDTEKTER Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter indre del av balkongen i henhold til vedtektene,
Revidert 2024 §6,” Seksjonseierens vedlikeholdsplikter”.

Grilling med kull er ikke tillatt, pga. brannfare.
Blomsterkasser pa utsiden av balkongen, er ikke tillatt pga vannskader pa yttervegg.

Det er ikke tillatt @ henge tekstiler ut av verandaen.

3 Indre vedlikehold av leilighetene
Det ma ikke gjgres endringer pa byggets fellesanlegg som pavirker funksjonen av bygget.
Dette gjelder: radiatorer, vann, avigp, strgminntak, ventilasjon og endring i baerevegger.
Seaerlig omfattende oppussing skal meldes styret.

Oppussingen ma informeres om, med oppslag, i begge oppganger, i blokken




4 varme og lufting

Det henstilles til sameierne a ga inn for fornuftig oppvarming og lufting av leilighetene i
den kalde arstid. Er det varmere enn ngdvendig i ett eller flere rom, reguleres
temperaturen ved a regulere pa radiatorventilen. Ikke reguler innetemperaturen med
apne vinduer. Det er darlig fyringsgkonomi. Vinduer i trapperom skal holdes lukket.

5 Ytterdgrer

Ytterdgrer skal holdes last til enhver tid. Dette gjelder ogsa i oppganger med mange barn.

Trygghet og sikkerhet ma prioriteres.

6 Innkigp

Styrets godkjennelse ma innhentes, ved alt som medfgrer en gkonomisk utgift for
sameiet.

7 Kjellerhals
Kjellerhals er forbeholdt barnevogner, mindre barnesykler, akebrett, rullator o.l.
men disse ma ikke plasseres slik at de hindrer adkomst til kjelleren.

Andre sykler ma plasseres ute i sykkelstativene eller i kjelleren i den utstrekning det er
plass.

8 Gardslys

Sameierne ma slukke lyset etter seg i kjellere. Utelyset er fotocellestyrt.

9 Dugnad
Styret organiserer dugnad hver Var og hgst, i mai og oktober.
Alle er velkomne til a delta.

Etter dugnaden, har vi dugnadsfest.

10 Kjeeledyr
Sameier som gnsker & anskaffe kjaeledyr, ma melde fra, til styret.
Det henstilles til eier a sgrge for at kjaeledyret ikke ungdig forstyrrer naboene.

Hundeiere plikter a fglge gjeldene lover og regler med hensyn til bl.a bandtvang og
fjerning av ekskrementer.

P4 Kausens omrade skal hunder fgres i band, hele aret.

Lufting av hunder skal alltid forega utenom Knausens omradet.

11 Barns lek. Fotballsparking

Ball lek ma forega slik at den ikke medfgrer skader eller sjenanse.

12 Firma VBR Norge v/ Sinisa Ljusic, kan kontaktes av beboere, ang private reparasjoner.

13 Hugging av treer

Det er ikke tillatt uten styrets god kjennelse , & hugge treer innenfor var felles eiendom
eller de tilstgtende fellesarealer.

Styret er forpliktet til, for godkjennelse blir gitt, a ta kontakt med alle sameiere som har
direkte utsikt til det anliggende treet. Nar det gjelder traer pa fellesarealer, ma
godkjennelse ogsa innhentes fra naboeiendommene.

14 piano

Piano ma ikke bergre vegger, og ma sta pa gummiknotter, for mest mulig,  isolere
forplantning av lyden.
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15 Stgy

Boring i vegger, stgyende arbeid, o.l. ma ikke forekomme etter kl. 21.
IKKE pa Igrdag, Sendag eller helligdager.

Ved oppussing skal beboerne i blokkene varsles pa forhand, med oppslag i begge

18 Bilkjgring / Parkering

All ungdig bilkjgring pa indre omrade ma unngas.
Unntak: Av/pa-lasting, 15 min, mellom kl. 6.30 og 22.00. Transport av syke og eldre.

Det er ikke tillatt @ parkere pa omradet, dag eller natt.

oppganger.
Fordi det ikke er P-plasser til alle leilighetene, er det styret som fordeler garasjer

Det bgr vaere ro i leilighetene mellom kl. 21.00 og 07.00.
og p- plassene, etter bo-ansiennitet

Feilparkerte biler pa indre omrade, vil bli tauet bort for eiers regning.

16 Bruk av vaskeriet

Vaskeritavlen viser bruk av vaskeriet.

19 vask / reparasjon av biler

Vaskeriet kan brukes: . .. .
Vask og reparasjon av biler ma ikke forega pa boligomradet.

Til kl. 21pa hverdager.
Det henvises til vaskeplass nede ved enden av garasjene.

Til kl. 17 pa Igrdager.
20 salg/fremleie av leiligheten

Sgndag stengt.
Salg/fremleie av leiligheten skal meldes til styret. Det henvises til vedtektene §4”

Tgrkerommet reguleres av timeur. Disposisjon over seksjon” og §11” Utleie”.

Beboere som benytter vaskeriet, er ansvarlig for renhold etter bruk: Skjema som bekrefter at eier og leier har lest vedtekter og husordensregler, skal signeres.
Toppen pa maskinene skal vaskes. Alle tre gulvene skal vaskes. Sluket ma renses.

Toyet skal ikke henge ute pa tgrkestativet pa Sgn- og helligdager. 21 Ladning el-biler
Ladning el-biler

Styret ma kontaktes f@r oppstart.

17 Tepperisting Forretningsfgrer
Banking og risting av tepper skal forega pa de oppsatte stativer. ABBL

Det md IKKE forega fra balkonger eller vinduer. Asker og Baerum Boligbyggelag. tlf: 67 57 40 00
Vaktmester

Firma VBR Norge AS Sinisa Ljusic tIf : 45 45 45 54
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Gjeldene fra 1. januar 2025 A B B L

eks. mva inkl. mva
Megleropplysningsbrev Selger Belop oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr 4R Selger 5 256,00 6 570,00
Eierskiftegebyr - familieovefgring 2R Selger 2 628,00 3285,00

Parallellutlysning forkjepsrett 5R Selger 6 560,00 8200,00
Benyttelse av forkjepsrett 5R Kjeper 6 560,00 8200,00
Innmelding ABBL Kjeper 675,00

Megleropplysningsbrev Selger Belop oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr Selger 5 256,00 6 570,00
Eierskiftegebyr - familieoverfgring Selger 2 628,00 3285,00
Pantesperre / uradighet Selger 2 800,00 3 500,00
Pantenotering Kjeper 2 800,00 3 500,00
Transportgebyr Kjeper 1900,00 2 375,00

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfererselskap | NO 940 007 801 MVA



Kvittering for levert ordre: 0998871

Oppdragsnummer : 56-0016/25
Matrikkel: 3201/34/22/0/5

Adresse: Eikskollen 2B, 1361 @STERAS
Ordre bestilt: 2025-04-13 21:56:34
Ordreferdig: 2025-04-15 06:45:43

Bestilte produkt(er) Pris (inkl. mva)
Meglerpakke 4766,-
Total

4766,-
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Basrum Bygningsvesen

——

Ferdig-Attest

Joumat-ar. 8 72 /83
s
Herved bevidnes at det for % ﬁHVKn /c.r.l- /A’«\ éanl

anmeldte bygningsatbeide pd girdsnr. 4 , bar. RS Fornd £ 11
8ol dhkk
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med T utbygg i - etasje og ildfast tekning

er i ferdig stand

2/
Gebyr kr. //So er betalt /8 - ¥
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Bzrum bygningsvesen / -ad
N
byguingssjel. o~




LR A R AS AWy, _ - |

BZRUM KOMMUNE

BYGGESAK
Hgyer Finseth As
Engebrets vei 5
0275 OSLO
Var ref.: Dato:
16/39883 - 17/18459/UDA 26.01.2017

Adresse - Tiltak: Eikskollen 2 A - baerekonstruksjoner i bygg
Gnr/Bnr: 34/22

Tiltakshaver: Jarle Haugo

Ansvarlig sgker: Hegyer Finseth As

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak

kap. 8, § 8-1.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er i giennomfgringsplan bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.

Hanne Hgybach
bygningssjef

Unni Gjelsvik
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besoksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Amold nk: Hjelp oss 4 bli bedre:
1304 SANDVIKA Haukelandsplass 10 | Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686

Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 34 | Bnr: I 22 | Fnr: | | Snr: I 5
Adresse: Eikskollen 2B, 1361 @STERAS

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette fglgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
11/27655 Rehab. av vatrom [J |Ferdigattest | [ |Midl. brukstillatelse | [X] |Ingen
53/840 Blokk Xl |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
16/39883 Baerek%r;f;;“ks]"”i X |Ferdigattest | [ |Midl. brukstillatelse | [J |ingen
[J |Ferdigattest | [J |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trdd med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig & bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler avkommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebzerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende 4 verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad & utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og IG gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det spkes pé nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte vaere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma spkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal spkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjgr jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gjennomfgringsplan ma innsendes.

Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. P& nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.

m


http://www.rettikartet.no/app/bygg

Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

Utskriftsdato: 14.04.2025

EM §6-7 Oppdrac 1s und kel og opplysni likt Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. | 3201 Gardsnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.

34 | Bruksnr.

5

Adresse: Eikskollen 2B, 1361 @STERAS

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter hos Baerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID:

Forfall:

Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Knausen Boligsameie

Kommentarer

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

oppgis i g med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 13.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 34 ‘ Bruksnr. ‘ 22 ‘ Festenr. I ‘ Seksjonsnr. 5
Adresse Eikskollen 2B, 1361 @STERAS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato ‘ Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Privat septikanlegg ‘ Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

n3
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Utskriftsdato: 13.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 34 ‘ Bruksnr. ‘ 22 ‘ Festenr. I ‘ Seksjonsnr. 5
Adresse Eikskollen 2B, 1361 @STERAS

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger N
|

Eiendom: 34/22/0/5 ji

Adresse:  Eikskollen 2B

Dato: 13.04.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:750 UTM-32
m— \/annledning == wm= Overvannsledning O Kkum &  Hydrant
== === Spilvannsledning == Aviop felles 1 sk

VAedninger
Dersom det er behov for nayakig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og aviep i Baerum kommune kontaktes.

| 5
i . I /
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
ing for situasjc i

Dette kartet kan ikke brukes som
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Utskriftsdato: 13.04.2025
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 ‘ Gardsnr. ‘ 34 ‘ Bruksnr. ‘ 22 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr. 5
Adresse Eikskollen 2B, 1361 @STERAS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Lokal kulturminnerapport #. Norkart
|Eiendom [3201 3422 [
| utskriftsdato [ 13.04.2025 |Antall datasett [6

Ingen datasett

‘

OKi iljoer - lokalt regis iljoer i Baerum i - il
(] inner - Lokaliteter, inner og Sikri © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger (/] i - lokalt regi i iBaerum

Norkart Lokal kulturminnerapport 13.04.2025 Side 1av 1

n7
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom:  34/22/0/5
Adresse: Eikskollen 2B
Utskriftsdato: 13.04.2025 UTM-32

Baerum kommune Malestokk: ~ 1:1000

Tegnforklaring

s |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold tl kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet et er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 13.04.2025
Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppd 1S UNC I og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 | Gardsnr. ‘ 34 | Bruksnr. | 22 | Festenr. | | Seksjonsnr. 5
Adresse Eikskollen 2B, 1361 @STERAS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (nttps /. areaiplaner.n0/3201/giHunksjon=VisPlangke 32018 planidentifkasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023

Bestemmelser - s v arcalpanernos2o

Delarealer Delareal 6507 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1949119 (ntps:/www arealpianer no3201/gizfunksjon=VisPlankommun 11-3201aplanidentifkasion=1949119)
Navn EIKSMARKA, omrade G

Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av 2

Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

09.08.1950

Delareal
Formal

Delareal
Formal

realplaner.no/3201/dokumenter

5892 m?
Blokkbebyggelse

615 m?
Kjorevei

949119 pdf

Side 2 av 2

ne


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1949119
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8655/1949119.pdf
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Kommuneplankart

Eiendom: 34/22/0/5
Adresse: Eikskollen 2B
Utskriftsdato: 13.04.2025
Baerum kommune Malestokk: ~ 1:2000

Tegnforklaring

Nk

©N0rkar! 2025 In'

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt standard.

Kariotkan ke benyes il anire formal onn det formélet 4ot er tlevert il en Samiykke fra kommunen f. lov om andsverk.

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ:
Boligbebyggelse - nhvmrende

P Andretyper babrggelie - nhvamrends
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL200S §11

Turdrag - nlvmrande

Kormmuneplan-Linje~ og punktsymboler (PEL

- Angitthensyngrense:
Fallas for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B ¢ norrebde
" Grangefor sreslformll
T Tumagdturdrag - nlvsrends

—""  Sporveg- nlvmrende

T Kollaktiviras e nbvmrende




Kommunedelplan N
Eiendom:  34/22/0/5
Adresse: Eikskollen 2B :

Utskriftsdato: 13.04.2025
Baerum kommune Malestokk: ~ 1:2000

Tegnforklaring

(ot

e |
©Norkart 2025 g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen Jf. lov om andsverk.
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BARUM KOMMUNE
Plannummer 1949119

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 09.08.1950 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR EIKSMARKA, OMRADE G

1

Tomtene kan bebygges med boligblokker i henholdsvis 3 og 4 etasjer som bebyggelsesplanen
viser.

Vaningshusenes starrelse ma ikke overstige 220 m? bebygget areal.

Pé parsell 11, 18 og 23 kan dessuten oppfares forretninger i farste etasje.

Pa parsell 18 og 23 kan dessuten oppfares en mindre melkebutikk i en etasje.

Pa parsellene 8, 14 og 15 kan bare oppfares fellesgarasjer som bebyggelsen viser.

P4 fellesomradet kan oppfares barnehage med uvzrskur, hobbyrom og hushjelphus som
bebyggelsesplanen viser.

2.
Vaningshusene mé oppfares i ildfaste materialer.

3.

Bebyggelsen ma legges i sddant forhold til de regulerte veier og nabogrenser som
bebyggelsesplanen viser.

Mindre utbygg kan tillates foran byggeflukten nér det ikke gir sterre fremspring enn 2,5 m.

4.

Blokken mé& sammenbindes pé arkitektonisk méte som bebyggelsesplanen viser.

Ens takform ma gjennomferes. Blokkenes fasadeutstyr ma samarbeides arkitektonisk. Blokkene
skal gis samstemt material og fargebehandling.

5.
Garasjer plasseres som bebyggelsesplanen viser. Disse skal svidt mulig ligge skjult i terrenget.

6.
Terrenget skal opparbeides og vedlikeholdes etter en av bygningsradet godkjent plan. Planen
skal veere gjennomfart for ferdigattest kan utstedes.

7.
Utvendige sappelkasser tillates ikke.

8.
Eventuelle gjerder utferes som lave plengjerder og eller som lave hegn.

9.
Taorkestativer kan anbringes i det fri og leses hagemessig i form av pergola eller lignende.

10.

Mindre vesentlige unntak fra disse vedtekter kan innvilges av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.

11.
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som stdr i strid med reguleringsplan eller
disse vedtekter.

000000000
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|

Eiendom: 34/22/0/5 !i
Adresse:  Eikskollen 2B

Dato: 13.04.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt

Kariotkan ke benyes il anire formal onn det formélet 4ot er tlevert il en samlykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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123



124

Utskriftsdato: 13.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 34/22// A
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Utskriftsdato: 13.04.2025

] ] A Areal og koordinater for eiendommen
Eiendomskart for eiendom 3201 - 34/22//5 P Areal 6507.20m° Areaimerknad
Rep! j K i EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6646349,3 @st  590054,7
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkitype Lengde Radius
1 6646293,43 590020,72 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,42
2 6646318,35 590013,88 200 cm  lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 25,86 180,48
3 6646365,6 590010,91 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 47,48 179,48
4 6646397,5 590013,75 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 32,03
5 6646390,82 590069,28 200 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 55,93
6 6646389,74 590078,23 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,01
7 6646324,61 590093,97 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 67,00
8 6646310,84 590077,47 200 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 21,49
9 6646321,21 590068,83 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,50
10  6646285,46 590023,45 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 57,77

asccsscacaces Elendomugrombvinte Ebendomegs Boe neyakiig =500 & — ? 0 gedigen
akty s20000300 mindre rayaktg Grensrpurht-bok
s0ane @ .
e EMGSMIGY MiOS Nyt 1030 @ =] e
emmeemessos  HopHnge VansRSAL e Elendomegr neyakiig <+ 10 @ Grensapunis noysisg . Gronsepurikt - hyslgapunks /annet




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’\* Norku rt

Baerum kommune: Seksjon 3201-34/22/0/5
Utskriftsdato: 14.04.2025 00:00

Det tas forbehold om riktigheten eller igheten av i i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 18.03.1976 Arealmerknader
Oppdatert dato 15.10.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/50 Bruk av grunn ()
Tinglyst el i samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Inder i O
| Klage er anmerket [ 1 Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Har fester ordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. ~ Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 34/22, 34/22/0/1, 34/22/0/2, 34/22/0/3, 34/22/0/4, 34/22/0/5,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 34/22/0/6, 34/22/0/7, 34/22/0/8, 34/22/0/9, 34/22/0/10,
34/22/0/11, 34/22/0/12, 34/22/0/13, 34/22/0/14, 34/22/0/15,
34/22/0/16, 34/22/0/17, 34/22/0/18, 34/22/0/19, 34/22/0/20,
34/22/0/21, 34 34 , 34 4,34 5,
4 , 34/22/0/27, 34 , 34 , 34 0,
34/22/0/31, 34 34 34 4,34 5,
4 , 34/22/0/37, 34 , 34 , 34 40,
34/22/0/41, 34 42, 34 43, 34 44, 34 45,
34 46, 34/22/0/47, 34 48, 34 49, 34 50
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 34/22, 34/22/0/1, 34/22/0/2, 34/22/0/3, 34/22/0/4, 34/22/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 34/22/0/6, 34/22/0/7, 34/22/0/8, 34/22/0/9, 34/22/0/10,
34/22/0/11, 34/22/0/12, 34/22/0/13, 34/22/0/14, 34/22/0/15,
34/22/0/16, 34/22/0/17, 34/22/0/18, 34/22/0/19, 34/22/0/20,
34/22/0/21, 34/22/0/22, 34/22/0/23, 34/22/0/24, 34/22/0/25,
, 34/22/0/27, , 34/22/0/29, 34/22/0/30,
34/22/0/31, 34/22/0/32, 34/22/0/33, 34/22/0/34, 34/22/0/35,
34/22/0/36, 34/22/0/37, 34/22/0/38, 34/22/0/39, 34/22/0/40,
34/22/0/41, 34/22/0/42, 34/22/0/43, 34/22/0/44, 34/22/0/45,
4 46, 34/22/0/47, 34 48, 34 49,34 50
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori
MEJLANDER-LARSEN SVERRE Hjemmelshaver (H) Eikskollen 2B Bosatt (B)
F080580***** 11 1361 1361 OSTERAS
Bruksenheter
|Type | Adresse |Br,enhet |Eiendom |BHA | Rom | Bad |WC | Kijokkentilgang |
[Bolig | Eikskollen 2B [Hoz202 (34722105 [0 [4 [1 [1 [Kiokken |
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3201-33/4 Grunneiendom 163/830186
3201-33/250 Grunneiendom 163/830186
3201-33/251 Grunneiendom 163/830186
3201-34/15 Grunneiendom 6/5075
3201-34/508 Grunneiendom 163/830186

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’\“ Norkart

Baerum kommune: Seksjon 3201-34/22/0/5
Utskriftsdato: 14.04.2025 00:00

3201-34/509 Grunneiendom 163/830186

3201-34/510 Grunneiendom 163/830186

3201-34/511 Grunneiendom 163/830186

3201-34/514 Grunneiendom 163/830186

3201-34/515 Grunneiendom 163/830186

3201-34/516 Grunneiendom 163/830186

3201-34/517 Grunneiendom 163/830186

3201-34/518 Grunneiendom 163/830186

3201-34/712 Grunneiendom 163/830186

3201-34/735 Grunneiendom 163/830186

Adresse
Vegadresse: Eikskollen 2 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1361 OSTERAS Kirkesogn 01060301 Osteras

Grunnkrets 114 Osteras-Eiksmarka 14 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 5 Eiksmarka

Bygg

|Nr | Bygningsnr |Lnr |Type |Bygningssla|us |Dalo |

[ [es94039 [ [ stort rittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) [Tatti bruk (7B) [os.011958 |

1: Bygning 6694039: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 06.01.1958

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1604
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 1604
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Aviep Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/fi.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Sentralvarme Antall boenheter 16
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 24.07.1954 |24.07.1954
Tatti bruk 06.01.1958 |06.01.1958
Bruksenheter
|Type | Adresse I Br.enhet |Eiendom I BRA | Rom | Bad I WC | Kijekkentilgang |
[Bolig [ Eikskollen 28 [Hoz02 (341220055 [0 [4 [1 [1 [Kiokken |
Etasjer
[Etasie [Ant. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sumBRA [BTA Bolig [BTA Annet [sumBTA |
[Hoa [+ [3s3 [o [3s3 [o [o [o |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-34/22/0/5

#. Norkart

Utskriftsdato: 14.04.2025 00:00

Ho3 4 353 0 353 0 0 0
Ho02 4 353 0 353 0 0 0
Ho1 4 353 [ 353 0 0 0
Ko1 0 192 [ 192 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 6507.2
Etablert dato 22.02.1951 Historisk oppgitt areal 1064
Oppdatert dato 07.08.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
1] Tinglyst || Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
] [ Under i O
[« Seksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullforing:
[ IHarfester [ | Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
|Typs,I teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad ‘
[Eiendomsteig 6646349.3 590054.7 0 Ja 6507.2 |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Velkommen til

Nordvik

Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 BEKKESTUA

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hele Baerum godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/baerum

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90103 563
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet
SOOI C AT Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Bud mottat: /. - kl.

Budskjema

Adresse: Eikskollen 2B 1361 @STERAS

Betegnelse: Gnr 34, bnr 22, snr5 (ideell andel 1/1) / Gnr 33, bnr 4 (ideell andel 163/830186) / Gnr 33, bnr 250 (ideell andel 163/830186) / Gnr 33, bnr 251 (ideell andel 163/830186) / Gnr 34, bnr 15 (ideell andel 6,

Skriver

Undertegnede gir herved bud pd kr.
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Oppdragsnummer: 56-0016/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



