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Palekker og moderne 4-roms | Servestvendt balkong pa 19 kvim

Garasjeplass | 20 min til sentrum

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

13250 000,-
332 600,-
13582 600,-
5851,-

95 kvim

100 kvm

3

5

Salgsoppgaven produsert 1. september 2025

Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

Selveierleilighet
Eierseksjon

2019

Frode Bergheim Koppergard
994 88 822
f.koppergard@nordvikbolig.no

Lotta Ottosen
473 88 110

lo@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Lys og moderne 4-roms leilighet fra 2019 med heis og garasjeplass i populaere
Folke Bernadottes vei. Boligen ligger i 5. etasje med flott utsyn og en solrik
balkong pd hele 19 m?% Her bor du i et etablert omr&de med kort vei til marka,

butikker og kollektivtransport.</b>

Solrik sgrvestvendt balkong pd 19 kvm

Oppvarming, varmtvann, tv og internett inkludert

To delikate bad med fliser, varmekabler

Kjgkken fra 2019 med integrerte hvitevarer

3 gode soverom

Garasjeplass m. mulighet for elbillader + kjellerbod pa 5 kvm
Balansert ventilasjon, vannbdren varme i stue/kjgkken/gang

Kort vei til marka, butikker og T-bane

En moderne, lettstelt og attraktiv leilighet - perfekt for deg som gnsker kvalitet,

komfort og sentral beliggenhet.
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Arealer og innhold

BRA-i: 05 kvm Beskrivelse .
5. etasje:
. 1 BRA-i: 95 kvm. Entré, 3 soverom, 2 bad, stue/kjokken, omkledningsrom.
e W Total BRA: 95 kvm.
Totalt BRA: 100 kvm TBA: 19 kvm.
: Kjeller:
e =" BRA-e: 5 kvm, Kjellerbod.

Total BRA: 5 kvm.
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030 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
25-0179/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Om boligen
Folke Bernadottes vei 4, 0862 OSLO
Gnr 50, bnr 492, snr 20 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

2019
Liv Klakegg
Erik Gullerud 5
13 250 000,- (Prisantydning) 3
Omkostninger:
331250,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 95 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 5 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 100 kvm
12 700,- (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) TBA:19 kvm

332 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
345 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

13 582 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
13 595 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



Beskrivelse:

5. etasje:

BRA-i: 95 kvm. Entré, 3 soverom, 2 bad, stue/kjgkken, omkledningsrom.
Total BRA: 95 kvm.

TBA: 19 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Lovlighet

Det er oversendt tegninger fra megler datert 29.03.2017 og merket som
rammesgknad.

Disse tegningene stemmer med dagens bruk med unntak av at boden benyttes
som omkledningsrom.

Endringer mellom p-rom og s-rom og motsatt krever bruksendring. Dette er ikke
foretatt.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle pdlegg relatert til
dette, herunder risikoen for at bruken/byggene ikke lar seg godkjenne, samt alle
kostnader forbundet med dette. Interessenter oppfordres til & sette seginnii
tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt rddfgre seg med relevante instanser ved
behov.

Det er kun vurdert tegninger ut ifra bruken av rommene mot hva som er godkjent,
plasseringer av vinduer dgrer .m.m er ikke vurdert og heller ikke bygget generelt.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Arealet er oppmdlt innvendig (BRA). Mdlingene er utfgrt med Leica disto tm x3

som er en hdndholdt laser og mdlt etter beste evne. Mdleren kontrolleres jevnlig.

Informasjon om boligen

Tallene er avrundet, dette kan gi avvik. Dersom areal er avgjgrende for et kjgp,
ma kjgper selv sgrge for kontrollmdling far eventuell budgivning.

Boder pd loft og i kjeller:

Dersom det er oppgitt areal under BRA-e pd loft eller i kjeller betyr dette som
oftes at dette er eksterne boder utenfor leiligheten med mindre noe annet er
beskrevet i rombenevnelsen. Disse arealene md anses som omtrentlige, da
bodene var fylt opp med inventar/lagrede gjenstander pa befaringsdagen, som
vanskeliggjgr ngyaktig oppmadling. Bod(er) er fremvist av eier, og eier har informert
om at bod(er) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert

bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for
disse opplysningene. Kjeller- og loftsboder er ikke vurdert teknisk. P& generelt
grunnlag anbefales det ikke & lagre organiske materialer/gjenstander i
kjellerboder da disse ofte er utsatt for fukt. | loftsboder er det viktig & kun lagre
inventar/gjenstander midt i boden, og sgrge for at det er god avstand til skrdtak

og andre kalde flater, da dette kan fgre til kondensproblematikk.

Boligen ligger i 5.etasje og inneholder: Entré, 3 soverom, 2 bad, omkledningsrom,
stue/kjgkken med utgang til balkong pd ca 19kvm.

Det disponeres en kjellerbod pd& ca 5kvm.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

031



032

Informasjon om boligen

Vatrom

Bad ved hovedsoverom: | hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er
normal levetid for vatrom 20-25 ar. Bad fra byggedar.

Byggeprosjektet er underlagt krav om uavhengig kontroll pd vatrommene, og det
er gitt ferdigattest til bygget. Dette betyr at det er utfgrt en kontroll av
prosjektering og utfgrelsen pd fuktsikringen av ansvarlig prosjekterende og
utfgrende av vatrommene i dette prosjektet. Dette er lagt til grunn for videre
vurderinger. Badet har: Flislagte vegger og gulv. Malte plater i himling. Dusjhjgrne
med hengslede glassdgrer.

Servantskap med ett-greps blandebatteri. Speil over servant. Innbygget,
vegghengt toalett. Sluk plassert i dusjsone. Avtrekk via ventil i himling. Tilluft via

luftespalte rundt dar.

Bad ved entre: | hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal
levetid for vatrom 20-25 ar. Bad fra byggedr. Byggeprosjektet er underlagt krav
om uavhengig kontroll pd vadtrommene, og det er gitt ferdigattest til bygget.
Dette betyr at det er utfgrt en kontroll av prosjektering og utfgrelsen pa
fuktsikringen av ansvarlig prosjekterende og utfgrende av vatrommene i dette
prosjektet. Dette er lagt til grunn for videre vurderinger. Badet har: Flislagte
vegger og gulv. Malte plater i himling. Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer.
Servantskap med ett-greps blandebatteri. Speil over servant. Innbygget,
vegghengt toalett. Sluk plassert i dusjsone. Avtrekk via ventil i himling. Tilluft via

luftespalte rundt dar.

Kjzkken

Kjgkkeninnredning fra 2019, med grd og hvite, slette fronter. Benkeplate av
laminert spon. Lys under overskap. Hvitevarer i innredningen er: oppvaskmaskin,
stekeovn, platetopp og kjgl/frys. Ventilator over platetopp. Stalkum med ett-greps

blandebatteri. Det er montert komfyrvakt og lekkasjevarsler.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er besiktiget i rerskap pa bad.
Stoppekran er plassert fordelerskap. Det er synlige avlgpsrgr av plast i boligen.
Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert i omkledningsrom. Filter
skiftet i vinter. Felles varmepumpe pd tak iflg eier. Ellers sentralt oppvarming med
elektrisk oppvarming. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over
tilstand pd byggets felles tekniske installasjoner. Det er felles varmt vann,
installasjonen(e) er plassert i fellesareal uten tilkomst pd befaringsdagen og derfor
ikke vurdert. Selger har ingen informasjon om tilstand p& anlegget. Kontakt styret
for mer informasjon.

Elektrisk oppvarming med varmekabler i gulv pd bad. Anlegget er ikke
funksjonstestet og omhandler heller ikke forskriften til avhendingsloven.
Varmeslgyfer i gulv i stue/kjgkken, gang og i entre. Rgrsystemet ligger skjult i
konstruksjonen og er ikke mulig & vurdere

utover alder og skap i vegg. Sikringsskap plassert i gang med automatsikringer.

Hovedbryter pd 63amp. Rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.



Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vindu i stue (utvendig): Det er stgv eller kondens mellom glasset pd et vindu i
stue. Eier opplever dette som noe som ikke kan vaskes bort og ligger i mellom
glassene. Det er konstant og ikke tilfeldig ift. temperatur opplyses det. Vinduet
fungerer i dag, men utskiftning pa sikt kan ikke utelukkes.

- Vannledninger: Fordelerskapet stdr i vatsone ved servant og er ikke tilstrekkelig
sikret for vannsprut i gjennomfgringen. Dette vil normalt ikke veere et problem da
det er lite vannbelastning i omrddet. Kjgper ma likevel veere oppmerksom ved
vasking m.m. da det kan komme vann inn i vegg rundt skapet. Det bgr vurderes
lokale tiltak for & tette dette bedre.

- Overflater gulv (bad): Det er pavist avvik med fallforholdet mot sluk iht.
forskriftskrav, men det er fall til sluk. Det vil si at det er malt litt under 1:100 fall p&
deler av gulvet. Avviket pd fallforholdet anses som lite og badet fungerer med det
ved normalt bruk.

- Saniteerutstyr og innredning (Bad): Det ble registrert en sprekk i flis ved toalett.
Dette anses i hovedsak som kosmetisk. Sprekken kan skyldes at veggflis og gulvflis
ligger for tett og ved belastning av toalettskdlen har risset oppstatt som en
konsekvens av en mindre bevegelse.

- Overflater gulv (bad?2): Det er pavist avvik med fallforholdet mot sluk iht.
forskriftskrav, men det er fall til sluk. Det vil si at det er malt litt under 1:100 fall pa
deler av gulvet. Avviket pa fallforholdet anses som lite og badet fungerer med det
ved normalt bruk.

- Overflater og innredning (kjskken): Selger opplyser om at kummen pd kjskken
ikke lar seg fylle opp. Dette skyldes at proppens funksjon ikke holder helt tett.
Avviket md kjgper vurdere selv om oppleves som ngdvendig med utbedring.

Naveerende eier har ikke hat noen problemer med avviket.

Informasjon om boligen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Varmesentral: Felles varmepumpe pd tak iflg eier. Ellers sentralt oppvarming
med elektrisk oppvarming. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over
tilstand pd byggets felles tekniske installasjoner.

- Varmtvannstank: Det er felles varmt vann, installasjonen(e) er plassert i
fellesareal uten tilkomst pa befaringsdagen og derfor ikke vurdert.

Selger har ingen informasjon om tilstand pd anlegget. Kontakt styret for mer
informasjon.

- Andre installasjoner: Elektrisk oppvarming med varmekabler i gulv pd bad.
Anlegget er ikke funksjonstestet og omhandler heller ikke forskriften til

avhendingsloven.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er tilhgrende garasjeanlegg hvor det medfglger en plass, merket som 03. Her
er det muligheter for ladestasjon til el-bil. Ellers parkering i gate etter gjeldene
bestemmelser. Det er anledning til & leie ut garasjeplassene, fortrinnsvis til andre

seksjonseiere, men ogsd til utenforstdende ihht styrets vedtekter.
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Informasjon om boligen

Selger overtok boligen 05.11.2019, egenerkleeringsskjema faglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre
sparsmdlene?

- Ja, fagleert

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det har vaert utfert arbeid i sameiet av
Naturbetong og Peab. Men ikke i var seksjon. Heller ikke i var bod eller pd var

garasjeplass.

13* Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
vaert fukt, sopp eller rdteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

-Ja

- Beskriv: Reklamasjonssak ovenfor utbygger Naturbetong og PEAB. Det er tre
forhold som er under forbedring: 1) Lekkasjer fra teknisk rom: de tekniske
installsjonene har fatt en ekstra sjekk, og arsaken til de gjentatte
trykkutligningene skal vaere funnet og utbedret. Status per nd er at dette virker &
veere utbedret. 2)Varmepumpe pd taket: Fortsatt noe stagy, per i dag ikke utbedret
og pdgdende sak. Stremforbruket noe lavere enn tidligere dr, men det fulle
sparingspotensialet av varmepumpen er ikke oppndadd. 3)Fuktinnsig i kjeller
(U1):Det er tre boder og tre garasjeplasser som er bergrt av fukt inn fra terreng
eller garasje i Ul. Her er det blitt injiserte pd nytt, og det ser ut til at forholdet er
utbedret i 3 av 3 boder og pd parkeringsplassene. De er pd nytt injisert i garasjen i
tillegg til at det er lagt ny sementkant med blank epoxy pd toppen mellom
garasje/Lecavegg for & forhindre smeltevann /regnvann fra & trenge inn via

lecavegg og til boareal. Styret venter pd en avgjgrelse pd om det blir avtale med

PEAB eller om det blir stevning. Fristen er 9. september.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er
det synlige skader?

-Ja

- Beskriv: | var leilighet har vinduet i stue mot vest en liten skade. Nar vi vasker
vinduet bade utvendig og innvendig er det likevel ikke helt rent mellom glassene i
hggre hjgrne og litt oppover. Det er lite synlig, men viser ndr solen star rett pd om
ettermiddagen ved ca. kl. 19.00 til 20.00 tiden.

Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som fglger med eiendommen?
-Ja

- Beskriv: Vi har et problem med kommen pd kjskkenet.
"Mekanikken/vannstopper "over sluk virker ikke helt. Vanskelig & f& tett kum slik at

vi kan fylle den med vann. Vi synes ikke det har veert et stort problem.

Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

-Ja

- Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Arealet er oppgitt i salgsoppgave

nar vi kjgpte boligen.

Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter
eller konflikter rundt eiendommen?

-Ja

- Beskriv: Viser til punkt 13.*



Anders Roestad

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2018.

Leiligheten har malt ytterdgr med brann og lydklassifisering og malt skyvedgr i tre
med 2-lags glass fra 2018.

Balkong med utgang fra stue pd ca 19m2.

Rekkverk av glass.

Stept gulv/dekke belagt med terrassebord.

Gulv: Parkett

Vegger: Malte flater.

Himlinger/tak: Malte flater.

Romhgyde i stue er ca 2,70m.

Nedsenket i gang/entre.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av dgrer er ikke en del av forskriften til avhendingsloven og er derfor

kun vurdert skjgnnsmessig sett mot alder og normal bruksslitasje.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og

Informasjon om boligen

merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Med de begrensninger som mdtte fglge av disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt

4 pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret
og sameiets forretningsf@rer om ny eiers eller leietakers navn samt om nye adresse

pa eier eller navn og adresse pd eiers kontaktperson.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn drlig er ikke tillatt.

Energi og oppvarming

C-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

035



036

Informasjon om boligen

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Felles varmepumpe pd tak iflg eier. Ellers sentralt oppvarming med elektrisk

oppvarming

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et darlig stremforbruk pd ca. 550,-(sommer)/ 800,- (vinter).

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 5 851,- pr. mnd.

Inkluderer: | summen felleskostnader inngdr

336,00,- TV/Bredbdand
402,50,- Garasje
3759,35,- Fellesutgifter
1353,00,- Oppvarming

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets

driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i

drsrapporten.

Dekkes av felleskostnader.

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 3 964,- pr. 01.01.2025

Betales kvartalvis.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger
en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primaerbolig: Kr 2 281 005,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 9 124 020,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

TV/Internett dekkes av felleskostnadene.

Sameiet

Sameiet Folke Bernadottes vei 4, orgnr. 923491031



Sameiet bestdr av 39 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon og er oppdelt slik som

fremgdr av tinglyst seksjoneringsbegjaering den 6. Juni 2019.

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver

eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestdar av
bdde en hoveddel og tilleggsdel(er). Med tilleggsdeler menes private terrasser og
boder. Kjgpte parkeringsplasser er seksjonert som tilleggsdeler til aktuelle

seksjoner. Balkonger inngdr i bruksenhetenes hoveddel.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Til fellesarealene hgrer sdledes blant annet hele bygningskroppen med vegger,
dekker og konstruksjoner (ogsd for balkonger/terrasser) samt inngangsdgarer,
vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og eventuelt uteareal pd
eiendommen. Stamledningsnettet for vann og avigp frem til avgreiningspunktene
til de enkelte bruksenhetene og for elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap er ogsd fellesareal. Det samme er andre innretninger og installasjoner

som skal tjene seksjonseiernes fellesbehov.

Eiere av garasjeplasser kan kun selge garasjeplass(ene) til gvrige seksjonseiere i
sameiet. Ved videresalg skal salget meldes til styret. Styret plikter & reseksjonere
slik at den solgte parkeringsplassen legges som tilleggsdel til kjgper av

garasjeplassens seksjon.

Naeringsseksjonen (snr 40) i Sameiet bestdr av 9 parkeringsplasser i

Informasjon om boligen

garasjekjelleren. De 9 parkeringsplassene er forbeholdt seksjonseiere i Sameiet
Folke Bernadottes vei 2 pd naboeiendommen gnr 50, bnr 296. Det er tinglyst
bruksrett til 9 parkeringsplasser for gnr 50 bnr 296 og naeringsseksjonen utgjgr
sdledes de 9 plassene iht. denne tinglyste rettigheten (tinglyst 14 desember 2017
med dagboknr. 1403655). Eiere av seksjon 40 kan sdledes kun selge sin eierandel i
snr. 40 til seksjonseiere i gnr 50, bnr 296. Seksjonseiere i snr 40 har kun tilgang til

parkeringsplassene ned kjgrerampen inn i garasjen via garasjeporten.

Eiere av garasjeplassene har anledning til & leie ut garasjeplassene, fortrinnsuvis til
andre seksjonseiere, men ogsa til utenforstdende. Dersom det foreligger plikt til
medlemskap i etablert velforening for omrdadet, skal Sameiet veere medlem under
gjeldende vilkar for velforeningen og kostnadene fordeles iht. punkt 6 i disse

vedtektene.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper. | forbindelse med eierskifte eller
utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret og sameiets forretningsfgrer om
ny eiers eller leietakers navn samt om nye adresse pd eier eller navn og adresse

pa eiers kontaktperson.

Ingen lan registrert pd selskap.

Ingen lan registrert for leiligheten.
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Kr10 084,- pr. 31.12.2024

Forrige ars regnskap viste er underskudd pa kr. 129 396. | inneveerende ar er det

budsjettert med et overskudd pd kroner 121 000.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

Dugnad mé paregnes. Det ble avholdt en dugnad i september 2024.

- Alminnelig dyrehold er tillatt.

- Husdyr skal alltid vaere i band eller bur i ganger, garasjeanlegg og i gvrige
innvendige og utvendige fellesarealer.

- Husdyr skal ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette medfgrer
plage eller ulempe for dyret eller gvrige beboere.

- Husdyr ma ikke medbringes pd sameiets gressplener far de er luftet. Dette for &
redusere mulighetene for at de urinerer eller gjgr fra seg i gresset. Dersom
husdyret likevel gjgr fra seg, har vedkommende som er i falge med dyret plikt til &

ta opp dyrets ekskrementer.

Gjensidige Forsikring Asa
Polisenr. 92188841

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 132 kvm (Eiertomt)

Tomten er opparbeidet med grgntarealer og sittegruppe.

Eiendommen har adkomst via offentlig gate.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt under fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Det unike med omrddet er den kombinerte naerheten til bdde byen og marka.
Arbeider du i Oslo sentrum har du muligheten til & sykle dit pd under en halvtime.
T-banen til Stortinget tar 15 minutter. Samtidig bor du rett ved markagrensen og

kan nyte stillhet og frisk luft.

Omrddet er i hovedsak preget av villa- og rekkehusbebyggelse, bortsett fra lokalt

rundt Kringsj& hvor det er bygd mer i hgyden.

Det er pd mange madter et trygt valg & flytte til Nordberg/Kringsjd. Alle naturlige
servicetilbud finnes innen gangavstand, s& her er det fullt mulig & leve uten bil om
man gnsker det. Det er kun noen hundre meter ned bakken til Kringsja T-
banestasjon, pd veien dit passerer man den lokale Menybutikken som er kjent for
sitt gode utvalg. Kiwi-butikken i Kringsjd studentby er ogsd bare 5 minutters

gange unna.

For den aktive er det mange tilbud i omrddet. Nordberg kirke ligger lenger ned i

Folke Bernadottes vei, og denne fungerer vel s@ mye som et lokalt kulturhus som



den gjer som kirke. Det er 5 minutter @ ga til Kollbanen der du kan spenne pd seg
skiene og legge i vei innover i Nordmarka. Det er ogsd kort vei til
Sognsvannskiosken der lyslgypa opp til Ullevalseter starter. Koll, Korsvoll- og
Kringsja barneskole i gangavstand, mens Nordberg ungdomsskole ligger vegg i

vegg med sistnevnte.

Hovedsakelig boligbebyggelse.

Montessori bhg. Solsikken Sognestuen 0.2 km
Nordberg menighets barnehage (3-6 ar) 0.5 km
Frydenhaug barnehage (1-5 a@r) 0.5 km

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
- 05.03.2020 oppfering av boligblokk.
-19.02.2018 riving av bod/garasje.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Informasjon om boligen

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Noen pdgdende byggesaker i omradet:

- Folke Bernadottes vei 6 - Utskifting av heis, unntak fra TEK17 § 15-11 (1),
Saksnummer 202552916, Siste dok. 25.06.2025

- Folke Bernadottes vei 2 - Reetablering og tilbakefgring av brannskille og
leilighetsoppdeling, Saksnummer 202308868, Siste dok. 16.08.2023.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/50/492/20:

14.12.2017 - Dokumentnr: 1403655 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:50 Bnr:296 Snr:1 til Snr:65

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bruksrett til 9 plasser til biloppstilling i garasje

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:50 Bnr:492

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620229 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 94/3085

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette
gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser



Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
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informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjsperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:



Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved

elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis
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pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa
dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fdr du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og
fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.



Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pa

nordvikbolig.no/personvern.
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Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 119 250,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 2 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca*** kr. 6 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca*** kr. 13 000,-

Samlet skal selger betale kr. 214 260,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.
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Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.
eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.
- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@gsninger og forsikringer til
kjgper
Salgsoppgaven er sist endret 1. september 2025 - Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,

brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
Frode Bergheim Koppergard, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner

TIf. 99488822

og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Lotta Ottosen, Eiendomsmeglerfullmektig

TIf. 47388110 Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap
i Bomega AS.

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS

Org. nr.: 917 427 925






Folke Bernadottes vei 4

Nabolaget Kringsjd/Nordberg nordre - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

o Studenter

Skoler

Kringsja skole (1-7 kl.)
414 elever, 19 klasser

Korsvoll skole (1-7 kl.)

590 elever, 25 klasser

Tésen skole (1-7 kl.)

655 elever, 28 klasser

Berg skole (1-7 kl.)
419 elever, 21 klasser

Nordberg skole (8-10 kl.)

478 elever, 28 klasser

Blindern videregdende skole

810 elever, 24 klasser

Nydalen videregdende skole
960 elever

8 min #
0.6 km

12 min #
1km

20 min #
1.8 km

7 min &
2.8 km

9 min #
0.7 km

@ Kringsja 5min #
Linje T9N 0.4 km
©® Kringsja 6 min 4
Linje 5 0.5 km
& Gaustadalléen 6 min &
Linje 17,18 3 km
® Nydalen stasjon 7 min &=
Linje RE30, R31 3.3 km
® OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.9 km
Barnehager
Montessoribhg. Solsikken Sogne... 1min #
36 barn 0.1km
Nordberg menighetsbarnehage (1... 5min #
30 barn 0.4 km
Frydenhaug SiO (1-5 ar) 7 min %
63 barn 0.6 km

38.8 %
39.3%
38.9 %

o X
oo o R
X E f{\) Q & N R
SR 4 ) Sy
— N~ "Q [qV] -
' §
'
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kringsjé/Nordberg nordre 1725 1070
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

© Egen bil

Sport

© Kollbanen 4 min
@ Kringsja skole 8 min A
4 Ulleval og Tasen Fysioterapi o... 22 min
4 Avancia Xpress Kjelsds 5 min

«liker nabolaget fordi det er fredelig og rolig her»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 99/100

Stgynivdet
Lite stayniva 94/100

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 92/100

YT o i/

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

és Boligbygg med flere boenheter

@ Folke Bernadottes vei 4, 0862 OSLO
(Il 0SLO kommune

# gnr. 50, bnr. 492, snr. 20

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 20.08.2025 22.08.2025 O .0 14119-1530

Autorisert foretak: Boa Takst AS

BOA 1

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: GF1975

Var ref:

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTSENTERET AS

Takstsenteret er et kontorfellesskap bestdende av 12 takstmenn, godkjente av Norsk takst og har lang erfaring i taksering av boliger og

naeringseiendommer samt utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggtekniske forhold.
Kontoret vart ligger i Baerum og du finner mer informasjon pa www.takstsenteret.no

Vart naeromrade er Oslo, Akershus og Buskerud, men vi kan ogsa utfgre taksering over hele landet.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling. Takstsenteret har drevet sin virksomhet

siden 1989 og takstmennene er tilsluttet Norsk takst, landets ledende organisasjon i bransjen.

Rapportansvarlig

Anders Roestad

Uavhengig Takstingenior
post@boatakst.no
958 15 795

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14119-1530 Befaringsdato: 20.08.2025

Side: 2 av 25
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Pen, lys, moderne og velholdt leilighet i 5 etasje i et bygg
ferdigstilt i 2019.

Leiligheten anses som pent brukt med kun mindre bruksslitasje.
Fra stuen er det utgang til en ca 19m2 balkong.

Med leiligheten fglger den en kjellerbod og en garasjeplass
merket som 03.

Avvikene som er papekt anses som sma avvik uten vesentlig
risiko og leiligheten fungerer med disse.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2018.

Leiligheten har malt ytterdgr med brann og lydklassifisering og malt
skyvedgr i tre med 2-lags glass fra 2018.

Balkong med utgang fra stue pa ca 19m2.
Rekkverk av glass.

Stgpt gulv/dekke belagt med terrassebord.

INNVENDIG Gatil side
Gulv: Parkett

Vegger: Malte flater.
Himlinger/tak: Malte flater.
Romhgyde i stue er ca 2,70m.

Nedsenket i gang/entre.

eravl lementer.

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av dgrer er ikke en del av forskriften til avhendingsloven
og er derfor kun vurdert skjignnsmessig sett mot alder og normal
bruksslitasje.

VATROM Gatilside

Bad ved hovedsoverom:

I hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal
levetid for vatrom 20-25 ar.

Bad fra byggear.

Byggeprosjektet er underlagt krav om uavhengig kontroll pa
vatrommene, og det er gitt ferdigattest til bygget. Dette betyr at det
er utfgrt en kontroll av prosjektering og utfgrelsen pa fuktsikringen
av ansvarlig prosjekterende og utfgrende av vatrommene i dette
prosjektet. Dette er lagt til grunn for videre vurderinger.

Beskrivelse av eiendommen

Boa Takst AS
Ringsveien 3
1368 STABEKK Norsk takst

Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer.
Servantskap med ett-greps blandebatteri.
Speil over servant.

Innbygget, vegghengt toalett.
Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.
Tilluft via luftespalte rundt dgr.

Bad ved entre:

| hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal
levetid for vatrom 20-25 ar.

Bad fra byggear.

Byggeprosjektet er underlagt krav om uavhengig kontroll pa
vatrommene, og det er gitt ferdigattest til bygget. Dette betyr at det
er utfgrt en kontroll av prosjektering og utfgrelsen pa fuktsikringen
av ansvarlig prosjekterende og utfgrende av vatrommene i dette
prosjektet. Dette er lagt til grunn for videre vurderinger.

Badet har:

Flislagte vegger og gulv.
Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer.
Servantskap med ett-greps blandebatteri.

Speil over servant.

Innbygget, vegghengt toalett.
Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.
Tilluft via luftespalte rundt dgr.

KIBKKEN Gatilside
Kjpkkeninnredning fra 2019, med gra og hvite, slette fronter.

Benkeplate av laminert spon.

Lys under overskap.

Hvitevarer i innredningen er: opp in, stekeovn,
og kjol/frys.

Ventilator over platetopp.

Stalkum med ett-greps blandebatteri.

Badet har: Det er montert komfyrvakt og lekkasjevarsler.

Flislagte vegger og gulv. TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side
Malte plater i himling.
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
De er besiktiget i rgrskap pa bad.

Stoppekran er plassert fordelerskap.

Det er synlige avlgpsrgr av plast i boligen.

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregat plassert i omkledningsrom.
Filter skiftet i vinter.

Felles varmepumpe pa tak iflg eier.

Ellers sentralt oppvarming med elektrisk oppvarming.

Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa
byggets felles tekniske installasjoner.

Det er felles varmt vann, installasjonen(e) er plassert i fellesareal
uten tilkomst pa befaringsdagen og derfor ikke vurdert.

Selger har ingen informasjon om tilstand pa anlegget. Kontakt styret
for mer informasjon.

Elektrisk oppvarming med varmekabler i gulv pa bad.
Anlegget er ikke funksjonstestet og omhandler heller ikke forskriften
til avhendingsloven.

Varmeslgyfer i gulv i stue/kjgkken, gang og i entre.
Rersystemet ligger skjult i konstruksjonen og er ikke mulig a vurdere
utover alder og skap i vegg.

Sikringsskap plassert i gang med automatsikringer.
Hovedbryter pa 63amp.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

Beskrivelse av eiendommen

Boa Takst AS ‘
Ringsveien 3
1368 STABEKK Norsk takst

Lovlighet

Bolighygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det er oversendt tegninger fra megler datert 29.03.2017 og
merket som rammesgknad.

Disse tegningene stemmer med dagens bruk med unntak av
at boden benyttes som omkledningsrom.

Endringer mellom p-rom og s-rom og motsatt krever
bruksendring. Dette er ikke foretatt.

Kjpper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for at
bruken/byggene ikke lar seg godkjenne, samt alle kostnader
forbundet med dette. Interessenter oppfordres til & sette seg
inn i tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt radfgre seg med
relevante instanser ved behov.

Det er kun vurdert tegninger ut ifra bruken av rommene mot
hva som er godkjent, plasseringer av vinduer dgrer .m.m er
ikke vurdert og heller ikke bygget generelt.

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 14119-1530 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

. Gatil sid
. ) ©  vitrom > 5. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Lot BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Fordeling av tilstandsgrader
2 g Kigkken>5. Etasie > Stue/kjokken > Overflater o~ Galice Byggedr
innredning 2019
UTVENDIG
= .
Vinduer
15 Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2018.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
10
5
m Vindu i stue
l ° é Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2018.

B 7GO: Ingen awik Vurdering av awvik:

TG1: Mindre eller moderate avvik * Det er awvik:

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Det er stgv eller kondens mellom glasset pa et vindu i stue.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Konsekvens/tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik « Tiltak:
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt Eier opplever dette som noe som ikke kan vaskes bort og ligger i mellom glassene.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er konstant og ikke tilfeldig ift. temperatur opplyses det.

Vinduet fungerer i dag, men utskiftning pa sikt kan ikke utelukkes.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CITXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT -
Gratone i glasset

@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatiside
Dgrer
€  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLside
Leiligheten har malt ytterdgr med brann og lydklassifisering og malt skyvedgr i tre med 2-lags glass fra 2018.
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gadlside Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

{CJI50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vindu i stue Gatil side Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong med utgang fra stue pa ca 19m2.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside Rekkverk av glass.
Stgpt gulv/dekke belagt med terrassebord.

Normal slitasje.

©  vitrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatlside
Y Vétrom > 5. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side INNVENDIG
innredning
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulv: Parkett

Vegger: Malte flater.
Himlinger/tak: Malte flater.
Romhgyde i stue er ca 2,70m.

Nedsenket i gang/entre.

Overflater i boligen er kun vurdert skjgnnsmessig sett mot alder, og er ikke et krav i forskriften til avhendingsloven. Hvordan overflatene fremstar oppleves
ofte forskjellig fra person til person, og overflatene i en brukt bolig kan ikke sammenlignes med overflater i en ny bolig.

Kriteriene for tilstandsgradsetting etter NS-3600 er derfor ikke fulgt.

Interessenter bes derfor om & g& gjennom overflatene fgr budgivning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

erav
Malinger er foretatt som stikkmalinger pa tilfeldige steder, noe skjevheter pa 10mm eller mindre innenfor 2m, samt totalavvik pa mindre en 15mm
gjennom hele rom er & forvente og blir ikke omtalt.
Stikkmalinger pa andre steder kan gi andre avvik og vurderingen er derfor basert pa et generelt inntrykk av planhet og ikke en garanti for at det ikke kan
eksisterer enkelte stgrre avvik.

Det er foretatt stikkmalinger med 5 pkt i hvert av fglgende rom:
Kjpkken og hovedsoverom

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av dgrer er ikke en del av forskriften til avhendingsloven og er derfor kun vurdert skignnsmessig sett mot alder og normal bruksslitasje.

VATROM
5. ETASJE > BAD
Generell
Bad ved hovedsoverom:
I hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid for vatrom 20-25 ar.
Bad fra byggear.
Byggeprosjektet er underlagt krav om uavhengig kontroll pa vaitrommene, og det er gitt ferdigattest il bygget. Dette betyr at det er utfgrt en kontroll av

prosjektering og utfgrelsen pa fuktsikringen av ansvarlig prosjekterende og utfgrende av vatrommene i dette prosjektet. Dette er lagt til grunn for videre
vurderinger.

Badet har:

Flislagte vegger og gulv.
Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslede glassdgrer.

Servantskap med ett-greps blandebatteri.
Speil over servant.
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Tilstandsrapport

Innbygget, vegghengt toalett.
Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.
Tilluft via luftespalte rundt der.

Gjennomfgringsplan
5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

5. ETASJE > BAD
(35 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er malt til ca 33mm.

Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.
Mindre awvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at dette er registrert.
Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkkontroller. Ikke alle fliser er undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist avvik med fallforholdet mot sluk iht. forskriftskrav, men det er fall til sluk.
Det vil si at det er malt litt under 1:100 fall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awviket pa fallforholdet anses som lite og badet fungerer med det ved normalt bruk.

5. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og foliemembran med klemt utfgrelse til sluk.

Veggmembran er ukjent.

Tilstandsgraden er basert pa at det foreligger ferdigattest og den utsendes kun dersom det foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll. Denne
dokumentasjonen er det ansvarlig sgker som sitter med og er ingen dokumentasjon eier er i besittelse av.

5. ETASJE > BAD
(I saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjhgrne og veggmontert toalett (tece) .

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det ble registrert en sprekk i flis ved toalett.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dette anses i hovedsak som kosmetisk.
Sprekken kan skyldes at veggflis og gulvflis ligger for tett og ved belastning av toalettskalen har risset oppstatt som en konsekvens av en mindre bevegelse.

5. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Tilluft rundt dgr.

5. ETASJE > BAD
L) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra omkledningsrom, uten a pavise unormale forhold.
Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen garanti rundt i resten av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD 2
Generell
Bad ved entre:

I hht. Byggforsk byggforvaltning detaljblad 700.320, er normal levetid for vatrom 20-25 &r.

Bad fra byggear.

Byggeprosjektet er underlagt krav om ig kontroll pa vat og det er gitt ig: til bygget. Dette betyr at det er utfgrt en kontroll av
prosjektering og utfgrelsen pa fuktsikringen av ansvarlig pros;j og avva i dette prosj . Dette er lagt til grunn for videre
vurderinger.

Badet har:

Flislagte vegger og gulv.
Malte plater i himling.

Dusjhjgrne med hengslede glassdorer.
Servantskap med ett-greps blandebatteri.
Speil over servant.

Innbygget, vegghengt toalett.
Sluk plassert i dusjsone.

Avtrekk via ventil i himling.
Tilluft via luftespalte rundt der.
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Folke Bernadottes vei 4, 0862 OSLO
Gnr 50 - Bnr 492
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Gjennomfgringsplan
5. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

5. ETASJE > BAD 2
(5 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hoydeforskjell mellom sluk og flis ved dgr er malt til ca 30mm.

Maling av fallforhold er foretatt som stikkmalinger, mindre svanker og bulninger kan eksistere uten at dette blir registrert.
Mindre awvik i planhet innenfor tolleranseklassene kan oppsta uten at dette er registrert.
Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkkontroller. Ikke alle fliser er undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er pavist avvik med fallforholdet mot sluk iht. forskriftskrav, men det er fall til sluk.
Det vil si at det er malt litt under 1:100 fall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Awviket pa fallforholdet anses som lite og badet fungerer med det ved normalt bruk.
5. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og foliemembran med klemt utfgrelse til sluk.
Veggmembran er ukjent.

Tilstandsgraden er basert pa at det foreligger ferdigattest og den utsendes kun dersom det foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll. Denne
dokumentasjonen er det ansvarlig sgker som sitter med og er ingen dokumentasjon eier er i besittelse av.
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5. ETASJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, t toalett, /hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Tilluft rundt dgr.

5. ETASJE > BAD 2
(CIZD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra entre, uten & pavise unormale forhold.
Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen garanti rundt i resten av konstruksjonen.

KIBKKEN

5. ETASJE > STUE/KIBKKEN
(3 overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra 2019, med gra og hvite, slette fronter.
Benkeplate av laminert spon.

Lys under overskap.

Hvitevarer i i ingen er: opp in, stekeovn, og kjgl/frys.
Ventilator over platetopp.

Stalkum med ett-greps blandebatteri.
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Tilstandsrapport

Det er montert komfyrvakt og lekkasjevarsler.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Selger opplyser om at kummen pa kjgkken ikke lar seg fylle opp.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dette skyldes at proppens funksjon ikke holder helt tett.
Avviket mé kjgper vurdere selv om oppleves som ngdvendig med utbedring.

Navzrende eier har ikke hat noen problemer med avviket.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut eller pakoblet det balanserte ventilasjonsanlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

&) Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
De er besiktiget i rgrskap pa bad.
Stoppekran er plassert fordelerskap.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Fordelerskapet star i vatsone ved servant og er ikke tilstrekkelig sikret for vannsprut i gijennomfgringen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dette vil normalt ikke vaere et problem da det er lite vannbelastning i omradet.
Kjpper ma likevel vaere oppmerksom ved vasking m.m. da det kan komme vann inn i vegg rundt skapet.
Det bgr vurderes lokale tiltak for & tette dette bedre.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er synlige avlgpsror av plast i boligen.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

Aggregat plassert i omkledningsrom.
Filter skiftet i vinter.

CED varmesentral

Felles varmepumpe pa tak iflg eier.
Ellers sentralt oppvarming med elektrisk oppvarming.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

CIED varmtvannstank

Det er felles varmt vann, installasjonen(e) er plassert i fellesareal uten tilkomst pa befaringsdagen og derfor ikke vurdert.
Selger har ingen informasjon om tilstand pa anlegget. Kontakt styret for mer informasjon.

D Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med varmekabler i gulv pa bad.
Anlegget er ikke funksjonstestet og omhandler heller ikke forskriften til avhendingsloven.

Vannbaren varme

Varmeslgyfer i gulv i stue/kjokken, gang og i entre.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i gang med automatsikringer.
Hovedbryter pa 63amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019 byggedr

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja De elektro as la opp anlegget da det var nytt.

Eed

Er det elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger fra anlegget var nytt.

w

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

o

Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

N

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Basert pa en enkel visuell besiktigelse er det ikke registrert feil, kjgper ma likevel ikke forveksle denne vurderingen med en full vurdering av anlegget.
Takstingenigren har ikke kompetanse eller autorisasjon for vurdering av el-anlegg.

Det elektriske anlegget er vurdert av takstingenigren ut fra stikkprgver (ikke alle spotter, kontakter, brytere eller koblinger er inspisert).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse spgrsmélene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av i forho!d av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med i En dig har verken til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| dag er det krav om at rgykvarslere er fast tilkoblet strgm. Det er dog uvanlig pa eldre boliger.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

2. Erdet skader pd i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde p3 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert for er minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

-
e 'l
b
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"
e >
Morben 1 |
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verd.

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,romningsvei

for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 3 avslutte den
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pé alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA<) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""“"i‘;' palkong] sum
S. Etasje 95 95 19
Kjeller 5 5
SumMm 95 5 19
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
5. Etasje Bad, Bad 2, Stue/kjgkken,
Omkledningsrom
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er oppmalt innvendig (BRA). Malingene er utfgrt med Leica disto tm x3 som er en handholdt laser og malt etter beste evne. Maleren
kontrolleres jevnlig. Tallene er avrundet, dette kan gi avvik. Dersom areal er avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling for
eventuell budgivning.

Boder pa loft og i kjeller:

Dersom det er oppgitt areal under BRA-e p3 loft eller i kjeller betyr dette som oftes at dette er eksterne boder utenfor leiligheten med mindre
noe annet er beskrevet i rombenevnelsen.

Disse arealene ma anses som omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar/lagrede gjenstander pé befaringsdagen, som vanskeliggjor
ngyaktig oppmaling. Bod(er) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(er) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene.

Kjeller- og loftsboder er ikke vurdert teknisk. P& generelt grunnlag anbefales det ikke & lagre organiske materialer/gjenstander i kjellerboder da
disse ofte er utsatt for fukt. | loftsboder er det viktig & kun lagre inventar/gjenstander midt i boden, og sgrge for at det er god avstand til
skratak og andre kalde flater, da dette kan fgre til kondensproblematikk.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkj ogb Id i , men det er awvik fra disse.

Kommentar: Det er oversendt tegninger fra megler datert 29.03.2017 og merket som rammesgknad.
Disse tegningene stemmer med dagens bruk med unntak av at boden benyttes som omkledningsrom.

Endringer mellom p-rom og s-rom og motsatt krever bruksendring. Dette er ikke foretatt.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for at
bruken/byggene ikke lar seg godkjenne, samt alle kostnader forbundet med dette. Interessenter oppfordres til 3 sette seg inn i
tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt radfgre seg med relevante instanser ved behov.

Det er kun vurdert tegninger ut ifra bruken av rommene mot hva som er godkjent, plasseringer av vinduer dgrer .m.m er ikke
vurdert og heller ikke bygget generelt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncellei ing ut ifra dagens b isk forskrift? Dja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:  Bygninger som er lovlig oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som gjaldt etter 1985, oppfyller i utgangspunktet dagens

Oppdragsnr.: 14119-1530 Befaringsdato:  20.08.2025 Side: 20 av 25
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sikkerhetsniva for brann, ogsa for remningsveier. Det foreligger ferdigattest. . .
Eiendomsopplysninger
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Beliggenhet

Etablert boligomradet med naerhet til matbutikker, marka og kollektivtransport.

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Omrédet er variert med smahusbebyggelse og leilighetsbygg.

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 95 0

Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntarealer og sittegruppe.

Det er tilhgrende garasjeanlegg hvor det medfglger en plass, merket som 03. Her er det muligheter for ladestasjon til el-bil.
Ellers parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Bygningen generelt (kun beskrevet og ikke vurdert)

Leiligheten ligger i 5 etasje i et bygg pa 10 etasjer pluss underetasje og kjeller.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Bygningen er oppfgrt med baerende konstruksjoner i betong/mur.

Antatt fundamentert pa komprimerte / faste masser.

Befaring
Dreneringen til bygget er ukjent for takstmann
Dato Til stede Rolle
20.8.2025 Anders Roestad Takstingenigr Yttervegger er forblendet med teglstein og noe spiler.
Liv Klakegg Kunde Frittbaerende dekker / etasjeskiller i lettbetongelementer.
Erik Gullerud

Tilnaermet flatt tak tekket med papp/folie.

. Trapper og repo i oppgang i betong.
Matrikkeldata

Det er heis i bygget.
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold VEE

301 0sLO 50 492 20 2132 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i

matrikkelopplysninger ) .
(offentlig Siste hjiemmelsovergang

eiendomsregister). Kigpesum Ar
Adresse 10 350 000 2020

Folke Bernadottes vei 4

Hjemmelshaver
Gullerud Erik, Klakegg Liv

Eierandel
94 /3085
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Eier

Norges Eiendommer

Arsberetning/regnskap

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 22.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14119-1530

Kommentar Status

Egenerklaeringsskjema fylt ut av eier. Ingen
vesentlige komentarer mot egne
observasjoner.

Gjennomgatt

Opplysninger gitt av eier pa eller
fgr/etterkant av befaringen. Som for eks.
arstall pa utfgrte arbeider, kjente feil og
mangler.

Gjennomgatt

Hjemmel, gnr, bnr, byggear,
tomtestgrrelse, i fglge Norsk
Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Gjennomgatt

Takstmann ber kjpper gjgre seg kjent med
sameiet/borettslaget regnskap,
arsberetning og vedtekter.

Ikke
gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  20.08.2025

Sider

Vedlagt

Nei

Side: 23 av 25

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14119-1530

Befaringsdato: 20.08.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14119-1530
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GF1975

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering -
Signing Information s 11 aug 2025

B i 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 23-0179/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Folke Bernadottes vei 4, 0862 0SLO Merdvik Ulleval

Hlakega, Liv 9578-5000-4-2046471 2025-08-11 21:08:41 Selgere
Liv Klakegg, Erik Gullerud

Gullerud, Erik 9578-5098-4-842475 2025-08-11 21:12:35 . _ "

bl . Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

5. november 2019 Mei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 22188841

Forsikret i Gjensidige forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Huset er fra 2019, det har ikke waert nedvendig.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pi tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Eventuell kemmentar: lkke pi var seksjon.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: lkke i var ssksjon

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: lkke i var seksjon

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Eventuell kemmentar: Alt er levert av kommunen

B. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mesi

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det har vaert utfort arbeid | sameiet av Naturbetong og Peab. Men ikke i var seksjon.
Hedler ikke i var bod eller pa var garasjeplass.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

Eventuell kemmentar: Det er ikke ildsted.

Side 2av 5

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

SJa

Beskriv: Reklamasjonzsak ovenfor utbygger Naturbetong og PEAB. Det er tre forhold som er under forbedring: 1) Lekkasjer fra
teknisk rom: de tekniske installsjonene har fart en ekstra sjekk, og drsaken til de gjentatte trykkutligningene skal veere funnet og
utbedret. Status per na er at dette virker & vaere utbedret. 2)Yarmepumpe pa taket: Fortsatt noe stoy, per i dagikke utbedret og
pagiende sak Stramforbruket noe lavera enn tidligere &r, men det fulle sparingsp ialet av pumpen er ikke oppnadd.
I)Fuktinnsig i kjeller (U1):Det er tre boder of tre garasjeplasser som er berart av fukt inn fra terreng eller garasje i U1 Her er det
Blitt injiserte pd nytt, og det ser ut til at forholdet er utbedret i 3 av 3 boder og pa parkeringsplassene. De er pa nytt injisert i
garaspen i tillegg til at det er lagt ny sementkant med blank epoxy pa toppen mellom garasjeLecavegs for & forhindre smeltevann
JSregnvann fra & trenge inn via lecavegg og til boareal Styrat venter pd en avgjerelse pd om det blir avtale med PEAB eller om det
blir stevning. Fristen er 9. september.

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: | vir leilighet har vinduet i stue mot vest en liten skade. Nar vi vasker vinduet bade utvendig og innvendig er det likeval
ikke helt rent mellom glassena i hogre hjeme og litt oppover. Det er lite synlig, men viser nir solen stir ratt pd om ettermiddagen
wved ca. kL 19.00 til 20.00 tiden.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pd vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Viser til det jeg har svarti punkt 13.

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
da

Beskriv: Vi har et problem med kommen pé kjokkenet. "Mekanikken/vannstopper "over sluk virker ikke helt. Vanskelig 4 fi tett
kum slik at vi kan fiylle den mied vann. Vi synes ikke det har vaert et stort problam.

SideSavs



Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av bollgen eller om boligens areal er oppgm i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lig ?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Arealet er oppgitt | salgsoppgave ndr vi kiopte boligen.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Ja

Beskriv: Viser til punkt 13,

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

Side &av 5

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: Styret bestemmer om det er nadvendig & oke fellesutgiftens naermeare myttir.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 23-0179/25

Side5av s
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Adresse Folke Bernadottes vei 4
Postnummer 0862

Sted osLo

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 50

Bruksnummer 492

Seksjonsnummer 20
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 300628842

Bruksenhetsnummer H0503

5.150813
Dato 25.08.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
folgende energi ivi tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av = Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmBruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 100
Ant. etg. med oppv. BRA: 10
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Balansert

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er

for . ingen. gi
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt uk. P deles inni i fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedel for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

ijr det til en vane a folge med energlforbruke( Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens gil gar til opp

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur gl og for hay

inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern slav pa kjoleri og pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op i for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og p foregar i feil

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten Ienger 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det lisk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i ppvarmi med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vi

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat ny med og tidsstyring.
Dersom mange slike \eter og/eller skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det gar av/pa etter Eller de( kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Ter: og nedb yring av I I
Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at
bade er Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,

med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.
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VEDTEKTER
For sameiet «Folke Bernadottes vei 4»
gnr 50, bnr 492 i Oslo kommune

fastsatt av utbygger i medhold av lov om eierseksjoner 16.juni 2017 nr. 65
Endret av ordinzrt arsmate 13.06.22

1. EIERSEKSJONSSAMEIE
Sameiets navn er “Folke Bernadottes vei 4 (heretter kalt ,,Sameiet*).

Sameiet bestar av 39 boligseksjoner og 1 naringsseksjon og er oppdelt slik som fremgar av
tinglyst seksjoneringsbegjeering den 6. Juni 2019.

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker
sameieandelens starrelse.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en
hoveddel og tilleggsdel(er). Med tilleggsdeler menes private terrasser og boder. Kjgpte
parkeringsplasser er seksjonert som tilleggsdeler til aktuelle seksjoner. Balkonger inngdr i
bruksenhetenes hoveddel.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjer til sammen bruksenheten.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger/terrasser) samt inngangsdrer, vinduer, trapperom med
heis, ganger, andre fellesrom og eventuelt uteareal pa eiendommen. Stamledningsnettet for
vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og for elektrisitet
fram til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesareal. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene seksjonseiernes fellesbehov.

Eiere av garasjeplasser kan kun selge garasjeplass(ene) til gvrige seksjonseiere i sameiet. Ved
videresalg skal salget meldes til styret. Styret plikter & reseksjonere slik at den solgte
parkeringsplassen legges som tilleggsdel til kjgper av garasjeplassens seksjon.

Nzringsseksjonen (snr 40) i Sameiet bestar av 9 parkeringsplasser i garasjekijelleren. De 9
parkeringsplassene er forbeholdt seksjonseiere i Sameiet Folke Bernadottes vei 2 pd
naboeiendommen gnr 50, bnr 296. Det er tinglyst bruksrett til 9 parkeringsplasser for gnr 50
bnr 296 og naeringsseksjonen utgjer sdledes de 9 plassene iht. denne tinglyste rettigheten
(tinglyst 14 desember 2017 med dagboknr. 1403655). Eiere av seksjon 40 kan séledes kun
selge sin eierandel i snr. 40 til seksjonseiere i gnr 50, bnr 296.

Seksjonseiere i snr 40 har kun tilgang til parkeringsplassene ned kjgrerampen inn i garasjen
via garasjeporten.

Eiere av garasjeplassene har anledning til & leie ut garasjeplassene, fortrinnsvis til andre
seksjonseiere, men ogsa til utenforstéende.

Dersom det foreligger plikt til medlemskap i etablert velforening for omrédet, skal Sameiet
veere medlem under gjeldende vilkar for velforeningen og kostnadene fordeles iht. punkt 6 i
disse vedtektene.

2. FORMAL

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og & sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste
for sd vel eiere og brukere av seksjonene.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naringsformal.

Det kan fastsettes husordensregler.

3. RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som matte folge av disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier full og
eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt & pantsette, selge og leie ut
sine seksjoner. De andre seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren for et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp, jfr.
eierseksjonsloven § 31.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret og
sameiets forretningsfarer om ny eiers eller leietakers navn samt om nye adresse pa eier eller
navn og adresse pa eiers kontaktperson.

Det er ikke tillatt & eie mer enn 2 boligseksjoner i sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt.

4. BRUKEN AV EIENDOMMEN

4.1 Generelt

Seksjonseierne har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til, med mindre noe annet falger av disse vedtekter. Arsmatet treffer, innenfor rammen av
disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes fellesarealer skal benyttes. Hver seksjonseier
plikter & medvirke til at fellesarealer blir holdt ryddig og rengjort.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret for egen kostnad anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt handicapplass & bytte parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer



en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Vedtektshestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektshestemmelsen.

4.2 Bygningsmessige arbeider

Utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for
bygningen vedtatt av arsmgtet.

Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé& godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av vesentlig betydning
for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmalet pa arsmatet til avgjerelse.

Ledning, rer og ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

4.3 Renovasjon

Renovasjonsstasjon/behold(ere) er plassert pé fellesomradet, og skal kun benyttes til ordinaer
husholdningsavfallshandtering.

5. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREALER

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utskifting av vinduer, ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig
vedlikehold av balkonger, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag/dekker, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

For sameiets felles forpliktelser (se naermere punkt 6 nedenfor) er den enkelte seksjonseier
ansvarlig iht. sin sameierbrgk. For gvrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i
vedtektenes punkt 7.

Styret kan gjennomfare palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og
seksjonseierne er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse med de
prinsipper om kostnadsdekning som falger av vedtektene.

Dersom fellesarealene ikke vedlikeholdes og det mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for &
pafare eiendommen skade eller adeleggelse, kan en seksjonseier utfere vedlikeholdet selv.

Seksjonseieren ma i sa fall varsle gvrige seksjonseiere i rimelig tid og seksjonseieren kan
kreve kostnadene sine dekket av gvrige seksjonseiere jf. eierseksjonsloven § 37, jf. § 29.

6. VEDLIKEHOLDS- OG DRIFTSOMKOSTNINGER

Seksjonseierne er forpliktet til & betale alle fellesomkostninger som fordeles iht.
sameierbrgken, med mindre noe annet falger av denne paragraf.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til bestemte bruksenhet(er), skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre sarlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den/de enkelte bruksenhet(er) eller etter forbruk.

Kostnadene til fjernvarme skal fordeles etter sameiebrgk med mindre det blir installert egen
maler for hver seksjon.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sameiets felles ansvar.

Bygningsmessig (konstruksjonsmessig) vedlikehold av balkonger/terrasser med rekkverk
vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngar i felleskostnadene.

Kostnader til kabel-TV og eventuelt bredband skal fordeles likt pa hver boligseksjon.

Seksjon 40 er kun forpliktet til & dekke sin forholdsmessige andel av kostnader tilknyttet drift
og vedlikehold av garasjekjelleren.

Kostnader tilknyttet drift og vedlikehold av garasjekjelleren skal fordeles mellom
boligseksjonene med 50% i henhold til sameiebrgk og 50% skal deles mellom eierne av
garasjeplassene. Garasjeplasseierne dekker disse kostnadene forholdsmessig etter antall eide
parkeringsplasser hvor én garasjeplass utgjer én andel av kostnadene (dette inkluderer ogsa
eiere av seksjon 40).

7. BETALING AV FELLESUTGIFTER

Seksjonseierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver méned et & kontobelgp til dekning av
sin andel av de rlige budsjetterte fellesforpliktelser. Belgpets starrelse fastsettes av styret,
slik at de samlede & kontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas &
ville pélgpe i lgpet av ett ar.

Styret kan fastsettes méanedlig belgp til drift og vedlikehold av garasjeplassene som eiere av
garasjeplassene er ansvarlig for. Kostnaden fastsettes pr. garasjeplass (inkluderer eiere av
seksjon 40).

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngdr at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser.
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Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra seksjonseierens side.

8. ANSVAR FOR EGEN SEKSJON

Seksjonseierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet,
samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte seksjonseiers
bruksrett. Dette omfatter ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra
avgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Den enkelte seksjonseier har plikt til tilsyn og rensing av sitt avlgp pa balkong/terrasse,
herunder oppstaking samt plikt til & varsle dersom det avdekkes manglende vedlikehold eller
behov for utbedring av balkong/terrasse.

Seksjonseierne er ansvarlig for vedlikehold av innvendige flater av balkong og/eller overflater
pa markterassene.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor
dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan arsmgtet vedta 4 la arbeidene utfares for
vedkommende seksjonseiers regning.

9. OMBYGNING OG ENDRING AV EGEN SEKSJON

Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen
bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre drsmgte har
vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

10. ARSM@TE
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta p& &rsmgte med forslags, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter & veere tilstede pa arsmetet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem

skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende &rsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

En seksjonseier har rett til & ta med en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom arsmagtet gir tillatelse.

Ordineert &rsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

10.1 Innkalling til &rsmate

Styret innkaller skriftlig til &rsmatet med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa matet.
Dersom et forslag som etter vedtektene eller etter loven mé vedtas med minst to tredjedelers
flertall skal behandles, mé& hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets &rsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pé& arsmgtet. Dokumentene
skal ogsa vere tilgjengelige i rsmotet.

Blir &rsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i &rsmate ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til rsmate.

10.2 Saker som skal behandles pa ordineert &rsmate

Konstituering

Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre, styreleder og varamedlemmer

Budsjett med vedlikeholdsprogram

Valg av revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen

o wWNE

11. EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinaert ars mate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér seksjonseiere som
representerer minst 1/10-del av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig angir
hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.



12. ARSM@TETS VEDTAK

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mateleder, som
ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen p& kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

Seerlige bomiljgtiltak ut over vanlig vedlikehold som innebzrer gkonomisk ansvar utover fem
prosent av de &rlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket
medfarer gkonomisk ansvar eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap
pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Neeringsseksjonen har ikke stemmerett i saker som kun angar boligseksjonene og ikke bergrer
naeringsseksjonen.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

13. STYRET

13.1 Valg av styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder, 2 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer, som velges av arsmgtet.

Styrets medlemmer (inkl. styreleder) velges av arsmgtet for to ar av gangen og
varamedlemmer for et &r, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det arsmatet
som foretar valget.

Styrets leder velges serskilt av arsmatet.

13.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet 0g tegner sameiets navn.

13.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sé ofte det anses ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. VVedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgatene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mateleder.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmagtte styremedlemmene.


https://lovdata.no/pro/#reference/lov/2017-06-16-65/%C2%A720
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13.4 Habilitetsregler

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa drsmatet om avtale overfor seg selv
eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
vedkommende selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

14. MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret, forretningsfarer eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 og § 61
representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning, jf. eierseksjonsloven § 40 annet
punktum, § 58 annet ledd og § 62 tredje ledd.

15. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/ huseierkasko)
i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at sameiets forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostninger utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med egen forsikring.

16. ANSVAR UTAD

Overfor sameiets kreditorer er seksjonseierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den
enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen seksjonseiers andel av sameiets forpliktelser.
Séledes blir den enkelte seksjonseier fri ved & betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige seksjonseiere.

17. SEKSJONSEIERENS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
maéte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes anvendes.

18. MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt gjennom namsmyndighetene.

Medfarer en seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

19. EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

-000-
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4
Vedtatt pd ordinaert arsmgte 2020, endret pa drsmgte 06.06.2023

§ 1. Formal

Husordensreglene skal bidra til & sikre beboernes trivsel. De skal regulere forhold som kan veere til
sjenanse for andre, samt skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge.

§2. Generelt

a) Beboerne i sameiet plikter & folge bestemmelsene i husordensreglene. Eier av leilighet er
ansvarlig for at reglene blir overholdt av alle medlemmer i husstanden, av leietakere og av andre

personer som er gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

2

b) Eier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstéar som fglge av overtredelse av

ordensreglene eller annen mangel p& aktsomhet forarsaket av ovennevnte personer.

=

§3. Ro og orden

a

=

Det skal veere ro mandag til fredag mellom kl. 23:00 og kI. 08:00.
Fra fredag til sendag skal det vaere ro mellom kl. 24:00 og kl. 09:00.
P& s@n- og helligdager skal det veere ro.

P& 17. Mai gjelder reglene for fredag til sendag.

b

=

Ved oppussing og annet stgyende arbeid skal naboer varsles. Stayende arbeid avgrenses til
tidsrommene pa hverdager fra kl. 08:00 til kl. 20:00 og pa lgrdager fra kl. 09:00 til kl.18:00.
P& s@n- og helligdager skal slikt arbeid unngés.

Skal det avholdes fest/selskap ma beboerne i tilstatende leiligheter varsles pa forhand.
Dette gjelder ogsa fest/selskap pa felles uteomrader.

C

§ 4. Fellesomréader inne og ute

a) Fellesomradene skal holdes fri for personlige eiendeler/gjenstander (sko, statuer, malerier, osv).
Sykler skal settes i sykkelstativ pa utsiden av bygget, markert sykkeloppstillingsplass eller i
sykkelbod i kjelleren. Barnevogner kan hensettes i sykkelbod i kjeller og i felles gang utenfor den
enkeltes leilighet. Bildekk tillates vegghengt pa egen parkeringsplass.

b) Det er ikke tillatt & reyke inntil fasaden p& bakkeplan grunnet neaerhet til beboeres soverom og
leilighetenes luftinntak. Husk at rgyking p& egne balkonger/terrasser og felles utearealer med
takterrasse ofte er rett under/ ved noens soveromsvindu. Vi anmoder beboerne om & vise hensyn.

c) Eier/ beboer oppfordres til & verne om fellesarealene, og alle m& medvirke til at omrédet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent. Skader etter heaerverk, flytting m.m pa sameiets eiendom og
fellesarealer skal erstattes av beboeren.

d) Det er ikke tillatt & montere parabol o.| pa utvendig fasade.

e) Forbud av mating av fugler og andre ville dyr pa egne terrasser og balkonger pa fellesomradet.

§5. Brann

a) Den enkelte beboer plikter & gjgre seg kjent med brannvarslingssystemet. Eier av seksjonen har

ansvar for & informere hver beboer om dette. Beboerne skal opptre aktsomt i sin omgang med ild,

b)

<)

d)

e)

§6.

a,

b

c)

d

€

87.

a,

varmekilder, kokeplater o.l. slik at det ikke oppstar fare for brann eller brannutrykning.

Remningsveier (trapper og korridorer) skal alltid vaere frie for hinder i tilfelle brann. Se § 4 om
orden i fellesomrader.

Det er forbudt & sperre brannderer (dgrer som er merket med utgang eller ngdutgang) eller la
disse sté i &pen stilling. Styret og vaktmester kan uten varsel fierne gjenstander som er til
hinder for frie remningsveier.

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander naermere enn 50 cm fra sprinkelhoder. Det er heller
ikke tillatt & henge ting i raropplegget i taket. Dette gjelder ogsa i bodene.

Det skal kun brukes elektrisk grill eller gassgrill. Det er etter anbefaling fra Oslo Brann og
redningsetat ikke tillatt & bruke kullgrill pd den enkeltes balkong /terrasse grunnet stor fare for
brannspredning.

Gassbeholderen skal kobles fra grill nar grillen ikke er i bruk. Ifglge direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap skal gassbeholdere tilharende gassagrill, turutstyr e.l. ikke
oppbevares i kjeller eller annet rom under terreng p& grunn av eksplosjonsfare.

Sikkerhet

Inngangsderer, der til garasje og inngangsdaer til sykkel- og kjellerboder skal alltid veere Iast.
Ngkler som mistes skal straks meldes til styret.

Bestilling av nye systemngkler (Nakkelen til bygget og den enkeltes leilighet) ma skje via styret.

Beboer har ansvar for enhver person som de slipper inn. Ved anrop pa porttelefon, skal den
enkelte beboer kun slippe inn personer som man har kjennskap til / slipper inn i egen leilighet.

Ved mistanke om at uvedkommende har kommet seg inn i fellesomradene, eller at det har
veert innbrudd i biler, leiligheter eller boder, skal styret kontaktes sé& snart det er mulig (ring
politi 112 ved fersk gjerning). Det anmodes om at verdigjenstander ikke oppbevares synlig i
verken biler eller boder.

Utvendig solskjerming

Boligen skal ha en harmonisk og helhetlig fasade. Beboernes valg av utvendig solskjerming er
begrenset til markise, screens eller persienner i farge og utforming bestemt av styret.



§ 8. Postkasseskilt og navneskilt pa dgrer

a) Eier plikter & pase at dgr og postkasse er utstyrt med navn p& beboerne i seksjonen.

b) For & ha en helhetlig merking i bygget, har styret valgt en skiltleverander for sameiet.
Merking som ikke er i samsvar med vedtatte retningslinjer kan bli fiernet uten
forvarsel.

§ 9. Avfallshandtering

a) Det er ikke tillatt & plassere restavfall, papiravfall eller andre eiendeler som skal kastes i
innvendige fellesarealer eller utenders pa fellesarealer eller ved siden av sgppelbrgnnene.

§10. Dyrehold
a)  Alminnelig dyrehold er tillatt.

b)  Husdyr skal alltid veere i band eller bur i ganger, garasjeanlegg og i gvrige innvendige og
utvendige fellesarealer.

c)  Husdyr skal ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette medfarer plage eller
ulempe for dyret eller gvrige beboere.

d) Husdyr mé& ikke medbringes pa sameiets gressplener fer de er luftet. Dette for & redusere
mulighetene for at de urinerer eller gjor fra seg i gresset. Dersom husdyret likevel gjor fra seg,
har vedkommende som er i fglge med dyret plikt til & ta opp dyrets ekskrementer.

§11. Beplantning

a) Sameiet gnsker & ha en helhetlig beplantning i og utenfor bygget. Ingen ma plante eller
plassere blomster, busker, treer eller lignende p& innvendige eller utvendige fellesomréder
uten samtykke fra styret.
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Megleropplysninger
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Organisasjonsnr: 923491031

Seksjonseier: Klakegg, Liv

Medeier: Gullerud, Erik

Leilighetsnummer: 20
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Bnr. 492

Opplysninger om boligselsk

e Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 92188841.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
*  Pékostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Forsikring: Landkreditt Forsikring AS, forsikringsnummer 35746722 Parkering, tilleggsdeler til enkelte seksjoner Lan,
sameiet har ikke lan De er i ferd med 4 installere vannmalere. Fellekc e og G j raden oker med 15% fra
01.01.2025

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

pplysninger om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 850,85,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
TV/Bredband 336,00
Garasje 402,50
Fellesutgifter 3759,35
Oppvarming 1 353,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 501,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,

077

Annen formue: 10 084,-
Gjeld: 0,

F j i o avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil.kumar.pathak@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Torunn Kirsten Hammer, e-post:
folkebernadettesvei4@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjspere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOoS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglergakke 1 med energimerke

4758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2 750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

390 kr

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafor/fiern medeier og overforing til slektning i BRL/sameier/boligAS

4 928 kr

Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

FOI’k'ﬂEsfeﬁsgeb!l‘ der Sf!fet avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 09 0,8 R = kr 1 051)

6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2381
SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4
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Velkommen til &rsmote i SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
29. april 2025 kl. 18:00, Norges idrettshegskole: Sognsveien 220, 0863 Oslo. Mgterom C1. 1.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Denne innkallingen her inneholder oppdatert styretsarbeid.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedlikeholdsplan

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4

2av16
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Velges i motet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble OBOS foreslatt. Som protokollvitner *Velges i mote*

3avi16

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1.2381 Arsregnskap 2024.pdf

2.23812025 - Kommentarer til arsregnskapet.pdf
3. 2381 Revisjonsberetning forsinkelse.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 175 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 175 000

4av16



Sak 7
Vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak til arsmote:

Sameiet trenger en vedlikeholdsplan. Arbeidet med & fa pa plass en slik plan kan ikke igangsettes for det
besluttes avsetting av midler til dette.

Styrets innstilling
Styret foreslar & bygge opp et vedlikeholds fond ved arlig & sette av 5% av inntektene pa egen konto

Forslag til vedtak
Sette av 5% av inntekten arlig pa egen konto

Sak8
Valg av tillitsvalgte

Vervene velges i arsmote.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 valgkomite \Velges for1ar
Kandidater velges i motet

S5av16
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Styrets arsrapport

Informasjon fra styret til &rsmeote i Folke Bernadottess vei 4

Styret ble valgt pa arsmeote 06.05.24 og konstituert 14. mai 2024. Alle styremedlemmer inklusive styreleder var
nye i sine roller.

Kostnadene i Sameiet folges noye av styret i samarbeid med OBOS forvaltning.
Likviditeten er presset og felleskostnadene ble derfor gkt med 15% fra 01.01.25.

Det er avholdt 7 styremeter og én dugnad i september. Styret har hatt fokus pa kostnadskontroll og har blant
annet jobbet med folgende saker:

- Oversikt over avtaler som er inngétt og gjennomgang av disse, dette er et pagaende arbeid som ber folges
arlig for & fange opp eventuelle endringer leveranderer gjor pa serviceavtaler. | den forbindelse er Hjelpende
hand sagt opp. Styret arbeider med & innhente ny avtale.

- HMS: gjennomgang og oppfelging av HMS tas i forkant av hvert styremete. | lgpet av 2025 er det planlagt en
branngvelse for sameiet.

- Brunata vannmalere er innstallert i alle leiligheter. Forbruket rapporteres videre til Brunata hver dag per
leilighet. Faktisk forbruk av varmtvann vil bli avregnet den enkelte seksjon etterskuddsvis ferste gang i 2026.
Hver seksjon skal fa tilgang til indiviuell avlesing av eget forbruk pa nett, mer informasjon kommer nar denne
lesningen er pa plass.

- Reklamasjonssak ovenfor utbygger Naturbetong og PEAB. Det er 3 forhold som er under forbedring:

1) Lekkasjer fra teknisk rom: tekniske installasjonene har fatt en ekstra sjekk, og arsaken til de gjentatte
trykkutligningene skal veere funnet og utbedret. Status per na er at dette virker & vaere utbedret.

2) Varmepumpe pa taket: Fortsatt noe stoy, per i dag ikke utbedret og en pagaende sak. Stremforbruket noe
lavere enn tidligere ar, men det fulle sparingspotensialet av varmepumpen er ikke oppnadd.

3) Fuktinnsig i kjeller (U1): Det er tre boder og tre parkeringsplasser som er berort av fukt inn fra terreng eller
garasje i U1. Her har det blitt injisert pa nytt, og det ser ut til at forholdet er utbedret i 3 av 3 boder og pa
parkeringsplassene. Det er pa nytt injisert i garasjen i tillegg til at det er lagt ny sementkant med blank epoxy
pa toppen mellom garasje/ Lecavegg for & forhindre smeltevann/regnvann fra & trenge inn via lecavegg og til
bodareal.

Reklamasjonssaken handteres for Sameiet av Charlotte Buck Christoffersen og Jan Terje Skalmerud (tidligere
styremedlemmer med jus og entreprener bakgrunn) etter fullmakt fra naveerende styret. Vi ensker i den
anledning & takke for den pagaende innsatsen som er gjort i deres fritid.

Styret setter pris pa at sd mange deltar pa dugnad. Dugnadsarbeid er viktig for sameiet da det er mange sma
og store oppgaver som blir lgst i fellesskap, det er positivt at s& mange deltar som ogsa bidrar til & skape et
godt bomilje.

Forrige styre pekte pa viktigheten av at sameiet starter oppbygging av et vedlikeholdsfond. Naveerende styre
har startet dette i 2025. Det vil veere et gjentakende punkt pa styremeotene i det kommende arbeidsaret.r.

6avi16
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SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4 SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4
ORG.NR. 923 491 031, KUNDENR. 2381 ORG.NR. 923 491 031, KUNDENR. 2381
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 068 296 1936 662 2 068 000 2 259 000 OML@PSMIDLER
Andre inntekter 3 18 335332 20 000 20 000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 22302
SUM DRIFTSINNTEKTER 2068314 2271994 2088000 2279000 Forskuddsbetalte kostnader 20 095 13782
Andre kortsiktige fordringer 13 32036 0
DRIFTSKOSTNADER: Driftskonto OBOS-banken 387 350 539 707
Personalkostnader 4 -17 026 -39 647 -35 000 0 SUM OML@PSMIDLER 439 551 575 791
Styrehonorar 5 -120 750 -102 500 -108 000 -175 000
Revisjonshonorar 6 -6 643 -7 905 -9 000 -9 000 SUM EIENDELER 439 551 575 791
Forretningsfgrerhonorar -78 970 -74 995 -80 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -59 389 -151 974 -100 000 -100 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Drift og vedlikehold 8 -483 825 -388 416 -327 000 -382 000
Forsikringer -134 922 -121 718 -127 000 -152 000 EGENKAPITAL
Kommunale avgifter 9 -483 477 -413 136 -461 000 -523 000 Opptjent egenkapital 317 691 431 336
Energi/fyring -433 393 -651 340 -450 000 -400 000 SUM EGENKAPITAL 317 691 431 336
TV-anlegg/bredband -210 644 -170 762 -180 000 -187 000
Andre driftskostnader 10 -168 672 -188 544 -141 000 -146 000 GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER -2197710 -2310937 -2018000 -2 158 000
KORTSIKTIG GJELD
DRIFTSRESULTAT -129 396 -38 943 70 000 121 000 Forskuddsbetalte felleskostnader 27 044 8543
Leverandgrgjeld 94 816 133581
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Skyldige offentlige avgifter 0 288
Finansinntekter 11 15793 3043 0 0 Annen Kortsiktig gjeld 0 2043
Finanskostnader 12 -41 0 0 0 SUM KORTSIKTIG GJELD 121 860 144 455
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15 752 3043 0 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 439 551 575 791
ARSRESULTAT -113 645 -35 900 70 000 121 000
Pantstillelse 0 0
Overfgringer: Garantiansvar 0 0
Fra opptjent egenkapital -113 645 -35 900

Oslo, 13.03.2025
Styret i Sameiet Folke Bernadottes Vei 4

Omar El Fakiri /S/ Torunn Kirsten Hammer /S/ Svein @ystein Kjoberg /S/

Liv Klakegg /S/

Vedlegg 1 7av16 2381 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 1 8av16 2381 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 120 750.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 643.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1235796
Oppvarming 511 452
TV/Bredband 157 248
Garasje 109 200
Garasje FB2 37 800
Garasje 16 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 068 296
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 18
SUM ANDRE INNTEKTER 18
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -17 026
SUM PERSONALKOSTNADER -17 026

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -25422
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5093
Din Mentor AS -23625
BER Bygg og Eiendomsrevisjon AS -5 250
SUM KONSULENTHONORAR -59 389
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -265 697
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1828
Drift/vedlikehold heisanlegg -73 747
Drift/vedlikehold brannsikring -103 753
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -27 036
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 796
Kostnader dugnader -2 969
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -483 825
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -329 697
Renovasjonsavgift -153 780
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -483 477
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 331
Datautstyr -1778
Vaktmestertjenester -39 420
Renhold ved firmaer -68 130
Sngrydding -15 675
Gressklipping -26 875
Andre fremmede tjenester -1 038
Andre kontorkostnader -528
Bank- og kortgebyr -2 897
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -168 672

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 9av16 2381 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 12 409
Renter bank 2 804
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 580
SUM FINANSINNTEKTER 15 793
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pé leverandgrgjeld -41
SUM FINANSKOSTNADER -41
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Kundeutbytte fra Gjensidige 12 409
Garasjeleie desember 2024 1400
Langseth Advokatfirma DA, klientkonto pr. 31.12.2024 18 227
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 32 036

Vedlegg 1

Mav16

2381 Arsregnskap 2024.pdf

ARSREGNSKAPET

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntektene er kr 2 068 314.

Driftskostnadene er kr 2 197 710, og er noe hgyere grunnet mer brukt i drift og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat kr -113 645 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 317 691.

Vedlegg 2 12av16
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2 [SNAVN]

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 382 000.

- Forliksmgte med frist. Ca september
- Kommunaleavgifter, fyring og forsikring gker (skt ca 15-20% hvert ar siste 3 arene).

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger p& drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene og garasje inkludert
fra 01.01.2025.
Bla: @kning grunnet bygge vedlikeholdsfond til prosjekter frem i tid.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 13av16 23812025 - Kommentarer til arsregnskapet.pdf

Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

«  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vi er u; av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 1av 1

aker | BDO Internatio
DO, s

mi
n bestar av uavh

085



086

PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.xxx.XxXx

2025-05-03 09:25:47 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisforing er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandor.

slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnokkel: TICXQ-M54JI-TZ32I-T634X-VF70Z-1INGDT

Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmotet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 2381 Selskapsnavn: SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

15av16




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET FOLKE BERNADOTTES VEI 4

Organisasjonsnummer: 923491031
Motet ble avholdt 29. april kl. 18:00, Norges idrettshegskole: Sognsveien 220, 0863 Oslo. Mgterom C1. 1.

Antall stemmeberettigede som deltok: 22
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Velges i motet

5~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble OBOS foreslatt. Som protokollvitne Lars Nordsletten

+ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 175 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 175 000 *inkludert prosjekthonorar

+/ Vedtatt.

7. Vedlikeholdsplan

Sak til arsmote:

Sameiet trenger en vedlikeholdsplan. Arbeidet med & f& pa plass en slik plan kan ikke igangsettes for det

besluttes avsetting av midler til dette.

Styrets innstilling

Styret foreslar & bygge opp et vedlikeholds fond ved arlig a sette av 5% av inntektene pa egen konto

Forslag til vedtak:
Sette av 5% av inntekten arlig pa egen konto

«~ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Vervene velges i arsmate.

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Torunn Kirsten Hammer

Folgende stilte til valg:
Torunn Kirsten Hammer

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Kristin Broch-Due

Folgende stilte til valg:




Kristin Broch-Due

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Yngve Foss

Magnus Horn Stremmen

Folgende stilte til valg:
Yngve Foss
Magnus Horn Stremmen

Valgkomite (14r)
Folgende ble valgt:
Stig Peter Brunell
Lars Nordsletten

Folgende stilte til valg:
Stig Peter Brunell
Lars Nordsletten

Transaksjon 09222115557545658761

Signert LN, OEF
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i
596900 597000 597100
*regulert kotehayde med Oslo Ved prosjektering legges 37 cm tl y © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

@ Oslo

Dato: 20.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

- Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammensstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il
byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 144825/ 86514494

Deres ref.: 42153/ CASP@MSNOP
Adresse: FOLKE BERNADOTTES

- Reguleringsplan: Se reg.best. VEI2 Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3 Gnr/Bnr: 501296

Se tegnforklaring pa egel ark

6641

6648700

6648500

2 (50348 ,2,11.59,,,
) reg.best. Turvei
2 Q& : 5-808,2.11.59
2 E
1347 g SU/14
50/14
0340
9l
50/345, & S
mrade for boli
50/54RE g b 50260
50/343

596900

17¢

)

Minister Ditleffs vei

6648800

_ et
597000

*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm il denne kotehoyden.

597100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 20.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- 2 (dvs. pa

gjelder Itillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
~ Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene siik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 144825/ 86514494 | Deres ref.: 42153/ CASP@MSNOP

Adresse: FOLKE BERNADOTTES
12

VEI Kommentar:

Gnr/Bnr: 50/296

Se legnforklaring pa eget ark

6648500
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
| 40- Fricmradelpark
41 - Turveifskilaype
I 70 Fetes avkjorsel

110 - Balig muith. anlegg

120 - Forretning m.tih.aniegg offlooodfoacoooonolpoooocaona

— [ G R IR

L 3080 - Vegetasjonsskjerm

70 - Felles avkjorsel
312 - Fortau
317 - Offentlig gang:
- 913-F i
030- - g
H

Formalgrense

= Plangrense (gammel lov)
—— v Plangrense {ny lov)

——— — Grense for bebyggelse
——— — Bygoegrense
weresssenenees Underjordisk anegg
— — — - Byggegrense

597000 597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A
Dato: 20.06.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For ovrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.
Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
PlottiD/Best.nr: 144825/86514494
Deres ref.: 42153/ CASP@MSNOP Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Sgknad om seksjonering

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket,
Komimunens navn Kommunens adresse Kontsktperson G730 S ¥3
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo BENEDICTE FYELLTVEIT
1 om
Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Delte kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaverer), men ogs3 en advokat
elier annen med fullmakt fra hiemmelshaveren(e).
Navn Fodselsor fOrg.nr. E-postadresse
Dalan advokatfirma DA v/advokat Jan-Erik Nielsen 982 470250 nielsen@daian.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 1214 Vika 0110 Oslo 23308600
2 inger om ei
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 50 492
3. Hvem ei i j
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer] Navn Eierandel (oppgis
som brok)
943756813 NORGES HANDIKAPFORBUND OSLO 11
7S n . s Y
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjons. | Seloi = Taleggrareal
Aummer e 8 i til saksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksioren skaf ha tilleggsareal.
irtidsbolger) e | 8- =l
N i i sameiet
58 = samieseksion bolig 86 -
SN = samleseksjon nizring
Tileggs. [Sor [For [Brak | Tieess Jsmr [For- [orsk [ Tilegzs: [Sor]ror [orok  [Tiegss Jsor|ror Joroc  [itcsss
areal m3l | (teHler) areal mél | tefler) areal m3l | {teller) areal mél | (teller) areal
1|B| 40 | B |13]|B[45 B |25|B |63 B |37|B| 63 | B |4
2 |B| 47 | B |14|B]| 46 B Jes| B[ 90 B |38|B[9 | B |so
3|B[ 45 [ B J1s[B| 94 B |27|B[ 85 B |3s|B[157 | B [s1
2 [B][ 46 | B |16|B]| 63 B |28[B[107 | B J40o|N| 123 52
5 (B[ 8 | B |17|B]| 9 B J9[B| 63 B |a 53
6 [B| 63 | B |18|B]|45 B |30[B |90 B |a2 54
7|B| 9 [ B Jis[Bf46 B [31|B| 85 B |a3 55
8 |B| 45 | B |0[B|94 B [32/B[107 | B |as 56
s [B| 46 | B |a1[B][863 B |33]B[863 B s 57
10[(B| 94 | B [2|B]|9 B |34/B |90 B |4 58
11/B| 63 | B |23/B|85 B |3s5]/B| 85 B |47 59
12({B| 90 B |24|B|107 | B [36/B[107 | B |48 60
Sum tellere] 3085 Nevner =| 3085
D?ﬁ/ [ tansenderens u it % ;
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering. Side 1av4
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Mg Kartverket — testeringstidspunkt 2025-08-06 09:13 Attesteringstidspunkt 2025-08-06 09:13
5. e dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneril 8. Vedlege ioen skal
Her skal soker kun i doks sam er ndige (or i skal kunne tinglyses, f pel som a) it over eie tydel omisset av for eventuelle utendars
inneholder ir om fordeling li i tilleggsdeler som skal inngé i bruksenhetene
b}

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kieller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger. forslag il
og bruken kel

€ Sameiets vedtekter

4 Rek dersom noen utendars tilleggsareal
e)  Dokumentasion pi at boligseisioner oppfyller kravene til § vazre z etter plan-og Som regel vl sk
fremgs av plan- og men 0gs$ i . tinglyste Klausuler efler annet dokument
Kan tjene som dokumentasjon
) samtykke fra relti tivis det er tinglyst ur Sdi i gérut pa at ke kan di ntykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vere med original signatur
& Dersomdeter 6l som i «Fordeling ved
vedlegges
- - — Som hjemmelshaver(e] bekrefter jeg/vi at de vediagte stemmer d den fakdiske |
6. om at i nsloven er oppfyit
Hiemmelshaver{ne) ecklazrer at N =
2 [X] hver seksionseier bar encrett tif § bruke en bruksenhet Sted og dato Hjemmelshavegs inderskgft Gjenta navn med blokkbokstaver
v s
0 902 Jo /g < __J* TOL NORGES HN difroRBIND 0«0 Jf
K D, |
) e 810 HyNhew IHT. GoIeEtEn
) hver bruksenhets havedde) er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
stedog bato Hje 5 undershalt d
fra nabasiendam eller ra egen tileggsdel 0 ? 4 ,{ / m 13 0440
q9 det er avsatt tistrekelig parkeri il 3 sikre det antalet som falger av i o '{ Ll g W’” Vet [h7 ?ﬂﬂflﬁ 4
sted og dato melshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
dy omfatter i
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
) omfatter bare én festegrunn eller  eller at kommu Kartverket har gjort
unatak fra vitkiret
Sted og dato Hjemmelshavers underskr) Gjenta navn med blokibokstaver
) deter fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes tl boligformal eller annet forml, erisamsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt ullatelse il | ==
. Sted og dato Hjemmelshavers underski
el ler gitt dersom gielder planlagt bygning eller soknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gienta nava med blokkbokstaver
) [X] areater som andre seksjonseiere trenger tilgang tl, og areafer som etter plan- og er avsatt til fell |
seksjoneres tl fellesareal
i deter fastsatt vedtekter.
11. i
Hjemmelshaver{ne) er kient med at det er straffbart & avgi eiler benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365 3 [ rommunen har utabeidet o vediagk matrikkelkatt for utendrs Ulleggsdeter
b) ﬂ Brev med ori er sendt titir 3 krysses av)
7. ring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt -
€ onerg. Lil 12. bekrefter at 1 er gitt for (mb fylles ut):
Hiemmelshaver(ne) erklzerer at Kommunen. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksar. Festenr.
Hver baligseksion er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygaingsloven og har kjskken, bad ag we innenfar hoveddelen av 0301

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

Oslo
. Gato [ Understaife ] / -
[ boligseksjonen skal brukes til triidsbalig, = 4 / "{
eller ‘? S / A | Xp /
] afte boiigene inngar i en samieseksjon bolig : l ( Q} /
[ T ionsenderens underske T — = [ i
ata nnsenderens > e T
| é/ja % % 2/%_ I )%-/9 %-ﬁ%

Fastsatt i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 3av4

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med higmmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Side2av 4
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N Kartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2019/620229/200 Side 6 av 18 iy Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2019/620229/200 Side 7 av 18
[~ Attesteringstidspunkt 2025-08-06 09:13 Attesteringstidspunkt 2025-08-06 09:13
= N
co -— Y
a. [ av 8 o 3 9
7 ool ik det fremgar av fordelingsiten nedenfor . o2 % | 2 P
Semsjons. | Saksjonan formil Samatabrok (tflar) Tileggsareat s w2 3¢ © =
nummee ogsd jonen. Nederst e og8 c & ~ )
fritidsbollger) 8= - ;Ec‘ o E a g o g <
‘ v < 3 - 2
el = 858 552 38 3
- mbesionreeng F8g PEs EL B i3
Sewfor [orok [ isges. |5 [Far- [Brek  [Teges [Sor[eor [k |Tiiezas [sor[for [k [valeges [sor|ror [oot  [Tolessr ® = 5 E B o
) o e P ot i [fete) | oren it [peneny e | |t [ v BLE FLS RS D §-
61 85 . wm 157 I 2 .
@ 5 = = . D ‘
63 87 1w 135 159 i | | s &
64 38 102 136 150 I % ! 58
65 39 3 I o \ P
66 90 e 128 162 - / ) “
67 91 s 139 163 L / i
68 92 16 140 164 7 \
69 93 I 101 165 \\ Vi L
\ #
70 94 18 1 166 / \
71 95 19 143 167 \
72 96 120 1 168 \
73 97 21 15 159
74 98 2 s 1 '[
i
75 99 [ w m { Al
76 100 2 1 n { \
77 100 125 149 7 \ |
78 102 16 150 74
79 103 127 151 175 b | [0) L
80 104 128 152 76 — = > 'E
81 105 129 153 177 -
82 106 130 154 178 14 g
83 107 131 155 179 wl o c
7 o = = |Zz8s
Sum tellere Neuner = o o
BB
[ u.;mz ’/ [ innsenderens undersiaj Q @ >
@
2-/9 : & % x 8
] w33
Ao wnds
7]
Bge
2%
598
Q20
T35
| _,“__) = §
2093z
= O, 51,
% . O = 2
o = 5 —i 83
= <I 28
- L
Tge — »nis
2835 = iy
Zu 28
zgo < 38
1|5% ‘ %o
hizs g Osze
2 5R
g Q o \ ;< o — x 25
o~
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift %‘%‘%—_/_’—‘—”/ \ < g =1
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Sidedava > | I
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Kartverket
BVB EIENDOMSMEGLING AS
V/LOTTA OTTOSEN
SOGNSVEIEN 70B
0855 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 23-0179/25 06.08.2025

Vir referanse: 3802325/26844494
Bestilling: C3 2025-08-06 48

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1403655 200 14.12.2017 BESTEMMELSE OM PARKERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 50 492 0 1

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket-no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Hanefoss, : Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysi .no O j +971 040 238

= Kartverket
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Sidelav1l
Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten Hmw”mW“H”l”HHW
1403655 Tinglyst: 14.12.2017

Orgar.: 971 040 823 OkTEns RARTVERK "

Saksnr.: 201706235 - 5

RETTIGHETSERKLZARING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 50/296, 492.

BILOPPSTILLINGSPLASS/GARASJEPLASS:
Gnr. SO bnr. 296 skal ha bruksrett til 9 plasser til biloppstilling i garasje pa gnr. 50 bnr. 492.

Denne erklzring tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse p3 eiendommene
Girdsommer  Braksnummer

50 492

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kemmune. org.nr. 958 935 420,
ved Plan- og bygningsetaten.

Cﬂ‘;‘\““' &D"\\L 'P:i a Jeisnsn

Underskrifier: t
For eiendom 50/492: Osb %@Q'lbﬂ/’-}?ﬂ(?’ 98113136 6(S
Sted Dato Sameiet Folke Bemadottes vei 2 Orgar 9siffer
Hjemmelshavec

! 2ett kopi bekreftes
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Saksnr: 201716417-7 Side 2 av 2

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Klagefristen er tre uker
Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

ARCASA ARKITEKTER AS vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
Sagv23ClIl byggesaker/
0459 OSLO

Dato: 19.02.2018

Deres ref.: Geir Vagen Var ref.: 201716417-7 Saksbeh.: Torbjern Larsen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse .
PPo Plan- og bygningsetaten

Byggeplass:  FOLKE BERNADOTTES VEI4  Eiendom:  50/296/0/0 ?Vieliné;,( for byggeprosjekter
Tittakshaver:  FOLKE BERNADOTTESVEI 4 AS Adresse:  c/o AS Naturbetong Serkedalsveien -ukersaker
7,0369 OSLO . .
_ Soker: ARCASA ARKITEKTER AS Adresse:  Sagv 23 C III, 0459 OSLO Dette dokumentet er elektronisk godkjent 19.02.2018 av:
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart:  Riving

Torbjern Larsen - saksbehandler
. . Aleksandar Stijacic - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang
Ferdigattest - Folke Bernadottes vei 4

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for riving av garasjeanlegg,

mottatt 08.02.2018. Kopi til:

FOLKE BERNADOTTESVEI 4 AS, c/o AS Naturbetong Serkedalsveien 7, 0369 OSLO,

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven sh@naturbetong.no

(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak

201716417
Beskrivelse ‘ Tegni Dato ‘PBE-id ‘
Situasjonsplan for riving D-01 11042017 [1/12 |

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift er oppfylt, jf. TEK 17 §§ 9-8 og 9-9.

www.oslo. no/pbe F tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ARCASA ARKITEKTER AS
Sagv23CllI
0459 OSLO

Dato: 05.03.2020
Deres ref.: Torill Solberg  Var ref.: 201705305-147 Saksbeh.: Ole Marius Manskow Loken Arkivkode: 531
Wikstrem Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FOLKE BERNADOTTES VEI 4 Eiendom:  50/492/0/0
Tiltakshaver: FOLKE BERNADOTTESVEI 4 AS Adresse: c/o AS Naturbetong, Serkedalsveien

7, 0369 OSLO
Seker: ARCASA ARKITEKTER AS Adresse: Sagv 23 C IlI, 0459 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

Ferdigattest - Folke Bernadottes vei 4

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppfering av boligblokk,
mottatt 19.02.2020. Eiendommen hadde tidligere adresse Folke Bernadottes vei 2.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201705305
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Avkjerselsplan D-05 29.03.2017 1/23
Plan 2 etasje og plan 3 etasje A11.0-003 29.03.2017 |1/27
Plan 4 etasje og plan 5 etasje A11.0-004 29.03.2017 |1/28
Plan 6 etasje og plan 7 etasje A11.0-005 29.03.2017 |1/29
Plan 8 etasje og plan 9 etasje ~ |A11.0-006 29.03.2017 [1/30

Lengdesnitt A14.0-001 29.03.2017 [1/32
Snitt BB A14.0-003 29.03.2017 1/33
Plan kjeller A11.0-001 29.06.2018 65/7
Situasjonsplan D-01 25.09.2018 90/5
Overvannsplan L105 11.09.2018 190/7
MFUA-plan 90/8
Plan | etasje A11.0-002 25.09.2018 90/9
Fasade nordest og servest A15.3-001 10.12.2018 |121/6
Fasade nordvest A15.3-002 10.12.2018 |121/7
Fasade sorost A15.3-003 10.12.2018 |121/8
Plan 10 etasje og takplan A11.0-007 05.03.2019 126/3

www.oslo. no/pbe F , tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201705305-147 Side 2 av 2
Landskapsplan L100 08.04.2019 |131/3
Snitt gangvei L500 05.03.2019 [131/4

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeutvikling byggesak

Ole Marius Manskow Leken - saksbehandler

Ase Munthe Sandvik - prosjektleder

Kopi til:
FOLKE BERNADOTTESVEI 4 AS, c/o AS Naturbetong, Serkedalsveien 7, 0369 OSLO
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Sognsveien 70B, 0855 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsjd, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ullevdl, Berg,
Tésen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsd

Norefjell, Hemsedal, FId og Nesfjellet. Vi vet hva

nordvikbolig.no/kontorer/ulleval

boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i valget av
sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pd& helt nye
mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

2300 65 60
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Folke Bernadottes vei 4 0862 OSLO

Betegnelse: Gnr 50, bnr 492, snr 20 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 23-0179/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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