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Nakkelinformasjon

Ny, eksklusiv & arkitekttegnet enebolig
m/ hgy standard & pakostede
lgsninger. Flat & solrik hage m/
pergola. Garasjepl.

Prisantydning 19750 000,-
Omkostninger 201 380,-
Totalpris 19 951 380,-
BRA-i 201 kvm
Soverom 4

Boligtype Enebolig
Byggear 2025
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Nyoppfart, arkitekttegnet enebolig med
eksklusive materialvalg, hgy standard og flat,
skjermet hage hvor barn kan ferdes fritt og trygt.
Solrik beliggenhet pé et hgydedrag i blindvei i et
barnevennlig omrade ved Ullern kirke og Bestum
skole. Boligen har en gjennomtenkt og praktisk
planlgsning - ideell for en barnefamilie. Store
vindusflater og gunstig orientering gir rikelig med
naturlig lys. Parkering i underjordisk
garasjeanlegg. 4 av 5 boliger solgt!

Hyggelig utsikt

Store innholdsrike etasjer

4 soverom, 2 bad og separat toalettrom

Flat, solrik hage med fine og skjermede
uteplasser

Gasspeis i stue og vannbaren gulvvarme

Kort vei til barnehage, skole og fritidstilbud
Rolig, barnevennlig og attraktiv beliggenhet i et
veletablert og populeert boligomrade



Planlgsning

1. Etasje
BRA-i: 79 kvm
Total BRA: 79 kvm
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0 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 79 kvm

Total BRA: 79 kvm
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3. Etasje
BRA-i: 43 kvm

Total BRA: 43 kvm



Det er god plass til en
hyggelig sofagruppe - En
stilren gasspeis av typen
VLS 55 bidrar til bade varme
og stemning péa kalde dager

Store vindusflater pa tre
sider gir rikelig med naturlig

lys

Etasjen rommer et stort og
sosialt oppholdsrom med
naturlige soner for stue,
spisestue og kjgkken
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Boligen har et moderne og
stilrent kjgkken fra den
norske leverandgren Sigdal i
modell Uno

Kjgkkenet har slette og
renholdsvennlige fronterien
tidsriktig farge og har
hvitevarer fra Siemens

Kjgkkenet har underlimt
oppvaskkum og hvitevarer
fra Siemens
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Det er installert balansert
ventilasjon med
varmegjenvinning fra
Systemair, som sgrger for
godt inneklima aret rundt
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Romslig terrasseplatting
med pergola - Adkomst fra
stue og kjgkken
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Det er godt med plass til
utemgblement, grill,
solstoler og lignende
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Flat og solrik hage der barn
kan ferdes fritt og trygt
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Praktisk separat
gjestetoalett

Hovedsoverommet har eget
bad, omkledningsdel med
plass til rikelig med
garderobeskap, samt fransk
balkong

Det er god plass til stor
dobbeltseng med tilhgrende
nattbord
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Badene er delikat
flislagt, har varme i
gulv og downlights i
himling




Det er rikelig med plass til
garderobemgblement -
Praktisk innvendig bod for
ekstra lagringsplass med
adkomst fra
hovedsoverommet

Soverom nr. 2 og 3 har god
plass til seng med
tilhgrende
garderobeinnredning
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Rommene egner seg
ypperlig som barnerom,
gjesterom eller kontor

Alle bad holder hgy
standard, med moderne
innredning fra Villeroy &
Boch, Tapwell og Vikingbad,
samt lekre fliser

22

Hovedbadet er romslig og
inneholder bédde badekar,
dusj og opplegg for
vaskemaskin og
tgrketrommel - Badene er
utstyrt med
innbygningssisterner, speil
med lys og anti-dugg-
funksjon - detaljer som gir
bade komfort og et stilrent
uttrykk




Innvendige eiketrapper fra
Nor-Trapp, type Panorama
med innstemt glass og
trappebelysning

Pé loftet finner du en
hyggelig loftsstue med
ekstra soverom og praktiske
knevegger som gir god
oppbevaringsplass »

Et fleksibelt plan som passer
perfekt som ungdomsdel,
hjemmekontor eller
gjesterom
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Store vindusflater
som sikrer mye
naturlig lys
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0226/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Ullernveien 29E, 0280 OSLO
Gnr 28, bnr 160, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Tiberius Eiendom AS

Kjgpesum og omkostninger
19 750 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

200 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

201 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
221 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
19 951 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

19 971 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av andel
tomteverdi. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2025

Antall soverom
4

Arealer
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BRA-i: 201 kvm
Totalt BRA: 201 kvm
TBA: 29 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 79 kvm. Entré, toalettrom, stue/kjgkken
Total BRA: 79 kvm.

TBA: 29 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 79 kvm. Gang, 2 bad, omkledningsrom, kott, 3
soverom

Total BRA: 79 kvm.

3. etasje:
BRA-i: 43 kvm. Stue, soverom
Total BRA: 43 kvm.

Ikke malbare arealer:

Deler av loftsetasjen er ikke malbart grunnet for lav
takhayde. Gulvarealet (GUA) pa loftet er 54 m? Ikke
maleverdig areal utgjgr 11 m?

Innhold

Ullernveien 29E er en meget innholdsrik og moderne
familiebolig over tre plan, med skjermet og barnevennlig
beliggenhet innerst i en rolig privat stikkvei. Boligen ble
oppfaert i 2025, er nylig ferdigstilt, og passer perfekt for
barnefamilier som gnsker en komfortabel og funksjonell
hverdag i en ngkkelklar bolig.

Eiendommen ligger i et sveert attraktivt og etterspurt
omrade pé et luftig og fritt hgydedrag pa Bestum - rett
ved Ullern kirke og Bestum skole.

Planlgsningen er gjennomtenkt og effektiv, og boligen
inneholder blant annet fire soverom, romslig
kjgkken/stue med utgang til terrasse med pergola,
loftstue, to bad og separat toalett.

Boligen er vesentlig pakostet og holder en meget god
standard med kvaliteter som eiketrapper med belysning
og glassrekkverk, lekker en-stavs eikeparkett fra Kahrs,
massive eikespiler ved trapp og pergola i samme
utfarelse som kledning pa boligen.

Her far du en moderne og funksjonell bolig med mange
kvaliteter - og flotte utearealer for badde store og sma.



1. etasje:
Lys og innbydende entré med god plass til
garderobemgblement og videre adkomst til separat
gjestetoalett. Etasjen rommer et stort og sosialt
oppholdsrom med naturlige soner for stue, spisestue og
kjgkken. Store vindusflater pa tre sider gir rikelig med
naturlig lys, og det er god plass til bade stor spisegruppe
og romslig sofakrok. En stilren gasspeis av typen VLS 55
bidrar til bdde varme og stemning pa kalde dager.
Boligen har vannbaren gulvvarme i alle etasjer med
unntak av loft hvor det er panelovner. Boligen har et
moderne og stilrent kjgkken fra den norske leverandgren
Sigdal i modell Uno. Kjgkkenet har slette og
renholdsvennlige fronter i en tidsriktig farge med
hvitevarer fra Siemens. Fra bade stue og kjgkken er det
utgang til boligens flotte uteplasser. Fra kjgkkenet er det
adkomst til en romslig terrasseplatting med pergola - en
fin forlengelse av spisestuen om sommeren. Fra
pergolaen er det igjen videre adkomst til en platting og
boligens hage. Her er det god plass til utemgbler og grill
- et perfekt sted & nyte lange sommerdager i rolige
omgivelser.

2. etasje:

Trappen leder opp til en egen soveromsetasje med tre
romslige soverom og to bad. Hovedsoverommet har eget
bad, omkledningsdel med plass til rikelig med
garderobeskap, samt fransk balkong. Soverom nr. 2 og 3
har god plass til seng med tilhgrende
garderobeinnredning. Rommene egner seg ypperlig som
barnerom, gjesterom eller kontor. Hovedbadet er romslig
og inneholder bade badekar, dusj og opplegg for
vaskemaskin og tarketrommel. Alle bad holder hgy
standard, med moderne innredning fra Villeroy & Boch,
Tapwell og Vikingbad, samt lekre fliser. Bad og wc er
utstyrt med innbygningssisterner, speil med lys og anti-
dugg-funksjon - detaljer som gir bade komfort og et
stilrent uttrykk.

Loft:

Pa loftet finner du en hyggelig loftsstue med ekstra
soverom og praktiske knevegger som gir god
oppbevaringsplass. Et fleksibelt plan som passer perfekt
som ungdomsdel, hjemmekontor eller gjesterom.

Standard
Boligen byr pa hgy kvalitet, et eksklusivt preg og sveert
god bokomfort.

Boligen har utvendig kledning fra Mgre Royal i en tidlgs
gratone som gir et stilrent uttrykk og krever minimalt
vedlikehold. Innvendig er det listefrie overganger mellom
vegg og tak, samt lekker en-stavs parkett fra Kahrs, type
Eik Newington, som gir et lunt og eksklusivt uttrykk.

Det er installert balansert ventilasjon med
varmegjenvinning fra Systemair, som sgrger for godt
inneklima aret rundt. Brytere og stikkontakter fra Elko
Plus. Det er dimbare downlights i tak for fleksibel
lysstyring. Boligen er klargjort for elbillader, og har
seriekoblet brannvarsling i alle etasjer. Innvendige
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trapper i eik fra Nor-Trapp, type Panorama med innstemt
glass. Det er etablert en praktisk bod med skyvedgr fra
hovedsoverommet.

Parkering
Det medfglger 1 parkeringsplass i underjordisk
garasjeanlegg.

Plassen vil bli lagt til som tilleggsdel til Hus 4 (snr. 4)
gjennom en reseksjonering. Det gjgres oppmerksom pé
at leiligheten i henhold til tinglyst seksjonering har en
annen plass lagt til som tilleggsdel. Kjgper forplikter seg
til @ bruke plassen forbeholdt Hus 4 (29E) som illustrert
pa tegning over fordeling av arealer i felles
parkeringskjeller datert 26.01.2026 vedlagt
salgsoppgaven. Kjgper plikter & medvirke til en
reseksjonering for 8 omfordele p-plassene.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Bygningssakkyndig
Lasse Jensen

Byggemate

De utvendige veggene er bygget opp med gipsplater,
plastfolie, 98+198 mm bindingsverk med isolasjon,
vindtette plater, utlekting og utvendig stdende kledning
fra den anerkjente produsenten Mgre Royal i farge Talga
Gra (19x173).

Bjelkelagene bestar av K-bjelker med hgy stivhet, og har
gulvplater, 100 mm isolasjon, el-lekter og gipsplater.
Ventilasjonskanalene er i hovedsak lagt skjult i
bjelkelagene for & unngé innkassinger og gi et pent og
helhetlig uttrykk.

Bygget har saltak tekket med takplater av typen Plannja i
farge RAL 7016. Alle dragere ligger skjult for et ryddig og
estetisk uttrykk. Stigetrinn er fgrt opp til pipe i samsvar
med kommunale vedtekter. Vannbrett og beslag i farge
RAL 7016.

Innbo og lgsgre
Integrerte hvitevarer medfalger.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.
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Boligen leveres ikke med utleiedel. Rom kan bare leies ut
til den bruk de er godkjent for.

Energi og oppvarming

Energimerking

A -ragd

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i alle etasjer, utenom 3. etasje/loft
hvor det blir levert panelovner.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Boligen har ikke veert bebodd. Energiforbruket vil variere
fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

@Akonomi

Felleskostnader

Inkluderer: Det er forventet at det vil tilkomme kostnader
pa ca. kr. 1.000,- per méned. Dette er forventet & dekke
boligens andel for vedlikehold og brgyting av den private
stikkveien fra Ullernveien samt vedlikehold og brayting av
sameiets avkjgrsel/nedkjgrsel til parkeringsanlegg og
gardsplass.

Sameiet vil bli etablert av kjgperne, ikke av selger. Det er
sameiet selv som, nar det er opprettet, beslutter om det
skal innbetales felleskostnader, samt fastsetter stgrrelse
og betalingsintervall for disse.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt, og det tas derfor
forbehold om stgrrelsen pé de kommunale avgiftene.
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Formuesverdi

Formuesverdien er ikke beregnet. Skatteetaten vil
beregne en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig)
basert pa SSBs statistiske opplysninger om omsatte
boliger. Beregningen vil skje i forbindelse med fgrste
skattemelding etter overtakelse. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien og vil variere dersom boligen brukes som
primeer- eller sekundaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000 000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Om sameiet
Sameiet omfatter eiendommene Ullernveien 29 B, C, D, E
og F, gnr. 28 bnr. 160, snr. 1-5 i Oslo kommune.

Selger oppretter seksjoner med grunnlag i godkjente
rammetegninger. Sameiet vil bli etablert av kjgperne, ikke
av selger. Det er sameiet selv som, nar det er opprettet,
beslutter om det skal innbetales felleskostnader, samt
fastsetter starrelse og betalingsintervall for disse.

Eiendommen benytter en felles, privat adkomstvei.
Kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles mellom
brukerne etter en skijignnsmessig vurdering av bruken.

Sameiet/kjgperne er selv ansvarlige for etablering av
postkasser, avfallsbeholdere med tilhgrende standplass,
samt for tilrettelegging og installasjon av bredband.

Det gjgres oppmerksom pé at sameiets vedtekter om
disponering av utearealer og parkeringsplasser ikke
ngdvendigvis samsvarer med gjeldende
reguleringsbestemmelser. Det kan forekomme mindre
avvik nar det gjelder utearealer og disposisjonsretten
over disse.

Selger holder samtlige hus og parkeringsanlegg
fullverdiforsikret frem til alle hus er overtatt av nye
kjgpere. Det vil foretas en avregning mellom kjgper og
selger for den andelen av kostnaden som knytter seg til
kigperens respektive hus / andel av parkeringsanlegg.
Kjgper mé selv tegne innboforsikring.



Vedtekter og husordensregler

Det foreligger et utkast til vedtekter med tilhgrende kart
som viser fordeling av hagearealer/eksklusive bruksretter.
Disse er p.t. ikke vedtatt, og méa vedtas pa sameiermgte
nar sameiet formelt er blitt stiftet av kjgperne.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 2 234 kvm (Eiertomt)

Pent opparbeidet tomt med felles innkjgrsel til
underjordisk garasjeanlegg. Hver seksjon (bolig) far et
avsatt uteomrade i henhold til tinglyst
seksjoneringsbegjaering og vedtekter. Hagene vil bli
organisert som eksklusive bruksretter i henhold til
vedtektene (utkast). Avtalen om eksklusiv bruk gjelder i
maks 30 ar fra inngaelsen, nar vedtektene blir vedtatt av
sameierne. Det kan ved utlgp av avtalen lages ny avtale,
men det kan ikke pa forhand avtales plikt/krav om
forlengelse av eksisterende avtale. Terrasse plattingene
med pergola er organisert som tilleggsdeler til
seksjonene i henhold tinglyst seksjoneringsbegjaering.
Dette gir hver seksjonseier en eksklusiv/privat rett til &
bruke sin uteplass.

Eiendommen ligger stille til, innerst i en stikkvei fra
Ullernveien.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pé kartet
far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din
startdestinasjon til boligen.

Pa visningsdagen vil det bli skiltet med "Nordvik"
visningsskilt. Velkommen til visning!

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Bygget er prosjektert og utfgrt med radonforebyggende
tiltak i henhold til tekniske krav i TEK 17 som gjaldt pa
oppfaringstidspunktet.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Boligen ligger i et meget attraktivt, etterspurt og
tilbaketrukket omrade pa et luftig og fritt hgydedrag pa
Bestum - rett ved Ullern Kirke og Bestum Skole. Fra store
deler av eiendommen er det gode siktlinjer. Neeromradet
fremstar som stille og fredelig, og bestér i hovedsak av
veletablert villabebyggelse, samt enkelte leilighetsbygg.
Det er kort vei inn til sentrum, samt til flotte tur- og
friluftsomrader i umiddelbar naerhet. Det er kort vei til det
moderne Harbitz Torg og til populeere CC-vest med
rikelig utvalg av butikker. Noen minutters gangavstand til
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enten Ullern eller Furulund trikkestopp.

For den aktivitetslystne kan Ullern Idrettsforening tilby
bandy, basketball, fotball, handball og gymnastikk. Ullern
Tennisklubb ligger idyllisk til pa Blokkajordet ved Ullern
Kirke og har et hgyst moderne tennisanlegg til
helarsbruk. | tillegg er det kort vei til lekeplass, idrettshall
og treningssenter m.m. Langs Lysakerelva er det fine
gangveier som fgrer ned til Lysaker brygge med flott
utsyn over Oslofjorden, eller opp helt opp til
Bogstadvannet. Man kan ogsa gé pa ski via Meerradalen
opp til Bogstad og videre inn i marka. Oslo Golfklubb pa
Bogstad kan tilby en av Europas beste golfbaner. Idylliske
Veekerg park ligger ca. 10-15 minutter unna og er en godt
bevart hemmelighet for de som er kjent i omradet. Her er
det grgnne og flott beplantede lunger, gressplen og stier,
samt benker, brygger og mulighet for bading. | vestre
ende av parken ligger pent opparbeidede
Sollerudstranda som ogsa har en fin gresslette.

Servicetilbud i neeromradet:

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop
Mega pa Harbitz Torg, Matkroken pa Furulund eller Meny
pa CC-vest. @nsker du ytterligere utvalg av forretninger
er det kort vei til CC Vest pa Lilleaker. Senteret har alt fra
vinmonopol, kjedebutikker og selvstendige
spesialforretninger. Her finner man alt man trenger.

Offentlig kommunikasjon:

God offentlig kommunikasjon via buss, T-bane, trikk og
tog. Neermeste holdeplass er Ullern holdeplass (bla-
trikken) som ligger ca. 3 minutters gang fra leiligheten.
Fra ring 3 gar det busslinjer, og fra Asjordet- og
Ullernasen stasjon gar T-banen.

Skoler og barnehager:

Fra eiendommen er det 350 meter til Bestum barneskole
og ca. 1km til Bjgrnsletta ungdomsskole. Det finnes flere
videregéende skoler i naerliggende omrader, bl.a. Ullern
videregéende, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager. Oslo International School har
beliggenhet pa Bekkestua.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
11.12.2025.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Stikkledninger, bade pa vann og spillvann, er nytt helt
frem til pakobling til offentlig nett.

Adkomst via privat vei. Det er opprettet et veilag som skal
sta for den daglige driften av veien slik at denne eri
forsvarlig og brukelig stand. Veilaget skal blant annet
sgrge for tilstrekkelig vedlikehold, brgyting og ngdvendig
utbedring av veien. Medeierskap er pliktig for
eiendommer som bruker veien og som ikke har annen
veiadkomst. Utligning kan innkreves pa forskudd.
Kostnader med vedlikehold, utbedringer og vinterdrift,
som ikke dekkes av innbetalt kontingent, skal utlignes pa
medeierne etter andelene i § 5 i vedtektene til veilaget.
Vedtektene, som er fastsatt av jordskifteretten, ligger
vedlagt salgsoppgaven. Ullernveien 29B - F svarer for 13
andeler hver i henhold til vedtektene. Totalt 65 andeler /
65%.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og
anlegg, ndvaerende i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal boligformal i
reguleringsplan S-4220, Smahusplanen, vedtatt
15.03.2006.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for
smahusomrader i Oslos ytre by (S-4220), ogsa kalt
«smahusplanen». Smahusplanen styrer hvordan det kan
bygges og fortettes pa eiendommer som er omfattet av
planen. Den legger ogséa begrensninger for hvor mye det
er lov & bygge pa eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av
smahusplanen, den reviderte planen skal bidra til &
skjerme smahusomradene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene nar det
bygges innenfor smahusplanen.

Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i
de omradene smahusplanen gjelder. Vedtaket forbyr alle
tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, og gir blant
annet sterke begrensninger i muligheten for rivning,
oppfaring og bygningsmessige endringer. Det er gjort
enkelte unntak fra forbudet. Det er for eksempel tillat &
gjere innvendige tiltak, som bruksendring, sé lenge det
ikke innebeerer opprettelse av en ny boenhet. Det er ogsa
tillatt & oppfare levegg.

For mer informasjon se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfil
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e.asp?jno=2022072153&fileid=10231629.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper a
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/28/160/4:

18.071930 - Dokumentnr: 126 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om deleforbud

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.1941 - Dokumentnr; 318 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1943 - Dokumentnr: 7237 - Best. om
vann/kloakkledn.

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160
Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1943 - Dokumentnr: 7239 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

19121945 - Dokumentnr: 7941 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

16.071955 - Dokumentnr: 9394 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere



03.02.1956 - Dokumentnr: 1452 - Best. om
vann/kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160
Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.1962 - Dokumentnr: 1785 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fragnr28 bnr 731

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2021 - Dokumentnr: 1182996 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Tiberius Eiendom AS

Org.nr: 997 829 786

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere
Elektronisk innsendt

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1127600-2/200
Transport

Fra: Noroppgjer AS

Org.nr: 986 956 204

Til: Tiberius Eiendom AS

Org.nr: 997 829 786

14.04.2023 - Dokumentnr: 383778 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Erkleering om plikten til & opparbeide offentlig vei
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: PBE (Oslo Kommune) har gitt
midlertidig dispensasjon fra kravet i plan- og
bygningsloven §18-1 om & opparbeide offentlig vei.
Kommunen har ved senere anledning anledning til &
trekke dispensasjonen tilbake. Da er man pliktig til &
opparbeide veien i regulert veibredde frem til og langs
den siden av tomten hvor den har sin adkomst.
Servitutten er vedlagt salgsoppgaven.

23.10.2024 - Dokumentnr: 2135722 - Jordskifte
Sak 23-122696REN-JOOV/JLST ULLERN
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2025 - Dokumentnr: 1384858 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.2025 - Dokumentnr: 277368 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 18/100

Om boligen

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjapsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Boligen er nyoppfart, men ikke tatt i bruk, og selges etter
reglene i avhendingsloven.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
tilhgrende vedlegg. Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike
forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fagr
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke anledning til & tegne Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader péa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.



Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
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mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 80.000,- per solgte bolig.
Selger skal ogsé betale for oppgjgr, markedsgring og
lovpalagt informasjon kr. 10.000,- per solgte bolig. Selger
betaler markedsfgring og andre utlegg forbundet med
salget.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 10. april 2026

Megler
Frederick Horntvedt, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 93428550

Megler 2
Stian Pghner, Eiendomsmegler MNEF / Partner
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TIf. 97115621

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). P33
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.



Ullernveien 29k

Nabolaget Ullern/Furulund - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
- . 2R
¢ Familier med barn @ Ullern 5min 4 . ong
* Etablerere Linje 13 0.4 km e i:,o\" Y] £ o
R ol aRs
NNW o N Ne—
* Eldre @ Radiumhospitalet 9min 4 ¥ §3\:§ o™ S
Linje FB3, 23, 24, 28, 260E 0.7 km - T on . -
Skoler © Asjordet 12min # -
sjorde min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. Linje1,2,3,5 Tkm  (0-12&r)  (13-18ar)  (19-344ar)  (35-644ar)  (over 65 ar)
Bestum skole (1-7 kl.) 5min #
524 elever, 25 klasser 0.4km @ Skgyen stasjon 21 min # - Slrl"’a;’; o :’;r;oner ;iél.:?sholdninger
Totalt 9 ulike linjer 1.8 km ern/ruruun
Bjgrnsletta skole (1-10 kl.) 15 min # B Oslo og omegn 999185 490708
597 elever, 38 klasser 12km @ OsloS 13min & [ Norge 5425 412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 9.1 km
Lilleaker skole (1-7 kl.) 16 min 4
375 elever, 18 klasser 1.3 km
Barnehager . .
Montessoriskolen Lyse (1-10 k... 19 min # Kvalitet pd skolene
149 elever, 15 Klasser 15km - Holgerslyst barnehage (1-5 ér) 5min # Veldig bra 92/100
Draker skole (8-10 kl.) 16 min # 40barn 0.4 km o
380 elever, 22 klasser 14km " Meerradalen barnehage (1-5 &r) 7 min % Opplevd trygghet
5 Veldig trygt 91/100
Ullern videregdende skole 15 min # 7 bamn 0:6km —
530 elever, 20 klasser 1:2km " Blokkajordet barnehage (1-5 @r... 8 min # Naboskapet
Persbraten videregdende skole 9 min & 78 barn 0:6km Sodiennskapleliod)
650 elever, 25 klasser 4.7 km

Primaere transportmidler

* Egen bil

®  Trikk

Sport

& Bestum skole 5 min
& Ullern Tennisbaner 8 min
4% MOVA Ullern 8 min
4 SATS Hoff 17 min
«Polig og fint.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet p& barnehagene
Veldig bra 90/100
Stgynivdet
Lite stayniva 88/100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 87/100

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Copyright © Finn.no AS 2026
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Arealmalingsrapport

ﬂ Enebolig

® Ullernveien 29 E, 0280 0SLO
(I} 0SLO kommune
# gnr. 28, bnr. 160, snr. 4

Norsk takst

Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 19.10.2025 Oppdragsnr.: 12901-1767

Autorisert foretak: TEK-Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Lasse Jensen

-
=
)
m

Gyldig rapport
19.10.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Referansenummer: GM1145

Var ref: Lasse Jensen



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEK-Norge AS

\

Norsk takst

TEK-Norge bestar av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av vare takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og skonomi/markedsfgring. Dette setter oss i en unik

posisjon til a se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for a hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjgpere.

Var kompetanse gir trygge rammer for vare kunder.

Rapportansvarlig

Mo

Lasse Jensen
Uavhengig Takstingenigr
lasse.jensen@tek-norge.no

93030092

N | s

/! SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.: 12901-1767 Befaringsdato: 17.10.2025
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Ullernveien 29 E, 0280 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr 28 - Bnr 160 Gamle Drammensvei 40 k I I

1369 STABEKK Norsk takst

0301 OSLO

Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Anvendelse
Byggear Kommentar
2025 Bolig under oppfgring

Oppdragsnr.:  12901-1767 Befaringsdato:  17.10.2025 Side:3av 7



Ullernveien 29 E, 0280 OSLO
Gnr 28 - Bnr 160
0301 OSLO

TEK-Norge AS ‘ I I

Gamle Drammensvei 40 k
1369 STABEKK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

(0RA-b)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  12901-1767

Befaringsdato:  17.10.2025

Side:4av 7
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Ullernveien 29 E, 0280 OSLO
Gnr 28 - Bnr 160

0301 OSLO
Enebolig
Bruksareal BRA m?
E a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 79
2. Etasje 79
Loft 43
SUm 201
SUM BRA 201

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
) (BRA-i)
1. Etasje Entré, toalettrom, stue/kjgkken
) Gang, omkledningsrom, bad, bad 2,
2. Etasje
soverom, soverom 2, soverom 3, kott
Loft Stue, soverom
Kommentar

Det er biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Ssum

79

79

43

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

29

29

Eksternt bruksareal

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Tegninger mottatt fra rekvirent

Brannceller

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Bolig under oppf@ring

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

TEK-Norge AS ‘ I I

Gamle Drammensvei 40 k
1369 STABEKK Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
79
79
11 54
11 212

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[“]1a  []Nei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 199
Kommentar
Enebolig S-rom er skjgnnsmessig beregnet fra tegning.
Oppdragsnr.:  12901-1767 Befaringsdato:  17.10.2025
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S-ROM( m2)
2
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Ullernveien 29 E, 0280 OSLO
Gnr 28 - Bnr 160
0301 OSLO

TEK-Norge AS ‘ l I

Gamle Drammensvei 40 l
1369 STABEKK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede
17.10.2025 09:00:00 11:00:00 Lasse Jensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
301 OSLO 28 160 4
Adresse

Ullernveien 29 E

Hjemmelshaver
Blunck @ivind

Kilder og vedlegg

Takstingenigr

Eieforhold

Ikke relevant

Areal Kilde
0m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 17.10.2025 Tegninger mottatt fra rekvirent Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  12901-1767 Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 6av 7
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Ullernveien 29 E, 0280 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr 28 - Bnr 160 Gamle Drammensvei 40 k I I
0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naeermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 12901-1767 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 7av7
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Simuleringstype: Energimerkesimulering
Simuleringstidspunkt: 30.09.2025 12:25
Versjon: 7.078

Bruker: Arkitektkontoret IHT AS
Selskap: Arkitektkontoret IHT AS
Prosjektnavn: Ullernveien 29B hus 4
Navn: Energimerke 1
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Simuleringstype: Energimerkesimulering
Simuleringstidspunkt: 30.09.2025 12:25
Versjon: 7.078

Bruker: Arkitektkontoret IHT AS
Selskap: Arkitektkontoret IHT AS
Prosjektnavn: Ullernveien 29B hus 4
Navn: Energimerke 1

Beskrivelse
Elektrisitet

Olje (fossil)

Gass (fossil)
Fjernvarme
Biobrensel
Annen energivare

Total energibruk

Inkluderte soner.
Hele huset.

Beskrivelse

Ansvarlig energiradgiver
Ansvarlig firma

Eksisterende bygning, byggear

Lekkasjetallet er malt

Beskrivelse

Areal yttervegger [m?]

Areal tak [m?]

Areal gulv [m?]

Areal vinduer og ytterdgrer [m2]
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m2]
Oppvarmet luftvolum [m3]
U-verdi yttervegger [W/m2K]
U-verdi tak [W/m2K]

U-verdi gulv [W/ m2K]

U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/ m2K]

Areal vinduer og dgrer delt p& bruksareal [%4

Normalisert kuldebroverdi [W/ m2K]
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K]

Lekkasjetall (n50) [1/h]

Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%

Beregnet arlig energibruk (levert energi)

Soner inkludert i evalueringen

Inndata simulering

Dokumentasjon av sentrale inndata (1 av 3)

Verdi
1765
101,2
78
616
198,2
4805
0,16
0,11
01
084
311
0,05
23
08

80

Verdi [kWh]
19 684

0

19 684

Verdi
Arkitektkontoret IHT AS
Arkitektkontoret IHT AS
2000

26.09.2025

Dokumentasjon

Energimerke 1 - Resultater

Sidelav 3



Simuleringstype: Energimerkesimulering
Simuleringstidspunkt: 30.09.2025 12:25
Versjon: 7.078

Bruker: Arkitektkontoret IHT AS
Selskap: Arkitektkontoret IHT AS
Prosjektnavn: Ullernveien 29B hus 4
Navn: Energimerke 1

Dokumentasjon av sentrale inndata (2 av 3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%4 80
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?3/s] 2
Luftmengde i driftstiden [m3/hm?] 12
Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?2] 0
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg 1
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?] 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling (EER) 0
Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22
Installert effekt romkjgling og kjglebatt. [W/m2] 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/ (I/s)] 0
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kW/ (I/'s)] 0
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/ (I/s)] 0
Spesifikk pumpeeffekt kjglebatteri [kW/ (I/s)] 0
Driftstid oppvarming (timer) 16
Dokumentasjon av sentrale inndata (3 av 3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjgling (timer) 0
Driftstid ventilasjon (timer) 24
Driftstid belysning (timer) 17
Driftstid utstyr (timer) 17
Driftstid varmtvann (timer) 24
Oppholdstid personer (timer) 24
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 195
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 195
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 18
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/ m2] 51
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?2] 15

Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,28
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer 0.2
Solskjermingsfaktor horisont/ bygningsutspring 091

Energimerke 1 - Resultater Side 2 av 3
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Simuleringstype: Energimerkesimulering
Simuleringstidspunkt: 30.09.2025 12:25
Versjon: 7.078

Bruker: Arkitektkontoret IHT AS
Selskap: Arkitektkontoret IHT AS
Prosjektnavn: Ullernveien 29B hus 4
Navn: Energimerke 1

Inndataverdier yttervegger

Sone/ Navn/ Konstruksjon U-verdi [W/m2K] Areal [m?]
Hele huset/N@1/36 mm bindingsverk (arealandel 13 %), 200 mm isolasjon +48mm iso (Proff 34) u/der og vindu (Custom) 0,15 709
Hele huset/ S@1/36 mm bindingsverk (arealandel 13 %), 200 mm isolasjon +48mm iso (Proff 34) (Custom) 0,16 333
Hele huset/ SV1/36 mm bindingsverk (arealandel 13 %), 200 mm isolasjon +48mm iso (Proff 34) (Custom) 0,16 371
Hele huset/NV1/36 mm bindingsverk (arealandel 13 %), 200 mm isolasjon +48mm iso (Proff 34) (Custom) 0,16 352
Sum/ snitt 0,16 1765
Inndataverdier vinduer
Sone/ Fasade/ Navn/ Type U-verdi [W/ m2K] Areal [m?]
Hele huset/ S@1/Vindu 1/Vindu og balkongdgrer 0,80 W/ m2K gjns (Custom) 08 17
Hele huset/ S@1/Vindu 2/Vindu og balkongderer 0,80 W/m2K gjns (Custom) 08 42
Hele huset/ S@1/Vindu 3/Vindu og balkongderer 0,80 W/m2K gjns (Custom) 08 23
Hele huset/ SV1/ Skyvedgrer/ Vindu og balkongdgrer 0,80 W/ m2K gjns (Custom) 08 18,2
Hele huset/ SV1/Vindu 3/Vindu og balkongdgrer 0,80 W/ m2K gjns (Custom) 08 9.2
Hele huset/ SV1/Vindu 1/Vindu og balkongderer 0,80 W/m2K gjns (Custom) 038 91
Hele huset/NV1/Vindu 1/Vindu og balkongdgrer 0,80 W/m2K gjns (Custom) 08 4
Hele huset/NV1/Vindu 2/Vindu og balkongdgrer 0,80 W/ m2K gjns (Custom) 08 23
Hele huset/ Tak SV/ Takvindu/ Takvindu (Custom) 1 44
Hele huset/ Tak N@/ Takvindu/ Takvindu (Custom) 1 34
Sum/snitt 0,83 5838
Inndataverdier ytterdarer
Sone/ Fasade/ Navn/ Type U-verdi [W/m2K] Areal [m?]
Hele huset/N@1/Degr 1/ Standardvalg 12 27
Inndataverdier gulv
Sone/ Navn/ Konstruksjon U-verdi [W/ m2K] Areal [m?]
Hele huset/Gulv 1/Betong (80-120 mm), 300 mm isolasjon under (lambda 35) 011 78
Inndataverdier tak
Sone/ Navn/ Konstruksjon U-verdi [W/ m2K] Areal [m?]
Hele huset/ Tak SV/ Skratak m. 48 mm sperrer (9 %arealandel), 350 mm isolasjon (Proff 34) (Custom) 011 456
Hele huset/ Tak N@/ Skratak m. 48 mm sperrer (9 %arealandel), 350 mm isolasjon (Proff 34) (Custom) 011 46,6
Hele huset/ Tak flatt/ Skratak m. 48 mm sperrer (9 %arealandel), 350 mm isolasjon (Proff 34) (Custom) 011 9
Sum/snitt 011 101,2
Inndataverdier skillekonstruksjoner
Sone/ Navn/ Konstruksjon U-verdi [W/ m2K] Areal [m?] Type Vender mot
Energimerke 1 - Resultater Side 3av 3



Vedtekter for Sameiet Ullernveien 29 B-F, seksjoner S1, S2, S3, S4 og S5
vedtatt i arsmgte den:

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65
§ 1. EIENDOM — FORMAL

Sameiet omfatter eiendommene:
Ullernveien 29 B, C, D, E og F, gnr. 28 bnr. 160, snr. 1-5 i Oslo kommune

Sameiets navn er: Sameiet Ullernveien 29 B-F
§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 5 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
Seksjonene disponerer deler av felles uteareal og parkeringsplasser, ihht situasjonskart, til egen bruk.

De enkelte seksjonene disponerer ogsa deler av felles parkeringskjeller, ihht. fordelingsplan for
parkeringskjeller. Denne bruken er eksklusiv for den enkelte seksjon. Hver seksjon har rett til a
parkere bil pa terreng pa sitt skraverte bruksomrade utenfor boligen. Parkering skal ikke veere til
hinder for snumulighet pa snuplassen. Eier av 29 E, seksjon 4, kan ikke parkere langs gavlveggen pa
sitt hus. Eier av 29 E, seksjon 4, har rett til a plante en hekk langs sin gavlvegg, pa arealet som
disponeres av denne seksjonen.

Den enkelte seksjons eksklusive bruksrett av utearealer og parkeringsplasser ma vike der sameiet
eller andre seksjonseiere har behov for tilgang for drift og vedlikehold av fellesanlegg og vedlikehold
av eget hus.

§ 3. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 5 personer, en fra hver seksjon. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

§ 4. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Inn- og utvendig vedlikehold av egen seksjon besgrges av den enkelte seksjonseier og inkluderer
dgrer og vinduers inn- og utside samt tilleggsdeler og terrasser/balkonger.

Vedlikehold av uteareal og parkeringsplasser (ute og i felles parkeringskjeller) med disposisjonsrett,
tas hand om av den seksjon som disponerer arealet.

Ingen av seksjonseierne kan motsette seg at det settes opp hekk i grensen mellom hageparsellene.
Slike hekker skal ikke vaere hgyere enn 2,25 meter.

Hekker mot gardsplass som skjermer for bakenforliggende pergolaer, vedlikeholdes av den
respektive eier av pergolaen.

Fellesutgifter, som skal og kan fordeles, skal fordeles likt mellom seksjonene.

Oslo den -2025
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Jordskifteretten bestemmer slike:

Vedtekter for veilaget - Ullernveien 29 og 31 veilag

§1. VEIEN
Ullernveien 29 og 31 veilag, heretter kalt veilaget, omfatter veien fra Ullernveien fram til
eiendomsgrensen mot gnr. 28 bnr. 160, slik den er markert med blétt pa kartet nedenfor.

p—,

=

b
ey (‘ !
i K S e

]

Veiomradet bestér av kjerebane, skuldre og grofter, samt eventuell fyllingsfot og
skjaeringstopp.

Disse vedtektene erstatter veilagets tidligere vedtekter.

§2. FORMAL

Veilagets skal sta for den daglige driften av veien som er omfattet av veilaget, slik at denne er
i forsvarlig og brukelig stand. Veilaget skal blant annet serge for tilstrekkelig vedlikehold,
broyting og nedvendig utbedring av veien.

Den enkelte medeier har ikke anledning til & utfere vedlikehold eller tiltak pa veien uten at
dette forst er godkjent av styret.

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -6- 23-122696REN-JOOV/JLST



Veien skal vare heldrsvei for boliger.

§ 3. ANSVAR
Veilaget er & anse som et tingsrettslig sameie. Medeierne har delt, ubegrenset ansvar i
samsvar med andelene i § 5, jf. jordskifteloven § 3-29.

§ 4. RADIGHET OVER VEIEN
Eierskapet til veien disponeres av medeierne i fellesskap etter andelene. Den faktiske og
rettslige radigheten over veien utoves av veilagets styre pa vegne av medeierne.

§ 5. MEDEIERE
Eier av eiendom som har andel, er medeier. Andelene i veilaget er:

GNR./BNR./SNR | EIER, pr. 28.05.2024 ANDEL

28/160 parsell 1 | Tiberius Eiendom AS 13
28/160 parsell 2 | Tiberius Eiendom AS 13
28/160 parsell 3 | Tiberius Eiendom AS 13
28/160 parsell 4 | Tiberius Eiendom AS 13
28/160 parsell 5 | Tiberius Eiendom AS 13
28/195/1 Lars og Janicke Mabro Carlsen 9
28/195/3 Margido André Husvik og Synne Torkildsen 13
28/355 Anton Fredrik Arnesen og Elise Caspersen 13
Sum 100

Andel folger eiendommen og kan ikke skilles fra denne. Medeierskap er pliktig for
eiendommer som bruker veien og som ikke har annen veiadkomst.

Andelene er grunnlaget for medeiernes rettigheter og plikter i veilaget.

Medeierne har plikt til & informere styret om forhold som er av interesse for veilaget. Dette
gjelder blant annet kontaktinformasjon, eierskifte, fradelinger og skade pa veien.

Fradelt ny eiendom har rett og plikt til & bli medeier. Arsmotet fastsetter andel for den nye
medeieren, og eventuelt ogsé engangsvederlag for & bli medeier.

Ved endring av utnytting av eiendom(-mer) som medforer varig og betydelig endret bruk av
veien, kan arsmetet endre andel(-er) i samsvar med endret bruk.

Dersom eiere av andre eiendommer ensker & bli medeiere i veilaget, avgjores dette av
arsmotet med alminnelig flertall.

Arsmetet avgjor ogsa hva nye medeiere skal betale i engangsvederlag for 4 bli medeier i
veilaget.

Eiendommer med boliger som har utleieenhet far okt sin andel med halvparten av andelen pr.
utleieenhet.

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -7- 23-122696REN-JOOV/JLST
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§ 6. ARSMOTET
Arsmotet er veilagets overste myndighet. Samtlige medeiere har moterett.

§ 6.1 Innkalling til arsmotet
Ordinart arsmete skal holdes innen 1. juni hvert ar.

Styret varsler medeierne om tidspunkt for arsmetet og fastsetter frist for &8 melde inn saker
som enskes behandlet.

Styret innkaller deretter til a&rsmotet. Innkallingen skal sendes skriftlig til alle medeierne.
Sakslisten og aktuelle saksdokumenter skal folge innkallingen. Innkalling kan sendes per e-
post, eller ved bruk av annen digital plattform som er godkjent av veilaget.

Dersom styret ikke innkaller til arsmete, kan de som krever arsmete sorge for varsel og
innkalling, i trdd med reglene her.

Arsmotet kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er oppfort i sakslisten. Dersom alle
medeierne er representert og aksepterer behandling av andre saker pa arsmetet, kan det fattes
vedtak.

§ 6.2 Representasjon og avstemningsregler

Bare medeiere i veilaget har rett til & delta pa arsmotet. Medeiere kan la seg representere av
andre med skriftlig fullmakt. Ingen kan mete med fullmakt for mer enn én eiendom. Medeier
kan mete sammen med én fullmektig.

Ved avstemning og valg er stemmeretten i samsvar med andelene i § 5.

Beslutninger pa arsmetet tas med alminnelig flertall (mer enn 50 %) av de avgitte stemmene.
Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene, jf. § 13. Stemmelikhet blir
avgjort ved loddtrekning. Blanke stemmer regnes for ikke avgitt.

§ 6.3 Digitalt arsmote

Dersom arsmetet ikke gjennomferes som fysisk mete, ma styret serge for en forsvarlig
gjennomforing, og at det foreligger systemer som sikrer at vedtektenes krav til arsmete er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet. Arsmotet kan kun gjennomfores digitalt dersom dette ikke medforer vesentlig
ulempe for ett eller flere av medeierne.

§ 6.4 Arsmotets oppgaver
Arsmotet skal:

e Velge moteleder
e Velge protokollforer
¢ Godkjenne innkallingen, fullmakter og saksliste, samt registrere motedeltagerne

e Velge én person som sammen med meteleder og protokollforer skal underskrive
meteprotokollen

e Behandle styrets arsmelding og regnskap for det forrige kalenderaret
e Behandle styrets forslag til tiltaksplan med budsjett
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o Fastsette storrelse pa arskontingenten og vedta eventuelle andre utligninger av
kostnader. Kontingentens storrelse fastsettes pa bakgrunn av palepte og framtidige
utgifter veilaget har hatt eller vil ha til forvaltning av veien, herunder ekstraordinzert
vedlikehold, utbedringer eller administrasjon av veilaget. Den kan ogsé omfatte
innbetaling til vedlikeholdsfond.

e Behandle saker som er nevnt i innkallingen

e Gjennomfore valg av:

» Styreleder for 2 &r dersom denne er pa valg
* Styremedlem(-mer) som er pa valg for 2 ar.

e Det skal fores protokoll fra arsmetet. Protokollen skal underskrives av moteleder,
protokollferer og en medeier som er valgt av arsmeatet. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for medeierne.

e Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
medeiere som er representert ved fullmektig. Den skal ogséa inneholde de vedtak som
fattes av arsmotet.

Arsmotet kan blant annet:
- Vedta godtgjorelse til styrelederen og andre i styret
- Vedta retningslinjer for vinterdrift, dvs. nar det skal broytes, stros og skrapes
- Vedta leie av hjelp til regnskapsfering og fakturering
- Vedta endringer av vedtektene.

§ 6.5 Ekstraordincert drsmote

Ekstraordinaert drsmete skal holdes nar styret eller representanter for mer enn 1/3 av andelene,
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Det ekstraordingre arsmotet
kan bare gjore bindende vedtak i saker som er oppfort i sakslisten.

Styret varsler medeierne om tidspunkt for &rsmetet, og fastsetter en frist for 4 melde inn saker
som enskes behandlet. Reglene om ordinart arsmete gjelder tilsvarende sa langt de passer.

§ 7. STYRE

Veilaget skal ha et styre som velges av drsmetet.

Styret skal lede driften av veilaget i samsvar med vedtektene og gjennomfore vedtak truffet av
arsmeotet eller styret.

e Styret bestér av tre personer. Styreleder velges sarskilt. Styret velger selv etter hvert
arsmote hvem av de gvrige i styret som skal veere sekretaer og kasserer.

o Kun medeiere i veilaget kan sitte i styret.

e Styremedlemmer velges for to ar av gangen.

e Arsmote kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer pé arsmotet vedta at et
styremedlem skal fratre.

e Styret innkaller til styremeotet. Innkalling skal skje skriftlig, eller ved bruk av godkjent
digital plattform. Sakslisten og saksdokumenter ber vare vedlagt innkallingen.

e Styremeote skal holdes nar styrelederen mener det er behov, eller nér de to
styremedlemmene krever det. Styret er beslutningsdyktig nér hele styret er lovlig
innkalt og minst to av medlemmene er til stede.

e Styret treffer beslutninger med alminnelig flertall. Kun i tilfeller med stemmelikhet
har styreleder dobbeltstemme.

Oslo og Ostre Viken jordskifterett -9- 23-122696REN-JOOV/JLST
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Styret skal blant annet:

o Fore tilsyn med veien, stikkrenner, veigrofter, veiarbeid m.m.

¢ Beslutte nodvendige restriksjoner for bruk nar det oppstér serlige forhold som kan
medfere at veien blir skadet, som for eksempel telelosning
Trefte nodvendige tiltak for & hindre trafikkulykker.

o Treffe tiltak for onsket trafikk- og ferdselsoppforsel og serge for nedvendig varsling,
merking og skilting.

o Illegge skriftlige advarsler ved brudd pa vedtektene.

e Sorge for innkreving av kontingent og eventuelt andre utlignede kostnader.
Kontingenten kreves inn hvert &r senest innen 1. juni.

o Fakturerte belop som ikke betales ved forfall, kan palegges rente etter
forsinkelsesrenteloven fra forfall til betaling skjer. Styret kan iverksette
tvangsinndriving av skyldig belop.

o Innkalle til arsmeotet, legge fram arsmelding og regnskap fra forrige ar, samt forslag til
tiltaksplan med budsjett.

Gi nedvendig informasjon til medeierne.

o Sorge for ordnet regnskapsforing. Bilag skal arkiveres sa lenge som
regnskapslovgivningen krever. Regnskap og bilag skal pa foresporsel gjores
tilgjengelig for innsyn for medeierne.

Fore protokoll fra styremate. Alle tilstedeveerende skriver under protokollen.
¢ Sende ut kopi av arsmelding og protokoll fra arsmetet til medeierne.

§ 8 MINDRETALLSVERN

Vedtak i arsmetet eller av styret mé ikke stride mot vedtektene, medfore en fordel for
flertallet til urimelig skade for mindretallet, eller medfore en urimelig kostnad for noen
medeier.

§ 9. SIGNATURRETT
Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap har signaturrett.

§ 10. REGNSKAP
Regnskapséret folger kalenderaret.

§ 11 KOSTNADER
Utligning kan innkreves pa forskudd.

Kostnader med vedlikehold, utbedringer og vinterdrift, som ikke dekkes av innbetalt
kontingent, skal utlignes pa medeierne etter andelene i § 5.

For storre tiltak som omlegging av veien og standardheving, skal det vurderes om noen
medeier blir palagt en urimelig kostnad ved utligning etter andelene. Alternativet er i sa fall at
kostnadene skal fordeles serskilt etter nytten med tiltaket.

Arsmotet kan vedta at det skal innbetales et forskudd til dekning av vedlikehold kommende
ar. Arsmeotet kan ogsa vedta at det skal innbetales til et vedlikeholdsfond for framtidig
vedlikehold av veien. Ved eierskifte har ikke selger krav pa tilbakebetaling av tidligere
innbetalinger til veilaget.
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§ 12. BRUK AV VEIEN
Bruk av veien ma skje slik at det ikke skader veien eller er til urimelig ulempe for andre
brukere.

Medeierne ma rette seg etter vedtektene, vedtak i arsmeter og beslutninger fra styret, og vise
tilberlig hensyn til gvrige brukere, samt folge instruks og pélegg som til enhver tid matte bli
gitt av styret eller de som er tilsatt for & drive veien.

Veigrotter holdes apne av den enkelte oppsitter og mé ikke tettes igjen.

Medeierne skal ikke bruke veiomrédet, jf. § 1, til parkering av kjeretoy, eller til opplag av
noen art. Enhver medeier skal sorge for at eget parkeringsbehov, samt snuplassmuligheter,
dekkes pa egen eiendom, evt. etter avtale med andre.

Ved transport til eiendommene med kjoretoy med tillatt totalvekt over 7,5 tonn skal
vedkommende medeier som transporten gjelder varsle de gvrige medeierne om transporten.
Varsling skal skje ved e-post eller ved bruk av digital plattform som er godkjent av veilaget.

Veilaget kan vedta fartsgrense for veien. Fartsgrensen skal i tilfelle skiltes slik at
utenforstdende gjores oppmerksomme pa gjeldende fartsgrense.

Ved tiltak som medferer avfall eller lignende péa veiomradet, skal den medeieren som er
ansvarlig for tiltaket serge for opprydding, uten kostnad for ovrige medeiere.

Skader pa veien som skyldes bruk eller tiltak hos en eller flere av veilagets medeiere skal
dekkes fullt ut av den/de som er ansvarlig for bruken eller tiltaket som utloste skaden pa
veien.

For den tiden utbyggingen av eneboliger pa gnr. 23 bnr. 160 pagar gjelder midlertidige
bruksordningsregler om bruk av veien foran vedtektene for veilaget, ved konflikt mellom
bestemmelser i vedtektene og de midlertidige reglene. De midlertidige reglene oppherer nar
Rammetillatelse gitt 12. august 2022 for utbygging av Ullernveien 29 B avsluttes med
ferdigattest.

§ 13. VEDTEKTSENDRING
Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Stemmeretten er i samsvar
med andelene i § 5.

§ 2 (formal), 3 (ansvar) og 13 (vedtektsendring) kan ikke endres.

Endring av navn ved eierskifte av eiendom i § 5, er ikke vedtektsendring.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
614 - Grav- og urnelund

665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjgrefelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)
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Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
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Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
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S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614, V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Szﬁfsk;:fgelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
[for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pd kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid fpr tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §$ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.
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Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert n&romrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

T T ma

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer veare fgrende.

I omréader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omréader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neeromréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I neeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.
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§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmélet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og ”moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres narmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vare 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m?2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.

Arealer som er ment  tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for
eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§ 15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stpybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing
I omréder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon

Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromréadets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.
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b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Torstein Kirud

Dato: 25.05.2023

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Grutle, Svein

Bestillingsnr.: 86471873
41553/ TDI@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.28 BNR. 160

Vi viser til bestilling av 20230525 for ULLERNVEIEN 29E.

GNR. 28 BNR. 160

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 03.01.1930.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

2234 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse

Vahls gate 1, OLET O4ls
Boks 364 Sestrum
0102 Oda warw Bl ol KommEss iy

Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA
Tebefaks

E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
V/TORSTEIN KIRUD
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 14-5004/23 26.05.2023

Vir referanse: 3187749/21476014
Bestilling: C3 2023-05-26 (7) 122

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1452 105 3.2.1956 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 28 160 0 0

¢ Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

77



= Kartverket

78

Attestert kopi av dok.nr. 1956/1452/105 Side 1 av 2
Uthentet 2023-05-30 13:02

1.

2.
3.

9.

10.

14l

ERKLZRING

‘Undertegnede eier og skjoteinnehaver av matrnr. ... 2 200 0 e iar e inennna

4&‘-’0"‘- W"“" }""“”“ / pate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklzrer herved folgende som bindende for meg og semere eiere av eiendommen:

Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

Vann- og kloakkvesenet har rett til & inspisere eiendommens ledningsanlegg.

Nar vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren slgyfe det godkjente private renseanlegg for
eiendommens spillvann, fore avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakk-
avgift.

Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pd grunn av arbeider
pd hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, medmindre
det bevislig skyldes forsgmmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

. Eieren er ansvarlig for skader pd offentlig ledning som folge av at avlgpet fra eiendommen inne-

holder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fort til kloakk, f. eks. bensin, olje, syrer, vann
over 50°, fett, sement, kalk e. L

Kommunen har jkke noe ansvar for frostskader pi eiendommens ledningsanlegg som folge av
driftsstans p& offentlige ledninger eller snobroyting pd gate eller vei.

Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper p3 eiendommen ved oversvemmelse som
folge av ekstraordinsre regnskyll eller som folge av at avigpet hemmes av hgyvann 1 fjord, sja,
elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller &pninger.

. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pd elendommen som felge av at utstyr

er anbrakt lavere enn gatenivd over uttrekkets forgrening pd hovedkloakk eller lavere enn kote
=+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmalingsvesenets 0-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.l i kjeller.

Eieren er ansvarlig for skader som folge av at vann- og kloakkledninger samt takmedlop i eien-
dommen tildekkes.

Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at elendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst
& kreve slike ledningsanlegg brakt 1 samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle
finne det nedvendig.

Narvarende erklering blir tinglyst som hefte pA eiendommen og kan ikke avlyses uten vann-
og kloakkvesenets samtykke.

Skjsteinnehaver.
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Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
VITORSTEIN KIRUD
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 14-5004/23 26.05.2023
Vir referanse: 3187751/21476024

Bestilling: C3 2023-05-26 (7) 123

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
383778 200 14.4.2023 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
0301 OSLO 28 160 0 0

[\Q, Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hegnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/383778/200
Uthentet 2023-05-30 13:02

Fadselsnr./Orgnr. ' |_|

\

Erklaering

om plikten til & opparbeide offentlig vci

Erklzringen gjelder gnr. 28, bnr. 160, Ullernveien 29 B i Oslo, saksnummer 202202759.

. Som hjemmelshaver (grunneier) er jeg kjent med at Plan- og bygningsetaten i Oslo

kommune har gitt midlertidig dispensasjon fra kravet i plan- og bygningsloven § 18-1
om & opparbeide offentlig vei. Kravet er utlest i forbindelse med opprettelse av nye
bruksenheter pa eiendommen. Dispensasjonen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 19-
2.

Ullernveien godkjennes inntil videre i sin navarende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nar som helst kan trekke dispensasjonen tilbake, og at jeg
da far plikt til & opparbeide veien i regulert veibredde fram til og langs den siden av
tomten hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake, forplikter jeg
meg til pa egen bekostning & legge ut veien i en bredde pa inntil 10 meter, men ikke
bredere enn den regulerte bredden, og med nadvendig tillegg for fylling og skjering.

Pa tilsvarende mate forplikter jeg meg til & opparbeide veien til en effektiv veibredde pa
inntil 6 meter. Veien skal ha den standarden som gjeider for offentlig vei i Oslo
kommune.

. Hvis jeg ikke serger for & fa utfert arbeidet som palagt, har kommunen rett til &

opparbeide eller la andre opparbeide veien. Har jeg stilt sikkerhet for veiopparbeidelse,
kan kommunen bruke sikkerheten til dette formélet.

. Jeg godtar forpliktelsene som er nevnt i punkt 1 og 2, og at disse tinglyses pé

eiendommen som en hefielse.

. Jeg forplikter meg til 4 overdra den nedvendige veigrunnen med en bredde pa inntil 10

meter, men ikke bredere enn den regulerte bredden, vederlagsfritt til Oslo kommune.
Kommunen far bruksrett til skjerings- og fyllingsarealer. Plan- og bygningsetaten
fastsetter den endelige avgrensningen. Betingelsen for at kommunen vil erverve (ta over)
veigrunnen, er at veien er opparbeidet, og at kommunen har godkjent den.

En skriftlig bekrefielse fra Plan- og bygningsetaten pa at opparbeidelsen har funnet sted,
er tilstrekkelig bevis for at betingelsene for ciendomservervet er oppfylt, jf.
tinglysningsloven § 14, annet ledd.

. Erklzringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Osio kommune, organisasjonsnummer

958 935 420, ved Plan- og bygningsetaten.

, den 20....

_Fedselsnr./Orgnr. j

Som hjemmelshaver samtykker jeg i at erklzringen blir tinglyst pa eiendommen.

,den 20....

Dokumentet kan tinglyses Fadselsnr./Orgnr. HEEEREEEEEN

Oslo.den 13- 21

ga [

for Nomppg]m?ﬁ

Doknr: 383778 Tinglyst: 14.04.2023
STATENS KARTVERK

Sidelav 1



Kartverket

P33 EIENDOMSMEGLING AS
VITORSTEIN KIRUD
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 14-5004/23 26.05.2023

Var referanse: 3187748/21476009
Bestilling: C3 2023-05-26 (7) 118

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9394 105 16.7.1955 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 28 160 0 0

M Dokumentet falger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/9394/105 Side 1 av 1
Uthentet 2023-05-30 12:54

Carl Schultz, Cam. Colletts vel 9 by, Oslo.

ErklE"“g'i 6 JuLIsss 9394

Undertegnede som sgker om & bli midlertidig fritatt for opparbeidelse av vei i 8 m.
bredde, erkjenner herved 4 vsre underrettet om folgende beslutning av

14, mars 1955.

28 . br.nr. 160 :
Nedre Ullern terrasse nr.l

«G.-nr,

tillates bebygget i henhold til bygningsloven av 22/2 1924 og de av Arbeidsdepartementet
under 27/10 1928 stadfestede bygningsvedtekter for Aker, idet det bestemmes:

L N edre Ullern terrasse godkjennes imntll videre

Atkomsten mi opparbeides etter reguleringen,e-

2. Eieren mi ved tinglest erklering forplikte seg til, ndr Oslo kommune métte forlange det,
4 opparbeide veiene med kloakk langs tomta i inntil 8 m. bredde, heri innbefattet fortau
og kloakk av inntil 305 mm. diameter. Inntil veier med kloakk er sdledes opparbeidet og
veigrunnen tilskjotet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.

3. Eventuell grunnerhvervelse mé skje uten utgift for kommunen.

4. Gjerde settes opp etter reguleringsvesenets bestemmelser.»

Denne beslutning gjelder kun den etter bygmingsloven pliktige veiopparbeidelse og
ikke selve bebyggelsen, som mé approberes av Oslo bygningsvesen.

Foranstiende betingelser vedtas pd egne og senere eieres vegne som heftelse pd om-

handlede eiendom.
Tinglysningsgebyr kr. 5.— vedlegges.

y&’éf‘.w....den... a/’\ e 1975

Som skjoteinnehaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglest pd eiendommen.

.y den 19

O.V. 3000. 3-49. J. & N.
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Pantebok for Aker herredsskriveri, Aker 1945-1946, Astaref: AV/SAO-A-10896/G/Gb/Gba/Gbab/L0066

BKJC

Ondartagnade ., tipsermastar Tara Bordby, fidt 11711 15¢
kenel Dllern, erkjsnner herved & ha solgt, 1ikesas leg herved
nelgar, mkjliter og overdrar Til disapement Sverre Wos, fH4T

'j-:-fl l:"-\.EIE.II '[n:jﬂ"_ grlo,; pin slendc= - anr. 28 bhnr, 16~ nw ﬂk:.""ﬂ

Hra, Fedre TMlern i1 Aker for =n omforenst kjlipesum etor

kr, 21.085.25 - enogtyvetusen oitifen kroner 25/100.

Da kiSpesuzmesn ar evziort pd c=forenet oite skal
denne siendoz herafter *11kEre kifperen med full sisndome—
ratt o forblir lapg for nyaevdresalaen hena hismnelssann

after loven, ElLendomors: -3Veriras o= A+ Tsttigheter of for-

pliktelser po= er meavnt 1 killipekontrekt av 21, april 1043,
hroray hitasttas:

1) Ejbperen her forpliktet adg t11 % anverds pArne Korsmo
aom arkitekt for bebygeelesn og her sitt tioearsaater
lars Fordby fortrinaratt til biggearbeidet pR nmrmere
fogtagtte vilkér.

pet provimcriske hus op bveningsmaterialer son Belgeren
har p* to=ten, kan bli ligpende +i1 to pfnedar fir hupet
er ferdig #i1 innflytaning.

Kjdperan og retipafteritigere deltar med en halvdel i
veedlikehold av den fellse del av kloekkledningen over
gnr. 28 brr, 195, mena derizot vedlikeholdet ay vannled-
ningen og reaten AV klogkkledringen pihviler narversnde
tomt alene,

Tomten har rett $il & bruke adkozmetveiern fra Ullernvaien
gom blir falles far pgnr. 2B bnr. 355/6, gnr. 28 bnr, 195
oy nerverende toemt. “veien over EFT . ?H bar. 355/6 akal
peholdes 1 nuverends stand inntil brygning pé an av de to
andra parssller blir sktusll.

Eilaren av nerversnde tomt plikter & delta med en tradjedel

1 omkostningenas ved fierning v sn atolpe pR gnr. 28 bnr.
185 op legning av jordkabel frem tll mest 1 Ullernveian,

gelo, den 15. oktober 1045,

lera Hordby (oign.)
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https://media.digitalarkivet.no/view/27144/683

Tinglysingsmateriale: Aker herredsskriveri, AV/SAO-A-10896/G/Gb/Gba/Gbab/L0066: Pantebok nr. A186-187, 1945-1946, Da...

n

83



1 IYIIADAW S| JAABYBULISIaYBIa) WOS JaPIaGIE AE 3S|21ain paA SaNAUAq Jajj@ Sala1doy SIAap Jajja Jjay UayeA ew uabuiuba |

Y €202/6288 1UPRISOId | 001} BeNS OU'SNYO|[0F MW i L
Biogau3 101 WG £V IUUBSL | £79060 0 fseieh 1 4911911 DU/ yaBe | Biod 1ojuain .m;hnﬁw“m___wwkhw\wvwm e
b R ETREET g Zw g wnwiuiw ed pogsuods Bipuaain sais|qeld e iy
: adAL JapieINY BORYS PRIV 00 uba] | HUNSIOS YSIUNOL 9512y 119p ew ‘uabioq | JaIBelUl 1o Jabuisseyuulsebban Ae sebuuopn sjjenjuane axj! JasiA Buiuba |
09} uu'g 8¢ WU 0[S0 2w G wnwiuiw ed pogsuods a1 wosiaq
‘Buiubeiddo BUNWWoY JF.—O__OH_ g
Loeeress m< Jewiod 86¢ udisAuian  SH W uus WwCW_mOnNE alJawieeu Jo wos
221 Ay ssejdebbAg JojapsbuiubAq Jey usbuiubig
SV Jepjeinily edexs 4 ey SV Wopusl3 snueqiL
:apualapjelsoldpjeIY “JoABYSYE]
INg ofsey3 | ueld
00  ¥2€0'9 0gL v |
@0  ¥Tro'sT Buvapelsosd seye Jebuupus g !
00  ¥ZS0lE ejobiad Bo Buusojeuuey O 1 L
@0  ¥Z90TL deysddo Buupuz @ 1 0005 1 SnUogeN .m
20 $2'90°02 Buuepielsoid Jepe Buupiy ~J ~ [ —————————————————
@0 ¥260°CL Japesej ed js1epau jjo susaly o m
i
i
s
=
g |
E
E
g 0=u1g 0=49 woB
rg — et g —dvoel g T R e —a %
| i E T -
NL il
|
|
|
A" |
e &
N - -
5
_ g
1K
(=1 I I N I
N Na ]
| M9LE
| uayyely
T = wy
M% m.w wﬂ_mmcz_ m
Bl 000 (4
§
4 —
|
L

“apuaiepalsoidsuolse|juan Ae Sa1apInA Bw

(V.LN) |eaienjob opau e sebulubajueld | yibddo [easewol o)y

9A 10y Jobuns)euey Ae

= vEXG'T+L ]

029¢}

008€} “BUUPAN AN

]
|
T(mc_ﬁ_n ‘ogeN——
i

1Up3pY "IN

0599

dojpausel = NL

uopey = uy

npuinsBuluwey = Y

1syejWol/A woi "id pibue ‘e / 270 = 17

Ll easeshy= |
Bbonaieg = g
sebeipynbis = @
1ebeup BljuAs = as

84



I JYIIADAW 93| JAABYBULISI2YBINaI WOS JAPIAGIE AE BS[aialin PaA SaJA

I AMM

£20¢/6288-JUPRIs0ld

Uaq Ja][ Sa121d0Y SIAJap Ja]ja JjaY UayeA ew UaBuiuBa |

[HEES

0U'SNYOJI0F WM

Bjogau3 201 Wg £V TU'UBeL | £2'90°60 0ea
:adh) PRI edexs MaIY 00 uba] |
: 09} uu'g 87 UU'D 0150
:Bulubeyddo “BuNWIWOY| 3—(—0 OH_
L€ ey 656 SV ewioy 96 UaleAuia|in ¥ SNH __ g
IS0 19%0 :ssejdobbAg
22\ usk 1
SV Jepjeiny edexs 4 ey SY Wopual3 snuaqlL
:apualapjelsoldpjeINY :JoneYSHE]
INg olsey3 "z ueld
20 2'€0'90 [
@0  ¥ZYoST Buvapelsosd seye Jebuupus g
@0  ¥ZS0lT ejobied Bo Buiusojeuusy O
20 ¥2'902H deysddo 6uupuz g
20 $2'90°02 Buvapielsaid sepe Buupuz 3
20 ¥260C1 Jepese) ed jsiepau jjoj swaly 4

0=41
34/4 T12X0T

;

[ON |

-

‘apuasapjalsoidsuolse|uan Ae saiapina ew Bul. Bo
J8|1juaA |[ejuy “Be|sio) wos passeld uny Ja J9|IudA 3| 3

(V.LN) |eaienjob opau e sebulubayueld | yi6ddo [easewol o)y

‘Buiuuiaua(bawea paw 10(se|iuan 1oy Jabul. ey AR
Jabuisseyuulsebban Ae sebuuopn sjjenjuane a1 JasiA Buiuba |

Wy uue asuaiBogeu s1aULIEU J8 WOS
JojapsbuiubAq Jey usbuiubAg

vl
X

1 9qoJapieg

W99
2 9qosepieg

W o=uiq 0=41q 0=41q 0=41q
wlakT4isg 1 TeXIT 1 1exIT I Textn
o >
i T i 1 | T
¥ LN Bl
SN
;

059

0=uiq
Nt

029¢}

dojpausel = NL

uopey = uy

npuinsBuluwey = Y

1syejWol/A woi id pibue ‘e 7 270 = 17

LW eaesh]= |
Bbonaieg = g
sebeipynhbis = @
19beup BijuAs = gs

85




£20¢/6288-JUPRIs0ld

JOYIAPaW BXY! JaABYBUUISIaUBIIaI WOS JapIagJe AB 8SaIo)in pah Sapkuag Jajja sasaldoy SIAjap Jajla ey Uaxia euw uabuiuba

0U'SNYOJI0F WM

Bijogau3 €0} Wa €Y riuubaL
K adAL JeIRIY edexs eIy
: 09} uu'g 8z U9 010
“buubaiddo BUNWWOY 3—(—0 OH_
L16€ 2v 656 CV tewoy 967 UsleAuIB|IN ¥ SNH = g
0150 19¥0 :sse|debbAg
22} sk L
SV 1epeIpy edexs 4 ey SV Wopusl3 snueqiL
:apualapjelsoldpjeINY FEVRYTR
INg ofse)3 ¢ ueld
00  ¥2€0'9 0gL v
00  vZYo'se Buyalyalsoid oo oBUYPUT  §
00  ¥ZS0lE ejobiad Bo Buusojeuuey O
00  +Z90ZL daisddo Buypuz  q
00 2900z Bugelyalsaid jone Buypu3 3
20 ¥Z60CH Japese) ed Js1opau Jjo) swaly 4 - —

SN

‘apuasapiasoidsuolse|yuan Ae saiapinA ew
J8|1juaA |[ejuy “Be|sio) wos passeld uny Ja J9|IudA 3|

(VLN) |easenjob opau o sebuiubajueld | pibddo [easewou o))y

‘Buiuuiaua(bawea paw 1ofsejnuan 1oy sabul.

Jabuisseyuulsebban Ae sebuuopn sjjenjuane a1 JasiA Buiuba |

W uus wwr_whmo_umc alJawieeu Jo wos
JojapsbuiubAq Jey uabuiubig

- hl r=—-1
selze ey
= 4_¥®D- m ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [ -4 R
REGES LR om o L N
L _mzﬂ_is%cwm
. 004 1 002 E
gf - - - 0w g —{ - -~ {9 2
il . s S
b -
. ]
=

dojpausel = NL

uopey = uy

npuiAsBuluwey = Y

1syejWol/A woi id pibue ‘e 7 270 = 17
L1 easesh]= |

Bbonaieg = g

Jebeip s = Q

19beup BijuAs = gs

86



1 IYIIADAW S| JAABYBULISIaYBIa) WOS JaPIaGIE AE 3S|21ain paA SaNAUAq Jajj@ Sala1doy SIAap Jajja Jjay UayeA ew uabuiuba |

‘1GN J9]j@ Juasnpoud/iepueians|/ewljobbAq ey salleyap auba 6o

£202/6288° 1UPIISOId 0011 ‘BeYS OU’SNUOJ[0f MMM ‘peysnl Ja suabuiuba) 6o pejaloy 1o bul eJiBious/ou 1eA 1o} obijepus
Bijogaug 102 WG ¢V Juubal | £2'90°'60 :01eq oyl Jo (JopAsyasusw Bo swisab) Bipuann JepAoysbbAq Bo ‘Gipusauul sojesse Bo ey JaIpIaA-N “ApBU “Juoy ‘a)ed 1d@isunwuuniB Ae esjeie)n 04
-adk) JOPRIDIY BdeNS Ry @0 uba] “1opAoy-wou abipsay s1bue Nius ed [ew sjexiLeA Bl
09} uu'g 87 U9 0[S0
BuUNWIWoY
L6e2v 656 CV ewioy 62 UsleAussl|n ¥ SNH w:..—o__OH_ &E
0150 19v0 :sse|debBAg V-V BuS
zzk
SV 1opRIpY edexs 4 ey SV Wopualg snuagiL
‘apualepfelsoIdiyalIY “eneysyey|IL 0 —
P - > —
9-0 60 g-g 'v-v Bus A oise)g) uey &m »
nsﬁanou
20 ¥TE0% 0L v 1°99+
@0  vZYoST Buueppelsoid jone Jebuupu3 @ N
00  ¥ZS0lE ejobiad 6o buusojeuusy O
00  +Z90ZL doysddo Buupuz @
@0  vz900C Bugelyalsaid jone Buypu3 3
00  +z60ZL Jopese gd jsiepau Jjoj owsld 4 I
9e8e A B
A oisezueg
N =
=
229s g
A ol e I
N
N
\
O-O s g-g Jius
0 0 ST _
A oise)ueg — r A ofseg | ueg ~ A b
v/as.maao 1799+ 1799+
o L'99+
=
L
9€82 1 I L N 9€8¢ [ Bt
i f
A ofse)gzued N A ofse)gzuey )
IS NI
= =
2295 ; —& 2295 —
A olse)g ¢ ueqy el B A olse)g ¢ ueqy
B . vTL o vl
5 . 3
npURYE L
g ¢
3 N I
N uiw ey e
Vot OpiL Ui el fled

vug
(2243

87



I Ja)IIApaW aX{| JaAeyauLIS}ayBIja) WOS Japlague Ae as|aiopn pan sapkuaq Jaje saialdoy SIAjap Ja][e JjaY UaMaA ew uaBuiuba]
¥ €202/6288 UDRISOId [ 0017} BIeXS OUSNUO][OF MWW
Biogeus 1O g €V “AUUBAL | £290'60 01eQ
:adA) JeppRIyly edexs eIy @0 ‘ubes| ONIHYIL IANIHFAYN
091 uu'g 87 U 0150
Bubarddo %SNYOJ|04 ONIYYIL 1INV
46627656 CV Jewioy 62 UaloAIN § SH [~ __ ‘
- 0ISO 190 :ssejdobbAg
SV Jepieiiy edexs 4 ey SY Wopuai3 snueq)]
[soidpien: “eneysyeIL
¢+ opese4
20 ¥2'€0°90 [
@0  ¥ZYoST Buusppolsoid Joye JeBubpuz g
@0  ¥ZS0lT ejobiad 6o Buiusojeuusy O
@0  ¥Z90TL deysddo Buupuz @
@0 $Z900Z Buuspelsaid sope Buupu 3
20 26021 Japese) ed js1apau J) swiely 4
(12g)) apese4

=

L'99+

1'8 Buon

.\|m=m=2 apuaJalsisya Nus [9

W Z'861
WzZzy alsei3 ¢ ueid
W 0'8L alsej3 z ueld W g'L6 VAd [ejoL
W 0'8L alsey3 '} ueld [weis | |
leary | ‘6313 | 1epBilog leary | |apsbulubAg
(vag) leasesynig (vAg) [ease pbAgag
(1sg) ¢ pesed
\lm:w:u. apuaJa)sisye Nus [9
—
{111 ,
199+
iy
&
2
5
=
vTL+ ,
e | ,
|
4
1 m
[

88



1 IYIADAW S| JAABYBULISIaYBIa) WOS JaPIagIE AE aS|a1ain paA SaNAUAq Jajj Saiaidoy SIAJap Jajja Jjay Usyen ew uaBuiubal

L €202/6288 1UPRISOId [ 001} BeNS OU'SNYO|[0F MW
Biogau3 208 g £V TUUBeL | £2'90°60 01
odAL JaPRIDLY BdRyS PRIV 00 ubsL ONIHYIL JANTYTAYN
buubaiddo oo e fe o oy ONIHYIL L¥INVId
“Bu )
46627656 €V Heuog 62 Uelnusaln # SH c:—._o_ _On_ ‘
- 0ISO 190 :ssejdobbAg
SV Jepieiiy edexs 4 ey SY Wopuai3 snueq)]
[soidpien: “eneysyeIL
y+¢ apese4
20 ¥2'€0°90 [
@0  ¥ZYoST Buusppolsoid Joye JeBubpuz g
@0  ¥ZS0lT ejobiad 6o Buiusojeuusy O
@0  ¥Z90TL deysddo buupuz @
@0  ¥Z900C Buuspelsaid sope Buupu 3
20 26021 Japese) ed js1apau J) swiely 4
\lm:ﬂ:E apualsjsisye ius [9 AU._OZV m WUNWNH_
=
5
&
e
=

(1s9/)  opesed

Buawe) apuaissisye Nus (9.

V'GL+

L'99+

LG ‘swisag

18 euoly

89



90

Plan- og bygningsetaten Oslo

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/08918-13 Stine Glennas 11.12.2025

Adresse: Ullernveien 29B

Eiendom: 28/160

Ansvarlig spker: EG HOLTE AS
Tiltakshaver: TIBERIUS EIENDOM AS

Ferdigattest - Ullernveien 29 B-F

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for riving av enebolig og
oppfering 5 eneboliger, mottatt 28.11.2025. Rammetillatelsen ble gitt 12.08.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfert ikke-
spknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist p& «som
bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Andre forhold

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pa et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 28.11.2025.

Plan- og bygningsetaten Besopksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnummer 2025/08918-13 Side2av3

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to

virkedager etter at de er journalfert av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Stine Glennas
saksbehandler
enhet byggesaker ytre by vest

Murtaza Hussain
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Marksikringsplan
Gjennomferingsplan
Plan garasjekjeller
Plan garasjekjeller
Plan underetasje Hus 1
Plan 1. etasje Hus 1
Plan 2. etasje Hus 1
Plan 3. etasje Hus 1
Plan underetasje Hus 2
Plan 1. etasje Hus 2
Plan 2. etasje Hus 2
Plan 2. etasje Hus 2
Plan 1. etasje Hus 3
Plan 2. etasje Hus 3
Plan 3. etasje Hus 3
Plan 1. etasje Hus &
Plan 2. etasje Hus &
Plan 3. etasje Hus &
Plan underetasje Hus 5
Plan 1. etasje Hus 5

9


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202508918
http://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/
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Saksnummer 2025/08918-13

Plan 2. etasje Hus 5

Plan 3. etasje Hus 5
Fasade garasjekjeller
Fasade garasje

Fasade nord og vest Hus 1
Fasade sor og ¢st Hus 1
Fasade sor og gst Hus 5
Fasade nord og vest Hus 5
Snitt CC og DD garasje
Snitt AA og BB garasje
Snitt AAog BB Hus 1
Snitt CCHus 1

Snitt AA og BB Hus 2
Snitt CC Hus 2

Snitt AA, BB og CC Hus 3
Snitt AA, BB og CC Hus &
Snitt AA og BB Hus 5
Snitt CCHus 5

Fasade nord og vest Hus 2
Fasade sgr og ¢st Hus 1
Fasade sor og @st Hus 2
Fasade sor og gst Hus 4
Fasade nord og vest Hus &
Fasade nord og vest Hus 5
Riveplan

Situasjonsplan
Avkjgrselsplan
Utomhusplan

Mottakere:
EG HOLTE AS, Lise Budde

Kopi til:

TIBERIUS EIENDOM AS, Erlend Lilleberg

Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/277368/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34

Kartverket
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/277368/200 Side 2 av 10

Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34
Man og
@ Oslo  bygningsetaten

RETTKOPI (5,03 LORS

an k) Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
: ANETA KWNOL-
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 46,905 20> Y
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend (h I en), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e)
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
Sivilarkitekt Eirik Ryssgard 981388135 eirik@ryssgaard.no
Adresse P F d Telefonnummer
Raschs vei 47 1153 0osLo 922 79 798
2. Opplysninger om eiendommen
3 navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 28 160
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
281250 @yvind Blunck 1/1
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend: spkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingsli denfor.
Dersom eiend gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek (omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
h B 23 B 13 25 37 49
2 B 18 B 14 26 38 50
3 B 18 B 15 27 39 51
4 B 18 B 16 28 40 52
5 B 23 B 37 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 1\ |47 59
12 24 36 / 1/ )as 60
Sum tellere] 100 Nevner =} 100 l L \
N A ]
Dato I Innsenderens underskrift /
23. desember 2024 ¥
\
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hiji | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side1avé4
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi lysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneri skal kunne tingly for ek pel dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.
| 6. Egenerklzering om at vilkrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunniag

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenh i eiend

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er f; om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) T illatelse eller ig: tingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

g Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

B boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller \
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig / m
[ | ]
Dato | tnnsenderens underskrift \ ) J/
23. desember 2024 -\
Fastsatt av |- og moderniseringsd med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over d som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gi for ! ders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) I over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 i skal b h arealer og avgr ger, forslag til
seks;onsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) kvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har ders tilleggsareal

e) Dok jon pé at boligseksj oppfyller k til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygmngslaven Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkel gl ki ler eller annet d
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pé at eiend ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksj , skal skj «Fordeling av deler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

gkij Ishaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den f; g

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

oso, [] DES 70 94 W ERLEND LILLEBERG, for org. nr. 997829786

Sted og dato Hjemmelshavers rskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver =

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

m Brev med orientering om vedtaket er sendt til i d (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 18 6O
Dato | underskift Stempel
o
Plan- og

13.02. 2008 Jr\af;\)w/? Oslo

bygningsetaten

Dato DES | innsenderens undersk '
73 oktober 2024 -

q

Fastsatt av |- og moderniser med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side3av4



N cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2025/277368/200 Side 5 av 10
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34
4, Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
iend spkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formél Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.or | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.or | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 n
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 __Jss 179
84 108 132 / 156 180
Sum tellere] Nevner =| i A T
/ b \
Dato l Innsenderens underskrift —( )
23. desember 2024 ‘) ‘t’, Y
Fastsatt av |- og moderni d med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Sidedav4
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= Kartverket

Gnr/bnr
28/160

/4 \
TR

SN\
! / /

Ullernveien 29 B-F
0280 OSLO
Gnr/bnr 28/160

Attestert kopi av dok.nr. 2025/277368/200 Side 6 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34
Za7078 |
L’ .‘ ’}:,)?;.,(\ _ ‘. . ‘ i
rd /_Plan‘og
| bygningsetaten
av 5
el

Situasjonsplan seksjonering

Malestokk

1:360 (p3 A4)
Dato

11.12.2024
A-01-77-201  , A




Attestert kopi av dok.nr. 2025/277368/200 Side 7 av 10
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34
o Pl
® an- og
Oslo bygningsetaten
VEDLEGG Lav >

Ullernveien 29 B-F
0280 OSLO
Gnr/bnr 28/160

Loft seksjonering

Malestokk

1:260 (p3 A4)
Dato

11.12.2024
A-01-77-331  , A
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g Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2025/277368/200 Side 8 av 10
[~ Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34

Pl

( an-og
Oslo  bygningsetaten
VEDLEGG 5 5

Stoppekran
Varmtvannsbereder

Stoppekran
Varmtvannsbereder

N

Soverom , Gang-

Soverom

Ullernveien 29 B-F 2. etasje seksjonering
0280 OSLO
Gnr/bnr 28/160
Malestokk
1:260 (pa A4)
Dato
21.12.2024
A01-77-321 |, B

100
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B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-15 15:34

oo,

@) Plan- og
Oslo bygningsetaten
¥ VEDLEGG L‘ av 5

Sikringsskap

Spisestug

Sikringsskap

Inng.

Kjgkken

Snr2l “—

Stue

Ullernveien 29 B-F 1. etasje seksjonering
0280 OSLO
Gnr/bnr 28/160
Malestokk
1:260 (p4 A4)
Dato
21.12.2024
A01-77-311 |, B
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N
B Kartverket  syocteringstidspunkt 2025-10-15 15:34

) Pl
“"O i an- og
@ Oslo bygningsetaten

VEDLEGG b_ 6

Stoppekran og sikringsskap
Varmtvannsbereder

Stoppekran og sikringsskap
Varmtvannsbereder

Vaskerom /

Stoppekran og sikringsskap
Varmtvannsbereder

Ullernveien 29 B-F Underetasje seksjonering
0280 OSLO
Gnr/bnr 28/160

Malestokk

1:260 (pa A4)

Dato

11.12.2024

A-01-77-301  , A
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo
sentrum, Frogner og Skillebekk godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Parkveien 33b, 0258 Oslo
[I***department.email**!*]
22129000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 14-0226/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Ullernveien 29E 0280 OSLO
Matrikkel: Gnr 28, bnr 160, snr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Frederick Horntvedt Stian Pghner

Eiendomsmegler MNEF / Partner Eiendomsmegler MNEF / Partner
Nordvik Frogner Nordvik Frogner
f.horntvedt@nordvikbolig.no s.pohner@nordvikbolig.no
934 28 550 97115 621

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




