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Nakkelinformasjon

Lys og arealeffektiv loftleilighet fra
2005 | 2 soverom | Solrik takterrasse (6
kvm) | 61 kvm gulvareal | Lave omkost

Prisantydning 5300 000,-
Omkostninger 1380,-
Totalpris 5482466,
Fellesgjeld 181086,-
Fellesutgifter pr. mnd 5027,-
BRA-i 44 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1892
Eierform Andel
Kort fortalt

Nordvik Majorstuen ved Maximilian Waldg-
Jensen har gleden av & presentere Ole Vigs gate
20! En lys og tiltalende 3-roms loftsleilighet fra
2005.

61 kvm gulvareal med god og arealeffektiv
planlgsning

Andelsleilighet

2 soverom

Solrik takterrasse pa ca. 6 kvm

Takhgyde pa 299cm i stuen

Nye varmekabler pa bad

Vegger overflatebehandlet med leire som gir et
lunt og behagelig preg

Rikelig med oppbevaringsplass

Store vinduer som slipper inn rikelig med naturlig
lys

Ingen forkjgpsrett

Lave omkost

Boligen ligger sveert sentralt og attraktivt til pa
Majorstuen - et av Oslos mest etterspurte og
urbane boligomrader. Her bor du i et levende
bymiljg med et rikt utvalg av restauranter, kaféer,
butikker og servicetilbud rett utenfor dgren.

Velkommen pa visning!



Planlgsning
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
8-0126/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Ole Vigs gate 20, 0366 OSLO

Gnr 215, bnr 266, snr 1 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 7 i Ole Vigs Gate 20 Borettslag, org.nr.
888822402

Selger
Claus Fibiger

Kjgpesum og omkostninger
5 300 000,- (Prisantydning)
181 086,- (Andel av fellesgjeld)

5 481 086,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 482 466,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 491 966,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1892
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Etasje
4

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 47 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

4, etasje:

BRA-i: 44 kvm. Entré, stue, kjgkken, 2 soverom og bad
(61m? gulvareal)

Total BRA: 44 kvm.

TBA: 6 kvm. Takterrasse.

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod i fellesareal.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Ikke malbare arealer:

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav
himlingshagyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfgres alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA.
BRA og ALH kan summeres, og utgjgr boligens gulvareal
(GUA).

For mer informasjon se her:
https:/eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-
arealmaling-article2588-919.html

Innhold
4. etasje: Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, entre.

Standard
Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Utgang til takterrasse.



Kjgkken: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Innredning med opplegg for
oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, stekovn,
platetopp og oppvaskmaskin.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling.

Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjgrne, mekanisk avtrekk,
opplegg for vaskemaskin, servant, servantskap,
rerfordelingsskap og wc.

Entre: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Garderobeskap og porttelefon.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

Oppgraderinger og seerpreg: Leiligheten har fatt nye
varmekabler pa badet, og veggene er overflatebehandlet
med leire - et 100 % naturlig materiale som bade er
enkelt & vedlikeholde og driftssikkert. Dette gir leiligheten
en unik karakter og en naturlig, lun atmosfaere som skiller
seg ut.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: masood
yamoradi- daglig leder Kolsés Elektro og Varme as.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Om boligen

Nei
Eventuell kommentar: la nye varmekabler pa det
opprinlige fliser - nytt dekke og fliser over.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: tror sameiet bestilte nye elskap.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: fukt i kjeller ved ekstrem nedbar.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

Ja

Beskriv: terrassen har darlig fall, pa vinters tid ved
isdannelse oppstar kondens gjennom dekket med fukt
ned til nabo. Dette er meldt fra til styret i sameiet og det
er blitt foretatt en faglig befaring og sameiet har fatt et
kostnadsoverslag for & utbedre det. Det skal behandles
pa neste general forsamling. Vinduer i leilighet er ogsa i
darlig befatning og skal byttes av sameiet. anbefaler a la
baderomsvifte kontinuerlig ga pa 10 prosent for a sikre
god ventilasjon i hele leiligheten.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: bestil takstman som har
utarbeidet en tilstandsrapport i forbindelse med
salg.2026.

Samsvarserklaering:
Det fremgar av tilstandsrapporten at det mangler/ikke er
fremlagt samsvarserkleering for det elektriske anlegget.

Bygningssakkyndig
Garp Eiendom v/Erik lversen

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfert i
grastein. Veggkonstruksjon er oppfart i teglstein og er
utvendig pusset. Taket er et saltak og er tekket med
betongstein.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
felger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
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indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vannledninger TG2: pga alder.

- Varmtvannsbereder: TG2 pga alder

- Vatrom- Overflater: TG2 pga utilstrekkelig fall mot sluk.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Balkong, terrasse, platting: Takterrasse TG3 pga
lekkasje fra takterrasse.

- Vinduer og dgrer: TG3 pga slitasje pa takvinduer. TG2
pga alder pa bkd og dgrer.

- Vatrom: Membran, tettesjikt og sluk TG3 pga behov for
rehabilitering.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer, vaskemaskin og tgrketrommel
medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med
salget. Kjgper f& laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om
salg er inngatt, jf. forskrift om energimerking av
bygninger og tekniske anlegg § 5 (3).

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.
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Informasjon om stremforbruk

Arlig stremforbruk: 7500 kWh | Stremkostnad forrige ar:
15000 kr (inkl. nettleie) | Norgespris-avtale: Ja |
Norgespris aktivert: 02.02.2026

Akonomi

Felleskostnader

Kr5 027,- pr. mnd.
Inkluderer: Herav:

Avdrag lan nr. 1: kr. 176,00
Renter lan nr. 1: kr. 739,00
Avdrag lan nr. 2: kr. 139,00
Renter lan nr. 2: kr. 246,00
Trappevask: kr. 75,00
Felleskostnader: kr. 3 652,00

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1400 4383,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 5 601732,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

Megler har ikke innhentet formuesverdien for
eiendommen som sekundaerbolig. Formuesverdien for
sekundaerbolig skal settes til 100% av beregnet
markedsverdi.

Borettslaget

Om borettslaget

Lagets navn er Ole Vigs gate 20 borettslag bestar av en
bygning med bakgérd med til sammen 8 leiligheter
(andeler).

Andelen lyder NOK 5 000.

Borettslaget har gadrdsnummer 215 bnr 266 og ligger i
Oslo Kommune. Borettslaget har organisasjonsnummer
888 822 402.

Borettslagets forretningsfgrer er PHM Forvaltning AS
med organisasjonsnummer 977 023 017.

Borettslagets revisor er Leo Revisjon.

Laget er et frittstdende borettslag og har til formal &
skaffe andelseierne bolig ved & leie ut boliger i de bygg
laget eier til andelseierne.



Videre har laget til formal & delta i, organisere og forvalte
andre tiltak som har sammenheng med hovedformalet. (
brl. § 9, ny brl. § 1-1).

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget.

Borettslaget kan likevel tegne og eie andeler etter lov om
borettslag i samsvar med §§ 5 og 13, femte ledd (ny
borettslagslov kap. 4).

Ingen fysiske personer (enkeltpersoner) kan eie mer enn
en andel. Juridiske personer som blir medlemmer av
borettslaget kan erverve inntil 10 prosent, men likevel
minst én, av andelene i borettslaget.

Styret opplyser 13.03.2026 faglgende:

2016/2017: | forbindelse med oppfgringen av
nabobygget i Schultz gate ble bade innvendige og
utvendige skader utbedret. Blant annet ble fem vinduer
skiftet og kjelleren tettet med tanke pa brannsikring.
Kostnadene (~2 millioner kroner) ble dekket av
forsikringsselskapet.

2023: Rehabilitering av pipelgp.

2024: Oppdatering av brannvarslingsanlegg og nye
reykvarslere, samt gvrige brannsikringstiltak.

2025: Oppgradering og utbedring av
ventilasjonsanlegget.

Forretningsfarer
PHM Forvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om
kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis méa kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr181 086,-pr. 05.03.2026

Se vedlagt nedbetalingsplan.

Borettslaget har peri dag ikke en sikringsordning som
dekker tap ved manglende innbetaling av
felleskostnader. Det betyr at dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, mé borettslaget selv dekke
det manglende belgpet.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Om boligen

Fellesformue
Kr 34 352,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsekninger

Regnskap for 2024 viste et overskudd pa kr12 231,-. |
budsijett for 2025 er det lagt til grunn at selskapet skal ga
med kr 61430,- i underskudd.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold

Dyrehold eri alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til
plage for andre beboere/ leilighetsbrukere. Ved gjentatte
klager pé et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret
hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av
eiendommen.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 83519531

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 189 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik-visningsskilt under
annonserte visninger.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Boligen ligger sveert sentralt og attraktivt til i en rolig gate
pa Majorstuen - et av Oslos mest etterspurte og urbane
boligomrader. Her bor du i et levende bymiljg med et rikt
utvalg av restauranter, kaféer, butikker og servicetilbud
rett utenfor daren.

Kun f& minutters gange fra boligen finner du populeere
handlegater som Bogstadveien og Valkyriegata, kjent for
sitt brede utvalg av butikker, spesialforretninger,
dagligvarebutikker og hyggelige serveringssteder. |
naerheten ligger ogsé Valkyrien kjgpesenter, som tiloyr
blant annet vinmonopol, restauranter, caféer og flere
spennende butikker.

Omradet byr ogsé pa gode rekreasjonsmuligheter. En
kort spasertur unna ligger Frognerparken med
Vigelandsparken, samt Frognerbadet og Frogner stadion.
Dette gir flotte muligheter for bade turer, trening og
avslapning éret rundt.
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Majorstuen er et av Oslos viktigste knutepunkter for
kollektivtransport. Fra Majorstuen stasjon gar samtlige T-
banelinjer, samt flere trikk- og busslinjer, som tar deg
effektivt til resten av byen. Stasjonen ligger kun fa
minutters gange fra boligen.

Kombinasjonen av et pulserende byliv, gode
servicetilbud, granne rekreasjonsomrader og sveert gode
kollektivforbindelser gjgr dette til et attraktivt og praktisk
sted & bo.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Etter gjennomgang av Plan- og bygningsmyndighetenes
saksmappe kan vi ikke se at det forefinnes bekreftelse pa
ferdigattest eller brukstillatelse pa oppfering av
eiendommen. Det foreligger bygningsanmeldelse for
vaningshus datert 1887 for eiendommen. Det foreligger
ferdigattest for bruksendring av loft datert 2006.
Dokumentene fglger vedlagt.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grenn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon.Eiendommen er
regulert til "byggeomrade for boliger". For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Planprogram for Fornebubanen:

Planprogrammet er farste fase i arbeidet med
reguleringsplaner for Fornebubanen og tilknyttet
byutvikling fra Lysaker til og med Skgyen, som kan ses pa
som en utvidelse av Fjordbyen. Fornebubanen er en
utvidelse av det eksisterende T-banenettverket, fra
Majorstuen til Fornebu. Banen bygges i samarbeid med
Oslo kommune og Viken fylkeskommune. T-
banestrekningen skal gé i tunnel fra Majorstuen til
Fornebu. Planprogrammet redegjgr for videre planarbeid
og planprosess.

Les mer om Fornebubanen her:
https:/www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-

oslo/fornebubanen/#toc-1

Pagaende plansaker i neeromradet:
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Frognerparken - Forprosjekt med reguleringsplan for
Frognerparken. Saksnummer: 202461838. Sakstype:
Detaljregulering. Vedtatt/behandlet av: Forslag.
Sgrkedalsveien 10. Saksnummer: 202453451. Sakstype:
Detaljregulering. Vedtatt/behandlet av: Forslag.

Pagaende byggesaker:

Ole Vigs gate 18 - fasadeendring og bruksendring med
mer

Saksnummer 2025/08451 - Byggesak

Mottatt sak 12.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202451727

Status: Under behandling

Bogstadveien 46 B - forhandskonferanse - Endring av
brannbalkonger

Saksnummer 2025/09039 - Byggesak

Mottatt sak 13.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202108244

Status: Under behandling

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

888822402/7:

10.03.2026 - Dokumentnr: 274715 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeaerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:



http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.ntml?id=545b8e996b6e4el1fbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger veere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
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med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
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rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er



forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver a stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller

nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Om boligen

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,85% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 48 204, -

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 900,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 5 407,-

Samlet skal selger betale kr. 131 536,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
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handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 16. mars 2026

Ansvarlig megler

Maximillian Waldg-Jensen, Eiendomsmegler MNEF /
Partner

TIf. 47602014

Megler
Ida Basilier, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 41227415

Meglerforetaket

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Majorstuen
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Signing Information  sie 11

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Claus Dalvang 9578-5999-4-1110601 2026-03-12 20:23:54

SIGNICAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
12. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til B8-0126/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Ole Vigs gate 20, 0366 OSLO Mordvik Majorstuen
Selgere
Claus Fibiger
Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
15. desember 2016 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja
Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja
Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 1203408
Forsikret i: frende
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: masood yamoradi- daglig leder Kolsas Elektro og Varme as
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei
Eventuell kommentar: la nye varmekabler pa det opprinlige fliser - nytt dekke og fliser over
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: tror sameiet bestilte nye elskap

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

Side2av5
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: fukt i kjeller ved ekstrem nedber

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: terrassen har darlig fall, pa vinters tid ved isdannelse oppstar kondens gjennom dekket med fukt ned til nabo. Dette er
meldt fra til styret i sameiet og det er blitt foretatt en faglig befaring og sameiet har fatt et kostnadsoverslag for & utbedre det. Det
skal behandles pa neste general forsamling. Vinduer i leilighet er ogsa i darlig befatning og skal byttes av sameiet. anbefaler 4 la
baderomsvifte kontinuerlig ga pa 10 prosent for 4 sikre god ventilasjon i hele leiligheten .

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: bestil takstman som har utarbeidet en tilstandsrapport i forbindelse med salg.2026

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kj@per a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 8-0126/26
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg
Mavn Dato
Claus Dalvang 2026-03-12

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Ole Vigs gate 20
0366 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1892

BRA: 47 m?

BRA-i: 44 m?

Rapportdato: 9.3.2026 (Gyldig til 9.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

& Supertakst

Erik Bjerved Iversen
GNR: 215 BNR: 266 Takstmann
Garp Eiendom

garpeiendom@gmail.com
91301273
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 2avle
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40751

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 3av 16



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Balkong, terrasse, platting: Takterrasse TG3 pga lekkasje fra takterrasse.
Vinduer og derer TG3 pga slitasje pa takvinduer. TG2 pga alder pa bkd og derer.
Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk TG3 pga behov for rehabilitering.
Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vannledninger TG2 pga alder.
Varmtvannsbereder TG2 pga alder.
Vatrom - Overflater TG2 pga utilstrekkelig fall mot sluk.
Xy Supertakst Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 4 av 16
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

9.3.2026 9.3.2026
Hjemmelshavere

Navn: Claus Fibiger Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Bjerved Iversen Telefon: 91301273
Firma: Garp Eiendom Epost: garpeiendom@gmail.com
Tittel: Takstmann Adresse: Blabeerstien 2C, 1456 Nesoddtangen

Profesjonsansvarsforsikring:  IF skadeforsikring

Om bygningssakkyndig:

Temrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Jobber ogsd som fagkyndig meddommer og
co-mekKler i tingretten og kjenner godt til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Malet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjgper mest mulig relevant
informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 215 Bruksnr: 266 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1892

Boligtype: Leilighet

5. Arealinformasjon

& Supertakst Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 5av 16



Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . " . . A

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-€e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 44 44 (Y Y 6
Romfordeling: Romfordeling:
Entré, stue, kjgkken, 2 soverom Ingen BRA-e
og bad.
Kijeller 3 o 3 (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
Ingen BRA-i Kjellerbod i fellesareal.
Totalt m? 47 44 3 (0] 6
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
4. etasje 61 44 17
Totalt m?2 61 44 17

Kommentar til arealberegning

Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 6 kvm takterrasse fra stuen.
Parkering: Gateparkering.

Interne boder: Ingen innvendige boder.

Eksterne boder: Kjellerbod pa 3 kvm.

Takheyde: Takheyden er malt til 299 cm i stuen.

& Supertakst Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 6av 16
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Takterrasse

Type Takterrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Etablert i forbindelse med ombygging av loftet i 2005.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Ja
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Takterrasse med adgang fra stuen. Arealet ligger over naboen i 3.etg sin boenhet. Eier opplyser at
det er en pdgdende vannlekkasje fra takterrassen ned mot naboen i 3.etg, og at forholdet
handteres av sameiet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

(SAMEIETS ANSVAR)

Arsak: Alder/slitasje pa konstruksjon og tettesjikt. Mulig konstruksjonsfeil.

Konsekvens: Fuktskader kan utvikle seg over tid og gjere skade pa tilliggende bygningsdeler.
Dersom forholdet ikke utbedres raskt vil det kunne oppsté sopp som kan veere helseskadelig.
Tiltak: Anbefaler rehabilitering av konstruksjonen.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Takvinduer: Fakro 3-lags isolerglassvinduer i trekarmer fra ca 2005.

Innerderer: Slette hvitmalte innerderer med porges kjerne.
Ytterderer: Sikkerhetsder fra Swedoor med brann og lydklassifisering B30/db35.

& Supertakst Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 7av 16



6.3 Takkonstruksjon og loft

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

(TG3) TAKVINDUER:
Takvinduene er uten pagéende lekkasjer og det er ikke behov for strakstiltak, men
8pningsfunksjonen er sveert begrenset og karmene har tegn til fuktskader stedvis.

(TG2) DGRER OG BALKONGD@R:

Ukjent

Nei

Nei

TG-3

TG 2 er satt med bakgrunn i alder og det vil veere risiko for at vindusglass i balkongderen punkterer.

Innerderer har justeringsbehov men det er ikke behov for strakstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

(SAMEIETS ANSVAR)
Takvinduene ma skiftes ut pa kort sikt. Eier opplyser at dette handteres i regi av sameiet.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Utvendig inspeksjon P4 tak
Er det registrert symptom pé svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av

innvendige overflater.

inspeksjon av innvendige himlinger viser ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer.

Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo
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6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate med nedfelt koketopp og oppvaskkum av stal.
Kjokkenet har opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert kjol/fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Under kjekkenbenken er det installert magnetventil/lekkasjesikring. Denne vil fungere
forebyggende og kutte vanntilferselen om det skulle oppsta en lekkasje fra kjgkkenet.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen merknader.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

BALKONG: Avstand til bakken er mer enn 10 meter og det er krav om rekkverk p& 120 cm. Malt
avstand til bakken er 11,74 meter, og rekkverket er malt til 125 cm over gulv.

Balkongen har rekkverk som tilfredsstiller dagens krav (Tek17).

& Supertakst Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 9av16
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

6.6 Avlgpsrar

Type avlepsrer

Soilrer av stepejern.
Innvendige avlgpsrer av plast.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar?

Etablert ca 20065.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig som vannstand i sluk sjekke
endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant og sluk.

6.7 Vannledninger

Nei

Nei

Plast, Stepejern

Nei

Nei

Nei

Nei

s. Ingen

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Etablert ca 2005.
Reparasjon av lekkasje utfert mars 2026.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

& Supertakst Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo

Rer i rer system

Nei

Nei

10 av 16
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Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannledningene bestér stort sett av rer-i-rer system med fordelerskap pé badet.
Denne type reropplegg har ca 15-20 &rs forventet levetid og eier ma paregne utskifting av rerene i
forbindelse med oppgradering av badet.

Pa befaringsdagen ble det avdekket en lekkasje fra rerene som drypper ut via lekkasjesikringen i

vegg under fordelerskapet.
Denne lekkasjen ble utbedret av rerlegger kort tid etter befaring, og lekkasjen er stoppet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Arsak: Alder.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppsté over tid pga alderen.

Tiltak: Anbefaler utskifting av reropplegget i leiligheten i forbindelse med en fremtidig rehabilitering
av kjgkken/bad.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk
Sikringsskapet er plassert i gang/trapp utenfor leiligheten.

Digital stremmaler og automatsikringer i sikringsskapet.

GENERELT:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har ikke myndighet til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL
(forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pé bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk arbeid (samsvarserkleering).

Konsekvens: Ukjent

Tiltak: Anbefaler & f& gjennomfert en el-kontroll av en eltakstmann eller el-installater (elektriker) for
& fa oversikt over det elektriske anlegget.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2005

Sterrelse

100 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.
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610 Ventilasjon

611 Vatrom

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggkanaler kombinert med mekanisk vifte p& vatrom.

Ventilasjonen vurderes til & fungere tilstrekkelig med dagens bruk.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Gulvet ble utbedret med nye gulvfliser og nytt dusjarmatur i regi av eier.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2
FALL MOT SLUK:

Mailt fall utenfor dusjsonen: 1:200 (flatt gulv)
Mailt fall i dusjsonen: 1:100

Malt heydeforskjell terskel/slukrist: 12 mm
Eventuell nedsenket dusjnisje: 0 mm
Eventuell membranoppkant ved deren: 0 mm

Gulvet tilfredsstiller ikke dagens krav om fall mot sluk. Avviket vil ikke veere vesentlig i det daglige
ettersom gulvet har tilstrekkelig fall i dusjsonen, men dersom det skulle oppsta en vannlekkasje vil
vannet renne utover gulvet og i mindre grad ledes til sluk. Konsekvens av dette kan veere fuktskader.

KRAV TIL FALL MOT SLUK:
Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift p& befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-25 mm heydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:
-25 mm heydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk pa hele gulvet.

Alternativ 3:

-25 mm heydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terskelen teller ikke som membran).

Alternativ 4:

-25 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Nedsenket dusjnisje pa >10 mm og 1:100 fall mot sluk i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terselen teller ikke som membran).

For mer informasjon om byggereglene:
https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-15

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

| forbindelse med en eventuell rehabilitering av badet ma det serges for tilstrekkelig fall mot sluk i
henhold til gjeldende forskrift. Pr 2025 er det tek 17 som gjelder, og denne forskriften har flere ulike
pre-aksepterte lgsninger for fall mot sluk.

En av disse er 1:100 jevnt fall mot sluk utenfor dusjsonen og 1:50 jevnt fall i dusjsonen samtidig som
det skal vaere minst 256 mm hgydeforskjell mellom topp membran ved deren og topp slukrist.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder pa sluket, sett i sammenheng med eventuell nyere
membran under flisene. Det finnes ingen godkjente lzsninger som garanterer for tetthet mot dette
sluket, og videre levetid er derfor usikker.

Eier mé& veere oppmerksom pa at det vil bli behov for rehabilitering av badet pé sikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Arsak: Alder.

Konsekvens: Vannlekkasjer kan oppsté og gjere skade pa underliggende konstruksjon.

Tiltak: Anbefaler & rehabilitere badet med ny membran, overflater og saniteerutstyr. Om badet ikke

skal rehabiliteres pa kort sikt anbefales det 8 installere et dusjkabinett. Dette vil redusere
fuktbelastningen pa gulv og vegger.

Kostnadsestimat membran, tettesjikt og sluk 200 000 - 500 000

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Gulvmontert toalett.
Dusjhjerne.
Servantskap med blandebatteri.
Mekanisk avtrekk.

Opplegg for vaskemaskin.

Bereder.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen merknader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Ingen merknader.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke utfert pga risiko for skade pa bakenforliggende elektrisk anlegg og/eller vannrar
som kan kunne skades av hullsagen. Det er vurdert som ikke forsvarlig & ta hull pa det aktuelle
stedet.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
e Vannbaren varme

e Varmesentral

& Supertakst Ole Vigs gate 20, 0366 Oslo 16 av 16

51



52

OLE VIGS GATE 20

4.ETG
(takhgyder)
w
%
w
o
%
4/rV
£ %
[e2)
o
(o]
£
o
E N
3
N
£
IN
5]
—~——= TAKTERRASSE STUE
5,40 m

Planskissen er ment som en illustrasjon og awik kan forekomme
Tegningen er ikke malbar, eventuelle oppgitte mal er ikke eksakte

@

GARP EIENDOM



-
I phm - [

Majorstuen Eiendomsmegling AS
Serkedalsveien 8C

0369 OSLO

Att.: Ida Basilier @ydna

Deres ref.: 8-0126/26
Var ref.: 2-1-7 05.03.2026

Andel 7 i Borettslaget Ole Vigs gate 20

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse

felgende:

Boligselskap: Borettslaget Ole Vigs gate 20
Org.nr.: 888822402

Andelsnummer: 7

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr.: 83519531

Eier: Fibiger, Claus

Adresse: Ole Vigsgate 20, 0366 OSLO

Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2025 181 319
Andel formue pr 31.12.2025 34 352

Felleskostnader pr maned:

LAN NR: 1636652921 176,00
AKONTO AVDRAG 5- DNB

LAN

LAN NR: 1636652921; 739,00
AKONTO RENTE 5- DNB

LAN

LAN NR: 1450710247; 246,00
AKONTO RENTE 4- EIKA

LAN

LAN NR: 1450710247; 139,00
AKONTO AVDRAG 4- EIKA

LAN

TRAPPEVASK 75,00
FELLESKOSTNADER 3652,00
Totale felleskostnader pr. mnd: 5027.,00
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Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjar.

Langsiktig gjeld:
Se vedlagte nedbetalingsplan(er).

Andelens lan per d.d.:
Lanenummer 14507102477 saldo per 05.03.2026 kr. 43 994

Lanenummer 16366529210 saldo per 05.03.2026 kr. 137 092

Kontaktinformasjon

Styreleder: Simen Kildebo Neraker,
Mobil: 40205638

E-post: skn@bull.no

Andre opplysninger

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjennelse: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Dyrehold:  Se boligselskapets husordensregler/vedtekter
Sikringsfond:  Nei

Individuell nedbetaling av fellesgjeld: Ja

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsfarer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger
vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er
basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler
ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene.
Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter eller informasjon selger har, s ma dette meldes skriftlig inn
til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er
avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger
med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fgdsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kjgper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig & oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi ma ha dette for utsending av ligningsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portall@asning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no



mailto:forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafglgende maned etter
overtagelse, og skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.

Omkostninger:

Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6725,- inkl. mva., og ettersendes nar melding om salg er mottatt.
Pr. 01.01.2027 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil veere
gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS
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HUSORDENSREGLER
FOR
OLE VIGSGATE 20 BORETTSLAG

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av leilighetene i boretislaget trivsel og
regulere forhold som Kan viere Gl sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljo
bwvor alle kan trives og fele seg (rygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne plikier & fulge bestemmelsene i husordensreglene.

Andelshaveren er ansvarlig lor at reglenc blir gjort kjent for hussianden / leichoere/
leilighetsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leilighcien.
Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pd aktsomhet.

§3. RO
Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vere ro
mellom ki, 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan vaere il sjenanse for andre, bor naboer under, over og
ved siden av varsles pd forhind. Uansett plikter man 4 ta hensyn til at Ivden barer god
mellom leilighetene.

Banking og bruk av steyende verkioy er ikke tillatt mellom ki, 21-08 pd hverdager og kl. 21-
1{} i helger og pi helligdager. Skal oppussing foregi utenom disse tidene, mé pvrige beboere
og leilighetsbrukere varsles i god tid.

§4. FELLESAREALER

Fellesarcalene skal vare rene og ryddige. Med unntak av bamevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe stiende i fellesarcalet som er til hinder for rengjering cller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annct sportsutsiyr, sami sko, yiteripy, materialer og liknende skal enten oppbevares
i fellesrom avsatt 1il slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller kjellerbod. Utover det
som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnclig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyties til lufting eller risting av sengeklzr, tepper og
liknende.

All montering av ulstyr som bergrer husencs fasader, slik som markiser, Maggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, méd forhdndsgodkjennes av styret.

Darer til kjeller og fellesrom skal alltid vaere 13s1.

4 5. SKILTING/NOKLER

Navneskilt pd derklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikier andelshaver & sarge for at skiltingen alltid er oppdatent,

All annen skilting enn merking av den enkelies entréder skal forhindsgodkjennes av styret,

Eksira bestilling av npkler mi gjgres av andelshaver, og atlesteres/godkjennes av siyret.
Kostnader vedrgrende bestillingen faktureres andelshaver direkie.

ulel 06 FHSOR]  oms-B-1



§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsaviall legges i lukkede poser og plasseres i seppelcontainere.
Brannfarlig avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, md enhver
beboer/andelshaver selv besprge bortkjering av. Papiraviall plasseres i papircontainerne.

§ 7. FELLESAREALER
Ved benyttelse av fellesarcaler skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle md ha et
moderat steyniva og huske pd 4 rydde etter seg,

$ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt s lenge detie ikke er til plage for andre beboere/
leilighetsbrukere. Ved gjentatie klager pd el dyr, kan styret beslutte & forby dette dyrel hvis
det beviselig er il ulempe for gvrige brukere av eiendommen,

§9. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
Styrets adresse er;  Ole Vigsgate 20, 0366 Oslo

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pi oppslagstavie eller pr. brev ndr det er mest
hensikismessig,
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VEDTEKTER FOR OLE VIGSGATE 20 BORETTSLAG

vedtatt pa generalforsamling 01.08.2005; senere ajourfort 23/3-2009

§ 1. Lagets navn

Lagets navn er Ole Vigs gate 20 borettslag med forretningskontor i Oslo.

§ 2. Lagets formal

1) Laget er et frittstdende borettslag og har til formél a skaffe andelseierne bolig ved &
leie ut boliger i de bygg laget eier til andelseierne.

2) Videre har laget til formél & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med hovedformalet. ( brl. § 9, ny brl. § 1-1).

§ 3. Andeler og andelseiere
1) Andelen lyder pd NOK 5000.

2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Borettslaget kan likevel tegne og eie andeler etter lov om borettslag i samsvar med §§
5 og 13, femte ledd (ny borettslagslov kap. 4).

Ingen fysiske personer (enkeltpersoner) kan eie mer enn en andel. Juridiske personer
som blir medlemmer av borettslaget kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én, av andelene i borettslaget.

Bestemmelsen i forste avsnitt under dette punkt om vilkér for & vaere andelseier
gjelder med unntak for tilfeller hvor:

a. En kreditor erverver en andel for & redde sin fordring som er sikret med pant i
andelen, eller

b. Noen erverver en andel som ellers ville forbli usolgt i lengre tid.

Andel ervervet i medhold av bestemmelsens andre ledd punktene a. og b. ma selges
videre innen to ar. Fristen regnes fra borettslagets godkjenning av andelseieren.

(se ogsa ny borettslagslov § 4-2 (2))



3)

4)

5)

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand
kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap p& annen mate enn ved arv.
Hare flere arvinger i fellesskap eller et dadsbo ervervet en andel, kan laget palegge
arvingene eller dedsboet & overdra andelen med borettsinnskudd innen 6 méaneder etter
at palegget er mottatt til en person som styret godkjenner.

Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.

Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer
og palydende, andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§ 4. Overforing av andeler

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret
for at ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelseier som ikke har betalt
borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret utpeker dersom
ikke styret gir samtykke til annet. Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan
andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med § 3 i vedtektene, jf.
borettslagslovens § 13.

Videre kan styret nekte godkjenning ndr det ellers er saklig grunn for det.
Godkjenning kan, med unntak av de i andre ledd nevnte tilfeller, ikke nektes dersom
andelen er ervervet av den tidligere andelseiers ektefelle eller av andelseierens eller
ektefelles slektninger i rett opp - eller nedstigende linje, sesken, adoptivbarn eller
andre som faktisk star i adoptivbarns stilling eller av noen som andelseieren 1 minst to
ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med. Heller ikke kan
godkjenning nektes nar overdragelsen er et nedvendig ledd i bytte av boliger og den
tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 20 dager etter at det mottok seknaden om
godkjenning. I meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette
er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 20 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er
erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.

Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett &r dersom opplysninger av betydning for
godkjenning er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt

kjennskap til dette.

Nar en andelseier skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til laget selv om
styrets samtykke ikke er nedvendig.
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8) En erverver av en andel har forst rett til 4 fa den bolig som er knyttet til andelen nar
han er godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

9) Er det bestemt at en ny andelseier skal godkjennes av laget, er den tidligere
andelshaveren solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til godkjenning av den nye andelshaveren er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelshaver har rett til & erverve andelen.

(f. brl. §§ 15 og 16, se tilsvarende bestemmelser i ny borettslagslov §§ 4-4 til 4-7)

§5. Overlatelse av bruken

1) En andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre
enn etter folgende regler:

a.

b.

En andelseier som selv bor i boligen kan overlate bruken av deler av boligen til
andre.

En andelseier kan med styrets samtykke overlate bruken av hele boligen til
andre i inntil tre ar dersom andelseieren eller et medlem av brukerhusstanden,
som ektefelle, slektning i rett opp-eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd 1 boligen selv i minst ett av de to siste
arene. Godkjenning kan nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det, eller dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen i
folgende tilfeller:

3)

4)

a.
b.

Andelseieren er en juridisk person.

Andelseieren skal veere midlertidig borte 1 forbindelse med arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn til andelseieren eller ektefellen.
Bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd.

Godkjennelse kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Brukeren regnes som godkjent dersom laget ikke har sendt svar pa skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknad er kommet frem til laget.

Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv om bruken er overlatt til
andre. En fysisk andelseier skal holde laget orientert om hvor det er mulig a fa tak i
ham nér bruken er overlatt til andre. Er juridisk andelseier skal peke ut en fysisk
person som fullmektig.



5)

6)

Dersom bruken overlates i strid med bestemmelsene her, eller vilkarene for
bruksoverlatelse ikke lenger er til stede, kan laget palegge brukeren a flytte, og
eventuelt kreve tvangsfravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Tvangsfravikelse etter samme lov kan ogsa kreves dersom brukeren oppforer seg pa
en mate som er til fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
til sjenanse for andre brukere av eiendommen.

Bruksrettigheter til boligen faller bort ndr andelen skifter eier. Bruksrett etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd, faller bort etter
vanlig regler om hefte. Slik bruksrett har vern uten registrering mot andelseierens
kreditorer og senere frivillig rettsstiftelse av andelen. Forkjopsrett som er
vedtektsfestet utlases ikke for bruksretten har falt bort. Faller bruksretten bort pa
grunn av eierskifte, kan brukeren kreve erstatning etter reglene i borettslagslovens § 5-
10.

§ 6. Leiekontrakt

1)

2)

3)

4)

5)

6)

En andelseier har rett og plikt til & leie bolig i lagets bygg.

Andelseiernes andel og borettsbevis/parialobligasjon er pantsatt til borettslaget som
sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

Laget kan si opp leiekontrakten med en méneds varsel dersom andelseieren har gjort
seg skyldig i vesentlig mislighold av leiekontrakten, husleielovens, vanlige
husordensregler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

Andeleieren kan si opp leieckontrakten med seks méneders varsel.

Leiekontrakten faller bort nar leieren oppherer & vare eier av vedkommende andel.
Nér laget sier opp eller hever leiekontrakten, kan det palegge andelseieren inne 14
dager etter at palegget er mottatt, & overdra andelen med borettsinnskudd til en person

utpekt av styret.

Pélegget om & overdra kontrakten skal gis skriftlig og inneholde opplysninger om de
rettigheter laget har etter borettslagsloven dersom palegget ikke etterkommes.

§ 7. Ektefelles og andre husstandsmedlemmers rettigheter ved samlivsbrudd

1)

Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller
avtale om rett til 4 opprette husleiekontrakt uten a eie eller erverve andelen, har
forkjepsrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til 4 overta andelen
med borettsinnskudd etter skjonn dersom andelen med borettsinnskudd pa annen méte
overfores til andre. Det samme gjelder for medlem av andelseierens husstand som har
rett til & opprette slik leiekontrakt etter regle husstandsfellesskapslovens § 3, forutsatt
at vilkarene i § 1 i nevnte lov er oppfylt. For overtakelsesbelopet kan kreves henstand
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2)

mot pant 1 andel og borettsinnskudd. Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra
begge parter sies opp med seks maneders varsel.

Gjeres retten ikke gjeldende innen en méned etter at melding er mottatt om at andelen
er overfort til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort.
Meldingen skal vere skriftlig og angi fristen for & gjere retten gjeldende samt de
folger det har at fristen oversittes.

§ 8. Styret

)]

2)

3)

4)

5)

Laget ledes av et styre som bestar av en leder som velges ved sarskilt valg, og av
minst 2 og heyst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer. Bare fysiske
personer kan vere styremedlem.

Generalforsamlingen velger med det unntak som felger av borettslagsloven

§ 8, andre ledd styremedlemmer og varamedlemmer. Styret velger innen sin midte
nestleder og sekreter.

Funksjonstiden for styremedlemmene er ett ar.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Et styremedlem kan fjernes for utlopet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(Brl. § 41)

§ 9. Styrets oppgaver

1)

2)

3)

4)

5)

Styret skal holde styremeter sé ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender
tilsier.

Styremeate sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsforeren at
det skal holdes styremete, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremetet ledes av lederen, og i hans fravaer av nestlederen. Er disse ikke til stede
velger styret en moteleder.

Styret er vedtaksfort nar minst halvparten av medlemmene inkludert varamedlemmene
er tilstede. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de metende
medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid
utgjere minst halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjor
metelederens stemme utslaget.

Det fores protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.



6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de
forskrifter og palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold
av lov eller vedtekter. Styret skal treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller
vedtekter er lagt til andre organer.

7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller
kjope fast eiendom eller pd annen vesentlig méte endre bebyggelsen eller
tomten.

2. Gjennomfore tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2, andre ledd (jf.
brl. § 1, 3. ledd forste punktum), nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av den arlige husleie.

8) Lagets firma tegnes av leder eller nestleder og et styremedlem i fellesskap.
9) Styret kan gi prokura.

(brl. §§ 44-46)

§ 10. Generalforsamlingen (brl. §§ 54 flg.)

1) Den overste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.

2) Ordinar generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

3) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig. Likesé skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre av
andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

4) Innkallingen til ordiner sé vel som ekstraordinar generalforsamling ska skje ved
skriftlig varsel til de andelseiere med varsel pa minst 8, hoyst 20 dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan likevel hvis nedvendig innkalles med kortere frist, som dog
skal vaere minst tre dager. Innkallingen skal angi hvilke saker som enskes behandlet.

5) Saker som en andelseier ensker behandlet av den ordinzre generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér det fremsettes krav om det senest tre uker for
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker
enn dem som er bestemt angitt i innkallingen. Unntak gjelder for beslutning av
innkallelse til ny generalforsamling til avgjerelse av forslag fremsatt i metet. Skal et
forslag som etter loven mé vedtas med to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet veere nevnt i innkallelsen. Styret skal meddele andelseierne en fast
dato for innlevering av forslag.

6) Generalforsamlingen innkalles av styret.
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§ 11. Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

1) Pa ordinzr generalforsamling skal felgende saker behandles:

1.

5.

6.

Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreter og to personer til 4 undertegne protokollen.
¢) Spersmal om metet er lovlig kalt inn.

Arsberetning fra styret.

Arsoppgjeret, herunder spersmél om anvendelse av overskudd eller dekning av
tap.

Godtgjering til styret og revisor.
Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Arsoppgjoret og arsberetningen skal leses opp i generalforsamlingen med mindre
annet blir enstemmig besluttet.

2) Revisors beretning skal alltid leses opp.

§ 12. Vedtak pa generalforsamlingen

1) Hver andelseier har en stemme uansett antall medlemmer. Andelseier kan mete med
fullmektig. Ingen kan vare fullmektig for mer enn én andelseier. Hvor flere eier én
andel i fellesskap skal likevel én fullmektig kunne mete pa vegne av disse.

2) Med de unntak som av loven eller vedtektene treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer teller ikke. Ved stemmelikhet gjor
motelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres
saken ved loddtrekning.

3) Skal et forslag som mé vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet vere nevnt i innkallingen.

4) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og metelederen eller minst
en tiendedel av de frammette andelseierne krever det.

5) Det fores protokoll over generalforsamlingen hvor alle vedtak feres inn. Protokollen
underskrives ved motets slutt av metelederen, sekreteren og de to som ble valgt til &
undertegne protokollen.

(brl. §§ 59 flg.)



§ 13. Forretningsforsel

1)

Forretningsferselen utfores i henhold til serskilt skriftlig kontrakt.

§ 14. Regnskap, arsoppgjer og arsberetning

)]

2)

3)

4)

5)

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsberetning. Regnskapsaret
folger kalenderaret.

Arsoppgjor og arsberetning for foregdende kalenderér skal vaere fremlagt innen 30.
april.

I &rsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved
bedemmelsen av lagets virksomhet og stilling som ikke framgér av arsoppgjeret. Dette
gjelder ogsé forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen
skal ogsé inneholde styrets forslag til anvending av disponible midler.

Arsoppgjoret og arsberetningen skal innen atte dager for den ordinaere
generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

Arsberetning og arsregnskap skal underskrives av styret og forretningsforer.

(brl. §§ 62 flg)

§ 15. Revisjon

1))

2)

3)

4)

Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Revisor
velges av generalforsamlingen.

Revisor skal revidere den lopende bokfersel, pdse at arsoppgjeret er oversiktlig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene
og lagets beker, og at det sammenholdt med &rsberetningen gir et riktig inntrykk for
lagets stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

Gjeldende generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til
revisjonen.

Revisors godtgjerelse fastsettes av generalforsamlingen.

(brl. §§ 68 flg.)
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§ 16. Opplosning

1) Vedtak om frivillig opplesning av laget ma, for & vaere gyldig, gjeres pa to pa
hverandre folgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en
ordingr generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Er hele
andelskapitalen tapt er det tilstrekkelig at en tredjedel av de avgitte stemmer er for
opplesning.

2) I forbindelse med beslutningen om opplesning kan dog generalforsamlingen beslutte
at lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som
vederlag blir andelseiere i det annet lag nar dette lag etter slik overdragelse ikke vil fa
mer enn 150 andeler.

3) Nar laget er besluttet opplest skal virksomheten lovlig avvikles.

4) Det vises for gvrig til kapittel 13 i borettslagsloven om opplesning og fusjon.

§ 17. Vedtektsendring

1) Vedtektsendringen kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vere nevnt i
innkallingen.

Oslo 23/3-2009
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INNKALLING OG SAKLISTE

TIL

GENERALFORSAMLING | BORETTSLAGET OLE VIGS GATE 20

Tid:  17.juni 2025 kl. 19.00

Sted: Teams

Sakliste:

1. Konstituering

Registrering

Godkjenning av innkalling og sakliste
Valg av mgteleder

Valg av protokollfgrer

Valg av en til & undertegne protokollen

2. Styrets arsberetning for 2024

Forslag til vedtak: Tas til orientering

3. Regnskap for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes. Revisors beretning tas til etterretning.

4. Godtgjogrelse til styret og revisor.

Forslag til vedtak: Styret far 30 000 kr til intern fordeling. | tillegg skal det betales

arbeidsgiveravgift av honoraret. Revisor godtgjgres etter regning.

5. Budsjett 2025
Forslag til vedtak: Styrets budsjett for 2025 tas til orientering.

6. Saker fra styret

6.1 Bytte av vinduer i 2 leiligheter i 1.etg

Forslag til vedtak:

6.2 Reparasjon av ventilasjonsanlegg

Forslag til vedtak:

PHM Forvaltning AS TIf : 67 8188 00
Gamle Drammensvei 40 forvaltning@phm.no
1369 Stabekk www.phmforvaltning.no
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6.3 Nytt opplegg for dgrtelefon og og utgifter til dette.
Forslag til vedtak:

7. Valg av styre

Hele styret er pa valg, da samtlige ble valgt for 1 ar i 2024.

Siden ordinaer generalforsamling 30.mai 2024 sa har styret bestatt av fglgende:

Styreleder Bjgrn Bjerklund (pa valg)
Styremedlem Simen Neraker (pa valg)
Styremedlem Ivar Andreassen (pa valg)
Varamedlem Pernille Lilleby Bjerklund (pa valg)

Leo Revisjon gjenvelges som borettslagets revisor

Vel mgtt!

Stabekk, 9.juni 2025
For styret i Borettslaget Ole Vigs gate 20

Karianne Svalund Bergseng
PHM Forvaltning AS

09-06-25



Styrets darsberetning 2024
Borettslaget Ole Vigs gate 20

Eiendommen
Organisering

Drift

Oppgaver i lopet av dret
Utfordringer fremover

DA LN~

1. Eiendommen

Borettslaget Ole Vigsgt. 20 bestar av en bygning med bakgard med til sammen 8 leiligheter
(andeler).

Borettslagets eiendom har gadrdsnummer 215 bnr 266 og ligger i Oslo Kommune. Borettslaget
har organisasjonsnummer 888 822 402.

Borettslagets forretningsforer er PHM Forvaltning AS med org.nr. 977023017

Borettslagets revisor er Leo Revisjon.

Leilighetene benyttes til boligformal. Borettslaget forurenser ikke det ytre miljo utover det som
ma anses normalt for en boligeiendom.

2. Organisering

Det er ingen ansatte i borettslaget.

Borettslaget representeres av et styre som har bestatt av:

Styreleder Bjern Bjerklund
Styremedlem Simen Neraker
Styremedlem Ivar Andreassen
Varamedlem Pernille Lilleby Bjerklund

Borettslaget bestreber seg pa & ivareta likestillingshensyn i styrets sammensetning.
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3. Drift

I tillegg til avtalen med PHM Forvaltning AS som forretningsforer har borettslaget blant annet
inngatt avtaler med folgende underleveranderer for & fa utfort nedvendige oppgaver:

Kabel TV: Get
Forsikring: Gjensidige

4. Oppgaver i lopet av aret

I lopet av 2024 sé har styret blant annet jobbet med folgende saker:
- Dbytte av vinduer i to leiligheter i 1.etg.
- reparasjon av ventilasjonsanlegg
- nytt opplegg for dertelefon

5. Bemerkninger til regnskapet

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr. 12 231,-. Styret er av den oppfatning at
arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over borettslagets stilling pr. 31.12.2024.

6. Grunnlaget for fortsatt drift

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningene
for fortsatt drift er tilstede.

For styret i Borettslaget Ole Vigsgt. 20

Oslo, 9.juni 2025

Bjern Bjerklund Simen Neraker Ivar Andreassen
styreleder styremedlem styremedlem
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Ole Vigs Gate 20 Borettslag

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Inntekter felleskostnader 321108 299 004 313260 329 000
Inntekter renter 110 467 99 3417 0 0
Inntekter avdrag 27337 29 366 0 0
Andre inntekter 1 212 413 0 0
Inntekter trappevask 7 200 7 200 7200 7200
Sum inntekter 466 324 435 330 320 460 336 200
Kostnader

Lonn 2 34 230 34 230 34 230 34 230
Kommunale avgifter 120 355 106 076 120 000 131 000
Strem og varme 5180 4974 7000 7000
TV og bredband 33640 32331 34 000 35000
Renhold 22035 19 350 22300 24000
Reparasjon og vedlikehold 3 37416 258 672 68 000 43 000
Forretningsfersel og honorarer 4 42970 29 869 32 300 68 500
Forsikring 40 589 38035 40 500 43000
Andre driftskostnader 5 11 026 25 840 17 150 14 400
Sum kostnader 3417 441 549 378 375 480 400 130
Driftsresultat 118 883 -114 048 -55 020 -63 930

Finansinntekter/kostnader

Finansinntekter 3815 31701 0 2500
Finanskostnader 110467 99 347 0 0
Sum finans 6 -106 652 -95 646 0 2500
Resultat 12 231 -209 694 -55 020 -61 430

Resultatrapport 2024 for Ole Vigs Gate 20 Borettslag



Ole Vigs Gate 20 Borettslag

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 7 21483125 21483125
Sum anleggsmidler 21 483 125 21 483 125
Omlgpsmidler
Forskuddsbetalte kostnader 73731 73 593
Sum fordringer 8 131731 713 593
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 9 545 161 536 784
Sum omlgpsmidler 618 892 610 377
Sum eiendeler 22102017 22 093 502

Balanserapport 2024 for Ole Vigs Gate 20 Borettslag
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Ole Vigs Gate 20 Borettslag

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital 10 40 000 40 000
IN fellesgjeld 11 5 326 684 5184 030
Opptjent egenkapital 12 -1 169 565 -1181 796
Sum egenkapital 4197119 4042 234
Gjeld
Borettsinnskudd 16 320 000 16 320 000
Gijeld til kredittinstitusjoner 13 1498 332 1 668 323
Sum langsiktiq gjeld 17818 332 17 988 323
Leverandergjeld 40 527 6 357
Annen kortsiktig gjeld 14 46 038 56 588
Sum kortsiktig gjeld 86 565 62 945
Sum egenkapital og gjeld 22102017 22 093 502

OSLO, 10.06.2025
Ole Vigs Gate 20 Borettslag
Bjorn Bjerklund Ivar Bjernhaug Andreasse Simen Kildebo Neraker
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Ole Vigs Gate 20 Borettslag




Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er Kklassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjordret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Forsinkelsesrenter 212 413 0 0
Sum andre inntekter 212 413 0 0
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Note 2 Legnnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre og 30 000 30 000 30 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4 230 4230 4 230 4 230
Sum lgnnskostnader 34 230 34 230 34 230 34 230

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 30 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling

skjer etter arsmotet.

Note 3 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Skadedyrkontroll 12 642 12 358 13000 13 000

Rep. og vedlikehold bygninger 0 0 20000 30 000

Sylinder,las,port 247174 24 822 25000 0

Vedlikehold 0 193 764 0 0

El-arbeid 0 27729 10 000 0

Sum vedlikehold 37 416 258 672 68 000 43 000
Note 4 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjonshonorar 16 063 13125 14 000 18 000

Forretningsfererhonorar 16 282 15 544 16 300 37 500

Andre Honorarer 0 1200 2000 2000

Brannanlegg-serviceavtale 10 625 0 0 11 000

Sum honorar 42 970 29 869 32300 68 500

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er Leo Revisjon DA .
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.



Note 5 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Porto 0 20 200 200
Ligningsoppgaver 200 200 300 400
Kopiering, trykking 718 803 1000 1000
Kontingent, ikke 2130 1990 2150 2300
Bank og kortgebyr 4764 4533 5500 5 500
Forsinkelsesgebyr 0 222 0 0
Annen kostnad 3154 18 073 8 000 5000
Qreavrunding 0 1 0 0
Sum andre kostnader 11 026 25 840 17 150 14 400
Note 6 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Annen finansinntekt 3815 3701 0 2 500
Sum finansinntekter 3815 3701 0 2500
Rentekostnad Eika 1an 25 582 23753 0 0
Rentekostnad DNB lan 84 885 75 598 0 0
Sum finanskostnader 110 4617 99 347 0 0
Sum finans -106 652 -95 646 0 2500
Note 7 Bygninger
Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 21483125
Anskaffelseskost pr.31.12 21483 125
Bokfort verdi pr.31.12 21 483125
Anskaffelsesar 1892

Bygningen avskrives ikke. Det har ikke vaert tilgang eller avgang i lepet av aret. Vedlikeholdet
som er utfort i 2024 anses & dekke verdiforringelsen pa bygningen. Ytterligere avsetning anses

ikke som nedvendig.
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Note 8 Fordringer
Fordringene er vurdert til padlydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Mellomregning lan 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 39 216 39 953
Forskuddsbetalt TV/ internett 34 515 33 640
Sum andre fordringer 131731 73 593
Sum fordringer 13131 713 593

Andre forskuddsbetalte kostnader er forsikring.

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke a4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 9 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto i Bien Sparebank kr 227 464 og konto i DNB
kr 317 697 .

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 10 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 40 000 fordelt pa 8 andeler a kr 5 000.

Note 11 IN-individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har inngatt avtale om IN av fellesgjeld. Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis
anledning til & foreta innbetaling pa sin forholdsmessige andel av borettslagets fellesgjeld.
Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at badde avdrag-
og rentedelen blir redusert. Andelseieren vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det
pantedokument som borettslagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen.Inntrederetten har
sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstdende belopet av felleslanet.

Det er en andel foretatt individuell nedbetaling av fellesgjeld i 2024.



Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023
Egenkapital 01.01 -1 181 796 -972 102
Arets resultat 12 231 -209 694
Egenkapital 31.12 -1 169 565 -1181 796

Borettslag har negativ opptjent egenkapital. Borettslag har gjennomfort rehabiliterings -og
vedlikeholdsprosjekter fra stiftelsen frem til 31.12.som innebeerer at boligaksjeselskap har hatt
hoyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette medforer, er blitt

finansiert ved laneopptak.

Note 13 Langsiktig gjeld

Lan 1450.71.024717

Renter 31.12.24: 6,95%, lopetid 40 ar
Opprinnelig lanebelep 2013
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag
Nedbetalt i ar, ordingere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 01.07.2053

DNB 1636.65.29210

Renter 31.12.24: 6,89%, lopetid 30 ar
Opprinnelig lanebelgp 2022
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag
Nedbetalt i &r, ordingere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 27.12.2052

Sum langsiktig gjeld

2 142 500
183 942
12616

1 573 905
35 496

1 300 000
16 330
14 721

0
107 158

Gjeld som er sikret ved pant utgjer ved utgangen av 2024 tilsammen pantelan og

borettsinnskudd kr 17 818 332 og balansefort verdi av eiendeler som er pantsatt for gjeld utgjor

kr 21 483 125

336 541

11611791

1498 332
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Note 14 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023

Palgpte styrehonorar 34 230 34 230
Mellomregning lan 2298 1682
Palgpt rente 81762 9428
Palopt kostnad og forskussbet. 552 449
Forskuddsbetalt inntekt 196 10 799
Annen kortsiktig gjeld 0 0
Sum annen kortsiktig gjeld 46 038 56 588

Annen palept kostnad er strom desember.

Note 15 Fortsatt drift
Styre mener at forutsetningen om fortsatt drift av borettslaget er til stede ,og legger folgelig dette
til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.

Note 16 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 547 432 186 492
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 12 231 -209 694
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -169 990 -29 366
Nedskriving IN-gjeld 142 654 0
B. Arets endring i disponible midler -15 106 -239 060
C. Disponible midler 31.12 532 321 547 432

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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revisjon

Til arsmgtet i Ole Vigs gate 20 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ole Vigs gate 20 Borettslag som viser et overskudd pa kr 12.231.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapets gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Leo Revisjon DA
Brynsengveien 2, 0667 Oslo — Revisornummer: 983 846 459 - Telefon: 22 07 40 00 - www.leorevisjon.no
Avd. Gstfold: Fladebyveien 1, 1746 Skjeberg - Telefon: 69 12 34 00
Direkte: Even Kroken 22 07 00 41 - Olav Heggard 22 07 00 42 - Lorentz Grimsgen 22 07 00 43

revisorioreningen

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 11. juni 2025
Leo Revisjon DA

Lene Rolfstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Revisjonsberetning 2024 — Ole Vigs gate 20 Borettslag Side 2

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



BanklD Signing
@ Simen Meraker
2025-08-18
* BanklD Signing
Forvaltning Karianne Svalund Bergseng
2025-08-18

PROTOKOLL FRA
GENERALFORSAMLING | BORETTSLAGET OLE VIGS GATE 20

Tid:  17.juni 2025 kl. 19.00
Sted: Teams

Sakliste:
1. Konstituering

e Registrering. Tilstede var syv andelseiere. | tillegg matte ekstern styreleder Bjgrn
Bjerkelund. Fra PHM Forvaltning mette Karianne Svalund Bergseng.

* Innkalling og sakliste ble godkjent.

e Karianne Svalund Bergseng ble valgt som mgteleder

¢ Karianne Svalund Bergseng ble valgt som protokollfgrer

* Simen Kildebo Neraker ble valgt til 3 undertegne protokollen

2. Styrets arsberetning for 2024
Vedtak: Tatt til orientering

3. Regnskap for 2024
Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Godtgjerelse til styret og revisor.
Vedtak: Styret far 30 000 kr til intern fordeling. | tillegg skal det betales arbeidsgiveravgift av
honoraret. Revisor godtgjeres etter regning.

5. Budsjett 2025
Vedtak: Styrets budsjett for 2025 ble tatt til orientering. Felleskostnadene gkes med 5 % fra
1.august 2025.

6. Saker fra styret
6.1 Bytte av vinduer i 2 leiligheter i 1.etg

Det kom frem under generalforsamlingen at flere vinduer ber byttes.

Vedtak: Styret skaffer oversikt over hvor mange vinduer som begr byttes og innhenter

pristilbud.
PHM Forvaltning AS TIf : 67 8188 00
Gamle Drammensvei 40 forvaltning@phm.no
1369 Stabekk www.phmforvaltning.no
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%
p m Forvaltning

6.2 Reparasjon av ventilasjonsanlegg
Styreleder orienterte om problemer med ventilasjonsanlegget.
Vedtak: Tatt til orientering.

6.3 Nytt opplegg for dertelefon og og utgifter til dette.
Vedtak: Styret innhenter flere pristilbud og arbeider videre med saken.

7. Valg av styre

Etter valget sa bestar styret av fglgende:

Styreleder Simen Kildebo Neraker (ny, valgt for 1 ar)
Styremedlem Bjern Bjerklund (ny, valgt for 1 ar)
Styremedlem Ingjerd Kvikstad (ny, valgt for 1 ar)
Varamedlem Pernille Lilleby Bjerklund (valgt for 1 ar)

Leo Revisjon ble gjenvalgt som borettslagets revisor

Generalforsamlingen ble hevet kl. 20.05.

Karianne Svalund Bergseng Simen Kildebo Neraker
sign. sign.
17-06-25



DNB

Ole Vigs Gate 20 Borettslag
Postboks 6648, St. Olavs PI.
0129 OSLO

Informasjon til bedriftskunder

Hei

Ny rente pa lan 1636.65.29210 til rest kroner 1.282.520,83

Med virkning fra og med 23. januar 2024 endrer vi renten pa ovennevnte 13n til 6,89 %.

Nytt terminbelgp fremg%r av nedbetalingsplanen pa baksiden av dette brevet.

Har du spgrsmal, kan du ta kontakt med oss pa 915 04800.
Takk for at du er kunde hos oss.

Med vennlig hilsen
DNB Bank ASA

S 4 % 1

Dronning Eufemias gate 30 Pb. 1600 Sentrum TIf.: 915 04800 Foretaksregisteret:
Oslo NO-0021 Oslo NO 984 851 006 MVA

8. januar 2024

Vend !
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Ny nedbetalingsplan for I&n nr. 1636.65.29210

Forfallsdato Rente Avdrag Kostnader Sum Restgjeld
01.02.2024 7.291,81 1.114,47 70,00 8.476,28 1.281.406,36
01.03.2024 6.995,57 1.603,43 70,00 8.669,00 1.279.802,93
01.04.2024 7.468,66 1.130,34 70,00 8.669,00 1.278.672,59
01.05.2024 7.221,36 1.377,64 70,00 8.669,00 1.277.294,95
01.06.2024 7.454,03 1.144,97 70,00 8.669,00 1.276.149,98
01.07.2024 7.207,11 1.391,89 70,00 8.669,00 1.274.758,09
01.08.2024 7.439,22 1.159,78 70,00 8.669,00 1.273.598,31
01.09.2024 7.432,46 1.166,54 70,00 8.669,00 1.272.431,77
01.10.2024 7.186,11 1.412,89 70,00 8.669,00 1.271.018,88
01.11.2024 7.417,40 1.181,60 70,00 8.669,00 1.269.837,28
01.12.2024 7.171,46 1.427,54 70,00 8.669,00 1.268.409,74
01.01.2025 7.402,18 1.196,82 70,00 8.669,00 1.267.212,92
01.02.2025 7.415,45 1.183,55 70,00 8.669,00 1.266.029,37
01.03.2025 6.691,57 1.907,43 70,00 8.669,00 1.264.121,94
01.04.2025 7.397,36 1.201,64 70,00 8.669,00 1.262.920,30
01.05.2025 7.151,93 1.447,07 70,00 8.669,00 1.261.473,23
01.06.2025 7.381,86 1.217,14 70,00 8.669,00 1.260.256,09
01.07.2025 7.136,85 1.462,15 70,00 8.669,00 1.258.793,94
01.08.2025 7.366,19 1.232,81 70,00 8.669,00 1.257.561,13
01.09.2025 7.358,97 1.240,03 70,00 8.669,00 1.256.321,10
01.10.2025 7.114,56 1.484,44 70,00 8.669,00 1.254.836,66
01.11.2025 7.343,03 1.255,97 70,00 8.669,00 1.253.580,69
01.12.2025 7.099,04 1.499,96 70,00 8.669,00 1.252.080,73

2026 85.719,33 17.468,67 840,00 104.028,00 1.234.612,06
2027 84.477,00 18.711,00 840,00 104.028,00 1.215.901,06
2028 83.172,94 20.015,06 840,00 104.028,00 1.195.886,00
2029 81.702,51 21.485,49 840,00 104.028,00 1.174.400,51
2030 80.194,86 22.993,14 840,00 104.028,00 1.151.407,37
2031 78.559,63 24.628,37 840,00 104.028,00 1.126.779,00
2032 76.833,25 26.354,75 840,00 104.028,00 1.100.424,25
2033 74.915,12 28.272,88 840,00 104.028,00 1.072.151,37
2034 72.923,11 30.264,89 840,00 104.028,00 1.041.886,48
2035 70.770,76 32.417,24 840,00 104.028,00 1.009.469,24
2036 68.488,42 34.699,58 840,00 104.028,00 974.769,66
2037 65.980,96 37.207,04 840,00 104.028,00 937.562,62
2038 63.351,49 39.836,51 840,00 104.028,00 897.726,11
2039 60.518,39 42.669,61 840,00 104.028,00 855.056,50
2040 57.504,30 45.683,70 840,00 104.028,00 809.372,80
2041 54.221,11 48.966,89 840,00 104.028,00 760.405,91
2042 50.752,48 52.435,52 840,00 104.028,00 707.970,39
2043 47.023,37 56.164,63 840,00 104.028,00 651.805,76
2044 43.046,05 60.141,95 840,00 104.028,00 591.663,81
2045 38.741,85 64.446,15 840,00 104.028,00 527.217,66
2046 34.168,65 69.019,35 840,00 104.028,00 458.198,31
2047 29.260,14 73.927,86 840,00 104.028,00 384.270,45
2048 24.014,96 79.173,04 840,00 104.028,00 305.097,41
2049 18.366,72 84.821,28 840,00 104.028,00 220.276,13
2050 12.339,64 90.848,36 840,00 104.028,00 129.427,77
2051 5.878,70 97.309,30 840,00 104.028,00 32.118,47




DNB Bank ASA Postadresse Postboks 1600 Sentrum, 0021 Oslo Telefon 04800 Foretaksregisteret NO 984 851 006 MVA
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Forfallsdato

Rente

Avdrag

Kostnader

Sum

Restgjeld

2052

448,82

32.118,47

280,00

32.847,29

0,00




596100

596200

y, P
2 215/33/
B

5

6644700

6644500

596100
*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som hay

596200

1se. Ved j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

596300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 04.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldend

: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154024/ 86527950

Adresse: OLE VIGS GATE 20

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 215/266

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6644600
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6644700

6644600

6644500

596200

596300
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Byggeomra

“Byggeomr. for forrétning
Fellesareal-
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Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende k dolol

: KDP-17

— Naturmangfold innenfor' kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
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Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Fgr byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssparsméa let alltid vurderes.
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VEDTEKT 172A

Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

S-132GO

Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VB.II
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V B.lII
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 g Bl
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 gBIl
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NB Il
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 BV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 2B IV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 gBI
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VB IV
BYPLANVEDTEKT.
§1.

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.
B. Unntatt fra bolighestemmelsen er:
Stregk som hgrer til “indre sone", og arealer som er satt av til:
Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.
Industribebyggelse, pa& byplanen fargelagt med gult. Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en
bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende som er bestemt for direkte
vareomsetning og som kan fgre med seg stadig fra og tilbringelse av gods, tilstramning av mennesker, lukt,
larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene om kring.
Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf. 29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:
" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strgk for:
1. Boliger. 2. Forretningslokaler.
I de for boliger regulerte strgk har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. S&dant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet".
Ad 3 0g 4 P& tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsrédet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2. Bebyggelsen skal veere dels tett, dels &pen etter som det er vist p& byplanen. Hvor denne fastsetter &pen
bebyggelse skal bygningene vaere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjgres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hgyde, malt fra
overkant terreng til mur livets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

§ 3. All ny bebyggelse skal fagres opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at nd eksisterende bebyggelse, som er fart opp far
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder s&fremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfgring av
byplanen.

§ 4. Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m . Bygninger som ligger p& hjarne eller i
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§5.

§ 6.

§7.

§8.

§09.

S-132GO

vinkel med gata males etter lengden av de sammenlagte front- (ikke gards-)fasader med fradrag av
bygningens dybde.

Eksempel (lllustrasjon) X+Y ikke over 32 m

resp. 40 m.

Z medregnes ikke.
Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt pa byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

Bygningene kan fares opp med det etasjeantall som er skrevet p& byplanen. Hvor gesimshgyder er pafart
skal bygningene feres opp til den hgyde som sdledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert apen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfgrt pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det ma sgrges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e.murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig
(d.e. leilighet p& maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

| det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hayde.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hgrer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfgrt i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgéaende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§10. Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i

gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hayst 1.2 m hgyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omréder. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det &pne omréde mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata fgres opp muret eller stapt
innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte fglgende.

SARBESTEMMELSER (pa byplan anfart S.B.)

1.Y.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

P& bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Lgvenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.
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2.Y.

3.Y.

5.Y.

6.Y.

7.Y.

8.Y.

9.Y a.

9.Y b.

10.Y.

S-132GO

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjgres
sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i stgrre
utstrekning enn nd i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere denne grense
enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
bestdende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler.

Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjgarsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjgrsel kunne finne sted.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gardsplass, fares opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

UTGAR.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Dersom noen del av bebyggelsen p& Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgaende gesimslinje, som dog ikke ma ligge hgyere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 méa ingen del
av bebyggelsen ligge hayere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde méles som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal vaere uten apninger.

Bygningene pa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

P& Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa flaybygningene)
ikke p& noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45
graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).

P& Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjgkken.
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13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
P& eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

14.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstdende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder fglgende bestemmelser:
Pa hver parsell ma bare oppfares ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P& hver
parsell ma bare oppfares ett frittliggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha starre lengde enn 18.0 m og ikke ligge neermere
nabogrense enn 5,0 m. Hgyden ma ikke veere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1
tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den starste hgyde bygningen kan fares opp til.

18.Y.(Qstre Bydel I, vedtekt nr. 184).

For omradene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten
ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.

2) Sgnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder fglgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger p4 samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hayde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke veere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

c) Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(Qstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til bolighebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
§12. Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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VEDTEKT 172B

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE.

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

S-132GO

Vedtekt nr

Vedtatt

Godjent av bystyret

Stadfestet av dept.

Byplan

170

6/4-37

20/1-1938

3/2-1939

I B.INI

172B

8/6-37

8/12-1938

3/2-1939

V B.II

176

27/9-38

16/10-1942

22/12-1942

I B.IV

200

Del av Grunerlgkka

23/5-1947

26/9-1947

I B.I

180 29/8-39

27/8-1942 6/11-1942 (s-176) IB.I

182B 28/11-39

28/4-1947 gB.V

187 23/4-40 IB.V

195 16/8-38

(Maks ges. +12.0) par.
19 havneloven

Sjursgya

Byplanvedtekt.

§1.

A.

§2.

§ 3.

S-132G0.doc

Det tillates med de nedenfor under p. B nevnte unntak bare fart opp bygninger bestemt for boliger eller
forretningslokaler forutsatt at disse ikke er i strid med bygningsvedtektenes par.63 - 1. Det er dessuten
adgang til oppfarelse av stall, garasje eller lignende bebyggelse til oppbevaring av driftsmidler.

Unntatt fra foranstdende er arealer som er satt av til:
1. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa reguleringsplanen merk. "Off.
bebygg.".
2. Industribebyggelse, pa reguleringsplanen merket med gult. P& tomter, hvor det finnes eldre
industrianlegg av nevneverdig betydning, kan bygningsradet tillate videre utbygning av disse
selv om de ikke ligger pa de foran nevnte arealer.

All ny bebyggelse skal fgres opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er angitt er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser og side og bakbygninger er her
tillatt i s&nn utstrekning at bygningslovens krav til lys og Iuft for oppholdsrom for mennesker tilfredsstilles.
Denne bebyggelses hgyde ma ikke overstige de tilhgrende gardsroms minste utstrekning:

Er gardsrommet uregelmessig kan bygningsradet fastsette en gjennomsnittshgyde.

Hvor flere gardsrom stgter til hverandre og er sikret mot bebyggelse, skal bygningsradet kunne beregne
hgyden i forhold til disses sammenlagte utstrekning.

P4 side og bakbygninger tillates ikke tilbaketrukne overetasjer over denne hgyde, og taket skal veere flatt
med heldningsvinkel p& maksimum 10 grader.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at nd eksisterende bebyggelse som er fart opp fer
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter igvrig tillater. Dette gjelder saframt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombyning eller er til hinder for gijennomfgringen av
byplanen.(Denne paragraf er i den foreliggende form vedtatt av reguleringsradet 6/6 og 8/8-1944, godkjent
av "ordfgreren" 30/11-1944 og stadfestet av innenriksdepartementet 9/1-1945)

Bygningen skal fgres opp til den sterste gesimshgyde som er fastsatt ved byplanen. Hvor det ikke er pafart
gesimshgyder eller etasjeantall skal bebyggelsen fares opp til den starste hgyde som er tillatt etter vedtekt
til bygningsloven par 71

Over gesimsen kan - eventuelt skal - fares opp overetasjer i slikt antall og innenfor den vinkel, som er
anfart pa regulerings planen. Hvor ingenting er anfart om takvinkelen skal overetasjen ligge innenfor en
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hellingsvinkel pa 45 grader. Mellom overetasjen og gesimsen skal taket veere flatt, taket for gvrig skal veere
flatt med en hellingsvinkel p& maksimum 10 grader.

§ 4. Bygningene skal pa alle fra gaten synlige sider (heriblant ogs& branngavler, for s& vidt disse ikke er dekket

av nabohus) ha fasademessig utstyr. De forskjellige bygningers ytre skal for sammenhgrende
bygningsgrupper veere i det vesentlige i samsvar med hverandre, utfgrt i noenlunde ensartede materialer
og farge samt - sa vidt mulig - med gjennomgéende gesims- og menehayder, like og sammenfallende
takformer og harmonerende arkitektur.

§ 5. Hvor det er regulert tilbaketrukket byggelinje skal eiendommene mot gate innhegnes med apent

"parkgjerde" av hgyst 0,50 m hgyde. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omréder. Innhegningen skal veere av samstemmende ut- seende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av dpent omrade mellom bygningsblokker.
Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata feres opp muret eller stgpt innhegning av minst
1,80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§ 6. Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte fglgende.

Seerbestemmelser.
(pa reguleringsplanen anfert S.B.)

1.

6a.

(Indre bydel Ill,vedtekt nr.170 og Vestre bydel Ill,vedtekt nr.172,B) Bebyggelsen rundt St.Olavs plass
skal fgres opp til den hayde for gesims og overbygning som er vist pa plan og skjema vedtatt av Oslo
reguleringsrad 22. oktober 1936. Fasade mot gardsplass kan fgres opp til samme hgyde. Langs de
tilstatende gater skal hovedgesimsen pa de tomter som steter til plassen fares opp til samme hgyde og
over denne kan det fgres opp overetasjer innenfor en linje i 45 graders vinkel med horisontalen.

(Indre bydel Ill,vedtekt nr.170) P& bebyggelsen i kvartalet mellom Torget - Kirkegata - Karl Johans gate
- Kongens gate skal hovedgesimsen ligge omkring kote + 28,0 hvorover det skal veere balustrade med
overkant omkring + 29,0. Over hovedgesimsen skal oppfares overetasje, 3,0 m hgy og 1,20 m
tilbaketrukket fra fasadeflukten. P& Torget 2's fasade mot Kirkegata skal 1ste etasjes ytterflate legges
ca. 2,25 m tilbaketrukket fra den tidligere bestemte gatelinje (sidepartiene). Det derved frilagte areal
reguleres som fortau, men med adgang til anbringelse av sgyler for de overliggende etasjer.(siste
avsnitt er vedtatt av reguleringsradet 31/1 og 11/4-1939)

(Indre bydel Il1, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mot Karl Johans gate mellom Rosenkranzt gate og
Universitetsgata skal overetasje eller arker pa kote + 28,80. Takene skal overkant av hovedgesims
ligge pa kote +26.30 og overkant ha samme helling som nr. 33 og ingen del (skorstener og
ventilasjonspiper unntatt) ligger over kote + 32,30.

(Indre bydel 111, vedtekt nr.170) P& bebyggelsen mellom Nedre Hammersborg gate - Mgllergata - Krist
kirkegard - Just Hgegs gate kan taket ha en hellingsvinkel pa inntil 30 grader.

Opphevet ved vedtak av 24/8-1943.

(Indre bydel Ill,v edtekt nr.170) P& Storgatas vestside mellom Youngs gate og Bernt Akers gate skal
1ste etasjes byggelinje vare 7,0 m tilbaketrukket fra gatelinjen og fortauet med en fri hgyde pa minst
4,5 m tillates anbragt pa denne del. 6b. Beeresgylene i 4,5 meters hgyde utfares med det minste
tverrsnitt som statiske hensyn tilsier.

Opphevet ved vedtak av 11/3 og 6/5-1947.
(Indre bydel IV, vedtekt nr.176) | den indre flaybebyggelse i kvartalet mellom Stenersgata -
Lybekkergatas forlengelse - Karl 12's gate - Gunnerus gatas forlengelse og Nygata kan rom til varig

opphold for mennesker bare innredes i de to gverste etasjer.

(Indre bydel I, vedtekt nr.180) Bebyggelsen mot Fridtjof Nansens plass skal ha 2 etasjers oppbygg over
hovedgesimsen med ubrudt fasadevegg 2 m innenfor reguleringslinjen.
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10. (Indre bydel |, vedtekt nr.180) Fasaden langs Drammensveiens sgrside mellom Observatoriegata og
Cort Adelers gate skal utfares etter en samlet felles plan, tiltratt av alle grunneiere. Den i byplanen
regulerte gesimshgyde og byplanvedtektens bestemmelse i par. 3 er ikke obligatoriske, men
gesimshgyden er fastsatt som maksimumshgyde.

11. (Indre bydel I, vedtekt nr.180) | havneomradet er den under par. 3 nevnte gesimshgyde ikke
obligatorisk idet de tall som er fastsatt i byplanen angir de starste tillatte hgyder.

§ 7. Reguleringsradet, eller hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtektene hvor
seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bestemmelsene i bygningsloven og
de alminnelige bygningsvedtekter for Oslo.

S-132GO0.doc Side 8 av 8

105



Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Ferdigattest DA
OLE VIGS GATE 20

Dato: 04.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86527950
1983

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.215 BNR. 266

Vi viser til bestilling av 20260304 for OLE VIGS GATE 20.

GNR. 215 BNR. 266

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 21.04.1887.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

189 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten K 0 i‘

Avdeling for byggeprosjekter

Puls Arkitekier AS
Boks 135 Vindern
0319 0SLO
owo: (17 DES. 2006

Doeres pef: s sef (sekesnry JO0SCEGER-10  Saksbeh: Eva frene Lyseng Arkciviode: 351

Orppgis alliid ved Benvendelie
Bygpeplass: OLE VIGS GATE 20 Eiendom: 2157266
Tiltakshaver:  Jan Skippervold _Adresse: Rolfstangen 12, 1367 SNARSYA
Soker: Puls Arkitekter A% Adresse; Boks 135 Vindern, 0319 OSLO
Tiltakstype: Bygard Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - OLE VIGS GATE 20
Jir, plan- o bygningsboven § 99

. Ferdigatiesten gis etter anmodning og ph grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjieldende norske forskrifiskrav og at produktsentifikatet samsvarer med de
produkiene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gieldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyvit,
Ferdigatiesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Dette vediaket kan plklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etier moftakelsen av dette brevel. Se
vedlagte orientering om klageadgang,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for bypgeprosjekier

Bolig tett by, Nybyvgg

Ni.wm Eva Irene L}'ﬂﬁnﬂ 3
for avdelingsenhetsleder saksbehandier

Kopi til: Jan Skippervold, Rolfstangen 12, 1367, SNARDYA

Plan- of bygningsclaten Besoksadresse: Sentralbord: 02150 Benkgio
Avdeling for byppeprogjekter  Vahls pate |, 0VET Oxia Kundesenter: 2349 1000  &003.05 38920
Bolig tefi by, Kybype Pogisdresse: Telefuks: 234% 100
Inbereseiy: Bolcs 364 Sentrum, E-post: peetmottakis) Orpanisa

| www pbeoslokommuness 0102 Oalo phe.oslo kemmuneno 971 D0 £33 MVA
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO
majorstuen@nordvikbolig.no
23332800




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

115



116

(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 8-0126/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Ole Vigs gate 20 0366 OSLO
Matrikkel: Gnr 215, bnr 266, snr 1 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Maximillian Waldg-Jensen Ida Basilier

Eiendomsmegler MNEF / Partner Eiendomsmegler MNEF
Majorstuen Eiendomsmegling AS Majorstuen Eiendomsmegling AS
m.jensen@nordvikbolig.no i.basilier@nordvikbolig.no
476 02 014 412 27 415

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




