Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2






Salmakersvenn Marius Jantzens plass .



Salgsoppgaven produsert 13. mai 2025

— Sjoneert pa |juvholmen

Moderne, lekker og attraktiv 2-P selveier med balkong - Herlig sjoutsikt
Heis - Felles terrasser - "Alt" inkl. i fk!

Prisantydning 8 000 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 201 350,- Eieform Eierseksjon
Totalpris &8 201 350,- Byggedr 2013
Fellesutgifterpr.mnd 6 114 -
BRA-i 53 kvm Megler Paal Henning Molveer Jorgensen
Totalt BRA 58 kvm Telefon 975 81 254
Soverom 1 E-post pjorgensen@nordvikbolig.no
Etasje 4
Megler 2 Sander O. Berntsen
Telefon 48079 642

E-post s.berntsen@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Velkommen til Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2!

Dette er en stilren og gjennomfgrt 2-roms leilighet i 4. etasje med attraktiv,
sjgneer beliggenhet pd Tjuvholmen. Her kan du nyte flott utsikt fra egen
balkong, eller trekke opp til sameiets felles takterrasser i 5. og 12. etasje. Pa
Tjuvholmen bor du midt i et pulserende bymiljg med alt av servicetilbud og
kollektivtransport like i naerheten. Omradet byr pd en unik kombinasjon av
kunst, kultur og naeringsliv - med Astrup Fearnley-museet, badebrygge og

egen sandstrand like i nabolaget.

2-roms med god planlgsning

Balkong pd ca. 6 kvm med sjgutsikt
Gjennomgdende god standard fra 2013
Balansert ventilasjon

Varmtvann, fyring og internett inkl.

To idylliske, felles takterrasser

Urban beliggenhet med umiddelbar naerhet til alt
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Arealer og innhold

BRA-i: 53 kvm REFVoES 3
4. etasje:
BRA-e: 5 kil 1 BRA-i: 53 kvm. Entré, soverom, baderom og stue/kjokken med utgang til
balkong.
. Total BRA: 53 kvm.
fotalt BRA g TBA: 6 kvm. Balkong
TBA: 6 kvm

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.
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036  Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
20-0142/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Selveierleilighet

Om boligen
Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 OSLO 2013
Gnr 210, bnr 57, snr 10 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
4
Pia Cherry
1
8 000 000,- (Prisantydning)
Omkostninger: BRA-i: 53 kvm
200 000,- (Dokumentavgift) BRA-e: 5 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 58 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 6 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700, (Boligkjsperpakke* (valgfritt) Beskrivelse:
4. etasje:

BRA-i: 53 kvm. Entré, soverom, baderom og stue/kjgkken med utgang til balkong.
Total BRA: 53 kvm.
TBA: 6 kvm. Balkong.

201 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
214 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

8 201 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

8 214 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke)) Kjeller:



BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Ytterst pd Tjuvholmen, med sjgen som nesermeste nabo, ligger eiendommen
Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2. Bydelen er internasjonalt anerkjent og
prisbelgnt for sin arkitektur og gjennomtenkte byplanlegging. Her finner du
seeregen arkitektur, vakre uteomrdder og et rikt utvalg av restauranter og kafeer.
@yriket Tjuvholmen bestdr av tre holmer og ligger kun fem minutters gange fra
Radhuset. Omrddet er en naturlig forlengelse av Aker Brygge og utgjer en sentral

del av Bydel Frogner, vest i Oslo sentrum.

Leilighet beliggende i byggets 4. etasje. Det er adkomst via heis og felles
trappeoppgang. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten inneholder: Entré, soverom, baderom og stue/kjgkken med utgang til

balkong.

ENTRE:
Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré med downlights i himlingen,
noe som skaper et umiddelbart godt fagrsteinntrykk. Det er god plass til

oppbevaring av yttertgy i den romslige skyvedgrsgarderoben

Informasjon om boligen

LYS OG LUFTIG STUE M/UTGANG TIL BALKONG:

Stuen er lys og luftig med store vindusflater som sgrger for rikelig med innslipp av
naturlig lys. Planlgsningen apner opp for flere mgbleringsmuligheter med god
plass til sofagruppe, TV-mgbler og spisebord med tilhgrende stoler. Gulvet har
flott parkett, og veggene er malt i lyse toner - et lyst og stilrent utgangspunkt for

ditt drgmmehjem.

Fra stuen er det utgang til en fantastisk balkong pd ca. 6 kvm med herlig sjgutsikt.
| var- og sommerhalvaret blir balkongen en naturlig forlengelse av stuen, perfekt
for hyggelige stunder med familie og venner. Her kan du enkelt skape en koselig

uteoase med utemgbler, beplantning og en gassgrill.

APEN KJBKKENLBSNING:

Stilrent kjgkken med godt med skap- og benkeplass. Innredet med slette fronter
og laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.
Kjgkkenet har fullt integrerte hvitevarer, inkludert stekeovn, kjgl/frys, platetopp,

oppvaskmaskin og komfyrvakt.

SOVEROM:
Soverommet er romslig, med plass til dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mgbler.

Rommet har ogsd rikelig med oppbevaringsplass i en romslig skyvedagrsgarderobe.

BADEROM:

Lekkert, flislagt baderom med downlights i himlingen og behagelig gulvvarme.
Badet er innredet med servant og underskap, speil med belysning, vegghengt
toalett og dusjhjgrne med svingbar der i herdet glass. Det er ogsd opplegg for

vaskemaskin.

OPPBEVARING:
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Informasjon om boligen

Leiligheten disponerer en romslig kjellerbod pd ca. 5 kvm. Det gjgres saerskilt
oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pd

fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Entrédgr med dgrkikkert, brann og lydklassifisert. B30/40dB.

Vinduer: Malte trevinduer med 3-lags glass.

Balkongdgr: Balkongdgr er i malt tre med utgang fra stue, med 3-lags glass.
Innerdgrer: Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm. Slett skyvedgr mellom
entre og stue.

Overflater, etc.: Malte slette flater pd vegger og sparklet/malte tak. Eikeparkett i
oppholdsrom.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget i boligen er fra byggedret og har skjult
elektrisk opplegg. Sikringsskapet, som er plassert i entréen, er utstyrt med
automatsikringer og hovedsikring/lastbryter pd 40 ampere.

Oppvarming: Boligen har vannbdrent varmesystem som henter energi fra
fiernvarmeanlegget i borettslaget. Radiatorer plassert under vinduer og pa
yttervegg i oppholdsrom. Sentralt varmtvannsberedning via varmesentralen til

borettslaget/sameiet. Elektriske varmekabler i gulv p& bad.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette nagye.

Tony Moe

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som



falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Kjgkken > 4.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
- Utvendig > Balkongdgr

- Innvendig > Overflater

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Vatrom > 4.Etasje > Bad » Overflater vegger og himling

- Vatrom > 4.Etasje > Bad » Overflater Gulv

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfaglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdéende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Boligen har vannbdrent varmesystem som henter energi fra fjernvarmeanlegget i
borettslaget. Radiatorer plassert under vinduer og pd yttervegg i oppholdsrom.
Sentralt varmtvannsberedning via varmesentralen til borettslaget/sameiet.

Elektriske varmekabler i gulv pd bad.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. X kWh. Energiforbruket vil variere

fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 6 114,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader per mdaned: kr. 6 114,-

Herav:

Dugnadsbidrag kr. 100,-
Felleskostnader kr. 5 762,-
Vedlikeholdsfond kr. 252,-
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Informasjon om boligen

Felleskostnadene inkluderer blant annet forretningsfarsel, drift og vedlikehold,
bygningsforsikring, kommunale avgifter, varmtvann og oppvarming via
fjernvarme, TV og bredbdnd (grunnpakke), renhold fellesareal, vaktmester,

vektertjenester m.m.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Primeerbolig: Kr1706 717,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 826 868,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet har avtale med Telia, og grunnpakke for TV og internett er inkludert i

felleskostnadene.

Sameiet

Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass, orgnr. 912751708

- Sameiet bestdr 1 bygning med til sammen 60 seksjoner, fordelt pda 58

boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner.

- Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS.
- Sameiets revisor er Revisoren AS.

- Sameiets hjemmeside er: salmakersvenn.no

- Sameiet har avtale med Telia om kabel-TV og bredbdnd.

Sameiet har i fglge styreleder ingen stgrre vedlikeholdsplaner, men vil pd grunn av
generell prisvekst i markedet gjennomfgre en gkning i felleskostnadene. Denne er

estimert til & bli pd mellom 3-5%, men det er ikke vedtatt.

Garasjesameiet, Sameiet Tjuvholmen 510-17 vil i Igpet av hgsten 2023 utfgre
ngdvendig vedlikehold av kjgrebaner og utbedring av sprekke og riss mellom
betongdekkene. Det arbeidet med & kartlegge omfang og kostnader, men dette
er forelgpig estimert til kr. 6 500,- per seksjon som vil kreves inn som en

ekstraordinger innbetaling i 3. kvartal 2023.

Vaktmestertjeneste:

Leveres av Tjuvholmen Drift AS. Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting,
stramstans, heisstans, lekkasjer og eventuelle lignende hendelser. Driftsentralen
har adresse Tjuvholmen Allé 8. Vakttelefon: 23 11 88 99, e-post:

drift@tjuvholmen.no

Bori BBL

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.



Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Sameiet har ingen Ian.

Ingen lan registrert for leilighet.

Kr16 813,- pr. 31.12.2024

Forrige ars regnskap viste et underskudd pd kroner 143 718,-. | innevaerende dr er

det budsjettert med et overskudd pd& kroner 186 782,-.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det gjennomfgres to dugnader i dret, en om varen og en om hgsten. Det er mulig
& delta pd dugnad a fa nedsatt/tilbakebetaling av utgifter som gar til
gelender/vindusvask og div. enkle vedlikeholds gjgremdl. Det blir da fordelt i

forhold til fordelingsngkkel som ved felleskostnadene.

Forsvarlig dyrehold er tillatt. Dyr skal holdes i bdnd pd sameiets eiendom.

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 83420980

Informasjon om boligen

Tomt

Tomtestgrrelse: 543 kvm (Eiertomt)

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse, det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved annonserte

visninger.

Minimum tre etasjer over bakkeniva er ikke radonmalinger relevant. Leiligheten

liggeri 4.etasje.

Omradebeskrivelse

Attraktiv beliggenhet pd Tjuvholmen - urbant, maritimt og eksklusivt

@yriket Tjuvholmen bestdr av tre holmer og ligger kun f& minutters gange fra
Radhuset, vest i Oslo sentrum. Omrddet er en forlengelse av Aker Brygge og
tilhgrer Bydel Frogner. Tjuvholmen er internasjonalt anerkjent og prisbelgnt for sin

arkitektur og byutvikling - her kombineres moderne design med maritime
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Informasjon om boligen

omgivelser pd en unik mdte.

Omrddet byr pa flotte uteomrader, strandpromenader og byens mest sentrale
badestrand, i tillegg til en spennende utendgrs skulpturpark og det anerkjente

Astrup Fearnley Museet for Moderne Kunst.

Rett utenfor dgren finner du et rikt utvalg av populaere restauranter og barer, som
Hanami, Bglgen & Moi, Bar Tjuvholmen, Olivia, Sanoma og Ling Ling. Tjuvholmen
er med andre ord et perfekt sted for deg som setter pris pd det gode liv - med

mat, kunst og sjg rett i nabolaget.

Bare en kort spasertur unna ligger Aker Brygge, en av Norges mest besgkte
destinasjoner. Her finner du eksklusive butikker, hyggelige mgteplasser og noen av
hovedstadens mest attraktive serveringssteder. Den elegante handlegaten Jenny
Hemstads gate byr pd et bredt utvalg av butikker, og Aker Brygge huser ogsd et

av Norges flotteste Vinmonopol.

Omrddet har sveert god tilgjengelighet til offentlig transport. Buss og taxi finner
du pd Bryggetorget, trikken gdr fra Aker Brygge, og bade T-bane, tog og flytog er
lett tilgjengelig fra Nationaltheatret.

Tjuvholmen kombinerer neerhet til sigen med alt det beste Oslo sentrum har & by

pd. Her bor du eksklusivt, urbant og sentralt - med det meste innenfor

gangavstand.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 09.09.2014.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig, hotell, forretning, kontor,
bevertning, allmennyttig formal, i henhold til reguleringsplan S-4097, vedtatt
26.05.2009. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P&agdende byggesaker:



Landgangen 6 mfl.- Utskifting av pyloner og informasjonsskilt ( 4 stk) - Tjuvholmen
Saksnummer: 202459402

Landgangen 1- Oppgradering av eksisterende basestasjon
Saksnummer: 202217481

Tjuvholmen allé 15 - Oppgradering av eksisterende basestasjon
Saksnummer: 202215558

Pagdende plansaker:

Filipstadveien 3 mfl. - Bestilling av oppstartsmgte

Saksnummer: 202458996 - Reguleringssak

Mottatt sak: 19.08.2024

Dette omrddet, kjent som Hans Jaegers kvartal og felt B5, er en del av den
omfattende transformasjonen av Filipstad fra havneomrdde til en moderne og
levende bydel.

Planforslaget omfatter et areal pd 153 000 kvadratmeter, tilsvarende stgrrelsen pd
hele Tjuvholmen, og inkluderer utvikling av cirka 600 boliger og 4 500
arbeidsplasser. Prosjektet legger vekt pa baerekraft, byliv og tilgang til fjorden,
med planer om parker, badeplasser og bevaring av kulturminner som Kaffetarnet.
Utviklingen av Filipstad er ment @ bli en naturlig forlengelse av Aker Brygge og

Tjuvholmen, og vil styrke byens tilknytning til fjorden.

Tjuvholmen allé 1 -5 - utarbeidelse av planforslag

Saksnummer: 202456609 - Reguleringssak

Mottatt sak: 21.05.2024

Tjuvholmen allé 1-5 ligger sentralt pd& Tjuvholmen, et omrdde som tidligere har
gjennomgdtt omfattende utvikling med fokus pd boliger, naeringslokaler, kunst og

byliv. Tidligere prosjekter i omrédet, som det p& 15 000 m? utviklet av Aspelin

Informasjon om boligen

Ramm og Selvaag i samarbeid med NIELSTORP+ arkitekter, har bidratt til & forme
Tjuvholmen som en moderne og attraktiv bydel.

Det nye planforslaget kan innebeere endringer i arealbruk, byggehgyder eller
funksjoner for eiendommene Tjuvholmen allé 1-5, men detaljer om innholdet er
forelgpig ikke offentliggjort. Utviklingen vil sannsynligvis bygge videre pa
omrddets eksisterende kvaliteter og bidra til & styrke Tjuvholmens rolle som en

levende del av Oslo sentrum.

Trekanttomten - Vika - planforslag til offentlig ettersyn

Saksnummer: 202204885 - Reguleringssak

Mottatt sak: 28.03.2022

Hensikten med planarbeidet er @ omregulere omrddet for & legge til rette for ny
byutvikling i Vika. Trekanttomten ligger sentralt i Vika, et omrdde som allerede har
gjennomgdtt betydelig transformasjon med utvikling av boliger, naeringslokaler
og kulturtilbud. Det nye planforslaget kan innebaere endringer i arealbruk,
byggehgyder eller funksjoner for eiendommene, men detaljer om innholdet er

forelgpig ikke offentliggjort.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
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044 Informasjon om boligen

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver: 14.10.2013 - Dokumentnr: 873805 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og

301/210/57/10: vedlikehold av bygninger/kjelleranlegg/garasjekjeller.
06.12.2011 - Dokumentnr: 1017813 - Bruksrett Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:44 Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Bestemmelse om bruksrett til lekeplass Gjelder denne registerenheten med flere

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere 14.10.2013 - Dokumentnr: 873805 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

29.06.2012 - Dokumentnr: 525933 - Bruksrett Gjelder denne registerenheten med flere

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:52

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:53

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:54 14.10.2013 - Dokumentnr: 874916 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:55 Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:510 Bnr:13 Gjelder denne registerenheten med flere

Kan ikke slettes endres uten samtykke fra Oslo kommune orgnr. 958935420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere 14.10.2013 - Dokumentnr: 874916 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:50 Snr:3
Bestemmelse om bruk av avfallsrom

14.10.2013 - Dokumentnr: 873805 - Best. om adkomstrett Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Regulerte gdgater skal veere dpne for allmennheten Gjelder denne registerenheten med flere

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere 14.10.2013 - Dokumentnr: 875014 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Tjuvholmen Infrastruktur AS
Org.nr: 886 295 332



Bestemmelse om rett til & etablere og drive uteservering og batplasser
Bruksrettsomradet skal veere tilgjengelig for allmennheten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2013 - Dokumentnr: 875014 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Tjuvholmen Infrastruktur AS

Org.nr: 886 295 332

Bestemmelse om overvakningskameraer

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om adkomstrett for drift og vedlikehold av kameraer
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2013 - Dokumentnr: 875014 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Tjuvholmen Infrastruktur AS

Org.nr: 886 295 332

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om vannuttak for brannanlegg, spyling, fellesarrangementer,
fontener og lignende.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2013 - Dokumentnr: 875014 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Tjuvholmen Infrastruktur AS
Org.nr: 886 295 332

Informasjon om boligen

Rett til dekning av Eiendommens forholdsmessige andel av de Igpende
kostnadene knyttet til fellesinfrastrukturen pd Tjuvholmen. Kostnadene dekkes av
eiendommene pd Tjuvholmen forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske
utbygde areal BTA.

Dette gjelder ikke hvor det er satt opp mdlere. Der skjer fordelingen pd basis av
malt forbruk.

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2013 - Dokumentnr: 875114 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om fordeling av kostnader til tilsyn, reparasjon og vedlikehold av de
spunter/paeler som utgjgr felles fundamentering for gnr. 510 bnr. 7, gnr. 510 bnr. 11
og gnr. 210 bnr. 57.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2013 - Dokumentnr: 913527 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/3522

05.12.2013 - Dokumentnr: 1060900 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:2
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Informasjon om boligen

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:3
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:4
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:5
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:6
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:7
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:8
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:9
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:10
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:11
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:12
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:13
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:14
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:15
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:16
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:17
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:18
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:19
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:20
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:21
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:22
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:23
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:24
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:25
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:26
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:27
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:28
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:29
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:30
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:31

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:32
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:33
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:34
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:35
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:36
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:37
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:38
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:39
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:40
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:41

Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:42
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:43
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:44
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:45
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:46
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:47
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:48
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:49
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:50
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:51

Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:52
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:53
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:54
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:55
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:56
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:57
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:58
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:59
Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:60



Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:62
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:63
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:64
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:65
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:66
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:67
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:68
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:69
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:70
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:71

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:210 Bnr:56 Snr:72

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2014 - Dokumentnr: 994305 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:510 Bnr:6

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:510 Bnr:21

Rett til & ha tekniske installasjoner liggende pd eiendomen
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2014 - Dokumentnr: 994557 - Erkleering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:510 Bnr:11

Rett til & ha tekniske innstallasjoner liggende pd eiendommen
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

23.02.2015 - Dokumentnr: 164185 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:1
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:2
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:3
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:4
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:5
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:6
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:7
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:8
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:9
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:10
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:11
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:12
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:13
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:14
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:15
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:16
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:17
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:18
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:19
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:20
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:21
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:22
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:23
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:24
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:25
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:26
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:27

Informasjon om boligen
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:28
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:29
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:30
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:31

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:32
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:33
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:34
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:35
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:36
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:37
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:38
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:39
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:40
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:41

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:42
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:43
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:44
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:45
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:46
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:47
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:48
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:49
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:50
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:51

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:52
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:53
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:54
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:55
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:56

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:57
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:58
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:59
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:60
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:61
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:62
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:63
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:64
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:65
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:66
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:67
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:68
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:69
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:70
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:71
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:72
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:73
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:74
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:75
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:76
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:77
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:78
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:79
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:80
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:15 Snr:81
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:1
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:2
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:3
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:4



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:5

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:6

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:7

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:8

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:9

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:10
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:11

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:12
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:13
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:14
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:15
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:16
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:17
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:18
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:19
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:20
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:21
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:22
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:23
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:24
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:25
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:26
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:27
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:28
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:29
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:30
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:31
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:32
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:33

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:34
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:35
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:36
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:37
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:38
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:39
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:40
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:41

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:42
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:43
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:44
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:45
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:46
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:47
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:48
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:49
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:50
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:51

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:52
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:53
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:54
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:55
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:56
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:57
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:58
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:59
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:60
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:61

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:62

Informasjon om boligen
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Rettighet hefter i:
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:104
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:105
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:106
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:107
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:108
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:109
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:110
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:111
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:19 Snr:112
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:1
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:2
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:3
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:4
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:5
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:6
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:7
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:8
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:9
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:10
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:11
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:12
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:13
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:14
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:15
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:16
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:17
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:18
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:19
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:20

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:21

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:22
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:23
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:24
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:25
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:26
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:27
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:28
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:29
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:30
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:31

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:32
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:33
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:34
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:35
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:36
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:37
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:38
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:39
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:40
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:41

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:42
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:43
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:44
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:45
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:46
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:47
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:48
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:49

Informasjon om boligen

055



056

Informasjon om boligen

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:50
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:51

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:52
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:53
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:54
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:55
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:56
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:57
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:58
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:59
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:60
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:61

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:62
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:63
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:64
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:65
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:66
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:67
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:68
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:69
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:70
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:71

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:72
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:73
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:74
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:75
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:76
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:77
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:78

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:79
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:80
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:81
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:82
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:83
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:84
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:85
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:86
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:87
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:88
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:89
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:90
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:91
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:92
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:93
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:94
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:95
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:96
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:97
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:98
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:99
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:100
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:101
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:102
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:103
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:104
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:105
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:106
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:107



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:108
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:109
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:110
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:111

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:20 Snr:112

Fellesareal for parkering/boder

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.2015 - Dokumentnr: 164185 - Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:1
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:2
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:3
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:4
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:5
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:6
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:7
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:8
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:9
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:10
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:11
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:12
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:13
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:14
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:15
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:16
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:17
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:18

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:19

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:20
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:21

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:22
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:23
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:24
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:25
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:26
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:27
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:28
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:29
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:30
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:31

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:32
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:33
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:34
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:35
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:36
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:37
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:38
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:39
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:40
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:41

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:42
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:43
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:44
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:45
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:46
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:47

Informasjon om boligen

057



058

Informasjon om boligen

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:48
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:49
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:50
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:51

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:52
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:53
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:54
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:55
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:56
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:57
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:58
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:59
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:60
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:61

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:62
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:63
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:64
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:65
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:66
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:67
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:68
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:69
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:70
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:71

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:72
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:73
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:74
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:75
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:76

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:77
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:78
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:79
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:80
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:81
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:82
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:16 Snr:83

Bestemmelse om bruksrett til 8 parkeringsplasser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.2015 - Dokumentnr: 164185 - Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:1
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:2
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:3
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:4
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:5
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:6
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:7
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:8
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:9
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:10
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:11
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:12
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:13
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:14
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:15
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:16



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:17

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:18

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:19

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:20
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:21

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:22
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:23
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:24
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:25
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:26
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:27
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:28
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:29
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:30
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:31

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:32
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:33
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:34
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:35
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:36
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:37
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:38
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:39
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:40
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:41

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:42
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:43
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:44
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:45

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:46
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:47
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:48
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:49
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:50
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:51

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:52
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:53
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:54
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:55
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:56
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:57
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:58
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:59
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:60
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:61

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:62
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:63
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:64
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:65
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:66
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:67
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:68
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:69
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:70
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:71

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:72
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:73
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:74

Informasjon om boligen

059



060

Informasjon om boligen

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Bestemmelse om bruksrett til 26 parkeringsplasser

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:75
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:76
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:77
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:78
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:79
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:80
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:81
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:82
Knr:0301 Gnr:510 Bnr:17 Snr:83

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.2015 - Dokumentnr: 164185 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Bruksrett til 26 boder

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.2018 - Dokumentnr: 1047994 - Bruksrett

Rettighet hefter i:

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Knr:0301 Gnr:510 Bnr:21

Org.nr: 958 935 420

Gjelder energisentral

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Informasjon om boligen

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter

og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.
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Informasjon om boligen

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt



informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut

ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

Informasjon om boligen

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.
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Informasjon om boligen

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdaneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da

flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,



budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Informasjon om boligen

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.
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Informasjon om boligen

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 71120,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 26 570,-

Samlet skal selger betale kr. 136 980,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 2. juni 2025

Paal Henning Molveer Jgrgensen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97581254

Sander O. Berntsen, Eiendomsmegler / Fagmedarbeider / Partner
TIf. 48079642

Nordvik Nydalen
Nydalsveien 33
0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

/ﬁ Leilighet
@ Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252
osLo

(0 0SLO kommune
# gnr. 210, bnr. 57, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 29.04.2025 Rapportdato: 11.05.2025 Oppdragsnr.: 12641-1150 Referansenummer: RA1432

Autorisert foretak: Oslo Takst & Tilstandsrapport AS Sertifisert Takstingenigr: Tony Moe Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har sertifiserte Takstingenigrer og er medlemmer av Norsk Takst. Daglig leder Tony Moe er utdannet
Takstingenigr gjennom Norges Eiendomsakademi (NEAK). Tony Moe har 19-ars erfaring i byggebransjen, med Svennebrev og
Mesterbrev i rgrleggerfaget. | tillegg er han utdannet KEM-ingenigr (klima, Energi og Miljg). Tony Moe har bred og lang erfaring i VVS-
faget, som prosjekterende, utfgrende, prosjektledelse, byggeledelse i store og sma prosjekter, bade privat og offentlig.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har den kompetansen som skal til for at du skal vaere trygg pa at du far hgyeste kvalitet pa vare
tjenester.

Y

vy

Al
Rapportansvarlig

Tony Moe
Uavhengig Takstingenigr
tony@oslotaksten.no

477 04 302

N[

Norsk takst
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 OSLO
Gnr 210 - Bnr 57
0301 OSLO

Leilighet i 4.etasje i et bygg fra 2013.

Boligen virker & veere god stand, oppleves som
vedlikeholdt med god standard og gir generelt et godt
helhetsinntrykk.

Flere bygningsdeler har imidlertid oppnadd en viss alder og det
ma forventes noe oppgraderinger pa sikt.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen -
ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Erfaringsmessig bgr det alltid paregnes noe kosmetisk
oppgradering av utstyr, overflater og innredninger i brukte
boliger.

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonssgk,
stikktakinger, opplysninger

fra rekvirent og offentlige registre, har takstmannen kommet
frem til fglgende

konklusjon pa den tekniske tilstanden pa eiendommen:

Leilighet - Byggear: 2013

UTVENDIG Gatil side
Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Boligen har entrédgr med dgrkikkert, brann og lydklassifisert. B-
30/40dB.

Boligen har balkong med sjgutsikt pa ca 6m2 med utgang fra stue,
via balkongdgr.

Betongdekke og rekkverk i glass.

INNVENDIG Gé til side

Leiligheten ligger i 4.etasje.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige overflater er:
Gulv:

-Eikeparkett i oppholdsrom
-Fliser pa bad

Vegger:
-Malte slette flater
-Fliser pa bad

Himling:
-Sparklet/malte tak

Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.
Slett skyvedgr mellom entre og stue.

VATROM Gatilside:

Bad
Boligen har et pent flislagt bad fra 2013.

Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Downlights i taket.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Badet har saniteerutstyr:

Oppdragsnr.: 12641-1150

Beskrivelse av eiendommen

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Linjeveien 47
1087 OSLO Norsk takst

-Veggmontert toalett

-Dusjhjgrne vegg/dgr i herdet glass
-Servant, skap, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen.
Avtrekksventil v/dusjsone.
Tilluftsspalte under dgrblad.

KIBKKEN G tilside

Kjpkkeninnredning med slette fronter og integrerte hvitevarer.
Laminat benkeplate med integrert oppvaskkum og med ettgreps
blandebatteri.

Integrerte hvitevarer som:
-Stekeovn

-Kjol/frys

-Platetopp
-Oppvaskmaskin
-Komfyrvakt

Synlige vannrgr av plast (rgr i rgr) og synlige avlgpsror i plast.
Det er avtrekk via balansert anlegg med sentralt avtrekk og
regulatorstyring til spjeld i kjgkkenvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Ror i ror system i plast og fordelere fra byggear.

Drensvann fra skap til rom med sluk.

Hovedstoppekran i vannskapet, som er plassert i taket pa badet.

Det er synlige avlgpsror i plast, fra byggear.

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen via sentralt anlegg i sameiet.
Behandlet friskluft tilfgres i oppholdsrom, avtrekk fra bad og
kjigkken.

Dgr-calling med apner og digital-TV/bredbandstjenester i leiligheten.

Oppvarming av boligen:.

Boligen har vannbarent varmesystem som henter energi fra
fiernvarmeanlegget i borettslaget.

Radiatorer plassert under vinduer og pa yttervegg i oppholdsrom.
Sentralt varmtvannsberedning via varmesentralen til
borettslaget/sameiet.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad.

Det elektriske anlegget i boligen er fra byggear.

Leilighetens elektriske anlegg er med skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter p& 40
Amp.

Sikringsskap er montert i entre.

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og
branr i at eller ge i alle boliger.
Eier / beboer har ansvaret for at utstyret er tilstede og fungerer.

Det er montert lovpalagte rgykvarslere i boligen.
Boligen er utstyrt med sprinkleranlegg.
Boligen har en brannslange i kjgkkenskapet.

Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 5 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G il side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er innhentet tegninger fra saksinnsyn.no. PBE Oslo
kommune.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, datert 09.09.2014
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om regulering/tomt og bebyggelse er innhentet

15 Opplysninger om eiendommen er gitt av rekvirenten.
Oppdraget omfatter:
Tilstandsrapport - Leilighet
10
Det er kun leiligheten fra rekvirenten som er kontrollert og
vurdert i forbindelse med denne rapporten.
5 Siden besiktelsen er observert/utfgrt uten stgrre inngrep i
konstruksjoner og lignende, sa er vurderingene begrenset av
= dette.
0 £ Selv om det ikke er avdekket stgrre skader under befaringen,
B 760 ingenawik betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som kan avdekkes
‘e ved stgrre inngrep.
TG1: Mindre eller moderate awvik Vzer oppmerksom p denne risikoen.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt rapporten.
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side .
Leilighet
Anslag pa utbedringskostnad .
({50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5
o Kjgkken > 4.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Saltilside
innredning
4
3 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkongdgr Gé til side
2
Innvendig > Overflater Gatil side
1
3 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > 4.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
Tiltak under kr 10000 himling
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
b Vitrom > 4.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4
Oppdragsnr.: 12641-1150 Befaringsdato:  29.04.2025 Side: 7 av 25

Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 210 - Bnr 57 Linjeveien 47
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2013 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen er jevnlig, godt vedlikeholdt, og var ny i 2013.
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Bygningen kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er Igsninger i vatrom, isolasjon i gulv,
vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke kan oppdages ved visuell kontroll. Det ma generelt pa eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskillere og andre vegg/takflater, og ved
oppussing eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget.

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i rapporten.

Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere vanskelig & oppdage.

Vinduer er som regel under i i ikt og i i jer som etc. er ikke vurdert. Selv om vedlikeholdsplikt ikke
er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Normal levetid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr justering av trevindu er 2 - 8 ar.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Boligen har entrédgr med derkikkert, brann og lydklassifisert. B-30/40dB.
j t stikkpi pa joner, 4pning og lukking.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre awik som stedvis hakk og merker mé forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr
Balkongdgr er i malt tre med utgang fra stue, med 3-lags glass.

Arstall pa balkongdgr er hentet fra datomerking i glasset pa dgra.

Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at dgra kan ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i rapporten.

Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere vanskelig & oppdage.

Utvendige dgrer/vinduer er som regel under sameie/bor ikt og i i jer som vannbord etc. er ikke vurdert. Selvom
vedlikeholdsplikt ikke er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes & vare normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt dgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
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Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 OSLO
Gnr 210 - Bnr 57
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Tilstandsrapport

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

Dgrbladet skraper mot terskel og karm, slik at den er noe treg ved dpning og lukking.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Dgrer bgr justeres for & unnga slitasje pa karm, terskel og dgrblad.

TG2 settes for & belyse registrerte avvik og risiko.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har balkong pa ca 6m2 med utgang fra stue, via balkongdgr.
Betongdekke og rekkverk i glass.

Det er malt hgydeforskjell fra topp rekkverk til terreng pa ca. 7,03m
Rekkverkshgyde er malt til 1,16m.

TEK 17 og TEK10:
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m. malt fra balkongdekket
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m. malt fra balkongdekket

Arstall: 2013 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater
Innvendige overflater er:

Gulv:

Oppdragsnr.: 12641-1150 Befaringsdato: 29.04.2025

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

Gnr 210 - Bnr 57
0301 OSLO

Tilstandsrapport

-Eikeparkett i oppholdsrom
~Fliser p4 bad

Vegger:
-Malte slette flater
-Fliser pa bad

Himling:
-Sparklet/malte tak

Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr maling av papirtapet, malt er 8 - 16 ar.
Normal tid fer maling av mur/betong, malt er 12 - 20 ar.

Normal tid fgr maling av betong er 12 - 20 ar.
Normal tid for maling av plater er 10 - 20 &r.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.
Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av brukte boliger.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er normal bruksslitasje pa overflater i leiligheten.
Det er registrert noe missfarging pa parketten i entre, men maler ingen fukt i parketten.
Merker kommer mest sannsynlig fra vate sko eller lignende som har statt i gangen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at benyttes egnet beskyttelse (for eksempel skotrau eller matte) for & hindre videre fuktpavirkning.
TG2 gis for & belyse registrerte avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Slitasje parkett

Skap i entre

Oppdragsnr.: 12641-1150 Befaringsdato: 29.04.2025
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke, eller lignende.

I stue er det er malt ca.6mm hgydeforskjell pa gulv gjennom hele rommet og malt ca.4 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.
Malepunkter er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme.
Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

(I Radon

Minimum tre etasjer over bakkeniva er ikke radonmalinger relevant.
Leiligheten ligger i 4.etasje.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

Innvendige dgrer

Innvendig slette hvitmalte lettdgrer i trekarm.
Slett skyvedgr mellom entre og stue.
j t stikkprgver pa j ", apning og lukking.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes & vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt dgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 30-50 ar.
Normaltid for justering av innerdgrer er 8-10 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold
Oppvarming av boligen:
Det er oppvarming med radiatorer via sentralfyring i sameiet.
Ingen tegn til lekkasje pa anlegget under befaringen, men det anbefales og observere jevnlig for & se eventuell utvikling.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad.

Varmekilder, elektriske varmekabler eller radiatorer er ikke funksjonstestet pa befaringen.
Opplyst av eier at det ikke er registrert avvik med disse.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

VATROM
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4.ETASJE > BAD
Generell

Boligen har et pent flislagt bad fra 2013, i fglge eier.
Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon for vatrommet.

Normal levetid for bad/vatrom er 15-25 &r.

Normal levetid for sluk er 30-60 ar

Normal levetid for tettesjikt/membran er 20-25 &r
Normal levetid for armaturer er 10-30 ar

Normal levetid for klossetter og servanter 25-45 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

4.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Downlights i taket.
Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist at enkelte fliser har bomlyd, noe som innebaerer at det er hulrom eller manglende limheft mellom flis og underlag. Dette gir en hul lyd ved
banking pa flisene og skyldes ofte ujevn limpafering, bevegelse i underlaget eller uttgrking over tid.

Fliser med bom har redusert vedheft og kan over tid fgre til sprekkdannelser eller Igs flis, spesielt i omrader med belastning eller fuktpévirkning.
Pa inspeksjonstidspunktet er det ikke registrert Igse fliser eller synlige skader.

Det er registrert noe misfarging og sprekker i fuger.
Anbefaler oppfglging med jevnlig ettersyn.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Vatrommet fungerer med dette avviket, men bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
For 4 fa tilstandsgrad 1, ma avviket utbedres.

TG2 settes for a belyse risiko og registrerte avvik.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12641-1150 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 12 av 25

075



076

Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘ Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
Gnr 210 - Bnr 57 Linjeveien 47 k I I Gnr 210 - Bnr 57 Linjeveien 47

0301 OSLO 1087 OSLO Norsk takst 0301 OSLO 1087 OSLO

4.ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Varmekabler er ikke funksjonstestet pa befaringen, men det er opplyst fra eier at de fungerer.

Det er malt fall pa 33mm fra topp synlig membran ved dgr til topp slukrist med avstand ca. 160 cm og ca 18 mm fall til sluk i dusjsone. Det er i tillegg
nedsenket dusjsone pa ca 8-10mm.

Preaksepterte ytelser TEK 17
For dusjsonen mé& minst én av falgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i
tillegg veere fall pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens der er igulvet med
krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

10 mm. Vaer oppmerksom pa at det kan vaere

Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist at enkelte fliser har bomlyd, noe som innebaerer at det er hulrom eller manglende limheft mellom flis og underlag. Dette gir en hul lyd ved
banking pa flisene og skyldes ofte ujevn limpafgring, bevegelse i underlaget eller uttgrking over tid.

Fliser med bom har redusert vedheft og kan over tid fore til sprekkdannelser eller Igs flis, spesielt i omrader med belastning eller fuktpavirkning.
Pa inspeksjonstidspunktet er det ikke registrert Ipse fliser eller synlige skader.
Anbefaler oppfglging med jevnlig ettersyn.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer fint med dette avviket, men bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
For & fa tilstandsgrad 1, ma avviket utbedres.

TG2 settes for & belyse risiko og registrerte avvik.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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4.ETASJE > BAD

10 sluk, membran og tettesjikt

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.
Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Sluket av rustfritt stal slukrenne er plassert i dusjsonen.

Dokumentasjon pé sluk/rgrarbeider er ikke fremvist.
D jon pa beider er ikke fremvist.

Det anbefales a rense sluk ofte, da vatrommet er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD
1) sanitaerutstyr og innredning

Badet har sanitaerutstyr:
-Veggmontert toalett

-Dusjhjgrne vegg/dgr i herdet glass
-Servant, skap, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2013 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD

. Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen.
Avtrekksventil v/dusjsone.

Tilluftsspalte under dgrblad.

Anlegget er prosjektert og bygget etter TEK 10.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et it j pa 73mm fra til rom for & undersgke for fukt/skader.
P& grunn av kabinens i ruksjoner er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig, og kan unnlates i henhold til §2-2, i Forskrift til
i (tryggere
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Det er utfgrt fuktsgk i dusjsone ved bruk av Protimeter uten a pavise unormale forhold.
Det er i tillegg foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i tilstgtende rom til vatsone v /vaskemaskin.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser fglgende:
RH 45%, temperatur 19 grader C og duggpunkt 7,1 grader
Kontruksjoner er i stal.

Det kan fortsatt ikke garantere fuktfrie konstruksjoner andre steder.
Det anbefales a rense sluk ofte, og observere konstruksjonen jevnlig da vatrommet er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

KIBKKEN

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN
(35 overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og integrerte hvitevarer.
Laminat benkeplate med integrert oppvaskkum og med ettgreps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer som:
-Stekeovn

-Kjol/frys

-Platetopp
-Oppvaskmaskin
-Komfyrvakt

Mindre awvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa et brukt kjgkken og kommenteres ikke.
Synlige vannrgr av plast (rgr i rgr) og synlige avigpsrgr i plast.

Normal levetid for kjgkken er 30-40 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av awik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert jon ved opp’

dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Ifplge byggetekniske forskrifter (TEK17) skal det vaere vannstopper i boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010. Kravet gjelder for rom med
vanninstallasjoner der det ikke er vanntett gulv eller sluk, som for eksempel kjgkken, toalett/bad, vaskerom og bod med varmtvannsbereder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr j jon ved

TG2 er gitt for a belyse risiko, og anbefaler at det etter i il for
Kostnadsestimat: Under 10 000

4.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg med sentralt avtrekk og regulatorstyring til spjeld i kjpkkenvifte.
Normal levetid for kjpkkenventilator er 15-20 ar.
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Arstall: 2013 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ror i ror system i plast og fordelere fra byggear, besiktiget i vannskap.
Drensvann fra skap til rom med sluk.

Hovedstoppekran i vannskapet, som er plassert i taket pa badet.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige vannrgr under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PEXrgr er 50-100 ar.

Arstall: 2013 Kilde: ~Eier
Vurdering av avvik:
* Det erirr pa ror.

Det er registrert irr (korrosjon/oksidering) pa rorfordeleren.

Irrdannelse pa rgrfordelere kan skyldes kondens, sma lekkasjer eller langvarig eksponering for fukt. Det er per na ikke observert aktiv lekkasje eller
fuktskader i tilknytning til rgrene, men tilstanden bgr fplges opp. Overfladisk irr er normalt over tid, men kan utvikle seg og fgre til lekkasjer dersom det
ikke holdes under oppsyn.

Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Visuell kontroll bar utfgres jevnlig for 4 oppdage eventuell utvikling.

Det anbefales a rense omradet og vurdere bruk av korrosjonsbeskyttelse.

TG2 settes for & belyse risiko og registrerte avvik
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr
Det er synlige avigpsrer i plast, fra byggear.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige avigpsrgr under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PP plastrgr er 50-100 &r.
Normal levetid for PVC plastrgr er 25-50 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen via sentralt anlegg i sameiet.
Behandlet friskluft tilfgres i oppholdsrom, avtrekk fra bad og kigkken.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Varmesentral
Boligen har felles var via sentralvar i blokka.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige vannrgr under befaringen,
men lekkasjer kan plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Dette anlegget er ikke videre vurdert av takstmann i denne befaringen.
Besiktelsen omfatter kun leiligheten.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Sentralt var ing via var til get/sameiet.
Dette anlegget er ikke besiktiget under befaringen. Kun leiligheten som er besiktiget og vurdert i denne rapporten.

Maler ca 10 sekunder fgr det kommer varmtvann til boligen ved test.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Dgr-calling med apner og digital-TV/bredbandstjenester i leiligheten.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Fjernvarmeanlegget i borettslaget.
Boligen har vannbarent varmesystem som henter energi fra fiernvarmeanlegget i borettslaget.

Radiatorer plassert under vinduer og pa yttervegg i oppholdsrom.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 &r.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en bygnil ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen er fra byggedr.
Leilighetens elektriske anlegg er med skjult opplegg.
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Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa 40 Amp.
Sikringsskap er montert i entre.

Det fremgar av kursfortegnelse fra at automatsikringer er montert av Centrum elektriske AS

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.

Forventet levetid pa elektriske anlegg er 30-50 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

~

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

w

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider p4 det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

»

Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

v

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

|

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstmannen har ikke kompetanse for kontroll av det elektriske anlegget, for eventuell utvidet kontroll bgr dette utfgres av el-takstmann/installatgr.
Det anbefales uansett alltid & utfgre en El-sjekk hvor man far en El-tilsynsrapport som kan kartlegge eventuelle skjulte feil og mangler pa det elektriske
anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke ignes med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens forhold eller je ing fra en radgiver med i En i ig har verken til  gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og i eller ialle boliger.
Eier / beboer har ansvaret for at utstyret er tilstede og fungerer.

Det er montert lovpalagte rgykvarslere i boligen.
Boligen er utstyrt med sprinkleranlegg.
Boligen har en brannslange i kjgkkenskapet.
ikj erikke j pa befaringen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 19852
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei i er ikke i pa
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst By ift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

™ Areatet rne o bmterie
i
| k 0m tor eksempel boder
Conne s
-
| o = e

[

Saves vy (GUA)
| Aveal med lav Lakhoyde (ALH) e« ikke
b gy ——ginet Py x rdtan
oo
P
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig  male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verd. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
. . - o fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den byg ge kan eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei

Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

etter kravene i forskrift pa i skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""‘:::‘::')k""‘ sum) [[rrassa; os balkongareal 29.4.2025  Tony Moe Takstingenigr

4.Etasje 53 5 58 6

sum 53 5 6 )

SUM BRA 58 Matrikkeldata

. Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

Romfordeling

301 0SLO 210 57 10 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje " Adresse
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) )

Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2

4.Etasje Entré, Soverom, Stue/kjgkken, Bad Bod i kjeller .
Hjemmelshaver
Cherry Pia Celin

Kommentar

Leiligheten disponerer ogsé en bod i kjeller p& ca 5m2, samt tilgang til felles sykkelbod.

Boder er ikke befart eller malt opp pa befaringen.
Eiendomsopplysninger

Lovlighet Beliggenhet

Byggetegninger Leiligheten ligger i et populaert og meget eksklusivt og spesielt boligomrade pé Tjuvholmen.
Nzaeromradet bestar i hovedsak av blokker utbygd i samme tidsepoken.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk .

Kommentar: ~ Det er innhentet tegninger fra saksinnsyn.no. PBE Oslo kommune. Adkomstvei

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, datert 09.09.2014 Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Brannceller Tilknytning vann

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Nyere hdndverkstjenester Tilknytning avigp

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Krav for rom til varig opphold Regulering

Er det pévist awik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? e Nei Eiendommen er regulert til bolig og naering. For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

, dagsly yde?

Om tomten

Kommentar:
Inngangsparti med belegningsstein og beplantning. Felles terrasse i 5. etasje og felles takterrasse med utsikt over fjorden.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Siste hjemmelsovergang

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende Kigpesum Ar Type

P-ROM( m2) S-ROM( m2) 0 2021 Skifteoppgjer
Leilighet 53 0
Kommentar
Leilighet Leiligheten disponerer ogsa en bod i kjeller pa ca 5m2, samt tilgang til felles sykkelbod.

Boder er ikke befart eller malt opp pa befaringen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.04.2025 Gjennomgatt Nei
Plantegning Gjennomgatt Ja
Ferdigattest Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12641-1150

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi \struksjoner, primaert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RA1432

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

eller andre sikkerhetsmangler. o o for mer i
+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
Oppdragsnr.: 12641-1150 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 25 av 25

SNIT A/A20101

SNITT B/A20%02

SNITT 0/A20106
SNITT C/A20103

SNIT A/AZ0101

01 PLAN 4.ETG (C+11.80)

et e e b et e s
I TS S TSR

= =

E—— A
"og nesring

=

| A5\ o .
oarudatokhomily

i s [5G [

[p— = |.,.



https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/RA1432
https://www.takstklagenemnd.no/

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Veidekke Entreprenar AS
Postb.506 Skayen
0214 OSLO
) ) Dk 04509 3014

Deres oef! ;’;‘:‘“’;"'“f‘mmf Saksheh: Ansioke Dwidracgo Arkivkode: 531
Byggeplass: TIUVHOLMEN FELT 8, Eiendom:  210/12

HUS 84
Tilakshaver:  Tjuvholmen KS Adresse:  Pb 1333 Vika, 0112 OSLO
Soker: Weidekke Entreprenor AS Adresse: Posth.506 Skeyen, 0214 OSLO
Tilakstype: Blokk Tiltaksar:  Oppforing

FERDIGATTEST - TIUVHOLMEN FELT 8, HUS 84
Ji. plan- og bveningsloven § 049

Ferdig; ten gis etler Iming og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven

(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og keniroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innchar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskrifiskeav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktenc som faktisk har blitt montert.

Den fremlagie dokumentasjon bekrefier at alle keav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gieldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og bygni ven, er dok oppfylt.
Ferdigattesten er betinget 1 disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybyge med egen adresse md sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monieres pd
godt synlig sted.

Dette vediaket kan piklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet, Se vire
nettsider for mer informasjon http:www,
by gmingsetaten oslo kommune. no/skal_du

Pl og by Eesoksad ilbiord 02180 Baakgano 131540101357
Vahis gate . 0187 Oslo hundesenert 23 4% 100 Degnr! 971040823 MVA
ks Yoh Scnbrur Telefalks 2349 W 0L

102 Chlo www phe oslo komnne no  E-post. postmottak  phe oslo kompsuse no

Saksnr: 201007482-49 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 3, Apen by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.09.2014 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandler
Line Hellum Fomenko - fungerende enhetsleder

Kopi til:
Tjuvholmen KS, Pb 1333 Vika, 0112 OSLO, post@tjuvholmen.com
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Cherry, Pia Celin

0578-5000-4-1006307

andc

2

2025-04-24 08:48:13

Selgers egenerklzering

Byl dato
24 apr. 2025
=1 gen er boli egan b i aw tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 20-0142/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt
Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2, 0252 QSLO

Selgere
Fia Cherry

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. juli 2020

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Meglerfirma
Neordvik Mydalen

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
Mei

Har du kjennskap til eéiendommen?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Nei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Side1av &



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Side 2 av &

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilsehoret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som sal , takst rt, tilst rt, byggeseknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

Side 3 av &
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vetduom det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kieperen i vite om?

Mei
Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,
Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjsper melde en raklamasjon.
Vi anbefaler at du rekl i men senast 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0142/25

Side &av &
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TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Generert 23.04.25

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA | |er\;ér[a;?f'2:o‘%ﬂz/ /;g
b D r | bori.no Pb 323, 2001 Lillestram 9 -

Boligopplysninger

Seksjon 10 Bolignr H0307
. 4231 Sameiet Salmakersvenn Marius .
Boligselskap Jantzens Plass Etasje 3.etg
Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2,
Adresse 0252 OSLO Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Pia Celin Cherry Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 23.04.25: kr 6 114,00
(Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres
av styret. Oppgitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09
Dugnadsbidrag 100 100 100 100 100 100
Felleskostnader 5762 5762 5762 5762 5762 5762
Vedlikeholdsfond 252 252 252 252 252 252
Total 6114 6114 6114 6114 6114 6114

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 4231 Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass (orgnr. 912751708)

Antall enheter 62

Styrets e-post salmakersvenn@gmail.com

Styreleder Jan Wefling (40218415)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 83420980)
Festet tomt  Nei

Gnr/Bnr 210/57

Dyrehold Se vedtelkter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.
Forkjepsrett Ingen

Skattemelding 2024

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 270,00
Formue kr 16 813,00  Utgifter kr 11,00
Merknader

Dokumenter som inngar i Meglerpakke 1: Innkalling 2024 og arsmelding m/regnskap 2023,
protokoll 2024, vedtekter og husordensregler.

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Parkering: Vi gjer oppmerksom pa at det ma bestilles egne megleropplysninger for
parkeringsseksjoner pa Tjuvholmen.

Dyrehold: Se husordensreglene punkt 11
Hjemmeside: www.salmakersvenn.no

Kabel-TV og bredband: Sameiet har avtale med Telia. Spgrsmal kan rettes til Telia pa telefon
2190 07 30. Se ellers www-telia.no

Boligperm: Se www.tjuvholmendrift.no for praktisk informasjon. Tjuvholmen Drift AS @nsker
at alle beboerne pa Tjuvholmen benytter boligperm.no for rapportering av avvik og
bestillinger, samt generelle sparsmal. Henvendelser via boligperm vil ga direkte til den/de
som er ansvarlig for fagomradet henvendelsen gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa
rask tilbakemelding ved kontakt til Tjuvholmen Drift AS, samt en effektiv oppfalging av
henvendelsen.

Vaktmestertjeneste: Leveres av Tjuvholmen Drift AS. Ta kontakt med driftssentralen ved
innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og eventuelle lignende hendelser. Driftsentralen
har adresse Tjuvholmen Allé 8. Vakttelefon: 23 11 88 99, e-post: drift@tjuvholmen.no
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INNKALLING TIL ORDIN/ERT ARSM@TE 2024
Ordingert arsmate | Sameist Salmakersvenn Marius Jantzens plass avholdes onsdag 22. mai ki
1800 i fellesarealet i 5. etasje. Avstemming vil forega fysisk pa metet.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder.
B) Valg av referent og én eller to personer til & underskrive protokollen.
C) Opptak av navneforiegnelse.
D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

2. ARSBERETNING FOR 2023
Styret ber arsmetet om a fatte felgende vedtak:
Den fremlagte arsberetningen for regnskapsaret 2023 tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
Styret ber arsmetet om & fatte felgende vedtak:
Det fremlagte arsregnskapet for 2023 som er gjort opp med et positivt resultat pa
kr 222 992 fastsettes som sameiets arsregnskap, og resultatet overferes konto
for egenkapital.

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Godtgjerelse for styreperioden 20232024 foreslas til kr 140 000 eks. arbeidsgiveravgift.
Styret fordeler honoraret internt.

Styret ber arsmetet om a fatte felgende vedtak:
Godtgjerelse til styret for styreperioden 2023/2024 fastsettes til kr 140 000 eks.
arbeidsgiveravgift.

5. VALG AVTILLITSVALGTE

VALG AV STYRELEDER FOR 2 AR,
Jan Wefling stiller til valg

A

=

6. INNKOMME SAKER
A) RETNINGSLINJER FOR RESERVAS.JON AV FELLESAREAL FOR PRIVAT BRUK
Sakforslag til behandling pa ordineer generalforsamling 22.05.2024 av Catherine Olsen.

Medeierne i sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass 2 disponerer fo ulike
fellesarealer:

Terrasse med overbygg i 5 etasje pd xx kvm2 mead xx stoler og xx bord.

Toppterrasse i 12 etasje pa xx kvm2 med xx stoler, x bord og x solsenger.

Medeierne har mulighet til 4 reservere bruk av fellesarealet i 5 etasje for eget privat bruk i inntil
3 timer, alle dager i aret. Reservasjonen er gyldig ved:

» Innmelding av reservasjon pa liste i gangen med sted, dato, tidspunkt og varighet to
uker i forveien.

+ Innmeldingen er pafart styreledersieller styremedlems signatur.

+ Reservasjon av toppterrasse er forbeholdt spesielle anledninger og arrangementer. For
godkjent reservasjon av toppetasjen kreves det godkjennelse av styret og egen
seknad. Ved godkjennelse settes reservasjonen opp pa listen i gangen.

Reservasjon kan skje pa felgende betingelser:

« Bruk av grill i fzllesarealene er forbudt

+ Midlertidig dekor av fellesarealet er tillatt s langt dette ikke innebazrer permanente
endringer eller skader pa fellesarealet (Eks. hull i vegg, underlag eller gjenstander for
oppheng). Dersom det er tale om dekor over lengre tid enn tidsrommet for
resewagjonlen, ma dette tas med styret til behandling.

« Steyniva ma ikke vaere til urimelig eller unadvendig sjenanse for de andre naboene.
Reservasjonshaver ma som ellers forholde seg til de kemmunale reglene om nattera
fra kl. 23:00-07:00 og helligdagsfred.

+ Fellesarealet skal forlates i minst like god stand som ved overtakelse. Det innebasrer at
gulv og alle overflater skal vaere rengjort og at arealet er ryddet.

+ Uhell i form av sol pa vei til eller fra fellesarealet skal terkes og fiemes uten ugrunnet
opphold.

De evrige eierme i bygaet plikter a respektere en gyldig reservasjon og bruk av
fellesarealet. Som ellers forventes det at det at eierne behandler hverandre med respekt
og det som felger av god naboskikk.

Styrets innstilling: Styret gar imot forslaget da dette vil ekskludere seksjonseiere fra bruk
av fellesarealet i de perioder det er reservert.

Oslo, 10.05.24
Styret
i
Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens plass

| &rsmetet stemmer hver seksjon i henhold til sin eierbrek.



Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens plass
STYRETS ARSMELDING 2023/2024

Krav om Srzbereting bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret gir | stedet en forenklet drsmelding som
orientering om Sret som har gl

TILLITSVALGTE

Styreleder: Jan Wefling
Styremedlem: Martin Karlstad
Styremedlem: Tove Taalesen

(valgt for 1 %ri 2023)
(valgt for 2 ari 2023)
(valgt for 2 &ri 2023)

SELSKAPSINFORMASION
Sameig/Boligsameie ble stiftet 2013 og har organisasjensnummer 912751708,

Sameiet bestdr av 58 boligseksjoner, fordelt pd 1 bygning. I tillegg er det 2
naringsseksjoner,

Eiendommen har gnr. 120, bar. 12 i Oslo kommune.

Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrem.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av Eierseksjonsloven og
" 8 B g+ : ; o h T ;
har til formal a drive eiemdommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzre 3rsmate har styret avholdt 7 styremoter og behandlat
saker som:

. Monltorerlng, og godkjenning av |nnkommende faktura.

+ P& tross av anbefalmg fra BORI har vi unngatt 3 oke felleskostnadene. Det
har vi klar ved & vasre svaert nokterne pa innkiep av tienester, samt ved 3
arrangere dugnad.

« Det er utfort lepende og nedvendig vedlikehold pd bygget, samt
overflatebehandling av matte veggplater pa takterrassen etter
reklamasjon til produsent, temme blomsterkasser p3 taket for jord (for &
unngd fremtidige lekkasjer), og malt alle derer til tekniske rom p3 taket.

+« Det oppstod en lekkasie ved heis i 11. etasje som fortsatt er under arbeid.
Det er kjort vaeske gjennom, og giennomfart analyser. Forelapig star det
dpent for 3 kunne avdekke ytterligere lekkasjer.

. Lekkasje fra blomsterkasse pa taket fordrsaket vannlekkasje til en leilighet
i11. og til en leilghet 10 etasje, dette er utbedret.

+ Vi fikk ogsa oversikt p3 styring av vannbaren varme slik at vi i vinter har
hatt en hall som det har vaart varmt og hyggellg og komme inn i.

+ MNoe e-post korrespondanse med leietakere og eiere | bygget. Dette har
styreleder handtert, og sekt bistand fra resten av styret ved behov.

+ Behandlet noen f& klagesaker fra beboere i bygget.

089

Forsikringsskader — har hatt dialog med selskapet, og fatt tilbake en liten
sum p3 vegne av sameiet for p3vist vannlekkasje i 11 etg.

Dialog med regnskapsfarer.

Dialog med Tjuvholmen Drift.

Dialog med renholdsbyriet.

Dialog med forsikringsselskapet.

Lepende dialog med Securitas p3 Tjuvholmen i forbindelse med klager der
det har vart behov for 3 rykke ut, og ved enkelte tilfeller der brannalarm
har vaert utlast.

Vurdert alternative leverandorer til blant annet arbeidet som na er utfort
p3 taket, og det elektriske arbeidet.

Forberedelser av sakspapirer til Generalforsamlingen. Dialog med BORI.
Arbeid med budsjettering for 2024

Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og roykvarslere
ivaretas av TD.

Styret har vaert representert p& moter med TI.

Av andre storre saker kan nevnes:

Det har blitt utfart ekstraordinzert vedlikehold av det elektriske anlegget.
Det er byttet alt av lys i fellesanlegget til LED. Styret forventer besparelser
i stremutgifter med et anslag p3 50 prosent.

Dette arbeidat ble av Tjuvholmen infrastruktur budsjettert 997 000,-. Etter
grundig arbeid fra styreleder fikk vi et forhand!et frem et tilbud p3
350 000,-. Det er en besparelse for eiere pd 647 000,-.

Styret gjer jevnlige vedlikeholdsrunder pd bygget for 3 ha oversikten over
kortsiktig og langsiktig vedlikehold.

Vurderinger av sterre planlagte vedlikeholdsarbeider for de naarmeste
arene:

Det ber vurderes 2 bytte gulvet p3 takterrassen i naer fremtid.

Det ber vurderes 3 oppgradere takterrassen med soneinndeling for mer
behagelig bruk for flere,

Det ber vurderes 3 gjore en oppgradering av inngangspartiet, Det er et
behov for & male vegger og lister.

Bomiljeet

Det er solgt fem leiligheter i bygget det siste dret.

Vi minner om alle har en forpliktelse til 3 holde utgangsderen forsvarlig lukket s
ikke uvedkommende tar seg inn i bygningen. Det oppfordres ogsa til 3 fierne
eventuell seppel man ser i gangene, heisen og inngangspartiet for 3 bevare
bygget og bomiljoet.
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Arsregnskap
Styret oppfatter tiltaket med 3 ajennomfere dugnader blir mottatt positivt fra
bade eiere og leietakere, og har blitt et samlingspunkt for oss til 3 bli litt bedre
kient med hverandre.
+ Det er giennomfert 2 dugnader. En hest 2023, og en var 2024. Ved begge
arrangementene ble det servert pizza og mineralvann.
« Facebook gruppen «Beboere Salmakersvenn» brukes aktivt il
informasjon. Den er 3pen for alle beboere og eiere.
« Det ble pyntet i inngangspartiet med to juletrasr som ble satt opp i slutten
av november.
+ Prosjekt seppelrommet. Vi ohar laget illformasjonsskriv om miljetiltak i
forhold. Oppfordrer alle til 2 fortsette a kildesortere, og holde
sappelrommet rent og ryddig.
+ Pakker levert i inngangspartiet er p3 eget ansvar. . . .
» Viktig at alle bruker nokkelboksen eller kodebrikken ved 3pning av Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens
ytterder. Ikke bruk nekkel i deren. Det oppfordres til at alle som leier ut
geslr;%r;et informere leietakere (bade langtid og kortid) om hvordan deren Plass
« Det skal ikke utferes male- eller lakkerings arbeid i boder, fellesareal,
inngangsparti etc.
Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfere skonomisk ansvar for 2023

sameiet.

Godkjent av styret, den 21, april 2024

Samelet Salm aReravenn Marlus Jantzens Flass Org.nr. 512751708

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass

Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass

Resultatregnskap
Balanse
Hote Ragnskap 2023 Buds|stt 2023 Ragnakap 2022
Note 2023 2022
Inmeekeer Eiendeler:
Fallskcostnadss 31815072 3597523 3351800
Anére inntekrar ] [] 242 Anleggsmidler:
Sum inmteker 1 3515072 38973523 3351142
Omlopsmidler:
Driftskesmader inkl mva | Eundefordringer 4790 JE0l6
Vedikehold byggtekn azlegz 3 408 921 561 182 357 043 Andr konsiktige fordringsr [ 29035
Femovagjoz 1 23 305 34 364 63981 Perindiserte- og forskuddsber. kostmader 18 60 580 163 397
Vaktm estar 5 3352 30230 64524 i 19 935 364 758 628
OFE. avgifier rannag & 247 132 315 To8 226 368 Sum omlopsmidler 1 000 742 030 OTY
Sikkecket og rakthold {inkl. beanorrara) 7 368 092 395337 332 699
Enscgi H 795 262 595 138 973 578 Sum eiendeler 1 000 742 958 077
Fenkold ] 92153 92837 74219
Utsomrider 10 254186 136 584 54187 Ezenkapital og gjeld:
Forkring 11 172 695 135 693 108 488 Ezenkapital
Eabal- TV og radblzd 12 231391 278 079 203 162 ital §56 237 674 368
Teknik Drift og -Forvaltming 13 691 118 631 952 607 507 Sum ezenkapital 1] 856137 674 368
Stottefmksjoner 14 30513 44282 44955
Atm. inkl. forretmingsforsal og styrshonenz 15 301 343 300 017 295 512 Langsiktig gjeld
Sum driftskostnader 3707353 3795 039 3446858
Kortsiktig gjeld:
Drifturezultat 7678 102 484 ETHH Levermdargeld 87109 208677
Forskuddsberalte fellaskostnader 2188 48 031
Finmnsiznteksar 15 15313 (] 11340 Tl-mreming skyldiz 0 1
Fimanskeo stnades 17 ] [] 15 Annen kartsiktiz geld 35564 0
Sum finansinmt- og kesmader 15313 [] 11305 Sum kortsiktig gjeld 144 506 314 09
Rezultar 212992 102 484 33311 Sum gjeld of egenkapital 1000 742 958 077
Arbeidskapital:
Omilopsnmdier 1000 742 Q89077
Korsikuig geid 144 508 314 709
Sum Arbeidsloapital 856 237 674 368
QSLO, 07.05.2024
Styret for Samedst Sabmakersvenn Marms Jantzens Plass
Tan Wefling Tove M. Taalesen Ejell Mamin Farlstad
Styrets ledar Seyramedlam Sryremedlam

Dokumentet er e
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Moter til regnskapet
— MNote 3 Vedlikehold bygg'tekn.anlegg
Regnskapsprinsipper
Dir. kostn. Tikestn. Sum kostn.

Regnskapeat for 2023 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med c i
regnskapsloven og god regnskapsskikk for smépfoleﬁk Vedlikehold bygninger 57015 175 860 233 005

Vedlikehold mytt utstyr 0 5741 51
| eierseksjenssameier aktiveres kke eiendommen i balansen, i det elendommen fremkommer som en ideell Vedlikehald heis 12 874 976 13 850
andel for den enkelte seksjenseier. Alle utgifter til nehahllmenng ng paknstnlnger kcsmadsfares fortlopende i den Vedlikehold VWS 4024 0837 24 B4
perioden tittakene utfares. Den verdiekning som rehabili kene medferer tifaller den 'u'EdI!kehold s 15374 29 404 18778
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i samebeﬁ balanse I slmasjnnerh\mr slike tiltak finansieres giennom eell ot asipn
fel i samaiat, il I3 fi e 5o geld i sameiets balanse og nedbetales giennom Vedlikehold elekirisk anlegg 26710 88377 95 0BT
sameiets innkrevde felleskostnader. | sike tifeller kan sameiets egenkagital fremsta som negativ, fordi Sum Vedlikehold bygg/tekn. anlegg 113 797 293125 408 921

eiendelene som er knyttet til t#taket ke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlapsmidler og kortsiktig geid omfatter narmalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
"‘ED"'Sl‘EPsE"'Et Gijelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og

Fordringer utbedringertvediikehold pa bygget.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enksite fordringene.
Note 4 Renovasjon

Ansatte
Dt er ingen faste ansatts | sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP. Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
— m' Seppeltormming o 83305 83305
genkap E
Samelets arsresuitat blir lagt til egenkapitalen og tilswarer arets endring i egenkagitalen. Sime: Henayasion g N L
For liteimye fakturert naering blir bokfart mot egenkagp \ aret efter
Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Bolig og Naering og Kontor , se vedlagt rapport Hote 5 Vaktmester
aResultatregnskap mof budsjetf 2023 — fordels.
Dir. kostn. Thhostn. Sum kostn.
Hote 2 Drifiskostnader ; 2 Vakimestertjeneste (i) 20287 29 287
Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet), og Arbeidsklzzr o 1085 1065
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehald av felles
infrastruktur pL Tjuvholmen (Tl - kosinader). Sameiet betaler a-konto belap hvert tertial som deretter avregnes St Vakimesder 0 S0 0302
maot de faktiske THkostnader pr 31.12. hvert ar. Avregnet belop som sameiet har til gode. eller er skyldig, er
bokfart som henheldswis fordring eller gjeld | sameiets regnskap pr 31,120
Eﬁ&?ﬁ&:ﬁmmliﬁ;;?; hEﬂhCIh:IS\'IS Bolig og Naring og Kontor. se vediagt rapport Twrvholmen Drift AS leverer vaktmesterjenester til sameiet.
Sameiets driftskostnader fordelt pa hw. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
aDirekte- og Tl-hostnader mot budsjetts. Note & OFf. avgifterivannavgift
Sum Driftskostnader beregnet pr. kvmimnd. Dir. kastn. Tl-kostn. Sum keostn.
Crffentlige avgifter 130 585 116 537 247132
Sum Off. avgifterivannawvgift Tjuvh. 130 595 116 537 247 132
Buolig Kontor NaringTBRH Sameiet
Kum iht tinglyst s eks jonsbegjzing 3182 158 181 3522
K i % 80,35 % 451% 514 % 100,00 %
Driftskostnad pe kvmimnd (kr) 2023 8844 7985 8199 8772 Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. b )
Driftskostnad pr kvmdmnd (kr) 2022 82,54 T4 7307 8153
= Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Driftskostnad pr kvmdmnd kr) 2021 T7.83% 14 & B7.71
= L £L 28 Vakihold 0 227 629 227 629
Vedlikeheld brannvermanlegg 101 750 19615 121 365
Heis-ialarmtelafon ] 19028 19028
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 101 750 266 342 368 092
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Mote 8 Energi

Streminettieie
Femvarme
Kjaling

Sum Energi

Hote 3 Renhold

Renhald
Sum Renhold

Hote 10 Uteomrader

Snabravyting

Skadedyrkontroll

Vedlikehold uteanlegg
Sum Uteomrader

Note 11 Forsikring

Forsikringspremie
Forsikringskadeoppgjer
Sum Forsikring

Hote 12 Kabel-tv og bredband

Tw, bredband
Sum Kabel-tv og bredband

MNote 13 Teknisk drift og -Forvaltning

Energiforvaltning
Konsulenthonorar
Driftsavtaler TD og T

Sum Teknisk Drift og Forvalining

Tpvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Dir. kestn.
o7 807
]

']
a7 807

Dir. kostn.
8148358
&858

Dir. kestn.
D]

]

118 031
116 031

Dir. kestn.
143 451
20 000
163 451

Dir. kostn.
2313
M

Dir. kostn.

821
278 440
27T 081

Tlkostn.

8T8
589 571
40 B6E
€97 455

Tlkostn.
10 324
10 324

Tlkostn.
41 803
1312

85 030
138 154

Tkostn.
B 244

Q
9244

Tikostn.

Tikostn.
1350
12208
398 300
412 057

Sum kostn.
164 825
588 571

40 BEE
795 262

Sum kostn.
92 183
92183

Sum kostn.
41 803
1312

211 071
254 186

Sum kostn.
152 685
20000

172 695

Sum kostn.
231 3
231

Sum kostn.
1350
1ze1e

676 839
691 118

Dokumentet erele

MNote 14 Stettefunksjoner

Leie driftslokale

Kontomrekyisita

Tele/Data

Diverse kostnader
Sum Stottefunksjener

Mote 15 Adm. inkl. forrfarsel og styrehonorar

Styrehomorar
Arbeidsgiveravgift
Foretningsforsel
Fometningsforsel, tilleggstjenester
Revisjonshonorar
Dratakostnader
Portolkopilarkiv/matr.
Bankgebyr
Sum Adm. inkl. forr farsel og styrehonorar

Bori BEL er fometningsforer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.

Revisjonshonoraret gebder i sin helhet Iuvpélagt revisjon.

Mote 18 Finansinntekter

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt (utoyte
Sum Finansinntekter

Mote 17 Finanskostnader

Sum Finanskostnader

Mote 18 Forskuddsbet. og periodiserte kostn.

Periodiserte kostnader
Sum forshuddsbet. - og p

s dicarte k

Dir. kostn.
o

]

o

G008
6098

Dir. kostn.
100 000
14100
113430
17 750

12 000

B8

o

3000
261 366

Dir. kostn.
3150
12183
15313

Dir. kostn.
L]

Tikostn.
25557

o
10175

-10e17
24813

Thkostn.
6204

317

3078

40 477

Tikostn.

Tikostn.
[

80 SER
60 583

093

Sum kostn.
25 557

0
10175
4810
LRI E]

Sum kostn.
106 204

14 100

144 827

17 750

168 076

86

3000
301 843

Sum kostn.
3150
12 163
15313

Sum kostn.
o
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Hote 19 Bankinnshudd

035 384
935 364

Driftskento Bolighanken

Sum bankinnskudd

MNaote 20 Egenkapital

674 388
41124
222 083
BSE 236

164873
-16473
47704
47704

HaringTBRH Sameiet

24 251
-24 251
44347

44347

833242
130 842
T64 185

Bolig

is resultat

Annen egenkapital UB

-+ ared

Sameiet vil | 2024 kreditere Kontor, Naring med kr 44 347 ag kr 47 704 som gjelder for mye fakturers

felleskostnader i 2023. Dette wil bokfores mot egenkapitalen | 2024

Annen egenkagital IB

avganghilskudd

lektronisk si
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Direkte- og TI-kosmader mot budsjett pr. desember 2023

Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass

SAMEIET.

095

Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass

s5eradfs
- e e om = .
z =i in e |2 Budsjett 2024
B
B a
E Budsjett 2024  Regnakap desember Buds|ett 2023 Regniskap 2022
= LERAREIERH E
3% = hozosizEz H
g ¢ mABRSIZ IR G S Inmeekeer
e = Fallaskostnadse 3 936 672 3915072 3189751 3 351 800
g E Andre inatekter ] 0 ] 242
; @ Sum inmeekeer 3956 672 3815072 3897523 3351141
ds Mo e E . :
T = e e < Drift:kestnader inkl. mvs
E - . o 15 Vedtikahold bygg'tekn azlsgs 673 T20 408 921 561 182 357 043
e Fancvagjoz 31 748 83 305 4364 &3 983
i Vaktuester 30 953 30352 30230 64924
o — TR Off. v giftar ranmavgifc 297 626 247 132 215 708 226 363
g iz E - Sikkeckot og rakthold {inkl. bannvem) 405 121 165 092 395 337 332 685
¥ o 7 ' = Ensegi E11 299 785 162 B9E 138 973 578
H] Fanhold 97358 91183 92 537 74129
Uteomridar 131 818 154 156 136 584 #4187
” Ferdkring 160 175 171 635 135 695 105 485
2 ] FE-HEZ|E Eabel-TV og wedblzd 241 961 131381 276 079 203 162
E= - L o o Takniik Drif: og Forvaltming 744 030 691115 651 982 607 507
'2 0 - Stattefk sjonar 44334 30913 44382 44955
w8 Adm. ink]. forretningsforsal og styrahonerar 307 340 301 843 300 017 195 512
£ Sum drifeskostnader 3979 918 3707 383 3785 038 3446 658
E
= Driftzresultat -23 46 07§78 102 484 KN
Finmmsiznt aktar (] 15313 o 11340
Finanskortnadsr ] ] o 35
Sum finansinnt- og kesmader 0 15313 0 11305
Ui gz gE-ealE
5 ZRFX 3 exultat = 21992 3
i = i Eesull 23 246 121 992 102 484 83111
$ :
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Revisoren AS
Statsautorizerte revisorer
Org.nr: 856862342 MVA

Sameiet Salmakersvenn Marius J: plass

Til Revisoren AS

Diette bravet sandes i forbindalss mad Deras revisjon av raguskapet for Sameiat Sabmalcersvenn
Marius Jantzens plass for iret som ble avshuttat den 31 desember 2023, Formilat er 3 loumma
lonkludere pa hoervidt reguskapet i det alt vesentlige gir ot rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskilde.

W1 bekrefter atter beste e1ne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt virt ansvar for 3 pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kentroll som v1 fitmer nodvendig for 3 mulizgjore
utarbeidslsen av et regnskap sem ikke mneheldar vesentlig feilinformasjen, verken som falga arv
mislighatar eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir ef rettisende bilde 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsshakd.

Viktize foratsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
reguskapsestimater malt til virkelig verdi, er imelige.

Vi har tatt tilstrekleliz hensyn til oz opplyst om forhold til narstiende parter og transaksjoner med
disse 1 overensstemmelse med kravens 1 1 kapsloven oz god regnskapsska

Alle hendslzar etter datoen for regnskapet oz forhold som medforer kormigering eller omtale, ar
keormrigert aller omtalt

Vi menar virkningen av idee-korrigert feilinformasjon er uresentliz, bads enkeltvis og samlet for
reguskapet sett som helhet.

Alle transaksjoner er registrert 1 ragnskapsposter og reflektart 1 regnskapat.

W1 er ikdee kgent med forhold som kan medfore at regnskapet kan innsholde vesenthg feilinformasjon
som falge av mislighater.

W1 er ikdee kgent med at det forehzger nilfeller av- manglende overholdalse eller mistankes om
manglende overholdelse ar lover og fordkrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av ragnckapet.

Vi har pd tilberlig mite ragnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bide aktuelle og latents, oz
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tlfredsstllende lyemmel 1] alle e1endeler, oz det er ingen pantsettelser av eller heftelser
P sameiats eiendaler, mad unntak av dem som frembkommer ar notena 1 repnskapet.

Osle, pros 2024

Styrets leder Styremedlem

Styremedlam

Dokumentet er elektronisk signert

Revisorenm AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: B86862342 MVA

Til arsmotet 1
Sameiet Salmakersvenn Marus Jantzens Plass

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

W1 har revidert Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens Plass sitt drsregnslkap som viser et
overskudd pd kr 222 992 Arsrepnskapet bestir av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkray, og
® gzir drstegnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konkhisjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med da International Standards on Anditing (ISA-
ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene 1 relevante lover og forskrifter 1 Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene). og vi har overholdt
vire gvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrelkeliz og hensiktsmessig som gruanlag for vir konklusjon.

Ehvrig informasfon

Styret er ansvarlig for evrig informasjen som er publisert sammen med arsregnskapet. Gvrig
informasjon bestar av styrets arsberetning. Var konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker
ikdee evrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave i lese ovrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den ovrige
informasjonen og drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt ovrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom evrig informasjon fremstir som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i 54 henseende.

o 419 288 T1

Telef
Posthels 13 Email: eskil@revisoren-ns.mo
2010 Strommen Medlem av Den norske Revisorforening



Revisoren AS

Styrets ansvar for drsvegnskapet

Styret er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskiklc 1 Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
inter kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig fedlinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsrepnskapet ma ledelsen ta standpunict til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksombheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av driregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende siklcerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort { samsvar med [SA-ene, alltid vil
avdeklce vesentlip feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av
misligheter eller utilsiktede feil Feilinformasjon er i anse som vesentliz dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pivirke okonomiske beslutninger som brukerne
foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/

visorforeningen no/revisjonsberetninger

Strommen 8. mai 2023
Revisoren AS

Eshdf L(rﬁ‘{;mwh

Eskil Kristiansen
Statsavtorisert revisor
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Side 1av 2

Protokoll fra
ORDINAERT ARSM@TE 2024

Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens plass

Ordineert &rsmatet 2024 | Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens plass ble avholdt 22.05.24 med
fysisk oppmgte. Tilstede var 4 seksjonseiere i henhold til signert oppmateliste, samt 1 fullmakt.
Til sammen 5 stemmeberettigede.

1

KONSTITUERING

A) Valg av mateleder

Som mgteleder ble foreslatt Tove M Taalesen
Vedtak: Godkjent

B) Valg av referent og protokollvitner:

Som referent ble foreslatt Geir Nygérd fra Bori BBL.
Som protokollvitner ble foreslatt Vibeke Wefling og Liv G Heltne

Vedtak: Godkjent

C) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble forslatt & anse signatur ved ankomst eller innlevert fullmaktshlankett som bevis for at
vedkommende seksjonseier var representert.

Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten metet var innkalt og erkleere det for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

ARSBERETNING FOR 2023

Forslag til vedtak:

Den fremlagte &rsberetning fra styret for regnskapsaret 2023 tas il etterretning.

Vedtak: Tatt til etterretning

ARSREGNSKAPET 2023

Det fremlagte arsregnskapet for 2023 som er gjort opp med et positivt resultat p&
kr 222 992 fastsettes som sameiets arsregnskap, og resultatet overfgres konto
for egenkapital.

Vedtak: Vedtatt

Side2av 2

GODTGJZRELSE TIL STYRET

Codtgjﬂrelse til styret for styreperioden 2022/2023 fastsettes til kr 140 000 eks.
arbeidsgiveravgift.

Vedtak: Vedtatt.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 &r.

Styreleder Jan Wefling stilte til valg.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

INNKOMNE SAKER

A) RETNINGSLINJER FOR RESERVASJON AV FELLESAREAL FOR PRIVAT BRUK

Catherine Olsen la frem sak hvor seksjonseierne far mulighet til & reservere
fellesarealet i 5. etasje for eget privat bruk i inntil 3 timer og ved spesielle anledninger
toppterrassen i inntil 3 timer.

Vedtak: Forslaget falt enstemmig

Oslo, 22.05.24

Tove M Taalesen /s/ Geir Nygard /s/
Mgteleder Referent
Vibeke Wefling /s/ Liv G Heltne /s/
Protokollvitne Protokollvitne

Etter valget p& ordineert &rsmgte 22. mai 2024 har styret i Sameiet Salmakersvenn Marius
Jantzens plass felgende sammensetning:

Styreleder:  Jan Wefling 2024-2026 (2 &r)
Styremedlem: Martin Karlstad 2023-2025 (2 &r)
Styremedlem: Tove Taalesen 2023-2025 (2 &r)



VEDTEKTER
Vedtatt i stiftelsesmgte 24.10.13.
Endret i ordineert &rsmate 18.4.18 iht. ny eierseksjonslov.
Endret i ordingert arsmate 31.8.20 (8 2 sjette ledd)

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Salmakersvenn Marius Jantzens plass (heretter kalt
Sameiet). Sameiet har forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formdl & ivareta
seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,

gnr. 210, bnr. 57 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet bestér av 58 boligseksjoner og 2 nezeringsseksjoner (butikker/restauranter/kontorer) i
henhold til tingslyst seksjoneringsbegjeering. Eierbrgkene er fastsatt ut fra den enkelte
bruksenhets areal eksklusive tilleggsdel. Liste over seksjonene med eierbrgker vedlegges
vedtektene som Bilag 1.

§ 2 Raderett

Hver seksjonseier er hjiemmelshaver til sin seksjon, eventuelt til ideell andel av seksjon, og har
eksklusiv rett i forhold til de gvrige seksjonseierne til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsa av
eventuell tilleggsdel i henhold til seksjoneringsbegjaeringen.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet for seksjoneringen og
ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner.
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av seksjoneringsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, vedtektene samt de generelle ordensregler som métte veere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgdende godkjennelse av styret slik som bestemt i § 9
eller i eierseksjonsloven.

Ledninger, rer og lignende innvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseieren skal ogsé gi atkomst til
eventuelle inspeksjonsluker og lignende beliggende pa seksjonen, evt. pa tilleggsarealet, samt
atkomst over seksjonenftilleggsarealet til tekniske rom/installasjoner i den utstrekning dette er
ngdvendig.

Erverver av seksjon og leietaker ved utleie av bruksenhet m& meldes til Sameiets styre og
forretningsfarer for registrering. Dette gjelder ikke for nzeringsseksjonene. Eventuell endring av
vedtektshestemmelsen i dette avsnitt om neeringsseksjonene, krever uttrykkelig enighet fra
eierne av naeringsseksjonene for & anses vedtatt.

Kortidsutleie i mer enn 60 dager arlig er ikke tillatt. Korttidsutleie er definert som utleie i mindre
enn 30 dager. Seksjonseieren plikter fortlgpende & melde fra om de enkelte korttidsleieforhold til
sameiets styre.

§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til den
enkelte seksjonseiers bruksenhet. Som felleskostnader for Sameiet anses ogsa kostnader til drift

og vedlikehold av felles infrastruktur p& Tjuvholmen gjennom Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI-
kostnader), jfr. punktet om dette i kjgpekontrakten for ervervet av seksjonene. Som felleskostnad
anses videre kostnader til drift og vedlikehold av tekniske rom, tekniske anlegg, felles takterrasse
og/eller innretninger og lignende som seksjonseierne er eiere av/rettighetshavere til, p& annen
eiendom pa basis av tinglyste bruksrettserkieeringer. | de tilfeller hvor bare enkelte av
seksjonseierne, og ikke alle, er rettighetshavere til slike anlegg, dekkes kostnadene til drift og
vedlikehold av rettighetshaverne direkte, uten & g& innom Sameiet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne slik som bestemt i Sameiets vedtekter.
Fordelingen er dels basert p& nytte, dels pa forbruk, dels pé likedeling og dels pa eierbrak.
Kostnader som ikke er behandlet seerskilt i vedtektene fordeles mellom samtlige seksjonseiere
etter eierbrok.

Eierne av neeringsseksjonene skal dekke felgende kostnader - fordelt mellom
neeringsseksjonene i samme forhold som sameiebrgkene:

- Drift (herunder energi) og vedlikehold av tekniske anlegg som bare eller i det alt
vesentlige betjener naeringsdelen, herunder kjgleanlegg.

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer som bare eller i det alt
vesentlige betjener naeringsdelen. Dette gjelder ogs& stremkostnader for slike
fellesarealer.

- Vaktmestertjenester knyttet til naeringsseksjonene/ngeringsdelen.

- Handtering av avfall fra neeringsseksjonene/neeringsdelen.

- Kostnader til oppvarming og opplysing av naeringsdelen.

- Vedlikehold og drift av heiser som bare eller i det alt vesentlige benyttes av
neeringsseksjonene.

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
naeringsdelen

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener naeringsdelen

- Fjernvarme, dvs. vannbéren varme fra Hafslund

- Kjgling fra Tjuvholmen energi

Med "nzeringsdelen” menes de fellesarealer, inklusive felles innretninger, som naturlig herer til
neeringsseksjonene. Tilsvarende definisjon gjelder for "boligdelen”.

Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader — fordelt mellom boligseksjonene i
samme forhold som sameiebrgkene:

- Drift (herunder energi) og vedlikehold av tekniske anlegg som bare eller i det alt
vesentlige betjener boligdelen.

- Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer som bare eller i det alt
vesentlige betjener boligdelen. Dette gjelder ogsd stremkostnader for slike
fellesarealer.

- Vaktmestertjenester knyttet til boligseksjonene

- Handtering av avfall fra boligseksjonene.

- Kostnader til oppvarming og opplysing av boligdelens arealer

- Vedlikehold og drift av heiser som bare eller i det alt vesentlige benyttes av
boligseksjonene.

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen,
herunder felles takterrasse.

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener boligdelen

- Fjernvarme, dvs. vannbaren varme fra Hafslund
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- For de boliger der dette er aktuelt: Kjgling fra Tjuvholmen Energi

Som eksempel pa kostnadselementer som fordeles mellom samtlige seksjonseiere i henhold til
sameiebrak nevnes:
- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader
- Byggforsikring
- Kommunale avgifter
- Honorar til tillitsvalgte
- Kostnader til lapende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilherende avrenning
0g overvannssystemer
- Tl-kostnader (med mindre det er satt opp malere. Fordeling skjer da etter mélt
forbruk.)
- Kostnadene knyttet til tekniske rom og/eller innretninger pd annen eiendom (med
mindre det er satt opp méalere. Fordeling skjer da etter malt forbruk)

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet
slik som bestemt i eierseksjonsloven.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive eventuell tilvist
bod utenfor Eiendommen, péhviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. For
vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er Sameiets ansvar. Som felles
utvendig vedlikehold anses ogs& slukene pa balkonger/terrassene, uansett om disse er
tilleggsdeler til seksjonene eller eventuelt er felles terrasser. De enkelte seksjonseierne er dog
forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene etter § 4 farste ledd, til & holde sine
balkonger/terrasser, herunder slukene, fri for sng, blader osv.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3-5 medlemmer. Styret velges av arsmgtet for to ar, med
mindre arsmgtet ved valget bestemmer en annen periode for ett eller flere av medlemmene.
Minst ett av styremedlemmene skal representere neeringsseksjonene. Kun fysiske personer kan
vaere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt av &rsmgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmgtet. Styret representerer
seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Seksjonseierne
forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styrets leder representerer Sameiet pa brukermgtene i Tjuvholmen Infrastruktur AS.
§ 6 Arsmatet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmetet.
Ordineert &rsmgte holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes ndr styret
finner det ngdvendig eller nér seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av

stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Saker som @nskes
behandlet p& arsmatet m& meldes skriftlig til styret.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel p& minst atte og hayst tjue
dager. |innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene ma& vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne
behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Det ordineere arsmgtet skal:

1. behandle styrets arsberetning.

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

3. velge styremedlemmer.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved avstemninger p& &rsmetet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrak.

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Vedtektsendring som innebaerer endrede rettigheter eller forpliktelser for
neeringsseksjonene sammenlignet med disse vedtektene, krever naeringsseksjonenes
uttrykkelige enighet.

§ 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tienestegjar
inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 8 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsferer. Farste forretningsfereravtale inngés for inntil 5 ar.

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av utvendige vinduer og inngangsdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for
Sameiet under hensyntagen til byggenes/omrédets arkitektoniske formsprdk samt
designprogram og andre generelle retningslinjer som matte foreligge for Tjuvholmen.

Det kreves ogsa forutgdende godkjenning av styret for eventuell installering av varmeovn pa
balkongene/terrassene.

Bygningsmessige arbeider inne i de enkelte seksjonene som forutsetter offentlige tillatelser, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Denne bestemmelse gjelder ikke for
neeringsseksjonene. Eventuell endring av vedtektsbestemmelsen i dette avsnitt om
naeringsseksjonene, krever tilslutning fra eierne av naeringsseksjonene for & anses vedtatt.

For gvrig er seksjonseierne ansvarlig for & varsle forretningsferer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsfarer til enhver tid er a jour
med detaljene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er i denne forbindelse
forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsferer métte be om.



§ 10 Seerlige regler vedrerende balkonger/terrasser samt fellesarealer

De enkelte sameiene og de enkelte seksjonseiere er forpliktet til & sgrge for at terrasser og
utearealer beholder sin orden og sitt kvalitetspreg og forsetter & veere i samsvar med
designprogram, skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som gjelder for Tjuvholmen.
P& denne bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av parabolantenner, tarking
av Kleer eller lagring pa terrasser/balkonger/utearealer. Grilling pa terrasser/balkonger/utearealer
er ikke tillatt med mindre Sameiet bestemmer noe annet. Det samme gjelder installering av
boblebad.

Inntil Sameiet treffer vedtak om annet har boligseksjonene enerett til & bruke felles takterrasse.

Eierne av naeringsseksjonene har for egen kostnad rett til & plassere og ha plassert reklameskilt,
logoer og lignende for sin/leietakernes virksomhet pa bygningenes utvendige fasader og i/pa
andre fellesarealer. Det skal ikke betales vederlag for denne retten. Naermere regler for skiltingen
folger av Tjuvholmens skiltingsprogram. Neeringsseksjonenes eventuelle bruk av utearealer
utenfor neeringsseksjonene forutsetter avtale med Tjuvholmen Infrastruktur og/eller annen
rettighetshaver til slik grunn. Sameiet kan ikke motsette seg bruk av utearealene til uteservering
eller gatesalg. Eventuell endring av vedtektsbestemmelsene i dette avsnitt om
neeringsseksjonene, krever uttrykkelig enighet fra eierne av neeringsseksjonene for & anses
vedtatt.

Utvidelse av omradet for felles takterrasse (plan 12) - slik at takterrassen blir liggende neermere
gesimsen enn 4 meter - krever tilslutning fra eierne av seksjonene 57, 58, 59 og 60 for & anses
vedtatt. Eventuell endring av denne vedtektsbestemmelsen krever tilslutning fra disse
seksjonseierne for & anses vedtatt.

Inngangspartier og deler av utearealene vil bli kameraovervaket.

§ 11 Palegg om salg - tvangsfravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er
mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens
gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

§ 12 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET SALMAKERSVENN MARIUS JANTZENS PLASS 2

Vedtatt av ordinart sameiermgate den 9. april 2015
Vedtatt av ordinzart &rsmgte den 31. august 2020 (nytt punkt 5.7)

INNLEDNING

| henhold til vedtektene for sameiet har styret utarbeidet fglgende ordensregler for hertil
tilhgrende utvendige anlegg:

11

12

13

14

21

22

23

24

25

2.6

2.7

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer og andre som benytter
sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

Beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten og/eller sameiets eiendom.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som husordensregler, og skal
respekteres.

Styret, vaktmester og Tjuvholmen Drift / Securitas har fullmakt til & pase at
husordensreglene overholdes, og kan gripe inn ved overtredelser pa sameiets vegne.
FELLESAREAL

Alle inngangsdarer skal til enhver tid veere last (hovedinngangsdar, porter til
garasjeanlegg og sgppelrom).

Det er forbudt & reyke i gardens innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillatt & stumpe
sigaretter i bakgérder og foran hovedinngang. Askebeger skal benyttes.

Sa vel utendgrs- som innenders fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/ugnsket post skal kastes i papircontainere i sgppelrommet.

Mabler eller annen form for gjenstander skal ikke hensettes i ganger, trapper o.l. Det
er heller ikke tillatt & sette fra seg poser med sgppel eller annet avfall. Fellesgangen

skal heller ikke benyttes som “garderobe" for kler, skotay, barnevogner eller leketay.

Vask og reparasjoner som medfarer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt pa
sameiets fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten serskilt styrebehandling. Starre
endringer skal fremlegges pa sameiermatet, hvor simpelt flertall er avgjerende.

Styret kan avgjere mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede, samt
bruksnyttefordeler.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens
fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.
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3.2

33

34
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3.6

3.7

38

41

4.2

51

5.2

53

54

BALKONGER

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vere til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Balkongene skal ikke brukes som
oppbevaringsplass for sappel e.l.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjering av terrasser. Tepper og tay ma
ikke ristes eller tarkes pa balkonger eller fra vinduer.

Lufting av tay og liknende er bare tillatt nar dette ikke er synlig i fasaden.

Det er tillatt & grille pd balkong med gassgrill og elektrisk grill, s& sant dette er i
henhold til brannforskrifter.

Det er ikke tillatt & endre p& balkongens utseende, herunder brystvern og
balkonggjerder. Avskjerming for gvrig mot vind eller sol kan kun skje etter styrets
samtykke.

Solskjerming: Markiser skal leveres av Nova med kassett gra/natureloksert (eller
tilsvarende) med en ensfarget duk nr. 314-398.

Gulvbelegg pé balkonger skal falge byggets gjennomgaende fargekode.
Maling av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt uten godkjenning
fra styret.

LEILIGHETER

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet
enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Plumbo ma ikke brukes i avlgpet, da dette terer pa plasten. Ta kontakt med
vaktmesteren dersom avlgpet er tett.

RO OG ORDEN

Fra kI 23:00 til kI 07:00 skal det vere stille. Dette gjelder alle dager i uken. Beboere
som opplever brak etter ki 23:00 oppfordres til & ringe Tjuvholmen Drift / Securitas
pé tif 23118899.

Skal man ha selskap som medfarer brak etter kl 23:00 sa skal det gis nabovarsel til
samtlige sameiere, dvs lapp i postkassen med navn, leilighetsnr. og en angivelse av
hvilken anledning man skal feire. Oppslag i gangen er ikke tilstrekkelig.

Av hensyn til trappevask og generell atkomst til oppgangen, er det ikke adgang til &
ha gjenstander stéende i gangene (jf pkt 2.5 om fellesarealer). Sykler plasseres pa
anvist plass og sportsutstyr o.l. i bodene.

Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.
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Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skije i tiden kl
08:00 — 21:00 pa hverdager, lardager kI 09:00 — 16:00.

Mating av fugler, samt montering av fuglebrett/kasser, er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & rayke sigaretter e.l. pa terrassene mellom Kkl. 23:00 — 07:00.

SKILT OG OPPSLAG

Navneskilt pa ringetablaer og postkasser skal vére ensartet, av den type som styret
bestemmer. Skilter og oppdatering av ringeklokker bestilles av Tjuvholmen Drift AS:
drift@tjuvholmen.no.

Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke uten styrets samtykke.

ANTENNE

Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt &
koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

SPPPEL/KILDESORTERING

Alt sappel skal pakkes godt inn og kastes i riktige containere i sgppelrommet. Det mé&
ikke kastes brennende, lettantennelig avfall. Veer ngye med & knyte igjen
sappelposer, slik at vi ikke far ungdig forsgpling og lukt i anleggene.

@vrig avfall:

Tjuvholmen har egen minigjenbruksstasjon ved Q-park-bommene. Ved spgrsmal om
avfall, kontakt Tjuvholmen Drift AS: drift@tjuvholmen.no.

BOD

Hver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og holde
boden last.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i
eiendommens kjeller/garasjeanlegg.

Det er ikke lov & koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

SYKLER

Sykler skal plasseres i sykkelstativ. Det er ikke tillatt & plassere sykler i oppgangen
(if. pkt 2.5 om fellesarealer). Sykler som festes til lyktestolper e.l. p& sameiets
fellesarealer vil bli fjernet.
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DYREHOLD

Forsvarlig dyrehold er tillatt. Dyr skal holdes i b&nd pa sameiets eiendom.

GARASJE
Det er kun tillatt med parkering i garasjeanlegg for de som har anvist plass.

Garasjen skal kun benyttes til parkering, det er ikke tillatt med annen aktivitet (lek,
vask av biler og lignende).

PARKERING OG KJZRING

Det er kun lov & parkere pa anviste plasser. Ulovlig parkerte biler vil bli borttauet
uten varsel, for eiers regning.

Det henstilles til alle som kjerer pa sameiets eiendom om & utvise mest mulig
hensyn, og ikke overstige 10 km/t. Rusing av motor og tomgangskjering er ikke
tillatt.

TRYGGHET

For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsderene aldri blokkeres i apen
stilling.

Slipp ikke inn personer du ikke kjenner via callinganlegget, garasjeporter eller via
hovedinngangsderer.

Utdeling av ekstra ngkler krever skriftlig ssknad og godkjennelse av styret. |
sgknaden ma man fare pa fullt navn, telefonnr. og adresse til de som skal ha ngklene,
samt begrunne hvorfor man trenger ekstra ngkler.

MELDEPLIKT

Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. som kan bergre
andre leiligheter.

Sameier plikter & sarge for at den/de som til enhver tid bebor sameiers leilighet er
kjent med husordensreglene. Sameier kan bli stilt ansvarlig for regelbrudd forérsaket
av leietaker/beboer.

Skal man arrangere fest pa takterrassen/terrassen i 5. et skal styret informeres pa
forhénd. Dersom styret ikke blir informert, eller om festdeltakerne ikke retter seg
etter gjeldende husordensregler og normal folkeskikk, kan de bortvises. Den som
arrangerer festen vil bli stilt personlig og ekonomisk ansvarlig ved eventuelt
heerverk, tilgrising, forsgpling (inkl. knuste flasker), brak, slosskamper og andre
regelbrudd som festdeltakerne eventuelt gjor seg skyldige i, uavhengig av hvem av
gjestene som star bak. Beboere som evt matte veere vitne til noen av overnevnte
regelbrudd oppfordres til umiddelbart & ringe Tjuvholmen Drift / Securitas pa tif
23118899 (eller politiet ved alvorlige tilfeller).
4
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SANKSJONER

Enhver sameier er ansvarlig for skader som paferes boligsameiet (derav sameiets
fellesarealer) eller sameierens eiendeler av beboere eller besgkende i vedkommendes
leilighet. Den som slipper inn besgkende/venner pa sameiets eiendom kan bli stilt
personlig og skonomisk ansvarlig ved heerverk, forsgpling, tilgrising av fellesarealer,
brak 0.1, uavhengig av hvem av de besgkende som stéar bak.

Utgifter til fjerning av sgppel, rot, tilgrising og gjenstander som seksjonseier ikke har
fjernet fra fellesomréader etter skriftlig varsel, vil bli belastet den seksjonseier dette
gjelder.

Husbrék er fullstendig uakseptabelt, og vil i alle tilfeller medfere skriftlig advarsel
fra styret, eller i ytterste konsekvens: utkastelse. Utgifter styret matte ha i forbindelse
med husbrak og overtredelser av gvrige husordensregler, kan belastes den sameier
som forarsaker stgy og overtredelser. Utgifter kan veere utrykning, mekling,
telefonutgifter etc.
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@ Oslo

Dato: 23.04.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

- Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).

- Kartet

byggesak.

for:

Kan ikke brukes til

viser dagens terreng- og
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 141613/ 86510321

Deres ref.: 198876

Adresse: SALI
MARIUS JANTZENS PLASS 2

Gnr/Bnr: 210/57

Kommentar:

596100 5964

00
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 23.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 141613/86510321

Deres ref.: 198876

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se innsyn - be.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi




Oslo

S-4097

Tjuvholmen - Utsyn Byggeomrade for bolig,forretning,kontor, beverning,hotell m.m. Gnr

210, bnr. 12 m.fl

Vedtaksdato: 22.06.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200301524

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Temahefter ligger i sak 200601072.
Knytning(er) mot andre planer: 18408, 200301524

Dokumentet bestér av 5 side(r) inkludert denne.

. Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1,0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Postadresse:

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
- ‘nojplan-oyge-og 0102 Oslo

S-4097

SE ENDRING AV FELT 1 OG 8. MINDRE VESENTLIG ENDRING, VEDTAK 26.05.2009 — (V260509.DOC).
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TJUVHOLMEN GNR. 210 BNR. 12 MFL.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP3-200301524 Alt. 4 datert
12.05.2004, revidert 18.05.2004.

§ 2.Formal
Omradet reguleres til:

- byggeomréade (felt 1): bolig, forretning, kontor, bevertning, hotell, allmennyttig formal (kultur, trim,
forsamlingslokale, barnehage)

- byggeomréde (felt 2, 3, 4, 7 og 8): bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (kultur,
trim, forsamlingslokale, barnehage)

- byggeomréde: allmennyttig formal (kultur)

- offentlig trafikkomréde: vei, fortau, gagate, torg, gangbro, annet veiareal

- friomrade: park, gangbro, omréde i sjg

- spesialomrade: trafikkomrade i sjg, gjestehavn

- fellesomrade: felles avkjorsel

- kombinerte formal:
- byggeomréde: allmennyttig formal (kultur) / spesialomréde: trafikkomréde i sjo
- offentlig trafikkomréde: gagate / spesialomréde: trafikkomrade i sjg
- byggeomréde: bolig, forretning, kontor m.m. / spesialomrade: trafikkomrade i sj@
- byggeomrade: bolig, forretning, kontor m.m. / offentlig trafikkomrade: gagate
- friomr&de: omréde i sjg / friomréde: park

§ 3. Plankrav
For felt 1 sgr for 4pen passasje skal vedtatt bebyggelsesplan foreligge far ramme- eller deletillatelse kan

gis.

§ 4. Generelle bestemmelser
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt pa plankartet. Der hvor annen
avgrensning ikke er angitt er byggegrense lik formalsgrense. Mot diagonalgaten, T1, T2 og T3 skal
bygningene plasseres i byggegrensen. Bebyggelsen skal ha maksimum byggehgyder som angitt p&
plankartet. Bruksareal under terreng regnes ikke med i T-BRA.
Eventuelle glassgérder skal regnes med sitt faktiske gulvareal, det vil si uten beregningsplan for hver 3,0
meter hgyde. Utkraginger er vist p& planen. Arkader er ikke vist p& planen, men sikres i bestemmelsene.
Det tillates maksimum 20 % boliger i 1.etasje mot diagonalgaten, T1,T2 og T3 samt omradet fra T2 og mot
Stranden pa Aker Brygge.
Det tillates ikke mer enn 6 000 m? T-BRA forretning totalt inkludert tilhgrende arealer. Virksomhetene mot
diagonalgaten og torgene skal ha innganger fra disse. Det tillates i tillegg innganger fra andre sider. Det
skal etableres en barnehage innenfor planomrédet. Barnehagen lokaliseres i bebyggelsens 1.etasje med
tilgang til tilfredsstillende uteareal. Det skal dokumenteres at utformingen av gater, plasser, bebyggelse og
utomhusareal er i trdd med designprogrammet for omradet. Tilhgrende temahefter beskrevet i
designprogrammet skal foreligge ved rammesgknad. Det skal legges til rette for en variasjon i
leilighetstyper. Det tillates inntil 60 % 2 roms leiligheter eller mindre, hvorav maksimum 10 % kan veere 1
roms leiligheter.

§ 5. Utforming
Bebyggelsen skal gis hgy arkitektonisk kvalitet, med variasjon i fasadelgp og dimensjonering, material- og
fargebruk. Bebyggelsen p& Akerodden skal utformes slik at den blir et bindeledd mellom den massive
bebyggelsen p& Aker Brygge og den lettere bebyggelsen p& Tjuvholmen. Bebyggelsen p& Tjuvholmen skal
gi et lyst og lett uttrykk.
Bebyggelse pa Akerhaven skal i sin utforming og volumoppbygging ta hensyn til siktlinje mot Radhuset. Det
tillates innpasset takterrasser. Ngdvendige sikkerhetsgjerder pa tak i forbindelse med takterrasser regnes
ikke til gesimshgyden, men disse skal ha en transparent utforming. Takoppbygg skal utformes som en
integrert del av bygningenes arkitektur. Takoppbygg tillates for heisoppbygg, trapper, ngdvendige tekniske
installasjoner og rom for veerbeskyttelse naturlig tilhgrende takterrasser. Takoppbygg skal begrenses til 3
meter over regulert byggehgyde og utgjgre maksimum 10 % av hvert tak og 20 % for hotellet. Takoppbygg
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for heis kan tillates inntil 4 meter over regulert byggehayde. | felt 1 skal del av bebyggelsen som ligger
mellom angitte coter c+35,5 og c+18,5 avtrappes etasjevis, jevnt fordelt mellom de angitte hgydene.

§6.Felt1,2 3,4,7098
Feltene 1, 3 og 8 inneholder utkraginger hvor byggeomradene kombineres med offentlig trafikkomréde pa
bakkeplan og med spesialomréde: trafikkomréde i sjg.

Tillatt bruksareal skal ikke overstige:

- Felt1: 37 400 m2, herav minimum 35 % boliger og maksimum 15 000 m2 hotell
- Felt2: 20400 m2, herav minimum 50 % boliger

- Felt3: 19 300 m2, herav minimum 50 % boliger

- Felt4: 7200 m?

- Felt7: 23400 m2, herav minimum 75 % boliger

- Felt8: 35700 m2, herav minimum 75 % boliger

| felt 2 skal det vaere et &pent gérdsrom pa minimum 300 m? fra og med 3.etasje og oppover. Gardsrommet
kan ikke overbygges. | felt med byggeomrade over trafikkomrader skal det veere minimum 4 meter fri hgyde
under utkragingen. | felt med byggeomrade over vann skal det veere minimum 7 meter fri hayde under
utkragingen.

Arkader skal utformes etter forholdstallet 2 bredde / 3 hgyde. Inne i arkadene tillates nedsenkede volumer i
maksimalt 1/ 3 av arkadens lengde og maksimum halve bredde med minimum fri hgyde 3 meter over
gangareal. Den frie hgyden er gjennomsnitt av innerste og ytterste hayde ved veggliv i arkaden.
Gangarealet under arkadene skal opparbeides som del av tilliggende gate / plass. Mot plassene T1, T2 og
T3 og diagonalgaten tillates arkader. | tillegg kan 1.etasjene mot disse plassene og diagonalgaten utvides i
1.etasje ut over formalsgrensen med overdekkede utearealer / baldakiner / sesongbaserte installasjoner for
servering. | felt 1 skal det veere arkade i 2 / 3 av fasadelengden mot vest, nord for byggegrensen som deler
feltet i to. Arkaden skal veere minimum 3 meter bred.

Inngangspartier og konstruksjoner tillates der det ikke er i konflikt med bruken av trafikkomradet. Areal
mellom bebyggelsen og offentlig trafikkomréder skal opparbeides som del av tilliggende gate / torg.

Balkonger kan krage ut over byggegrense innenfor formélsgrensen. Balkonger kan i tillegg krage ut over
formalsgrensen med maksimum 1 meter pa disse angitte stedene:

Felt 1: Mot Filipstad, innenfor siktlinje fra Bryggetoget som er definert pa plankartet.

Felt 2: P& strekningen mot Pipervika der trafikkomrédet er utvidet til en plass.

Felt 3: P& strekningen mot Fonteneplassen, T2.

Felt 7: P& strekningen som vender mot den store &pningen i bebyggelsen i felt 8 (den indre parken).
Mot diagonalgaten, T1,T2 og T3 gjelder dette fra 3.etasje og oppover, ellers fra 2.etasje og oppover.

Gjennom bebyggelsen / byggefeltene skal det sikres &pne allment tilgjengelige fotgjengerforbindelser / torg.

Fglgende fotgjengerarealer skal innpasses:

- Gjennom felt 1 mellom ovalbygget og hotellet

- Gjennom felt 1 fra Fonteneplassen (plass T2) til Filipstadkilen

- Gjennom felt 2 i minimum 3 meter bredde og 1 etasje hoyde fra diagonalgaten til Dokken.

- Gjennom felt 3 i minimum 3 meter bredde og 1 etasje hgyde fra Fonteneplassen til Akerhaven.

- Gjennom felt 7 i minimum 5 meter bredde og 2 etasje hgyde fra plass T3 til ubebygd areal mellom
bygningene i felt 8.

- Gjennom felt 7 i minimum 5 meter bredde i &pen gjennomgang fra diagonalgatens sydligste del til
plassen mellom felt 7 og 8. Forbindelsen skal ogsa fungere som kjarevei for beredskapsmessig
atkomst.

- Minimum 2 traseer gjennom felt 8 i minimum 5 meter bredde i &pen giennomgang fra offentlig
gangareal i sgrvest mellom felt 7 og 8 til offentlig gangareal i nordest mot Filipstad.

- Detskalifelt 8 i tillegg opparbeides to plasser pa til sammen minimum 2 dekar, som skal grense til
offentlig trafikkomrader og fotgjengerforbindelser. Plassene skal utformes som urbane parker /
plassrom.

§7. Felt509 6
For felt 5 skal tillatt bruksareal ikke overstige 3 000 m? T-BRA. Ubebygd areal skal opparbeides slik at det
framstar som del av tilliggende parkomréde.
For felt 6 skal tillatt bruksareal ikke overstige 2 300 m? T-BRA.
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§ 8. Offentlige trafikkomrader
Offentlige trafikkomrader skal kunne betjene beredskapstrafikk og utrykningskjgretgy. Varelevering og
spesialtransport/flytting etc. tillates. Det tillates parkeringsanlegg under offentlige trafikkomrader. Det tillates
innpasset uteservering pa offentlige gater og plasser. Uteservering og annen mgblering tillates ikke der
hvor det kan veere til hinder for atkomst, beredskapstrafikk, utrykningskjgretay, varelevering og allmenn
ferdsel. P& torg T2 (Fonteneplassen) tillates fontener / skulpturer. P& torg T3 (Tarnplassen) tillates det
innpasset et trn / en installasjon, med maksimum bebygd areal 40 m2 og maksimum hgyde c+70 meter.

Det tillates en bro som binder sammen takene i feltene 4 og 6 med maksimum bredde 5 meter. Annet
veiareal skal beplantes / opparbeides parkmessig. Annet veiareal langs atkomstveien tillates benyttet til
bussparkering. Buss- og drosjeholdeplass kan etableres pa offentlig veiareal innenfor atkomstomradet. Det
skal etableres en bred fotgjengersone i Ruselgkkveiens forlengelse over atkomstomradet / trafikktorget.
Under trafikkomrade T3 tillates det innpasset inntil 1 200 m? BRA tilknyttet formal tilsvarende felt 6.

Det tillates & etablere en brygge for rutebat pa gstsiden av Akerodden eller ved annet offentlig
trafikkomrade, med tilhgrende venteskur. Det tillates & etablere teknisk sentral under offentlig trafikkareal.
Servicebrygge pa regulert gjestehavn mellom Tjuvholmen og Tingvallautstikkeren tillates atkomst over
omrédet til servicebrygge pa lik linje med @vrig naeringsvirksomhet i omrédet.

§

©

. Friomrade (park)

I parken ved felt 5 (Skjeeret) skal det plasseres skulpturer og installasjoner. Det tillates dessuten oppfert en
mindre bzygning/ kiosk tilknyttet bading, friluftsliv og kulturaktiviteter (paviljong) med maksimum grunnflate
pé& 30 m”. Det skal etableres toaletter. Parken kan benyttes til kulturaktiviteter. Det tillates uteservering i
Akerhaven pé ca 1/3 av arealet langs gaten. Det tillates oppfert en paviljong i forbindelse med
uteserveringen med maksimum grunnflate pa 30 m”. Det tillates parkeringsanlegg under Akerhaven.
Varelevering tillates over friomrade: park.

§10. Spesialomrade (gjestehavn)
Innenfor skraverte omrader tillates etablert gjestehavn med brygger for korttidsplasser for béter. Det tillates
trapper/ atkomstbroer fra gjestehavnen til offentlig trafikkomrade pa land. Det tillates ikke molo eller
bglgebrytere i gjestehavnen.

§11. Fellesomrade
Felles avkjgrsel (Tjuvholmen) skal veere felles for planomradet, gnr. 210 bnr. 12. Rampene innenfor
atkomstomrédet og p& broen mellom Akerodden og Tjuvholmen skal optimaliseres med hensyn p&
plassering og stigningsforhold for atkomsten til parkeringsanlegget og hensyn til gang- og siktakser.

§12. Parkering
All bilparkering skal skje under terreng. Det tillates maksimalt 1 000 parkeringsplasser.
Til boligene skal det etableres minimum 700 parkeringsplasser. Maksimalt antall plasser til andre formal
skal ikke overstige 300 plasser. Det tillates biloppstillingsplasser etter fglgende norm:
- Kontor skal ha maksimum 1,6 plasser pr. 1 000 m“ BTA
- Forretninger/detaljhandel/service skal ha maksimum 2 plasser pr. 1 000 m? BTA
- Restauranter/serveringssteder skal ha maksimum 1 plasser pr. 10 seter.
- Hotell skal ha maksimum 1 plasser pr. 10 rom.
- Allmennyttig formal (kultur) skal ha maksimum 150 plasser.
Sykkelparkering skal opparbeides i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.

§13.  Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde del av tomten i
mélestokk 1: 200. Denne skal vise sammenhengen og avgrensningen med tilliggende offentlige
trafikkomrader / torg. Planen skal vise nye terrenghgyder, vegetasjon, beredskapskjaring, sykkelparkering,
gangforbindelser samt opparbeiding av leke- og oppholdsarealer. Utomhusplanen skal vise hvordan
fremkommelighet for bevegelseshemmede er ivaretatt. Det skal ogs& utarbeides takplan for bebyggelsen.
Det skal ikke gis igangsettingstillatelse for byggeomradene far utomhusplanen er godkjent.
Takvann og regnvann skal handteres ved infiltrasjon i grunnen eller avigp til sjgen.

§14. Rekkefslgebestemmelser
Uterom, miljgelementer og offentlige arealer skal etableres samtidig med utviklingen av de enkelte felt.

For et felt gis brukstillatelse, skal tilliggende gate med minst halve bredde samt minst halve tilliggende
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plass veere ferdigstilt.

For de felt som ligger til sjgen, skal hele gangarealets bredde mot sjgen vaere ferdigstilt for det gis
brukstillatelse for tilliggende felt.

Seknad om tillatelse til barnehage skal innsendes senest nér det er gitt igangsettingstillatelse for minimum
400 boliger innenfor planomrédet. Brukstillatelse for barnehage skal senest foreligge nar 750 boliger
innenfor omradet har fatt brukstillatelse.

Atkomstomradet tilknyttet Munkedamsveien inkludert trafikktorg skal veere etablert senest nar
avkjerselsrampe til garasjeanlegg p& Akerodden tas i bruk.

Bro mellom Tjuvholmen og Filipstad skal etableres senest far felt 8 gis brukstillatelse. Bro mellom
Akerodden og Tjuvholmen skal veere ferdigstilt fer det gis brukstillatelse for farste felt p& Tjuvholmen. De to
broene mellom Skjeeret og Tjuvholmen skal veere ferdigstilt fer det gis brukstillatelse for badeomrédet. Bro
mellom felt 4 og felt 5 skal veere ferdigstilt far det gis brukstillatelse for felt 4. Bro mellom Skjeeret og
Akerhaven skal veere ferdigstilt far det gis brukstillatelse for felt 3. Bro over Dokken skal veere ferdigstilt for
det gis brukstillatelse for felt 2.

§15. Oppfelgingsprogram
Ved rammesgknad for den sgndre del p& Tjuvholmen skal det redegjeres hvordan anlegget er sikret mot
skipsstat.

Ved forste rammesgknad skal det redegjeres for eventuelle skoleveier som bergres i anleggsperioden, og
hvordan disse sikres.

Ved rammesgknad til etablering av badeplass skal det redegjgres for om det foreligger overvannsutslipp
som har konsekvenser for vannkvaliteten p& badeplassen, og hvordan vannkvaliteten kan sikres.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Veidekke Entraprenar AS

Postb.506 Skeyen
0214 OSLO
s n Dater; 060 06 N4

Deres ref? B:;':*m:w ‘“‘:"] ¥ el Anaiole Oolianga Arkivkods: 530
Byggeplass: TIUVHOLMEN FELT 8, Eiendom:  210/12

HUS 84
Tiltakshaver:  Tjuvholmen KS Adresse:  Pb 1333 Vika, 0112 OSLO
Soker: Veidekke Entreprenar AS Adresse: Posth.506 Skoyen, 0214 OSLO
Tiltakstype: Blokk Tilaksan:  Oppforing

FERDIGATTEST - TIUVHOLMEN FELT 8, HUS 84
Jir. plan- og tnvgrinesloven § %0

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 9% og Forskrift om saksbehandling og kentroll i byggesaker, SAK § 34,

Det fonitsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produbktsenifikatel samsvarer med de
produktene som faktisk har blint montert.

Den freml dokurr sjont bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som cllers
folger av gieldende bestemumelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er do} appfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med sencre tillegg.

Ved nybyge med cgen adresse md sort-hvint husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pi
godt synlig sted,

Dette vedtaket kan paklages. Frist for d klage er san til tre uker etter mottakelse av dette brevet. S¢ vire
nettsider for mer informasjon hitp:/www.plan-og-
byeningsetaten.oslo kommune.no'skal du_byege/3 motta_svar

nud/klage pa_vediak’

Plan- og byzningsetaton  Flesok sadiose Sentralbord A2 180 Dambgion 131501 41357
Vahils gate , BT Okl Raundesenteret 2345 100 O ST) 040823 MVA
Boks 164 Sentrum Telelks 1491001

EEE | ooz waw phe.oaln kpmmencno E-post: posmotiak i pbe. ol komseoe no

Saksnr: 201007482-49 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 3, Apen by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.09.2014 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandler
Line Hellum Fomenko - fungerende enhetsleder

Kopi til:
Tjuvholmen KS, Pb 1333 Vika, 0112 OSLO, post@tjuvholmen.com
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Velkommen til

Nordvik
Nvydalen

Nydalsveien 33, 0484 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tdsen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Lgren, Sandaker, Sinsen, Kjelsds, Disen og
Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/nydalen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48100 222

ns



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Salmakersvenn Marius Jantzens plass 2 0252 OSLO

Betegnelse: Gnr 210, bnr 57, snr 10 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 20-0142/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



