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Beroavegen 5



Salgsoppgaven produsert 16. april 2025

— 10 min fra Sotra kystby

Flott forstegangskjop! Sentralt beliggende 2-roms m/trappefri adkomst
& stor, skjermet uteplass. Parkering m/elbil-lader

Prisantydning 2 300 000.- Byggear 1962

Ombkostninger 58 850,-

Totalpris 2358 850,- Megler Susanne Pettersen

BRA-i 64 kvm Telefon 95133975

Totalt BRA 64 kvm E-post s.pettersen@nordvikbolig.no
Soverom 1

Boligtype Selveierleilighet

Eieform Eierseksjon









Kort

fortalt

@nsker du @ komme deg inn pd boligmarkedet? Kanskje dette er din
mulighet. En 2-roms eierseksjon med en super beliggenhet, kort vei fra
bdde Straume/Sotra Kystby og Agotnes. Med busstopp like utenfor og

naerhet til det meste av fasiliteter byr plasseringen pd en enkel hverdag.

Enkel, trappefri adkomst - passende flere livsfaser

Parkering like utenfor egen inngangsdgr med elbil-lader

Hellelagt uteplass, delvis overbygget med sol til ca. kl. 19 midtsommers
Nyere, stilfult kjgkken (2021) m/helintegrerte hvitevarer

Mulighet for etablering av et ekstra soverom

Busstopp like ved med hyppige avganger

Sentral beliggenhet, bare 10 min kjgring fra Sotra Kystby og 5 min fra
Agotnes

Naerhet til sjg og fine turmuligheter

Innhold:

Entré, gang, soverom, stue/kjgkken, bad og bod
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Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

64 kvm

64 kvm

Beskrivelse

L |

Kjeller:
BRA-i: 64 kvm. Entré, gang, soverom, stue/kjokken, bad/vaskerom og bod
Total BRA: 64 kvm.
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Veranda

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegning
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Nokkelinformasjon

32-012/25

Selveierleilighet

Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
Gnr 30, bnr 123, snr 2 i @ygarden kommune

Susanne Langgen

Per Martin Nygard

2 300 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

57 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

58 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
71 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

2 358 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
2 371550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen
1962

1

BRA-i: 64 kvm

Totalt BRA: 64 kvm

Beskrivelse:

Kjeller:

BRA-i: 64 kvm. Entré, gang, soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom og bod
Total BRA: 64 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Selger opplyser om at leiligheten disponerer én bod i fellesareal.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av

hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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Informasjon om boligen

Parkering like utenfor inngangsdgren med elbil-lader.

Selger opplyser ogsd om at sameiet disponerer en felles parkeringsplass.

Det er ikke funnet dokumentasjon pd at parkeringsplassen disponeres kun av
denne leiligheten. Sameiet kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken

og bestemme hvordan parkeringsplassene i sameiet skal benyttes.

- Malt stue, kjgkken, soverom, bod/kontor og gang

2021:
- Nytt kjskken med integrerte hvitevarer

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Odd Vallestad

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Yttertak tekket med betongstein

- Yttervegger er utfert i trekonstruksjoner med utvendig liggende trekledning
- Vinduer av isolerglass i malte trekarmer

- Etasjeskillere av betongdekke

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3:

- Bad/vaskerom

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Veggkonstruksjon utvendig
- Vinduer utvendig

- Dgrer utvendig

- Overflater

- Radon

- Rom under terreng

- Vannledninger

- Avigpsrgr

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

- Utvendige vann- og avigpsledninger

Fglgende bygningsdeler er ikke undersgkt:

- Fukt i tilliggende konstruksjoner pd bad/vaskerom

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte. Kjgper overtar ansvar

og risiko.

Integrerte hvitevarer medfalger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen



form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F-red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming

- Gulvvarme pd bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd ca. 9 495 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Informasjon om boligen

Dkonomi

Inkluderer: Det betales ingen mdnedlige felleskostnader.

Kostnad for felles byggforsikring faktureres én gang pr. ar, og summen for felles
byggforsikring deles likt pd alle 4 seksjonene. | 2024 ble det fakturert kr 23 433,-

totalt, noe som utgjorde kr 5 585,- pr. seksjon.

Kr13 933,-pr. 2025

Prognose for kommunale avgifter er kr 13 933,- for innevaerende dr. | dette inngar

vann, avigp og renovasjon.

Primaerbolig: Kr 410 697,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 1642 786,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Det er innlagt fiber i boligen.
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Informasjon om boligen

Sameiet

Sgre Knapskog Sameie, orgnr. 928913643

Dette er et Igst organisert sameie og det foreligger ikke vedtekter, regnskap o.l.
Ved behov for vedlikehold eller andre planer i sameiet md kostnaden dekkes etter

sameiebrgk.

Hver seksjonseier har ansvar for sin egen seksjon. Dette inkluderer mdking,

utvendig vedlikehold, maling o.l.

Dyrehold er tillatt, men skal ikke vaere til sjenanse for gvrige beboere.

Fremtind Forsikring AS
Polisenr. 900267

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 585 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for sameiet.

Tomten er fellesareal, noe som innebaerer at sameiet eier og disponerer over de
aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv rett

til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale

eller at det fglger av vedtektene.

Tomtens grenser er ikke oppmdlt og koordinatfestet. Ifglge informasjon fra
kommunen er arealet 2 585 m? Det er usikkert om det er riktig areal, men det er
en indikasjon pd tomtens reelle stgrrelse. Eiendommen er etablert 17.02.1960 etter
skylddelingsloven. Alle eiendommer som er etablert etter skylddelingsloven, og
som ikke har blitt nyinnmdlt ved kartforretning etter Delingsloven eller
oppmadlingsforretning etter Matrikkelloven, har stort sett ungyaktige posisjoner i
kartet. Det anbefales at kjgper gjennomfgrer oppmalingsforretning. Et eventuelt
avvik mellom areal etter oppmadling og det indikerte arealet p& om lag 2 585 m? er

kjgpers ansvar og risiko.

P4 finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pd kartet far du enkelt

tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Ved fellesvisninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilt.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Bosett deg i et fantastisk boligomrade med en attraktiv beliggenhet og naerhet til
alt av servicetilbud. Agotnes tilbyr alle daglige servicetilbud, det er flere
idrettsanlegg, flotte turlgyper og et godt utvalg av skoler og barnehager i

naeromrddet. Et naturskjgnt omrade - samtidig som du befinner deg en kort



kjgretur fra sentrum av Sotra og bykjernen i Bergen.

Sentrum av Agotnes er bare en kort kjgretur unna. Der finner du Rema 1000, Kiwi,
apotek, bilverksted, frisgr, garnbutikk, legesenter, blomsterbutikk, Europris,
Bensinstasjon, Agotnes Hotell, Pub med live-musikk, fotballkamper og mat (Public
cafe og bar, har frokost, lunsj, middag, selskapslokale og catering), treningssenter,

svemmehall. Golfbane pd Kolltveit (Sotra golfklubb).

Omrddet er meget sentralt, med bare 10 minutters kjgring til Sartor Storsenter. Her
finnes blant annet Vinmonopol, frisgr, apotek, kino og et stort utvalg av
spisesteder m.m. Et praktisk kigpesenter som oppfyller alle hverdagslige behov.

Videre er Bergen sentrum med alt bykjernen kan tilby 25 min kjgring unna.

En kort prat med selger:

Hva kommer dere til & savne med boligen og omréadet?

- Vi trives veldig godt i leiligheten som er veldig koselig men samtidig god plass til
2 personer. Det er enkelt & kunne innrede stuen som man skulle gnske, og store
vinduer gir mye lys. Godt & ha en stor uteplass som er godt skjermet, og stor nok
slik at man kan innrede i ulike soner. Det er fint med dagslys pd uteplassen, og fine

muligheter for & invitere familie og venner til bade besgk inne og ute.

Beliggenheten er ogsd noe vi har verdsatt mye med leiligheten i disse drene. Det
er ett rolig boligomrdde som oppleves veldig trygt, og bestar i hovedsak av
barnefamilier og etablerte mennesker. Det er ogsd kort vei til bade barneskole, og

busstopp er kun 1 min til fots.

Hva er deres favoritturer i nabolaget?
- Det er mange fine turmuligheter i omrddet. Hvis man falger veien forbi

barneskolen, kommer man til en tursti. Denne stien er en del av Nordsjglgypa. Her

Informasjon om boligen

kan man ga videre til Sauafjellet, som er ett populsert turmal i turheftet

Kystpasset.

Hvis man fglger veien innover mot Fjaereide, kan man gd innover helt til
Fjaereidepollen Vannrenseannlegg og sd tilbake. Det er en fin tur langs en mindre
traffikert vei, der man har fin utsikt. Denne turen tar ca 1 time og 15 min, og er en

veldig fin tur dersom man ikke gnsker & gd i skog og mark.

Det er ogsd kort kjarevei til bdde Fjell Festning, Liatarnet, Detleff Hytten og

Ormbhilleren Badeplass.

Hvordan er nabolaget?

- Nabolaget bestdr i hovedsak av godt etablerte og barnefamilier. Vi har bare
kjent pd trygghet i den tiden vi har bodd her, og har trivelige naboer. Det er ikke
noe preget av stgy og festing verken pd kveldene eller i helgen. Det er flere i
nabolaget som har dyr, bdde hund og katt. Vi har selv katt, og dette er tillatt i

sameiet sd lenge det ikke er til sjenanse for andre.

Fortell litt om neeromrédet?

- Busstoppet tar det kun 1 minutt & ga til, og her kan man ta buss til bade Straume
Terminal og Bergen Busstasjon. Om morgen og ettermiddagen gdr det ogsd
express buss til Bergen Busstasjon, som gjgr det raskere og enklere & komme seg

til Bergen. Det er jevnlige avganger med buss, slik at man ikke er avhengig av bil.

Det tar ca 7 minutter med kjgring til Agotnes. Der har man ett utvalg av ulike
service tilbud som Remal000, Kiwi, Bunnpris og Europris. Her er det ogsd
treningssenter og frisgr blant annet. Her er ogsa Agotnes Idrettsanlegg, der man

finner bade fotballbane, friidrettsbaner og hdndballhall.
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Informasjon om boligen

Det tar ca 9 minutter & kjgre til Straume. Der har man ett stort utvalg
shoppingmuligheter pd Sartor Storsenter, legekontor, tannlege, treningssenter,

padle senter og andre servicetilbud. Her finner man ogsa

Det er ogsad kort vei til Bildey ungdomsskole og videregdende. Ellers er det ogsd

kort vei til Golfbanen pa Kolltveit.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pa
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998. Kjgper patar seg risikoen for

fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdlegg fra det offentlige.

Det foreligger byggesamtykke vedr. tilbygg forretningsbygg, datert 19.11.1973. Det
foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.
Det foreligger en godkjent byggetillatelse vedr. ominnredning av forretning til

boligformal, datert 07.03.1990. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998. Kjgper overtar ansvaret for

videre bruk og eventuelle pdlegg fra offentlige myndigheter.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og

fellesledninger. Det gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk

vedlikeholdsplikt.

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er Iht. kommuneplanens arealdel
390 KPT Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026), datert 18.06.2015, avsatt

til boligbebyggelse, ndvaerende.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst 07.08.1973 - Dokumentnr: 6087 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:30 Bnr:123

Eiendommen er seksjonert, og kopi av seksjoneringen kan fds ved henvendelse til

megler.

Tinglyst 03.09.1990 - Dokumentnr: 10738- Seksjonering
Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 64/251



Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1&n til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Informasjon om boligen

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
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avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som



forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&

Informasjon om boligen

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.



Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 2,50% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 57 500,-
Fyldig markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Grunnpakke Leilighet kr. 14 900,-

Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 10 900,-

Informasjon om boligen

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 1900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 12 900,-

Samlet skal selger betale kr. 130 990,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 16. april 2025

Susanne Pettersen, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95133975
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Nordvik Bergen Vest

Kjskkelvikbrekkene 20

5178 LODDEFJORD

Juridisk navn: Bergen Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 829235722
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Norsk takst

E"‘; Boligbygg med flere boenheter
(© Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
(i) ?YGARDEN kommune

# gnr. 30, bnr. 123, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 11.06.2024 Rapportdato: 13.06.2024 Oppdragsnr.: 19983-1218 Referansenummer: TQ7701

Autorisert foretak: Hordatakst - Odd Vallestad AS Sertifisert Takstingenigr: Odd Vallestad

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hordatakst - Odd Vallestad AS

Innehaver Odd Vallestad har drevet som takstmann siden 2001
og er autorisert medlem i Norsk Takst.

Foretaket har opparbeidet seg en god posisjon i markedet og har en god kundemasse blant privatpersoner, eiendomsmeglere,
finansinstitusjoner, advokater, Statens vegvesen og ulike kommuner i landet. Takstfirmaet har som malsetting & ha kundene i fokus.
Kunder som kontakter oss skal fgle seg trygge pa at de blir sikret punktlighet og kvalitet.

Gjennom samarbeid med ulike takstfirma sikres kunnskaper om markedet og kvaliteten pa utfgrte takstoppdrag. Dersom vi ikke har
mulighet til 3 utfgre et oppdrag skal vi hjelpe kunden med a finne noen som kan bista.

0dd Vallestad

odd@hordatakst.no
997 99 507

Norsk takst
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Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT Hordatakst - 0dd Vallestad AS Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT Hordatakst - Odd Vallestad AS
Gnr 30 - Bnr 123 Leirbakken 8 Gnr 30 - Bnr 123 Leirbakken 8

4626 @YGARDEN 5382 SKOGSVAG 4626 OYGARDEN 5382 SKOGSVAG

Norsk takst Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger k ). Den bygnil dige ser etter avvik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19983-1218 Befaringsdato: 11.06.2024 Side: 3 av 18

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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4626 BYGARDEN

Selveierleilighet pa Knappskog.

Boligen er bygget i 1960.

Opplyst fra tidligere salg at bygget ble seksjonert i 2003.
Leilighet i byggets U.etg med normal

standard pa overflater og inventar.

Rapporter som gjelder leiligheter (aksje, andel eller seksjon)
er rapporten begrenset til leiligheten, og det som normalt vil

omfattes av eiers selvstendige vedlikeholds ansvar som

seksjons eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/ andelens vegger. Tilstandsrapporten

tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for
eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1962

Gd til side

UTVENDIG

Taktekking:

Yttertak tekket med betongstein.

Opplyst fra tidligere salg at yttertak ble tekket om
i2012.

Veggkonstruksjon:
Yttervegger er utfgrt i trekonstruksjoner med
utvendig liggende trekledning.

Vinduer og dgrer:

Vinduer: Isolerglass i malte trekarmer.
Ytterdgr: Lakket tredgr med felt av isolerglass.
Terrassedgr: Malt tredgr fra 2013 med felt av
isolerglass.

INNVENDIG

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser og laminat.

Vegger: Malte plater og panel.
Himling: Malt himling, takplater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer:

Hvite formpresset dgrblad i trekarmer.

A tl sid
VATROM -
Bad/vaskerom:

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Flis pa vegger og malte plater i himling.

Sluk med ukjent tettesjikt/membran.

Inneholder toalett, servant, dusj med kabinett og
rgropplegg for vaskemaskin.

i tl side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 19983-1218 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

11.06.2024

Hordatakst - Odd Vallestad AS
Leirbakken 8

5382 SKOGSVAG Norsk takst

Apen stue/kjokkenlgsning.

Ikea kjgkkeninnredning med glatte fronter.
Laminat benkeplate med kjpkkenvask i rustfritt
stal.

Montert komfyrvakt og vannsensor under
kjpkkenvask.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Microbglgeovn

- Platetopp m/induksjon.
- Oppvaskmaskin.

- Kjgl/fryseskap.

Opplyst av rekvirent at kjgkken ble montert i
2021.
GA til side.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.

Avigpsror:
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:

Ventilator pa kjgkken.

Elektrisk avtrekksvifte pa bad.

Uteluft tilfgres via ventiler i vinduskarmer.

Varmtvannstank:
0SO varmtvannsbereder 113 liter, montert i bod.

Oppvarming av leilighet:
Elektrisk oppvarming.

Elektrisk anlegg:
Sikringskap i entre/gang.
Automatsikringer.
Digital strgmmaler.

40 A hovedsikringer.

25 A el-bil lader.

Branntekniske forhold:
Leiligheten har en rgykvarsler og pulverapparat.

Gitil side

TOMTEFORHOLD

Utvendige vann- og avigpsledninger er uten
dokumentasjon.

Det er ikke gitt opplysninger p& avlgpsledninger
eller vannledning.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Side: 5av 18

Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
Gnr30-Bnr 123
4626 BYGARDEN

Lovlighet

igbygg med flere
* Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 19983-1218

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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Hordatakst - Odd Vallestad AS
Leirbakken 8
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Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
Gnr30-Bnr 123
4626 PYGARDEN

Fordeling av tilstandsgrader

B 7 BN N

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

®
hd
hd
?

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19983-1218

0.8

0.6

0.4
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Hordatakst - Odd Vallestad AS |
Leirbakken 8 k
5382 SKOGSVAG ~ Norsk takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
((IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom> Underetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Galilside

(3T KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0Vétrom>l je > Bad/ > Tilli Gatilside
konstruksjoner vatrom
(CJ5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gatiside
@ utvendig > Dgrer Gatilside
@ Innvendig > Overflater Gatiiside
@ Innvendig > Radon Gatilside
@  Innvendig > Rom Under Terreng Gétiiside
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatiiside
(1] > dige vann- og i Gl nirle

11.06.2024 Side: 7 av 18

Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
Gnr30-Bnr123
4626 PYGARDEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1962 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Boligen fremstar med normale bruker og alderslitasjer pa
overflater.

Det er viktig & papeke at bygningen anses a veere oppfert i henhold
til de forskrifter som

gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma derfor paregnes et
awvik i forhold til dagens standard.
E som f.eks varm
darligere for eldre boliger enn
bygninger oppfgrt etter dagens krav

Vedlikehold
Det ma paregnes kostnader til utbedringer og vedlikehold.

), tetthet og ventilasjon er

UTVENDIG

m Veggkonstruksjon

Yttervegger er utfgrt i trekonstruksjoner med
utvendig liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Variabel kvalitet/slitasje pa kledning.
Det er vaerslitt trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring bar utfres, trepanel overflatebehandles.

Vinduer

Vinduer: Isolerglass i malte trekarmer.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist noen glassruter som er punktert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 19983-1218

Hordatakst - Odd Vallestad AS
Leirbakken 8
5382 SKOGSVAG ~ Norsk takst

m Dgrer

Ytterdgr: Lakket tredgr med felt av isolerglass.
Terrassedgr: Malt tredgr fra 2013 med felt av isolerglass.

Vurdering av avvik:
« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring, eventuelt skifte dgr ut.

INNVENDIG

( m Overflater

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Malte plater og panel.
Himling: Malt himling, takplater.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Noe slitasje pa laminat gulv.
Bom i gulv fliser ved entre/gang.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Stedvis oppgradering ma paregnes, overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 11.06.2024 Side: 8 av 18
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Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
Gnr30-Bnr 123
4626 PYGARDEN

Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Rom Under Terreng

Boligen har underetasje hvor rom er delvis og helt under terrengniva.
Vegger har innvendig paforing mot grunnmuren.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Bygningen er oppfgrt i en tid der det var vanlig & bruke papp mot
grunnmur pa innside av veggen. Konstruksjoner under bakkeniva har
erfaringsmessig hoyere skadefrekvens og kortere levetid en
konstruksjoner over bakke niva. Valgt tilstandsgrad er satt ut fra alder
og funksjon, sammenlignet med dagens konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvake konstruksjonen jevnlig for  se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige dgrer

Hordatakst - Odd Vallestad AS
Leirbakken 8 k
5382 SKOGSVAG ~ Norsk takst

Bad/vaskerom:

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Flis pa vegger og malte plater i himling.

Sluk med ukjent tettesjikt/membran.

Inneholder toalett, servant, dusj med kabinett og rgropplegg for
vaskemaskin.

Ukjent byggear, ingen fremlagt dokumentasjon.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk.
Det er pavist sprekker i gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vétrommet bgr oppgraderes for 4 tilfredsstille dagens standard.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsonen grenser mot yttervegg.

KIBKKEN
UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
Gnr30-Bnr123
4626 PYGARDEN

Tilstandsrapport

Apen stue/kjgkkenlgsning.

Ikea kjpkkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med kjgkkenvask i rustfritt stal.
Montert komfyrvakt og vannsensor under kjgkkenvask
Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Microbglgeovn

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

- Kjgl/fryseskap.

Opplyst av rekvirent at kjgkken ble montert i 2021.

Kjpkkeninnredningen med normal brukslitasje iht. alder.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

vannledninger.
Stoppekran er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

Hordatakst - Odd Vallestad AS
Leirbakken 8
5382 SKOGSVAG ~ Norsk takst

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilator pa kjgkken.

Elektrisk avtrekksvifte pa bad.

Uteluft tilfgres via ventiler i vinduskarmer.

Leiligheten har ventilasjon i henhold til eldre forskrifter.

(m Varmtvannstank

0SO0 varmtvannsbereder 113 liter, montert i bod.
Ukjent alder pa varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
nde Igsning fra var

Det er ikke pavist tilfr i el-tilkobling av var iht.
gieldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres ti avrenning eller jesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Opplyst innlagt fibernett.

Hvite formpresset dgrblad i trekarmer. * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med

utskiftning av rer. Elektrisk anlegg

m Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

@D Generell
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Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT
Gnr30-Bnr 123
4626 PYGARDEN

Tilstandsrapport

Hordatakst - Odd Vallestad AS
Leirbakken 8 k
5382 SKOGSVAG ~ Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap i entre/gang.
Automatsikringer.
Digital strammaler.

40 A hovedsikringer.

25 A el-bil lader.

Opplyst i sikringskapet at det er varmekabler i gulv
p4 bad, entre og deler av stue.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 19983-1218

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ut fra alder og pa generell basis anbefales det en faglig kontroll
av anlegget.

Det foreligger ikke dokumentasjon p3d hele eller deler pa
installasjon av anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
il i ji og til de som skal utfgre
arbeidet. Det er bare fagfolk som har de ngdvendige
kvalifikasjonene  etter forskrift om elektroforetak og
kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og
elektrisk utstyr, som kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Befaringsdato: 11.06.2024 Side: 11 av 18

Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT Hordatakst - Odd Vallestad AS ‘
Gnr30- Bnr 123 Leirbakken8 |\
4626 BYGARDEN 5382 SKOGSVAG ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til er basert pa ingslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til G gi slik veil ing eller

lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har en rgykvarsler og pulverapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa i ellerer eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa roykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
men minst ift 19852
Nei
4. Er det skader p roykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD
Utvendige vann- og i er uten
Det er ikke gitt i pa i eller

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p4 eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 19983-1218 Befaringsdato: 11.06.2024 Side: 12 av 18
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4626 BYGARDEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? .
X Boligbygg med flere boenheter
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for er minus arealet Ny arealstandard
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Bruksareal BRA m?
ha dor eller luke, og gangbart gulv.
Etasi Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong sum  Terrasse-ogbalkongareal lkke maleverdigareal  Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 64 64 64
Arealet innen <erée)
A sum 64 64
SUM BRA 64
i Romfordeling
| . Internt bruksareal Eksternt br | balk
Etasje o
| R (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Gang, Soverom , Stue/kjgkken ,
Underetasje i /kjo
| Bad/vaskerom , Bod
I
e
o Kommentar
Sovorsmn Guivares " + 2 N . 2 .
(GUA) Boligens arealer er beregnet etter egne stikkmal tatt med laser innvendig pa befaringsdagen.
| Soversm
- Areal er beregnet i hht. NS3940-2014 utgaven, etter takstbransjens retningslinjer.
.
e easd
[EEE . Lovlighet
Byggetegninger
" Det foreligger ikke tegninger
r Kommentar:
 Bam | | Brannceller
- e Er det pavist synlige tegn pa avvik i brar lleinndeling ut ifra dagens b isk forskrift? DNei
il i 5 Kommentar: Boligbygget er oppfgrt etter eldre byggforskrifter og tilfredsstiller dermed ikke dagens krav til branncelleinndeling.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller gbyge! ppfo veg e g g
Areal kan vare komplisert eller umulig 4 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Nyere handverkstjenester
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre . . ) N 5
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [Jsa
over flere etasjer og s3 videre. Krav for rom til varig opphold
Om bruksendring B opp
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to Kommentar:
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav tl takhoyde, romstarrelse,ramningsvei "
Den bygni ser pa inger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa R N . . . . .
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det , , til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
opplyses om dette Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
fer ;llcl)v\ig. Korrr;uven k:n etter plar;r og ?;{gmngdslov'en kTpr\tne; 32 P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige orfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den o
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Bolighygg med flere boenheter 59 5
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk

kravene som gielder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
11.6.2024 0Odd Vallestad Takstingenigr .
Egenerklaering 31.05.2023 Egenerklaeringsskjema er utfylt av eier. Gjennomgatt 0 Nei
SUSANNE LANG@EN Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4626 PYGARDEN 30 123 2 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Adresse

Bergavegen 5

Hjemmelshaver
Nygard Per Martin, Langgen Susanne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Knappskog i @ygarden kommune.
Ca 8-10 min. 4 kjgre med bil til Straume og ca 5-7 min. til Agotnes.
Ca. 20-25 min. a kjgre til Bergen sentrum, utenom rushtid.

Naerhet til sjg og turterreng med gode muligheter til fritidsaktiviteter

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra kommunal veg via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiet tomt i sameiet med biloppstillingsplass.
Uteplass med altandgr fra stuen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2050 000 2021
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

TGiU:lkke i i for

V)Ti
undersokelse.

. Ved TGO og TG1 gis det normalt il ingen begrunnelse for valg av
fordi eller bygr 1 da bare har

normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbednngskostnad

til ikke ger/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19983-1218 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
pninger, ulovlige , brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

je) eller andre bygr skjer etter eiers
aksept Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ener avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfane
utover minimt i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

eller I jorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsok: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

«+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj Forventet ing av iale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongarea\ (TBA) opplyses

skal benyttes i gen og der det
er akluelt | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygmngssakkyndlg og takstforetaket behandler
trenger for & kunne
ularbelde rapporlen Perscnvernerklaarmg med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
\erklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:http: endu.no/TQ7701

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Selgers egenerkleering it asto

25 mar. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 32-0112/35

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT Nordvik Bergen Viest
Selgere

Par Martin Nygérd, Susanne Langoen

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
15. januar 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 200267

Forsikret i: Sparebank 1

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleer og ufaglert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: For vi kjopte leili v meldte tidligere eier at det hadde veert lekkasje fra leiligheten
over. Taket ble tarket, isolasjonen i taket og takplatens ble byttet av Skadeallianzen 2019 Tidligers sier byttet baderamszviften
selv. Tidligere eier meldte om sma mengder vann fra sikkerhetsventilen pd varmtvannsbereder. Sartor VWS monterte en ventil
for & redusere trykket, samt skiftet sik} ilen til vanmitvar -

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavé
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Foreligger det en samsvarserkleering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklering: Oppgradering av sikringsskap i forbindelse med nytt
kjokken. Gjort av Straume Elektriske AS Tidligere eier meldte at Sonnico AS monterte stikkontakt i boden i 2019, Flyttet en
bryter og stikkontakt i stuen i 2019, koblet stikkontakt i stuen i bryter 2019, Tidligere eier hadde dokumentasjon pa papir, vi har
ikke dette.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

Eventuell kommentar: Straume Elektriske AS gjiorde oppgradering av sikringsskapet ved nytt kjokken, ettersormn det trengte flare
elektrizke kurser

4.2 Er det installert el-billader pa elendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montert lader fra Pod Point § 2018. Mangler samsvarserklaering grunnet denne ble
installert far vi kjop leiligheten

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: For vi kjopte leiligheten meldte tidligers sier at det hadde veert lekkasje fra leiligheten
over. Taket ble terket, isolasjonen i taket og takplatene ble byttet av Skadeslliansen 2019, Tidligers eier byttet baderomsviften

selv. Tidligere eier meldte om sma mengder vann fra sikkerhetsventilen pi varmtvanns bereder. Sartor V'S monterte en ventil
for & redusere trykket, samt skiftet sikkerhetsventilen til varmtvannsberederen.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

War tittaket saknadspliktig?
Mei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har vaert utfart kentroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet duom det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Moen sma sprekker i fliser ved dusjkabinett. For vi kjspte lziligheten meldte tidligere sier at det hadde veert lekkasje fra
leiligheten ower. Taket ble torket, isolasjonen i taket of takplatene ble byttet av Skadealliansen 2019, Tidligere eier byttet
baderomsviften selv. Tidligere eier meldte om sma mengder vann fra sikkerhetsventilen pa varmtvannsbereder. Sartor VWS
rmonterte en ventil for & redusere trykket, samt skiftet sikkerh ilen il berederen.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: 2 av vinduene i stuen er punktert

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Tidligers eier meldte orm sma mengder vann fra sikkerh ilen pd varmis der. Sartor VWS montarte en
wentil for & redusere trykket, samt skiftet sikkerh ilen til varr refederan.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Litt maur pa uteplassen, men ikke noe som har kommetinn i hus. Herte litt lyder fra veggen vinteren 2022, men det

forsvant etter kort tid. Har sett noen skrukketroll inne om sommeren. Sett noen selvkre pa badet. Alt ble behandlet av skadedyr
behandler.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger sk pporter eller tilstand deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Har tilstandsrapport gjort av Hordatakst den 11.06.2024

23. Vet du om det er utfsrtndl.lgere areal.opprnahnger av bollgerl eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som sal rt, tilst rt, byggeseknad eller lignende?

WJa

Hvilket dokument og néir er malingen foretatt? Hadde tilstandsrapport i 2024, der det ble gjort tilstandsvurdering av leiligheten
og ble gjort beregning av areal med egne stikkmal tatt med laser innvending pé befaringsdagen.
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja
Beskriv: Det er ett cameia med 4 seksjoner, hvorav selger Susanne Langoen er styreleder. Mar boligen blir solgh, vil nye eier{e)

bli enige med de andre seksjonene hvem som skal overta som styreleder. Boligforsikring betales en gang i dret, og fordeles likt
P alle &4 seksjonens.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side 5av &

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 32-0112/25

Sidebavé
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ENERGIATTEST

N

S enovd

Adresse Bergavegen 5
Postnummer 5360

Sted KOLLTVEIT
Kommunenavn @ygarden
Gérdsnummer 30
Bruksnummer 123

Seksjonsnummer 2
Andelsnummer -

Festenummer -

Bygningsnummer 12193831

Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer 30234b80-6{03-4914-8369-6260440952de

Dato 01.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp: i Energil en er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
fales folgende energit ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1962
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

053

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersméal om i , energil ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (PYg -

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for fol, de ei (Vedlegg 1)
Adresse: Bergavegen 5 Kommunenummer: 4626
Postnummer: 5360 Gardsnummer: 30
Sted: KOLLTVEIT Bruksnummer: 123
Kommune: @ygarden Seksjonsnummer: 2
Bolignummer: U0101 Festenummer: 0
Dato: 01.06.2023 6:27:07 Bygningsnummer: 12193831

Energimerkenummer: 3c234b80-6f93-4914-83e9-e2ec440952de

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og P foregar i feil P Ir.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor sléas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Rand isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utferes av
fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Izsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lasning.
Vindsperre etableres pa kald side.



Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Bergavegen 5

Nabolaget Knappskog - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Knappskog skule (1-7 kl.)
249 elever, 17 klasser

Tranevdagen ungdomsskule (8-10 ...

393 elever, 28 klasser

Fjell ungdomsskule (8-10 kl.)

493 elever, 21 klasser

Sotra vidaregdande skule
720 elever

Sotra vgs - avd. Sund
400 elever, 25 klasser

t§ Fjeereide kryss Fjsereidevegen
Linje 462

® JernbanestasjoneniBergen
Linje F4, L4, R40

4 Bergen Flesland

1min #
0.1km

25 min &
22.3 km

28 min &

Barnehager

Knappskog barnehage (1-5 ar) 7 min #
81 barn 0.6 km
Havhesten Fus barnehage (1-5 Q... 4 min &
84 barn 3 km
Naustvika barnehage (0-5 ar) 6 min &
90 barn 4.1 km
Dagligvare

Kiwi ,&gotnes 5 min &
Bunnpris /&gotnes 6 min &=
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Knappskog 1532 581
B %ygarden kommune 39032 16 015
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Naboskapet
Godt vennskap 72/100
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Kvalitet pd barnehagene

Veldia b 86/100 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
eldig bra .m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






Grunnkart

Eiendom:  30/123/0/2
Adresse:  Bergavegen 5
Dato: 20.03.2025

@ygarden kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiondomsgr. noyaktg <= 10 cm s Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm e Eiendomsgr. omtvistet
== Helpelinje veikant

s Eiendomsgr. middels noyakl >10<=30 em Eiendomsgr. lite noyakiig >=500 cm
= Eiondomsgr. mindro noyakig >30<=200cm === Eiendomsgr. uiss noyaklighet === Hjelpaiinje punkiieste

Hielpolinjo vannikant

Hielpeline fiktiv

©Norkart 2025

=l

Det tas forbehold om at det kan forekomme
Dette kartet kan ikke brukes som i

e feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
r situasjc i
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30/123

Dato:  01.04.2025 Malestokk: 1:750

N
Koordinatsystem: UTM 32N A

S

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunerlnelNASA. Meti © Mapbo’x © 3pen$lreetMap
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Skiorgardmvegen

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

i dette

Det tas forbehold om rikti

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

eller i av

Tegnforklaring

Matrikkekart

. Grunnelendom

Hislpalinge fikty

~ skisrangyaktighet (maetode 50/ 81/ 82)
T Grenge <= 10 om
Granse <= 20 om
Grense < 200 cm
— Grense < 500 cm

Matrikkel Tiltak (Avgiorelser | enkeltsaker)
MRS Gedky. Bygningsendeng
Abo Godky. Myb. /Tilb. /0 86,




Tilleggsinfo til KART for gnr 30 bnr 123 i — @ygarden kommune

Eigedomen er etablert 17.02.1960 etter skylddelingsloven. Nar vi sgkjer den opp i kartet, ser vi at
den er teikna inn i matrikkelkartet med ulik kvalitet p& grensene. Grgne grenselinjer er god kvalitet,
men grenseliner som er rosa og gra stipla sirkelteigar er av mindre god kvalitet. Sja naerare pa

teiknforklaringa. Les skyldskifte med skildring av eigedomen sine grenser. Les skyldskifte ogsa for gnr
30 bnr 308, da denne grunneigedomen er teikna som ein sirkel teig innanfor grensene for gnr 30 bnr
308

Kor ngyaktig eit areal for ein eigedom er, speglar kvalitet av grensepunkta og grenselinjene som er
teikna i matrikkelkartet. Det kan rekvirerast oppmalingsforretning, viss det er ynskjeleg med ngyaktig
innteikning av grensepunkt og grenseliner i matrikkelen, som vil utgjera eit ngyaktig areal for
eigedomen.

Viktig tilleggsinfo for Skylddelt eigedom i @ygarden kommune

Skylddelt eigedom er eigedom som er etablert ved Skylddelingsloven. Skylddelingsloven var

gjeldande fra 1909 til Delingsloven kom i 1980. Seinare kom Matrikkelloven som har vore gjeldande
fra 2010.

Alle eigedomar som er etablert etter skylddelingsloven, og som ikkje har vore nyinnmalt ved
kartforretning etter Delingsloven eller oppmalingsforretning etter Matrikkelloven, har stort sett
ungyaktige posisjoner i kartet.

Arealet for ein skylddelt eigedom er berekna ut fra grensekvalitet per grensepunkt. Nokre eigedomar
kan ha eit eller to grensepunkt som er malt inn med god kvalitet, og resten av grensepunkta er av
skisse-ngyaktigheit. Nokre skylddelte eigedomar er teikna inn i kartet som ein attekanta liten sirkel.

Areal for ein eigedom er ikkje ngyaktig fgr kvart grensepunkt er matrikkelfgrt med ngyaktig kvalitet,
etter giennomfgrt oppmalingsforretning etter Lov om eigedomsregistrering (matrikkellova).

Inntil ein Skylddelt eigedom er oppmalt pa nytt ved oppmalingsforretning etter Matrikkellova, er det
skylddelingsdokument/skyldskifte med skildring av grensene som gjeld. Skyldskiftet kan tingast hja:

https://www.kartverket.no/eiendom,
eller

https://www.arkivverket.no

Gamle jordskiftekart kan sgkjast opp hos kartportalen til Nord- og Midhordland Jordskifterett.

Rekvisisjonsskjema for oppmaling av grensene, viss det er av interesse:

sendes til postmottak@oygarden.kommune.no
eventuelt ta kontakt med OppmalingPost@oygarden.kommune.no
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https://www.kartverket.no/eiendom/
https://www.arkivverket.no/
https://www.kartverket.no/eiendom/skjema/rekvisisjon-av-oppmalingsforretning
mailto:postmottak@oygarden.kommune.no
mailto:OppmalingPost@oygarden.kommune.no
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Utskriftsdato: 20.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 4626 - 30/123// A

& Fyliesveg wanel
Kaemmunaheg
/ ¥ammunakeg

| ,* kammunakeg tunnel

& 7 privatveg tunnel

| Shogsbiveg
Skogsbivey
skagitibeqg tunnel

| Annet gangareal
# anret gangareal
= =




Utskriftsdato: 20.03.2025
@ygarden kommune

Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppc 1S UNC opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune

Kommunenr. 4626 ‘ Gardsnr. ‘ 30 | Bruksnr. | 123 | Festenr. | | Seksjonsnr. 2

Adresse Bergavegen 5, 5360 KOLLTVEIT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pdgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.06.2015

Bestemmelser - i

Delarealer Delareal 230 m?
KPHensynsonenavn H900_47
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 230 m?
Arealbruk Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer),Navaerende

Delareal 2354 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side 1 av 2

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620070036

Navn 228 RP Rv561-Fjaereidevegen,Kryss (30)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2007

Bestemmelser - nips v arealpianernoe

Delarealer Delareal 100 m?
Formal  Gang-/sykkelvei

Delareal 130 m?
Formal  Annen veigrunn

Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf
https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3991/20070036.pdf
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Kommuneplankart N
Eiendom: 30/123/0/2 !Ii
Adresse: Bergavegen 5

Utskriftsdato: 20.03.2025
@ygarden kommune | Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt

Kariotkan ke benyes il anire formal onn det formélet 4ot er tlevert il en sam(ykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ:
Boligbebyggelse - nhvmrende

Boligbebyggelsa - framiidg
— dratypar babyggelie -
Ko dselsar teknis
Samf-rdullnnlogqoq(ok:?l?m?gabwhru
Kormmuneplan-Landbruk- natur- og fritufesf
LNFR - arasl - nBymrands
Kommuneplan-Sruk vern av sjp og vass
s sendbbthaun - nfumsende
I Fiske -nlverends
Kommuneplan -Hensynsoner (PBL2008 §11-
Hennomfaringsone - Krav om felles planekeg
Catalieringiona-Ragulanngiplan kel fodae
Kommuneplan-Linje- 0g punktsymboler(PBL
— Gjennomferinggrense
- Detalieringgrense
Farbudigrante oo
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
N Flanorrelds
-~ Planans bagransrang
" Grensefor arealformyl
" Hovadvag - nlvarende
e Adkomitvag - nlvamnds

Lusmmand
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. Tegnforklarin
Reguleringsplankart N 9 9
Regulenngsplan Sder (PBLI9SS
| Om:ld-fovboFm'rm.dnﬂ-u-!nd--hw z
Eiendom: 30/123/0/2 L Fritthiggande 1 m bhusbebypese
Adresse: Bergavegen 5 deringsplan-Offent] trafikkomrider {.
Utskriftsdato: 20.03.2025 UTM-32 & rn?-.-uq o {
@ygarden kommune | Malestokk:  1:1000 Annen veggrunn
1 Gang/sykhkalveg
&Ienngspian-spcsmvédw (PBLI98S &
Privat vag
Frilufesomebda (p b land)
Fﬂltkunnlvldvu
&ien plan-Felfesornrider (PBLI9BS § .
Fallas avkjarsel
A Fallas gangaresl
SIS LA lokearealforbam
WAL, F-ﬂ'soun!nrhgq
WAL Ll Iforflare
mgufermgsplan Kombmerre fa‘m&l (PBu a8
- Grnnulon.l!nklyool
Aeguianngs Bebyggelse og anegg (PEL

Balmbnby‘:allu blokbebygoeise
N Owrige kommunaltekniske andegg
I tecppholdsaeal
[ Lekaplaii
Regulenngsplan-Samferdselsanfegy og tekn
Fjoraveg
Fortau
IR Annanveggrunn - teknitkae snlagg
_ Annen veggrunn - grontare s
Parkaringspl rved s
Rﬁegukan splan-Grannstruktur (PBL200S §1
Grannstruktor
Turveg
A*oguien splan-Hensynsomer (PBL200S §l1z
~ Faresone-Ras-og skredfae
\ % Slkringsone - Frisikt
oW N Staysones - Rad rons tht. Te1442
oW N Steyeone - Qulrone vt T-1442
Rvggfenr;gsp{an -Juridiske finjer og punkt PE
wgulartheyde
W splan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og babyggelsesplanomy!
p— Planans begransning
= Faratonegrente
" Formblrgrense
" Regulerttomtegrense
—e T Byggeling

— Ragulert santerirge
cae ™™ Friviktalings
- Aubjarsal

A P Bakrift faltnawn
Abe © Rskoift kotehoyde

1
©Norkart 2025

"

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt

Kariotkan ke benyes il anire formal onn det formélet 4ot er tlevert il en sam(ykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Velkommen til

Nordvik
Bergen Vest

Kjokkelvikbrekkene 20, 5178 LODDEFJORD

Nordvik Bolig avd. Bergen Vest er eiendomsmegleren
for deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og
som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal
selge eller kjgpe bolig.Vi kjenner Bergen Vest, Askgy og
@ygarden sveert godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene vektlegger ndr de skal velge sitt nye hjem.

Vi er et solid team med engasjerte meglere som brenner

for yrket. Vi vet hva som kreves for @ oppnd de hayeste
salgssummene. Gjennom en eksklusiv boligpresentasjon
og digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig, pd helt nye mater.

Ta gjerne kontakt med oss for gode rdd i forbindelse
med kjgp/salg av bolig, be om en verdivurdering eller ta

en titt pd boliger vi har for salg.

900 20 945
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet
SOOI C AT Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Bergavegen 5 5360 KOLLTVEIT

Betegnelse: Gnr 30, bnr 123, snr 2 i @ygarden kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 32-0112/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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